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อาคารพาณิชย์พกัอาศยัเป็นสิง่ปลกูสร้างที่มีความส าคญัในเชิงอสงัหาริมทรัพย์และ ที่อยู่อาศยั   ปัจจบุนัอาคารพาณิชย์พกั

อาศยัได้ขยายตวัออกจากกรุงเทพมหานครไปตามแนวถนนสายหลกัสูจ่งัหวดัปริมณฑลข้างเคียงเป็นจ านวนมาก    จงัหวดัสมทุรสาคร
เป็นจงัหวดัที่มีการขยายตวัของอาคารพาณิชย์พกัอาศยั ในอตัราสงู เมื่อเทียบ 4 จงัหวดัปริมณฑล  ถนนเอกชยัเป็นถนนสายหลกัส าคญั
ที่เชื่อมกรุงเทพฯกบัสมทุรสาคร และเป็นเส้นทางที่จะมีการขยายเส้นทางรถไฟฟ้าในอนาคต  การศึกษานี ้มีวตัถปุระสงค์ เพือ่ศึกษาสภาพ
การอยู่อาศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั  ที่ตัง้อยู่ตามแนวถนนเอกชยั จงัหวดั สมทุรสาคร โดยศึกษาลกัษณะทางกายภาพ ของอาคาร 
สถานะทางเศรษฐกิจ สงัคมและสภาพการอยู่อาศยัของอยู่อาศยั ศึกษาปัญหาและเสนอแนะแนวทางในการปรับปรุงและพฒันาที่อยู่
อาศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั โดยส ารวจอาคารพาณิชย์ 123 ห้อง  สมัภาษณ์กลุม่ตวัอย่างผู้อยู่อาศยั 57 ตวัอย่าง  และส ารวจอย่าง
ละเอียด 8 ตวัอย่าง 

จากการศึกษาพบว่า พืน้ที่ศึกษาตามแนวถนนเอกชยั  มีอาคารพาณิชย์พกัอาศยัทัง้หมด 123 ห้อง มีการอยู่อาศยั  81 ห้อง 
(ร้อยละ 66.7) แบ่งเป็น 4 ประเภท คือ (1) ประเภทเจ้าของอยู่อาศยัเองทัง้หลงัมี  36 ห้อง โดยผู้อยู่อาศยัสว่นใหญ่ เป็นเจ้าของกิจการ 
ประกอบกิจการสว่นตวับริเวณชัน้ลา่งของอาคารพาณิชย์พกัอาศยั มีรายได้สงู มีสมาชิกครอบครัว 3-4 คน มีสภาพการอยู่อาศยัที่ดี ถกู
สขุลกัษณะและมีคณุภาพ ผู้อยู่อาศยัจะอยู่อาศยักนัเป็นครอบครัว บริเวณชัน้ 2 ของอาคาร สว่นอาคารชัน้ 3 และ 4 มกัปลอ่ยว่างไม่ค่อย
มีการใช้งาน ซึ่งเป็นการเสยีพืน้ที่โดยเปลา่ประโยชน์  (2) ประเภทเจ้าของและลกูจ้างพกัอาศยัร่วมกนั มี 35 ห้อง ผู้อยู่อาศยัสว่นใหญ่เป็น
เจ้าของกิจการ ประกอบกิจการสว่นตวับริเวณชัน้ลา่งของอาคาร สว่นใหญ่เป็นกิจการที่ต้องการแรงงานจ านวนมาก เช่น ร้านอาหาร สว่น
ใหญ่มีรายได้สงู มีสมาชิกครอบครัว 2-3 คน มี สภาพการอยู่อาศยัที่ดี ถกูสขุลกัษณะและมีคณุภาพ ผู้อยู่อาศยัจะอยู่อาศยักนัเป็น
ครอบครัว บริเวณชัน้ 2 ของอาคารโดยมีลกูจ้างพกัอาศยัอยู่ด้วยบริเวณชัน้ 3 และ 4  (3) ประเภทลกูจ้างพกัอาศยั มี 7 ห้อง ผู้อยู่อาศยั
สว่นใหญ่มีอาชีพรับจ้างท างานประจ า ในที่เดียวกบัที่พกัอาศยัซึ่งเป็นกิจการที่ต้องการแรงงานมาก เช่น อู่ซ่อมรถยนต์ โดยมีการแบ่งที่อยู่
อาศยัตามระดบัของลกูจ้าง ลกูจ้างเก่าแก่ซึ่งเจ้าของให้เป็นผู้ดแูลกิจการ จะให้อยู่อาศยับริเวณชัน้ 2 ของอาคารโดยแบ่งเป็นห้องๆ  ให้อยู่
ห้องละครอบครัว สว่นใหญ่มีสมาชิกครอบครัว 3-4 คน มีรายได้น้อย มีสภาพการอยู่อาศยัปานกลาง ไม่ถกูสขุลกัษณะและคณุภาพไม่ดี 
สว่นลกูจ้างใหม่อยู่อาศยับริเวณชัน้ 3 และ 4 ของอาคาร อยู่รวมกนั3-5 คน โดยไม่มีการแบ่งห้อง พืน้ที่พกัอาศยัเพยีงพอแต่ขาดความเป็น
สว่นตวั ห้องน า้-ส้วมไม่เพยีงพอ และ (4) ประเภทให้ผู้อื่นเช่าพกัอาศยัมี 3 ห้อง ผู้อยู่อาศยัสว่นใหญ่เป็นแรงงานที่ท างานประจ า  ใน
บริเวณใกล้เคียงกบัที่พกัอาศยั สว่นใหญ่มีรายได้น้อย มีสมาชิกครอบครัว 1-7 คน มีสภาพการอยู่อาศยัไม่ดี ไม่ถกูสขุลกัษณะ ขาด
คณุภาพและขาดความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สนิ มีการเช่าเป็นห้องพกัอาศยั ส าหรับครอบครัวที่มีสมาชิก1-3 คนและการเช่าอยู่ทัง้
ชัน้ อยู่กนัเป็นครอบครัว 4-7 คน พืน้ทีพกัอาศยัไม่เพยีงพอ  ขาดความเป็นสว่นตวั ห้องน า้-ส้วมไม่เพยีงพอ  จึงเป็นประเภทที่มีปัญหาที่
อยู่อาศยัมากที่สดุ 

ข้อเสนอแนะคือในระยะสัน้ควรมีการปรับปรุงที่อยู่อาศยัให้สะอาด ถกูสขุลกัษณะ ปลอดภยั โดยเจ้าของอาคารและผู้ดแูล 
ควรเข้ามาดแูล ปรับปรุงกายภาพและจดัการการใช้พืน้ที่ รวมทัง้ออกกฎในการใช้พืน้ที่ ภาครัฐควรมีสว่นในการให้แรงจงูใจ และก ากบั
ดแูล ตรวจสอบอาคารทกุปี เพือ่ให้การใช้อาคารไม่ก่อให้เกิดอนัตราย ไม่ปลอ่ยอาคารให้ทรุดโทรม ซึ่งสง่ผลต่อทัง้ผู้อยู่อาศยั สง่ผล
กระทบต่อชมุชนและเมือง  และควรมีการศึกษาเพิม่เติมเพือ่หาแนวทางในการวางแผน พฒันาอาคารพาณิชย์พกัอาศยัต่อไป  
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A shophouse is a type of building which has the advantage of being real estate and also having a residential function. At present, many 

residential shophouses have been built along the main road from Bangkok to its five adjacent provinces. Samut Sakorn is the province which has a 
higher rate of residential shophouse expansion in comparison to the other four provinces. Ekkachai Road, which is the main road link between Bangkok 
and Samut Sakorn, is also a future route for extension of the Skytrain System. The purpose of this study is to investigate the living conditions in 
residential shophouses situated along Ekkachai Road, Samut Sakorn by studying their physical, economic, and social conditions, as well as the living 
conditions of their inhabitants. It also aims to study the problems occurring in these shophouses, and to suggest solutions for housing development 
based on surveying 123 shophouses, interviewing 57 selected groups of shophouse inhabitants, and conducting 8 detailed surveys.  

The study found that there are 123 residential shophouses along Ekkachai Road, of which 81 (66.7 percent) have some residential usage. 
These shophouses have been classified according to residential usage. The first group contains residential shophouses which are owner-occupied. 
There are 36 shophouses of this kind. Mostly, the residents are business owners who run businesses  on their ground floors which generate high 
incomes. In addition, the residents in this category usually live together as a family. Each family consists of approximately 3-4 members who live in 
good, hygienic conditions. The second floor of each shophouse is used as a living area while the third and the fourth floors are often left empty, which 
can be regarded as wasteful space allocation. The second group comprises residential shophouses occupied by the owners and their employees. 35 
shophouses fall under this category. The majority of the residents are business owners who conduct businesses on the ground floors which can 
provide them with high incomes. Most of these businesses require a lot of workers, for example restaurants. Each family consists of approximately 2-3 
members who live in clean, good-quality conditions. The second floor of each shophouse is normally occupied by the owners’ family while the third and 
fourth floors are allocated to their employees. The third group consists of residential shophouses occupied by employees. Seven shophouses were 
assigned to this category. Most of the residents are full-time workers who live and work in the shophouses. The businesses run in this type of 
shophouse also need lots of workers, for example, auto service centers. Living spaces in these shophouses are allocated hierarchically. The second 
floor family rooms are allocated to managers or supervisors who have been employed for significant periods. Each family, which normally has 3-4 
members, is assigned one room. In contrast, newly-hired workers live altogether on the third and fourth floor without any room partitioning, and with 3-5 
people on each floor. Both the third and fourth floors are spacious enough to live but privacy is limited. In addition, bathroom and toilet facilities are 
inadequate for the residents. The fourth type comprises rental-housing shophouses. Three shophouses of this type were identified. The majority of their 
inhabitants are low-income, full-time employees who work near the shophouses. Each family consists of 1-7 members who live under unhygienic, sub-
standard housing conditions, with little personal or property security. Small families with 1-3 members live in a rented room whereas those with 4-7 
members rent a whole floor. This seems to be the most unsatisfactory situation due to inadequate living space and privacy, as well as the lack of 
sufficient bathroom and toilet facilities.  
It is suggested that, in the short term, the shophouse owners and caretakers should ensure their properties are safe and hygienic. It is also necessary 
for them to improve the physical conditions and space allocation, and to abide by the building regulations for residential shophouses. Meanwhile, the 
government should play their part in motivating owners and caretakers by arranging annual building inspections to prevent possible dangerous 
situations arising, and to ensure buildings are properly maintained. This would not only have positive impacts on the residents, but also on the 
community and the city in which they live. Finally, further studies should be conducted in order to formulate plans for developing future residential 
shophouses. 
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กิตตกิรรมประกาศ 

ในการท าวิทยานิพนธ์นีต้ัง้แตเ่ร่ิมต้นจนกระทัง่เสร็จสมบูรณ์  ล้วนมีสิง่ตา่งๆหลายอยา่งได้
ผา่นเข้ามาในช่วงเวลาการท างาน อุปสรรคตา่งๆ ปัญหาตา่งๆระหวา่งการด าเนินงาน ซึง่ล้วนสร้าง
เสริมประสบการณ์ เพื่อท่ีจะสามารถน าไปประยกุต์ใช้ได้ในอนาคต ทัง้เร่ืองการติดตอ่หาข้อมลู  
การเรียนรู้จากคณาจารย์ ความช่วยเหลอื จากเพื่อน พี่ น้อง ทัง้นีง้านวิทยานิพนธ์ชิน้นีค้งไม่อาจ
ส าเร็จลลุว่งไปได้หากขาดทา่นเหลา่นี  ้

ขอขอบพระคณุคณาจารย์ในภาควิชาเคหการ  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลยัทกุทา่น  ท่ีได้ประสทิธ์ิประสาทความรู้ให้แก่ตวัผู้วิจยั  ตัง้แตไ่ด้เร่ิมศกึษาในภาควิชา 
ทกุชัน้เรียน ความรู้และประสบการณ์ วิธีคิดตา่งๆ มากมายซึง่เป็นสว่นผสมขององค์ความรู้ ท่ี
รวบรวมกลัน่กรองออกมาจนสามารถน าความรู้มาด าเนินการท าวิทยานิพนธ์ฉบบันีจ้นส าเร็จ ลลุว่ง
ไปด้วยดี 

 ขอกราบขอบพระคณุผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร . กณุฑลทิพย พานิชภกัด์ิ   ในทกุสิง่ทกุอยา่ง  
ความดแูลเอาใจใส ่ความรู้ตา่งๆในการด าเนินงาน ข้อคิดดีๆในการด าเนินชีวิต ความอดทนกบั
ความดือ้รัน้ของผู้วิจยั  ทกุค าชีแ้นะในงาน จนงานส าเร็จลลุว่งไปได้ 

 ขอขอบคณุพี่ๆ ร่วมภาควิชาที่ให้ความช่วยเหลอือยา่งมากมาย พี่รุ่งโรจน์ พี่แอน ในความ
กรุณาที่พี่ๆ มีให้ 

 ขอบคณุ เพื่อนร่วมกลุม่วิทยานิพนธ์ ทกุคน น้อง เทม พี่เอือ้ง พี่เอม และเพื่อนพี่ๆ C22 ทกุ
คน ในความช่วยเหลอื ก าลงัใจ และช่วยผลกัดนัในการท างาน 

 สดุท้ายนีข้อกราบขอบพระคณุ ป่าป๊า ม่าม๊า อากง เงินทกุบาท อาหารทกุมือ้ ความรักทกุ
อณู ความเป็นหว่ง คอยดแูลเอาผมที่เอาแตใ่จ น้องคิว น้องพี น้องพลอย ครอบครัวที่นา่รักท่ีสดุใน
โลก น้องอุ๋ยท่ีเป็นก าลงัใจคอยกระตุ้นให้ท างาน สดุท้ายนี  ้ผมจะเป็นคนดีท่ีประสบความส าเร็จ  น า
ความรู้ท่ีได้รับมาไปใช้ในชีวิต ดแูลครอบครัว ดแูลสงัคมให้เจริญก้าวหน้าตอ่ไป  
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บทที่ 1 
 

บทน า 
 
1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 
 อาคารพาณิชย์พกัอาศยัเป็นสิง่ปลกูสร้างที่มีความส าคญัในเชิง อสงัหาริมทรัพย์และ ท่ีอยู่
อาศยั  ปัจจุบนัการพฒันาอาคารพาณิชย์พกัอาศยัเกิดขึน้บริเวณชานเมืองและปริมณฑล  จาก
ข้อมลูจากศนูย์อสงัหาริมทรัพย์จะพบวา่ จงัหวดัสมทุรสาครเป็นจงัหวดัท่ีมีสถิติการขยายตวั
เปรียบเทียบ ปี 2552 กบั 2551 ในการโอนกรรมสทิธิทัง้จ านวนแปลง และ มลูคา่  ในอตัราที่สงู 
เม่ือเทียบกบั อีก 4 จงัหวดัปริมณฑล ดงัแสดงใน ตารางท่ี 1.1 และ 1.2  จากจ านวนท่ีสงูขึน้ยอ่ม
แสดงให้เห็นถึ งความ  ส าคญัในการพฒันาอาคารพาณิชย์พกัอาศยัซึง่เป็นสิง่ปลกูสร้างที่มี
ความส าคญัในเชิงเศรษฐกิจและเป็นสว่นช่วยในการพฒันาที่อยูอ่าศยัอีกด้วย 

ตารางที่ 1.1 แสดง การโอนกรรมสิทธ์ิอาคารพาณิชย์พักอาศัยแสดงจ านวนแปลง กทม.-
ปริมณฑล 

 
การโอนกรรมสิทธ์ิอาคารพาณิชย์พักอาศัยแสดงจ านวนแปลง กทม.-ปริมณฑล 
จังหวัด 2551 2552 % ขยายตวั

เปรียบเทียบ 
ปี 2552 กบั 2551 

กรุงเทพมหานคร 11,249 10,461 -7% 
นนทบุรี 1,211 1,117 -8% 
ปทุมธานี 863 883 2% 
สมุทรปราการ 1,385 1,142 -18% 
สมุทรสาคร 551 910 65% 
นครปฐม 482 801 66% 

ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ 
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แผนภมูิที่ 1.1 แสดงร้อยละของการขยายตัวเปรียบเทียบ ปี 2551 กับ 2552 ในการโอน
กรรมสิทธ์ิอาคารพาณิชย์ แสดงจ านวนแปลง 
 

 
ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ 

ตารางที่ 1.2 แสดง การโอนกรรมสิทธ์ิอาคารพาณิชย์พักอาศัยแสดงมูลค่า กทม.-
ปริมณฑล 

 

การโอนกรรมสิทธ์ิอาคารพาณิชย์พักอาศัยแสดงมูลค่า กทม.-ปริมณฑล 
จังหวัด 2551 2552 % ขยายตวั

เปรียบเทียบ 
ปี 2552 กบั 2551 

กรุงเทพมหานคร 27,573,999,783 28,750,945,417 4% 
นนทบุรี 2,650,864,385 2,518,399,731 -5% 
ปทุมธานี 1,650,123,427 1,662,273,290 1% 
สมุทรปราการ 2,859,491,212 2,250,104,420 -21% 
สมุทรสาคร 814,199,817 1,750,751,480 115% 
นครปฐม 611,173,406 1,177,204,278 93% 

ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ 
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แผนภมูิที่ 1.2 แสดงร้อยละของการขยายตัวเปรียบเทียบ ปี 2551 กับ 2552 ในการโอน
กรรมสิทธ์ิอาคารพาณิชย์ แสดงมูลค่า 
 

 
 ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 

อาคารพาณิชย์พกัอาศยัท่ีเกิดขึน้ในจงัหวดัสมทุรสาครนัน้ จากอดีตจะเร่ิมต้นบริเวณ
ตลาดซึง่เป็นศนูย์กลางของระบบเศรษฐกิจของเมืองทัง้ทา่เรือ แพปลา และตลาดมหาชยั ตอ่มา
เม่ือบริเวณตลาดเร่ิมเจริญมากขึน้ความแออดัก็มากขึน้จึงเป็นเหตใุห้อาคารพาณิชย์พกัอาศยัก็เร่ิม
ขยายตวัออกมาเร่ือยๆ จนปัจจุบนันัน้มีการขยายตวัไปตามแนวแกนถนนและถนนท่ีส าคญัในการ
พฒันาก็คือ ถนนเศรษฐกิจและถนนเอกชยั โดยถนนเอกชยันัน้เป็นถนนท่ีเช่ือมตอ่มาจากจงัหวดั
กรุงเทพมหานคร และมีโครงการอาคารพาณิชย์พกัอาศยัใหม่ๆ  เกิดขึน้  อีกทัง้ในอนาคตรถไฟฟ้า
สายสแีดง บางบอน-มหาชยั ก็จะวิ่งคูข่นานมากบัถนนเอกชยั จึงสาเหตใุนการเลอืกถนนเอกชยั
เป็นกรณีศกึษา 
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แผนท่ี 1.1 แสดงพืน้ท่ีจงัหวดัสมทุรสาคร ในเขตตวัเมือง 

 

 

 
แผนท่ี 1.2  แผนท่ีแสดงโครงการรถไฟฟ้าชานเมืองสายสแีดงเข้มช่วง หวัล าโพง บางบอน มหาชยั 



5 
 

จากการออกส ารวจเบือ้งต้นพบวา่มีอาคารตกึแถวบนถนนเอกชยัท่ีท าการดดัแปลง
ประโยชน์ใช้สอย จากอาคารพาณิชย์พกัอาศยัธรรมดาเป็นอาคารท่ีใช้ในกิจกรรมตา่งๆหลาย
รูปแบบผสมกนั เช่น ใช้ท าหอพกั ร้านค้าปลกีรูปแบบใหม่ โรงงาน  อู่ซอ่มรถ สถานบริการ อาคาร
ส านกังานตา่งๆ ซึง่การใช้ประโยชน์ท่ีหลากหลายนีย้อ่มก่อให้เกิดสภาพการอยูอ่าศยัหลากหลาย
ด้วยเช่นกนั ผู้ ท่ีพกัอาศยัก็มีหลายประเภท ดงันัน้หากเราสามารถทราบถึงสภาพการอยูอ่าศยัท่ี
หลากหลายยอ่มเป็นประโยชน์ในการพฒันาอาคารพาณิชย์พกัอาศยัของพืน้ท่ีนีใ้นอนาคต และยงั
เป็นข้อ เสนอแนะแนวทางในการปรับปรุงและพฒันาที่อยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัซึง่ถือ
เป็นสิง่ปลกูสร้างอยา่งหนึง่ช่วยสร้างให้เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจ และยงัช่วยในเร่ืองของการเป็นท่ี
พกัอาศยัได้อีกด้วย 

 
1.2 วัตถุประสงค์ 
1. เพื่อศกึษาองค์ประกอบทางกายภาพของอาคารพาณิชย์พกัอาศยัตามแนวถนนเอกชยั 
2. เพื่อศกึษาสภาพทางเศรษฐกิจและสงัคมของผู้อยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัตามแนว

ถนนเอกชยั 
3.   เพื่อศกึษาสภาพการอยูอ่าศยัและปัญหาการอยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยับนถนนเอก
ชยั 

4.    เพื่อวิเคราะห์เสนอแนะแนวทางในการปรับปรุงและพฒันาที่อยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกั
อาศยัในพืน้ท่ีท่ีมีลกัษณะใกล้เคียงกนั 
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1.3 ขอบเขตงานวิจัย 
 
ขอบเขตด้านพืน้ที่ 
 การศกึษานีไ้ด้ก าหนดพืน้ท่ีศกึษาคือ บริเวณริมถนนเอกชยั ตัง้แตช่่วงลงสะพานข้ามถนน
พระราม 2 ไปถึง แยกกิจมณี ซึง่อยูใ่นพืน้ท่ีอ าเภอเมือง  จงัหวดัสมทุรสาคร  เหตผุลในการเลอืก
พืน้ท่ีบริเวณท่ีออกจากตวัเมืองเน่ืองจากในบริเวณตวัเมืองมีการถือครองกรรมสทิธ์ิท่ีซบัซ้อนและ
หนาแนน่ยากตอ่การพฒันาในอนาคต อีกทัง้บริเวณถนนเอกชยัเป็นบริเวณท่ีมีการเกิดโครงการ
ตกึแถวโครงการใหม่ๆ ซึง่มีบริททกบับริเวณโดยรอบท่ีหลากหลาย 
 
 

 
แผนท่ี 1.3  แผนท่ีแสดงขอบเขตพืน้ท่ีศกึษาตามแนวถนนเอกชยั 

 

ขอบเขตด้านประชากร 
 กลุม่ประชากรท่ีศกึษาได้แก่ อาคารพาณิชย์พกัอาศยับริเวณริมถนนเอกชยั เพื่อศกึษา
สภาพการอยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั ท่ีมีองค์ประกอบทางกายภาพท่ีแตกตา่งกนั  โดย
เป็นอาคารพาณิชย์ริมถนนทัง้หมด 8 ชุด ซึง่มีลกัษณะการใช้งานเป็น 5 ประเภท โดยเป็นอาคาร
พาณิชย์ท่ีมีองค์ประกอบทางกายภาพท่ีหลากหลายและลกัษณะการใช้งานท่ีหลากหลาย รวม
ทัง้สิน้ 123 ยนิูต 
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ขอบเขตการศึกษา 
  การศกึษาครัง้นี ้  มีวตัถปุระสงค์เพื่อศกึษาสภาพการอยูอ่าศยัของผู้ อยูอ่าศยัในอาคาร
พาณิชย์พกัอาศยั โดยศกึษา การครอบครอง กิจกรรม การใช้พืน้ท่ี ในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั  
คณุภาพท่ีอยูอ่าศยัในปัจจุบนั ปัญหาในการอยูอ่าศยัของผู้ อยูอ่าศยัในอาคารพาณณิชย์พกัอาศยั  
โดยใช้วิธี การสมัภาษณ์แบบมีโครงสร้าง  การสงัเกต จดบนัทกึและถ่ายภาพ  แล้วจึงน าข้อมลูมา
วิเคราะห์ร่วมกบัทฤษฎีและการศกึษาท่ีเก่ียวข้อง เพื่อหาแนวทางในการพฒันาที่อยูอ่าศยัในอาคาร
พาณิชย์พกัอาศยัตอ่ไป 
 
1.4 นิยามศัพท์ที่ใช้ในการวิจัย 
“อาคารพาณิชย์พกัอาศยั” 
 หมายถึง อาคารท่ีมีวตัถปุระสงค์เพื่อใช้ประโยชน์ในการพาณิชยกรรม ประกอบกบัใช้อยู่
อาศยั ไม่วา่จะเป็นการอยูอ่าศยัอยา่งถาวรหรือชัว่คราว  
“ตกึแถว” 
 หมายถึง อาคารท่ีก่อสร้างติดตอ่กนัเป็นแถวยาวตัง้แตส่องคหูาขึน้ไป มีผนงัร่วมแบง่
อาคารเป็นคหูาและประกอบด้วยวตัถทุนไฟเป็นสว่นใหญ่  
“ห้องแถว”  
  หมายถึง อาคารท่ีก่อสร้างติดตอ่กนัเป็นแถวยาวตัง้แตส่องคหูาขึน้ไป มีผนงัร่วมแบง่
อาคารเป็นคหูาและประกอบด้วยวตัถอุนัมิใช่วตัถทุนไฟเป็นสว่นใหญ่  
 
1.5 ข้อจ ากัดในการวิจัย 

1. เน่ืองจากอาคารพาณิชย์พกัอาศยัเป็นอาคารท่ีมีการประกอบกิจกรรมค้าขาย จึงท าให้
การเก็บข้อมลูจะท าได้ก็ตอ่เม่ือ กลุม่ตวัอยา่งสะดวก และให้ความร่วมมือ  

2. ด้านประชากร เน่ืองจากเป็นการส ารวจโดยลงพืน้ท่ีเพื่อเก็บข้อมลูการอยูอ่าศยัภายใน
อาคารพาณิชย์พกัอาศยั ในสว่นของผู้ ท่ีมีรายได้สงูท่ีเป็นเจ้าของกิจการอาจส ารวจข้อมลูได้ไม่
ครบถ้วน 

3. เน่ืองจากในขณะการด าเนินงานวิจยัมีการซอ่มแซมถนนการลงพืน้ท่ีเพื่อเก็บข้อมลูการอยู่
อาศยัภายในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั อาจส ารวจข้อมลูได้ไม่ครบถ้วน 
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1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
1)  หนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องทัง้ภาครัฐและเอกชนสามารถน าไปเป็นแนวทางในการแก้ปัญหา

ในอนาคต 
2) ข้อเสนอแนะในการวางแผนแก้ปัญหาและพฒันาที่อยูอ่าศยัของเทศบาลนคร 

สมทุรสาคร 
3) เม่ือโครงการตา่งๆมีการพฒันา สามารถน าไปเป็นฐานข้อมลูในอนาคตได้ 
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บทที่ 2 
 

แนวคิด ทฤษฏี และงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 
 

2.1 แนวคิดและทฤษฏ ี
2.1.1แนวคิดเก่ียวกับอาคารพาณิชย์พักอาศัย 

การใช้งานอาคารพาณิชย์พักอาศัย 
เพ็ญศรี ฉนัทวรางค์ (2529)  ได้แบง่การใช้งานอาคารพาณิชย์พกัอาศยัเป็น 5 ประเภทคือ 

1) อาคารแบบผสมกึ่งพกัอาศยั (Residential Mixed-use) 
 คือ  อาคารพาณิชย์พกัอาศยัท่ีมีการใช้งานผสมระหวา่งกิจกรรมหลายประเภทแต่

เน้นท่ีการพกัอาศยัเป็นหลกั ได้แก่ตกึแถวที่ท าเป็นห้องแบง่ให้เช่าในชัน้บนของอาคาร  ตกึแถวที่ท า
เป็นหอพกั ตกึแถวที่ก่อสร้างขึน้มาเป็น แฟลต หรือ อพาร์ตเมนต์  

 
2) อาคารแบบกึ่งผสมการค้า (Commercial Mixed-use) 
 คือ  อาคารพาณิชย์พกัอาศยัท่ีมีการใช้งานผสมระหวา่งกิจกรรมหลายประเภทแต่

เน้นท่ีการประกอบการค้าเป็นหลกั  
 
3) อาคารแบบผสมกึ่งอุตสาหกรรม (Industrial Mixed-use) 
 คือ  อาคารพาณิชย์พกัอาศยั ท่ีมีการดดัแปลงมาเป็นโรงงาน อุตสาหกรรม ทัง้ท่ี

เป็นอุตสาหกรรมการผลติและอุตสาหกรรมบริการ สว่นใหญ่มกัเป็นโรงงานท่ีไม่มีรูปแบบและไม่มี
มาตรฐาน มกัซอ่นตวัอยูใ่นตกึแถวแตแ่สดงออกด้วยผลผลติท่ีน ามาแสดงหน้าร้านหรือป้าย
โฆษณาหน้าร้านในกรณีท่ีต้องการให้ลกูค้ารับทราบและมาใช้บริการ  เช่น โรงพิมพ์ โรงงาน ท า
เฟอร์นิเจอร์ อู่ซอ่มรถยนต์  

 
4) อาคารแบบผสมกึ่งบริการ (Service Mixed-use) 
  คือ  อาคารพาณิชย์พกัอาศยั ท่ีน ามาใช้ประกอบกิจการเพื่อการบริการตา่งๆ 

ได้แก่ โรงแรม โรงน า้ชา อาบ อบ นวด  อาคารประเภทนีส้ว่นใหญ่เป็นตกึแถวติดๆกนัหลายห้อง 
และมกัมีการตกแตง่ภายในอาคารเพื่อให้เหมาะสมกบัการใช้งาน เช่นกัน้ห้อง ท าห้องน า้และท า
บนัไดใหม่ 
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5) อาคารผสมแบบอ่ืนๆ (Other Mixed-use) 
 คือ อาคารพาณิชย์พกัอาศยัท่ีมีการใช้ในกิจกรรมผสมประเภทอ่ืนๆ 
นอกเหนือจากท่ีกลา่วมาแล้วข้างต้น ได้แก่ อาคารพาณิชย์พกัอาศยัท่ีใช้เป็นโกดงัสนิค้า 
อาคารท่ีจอดรถและขนสง่ตา่งๆ ซึง่สว่นใหญ่มกัประกอบกบัท่ีพกัอาศ ยหรือกิจกรรมการค้า
ท่ีเก่ียวเน่ืองกนั  
 

รูปแบบการวางผังอาคารพาณิชย์พักอาศัย 
เพ็ญศรี ฉนัทวรางค์ (2529)  ได้แบง่รูปแบบการวางผงัอาคารพาณิชย์พกัอาศยัเป็น 3 ประเภทคือ 

1) การวางผงัในแนวเส้นตรง (Linear Pattern) 
 เป็นลกัษณะของการวางผงัอาคารพาณิชย์พกัอาศยัแบบพืน้ฐานซึง่เกิดในยคุต้นๆ 
การวางผงัในลกัษณะดงักลา่วมีการวางแนวของตวัอาคารพาณิชย์พกัอาศยัขนานไปกบั
แนวถนน โดยท่ีอาคารแตล่ะหลงัหนัด้านหน้าออกสูริ่มถนน การวางผงัในลกัษณะนีไ้ด้
ขยายตวัออกไปพร้อมกบัการตดัถนนสายใหม่ไปสูชุ่มชนท้องท่ีตา่งๆทัว่ประเทศ 
 
2) การวางผงัในแนวผสม (Mixed Pattern) 
 เป็นการวางผงัในแนวเส้นตรงผสมกนั 2 แนว ทัง้ในแนวตัง้ฉากและในแนวขนาน 
ในกรณีท่ีท าเลอาคารอยูใ่นบริเวณทางแยก การวางผงัอาคารพาณิชย์พกัอาศยัจะจดัให้
อยูใ่นแนวตัง้ฉากกนั ถ้าพืน้ท่ีก่อสร้างอาคารอยูใ่นถนนซอยมกัมีการวางผงัอาคารใน
แนวขนานเป็น 2 แถวโดยหนัด้านหลงัอาคารให้ชนกนั ซึง่สามารถประหยดัท่ีดินในการ
ก่อสร้างได้อีกด้วย 
 
3) การวางผงัเป็นกลุม่ (Block pattern) 
 ในช่วงหลงัของการก่อสร้างอาคารพาณิชย์พกัอาศยัได้มีผู้ลงทนุจดัสรรท่ีดินแปลง
ใหญ่ขึน้มาเพื่อการพฒันา เป็นชุมชนอาคารพาณิชย์พกัอาศยัโดยเฉพาะ การผงัอาคาร
ตกึแถวในแนวนีไ้ด้พิจารณาถึงทางเข้า-ออกของรถยนต์ และมีองค์ประกอบท่ีเป็นตวั
ศนูย์กลางของกิจกรรมในชุมชน 
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การใช้พืน้ที่ภายในอาคารพาณิชย์พักอาศัย 
เพ็ญศรี ฉนัทวรางค์ (2529)  ได้แบง่รูปแบบการใช้พืน้ท่ีภายในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั 
เป็น 6 ประเภทคือ 
  

1) General Rowhouses  
 คือ การใช้พืน้ท่ีในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัแบบปกติทัว่ไป กลา่วคือ เจ้าของ
อาคารเป็นผู้ใช้พืน้ท่ีภายในอาคารทัง้หมด ตัง้แตช่ัน้ลา่งในระดบัพืน้ดินไปจนถึงชัน้บนสดุ 
ของอาคารหนว่ยนัน้ๆ 

 
ภาพท่ี 2.1 แสดงการใช้พืน้ท่ีภายในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั General Rowhouses 
 

2) Space-Separate Rowhouses  
 คือ การใช้พืน้ท่ีในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั ท่ีแบง่แยกพืน้ท่ีใช้สอยออกเป็นสว่นๆ 
เพื่อให้ผู้ อ่ืนเช่าท าการค้า หรือประกอบกิจการรายยอ่ย การใช้สอยพืน้ท่ีแบบนีม้กัอยูใ่น
ยา่นธุรกิจการค้าและยา่นชุมชนหนาแนน่ บริเวณเขตชัน้ในของกรุงเทพฯ ซึง่มีการก่อสร้าง
อาคารแออดัเต็มพืน้ท่ีแล้ว 
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ภาพท่ี 2.2 แสดงการใช้พืน้ท่ีภายในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั Space-Separate Rowhouses 

 
3) Stacked Rowhouses  
 คือ  การใช้พืน้ท่ีในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัแบบแยกชัน้กนัโดยการแยกพืน้ท่ี
ประกอบกิจกรรม และแยกประโยชน์ใช้สอย มีทัง้แบบแยกพืน้ท่ีชัน้เดียว และแยกพืน้ท่ี
หลายชัน้ การใช้พืน้ท่ีภายในอาคารอาคารพาณิชย์พกัอาศยัแบบนีม้กัเน่ืองมาจากสาเหตุ
วา่ เจ้าของไม่สามารถใช้พืน้ท่ีได้ทัง้หมดอาคารอยา่งคุ้มคา่ หรือวา่ท าเลนัน้เหมาะท่ีจะใช้
ประกอบกิจการอ่ืนซึง่เจ้าของไม่ประสงค์ท่ีจะท า เช่น เจ้าของพกัอาศยัอยูช่ัน้บนของ
อาคาร  ชัน้ลา่งให้ผู้ อ่ืนเช่าท าการค้า หรือเจ้าของพกัอยู ่2 ชัน้บนของอาคารสว่นชัน้ลา่งให้
ผุ้ อ่ืนเช่าท าส านกังาน ร้านค้าหรืออ่ืนๆ 
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ภาพท่ี 2.3 แสดงการใช้พืน้ท่ีภายในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั Stacked Rowhouses 
 
4) Combine Stacked Rowhouses  
 คือ การใช้พืน้ท่ีแยกชัน้ในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัจ านวนหลายๆหนว่ยติดตอ่กนั  
โดยมีทางเดินและทางเข้าออกร่วมกนั  เจ้าของมกัใช้พืน้ท่ีชัน้ลา่งอาคารประกอบการค้า 
แล้วให้ผู้ อ่ืนเช่าชัน้บน หรือเจ้าของอาจประกอบกิจการสว่นบนของอาคารแล้วให้ผู้ อ่ืนเช่า
ท ากิจการค้าในสว่นลา่ง โดยมากเป็นโรงแรม 
 

 
ภาพท่ี 2.4 แสดงการใช้พืน้ท่ีภายในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั Combine Stacked Rowhouses 
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5) Stacked Units Rowhouses 
 คือ อาคารพาณิชย์พกัอาศยัท่ีแบง่แยกออกเป็นหนว่ยยอ่ยๆในแตล่ะชัน้แยกออก
จากกนัเด็ดขาด การใช้พืน้ท่ีในแตล่ะหนว่ยแบง่แยกไม่ปะปนกนั สว่นใหญ่ใช้เป็นพืน้ท่ีห้อง
ชุดพกัอาศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั หรือถ้าอยูใ่นยา่นการค้าก็เป็นห้องเช่าให้ท า
การค้าหรือท่ีเรียกวา่ร้านค้าเช่า  
 

 
ภาพท่ี 2.5 แสดงการใช้พืน้ท่ีภายในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั Stacked Units Rowhouses 

 
6) Slab Block Apartments Rowhouses  
 คือ การใช้พืน้ท่ีอาคารพาณิชย์พกัอาศยัในลกัษณะเดียวกนักบั Stacked Units 
Rowhouses แตห่นว่ยของอาคารถกูแบง่แยกออกไปเป็นหนว่ยยอ่ยๆ โดยมีทางเดินสญัจร
ติดตอ่เช่ือมอยูต่รงกลางระหวา่งหนว่ยตา่งๆ 
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ภาพท่ี 2.6 แสดงการใช้พืน้ท่ีภายในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั  

Slab Block Apartments Rowhouses 
 

2.1.2เก่ียวกับการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์พักอาศัย 
ลักษณะการเกิดย่านการค้าและการก าหนดที่ตัง้ 
 ฉตัรชยั พงศ์ประยรู (2527)  กลา่ววา่ การเกิดยา่นการค้าโดยทัว่ไปไม่วา่ยา่นท่ีพกัอาศยัจะ
อยูท่ี่ใด การค้ามกัจะขยายตวัตาออกไปด้วยเสมอ ซึง่สว่นใหญ่ยา่นการค้าจะเกิดขึน้ ณ บริเวณ
ตอ่ไปนี ้

1) ศนูย์กลางชุมชน 
2) บริเวณถนนสายหลกัตดักนัซึง่มกัก่อปัญหาด้านการจราจรและความปลอดภยั 
3) เกิดขึน้บริเวณสองฝ่ังถนนายหลกั และขยายตวัตามถนนออกไปเร่ือยๆ ซึง่มกัท าให้เกิด

ปัญหาการจราจรคบัคัง่ เป็นอนัตรายจากยวดยานท่ีใช้ถนน ลดประสทิธิภาพของถนนและท าให้
การขนสง่ลา่ช้า 

แม้วา่การใช้ท่ีดินเพื่อการค้าในเมืองจะมีน้อย คือเฉลีย่ไม่เกินร้อยละ 5 ของพืน้ท่ี ในเขต
ชุมชนทัง้หมด แตกิ่จกรรมทางด้านการค้าก็มีบทบาทความส าคญัตอ่การเจริญของเมืองมากท่ีสดุ 
เพราเก่ียวข้องกบัอาชีพ ซึง่มีแรงงานเป็นจ านวนมาก และความสมัพนัธ์ระหวา่งที่ดินกบักิจกรรม
ทางการค้า ยงัแสดงออกถึงการใช้ท่ีดินแบบเข้มข้น รวมทัง้การกระจายของกิจกรรมเหลา่นี ้จะ
ปรากฏอยูบ่นพืน้ท่ีอนัจ ากดั ท าให้บริเวณการค้าและการบริการมีลกัษณะเป็นตกึหรืออาคารสงู
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หลายชัน้ เมืองใหญ่ๆทัว่ไป จึงมีทิวทศัน์ของตกึสงูๆ ปรากฏอยูจ่ านวนมาก กิจกรรมทางการค้า 
(Commercial) โดยทัว่ไปประกอบด้วย การขายปลกี,การขายสง่,การเงิน,การธนาคาร,การจดัสรร
ท่ีดิน,บริการสว่นบุคคลและบริการอาชีพ ตลอดจนบริการทางธุรกิจแทบทกุประเภท 
  
2.1.3 แนวความคิดเก่ียวกับการเลือกที่ตัง้ที่อยู่อาศัย 
 Berry,Brain Joe และ Horton (1970) ได้ศกึษาการเดินทางไปท างานของประชากรใน
เมืองโดยพยายามศกึษาถึงต าแหนง่ของแหลง่งานกบัต าแหนง่ท่ีมีประชากรเดินทางมายงัแหลง่งาน
นัน้ๆ หรือต าแหนง่ท่ีอยูอ่าศยัพบวา่ในกรณีท่ีแหลง่งานอยูบ่ริเวณศนูย์กลางธุรกิจการค้าของเมือง 
จะมีประชากรเดินทางมาจากทกุแหง่ของเมือง โดยรูปแบบของการจดัตวัของแหลง่ท่ีมีประชากร
วางเป็นแนวยาวไปตามถนนท่ีเป็นถนนหลกัหรือทางดว่นตา่งๆ ในกรณีท่ีแหลง่งานอยบูริเวณขอบ
ของศนูย์กลางธุรกิจของเมืองจะมีรูปแบบการเดินทางจากแหลง่ท่ีมาคล้ายคลงึกนักบัแหลง่งาน
ของศนูย์กลางธุรกิจการค้า โดยรูปแบบวางตวัเป็นแนวยาวไปตามถนนเช่นกนั 
 สว่นแหลง่งานในเขตชานเมืองจะไม่มีรูปแบบของการเดินทางอยา่งขอบเขตแรกแตมี่ท่ีมา
กระจดักระจายเขตทัว่ไป และตวัก าหนดท่ีเข้ามามีบทบาทตอ่รูปแบบการเดินทางทัง้ 3 ลกัษณะ
ประกอบด้วย 
1.เส้นทางคมนาคมและระยะทางที่อยูอ่าศยัท่ีอยูใ่กล้เส้นทางคมนาคมจะสามารถเดินทางได้
สะดวกรวดเร็ว ลดระยะเวลาในการเดินทาง 
2.อาชีพการงานและรายได้พบวา่ประชากรท่ีมีรายได้ดีจะมีระยะทางในการเดินทางไปท างานเป็น
ระยะทางที่ไกลกวา่และจะยดึท่ีอยูอ่าศยัในเขตชานเมืองท่ีอยูใ่กล้แนวถนนหลกัหรือทางดว่นท าให้
สามารถเดินทางเข้าถึงท่ีท างานได้สะดวกรวดเร็ว สว่นผู้ มีรายได้น้อยจะพยายามเลอืกท่ีอยูใ่กล้ท่ี
ท างาน โดยพยายามใช้เวลาให้สัน้และเสยีคา่ขนสง่หรือคา่เดินทางให้ถกูท่ีสดุและมกัเดินทางโดย
อาศยับริการขนสง่สาธารณะการเดินทางจะมีระยะทางสัน้กวา่ผู้ มีรายได้ดี 
3.ลกัษณะทางเชือ้ชาติของประชากรท าให้เกิดการรวมกลุม่ทางเชือ้ชาติและวฒันธรรม ไปตัง้ท่ีอยู่
อาศยัเป็นกลุม่ก้อนในสว่นหนึง่ของเมือง ท าให้ปริมาณการเดินทางไปท างานในสว่นดงักลา่วของ
เมืองมีปริมาณสงู 
  

Romanos (1978) มีแนวความคิดเก่ียวกบัการเลอืกท่ีตัง้ของท่ีอยูอ่าศยัดงันี ้คือใน
ปัจจุบนันี ้การเลอืกท่ีตัง้ส าหรับท่ีอยูอ่าศยันัน้ ผู้อยูอ่าศยัมกัจะค านงึถึงความใกล้ไกลของท่ีตัง้กบั
ธุรกิจการค้าและแหลง่ท างาน เพราะต้องการความสะดวกในการเดินทางไปท างานหรือติดตอ่ธุรกิจ 
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ดงันัน้ โดยสว่นใหญ่แล้ว ท่ีอยูอ่าศยันิยมมากจะอยูใ่กล้กบัศนูย์กลางธุรกิจของเมืองเพื่อความ
สะดวกและเป็นการลดคา่ใช้จ่ายในการเดินทางและติดตอ่ธุรกิจ 
 ด้วยเหตนีุ ้การใช้ท่ีดินเพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยัจึงต้องสมัพนัธ์อยา่งใกล้ชิดกบัการใช้ทีดินภายใน
เมือง และทิศทางการขยายตวัของเมืองตามศนูย์การค้า ถนนหนทาง แหลง่งาน ฯลฯ เพราแหลง่
ท่ีตัง้ท่ีอยูอ่าศยั เป็นสาเหตสุ าคญัของการเกิดปัญหาจราจรในเมือง อนัเน่ืองมาจากการเดินทางไป
ท างาน ซือ้ของ ท าธุรกิจสว่นตวั ไปโรงเรียน ไปพกัผอ่น หรืออ่ืนๆ จึงกลา่วได้วา่ รูปแบบการใช้ท่ีดิน
เพื่อท่ีอยูอ่าศยัเป็นตวัก าหนดหลกัตวัหนึง่ของโครงสร้างความเป็นเมือง 
 
2.2 งานวิจัยที่เก่ียวข้อง 
 
 อนญัญา สมเดช (2551) ได้ท าการศกึษาสภาพการอยูอ่าศยัของผู้อยูอ่าศยัตกึแถวใน
พืน้ท่ีเขตพาณิชย์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั กรณีศกึษาบริเวณเซียงกงและสวนหลวง โดยมี
วตัถปุระสงค์เพื่อศกึษา สภาพเศรษฐกิจ สงัคม และสภาพการอยูอ่าศยั ของผู้อยูอ่าศยัตกึแถวใน
เขตพาณิชย์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั โดยผลการศกึษาด้านสภาพการอยูอ่าศยัพบวา่ ผู้อยูอ่าศยั
สว่นใหญ่อยูใ่นภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ ก่อนท่ีจะมาอยูอ่าศยัในบริเวณปัจจุบนั และอาศยัใน
บริเวณปัจจุบนัเป็นระยะเวลา 1-3 ปี เหตผุลท่ีเลอืกอาศยัอยูใ่นบริเวณ เน่ืองจากใกล้สถานท่ี
ท างานอยูอ่าศยัตามแหลง่งาน และพกัอาศยัอยูก่บั ญาติ พี่น้อง มีจ านวนคนท่ีพกัอาศยัอยูด้่วยกนั 
3-4 คน ผู้อยูอ่าศยัสว่นใหญ่ท างานในบริเวณเดียวกบัท่ีพกัอาศยั ลกัษณะท่ีอยูอ่าศยัในปัจจุบนั
เป็นห้องแบง่เช่าในตกึแถว ขนาด 8.75 ตารางเมตร โดยเช่าช่วงจากเจ้าของตกึแถว เป็นห้องโลง่ 
และใช้ห้องน า้รวม การวางแผนในเร่ืองท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต ผู้อยูอ่าศยับริเวณเซียงกงสว่นใหญ่
วางแผนจะอยูใ่นเขตพาณิชย์ตอ่ไป แล้วคอ่ยหาที่อยูใ่หม่เม่ือถึงเวลาที่ก าหนด แตผู่้อยูอ่าศยั
บริเวณสวนหลวงสว่นใหญ่วางแผนจะย้ายตามแหลง่งานท่ีท าอยูใ่นปัจจุบนั  
 

เกรียงศ กด์ิ  อ่าวอุดมพนัธ์ (2548) ได้ท าการศกึษาเก่ียวกบัข้อจ ากดัทางด้านกายภาพและ
กฎหมายในการปรับปรุงอาคาพาณิชย์ให้เป็นท่ีพกัอาศยัรวมประเภทห้องเช่า  โดยศกึษาถึง สภาพ
กายภาพของอาคารพาณิชย์ท่ีมีการดดัแปลงเป็นท่ีพกัอาศยัรวม  ซึง่ผลการศกึษาพบวา่ รูปแบบใน
การดดัแปลงอาคารมีหลายรูปแบบ ซึง่มีการดดัแปลงท่ีไม่ได้มาตรฐานตามข้อกฎหมาย ซึง่แบง่เป็น 
2 สว่นคือ ข้อจ ากดัทางกายภาพท่ีแก้ไขได้ และแก้ไขไม่ได้ โดยงานวิจยัชีใ้ห้เห็นวา่ หากเจ้าของ
อาคารท่ีทิง้ร้างน าอาคารเหลา่นีม้าดดัแปลงปรับปรุงจะสามารถท าให้เกิดรายได้ได้ 
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สรรเสริญ พรขนุทด  (2548)  ได้ท าการศกึษาเก่ียวกบัสภาพการอยูอ่าศยัใน
อาคารพาณิชย์พกัอาศยัในยา่นส าเพ็ง โดยศกึษาถึง  สภาพการอยูอ่าศยัของผู้อยูอ่าศยัในอาคาร
พาณิชย์พกัอาศยัในยา่นส าเพ็ง ทัง้ด้านกายภาพ สงัคม เศรษฐกิจ และเพื่อเป็นแนวทางในการ
ปรับปรุงและพฒันาที่อยูอ่าศยัส าหรับผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในบริเวณอาคารพาณิชย์พกัอาศยัท่ีมีลกัษณะ
คล้ายๆกนั โดยผลการศกึษาพบวา่ สภาพทัว่ไปของอาคารจะประกอบด้วยตกึแถว ตามแนวถนน มี
การพกัอาศยัรวมกบักิจกรรมอ่ืนๆ กรรมสทิธ์ิอาคาร แบง่เป็น 2 ประเภท คือเป็นเจ้าของเอง และ
เช่าเอกชนรายยอ่ย โดยผู้พกัอาศยับริเวณนัน้จะประกอบอาชีพค้าขาย ท่ีเหลอืเป็นลกูจ้างและ
พนกังานในร้าน โดยใช้เวลาประกอบอาชีพประมาณ 9-10 ชัว่โมง  ปัจจยัท่ีท าให้มีการอยูอ่าศยัใน
ยา่นนี ้เพราส าเพ็งเป็นพืน้ท่ีพาณิชยกรรมขนาดใหญ่ มีท าเลท่ีตัง้เหมาะสม การคมนาคมสะดวก 
และมีระบบสาธารณูปโภคสาธารณูปการครบครัน เจ้าของกิจการจะมีรายได้คอ่นข้างสงู และมีท่ี
พกัอีกแหง่บริเวณชานเมือง สว่นลกูจ้างจะมีท่ีพกัอาศยับริเวณใกล้ๆ กบัยา่นส าเพ็ง โดยมากจะพกั
อยูบ่ริเวณห้องแถวแบง่เช่าราคาถกู ปัญหาในบริเวณนีคื้อ ความแออดัของอาคาร และมีเส้นทาง
สญัจรคบัแคบ สง่ผลให้เกิดปัญหาอคัคีภยั ในสว่นของแนวทางการจดัการ ควรมีการปรับปรุงท่ีอยู่
อาศยัในอาคารท่ีทรุดโทรม จดัอบรมอคัคีภยั จดักิจกรรมเพื่อสร้างปฏิสมัพนัธ์ ของคนในชุมชน 
และควรลงพืน้ท่ีท าการส ารวจความต้องการที่แท้จริงของผู้อยูอ่าศยั เพื่อท าให้ผู้พกัอาศยัในยา่นมี
สภาพการอยูอ่าศยัท่ีดี 

 
เกียรติพงษ์ กิตติสพุฒัน์ (2543) ได้ท าการศกึษาเก่ียวกบัการปรับปรุงอาคารร้างให้เป็นท่ี

อยูอ่าศยั  โดยศกึษาถึง กฎหมาย สภาพกายภาพของอาคารพาณิชย์ ความต้องการของผู้อยูอ่าศยั
(แรงงาน)      ซึง่ผลการศกึษาพบวา่ แรงงานมีความต้องการเช่าจ านวนมาก จึงไม่สามารถปรับปรุง
อาคารร้างทัง้หมดได้ ต้องมีการคดัเลอืกโดยการเลอืกกลุม่ท่ีมีรายได้ 6000 – 12000 บาทขึน้ไป 
และน ามาก าหนดแนวทางในการปรับปรุง อิงจากความต้องการของผู้พกัอาศยั โดยยดึโครงสร้าง
เดิมของอาคารให้มากท่ีสดุ และจะมีการปรับเปลีย่นน้อยท่ีสดุ  

 
กมัพล ปัญกลุ (2537) ได้ท าการศกึษาความเหมาะสมของการใช้ตกึแถวเพื่อประกอบ

อุตสาหกรรมขนาดเลก็ในการพฒันาเมือง โดยศกึษาโดยใช้แนวความคิด 3 กลุม่ใหญ่ๆ คือ การ
ประหยดัภายนอกในตวัเมือง การประหยดัภายนอกในอุตสาหกรรม และการเลอืกท่ีตัง้โดยมี
เหตผุลทางเศรษฐกิจ  
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เพ็ญศรี ฉนัทวรางค์ (2529) ได้ท าการศกึษาแนวทางการเปลีย่นแปลงของตกึแถวใน
กรุงเทพมหานคร โดยวิเคราะห์จากพฒันาการของอาคารตกึแถวในอดีต ลกัษณะทางกายภาพและ
การใช้พืน้ท่ีภายในอาคารตกึแถวปัจจุบนั สภาพทางเศรษฐกิจ สงัคม ของผู้ใช้อาคาร รวมทัง้การ
ประเมินทศันคติของผู้ใช้ตอ่อาคารตกึแถวในกรุงเทพมหานคร โดยมีการแบง่ตกึแถวเป็น 4 ยคุ 5 
ประเภทจากการศกึษาพบวา่ ปัญหาในการใช้อาคารตกึแถว สว่นใหญ่เน่ืองมาจากการก่อสร้าง
อาคารโดยไม่มีการวางแผน ไว้วา่จะใช้เป็นอาคารประเภทใดท าให้มีการดดัแปลงตอ่เติมอาคาร
ตกึแถวส าหรับใช้ประโยชน์หลายอยา่งอนัก่อให้เกิดผลเสยีติดตามมาทัง้ในด้านโครงสร้าง ความ
ปลอดภยัในอาคาร  และการขยายตวัของชุมชนเมืองอยา่งไม่มีขีดจ ากดั โดยสถานการณ์เช่นนีเ้กิด
จากช่องโหวข่องกฎหมายควบคมุอาคารท่ีให้ข้อได้เปรียบแก่ตกึแถวมากกวา่อาคารประเภทอ่ืน อีก
ทัง้ความต้องการของผู้ซือ้ และต้นทนุการก่อสร้างที่ต ่า ท าให้ผู้ใช้ทีความนิยมน าเอาตกึแถวมา
ดดัแปลงเพื่อประกอบกิจการตา่งๆ เพิ่มขึน้อยูต่ลอดเวลา ซึง่ภาวะเช่นนีย้งัคง ปรากฏตอ่ไป แต่
หลงัจากท่ีราคาท่ีดินสงูขึน้ ระบบจราจร จ านวนประชากร และเทคโนโลยีในด้านอุตสาหกรรมการ
ก่อสร้าง ของไทยเปลีย่นแปลงไปจากนีม้าก คาดวา่คงจะมีอาคารท่ีมีการใช้งานแบบผสมประเภท
อ่ืนๆ ก้าวเข้ามาแทนท่ีตกึแถว ซึง่ได้แก่อาคารสงู และอาคารอเนกประสงค์ อีกหลายรูปแบบตอ่ไป 
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บทที่ 3 
 

ขัน้ตอนและวิธีด าเนินการวิจัย 
 

 ในการศกึษาในเร่ืองสภาพการอยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัตามแนวถนนสายหลกั
ของเมือง กรณีศกึษา : ถนนเอกชยั จงัหวดัสมทุรสาคร   มีวตัถปุระสงค์เพื่อศกึษาสภาพการอยู่
อาศยัของผู้ อยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยับริเวณริมถนนเอกชยั โดยศกึษาการครอบครอง 
กิจกรรม การใช้พืน้ท่ี คณุภาพท่ีอยูอ่าศยัในปัจจุบนั  ปัญหาในการอยูอ่าศยัและการปรับปรุงท่ีอยู่
อาศยัของผู้ อยูอ่าศยั ในอาคาร พาณณิชย์พกัอาศยั  เพื่อหาแนวทางในการพฒันาที่อยูอ่าศยั ใน
อาคารพาณิชย์พกัอาศยัตอ่ไป ซึง่มีขัน้ตอนและวิธีด าเนินการวิจยัดงันี ้
   
3.1 การศึกษาข้อมูลเบือ้งต้น  
 

1) การศึกษาจากข้อมูลทุติยภมูิ  
ขัน้ตอนในการศกึษา 
 1.1)  โดยการรวบรวมข้อมลู จากเอกสาร งานวิจยั เว็ปไซต์ตา่งๆ หนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง 
เช่น เทศบาลนคร เว็ปไซต์ของสมทุรสาคร และ ศนูย์อสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น เพื่อเก็บข้อมลูด้าน
สภาพทัว่ไป ของพืน้ท่ี และสถิติเก่ียวกบัท่ีพกัอาศยั และอาคารพาณิชย์พกัอาศยั เพื่อน าข้อมลูมา
ใช้เป็นกรอบแนวคิดในงานวิจยั 
 

1.2) ศกึษาเก่ียวกบั ทฤษฎี แนวความคิด และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องกบัอาคารพาณิชย์พกั
อาศยัและการเลอืกท่ีอยูอ่าศยั คือ 

 แนวคิดเก่ียวกบัอาคารพาณิชย์พกัอาศยั 

ประกอบด้วย  - การใช้งานอาคารพาณิชย์พกัอาศยั  
- รูปแบบการวางผงัอาคารพาณิชย์พกัอาศยั 

- การใช้พืน้ท่ีภายในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั 
 เก่ียวกบัสภาพการอยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั 

 แนวความคิดเก่ียวกบัการเลอืกท่ีตัง้ท่ีอยูอ่าศยั 
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1.3)  ข้อมลู GIS เพื่อน าเอาข้อมลู Data มาจ าแนกประเภทอาคารพาณิชย์พกัอาศยั และ 
วิเคราะห์พืน้ท่ี 

2) การศึกษาจากข้อมูลปฐมภมูิ  
ขัน้ตอนในการศกึษา 
 การส ารวจเพื่อเก็บข้อมลูเบือ้งต้นเก่ียวกบัผู้ใช้อาคารพาณิชย์พกัอาศยั โดยการสงัเกต 
สมัภาษณ์เบือ้งต้น ได้แก่ กรรมสทิธ์ิ ระยะเวลาการเช่า ลกัษณะการอยูอ่าศยั มีความเป็นอยู่
อยา่งไร และเก็บภาพถ่ายในสว่นขององค์ประกอบทางกายภาพของชุดอาคารพาณิชย์พกัอาศยั 
3.2 ก าหนดวัตถุประสงค์ของงานวิจัย  
 ซึง่จากการศกึษาเบือ้งต้นทัง้การศกึษาจากข้อมลูทติุยภมิู และการศกึษาจากข้อมลูปฐม
ภมิู จึงน ามาสูก่ารก าหนดวตัถปุระสงค์ 
3.3 ก าหนดตัวแปร  

จากการศกึษาเบือ้งต้นทัง้การศกึษาจากข้อมลูทติุยภมิู และการศกึษาจากข้อมลูปฐมภมิู 
จึงน ามาสูก่ารก าหนดวตัถปุระสงค์ และสร้างกรอบความคิดในงานวิจยัให้ตรงตามวตัถปุระสงค์ 
 
ตวัแปรท่ีใช้ในงานวิจยั 
 แบง่ออกเป็น 2 สว่นคือ 

1) ตัวแปรเก่ียวกับอาคารพาณิชย์พักอาศัย 
 ข้อมลูองค์ประกอบทางกายภาพของอาคารพาณิชย์พกัอาศยั  

ได้แก่ ท าเลท่ีตัง้ ลกัษณะตวัอาคาร ความกว้าง ยาว  จ านวนชัน้  จ านวน
ห้อง สว่นประกอบอาคาร  การใช้พืน้ท่ีในอาคาร เนือ้ท่ีอาคาร  การตอ่เติม
ดดัแปลง และ สภาพขอาคาร 

2) ตัวแปรเก่ียวกับผู้อยู่อาศัย 
  2.1) ตวัแปรเก่ียวกบัผู้อยูอ่าศยัด้านสงัคม  

ได้แก่ เพศ ความสมัพนัธ์ในครัวเรือน อาย ุ สถานภาพ ระดบัการศกึษา   
เชือ้ชาติ สญัชาติ  ศาสนา   อาชีพ  สภาพการท างาน  จ านวนคนใน

ครอบครัว   
  2.2) ตวัแปรเก่ียวกบัผู้อยูอ่าศยัด้านเศรษฐกิจ  

- รายได้รายจ่ายครัวเรือน ได้แก่ รายได้ครัวเรือนเฉลีย่  รายจ่ายครัวเรือน
เฉลีย่ หนีส้นิครัวเรือน  คา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยั คา่อาหาร  คา่เดินทาง 
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- การครอบครองอาคารและการจ่ายคา่สทิธ์ิ   ได้แก่ ลกัษณะการ
ครอบครอง  สญัญาเช่า  คา่เช่า 
2.3) ตวัแปรเก่ียวกบัผู้อยูอ่าศยัด้านสภาพการอยูอ่าศยั 

   -  การใช้พืน้ท่ีและกิจกรรม ได้แก่ บริเวณพกัอาศยั  บริเวณนัง่เลน่พกัผอ่น  
บริเวณห้องน า้ห้องส้วม บริเวณท าครัว กินอาหาร บริเวณซกัล้าง ตากผ้า  บริเวณเก็บของ  อุปกรณ์
เคร่ืองใช้ในการอยูอ่าศยั  สภาพแวดล้อม  มลภาวะตา่งๆ  ปัจจยัในการเลอืกท่ีอยูอ่าศยั 

  ตวัแปรด้านคณุภาพของท่ีอยูอ่าศยั ได้แก่ ความแออดั ความเป็นสว่นตวั 
สขุลกัษณะ และความปลอดภยั 

ตารางที่ 3.1 แสดงกรอบความคิดในงานวิจัย 

 
 
3.4 ออกแบบเคร่ืองมือที่ใช้ในการศึกษา  

ในการศกึษาครัง้นีผู้้วิจยัได้ท าการเก็บรวบรวมข้อมลูในด้านตา่งๆ ตัง้แตอ่งค์ประกอบทาง
กายภาพของอาคารพาณิชย์พกัอาศยั  สภาพทางเศรษฐกิจ สงัคมของผู้อยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์
พกัอาศยั  ตลอดจนลกัษณะการครอบครอง กิจกรรม การใช้พืน้ท่ี คณุภาพท่ีอยูอ่าศยัในปัจจุบนั
ของผู้อยูอ่าศยัในอาคารพาณณิชย์พกัอาศยัเบือ้งต้น เพื่อน ามาเป็นการก าหนดเคร่ืองมือวิจยั 
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เคร่ืองมือท่ีใช้ในการศกึษา  
- การสงัเกตการณ์ การส ารวจ เพื่อศกึษาองค์ประกอบทางกายภาพของอาคารพาณิชย์พกั
อาศยั 
- แบบสมัภาษณ์แบบมีโครงสร้าง เพื่อศกึษาสภาพทางเศรษฐกิจ สงัคม ของผู้อยูอ่าศยัใน

อาคารพาณิชย์พกัอาศยั และ สภาพการอยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั 
 
3.5 การเก็บรวบรวมข้อมูล 
 

1) กลุ่มตัวอย่างของการศึกษา 
 การคดัเลอืกกลุม่ตวัอยา่งได้ท าการศกึษาข้อมลูเบือ้งต้นโดยการส ารวจพืน้ท่ีทัว่ไป
ตามบริเวณถนนเอกชยั การสอบถามผู้ใช้อาคารพาณิชย์บริเวณริมถนน สอบถามเจ้าของ
อาคารพาณิชย์พกัอาศยั ถึงกรรมสทิธ์ิ การใช้งาน การใช้ประโยชน์ในการพกัอาศยั พบวา่
มีการใช้ประโยชน์ด้านบนของอาคารพาณิชย์ ทัง้ในการอยูอ่าศยั  การพกัอาศยั  และการ
ดดัแปลงเพื่อการพกัอาศยั การเก็บสนิค้า โดยได้ลองสุม่สอบถามในกลุม่อาคารพาณิชย์ท่ี
มีองค์ประกอบทางกายภาพท่ีตา่งกนั ทัง้ 8 ชุดอาคารพาณิชย์   123 ยนิูต ซึง่ ทัง้ 8 ชุดมี
ลกัษณะการอยูอ่าศยัท่ีแตกตา่งกนั 5 ประเภท ประกอบด้วย  

1) เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั (ONLY OWNER)  
2) เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (OWNER & EMPLOYEE)  
3) ลกูจ้างพกัอาศยั (ONLY EMPLOYEE)  
4) แบง่เช่า ให้ผู้ อ่ืน(ETC.)  
5) ไม่มีการอยูอ่าศยั (NONE) 
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ภาพท่ี 3.1 แสดงกลุม่ตวัอยา่งของการศกึษา 

การคดัเลอืกกลุม่ชุดอาคารเพื่อใช้มาเป็นกลุม่ประชากรในการศกึษาในงานวิจยันีใ้ห้
ความส าคญักบัองค์ประกอบทางกายภาพและลกัษณะการพกัอาศยั เป็นหลกั เพื่อน ามาวิเคราะห์ 
สภาพการอยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั จากบริบทท่ีแตกตา่งกนั  

 
 ภาพท่ี 3.2 แสดงการสุม่ตวัอยา่งของการศกึษา 
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จากจ านวนอาคารพาณิชย์พกัอาศยัทัง้หมด 123 หลงั ซึง่จากท่ีตัง้ แบง่ออกเป็น 8 ชุด
อาคารซึง่จะมีลกัษณะทางกายภาพท่ีแตกตา่งกนั โดยในการเก็บข้อมลูจะมีการจ าแนกกลุม่
ตวัอยา่งตามลกัษณะการพกัอาศยับนอาคารพาณิชย์ ซึง่จ าแนกได้ดงัตาราง 

ตารางที่ 3.2 แสดงจ านวนการพักอาศัยในอาคารพาณิชย์พักอาศัย 

 

การพกัอาศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั จ านวน (ห้อง) จ านวน (ร้อยละ) 

1. เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั 
(ONLY OWNER) 

36 29 

2. เจ้าของกิจการและลกูจ้าง 
(OWNER & EMPLOYEE) 

35 29 

3. ลกูจ้างพกัอาศยั 
(ONLY EMPLOYEE) 

7 6 

4. แบง่เช่า ให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั (ETC.) 3 2 

5. ไม่มีการอยูอ่าศยั (NONE) 42 34 

 

จากตารางท่ี 3.2  แสดงจ านวนการพกัอาศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั  
แบง่เป็น 5 ประเภทคือ  

 1) เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั (ONLY OWNER) 36 ห้อง 
2) เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (OWNER & EMPLOYEE) 35 ห้อง  
3) ลกูจ้างพกัอาศยั (ONLY EMPLOYEE) 7 ห้อง 
4) แบง่เช่า ให้ผู้ อ่ืน(ETC.)  3 ห้อง 
5) ไม่มีการอยูอ่าศยั (NONE)  42 ห้อง 
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ตารางที่ 3.3 แสดง จ านวนการสุ่มตัวอย่างจ าแนกตามการพักอาศัยในอาคารพาณิชย์พัก
อาศัย 

 

 
 
จากตารางท่ี 3.3  แสดงจ านวนการสุม่ตวัอยา่งจ าแนกตามการพกัอาศยัในอาคารพาณิชย์

พกัอาศยั  ซึง่ในการสุม่ตวัอยา่งเก็บข้อมลจูะเก็บข้อมลู ร้อยละ 50 ของอาคารท่ีมีลกัษณะการพกั
อาศยัท่ีแตกตา่งกนัทัง้ 4 ประเภท โดยไม่น าอาคารท่ีไม่มีการพกัอาศยัมาใช้ในการเก็บข้อมลู 

เน่ืองจากการศกึษานีเ้ป็นการศกึษาเก่ียวกบัสภาพการอยูอ่าศยั 
 
3.6 การวิเคราะห์ข้อมูลเพื่อเสนอแนะ 
แผนภมูิที่ 3.1 แสดงการวิเคราะห์ผลการศึกษา 
 
     วิเคราะห์ผลการศึกษา 
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 การวิเคราะห์ผลการศกึษาเพื่อเสนอแนะนัน้ผู้วิจยัได้ท าการสรุปผลการศกึษาและน าผล
การศกึษามาวิเคราะห์ซึง่น ามาสูข้่อเสนอแนะขัน้ต้นของผู้วิจยั จากผลการศกึษาข้อเสนอแนะของ
ผู้วิจยั ได้น าผลมาอภิปรายในงานประชุมระดมสมองซึง่ได้รับการสนบัสนนุจาก โครงการจดัท า
แผนพฒันาที่อยูอ่าศยัและแผนป้องกนั/แก้ไขชุมชนแออดั ปีงบประมาณ 2552กลุม่จงัหวดัภาค
กลางตอนลา่งกลุม่ 2จงัหวดัสมทุรสงคราม จงัหวดัสมทุรสาคร  ซึง่จากการประชุมก็มีข้อเสนอจาก
ท่ีประชุมซึง่ในขัน้ตอนสดุท้ายผู้วิจยัได้ น าข้อเสนอขัน้ต้นของผู้วิจยั และข้อเสนอ จากท่ีประชุมมา
ผนวกกนั และสรุป เป็นข้อเสนอแนะในงานวิจยั  
 
3.7 สรุปขัน้ตอนการด าเนินงาน 
 ผู้วิจยัได้ด าเนินงานตามขัน้ตอนดงันี ้  

1) ข้อมลูเบือ้งต้นและเขียน proposal 
2) น าเสนอหวัข้อวิทยานิพนธ์ 
3) ร่างแบบสมัภาษณ์แบบมีโครงสร้างและแบบสอบถาม 
4) Pretest กบักลุม่ตวัอยา่ง 
5) ปรับปรุงแก้ไขและท าฉบบัจริง 
6) ลงพืน้ท่ีเพื่อเก็บข้อมลู 
7) วิเคราะห์ผลการศกึษาและสรุปผล 
8) เรียบเรียงเลม่วิทยานิพนธ์ฉบบัสมบูรณ์ 
9) จดัท าบทความทางวิชาการ 
10) สง่เลม่เพื่อตรวจสอบรูปแบบ(บณัฑิตวิทยาลยั) 
11) น าเสนอบทความทางวิชาการ 
12) สอบวิทยานิพนธ์ 
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บทที่ 4 
 

สภาพทั่วไป 
 

4.1 สภาพทั่วไปของจังหวัดสมุทรสาคร 
ประวัติความเป็นมาของจังหวัด 

 จงัหวดัสมทุรสาครเป็ นจงัหวดัชายทะเล ตัง้อยู่ ปากแม น า้ท่าจีน หลกัฐานทาง
ประวติัศาสตร์      กลา่วไว้ว่า ในสมยักรุงศรีอยธุยา     สมทุรสาครเดิมเป็นชุมชนขนาดใหญท่ีมีชาว
จีนน าเรือส าเภาเข้ามาจอดเทียบทา่ค้าขายแลกเปลีย่นสนิค้ าและได้พกัอาศยัอยู่เป็นจ านวนมาก 

จึงเรียกวา “บ้านท่าจีน” ตัง้อยูบริเวณปากอ่าวไทย     ต่ อมาในสมยัแผ่ นดินสมเด็จพระมหา
จกัรพรรดิ (พ.ศ. 2099) ได้โปรดให้ยกฐานะ “บ้านท่าจีน” ขึน้เป็น “เมืองสาครบุรี ” เพื่อเป็นหวัเมือง
ส าหรับเรียกระดมพลเวลาเกิดสงครามและเป็นเมืองด่านหน้าป้องกนัข้าศกึศตัรูท่ีจะเขามารุกราน
บุกรุกทางทะเล                  
  ต่ อมาในสมยักรุงรัตนโกสนิทร์    พระบาทสมเด็จพระจอมเกลาเจ้าอยูหวั รัชกาลท่ี 4 ทรง

โปรด ให้เปลีย่นช่ือ “เมืองสาครบุรี”  เป็น  “เมืองสมทุรสาคร” ซึง่มีความหมายว่า “เมือง 
แห่งทะเลและแมน า้”       ในรัชสมยัพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่ หวั  รัชกาลท่ี 5 (พ.ศ. 
2448) ทรงปฏิรูปการปกครองมีการจดัระบบการบริหารราชการสวนภมิูภาคเป็นมณฑลเทศาภิบาล 

และได้ทรงมีพระราชด าริท่ี จะสร้างสรรค์ความเจริญให้แก่ท้องถ่ิน โดยใช้รูปแบบการปกครองแบบ
สขุาภิบาล จึงได้มีพระบรมราชโองการให้ ยกฐานะ “ต าบลทาฉลอม” เป็น “สขุาภิบาลทา่ฉลอม ” 
จงัหวดัสมทุรสาคร เป็ นสขุาภิบาลท่ีตัง้ขึน้ในหวัเมืองเป นแห่งแรกของประเทศไทย   ต่ อมาในรัช

สมยัของพระบาทสมเด็จพระมงกฎุเกล้ าเจ้าอยูหวัรัชกาล ท่ี 6 (พ.ศ. 2456) โปรดเกล้ าให้ทาง
ราชการเปลีย่นค าว่า “เมือง” เป็น “จงัหวดั”  ทัว่ทกุแหง่ ในพระราชอาณาจกัร  “เมืองสมทุรสาคร ”    
จึงได้เปลีย่นเป็น “จงัหวดัสมทุรสาคร”       มาจวบจนปัจจุบนันี ้ 

สว่นค าวา่ “มหาชยั”  ท่ีคนทัว่ไปชอบเรียกกนันัน้ เปนช่ือคลองท่ีสมเด็จพระสรรเพชญท่ี  8 
แหง่กรุงศรีอยธุยาโปรดใหขดุคลองลดัจากเมืองธนบุรี   เปนแนวตรงไปออกปากน า้เมืองสาครบุรี
แทนคลองโคกขามท่ีคดเคีย้ว แตยงัไมทนัเสร็จทรงสวรรคตเสยีก่อน    จนถึงรัชสมยัสมเด็จพระ
สรรเพชญท่ี 9 (ขนุหลวงท้ายสระ) ได้โปรดใหขดุคลองตอ่จนแล้วเสร็จ และได้พระราชทานนามวา่
คลองมหาชยั   ซึง่ตอ่มา  ณ   บริเวณฝ่ังซายปากคลองได้เกิดชุมชนขนาดใหญ่ขึน้ช่ือวา่   “มหาชยั” 
จึงเป็นท่ีนิยมเรียกขานแตน่ัน้เป็นต้นมา 
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ที่ตัง้ 
  จงัหวดัสมทุรสาครเป็นจงัหวดัชายทะเล ตัง้อยูริ่มแม่น า้ทา่จีนในเขตพืน้ท่ีตอนลา่งของภาค
กลางของประเทศไทย หรือประมาณเส้นรุ้งท่ี 13 องศาเหนือ และเส้นแวงที่ 100 องศาตะวนัออก 
อยูใ่นเขตปริมณฑลนครหลวง หา่งจากกรุงเทพมหานครตามระยะทางรถไฟสายวงเวียนใหญ่ - 
มหาชยั ประมาณ 30.1 กิโลเมตร และตามระยะทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 35 (พระราม 2) 
ประมาณ 30 กิโลเมตร 
 
 
ขนาดพืน้ที่ 
  จงัหวดัสมทุรสาครมีขนาดพืน้ท่ี 872.347 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 545,216 ไร่ 
ครอบคลมุพืน้ท่ี 3 อ าเภอ ได้แก่ อ าเภอเมืองสมทุรสาคร 492.040 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 
307,525 ไร่ อ าเภอกระทุม่แบน 135.276 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 84,547 ไร่ อ าเภอบ้าน
แพ้ว 245.031 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 153,144 ไร่ 
 
การปกครองและประชากร 
 อาณาเขต 
  จงัหวดัสมทุรสาครมีอาณาเขตติดตอ่กบัจงัหวดัใกล้เคียงดงันี ้  
   ทิศเหนือ ติดตอ่กบัจงัหวดันครปฐม 
   ทิศใต้  ติดกบัทะเลอ่าวไทย 
   ทิศตะวันออก ติดกรุงเทพมหานคร และจงัหวดัสมทุรปราการ 
   ทิศตะวันตก ติดตอ่กบัจงัหวดัสมทุรสงคราม  และจงัหวดัราชบุรี 
 
การคมนาคม  

จงัหวดัสมทุรสาคร มีการคมนาคมสะดวกทัง้บก และทางน า้ เส้นทางคมนาคมหลกัของ
จงัหวดั มีดงันี ้
  1) ทางรถยนต์ มีถนนสายหลกัท่ีส าคญั 4 สาย ได้แก่ 
   - ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 35 (ถนนพระราม 2) เร่ิมต้นจากสามแยกบางปะแก้ว 
ผา่นท่ีท าการเขตบางขนุเทียน ดา่นต ารวจทางหลวงเอกชยั ถึงสะพานตา่งระดบัแยกเข้ามหาชยัท่ี 
กม.28 (ระยะทาง 29 กม.) 
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   - ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) เร่ิมต้นจากแยกทา่พระ แยกอ้อมน้อย
ผา่นอ าเภอกระทุม่แบน เข้าจงัหวดัท่ีแยกทางหลวงจงัหวดัหมายเลข 3091 (ระยะทาง 21 กม.) 
   - ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3242 (ถนนเอกชยั) เร่ิมต้นจากถนนเทอดไท เขตจอมทอง 
กรุงเทพมหานคร ผา่นวดัโพธ์ิแจ้ เข้าจงัหวดัจุดเดียวกนักบัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 35 
   - ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) เร่ิมต้นท่ีแยกพระประโทน จงัหวดั
นครปฐม ผา่นอ าเภอบ้านแพ้ว เข้าจงัหวดัท่ีแยกทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3097 (ถนนบ้านแพ้ว - 
พระประโทน ระยะทาง 45 กม.) 
  2)  ทางรถไฟ    มีทางหลวงสายวงเวียนใหญ่-มหาชยั เร่ิมต้นท่ีสถานีวงเวียนใหญ่ 
กรุงเทพมหานคร ถึงสถานีมหาชยัสมทุรสาคร อ าเภอเมือง(ระยะทาง 33.1 กม.) และทางรถไฟสาย
มหาชยั - แม่กลอง เร่ิมต้นท่ีสถานีบ้านแหลม ต าบลทา่ฉลอม อ าเภอเมืองสมทุรสาคร ถึงสถานีแม่
กลอง อ าเภอเมืองสมทุรสงคราม จงัหวดัสมทุรสงคราม (ระยะทาง 33.7 กม.) 
  3) ทางน า้ สภาพทัว่ไปในท้องท่ีจงัหวดัมีแม่น า้ล าคลองจ านวนมาก แม่น า้ล าคลองท่ีใช้เป็น
เส้นทางคมนาคมทางน า้ที่ส าคญั ได้แก่ แม่น า้ทา่จีน คลองมหาชยั คลองพิทยาลงกรณ์ คลองสนุขั
หอน คลองภาษีเจริญ คลองบางยาง และคลองด าเนินสะดวก การคมนาคมทางน า้สว่นใหญ่จะใช้
เรือยนต์โดยสาร เรือยนต์บรรทกุสนิค้า ตลอดจนเรือแจว/เรือพาย เดินทางไปมาระหวา่งต าบล 
หมู่บ้าน อ าเภอ และจงัหวดั ปัจจุบนัมีเรือหางยาวรับจ้างขนสง่ผู้โดยสาร ท าให้เกิดความสะดวก
ยิ่งขึน้ในการเดินทาง 
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4.2  สภาพทั่วไปของพืน้ที่ศึกษา 

ขอบเขตพืน้ที่ศึกษา 

การศกึษานีไ้ด้ก าหนดพืน้ท่ีศกึษาคือ บริเวณริมถนนเอกชยั ตัง้แตช่่วงลงสะพานข้ามถนน

พระราม 2 ไปถึง แยกกิจมณี ซึง่อยูใ่นพืน้ท่ีอ าเภอเมือง  จงัหวดัสมทุรสาคร  เหตผุลในการเลอืก

พืน้ท่ีบริเวณท่ีออกจากตวัเมืองเน่ืองจากในบริเวณตวัเมืองมีการถือครองกรรมสทิธ์ิท่ีซบัซ้อนและ

หนาแนน่ยากตอ่การพฒันาในอนาคต อีกทัง้บริเวณถนนเอกชยัเป็นบริเวณท่ีมีการเกิดโครงการ

ตกึแถวโครงการใหม่ๆ ซึง่มีบริททกบับริเวณโดยรอบท่ีหลากหลาย 

 
แผนท่ี 4.1 แสดงพืน้ท่ีจงัหวดัสมทุรสาคร ในเขตตวัเมือง 

 

  
แผนท่ี 4.2 แสดงแนวรถไฟฟ้ากบัขอบเขตพืน้ท่ีศกึษา 
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การศึกษาพืน้ที่โครงการ 

ข้อมูลด้านกายภาพ 

 

 
 ภาพท่ี 4.1 แสดงกลุม่ตวัอยา่งของการศกึษา 

จากขอบเขตการศกึษามีอาคารพาณิชย์พกัอาศยั 8 ชุดอาคารซึง่ทัง้ 8 ชุดจะมีลกัษณะทาง

กายภาพของอาคารท่ีแตกตา่งกนั และมีการใช้ประโยชน์ท ากิจกรรมทางการค้าที่แตกตา่งกนั 

สภาพทั่วไป 

สภาพทัว่ไปของอาคารพาณิชย์พกัอาศยั ในพืน้ท่ีได้แบง่ออกเป็น  8กลุม่ตา่งๆจ าแนกตาม

ท าเลท่ีตัง้ของอาคารในพืน้ท่ีซึง่สภาพของอาคารก็สะท้อนไปสูกิ่จกรรมด้วยเช่นกนั  เพราะกิจกรรม

ในแตล่ะอาคารนัน้จะเป็นสิง่ท่ีสามารถสือ่ถึงวิถีชีวิต  การด าเนินชีวิต  และสะท้อนมาสูส่ภาพของ

สงัคมและความเป็นอยู่ของผู้ใช้อาคาร  

ในบริเวณเขตพืน้ท่ีโครงการนัน้ก็สามารถจ าแนก รูปแบบกิจกรรม ได้อยา่งชดัเจน จาก

กิจกรรมและ ศกัยภาพของอาคารพาณิชย์พกัอาศยั  โดยในอาคารพาณิชย์ท่ีสภาพเก่า ทรุดโทรมก็

จะมีการใช้งานท่ีหนกัเช่น เป็นกลุม่อุตสาหรรมรถยนต์ กิจกรรมการใช้งาน ก็จะเป็น การซอ่ม บ ารุง 

รักษา เก่ียวกบั ยานยนต์ เป็นต้น 
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การใช้งานอาคารพาณิชย์พักอาศัย 

อาคารพาณิชย์ทัง้ 8 ชุดอาคารจะมีการใช้งานท่ีหลากหลาย โดยแบง่การใช้งานอาคาร

พาณิชย์พกัอาศยัในพืน้ท่ีศกึษาออกเป็น 4 ประเภทดงันี ้ 

1. อาคารแบบผสมกึ่งพกัอาศยั (Residential Mixed-use) 

 คือ  อาคารตกึแถวที่มีการใช้งานผสมระหวา่งกิจกรรมหลายประเภทแตเ่น้นท่ีการพกัอาศยั

เป็นหลกั ได้แก่ตกึแถวเน้นการพกัอาศยัในชัน้บนของอาคาร  

2. อาคารแบบกึ่งผสมการค้า (Commercial Mixed-use) 

 คือ  อาคารตกึแถวที่มีการใช้งานผสมระหวา่งกิจกรรมหลายประเภทแตเ่น้นท่ีการ

ประกอบการค้าเป็นหลกั  

3. อาคารแบบผสมกึ่งอุตสาหกรรม (Industrial Mixed-use) 

 คือ  อาคารตกึแถวที่มีการดดัแปลงมาเป็นโรงงาน เช่น โรงพิมพ์ โรงงาน อู่ซอ่มรถยนต์  

4. อาคารแบบผสมกึ่งบริการ (Service Mixed-use) 

  คือ  อาคารตกึแถวที่น ามาใช้ประกอบกิจการเพื่อการบริการตา่งๆ ได้แก่ ร้านถ่ายรูป ร้าน

ซกัรีด ร้านท าผม 

5. อาคารผสมแบบอ่ืนๆ (Other Mixed-use)  

 

สภาพอาคารพาณิชย์พักอาศัยในการสุ่มตัวอย่างทัง้ 8 ชุด 

สภาพของอาคารพาณิชย์ท่ีสุม่ตวัอยา่งแบง่ออกเป็น 8 ชุดอาคารตามท าเลท่ีตัง้  บริเวณริม
ถนนเอกชยั ตัง้แตช่่วงลงสะพานข้ามถนนพระราม 2 ไปถึง แยกกิจมณี ซึง่อยูใ่นพืน้ท่ีอ าเภอเมือง  
จงัหวดัสมทุรสาคร โดยสภาพของอาคาร อายขุองอาคาร ลกัษณะทางกายภาพของอาคาร การใช้
ประโยชน์โดยรวม จะแตกตา่งกนัไป มีทัง้อาคารเก่าที่ทรุดโทรม ท าอุตสาหรกกมขนาดเลก็ เป็นอู่
ซอ่มรถยนต์ เป็นร้านค้าสะดวกซือ้  เป็น บริการตา่งๆ ซึง่แสดงให้เห็นถึงความหลากหลายในการใช้
งานแตล่ะแบบ ซึง่สภาพของอาคารพาณิชย์เป็ฯสว่นหนึง่ซึง่สง่ผลตอ่กิจกรรม ทัง้การใช้งานและ
การพกัอาศยั  อาคารท่ีมีสภาพทรุดโทรม จะมีการน ามาแบง่ท าเป็นห้องเช่า อาคารท่ีใหม่ จะไม่มี
การน ามาท าเป็นห้องพกัให้ผู้ อ่ืนเช่า ราคาในการเช่าก็จะแตกตา่งกนัไปตามสภาพของอาคาร ผู้ ท่ี
อยูอ่าศยันัน้มีหลากหลาย ทัง้ในแบบท่ีเจ้าของอยูเ่อง เจ้าของอยูก่บัลกูจ้าง ลกูจ้างพกัอาศยั  และ
แบง่เช่า โดยมีข้อมลูสภาพอาคารทัง้ 8 ชุดดงันี ้
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อาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 1 

 
ภาพท่ี 4.2 แสดงอาคารพาณิชย์พกัอาศยัชดุท่ี 1 

ตารางที่ 4.1 รายละเอียดอาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 1 

ที่ตัง้ 

 
รูปแบบการวางผงั การวางผงัในแนวเส้นตรง 

ลกัษณะอาคาร กว้าง 4 เมตร   X     ยาว  12 เมตร  

พืน้ท่ีการใช้สอย 180 ตารางเมตร 

สภาพ เก่า ทรุดโทรม 

จ านวนชัน้ 3 ชัน้ มีชัน้ลอย มีดาดฟ้า 

ราคาสิง่ปลกูสร้าง - 

ราคาคา่เช่า 8,000 บาท ตอ่เดือน 
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อาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 2 

 
ภาพท่ี 4.3 แสดงอาคารพาณิชย์พกัอาศยัชดุท่ี 2 

ตารางที่ 4.2 รายละเอียดอาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 2 

ที่ตัง้ 

 
รูปแบบการวางผงั การวางผงัในแนวเส้นตรง 

ลกัษณะอาคาร กว้าง 4 เมตร   X     ยาว  12 เมตร  

พืน้ท่ีการใช้สอย 180 ตารางเมตร 

สภาพ ปานกลาง 

จ านวนชัน้ 3 ชัน้ มีชัน้ลอย มีดาดฟ้า 

ราคาสิง่ปลกูสร้าง - 

ราคาคา่เช่า 1,0000 บาท ตอ่เดือน 



39 

 

อาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 3 

 
ภาพท่ี 4.4 แสดงอาคารพาณิชย์พกัอาศยัชดุท่ี 3 

ตารางที่ 4.3 รายละเอียดอาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 3 

ที่ตัง้ 

 
รูปแบบการวางผงั การวางผงัในแนวเส้นตรง 

ลกัษณะอาคาร กว้าง 4 เมตร   X     ยาว  12 เมตร  

พืน้ท่ีการใช้สอย 180 ตารางเมตร 

สภาพ ปานกลาง 

จ านวนชัน้ 3 ชัน้ มีชัน้ลอย มีดาดฟ้า 

ราคาสิง่ปลกูสร้าง - 

ราคาคา่เช่า 1,2000 บาท ตอ่เดือน 
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อาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 4 

 
ภาพท่ี 4.5 แสดงอาคารพาณิชย์พกัอาศยัชดุท่ี 4 

ตารางที่ 4.4 รายละเอียดอาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 4 

ที่ตัง้ 

 
รูปแบบการวางผงั การวางผงัในแนวเส้นตรง 

ลกัษณะอาคาร กว้าง 4 เมตร   X     ยาว  16 เมตร  

พืน้ท่ีการใช้สอย 288 ตารางเมตร 

สภาพ ปานกลาง 

จ านวนชัน้ 4 ชัน้ มีชัน้ลอย มีดาดฟ้า 

ราคาสิง่ปลกูสร้าง - 

ราคาคา่เช่า 15,000 บาท ตอ่เดือน 
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อาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 5 

 
ภาพท่ี 4.6 แสดงอาคารพาณิชย์พกัอาศยัชดุท่ี 5 

ตารางที่ 4.5 รายละเอียดอาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 5 

ที่ตัง้ 

 
รูปแบบการวางผงั การวางผงัในแนวเส้นตรง 

ลกัษณะอาคาร กว้าง 4 เมตร   X     ยาว  16 เมตร  

พืน้ท่ีการใช้สอย 224 ตารางเมตร 

สภาพ ดี 

จ านวนชัน้ 3 ชัน้ มีชัน้ลอย มีดาดฟ้า 

ราคาสิง่ปลกูสร้าง - 

ราคาคา่เช่า 15,000 บาท ตอ่เดือน 
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อาคารพาณิชย์พักอาศ ยชุดที่ 6 

 

 
ภาพท่ี 4.7 แสดงอาคารพาณิชย์พกัอาศยัชดุท่ี 6 

ตารางที่ 4.6 รายละเอียดอาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 6 

ที่ตัง้ 

 
รูปแบบการวางผงั การวางผงัในแนวเส้นตรง 

ลกัษณะอาคาร กว้าง 4.5 เมตร   X     ยาว  17 เมตร  

พืน้ท่ีการใช้สอย 293 ตารางเมตร 

สภาพ ดี 

จ านวนชัน้ 4 ชัน้ มีชัน้ลอย ไม่มีดาดฟ้า 

ราคาสิง่ปลกูสร้าง เร่ิมต้น 4.9 ล้านบาท 

ราคาคา่เช่า 18,000 บาท ตอ่เดือน 
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อาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 7 

 
ภาพท่ี 4.8 แสดงอาคารพาณิชย์พกัอาศยัชดุท่ี 7 

ตารางที่ 4.7 รายละเอียดอาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 7 

ที่ตัง้ 

 
รูปแบบการวางผงั การวางผงัในแนวเส้นตรง 

ลกัษณะอาคาร กว้าง 4 เมตร   X     ยาว  12 เมตร  

พืน้ท่ีการใช้สอย 180 ตารางเมตร 

สภาพ ปานกลาง 

จ านวนชัน้ 3 ชัน้ มีชัน้ลอย มีดาดฟ้า 

ราคาสิง่ปลกูสร้าง - 

ราคาคา่เช่า 12,000 บาท ตอ่เดือน 
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อาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 8 

 
ภาพท่ี 4.9 แสดงอาคารพาณิชย์พกัอาศยัชดุท่ี 8 

ตารางที่ 4.8 รายละเอียดอาคารพาณิชย์พักอาศัยชุดที่ 8 

ที่ตัง้ 

 
รูปแบบการวางผงั การวางผงัในแนวเส้นตรง 

ลกัษณะอาคาร กว้าง 4 เมตร   X     ยาว  16 เมตร  

พืน้ท่ีการใช้สอย 224 ตารางเมตร 

สภาพ ดี 

จ านวนชัน้ 3 ชัน้ มีชัน้ลอย มีดาดฟ้า 

ราคาสิง่ปลกูสร้าง - 

ราคาคา่เช่า 12,000 บาท ตอ่เดือน 
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ตารางที่ 4.9 สรุปจ านวนอาคารพาณิชย์พักอาศัยตามการใช้งาน 
 

 
 

 สภาพทัว่ไปของอาคารพาณิชย์พกัอาศยั  บนิเวณชานเมืองสว่นใหญ่จะมีการใช้งาน
ประเภทอาคารแบบผสมกึ่งอุตสาหกรรม เม่ือใกล้ตวัเมืองการใช้งานสว่นใหญ่จะเป็นการใช้งาน
ประเภทอาคารแบบผสมการค้า และ อาคารแบบผสมกึ่งบริการ  ซึง่สภาพอาคารก็จะคอ่ยๆ มี
สภาพดีขึน้เม่ือเข้าใกล้ตวัเมืองมากขึน้ 



46 
 

บทที่  5 
 

ผลการศกึษา 
 

ในการศกึษาสภาพการอยูอ่าศยัของผู้ ท่ีอาศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัตามแนวถนนเอก
ชยั สมทุรสาคร  มีการด าเนินการเก็บรวบรวมข้อมลู อาคารพาณฺชย์พกัอาศยั ซึง่ตัง้อยูต่ามแนว
ถนนเอกชยั ท าให้ได้ผลการศกึษาดงัตอ่ไปนี ้

 
สภาพโดยรวมของผู้อยู่อาศัยทางด้านสังคมและเศรษฐกิจ 

จากการเก็บข้อมลู สภาพทางสงัคมของครัวเรือน และข้อมลูทัว่ไปของผู้อยูอ่าศยั  ผู้ให้เก็บ
ข้อมลูเป็นเพศชายร้อยละ  4 0 เพศหญิงร้อยละ  60   ซึง่ มีอายุ เฉลีย่ 30.82   ปี สว่นใหญ่มี
สถานภาพสมรถ คิดเป็นร้อยละ 67  ในสว่นของการศกึษาจากการเก็บข้อมลูพบวา่สว่นใหญ่มี
การศกึษาท่ีสว่นใหญ่จบการศกึษาระดบัอนปุริญญารองลงมาคือ ระดบัมธัยมศกึษา   สว่นใหญ่ ผู้
อยูอ่าศยัมีอาชีพเป็นเจ้าของกิจการ และท างานประจ า  จ านวนสมาชิกในครอบครัว  โดยสว่นใหญ่
จากการสมัภาษณ์จะมีสมาชิกในครับครัว 3-4 คน บิดา มารดา และบุตร 2 คน  

ในสว่นของสภาพทางเศรษฐกิจของครัวเรือนนัน้ สว่นใหญ่จะท ากิจการสว่นตวัซึง่มีทัง้
กิจการท่ีมีลกูจ้างและไม่มีลกูจ้าง  โดยจากการสมัภาษณ์ในกลุม่นีจ้ะมีรายได้เฉลีย่อยูท่ี่ประมาณ  
19,061.40  บาทตอ่เดือน รายจ่ายเฉลีย่อยูท่ี่ 14,719.30  บาทตอ่เดือน  โดยมีคา่ที่อยูอ่าศยัเฉลีย่
ประมาณ  3,768  บาทตอ่เดือน คา่อาหารเฉลีย่  4,564.91  บาทตอ่เดือน  คา่เดินทางเฉลีย่ 
1,682.45  บาทตอ่เดือน เงินเหลอืเฉลีย่ 3,887.20 บาทตอ่เดือน 

ในการศกึษาสภาพการอยูอ่าศยัของผู้ ท่ีอาศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัตามแนวถนนเอก
ชยั สมทุรสาคร  มีการด าเนินการเก็บรวบรวมข้อมลู โดยแบง่และก าหนดขอบเขตในการเก็บข้อมลู
อาคารพาณิชย์พกัอาศยั โดยจ าแนกประเภทของอาคารพาณิชย์ตามลกัษณะการอยูอ่าศยัแบง่เป็น 
4 ประเภทท าให้ได้ผลการศกึษาแตล่ะประเภทดงัตอ่ไปนี ้
 
5.1 เจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง  (ONLY OWNER) 

จากการขอบเขตการศกึษาอาคารพาณิชย์ทัง้หมด 123 หลงั อาคารท่ีเจ้าของอาคารอยู่
อาศยัเองทัง้หลงั 36 หลงั คิดเป็นร้อยละ 29 โดยได้ท าการสุม่ตวัอยา่งเก็บข้อมลูอาคารซึง่เจ้าของ
อยูเ่อง 18 หลงั ท าให้ได้ผลการศกึษาดงัตอ่ไปนี ้
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5.1.1 ข้อมูลส่วนบุคคลของผู้อยู่อาศัย 

 จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นเจ้าของกิจการ และอยูอ่าศยัใน
อาคารพาณิชย์ทัง้หลงั  สว่นใหญ่จะท ากิจการสว่นตวัซึง่มีทัง้กิจการท่ีมีลกูจ้างและไม่มีลกูจ้าง  
โดยจากการสมัภาษณ์มีกิจการท่ีมีลกูจ้างแตไ่ม่ได้พกัอาศยัอยูด้่วย 10 หลงัโดยลกูจ้างจะพกัอาศยั
อยูบ่ริเวณใกล้เคียงกบัร้านค้าของเจ้าของกิจการเอง  เช่น อู่ซอ่มรถ ร้านขายข้าวสาร  ร้านค้า
อุปกรณ์ก่อสร้าง เป็นต้น  สว่นอีก 8 หลงัจะเป็นอาคารท่ีเจ้าของอยูอ่าศยัเองทัง้หลงัโดยไม่มีลกูจ้าง  
โดยสาเหตท่ีุไม่มีลกูจ้างเน่ืองมาจากเป็นกิจการท่ีสามารถดแูลด้วยตวัเองได้ โดยไม่จ าเป็นต้องมี
ลกูจ้าง  และเพื่อลดคา่ใช้จ่ายในธุรกิจ  เป็นธุรกิจครัวเรือน  เช่น อู่ซอ่มรถ  ร้านท าผม  ร้านซกัรีด  
เป็นต้น   
 จากการเก็บข้อมลู ผู้ให้เก็บข้อมลูเป็นเพศชายร้อยละ  44 เพศหญิงร้อยละ  56  ซึง่อายุ
ระหวา่ง  26-30 ปีเป็นสว่นใหญ่ โดยคิดเป็นร้อยละ  44  รองลงมาคืออายรุะหวา่ง  41-45 ปีโดยคิด
เป็นร้อยละ  22   สว่นใหญ่มีสถานภาพสมรถ คิดเป็นร้อยละ 83  ในสว่นของการศกึษาจากการ
เก็บข้อมลูพบวา่สว่นใหญ่มีการศกึษาท่ีดี โดยแบง่เป็นผู้ ท่ีจบการศกึษาระดบัปริญญาตรี ร้อยละ  
33  และรองลงมาคือ จบปวช. และปวส.  ร้อยละ  28  โดยสว่นใหญ่ ผู้อยูอ่าศยัเป็นเจ้าของกิจการ 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว  โดยสว่นใหญ่จากการสมัภาษณ์จะมีสมาชิกในครับครัว 4 คน บิดา 
มารดา และลกู 2 คน โดยคิดเป็นร้อยละ 33  รองลงมาคือมีจ านวนสมาชิกในครอบครัว  2 คนคิด
เป็นร้อยละ  22  โดยจากการเก็บข้อมลูพบวา่ร้อยละ 50 จะมีบุตร เฉลีย่ 2 คน 

ตารางที่ 5.1.1 แสดงเพศของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

เพศ จ านวน ร้อยละ 

ชาย 8 44.00 

หญิง 10 56.00 

รวม 18 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.1.1 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) เป็นเพศหญิง คิด
เป็นร้อยละ 56  และเพศชายคิดเป็นร้อยละ 44 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่
ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
 
ตารางที่ 5.1.2 แสดงอายุของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   
 

ช่วงอายุ จ านวน ร้อยละ 
15-20 0 0.00 
21-25 0 0.00 
26-30 8 44.00 
31-35 2 11.00 
36-40 2 11.00 
41-45 4 22.00 
46-50 1 6.00 
51-55 1 6.00 
56-60 0 0.00 
รวม 18 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.1.2 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) มีอาย ุ 26-30 ปี คิด
เป็นร้อยละ 44 รองลงมา คือ ช่วงอาย ุ 41-45 ปี คิดเป็นร้อยละ 22 ช่วงอาย ุ31-35  ปี และ ช่วง
อาย ุ36-40 ปี คิดเป็นร้อยละ 11 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง สว่นใหญ่มีอาย ุ25-30 ปี แสดงวา่ เป็นกลุม่ท่ีเร่ิมมีอาย ุจบ
การศกึษามาได้ 5-10 ปีเร่ิมสร้างกิจการของตนเอง  มีความต้องการที่พกัอาศยั สิง่อ านวยความ
สะดวกท่ีพอสมควรตอ่การพกัและด าเนินกิจกรรม อีกทัง้ช่วงวยัดงักลา่วเป็นวยัท่ีมีความพร้อมใน
การสร้างชีวิต และสร้างครอบครัว 
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ตารางที่ 5.1.3 แสดงระดับการศึกษาของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

ระดับการศึกษา จ านวน ร้อยละ 

ปริญญาตรี 6 33.00 

ปวช. ปวส. 5 28.00 

มธัยม 3 17.00 

ประถม 1 6.00 

อ่ืนๆ 3 17.00 

รวม 18 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.1.3 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีการศกึษาท่ีดี จบ
การศกึษาระดบัปริญญาตรี คิดเป็นร้อยละ 33 รองลงมา คือ ระดบัปวช. ปวส. คิดเป็นร้อยละ 28 
และระดบัมธัยม และระดบัประถม คิดเป็นร้อยละ 17 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่
ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั สว่นใหญ่มีระดบัการศกึษาท่ีดี  แสดงวา่ การศกึษาถือ
เป็นสว่นส าคญัในการสร้างความรู้เพื่อประกอบอาชีพ เน่ืองจากสว่นใหญ่ในกลุม่ตวัอยา่งนีเ้ป็น
เจ้าของกิจการซึง่ในการประกอบการยอ่มต้องการความรู้เพื่อน ามาใช้ในกิจการของตนเอง  

ตารางที่ 5.1.4 แสดงอาชีพของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

อาชีพ จ านวน ร้อยละ 

เจ้าของกิจการ 14 78.00 

ผู้บริหาร 1 6.00 

ท างานประจ า 4 22.00 

ใช้แรงงาน 0 0.00 

รวม 18 100.00 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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 จากตารางท่ี 5.1.4 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่เป็น
เจ้าของกิจการคิดเป็นร้อยละ 78 รองลงมา คือ ท างานประจ า คิดเป็นร้อยละ 22 และผู้บริหาร คิด
เป็นร้อยละ 6 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัสว่นใหญ่มีอาชีพเป็นเจ้าของกิจการซึง่สอดคล้องกบัการ
จ าแนกประเภท ของการพกัอาศยั โดยกลุม่ท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของกิจการคือท างานประจ า ในบริเวณ
ใกล้เคียง ซึง่ก็เป็นสว่นนน้อยเม่ือเทียบกบักลุม่ท่ีมีอาชีพเป็นเจ้าของกิจการ 

ตารางที่ 5.1.5 แสดงจ านวนสมาชิกในครอบครัวของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว จ านวน ร้อยละ 

1 คน 2 11.00 

2 คน 4 22.00 

3 คน 3 17.00 

4 คน 6 33.00 

5 คน 3 17.00 

6 คน 0 0.00 

รวม 18 100.00 
 

ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.1.5 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีสมาชิกใน
ครอบครัว 4 คนคิดเป็นร้อยละ 33 รองลงมา คือ 2 คน คิดเป็นร้อยละ 22 และ 3คน กบั 5 คน คิด
เป็นร้อยละ 17 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัสว่นใหญ่มีอาชีพเป็นเจ้าของกิจการ มีอายปุระมาณ 25-
30 ปี ซึง่เป็นวยัท่ีก าลงัสร้างครอบครัว สว่นใหญ่ก็จะมีสามีภรรยาและ บุตร 1-2 คน ดงันัน้สมาชิก
ในครอบครัวสว่นใหญ่จึงมี 4 คน 
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ตารางที่ 5.1.6 แสดงจ านวนบุตรในครอบครัวของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

จ านวนบุตร จ านวน ร้อยละ 

0 คน 9 50% 

1 คน 1 6% 

2 คน 7 39% 

3 คน 1 6% 

4 คน 0 0% 

5 คนขึน้ไป 0 0% 

รวม 18 100.00 
 

ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.1.6 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ไม่มีบุตรคิดเป็นร้อยละ 50 
และมีบุตรคิดเป็นร้อยละ  50  ครอบครัว ท่ีมีบุตรสว่นใหญ่มีบุตร 2 คน คนคิดเป็นร้อยละ 39  มี
บุตร 3 คน และ 1 คน คิดเป็นร้อยละ 6 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) 
ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัสว่นใหญ่มีอาชีพเป็นเจ้าของกิจการ มีอายปุระมาณ 25-
30 ปี ซึง่เป็นวยัท่ีก าลงัสร้างครอบครัว สว่นใหญ่ในครอบครัว 4 คน  ก็จะมีสามีภรรยาและ บุตร ข2 
คน ซึง่สอดคล้องกบัสมาชิกในครอบครัวสว่นใหญ่จึงมี 4 คน 
 

5.1.2 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน 

 จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นเจ้าของกิจการ และอยูอ่าศยัใน
อาคารพาณิชย์ทัง้หลงั  สว่นใหญ่จะท ากิจการสว่นตวัซึง่มีทัง้กิจการท่ีมีลกูจ้างและไม่มีลกูจ้าง  
โดยจากการสมัภาษณ์ในกลุม่นีจ้ะมีรายได้เฉลีย่อยูท่ี่ประมาณ  25,000 บาทตอ่เดือน รายจ่าย
เฉลีย่อยูท่ี่ 18,589 บาทตอ่เดือน  โดยมีคา่ที่อยูอ่าศยัเฉลีย่ประมาณ  5,112 บาทตอ่เดือน ซึง่คิด
เป็นร้อยละ 20 ของรายได้  ซึง่คา่ทีอยูอ่าศยันีน้ัน้จะมีท่ีมีคา่ใช้จ่ายและไม่มีคา่ใช้จ่ายสว่นท่ีไม่มี
คา่ใช้จ่ายนัน้จะเป็นอาคารท่ีเจ้าของเป็นเจ้าของอาคารเอง ซึง่บางอาคารเป็นของบรรพบุรุษสง่
ตอ่มายงัรุ่นลกูหลาน  สว่นท่ีมีคา่ใช้จ่ายนัน้จะเป็นคา่เช่าอาคารทัง้หลงั ซึง่สดัสว่นของคา่ที่พกั
อาศยัจะใกล้เคียงกบัคา่อาหาร ซึง่มีคา่อาหารเฉลีย่  5,750 บาทตอ่เดือน  คา่เดินทางเฉลีย่ 2,778 
บาทตอ่เดือน  
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ตารางที่ 5.1.7 แสดงรายได้ในครอบครัวของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

รายได้ในครอบครัว ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-5,000 บาทตอ่เดือน 0 0.00 

5,001-10,000 บาทตอ่เดือน 0 0.00 

10,001-15,000 บาทตอ่เดือน 2 11.00 

15,001-20,000 บาทตอ่เดือน 2 11.00 

20,001-25,000 บาทตอ่เดือน 7 39.00 

20,501-30,000 บาทตอ่เดือน 6 33.00 

มากกวา่ 30,000 บาทตอ่เดือน 1 6.00 

รวม 18 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.1.7 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีรายได้ 20,001-
25,000 บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ 39  รองลงมาคือ 20,501-30,000 บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อย
ละ  33  รายได้  15,001-20,000 บาทตอ่เดือน  และ 10,001-15,000 บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ 
11  สว่นท่ีมีรายได้มากกวา่ 30,000 บาทตอ่เดือนคิดเป็นร้อยละ 6 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่อง
ทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลั งสว่นใหญ่มีอาชีพเป็น เจ้าของกิจการ ซึง่จะมีรายได้จาก
กิจการสว่นตวัที่ท าอยู ่ซึง่จากข้อมลูจะพบวา่สว่นใหญ่จะมีรายได้มากกวา่ 20,000 บาทตอ่เดือน 
จากการสมัภาษณ์บางรายมีรายได้มากกวา่ 50,000 บาทตอ่เดือน 
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ตารางที่ 5.1.8 แสดงรายจ่ายในครอบครัวของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

รายจ่ายในครอบครัว ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-5,000 บาทตอ่เดือน 0 0.00 

5,001-10,000 บาทตอ่เดือน 1 6.00 

10,001-15,000 บาทตอ่เดือน 6 33.00 

15,001-20,000 บาทตอ่เดือน 8 44.00 

20,001-25,000 บาทตอ่เดือน 2 11.00 

20,501-30,000 บาทตอ่เดือน 0 0.00 

มากกวา่ 30,000 บาทตอ่เดือน 1 6.00 

รวม 18 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.1.8 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีรายจ่าย 15,001-
20,000 บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ 44  รองลงมาคือ 10,001-15,000 บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อย
ละ  33  รายจ่าย  20,001-25,000 บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ 11  สว่นท่ีมีรายจ่าย 5,001-
10,000 บาทตอ่เดือน บาทตอ่เดือนคิดเป็นร้อยละ 6 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่
ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลั งสว่นใหญ่มีอาชีพเป็น เจ้าของกิจการ ซึง่จะมีรายได้จาก
กิจการสว่นตวัที่ท าอยู ่ซึง่เม่ือรายได้มาก ความต้องการก็จะมากขึน้  ซึง่สง่ผลตอ่รายจ่ายท่ีมากขึน้
ด้วยตอ่เดือน  ซึง่จากข้อมลูตา่ใช้จ่ายจะพบวา่สว่นใหญ่ จะเสยีคา่เดินทางมาก เน่ืองจากมีรถยนต์
สว่นตวั 
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ตารางที่ 5.1.9 แสดงค่าที่อยู่อาศัยของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

ค่าที่อยู่อาศัย ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-1,000  บาทตอ่เดือน 7 39.00 

1,000-2,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

2,001-3,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

3,001-4,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

4,001-5,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

5,001-6,000  บาทตอ่เดือน 1 6.00 

6,001-7,000  บาทตอ่เดือน 3 17.00 

7,001-8,000  บาทตอ่เดือน 1 6.00 

8,001-9,000  บาทตอ่เดือน 4 22.00 

9,001-10,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

10,001-11,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

11,001-12,000  บาทตอ่เดือน 2 11.00 

12,001-13,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

13,001-14,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

14,001-15,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

15,000 บาทขึน้ไปตอ่เดือน 0 0.00 

รวม 18 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.1.9 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ไม่มีมีรายจ่ายใน
สว่นของคา่ที่อยูอ่าศยั คิดเป็นร้อยละ 39  รองลงมาคือ 8,001-9,000  บาทตอ่เดือนบาทตอ่เดือน 
คิดเป็นร้อยละ  22  ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลั งสว่นใหญ่มีอาชีพเป็น เจ้าของกิจการ ซึง่จ าเป็นต้องใช้
อาคารในการประกอบกิจการในชัน้ลา่ง  ซึง่กิจการบางประเภทต้องการอาคารท่ีมีคณุภาพ และ
สภาพท่ีเหมาะกบักิจการนัน้ๆ ซึง่ราคาคา่เช่าของอาคารก็ขึน้อยูก่บัสภาพของอาคาร  สว่นท่ีไม่มี
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คา่ใช้จ่ายเก่ียวกั บท่ีอยูอ่าศยันัน้ บางรายได้รับมรดกมาจากบรรพบุรุษ  บางรายเป็นญ าติของ
เจ้าของอาคารชุดนัน้ๆท าให้ไม่จ าเป็นต้องเสยีคา่ใช้จ่ายในการอยูอ่าศยั 

ตารางที่ 5.1.10 แสดงค่าอาหารของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

ค่าอาหาร ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-1,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

1,000-2,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

2,001-3,000  บาทตอ่เดือน 2 11.00 

3,001-4,000  บาทตอ่เดือน 3 17.00 

4,001-5,000  บาทตอ่เดือน 4 22.00 

5,001-6,000  บาทตอ่เดือน 4 22.00 

6,001-7,000  บาทตอ่เดือน 2 11.00 

7,001-8,000  บาทตอ่เดือน 1 6.00 

8,001-9,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

9,001-10,000  บาทตอ่เดือน 2 11.00 

10,000  บาทขึน้ไปตอ่เดือน 0 0.00 

รวม  18 100.00 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.1.10 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีคา่อาหารตอ่
เดือน 4,001-5,000  บาทตอ่เดือน  และ 5,001-6,000  บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ 22 รองลงมา
คือ 3,001-4,000  บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ  17 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่
ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลั งจะมีทัง้ท่ีท าอาหารทานเอง  และซือ้อาหาร  โดยหาก
ครอบครัวซึง่ไม่มีบุตรมีแคส่ามีภรรยา จากการสมัภาษณ์บางคูต้่องการความสะดวก ก็ออ กไปทาน
อาหารนอกบ้าน ซึง่สง่ผลให้คา่อาหารสงูขึน้  แตโ่ดยสว่นใหญ่ยงัท าอาหารทานเอง และมีออกไป
ทานข้างนอกบ้าง  
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ตารางที่ 5.1.11 แสดงค่าเดินทางของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

ค่าเดินทาง ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-1,000  บาทตอ่เดือน 5 28.00 

1,000-2,000  บาทตอ่เดือน 2 11.00 

2,001-3,000  บาทตอ่เดือน 4 22.00 

3,001-4,000  บาทตอ่เดือน 4 22.00 

4,001-5,000  บาทตอ่เดือน 2 11.00 

5,001-6,000  บาทตอ่เดือน 1 6.00 

6,001-7,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

7,001-8,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

8,001-9,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

9,001-10,000  บาทตอ่เดือน 0 0.00 

10,000  บาทขึน้ไปตอ่เดือน 0 0.00 

รวม  18 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.1.11 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีคา่เดินทางตอ่
เดือน 0-1,000  บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ  28   รองลงมาคือ 2,001-3,000  บาทตอ่เดือน และ 
3,001-4,000  บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ 22 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่
ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลั งสว่นใหญ่มีอาชีพเป็น เจ้าของกิจการ ซึง่จะท ากิจการ
สว่นตวัอยูท่ี่เดียวกบัท่ีพกัอาศยั  และหากออกไปท่ีอ่ืนก็นิยมใช้รถยนต์สว่นตวัเป็นหลกัในการ
เดินทาง   
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ตารางที่ 5.1.12 แสดงเงินคงเหลือของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

เงินคงเหลือ ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-5,000 บาทตอ่เดือน 10 56.00 

5,001-10,000 บาทตอ่เดือน 7 39.00 

10,001-15,000 บาทตอ่เดือน 0 0.00 

15,001-20,000 บาทตอ่เดือน 0 0.00 

20,001-25,000 บาทตอ่เดือน 1 6.00 

20,501-30,000 บาทตอ่เดือน 0 0.00 

มากกวา่ 30,000 บาทตอ่เดือน 0 0.00 

รวม 18 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.1.12 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีเงินคงเหลอื ตอ่
เดือน 0-5,000 บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ 56  รองลงมาคือ 5,001-10,000 บาทตอ่เดือน คิด
เป็นร้อยละ  39  ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลั งสว่นใหญ่มีอาชีพเป็น เจ้าของกิจการ ซึง่จะมีรายได้จาก
กิจการสว่นตวัที่ท าอยู่ซึง่ก็มีรายได้มาก  แตร่ายจ่ายก็มากขึน้ตามไปด้วย   ซึง่สง่ผลตอ่ เงินคงเหลอื
ตอ่เดือน  ซึง่จากจะพบวา่สว่นใหญ่ มีสว่นท่ีไม่สามารถเก็บเงินได้ หรือเก็บได้ไม่มาก  
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5.1.3 สภาพการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์พักอาศัย  
 

การใช้พืน้ที่และการท ากิจกรรมในการอยู่อาศัยของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 
ภาพท่ี 5.1.1 แสดงการใช้พืน้ท่ีและการท ากิจกรรมของกลุม่เจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลงั 

 

จากการเก็บข้อมลูการสมัภาษณ์  ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นเจ้าของกิจการ และอยูอ่าศยัในอาคาร
พาณิชย์ทัง้หลงั  สว่นใหญ่จะท ากิจการสว่นตวัซึง่มีทัง้กิจการท่ีมีลกูจ้างและไม่มีลกูจ้าง  โดยจาก
การส ารวจท่ีอยูอ่าศยั พบวา่ 

ชัน้ 1  สว่นใหญ่ด้านหน้าใช้ท างานประกอบกิจการ  

ตอ่มาจะใช้พกัผอ่น และมีส้วมสว่นบริเวณด้านหลงั  จะใช้ท าอาหารและกินอาหาร 
ชัน้ลอย สว่นใหญ่ใช้เก็บของ  

ชัน้ 2 สว่นใหญ่ใช้เป็นท่ีพกัอาศยั โดยมีห้องนอนและห้องน า้  
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รูปแบบการอยู่อาศัยของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง  รูปแบบที่ 1 

 
ภาพท่ี 5.1.2 แสดงรูปแบบการอยู่อาศยัของกลุม่เจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลงั  รูปแบบท่ี 1 

รูปแบบการอยู่อาศัยของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง  รูปแบบที่ 2 

 
ภาพท่ี 5.1.3 แสดงรูปแบบการอยู่อาศยัของกลุม่เจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลงั  รูปแบบท่ี 2 
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ตารางที่ 5.1.13 แสดงปัญหาการอยู่อาศัยของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง 
 

 
 

จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นเจ้าของกิจการ และอยูอ่าศยัใน
อาคารพาณิชย์ทัง้หลงั  สว่นใหญ่จะท ากิจการสว่นตวัซึง่มีทัง้กิจการท่ีมีลกูจ้างและไม่มีลกูจ้าง  
โดยจากการสมัภาษณ์ในกลุม่นีจ้ะมีภมิูล าเนาเดิมอยูใ่นจงัหวดัสมทุรสาคร  คิดเป็นร้อยละ 89  
ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด  โดยมีระยะเวลาในการอยูอ่าศยั
ปัจจุบนัเฉลีย่ 7.89 ปี  ซึง่สว่นใหญ่เปิดกิจการมาตัง้แตแ่รกท่ีมาพกัอาศยั  ซึง่ในการครองครอง
กรรมสทิธ์ิของอาคารนัน้ สว่นใหญ่ไม่ได้เป็นเจ้าของอาคารคิดเป็น ร้อยละ  67 ของกลุม่เจ้าของ
กิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด  และท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร นัน้สว่นใหญ่จะเป็น
การเช่าระยะสัน้  คิดเป็นร้อยละ 83 ของกลุม่ท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร 
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ตารางที่ 5.1.14 แสดงภมูิล าเนาของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

ภมูิล าเนาเดิม จ านวน ร้อยละ 

สมทุรสาคร 16 89% 

ท่ีอ่ืน 2 11% 

รวม 18 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.1.14 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีภมิูล าเนาเดิม
อยูส่มทุรสาคร  คิดเป็นร้อยละ 89  มาจากทีอ่ืน คิดเป็นร้อยละ  11 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่อง
ทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัสว่นใหญ่จะเป็นคนสมทุรสาครเดิม ท่ีย้ายมาจากในเมือง 
เป็นสว่นใหญ่ สว่นท่ีย้ายมาจากท่ีอ่ืนนัน้ เป็นสว่นน้อยมีท่ีย้ายมาจากถนนเอกชยัฝ่ัง
กรุงเทพมหานคร ด้วยเช่นกนั  

ตารางที่ 5.1.15 แสดงระยะเวลาในการอยู่อาศ ยปัจจุบัน 

ของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

ระยะเวลาในการอยู่อาศัยปัจจุบัน จ านวน ร้อยละ 

1-4 ปี 4 22% 

5-8 ปี 8 44% 

9-12 ปี 3 17% 

13-16 ปี 3 17% 

17-20 ปี 0 0% 

มากกวา่ 20 ปี 0 0% 

รวม 18 100.00 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.1.15 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีระยะเวลาใน
การอยูอ่าศยัปัจจุบนั อยูท่ี่ 5-8 ปี  คิดเป็นร้อยละ 44  รองลงมาคือ 1-4 ปี คิดเป็นร้อยละ  22  และ 
พกัอาศยัมา  9-12 ปี  และ 13-16 ปี คิดเป็นร้อยละ 17  ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  
(กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัสว่นใหญ่จะเป็นคนสมทุรสาครเดิม ท่ีย้ายมาจากในเมือง 
เป็นสว่นใหญ่ ซึง่โดยมากจะย้ายมาเปิดกิจการ มีทัง้มาเช่าอาคารท่ีเก่าลง เน่ืองจากได้ราคาคา่เช่า
ถกูเพื่อเปิดกิจการ  และท่ีซือ้อาคารใหม่เพื่อเปิดกิจการ 

 
ตารางที่ 5.1.16 แสดงกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย 

ของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

กรรมสิทธ์ิ การครอบครองที่พักอาศัย จ านวน ร้อยละ 

เป็นเจ้าของอาคาร 6 33% 

ไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร 12 67% 

รวม 18 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.1.16 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ไม่ได้เป็นเจ้าของ
อาคาร  คิดเป็นร้อยละ 67  สว่นท่ีเป็นเจ้าของอาคารคิดเป็นร้อยละ  33  ของกลุม่เจ้าของกิจการอยู่
เองทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
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ตารางที่ 5.1.17 แสดงกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย แบบเป็นเจ้าของอาคาร 

ของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

เป็นเจ้าของอาคาร จ านวน ร้อยละ 

ช าระหมดแล้ว 6 100% 

ผอ่นช าระ 0 0% 

รวม 6 100% 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.1.17 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ท่ีเป็นเจ้าของอาคาร
ทัง้หมดช าระหมดแล้ว   
 
ตารางที่ 5.1.18 แสดงกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย แบบไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร 

ของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

ไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร จ านวน ร้อยละ 

เช่าอาคาร ระยะสัน้ (เดือน) 10 83% 

 
ระยะยาว เซ้ง (ปี) 2 17% 

เช่าภายในอาคาร ชัน้ 0 0% 

 
ห้อง 0 0% 

รวม 12 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.1.18 กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) เช่าอาคารคิดเป็นร้อยละ 
100โดยแบง่เป็นสว่นท่ีเช่าระยะสัน้ (เดือน) คิดเป็นร้อยละ  83  ระยะยาว เซ้ง (ปี) คิดเป็นร้อยละ  
17ของกลุม่ท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร(กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
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5.1.4 คุณภาพของที่อยู่อาศัย  

จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นเจ้าของกิจการ และอยูอ่าศยัใน
อาคารพาณิชย์ทัง้หลงั  สว่นใหญ่ท่ีอยูอ่าศยัจะมีคณุภาพมีการดแูลท่ีดี   ท่ีอยูอ่าศ ยเพียงพอตอ่
จ านวนสมาชิกในครอบครัว  มีความปลอดภยัในระดบัปานกลาง  ขาดในเร่ืองของบนัไดหนีไฟ  
และโดยรอบมีสิง่อ านวยความสะดวกครบครัน 

 

ตารางที่ 5.1.19 แสดงความเป็นส่วนตัวในการอยู่อาศัย ของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้
หลัง   

 

ความเป็นส่วนตัว จ านวน ร้อยละ 

มากท่ีสดุ 7 39% 

มาก 11 61% 

น้อย 0 0% 

น้อยท่ีสดุ 0 0% 

รวม 18 100% 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.1.19  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ท่ีเป็นเจ้าของอาคาร
ทัง้หมดสว่นใหญ่จะมีความเป็นสว่นตวัในท่ีพกัอาศยั อยูก่นัเป็นครอบครัวเด่ียว จดัการดแูลท่ีอยู่
อาศยัภายในอาคารเอง   
 

ตารางที่  5.1.20 แสดงความเพียงพอของที่พักอาศ ยในการอยู่อาศัย ของกลุ่มเจ้าของ
กิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

ความเพียงพอของที่พักอาศ ย จ านวน ร้อยละ 

พอ 18 100% 

ไม่พอ 0 0% 

รวม 18 100% 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.1.20  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ท่ีเป็นเจ้าของอาคาร
ทัง้หมดสว่นใหญ่จะมีความเป็นสว่นตวัในท่ีพกัอาศยั อยูก่นัเป็นครอบครัวเด่ียว ความเพียงพอของ
ทีอ่ยูอ่าศยัจึงไม่เป็นปัญหาในการอยูอ่าศยั 
 

ตารางที่  5.1.21 แสดงคว ามปลอดภยั ของที่พักอาศ ยในการอยู่อาศัย ของกลุ่มเจ้าของ
กิจการอยู่เองทัง้หลัง   

 

ความปลอดภยั เหล็กดัด ถังดับเพลิง บันไดหนีไฟ 

มี 15 6 0 

ไม่มี 3 12 18 

รวม 18 18 18 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.1.21  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่จะให้
ความส าคญัด้สนความปลอดภยัในทรัพย์สนิ คือมีการท าเหลด็ดดัติดอาคารเพื่อป้องการขโมย 
และรักษาความปลอดภยั สว่นนในเร่ืองของ การป้องกนัอคัคีภยันัน้จะยงัไม่มีคณุภาพมาก
เน่ืองจากอาคารสว่นใหญ่ไม่มีบนัไดหนีไฟ แตส่ว่นใหญ่ยงัคงมีถงัดบัเพลงิในบ้านเผ่ือกรณีฉกุเฉิน  
 

ตารางที่  5.1.22 แสดงความพอใจในส่ิงอ านวยความสะดวก รอบที่พักอาศ ย ของกลุ่ม
เจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   

ส่ิงอ านวยความสะดวก มี ไม่ม ี

ตลาด 14 4 

ห้างสรรพสินค้า 10 8 

ศาสนสถาน 17 1 

สวนสาธารณะ 8 11 

โรงพยาบาล 18 0 

โรงเรียน 16 2 

สถาบันการเงิน 18 0 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.1.22  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่สิง่อ านวยความ
สะดวกจะสามารเข้าถึงงา่ยและอยูไ่ม่หา่งจากท่ีพกัอาศยั สว่นสิง่อ านวยความสะดวกท่ีมีน้อยก็คือ
สวนสาธารณะ 
 

5.1.5 ปัญหาที่อยู่อาศัย 
 
ตารางที่5.1.23 แสดงจ านวนปัญหาในปัจจัยที่ตัง้ของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   
 

ปัจจัยที่ตัง้ จ านวน ร้อยละ 

ไกลจากท่ีท างาน 0 0% 

ไกลจากโรงเรียนลกู 2 11% 

ไกลจากตลาด 4 22% 

ไกลจากสิง่อ านวยคามสะดวก 3 17% 

ไกลจากศาสนสถาน 1 6% 

ติดถนนมากเกินไป 3 17% 

เสยีเวลาและคา่ใช้จ่ายมาก 0 0% 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.1.23  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ท่ีตัง้ไม่เป็น
ปัญหาทัง้ในเร่ืองท่ีท างานเน่ืองจากสว่นใหญ่เจ้าของกิจการจะท างานในท่ีเดียวกบัท่ีพกัอาศยั  และ
เร่ืองติดถนนจากการสมัภาษณ์ก็ไม่เป็นปัญหาในการพกัอาศยั เพราะสว่นใหญ่เจ้าของกิจการ
ต้องการให้ลกูค้าเข้าสูร้่านค้าได้สะดวก ในการพกัอาศยัอาจมีเสยีงรบกวนบ้าง แตใ่นตอนกลาง
คือน ก็ไม่คอ่ยมีมลภาวะทางเสยีง 
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ตารางที่ 5.1.24 แสดงจ านวนปัญหาในตัวอาคารของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   
 

ปัจจัยตัวอาคาร จ านวน ร้อยละ 

พืน้ท่ีท าการค้าไม่พอ 5 28% 

หน้ากว้างน้อย 1 6% 

ท่ีจอดรถน้อย 12 67% 

พืน้ท่ีไม่พอ 1 6% 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.1.24  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ือง
ของตวัอาคารนัน้ในกลุม่กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  นัน้จะค านงึในเร่ืองท่ีเก่ียวข้องกบั
กิจการการค้าเป็น คือ ในสว่นของพืน้ท่ีท าการค้า  และพืน้ท่ีจอดรถ ดยเฉพาะพืน้ท่ีจอดรถ หาก
ลกูค้ามาพ้อมๆกนัหลายๆ รายจะต้องไปจอดหน้าร้านของเพื่อนบ้านซึง่เป้ฯการรบกวนเพื่อนบ้าน 
 
ตารางที่ 5.1.25 แสดงจ านวนปัญหาความปลอดภยักลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   
 

ปัจจัยความปลอดภยั จ านวน ร้อยละ 

เสีย่งตอ่เพลงิไหม้ 3 17% 

เสีย่งตอ่อาชญากรรม 4 22% 

เสีย่งตอ่ภยัธรรมชาติ 8 44% 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.1.25  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ือง
ของความปลอดภยันัน้ในกลุม่กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  กลวัในเร่ืองของปัญหา
อาชญากรรมและ ภยัธรรมชาติ ซึง่บริเวณตามแนวถนนนัน้จะมี การเกิดน า้ทว่มบ้าง 
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ตารางที่ 5.1.26 แสดงจ านวนปัญหาความมั่นคงในการถือครองของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่
เองทัง้หลัง   
 

ปัจจัยความมั่นคงในการถือครอง จ านวน ร้อยละ 

ไม่มีกรรมสทิธิท่ีดิน 9 50% 

คา่เช่าสงู 7 39% 

ระยะเวลาไม่เหมะสม 2 11% 

การบอกเลกิสญัญา 5 28% 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.1.26  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ือง
ของความมัน่คงในการถือครองนัน้ในกลุม่กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  จะมีปัญหาในเร่ือง
ของการไม่มีกรรมสทิธ์ิในท่ีดิน เน่ืองจากอาคารสว่นใหญ่ผู้สร้างอาคารจะให้เช่าอาคารเป็ฯหลกัซึง่
จะมีทัง้เช่ระยะสัน้และระยะยาว  สว่นในเร่ืงอของคา่เช่าสงูนัน้จะมีเฉพาะอาคารท่ีมีสภาพดี และ
กลุม่อาคารท่ีสร้างไม่นาน สว่นอาคารท่ีเก่าจะมีราคาคา่เช่าไม่สงู  และมีสว่นหนึง่ของท่ีเช่าอาคาร
เก่าจะหมดก าหนดสญัญาซึง่ผู้ เช่าอาคารบางรายยงัไม่ได้หาที่อยูอ่าศยัใหม่เพื่อเตรียมตวัในการ
ย้ายท่ีอยูอ่าศยั 
 

ตารางที่ 5.1.27 แสดงจ านวนปัญหา เพื่อนบ้านและชุมชน ของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เอง
ทัง้หลัง   
 

ปัจจัยเพื่อนบ้านและชุมชน จ านวน ร้อยละ 

มีเพื่อนบ้านรู้จกักนั 12 67% 

พึง่พาอาศยัเพื่อนบ้านได้ 6 33% 

ชุมชนโดยรอบนา่อยู ่ 9 50% 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.1.27  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ือง
ของเพื่อนบ้านและชุมชนนัน้ในกลุม่กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  จะไม่คอ่ยมีปัญหาในเร่ือง
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ของความรู้จกัมกัคุ้น แต ่อาจไม่สามารถพึง่พาได้มาก เช่ายบางทีท่ีจอดรถด้านหน้าอาคารก็เป้ฯ
ปัญหาให้มีปัญหากนัได้  แตโ่ดยรวมแล้วสว่นใหญ่สามารถพกัอาศยัอยูร่วมกนัได้ 
 
ตารางที่ 5.1.28 แสดงจ านวนปัญหาสภาพแวดล้อมของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง   
 

ปัจจัยสภาพแวดล้อม จ านวน ร้อยละ 

ไม่มีปัญหาน า้ทว่ม 12 67% 

ไม่มีเสยีงรบกวน 6 33% 

ไม่มีกลิน่รบกวน 14 78% 

มีสาธารณุปโภคสาธารณุปการครบ 16 89% 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.1.28  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ือง
ของสภาพแวดล้อมนัน้ในกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  จะไม่คอ่ยมีปัญหาจะมีเพียงปัญหา
เร่ืองเสยีงรบกวนเน่ืองจากอยูบ่ริเวณริมถนน และอาคารใกล้เคียงท ากิจกรรมที่ต้องสง่เสยีงรบกวน 
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5.1.6 ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย 
ตารางที่ 5.1.29 แสดงล าดับความส าคัญในการเลือกที่อยู่อาศัยของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่
เองทัง้หลัง   
 

ล าดับความส าคัญ 

1 ท่ีตัง้ 

2 ธุรกิจ 

3 พืน้ท่ี 

4 ราคา 

5 งาน 

6 สภาพแวดล้อม 

7 การเดินทาง 

8 เพื่อนบ้าน 

9 อาคาร 

10 เจ้าของดแูล 

11 บริเวณโดยรอบ 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.1.29  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) มีความต้องการในเร่ืงอ
ท่ีตัง้ หรือท าเล ในการเลอืกท่ีพกัอาศยั เพราะอาคารพาณิชย์พกัอาศยัเป็นทัง้ท่ีพกัอาศยัและหน้า
ร้านในการทาหากินดงันัน้ท่ีตัง้จึงเป็นสิง่ส าคญั รองลงมาคือ ธุรกิจ พืน้ท่ี และราคา ซึง่ ทัง้ 4 อนัดบั
สงูสดุจะเก่ียวข้องกบั การท าธุรกิจเป็นหลกั 
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5.2 เจ้าของกิจการและลูกจ้าง(OWNER & EMPLOYEE) 
จากการขอบเขตการศกึษาอาคารพาณิชย์ทัง้หมด 123 หลงั อาคารท่ีเจ้าของอาคารอยู่

อาศยัเองทัง้หลงั 35 หลงั คิดเป็นร้อยละ 29 โดยได้ท าการสุม่ตวัอยา่งเก็บข้อมลูอาคารซึง่เจ้าของ
กิจการและลกูจ้างพกัอาศยัจ านวน 17 หลงั ท าให้ได้ผลการศกึษาดงัตอ่ไปนี ้

 

5.2.1 ข้อมูลส่วนบุคคลของผู้อยู่อาศัย 

 จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นเจ้าของกิจการ และอยูอ่าศยัใน
อาคารพาณิชย์ทัง้หลงั  สว่นใหญ่จะท ากิจการสว่นตวัซึง่ เป็น กิจการท่ีมีลกูจ้าง โดยจากการ
สมัภาษณ์มีกิจการท่ีมีลกูจ้างพกัอาศยัอยู่ ท่ีเดียวกบัร้านค้าของเจ้าของกิจการเอง จะเป็นกิจการ
จ าพวก   อู่ซอ่มรถ ร้านค้าอุปกรณ์ก่อสร้าง เป็นต้น   

โดยสาเหตท่ีุ ให้ลกูจ้างพกัอาศยัในอาคารเดียวกนันัน้ เพื่อความสะดวกในการท ากิจการ 
การใช้งาน เน่ืองมาจากเป็นกิจการท่ี ต้องใช้แรงงานช่วยเหลอืในการ ดแูล ด าเนินกิจการจึง  
จ าเป็นต้องมีลกูจ้าง   
 จากการเก็บข้อมลู ผู้ให้เก็บข้อมลูเป็นเพศชายร้อยละ  24 เพศหญิงร้อยละ  76  ซึง่อายุ
ระหวา่ง  26-35 ปีเป็นสว่นใหญ่ โดยคิดเป็นร้อยละ  88     สว่นใหญ่มีสถานภาพสมรถ คิดเป็นร้อย
ละ 59   ในสว่นของการศกึษาจากการเก็บข้อมลูพบวา่สว่นใหญ่มีการศกึษาท่ี ปานกลาง  โดย
แบง่เป็นผู้ ท่ีจบการศกึษาระดบัอนปุริญญา ร้อยละ  56   

จ านวนสมาชิกในครอบครัว  โดยสว่นใหญ่จากการสมัภาษณ์จะมีสมาชิกในครับครัว 3 คน 
บิดา มารดา และลกู 1 คน และสว่นใหญ่จะมีลกูจ้างพกัอาศยัอยูด้่วยอีก 1 คน โดยคิดเป็นร้อยละ 
29  รองลงมาคือมีจ านวนสมาชิกในครอบครัว  2 คนคิดเป็นร้อยละ  2 9  โดยจากการเก็บข้อมลู
พบวา่ร้อยละ 67 จะไม่มีบุตร 
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ตารางที่ 5.2.1 แสดงเพศของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

เพศ จ านวน ร้อยละ 

ชาย 4 24.00 

หญิง 13 76.00 

รวม 17 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.2.1 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) เป็นเพศหญิง คิดเป็น
ร้อยละ 76  และเพศชายคิดเป็นร้อยละ 24 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) 
ทัง้หมด 

 
ตารางที่ 5.2.2 แสดงอายุของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 
 

ช่วงอายุ จ านวน ร้อยละ 
15-20 0 0% 

21-25 2 12% 

26-30 7 41% 

31-35 7 41% 

36-40 1 6% 

41-45 0 0% 

46-50 0 0% 

51-55 0 0% 

56-60 0 0% 

รวม 17 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.2.2 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีอายุ  26-30 
ปี คิดเป็นร้อยละ 41 และช่วงอาย ุ31-35 ปี คิดเป็นร้อยละ 41 ของกลุม่ผู้ เข้าร่วมกิจกรรม (กลุม่
ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง สว่นใหญ่มีอาย ุ25-30 ปี แสดงวา่ เป็นกลุม่ท่ีเร่ิมมีอาย ุจบ
การศกึษามาได้ 5-10 ปีเร่ิมสร้างกิจการของตนเอง  มีความต้องการที่พกัอาศยั สิง่อ านวยความ
สะดวกท่ีพอสมควรตอ่การพกัและด าเนินกิจกรรม อีกทัง้ช่วงวยัดงักลา่วเป็นวยัท่ีมีความพร้อมใน
การสร้างชีวิต และสร้างครอบครัว 

ตารางที่ 5.2.3 แสดงระดับการศึกษาของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

ระดับการศึกษา จ านวน ร้อยละ 

ปริญญาตรี 2 12.00 

ปวช. ปวส. 10 59.00 

มธัยม 2 12.00 

ประถม 2 12.00 

อ่ืนๆ 1 6.00 

รวม 17 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 
จากตารางท่ี 5.2.3 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีการศกึษาปานกลาง
จบการศกึษาระดบัอนปุริญญา คิดเป็นร้อยละ 59 รองลงมา คือ ระดบัมธัยม และประถม คิดเป็น
ร้อยละ 12 ของกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง สว่นใหญ่มีระดบัการศกึษาปานกลาง ซึง่ การศกึษาถือเป็น
สว่นส าคญัในการสร้างความรู้เพื่อประกอบอาชีพ เน่ืองจากสว่นใหญ่ในกลุม่ตวัอยา่งนีเ้ป็นเจ้าของ
กิจการซึง่ในการประกอบการยอ่มต้องการความรู้เพื่อน ามาใช้ในกิจการของตนเอง  และความรู้
ระดบัอนปุริญญากเัพียงพอท่ีจะด าเนินชีวิต ใช้วิชาชีพในการท ามาหากินได้ 
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ตารางที่ 5.2.4 แสดงอาชีพของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

อาชีพ จ านวน ร้อยละ 

เจ้าของกิจการ 8 47.00 

ผู้บริหาร 0 0.00 

ท างานประจ า 9 53.00 

ใช้แรงงาน 0 0.00 

รวม 17 100.00 
  
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

 จากตารางท่ี 5.2.4 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่เท างาน
ประจ าคิดเป็นร้อยละ 53 รองลงมา คือ เจ้าของกิจการคิดเป็นร้อยละ 47 ของกลุม่เจ้าของกิจการ
อยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง  สว่นใหญ่มีอาชีพ ท างานประจ าและ เจ้าของกิจการ ซึง่
สอดคล้องกบัการจ าแนกประเภท ของการพกัอาศยั โดยกลุม่ท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของกิจการคือท างาน
ประจ า ในบริเวณใกล้เคียง ซึง่ก็เป็นสว่นนน้อยเม่ือเทียบกบักลุม่ท่ีมีอาชีพเป็นเจ้าของกิจการ 

ตารางที่ 5.2.5 แสดงจ านวนสมาชิกในครอบครัวของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว จ านวน ร้อยละ 

1 คน 4 24% 

2 คน 5 29% 

3 คน 5 29% 

4 คน 3 18% 

5 คน 0 0% 

รวม 17 100% 

ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.2.5 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีสมาชิกในครอบครัว 
3 คนคิดเป็นร้อยละ 29 และ 2 คน คิดเป็นร้อยละ 29 รองลงมาคือ 1 คน คิดเป็นร้อยละ 24 ของ
กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัสว่นใหญ่มีอาชีพเป็นเจ้าของกิจการ มีอายปุระมาณ 25-
35 ปี ซึง่เป็นวยัท่ีก าลงัสร้างครอบครัว สว่นใหญ่ก็จะมีสามีภรรยาซึง่มีทัง้มีบุตรและไม่มีบุตร หากมี
บุตรสว่นใหญ่จะมี บุตร 1-2 คน ดงันัน้สมาชิกในครอบครัวสว่นใหญ่จึงมี 3 คน 

ตารางที่ 5.2.6 แสดงจ านวนบุตรในครอบครัวของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

จ านวนบุตร จ านวน ร้อยละ 

0 คน 12 70% 

1 คน 3 18% 

2 คน 2 12% 

3 คน 0 0% 

4 คน 0 0% 

5 คนขึน้ไป 0 0% 

รวม 17 100 
 

 

ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 
จากตารางท่ี 5.2.6 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) ไม่มีบุตรคิดเป็นร้อยละ 70 และ
มีบุตรคิดเป็นร้อยละ  30  ครอบครัว ท่ีมีบุตรสว่นใหญ่มีบุตร 1 คน คนคิดเป็นร้อยละ 39  มีบุตร 3 
คน และ 1 คน คิดเป็นร้อยละ 6 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัสว่นใหญ่มีอาชีพเป็นเจ้าของกิจการ มีอายปุระมาณ 25-
30 ปี ซึง่เป็นวยัท่ีก าลงัสร้างครอบครัว สว่นใหญ่ในครอบครัว 4 คน  ก็จะมีสามีภรรยาและ บุตร ข2 
คน ซึง่สอดคล้องกบัสมาชิกในครอบครัวสว่นใหญ่จึงมี 4 คน 
 
 



76 
 

5.2.2 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน 
 จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง  
และอยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์ทัง้หลงั  สว่นใหญ่จะท ากิจการสว่นตวัซึง่มีทัง้กิจการท่ีมีลกูจ้างและ
ไม่มีลกูจ้าง  โดยจากการสมัภาษณ์ในกลุม่นีจ้ะมีรายได้เฉลีย่อยูท่ี่ประมาณ  22,059  บาทตอ่เดือน 
รายจ่ายเฉลีย่อยูท่ี่ 17,058 บาทตอ่เดือน  โดยมีคา่ที่อยูอ่าศยัเฉลีย่ประมาณ  6,041 บาทตอ่เดือน 
ซึง่คิดเป็นร้อยละ 27 ของรายได้  ซึง่คา่ทีอยูอ่าศยันีน้ัน้จะมีท่ีมีคา่ใช้จ่ายและไม่มีคา่ใช้จ่ายสว่นท่ี
ไม่มีคา่ใช้จ่ายนัน้จะเป็นอาคารท่ีเจ้าของเป็นเจ้าของอาคารเอง ซึง่บางอาคารเป็นของบรรพบุรุษสง่
ตอ่มายงัรุ่นลกูหลาน  สว่นท่ีมีคา่ใช้จ่ายนัน้จะเป็นคา่เช่าอาคารทัง้หลงั ซึง่สดัสว่นของคา่ที่พกั
อาศยัจะใกล้เคียงกบัคา่อาหาร ซึง่มีคา่อาหารเฉลีย่  4,735 บาทตอ่เดือน  คา่เดินทางเฉลีย่ 1,882 
บาทตอ่เดือน  

ตารางที่ 5.2.7 แสดงรายได้ในครอบครัวของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

รายได้ในครอบครัว ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-5,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

5,001-10,000 บาทตอ่เดือน 2 12% 

10,001-15,000 บาทตอ่เดือน 2 12% 

15,001-20,000 บาทตอ่เดือน 4 24% 

20,001-25,000 บาทตอ่เดือน 5 29% 

20,501-30,000 บาทตอ่เดือน 4 24% 

มากกวา่ 30,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

รวม 17 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.2.7 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีรายได้ 20,001-
25,000 บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ 29  รองลงมาคือ 20,501-30,000 บาทตอ่เดือน และ รายได้  
15,001-20,000 บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ  24  และ 10,001-15,000 บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อย
ละ 12  ของกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
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กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง  สว่นใหญ่มีอาชีพเป็น เจ้าของกิจการ ซึง่จะมีรายได้จาก
กิจการสว่นตวัที่ท าอยู ่ซึง่จากข้อมลูจะพบวา่สว่นใหญ่จะมีรายได้มากกวา่ 20,000 บาทตอ่เดือน  
 

ตารางที่ 5.2.8 แสดงรายจ่ายในครอบครัวของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

รายจ่ายในครอบครัว ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-5,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

5,001-10,000 บาทตอ่เดือน 3 18% 

10,001-15,000 บาทตอ่เดือน 6 35% 

15,001-20,000 บาทตอ่เดือน 6 35% 

20,001-25,000 บาทตอ่เดือน 2 12% 

20,501-30,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

มากกวา่ 30,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

รวม 17 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.2.8 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีรายจ่าย 15,001-
20,000 บาทตอ่เดือน  และ 10,001-15,000 บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ  35  รายจ่าย 5,001-
10,000 บาทตอ่เดือน บาทตอ่เดือนคิดเป็นร้อยละ 18  สว่นท่ีมีรายจ่าย  20,001-25,000 บาทตอ่
เดือน  คิดเป็นร้อยละ 12 ของกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
 

กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง  สว่นใหญ่มีอาชีพเป็น เจ้าของกิจการ ซึง่จะมีรายได้จาก
กิจการสว่นตวัที่ท าอยู ่ซึง่เม่ือรายได้มาก ความต้องการก็จะมากขึน้  ซึง่สง่ผลตอ่รายจ่ายท่ีมากขึน้
ด้วยตอ่เดือน และยงัมีรายจ่ายเก่ียวกบัลกูจ้างที่พกัอาศยัอยูด้่วยอีกด้วย   
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ตารางที่ 5.2.9 แสดงค่าที่อยู่อาศัยของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

ค่าที่อยู่อาศัย ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-1,000  บาทตอ่เดือน 3 18% 

1,000-2,000  บาทตอ่เดือน 2 12% 

2,001-3,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

3,001-4,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

4,001-5,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

5,001-6,000  บาทตอ่เดือน 1 6% 

6,001-7,000  บาทตอ่เดือน 4 24% 

7,001-8,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

8,001-9,000  บาทตอ่เดือน 4 24% 

9,001-10,000  บาทตอ่เดือน 1 6% 

10,001-11,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

11,001-12,000  บาทตอ่เดือน 2 12% 

12,001-13,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

13,001-14,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

14,001-15,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

15,000 บาทขึน้ไปตอ่เดือน 0 0% 

รวม 17 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.2.9 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีมีรายจ่ายในสว่นของ
คา่ที่อยูอ่าศยั 8,001-9,000  บาทตอ่เดือนและ 6,001-7,000 บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ  24 ของ
กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
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กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง  สว่นใหญ่มีอาชีพเป็น เจ้าของกิจการ ซึง่จ าเป็นต้องใช้
อาคารในการประกอบกิจการในชัน้ลา่ง  ซึง่กิจการบางประเภทต้องการอาคารท่ีมีคณุภาพ และ
สภาพท่ีเหมาะกบักิจการนัน้ๆ ซึง่ราคาคา่เช่าของอาคารก็ขึน้อยูก่บัสภาพของอาคาร  สว่นท่ีไม่มี
คา่ใช้จ่ายเก่ียวกยัท่ีอยูอ่าศยันัน้ ก็จะเป็นกลุม่ลกูจ้างที่อยูอ่าศยัร่วมกบัเจ้าของกิจการ 

ตารางที่ 5.2.10 แสดงค่าอาหารของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

ค่าอาหาร ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-1,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

1,000-2,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

2,001-3,000  บาทตอ่เดือน 3 18% 

3,001-4,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

4,001-5,000  บาทตอ่เดือน 4 24% 

5,001-6,000  บาทตอ่เดือน 9 53% 

6,001-7,000  บาทตอ่เดือน 1 6% 

7,001-8,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

8,001-9,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

9,001-10,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

10,000  บาทขึน้ไปตอ่เดือน 0 0% 

รวม  17 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.2.10 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีคา่อาหารตอ่เดือน 
5,001-6,000  บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ 53 รองลงมาคือ 4,001-5,000  บาทตอ่เดือน  คิดเป็น
ร้อยละ  24 ของกลุม่กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง จะมีทัง้ท่ีท าอาหารทานเอง  และซือ้อาหาร  โดยหาก
ครอบครัวซึง่ไม่มีบุตรมีแคส่ามีภรรยา จากการสมัภาษณ์บางคูต้่องการความสะดวก ก็ออ กไปทาน
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อาหารนอกบ้าน ซึง่สง่ผลให้คา่อาหารสงูขึน้  แตโ่ดยสว่นใหญ่ยงัท าอาหารทานเอง  และก็แบง่ให้
ลกูจ้างทานด้วย และมีออกไปทานข้างนอกบ้าง  
 
ตารางที่ 5.2.11 แสดงค่าเดินทางของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

ค่าเดินทาง ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-1,000  บาทตอ่เดือน 6 35% 

1,000-2,000  บาทตอ่เดือน 6 35% 

2,001-3,000  บาทตอ่เดือน 1 6% 

3,001-4,000  บาทตอ่เดือน 4 24% 

4,001-5,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

5,001-6,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

รวม  17 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.2.11 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีคา่เดินทางตอ่เดือน 
0-1,000  บาทตอ่เดือน และ 3,001-4,000  บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ  35   รองลงมาคือ 
3,001-4,000  บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ 24 ของกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) 
ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง สว่นใหญ่มีอาชีพเป็นเจ้าของกิจการซึง่จะท ากิจการสว่นตวั
อยูท่ี่เดียวกบัท่ีพกัอาศยั และลกูจ้างก็จะพกัอาศยัอยูด้่วยกนั และหากออกไปท่ีอ่ืนก็นิยมใช้รถยนต์
สว่นตวัเป็นหลกัในการเดินทาง   
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ตารางที่ 5.2.12 แสดงเงินคงเหลือและขขากของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

เงินคงเหลือ ต่อเดือน 
เหลือ
จ านวน ร้อยละ 

ขาด
จ านวน ร้อยละ 

0-5,000 บาทตอ่เดือน 10 59% 3 18% 

5,001-10,000 บาทตอ่เดือน 3 18% 0 0% 

10,001-15,000 บาทตอ่เดือน 1 6% 0 0% 

15,001-20,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 0 0% 

รวม 14 82% 3 18% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.2.12 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีเงินคงเหลอื  ตอ่
เดือน 0-5,000 บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ 59  รองลงมาคือ 5,001-10,000 บาทตอ่เดือน คิด
เป็นร้อยละ  18  สว่นเงินขาดนัน้สว่นใหญ่มีเงินขาด  ตอ่เดือน 0-5,000 บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อย
ละ 18  ของกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง  สว่นใหญ่มีอาชีพเป็น เจ้าของกิจการ ซึง่จะมีรายได้จาก
กิจการสว่นตวัที่ท าอยู่ซึง่ก็มีรายได้มาก แตร่ายจ่ายก็มากขึน้ตามไปด้วย  แตบ่างกิจการก็มีรายได้
ไม่มากพอ  ซึง่สง่ผลตอ่เงินคงเหลอืตอ่เดือน  ซึง่จากจะพบวา่สว่นใหญ่ มีสว่นท่ีไม่สามารถเก็บเงิน
ได้ หรือเก็บได้ไม่มาก  
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5.2.3 สภาพการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์พักอาศัย  
 

 
ภาพท่ี 5.2.1 แสดงการใช้พืน้ท่ีและการท ากิจกรรมของกลุม่เจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลงั 

จากการเก็บข้อมลูการสมัภาษณ์  ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นเจ้าของกิจการและลกูจ้าง ซึง่อยูอ่าศยั
ในอาคารพาณิชย์ทัง้หลงั  สว่นใหญ่จะท ากิจการสว่นตวัซึง่มีทัง้กิจการท่ีมีลกูจ้างและไม่มีลกูจ้าง  
โดยจากการส ารวจท่ีอยูอ่าศยั พบวา่ 

ชัน้ 1  สว่นใหญ่ด้านหน้าใช้ท างานประกอบกิจการ  

ตอ่มาจะใช้พกัผอ่น และมีส้วมสว่นบริเวณด้านหลงั  จะใช้ท าอาหารและกินอาหาร 
ชัน้ลอย สว่นใหญ่ใช้เก็บของ  

ชัน้ 2 สว่นใหญ่ใช้เป็นท่ีพกัอาศยั ซึง่เจ้าของกิจการเป็นผุ้พกัอาศยัเองโดยมีห้องนอนและห้องน า้  

ชัน้ 3 สว่นใหญ่ใช้เป็นท่ีพกัอาศยั ซึง่เจ้าของกิจการจดัให้ลกูจ้างเป็นผุ้พกัอาศยัโดยมีห้องนอน
รวม ซึง่ลกูจ้างพกัอาศยัรวมกนั และห้องน า้รวม 
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รูปแบบการอยู่อาศัยของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง รูปแบบที่ 1 

 
ภาพท่ี 5.2.2 แสดงรูปแบบการอยู่อาศยัของกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง รูปแบบท่ี 1 

รูปแบบการอยู่อาศัยของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง รูปแบบที่ 2 

 
ภาพท่ี 5.2.3 แสดงรูปแบบการอยู่อาศยัของกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง รูปแบบท่ี 2 
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ตารางที่ 5.2.13 แสดงปัญหาการอยู่อาศัยของกลุ่มเจ้าของกิจการอยู่เองทัง้หลัง 

 
 

 จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นเจ้าของกิจการ และอยูอ่าศยัใน
อาคารพาณิชย์ทัง้หลงั  สว่นใหญ่จะท ากิจการสว่นตวัซึง่มีทัง้กิจการท่ีมีลกูจ้างและไม่มีลกูจ้าง  
โดยจากการสมัภาษณ์ในกลุม่นีจ้ะมี ภมิูล าเนาเดิมอยูใ่นจงัหวดัสมทุรสาคร  คิดเป็นร้อยละ 76   
ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั   (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด   โดยมีระยะเวลาในการอยูอ่าศยั
ปัจจุบนัเฉลีย่ 7.8 2 ปี  ซึง่สว่นใหญ่เปิดกิจการมาตัง้แตแ่รกท่ีมาพกัอาศยั  ซึง่ในการครองครอง
กรรมสทิธ์ิของอาคารนัน้ สว่นใหญ่ไม่ได้เป็นเจ้าของอาคารคิดเป็น ร้อยละ  76 ของกลุม่เจ้าของ
กิจการและลกูจ้าง   (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด   และท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร นัน้สว่นใหญ่จะเป็น
การเช่าระยะสัน้  คิดเป็นร้อยละ 85 ของกลุม่ท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร 

ตารางที่ 5.2.14 แสดงภมูิล าเนาของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

ภมูิล าเนาเดิม จ านวน ร้อยละ 

สมทุรสาคร 13 76% 

ท่ีอ่ืน 4 24% 

รวม 17 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.2.14 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีภมิูล าเนาเดิมอยู่
สมทุรสาคร  คิดเป็นร้อยละ 76  มาจากทีอ่ืน คิดเป็นร้อยละ  24 ของกลุม่กลุม่เจ้าของกิจการและ
ลกูจ้าง  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง สว่นใหญ่จะเป็นคนสมทุรสาครเดิม ท่ีย้ายมาจากในเมือง 
เป็นสว่นใหญ่ สว่นท่ีย้ายมาจากท่ีอ่ืนนัน้ เป็นสว่นน้อยมีท่ีย้ายมาจากถนนเอกชยัฝ่ัง
กรุงเทพมหานคร ด้วยเช่นกนั  

ตารางที่ 5.2.15 แสดงระยะเวลาในการอยู่อาศ ยปัจจุบัน 

ของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

ระยะเวลาในการอยู่อาศัยปัจจุบัน จ านวน ร้อยละ 

1-4 ปี 3 18% 

5-8 ปี 6 35% 

9-12 ปี 7 41% 

13-16 ปี 1 6% 

17-20 ปี 0 0% 

มากกวา่ 20 ปี 0 0% 

รวม 17 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.2.15 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีระยะเวลาในการ
อยูอ่าศยัปัจจุบนั อยูท่ี่ 9-12 ปี  คิดเป็นร้อยละ 41  รองลงมาคือ 5-8 ปี คิดเป็นร้อยละ  35  และ 
พกัอาศยัมา  1-4 ปี  คิดเป็นร้อยละ 18  ของกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) 
ทัง้หมด 

กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัสว่นใหญ่จะเป็นคนสมทุรสาครเดิม ท่ีย้ายมาจากในเมือง 
เป็นสว่นใหญ่ ซึง่โดยมากจะย้ายมาเปิดกิจการ มีทัง้มาเช่าอาคารท่ีเก่าลง เน่ืองจากได้ราคาคา่เช่า
ถกูเพื่อเปิดกิจการ  และท่ีเช่าอาคารใหม่เพื่อเปิดกิจการ 
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ตารางที่ 5.2.16 แสดงกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย 

ของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

กรรมสิทธ์ิ การครอบครองที่พักอาศัย จ านวน ร้อยละ 

เป็นเจ้าของอาคาร 4 24% 

ไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร 13 76% 

รวม 17 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.2.16 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ไม่ได้เป็นเจ้าของ
อาคาร  คิดเป็นร้อยละ 76  สว่นท่ีเป็นเจ้าของอาคารคิดเป็นร้อยละ  24  ของกลุม่เจ้าของกิจการ
และลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
 
ตารางที่ 5.2.17 แสดงกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย แบบเป็นเจ้าของอาคาร 

ของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

เป็นเจ้าของอาคาร จ านวน ร้อยละ 

ช าระหมดแล้ว 3 75% 

ผอ่นช าระ 1 25% 

รวม 4 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.2.17 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ท่ีเจ้าของอาคารช าระ
หมดแล้ว  คิดเป็นร้อยละ 75 ของท่ีเป็นเจ้าของอาคาร  
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ตารางที่ 5.2.18 แสดงกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย แบบไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร 

ของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

ไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร จ านวน ร้อยละ 

เช่าอาคาร ระยะสัน้ (เดือน) 11 85% 

 
ระยะยาว เซ้ง (ปี) 2 15% 

เช่าภายในอาคาร ชัน้ 0 0% 

 
ห้อง 0 0% 

รวม 13 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.2.18 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) เช่าอาคารคิดเป็นร้อยละ 100
โดยแบง่เป็นสว่นท่ีเช่าระยะสัน้ (เดือน) คิดเป็นร้อยละ  85  ระยะยาว เซ้ง (ปี) คิดเป็นร้อยละ  15
ของกลุม่ท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร(กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
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5.2.4 คุณภาพของที่อยู่อาศัย  

จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นเจ้าของกิจการ และอยูอ่าศยัใน
อาคารพาณิชย์ทัง้หลงั  สว่นใหญ่ท่ีอยูอ่าศยัจะมีคณุภาพมีการดแูลท่ีดี   ท่ีอยูอ่าศ ยเพียงพอตอ่
จ านวนสมาชิกในครอบครัว  มีความปลอดภยัในระดบัปานกลาง  ขาดในเร่ืองของบนัไดหนีไฟ  
และโดยรอบมีสิง่อ านวยความสะดวกครบครัน 

 

ตารางที่ 5.2.19 แสดงความเป็นส่วนตัวในการอยู่อาศัยของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

 

ความเป็นส่วนตัว จ านวน ร้อยละ 

มากท่ีสดุ 11 65% 

มาก 4 24% 

น้อย 2 12% 

น้อยท่ีสดุ 0 0% 

รวม 17 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.2.19  กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) ท่ีเป็นเจ้าของอาคารทัง้หมด
สว่นใหญ่จะมีความเป็นสว่นตวัในท่ีพกัอาศยั อยูก่นัเป็นครอบครัวเด่ียว จดัการดแูลท่ีอยูอ่าศยั
ภายในอาคารเอง   
 

ตารางที่  5.2.20 แสดงความเพียงพอของที่พักอาศ ยในการอยู่อาศัย ของกลุ่มเจ้าของ
กิจการและลูกจ้าง 

 

ความเพียงพอของที่พักอาศ ย จ านวน ร้อยละ 

พอ 17 100% 

ไม่พอ 0 0% 

รวม 17 100% 

ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.2.20  กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) ท่ีเป็นเจ้าของอาคารทัง้หมด
สว่นใหญ่จะมีความเป็นสว่นตวัในท่ีพกัอาศยั อยูก่นัเป็นครอบครัวเด่ียว และมีลกูจ้าง ซึง่สว่นใหญ่
ลกูจ้างอยูด้่านชัน้บนของอาคาร  ความเพียงพอของทีอยูอ่าศ ยจึงไม่เป็นปัญหาในการอยูอ่าศยั 
 

ตารางที่  5.2.21 แสดงคว ามปลอดภยั ของที่พักอาศัยในการอยู่อาศัย ของกลุ่มเจ้าของ
กิจการและลูกจ้าง 

 

ความปลอดภยั เหล็กดัด ถังดับเพลิง บันไดหนีไฟ 

มี 14 5 0 

ไม่มี 3 12 17 

รวม 17 17 17 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.2.21  กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่จะให้ความส าคญั
ด้านความปลอดภยัในทรัพย์สนิ คือมีการท าเหลด็ดดัติดอาคารเพื่อป้องการขโมย และรักษาความ
ปลอดภยั สว่นนในเร่ืองของ การป้องกนัอคัคีภยันัน้จะยงัไม่มีคณุภาพมากเน่ืองจากอาคารสว่น
ใหญ่ไม่มีบนัไดหนีไฟ แตย่งัมีบางสว่นท่ียงัคงมีถงัดบัเพลงิในอาคารเผ่ือกรณีฉกุเฉิน 
 

ตารางที่  5.2.22 แสดงความพอใจในส่ิงอ านวยความสะดวก รอบที่พักอาศ ย ของกลุ่ม
เจ้าของกิจการและลูกจ้าง 

ส่ิงอ านวยความสะดวก มี ไม่ม ี

ตลาด 14 3 

ห้างสรรพสินค้า 10 7 

ศาสนสถาน 14 3 

สวนสาธารณะ 6 11 

โรงพยาบาล 16 1 

โรงเรียน 13 4 

สถาบันการเงิน 16 1 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.2.22  กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่สิง่อ านวยความ
สะดวกจะสามารเข้าถึงงา่ยและอยูไ่ม่หา่งจากท่ีพกัอาศยั สว่นสิง่อ านวยความสะดวกท่ีมีน้อยก็คือ
สวนสาธารณะ 
 

5.2.5 ปัญหาที่อยู่อาศัย 
 

ตารางที่5.2.23 แสดงจ านวนปัญหาในปัจจัยที่ตัง้ของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 
 

ปัจจัยที่ตัง้ จ านวน ร้อยละ 

ไกลจากท่ีท างาน 0 0% 

ไกลจากโรงเรียนลกู 5 29% 

ไกลจากตลาด 5 29% 

ไกลจากสิง่อ านวยคามสะดวก 2 12% 

ไกลจากศาสนสถาน 2 12% 

ติดถนนมากเกินไป 4 24% 

เสยีเวลาและคา่ใช้จ่ายมาก 1 6% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.2.23  กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ท่ีตัง้ไม่เป็นปัญหา
ทัง้ในเร่ืองท่ีท างานเน่ืองจากสว่นใหญ่เจ้าของกิจการจะท างานในท่ีเดียวกบัท่ีพกัอาศยั  และเร่ือง
ติดถนนจากการสมัภาษณ์ก็ไม่เป็นปัญหาในการพกัอาศยั เพราะสว่นใหญ่เจ้าของกิจการต้องการ
ให้ลกูค้าเข้าสูร้่านค้าได้สะดวก ในการพกัอาศยัอาจมีเสยีงรบกวนบ้าง แตใ่นตอนกลางคืน ก็ไม่
คอ่ยมีมลภาวะทางเสยีง 
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ตารางที่ 5.2.24 แสดงจ านวนปัญหาในตัวอาคารของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 
 

ปัจจัยตัวอาคาร จ านวน ร้อยละ 

พืน้ท่ีท าการค้าไม่พอ 12 71% 

หน้ากว้างน้อย 8 47% 

ท่ีจอดรถน้อย 13 76% 

พืน้ท่ีไม่พอ 4 24% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.2.24  กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ืองของ
ตวัอาคารนัน้ในกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง นัน้จะค านงึในเร่ืองท่ีเก่ียวข้องกบักิจการการค้าเป็น 
คือ ในสว่นของพืน้ท่ีท าการค้า  และพืน้ท่ีจอดรถ ดยเฉพาะพืน้ท่ีจอดรถ หากลกูค้ามาพ้อมๆกนั
หลายๆ รายจะต้องไปจอดหน้าร้านของเพื่อนบ้านซึง่เป็นการรบกวนเพื่อนบ้าน 
 
ตารางที่ 5.2.25 แสดงจ านวนปัญหาความปลอดภยักลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 
 

ปัจจัยความปลอดภยั จ านวน ร้อยละ 

เสีย่งตอ่เพลงิไหม้ 3 18% 

เสีย่งตอ่อาชญากรรม 10 59% 

เสีย่งตอ่ภยัธรรมชาติ 7 41% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.2.25  กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ืองของ
ความปลอดภยันัน้ในกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง กลวัในเร่ืองของปัญหาอาชญากรรมเป็นสว่น
ใหญ่ 
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ตารางที่  5.2.26 แสดงจ านวนปัญหาความมั่นคงในการถือครอง ของกลุ่มเจ้าของกิจการ
และลูกจ้าง 
 

ปัจจัยความมั่นคงในการถือครอง จ านวน ร้อยละ 

ไม่มีกรรมสทิธิท่ีดิน 13 76% 

คา่เช่าสงู 12 71% 

ระยะเวลาไม่เหมะสม 4 24% 

การบอกเลกิสญัญา 0 0% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.2.26  กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ืองของ
ความมัน่คงในการถือครองนัน้ในกลุม่กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง จะมีปัญหาในเร่ืองของการไม่
มีกรรมสทิธ์ิในท่ีดิน เน่ืองจากอาคารสว่นใหญ่ผู้สร้างอาคารจะให้เช่าอาคารเป็นหลกัซึง่จะมีทัง้เช่
ระยะสัน้และระยะยาว  สว่นในเร่ืงอของคา่เช่าสงูนัน้จะมีเฉพาะอาคารท่ีมีสภาพดี และกลุม่อาคาร
ท่ีสร้างไม่นาน สว่นอาคารท่ีเก่าจะมีราคาคา่เช่าไม่สงู  และมีสว่นหนึง่ของท่ีเช่าอาคารเก่าจะหมด
ก าหนดสญัญาซึง่ผู้ เช่าอาคารบางรายยงัไม่ได้หาที่อยูอ่าศยัใหม่เพื่อเตรียมตวัในการย้ายท่ีอยู่
อาศยั 
 

ตารางที่  5.2.27 แสดงจ านวนปัญหา เพื่อนบ้านและชุมชน ของกลุ่มเจ้าของกิจการและ
ลูกจ้าง 
 

ปัจจัยเพื่อนบ้านและชุมชน จ านวน ร้อยละ 

มีเพื่อนบ้านรู้จกักนั 13 76% 

พึง่พาอาศยัเพื่อนบ้านได้ 7 41% 

ชุมชนโดยรอบนา่อยู ่ 8 47% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.2.27  กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ืองของ
เพื่อนบ้านและชุมชนนัน้ในกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง จะไม่คอ่ยมีปัญหาในเร่ืองของความรู้จกั
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มกัคุ้น แต ่อาจไม่สามารถพึง่พาได้มาก เช่นบางทีท่ีจอดรถด้านหน้าอาคารก็เป็นปัญหาให้มีปัญหา
กนัได้  แตโ่ดยรวมแล้วสว่นใหญ่สามารถพกัอาศยัอยูร่วมกนัได้ 
 
ตารางที่ 5.2.28 แสดงจ านวนปัญหาสภาพแวดล้อมของกลุ่มเจ้าของกิจการและลูกจ้าง 
 

ปัจจัยสภาพแวดล้อม จ านวน ร้อยละ 

ไม่มีปัญหาน า้ทว่ม 8 47% 

ไม่มีเสยีงรบกวน 4 24% 

ไม่มีกลิน่รบกวน 13 76% 

มีสาธารณุปโภคสาธารณุปการครบ 13 76% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.2.28  กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ืองของ
สภาพแวดล้อมนัน้ในกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  จะไม่คอ่ยมีปัญหาจะมีเพียงปัญหาเร่ือง
เสยีงรบกวนเน่ืองจากอยูบ่ริเวณริมถนน และอาคารใกล้เคียงท ากิจกรรมที่ต้องสง่เสยีงรบกวน 
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5.2.6 ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย 
ตารางที่  5.2.29 แสดงล าดับความส าคัญ ในการเลือกที่อยู่อาศัยของ กลุ่มเจ้าของกิจการ
และลูกจ้าง 
 

ล าดับความส าคัญ 

1 ท่ีตัง้ 

2 ราคา 

3 ธุรกิจ 

4 งาน 

5 การเดินทาง 

6 พืน้ท่ี 

7 อาคาร 

8 สภาพแวดล้อม 

9 เจ้าของดแูล 

10 เพื่อนบ้าน 

11 บริเวณโดยรอบ 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.2.28  กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง (กลุม่ตวัอยา่ง) มีความต้องการในเร่ืงอท่ีตัง้ 
หรือท าเล ในการเลอืกท่ีพกัอาศยั เพราะอาคารพาณิชย์พกัอาศยัเป้ฯทัง้ท่ีพกัอาศยัและหน้าร้านใน
การทาหากินดงันัน้ท่ีตัง้จึงเป็นสิง่ส าคญั รองลงมาคือ ราคา ธุรกิจ และ งาน ซึง่ ทัง้ 4 อนัดบัสงูสดุ
จะก็ยงัคงเก่ียวข้องกบั การท าธุรกิจเป็นหลกั เหมือนกนักลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั 
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5.3 ลูกจ้างพักอาศัย  (ONLY EMPLOYEE) 
จากการขอบเขตการศกึษาอาคารพาณิชย์ทัง้หมด 123 หลงั อาคารท่ีเจ้าของอาคารให้

ลกูจ้างพกัอาศยัเองทัง้หลงั 7 หลงั คิดเป็นร้อยละ 6 โดยได้ท าการสุม่ตวัอยา่งเก็บข้อมลูลกูจ้างพกั
อาศยัจ านวน 3 หลงั ซึง่เก็บข้อมลูผู้พกัอาศยั 10 ครัวเรือนท าให้ได้ผลการศกึษาดงัตอ่ไปนี ้
 

5.3.1 ข้อมูลส่วนบุคคลของผู้อยู่อาศัย 

 จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นลกูจ้างพกัอาศยั   ในอาคาร
พาณิชย์ สว่นใหญ่จะท างานให้กบักิจการสว่นตวัของเจ้าของกิจการซึง่เช่าอาคาร  ซึง่เป็นกิจการท่ี
ใช้ลกูจ้างดแูลกิจการได้  โดยจากการสมัภาษณ์มีกิจการท่ีมีลกูจ้างพกัอาศยัอยู่ ท่ีเดียวกบัร้านค้า
ของเจ้าของกิจการเองจะเป็นกิจการจ าพวก   อู่ซอ่มรถ ร้านค้าเบ็ดเตลด็  ร้านอาหาร เป็นต้น   

โดยสาเหตท่ีุให้ลกูจ้างพกัอาศยัในอาคารนัน้ เพื่อความสะดวกในการท ากิจการ และเป็ฯท่ี
พกัอาศยัให้ลกูจ้างได้  และให้ลกูจ้างเองเป็นผู้ช่วยดแูลกิจการ และอาคารไปในตวั  
 จากการเก็บข้อมลู ผู้ให้เก็บข้อมลูเป็นเพศชายร้อยละ  40 เพศหญิงร้อยละ  6 0  ซึง่อายุ
ระหวา่ง  21-35 ปีเป็นสว่นใหญ่ โดยคิดเป็นร้อยละ  90     สว่นใหญ่มีสถานภาพสมรถ คิดเป็นร้อย
ละ 60  ในสว่นของการศกึษาจากการเก็บข้อมลูพบวา่สว่นใหญ่มีการศกึษาท่ี ปานกลาง ไปจนถึง
น้อย โดยแบง่เป็นผู้ ท่ีจบการศกึษาระดบัอนปุริญญา ร้อยละ  40  ของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั   (กลุม่
ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว  โดยสว่นใหญ่จากการสมัภาษณ์จะมีสมาชิกในครับครัว 3-4
คน บิดา มารดา และลกู 1-2 คน โดยคิดเป็นร้อยละ 30  และมีจ านวนสมาชิกในครอบครัว  3 คน
คิดเป็นร้อยละ  30  โดยจากการเก็บข้อมลูพบวา่ร้อยละ 50 จะไม่มีบุตร 
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ตารางที่ 5.3.1 แสดงเพศของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

เพศ จ านวน ร้อยละ 

ชาย 4 40.00 

หญิง 6 60.00 

รวม 10 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.3.1 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) เป็นเพศหญิง คิดเป็นร้อยละ 60  
และเพศชายคิดเป็นร้อยละ 40 ของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
 
ตารางที่ 5.3.2 แสดงอายุของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   
 

ช่วงอายุ จ านวน ร้อยละ 
15-20 0 0% 

21-25 3 30% 

26-30 3 30% 

31-35 3 30% 

36-40 0 0% 

41-45 1 10% 

46-50 0 0% 

51-55 0 0% 

56-60 0 0% 

รวม 10 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.3.2 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั   (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีอายุ  21-35 ปี คิด
เป็นร้อยละ 90 ของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
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 กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง สว่นใหญ่มีอายุ  21-35 ปี แสดงวา่ จะเป็นกลุม่ท่ี มีวยัรุ่นท่ี
เข้ามาท างาน  และลกูจ้างเก่าแก่ท่ีรู้จกักบัเจ้าของกิจการมานาน เป็นคนคอยดแูลกิจการ 

ตารางที่ 5.3.3 แสดงระดับการศึกษาของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

ระดับการศึกษา จ านวน ร้อยละ 

ปริญญาตรี 1 10.00 

ปวช. ปวส. 4 40.00 

มธัยม 3 30.00 

ประถม 1 10.00 

อ่ืนๆ 1 10.00 

รวม 10 100.00 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 
จากตารางท่ี 5.3.3 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีการศกึษาปานกลาง จบ
การศกึษาระดบัอนปุริญญาตรี คิดเป็นร้อยละ 40 รองลงมา คือ ระดบัมธัยม คิดเป็นร้อยละ 30 
ของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั   สว่นใหญ่มีระดบัการศกึษา ปานกลางไปจนถึงต ่า        แสดงวา่ 
การศกึษาถือเป็นสว่นส าคญัในการสร้างความรู้เพื่อประกอบอาชีพ ในการเป็นลกูจ้างท างาน
ประจ า งานบางงานไม่จ าเป็นต้องใช้ความรู้มาก แตใ่นการด าเนินกิจการก็ต้องมีผู้ดแูลกิจการหลกั
เพื่อให้กิจการด าเนินไปได้  
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ตารางที่ 5.3.4 แสดงอาชีพของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

อาชีพ จ านวน ร้อยละ 

เจ้าของกิจการ 0 0.00 

ผู้บริหาร 0 0.00 

ท างานประจ า 6 60.00 

ใช้แรงงาน 4 40.00 

รวม 10 100.00 
  
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

 จากตารางท่ี 5.3.4 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ท างานประจ าคิดเป็น
ร้อยละ 60 รองลงมา คือ ใช้แรงงาน คิดเป็นร้อยละ 40 ของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) 
ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  สว่นใหญ่มีอาชีพท างานประจ าและ ใช้แรงงานซึง่สอดคล้องกบัการ
จ าแนกประเภท ของการพกัอาศยั โดยกลุม่ท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของกิจการคือท างานประจ า  โดยจะมี
สว่นท่ีเป็นคนควบคมุดแูลกิจการเป็นหลกั และมีลกูน้องซึง่เป็นลกูจ้างเช่นเดียวกนัช่วยดแุลกิจการ
อีกทอดหนึง่  
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ตารางที่ 5.3.5 แสดงจ านวนสมาชิกในครอบครัวของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว จ านวน ร้อยละ 

1 คน 2 20% 

2 คน 2 20% 

3 คน 3 30% 

4 คน 3 30% 

5 คน 0 0% 

6 คน 0 0% 

7 คน 0 0% 

8 คนขึน้ไป 0 0% 

รวม 10 100% 

 
 

ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.3.5 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีสมาชิกในครอบครัว 3-4 คน
คิดเป็นร้อยละ 60 และ รองลงมาคือ 1-2 คน คิดเป็นร้อยละ 40 ของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้
หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั   สว่นใหญ่มีอาชีพ ท างานประจ า และใช้แรงงาน ซึง่จะ มีอายุตัง้แต่ 
21-35 ปี ซึง่จะมีทัง้ท่ีเป็นวยัรุ่น  วยัท่ีก าลงัสร้างครอบครัว สว่นใหญ่ก็จะมีสามีภรรยา ท่ีมีมีบุตร อยู่
อาศยัเป็นครอบครัว   และมีบุตรสว่นใหญ่จะมี  บุตร 1-2 คน ดงันัน้สมาชิกในครอบครัวสว่นใหญ่
จะมี 3-4 คน 
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ตารางที่ 5.3.6 แสดงจ านวนบุตรในครอบครัวของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

จ านวนบุตร จ านวน ร้อยละ 

0 คน 5 50% 

1 คน 4 40% 

2 คน 1 10% 

3 คน 0 0% 

4 คน 0 0% 

5 คนขึน้ไป 0 0% 

รวม 10 100% 

 
 

ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 
จากตารางท่ี 5.3.6 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ไม่มีบุตรคิดเป็นร้อยละ 50 และมีบุตรคิด
เป็นร้อยละ  50  ครอบครัว ท่ีมีบุตรสว่นใหญ่มีบุตร 1 คน คนคิดเป็นร้อยละ 40  มีบุตร 2 คน คิด
เป็นร้อยละ 10 ของกลุม่กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  สว่นใหญ่มีอาชีพท างานประจ า และใช้แรงงาน ท่ีเป็นสามีภรรยาท่ีมี
มีบุตร อยูอ่าศยัเป็นครอบครัว  มีบุตร  สว่นใหญ่จะมี บุตร 1-2 คน ดงันัน้สมาชิกในครอบครัวสว่น
ใหญ่จะมี 3-4 คน 
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5.3.2 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน 
 จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั   อยูอ่าศยัใน
อาคารพาณิชย์ทัง้หลงั  สว่นใหญ่ เป็นลกูจ้าง ซึง่มีทัง้ ท างานประจ า และใช้แรงงาน โดยจากการ
สมัภาษณ์ในกลุม่นีจ้ะมีรายได้เฉลีย่อยูท่ี่ประมาณ  12,600  บาทตอ่เดือน รายจ่ายเฉลีย่อยูท่ี่ 
10,700 บาทตอ่เดือน  โดยมีคา่ที่อยูอ่าศยัเฉลีย่ประมาณ  260 บาทตอ่เดือน ซึง่คิดเป็นร้อยละ 2 
ของรายได้  ซึง่คา่ทีอยูอ่าศยันีน้ัน้ สว่นมากมกั ไม่มีคา่ใช้จ่ายสว่นท่ีไม่มีคา่ใช้จ่ายนัน้ เน่ืองมาจาก
เจ้าของเป็นผู้ให้ท่ีพกัอาศยัตอบแทน กบัการท างาน และ มีคา่อาหารเฉลีย่  3,350 บาทตอ่เดือน  
คา่เดินทางเฉลีย่ 380  บาทตอ่เดือน  

ตารางที่ 5.3.7 แสดงรายได้ในครอบครัวของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

รายได้ในครอบครัว ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-5,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

5,001-10,000 บาทตอ่เดือน 5 50% 

10,001-15,000 บาทตอ่เดือน 3 30% 

15,001-20,000 บาทตอ่เดือน 2 20% 

20,001-25,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

20,501-30,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

มากกวา่ 30,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

รวม 10 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.3.7 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีรายได้ 5,001-10,000 บาท
ตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ 50  รองลงมาคือ 10,001-15,000 บาทตอ่เดือน และ รายได้  15,001-
20,000 บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ  20  ของกลุม่กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั   สว่นใหญ่มีอาชีพเป็น ลกูจ้าง ซึง่จะมีรายได้จาก การดแูล กิจการ
สว่นตวัของเจ้าของกิจการ ซึง่จากข้อมลูจะพบวา่สว่นใหญ่จะมีรายได้ ไม่มาก  แตจ่ากรายจ่ายท่ีมี
เจ้าของกิจการช่วยดแูลจึงท าให้ภาระด้านท่ีอยูอ่าศยัลดลงไป 
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ตารางที่ 5.3.8 แสดงรายจ่ายในครอบครัวของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

รายจ่ายในครอบครัว ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-5,000 บาทตอ่เดือน 1 10% 

5,001-10,000 บาทตอ่เดือน 5 50% 

10,001-15,000 บาทตอ่เดือน 4 40% 

15,001-20,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

รวม 10 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.3.8 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีรายจ่าย 5,001-10,000 บาท
ตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ  50  รองลงมาคือรายจ่าย 10,001-15,000 บาทตอ่เดือน บาทตอ่เดือนคิด
เป็นร้อยละ 40  สว่นท่ีมีรายจ่าย  0-5,000 บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ 10 ของกลุม่กลุม่ลกูจ้าง
พกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั   สว่นใหญ่มีอาชีพเป็น ลกูจ้าง ซึง่จะมีรายได้จาก การดแูล กิจการ
สว่นตวัของเจ้าของกิจการ ซึง่จากข้อมลูจะพบวา่สว่นใหญ่จะมีรายได้ ไม่มาก  แตจ่ากรายจ่ายท่ีมี
เจ้าของกิจการช่วยดแูลจึงท าให้ภาระด้านท่ีอยูอ่าศยัลดลงไป ด้วยเช่นกนั 

ตารางที่ 5.3.9 แสดงค่าที่อยู่อาศัยของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

ค่าที่อยู่อาศัย ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-1,000  บาทตอ่เดือน 9 90% 

1,000-2,000  บาทตอ่เดือน 1 10% 

2,001-3,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

3,001-4,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

4,001-5,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

รวม 10 100% 

ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.3.9 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ไม่มีรายจ่ายในสว่นของคา่ที่อยู่
อาศยั 0-1,000  บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ  90 ของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) 
ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั   จะพกัอาศยัในอาคารพาณิชย์ซึง่ตนเองท างานอยู ่โดยอาคาร
เหลา่นีเ้จ้าของกิจการเป็นผู้ เช่าเพื่อด าเนินธุรกิจ ท ากิจการสว่นตวัด้สนลา่ง สว่นด้านบนท่ีไม่มีใคร
พกัอาศยัจึงให้ลู้จ่างพกัอาศยัและ ช่วยดแูลอาคาร และเจ้าของกิจการก็ไปพกัท่ีอ่ืน ในบริเวณท่ีไม่
ไกลมากนกั 

ตารางที่ 5.3.10 แสดงค่าอาหารของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

ค่าอาหาร ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-1,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

1,000-2,000  บาทตอ่เดือน 1 10% 

2,001-3,000  บาทตอ่เดือน 4 40% 

3,001-4,000  บาทตอ่เดือน 5 50% 

4,001-5,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

รวม  10 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.3.10 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีคา่อาหารตอ่เดือน 3,001-
4,000  บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ 50 รองลงมาคือ 2,001-3,000  บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ  
40 ของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  สว่นใหญ่จะท าอาหารทานเอง  โดยสว่นใหญ่ท่ีอยูเ่ป็น ครอบครัวจะ
ท าอาหารทานเองเพื่อลดคา่ใช้จ่าย  ซึง่สง่ผลให้ประหยดัคา่อาหารไปได้  แตมี่ออกไปทานข้างนอก
บ้าง บางครัง้ 
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ตารางที่ 5.3.11 แสดงค่าเดินทางของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

ค่าเดินทาง ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-1,000  บาทตอ่เดือน 9 90% 

1,000-2,000  บาทตอ่เดือน 1 10% 

2,001-3,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

3,001-4,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

4,001-5,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

รวม  10 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.3.11 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีคา่เดินทางตอ่เดือน 0-1,000  
บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ  90   รองลงมาคือ 1,001-2,000  บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ 10 
ของกลุม่กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  สว่นใหญ่จะท างานอยูท่ี่เดียวกบัท่ีพกัอาศยั และหากออกไปท่ีอ่ืนก็
นิยมใช้รถยนต์สาธษรณะเป็นหลกัในการเดินทางจึงท าให้ประหยดัคา่ใช้จ่ายในการเดินทางได้มาก   
 

ตารางที่ 5.3.12 แสดงเงินคงเหลือและขขากของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

เงินคงเหลือ ต่อเดือน 
เหลือ
จ านวน ร้อยละ 

ขาด
จ านวน ร้อยละ 

0-5,000 บาทตอ่เดือน 7 70% 3 30% 

5,001-10,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 0 0% 

รวม 7 70% 3 30% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.3.12 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีเงินคงเหลอื  ตอ่เดือน 0-
5,000 บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ 70  สว่นเงินขาดนัน้สว่นใหญ่มีเงินขาด  ตอ่เดือน 0-5,000 
บาทตอ่เดือนเช่นเดียวกนั  คิดเป็นร้อยละ 30  ของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  สว่นใหญ่มีรายได้ไม่มากซึง่มาจากงานท่ีท าอยู ่แตร่ายจ่ายก็ไม่มาก
เน่ืองจาดมีเจ้าของกิจการช่วนในเร่ืองของภาระด้านท่ีพกัอาศยั   แตบ่างรายใช้จ่ายมาก   ซึง่สง่ผล
ตอ่เงินคงเหลอืตอ่เดือน  ซึง่จากจะพบวา่สว่นใหญ่ มีสว่นท่ีไม่สามารถเก็บเงินได้ หรือเก็บได้ไม่มาก  
 

5.3.3 สภาพการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์พักอาศัย  

 
ภาพท่ี 5.3.1 แสดงการใช้พืน้ท่ีและการท ากิจกรรมของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั 

 

จากการเก็บข้อมลูการสมัภาษณ์  ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นลกูจ้าง ซึง่อยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์
ซึง่เจ้าของให้พกัอาศยัทัง้หลงั  สว่นใหญ่จะเป็นผู้ดแูลกิจการท่ีเจ้สของให้ดแูลและดแูลลกูจ้าง โดย
จากการส ารวจท่ีอยูอ่าศยั พบวา่ 
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ชัน้ 1  สว่นใหญ่ด้านหน้าใช้ท างานประกอบกิจการ  

ตอ่มาจะใช้พกัผอ่น และมีส้วมสว่นบริเวณด้านหลงั  ซึง่เป็นห้องน า้รวมและมรอยูห้่อง
เดียวทัง้อาคาร 

ชัน้ลอย สว่นใหญ่ใช้เก็บของ  

ชัน้ 2 สว่นใหญ่ใช้เป็นท่ีพกัอาศยั ซึง่ในชัน้นีผุ้้พกัอาศยัจะเป็นลกูจ้างอาวโุส ซึง่ท างานมานาน 
และเป็นคนคอยดแูลอาคารและกิจการโดยมีห้องนอนและมีการใช้พืน้ท่ีในการท าอาหาร 
และกินอาหาร  

ชัน้ 3 สว่นใหญ่ใช้เป็นท่ีพกัอาศยั ซึง่ในชัน้นีผุ้้พกัอาศยัจะเป็นลกูจ้างทัว่ไป โดยมีลกูจ้างอาวโุส
เป็นคนคอยดแูลโดยห้องนอนจดัให้ลกูจ้างทัว่ไปเป็นผุ้พกัอาศยัเป็นห้องนอนรวม ซึง่
ลกูจ้างพกัอาศยัรวมกนั  

 

รูปแบบการอยู่อาศัยของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย รูปแบบที่ 1 

 
ภาพท่ี 5.3.2 แสดงรูปแบบการอยู่อาศยัของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั รูปแบบท่ี 1 
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รูปแบบการอยู่อาศัยของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย รูปแบบที่ 2 

 
ภาพท่ี 5.3.3 แสดงรูปแบบการอยู่อาศยัของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั รูปแบบท่ี 2 

 

ตารางที่ 5.3.13 แสดงปัญหาการอยู่อาศัยของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย 
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จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็น ลกูจ้าง และอยูอ่าศยัในอาคาร
พาณิชย์ทัง้หลงั  สว่นใหญ่จะท า งานให้กบัเจ้าของกิจการซึง่ไม่ได้พกัอาศยัทในอาคารพาณิชย์ซึง่
ให้ลกูจ้างพกัอาศยัและดแูลอาคาร โดยจากการสมัภาษณ์ในกลุม่นีจ้ะมีภมิูล าเนาเดิมอยูใ่นจงัหวดั
สมทุรสาคร  คิดเป็นร้อยละ 50   ของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั   (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด   โดยมี
ระยะเวลาในการอยูอ่าศยัปัจจุบนัเฉลีย่ 4.5 ปี  ซึง่สว่นใหญ่เข้ามาท างาน แฃะย้ายงานไปมา จะมี
สว่นหนึง่ท่ีท างานกบัเจ้าของมานานจนมีความสนิดจนถึงระดบัท่ีเจ้าของไว้ใจให้ช่วยผู้ดแูลกิจการ  
ซึง่ในการครองครองกรรมสทิธ์ิของอาคารนัน้ สว่นใหญ่ไม่ได้เป็นเจ้าของ และท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของ
อาคาร นัน้สว่นใหญ่จะเป็นการเช่าระยะสัน้ โดยจ่ายคา่เช้าเป็นแรงงาน   คิดเป็นร้อยละ  100 ของ
กลุม่ท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร 

ตารางที่ 5.3.14 แสดงภมูิล าเนาของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

ภมูิล าเนาเดิม จ านวน ร้อยละ 

สมทุรสาคร 5 50% 

ท่ีอ่ืน 5 50% 

รวม 10 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.3.14 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีภมิูล าเนาเดิมอยูส่มทุรสาคร  
คิดเป็นร้อยละ 50  มาจากทีอ่ืน คิดเป็นร้อยละ  50 ของกลุม่กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง  (กลุม่
ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  สว่นใหญ่จะมีทัง้คนสมทุรสาครเดิม ท่ีย้ายมาจากในเมือง และ สว่น
ท่ีย้ายมาจากท่ีอ่ืนนัน้ เพื่อเข้ามาท างานหารายได้ท่ีมากขึน้เพื่อสง่กลบัตา่งจงัหวดั เป็นสว่นน้อยมีท่ี
ย้ายมาจากถนนเอกชยัฝ่ังกรุงเทพมหานคร ด้วยเช่นกนั  
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ตารางที่ 5.3.15 แสดงระยะเวลาในการอยู่อาศ ยปัจจุบัน 

ของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

ระยะเวลาในการอยู่อาศัยปัจจุบัน จ านวน ร้อยละ 

1-4 ปี 5 50% 

5-8 ปี 4 40% 

9-12 ปี 1 10% 

13-16 ปี 0 0% 

17-20 ปี 0 0% 

มากกวา่ 20 ปี 0 0% 

รวม 10 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
 

จากตารางท่ี 5.3.15 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีระยะเวลาในการอยูอ่าศยั
ปัจจุบนั อยูท่ี่ 1-4 ปี  คิดเป็นร้อยละ 50  รองลงมาคือ 5-8 ปี คิดเป็นร้อยละ  40  ของกลุม่ลกูจ้าง
พกัอาศยั    (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั   มีทัง้จะเป็นคนสมทุรสาครเดิม ท่ีย้ายมาจากในเมือง และ สว่นท่ี
ย้ายมาจากท่ีอ่ืนนัน้ เพื่อเข้ามาท างานหารายได้ท่ีมากขึน้เพื่อสง่กลบัตา่งจงัหวดั ดงันัน้ในกลุม่ท่ี
ไม่ได้มีความผกูพนัธ์กบัทัง้พืน้ท่ี และตวัเจ้าของกิจการจึงไม่ได้มีความค านงึเก่ียวกยัสภาพการ
ท างานท่ีใด ขอเพียงรายได้และสภาพของงานท่ีดี ระยะเวลาในการอยูอ่าศ ยจึงไม่มาก จากการ
สอบถามจะอยูท่ี่ 1-2 ปี ก็ย้ายท่ี หรือ กลบับ้าน 
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ตารางที่ 5.3.16 แสดงกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย 

ของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

กรรมสิทธ์ิ การครอบครองที่พักอาศัย จ านวน ร้อยละ 

เป็นเจ้าของอาคาร 0 0% 

ไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร 10 100% 

รวม 10 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.3.16 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร  คิด
เป็นร้อยละ 10  ของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
 
ตารางที่ 5.3.17 แสดงกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย แบบเป็นเจ้าของอาคาร 

ของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย  

 

เป็นเจ้าของอาคาร จ านวน ร้อยละ 

ช าระหมดแล้ว 0 0% 

ผอ่นช าระ 0 0% 

รวม 0 0% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.3.17 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ไม่มีกรรมสทิธ์ิครอบครองแบบเป็น
เจ้าของอาคาร 
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ตารางที่ 5.3.18 แสดงกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย แบบไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร 

ของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

ไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร จ านวน ร้อยละ 

เช่าอาคาร ระยะสัน้ (เดือน) 0 0% 

 
ระยะยาว เซ้ง (ปี) 0 0% 

เช่าภายในอาคาร ชัน้ 2 20% 

 
ห้อง 8 80% 

รวม 10 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.3.18 กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) เช่าภายในอาคารคิดเป็นร้อยละ 100 
โดยแบง่เป็นสว่นท่ีเช่าอยูเ่ป็นชัน้(เดือน) คิดเป็นร้อยละ  20 สว่นท่ีเช่าห้องอยู ่คิดเป็นร้อยละ  80  
ของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
 
5.3.4 คุณภาพของที่อยู่อาศัย  

จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็น ลกูจ้าง และอยูอ่าศยัในอาคาร
พาณิชย์ทัง้หลงั  สว่นใหญ่จะท า งานให้กบัเจ้าของกิจการซึง่ไม่ได้พกัอาศยัทในอาคารพาณิชย์ซึง่
ให้ลกูจ้างพกัอาศยัและดแูลอาคาร  โดยจากการสมัภาษณ์ในกลุม่นี ้  สว่นใหญ่ท่ีอยูอ่าศยัจะมี
คณุภาพมีการดแูล ปานกลาง  ท่ีอยูอ่าศยั ไม่คอ่ยเพียงพอตอ่จ านวนสมาชิกในครอบครัว  มีเพียง
สว่นพกัอาศยัซึง่แยกเป้ฯสว่นตวั แตส่ว่นตา่งๆ ต้องใช้รวมกนัหลายครอบครัว เช่นห้องน า้  ห้องครัว   
มีความปลอดภยัในระดบัปานกลาง  ขาดในเร่ืองของบนัไดหนีไฟ  และโดยรอบมีสิง่อ านวยความ
สะดวกครบครัน 
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ตารางที่ 5.3.19 แสดงความเป็นส่วนตัวในการอยู่อาศัยของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   

 

ความเป็นส่วนตัว จ านวน ร้อยละ 

มากท่ีสดุ 1 10% 

มาก 4 40% 

น้อย 3 30% 

น้อยท่ีสดุ 2 20% 

รวม 10 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.3.19  กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ท่ีเป็นเจ้าของอาคารทัง้หมดสว่นใหญ่
จะมีความเป็นสว่นตวัในท่ีพกัอาศยัในระดบัปานกลาง  อยูก่นัหลายครอบครัวในหนึง่อาคาร 
จดัการดแูลท่ีอยูอ่าศยัภายในอาคารเอง  โดยมีลกูจ้างซึง่ท างานมานานคอยช่วยดแูล   
 

ตารางที่  5.3.20 แสดงความเพียงพอของที่พักอาศ ยในการอยู่อาศัย ของกลุ่มลูกจ้างพัก
อาศัย   

ความเพียงพอของที่พักอาศ ย จ านวน ร้อยละ 

พอ 6 60% 

ไม่พอ 4 40% 

รวม 10 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.3.20  กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ท่ีเป็นเจ้าของอาคารทัง้หมดสว่นใหญ่
จะมีทัง้ท่ีมีความเพียงพอในท่ีพกัอาศยั และไม่เพียงพอ  เน่ืองจากมีลกูจ้างซึง่เข้ามาไม่นาน และ
อายนุ้อย อยูร่วมกนั โดยมากจะเปนวนัรุ่นชาย ซึง่สว่นใหญ่อยูร่วมกนัด้านชัน้บนของอาคาร  ความ
เพียงพอของทีอยูอ่าศยัจึงถือเป็นปัญหาในการอยูอ่าศยั ในเร่ืองของการจดัการท่ีอยูข่องแรงงานให้
มีคณุภาพชีวิตท่ีดี 
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ตารางที่  5.3.21 แสดงความปลอดภยัของที่พักอาศัยในการอยู่อาศัย ของกลุ่มลูกจ้างพัก
อาศัย   

 

ความปลอดภยั เหล็กดัด ถังดับเพลิง บันไดหนีไฟ 

มี 10 2 0 

ไม่มี 0 8 10 

รวม 10 10 10 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.3.21  กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่จะให้ความส าคญัด้านความ
ปลอดภยัในทรัพย์สนิ คือมีการท าเหลด็ดดัติดอาคารเพื่อป้องการขโมย และรักษาความปลอดภยั 
สว่นในเร่ืองของ การป้องกนัอคัคีภยันัน้จะยงัไม่มีคณุภาพมากเน่ืองจากอาคารสว่นใหญ่ไม่มีบนัได
หนีไฟ แตย่งัมีบางสว่นท่ียงัคงมีถงัดบัเพลงิในอาคารเผ่ือกรณีฉกุเฉิน 
 

ตารางที่  5.3.22 แสดงความพอใจในส่ิงอ านวยความสะดวก รอบที่พักอาศ ย ของกลุ่ม
ลูกจ้างพักอาศัย   
 

ส่ิงอ านวยความสะดวก มี ไม่ม ี

ตลาด 7 3 

ห้างสรรพสินค้า 7 3 

ศาสนสถาน 8 2 

สวนสาธารณะ 5 5 

โรงพยาบาล 10 0 

โรงเรียน 9 1 

สถาบันการเงิน 10 0 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.3.22  กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่สิง่อ านวยความสะดวกจะสา
มารเข้าถึงงา่ยและอยูไ่ม่หา่งจากท่ีพกัอาศยั สว่นสิง่อ านวยความสะดวกท่ีมีน้อยก็คือ
สวนสาธารณะ 
 
5.3.5 ปัญหาที่อยู่อาศัย 
 

ตารางที่5.3.23 แสดงจ านวนปัญหาในปัจจัยที่ตัง้ของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   
 

ปัจจัยที่ตัง้ จ านวน ร้อยละ 

ไกลจากท่ีท างาน 0 0% 

ไกลจากโรงเรียนลกู 2 20% 

ไกลจากตลาด 2 20% 

ไกลจากสิง่อ านวยคามสะดวก 2 20% 

ไกลจากศาสนสถาน 2 20% 

ติดถนนมากเกินไป 3 30% 

เสยีเวลาและคา่ใช้จ่ายมาก 0 0% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.3.23  กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ท่ีตัง้ไม่เป็นปัญหาทัง้ในเร่ืองท่ี
ท างานเน่ืองจากสว่นใหญ่ลกูจ้างจะท างานในท่ีเดียวกบัท่ีพกัอาศยัซึง่เจ้าของกิจการให้พกัอาศยั  
และ  
ตารางที่ 5.3.24 แสดงจ านวนปัญหาในตัวอาคารของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   
 

ปัจจัยตัวอาคาร จ านวน ร้อยละ 

พืน้ท่ีท าการค้าไม่พอ 2 20% 

หน้ากว้างน้อย 4 40% 

ท่ีจอดรถน้อย 1 10% 

พืน้ท่ีไม่พอ 4 40% 

ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.3.24  กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีปัญหาในเร่ืองพืน้ท่ีของตวั
อาคารในการอยูอ่าศยัซึง่อยูร่วมกนั หลายครอบครัว ดงันัน้พืน้ท่ีในการอยูอ่าศยัก็ควรมีมากขึน้ 
หากมีการอยูร่วมกนัหลายครอบครัว 
 
ตารางที่ 5.3.25 แสดงจ านวนปัญหาความปลอดภยักลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   
 

ปัจจัยความปลอดภยั จ านวน ร้อยละ 

เสีย่งตอ่เพลงิไหม้ 2 20% 

เสีย่งตอ่อาชญากรรม 7 70% 

เสีย่งตอ่ภยัธรรมชาติ 2 20% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.3.25  กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ืองของความ
ปลอดภยันัน้ในกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  กลวัในเร่ืองของปัญหาอาชญากรรมเป็นสว่นใหญ่ เน่ือง 
จากจากการสมัภาษณ์ เคยมีลกูจ้างใหม่ซึง่เข้ามาพกัอาศยัขโมยของลกูจ้างเดิมซึง่ แล้วหนีไป 
 
 
ตารางที่ 5.3.26 แสดงจ านวนปัญหาความมั่นคงในการถือครองของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   
 

ปัจจัยความมั่นคงในการถือครอง จ านวน ร้อยละ 

ไม่มีกรรมสทิธิท่ีดิน 9 90% 

คา่เช่าสงู 0 0% 

ระยะเวลาไม่เหมะสม 0 0% 

การบอกเลกิสญัญา 0 0% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.3.26  กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ืองของความ
มัน่คงในการถือครองนัน้ในกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  จะมีปัญหาในเร่ืองของการไม่มีกรรมสทิธ์ิในท่ีดิน 
เน่ืองจากอาคารสว่นใหญ่ผู้สร้างอาคารจะให้เช่าอาคารเป็นหลกัซึง่จะมีทัง้เช่ระยะสัน้และระยะยาว  
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โดยผู้ เช่าก็เป็นเจ้าของกิจการและให้ลกูจ้างซึง่ท างานกบัตนมาพกัอาศยั  สว่นในเร่ืองของคา่เช่าสงู
นัน้จะไม่มีปัญหาเพราเจ้าของสว่นใหญ่จะให้ท่ีพกัอาศยั ซึง่ก็เปรียบเหมือนหกัจากคา่แรง และช่วย
ให้ลกูจ้างมีท่ีพกัอาศยั อีกทัง้ลู้กจ้างยงัสามารถช่วยดแูล อาคารและกิจการได้สะดวกขึน้อีกด้วย 
 
 
 

ตารางที่ 5.3.27 แสดงจ านวนปัญหาเพื่อนบ้านและชุมชนของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   
 

ปัจจัยเพื่อนบ้านและชุมชน จ านวน ร้อยละ 

มีเพื่อนบ้านรู้จกักนั 8 80% 

พึง่พาอาศยัเพื่อนบ้านได้ 9 90% 

ชุมชนโดยรอบนา่อยู ่ 2 20% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.3.27  กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั(กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ไม่ปัญหาในเร่ืองของเพื่อน
บ้านและชุมชนนัน้ในกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั จะรู้จกักนัและพึง่พาอาศยักนั เพราะจะมีลกูจ้างพวกท่ี
ย้ายมาจากตา่งถ่ินซึง่ในช่วงแรกของการท างานและการเข้ามาอยูอ่าศยัต้องการความช่วยเหลอื
ตา่งๆ ซึง่ลกูจ้างเดิมสว่นใหญ่ก็จะคอยช่วยชีแ้นะได้  โดยรวมแล้วสว่นใหญ่สามารถพกัอาศยัอยู่
รวมกนัได้ 
 
 

ตารางที่ 5.3.28 แสดงจ านวนปัญหาสภาพแวดล้อมของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   
 

ปัจจัยสภาพแวดล้อม จ านวน ร้อยละ 

ไม่มีปัญหาน า้ทว่ม 6 60% 

ไม่มีเสยีงรบกวน 4 40% 

ไม่มีกลิน่รบกวน 3 30% 

มีสาธารณุปโภคสาธารณุปการครบ 10 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.3.28  กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั(กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ืองของ
สภาพแวดล้อมนัน้ในกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  จะมีปัญหาจะมีเพียงปัญหาเร่ืองเสยีง
รบกวนเน่ืองจากอยูบ่ริเวณริมถนน และกลิน่รบกวนเน่ืองจากการอยูร่วมกนัและแตล่ะคนมีนิสยัท่ี
แตกตา่งกนั อีกทัง้สว่นใหญ่ไม่คิดจะท างานในท่ีท างานนาน จึงไม่คอ่ยดแูลท่ีพกัอาศยัท่ีเจ้าของจดั
ให้ 
 
5.3.6 ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย 
ตารางที่ 5.3.29 แสดงล าดับความส าคัญในการเลือกที่อยู่อาศัยของกลุ่มลูกจ้างพักอาศัย   
 

ล าดับความส าคัญ 

1 งาน 

2 ราคา 

3 เจ้าของดแูล 

4 อาคาร 

5 ท่ีตัง้ 

6 การเดินทาง 

7 ธุรกิจ 

8 สภาพแวดล้อม 

9 พืน้ท่ี 

10 เพื่อนบ้าน 

11 บริเวณโดยรอบ 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.3.29  กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) มีความต้องการในเร่ืองงาน ราคา และ
มีคนดแูล เป็นสิง่ส าคญัในการเลอืกท่ีพกัอาศยัของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  เพราะกลุม่ลกูจ้างที่เข้า
มาเพื่อหารายได้นัน้มีความต้องการที่จะประหยดัคา่ใช้จ่ายตา่งๆให้มากท่ีสดุ เม่ือท่ีพกัอาศยัเป็นทัง้
ท่ีพกัอาศยัและท่ีท างานในการท ามาหากินและมีเจ้าของคอยดแูลจึงท าให้ลกูจ้างพอใชที่จะพกั
อาศยัและท างาน  ซึง่ ทัง้ 4 อนัดบัสงูสดุจะก็ยงัคงเก่ียวข้องกบั การพกัอาศ ยและการด าเนินชีวิต
จองตนเองเป็นหลกัซึง่แตกตา่งกนักบั 2 กลุม่แรก 
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5.4  แบ่งเช่า ให้ผู้อ่ืนพักอาศัย  (ETC.) 
จากการขอบเขตการศกึษาอาคารพาณิชย์ทัง้หมด 123 หลงั อาคารท่ีเจ้าของอาคารอยู่

อาศยัเองทัง้หลงั 3 หลงั คิดเป็นร้อยละ 2 โดยได้ท าการสุม่ตวัอยา่งเก็บข้อมลูลกูจ้างพกัอาศยั
จ านวน 2 หลงั ซึง่เก็บข้อมลูผู้พกัอาศยั 12 ครัวเรือนท าให้ได้ผลการศกึษาดงัตอ่ไปนี  ้
 

5.4.1 ข้อมูลส่วนบุคคลของผู้อยู่อาศัย 

 จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นผู้ เช่าที่พกัอาศยั  ในอาคารพาณิชย์
ซึง่แบง่ภายในอาคารให้เช่า  สว่นใหญ่จะท า งานใกล้ๆกบับริเวณท่ีพกัอาศยัท่ีเช่า  สว่นให้ท างาน
ประจ า เป็นแรงงาน ในโรงงานอุตสากหรรมในบริเวณใกล้เตียงกบัท่ีพกัอาศยั  โดยจากการ
สมัภาษณ์มี แรงงาน พกัอาศยัอยู่ เป็นครอบครัว  และมีทัง้รวมตวักนัมาอยูเ่พื่อประหยดัคา่ที่พกั
อาศยั 

 จากการเก็บข้อมลู ผู้ให้เก็บข้อมลูเป็นเพศชายร้อยละ  58 เพศหญิงร้อยละ  42  ซึง่อายุ
ระหวา่ง  21-25 ปีเป็นสว่นใหญ่ โดยคิดเป็นร้อยละ  42     มีสถานภาพสมรส และโสดในสดัสว่นท่ี
ไม่ตา่งกนัมาก  คิดเป็นสมรสร้อยละ 58  โสดร้อยละ 42 ในสว่นของการศกึษาจากการเก็บข้อมลู
พบวา่สว่นใหญ่มีการศกึษา น้อย โดยแบง่เป็นผู้ ท่ี ไม่จบการศกึษาระดบั มา ร้อยละ  42  ของกลุม่
ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว  โดยสว่นใหญ่จากการสมัภาษณ์จะมีทัง้ท่ีมาอท างานคนเดียว 
และมาเป็นครอบครัว  โดยจากการเก็บข้อมลูพบวา่ร้อยละ 50 จะไม่มีบุตร 

ตารางที่ 5.4.1 แสดงเพศของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

 

เพศ จ านวน ร้อยละ 

ชาย 7 58.00 

หญิง 5 42.00 

รวม 12 100.00 
 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.4.1 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) เป็นเพศหญิง คิดเป็น
ร้อยละ 42  และเพศชายคิดเป็นร้อยละ 58  ของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
 
ตารางที่ 5.4.2 แสดงอายุของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   
 

ช่วงอายุ จ านวน ร้อยละ 
15-20 2 17% 

21-25 5 42% 

26-30 2 17% 

31-35 2 17% 

36-40 1 8% 

41-45 0 0% 

46-50 0 0% 

51-55 0 0% 

56-60 0 0% 

รวม 12 100% 

 
 

ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.4.2 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีอายุ  21-25 
ปี คิดเป็นร้อยละ 42 ของกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั   สว่นใหญ่มีอายุ  21-25 ปี แสดงวา่ จะเป็นกลุม่ท่ี มีวยัรุ่นท่ี
เข้ามาท างาน  เพื่อหาเงินสง่กลบับ้าน ไปให้ครอบครัวใช้ อีกสว่นนงึคือ เข้ามาทัง้ครอบครัว 
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ตารางที่ 5.4.3 แสดงระดับการศึกษาของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

 

ระดับการศึกษา จ านวน ร้อยละ 

ปริญญาตรี 0 0.00 

ปวช. ปวส. 1 8.00 

มธัยม 4 33.00 

ประถม 2 17.00 

อ่ืนๆ 5 42.00 

รวม 12 100.00 
 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 
จากตารางท่ี 5.4.3 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีการศกึษาน้อย บาง
รายไม่มีการศกึษา คิดเป็นร้อยละ 42 รองลงมา คือ ระดบัมธัยม คิดเป็นร้อยละ 33 ของกลุม่แบง่
เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั    (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  สว่นใหญ่มีระดบัการศกึษาต ่า  มีกลุม่ท่ีมาจากประเทศพม่า เข้ามา
เป็นแรงงานในโรงงานอุตสาหกรรม  ท างานเก่ียวกบัอุตสาหกรรมประมง  และท างานเป็นลกูจ้าง
ท างานประจ า และใช้แรงงาน  ในบริเวณใกล้เคียงกบัท่ีพกัอาศยั 

ตารางที่ 5.4.4 แสดงอาชีพของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

อาชีพ จ านวน ร้อยละ 

เจ้าของกิจการ 0 0.00 

ผู้บริหาร 0 0.00 

ท างานประจ า 4 33.00 

ใช้แรงงาน 8 67.00 

รวม 12 100.00 
 ท่ีมา  : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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 จากตารางท่ี 5.4.4 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ใช้แรงงาน คิด
เป็นร้อยละ 67 รองลงมา คือ ท างานประจ าคิดเป็นร้อยละ 33 ของกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  

(กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  สว่นใหญ่มีอาชีพท างานประจ าและใช้แรงงานซึง่สอดคล้อง

กบัการจ าแนกประเภท ของการพกัอาศยั โดย กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืน พกัอาศยั  จะมีอาชีพใช้แรงงาน 
ซึง่งานท่ีท าจะเป็นงานท่ีใชแรงงานตา่งด้าว เน่ืองจากเป้ฯงานท่ีคนไทยไม่ท า เช่นแกะเปลอืกกุ้ ง 
งานแบกหาม เป็นต้น 

ตารางที่ 5.4.5 แสดงจ านวนสมาชิกในครอบครัวของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว จ านวน ร้อยละ 

1 คน 5 42% 

2 คน 1 8% 

3 คน 2 17% 

4 คน 1 8% 

5 คน 1 8% 

6 คน 1 8% 

7 คน 1 8% 

8 คนขึน้ไป 0 0% 

รวม 12 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.4.5 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีสมาชิกในครอบครัว 
1 คนคิดเป็นร้อยละ 42 และ รองลงมาคือ 3 คน คิดเป็นร้อยละ 17 ของกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกั
อาศยั    (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั  สว่นใหญ่มีอาชีพ ใช้แรงงาน และท างานประจ า  ซึง่จะ มีอายุตัง้แต่ 
21-25 ปี ซึง่สว่นใหญ่เป็นวยัรุ่น  วยัท่ีมีแรง เหมาะจะใช้แรงงานทัง้งานหนกั งานเบา ซึง่จะเข้ามา
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ท างาน คนเดียว และ สว่นท่ีอยูเ่ป็นครอบครัว ก็จะมีสามีภรรยา ท่ีมีมีบุตร อยูอ่าศยัเป็นครอบครัว   
และมีบุตรสว่นใหญ่จะมี บุตร 1-2 คน   ดงันัน้สมาชิกในครอบครัวสว่นใหญ่จะมี 3-4 คน 

ตารางที่ 5.4.6 แสดงจ านวนบุตรในครอบครัวของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

 

จ านวนบุตร จ านวน ร้อยละ 

0 คน 6 50% 

1 คน 3 25% 

2 คน 3 25% 

3 คน 0 0% 

4 คน 0 0% 

5 คนขึน้ไป 0 0% 

รวม 12 100% 

 

ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 
จากตารางท่ี 5.4.6 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ไม่มีบุตรคิดเป็นร้อยละ 50 และ
มีบุตรคิดเป็นร้อยละ  50  ครอบครัว ท่ีมีบุตรสว่นใหญ่มีบุตร 1 คน คนคิดเป็นร้อยละ 25  มีบุตร 2 
คน คิดเป็นร้อยละ 25 ของกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั   สว่นใหญ่ ท่ีเข้ามาท างานใช้แรงงานยมีจุดประสงค์เพือหา
รายได้เป็นหลกั และไม่ต้องการมีภาระ จึงไม่นิยมมีบุตร จากการสมัภาษณ์บง่รายมีบุตร แตฝ่ากไว้
กบัพอ่แม่ ในภมิูล าเนาเดิมของตนเอง 
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5.3.2 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน 
 จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นเป็น ผู้ เช่าที่พกัอาศยั   ในอาคาร
พาณิชย์ซึง่แบง่ภายในอาคารให้เช่า  สว่นใหญ่ เป็นลกูจ้าง ซึง่มีทัง้ ใช้แรงงาน และ ท างานประจ า 
โดยจากการสมัภาษณ์ในกลุม่นีจ้ะมีรายได้เฉลีย่อยูท่ี่ประมาณ  11,291  บาทตอ่เดือน รายจ่าย
เฉลีย่อยูท่ี่ 8,500 บาทตอ่เดือน  โดยมีคา่ที่อยูอ่าศยัเฉลีย่ประมาณ  1,458 บาทตอ่เดือน ซึง่คิดเป็น
ร้อยละ 13 ของรายได้  ซึง่คา่ทีอยูอ่าศยันีน้ัน้ สว่นมากเป็นเช่าห้องพกัอาศยั มีคา่อาหารเฉลีย่  
3,558 บาทตอ่เดือน  คา่เดินทางเฉลีย่ 841  บาทตอ่เดือน  

ตารางที่ 5.4.7 แสดงรายได้ในครอบครัวของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

 

รายได้ในครอบครัว ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-5,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

5,001-10,000 บาทตอ่เดือน 7 58% 

10,001-15,000 บาทตอ่เดือน 3 25% 

15,001-20,000 บาทตอ่เดือน 2 17% 

20,001-25,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

20,501-30,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

มากกวา่ 30,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

รวม 12 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.4.7 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีรายได้ 5,001-
10,000 บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ 58  รองลงมาคือ 10,001-15,000 บาทตอ่เดือนคิดเป็นร้อย
ละ  25  และ รายได้  15,001-20,000 บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ  17  ของกลุม่กลุม่ลกูจ้างพกั
อาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั   สว่นใหญ่มีอาชีพเป็น ลกูจ้าง ซึง่จะมีรายได้จาก การดแูล กิจการ
สว่นตวัของเจ้าของกิจการ ซึง่จากข้อมลูจะพบวา่สว่นใหญ่จะมีรายได้ ไม่มาก  แตจ่ากรายจ่ายท่ีมี
เจ้าของกิจการช่วยดแูลจึงท าให้ภาระด้านท่ีอยูอ่าศยัลดลงไป 
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ตารางที่ 5.4.8 แสดงรายจ่ายในครอบครัวของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

 

รายจ่ายในครอบครัว ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-5,000 บาทตอ่เดือน 2 17% 

5,001-10,000 บาทตอ่เดือน 7 58% 

10,001-15,000 บาทตอ่เดือน 3 25% 

15,001-20,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

20,001-25,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

20,501-30,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

มากกวา่ 30,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 

รวม 12 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.4.8 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีรายจ่าย 5,001-
10,000 บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ  58  รองลงมาคือรายจ่าย 10,001-15,000 บาทตอ่เดือน 
บาทตอ่เดือนคิดเป็นร้อยละ 25  สว่นท่ีมีรายจ่าย  0-5,000 บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ 17 ของ
กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  สว่นใหญ่มีอาชีพเป็นแรงงานซึง่จะมีรายได้ น้อย ซึง่จากใน
การจบัจ่ายก็ต้องประหยดั รายจ่ายสว่นใหญ่จะเป้ฯคา่อาหาร และท่ีพกัอาศยั  และมีรายจ่ายด้าน
คา่เดินทางเลก็น้อย 
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ตารางที่ 5.4.9 แสดงค่าที่อยู่อาศัยของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

 

ค่าที่อยู่อาศัย ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-1,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

1,000-2,000  บาทตอ่เดือน 11 92% 

2,001-3,000  บาทตอ่เดือน 1 8% 

3,001-4,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

4,001-5,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

รวม 0 0% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.4.9 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีรายจ่ายในสว่นของ
คา่ที่อยูอ่าศยั 1,001-2,000  บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ  92 ของกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  

(กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  จะเช่าห้อง หรือเช่าชัน้ในอาคารพาณิชย์ซึง่ใกล้แหลง่งานท่ี

ตนเองท างานอยู ่โดยอาคารเหลา่นีเ้จ้าของผู้ ท่ีมีกรรมสทิธ์ิในอาคารเป็นผู้ให้เช่า 
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ตารางที่ 5.4.10 แสดงค่าอาหารของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

ค่าอาหาร ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-1,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

1,000-2,000  บาทตอ่เดือน 2 17% 

2,001-3,000  บาทตอ่เดือน 4 33% 

3,001-4,000  บาทตอ่เดือน 2 17% 

4,001-5,000  บาทตอ่เดือน 3 25% 

5,001-6,000  บาทตอ่เดือน 1 8% 

6,001-7,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

7,001-8,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

รวม  12 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.4.10 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีคา่อาหารตอ่เดือน 
2,001-3,000  บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ 33 รองลงมาคือ 4,001-5,000  บาทตอ่เดือน คิดเป็น
ร้อยละ  25 ของกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืน พกัอาศยั   สว่นใหญ่จะ ท าอาหารทานเอง  โดย สว่นใหญ่ท่ีอยูเ่ป็น
ครอบครัวจะท าอาหารทานเองเพื่อลดคา่ใช้จ่าย  ซึง่สง่ผลให้ประหยดัคา่อาหาร ไปได้เน่ืองจากการ
อยูร่วมกนัของแรงงาน บางทีอยก่นั 7-8 คนหากไม่ท าอาหารทานเองจะเป็นการเพิ่มคา่ใช้จ่ายซึง่ท า
ให้เงินท่ีต้องการเก็บเพื่อสง่กลบับ้านน้อยลงไป   
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ตารางที่ 5.4.11 แสดงค่าเดินทางของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   
 

ค่าเดินทาง ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

0-1,000  บาทตอ่เดือน 11 92% 

1,000-2,000  บาทตอ่เดือน 1 8% 

2,001-3,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

3,001-4,000  บาทตอ่เดือน 0 0% 

รวม  12 100% 

ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

 

จากตารางท่ี 5.4.11 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีคา่เดินทางตอ่เดือน 
0-1,000  บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อยละ  92   รองลงมาคือ 1,001-2,000  บาทตอ่เดือน คิดเป็นร้อย
ละ 8 ของกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  สว่นใหญ่จะท างานอยูใ่กล้กบัท่ีพกัอาศยั ซึง่สามารถเดินไป
ท างานได้ ในการเดินทาง ก็นิยมใช้รถ โดยสารสาธารณะ ประเภท รถสองแถว เป็นหลกัในการ
เดินทางจึงเพื่อช่วยประหยดัคา่ใช้จ่ายในการเดินทางได้มาก  

ตารางที่ 5.4.12 แสดงเงินคงเหลือและขขากของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

 

เงินคงเหลือ ต่อเดือน 
เหลือ
จ านวน ร้อยละ 

ขาด
จ านวน ร้อยละ 

0-5,000 บาทตอ่เดือน 8 100% 4 100% 

5,001-10,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 0 0% 

10,001-15,000 บาทตอ่เดือน 0 0% 0 0% 

รวม 8 100% 4 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.4.12   กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีเงินคงเหลอื  ตอ่
เดือน 0-5,000 บาทตอ่เดือน  คิดเป็นร้อยละ 67  สว่นเงินขาดนัน้สว่นใหญ่มีเงินขาด  ตอ่เดือน 0-
5,000 บาทตอ่เดือนเช่นเดียวกนั  คิดเป็นร้อยละ 33  กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) 
ทัง้หมด 

กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืน พกัอาศยั   สว่นใหญ่มีรายได้ ไม่มากโดยมากเป็นแรงงานซึง่มีรายได้
น้อย แตร่ายจ่ายก็ไม่มากใช้จ่ายอยา่งประหยดัมธัยสัถ์ภาระด้านท่ีพกัอาศยัก็ไม่มาก จะเลอืกเอาที่
พกัอาศยัท่ีใกล้แหลง่งาน สามารถไปท างานได้สะดวกประหยดัคา่เดินทาง   จะมีรายจ่ายมากใน
สว่นของคา่อาหารท่ีจ าเป็นตอ่การดีรงชีวิต  ซึง่สง่ผลตอ่เงินคงเหลอืตอ่เดือน  ซึง่จากจะพบวา่สว่น
ใหญ่ มีสว่นท่ีไม่สามารถเก็บเงินได้ หรือเก็บได้ไม่มาก  
 
5.4.3 สภาพการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์พักอาศัย  

 
ภาพท่ี 5.4.1 แสดงการใช้พืน้ท่ีและการท ากิจกรรมของกลุม่เบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั 
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จากการเก็บข้อมลูการสมัภาษณ์  ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นลกูจ้าง และแรงงาน ซึง่อยูอ่าศยัใน
อาคารพาณิชย์ซึง่ท างานในบริเวณใกล้เคียงกบัท่ีพกัอาศยั  โดยจากการส ารวจท่ีอยูอ่าศยั พบวา่ 

ชัน้ 1  สว่นใหญ่ด้านหน้าใช้ท างานประกอบกิจการ  

ตอ่มาจะใช้พกัผอ่น และมีส้วมสว่นบริเวณด้านหลงั  ซึง่เป็นห้องน า้รวมและมีเพียงห้อง
เดียวทัง้อาคาร 

ชัน้ลอย สว่นใหญ่ใช้เก็บของ  

ชัน้ 2 3 และ 4 สว่นใหญ่ใช้เป็นท่ีพกัอาศยั ซึง่มีทัง้การแบง่ห้องเช่า และการเช่าทัง้ชัน้ โดยอยู่
รวมกนั เช่นเดียวกบัท่ีพกัอาศยัรวม  มีการใช้พืน้ท่ีในการท าอาหารภายในอาคาร 
และกินอาหาร  

 
 

รูปแบบการอยู่อาศัยของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย รูปแบบที่ 1 

 
ภาพท่ี 5.4.2 แสดงรูปแบบการอยู่อาศยัของกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั รูปแบบท่ี 1 
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รูปแบบการอยู่อาศัยของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย รูปแบบที่ 2 

 
ภาพท่ี 5.4.3 แสดงรูปแบบการอยู่อาศยัของกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั รูปแบบท่ี 2 

 

ตารางที่ 5.4.13 แสดงปัญหาการอยู่อาศัยของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย 
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จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นเป็น ผู้ เช่าที่พกัอาศยั   ในอาคาร
พาณิชย์ซึง่แบง่ภายในอาคารให้เช่า  สว่นใหญ่ เป็นลกูจ้าง ซึง่มีทัง้ ใช้แรงงาน และ ท างานประจ า 
โดยจากการสมัภาษณ์ในกลุม่นี ้   จะมีภมิูล าเนาเดิมอยูใ่นท่ีอ่ืนซึง่ไม่ใช่จงัหวดัสมทุรสาครคิดเป็น
ร้อยละ 83  ของกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด   โดยมีระยะเวลาในการอยู่
อาศยัปัจจุบนัเฉลีย่ 3.16  ปี  ซึง่สว่นใหญ่เข้ามาท างาน และย้ายงานไปมา ซึง่ในการครองครอง
กรรมสทิธ์ิของอาคารนัน้ สว่นใหญ่ไม่ได้เป็นเจ้าของ และท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร นัน้สว่นใหญ่จะ
เป็นการเช่าระยะสัน้ โดยจ่ายคา่เช่ารายเดือน   คิดเป็นร้อยละ  100 ของกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืน พกั
อาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด   

ตารางที่ 5.4.14 แสดงภมูิล าเนาของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

 

ภมูิล าเนาเดิม จ านวน ร้อยละ 

สมทุรสาคร 2 17% 

ท่ีอ่ืน 10 83% 

รวม 12 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.4.14 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีภมิูล าเนาเดิมมา
จากทีอ่ืน คิดเป็นร้อยละ  83  ภมิูล าเนาเดิมอยูส่มทุรสาคร  คิดเป็นร้อยละ 17  ของกลุม่แบง่เช่าให้
ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั   สว่นใหญ่ จะย้ายมาจากท่ีอ่ืนเพื่อเจ้ามาท างานหารรายได้ เพื่อ
สง่กลบัไปยงัภมิูล าเนาเดิมของตนเอง เป็นสว่นน้อยท่ีเป็นคนสมทุรสาครเดิม  
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ตารางที่ 5.4.15 แสดงระยะเวลาในการอยู่อาศ ยปัจจุบัน 

ของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   
 

ระยะเวลาในการอยู่อาศัยปัจจุบัน จ านวน ร้อยละ 

1-4 ปี 8 67% 

5-8 ปี 4 33% 

9-12 ปี 0 0% 

13-16 ปี 0 0% 

17-20 ปี 0 0% 

มากกวา่ 20 ปี 0 0% 

รวม 12 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.4.15 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีระยะเวลาในการอยู่
อาศยัปัจจุบนั อยูท่ี่ 1-4 ปี  คิดเป็นร้อยละ 67  รองลงมาคือ 5-8 ปี คิดเป็นร้อยละ  33  ของกลุม่
ลกูจ้างพกัอาศยั    (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  สว่นใหญ่จะย้ายมาจากท่ีอ่ืนเพื่อเจ้ามาท างานหารรายได้ 
เพื่อสง่กลบัไปยงัภมิูล าเนาเดิมของตนเอง  ดงันัน้ในกลุม่ท่ีไม่ได้มีความผกูพนัธ์กบัทัง้พืน้ท่ี จึงไม่ได้
มีความค านงึเก่ียวกบัสภาพการท างานท่ีใด ขอเพียงรายได้และสภาพของงานท่ีดี ระยะเวลาในการ
อยูอ่าศ ยจึงไม่มาก จากการสอบถามจะอยูท่ี่ 1-2 ปี ก็ย้ายท่ีท างาน 
 

ตารางที่ 5.4.16 แสดงกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย 

ของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

กรรมสิทธ์ิ การครอบครองที่พักอาศัย จ านวน ร้อยละ 

เป็นเจ้าของอาคาร 0 0% 

ไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร 12 100% 

รวม 12 100% 

ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.4.16 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ไม่ได้เป็นเจ้าของ
อาคาร  คิดเป็นร้อยละ 10  ของกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
 
ตารางที่ 5.4.17 แสดงกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย แบบเป็นเจ้าของอาคาร 

ของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

 

เป็นเจ้าของอาคาร จ านวน ร้อยละ 

ช าระหมดแล้ว 0 0% 

ผอ่นช าระ 0 0% 

รวม 0 0% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.4.17 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ไม่มีกรรมสทิธ์ิครอบครองแบบ
เป็นเจ้าของอาคาร 
 
 
 
 
ตารางที่ 5.4.18 แสดงกรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย แบบไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร 

ของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

 

ไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร จ านวน ร้อยละ 

เช่าอาคาร ระยะสัน้ (เดือน) 0 0% 

 
ระยะยาว เซ้ง (ปี) 0 0% 

เช่าภายในอาคาร ชัน้ 5 42% 

 
ห้อง 7 58% 

รวม 12 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.4.18 กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) เช่าภายในอาคารคิดเป็นร้อย
ละ 100 โดยแบง่เป็นสว่นท่ีเช่าอยูเ่ป็นชัน้(เดือน) คิดเป็นร้อยละ  42 สว่นท่ีเช่าห้องอยู ่คิดเป็นร้อย
ละ  58  กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 
 
 
5.4.4 คุณภาพของที่อยู่อาศัย  

จากการเก็บข้อมลูและการสมัภาษณ์ ผู้อยูอ่าศยัซึง่เป็นเป็น ผู้ เช่าที่พกัอาศยั   ในอาคาร
พาณิชย์ซึง่แบง่ภายในอาคารให้เช่า  สว่นใหญ่ เป็นลกูจ้าง ซึง่มีทัง้ ใช้แรงงาน และ ท างานประจ า 
โดยจากการสมัภาษณ์ในกลุม่นี  ้  สว่นใหญ่ท่ีอยูอ่าศยัจะมีคณุภาพมีการดแูล น้อย  ท่ีอยูอ่าศยั ไม่
คอ่ยเพียงพอตอ่จ านวนสมาชิกในครอบครัว มีเพียงสว่นพกัอาศยัซึง่แยกเป็นสว่นตวั แตส่ว่นตา่งๆ 
ต้องใช้รวมกนัหลายครอบครัว เช่นห้องน า้  ห้องครัว  มีความปลอดภยัในระดบัปานกลาง  ขาดใน
เร่ืองของบนัไดหนีไฟ  และโดยรอบมีสิง่อ านวยความสะดวกครบครัน 

 
 
 

ตารางที่ 5.4.19 แสดงความเป็นส่วนตัวในการอยู่อาศัยของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

 

ความเป็นส่วนตัว จ านวน ร้อยละ 

มากท่ีสดุ 1 8% 

มาก 2 17% 

น้อย 6 50% 

น้อยท่ีสดุ 3 25% 

รวม 12 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.4.19  กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ท่ีเช่าอาคารในการพกัอาศ ย
สว่นใหญ่จะมีความเป็นสว่นตวัในท่ีพกัอาศยัในระดบัน้อย  หากอยูก่นัหลายครอบครัวในหนึง่
อาคาร สว่นท่ีอยูค่นเดียวจะมีความเป็นสว่นตวัที่มาก   
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ตารางที่  5.4.20 แสดงความเพียงพอของที่พักอาศ ยในการอยู่อาศัย ของกลุ่มแบ่งเช่าให้
ผู้อ่ืนพักอาศัย   

ความเพียงพอของที่พักอาศ ย จ านวน ร้อยละ 

พอ 5 42% 

ไม่พอ 7 58% 

รวม 12 100% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.4.20  กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ท่ีเป็นผู้ เช่าภายในของอาคาร
ทัง้หมดสว่นใหญ่จะมีทัง้ท่ีมีความเพียงพอในท่ีพกัอาศยัหากอยูค่นเดียว และไม่เพียงพอหากอยูก่นั
เป้ฯครัวเรือน  เน่ืองจากมีความต้องการในการเก็ยเงินและประหยดัในเร่ืองของคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัท่ี
พกัอาศยั  จึงพอใจที่จะ อยูร่วมกนั  ความเพียงพอของทีอยูอ่าศยัจึงถือเป็นปัญหาในการอยูอ่าศยั 
ในเร่ืองของการจดัการท่ีอยูข่องแรงงานให้มีคณุภาพชีวิตท่ีดี 
 
 

ตารางที่  5.4.21 แสดงความปลอดภยัของที่พักอาศัยในการอยู่อาศัย ของกลุ่มแบ่งเช่าให้
ผู้อ่ืนพักอาศัย   

 

ความปลอดภยั เหล็กดัด ถังดับเพลิง บันไดหนีไฟ 

มี 12 1 0 

ไม่มี 0 11 12 

รวม 12 12 12 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.4.21  กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่จะให้ความส าคญั
ด้านความปลอดภยัในทรัพย์สนิ คือมีการท าเหลด็ดดัติดอาคารเพื่อป้องการขโมย และรักษาความ
ปลอดภยั สว่นในเร่ืองของ การป้องกนัอคัคีภยันัน้จะยงัไม่มีคณุภาพมากเน่ืองจากอาคารสว่นใหญ่
ไม่มีบนัไดหนีไฟ แตย่งัมีบางสว่นท่ียงัคงมีถงัดบัเพลงิในอาคารเผ่ือกรณีฉกุเฉิน 
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ตารางที่ 5.4.22 แสดงความพอใจในส่ิงอ านวยความสะดวก รอบที่พักอาศ ย ของกลุ่มแบ่ง
เช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   

ส่ิงอ านวยความสะดวก มี ไม่ม ี

ตลาด 11 1 

ห้างสรรพสินค้า 8 4 

ศาสนสถาน 11 1 

สวนสาธารณะ 4 8 

โรงพยาบาล 9 3 

โรงเรียน 10 2 

สถาบันการเงิน 11 1 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 

จากตารางท่ี 5.4.22  กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่สิง่อ านวยความ
สะดวกจะสามารเข้าถึงงา่ยและอยูไ่ม่หา่งจากท่ีพกัอาศยั สว่นสิง่อ านวยความสะดวกท่ีมีน้อยก็คือ
สวนสาธารณะ 
 

5.4.5 ปัญหาที่อยู่อาศัย 
 

ตารางที่5.4.23 แสดงจ านวนปัญหาในปัจจัยที่ตัง้ของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   
 

ปัจจัยที่ตัง้ จ านวน ร้อยละ 

ไกลจากท่ีท างาน 4 33% 

ไกลจากโรงเรียนลกู 2 17% 

ไกลจากตลาด 2 17% 

ไกลจากสิง่อ านวยคามสะดวก 3 25% 

ไกลจากศาสนสถาน 2 17% 

ติดถนนมากเกินไป 6 50% 

เสยีเวลาและคา่ใช้จ่ายมาก 0 0% 
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ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.4.23  กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ท่ีตัง้ไม่เป็นปัญหาทัง้
ในเร่ืองท่ีท างานเน่ืองจากสว่นใหญ่จะท างานในท่ีท่ีไม่ไกลเดียวกบัท่ีพกัอาศยัซึง่ประหยดัคา่
เดินทาง และสะดวกในการด าเนินชีวิต 
 
ตารางที่ 5.4.24 แสดงจ านวนปัญหาในตัวอาคารของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   
 

ปัจจัยตัวอาคาร จ านวน ร้อยละ 

พืน้ท่ีท าการค้าไม่พอ 1 8% 

หน้ากว้างน้อย 2 17% 

ท่ีจอดรถน้อย 0 0% 

พืน้ท่ีไม่พอ 8 67% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.4.24  กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่มีปัญหาในเร่ืองพืน้ท่ี
ของตวัอาคารในการอยูอ่าศยัซึง่อยูร่วมกนั หลายครอบครัว ดงันัน้พืน้ท่ีในการอยูอ่าศยัก็ควรมีมาก
ขึน้ หากมีการอยูร่วมกนัหลายครอบครัว  สว่นท่ีจอดรถนัน้ไม่เป็นปัญหา 
ตารางที่ 5.4.25 แสดงจ านวนปัญหาความปลอดภยักลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   
 

ปัจจัยความปลอดภยั จ านวน ร้อยละ 

เสีย่งตอ่เพลงิไหม้ 2 17% 

เสีย่งตอ่อาชญากรรม 10 83% 

เสีย่งตอ่ภยัธรรมชาติ 6 50% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.4.25  กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ืองของ
ความปลอดภยันัน้กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  ต้องระวงัเป็นพิเศษ เร่ืองจากอาคารได้มีการ
ดดัแปลงเป็นท่ีพกัอาศยัรวม แตไ่ม่มีการดแูลในเร่ืองของความปลอดภยั  ดงันัน้ในเร่ืองของปัญหา
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อาชญากรรมจึงเป็นปัญหาที่ต้องระวงัเป็นสว่นใหญ่ จากการสมัภาษณ์ เคยมีการลกัขโมยเกิดขึน้
แทบทกุเดือน 
 
ตารางที่ 5.4.26 แสดงจ านวนปัญหาความมั่นคงในการถือครอง ของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืน
พักอาศัย   
 

ปัจจัยความมั่นคงในการถือครอง จ านวน ร้อยละ 

ไม่มีกรรมสทิธิท่ีดิน 12 100% 

คา่เช่าสงู 3 25% 

ระยะเวลาไม่เหมะสม 0 0% 

การบอกเลกิสญัญา 0 0% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.4.26  กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ืองของ
ความมัน่คงในการถือครองนัน้ในกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  จะมีปัญหาในเร่ืองของการไม่มี
กรรมสทิธ์ิในท่ีดิน เน่ืองจากอาคารสว่นใหญ่ผู้สร้างอาคารจะให้เช่าอาคารเป็นหลกัซึง่จะมีทัง้เช่
ระยะสัน้และระยะยาว  โดยผู้ เช่าก็น าอาคารมาดดัแปลงเป็นท่ีพกัอาศยัรวม และให้แรงงานรายได้
น้อยเช่าช่วงเพื่อพกัอาศยั  สว่นในเร่ืองของคา่เช่าสงูนัน้จะไม่มีปัญหาเพราะในพืน้ท่ีจะมีการ
แขง่ขนักนัดงันัน้ราคาจะไม่สงู   
 

ตารางที่  5.4.27 แสดงจ านวนปัญหา เพื่อนบ้านและชุมชน ของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืน พัก
อาศัย   
 

ปัจจัยเพื่อนบ้านและชุมชน จ านวน ร้อยละ 

มีเพื่อนบ้านรู้จกักนั 10 83% 

พึง่พาอาศยัเพื่อนบ้านได้ 11 92% 

ชุมชนโดยรอบนา่อยู ่ 11 92% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
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จากตารางท่ี 5.4.27  กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ไม่ปัญหาในเร่ืองของ
เพื่อนบ้านและชุมชนนัน้ในกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั จะรู้จกักนัและพึง่พาอาศยักนั เพราะเพื่อนบ้าน
สว่นใหญ่ก็จะเป้ฯเพื่อนซึง่ท างานท่ีเดียวกนัและชกัชวนให้มาพกัท่ีเดียวกนัเป็ฯการบอกกนัแบบปาก
ตอ่ปาก  พวกที่ย้ายมาจากตา่งถ่ินซึง่ในช่วงแรกของการท างานและต้องการอยูอ่าศยัก็จะมีการ
แนะน าโดนเพื่อน หรือคนรู้จกัท่ีเข้ามาท างานก่อน คอยช่วยเหลอื 
 

ตารางที่ 5.4.28 แสดงจ านวนปัญหาสภาพแวดล้อมของกลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืนพักอาศัย   
 

ปัจจัยสภาพแวดล้อม จ านวน ร้อยละ 

ไม่มีปัญหาน า้ทว่ม 10 83% 

ไม่มีเสยีงรบกวน 10 83% 

ไม่มีกลิน่รบกวน 7 58% 

มีสาธารณุปโภคสาธารณุปการครบ 11 92% 

 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.4.28  กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ปัญหาในเร่ืองของ
สภาพแวดล้อมนัน้ในกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  จะมีปัญหาจะมีเพียงปัญหาเร่ืองกลิน่รบกวน
เน่ืองจากการอยูร่วมกนัและแตล่ะคนมีนิสยัท่ีแตกตา่งกนั อีกทัง้สว่นใหญ่ไม่คิดจะท างานในท่ี
ท างานนาน จึงไม่คอ่ยดแูลท่ีพกัอาศยัท่ีเจ้าของจดัให้ 
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5.4.6 ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย 
ตารางที่  5.4.29 แสดงล าดับความส าคัญ ในการเลือกที่อยู่อาศัยของ กลุ่มแบ่งเช่าให้ผู้อ่ืน
พักอาศัย   

ล าดับความส าคัญ 

1 ราคา 

2 งาน 

3 การเดินทาง 

4 เพื่อนบ้าน 

5 สภาพแวดล้อม 

6 พืน้ท่ี 

7 อาคาร 

8 ท่ีตัง้ 

9 บริเวณโดยรอบ 

10 เจ้าของดแูล 

11 ธุรกิจ 
 
ท่ีมา : จากแบบสมัภาษณ์ ผู้วิจยั, พฤศจิกายน 2553 
จากตารางท่ี 5.4.29  กลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  (กลุม่ตวัอยา่ง) มีความต้องการในเร่ืองงาน 
ราคา และใกล้แหลง่งาน เป็นสิง่ส าคญัในการเลอืกท่ีพกัอาศยัของกลุม่แบง่เช่าให้ผู้ อ่ืนพกัอาศยั  

เพราะกลุม่แรงงานนัน้  ท่ีเข้ามาเพื่อหารายได้นัน้มีความต้องการที่จะประหยดัคา่ใช้จ่ายตา่งๆให้
มากท่ีสดุ เม่ือท่ีพกัอาศยัใกล้ท่ีท างานก็ประหยดัคา่เดินทาง แบะสะดวกในการท ามาหากิน ซึง่ ทัง้ 
4 อนัดบัสงูสดุจะก็ยงัคงเก่ียวข้องกบั การพกัอาศ ยและการด าเนินชีวิตจองตนเองเป็นหลกัซึง่
แตกตา่งกนักบั 2 กลุม่แรกท่ีจะเน้นในเร่ืองของธุรกิจสว่นตวั และการท าการค้าเป็นหลกั 
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บทที่  6 
 

วิเคราะห์ สรุปผล และข้อเสนอแนะ 
 

ในการศกึษาสภาพการอยอ่าศยัของผู้ ท่ีอาศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัตามแนวถนนเอก
ชยั สมทุรสาคร  มีการด าเนินการเก็บรวบรวมข้อมลู โดยแบง่และก าหนดขอบเขตในการเก็บข้อมลู
อาคารพาณิชย์พกัอาศยั แบง่เป็น 8 ชุดของอาคารพาณิชย์พกัอาศยั ซึง่ตัง้อยูต่ามแนวถนนเอกชยั 
โดยจ าแนกประเภทของอาคารพาณิชย์ตามลกัษณะการอยูอ่าศยัแบง่เป็น 4 ประเภทท าให้ได้ผล
การศกึษา และเม่ือน าผลการศกึษาทัง้ 4 ประเภทมาวิเคราะห์โดยมีการจ าแนกประเภทข้อมลูเพื่อ
วิเคราะห์ 6 สว่นคือ 

1.ข้อมลูด้านสงัคมของครัวเรือน และ ข้อมลูทัว่ไปของผู้อยูอ่าศยั 
2. ข้อมลูด้านเศรษฐกิจของครัวเรือน 
3. สภาพการอยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั  
4. คณุภาพของท่ีอยูอ่าศยั  
5. ปัญหา  
6. ปัจจยัในการเลอืกท่ีอยูอ่าศยั 
และเม่ือน าผลการศกึษาทัง้ 4 ประเภทมาวิเคราะห์แล้วจึงน ามาสรุปผลเพื่อเสนอแนะ 
 

6.1 วิเคราะห์และสรุปผลการศึกษา 
6.1.1  ข้อมูลด้านสังคมของครัวเรือน และ ข้อมูลทั่วไปของผู้อยู่อาศัย 

แผนภมูิที่ 6.1.1 แสดงการวิเคราะห์ เพศของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   
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จากแผนภมิูท่ี 6.1.1 แสดงการวิเคราะห์ เพศของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด    (กลุม่ตวัอยา่ง) กลุม่แบง่
เช่าจะเป็นกลุม่เดียวจากกลุม่ตวัอยา่งทัง้ 4 กลุม่ซึง่มีเพศชายมากกวา่เพศหญิง ร้อยละ 44 ของ
กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทัง้หมด 

แผนภมูิที่ 6.1.2 แสดงการวิเคราะห์ ช่วงอายุของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   
 

 
จากแผนภมิูท่ี 6.1.2 แสดงการวิเคราะห์ ช่วงอายขุองกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด    (กลุม่ตวัอยา่ง) กลุม่
เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง และกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยัจะมีอายุ
เฉลีย่มากกวา่กลุม่แบง่เช่าจะเป็นกลุม่เดียวจากกลุม่ตวัอยา่งทัง้ 4 กลุม่ซึง่มีอายเุฉลีย่ 15-20 ปี 
เน่ืองจากเป็นกลุม่แรงงานวยัรุ่นท่ีเข้ามาท างานเพื่อหารายได้สง่กลบัภมิูล าเนาเดิม 

แผนภมูิที่ 6.1.3 แสดงการวิเคราะห์ สถานภาพของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   
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จากแผนภมิูท่ี 6.1.3 แสดงการวิเคราะห์ สถานภาพของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด    (กลุม่ตวัอยา่ง) 
สว่นใหญ่ทกุกลุม่จะมีสถานภาพสมรสมากกวา่สถานภาพโสดสว่นกลุม่แบง่เช่าจะเป็นกลุม่ท่ีมี
สถานภาพโสดมากท่ีสดุจากกลุม่ตวัอยา่งทัง้ 4 กลุม่ 

 

แผนภมูิที่ 6.1.4 แสดงการวิเคราะห์ จ านวนสมาชิกครอบครัวของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   

 

จากแผนภมิูท่ี 6.1.4 แสดงการวิเคราะห์ จ านวนสมาชิกครอบครัวของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด   
 (กลุม่ตวัอยา่ง) กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง และกลุม่ลกูจ้าง
พกัอาศยัจะมีจ านวนสมาชิกครอบครัว 1-4 คน สว่นกลุม่แบง่เช่าจะเป็นกลุม่ท่ีมีจ านวนสมาชิก
ครอบครัวตัง้แต ่1 คน ไปจนถึง 7 คน เน่ืองจากบางครัวเรือนเข้ามาท างานแล้วพาครอบครัวเข้ามา
ด้วย บางครัวเรือน เข้ามาท างานเพียงคนเดียว 

 

ตารางที่ 6.1.1 แสดงการวิเคราะห์ จ านวนบุตรของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   

 

 
จ านวน  %  

มีบุตร  25  43.86%  
ไม่มีบุตร  32  56.14%  

 

57  100%  
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ตารางที่ 6.1.2 แสดงการวิเคราะห์ จ านวนบุตรของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   

 
 

จากตารางท่ี 6.1.1 และ 6.1.2  แสดง การวิเคราะห์ จ านวนบุตร ของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด   (กลุม่
ตวัอยา่ง) สว่นใหญ่ไม่มีบุตร กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั เป็นกลุม่ท่ีมีบุตรมากท่ีสดุ สว่นใหญ่
มีบุตร 2 คน  กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง และกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยัจะมีบุตร  1 คน สว่น กลุม่
แบง่เช่าจะเป็นกลุม่ท่ีมีจ านวนบุตร 1-2 คน  
 

แผนภมูิที่ 6.1.5 แสดงการวิเคราะห์ ระดับการศึกษาของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   
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จากแผนภมิูท่ี 6.1.5 แสดงการวิเคราะห์ ระดบัการศกึษาของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด  (กลุม่ตวัอยา่ง) 
กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัและ กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง จะมีการศกึษาดี สว่นใหญ่จะ
มีการศกึษา ระดบัปริญญาตรี และอาชีวศกึษา  สว่นกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยัจะระดบัการศกึษาพอใช้ 
สว่นใหญ่มีการศกึษาระดบัอนปุริญญา และระดบัมธัยมศกึษา สว่น กลุม่แบง่เช่าจะเป็นกลุม่ท่ีมี
การศกึษาน้อยท่ีสดุ สว่นใหญ่มีการศกึษาระดบัมธัยมศกึษา และ ประถมศกึษา  

แผนภมูิที่ 6.1.6 แสดงการวิเคราะห์ อาชีพของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   

 

จากแผนภมิูท่ี 6.1.6 แสดงการวิเคราะห์ อาชีพ ของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด  (กลุม่ตวัอยา่ง) กลุม่
เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัสว่นใหญ่มีอาชีพเป็นเจ้าของกิจการ กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง 
สว่นใหญ่มีอาชีพเป็นเจ้าของกิจการ  และ ท างานประจ า สว่นกลุม่ ลกูจ้างพกัอาศยัและ สว่นกลุม่
แบง่เช่าสว่นใหญ่มีอาชีพ ท างานประจ า และใช้แรงงาน 
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6.1.2  ข้อมูลด้านเศรษฐกิจของครัวเรือน 
 
แผนภมูิที่ 6.2.1 แสดงการวิเคราะห์ เปรียบเทียบรายได้-รายจ่ายเฉล่ียของกลุ่มตัวอย่าง
ทัง้หมด   
 

 
 
จากแผนภมิูท่ี 6.2.1 แสดงการวิเคราะห์ เปรียบเทียบรายได้-รายจ่ายเฉลีย่ของกลุม่ตวัอยา่ง
ทัง้หมด  (กลุม่ตวัอยา่ง) กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัและ กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง 
สว่นใหญ่มีรายได้สงูสว่นใหญ่มีรายได้เฉลีย่  22,000 ถึง 25,000 บาท สว่นกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั
และกลุม่แบง่เช่าสว่นใหญ่มีรายได้ต ่า สว่นใหญ่มีรายได้เฉลีย่ 11,000 ถึง 12,000 บาท 

ในสว่นของรายจ่ายนัน้กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัและ กลุม่เจ้าของกิจการและ
ลกูจ้าง สว่นใหญ่ก็จะมีรายจ่ายสงูสว่นใหญ่มีรายจ่ายเฉลีย่  17,000 ถึง 18,000 บาท สว่นกลุม่
ลกูจ้างพกัอาศยัและกลุม่แบง่เช่าสว่นใหญ่มีรายจ่ายต ่า สว่นใหญ่มีรายได้เฉลีย่ 8,500 ถึง 10,700 
บาท 
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แผนภมูิที่ 6.2.2 แสดงการวิเคราะห์ เปรียบเทียบรายได้กับรายจ่ายในส่วนค่าที่อยู่อาศัย
ของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   
 

 
 
แผนภมิูท่ี 6.2.2 แสดงการวิเคราะห์ เปรียบเทียบรายได้-รายจ่ายในสว่นคา่ที่อยูอ่าศยัของกลุม่
ตวัอยา่งทัง้หมด   (กลุม่ตวัอยา่ง) กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัสว่นใหญ่มีรายได้สงูมีรายได้
เฉลีย่  25,000 บาท และ มีรายจ่ายเก่ียวกบัคา่ที่อยูอ่าศยัเฉลีย่ 5,111 บาท คิดเป็นร้อยละ 20 ของ
รายได้เฉลีย่กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั   

สว่นกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง สว่นใหญ่มีรายได้สงูมีรายได้เฉลีย่  22,058 บาท และ 
มีรายจ่ายเก่ียวกบัคา่ที่อยูอ่าศยัเฉลีย่ 6,041 บาท คิดเป็นร้อยละ 27 ของรายได้เฉลีย่กลุม่เจ้าของ
กิจการและลกูจ้าง 

  สว่นกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยัสว่นใหญ่มีรายได้ต ่ามีรายได้เฉลีย่  12,600 บาท แต ่มีรายจ่าย
เก่ียวกบัคา่ที่อยูอ่าศยัต ่า เน่ืองจากสว่นใหญ่เจ้าของเป็นผู้ให้พกัอาศยัและช่วยดแูลอาคารและ 
กิจการโดยมีคา่ที่อยูอ่าศยัเฉลีย่ 6,041 บาท คิดเป็นร้อยละ 2 ของรายได้เฉลีย่กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั 

กลุม่แบง่เช่าสว่นใหญ่มีรายได้ต ่า สว่นใหญ่มีรายได้ต ่ามีรายได้เฉลีย่  11,291 บาท และ มี
รายจ่ายเก่ียวกบัคา่ที่อยูอ่าศยัเฉลีย่ 1,458 บาท คิดเป็นร้อยละ 13 ของรายได้เฉลีย่กลุม่แบง่เช่า 
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แผนภมูิที่ 6.2.3 แสดงการวิเคราะห์ เปรียบเทียบรายได้-รายจ่ายในส่วนค่าที่อยู่อาศัยของ
กลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   
 

 
 
แผนภมิูท่ี 6.2.3 แสดงการวิเคราะห์ เปรียบเทียบรายจ่ายในสว่นคา่ที่อยูอ่าศยั คา่อาหาร และคา่
เดินทาง ของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด   (กลุม่ตวัอยา่ง) กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัสว่นใหญ่ มี
รายจ่ายเก่ียวกบัคา่ที่อยูอ่าศยัเฉลีย่ 5,111 บาท คา่อาหารเฉลีย่ 5,750 บาท คา่เดินทางเฉลีย่ 
2,777 บาท โดยคา่อาหารเป็นสว่นท่ีมากท่ีสดุจากการสมัภาษณ์ในกลุม่นีมี้การออกไปทางอาหาร
นอกบ้าน ทกุสปัดาห์ 

สว่นกลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง สว่นใหญ่ มีรายจ่ายเก่ียวกบัคา่ที่อยูอ่าศยัเฉลีย่ 6,041 
บาท คา่อาหารเฉลีย่ 4,735 บาท คา่เดินทางเฉลีย่ 1,882 บาท โดยคา่ที่อยูอ่าศยัป็นสว่นท่ีมาก
ท่ีสดุ 

  สว่นกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยัสว่นใหญ่ มีรายจ่ายเก่ียวกบัคา่ที่อยูอ่าศยัเฉลีย่ 260 บาท 
คา่อาหารเฉลีย่ 3,350 บาท คา่เดินทางเฉลีย่ 380 บาท โดยคา่ที่อยูอ่าหารสว่นท่ีมากท่ีสดุ 

กลุม่แบง่เช่า  สว่นใหญ่ มีรายจ่ายเก่ียวกบัคา่ที่อยูอ่าศยัเฉลีย่ 1,458 บาท คา่อาหารเฉลีย่ 
3,558 บาท คา่เดินทางเฉลีย่ 841 บาท โดยคา่ที่อยูอ่าหารสว่นท่ีมากท่ีสดุ 
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6.1.3  ข้อมูลด้านสภาพการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์พักอาศัย 
แผนภมูิที่ 6.3.1 แสดงการวิเคราะห์ ภมูิล าเนาเดิมของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   

 

จากแผนภมิูท่ี 6.3.1 แสดงการวิเคราะห์ ภมิูล าเนาเดิม ของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด  (กลุม่ตวัอยา่ง) 
กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัและ กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง  สว่นใหญ่มีภมิูล าเนาเดิม
เป็นคนสมทุรสาคร สว่นกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยั มีภมิูล าเนาเดิมเป็นคนสมทุรสาคร และ มาจากท่ีอ่ืน 
สว่นกลุม่แบง่เช่าจะเป็นกลุม่สว่นใหญ่มี ภมิูล าเนาเดิมมาจากท่ีอ่ืน 

 
แผนภมูิที่ 6.3.2 แสดงการวิเคราะห์ ระยะเวลาในการอยู่อาศัยปัจจุบันของกลุ่มตัวอย่าง
ทัง้หมด   

 
จากแผนภมิูท่ี 6.3.2 ระยะเวลาในการอยูอ่าศยัปัจจุบนัของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด   (กลุม่ตวัอยา่ง) 
กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัและ กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง จะมีความผกูพนักบัท่ีอยู่
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อาศยั ระยะเวลาในการอยูอ่าศยัสว่นใหญ่มากกวา่ 5 ปี  สว่นกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยัจะมีระยะเวลา
ในการอยูอ่าศยัท่ี นานและไม่นาน  สว่นกลุม่แบง่เช่าจะเป็นกลุม่ท่ีมีระยะเวลาในการอยูอ่าศยัต ่า
กวา่ 4 ปีเป็นสว่นใหญ่ 
 
แผนภมูิที่ 6.3.3 แสดงการวิเคราะห์ กรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย(ความเป็น
เจ้าของ)ของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   

 
 
จากแผนภมิูท่ี 6.3.3 แสดงการวิเคราะห์ กรรมสทิธ์ิการครอบครองท่ีพกัอาศยั(ความเป็นเจ้าของ)
ของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด  (กลุม่ตวัอยา่ง) ทกุกลุม่จะมีกรรมสทิธ์ิการครอบครองท่ีพกัอาศยั ใน
รูปแบบท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของ  อาคารกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัและ กลุม่เจ้าของกิจการและ
ลกูจ้าง จะมีบางสว่นท่ีเป็นเจ้าของอาคาร สว่นกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยัและกลุม่แบง่เช่าจะเป็นกลุม่ท่ี
ไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร  
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แผนภมูิที่ 6.3.4 แสดงการวิเคราะห์ กรรมสิทธ์ิการครอบครองที่พักอาศัย(ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ)ของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   

 
 
จากแผนภมิูท่ี 6.3.4 แสดงการวิเคราะห์ กรรมสทิธ์ิการครอบครองท่ีพกัอาศยั(ลกัษณะกรรมสทิธ์ิ)
ของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด  (กลุม่ตวัอยา่ง)  อาคารกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัและ กลุม่
เจ้าของกิจการและลกูจ้าง จะมีบางสว่นท่ีเป็นเจ้าของอาคาร ซึง่สว่นใหญ่ผอ่นช าระหมดแล้ว  สว่น
ท่ีเช่าอาคารนัน้ สว่นใหญ่เป็นการเช่าระยะสัน้ โดยเฉพาะอาคารเก่า สว่นกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยัและ
กลุม่แบง่เช่าจะเป็นกลุม่ท่ีมีการเช่าภายในอาคารซึง่มีทัง้เช่าทัง้ชัน้และเช่าเป็นห้อง 
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6.1.4  ข้อมูลด้านคุณภาพของที่อยู่อาศัย 
แผนภมูิที่ 6.4.1 แสดงการวิเคราะห์ ความเพียงพอของที่พักอาศัยของกลุ่มตัวอย่าง
ทัง้หมด   
 

 
 
จากแผนภมิูท่ี 6.4.1 แสดงการวิเคราะห์ ความเพียงพอของท่ีพกัอาศยัของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด   

 (กลุม่ตวัอยา่ง)  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัและ กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง สว่นใหญ่ท่ี
อยูอ่าศยัจะมีคณุภาพ และได้มาตรฐาน และเพียงพอตอ่คนในครอบครัว  สว่นกลุม่ลกูจ้างพกั
อาศยัและกลุม่แบง่เช่าสว่นใหญ่ท่ีอยูอ่าศยัจะไม่มีคณุภาพ และต ่ากวา่มาตรฐาน ซึง่ไม่เพียงพอตอ่
คนในครอบครัว  สว่นท่ีไม่มีปัญหาจะครอบครัวที่มี 1 คน 
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แผนภมูิที่ 6.4.2 แสดงการวิเคราะห์ ความเป็ณส่วนตัวในที่พักอาศัยของกลุ่มตัวอย่าง
ทัง้หมด   
 

 
 
จากแผนภมิูท่ี 6.4.2 แสดงการวิเคราะห์ ความเป็ณสว่นตวัในท่ีพกัอาศยัของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด   

(กลุม่ตวัอยา่ง)  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัและ กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง สว่นใหญ่ท่ี
อยูอ่าศยัจะมีคณุภาพ และได้มาตรฐาน และมีความเป็นสว่นตวั  สว่นกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยัและ
กลุม่แบง่เช่าสว่นใหญ่ท่ีอยูอ่าศยัจะไม่มีคณุภาพ และต ่ากวา่มาตรฐาน ซึง่ไม่เป็นสว่นตวัมีการอยู่
อาศยัรวมกนั มากกวา่ 3 คนใน 1 ห้องพกั  
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แผนภมูิที่ 6.4.3 แสดงการวิเคราะห์ ความปลอดภยัในที่พักอาศัยของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   
 

 
 
จากแผนภมิูท่ี 6.4.3 แสดงการวิเคราะห์ ความปลอดภยัในท่ีพกัอาศยัของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด   

(กลุม่ตวัอยา่ง)  ทกุกลุม่สว่นใหญาอาคารจะมีเหลก็ดดัเพื่อกนัขโมย สว่นถงัดบัเพลงินัน้กลุม่
เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัและ กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง จะมีมากกวา่ กลุม่ลกูจ้างพกั
อาศยัและกลุม่แบง่เช่า ซึง่มีถงัดบัเพลงิไม่เพียงพอ หากเป็นท่ีอยูอ่าศยัรวม สว่นบนัไดหนีไฟนัน้ ชุด
อาคารท่ีต้องขออนญุาตจะมีบนัไดหนีไฟ แตก็่จะไม่สามารถใช้การได้ ทัง้ทางออกสูบ่นัไดหนีไฟ ตวั
บนัได สว่นท่ีไม่ขอจะไม่มีบนัไดหนีไฟ 
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แผนภมูิที่ 6.4.4 แสดงการวิเคราะห์ ความพอในในส่ิงอ านวยความสะดวกโดยรอบที่พัก
อาศัยของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด   
 

 
จากแผนภมิูท่ี 6.4.4 แสดงการวิเคราะห์ ความพอในในสิง่อ านวยความสะดวกโดยรอบท่ีพกัอาศยั
ของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด   (กลุม่ตวัอยา่ง)  สิง่อ านวยความสะดวกท่ีทกุกลุม่ขาดคือ 
สวนสาธารณะ เน่ืองจากบริเวณพืน้ท่ีไม่ได้มีการจดัให้มีสวนสาธารณะ และห้างสรรพสนิค้าก็จะ
ตัง้อยูใ่นตวัเมืองเป็นหลกั สว่นในกลุม่แบง่เช่า บางรายจะมีปัญหาเร่ืองของโรงพยาบาล เน่ืองจาก
เป็นแรงงานข้ามชาติ 
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6.1.5  ข้อมูลด้านปัญหาจากทัศนคติของผู้พักอาศัย 
แผนภมูิที่ 6.5.1 แสดงการวิเคราะห์ ทัศนคติเก่ียวกับปัญหาที่พักอาศัยของกลุ่มตัวอย่าง
ทัง้หมด   

 
 
จากแผนภมิูท่ี 6.5.1 แสดงการวิเคราะห์ ทศันคติเก่ียวกบัปัญหาที่พกัอาศยัของกลุม่ตวัอยา่ง
ทัง้หมด  (กลุม่ตวัอยา่ง)  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง กลุม่
ลกูจ้างพกัอาศยั และกลุม่แบง่เช่าสว่นใหญ่คิดวา่ที่พกัอาศ ยปัจจุบนัไม่มีปัญหา แตก่ลุม่แบง่เช่า
เป็นกลุม่ท่ีคิดวา่ที่พกัอาศ ยปัจจุบนัมีปัญหามากท่ีสดุ  
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แผนภมูิที่ 6.5.2 แสดงการวิเคราะห์ ทัศนคติเก่ียวกับปัญหาที่พักอาศัย (ปัจจัยที่ตัง้)ของ
กลุ่มตัวอย่างทัง้หมด 
 

  
 
จากแผนภมิูท่ี 6.5.2 แสดงการวิเคราะห์ ทศันคติเก่ียวกบัปัญหาที่พกัอาศยั (ปัจจยัท่ีตัง้)ของกลุม่
ตวัอยา่งทัง้หมด(กลุม่ตวัอยา่ง) กลุม่แบง่เช่า เป็นกลุม่เดียวท่ีต้องเดินทางไปท างาน และจากการ
สอบถาม การท่ีท่ีพกัอาศยัติดถนนเกินไปสง่ผลให้รู้สกึอนัตราย  สว่นในประเด็นอ่ืนในทกุกลุม่สว่น
ใหญ่ไม่มีปัญหา  
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แผนภมูิที่ 6.5.3 แสดงการวิเคราะห์ ทัศนคติเก่ียวกับปัญหาที่พักอาศัย (ปัจจัยตัวอาคาร)
ของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด 
 

  
 
จากแผนภมิูท่ี 6.5.3 แสดงการวิเคราะห์ ทศันคติเก่ียวกบัปัญหาที่พกัอาศยั (ปัจจยัตวัอาคาร)ของ
กลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด  (กลุม่ตวัอยา่ง)  กลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัและ กลุม่เจ้าของกิจการ
และลกูจ้าง สว่นใหญ่ในเร่ืองของอาคารจะมีปัญหาเร่ืองของท่ีจอดรถไม่เพียงพอ พืน้ท่ีท าการค้าไม่
เพียงพอ   สว่นกลุม่ลกูจ้างพกัอาศยัและกลุม่แบง่เช่าสว่นใหญ่ท่ีจะมีปัญหาเร่ืองของพืน้ท่ีไม่
เพียงพอ ในการพกัอาศยั 
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แผนภมูิที่ 6.5.4 แสดงการวิเคราะห์ ทัศนคติเก่ียวกับปัญหาที่พักอาศัย (ปัจจัยความ
ปลอดภยั)ของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด 
 

 
 
จากแผนภมิูท่ี 6.5.4 แสดงการวิเคราะห์ ทศันคติเก่ียวกบัปัญหาที่พกัอาศยั (ปัจจยัความปลอดภยั)
ของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด  (กลุม่ตวัอยา่ง)  ทกุกลุม่ตวัอยา่งจะคิดวา่ อาคารปลอดภยัตอ่เพลงิไหม้ 
เน่ืองจากไม่ใช่อาคารไม้ และติดริมถนน แตห่ากเป็นในเร่ืองของความเสีย่งตอ่อาชญากรรม กลุม่
เจ้าของกิจการและลกูจ้าง กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยัและกลุม่แบง่เช่าสว่นใหญ่จะกลัวงกบัปัญหา
อาชญากรรมโดยเฉพาะกลุม่แบง่เช่า  สว่นในเร่ืองของภยัธรรมชาตินัน้ในพืน้ท่ีมีปัญหาน า้ทว่มใน
ฤดฝูน ซึง่ในขณะด าเนินงานวิจยั พืน้ท่ีศกึษาก็เร่ิมท าการซอ่มแซม ขยายถนน และถมคนู า้ ซึง่อาจ
ท าให้ปัญหามากขึน้ได้หาก ไม่มีการวางระบบระบายน า้ที่ดี  
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แผนภมูิที่ 6.5.5 แสดงการวิเคราะห์ ทัศนคติเก่ียวกับปัญหาที่พักอาศัย (ปัจจัยความมั่นคง
ในการถือครอง)ของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด 
 

 
 
จากแผนภมิูท่ี 6.5.5 แสดงการวิเคราะห์ ทศันคติเก่ียวกบัปัญหาที่พกัอาศยั (ปัจจยัความมัน่คงใน
การถือครอง)ของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด  (กลุม่ตวัอยา่ง)  ทกุกลุม่จะมีปัญหาในเร่ืองของการไม่มี
กรรมสทิธ์ิท่ีดิน เน่ืองจากสว่นใหญ่ไม่ได้เป็นเจ้าของอาคาร ครอบครองอาคารโดยการเช่า กลุม่ท่ีมี
ปัญหาเร่ืองของกรรมสทิธ์ิท่ีดินน้อยท่ีสดุคือกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัซึง่บ้างห้องนัน้ได้เป็น
เจ้าของอาคารทัง้หลงั  

สว่นปัญหาคา่เช่าสงูนัน้กลุม่ลกูจ้างพกัอาศยัจะเป็นกลุม่ท่ีไม่มีปัญหาเน่ืองจากไม่ต้องมี
ภาระในเร่ืองของท่ีอยูอ่าศ ยหากยงัท างานในท่ีเดิมซึง่เจ้าของจดัหาที่พกัอาศยัให้ โดยมีลกูจ้าง
ด้วยดกนัเป็นผู้ดแูล  ในสว่นของระยะเวลาไม่เหมาะสมนัน้ กลุม่ท่ีจะมีปัญหาก็คือกลุม่เจ้าของ
กิจการอยูเ่องทัง้หลงั  และ กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้างซึง่ต้องท าธุรกิจและกิจการ จ าเป็น
ต้องการสญัญาระยะยาว  สว่นปัญหาการบอกเลกิสญัญานัน้มีสว่นน้อยท่ีมีปัญหา คือ กลุม่
เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั  ซึง่ท ากิจการอยูใ่นอาคารเก่า 
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แผนภมูิที่ 6.5.6 แสดงการวิเคราะห์ ทัศนคติเก่ียวกับปัญหาที่พักอาศัย (ปัจจัยเพื่อนบ้าน
และชุมชน)ของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด 
 

 
 
จากแผนภมิูท่ี 6.5.6 แสดงการวิเคราะห์ ทศันคติเก่ียวกบัปัญหาที่พกัอาศยั (ปัจจยัเพื่อนบ้านและ
ชุมชน)ของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด  (กลุม่ตวัอยา่ง)  ในสว่นของเพื่อนบ้านรู้จกักนันัน้ ทกุกลุม่ มีเพื่อน
บ้านท่ีรู้จกั แตจ่ะมีปัญหาขดัแย้งกนับ้าง ในเร่ืองของท่ีจอดรถ โดยเฉพาะกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่อง
ทัง้หลงัและ กลุม่เจ้าของกิจการและลกูจ้าง ซึง่ท าให้ข้อมลูเร่ืองการพึง่พาอาศยักนันัน้เป็นปัญหา
สว่นเร่ืองของชุมชนโดยรอบนา่อยูน่ัน้จากการเก็บข้อมลูเก่ียวกบัทศันคติ แล้ว กลุม่ท่ีไม่มีปัญหาคือ
กลุม่แบง่เช่า ซึง่สน่ใหญ่หากพกัอาศยัในท่ีเดียวกนัจะรู้จกักนั และช่วยกนัดแูลหนว่ยพกัอาศยั  
 
 
 
 
 
 
 
 



162 
 

แผนภมูิที่ 6.5.7แสดงการวิเคราะห์ ทัศนคติเก่ียวกับปัญหาที่พักอาศัย (ปัจจัย
สภาพแวดล้อม)ของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด 
 

 
 
จากแผนภมิูท่ี 6.5.7แสดงการวิเคราะห์ ทศันคติเก่ียวกบัปัญหาที่พกัอาศยั (ปัจจยัสภาพแวดล้อม)
ของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด(กลุม่ตวัอยา่ง)  สว่นใหญ่ในเร่ืองของสภาพแวดล้อมจะไม่มีปัญหา ท่ีมี
ปัญหามากท่ีสดุคือ ปัญหาเร่ืองเสยีงรบกวน เน่ืองจากอาคารอยูริ่มถนน   
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6.1.6  ข้อมูลด้านปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย 
แผนภมูิที่ 6.6.1  แสดงการวิเคราะห์ ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์พัก
อาศัยของกลุ่มตัวอย่างทัง้หมด 

 
 
จากแผนภมิูท่ี 6.6.1แสดงการวิเคราะห์ ปัจจยัในการเลอืกท่ีอยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั
ของกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด(กลุม่ตวัอยา่ง)  ปัจจยัในการเลอืกท่ีอยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั 
3 อนัดบัแรกของกลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงัคือ  ท่ีตัง้  ธุรกิจ  และพืน้ท่ี ซึง่เป็นปัจจยัท่ีสง่ผล
ตอ่ธุรกิจการค้าเป็นหลกั 

สว่นปัจจยัในการเลอืกท่ีอยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั 3 อนัดบัแรกของกลุม่เจ้าของ
กิจการและลกูจ้างคือ  ท่ีตัง้  ราคา  และธุรกิจ ซึง่เป็นปัจจยัท่ีสง่ผลตอ่ธุรกิจการค้าเป็นหลกั
เช่นเดียวกบักลุม่เจ้าของกิจการอยูเ่องทัง้หลงั 

  สว่นปัจจยัในการเลอืกท่ีอยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั 3 อนัดบัแรกของกลุม่
ลกูจ้างพกัอาศยัคือ งาน  ราคา  และเจ้าของดแูล  ซึง่เป็นปัจจยัท่ีสง่ผลตอ่การด าเนินชีวิตของ
ตนเองเป็นหลกั 

  สว่นปัจจยัในการเลอืกท่ีอยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั 3 อนัดบัแรกของกลุม่แบง่
เช่าคือ  ราคา งาน และการเดินทาง ซึง่เป็นปัจจยัท่ีสง่ผลตอ่การด าเนินชีวิต ของตนเองเป็นหลกั 
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สรุปผลการศึกษา 
 กลุ่มเจ้าของ

กิจการ 
อยู่เองทัง้หลัง  

เจ้าของกิจการ 
และลูกจ้าง  

ลูกจ้างพักอาศัย แบ่งเช่า ให้ผู้อ่ืน  
พักอาศัย 

อาชีพ  - เจ้าของกิจการ  - เจ้าของกิจการ 
- ท างานประจ า  

- ท างานประจ า 
- ใช้แรงงาน  

- ท างานประจ า 
- ใช้แรงงาน 

การครอบครองที่อยู่อาศัย  - เป็นเจ้าของเอง 
- เช่าเอกชน  

- เป็นเจ้าของเอง 
- เช่าเอกชน  

- เจ้าของกิจการ
ให้ที่พักอาศัย  

- เช่าช่วง  

สภาพการอยู่อาศัย  เจ้ของกิจการ
ท างานชัน้ล่าง
และพักอาศัย
ด้านบนของ
อาคารที่พักอาศัย
มีการดแูลรักษาที่
ด ี 

เจ้าของและ
ลูกจ้างแยกส่วน
กันพักอาศัย  โดย
ส่วนใหญ่จะอยู่
คนละชัน้ 
ที่พักอาศัยมีการ
ดแูลรักษาที่ด ี 

มีการอยู่อาศัย
รวมกันหลาย
ครัวเรือน 
แบ่งแยก
คุณภาพตวาม
ความอาวุโสใน
งาน ที่อยู่อาศัย
ขาดการดแูล  

มีทัง้การอยู่อาศัยที่
แยกเป็นครัวเรือน 
(ห้อง)รวมกันหลาย
ครัวเรือน (เหมาชัน้)
แบ่งแยก 
ที่อยู่อาศัยไม่ได้
มาตรฐานขาดการ
ดแูล และขาดความ
ปลอดภัย  

ปัญหา  -ที่อยู่อาศัย
ปัจจุบันได้รับการ
ดลูรักษาอย่างดี
ท าให้ไม่พบ
ปัญหาในด้านที่
อยู่อาศัย  

-ที่อยู่อาศัย
ปัจจุบันได้รับการ
ดลูรักษาอย่างดี
ท าให้ไม่พบ
ปัญหาในด้านที่
อยู่อาศัย 

- ปัญหาในเร่ือง
ของคุณภาพของ
ที่อยู่อาศัย   
 - ปัญหาความ
เป็นส่วนตวัใน
การอยู่อาศัย    

- ปัญหาในเร่ืองของ 
คุณภาพของที่อยู่
อาศัย  
-  ปัญหาเร่ืองความ
ปลอดภัยในการอยู่
อาศ ย  
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สรุปปัญหาจากการ
ส ารวจ 
 

กลุ่มเจ้าของ
กิจการ 
อยู่เองทัง้หลัง  

เจ้าของกิจการ 
และลูกจ้าง  

ลูกจ้างพักอาศัย แบ่งเช่า ให้ผู้อ่ืน  
พักอาศัย 

พืน้ที่ไม่เพียงพอ  

ไม่มีปัญหา  -ขาดความเป็น
ส่วนตวั  

-  ห้องน า้มี
ปริมาณไม่
เพียงพอ 
-  ขาดความเป็น
ส่วนตวั  

-ห้องนอนมีพืน้ที่ไม่
เพียงพอ 
-ห้องน า้มีปริมาณไม่
เพียงพอ 
-ขาดความเป็น
ส่วนตวั 

ไม่ถูกสุขลักษณะ  

ไม่มีปัญหา  ไม่มีปัญหา  - แสงสว่างไม่
เพียงพอ 
- พืน้ที่ท าครัว อยู่
ในที่ไม่เหมาะสม 

-แสงสว่างไม่
เพียงพอ 
-พืน้ที่ท าครัว อยู่ใน
ที่ไม่เหมาะสม  

ไม่ปลอดภัย  

- ขาดบันได้หนีไฟ ขาดบันได้หนีไฟ - ขาดบันได้หนีไฟ -ขาดบันได้หนีไฟ 
- เหล็กดดัไม่มี
คุณภาพ 
ปัญหาอาชญากรรม 

สภาพที่อยู่อาศัย ด ี ด ี ทรุดโทรม ทรุดโทรม 

 

สรุปปัญหาจากการ
สัมภาษณ์ 
 

กลุ่มเจ้าของ
กิจการ 
อยู่เองทัง้หลัง  

เจ้าของกิจการ 
และลูกจ้าง  

ลูกจ้างพักอาศัย แบ่งเช่า ให้ผู้อ่ืน  
พักอาศัย 

ที่ตัง้  
-  -  -  - ไกลที่ท างาน 

- ตดิถนนมากไป 

ตวัอาคาร  
- ที่จอดรถไม่พอ  - พืน้ที่ไม่พอ 

- หน้ากว้างน้อย 
- ที่จอดรถไม่พอ 

-หน้ากว้างน้อย 
-พืน้ที่ไม่พอ  

-พืน้ที่ไม่พอ 

ความปลอดภัย  
- - เส่ียงต่อ

อาชญากรรม 
- เส่ียงต่อ
อาชญากรรม 

- เส่ียงต่อ
อาชญากรรม 

ความม่ันคงในการถือ
ครอง 

- ไม่มีกรรมสิทธ์ิ
ที่ดนิ 

- ไม่มีกรรมสิทธ์ิ
ที่ดนิ 
ค่าเช่าสูง 

- ไม่มีกรรมสิทธ์ิ
ที่ดนิ 

- ไม่มีกรรมสิทธ์ิ
ที่ดนิ 

เพ่ือนบ้านและชุมชน 
- การพึ่งพาอาศัย
เพ่ือนบ้าน  

- การพึ่งพาอาศัย
เพ่ือนบ้าน 

- ชุมชนไม่น่าอยู่  

สภาพแวดล้อม มีเสียงรบกวน  มีเสียงรบกวน มีกล่ินรบกวน   
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6.2 ข้อค้นพบจากการศึกษา 
 

 อาคารคารพาณิชย์พกัอาศยัท่ีเป็นท่ีพกัอาศยัรวมให้เช่า กลุม่ผู้ เช่ามีการรวมตวักนัเพื่อเช่า
ท่ีพกัอาศยัเป็นชัน้ๆ 

 การใช้พืน้ท่ีบริเวณชัน้ลอยสว่นใหญ่ไม่มีการใช้งาน ซึง่ท าให้สญูเสยีพืน้ท่ีโดยเปลา่
ประโยชน์ 

 กลุม่ท่ีเช่าพกัอาศยัโดยสว่นใหญ่ มีการท าอาหารภายในอาคารซึง่เป็นปัญหาในเร่ืองของ
ความปลอดภยั  ดงันัน้เจ้าของอาคารหรือผู้ดแูลควรจดัพืน้ท่ี ให้ท าอาหารท่ีชดัเจน  

 ในอาคารพาณิชย์ท่ีเป็นท่ีพกัอาศยัรวมนัน้มีปัญหาเร่ืองของความปลอดภยั เช่นมีเหลก็ดดั
ในอาคารแตไ่ม่มีประสทิธิภาพเพียงพอท่ีจะรักษาความปลอดภยั  มีบนัไดหนีไฟแตไ่ม่
สามารถใช้งานได้ 

 ปัญหาเร่ืองคณุภาพของท่ีอยูอ่าศยั  เช่น คณุภาพของห้องพกั  ความเพียงพอของห้องน า้  
ผู้ เช่าที่พกัอาศยัจะให้ความส าคญั เป็นประเด็นรองลงมา ซึง่ ปัญหาที่ส าคญัท่ีสดุจะเป็น
เร่ือง ของ ราคาคา่เช่า  ใกล้แหลง่งาน และ การเดินทาง  

 อาคารพาณิชย์พกัอาศยัท่ีพบการแบง่เช่าจะเป็นอาคารเก่าที่มีสภาพทรุดโทรมสว่นอาคาร
พาณิชย์พกัอาศยัใหม่ ท่ีมีสภาพดี จะไม่มีการแบง่ให้เช่าพกัอาศยั ในอาคาร  

 อาคารพาณิชย์ท่ีเป็นท่ีพกัอาศยัรวมให้เช่า มีสภาพเสือ่มโทรม ไม่มีคณุภาพ และไม่ได้
มาตรฐาน และขาดความปลอดภยั 

 อาคารพาณิชย์พกัอาศยัใหม่ สภาพดี ท่ีมีคณุภาพมีการอยูอ่าศยัน้อยกวา่อาคารท่ีสภาพ
ทรุดโทรม  
 

6.3 ข้อเสนอแนะจากการประชุมระดมสมอง 
สรุปประเด็น ข้อเสนอแนะจากการประชุมระดมสมอง ซึง่ได้รับการสนบัสนนุจาก โครงการ

จดัท าแผนพฒันาที่อยูอ่าศยัและแผนป้องกนั/แก้ไขชุมชนแออดั ปีงบประมาณ 2552กลุม่จงัหวดั
ภาคกลางตอนลา่งกลุม่ 2จงัหวดัสมทุรสงคราม จงัหวดัสมทุรสาคร  

 
 การเก็บตวัอยา่ง การสุม่ตวัอยา่ง  เกณฑ์ในการสุม่ตวัอยา่ง เป็นข้อจ ากดัในการวิจยั  

เน่ืองจากอาคารพาณิชย์พกัอาศยัเป็นอาคารซึง่เป็นอาคารสว่นบุคคลดงันัน้การเก็บข้อมลู
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จึงเป็นเร่ืองท่ีต้องขออนญุาตเจ้าของอาคารดงันัน้อาคารบางอาคารซึง่ไม่สามารถเข้าไป
เก็บข้อมลูได้อาจเป็นอาคารท่ีสามารถท าให้ข้อมลูของเราเปลีย่นไป 

 
 อาคารพาณิชย์ท่ีมีเจ้าของพกัอาศยัจะมีสภาพท่ีมีการดแูลดี กวา่อาคารท่ีเป็นรูปแบบเช่า  

ดงันัน้จากผลการเก็บข้อมลูอาคารซึง่สว่นใหญ่เป็นการเช่าดงันัน้อาคารรูปแบบนีก้ารดแูล
รักษาอาคารจะน้อย  

 
 ในการศกึษา  ข้อจ ากดัในการเข้าอาคาร อาจท าให้ขาดกลุม่ท่ีปกปิดเช่น กลุม่แรงงานตา่ง

ด้าวซึง่ชัน้นงึอาจมีการอยูอ่าศยัถึง 30 คน 4 ชัน้ในอาคารพาณิชย์ 1 หลงัอาจมีการพกั
อาศยัถึง 120 คน ในอาคารทัง้ 4 ชัน้ ซึง่เป็นปัญหาที่จดัการได้ยาก  

 
 การก าหนดขอบเขตพืน้ท่ีอาจจะท าให้ขาดข้อมลูในเมือง ซึง่เป็นอาคารเก่า แตจุ่ดประสงค์

ท่ีผู้วิจยัเลอืกขอบเขตศกึษาบริเวณนีเ้น่ืองจากบริเวณนีย้งัมีพืน้ท่ีวา่ง ในการพฒันา และ
หากวางแผนในการพฒันาพืน้ท่ี ยอ่มท าให้พืน้ท่ีเกิดประโยชน์สงูสดุ 

 
 ปัญหาความปลอดภยัในอาคารเร่ืองอคัคีภยั แทบไม่ได้มีการป้องกนั  อีกทัง้ยงัมี

สว่นประกอบภายในอาคารบางประเภทซึง่สร้างความอนัตรายตอ่ชีวิต เช่นเหลก็ดดั ท่ีไม่มี
กญุแจ ไม่สามารถออกได้  ประตเูหลก็ซึง่ล๊อคไว้ ท่ีให้ผู้อยูอ่าศยัเป็นอนัตรายหากเกิด
เหตกุารณ์ขึน้ 

 
 กลุม่เป้าหมาย ในการก าหนด ควรน าผงัเมืองรวมมาวิเคราะห์ เน่ืองจากบริเวณนัน้ เป็ฯ

บริเวณท่ีผงัมืองรวมก าหนดเป็นโซนท่ีพกัอาศยั   และหากท่ีพกัอาศยัเป็นรุปแบบอาคาร
พาณิชย์จะเกิดประโยชน์กบัพืน้ท่ีไปในทิศทางใด 

 
 การจ าแนกลกัษณะตามการพกัอาศยัในการเก็บข้อมลู เม่ือมีข้อมลูแล้ว การวิเคราะห์ควร

จ าแนกประเภทการวิเคราะห์ออกเป็นประเด็นให้ชดัเจน   และการน าอาคารพาณิชย์มา
แบง่เช่านัน้ เน่ืองจากมีอาคารท่ีเร่ิมเก่าแลมีสภาพทรุดโทรม จึงท าให้ คณุภาพของอาคาร
ในเชิงพาณิชย์ลดลง ท าให้เกิดการแบง่เช่าบนอาคารเก่า 
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 วตัถปุระสงค์ในวิทยานิพนธ์ คือ ต้องการศกึษาเพื่อวิเคราะห์และเสนอแนะแนวทางในการ

ปรับปรุงและพฒันาที่อยูอ่าศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัในพืน้ท่ีท่ีมีลกัษณะใกล้เคียงกนั   

 
 คณุภาพชีวิตของผู้อยูอ่าศยั อาจสามารถสร้างได้จาก การให้ข้อมลู การให้การศกึษา ให้

แนวคิดในการร่วมมือกนั ระหวา่งภาครัฐ ภาคเอกชน ทัง้เจ้าของ และ ผู้อยูอ่าศยั 

 
 ควรศกึษาเร่ืองการเช่าและแบง่ให้ลกูจ้างพกัอาศยัซึง่เป็นหลกัท่ีเป็ฯปัญหาที่เกิดขึน้ และ

แสดงให้เห็ฯสภาพการอยูอ่าศยัแตล่ะประเภทให้เดน่ชดั 

 
 ปัญหาที่เกิดขึน้ มีปัญหาการพกัอาศยัในอาคารบางกลุม่ซึง่ไม่มีการอยูอ่าศยั ท าให้เกิด

การอยูอ่าศยัไม่เต็มประสทิธิภาพ 

 
 ความคาบเก่ียวของระยะเวลาในการพฒันาพืน้ท่ีซึง่ถนนถือเป็นสว่นส าคญัในการพฒันา

อาคารพาณิชย์พกัอาศยั ในขณะท างานวิจยันัน้มีการท าถนน ดงันัน้ หลงัจากถนนเสร็จจะ
มีการเปลีย่นแปลงพืน้ท่ีเป็นอีกรูปแบบ การเปลีย่นแปลงท่ีอนาคตจะเกิดขึน้ จะเป็นเช่นไร 
ควรมีข้อเสนอแนะในการคาดการณ์เร่ืองนี ้

 

 ข้อดี ข้อเสยีของการเกิดถนน เป็นอยา่งไร เช่นเร่ืองทอ่ระบายน า้ ระบบโครงสร้างพืน้ฐาน 

 

 การดแูลสภาพอาคารเก่าในตา่งประเทศ เช่นประเทศสงิคโปร์ มีกฏหมายวา่ ทกุ 5 ปีต้อง
ทาสใีหม่ ดงันัน้ ยอ่มท าให้เกิดสภาพอาคารท่ีดี ท าให้ภมิูทศัน์โดยรวมดมีูคณุภาพ 

 

 จากการน าเสนอผลการศกึษา พบวา่ สามารถตอบวตัถปุระสงค์การศกึษา และประโยชน์
ท่ีคาดวา่จะได้รับได้ไม่ชดัเจน แตส่ามารถน าข้อเสนอแนะมาพฒันาในการวิจยัได้อยา่ง
ครบถ้วน โดยการลงวิเคราะห์ข้อมลู ซึง่มีการจ าแนก ทัง้ในสว่นของการพกัอาศยั และการ
ครอบครอง ซึง่หากน าข้อมลู มาประสานกนัจะท าให้เห็นผลการศกึษาท่ีชดัเจนยิ่งขึน้ 
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 ควรสร้างภาพฝันของนกัวิจยัถึงอนาคตท่ีก าลงัจะเกิดขึน้ หลงัถนนเอกชยัขยายเสร็จ 
สภาพการอยูอ่าศยัจะเป็นเช่นไร และอาคารพาณิชย์พกัอาศยันา่จะเข้ามามีบทบาท
อยา่งไร 

 
6.4 ข้อเสนอแนะจากผลการศึกษา 

 พืน้ท่ีท าอาหารภายในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัท่ีเป็นท่ีพกัอาศยัรวมไม่ควรอยูบ่ริเวณชัน้
บนของอาคาร เน่ืองจากเสีย่งตอ่การเกิดเพลงิไหม้ ควรมีการจดัพืน้ท่ีท าอาหารให้ชดัเจน 
ซึง่บริเวณด้านลา่งของอาคารด้านหลงัยงัมีพืน้ท่ีซึง่สามารถน ามาจดัการให้เป็ฯระเบียบ 
และปลอดภยัได้ 

 เหลก็ดดัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัท่ีเป็นท่ีพกัอาศยัรวมควรมีการตรวจสอบดแูลโดย
ผู้ดแูลอาคาร ในเร่ืองของประสทิธิภาพเพื่อเพิ่มความปลอดภยัให้แก่ผู้พกัอาศยั 

 บนัไดหนีไฟสว่นใหญ่ไม่มีการใช้งานมีสภาพเสือ่โทรมและไม่สามารถเข้าถึงได้ ดงันัน้
เจ้าของอาคารควรซอ่มแซมให้สามมารถใช้งานได้อยา่งมีประสทิธิภาพเพื่อความปลอดภยั
ของผู้พกัอาศยั 

 ผู้ดแูลอาคารพกัอาศยัรวมในอาคารพาณิชย์พกัอาศยั ควรมีบทบาทในการดแูลมาตรฐาน
ท่ีอยูอ่าศยั ให้ถกูสขุลกัษณะ โดยมีหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง ช่วยแนะน า 

 เจ้าของอาคารควรมีสว่นร่วมในการก าหนดการใช้พืน้ท่ีในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัเพื่อเพิ่ม
ความปลอดภยัให้แก่ผู้พกัอาศยัและท าให้ท่ีพกัเป็นระเบียบเรียบร้อย 

 อาคารพาณิชย์พกัอาศยัท่ีมีสภาพทรุดโทรมไม่นา่อยู ่ควรที่จะได้รับการปรับปรุงและ
ซอ่มแซม เพื่อสขุลกัษณะท่ีดีของผู้อาศยั โดยหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องควรเข้ามามีสว่นร่วม 

 อาคารคารพาณิชย์ท่ีเป็นท่ีพกัอาศยัรวมให้เช่า ควรที่จะได้รับการควบคมุดแูล โดย
หนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง 

 นโยบายและแผนตา่งๆ ในเร่ืองของท่ีอยูอ่าศยัควร สร้างโดยค านงึถึงความต้องการที่อยู่
อาศยัท่ีแท้จริงในพืน้ท่ี  เพื่อท าให้เกิดการพฒันาที่อยูอ่าศยัอยา่งยัง่ยืนตอ่ไป 

 
6.4 ข้อเสนอแนะส าหรับการศึกษาครัง้ต่อไป 
 1.  ควรมีการศกึษาสภาพการอยู่อาศยัในพืน้ท่ีบริเวณนี ้อีกครัง้ หลงัจากการสร้างถนนซึง่ก าลงั

เกิดขึน้ระหว่างการวิทยานิพนธ์เลม่นีเ้พื่อเปรียบเทียบความเปลีย่นแปลง ของสภาพการอยู่อาศยั 
 2.  ควรมีการก าหนดแนวทางการพฒันาที่อยู่อาศยัในอาคารพาณิชย์พกัอาศยัเมื่อเกิดการ

พฒันาในพืน้ท่ีตามแผนการพฒันา  
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ประวัตผู้ิเขียนวิทยานิพนธ์ 
 
 นายชินดนยั  เลาหกิจวิฑรู  ส าเร็จการศกึษาระดบัปริญญาตรี  จากภาควิชาวางแผนภาค
และเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั  เม่ือปีการศกึษา 2551  และเข้า
ศกึษาตอ่ ในภาควิชาเคหการ  หลกัสตูรเคหพฒันศาสตร์มหาบณัฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั  ในปีการศกึษา 2552 
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