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บทคัดย่อ 

 ตามกฎหมาย สรรพากรปัจจุบันพิจารณาว่าผู้มีเงินได้จากสัญญาขายฝากและสัญญาซื้อขายเสร็จ

เด็ดขาดเสียภาษีในรูปแบบเดียวกันคือเสียภาษีเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) เนื่องจากทั้งสอง

สัญญาดังกล่าวมีรูปแบบทางกฎหมายเป็นสัญญาซื้อขาย ผู้ขายฝากจึงมีหน้าที่ท่ีต้องเสียภาษีเงินได้จากการ

ขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากรเช่นเดียวกับผู้ขายในสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด และ ณ วันที่

ผู้ขายฝากน าเงินสินไถ่มาให้ผู้ซื้อฝากเพ่ือเป็นการไถ่ทรัพย์คืน ผู้ซื้อฝากก็มีภาระภาษีเงินได้จากการขายตาม

มาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากรเช่นกัน เนื่องจากเป็นการโอนกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์คืนให้แก่ผู้ขายฝาก 

ถือเป็นการขาย อย่างไรก็ตาม หากพิจารณาถึงวัตถุประสงค์ที่แท้จริงของสัญญาขายฝาก จะเห็นได้ว่า

คู่สัญญาท าสัญญาขายฝากเพ่ือมุ่งประโยชน์ทางการให้สินเชื่อ ไม่ได้มุ่งไปที่การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สิน

ดังเช่นสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด การเก็บภาษีจากผู้มีเงินได้ตามสัญญาขายฝากในรูปแบบเดียวกับผู้มีเงิน

ได้จากสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดจึงไม่สอดคล้องกับเจตนารมณ์ที่แท้จริงของสัญญา ดังนั้น เพ่ือให้เกิด

ความเป็นธรรมแก่ผู้เสียภาษี ผู้มีเงินได้จากสัญญาขายฝากและสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดไม่ควรเสียภาษี

ในรูปแบบเดียวกัน  

 จากปัญหาการจัดเก็บภาษีจากผู้มีเงินได้ตามสัญญาขายฝากในปัจจุบันไม่สอดคล้องกับเจตนารมณ์

อันแท้จริงของสัญญา ส่งผลให้ภาษีซึ่งเป็นเครื่องมือในการสร้างความเท่าเทียมกันในสังคมกลับเป็นสิ่งที่

ก่อให้เกิดความไม่เป็นธรรมขึ้น ดังนั้น รัฐบาลควรพิจารณาก าหนดวิธีการจัดเก็บภาษีเงินได้ จากผู้มีเงินได้

ตามสัญญาต่าง ๆ ให้สอดคล้องกับเนื้อหาสาระที่แท้จริงของธุรกรรมที่เกิดขึ้น โดยพิจารณาถึงประโยชน์

เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพย์และความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยส าคัญของความเป็นเจ้าของ รวมถึง

อ านาจการควบคุมสินทรัพย์เป็นส าคัญ มิได้ค านึงถึงรูปแบบทางกฎหมายเพียงอย่างเดียว จะท าให้การ

จัดเก็บภาษีสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ที่แท้จริงของการท าสัญญามากขึ้น หากวิธีการจัดเก็บภาษีเป็นไป

ตามเจตนารมณ์ที่แท้จริงแล้ว จะส่งผลให้การจัดเก็บภาษีของประเทศไทยเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและ

ประสิทธิผล ก่อให้เกิดความเป็นธรรมและเท่าเทียมกันแก่คนในสังคมได้อย่างมั่นคงและยั่งยืน ประชาชนก็

จะมีทัศนคติที่ดีต่อการเสียภาษี และเสียภาษีด้วยความสมัครใจ รัฐบาลจะได้มีเงินคงคลังเพ่ือน าไปใช้ใน

การพัฒนาประเทศชาติให้เจริญก้าวหน้าทัดเทียมกับประเทศอ่ืนได้สืบไป 



 

กิตติกรรมประกาศ 

 เอกัตศึกษาฉบับนี้ส าเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดีด้วยได้รับความกรุณาอย่างหาที่สุดมิได้จากท่าน

ศาสตราจารย์ทัชชมัย ทองอุไร ผู้เป็นอาจารย์ที่ปรึกษา ผู้เขียนขอกราบขอบพระคุณท่านเป็นอย่างสูงที่ได้

กรุณารับเป็นที่ปรึกษาให้กับผู้เขียนและสละเวลาอันมีค่าของท่านในการให้ค าปรึกษาและให้ค าแนะน าใน

ประเด็นข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง พร้อมทั้งเสนอแนะแนวทางที่เป็นประโยชน์อย่างยิ่งต่อการค้นคว้าหา

ข้อมูลเพ่ือใช้ในงานเขียน ตลอดจนให้ความกรุณาในการตรวจทานวิธีการเขียนและการแสดงเหตุผลต่าง ๆ 

ให้มีความครบถ้วนสมบูรณ์ อีกทั้งยังให้ก าลังใจและสร้างทัศนคติที่ดี สร้างแรงบันดาลใจให้ผู้เขียนมีความ

เชื่อมั่นและมุ่งมั่นที่จะสามารถจัดท าเอกัตศึกษาฉบับนี้ให้ส าเร็จลุล่วงได้ 

 ผู้เขียนขอขอบพระคุณผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.ศารทูล  สันติวาสะ ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.ศุภศิษฎ์ 

ทวีแจ่มทรัพย์ และอาจารย์วิมพัทธ์ ราชประดิษฐ์ ที่ให้ความกรุณาในการเป็นกรรมการสอบเอกัตศึกษา

ฉบับนี้และให้ค าแนะน าแก่ผู้เขียน  และผู้เขียนขอขอบพระคุณคณาจารย์ทุกท่านในหลักสูตรศิลปศาสตร 

มหาบัณฑิต สาขาวิชากฎหมายเศรษฐกิจ คณะนิติศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ที่ประสิทธิ์ประสาท

วิชาความรู้ให้ผู้เขียนจนสามารถน าความรู้มาต่อยอดเป็นเอกัตศึกษาฉบับนี้โดยส าเร็จลุล่วงด้วยดีตามที่

ผู้เขียนมุ่งหวัง 

 นอกจากนี้ผู้เขียนขอขอบพระคุณบิดา มารดา ครอบครัว บุคลากรในที่ท างานที่ ให้การสนับสนุน

และส่งเสริมการศึกษาของผู้เขียนตลอดมา รวมทั้งเพ่ือน ๆ พี่ ๆ และน้อง ๆ ที่ให้ความช่วยเหลือและเป็น

ก าลังใจที่ส าคัญยิ่งให้กับผู้เขียนจนสามารถประสบผลส าเร็จเป็นเอกัตศึกษาฉบับนี้ได้ 

 ผู้เขียนเชื่อว่าด้วยล าพังก าลังของผู้เขียนเองย่อมไม่สามารถท าเอกัตศึกษาเล่มนี้ให้ส าเร็จลงได้ 

หากแต่ด้วยความอนุเคราะห์จากบุคคลที่กล่าวนามและมิได้กล่าวนามข้างต้น ความดีสิ่งใดที่หากมีขึ้นอัน

เกิดจากเอกัตศึกษาฉบับนี้ย่อมสมควรได้ด้วยบุคคลดังกล่าวทั้งสิ้น แต่หากมีข้อผิดพลาดประการใด ผู้เขียน

ขอน้อมรับไว้แต่เพียงผู้เดียวและขออภัยมา ณ ที่นี้ด้วย 

 

 

นางสาวยศวดี บุญยะกาพิมพ์ 
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บทที่ 1 

บทน ำ 

1.1 ที่มำและควำมส ำคัญของปัญหำ 

 ปัจจุบันนี้ ประชาชนเริ่มหันมาให้ความสนใจกับการประกอบธุรกิจของตัวเองมากขึ้น และในการ

ท าธุรกิจนั้น จ าเป็นต้องใช้เงินลงทุนค่อนข้างสูง แต่ในขณะเดียวกัน ก็ยังต้องมีเงินทุนส ารองไว้เพ่ือใช้

หมุนเวียนภายในกิจการ หรือเอาไว้ใช้ในยามเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินด้วย ดังนั้น ผู้ประกอบการ ไม่ว่าจะ

เป็นภาคธุรกิจหรือภาคเกษตรกรรม จึงต้องมีการจัดหาแหล่งเงินทุนจากภายนอกมาเพ่ือใช้ในการ

ประกอบธุรกิจ แหล่งเงินทุนที่เป็นที่นิยมใช้กันอย่างมากในยุคปัจจุบันนี้คือ แหล่งเงินกู้นั่นเอง 

 ในปัจจุบัน การกู้ยืมเงินนั้น มีทั้งการกู้ยืมเงินแบบมีหลักประกันและไม่มีหลักประกัน ทั้งนี้ โดย

ส่วนใหญ่แล้ว ผู้ให้กู้มักต้องการหลักประกัน เพ่ือเป็นการประกันว่าผู้กู้จะช าระคืนเงินกู้ให้แก่ผู้ให้กู้อย่าง

แน่นอน หากผู้กู้ไม่ช าระคืนเงินกู้ ผู้ให้กู้ก็สามารถยึดหลักประกันนั้นหลุดเป็นสิทธิแก่ผู้ให้กู้ได้ รูปแบบ

ของสัญญาหลักประกันมีทั้งแบบประกันด้วยบุคคล ได้แก่สัญญาค้ าประกัน และประกันด้วยทรัพย์ ได้แก่ 

สัญญาจ าน าและสัญญาจ านอง ซึ่งสัญญาหลักประกันด้วยทรัพย์นี้ กรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์จะไม่ถูกโอนไป

ยังผู้ให้กู้ ท าให้ผู้ให้กู้ไม่มีสิทธิ์ในการใช้ประโยชน์จากทรัพย์นั้น ด้วยเหตุผลนี้ จึงได้มีการพัฒนารูปแบบ

ของสัญญาอีกรูปแบบหนึ่งขึ้นมา เพ่ือให้ผู้ให้กู้ได้รับสิทธิ์การใช้ประโยชน์จากทรัพย์นั้นในระหว่างที่ให้

กู้ยืมเงินแก่ผู้กู้ด้วย สัญญานี้เรียกว่า “สัญญาขายฝาก” ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ก าหนด

รูปแบบของสัญญาขายฝากไว้ว่า สัญญาขายฝากเป็นสัญญาซื้อขายประเภทหนึ่งซึ่งกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์

ถูกโอนไปยังผู้ซื้อฝาก ณ วันที่ท าสัญญา โดยที่ผู้ขายฝากมีสิทธิที่จะน าเงินมาไถ่ทรัพย์นั้นคืนได้ภายใน

เวลาที่ก าหนด แล้วกรรมสิทธิ์ในทรัพย์นั้นก็จะกลับมาเป็นของผู้ขายฝากอีกครั้งหนึ่ ง แต่ถ้าหากผู้ขาย

ฝากไม่มาไถ่ทรัพย์คืนในเวลาที่ก าหนด กรรมสิทธิ์ในทรัพย์นั้นก็จะตกเป็นของผู้รับซื้อฝากอย่างเด็ดขาด 
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 บทบัญญัติแห่งกฎหมายประมวลแพ่งและพาณิชย์มาตรา 171 บัญญัติไว้ว่า “ในการตีความการ

แสดงเจตนานั้น ให้เพ่งเล็งถึงเจตนาอันแท้จริงยิ่งกว่าถ้อยค าส านวนหรือตัวอักษร” หากตีความลักษณะ

ของสัญญาขายฝากตามเจตนาอันแท้จริงแล้ว อาจพิจารณาได้ว่าเจตนาของการท าสัญญาขายฝาก คือ

ผู้ขายฝากไม่ต้องการให้กรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์ตกแก่ผู้อ่ืน แต่มีความจ าเป็นที่ต้องการใช้เงินอย่างเร่งด่วน 

จึงต้องน าทรัพย์สินมาขายฝากให้แก่ผู้ซื้อฝาก หากผู้ขายฝากมีเงินเมื่อใด ก็จะน าเงินมาไถ่ทรัพย์คืน หรือ

ถ้าหากผู้ขายฝากไม่มาไถ่ทรัพย์คืนภายในเวลาที่ก าหนด กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินก็จะตกเป็นของผู้ซื้อฝาก

โดยเด็ดขาด ด้วยเหตุนี้ สัญญาขายฝากจึงเป็นสัญญากู้ยืมเงินประเภทหนึ่งที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพย์สินเป็นหลักประกันหนี้นั่นเอง 

 อย่างไรก็ตาม ค าพิพากษาเกี่ยวกับสัญญาขายฝาก รวมไปถึงแนววินิจฉัยของสรรพากรที่ผ่านมา

นั้น อาทิ เลขที่หนังสือ กค 0706/5864 เลขที่หนังสือ กค 0706/478 เลขที่หนังสือ กค 0702/7726 

และ ค าพิพากษาฎีกาที่ 133/2556 ล้วนแล้วแต่ตีความเจตนาของสัญญาขายฝากเป็นสัญญาซื้อขาย

ประเภทหนึ่ง ส่งผลให้ผู้ที่ได้รับเงินจากสัญญาขายฝาก ไม่ว่าจะเป็นผู้ขายฝาก หรือผู้รับซื้อฝากนั้นต้อง

เสียภาษีเงินได้จากเงินที่ได้รับมาในรูปแบบของเงินได้จากการขายตามมาตรา 40 (8) แห่งประมวล

รัษฎากรเช่นเดียวกับผู้มีเงินได้จากการขายตามสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด การจัดเก็บภาษีในลักษณะนี้ 

จึงไม่สอดคล้องกับเจตนาของสัญญาขายฝากที่คู่สัญญาใช้เป็นเครื่องมือในการจัดหาเงินรูปแบบหนึ่ง โดย

ที่มีกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์เป็นหลักประกัน ดังนั้น เงินได้ที่ผู้ขายฝากได้รับจากการขายฝากย่อมเป็นเพียง

การรับเงินกู้ยืมจากเจ้าหนี้ ผู้ขายฝากจึงเปรียบเสมือนลูกหนี้ตามสัญญา ซึ่งไม่เป็นผู้มีเงินได้ตามประมวล

รัษฎากร ดังนั้น ผู้ขายฝากจึงไม่ควรเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีเงินได้ตามประมวลรัษฎากร หากพิจารณาใน

ด้านผู้ซื้อฝาก เงินได้ของผู้รับซื้อฝากควรถือเป็นเงินได้ประเภทดอกเบี้ยตามประมวลรัษฎากรมาตรา 

40(4) เช่นเดียวกับเงินได้ของแหล่งเงินกู้ประเภทอ่ืน การจัดเก็บภาษีเงินได้จากผู้รับซื้อฝากโดยถือว่าเป็น

เงินได้ตามมาตรา 40 (8) จึงส่งผลให้เกิดการจัดเก็บภาษีที่แตกต่างกันส าหรับเงินได้ประเภทเดียวกัน 

ก่อให้เกิดความไม่เป็นธรรมต่อผู้เสียภาษี 
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 นอกจากนี้ หากพิจารณาตามศาสตร์แห่งการบัญชีแล้ว จะพบว่าการบัญชีให้ความส าคัญกับ

เนื้อหาของสัญญามากกว่ารูปแบบ (Substance over Form) คือไม่ว่าสัญญาจะก าหนดรูปแบบหรือ

เขียนเป็นลายลักษณ์อักษรไว้ว่าอย่างไรก็ตาม ให้พิจารณาถึงเนื้อหาของสัญญาหรือเนื้อหาของธุรกรรม

นั้นเป็นส าคัญ ดังเช่นสัญญาขายฝากนี้ เนื้อหาของสัญญาคือการกู้ยืมเงินโดยมีหลักประกัน ดังนั้น วิธี

ปฏิบัติทางการบัญชีเกี่ยวกับธุรกรรมการขายฝากก็ต้องปฏิบัติเช่นเดียวกับการจัดหาเงินรูปแบบอ่ืน อีก

ทั้งค านิยามของค าว่า “ขาย” ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 18 ให้พิจารณาที่การโอนความเสี่ยงและ

ผลตอบแทนของสินทรัพย์เป็นหลัก หากความเสี่ยงและผลตอบแทนของสินทรัพย์นั้นถูกถ่ายโอนไปยังผู้

ซื้อแล้ว ธุรกรรมนี้ย่อมถือเป็นการขาย เมื่อพิจารณาในส่วนของสัญญาขายฝาก การที่คู่สัญญาตกลงกัน

ว่าผู้ขายฝาก สามารถน าเงินมาไถ่ทรัพย์สินคืนได้ และมีการก าหนดราคาไถ่ทรัพย์ไว้ อย่างชัดเจนนั้น 

ย่อมแสดงว่าความเสี่ยงและผลตอบแทนที่แท้จริงของตัวทรัพย์ไม่ได้ถูกโอนไปยังผู้ซื้อฝากแต่อย่างใด ผู้

ซื้อฝากมีเพียงสิทธิในการใช้ทรัพย์สินนั้นเท่านั้น 

 เมื่อพิจารณาเนื้อหาของสัญญาขายฝากตามศาสตร์แห่งกฎหมายและศาสตร์แห่งการบัญชี

ประกอบกันแล้ว จะพบว่าสัญญาขายฝากเป็นอีกรูปแบบหนึ่งของการจัดหาเงินโดยมีหลักประกัน ดังนั้น 

เงินที่ผู้ขายฝากได้รับจึงไม่ควรเป็นเงินได้ที่ต้องน ามาเสียภาษีตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร 

และเงินได้ที่ผู้ซื้อฝากได้รับจากการที่ผู้ขายฝากน ามาไถ่ทรัพย์คืนไปนั้นไม่ควรเป็นเงินได้ตามมาตรา 

40(8) แห่งประมวลรัษฎากรเช่นเดียวกัน เนื่องจากจะท าให้เกิดความไม่เป็นธรรมแก่ผู้เสียภาษี และยัง

ขัดต่อวัตถุประสงค์ของการจัดเก็บภาษีของรัฐที่ต้องการให้ภาษีเป็นเครื่องมือในการกระจายรายได้อย่าง

เท่าเทียมและเป็นธรรมที่สุดอีกด้วย 
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1.2 วัตถุประสงค์ของกำรศึกษำ 

1) เพ่ือศึกษาหลักเกณฑ์ในการจัดเก็บภาษีเงินได้จากคู่สัญญาขายฝากและผู้ขายในสัญญาซื้อขาย

เสร็จเด็ดขาดของประเทศไทย 

2) เพ่ือศึกษาและวิเคราะห์ความสอดคล้องกันของวิธีการจัดเก็บภาษีเงินได้และเจตนารมณ์ของ

สัญญาทั้งสองประเภท 

3) เพ่ือศึกษาความสอดคล้องกันของการจัดเก็บภาษีเงินได้จากผู้มีเงินได้ตามสัญญาทั้งสอง

ประเภทของไทยกับมาตรฐานการบัญชีที่เก่ียวข้อง 

4) เพ่ือศึกษาหาแนวทางที่เหมาะสมในการจัดเก็บภาษีเงินได้ส าหรับสัญญาขายฝาก เพ่ือให้

เป็นไปตามเจตนารมณ์ของสัญญาและมาตรฐานการบัญชีที่เก่ียวข้อง 

1.3 สมมติฐำนกำรศึกษำ 

 การจัดเก็บภาษีเงินได้จากคู่สัญญาขายฝากเช่นเดียวกับผู้ขายในสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดไม่

สอดคล้องกับเจตนารมณ์ท่ีแท้จริงของสัญญาขายฝากและมาตรฐานการบัญชีที่เกี่ยวข้อง 

1.4 ขอบเขตกำรศึกษำ 

1) ศึกษาหลักเกณฑ์ในการจัดเก็บภาษีเงินได้จากคู่สัญญาขายฝากและผู้ขายในสัญญาซื้อขาย

เสร็จเด็ดขาดของประเทศไทยตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์และประมวลรัษฎากร 

2) ศึกษาและวิเคราะห์การตีความเจตนาและนิติกรรมสัญญาซื้อขายและสัญญาขายฝากตามบท

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

3) ศึกษาและตีความเนื้อหาของสัญญาซื้อขายและสัญญาขายฝากตามแม่บทการบัญชีและ

มาตรฐานการบัญชี 

4) ศึกษาความสอดคล้องกันของการจัดเก็บภาษีเงินได้จากผู้มีเงินได้ตามสัญญาทั้งสองประเภท

ของไทยกับเจตนารมณ์ของสัญญาและมาตรฐานการบัญชีที่เกี่ยวข้อง 
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1.5 วิธีกำรด ำเนินกำรศึกษำ 

 เป็นการศึกษาวิจัยเชิงคุณภาพโดยน าวิธีวิจัยเอกสาร (Documentary Research) มาใช้ใน

การศึกษารวบรวมและวิเคราะห์ข้อมูลทั้งจากเอกสารชั้นต้น เช่น กฎหมาย ระเบียบ ข้อบังคับ และ

ประกาศที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนเอกสารล าดับรอง เช่น ต ารา บทความ รายงานการวิจัย เอกสารเผยแพร่

ของหน่วยงานต่าง ๆ รวมทั้งข้อมูลที่เผยแพร่บนสื่ออินเทอร์เน็ต เพ่ือให้เกิดความรู้ความเข้าใจ วิเคราะห์

หาข้อสรุปเพื่อที่จะได้น าเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหาที่เหมาะสม 

1.6 ประโยชน์ที่คำดว่ำจะได้รับจำกกำรศึกษำ 

1) ท าให้ทราบถึงหลักเกณฑ์ในการจัดเก็บภาษีเงินได้จากคู่สัญญาขายฝากและผู้ขายในสัญญาซื้อ

ขายเสร็จเด็ดขาดของประเทศไทย 

2) ท าให้เข้าใจวิธีการจัดเก็บภาษีเงินได้และเจตนารมณ์ของสัญญาทั้งสองประเภท 

3) ท าให้เข้าใจถึงความสอดคล้องกันของการจัดเก็บภาษีเงินได้จากผู้มีเงินได้ตามสัญญาทั้งสอง

ประเภทของไทยกับมาตรฐานการบัญชีที่เก่ียวข้อง 

4) ท าให้มีแนวทางที่เหมาะสมในการจัดเก็บภาษีเงินได้ส าหรับสัญญาขายฝากเพ่ือให้เป็นไปตาม

เจตนารมณ์ของสัญญาและมาตรฐานการบัญชีที่เก่ียวข้อง 
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บทที่ 2 

ควำมรู้ทั่วไปและกำรจัดเก็บภำษีเงินได้ส ำหรับสัญญำซื้อขำยและสัญญำขำยฝำก 

 ในการวิเคราะห์ว่าคู่สัญญาตามสัญญาขายฝากมีวัตถุประสงค์ในการใช้สัญญาขายฝากเป็น

เครื่องมือในการจัดหาเงินรูปแบบหนึ่งซึ่งแตกต่างจากรูปแบบทางกฎหมายที่ก าหนดให้สัญญาขายฝาก

เป็นสัญญาซื้อขาย เป็นผลให้ผู้มีเงินได้จากสัญญาขายฝากเสียภาษีในรูปแบบเดียวกับผู้มีเงินได้จาก

สัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด ซึ่งไม่สอดคล้องกับเจตนารมณ์ที่แท้จริงของสัญญาขายฝาก ท าให้ต้องศึกษา

ความหมายและลักษณะของสัญญาซื้อขายและสัญญาขายฝากเพ่ือจะได้เข้าใจเจตนารมณ์ที่แท้จริงของ

สัญญาขายฝากและน าไปสู่การหาแนวทางในการจัดเก็บภาษีเงินได้จากสัญญาขายฝากให้ถูกต้องและ

เป็นธรรมต่อไป 

2.1 สำระส ำคัญของสัญญำซื้อขำย 

2.1.1 ควำมหมำยของสัญญำซื้อขำย 

 ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ได้ให้ความหมายของสัญญาซื้อขายโดยบัญญัติไว้ในมาตรา 

453 ว่า “อันว่าซื้อขายนั้น คือสัญญาซึ่งบุคคลฝ่ายหนึ่งเรียกว่าผู้ขาย โอนกรรมสิทธิ์แห่งทรัพย์สินให้แก่

บุคคลอีกฝ่ายหนึ่งเรียกว่าผู้ซื้อ และผู้ซื้อตกลงว่าจะใช้ราคาทรัพย์สินนั้นให้แก่ผู้ขาย” 

 เมื่อพิเคราะห์ตามมาตรา 453 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ตามข้างต้นแล้ว จะเห็นได้

ว่าสัญญาซื้อขายเป็นเอกเทศสัญญาชนิดหนึ่ง เป็นสัญญาต่างตอบแทนที่มีวัตถุประสงค์ในการโอน

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ซื้อขายให้แก่ผู้ซื้อ และผู้ซื้อตกลงจะใช้ราคาทรัพย์สินนั้น  ซึ่งค าว่า “ราคา” ใน

ที่นี้หมายถึง เงินตรา อาจเป็นเงินไทยและเงินตราต่างประเทศก็ได้ มิใช่ทรัพย์สินอ่ืน  ถ้าหากเป็น

ทรัพย์สินอย่างอ่ืนแล้วก็อาจกลายเป็นการแลกเปลี่ยนได้1 ข้อสังเกตอย่างหนึ่งก็คือเงินตรานี้เองอาจเป็น

ทรัพย์สินที่ซื้อขายกันได้ เช่น การซื้อขายเหรียญเงินเก่าแก่ หรือธนบัตรใบละ 1,000 บาทที่ใช้อยู่ใน

ปัจจุบัน ที่มีหมายเลข 9 เรียงกันในราคาใบละ 100,000 บาท เพราะเป็นธนบัตรที่มีหมายเลขหายาก

มาก2 ในกรณีเช่นว่านี้ เงินนั้นก็ไม่มีลักษณะเป็นเงินตรา เนื่องจากมีราคาสูงกว่าอัตราอันแท้จริงของ

เงินตรานั้นหลายสิบเท่า3 เมื่อไม่มีลักษณะเป็นเงินตราก็ย่อมเป็นทรัพย์สินธรรมดา เมื่อโอนกรรมสิทธิ์ใน

                                                           
1 ไพจิตร ปุญญพันธ์และประพนธ์ ศาตะมาน,  ค าอธิบายประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ลักษณะซื้อขาย , 

พิมพ์ครั้งที่ 15 (กรุงเทพฯ: นิติบรรณการ, 2551), หน้า 3. 
2 ไผทชิต เอกจริยกร, ค าอธิบายซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให้, พิมพ์ครั้งท่ี 8 (กรุงเทพฯ: วิญญูชน, 2558), หน้า 53. 
3 ไผทชิต เอกจรยิกร, เรื่องเดียวกัน, หน้า 65. 
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เงินนั้นให้แก่บุคคลอ่ืนซึ่งโอนทรัพย์สิ่งอ่ืนอันเป็นการตอบแทนก็อาจะเป็นการแลกเปลี่ยนกัน ดังนั้น เงิน

ที่จะใช้ในการช าระราคาได้ต้องเป็นเงินตราปัจจุบันเท่านั้นจึงจะเป็นไปตามหลักเกณฑ์ของสัญญาซื้อขาย 

 ดังที่กล่าวไปแล้วว่า สัญญาซื้อขายเป็นเอกเทศสัญญาชนิดหนึ่ง ดังนั้น การท าสัญญาซื้อขายจึง

ต้องอยู่ภายใต้หลักเกณฑ์ของการท าสัญญาด้วย เช่น การมีค าเสนอและค าสนองถูกต้องตรงกัน 

ความสามารถของคู่สัญญา การท าตามแบบตามกฎหมาย วัตถุประสงค์จะต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย ความ

สงบเรียบร้อยและศีลธรรมอันดีของประชาชนและการนั้นต้องไม่พ้นวิสัย เป็นต้น 

2.1.2 ลักษณะของสัญญำซื้อขำย 

 เมื่อพิจารณาจากบทบัญญัติของมาตรา 453 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ข้างต้นแล้ว 

ก็สามารถแยกลักษณะของสัญญาซื้อขายได้เป็น 4 ประการดังต่อไปนี้ 

1) สัญญำซื้อขำยเป็นสัญญำชนิดหนึ่งที่มีคู่สัญญำ 2 ฝ่ำย โดยที่ฝ่ายหนึ่งจะมีกี่คนก็ได้ อัน

ได้แก่ ผู้ขายและผู้ซื้อ 

ผู้ขาย คือ บุคคลที่ตกลงจะโอนกรรมสิทธิ์แห่งทรัพย์สินให้แก่ผู้ซื้อ 

ผู้ซื้อ คือ บุคคลที่ตกลงจะใช้ราคาแห่งทรัพย์สินนั้นให้แก่ผู้ขายเพ่ือเป็นการตอบแทน 

จะเห็นได้ว่าต่างฝ่ายต่างมีหน้าที่ช าระหนี้ตอบแทนซึ่งกันและกัน ท าให้สัญญาซื้อขายเป็นสัญญา

ต่างตอบแทน4 

2) สัญญำซื้อขำยเป็นสัญญำที่ผู้ขำยมุ่งท่ีจะโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินให้แก่ผู้ซื้อ 

  สัญญาซื้อขายนั้นมีวัตถุประสงค์หลักที่ส าคัญอยู่ที่การโอนกรรมสิทธิ์ในวัตถุหรือทรัพย์สินจาก

ผู้ขายไปยังผู้ซื้อ อันเป็นการท าให้ผู้ซื้อได้รับทรัพยสิทธิ หรือทรงกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินนั้น ซึ่งมีผลตาม

กฎหมายที่จะใช้ยันแก่บุคคลภายนอกได้ ในความเป็นจริงแล้ว การซื้อขายนั้นไม่จ าเป็นต้องมีการโอน

กรรมสิทธิ์จึงจะเป็นสัญญาซื้อขาย เพียงแต่ผู้ขายมีวัตถุประสงค์ท่ีจะโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินให้แก่ผู้ซื้อ 

ก็ย่อมเกิดเป็นสัญญาซื้อขายแล้ว ดังนั้น หากสัญญาใดมิได้มีวัตถุประสงค์ในการโอนกรรมสิทธิ์ก็ไม่ใช่

สัญญาซื้อขาย ตัวอย่างเช่น 

  ค ำพิพำกษำศำลฎีกำที่ 203/2539 สัญญาซื้อเวลาออกอากาศสถานีวิทยุกระจายเสียง มิใช่

สัญญาซื้อขายทรัพย์ เพราะมิได้มีการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินแต่อย่างใด เป็นเพียงแค่สัญญาที่ตกลง

ให้บริการออกอากาศกระจายเสียงในสถานีวิทยุกระจายเสียงตามเวลาที่ตกลงกันเท่านั้น 

                                                           
4 ตุลญา โรจน์ทังค า แก้วศุภาสวัสดิ,์ หลักกฎหมายซื้อขาย ขายฝาก แลกเปลีย่น ให้ เช่าทรัพย์ เช่าซื้อ, พิมพ์ครั้งท่ี 3 

แก้ไขเพิ่มเติม (กรุงเทพฯ: วิญญูชน, 2560), หน้า 16. 
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3) สัญญำซื้อขำยเป็นสัญญำที่ผู้ซื้อมุ่งที่จะช ำระรำคำให้แก่ผู้ขำยเป็นกำรตอบแทน 

 เนื่องจากสัญญาซื้อขายเป็นสัญญาต่างตอบแทนและเป็นสัญญาที่มีค่าตอบแทน โดยผู้ซื้อมีหน้าที่

จะต้องช าระราคาให้แก่ผู้ขายเป็นการตอบแทนที่ผู้ขายได้โอนกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์ให้แก่ผู้ซื้อ ในการท า

สัญญาซื้อขายนั้น  เมื่อผู้ซื้อและผู้ขายตกลงกันเพียงว่าจะมีการใช้ราคานั้น สัญญาซื้อขายก็เกิดขึ้นแล้ว 

แม้ยังไม่ได้ก าหนดราคาหรือยังไม่ได้ช าระราคากันจริง ๆ ราคาดังกล่าวต้องช าระกันเป็นเงินเสมอจะเป็น

สิ่งอื่นมิได้ การช าระเงินจะช าระเป็นเงินไทยหรือเงินสกุลต่างประเทศก็ได้ และต้องเป็นเงินตราที่ใช้อยู่ใน

ปัจจุบันเท่านั้น 

2.2 สำระส ำคัญของสัญญำขำยฝำก 

 2.2.1 ควำมหมำยของสัญญำขำยฝำก 

 ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ได้บัญญัติความหมายของสัญญาขายฝากไว้ในมาตรา 491 ว่า 

“อันว่าการขายฝากนั้น คือ สัญญาซื้อขายซึ่งกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินตกไปยังผู้ซื้อ โดยมีข้อตกลงกันว่า

ผู้ขายอาจไถ่ทรัพย์สินนั้นคืนได้” จากบทบัญญัติดังกล่าว มีนักกฎหมายหลายท่านได้อธิบายความหมาย

ของสัญญาขายฝากไว้ดังนี้ 

 ศาสตราจารย์ไพจิตร ปุญญพันธ์ อธิบายว่า “สัญญาขายฝากตามประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์เป็นสัญญาซื้อขายชนิดหนึ่งซึ่งกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ขายฝากได้โอนไปยังผู้ซื้อ  แต่มีข้อตกลง

กันว่า ผู้ขายอาจไถ่ทรัพย์นั้นคืนได้ ฉะนั้น จึงไม่มีลักษณะเป็นสัญญาประกัน แต่เป็นสัญญาโอน

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินโดยมีค่าตอบแทน คือ ราคา”5 

 ศาสตราจารย์ประพนธ์ ศาตะมาน อธิบายว่า “เมื่อพิเคราะห์ความในตัวบทดังกล่าวแล้วจะเห็นว่า 

สัญญาขายฝากเป็นสัญญาซื้อขายโดยมีเงื่อนไขบังคับหลังว่า ผู้ซื้อให้สิทธิแก่ผู้ขายไถ่ถอนทรัพย์ซึ่งขาย

ฝากนั้นคืนได้ภายในก าหนดเวลาสุดแท้แต่จะตกลงกัน เมื่อผู้ขายได้ไถ่ถอนคืนแล้ว กรรมสิทธิ์ก็จะเปลี่ยน

มือกลับมาเป็นของผู้ขายฝากตามเดิม”6 

 

                                                           
5 ไพจิตร ปุญญพันธ์, ค าอธิบายประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยการขายฝาก, พิมพ์ครั้งที่ 4 

(กรุงเทพฯ: นิติธรรม, 2548), หน้า 4. 
6 ประพนธ์ ศาตะมาน, ค าอธิบายประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยล์ักษณะซื้อขาย. (กรุงเทพฯ: นิติบรรณการ, 

2549), หน้า 128. 
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 ศาสตราจารย์ ดร.ศนันท์กรณ์ โสตถิพันธุ์ อธิบายว่า “สัญญาขายฝาก เป็นสัญญาซื้อขายที่ให้สิทธิ

แก่ผู้ขายฝากท่ีจะสามารถไถ่ทรัพย์สินได้ อันเป็นสิทธิที่ให้แก่ผู้ขายฝากที่จะสามารถเลือกว่าจะใช้สิทธิไถ่

นี้หรือไม่ก็ได้ และลักษณะของการเกิดสิทธิในกรณีนี้เกิดจากข้อตกลง จึงอาจกล่าวได้ว่า สัญญาขายฝาก

มีลักษณะในทางกฎหมายที่มีลักษณะของการซื้อขายประกอบกับ Option”7 

 สุนันท์ ชัยชูสอน อธิบายว่า “สัญญาขายฝาก คือ สัญญาซื้อขายที่มีข้อตกลงว่าผู้ขายมีสิทธิไถ่

ทรัพย์ที่ขายคืนได้ เพราะการไถ่ถอนการขายฝากนั้น ผู้ขายฝากจ าต้องมีการแสดงเจตนาที่จะขอไถ่ถอน

อีกชั้นหนึ่ง ซึ่งแตกต่างกับสัญญาที่มีเงื่อนไขบังคับหลังที่คู่สัญญาไม่จ าเป็นต้องแสดงเจตนาอีกเลย 

เพียงแต่ขอให้เงื่อนไขที่ก าหนดไว้ส าเร็จลงเท่านั้น กรรมสิทธิ์ก็จะกลับคืนเป็นของผู้ขายฝาก”8 

 ความหมายของสัญญาขายฝากโดยสรุปแล้วคือ สัญญาที่ผู้ขายได้ขายทรัพย์สินของตนให้แก่ผู้ซื้อ

โดยมีข้อตกลงให้สิทธิแก่ผู้ขายว่าจะสามารถเลือกไถ่ทรัพย์สินนั้นคืนหรือไม่ก็ได้ภายในเวลาอันก าหนด 

คือเป็นการซื้อขายที่ผู้ขายมีสิทธิซื้อคืน จากลักษณะดังกล่าว สัญญาขายฝากจึงเหมาะส าหรับบุคคลที่

ต้องการใช้เงิน แต่ไม่ต้องการที่จะขายทรัพย์สินไปอย่างเด็ดขาด โดยมีความตั้ งใจว่าหากเมื่อใดที่มีเงิน

แล้วก็จะน าเงินมาไถ่ทรัพย์สินคืน และจะได้ทรัพย์สินดังกล่าวคืนมาเป็นของตนในที่สุด 

2.2.2 ลักษณะของสัญญำขำยฝำก 

 เมื่อพิจารณาสัญญาขายฝากตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 491 แล้ว จะเห็นได้

ว่าสัญญาขายฝากเป็นสัญญาซื้อขายซึ่งกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินตกไปยังผู้ซื้อโดยมีข้อตกลงกันว่าผู้ขายอาจ

ไถ่ทรัพย์สินคืนได้ภายในเวลาอันก าหนด ซึ่งมีลักษณะดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

                                                           
7 ศนันท์กรณ์ โสตถิพันธุ,์  ค าอธิบายซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให,้ พิมพ์ครั้งท่ี 8 แก้ไขเพิ่มเติม (กรุงเทพฯ: วิญญูชน, 2560), 

หน้า 291. 
8 สุนันท์ ชัยชูสอน.  “ขายฝาก,” (วิทยานิพนธ์ปริญญานติิศาสตรมหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,2523), หน้า 

33. 
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1) สัญญำขำยฝำกมีคู่สัญญำ 2 ฝ่ำย คือผู้ขำยฝำกและผู้ซ้ือฝำก 

ผู้ขายฝาก คือ บุคคลที่โอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินให้แก่ผู้ซื้อฝาก โดยผู้ขายฝากคือ บุคคลที่โอน

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินให้แก่ผู้ซื้อฝาก โดยได้รับช าระราคาเป็นค่าตอบแทน และผู้ขายฝากอาจไถ่ทรัพย์

นั้นคืนได้ และเมื่อสัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่จะต้องมีการโอนกรรมสิทธิ์เช่นเดียวกับสัญญาซื้อขาย 

ผู้ขายฝากต้องมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ขายฝากในเวลาที่ท าสัญญาขายฝาก หากผู้ขายฝากไม่เป็น

เจ้าของกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินนั้นก็ต้องรับผิดต่อผู้ซื้อฝาก ดังนั้น ถ้าผู้ขายฝากไม่ได้เป็นเจ้าของทรัพย์สิน

ที่ขายฝาก สัญญาขายฝากก็ไม่ผูกพันเจ้าของที่แท้จริง และเจ้าของที่แท้จริงมีสิทธิติดตามเอาทรัพย์สิน

คืนได9้ 

ผู้ซื้อฝาก คือ บุคคลที่ได้รับโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินจากผู้ขายฝาก โดยช าระราคาตอบแทนให้ 

และจะให้ผู้ขายฝากไถ่ทรัพย์สินคืน ซึ่งผู้ซื้อฝากจะเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได้ 

2) เป็นสัญญำที่มีข้อตกลงท่ีจะขำยทรัพย์สินนั้นไป  

 จากมาตรา 491 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ กล่าวได้ว่า สัญญาขายฝากเป็นสัญญา

ซื้อขายประเภทหนึ่ง ดังนั้น หลักเกณฑ์ต่าง ๆ ของสัญญาขายฝากจึงต้องอยู่ภายใต้หลักเกณฑ์ของ

สัญญาซื้อขายตามมาตรา 453 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ กล่าวคือ สัญญาซื้อขายมี

ลักษณะเป็นสัญญาต่างตอบแทนที่มีการโอนกรรมสิทธิ์เพ่ือแลกกับราคา โดยจะต้องมีค าเสนอและค า

สนองถูกต้องตรงกันและเกิดขึ้นเป็นสัญญาซื้อขายก่อน ผลของการเป็นสัญญาซื้อขายจะท าให้กรรมสิทธิ์

ในทรัพย์สินโอนมายังผู้ซื้อทันที10 ผู้ขายก็จะได้รับช าระราคาเป็นค่าตอบแทน และด้วยเหตุที่ว่าสัญญา

ซื้อขายเป็นเอกเทศสัญญา ดังนั้น หลักเกณฑ์ในเรื่องของนิติกรรมสัญญาโดยทั่วไป อันได้แก่ คู่สัญญา

ต้องมีความสามารถในการท าสัญญา การแสดงเจตนาต้องไม่บกพร่อง วัตถุประสงค์ของสัญญาต้องไม่พ้น

วิสัยหรือขัดต่อความสงบเรียบร้อยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน เป็นต้น จึงต้องน ามาบังคับใช้กับ

สัญญาขายฝากด้วย นอกจากนี้ ยังต้องน าบทบัญญัติแห่งกฎหมายลักษณะซื้อขายว่าด้วยการโอน

กรรมสิทธิ์ การส่งมอบ การรอนสิทธิ หน้าที่ของผู้ซื้อผู้ขายมาบังคับใช้ด้วยเช่นกัน 

 

 

                                                           
9 ไผทชิต เอกจรยิกร, ค าอธิบายซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให้, พิมพ์ครั้งท่ี 8 (กรุงเทพฯ: วิญญูชน, 2558), หน้า 260. 
10 ตุลญา โรจน์ทังค า แก้วศุภาสวัสดิ,์ หลักกฎหมายซื้อขาย ขายฝาก แลกเปลีย่น ให้ เช่าทรัพย์ เช่าซื้อ, พิมพ์ครั้งท่ี 3 

แก้ไขเพิ่มเติม (กรุงเทพฯ: วิญญูชน, 2560), หน้า 104. 
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 นอกจากนี้ ด้วยความที่สัญญาขายฝากจัดเป็นสัญญาซื้อขายประเภทหนึ่ง ท าให้สัญญาขายฝากไม่

เป็นสัญญาที่เป็นการประกันการช าระหนี้ ซึ่งผิดกับสัญญาจ าน าหรือจ านองที่ลูกหนี้ต้องผูกพันในหนี้

ประธานก่อน แล้วจึงมีการจ าน าหรือจ านองเพ่ือเป็นการประกันการช าระหนี้ 11 สัญญาขายฝากนี้ 

เปรียบเสมือนการที่มีสัญญาหนี้ประธานและสัญญาการประกันการช าระหนี้รวมอยู่ด้วยกัน 

3) เป็นสัญญำที่มีข้อตกลงว่ำผู้ขำยอำจไถ่ทรัพย์คืนได้ 

 ข้อตกลงนี้ เป็นองค์ประกอบส าคัญของสัญญาขายฝากที่จะขาดไปไม่ ได้  เนื่องจากเป็น

องค์ประกอบที่ท าให้สัญญาขายฝากมีลักษณะเฉพาะตัวที่แตกต่างจากสัญญาซื้อขายทั่วไป 

ค าว่า “อาจ” หมายถึง การให้สิทธิ ให้อ านาจแก่ผู้ขายฝากว่าจะไถ่ทรัพย์นั้นคืนหรือไม่ก็ได้ 

 ค าว่า “ไถ่คืน” นั้น แม้จะไม่ใช้ค าว่า “ไถ่” ก็อาจใช้ค าในท านองเดียวกันได้ เช่น “ซื้อกลับมา” 

“ซื้อกลับคืน” “ไถ่ถอน” เป็นต้น ซึ่งข้อตกลงที่เกิดขึ้นเป็นการผูกมัดผู้ซื้อฝากฝ่ายเดียวว่า ถ้าผู้ขายฝาก

หรือผู้มีสิทธิไถ่มาขอใช้สิทธิไถ่ ผู้ซื้อฝากต้องขายคืนทรัพย์สินที่ขายฝากกันไว้กลับไป อันจะเป็นผลให้

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินกลับมาสู่ผู้ขายฝากอีกครั้งหนึ่ง เช่น การขายที่ดินโดยมีข้อตกลงกันไว้ท้ายสัญญา

ว่าถ้าผู้ขายต้องการซื้อคืน ผู้ซื้อจะยอมขายคืนให้ ดังนี้ ถือเป็นข้อตกลงให้ไถ่คืนได้ จึงเป็นสัญญาขายฝาก 

 ข้อตกลงทั้งสองประการข้างต้นจะต้องเกิดขึ้นพร้อมกันในวันเวลาเดียวกัน กล่าวคือ ข้อตกลงที่จะ

ขายฝากทรัพย์และข้อตกลงที่ผู้ขายอาจไถ่ทรัพย์คืนต้องเกิดขณะท าสัญญาซื้อขายกันจึงจะท าให้เป็น

สัญญาขายฝาก หากข้อตกลงไถ่คืนนั้นเกิดขึ้นภายหลังจากที่มีการตกลงซื้อขายกันแล้ว กรณีนี้จะมิใช่

เป็นสัญญาขายฝาก หากแต่เป็นสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดที่มีผลท าให้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินโอนไปยังผู้

ซื้อแล้ว ส่วนข้อตกลงไถ่คืนที่เกิดขึ้นภายหลังนั้นจะกลายเป็นข้อตกลงอีกต่างหาก ไม่เกี่ยวกับสัญญาซื้อ

ขายทรัพย์สินนั้น จะเข้าลักษณะเป็นค ามั่นว่าจะขายคืน (promesse de revente)12 

 ค ำพิพำกษำศำลฎีกำที่ 170/2497 ท าสัญญาขายที่ดิน ต่อมาอีก 2 ปี ท าหนังสือลงชื่อผู้ขาย

ยอมให้ผู้ขายใช้สิทธิซื้อคืนได้ภายใน 10 ปี ตามราคาเดิม กรณีนี้ ถือเป็นค ามั่นว่าจะขาย สามารถบังคับ

ได้ 

                                                           
11โพยม เลขยานนท์,  กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให้ (กรุงเทพฯ: โรงพิมพ์

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร,์ 2499), หน้า 68.  
12 ไพจิตร ปุญญพันธ์และประพนธ์ ศาตะมาน,  ค าอธิบายประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ลักษณะซื้อขาย, 

พิมพ์ครั้งที่ 15 (กรุงเทพฯ: นิติบรรณการ, 2551), หน้า 150. 
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 ประการที่ส าคัญคือ หากเป็นการขายฝากอสังหาริมทรัพย์หรือสังหาริมทรัพย์ชนิดพิเศษ จะต้องมี

การแสดงให้ปรากฏทางทะเบียนว่ามีข้อตกลงกันให้ไถ่ทรัพย์สินนั้นคืนได้และต้องมีการจดทะเบียนต่อ

พนักงานเจ้าหน้าที่ด้วย มิฉะนั้นข้อตกลงนั้นตกเป็นโมฆะ 

 ค ำพิพำกษำศำลฎีกำที่ 170/2497 ขายที่ดินจดทะเบียนที่อ าเภอ โดยตกลงปากเปล่ามาก่อนว่า

ผู้ขายสามารถมาไถ่คืนได้ใน 10 ปี ข้อตกลงการไถ่คืนนี้เป็นโมฆะ เนื่องจากไม่ท าตามแบบ แต่ต่อมาอีก 

2 ปี ผู้ซื้อได้ท าหนังสือยอมให้ผู้ขายซื้อคืนได้ภายใน 10 ปี ตามราคาเดิมและดอกเบี้ย กรณีนี้ ถือเป็น

ค าม่ันว่าจะขาย สามารถบังคับได้ 

4) เป็นสัญญำที่อำจมีข้อตกลงห้ำมมิให้จ ำหน่ำยทรัพย์สินซึ่งขำยฝำกได้ 

  นอกจากข้อตกลงทั้ง 2 ข้อข้างต้นแล้ว กฎหมายยังเปิดช่องทางให้คู่สัญญาท าข้อตกลงกันว่ามิให้

จ าหน่ายทรัพย์สินได้อีกด้วย ตามมาตรา 493 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ อันมีความว่า “ใน

การขายฝาก คู่สัญญาจะตกลงกันไม่ให้ผู้ซื้อจ าหน่ายทรัพย์สินซึ่งขายฝากก็ได้ ถ้าและผู้ซื้อจ าหน่าย

ทรัพย์สินนั้นฝ่าฝืนสัญญาไซร้ ก็ต้องรับผิดต่อผู้ขายในความเสียหายใด ๆ อันเกิดแต่การนั้น”  

  จากบทบัญญัติดังกล่าว สามารถแยกหลักเกณฑ์ได้ดังนี้ 

(1) คู่สัญญาตกลงกันไม่ให้ผู้ซื้อจ าหน่ายทรัพย์สินซึ่งขายฝากก็ได้ 

(2) ถ้าคู่สัญญาตกลงกันไม่ให้ผู้ซื้อจ าหน่ายทรัพย์สินนั้น และผู้ซื้อฝ่าฝืนสัญญาโดยการน า

ทรัพย์สินนั้นไปจ าหน่าย ก็ต้องรับผิดชอบต่อผู้ขาย 

เมื่อน ามาตรา 491 และมาตรา 493 มาพิเคราะห์แล้ว จะสรุปได้ดังนี้ 

(1) มาตรา 491 วางหลักเกณฑ์ว่าเมื่อสัญญาขายฝากเกิดข้ึนแล้ว กรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์จะถูกโอน

ไปยังผู้ซื้อฝาก ดังนั้น ผู้ซื้อฝากจะมีสิทธิตามมาตรา 133613 เนื่องจากการเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ คือ มี

สิทธิจ าหน่ายจ่ายโอน มีสิทธิใช้สอย มีสิทธิที่จะได้ดอกผล มีสิทธิขัดขวางไม่ให้ผู้อ่ืนเข้ามาเกี่ยวข้องกับ

ทรัพย์สินโดยไม่ชอบ และมีสิทธิที่จะติดตามเอาคืนจากผู้ที่ไม่มีสิทธิยึดไว้ได้ด้วย ดังนั้น ผู้ซื้อฝากจึงมีสิทธิ

ที่จะโอนทรัพย์สินที่ขายฝากนั้นต่อไป 

 

                                                           
13 มาตรา 1336 ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ บัญญัตไิว้ว่า “ภายในบังคับแห่งกฎหมาย เจา้ของทรัพย์สินมสีิทธิ

ใช้สอยและจ าหนา่ยทรัพยส์ินของตนและได้ซึ่งดอกผลแห่งทรัพย์สินนั้น กับท้ังมีสิทธิติดตามและเอาคนืซึ่งทรัพย์สินของ

ตนจากบุคคลผูไ้ม่มสีิทธิจะยดึถือไว้ และมีสิทธิขดัขวางมิให้ผู้อื่นสอดเข้าเกี่ยวข้องกับทรัพย์สินนั้นโดยมชิอบด้วย

กฎหมาย" 
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(2) มาตรา 493 วางหลักเกณฑ์ไว้ว่าคู่สัญญาตกลงกันไม่ให้ผู้ซื้อจ าหน่ายทรัพย์สินซึ่งขายฝากก็ได้ 

กรณีที่หนึ่ง ไม่มีข้อตกลงหรือข้อห้ามผู้ซื้อฝากในการจ าหน่ายจ่ายโอน 

  ผู้ซื้อฝากสามารถจ าหน่ายจ่ายโอนทรัพย์สินนั้นต่อไปได้ เพราะผู้ซื้อฝากมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สิน

อย่างเต็มที่ เมื่อครบก าหนดระยะเวลาไถ่คืน แล้วผู้ขายฝากประสงค์ที่จะไถ่ทรัพย์นั้นคืน ผู้ซื้อฝาก

สามารถไปไถ่คืนจากผู้รับโอนได้ แต่หากผู้รับโอนจะไม่ยินยอมให้ไถ่คืน หรือยินยอมให้ไถ่คืน แต่

ทรัพย์สินอยู่ในสภาพที่เสื่อมไปหรือไม่เหมือนเดิม ไม่ว่าด้วยเหตุผลใด ๆ ผู้ซื้อฝากก็ไม่ต้องรับผิด เพราะผู้

ซื้อฝากเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ และไม่ได้มีข้อตกลงหรือข้อห้ามในการจ าหน่ายจ่ายโอน ผู้ซื้อฝากย่อมมี

สิทธิ์ที่จะจ าหน่ายจ่ายโอนได้ 

  กรณีที่สอง มีข้อตกลงหรือข้อห้ามผู้ซื้อฝากจ าหน่ายจ่ายโอนทรัพย์สินที่ขายฝาก 

  แม้ว่าจะมีข้อห้ามในการจ าหน่ายจ่ายโอนทรัพย์สินที่ขายฝากตามมาตรา 493 ข้างต้นแล้ว แต่ผู้

ซื้อฝากยังคงจ าหน่ายจ่ายโอนทรัพย์สินนั้นได้เพราะผู้ซื้อฝากเป็นเจ้าของ แต่หากเมื่อโอนไปแล้ว ผู้ขาย

ฝากไม่สามารถไถ่คืนทรัพย์สินจากผู้รับโอนได้ หรือมีเหตุใด ๆ ก็ตามท่ีท าให้ผู้ขายฝากไม่อาจไถ่คืนทรัพย์

คืนมาได้และเกิดความเสียหายขึ้น ผู้ซื้อฝากเดิมต้องรับผิดต่อความเสียหายนั้นแก่ผู้ขายฝาก  

  เนื่องจากในการขายฝากนั้น ทรัพย์สินที่ขายฝากย่อมตกอยู่ภายใต้บังคับแห่งข้อตกลงที่ให้ผู้ขาย

อาจใช้สิทธิไถ่คืนได้ภายในเวลาที่ก าหนดไว้โดยสัญญาหรือกฎหมาย ดังนั้น จึงเห็นได้ว่าผู้ซื้อฝากไม่ได้มี

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ขายฝากไปจริง ๆ จนจะสามารถท านิติกรรมใด ๆ ผูกพันทรัพย์สินนั้นทุกอย่าง

ดังเช่นเจ้าของทรัพย์สินตามปกติ ทั้งนี้เพราะการขายฝากนั้น แม้จะเป็นการขายฝากสังหาริมทรัพย์

ธรรมดาก็ตาม ถ้าผู้ซื้อฝากโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ขายฝากให้แก่บุคคลภายนอก และผู้รับโอนรู้

ในขณะโอนว่าเป็นทรัพย์สินที่ขายฝากไว้แล้ว ดังนี้ ผู้ขายฝากก็ขอไถ่คืนได้ตามมาตรา 49814 ส่วนการ

ขายฝากอสังหาริมทรัพย์นั้น กฎหมายบังคับให้ต้องท าเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ 

ท าให้สิทธิในการไถ่คืนทรัพย์ที่ขายฝากย่อมปรากฏชัดแจ้งในทะเบียนและเป็นทรัพยสิทธิซึ่งผู้ขายฝากมี

สิทธิที่จะเรียกร้องให้ผู้รับโอนทรัพย์สินที่ขายฝากให้ยอมรับการไถ่คืนได้ หรืออาจกล่าวอีกนัยหนึ่งได้ว่า 

แม้เมื่อได้ท าสัญญาขายฝากโดยถูกต้องบริบูรณ์ของด้วยกฎหมายซึ่งเป็นผลท าให้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สิน

                                                           
14 มาตรา 498 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ บญัญัตไิว้ว่า “สิทธิในการไถ่ทรัพยส์ินนั้น จะพึงใช้ได้เฉพาะต่อ

บุคคลเหล่านี ้

(1) ผู้ซื้อเดมิ หรือทายาทของผู้ซื้อเดิม หรือ 

(2) ผู้รับโอนทรัพย์สิน หรือรับโอนสิทธิเหนือทรัพย์สินนั้น แต่ในข้อน้ี ถ้าเป็นสังหารมิทรัพย์จะใช้สิทธิไดต้่อเมื่อ

ผู้รับโอนไดรู้้ในเวลาโอนว่าทรัพย์สนิตกอยู่ในบังคับแห่งสิทธิไถ่คืน 
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นั้นเปลี่ยนมือจากผู้ขายฝากมาอยู่กับผู้ซื้อฝากแล้วก็ตาม แต่ก็เป็นเพียงการโอนกรรมสิทธิ์กันชั่วคราว

หรือโดยมีเงื่อนไขเท่านั้น 

  ลักษณะของข้อตกลงตามมาตรา 493 ที่ห้ามมิให้ผู้ซื้อฝากจ าหน่ายทรัพย์สินที่ขายฝากนั้นเป็นที่

เห็นได้โดยชัดเจนว่าเป็นเพียงบุคคลสิทธิเท่านั้น คือ ผู้ขายฝากมีสิทธิไถ่คืนทรัพย์จากบุคคลภายนอกได้ 

แต่หากมีความเสียหายใด ๆ เกิดขึ้น ผู้ซื้อฝากต้องรับผิดแก่ความเสียหายนั้น ซึ่งเป็นการจ ากัดสิทธิของผู้

ซื้อฝากซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ไม่ให้ใช้สิทธิอันพึงมีเนื่องจากการเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ได้อย่างเต็มที่ 

ถึงแม้ว่าผู้ซื้อฝากจะขายทรัพย์สินได้ก็ตาม แต่ผู้ซื้อฝากก็มีภาระหน้าที่ที่จะต้องแจ้งแก่บุคคลภายนอกให้

ทราบว่าทรัพย์สินนี้ติดสัญญาขายฝากอยู่ อาจจะท าให้บุคคลภายนอกไม่ต้องการทรัพย์สินอันมีภาระติด

พันก็ได้ หรือบางกรณี สัญญาขายฝากยังมีข้อตกลงว่าผู้ขายฝากต้องยินยอมก่อน ผู้ซื้อฝากจึงจะจ าหน่าย

จ่ายโอนทรัพย์สินให้แก่บุคคลภายนอกได้ และหากเกิดเหตุการณ์ใด ๆ ที่ท าให้ผู้ขายฝากไม่สามารถไถ่

คืนทรัพย์สินได้ ผู้ซื้อฝากต้องรับผิด เช่นนี้ เป็นการจ ากัดสิทธิในการมีกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์ของผู้ซื้อฝาก 

2.2.3 กำรก ำหนดสินไถ่ 

  การที่ผู้ขายฝากจะได้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ขายฝากคืนมา ก็ต้องท าการไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝาก 

โดยการไถ่ทรัพย์นั้น ผู้ขายฝากจะต้องน าสินไถ่ไปให้แก่ผู้ซื้อฝาก เพ่ือเป็นการแลกเปลี่ยนกับตัวทรัพย์

และกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์ให้คืนมาแก่ผู้ขายฝาก 

  สินไถ่ หมายถึง จ านวนเงินค่าไถ่ถอนทรัพย์สินที่ผู้ขายฝากหรือบุคคลผู้มีสิทธิไถ่จะต้องช าระให้แก่

ผู้ซื้อฝากหรือบุคคลผู้มีหน้าที่รับไถ่ เพ่ือจะได้รับกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินคืน ส าหรับสินไถ่นี้ ผู้ขายฝากและ

ผู้ซื้อฝากอาจได้ตกลงกันไว้ล่วงหน้าว่าเมื่อถึงก าหนดเวลาไถ่ ผู้ขายฝากหรือผู้มีสิทธิไถ่จะต้องไถ่ทรัพย์สิน

เป็นจ านวนเงินเท่าใด แต่หากคู่สัญญามิได้ตกลงกันไว้ในสัญญา ก็มีบทบัญญัติแห่งกฎหมายรองรับอยู่ใน

มาตรา 499 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ที่ว่า “สินไถ่นั้น ถ้าไม่ได้ก าหนดกันไว้ว่าเท่าใดไซร้ 

ท่านให้ไถ่ตามราคาที่ขายฝาก 

  ถ้าปรากฏในเวลาไถ่ว่าสินไถ่หรือราคาขายฝากท่ีก าหนดไว้สูงกว่าราคาขายฝากที่แท้จริงเกินอัตรา

ร้อยละสิบห้าต่อปี ให้ไถ่ได้ตามราคาขายฝากท่ีแท้จริงรวมประโยชน์ตอบแทนร้อยละสิบห้าต่อปี” 

  ราคาขายฝากที่ก าหนดไว้ หมายถึง จ านวนเงินที่ปรากฏในสัญญาว่าเป็นราคาขายฝาก ถ้าไม่มี

การก าหนดสินไถ่ ราคาขายฝาก คือจ านวนเงินที่ต้องช าระในเวลาไถ่ทรัพย์คืน15 

                                                           
15 ตุลญา โรจน์ทังค า แก้วศุภาสวัสดิ,์ หลักกฎหมายซื้อขาย ขายฝาก แลกเปลีย่น ให้ เช่าทรัพย์ เช่าซื้อ, พิมพ์ครั้งท่ี 3 

แก้ไขเพิ่มเติม (กรุงเทพฯ: วิญญูชน, 2560), หน้า 122. 
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  ราคาขายฝากที่แท้จริง หมายถึง จ านวนเงินที่ผู้ขายฝากรับไว้จริงจากผู้ซื้อฝากซึ่งอาจมี จ านวน

เท่ากันหรือน้อยกว่าราคาขายฝากท่ีก าหนดไว้ในสัญญาก็ได้ 

  จากบทบัญญัติมาตรา 499 ดังกล่าว สินไถ่จึงมีหลักเกณฑ์ดังนี้ 

1) สินไถ่ต้องเป็นเงินเท่านั้น 

2) จ านวนสินไถ่ ถ้าไม่ได้ตกลงกันไว้ ก็ให้ใช้ราคาที่ขายฝากเป็นจ านวนสินไถ่ 

3) ถ้าปรากฏในเวลาไถ่ว่าสินไถ่หรือราคาขายฝากที่ก าหนดไว้สูงกว่าราคาขายฝากที่แท้จริงเกิน

ร้อยละ 15 ต่อปี ให้ไถ่ได้ตามราคาท่ีขายฝากท่ีแท้จริงรวมผลประโยชน์ตอบแทนร้อยละ 15 ต่อปี 

  จะเห็นได้ว่า ในกรณีที่มีการก าหนดสินไถ่ไว้ว่ามีจ านวนเท่าใด ผู้ขายฝากก็ต้องช าระสินไถ่ตาม

จ านวนนั้น จ านวนสินไถ่จะมากกว่าหรือน้อยกว่าราคาทรัพย์สินที่ขายฝากก็ได้ ซึ่งในทางปฏิบัติแล้ว 

คู่สัญญามักจะตกลงราคาสินไถ่ไว้สูงกว่าราคาขายฝาก เพ่ือเป็นการชดเชยที่ผู้ขายฝากได้น าเงินที่ได้รับ

จากการขายฝากไปใช้ประโยชน์ในระหว่างที่ยังไม่ไถ่ถอนทรัพย์ที่ขายฝาก อันมีลักษณะคล้ายคลึงกับการ

คิดดอกเบี้ยในสัญญากู้ยืมเงิน ทั้งนี้ การก าหนดจ านวนสินไถ่ต้องอยู่ภายใต้บังคับของวรรคสองของ

มาตรา 49916 ซึ่งแต่เดิม ไม่มีข้อจ ากัดเช่นนี้ในประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ จึงก่อให้เกิดการเอา

รัดเอาเปรียบแก่ผู้ขายฝากอย่างมาก ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์จึงมีบทบัญญัติมาตรา 499 

วรรคสองนี้ขึ้นมาเพ่ือก าหนดให้ค่าตอบแทนสูงสุดที่ผู้ซื้อฝากหรือบุคคลผู้มีหน้าที่รับไถ่ได้รับคืออัตราร้อย

ละ 15 จากราคาขายฝากที่แท้จริง อย่างไรก็ตาม อัตราผลตอบแทนร้อยละ 15 ต่อปีนั้นตรงกับอัตรา

ดอกเบี้ยสูงสุดที่ผู้ให้กู้จะคิดจากผู้กู้ในสัญญากู้ยืมเงินได้ตามบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์มาตรา 654 ที่ว่า “ท่านห้ามมิให้คิดดอกเบี้ยเกินร้อยละสิบห้าต่อปี ถ้าในสัญญาก าหนดดอกเบี้ย

เกินกว่านั้น ก็ให้ลดลงมาเป็นร้อยละสิบห้าต่อปี” อย่างไรก็ตาม อัตราผลประโยชน์ตอบแทนร้อยละ 15 

ในสัญญาขายฝากแตกต่างจากอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 15 ของสัญญากู้ยืมมาตรา 654 เนื่องจากเมื่อมีการ

ประกาศใช้พระราชบัญญัติห้ามเรียกดอกเบี้ยเกินอัตรา หากบุคคลใดเรียกดอกเบี้ยเกินร้อยละ 15 ต่อปี 

ให้ถือว่าดอกเบี้ยนั้นเป็นโมฆะทั้งจ านวน หาได้ลดลงมาเป็นร้อยละ 15 ต่อปีตามท่ีมาตรา 654 ก าหนดไว้

ไม่ แต่เนื่องจากประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ก าหนดไว้ว่าสัญญาขายฝากเป็นสัญญาซื้อขาย

ประเภทหนึ่ง เพียงแต่เจตนารมณ์ในการท าสัญญาขายฝากของคู่สัญญามุ่งประโยชน์ในทางการเงิน 

ดังนั้น ผลต่างระหว่างจ านวนสินไถ่กับราคาขายฝากที่แท้จริงจึงเป็นผลประโยชน์ตอบแทนที่ผู้ขายฝาก

                                                           
16 มาตรา 499 วรรคสอง เพิ่มเติมโดยมาตรา 5 แห่งพระราชบญัญัตแิก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 

(ฉบับท่ี 12) พ.ศ. 2541 
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ให้แก่ผู้ซื้อฝาก มิใช่ดอกเบี้ยแต่อย่างใด จึงไม่ตกอยู่ภายใต้บังคับของพระราชบัญญัติห้ามเรียกดอกเบี้ย

เกินอัตรา หากคู่สัญญาก าหนดสินไถ่สูงกว่าราคาขายฝากท่ีแท้จริงเกินร้อยละ 15 ก็ให้ลดลงมาเหลือร้อย

ละ 15 ท าให้ผลประโยชน์ตอบแทนของผู้ซื้อฝากได้เปรียบกว่าผู้ให้กู้ในสัญญากู้ยืมเงิน17 กล่าวคือ ใน

สัญญากู้ยืมเงิน หากอัตราดอกเบี้ยเกินร้อยละ 15 ดอกเบี้ยนั้นจะเป็นโมฆะทั้งจ านวน แต่ส าหรับสัญญา

ขายฝาก หากผลประโยชน์เกินร้อยละ 15 ก็ให้ลดลงเหลือร้อยละ 15 ผู้ซื้อฝากยังคงได้ผลประโยชน์ตอบ

แทนอยู่ดี ในขณะที่ผู้ให้กู้ในสัญญากู้ยืมเงินไม่มีสิทธิได้รับดอกเบี้ยเลย 

2.2.4 เปรียบเทียบสัญญำขำยฝำกกับสัญญำที่มุ่งประโยชน์ทำงกำรเงินรูปแบบอ่ืน 

  ในการวิเคราะห์ลักษณะของสัญญาขายฝากตามประมวลแพ่งและพาณิชย์ฉบับปัจจุบันนั้นสมควร

ที่จะต้องวิเคราะห์เปรียบเทียบลักษณะของสัญญาขายฝากกับสัญญาชนิดอ่ืน ๆ ซึ่งมีลักษณะใกล้เคียงกัน

ด้วย เพ่ือประโยชน์ในการท าความเข้าใจลักษณะของสัญญาขายฝาก และเพ่ือให้เข้าใจความแตกต่าง

ของสัญญาแต่ละประเภทได้ดียิ่งขึ้น 

1) สัญญำขำยฝำกกับสัญญำกู้ยืมเงิน 

ควำมหมำย 

ขำยฝำก เป็นสัญญาซื้อขายประเภทหนึ่งที่มีข้อตกลงให้ผู้ขายฝากสามารถไถ่คืนทรัพย์สินที่ขาย

ฝากได้ภายในระยะเวลาที่ก าหนดในสัญญาหรือระยะเวลาที่กฎหมายก าหนด หากผู้ขายฝากไม่ใช้สิทธิไถ่ 

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์จะตกเป็นของผู้ซื้อฝากทันที และผู้ขายฝากจะไม่สามารถไถ่คืนทรัพย์สินนั้นได้อีก

ต่อไป 

กู้ยืมเงิน เป็นสัญญาซึ่งผู้ให้ยืมโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินชนิดใช้ไปสิ้นไปให้แก่ผู้ยืม และผู้ยืมตก

ลงว่าจะคืนทรัพย์สินเป็นประเภท ชนิด และปริมาณอย่างเดียวกันแทนทรัพย์ที่ให้ยืมนั้น ฉะนั้น ยืมเงิน 

จึงหมายถึงการที่บุคคลหนึ่งมอบเงินจ านวนหนึ่ง ไม่ว่าจะเป็นของตนหรือไม่ ให้อีกบุคคลหนึ่งซึ่งขอ

น าไปใช้ชั่วระยะเวลาหนึ่ง และสัญญาว่าจะใช้เงินจ านวนเดียวกันนี้คืนให้ และหากเป็นการกู้ยืมเงิน ก็จะ

ใช้คืนพร้อมดอกเบี้ย18 

 

                                                           
17 วีรวัฒน์ จันทโชติ.  “การแก้ไขบทบัญญัติเกีย่วกับการขายฝากในประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์: ข้อสังเกตบาง

ประการ” วารสารนิติศาสตร์. 28, 2 (มิถุนายน 2541): 337-338. 
18 มหาชัย ศรีทองกลาง,  ค าอธิบายกฎหมายกู้ยมืเงินพร้อมกฎหมายที่เกี่ยวข้อง, พิมพ์ครั้งท่ี 3, (กรุงเทพฯ: วิญญูชน, 

2545), หน้า 14-15. 
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วัตถุประสงค์ในกำรท ำสัญญำ 

ขำยฝำก วัตถุประสงค์ในการท าสัญญาของผู้ขายฝากคือต้องการเงินไปใช้จ่าย แต่ไม่ต้องการขาย

ทรัพย์สินนั้นไปโดยเด็ดขาด จึงน าทรัพย์สินมาวางเป็นประกันแก่ผู้ซื้อฝาก โดยผู้ซื้อฝากจะโอนกรรมสิทธิ์

ในทรัพย์ที่ขายฝากไปยังผู้ซื้อฝากเพ่ือเป็นหลักประกัน ดังนั้น ผู้ซื้อฝากในฐานะที่เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ 

สามารถใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินนั้นได้ และหากผู้ขายฝากไม่น าเงินมาไถ่ทรัพย์ภายในระยะเวลาที่

ก าหนด ข้อตกลงที่ให้สิทธิแก่ผู้ขายฝากในการไถ่ทรัพย์คืนก็สิ้นผลบังคับ กรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์ก็จะตก

เป็นของผู้ซื้อฝากตลอดไป โดยที่ผู้ขายฝากไม่มีสิทธิที่จะมาไถ่ทรัพย์นั้นคืนได้อีกต่อไป 

กู้ยืมเงิน วัตถุประสงค์ของผู้กู้คือต้องการที่จะยืมเงินไปใช้จ่าย โดยผู้กู้สัญญาว่าจะใช้คืนเงิน

จ านวนดังกล่าวพร้อมดอกเบี้ยตอบแทนให้ผู้ให้กู้ ส่วนวัตถุประสงค์ด้านผู้ให้กู้คือต้องการผลตอบแทนที่

มากกว่าอัตราดอกเบี้ยในท้องตลาดจึงน าเงินของตนมาให้ผู้กู้ยืมแทนที่จะน าไปฝากธนาคารซึ่งมีความ

เสี่ยงต่ ากว่าแต่ผลตอบแทนก็น้อยกว่าเช่นกัน 

  รูปแบบของสัญญำ 

  ขำยฝำก เป็นสัญญาซึ่งสมบูรณ์ในตัวเองโดยไม่ต้องมีสัญญาใด ๆ มาเป็นสัญญาประธาน 

  กู้ยืมเงิน เป็นสัญญาซึ่งสมบูรณ์พร้อมในตัวเองเช่นกัน แต่อาจมีสัญญาอุปกรณ์อ่ืน ๆ มาพ่วงด้วย

ได้ 

  ผลประโยชน์ตอบแทนที่ได้รับ 

  ขำยฝำก ผู้ซื้อฝากจะได้รับผลประโยชน์ตอบแทนจากการที่ให้ผู้ขายฝากได้น าเงินไปใช้เท่ากับ

ผลต่างระหว่างราคาขายฝากที่แท้จริงกับราคาสินไถ่ โดยมาตรา 499 วรรค 2 ก าหนดไว้ว่าไม่ให้ก าหนด

ราคาสินไถ่สูงกว่าราคาขายฝากที่แท้จริงเกิน 15% หากเกิน ก็ให้ลดลงมาเหลือ 15% กฎหมายใช้ค าว่า 

“ผลประโยชน์ตอบแทน” ไม่ใช้ค าว่า “ดอกเบี้ย”19 ดังนั้น จึงไม่อยู่ภายใต้พระราชบัญญัติห้ามเรียก

ดอกเบี้ยเกินอัตรา พ.ศ. 2475 

 

 

                                                           
19 ดอกเบี้ย เป็นช่ือเรียกเฉพาะในสญัญากู้ยมืเท่าน้ัน หมายถึง ค่าตอบแทนที่ผู้กู้ยืมเงินมอบให้แกผู่้ให้กู้ ตามปกติมัก

ก าหนดเป็นเงิน แต่ก็อาจก าหนดเป็นทรัพย์สินอย่างอ่ืนได้ เช่น ข้าวสารหรือน้ าตาล เป็นต้น ในทางกลบักัน หากเป็น

การยืมอย่างอื่นที่ไม่ใช่เงิน แม้จะตกลงให้ค่าตอบแทนกัน ก็ไม่เรียกว่าเป็นดอกเบี้ย จะน าหลักเกณฑ์ดอกเบี้ยมาใช้ไมไ่ด้ 
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  กู้ยืมเงิน ผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ให้กู้คือ “ดอกเบี้ย” ต้องอยู่ภายใต้พระราชบัญญัติห้ามเรียก

ดอกเบี้ยเกินอัตรา พ.ศ. 2475 กล่าวคือ หากคู่สัญญาตกลงกันเรียกดอกเบี้ยเกิน 15% ก็ให้ถือว่า

ดอกเบี้ยนั้นเป็นโมฆะทั้งจ านวน แต่เงินต้นก็ยังคงสมบูรณ์อยู่ เนื่องจากข้อตกลงดังกล่าวเป็นข้อตกลงที่

ขัดต่อความสงบเรียบร้อยและศีลธรรมอันดีของประชาชน จึงห้ามตกลงเป็นอย่างอ่ืน เมื่อดอกเบี้ยตาม

สัญญากู้ยืมเงินเป็นโมฆะ เท่ากับสัญญากู้ยืมมิได้มีการตกลงเรื่องดอกเบี้ยกันไว้ ผู้ให้กู้ไม่มีสิทธิได้ดอกเบี้ย

ก่อนผิดนัด หากผู้กู้ยังช าระดอกเบี้ยแก่ผู้ให้กู้ไป ผู้ให้กู้ไม่อาจน าเงินที่ผู้กู้ช าระมาแล้วไปหักออกจาก

ดอกเบี้ยที่ผู้ให้กูไ้ม่มีสิทธิคิดได้ จึงต้องน าเงนิน าเงินส่วนนี้ไปขอหักช าระในส่วนต้นเงิน20 

  ด้วยเหตุที่สัญญาขายฝากเป็นสัญญาซื้อขาย จึงมีการตกลงจะใช้ราคาทรัพย์สินกัน ดังนั้น สัญญา

ขายฝากจึงมิใช่ลักษณะสัญญากู้ยืมเงิน แม้เงินที่ยืมนั้นจะตกเป็นกรรมสิทธิ์แก่ผู้ยืมทันที เพราะเป็นการ

ยืมใช้สิ้นเปลือง แต่สัญญากู้ยืมเงินนั้น ผู้ยืมมีหน้าที่ที่จะต้องช าระดอกเบี้ยด้วย ถ้าหากมีการตกลงกันไว้ 

ส่วนสัญญาขายฝากนั้น เงินที่ผู้ซื้อฝากช าระตามสัญญาตอนแรกนั้นเป็นการช าระราคาทรัพย์ มิใช่เงินที่

ท าการกู้ยืม ผู้ขายไม่มีหนี้ที่จะต้องช าระแก่ผู้ซื้อ เว้นแต่ตนได้ใช้สิทธิไถ่  จึงต้องช าระสินไถ่เป็นการช าระ

หนี้เพ่ือให้ได้ทรัพย์สินที่ขายฝากคืนกลับมาเป็นกรรมสิทธิ์ของตนดังเดิม ดังนั้น เมื่อพิจารณาตามตัวบท

กฎหมายแล้ว สัญญาขายฝากจึงไม่ใช่สัญญากู้ยืมเงิน แต่ถ้าหากพิจารณาถึงวัตถุประสงค์ของสัญญาขาย

ฝากและสัญญากู้ยืมเงินแล้วนั้น จะเห็นได้ว่า ผู้กู้และผู้ขายฝากมีวัตถุประสงค์ในการเข้าท าสัญญาอย่าง

เดียวกัน คือ ต้องการเงินไปใช้ชั่วระยะเวลาหนึ่ง ไม่ได้ต้องการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินแต่อย่างใด 

ดังนั้น อาจกล่าวได้ว่า สัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่มุ่งประโยชน์ทางการเงินรูปแบบหนึ่งเช่นเดียวกับ

สัญญากู้ยืมเงินก็เป็นได้ ต่างกันเพียงสัญญากู้ยืมเงิน ไม่มีหลักประกัน หากไม่ท าสัญญาหลักประกันพ่วง

ด้วย แต่สัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่มีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์เป็นประกันอยู่แล้ว โดยไม่ต้องท าสัญญา

อุปกรณ์เพ่ิมอีก 

 

 

 

 

                                                           
20 ส านักงานกฎหมายสยามเนตริอยลัลอว์ทนายความ. กลับหลักฎีกาใหม่และเรื่องควรรู้ เกี่ยวกับดอกเบีย้เกินอัตรา

กฎหมายก าหนดในสญัญาเงินกู้ [ออนไลน]์. 2561. แหล่งที่มา: 

http://www.lawyers.in.th/2018/01/27/contract-loan/[10 เมษายน 2561] 
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2) สัญญำขำยฝำกกับสัญญำจ ำน ำ 

ควำมหมำย 

ขำยฝำก เป็นสัญญาที่มีการส่งมอบทรัพย์ที่ขายฝากให้ผู้ซื้อฝากพร้อมทั้งโอนกรรมสิทธิ์ในตัว

ทรัพย์ไปยังผู้ซื้อฝากเพ่ือเป็นการประกันหนี้ 

จ ำน ำ เป็นสัญญาอุปกรณ์ที่ผู้จ าน าส่งมอบทรัพย์สินของตนให้แก่ผู้รับจ าน าเป็นการประกันการ

ช าระหนี้ของตนหรือของบุคคลอ่ืน ไม่ได้มีการโอนกรรมสิทธิ์ไปให้ผู้รับจ าน าแต่อย่างใด เมื่อผู้รับจ าน า

ไม่ได้มีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์จึงไม่สามารถจ าหน่ายจ่ายโอนหรือก่อภาระติดพันใด ๆ ในทรัพย์สินซึ่งรับ

จ าน าได้ 

วัตถุประสงค์ในกำรท ำสัญญำ 

  ขำยฝำก  ผู้ขายฝากเพียงต้องการเงินแค่ชั่วระยะเวลาหนึ่ ง จึงน าทรัพย์สินซึ่งเป็นได้ทั้ ง

สังหาริมทรัพย์และอสังหาริมทรัพย์มาขายฝากให้แก่ผู้ซื้อฝาก และเมื่อใดที่ผู้ขายฝากมีเงินแล้วก็จะน า

เงินนั้นมาไถ่คืนทรัพย์สินที่ขายฝากไปให้กลับมาเป็นของตน ไม่ได้มีวัตถุประสงค์ที่จะมุ่งถึงการโอน

กรรมสิทธิ์อย่างแท้จริง 

จ ำน ำ ผู้จ าน าต้องการเงินไปใช้จ่ายชั่วคราว จึงน าทรัพย์สินของตนมาส่งมอบให้แก่ผู้รับจ าน าเพ่ือ

แลกกับเงินจ านวนหนึ่ง ซึ่งทรัพย์สินที่จะสามารถน ามาจ าน าเป็นได้เพียงสังหาริมทรัพย์เท่านั้น สัญญา

จ าน าจะสมบูรณ์ก็ต่อเมื่อต้องมีการส่งมอบทรัพย์ที่จ าน า21 และเมื่อผู้จ าน ามีเงินแล้ว ก็จะน าเงินมาไถ่

ทรัพย์ที่จ าน าคืน 

  รูปแบบของสัญญำ 

ขำยฝำก เป็นสัญญาซึ่งส าเร็จในตัวเองโดยไม่ต้องพ่ึงสัญญาประธาน 

จ ำน ำ เป็นสัญญาอุปกรณ์ที่ต้องมีสัญญาประธาน เช่น สัญญากู้ยืม ดังนั้น หากสัญญาประธาน

เป็นโมฆะทั้งหมดหรือบางส่วน สัญญาจ าน าซึ่งเป็นสัญญาอุปกรณ์ก็จะมีผลบังคับใช้เท่าที่สัญญาประธาน

มีผลบังคับใช้ ตัวอย่างเช่น เมื่อสัญญากู้ยืมเงินต้องตกภายใต้บังคับของพระราชบัญญัติห้ามเรียกดอกเบี้ย

เกินอัตรา พ.ศ. 2475 โดยดอกเบี้ยส่วนที่เกินกว่ากฎหมายก าหนด ย่อมเป็นโมฆะ ไม่สามารถบังคับใช้ได้ 

ทรัพย์สินที่จ าน าย่อมไม่เป็นประกันในดอกเบี้ยส่วนที่เป็นโมฆะนั้นด้วย 

 

 

                                                           
21 มาตรา 748 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์
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  ผลประโยชน์ตอบแทนที่ได้รับ 

ขำยฝำก กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินตกเป็นของผู้ซื้อฝากตั้งแต่วันท าสัญญาขายฝาก และหากผู้ขาย

ฝากไม่ใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ กรรมสิทธิ์ดังกล่าวจะตกเป็นของผู้ซื้อฝากอย่างเด็ดขาด โดยที่ผู้ขายฝากไม่

สามารถใช้สิทธิไถ่ได้อีกต่อไป 

จ ำน ำ ผู้จ าน าเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินนั้นอยู่ เมื่อผู้จ าน าไม่น าเงินมาช าระหนี้ ผู้รับ

จ าน าก็จะยึดทรัพย์สินมาเป็นของตนไม่ได้ ต้องด าเนินการบังคับคดีตามมาตรา 764 แห่งประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ คือ ต้องน าทรัพย์นั้นออกขายทอดตลาด ถ้าได้เงินมาเท่าใด เมื่อหักช าระหนี้

และอุปกรณ์เสร็จสิ้น เหลือเงินเท่าใด ก็ต้องคืนให้แก่ผู้จ าน า แต่หากได้เงินน้อยกว่าจ านวนเงินที่ค้าง

ช าระ ผู้จ าน าก็ยังคงต้องรับผิดในส่วนที่ยังขาดอยู่22 

3) สัญญำขำยฝำกกับสัญญำจ ำนอง 

ควำมหมำย 

ขำยฝำก เป็นสัญญาซื้อขายชนิดหนึ่งที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์ไปยังผู้ซื้อฝาก23 ดังนั้น ใน

ฐานะของการเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์  ผู้ซื้อฝากจะท าอย่างไรกับทรัพย์นั้นก็ได้ แต่ต้องอยู่ภายใต้

ข้อก าหนดแห่งสัญญาขายฝาก 

จ ำนอง เป็นสัญญาอุปกรณ์เพ่ือการประกันหนี้อย่างหนึ่งเช่นเดียวกับสัญญาจ าน า กรรมสิทธิ์ใน

ตัวทรัพย์มิได้โอนไปยังผู้รับจ านอง ผู้รับจ านองจึงไม่สามารถจ าหน่ายจ่ายโอนหรือก่อภาระติดพันใด ๆ 

ในทรัพย์นั้นได้ 

วัตถุประสงค์ในกำรท ำสัญญำ 

ขำยฝำก ผู้ขายฝากเพียงต้องการเงินมาใช้หมุนเวียน จึงน าทรัพย์สินซึ่งเป็นได้ทั้งสังหาริมทรัพย์

และอสังหาริมทรัพย์มาขายฝากให้แก่ผู้ซื้อฝาก เมื่อผู้ขายฝากมีเงินก็จะน าเงินมาไถ่ทรัพย์คืน ไม่ได้มี

วัตถุประสงค์ที่จะมุ่งถึงการโอนกรรมสิทธิ์อย่างแท้จริง 

จ ำนอง ผู้จ านองมีวัตถุประสงค์เพ่ือน าอสังหาริมทรัพย์หรือสังหาริมทรัพย์ชนิดพิเศษมาเป็น

หลักประกันของสัญญาประธานแก่ผู้รับจ านอง เพ่ือให้ผู้รับจ านองมีความม่ันใจในการให้สินเชื่อมากข้ึน 

 

 

                                                           
22 มาตรา 767 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
23 มาตรา 491 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์
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รูปแบบของสัญญำ 

ขำยฝำก เป็นสัญญาซึ่งสมบูรณ์ในตัวเองโดยไม่ต้องพ่ึงสัญญาอื่น 

จ ำนอง เป็นสัญญาอุปกรณ์ ดังนั้น จึงเป็นสัญญาที่จะมีผลสมบูรณ์ เท่าที่สัญญาประธานมีผล

สมบูรณ์บังคับได้ 

ผลประโยชน์ตอบแทนที่ได้รับ 

ขำยฝำก หากผู้ขายฝากไม่ใช้สิทธิไถ่ภายในก าหนดระยะเวลาที่ก าหนดในสัญญาหรือระยะเวลาที่

กฎหมายก าหนด ข้อตกลงให้ไถ่ทรัพย์สินได้เป็นอันสิ้นผลผูกพันกับผู้ซื้อฝาก ผู้ซื้อฝากก็จะได้กรรมสิทธิ์

ในทรัพย์สินนั้นไปโดยเด็ดขาดโดยไม่ต้องด าเนินการใด ๆ ทั้งสิ้นเพ่ือให้ทรัพย์สินนั้นหลุดเป็นสิทธิแก่ผู้ซื้อ

ฝาก 

จ ำนอง หากลูกหนี้ผิดนัดไม่ช าระหนี้ ผู้รับจ านองจะบังคับเอากับทรัพย์จ านองได้ แต่ต้อง

ด าเนินการตามข้ันตอนของการบังคับจ านองเท่านั้น คือ ผู้รับจ านองต้องมีหนังสือบอกกล่าวไปยังลูกหนี้

ก่อนว่าให้ช าระหนี้ภายในเวลาอันสมควร ถ้าหากลูกหนี้ยังไม่ช าระหนี้ ผู้รับจ านองจะฟ้องคดีต่อศาล

เพ่ือให้พิพากษา สั่งให้ยึดทรัพย์สินซึ่งจ านองและให้ขายทอดตลาดแล้วน าเงินมาช าระหนี้ก็ได้ หรือใน

กรณีที่ไม่มีการจ านองรายอ่ืนหรือบุริมสิทธิอ่ืนอันได้จดทะเบียนไว้เหนือทรัพย์สินอันเดียวกันนี้ ผู้รับ

จ านองจะฟ้องคดีต่อศาลเพ่ือเรียกเอาทรัพย์จ านองหลุดเป็นสิทธิก็ได้ หากเป็นไปตามเงื่อนไขตามที่

กฎหมายก าหนด24 

จะเห็นได้ว่า สัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่ผู้ขายฝากโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ให้ผู้ซื้อฝาก ผู้ซื้อฝาก

จะท าอะไรแก่ทรัพย์สินนั้นก็ได้ ส่วนสัญญาจ านองเป็นการเอาทรัพย์สินตราไว้กับผู้รับจ านองเป็นการ

ประกันการช าระหนี้เท่านั้น โดยไม่ต้องส่งมอบทรัพย์สินแก่ผู้รับจ านอง ผู้รับจ านองจะเอาทรัพย์สินไปท า

อะไรย่อมไม่ได้ นอกจากจะขอให้ศาลสั่งยึดและขายทอดตลาดเมื่อถึงเวลาบังคับจ านอง ส่วนการขาย

ฝาก ผู้ขายฝากจ าต้องส่งมอบทรัพย์สินที่ขายฝากให้แก่ผู้ซื้อฝาก จึงมีลักษณะคล้ายกับสัญญาจ าน าที่ผู้

จ าน าต้องส่งมอบทรัพย์ที่จ าน าแก่ผู้รับจ าน า แต่เป็นการส่งมอบเพ่ือประกันการช าระหนี้เท่านั้น ผู้รับ

จ าน าไม่มีสิทธิจะน าทรัพย์สินไปจ าหน่ายจ่ายโอนหรือท าอะไรแก่ทรัพย์สินนั้นไม่ว่าประการใด นอกจาก

จะเอาทรัพย์จะเอาทรัพย์ที่จ าน าออกขายทอดตลาดเพ่ือช าระหนี้ของตนเมื่อถึงเวลาบังคับจ าน าแล้วผู้

จ าน าไม่มาไถ่ทรัพย์คืน 

 

                                                           
24 มาตรา 728 และ 729 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์
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เพ่ือความเข้าใจที่ง่ายขึ้น ผู้เขียนจึงแสดงการเปรียบเทียบสัญญาขายฝากกับสัญญาที่มุ่งประโยชน์

ทางการเงินรูปแบบอ่ืนตามตารางด้านล่าง 

รำยกำร สัญญำขำยฝำก สัญญำกู้ยืมเงิน สัญญำจ ำน ำ สัญญำจ ำนอง 
ควำมหมำย สัญญาซื้อขาย

ประเภทหนึ่งที่มี

ข้อก าหนดให้ผู้ขาย

ฝากไถ่ทรัพย์คืนได้

ภายในเวลาที่ก าหนด 

สัญญายืมใช้

สิ้นเปลืองชนิดหนึ่ง

ที่ผู้ให้กู้ตกลงให้ผู้

กู้ยืมเงนิไปใช้และผู้

กู้จะคืนเงินนั้น

พร้อมดอกเบี้ย 

เป็นสัญญาอุปกรณ์

เพ่ือการประกันหนี้

อย่างหนึ่ง โดยที่

กรรมสิทธิ์ใน

สังหาริมทรัพย์ยังคง

เป็นของผู้จ าน า  

เป็นสัญญาอุปกรณ์

เพ่ือการประกันหนี้ 

โดยที่กรรมสิทธิ์ใน

อสังหาริมทรัพย์

ยังคงเป็นของผู้

จ านอง 

วัตถุประสงค์
ในกำรท ำ
สัญญำ 

เป็นสัญญาการจัดหา

เงินที่มีกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพย์สินเป็นประกัน 

เป็นสัญญาการ

จัดหาเงินรูปแบบ

หนึ่ง 

เป็นสัญญาเพ่ือการ

ประกันหนี้รูปแบบ

หนึ่ง 

เป็นสัญญาเพ่ือการ

ประกันหนี้รูปแบบ

หนึ่ง 

รูปแบบทำง
กฎหมำย 

มีทั้งสัญญาประธาน

และสัญญาอุปกรณ์

รวมอยู่ในสัญญา

เดียวกัน 

มีความสมบูรณ์

พร้อมในตัวเอง โดย

อาจมีสัญญา

อุปกรณ์พ่วงด้วยได้ 

เป็นสัญญาอุปกรณ์

ที่สมบูรณ์เพียง

เท่าท่ีสัญญา

ประธานยังคง

สมบูรณ์ 

เป็นสัญญาอุปกรณ์

ที่สมบูรณ์เพียง

เท่าท่ีสัญญา

ประธานยังคง

สมบูรณ์ 

ผลตอบแทน
ที่ได้รับ 

หากผู้ขายฝากใช้สิทธิ

ไถ่ ผู้ซื้อฝากจะได้

ผลตอบแทนเป็นส่วน

ต่างระหว่างราคาขาย

ฝากที่แท้จริงและเงิน

สินไถ่ แต่ถ้าหาก

ผู้ขายฝากไม่ใช้สิทธิ

ไถ่ กรรมสิทธิ์ใน

ทรัพย์จะตกเป็นของ

ผู้ซื้อฝากโดย

ปราศจากภาระใด ๆ 

ผู้ให้กู้ได้รับดอกเบี้ย

ซึ่งเป็นผลตอบแทน

จากการให้ผู้กู้น า

เงินไปใช้ 

หากผู้จ าน าไม่น า

เงินมาช าระหนี้ 

ผู้รับจ าน าต้องน า

ทรัพย์สินออกขาย

ทอดตลาด แล้วน า

เงินที่ได้มาช าระหนี้

ประธานนั้น 

หากลูกหนี้ผิดนัด 

ผู้รับจ านองต้องท า

การบังคับจ านอง

โดยการน า

ทรัพย์สินออกขาย

ทอดตลาด แล้วน า

เงินที่ได้มาช าระหนี ้

 

ตำรำงที่ 1 แสดงกำรเปรียบเทียบลักษณะของสัญญำขำยฝำกและสัญญำกำรจัดหำเงินรูปแบบอ่ืน 
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จากการเปรียบเทียบสัญญาขายฝากกับสัญญากู้ยืมเงิน สัญญาจ าน า และสัญญาจ านองแล้ว จะ

เห็นได้ว่า แม้สถานะทางกฎหมายของสัญญาขายฝากในปัจจุบันจะเป็นสัญญาซื้อขายประเภทหนึ่งก็ตาม 

แต่ในทางปฏิบัติ คู่สัญญามักน าสัญญาขายฝากมาเป็นสัญญาที่มุ่งประโยชน์ในทางการเงินและเป็น

สัญญาประกันหนี้25 ดังนั้น หากพิจารณาอีกนัยหนึ่งของสัญญาขายฝาก จะพบว่า สัญญาขายฝากเป็น

สัญญาที่มุ่งประโยชน์ในทางการเงินโดยผู้ขายฝากโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินของตนให้แก่ผู้ซื้อฝากเป็น

การประกันผลประโยชน์ทางการเงินที่ตนได้รับ หรืออาจกล่าวได้ว่า การขายฝากเป็นการกู้ยืมเงินอย่าง

หนึ่ง โดยการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินเป็นประกันหนี้เงินกู้ ภายใต้เงื่อนไขที่ว่า หากไม่คืนเงินกู้ในเวลา

ที่ก าหนด ทรัพย์นั้นก็จะตกเป็นของผู้ให้กู้โดยสมบูรณ์ตลอดไปและปราศจากภาระใด ๆ ทั้งสิ้น 

นอกจากนี้ สัญญาขายฝากยังมีลักษณะพิเศษที่เอ้ือประโยชน์ให้แก่เจ้าหนี้มากกว่าสัญญาจ าน าและ

จ านอง ดังนั้น ในสังคมชนบทของไทย เหล่านายทุนมักใช้สัญญาขายฝากเป็นสัญญาประกันหนี้ เพราะ

ส่วนใหญ่แล้ว ผู้ขายฝากมักได้แก่เกษตรกร ไม่มีหลักประกันที่ม่ันคง จึงมีความเสี่ยงในการให้กู้ยืมเงินสูง 

จากการที่สถานะทางกฎหมายของสัญญาขายฝากภายใต้ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ฉบับ

ปัจจุบันจัดว่าเป็นสัญญาซื้อขายประเภทหนึ่ง ส่งผลให้ประมวลรัษฎากร มาตรา 39 ได้ให้ค านิยามของ

ค าว่า “ขาย” ให้หมายความรวมถึงการขายฝากด้วย ผู้ขายฝากจึงถือว่าเป็นผู้มีเงินได้จากการขาย

ทรัพย์สิน และมีหน้าที่ต้องเสียภาษีให้แก่รัฐเช่นเดียวกับผู้มีเงินได้จากการซื้อขายเสร็จเด็ดขาดทั่วไป ซึ่ง

ก่อให้เกิดความยุ่งยากและสับสนในทางปฏิบัติในการจัดเก็บภาษีของกรมสรรพากร 

2.3 กำรจัดเก็บภำษีเงินได้ส ำหรับสัญญำซื้อขำยและสัญญำขำยฝำก 

 เนื่องจากประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์มาตรา 491 วางหลักเกณฑ์ไว้ว่าสัญญาขายฝากเป็น

สัญญาซื้อขายประเภทหนึ่งเช่นเดียวกับสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด ดังนั้น เมื่อมีการขายเกิดขึ้น 

ประมวลรัษฎากรจึงถือว่ามีเงินได้เกิดขึ้น จึงต้องมีการเสียภาษีส าหรับเงินได้ต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นจากสัญญา

ซื้อขายและสัญญาขายฝาก 

 

 

 

 

                                                           
25 ณัฏฐิมา แก้วศริิ.  “ปัญหาข้อกฎหมายของสัญญาขายฝากอสังหารมิทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์,” 

(วิทยานิพนธ์ปริญญานติิศาสตรมหาบัณฑติ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร,์2547), หน้า 2. 
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2.3.1 ควำมหมำยของกำรขำย 

 มาตรา 39 แห่งประมวลรัษฎากรให้นิยามของค าว่า “ขาย” ไว้ว่า “...ขาย หมายความรวมถึง 

ขายฝาก แลกเปลี่ยน ให้ โอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์ไม่ว่าด้วยวิธีใด และไม่ว่า

จะมีค่าตอบแทนหรือไม่...” ค าว่า “ขาย” ตามประมวลรัษฎากรจึงมีความหมายกว้างกว่าการขายตาม

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ เนื่องจากตามประมวลรัษฎากรมุ่งเน้นถึงการโอนกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพย์สินโดยไม่สนใจว่าจะเสียค่าตอบแทนจากการโอนกรรมสิทธิ์หรือไม่ แต่การขายตามประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์นั้น สัญญาซื้อขายต้องเป็นสัญญาต่างตอบแทนที่ผู้ขายโอนกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพย์สินให้แก่ผู้ซื้อ โดยผู้ซื้อต้องใช้ราคาทรัพย์สินให้แก่ผู้ขาย26 ฉะนั้น เมื่อสัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่

มีการโอนกรรมสิทธิ์ไปยังผู้ซื้อ จึงอยู่ในนิยามของค าว่า “ขาย” ตามประมวลรัษฎากรมาตรา 39 ดังนั้น 

เงินได้ที่ผู้ขายฝากได้รับจากการขายฝากก็ต้องเสียภาษีในรูปแบบของเงินได้จากการขายเช่นเดียวกับ

ผู้ขายตามสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด 

2.3.2 กำรจัดเก็บภำษีเงินได้ส ำหรับสัญญำซื้อขำยและสัญญำขำยฝำกในปัจจุบัน 

 จากความหมายของค าว่า “ขาย” ท าให้สัญญาซื้อขายและสัญญาขายฝากมีรูปแบบทางกฎหมาย

อย่างเดียวกันคือถือเป็นการขาย ดังนั้น ผู้มีเงินได้ในสัญญาซื้อขายและสัญญาขายฝากจึงเสียภาษีใน

รูปแบบเดียวกันคือเสียภาษีเงินได้ในรูปแบบของเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวล

รัษฎากร ทั้งนี้ เนื่องจากการขายฝากในปัจจุบัน นิยมน าทรัพย์สินที่เป็นอสังหาริมทรัพย์มาเป็นวัตถุแห่ง

สัญญา การขายฝากสังหาริมทรัพย์พบได้น้อยมาก ดังนั้น ในเอกัตศึกษาฉบับนี้ ผู้เขียนจึงขอกล่าวถึง

เฉพาะการจัดเก็บภาษีของสัญญาซื้อขายและสัญญาขายฝากอสังหาริมทรัพย์เท่านั้น 

1) กำรจัดเก็บภำษีเงินได้ฝ่ำยผู้ขำยและผู้ขำยฝำก 

 เมื่อมีการท าสัญญาซื้อขายและสัญญาขายฝาก ถือว่ามีการ “ขาย” เกิดขึ้นแล้วตามประมวล

รัษฎากร ผู้ขายและผู้ขายฝากจึงเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีเงินได้ในวันที่ท าสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์ 

โดยผู้ขายฝากต้องเสียภาษีเงินได้ตามมาตรา 40(8) คือเงินได้จากการขาย มีภาระภาษีที่เกี่ยวข้องคือ 

ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา ภาษีเงินได้นิติบุคคล และภาษีธุรกิจเฉพาะ โดยที่ในเอกัตศึกษาฉบับนี้ จะ

กล่าวถึงเพียงภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาและภาษีเงินได้นิติบุคคลเท่านั้น เนื่องจากภาษีธุรกิจเฉพาะอยู่

นอกขอบเขตของเอกัตศึกษาฉบับนี้ 

 

                                                           
26 มาตรา 453 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์
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 ภำษีเงินได้บุคคลธรรมดำ 

 ผู้ขายและผู้ขายฝากที่มีหน้าที่เสียภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาส าหรับเงินได้ที่ได้จากการขายฝาก

อสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ บุคคลธรรมดา ผู้ถึงแก่ความตายในระหว่างปีภาษี กองมรดกที่ยังมิได้แบ่ง ห้าง

หุ้นส่วนสามัญหรือคณะบุคคลที่มิใช่นิติบุคคล โดยการเสียภาษีเงินได้ ต้องเสียภาษีโดยการหัก ณ ที่จ่าย

ที่กรมที่ดินที่อสังหาริมทรัพย์นั้นตั้งอยู่ ส าหรับวิธีการเสียภาษีและวิธีการหักค่าใช้จ่าย กรมสรรพากร

ก าหนดว่าต้องพิจารณาจากการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์นั้น โดยสามารถแบ่งได้ 2 แบบ ได้แก่ 

1) อสังหาริมทรัพย์อันเป็นมรดก หรือที่ได้รับมาจากการให้โดยเสน่หา หรือมิได้มุ่งในทางการค้า

หรือหาก าไร เสียภาษีจากราคาประเมินทุนทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติ

กรรม ตามประมวลกฎหมายที่ดิน  ซึ่งเป็นราคาที่ใช้อยู่ในวันที่มีการโอน และผู้ขายฝากสามารถช าระ

ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาได้ 2 วิธี ดังนี้ 

- หัก ณ ที่จ่ายที่กรมที่ดิน โดยผู้ขายฝากสามารถหักค่าใช้จ่ายร้อยละ 50 ของเงินที่ได้รับจาก

การขายฝาก เหลือเท่าใดถือเป็นเงินได้สุทธิ แล้วหารด้วยจ านวนปีที่ถือครอง27 ได้ผลลัพธ์เป็นเงินเท่าใด 

ให้ค านวณภาษีตามอัตราภาษีเงินได้  ได้เท่าใดให้คูณด้วยจ านวนปีที่ถือครอง28 ก็จะได้เป็นจ านวนเงิน

ภาษีที่ต้องถูกหัก ณ ที่จ่ายที่กรมที่ดิน โดยที่ไม่ต้องน าเงินได้จากการขายฝากนี้ไปรวมกับเงินได้ประเภท

อ่ืนเพื่อเสียภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาตอนสิ้นปี 

- ยื่นแบบ ภ.ง.ด. โดยน าเงินได้จากการขายฝากไปรวมกับเงินได้อย่างอ่ืน โดยการยื่นแบบช าระ

ภาษีเงินได้ประจ าปีภาษีตามแบบ ภ.ง.ด. 90 โดยผู้ขายฝากสามารถหักค่าลดหย่อนต่าง ๆ แล้วน าไป

ค านวณภาษีเงินได้ และน าภาษีหัก ณ ที่จ่ายที่กรมที่ดินมาเครดิตภาษีออกจากจ านวนเงินภาษีที่ต้องเสีย

ตามแบบ ภ.ง.ด. 90 

 อย่างไรก็ตาม ไม่ว่าจะเสียภาษีด้วยวิธีการหัก ณ ที่จ่าย หรือน าไปรวมกับเงินได้ประเภทอ่ืน หาก

ภาษีท่ีค านวณได้มากกว่าร้อยละ 20 ของราคาขาย ก็ให้เสียเพียงร้อยละ 20 ของราคาขายนั้น 

 

                                                           
27 จ านวนปีท่ีถือครอง หมายความถงึ จ านวนปีท่ีนับตั้งแต่ปีที่ได้กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์ถึงปีท่ี

โอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์นั้น ถ้าเกิน 10 ปีให้นับเพียง 10 ปี และเศษของปีให้นับเป็น 1 ปี 

(นับตามจ านวนปีปฏิทิน) 
28 กรมสรรพากร. ภาษีที่เกี่ยวข้องกับการขายอสังหาริมทรัพย์ [ออนไลน]์. 2555. แหล่งที่มา: 

http://rdsrv2.rd.go.th/landwht/landwht01.asp [2 มีนาคม 2561] 

http://rdsrv2.rd.go.th/landwht/landwht01.asp%20%5b2
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2) อสังหาริมทรัพย์ที่มิใช่มรดก หรือที่ได้รับมาจากการให้โดยเสน่หา เป็นอสังหาริมทรัพย์ทาง

การค้าหรือหาก าไร สามารถเลือกเสียภาษีได้วิธีเดียวเท่านั้น คือการเสียภาษีหัก ณ ที่จ่ายที่กรมที่ดิน 

โดยหักค่าใช้จ่ายเป็นการเหมาตามมาตรา 4 ของ พระราชกฤษฎีกา ฉบับที่ 165 เหลือเท่าใดถือเป็นเงิน

ได้สุทธิ แล้วหารด้วยจ านวนปีที่ถือครองได้ผลลัพธ์เป็นเงินเท่าใด ให้ค านวณภาษีตามอัตราภาษีเงินได้ ได้

เท่าใดให้คูณด้วยจ านวนปีที่ถือครองผลลัพธ์ที่ได้เป็นจ านวนเงินภาษีที่ต้องเสีย จากนั้น ผู้มีเงินได้ต้องน า

เงินได้จากการขายฝากนั้นรวมค านวณภาษีกับเงินได้ประเภทอ่ืนตอนสิ้นปี โดยการยื่นแบบ ภ.ง.ด. 90  

แล้วน าภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่ายที่โดนหักไว้ที่กรมที่ดินมาเครดิตภาษี ไม่มีสิทธิเลือกเสียภาษีตามจ านวนที่

ถูกหัก ณ ที่จ่ายไว้ที่กรมที่ดิน29 

การขายอสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาโดยมิได้มุ่งในทางการค้าหรือหาก าไรมีภาระภาษีโดยสรุปคือ ผู้

เสียภาษสามารถเลือกค านวณภาษีแยกจากเงินได้อย่างอ่ืนก็ได้ โดยการที่ผู้เสียภาษีไม่ต้องน าเงินได้จาก

การขายฝากไปรวมค านวณภาษีเงินได้ตอนสิ้นปีและเสียภาษีตามจ านวนที่ถูกหัก ณ ที่จ่ายไว้แล้ว แต่ถ้า

หากผู้เสียภาษีเลือกน าเงินได้จากการขายฝากไปรวมค านวณภาษีพร้อมกับเงินได้อย่างอ่ืนเมื่อสิ้นปีภาษี 

ก็สามารถน าภาษีเงินได้ที่ถูกหัก ณ ที่จ่ายไปเครดิตภาษีได้ ส าหรับการขายอสังหาริมทรัพย์ที่มุ่งในทาง

การค้าหรือหาก าไร ผู้เสียภาษีไม่มีสิทธิเลือก จะต้องน าไปรวมค านวณภาษีเมื่อสิ้นปี โดยน าภาษีเงินได้ที่

ถูกหัก ณ ที่จ่ายไว้ไปเครดิตภาษี 

 ภำษีเงินได้นิติบุคคล 

 ผู้ขายและผู้ขายฝากที่เป็นนิติบุคคลมีหน้าที่เสียภาษีเงินได้นิติบุคคลส าหรับเงินได้ที่ได้จากการ

ขายฝากอสังหาริมทรัพย์ โดยการเสียภาษีหัก ณ ที่จ่ายร้อยละ 1 ของราคาขายที่แท้จริงหรือราคา

ประเมินทุนทรัพย์ของกรมที่ดินแล้วแต่อย่างใดจะมากกว่า 

 

 

 

 

 

 
                                                           
29 กรมสรรพากร. ภาษีที่เกี่ยวข้องกับการขายอสังหาริมทรัพย์ [ออนไลน]์. 2555. แหล่งที่มา: 

http://rdsrv2.rd.go.th/landwht/landwht01.asp [2 มีนาคม 2561] 
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2) กำรจัดเก็บภำษีเงินได้ฝ่ำยผู้ซื้อฝำก 

เนื่องจากลักษณะเฉพาะของสัญญาขายฝากที่ให้สิทธิแก่ผู้ขายฝากสามารถไถ่ทรัพย์ที่ขายฝากคืน

ได้นั้น เมื่อผู้ขายฝากใช้สิทธิไถ่ภายในระยะเวลาที่ก าหนด หรือผู้ขายฝากไถ่ถอนภายหลังก าหนดเวลา แต่

ผู้ซื้อฝากยินยอมให้ไถ่ถอน ผู้ซื้อฝากก็ถือได้ว่าเป็นผู้มีเงินได้จากการได้รับสินไถ่ และในทางตรงกันข้าม 

หากผู้ขายฝากไม่ใช้สิทธิไถ่ภายในระยะเวลาที่ก าหนด ผู้ซื้อฝากก็จะได้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์หลุดเป็นของ

ตนโดยเด็ดขาด ในกรณีดังกล่าวก็ถือว่าผู้ซื้อฝากเป็นผู้มีเงินได้จากการได้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์เช่นเดียวกัน 

ภำษีเงินได้บุคคลธรรมดำ 

จากลักษณะเฉพาะของสัญญาขายฝากท่ีให้สิทธิแก่ผู้ขายฝากสามารถไถ่ทรัพย์ที่ขายฝากคืนได้นั้น 

การจัดเก็บภาษีเงินได้ฝ่ายผู้ซื้อฝากส าหรับภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาจึงสามารถแยกได้เป็น 3 กรณีดังนี้ 

1) ผู้ขายฝากน าเงินมาไถ่ทรัพย์ที่ขายฝากคืนภายในก าหนด เนื่องจากผู้ขายฝากได้ไถ่ทรัพย์สินคืน

ภายในระยะเวลาที่ก าหนดในสัญญา หรือภายในระยะเวลาที่กฎหมายก าหนด หรือผู้ขายฝากไถ่ถอน

ภายหลังก าหนดเวลา แต่ผู้ซื้อฝากยินยอมให้ไถ่ถอน ตามมาตรา 492 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์ บัญญัติว่า ให้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินซึ่งขายฝากตกเป็นของผู้ไถ่ตั้งแต่เวลาที่ผู้ไถ่ได้ช าระสินไถ่ 

ดังนั้น การไถ่ทรัพย์สินซึ่งขายฝาก จึงเข้าลักษณะเป็นการ "ขาย" ตามมาตรา 39 แห่งประมวลรัษฎากร 

ผู้รับซื้อฝากจึงเป็นผู้มีเงินได้พึงประเมินตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร และมีหน้าที่ต้องเสีย

ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาจากเงินได้ที่ได้รับจากการไถ่ถอนทรัพย์สินนั้น 

2) ผู้ซื้อฝากได้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ที่ขายฝากโดยเด็ดขาด เนื่องจากผู้ขายฝากไม่น าเงินสินไถ่มาไถ่

ถอนอสังหาริมทรัพย์คืนภายในก าหนดเวลา ผู้ซื้อฝากย่อมได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์โดย

เด็ดขาดจากการขายฝาก จึงเข้าลักษณะเป็นเงินได้พึงประเมินตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร30 

ผู้ซื้อฝากมีหน้าที่ต้องเสียภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา โดยเงินได้พึงประเมินดังกล่าวให้ถือตามราคาตลาด

ของอสังหาริมทรัพย์ในวันที่ทรัพย์หลุดเป็นสิทธิโดยเด็ดขาด ตามมาตรา 9 ทวิ แห่งประมวลรัษฎากร ใน

กรณีที่ไม่สามารถหาราคาตลาดได้ ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน ในวันที่ได้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินโดยเด็ดขาดจากการขาย

ฝากนั้น 

 

 

                                                           
30 ข้อหารือภาษีอากร เลขท่ีหนังสือ กค 0702/7726 วันท่ี 16 ตุลาคม 2557 
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 โดยที่ทั้ง 2 กรณี ไม่ว่าจะเป็นกรณีที่ผู้ซื้อฝากรับสินไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝาก หรือการได้กรรมสิทธิ์

ในทรัพย์สินโดยเด็ดขาดจากการขายฝาก กฎหมายให้ผู้ซื้อฝากสามารถหักค่าใช้จ่ายเป็นการเหมาได้ร้อย

ละ 60 ตามมาตรา 4 แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการก าหนด

ค่าใช้จ่ายที่ยอมให้หักจากเงินได้พึงประเมิน (ฉบับที่ 629) พ.ศ. 2560 

ภำษีเงินได้นิติบุคคล 

 ผู้ซื้อฝากที่เป็นนิติบุคคลมีหน้าที่เสียภาษีเงินได้นิติบุคคลส าหรับเงินได้ที่ได้จากการรับสินไถ่

อสังหาริมทรัพย์หรือได้กรรมสิทธิ์โดยเด็ดขาดจากการที่ผู้ขายฝากไม่มาใช้สิทธิไถ่ โดยเสียภาษีหัก ณ ที่

จ่ายร้อยละ 1 ของราคาขายที่แท้จริงหรือราคาประเมินทุนทรัพย์แล้วแต่อย่างใดจะมากกว่า31 

2.4 ค ำพิพำกษำและแนววินิจฉัยของสรรพำกรเกี่ยวกับเงินได้จำกสัญญำขำยฝำก 

 ข้อหำรือภำษีอำกร เลขที่หนังสือ กค 0702/7726 วันที่ 16 ตุลำคม 2557 

 คู่สัญญาตกลงท าสัญญาขายฝากที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง มีก าหนดเวลาไถ่ถอน 1 ปี หลังจากนั้น 

คู่สัญญาตกลงขยายก าหนดเวลาไถ่ถอนการขายฝากกันทั้งหมด 3 ครัง้ ในกรณีนี้ แบ่งได้เป็น 2 กรณี  

1) กรณีที่ผู้ขายฝากไม่มาไถ่ถอนอสังหาริมทรัพย์คืนภายในก าหนดเวลา ดังนั้น ผู้รับซื้อฝากย่อม

ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์โดยเด็ดขาด จึงเข้าลักษณะเป็นเงินได้พึงประเมินตามมาตรา 40(8) 

แห่งประมวลรัษฎากร ผู้รับซื้อฝากต้องน าไปรวมค านวณเพ่ือเสียภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา 

2) กรณีที่คู่สัญญาตกลงขยายก าหนดเวลาไถ่ถอนการขายฝาก และผู้ขายฝากน าสินไถ่ไปไถ่ถอน

อสังหาริมทรัพย์คืนจากผู้ซื้อฝาก กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์จึงตกไปยังผู้ขายฝากอีกครั้ง แนววินิจฉัย

ของสรรพากรวินิจฉัยว่ากรณีนี้เข้าลักษณะเป็นการขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา 39 แห่งประมวล

รัษฎากร และถือเป็นเงินได้พึงประเมินตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร ผู้ซื้อฝากต้องเสียภาษี

เงินได้บุคคลธรรมดาจากเงินได้ดังกล่าว 

 ข้อหำรือภำษีอำกร เลขที่หนังสือ 0702/1873 วันที่ 28 มีนำคม 2557 

 นาง ส. และนางสาว พ. จดทะเบียนขายฝากที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่ถือกรรมสิทธิ์ร่วมกันให้แก่

ผู้รับซื้อฝาก มีก าหนดไถ่ภายใน 1 ปีนับแต่วันที่ท าสัญญา และต่อมานาง ส. และนางสาว พ. น าสินไถ่ไป

ไถ่ถอนอสังหาริมทรัพย์คืนจากผู้รับซื้อฝากภายในเวลาที่ก าหนดไว้ในสัญญา กรมสรรพากรได้ให้แนว

วินิจฉัยไว้ว่า 

                                                           
31 กรมสรรพากร. ภาษีที่เกี่ยวข้องกับการขายอสังหาริมทรัพย์ [ออนไลน์]. 2555. แหล่งที่มา: 

http://rdsrv2.rd.go.th/landwht/landwht01.asp [2 มีนาคม 2561] 
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1) กรณีนาง ส. และนางสาว พ. ได้ขายฝากที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่ถือกรรมสิทธิ์ร่วมกันให้แก่

ผู้รับซื้อฝากนั้น เข้าลักษณะเป็นการ "ขาย" ตามมาตรา 39 แห่งประมวลรัษฎากร และเงินได้จากการ

ขายฝากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวเข้าลักษณะเป็นเงินได้พึงประเมินตามมาตรา 40(8) แห่งประมวล

รัษฎากร 

2) กรณีนาง ส. และนางสาว พ. น าสินไถ่ไปไถ่ถอนอสังหาริมทรัพย์คืนจากผู้รับซื้อฝากภายใน

เวลาที่ก าหนดไว้ในสัญญานั้น ตามมาตรา 492 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ บัญญัติว่า ให้

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินซึ่งขายฝากตกเป็นของผู้ ไถ่ตั้งแต่เวลาที่ผู้ ไถ่ได้ช าระสินไถ่  ดังนั้น การไถ่

อสังหาริมทรัพย์ที่ขายฝาก จึงเข้าลักษณะเป็นการ "ขาย" ตามมาตรา 39 แห่งประมวลรัษฎากร ผู้รับซื้อ

ฝากจึงเป็นผู้มีเงินได้พึงประเมินตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร และมีหน้าที่ต้องเสียภาษีเงินได้

บุคคลธรรมดา 

 ค ำพิพำกษำฎีกำที่ 133/255632 

  ข้อเท็จจริงมีอยู่ว่าโจทก์รับซื้อฝากที่ดินจากนาย ว. ผู้ขายฝาก มีก าหนดเวลาไถ่ถอน 1 ปี เมื่อครบ

ก าหนดเวลาตามสัญญาผู้ขายฝากไม่ไถ่ถอน คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์มีค าวินิจฉัยว่า โจทก์รับซื้อ

ฝากที่ดินมีระยะเวลาไถ่ถอนคืนภายใน 1 ปี เมื่อครบก าหนดเวลาตามสัญญา ผู้ขายฝากที่ดินมิได้ไถ่ถอน

คืน ถือว่ากรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินได้ตกมาเป็นของโจทก์โดยเด็ดขาดจากการขายฝาก เข้าลักษณะเป็นเงิน

ได้พึงประเมินตามมาตรา 40 (8) แห่งประมวลรัษฎากรในปีที่ทรัพย์หลุด 

 ข้อหำรือภำษีอำกร เลขที่หนังสือ กค 0706/5864 วันที่ 12 กรกฎำคม 2549 

 นาย ก. ได้ท าสัญญารับซื้อฝากอสังหาริมทรัพย์กับผู้ขายฝากซึ่งเป็นบุคคล โดยมีก าหนด

ระยะเวลาตามสัญญา 5 ปี และผู้ขายฝากไม่ได้มาไถ่ถอนอสังหาริมทรัพย์คืนภายในเวลาที่ก าหนด แนว

วินิจฉัยของสรรพากรให้แนวทางการจัดเก็บภาษีในกรณีนี้ไว้ว่าการขายฝากตามมาตรา 491 แห่ง

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ถือเป็นการ "ขาย" ตามมาตรา 39 แห่งประมวลรัษฎากร และผู้ขาย

ฝากซึ่งได้รับเงินได้จากการขายฝาก ถือเป็นผู้มีเงินได้พึงประเมินตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร 

กรณีผู้ขายฝากไม่มาไถ่ถอนอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวคืนภายในก าหนดเวลาตามสัญญา ผู้รับซื้อฝากย่อม

ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์โดยเด็ดขาดจากการขายฝาก เข้าลักษณะเป็นเงินได้พึงประเมิน

ตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร ผู้รับซื้อฝากต้องน าไปรวมค านวณเสียภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา 

                                                           
32 กรมสรรพากร. ค าพิพากษาฎีกาที่ 133/2556 [ออนไลน์]. 2558. แหล่งที่มา: 

http://www.rd.go.th/publish/54618.0.html [6 มีนาคม 2561] 
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 จากค าพิพากษาและข้อหารือของกรมสรรพากรตั้ งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน จะเห็นได้ว่า 

กรมสรรพากรตีความว่าเงินได้จากการขายฝากและเงินได้จากการไถ่ทรัพย์ที่ขายฝากถือเป็นเงินได้จาก

การขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากรเช่นเดียวกับเงินได้จากการขายในสัญญาซื้อขายเสร็จ

เด็ดขาด ซึ่งเกิดจากการที่กฎหมายก าหนดรูปแบบทางกฎหมายของสัญญาขายฝากไว้ว่าเป็นสัญญาซื้อ

ขายประเภทหนึ่ง33 จึงได้มกีารน าหลักเกณฑ์การจัดเก็บภาษีเงินได้ของสัญญาซื้อขายมาใช้กับสัญญาขาย

ฝากด้วย ก่อให้ เกิดความไม่ เป็นธรรมในการจัดเก็บภาษีแก่ผู้ขายฝากเป็นอย่างมาก เนื่องจาก

วัตถุประสงค์ของสัญญาขายฝากคือการจัดหาเงินโดยมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินเป็นประกันหนี้ ไม่ได้มุ่งถึง

การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินอย่างเด็ดขาด ซึ่งแตกต่างจากสัญญาซื้อขายที่ผู้ขายต้องการได้รับช าระ

ราคา และผู้ซื้อต้องการกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินนั้นอย่างแท้จริง เมื่อวัตถุประสงค์ของการซื้อขายและการ

ขายฝากแตกต่างกัน การจัดเก็บภาษีเงินได้จากทั้งสองสัญญาก็ไม่ควรจัดเก็บในรูปแบบของเงินได้

ประเภทเดียวกัน การจัดเก็บภาษีเงินได้ควรพิจารณาถึงวัตถุประสงค์ที่แท้จริงของการท าสัญญามากกว่า

รูปแบบทางกฎหมาย (Substance Over Form) ซึ่งตรงตามหลักการพิจารณาธุรกรรมในการท าสัญญา

ตามศาสตร์แห่งการบัญชี ซึ่งจะกล่าวในบทต่อไป เพ่ือจะใช้วิเคราะห์และหาแนวทางแก้ไขการจัดเก็บ

ภาษีเงินได้ส าหรับสัญญาขายฝากให้มีความเหมาะสมและสอดคล้องกับสาระส าคัญของสัญญาขายฝากที่

แท้จริงต่อไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
33 มาตรา 491 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์
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บทที่ 3 

กำรพิจำรณำสัญญำซื้อขำยและสัญญำขำยฝำกตำมศำสตร์แห่งกำรบัญชี 

 ในโลกของการท าธุรกิจนั้น กฎหมายว่าด้วยการบัญชีและกฎหมายภาษีอากรมีความสัมพันธ์กัน

เป็นอย่างมาก เนื่องจากจุดประสงค์ของการจัดท าบัญชีคือเพ่ือให้ทราบถึงรายได้และค่าใช้จ่าย รวมไปถึง

ผลการด าเนินงานหรือผลก าไรขาดทุนของกิจการ ไม่ว่าจะเป็นกิจการเจ้าของคนเดียว บุคคลธรรมดา 

หรือนิติบุคคลใด ๆ ก็ตาม ซึ่งตามกฎหมายภาษีอากรจะต้องน าผลก าไรขาดทุนนี้มาเป็นฐานในการ

ค านวณภาษีเงินได้ ดังนั้น ศาสตร์แห่งการบัญชีและศาสตร์ทางภาษีอากรจึงควรเป็นไปในทางเดียวกัน 

ในหลาย ๆ ครั้ง เมื่อเกิดธุรกรรมใหม่ ๆ ขึ้นในการท าธุรกิจ มักจะน าทั้งสองศาสตร์นี้มาพิจารณาร่วมกัน 

เพ่ือให้เกิดเป็นแนวปฏิบัติที่สอดคล้องกันทั้งทางการบัญชีและภาษีอากร ดังเช่นในสัญญาขายฝาก ควร

น าหลักการของศาสตร์แห่งการบัญชีมาพิจารณาร่วมด้วย เพ่ือให้เข้าใจถึงวัตถุประสงค์ของสัญญาขาย

ฝากและน าไปสู่วิธีการทางภาษีที่ถูกต้องและสอดคล้องกับเจตนารมณ์ที่แท้จริงของสัญญาขายฝากต่อไป 

3.1 หลักเนื้อหำส ำคัญกว่ำรูปแบบ (Substance over Form) ตำมแม่บทกำรบัญชี 

 แม่บทการบัญชีได้ให้ความหมายของหลักเนื้อหาส าคัญกว่ารูปแบบ (Substance over Form) 

ไว้ว่า ข้อมูลทางการบัญชีต้องบันทึกแสดงตามเนื้อหาและความเป็นจริงทางเศรษฐกิจโดยมิได้ค านึงถึง

รูปแบบทางกฎหมายเพียงอย่างเดียว34 โดยปกติ เนื้อหาทางเศรษฐกิจของรายการและเหตุการณ์ทาง

บัญชีที่เกิดขึ้นมักสอดคล้องกับรูปแบบทางกฎหมาย อย่างไรก็ตาม ในบางครั้งเนื้อหาทางเศรษฐกิจกับ

รูปแบบทางกฎหมายอาจแตกต่างกัน แต่ผู้จัดท างบการเงินจะให้ความสนใจกับเนื้อหาทางเศรษฐกิจของ

เหตุการณ์ แม้เนื้อหาทางเศรษฐกิจของเหตุการณ์นั้นอาจจะแตกต่างจากรูปแบบทางกฎหมาย ดังนั้น 

ผู้จัดท างบการเงินจึงควรน าเสนองบการเงินตามเนื้อหาและความเป็นจริงทางเศรษฐกิจ ไม่ใช่ตาม

รูปแบบของกฎหมายเท่านั้น เพ่ือให้ผู้ใช้งบการเงินได้ทราบข้อมูลเกี่ยวกับกิจกรรมทางเศรษฐกิจของ

รายการและเหตุการณ์ทางบัญชีที่แท้จริง 

 

 

 

 
                                                           
34 ศศิวิมล มีอ าพล,  ทฤษฎีการบัญชี เล่มที่ 1 = Accounting Theory Volume 1 of 2, พิมพ์ครั้งที่ 5 (กรุงเทพฯ: 

อินโฟไมนิ่ง, 2551), หน้าบทท่ี 3 แม่บทการบัญชี - 6. 
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 ตัวอย่างของรายการและเหตุการณ์ทางบัญชีที่แสดงถึงหลักเนื้อหาส าคญักว่ารูปแบบมีดังนี้ 

- กิจการบันทึกรถยนต์จากการเช่าซื้อเป็นสินทรัพย์ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ท าสัญญา

เช่าซื้อ แม้ว่ากิจการจะมีกรรมสิทธิ์ตามกฎหมายเมื่อกิจการได้ผ่อนช าระค่างวดครบถ้วน ทั้งนี้ เนื่องจาก

เมื่อพิจารณาเนื้อหาทางเศรษฐกิจแล้ว กิจการได้ครอบครองและใช้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ35 จากรถยนต์

ตั้งแต่วันท าสัญญาเช่าซื้อ 

- กิจการโอนสินทรัพย์ให้กับบุคคลอ่ืนโดยมีเอกสารยืนยันว่าได้มีการโอนกรรมสิทธิ์ตาม

กฎหมายให้กับบุคคลนั้นแล้ว แต่ในสัญญาระบุว่า กิจการยังคงได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจาก

สินทรัพย์นั้นต่อไป กรณีนี้ ยังไม่ถือเป็นการขาย เนื่องจากเมื่อพิจารณาเนื้อหาทางเศรษฐกิจแล้ว กิจการ

ยังคงครอบครองและได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจากสินทรัพย์ดังกล่าว 

 เมื่อน าหลักเนื้อหาส าคัญกว่ารูปแบบมาพิจารณาสัญญาซื้อขายและสัญญาขายฝากแล้ว สามารถ

พิจารณาได้ดังนี้ 

 สัญญำซื้อขำย 

 สัญญาซื้อขายมีรูปแบบทางกฎหมายคือกรรมสิทธิ์ในสินทรัพย์ถูกโอนไปยังผู้ซื้อแล้ว ณ วันที่ท า

สัญญาซื้อขาย และผู้ซื้อมีหน้าที่ที่จะต้องช าระเงินค่าสินทรัพย์แก่ผู้ขายตามสัญญา เมื่อพิจารณาเนื้อหา

เชิงเศรษฐกิจของสัญญาซื้อขายแล้ว จะพบว่าผู้ซื้อมีสิทธิในการเป็นเจ้าของสินทรัพย์และสามารถใช้สิทธิ

ต่าง ๆ ได้อย่างผู้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ทุกประการ และผู้ขายก็ไม่มีส่วนเกี่ยวข้องใด ๆ กับสินทรัพย์นั้น

แล้ว การครอบครองและประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจากสินทรัพย์ตกเป็นของผู้ซื้อโดยสมบูรณ์แล้ว ดังนั้น 

สัญญาซื้อขายจึงมีรูปแบบทางกฎหมายและเนื้อหาเชิงเศรษฐกิจไปในทิศทางเดียวกัน คือธุรกรรม

ดังกล่าวเป็นการซื้อขายเสร็จเด็ดขาด ผู้ขายสามารถรับรู้รายได้จากการขายในทางบัญชีได้ และผู้ขายก็

เป็นผู้มีเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร 

 

 

 

                                                           
35 ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ (Economic Benefits) หมายถึง ความสามารถในการที่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดหรือสิ่งที่

เทียบเท่าเงินสด (Cash Equivalent) ให้แก่กิจการทั้งทางตรงและทางอ้อมโดยอาจให้อยู่ในรูปของการผลิตซึ่งจัดเป็น

ส่วนหน่ึงในกิจกรรมด าเนินงาน (Operating Activities) หรืออยู่ในรูปของความสามารถในการแปลงเป็นเงินสดหรือสิ่ง

ที่เทียบเท่าเงินสดหรืออาจอยู่ในรปูของการที่ไม่เพิ่มเงินสดหรือสิ่งที่เท่าเงินสดแตเ่ป็นการลดกระแสเงินสดจ่าย เช่น 

การลดค่าใช้จ่าย 
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 สัญญำขำยฝำก 

 ตามศาสตร์แห่งการบัญชีนั้น สัญญาขายฝากถูกเรียกว่าสัญญาซื้อขายโดยมีสัญญาซื้อคืน (Sale 

and Repurchase Agreement) ในกรณีการขายสินค้าโดยที่ผู้ขายฝากตกลงที่จะซื้อสินทรัพย์ที่ขายไป

นั้นคืนในภายหลัง ผู้ขายฝากและผู้ซื้อฝากจะต้องวิเคราะห์เนื้อหาของเงื่อนไขในสัญญาว่าแท้จริงแล้วผู้

ซื้อฝากได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจากสินทรัพย์นั้นหรือไม่36 ส าหรับสัญญาขายฝากหรือสัญญาซื้อขาย

โดยมีสัญญาซื้อคืน คู่สัญญาตกลงที่จะซื้อขายสินทรัพย์กัน โดยที่ผู้ขายฝากสามารถซื้อสินทรัพย์คืนได้ใน

ระยะเวลาที่ก าหนด ถ้าหากในสัญญาไม่ได้จ ากัดสิทธิในความเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ของผู้ ซื้อฝากที่มีต่อ

ตัวทรัพย์ แสดงว่าผู้ซื้อฝากได้สิทธิในการครอบครองสินทรัพย์และยังได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจาก

สินทรัพย์นั้นอย่างเต็มที่ ดังนั้น เนื้อหาของสัญญาขายฝากในกรณีนี้ถือเป็นการขาย  

 อย่างไรก็ตาม แม้ว่าผู้ขายฝากจะโอนกรรมสิทธิ์ตามกฎหมายในสินทรัพย์ให้แก่ผู้ซื้อฝาก ณ วันที่

ท าสัญญาขายฝากแล้วก็ตาม แต่สัญญาขายฝากในประเทศไทยโดยส่วนใหญ่มักจะมีข้อตกลงในการ

จ ากัดสิทธิของผู้ซื้อฝากที่มีต่อสินทรัพย์ตามสัญญาขายฝาก เช่น การห้ามขายหรือก่อนิติกรรมใด ๆ บน

สินทรัพย์ หรือถ้าหากสินทรัพย์มีความเสียหายหรือเสื่อมไป ผู้ซื้อฝากต้องรับผิดชอบ เป็นต้น เมื่อน า

เนื้อหาเชิงเศรษฐกิจของธุรกรรมนี้มาพิจารณา จะพบว่า ผู้ซื้อฝากไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจโดย

สมบูรณ์จากสินทรัพย์นั้น ผู้ซื้อฝากมีสิทธิเพียงครอบครองและใช้สินทรัพย์เท่านั้น ไม่มีสิทธิที่จะขาย ให้

เช่า หรือท านติิกรรมใด ๆ กับสินทรัพย์ที่ขายฝาก ดังนั้น เนื้อหาของสัญญาขายฝากในกรณีนี้จึงไม่ใช่การ

ขาย 

3.2 เกณฑ์กำรพิจำรณำกำรขำยตำมมำตรฐำนกำรบัญชีฉบับท่ี 18 เรื่อง รำยได้ 

 สภาวิชาชีพบัญชีได้ก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการรับรู้รายได้ไว้ในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 18 

เรื่องรายได้ ดังนั้น ผู้เขียนจึงขอน าเสนอหลักเกณฑ์การพิจารณาการขายส าหรับสัญญาซื้อขายและ

สัญญาขายฝากตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 18 เรื่องรายได้ เพ่ือให้เห็นถึงแนวคิดทางบัญชีของการ

รับรู้รายได้จากการขาย 

 

 

 

 

                                                           
36 นิพันธ์ เห็นโชคชัยชนะและศลิปพร ศรีจั่นเพชร,  ทฤษฎีการบัญชี, (กรุงเทพฯ: ทีพีเอ็นเพลส, 2554), หน้า 4-15. 
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 มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 18 เรื่อง รายได้ ระบุว่า ผู้ขายต้องรับรู้รายได้จากการขายเมื่อเป็นไป

ตามเงื่อนไขทุกข้อดังต่อไปนี้ 

1) กิจกำรได้โอนควำมเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยส ำคัญของควำมเป็นเจ้ำของในสินค้ำนั้น

ให้กับผู้ซ้ือแล้ว37 

ความเสี่ยงในความเป็นเจ้าของในสินค้า เช่น ความสูญเสียหรือความล้าสมัยของสินค้า หรือ

ลักษณะการใช้งานที่ไม่น่าพึงพอใจของสินค้า ส่วนผลตอบแทน ได้แก่ ก าไรหรือผลประโยชน์จากการน า

สินทรัพย์ไปหารายได้หรือก าไรจากการที่สินทรัพย์มีมูลค่าเพ่ิมขึ้น ทั้งนี้ ผู้ขายต้องค านึงถึงสถานการณ์

แวดล้อมของธุรกรรมนั้น ๆ เพ่ือพิจารณาว่าความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยส าคัญของความเป็น

เจ้าของสินทรัพย์ได้ถูกโอนไปยังผู้ซื้อเมื่อใด ซึ่งในบางกรณี การโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนของ

ความเป็นเจ้าของอาจเกิดขึ้น ณ เวลาที่แตกต่างจากเวลาในการโอนกรรมสิทธิ์หรือโอนการครอบครอง

สินทรัพย์ให้กับผู้ซื้อ เช่น การขายโดยยังไม่ส่งมอบสินค้า (Bill and Hold Sales) เนื่องมาจากเป็นความ

ประสงค์ของผู้ซื้อ โดยที่ผู้ซื้อมีกรรมสิทธิ์ในสินทรัพย์นั้นและยอมรับหนี้สินที่เกิดขึ้นแล้ว ถ้าหากมีความ

เป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าผู้ขายจะส่งมอบสินทรัพย์ให้ผู้ซื้อและสินทรัพย์นั้นได้ถูกระบุไว้อย่างชัดเจนแล้ว 

ผู้ขายจะสามารถรับรู้รายได้จากการขายทั้งที่ยังไม่ส่งมอบได้ เนื่องจากความเสี่ยงและผลตอบแทนได้ถูก

โอนไปยังผู้ซื้อแล้ว38 

อย่างไรก็ตาม หากความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยส าคัญของความเป็นเจ้าของยังไม่ถูกโอนไป

ยังผู้ซื้อ แต่ยังคงอยู่กับผู้ขาย นั่นคือ รายการบัญชีที่เกิดขึ้นไม่ถือว่าเป็นการขาย ผู้ขายไม่สามารถรับรู้

รายได้จากการขายได้ ดังเช่นกรณีของสถานการณ์ต่อไปนี้ 

- ผู้ซื้อมีสิทธิบอกเลิกการซื้อได้ 

- ผู้ขายยังคงต้องรับผิดชอบต่อความไม่พอใจของผู้ซื้อในสินทรัพย์นั้น 

- รายได้จากการขายขึ้นอยู่กับรายได้ท่ีผู้ซื้อได้รับจากการขายสินทรัพย์นั้น 

- เงื่อนไขในการติดตั้งเป็นส่วนส าคัญของสัญญาซื้อขาย ซึ่งผู้ขายยังไม่ได้ด าเนินการให้แล้วเสร็จ

ตามสัญญาที่ระบุไว้ 

                                                           
37 ประกาศสภาวิชาชีพบัญชีท่ี 21/2560 เรื่อง มาตรฐานการบญัชี ฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เรื่อง รายได้ 

(กรุงเทพมหานคร: สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2560), หน้า 7. 
38 คู่มืออธิบายมาตรฐานการบญัชี ฉบับท่ี 18 เรื่องรายได้ (กรุงเทพมหานคร: สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์, 

2559), หน้า 3. 
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2) กิจกำรไม่เกี่ยวข้องในกำรบริหำรสินค้ำอย่ำงต่อเนื่องในระดับที่เจ้ำของพึงกระท ำ  หรือ

ไม่ได้ควบคุมสินค้ำที่ขำยไปแล้วทั้งทำงตรงและทำงอ้อม39 

หากผู้ขายยังคงควบคุมหรือยังสามารถบริหารจัดการสินทรัพย์นั้นอยู่ หรือมีงานที่ต้องท าเกี่ยวกับ

สินทรัพย์นั้นที่ยังไม่แล้วเสร็จ เท่ากับว่าผู้ขายยังไม่ได้สละการควบคุมในตัวสินทรัพย์นั้นออกไป ในกรณี

เช่นนี้ ผู้ขายไม่สามารถรับรู้รายได้จากการขายได้ 

3) กิจกำรสำมำรถวัดมูลค่ำของจ ำนวนรำยได้ได้อย่ำงน่ำเชื่อถือ 

โดยทั่วไป มูลค่าของจ านวนรายได้จะสามารถวัดได้อย่างน่าเชื่อถือก็ต่อเมื่อกิจการมีหลักเกณฑ์ที่

สมเหตุสมผลในการคาดคะเนถึงจ านวนเงินสด หรือรายการเทียบเท่าเงินสดที่จะได้รับ ซึ่งก็คือราคาที่

ผู้ขายตกลงกับผู้ซื้อ เช่น มูลค่าที่ระบุไว้ในใบก ากับสินค้า หรือมูลค่าตามสัญญา 

4) มีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่ที่กิจกำรจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของรำยกำรนั้น 

กิจการควรมีความมั่นใจอย่างสมเหตุสมผลว่ากิจการจะสามารถเก็บเงินได้ ณ เวลาที่รับรู้รายได้ 

ดังนั้น หากกิจการไม่มีเหตุผลสนับสนุนเพียงพอว่าจะเก็บเงินได้ กิจการก็ไม่ควรรับรู้รายได้นั้น ณ จุดขาย 

แต่กิจการควรเลื่อนการรับรู้รายได้ออกไปจนถึงจุดที่จะได้รับช าระเงิน 

5) กิจกำรสำมำรถวัดมูลค่ำของต้นทุนที่เกิดขึ้นหรือที่จะเกิดขึ้นอันเนื่องมำจำกรำยกำรนั้น ได้

อย่ำงน่ำเชื่อถือ 

โดยทั่วไป ผู้ขายจะสามารถก าหนดต้นทุน (ต้นทุนขาย รวมไปถึงค่าใช้จ่ายในการรับประกัน

คุณภาพสินค้าและค่าใช่จ่ายอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวกับการขายสินค้าที่จะมีขึ้นภายหลังการส่งมอบสินค้า) หรือ

สามารถประมาณต้นทุนดังกล่าวได้ตามกระบวนการที่เรียกว่า “การจับคู่รายได้และค่าใช้จ่าย” ซึ่ง

ก าหนดให้กิจการรับรู้รายได้และค่าใช้จ่ายที่เก่ียวกับรายการและเหตุการณ์ทางบัญชีในงวดบัญชีเดียวกัน 

ในกรณีที่กิจการไม่สามารถวัดมูลค่าของต้นทุนและค่าใช้จ่ายได้อย่างน่าเชื่อถือ กิจการจะไม่สามารถรับรู้

รายได้ได้ แต่ต้องบันทึกสิ่งตอบแทนที่ได้รับเป็นหนี้สิน (คือเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า หรือเงินมัดจ า) 

 

 

 

                                                           
39 ประกาศสภาวิชาชีพบัญชีท่ี 21/2560 เรื่อง มาตรฐานการบญัชี ฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เรื่อง รายได้ 

(กรุงเทพมหานคร: สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2560), หน้า 7. 
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3.3 กำรน ำหลักเกณฑ์กำรพิจำรณำกำรขำยตำมมำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 18 เรื่องรำยได้มำ

พิจำรณำประกอบกับสัญญำซื้อขำยและสัญญำขำยฝำก 

เมื่อน าหลักเกณฑ์ในการพิจารณาการรับรู้รายได้จากการขายตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 

เรื่องรายได้มาพิจารณาเกี่ยวกับสัญญาซื้อขายและสัญญาขายฝากแล้ว จะพบว่าเรื่องการวัดมูลค่าของ

จ านวนรายได้และต้นทุน และความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่กิจการจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจนั้นไม่มี

ปัญหาในการตีความ เนื่องจากในสัญญาขายฝาก มักจะก าหนดราคาสินไถ่ซึ่งเป็นจ านวนรายได้ที่

แน่นอนอยู่แล้ว นอกจากนี้ ต้นทุนของสินทรัพย์ก็คือราคาที่ผู้ขายฝากจ่าย เพ่ือซื้อ รวมไปถึงการที่

คู่สัญญาลงนามในสัญญาซื้อขายฝากกันก็ท าให้มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่แล้วว่าผู้ขายฝากจะได้รับ

ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ ดังนั้น ประเด็นที่เป็นปัญหาในการตีความคือประเด็นในเรื่องของการโอนความ

เสี่ยงและผลตอบแทน รวมถึงการบริหารสินทรัพย์ของผู้ขาย ซึ่งสามารถกล่าวได้ดังนี้ 

สัญญำซื้อขำย 

ตามสัญญาซื้อขาย ผู้ขายได้มีการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อ ณ วันที่ท าสัญญาซื้อขาย ส่งผลให้ผู้ซื้อมี

สิทธิในการเป็นเจ้าของสินทรัพย์และสามารถใช้สิทธิต่าง ๆ ได้อย่างผู้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์พึงมีทุก

ประการ เช่น สิทธิในการขาย ให้เช่า โอนกรรมสิทธิ์เปลี่ยนมือ สิทธิที่จะใช้สินทรัพย์นั้นอย่างไรก็ได้ สิทธิ

ในการเก็บกินดอกผลที่เกิดจากสินทรัพย์นั้น เป็นต้น นอกจากนี้ ผู้ซื้อซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ยังเป็น

ผู้รับผลที่อาจเกิดขึ้นจากความเสียหายหรือความสูญไปของสินทรัพย์นั้นด้วย เช่น การสูญหาย หรือ

ความเสียหายจากภัยพิบัติ เป็นต้น กรณีดังกล่าว จะเห็นได้ว่าความเสี่ยงและผลตอบแทนในตัวสินทรัพย์

ของผู้ขายได้ถูกโอนไปยังผู้ซื้ออย่างเด็ดขาดแล้ว และเมื่อผู้ขายส่งมอบสินทรัพย์ให้ผู้ซื้อ ผู้ขายก็ไม่มีสิทธิ

ในการบริหารสินทรัพย์นั้นแต่อย่างใด ดังนั้น ผู้ขายสามารถรับรู้รายได้จากการขายในทางบัญชีได้40 และ

ถ้าหากผู้ขายได้รับช าระเงินจากผู้ซื้อ ผู้ขายก็เป็นผู้มีเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวล

รัษฎากร 

 

 

 

 

                                                           
40 ประกาศสภาวิชาชีพบัญชีท่ี 21/2560 เรื่อง มาตรฐานการบญัชี ฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เรื่อง รายได้ 

(กรุงเทพมหานคร: สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2560), หน้า 7. 
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 สัญญำขำยฝำก 

ส าหรับสัญญาขายฝากหรือสัญญาซื้อขายโดยมีสัญญาซื้อคืนนั้น การที่คู่สัญญาตกลงกันว่าผู้ขาย

ฝากมีสิทธิในการซื้อสินทรัพย์คืนได้ภายในระยะเวลาที่ก าหนด นอกจากจะต้องวิเคราะห์เนื้อหาที่แท้จริง

ของเงื่อนไขในสัญญาแล้ว ผู้ขายฝากและผู้ซื้อฝากยังต้องวิเคราะห์อีกว่าผู้ขายฝากได้โอนความเสี่ยงและ

ผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของไปยังผู้ซื้อฝากโดยสมบูรณ์แล้ว หากในสัญญาก าหนดว่าราคาซื้อคืน

หรือราคาสินไถ่นั้นให้เป็นไปตามมูลค่ายุติธรรม41 หรือราคาตลาด ณ วันครบก าหนดในสัญญาและไม่มี

ข้อก าหนดห้ามหรือเงื่อนไขการใช้ประโยชน์จากสินทรัพย์แก่ผู้ซื้อฝากแต่อย่างใด ถือว่าผู้ขายฝากได้โอน

ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ให้แก่ผู้ซื้อฝากแล้ว ดังนั้น ในกรณีนี้ จึงถือ

เป็นการขาย เงินได้ที่ผู้ขายฝากได้รับจากสัญญานี้ จึงถือเป็นเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่ง

ประมวลรัษฎากร 

อย่างไรก็ตาม หากสัญญาขายฝากหรือสัญญาซื้อขายโดยมีสัญญาซื้อคืนมีข้อตกลงที่จ ากัดสิทธิ

การใช้ประโยชน์รวมไปถึงสิทธิต่าง ๆ ที่ผู้เป็นเจ้าของพึงมีของผู้ซื้อฝาก เช่น ห้ามผู้ซื้อฝากขายหรือท านิติ

กรรมใด ๆ กับสินทรัพย์ หรือมีข้อตกลงว่าผู้ซื้อฝากจะขายสินทรัพย์ที่ขายฝากก็ได้ แต่ต้องได้รับความ

ยินยอมจากผู้ขายฝากก่อน ส่งผลให้ผู้ซื้อฝากไม่ได้รับสิทธิในการเป็นเจ้าของสินทรัพย์อย่างแท้จริง 

นอกจากนี้ การก าหนดราคาซื้อคืนหรือราคาสินไถ่นิยมก าหนดเป็นจ านวนเงินที่แน่นอน ทั้งนี้ ถ้าหากใน

สัญญาไม่ได้ก าหนดไว้ กฎหมายให้ใช้ราคาที่ขายฝากเป็นราคาสินไถ่ ในกรณีนี้ จะพบว่าผู้ซื้อฝากไม่มี

ความเสี่ยงในเรื่องความผันผวนของราคาของสินทรัพย์ ณ เวลาไถ่คืน แสดงว่าความเสี่ยงและ

ผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของสินทรัพย์ยังคงอยู่กับผู้ขายฝาก แม้ว่าผู้ขายฝากได้โอนกรรมสิทธิ์ตาม

กฎหมายในตัวสินทรัพย์ไปยังผู้ซื้อฝากแล้วก็ตาม ดังนั้น ในกรณีนี้จึงไม่ถือเป็นการขาย แต่เป็นธุรกรรม

การจัดหาเงิน (Financing Arrangement)42 ซึ่งไม่ก่อให้เกิดรายได้ในทางบัญชี เงินได้ที่ผู้ขายฝากได้รับ

จึงไม่ใช่เงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร 

                                                           
41 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 13 (ปรับปรุง 2560) เรื่อง การวัดมลูค่ายตุิธรรม ให้ค านิยามของค าว่า 

มูลค่ายตุิธรรม (Fair Value) ว่าเป็นราคาที่จะไดร้ับจากการขายสินทรัพย์หรือจะจ่ายเพื่อโอนหนีส้ินในรายการที่เกดิขึ้น

ในสภาพปกตริะหว่างผูร้่วมตลาด ณ วันท่ีวัดมูลค่า ซึ่งสภาพปกติระหว่างผู้ร่วมตลาดหมายถึง สภาวะที่ผู้ร่วมตลาดทั้ง

สองฝ่ายมีความรอบรู้และเตม็ใจในการแลกเปลี่ยน และสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็นอิสระ 
42 คู่มืออธิบายมาตรฐานการบญัชี ฉบับท่ี 18 เรื่องรายได้ (กรุงเทพมหานคร: สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์, 

2559), หน้า 5. 
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3.4 เกณฑ์กำรพิจำรณำกำรขำยตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 15 เรื่อง รำยได้จำก

สัญญำที่ท ำกับลูกค้ำ 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ท ากับลูกค้าได้ถูกประกาศ

ในราชกิจจานุเบกษาแล้วเมื่อวันที่ 14 มีนาคม 2561 ซึ่งจะถูกน ามาใช้แทนที่มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 

18  เรื่อง รายได้ โดยจะน ำมำใช้ส ำหรับรอบระยะเวลำรำยงำนที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกรำคม 

2562 เป็นต้นไป มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้กล่าวถึงการรับรู้รายได้ที่เกิดจากสัญญาที่ท า

กับลูกค้าทุกรูปแบบไม่ว่าจะเป็นการขายสินค้า การให้บริการ หรือการก่อสร้าง แต่ไม่รวมถึงสัญญาเช่า 

สัญญาประกันภัย เครื่องมือทางการเงิน และการแลกเปลี่ยนรายการที่ไม่เป็นตัวเงินระหว่างกิจการที่อยู่

ในสายธุรกิจเดียวกันเพ่ือสนับสนุนรายการขายให้กับลูกค้าหรือลูกค้าในอนาคต ดังนั้ น สัญญาซื้อขาย

และสัญญาขายฝากจึงอยู่ในของเขตของการบังคับใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 15 เรื่อง 

รายได้จากการสัญญาที่ท ากับลูกค้าด้วย 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ท ากับลูกค้าให้หลักเกณฑ์

การรับรู้รายได้ส าหรับสัญญาทุกรูปแบบในขอบเขตของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ไว้อย่าง

ละเอียดครบถ้วน ทั้งนี้ เนื่องจากขอบเขตของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ค่อนข้างกว้าง 

ผู้เขียนจึงขอกล่าวถึงเฉพาะในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการรับรู้รายได้จากการขายของสัญญาซื้อขายและ

สัญญาขายฝากเท่านั้น โดยมีหลักเกณฑ์ว่า “กิจกำรต้องรับรู้รำยได้เม่ือกิจกำรปฏิบัติตำมภำระที่ต้อง

ปฏิบัติเสร็จสิ้น โดยกำรส่งมอบสินค้ำหรือบริกำรที่สัญญำว่ำจะให้ (เช่น สินทรัพย์) ให้ลูกค้ำ จะถือ

ว่ำมีกำรส่งมอบสินทรัพย์ก็ต่อเมื่อลูกค้ำมีอ ำนำจควบคุมสินทรัพย์นั้น” 

 อ านาจควบคุมสินทรัพย์ หมายถึง ความสามารถในการสั่งการการใช้งาน และการได้รับประโยชน์

ที่เหลืออยู่จากสินทรัพย์ รวมถึงความสามารถในการกีดกันบุคคลอ่ืนจากการสั่งการการใช้งานและการ

ได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์นั้น ซึ่งในการพิจารณาว่าผู้ซื้อได้รับอ านาจควบคุมสินทรัพย์หรือไม่ ต้อง

พิจารณาข้อตกลงที่เก่ียวกับการซื้อคืนสินทรัพย์ด้วย43 

 

 

 

                                                           
43 ประกาศสภาวิชาชีพบัญชีท่ี 6/2561 เรื่อง มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ท า

กับลูกค้า (กรุงเทพมหานคร: สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2561), หน้า 16. 
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 ประโยชน์ของสินทรัพย์คือกระแสเงินสด (กระแสรับหรือประหยัดกระแสจ่าย) ที่สามารถได้รับ

ทางตรงหรือทางอ้อมในลักษณะต่าง ๆ เช่น 

- การใช้สินทรัพย์เพ่ือผลิตสินค้าหรือให้บริการ (รวมถึงบริการสาธารณะ) 

- การใช้สินทรัพย์เพ่ือเพ่ิมมูลค่าของสินทรัพย์อ่ืน 

- การใช้สินทรัพย์เพ่ือช าระหนี้สินหรือลดค่าใช้จ่าย 

- การขายหรือแลกเปลี่ยนสินทรัพย์ 

- การใช้สินทรัพย์เป็นหลักประกันเงินกู้ 

- การถือครองสินทรัพย์ 

3.4.1 ภำระท่ีต้องปฏิบัติให้เสร็จสิ้น 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้แบ่งภาระท่ีต้องปฏิบัติให้เสร็จสิ้นเป็น 2 ประเภทดังนี้ 

1) ภาระที่ต้องปฏิบัติซึ่งเสร็จสิ้นตลอดช่วงเวลาหนึ่ง เป็นสัญญาที่มีเงื่อนไขในสัญญาระบุไว้ว่า

คู่สัญญาต้องปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาตลอดอายุของสัญญาหรือภายในระยะเวลาที่ก าหนด เช่น การ

บริการท าความสะอาด การรับจ้างผลิตสินค้า การรับจ้างก่อสร้างสินทรัพย์ 

2) ภาระที่ต้องปฏิบัติซึ่งเสร็จสิ้น ณ เวลาใดเวลาหนึ่ง เป็นสัญญาที่มีเงื่อนไขในสัญญาระบุไว้ว่า

คู่สัญญาต้องปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาให้แล้วเสร็จ ณ เวลาหนึ่ง ๆ เช่น การติดตั้ง การรับจ้างท าของ 

ธุรกรรมการส่งมอบและการโอนกรรมสิทธิ์ในสินทรัพย์ตามสัญญาซื้อขายและสัญญาขายฝากหรือสัญญา

ซื้อขายโดยมีสัญญาซื้อคืนนั้นถือเป็นภาระท่ีต้องปฏิบัติให้เสร็จสิ้น ณ เวลาใดเวลาหนึ่ง 

3.4.2 หลักเกณฑ์กำรพิจำรณำเวลำที่ผู้ซ้ือมีอ ำนำจควบคุมสินทรัพย์44 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ให้หลักเกณฑ์ในการพิจารณาว่าผู้ซื้อได้รับอ านาจควบคุม

สินทรัพย์และภาระที่ต้องปฏิบัติซึ่งเสร็จสิ้น ณ เวลาใดเวลาหนึ่งได้เสร็จสิ้นลงเมื่อใด โดยผู้ขายต้อง

พิจารณาข้อบ่งชี้ของการโอนอ านาจการควบคุม ตัวอย่างเช่นเหตุการณ์ดังต่อไปนี้ 

1) ผู้ขำยมีสิทธิในปัจจุบันที่จะได้รับกำรช ำระเงินส ำหรับสินทรัพย์ 

หากผู้ซื้อมีภาระผูกพันในปัจจุบันที่จะต้องจ่ายช าระเงินส าหรับสินทรัพย์ ซึ่งกรณีดังกล่าวอาจ

แสดงว่าผู้ซื้อได้รับความสามารถสั่งการการใช้และได้รับประโยชน์ที่เหลืออยู่ทั้งหมดจากสินทรัพย์เป็น

การแลกเปลี่ยนกับการช าระเงินดังกล่าว 

                                                           
44 ประกาศสภาวิชาชีพบัญชีท่ี 6/2561 เรื่อง มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ท า

กับลูกค้า (กรุงเทพมหานคร: สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2561), หน้า 17-18. 
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2) ผู้ซื้อมีกรรมสิทธิ์ทำงกฎหมำยในสินทรัพย์45 

กรรมสิทธิ์ทางกฎหมายอาจบ่งชี้ว่าคู่สัญญาฝ่ายใดสามารถสั่งการการใช้และได้รับประโยชน์ที่

เหลืออยู่ส่วนใหญ่จากสินทรัพย์ หรือกีดกันผู้ อ่ืนในการเข้าถึงประโยชน์เหล่านั้น ดังนั้น การโอน

กรรมสิทธิ์ทางกฎหมายในสินทรัพย์อาจจะแสดงว่าผู้ซื้อได้รับอ านาจควบคุมสินทรัพย์นั้น หากผู้ขายยัง

คงไว้ซึ่งกรรมสิทธิ์ทางกฎหมายในสินทรัพย์เพียงเพ่ือป้องกันความล้มเหลวที่ลูกค้าจะไม่จ่ายเงิน สิทธิ

เหล่านั้นของผู้ขายไม่สามารถท าให้ผู้ซื้อไม่มีอ านาจควบคุมสินทรัพย์ 

3) ผู้ขำยได้ส่งมอบกำรครอบครองทำงกำยภำพของสินทรัพย์ 

การที่ผู้ซื้อเข้าครอบครองทางกายภาพของสินทรัพย์อาจแสดงว่าผู้ซื้อมีความสามารถสั่งการการ

ใช้และได้รับประโยชน์ที่เหลืออยู่เกือบทั้งหมดจากสินทรัพย์ หรือมีความสามารถในการกีดกันบุคคลอ่ืน

ในการเข้าถึงประโยชน์เหล่านั้น อย่างไรก็ตาม การครอบครองทางกายภาพของสินทรัพย์อาจจะเกิดขึ้น

ไม่พร้อมกับอ านาจควบคุมสินทรัพย์ ตัวอย่างเช่น ในสัญญาการซื้อคืนหรือสัญญาฝากขายบางสัญญา ผู้

ซื้อหรือผู้รับฝากขายอาจครอบครองทางกายภาพของสินทรัพย์โดยที่ผู้ขายยังคงมีอ านาจควบคุม

สินทรัพย์นั้นอยู่ ในทางตรงข้าม สัญญาซื้อขายที่มีการแจ้งหนี้แล้วแต่ยังไม่ส่งมอบสินค้า ผู้ขายอาจเป็นผู้

ครอบครองทางกายภาพในตัวสินทรัพย์ ในขณะที่ผู้ซื้อเป็นผู้มีอ านาจควบคุมสินทรัพย์นั้น 

4) ผู้ซื้อมีควำมเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยส ำคัญของควำมเป็นเจ้ำของสินทรัพย์ 

การโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยส าคัญของความเป็นเจ้าของในสินทรัพย์ให้ผู้ซื้อ แสดง

ว่าผู้ซื้อมีความสามารถสั่งการการใช้และได้รับประโยชน์ที่เหลืออยู่ส่วนใหญ่จากสินทรัพย์ 

5) ผู้ซื้อได้ยอมรับสินทรัพย์แล้ว 

การยอมรับสินทรัพย์ของผู้ซื้อแสดงว่าผู้ซื้อสามารถสั่งการการใช้และได้รับประโยชน์ส่วนใหญ่จาก

สินทรัพย์ 

3.4.3 กำรน ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 15 เรื่องรำยได้จำกสัญญำที่ท ำกับลูกค้ำมำ

พิจำรณำประกอบกับสัญญำซื้อขำยและสัญญำขำยฝำก 

เมื่อน าหน้าที่ในการส่งมอบและการโอนกรรมสิทธิ์ของผู้ขายไปยังผู้ซื้อซึ่งเป็นภาระท่ีต้องปฏิบัติให้

เสร็จสิ้นตามสัญญาซื้อขายและสัญญาขายฝากมาพิจารณาตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 

15 แล้ว สามารถพิจารณาได้ดังนี้ 

                                                           
45 ประกาศสภาวิชาชีพบัญชีท่ี 6/2561 เรื่อง มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ท า

กับลูกค้า (กรุงเทพมหานคร: สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2561), หน้า 18. 
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สัญญำซื้อขำย 

ภาระหน้าที่ที่ผู้ขายต้องปฏิบัติให้เสร็จสิ้นตามสัญญาซื้อขายคือผู้ขายต้องส่งมอบและโอน

กรรมสิทธิ์ในตัวสินทรัพย์ไปยังผู้ซื้อ ซึ่งเมื่อผู้ขายปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าวเรียบร้อยแล้ว จะท าให้ผู้ซื้อมีสิทธิ

ในความเป็นเจ้าของสินทรัพย์นั้นทันที และสิทธิดังกล่าวก็เป็นสิทธิเด็ดขาดของผู้ซื้อ คือ ผู้ขายหรือบุคคล

อ่ืนไม่มีสิทธิในตัวสินทรัพย์นี้ทั้งสิ้น ผู้ซื้อได้สิทธินั้นแต่เพียงผู้เดียว ผู้ซื้อสามารถท าอะไรกับสินทรัพย์นี้ก็

ย่อมได้ เช่น การขาย ให้เช่า ใช้งาน ท าลาย เคลื่อนย้าย น าไปเป็นประกันเงินกู้ยืม ให้ ให้ยืม เก็บดอกผล 

เป็นต้น แสดงว่าการที่ผู้ขายส่งมอบและโอนกรรมสิทธิ์ในสินทรัพย์ให้ผู้ซื้อตามสัญญาซื้อขายเป็นการโอน

อ านาจการควบคุมสินทรัพย์ให้แก่ผู้ซื้ออย่างสมบูรณ์ ผู้ขายสามารถรับรู้รายได้จากการขายได้ และเมื่อผู้

ซื้อช าระเงินค่าสินทรัพย์ เงินได้ดังกล่าวก็จะเป็นเงินได้ที่ต้องเสียภาษีเงินได้โดยถือเป็นเงินได้จากการขาย

ตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร 

สัญญำขำยฝำกหรือสัญญำซื้อขำยโดยมีสัญญำซื้อคืน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ให้แนวทางในการรับรู้รายได้ส าหรับสัญญาซื้อขายโดยมี

สัญญาซื้อคืนไว้อย่างชัดเจน โดยมีหลักเกณฑ์ดังนี้ 

สัญญาการซื้อคืน คือ สัญญาซึ่งผู้ขายที่ได้ขายสินทรัพย์ และมีการตกลงหรือสัญญาโดยให้

ทางเลือก (ในสัญญาเดียวกันหรือเป็นสัญญาอ่ืนแยกกัน) แก่ผู้ขายในการซื้อคืนสินทรัพย์ การซื้อคืน

สินทรัพย์อาจเป็นสินทรัพย์ดั้งเดิมที่ขายให้แก่ผู้ซื้อ หรือสินทรัพย์นั้นมีความคล้ายคลึงกันมากกับ

สินทรัพย์ดั้งเดิม หรือสินทรัพย์อื่นที่สินทรัพย์ดั้งเดิมที่ขายไปเป็นส่วนประกอบของสินทรัพย์นั้น 

หากผู้ขายมีสิทธิในการซื้อคืนสินทรัพย์ จะถือว่าผู้ซื้อไม่สามารถควบคุมสินทรัพย์นั้นได้ เนื่องจาก

ผู้ซื้อมีข้อจ ากัดในการก าหนดการใช้งานและการได้รับประโยชน์คงเหลือเกือบทั้งหมดของสินทรัพย์นั้ น 

แม้ว่าผู้ซื้อจะได้รับความครอบครองทางกายภาพของสินทรัพย์นั้นก็ตาม ดังนั้น ผู้ขายต้องรับรู้รายการ

สัญญาตามข้อใดข้อหนึ่งต่อไปนี้ 

1) ถ้าผู้ขายสามารถซื้อคืนสินทรัพย์ด้วยมูลค่าที่ต่ ากว่าราคาขายดั้งเดิมของสินทรัพย์ ผู้ขายต้อง

รับรู้รายการดังกล่าวเป็นสัญญาเช่าตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2561) เรื่อง สัญญาเช่า 

(เม่ือมีการประกาศใช้)46 

 

                                                           
46 ประกาศสภาวิชาชีพบัญชีท่ี 6/2561 เรื่อง มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ท า

กับลูกค้า (กรุงเทพมหานคร: สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2561), หน้า 59. 
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2) ถ้าผู้ขายสามารถหรือต้องซื้อคืนสินทรัพย์ด้วยมูลค่าที่มากกว่าหรือเท่ากับราคาขายดั้งเดิมของ

สินทรัพย์ ให้ผู้ขายรับรู้เป็นสัญญาการจัดหาเงิน คือ ผู้ขายต้องรับรู้สินทรัพย์เดิมนั้นต่อไป และต้องรับรู้

จ านวนเงินของสิ่งตอบแทนที่ได้รับจากผู้ซื้อเป็นหนี้สินทางการเงิน และส่วนต่างระหว่างจ านวนสิ่งตอบ

แทนที่ได้รับจากผู้ซื้อและจ านวนเงินของสิ่งตอบแทนที่จะจ่ายไปให้ผู้ซื้อจะถูกรับรู้เป็นดอกเบี้ย47 

จะเห็นได้ว่า มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 15 ถือว่าหากมีสัญญาการซื้อคืนพ่วงอยู่กับ

สัญญาซื้อขายและราคาการซื้อคืนนั้นมากกว่าหรือเท่ากับราคาขายดั้งเดิมของสินทรัพย์ จะไม่ถือว่าผู้ซื้อ

ได้รับอ านาจควบคุมสินทรัพย์ เนื่องจากผู้ซื้อไม่สามารถก าหนดการใช้งานสินทรัพย์นั้นได้อย่างผู้เป็น

เจ้าของ และผู้ซื้อก็ยังไม่ได้รับประโยชน์ส่วนใหญ่จากสินทรัพย์นั้น เช่น การขาย การน าไปเป็นประกัน

เงินกู้ การให้เช่า เป็นต้น แม้ว่าผู้ซื้อจะมีกรรมสิทธิ์และได้รับความครอบครองทางกายภาพของสินทรัพย์

นั้นก็ตาม ดังนั้น การรับช าระเงินจากผู้ซื้อไม่ถือว่าเป็นรายได้ของผู้ขาย เงินที่ผู้ขายได้รับตามสัญญาซื้อ

ขายโดยมีสัญญาซื้อคืนจึงไม่ใช่เงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากรเช่นเดียวกับ

เงินได้ที่ผู้ขายได้รับตามสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด เมื่อกฎหมายตีความว่าเงินที่ผู้ขายได้รับจากทั้ง 2 

สัญญานี้เป็นเงินได้ประเภทเดียวกัน จึงก่อให้เกิดปัญหาความไม่เป็นธรรมแก่ผู้เสียภาษีอย่างมาก ซึ่งจะ

กล่าวในบทต่อไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
47 ประกาศสภาวิชาชีพบัญชีท่ี 6/2561 เรื่อง มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ท า

กับลูกค้า (กรุงเทพมหานคร: สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2561), หน้า 59. 
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บทที่ 4 

ควำมไม่เหมำะสมของกำรจัดเก็บภำษีเงินได้ส ำหรับสัญญำขำยฝำก 

และแนวทำงในกำรแก้ปัญหำ 

 กฎหมายภาษีอากรมีลักษณะพิเศษคือมีลักษณะเป็นเอกเทศ ซึ่งเป็นไปตามแต่ละประเภทของ

ภาษี เช่น การคิดค านวณภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาคิดค านวณจากเงินได้ที่ได้รับในรอบปีภาษี (1 

มกราคม – 31 ธันวาคม) 

  หลักความเป็นเอกเทศของกฎหมายภาษีอากร หมายถึง การที่ผู้บัญญัติกฎหมายสามารถเขียน

บทบัญญัติกฎหมายภาษีอากรให้มีเนื้อหาสาระแตกต่างจากแนวคิดพ้ืนฐานทางกฎหมายสาขาอ่ืนได้ 

เนื่องจากแนวคิดของภาษีแต่ละประเภทมีลักษณะหรือแนวคิดไม่เหมือนกัน อีกทั้งกฎหมายภาษีอากรไม่

จ าเป็นต้องมีเนื้อหาสาระในลักษณะเดียวกันกับกฎหมายแพ่ง เช่น การให้ความหมายของ “ถิ่นที่อยู่”

“ราชอาณาจักร” “หน่วยภาษ”ี “ขาย” แตกต่างจากความหมายที่ก าหนดไว้ในกฎหมายแพ่ง เป็นต้น48 

 แม้ว่ากฎหมายภาษีอากรสามารถบัญญัติบทบัญญัติต่าง ๆ ให้แตกต่างจากกฎหมายสาขาอ่ืนได้ 

แต่การจัดเก็บภาษีเงินได้จากสัญญาขายฝากยังคงให้ความส าคัญกับรูปแบบทางกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์ของสัญญาขายฝากเป็นหลัก ก่อให้เกิดความไม่เป็นธรรมแกผู่้เสียภาษีท้ังฝ่ายผู้ขายฝากและผู้ซื้อ

ฝาก เนื่องจากท าให้ผู้ขายฝากซึ่งเป็นผู้ที่ไม่มีเงินได้ กลายเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีเงินได้ อีกทั้งผู้ซื้อฝากซึ่ง

เป็นผู้มีเงินได้ประเภทเดียวกับผู้ให้กู้ในสัญญากู้ยืมเงิน แต่เสียภาษีจากเงินได้ต่างประเภทกัน ส่งผลให้ผู้

เสียภาษีไม่มีแรงจูงในการเสียภาษีอากรเพ่ือน ามาพัฒนาประเทศดังจะกล่าวต่อไป 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
48 ศุภลักษณ์ พินิจภูวดล, กฎหมายภาษีอากร, พิมพ์ครั้งท่ี 4 ปรับปรุงใหม่ (กรุงเทพฯ: ที.เค.เอส. สยามเพรส แมเนจ

เม้นท์, 2556), หน้า 76. 
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4.1 บทวิเครำะห์เนื้อหำของสัญญำขำยฝำก ศึกษำเปรียบเทียบประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชย์

และศำสตร์แห่งกำรบัญชี 

 สัญญาขายฝากเป็นสัญญาซื้อขายอย่างหนึ่งที่กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ขายฝากได้โอนไปยังผู้ซื้อ

ฝากแล้วตั้งแต่ขณะท าสัญญา เพียงแต่มีข้อตกลงกันเป็นพิเศษในสัญญาว่าผู้ขายฝากอาจไถ่ทรัพย์สินนั้น

คืนได้ภายในระยะเวลาที่ก าหนดไว้โดยสัญญาหรือโดยกฎหมาย ซึ่งอาจกล่าวได้ว่า เนื้อหาสาระของ

สัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือประโยชน์ในการจัดหาเงินรูปแบบหนึ่ง โดยในบทนี้ 

ผู้เขียนจะท าการวิเคราะห์ปัญหาสถานะทางกฎหมายของสัญญาขายฝากภายใต้ประมวลกฎหมายแพ่ง

และพาณิชย์ที่ส่งผลกระทบต่อการจัดเก็บภาษีเงินได้ตามประมวลรัษฎากรไทยในปัจจุบัน โดยจะ

วิเคราะห์เปรียบเทียบกับหลักเกณฑ์การรับรู้รายได้ตามศาสตร์แห่งการบัญชี เพ่ือก่อให้เกิดแนวคิดและ

ข้อเสนอแนะในการปรับปรุงแก้ไขวิธีการจัดเก็บภาษีเงินได้จากสัญญาขายฝากให้สอดคล้องกับ

เจตนารมณ์ที่แท้จริงของคู่สัญญาขายฝากและท าให้เกิดความเป็นธรรมแก่ผู้เสียภาษีมากขึ้น ผู้เสียภาษี

จะได้มีทัศนคติที่ดีต่อการเสียภาษีให้แก่ภาครัฐอย่างแท้จริง 

 4.1.1 เจตนำรมณ์ของสัญญำขำยฝำกคือกำรจัดหำเงินหรือกำรให้สินเชื่อรูปแบบหนึ่ง 

 ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ สัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่มีรูปแบบทางกฎหมายเป็น

สัญญาซื้อขายประเภทหนึ่งที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินไปยังผู้ซื้อ พร้อมกับมีเงื่อนไขบังคับหลัง49ที่

ให้สิทธิแก่ผู้ขายฝากที่สามารถเลือกที่จะซื้อทรัพย์สินที่ขายฝากคืนหรือไม่ก็ได้ จากเงื่อนไขดังกล่าว จึง

เป็นประโยชน์ต่อบุคคลที่ขาดสภาพคล่องแต่ยังไม่ต้องการขายทรัพย์สินไปอย่างเด็ดขาด โดยผู้ขายฝากมี

ความคาดหมายว่าจะน าเงินมาไถ่คืนในภายหลัง เพื่อที่จะได้กรรมสิทธิ์และความครอบครองในทรัพย์สิน

กลับมาเป็นของตนอีกครั้งหนึ่ง ซึ่งในทางปฏิบัติ คู่สัญญาตามสัญญาขายฝากมิได้ถือว่าสัญญาขายฝาก

เป็นสัญญาซื้อขายชนิดพิเศษแต่อย่างใด ประชาชนก็ยังคงถือว่าสัญญาขายฝากนั้นเป็นสัญญากู้ยืมเงินที่มี

หลักประกันรูปแบบหนึ่ง กล่าวคือ เงินที่ผู้ขายฝากได้รับจากการขายทรัพย์สินเปรียบเสมือนการได้รับ

เงินกู้ยืมจากเจ้าหนี้ โดยมีการโอนกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์สินไปยังผู้ซื้อเพ่ือเป็นหลักประกัน และการซื้อ

คืนเปรียบเสมือนการคืนเงินต้นพร้อมทั้งดอกเบี้ยให้แก่เจ้าหนี้ และรับกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินซึ่งเป็น

หลักประกันหนี้กลับคืนมา จะเห็นได้ว่า การโอนกรรมสิทธิ์ดังกล่าวมีวัตถุประสงค์เพียงเพ่ือ เป็นการ

ประกันหนี้เท่านั้น ไม่ได้มุ่งหวังที่จะให้โอนไปในลักษณะเสร็จเด็ดขาดดังเช่นกรณีของการซื้อขายทั่วไป 

                                                           
49 ศนันท์กรณ์ โสตถิพันธุ,์  ค าอธิบายซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให,้ พิมพ์ครั้งท่ี 8 แก้ไขเพิ่มเติม (กรุงเทพฯ: วญิญูชน, 

2560), หน้า 285. 
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และโดยเหตุที่สัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่มีวัตถุประสงค์ในทางการเงินที่คล้ายคลึงกับการประกันหนี้

ด้วยทรัพย์ชนิดอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ไม่ว่าจะเป็นกรณีของจ าน าและจ านอง 

เพียงแต่กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ขายฝากได้โอนไปยังผู้ซื้อแล้วตั้งแต่ขณะท าสัญญา สัญญาขายฝากจึงให้

ประโยชน์แก่ผู้ซื้อฝากซึ่งเป็นเจ้าหนี้มากกว่าสัญญาจ าน าและสัญญาจ านอง เพราะทรัพย์สินอันเป็น

ประกันแห่งหนี้นั้นตกเป็นของเจ้าหนี้ และอยู่ในความครอบครองของเจ้าหนี้โดยพร้อมบริบูรณ์แล้ว 

 หากพิจารณาตามศาสตร์แห่งการบัญชี แม่บทการบัญชีได้ให้แนวคิดไว้ในเรื่องของหลักเนื้อหา

ส าคัญกว่ารูปแบบ (Substance over Form) ว่าการท าธุรกรรมต่าง ๆ จะต้องวิเคราะห์เนื้อหาของ

เงื่อนไขในสัญญาว่าแท้จริงแล้วคู่สัญญามีเจตนารมณ์อย่างไรในการท าสญัญาและประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ

จากสินทรัพย์อยู่กับคู่สัญญาฝ่ายใด ส าหรับสัญญาขายฝาก คู่สัญญาตกลงที่จะซื้อขายสินทรัพย์กัน โดยที่

ผู้ขายฝากสามารถซ้ือสินทรัพย์คืนได้ในระยะเวลาที่ก าหนด แม้ว่าผู้ขายฝากจะโอนกรรมสิทธิ์ตาม

กฎหมายในสินทรัพย์ให้แก่ผู้ซื้อฝาก ณ วันที่ท าสัญญาขายฝากแล้วก็ตาม แต่การที่สัญญาขายฝากมี

ข้อตกลงในการจ ากัดสิทธิของผู้ซื้อฝากที่มีต่อสินทรัพย์ตามสัญญาขายฝาก ท าให้ผู้ซื้อฝากไม่ได้รับ

ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจส่วนใหญ่จากสินทรัพย์ ผู้ซื้อฝากมีเพียงสิทธิครอบครองและใช้สินทรัพย์เท่านั้น 

จะเห็นได้ว่า ผู้ขายฝากไม่ได้ต้องการขายสินทรัพย์ให้แก่ผู้ซื้อฝาก และผู้ซื้อฝากก็ไม่ได้มุ่งประโยชน์ไปที่

การเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในสินทรัพย์อย่างแท้จริง ผู้ซื้อฝากต้องการเพียงส่วนต่างของราคาขายฝาก

และราคาซื้อคืนสินทรัพย์ ดังนั้น เจตนารมณ์ของสัญญาขายฝากจึงมิใช่การขาย แต่เป็นการจัดหา เงิน

หรือการให้สินเชื่อรูปแบบหนึ่ง 

 4.1.2 กรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์ตำมสัญญำขำยฝำกไม่ได้โอนไปยังผู้ซื้อฝำกอย่ำงสมบูรณ์เว้นแต่

จะครบก ำหนดเวลำไถ่คืนแล้ว 

 จากการที่ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ก าหนดไว้ว่าสัญญาขายฝากถือเป็นสัญญาซื้อขาย

ประเภทหนึ่ง จึงเป็นสัญญาที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ไปยังผู้ซื้อฝากทันทีตั้งแต่วันท าสัญญาขายฝาก 

และในช่วงระยะเวลาที่ถือครองทรัพย์สิน ผู้ซื้อฝากจึงเป็นผู้มีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินและมีสิทธิในทรัพย์

เยี่ยงผู้เป็นเจ้าของพึงมีโดยสมบูรณ์ เว้นแต่จะมีข้อก าหนดในสัญญาเป็นอย่างอ่ืน เช่น ข้อตกลงห้าม

จ าหน่ายจ่ายโอนตามมาตรา 493 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
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 ตามที่ผู้ขายฝากมีสิทธิไถ่ทรัพย์สินคืนได้ภายในระยะเวลาที่ก าหนด คู่สัญญาจึงมักมีข้อตกลงใน

การห้ามขายหรือก่อนิติกรรมใด ๆ บนทรัพย์สินจนกว่าผู้ขายฝากจะไม่ไถ่ทรัพย์สินคืนภายในระยะเวลาที่

ก าหนด และต้องดูแลรักษาทรัพย์สินให้อยู่ในสภาพที่เสื่อมไปตามการใช้สอยปกติ ซึ่งกรณีดังกล่าวผู้ซื้อ

ฝากมีข้อผูกพันที่ต้องโอนกรรมสิทธิ์และความครอบครองทรัพย์สินที่ขายฝากให้แก่ผู้ขายฝาก และมีหนี้

หรือหน้าที่โดยตรงตามสัญญาคือให้ผู้ขายฝากมีสิทธิไถ่ทรัพย์สินคืนได้ นอกจากนี้ ผู้ซื้อฝากยังมีหนี้โดย

อ้อมที่ผู้ซื้อฝากต้องใช้อ านาจความเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ใช้สอยทรัพย์สินที่ซื้อฝากมาโดยสุจริต ไม่ท าให้

ทรัพย์สินดังกล่าวต้องเสียหายหรือถูกท าลายไปด้วยความจงใจหรือประมาทเลินเล่อ เพราะจะท าให้

ผู้ขายฝากอาจจะได้รับทรัพย์สินที่ตนขายฝากไว้กลับคืนไปในสภาพที่เสื่ อมไปมากกว่าการใช้สอย

ตามปกติ ดังนั้น หากพิจารณาด้านผู้ซื้อฝาก ผู้ซื้อฝากก็ยังไม่ได้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ขายฝากไปอย่าง

สมบูรณ์ มีเพียงสิทธิในการใช้สอยตามปกติและครอบครองทรัพย์สินเท่านั้น 

 มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 18 เรื่อง รายได้ ก าหนดหลักเกณฑ์ที่ส าคัญในการรับรู้รายได้ของ

ธุรกรรมต่าง ๆ ไว้ว่าผู้ขายสามารถรับรู้รายได้จากการขายได้ก็ต่อเมื่อผู้ขายได้โอนความเสี่ยงและ

ผลตอบแทนที่มีนัยส าคัญของความเป็นเจ้าของในสินทรัพย์ไปยังผู้ซื้อ และผู้ขายไม่มีส่วนเกี่ยวข้องในการ

บริหารสินค้าอย่างต่อเนื่องในระดับที่เจ้าของพึงกระท า ในกรณีที่ผู้ซื้อฝากมีข้อจ ากัดมากมายในการ

ได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์ที่ขายฝาก เช่น ห้ามขาย ห้ามให้เช่า ห้ามด าเนินการเกี่ยวกับนิติกรรมใด ๆ 

บนสินทรัพย์ และห้ามใช้สอยสินทรัพย์จนเสื่อมสภาพมากกว่าปกติ ท าให้ผู้ซื้อฝากไม่ได้รับผลตอบแทนที่

มีนัยส าคัญของความเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์จากสินทรัพย์โดยแท้จริง หรือการที่มีข้อตกลงว่าผู้ซื้อฝากจะ

ขายสินทรัพย์ที่ขายฝากก็ได้ แต่ต้องได้รับความยินยอมจากผู้ขายฝากก่อน แสดงให้เห็นว่าผู้ขายยังมีส่วน

เกี่ยวข้องในการบริหารสินทรัพย์ที่ขายฝากอยู่ในระดับที่เจ้าของกรรมสิทธิ์พึงกระท า ดังนั้น หากเมื่ อ

พิจารณาตามศาสตร์แห่งการบัญชีแล้ว จะเห็นได้ว่าความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของ

สินทรัพย์ยังคงอยู่ที่ผู้ขายฝาก ไม่ได้ถูกโอนไปยังผู้ซื้อฝากแต่อย่างใด 
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 4.1.3 กำรก ำหนดสินไถ่เปรียบเสมือนกำรคิดดอกเบี้ยในสัญญำกู้ยืมเงิน 

 ตามมาตรา 499 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ คู่สัญญาจะก าหนดจ านวนสินไถ่ไว้เป็น

จ านวนที่แน่นอนและจะก าหนดไว้เท่าใดก็ได้ แต่หากความเป็นจริงปรากฏว่าราคาสินไถ่มากกว่าราคา

ขายฝากที่แท้จริงเกินร้อยละ 15 ก็ให้ลดลงมาเหลือร้อยละ 15 ซึ่งในทางปฏิบัติ คู่สัญญามักจะก าหนด

สินไถ่ไว้สูงกว่าราคาที่ขายฝาก ดังนั้น ผลต่างระหว่างราคาสินไถ่และราคาขายฝากที่แท้จริงจึงถือเป็น

ผลประโยชน์ตอบแทนที่ผู้ซื้อฝากได้รับจากการให้ผู้ขายฝากยืมเงินทุนไปใช้ในช่วงระยะเวลาหนึ่ง ซึ่ง

เปรียบเสมือนการคิดดอกเบี้ยในสัญญากู้ยืมเงิน นอกจากนี้ การก าหนดราคาสินไถ่ไว้เป็นจ านวนที่

แน่นอนถือเป็นการประกันรายได้ที่แน่นอนให้แก่ผู้ซื้อฝากตามระยะเวลาที่ก าหนดไว้ในสัญญา ดังนั้น 

ส่งผลให้ภาระความเสี่ยงในเรื่องราคาทรัพย์สินที่ผันผวนตามภาวะของตลาดตกอยู่กับผู้ขายฝากท่ีอาจจะ

ต้องซื้อคืนทรัพย์สินในราคาที่สูงหรือต่ ากว่าราคาตลาด ซึ่งเป็นไปตามหลักการตามศาสตร์แห่งการบัญชี 

ที่สภาวิชาชีพบัญชีในพระบรมราชูปถัมภ์ได้ให้แนวทางการรับรู้ธุรกรรมสัญญาขายฝากหรือสัญญาซื้อ

ขายโดยมีสัญญาซื้อคืนว่าให้รับรู้เป็นธุรกรรมการจัดหาเงิน (Financing Arrangement) ซึ่งไม่ก่อให้เกิด

รายได้ในทางบัญชี เนื่องจากความเสี่ยงเกือบทั้งหมดในสินทรัพย์ของธุรกรรมดังกล่าวไม่ได้ถูกโอนจาก

ผู้ขายไปยังผู้ซื้อ แม้ว่ากรรมสิทธิ์ในสินทรัพย์จะถูกโอนไปแล้วก็ตาม 

 จากการที่ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ก าหนดให้สัญญาขายฝากมีรูปแบบทางกฎหมายเป็น

สัญญาซื้อขาย แต่วัตถุประสงค์ที่แท้จริงของคู่สัญญาในสังคมไทยยังใช้สัญญาขายฝากเป็นเครื่องมือใน

การจัดหาแหล่งเงินทุน สังเกตได้จากเงื่อนไขพิเศษที่ให้สิทธิแก่ผู้ขายฝากไถ่ทรัพย์สินคืนได้และวิธีการ

ก าหนดจ านวนสินไถ่ รวมไปถึงการจ ากดัสิทธิแก่ผู้ซื้อฝากซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ขายฝาก

นั้น การก าหนดรูปแบบทางกฎหมายดังกล่าวจึงก่อให้เกิดความขัดแย้งกันระหว่างรูปแบบทางกฎหมาย

และเจตนารมณ์ของสัญญาขายฝาก ส่งผลให้สัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่ไม่เป็นธรรม และยังก่อให้เกิด

ปัญหาด้านการจัดเก็บภาษีอากรซึ่งจะกล่าวในส่วนต่อไปด้วย ปัญหาดังกล่าว ส่วนหนึ่งเกิดจากการ

ตีความที่ยึดติดกับลายลักษณ์อักษรของตัวบทกฎหมายมากเกินไป ซึ่งการตีความและการบังคับใช้

กฎหมายควรจะต้องค านึงถึงความเป็นจริงด้วยว่าวัตถุประสงค์ที่แท้จริงของการก่อนิติกรรมสัญญาใน

ปัจจุบันของสังคมไทยคืออะไร เพราะกฎหมายเป็นเครื่องมือที่จะก่อให้เกิดความเป็นธรรมแก่สังคม 

ดังนั้น การตีความและการบังคับใช้กฎหมายควรจะค านึงถึงเนื้อหาสาระและเงื่อนไขในสัญญามากกว่า

รูปแบบทางกฎหมาย 
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4.2 ปัญหำกำรจัดเก็บภำษีเงินได้ส ำหรับสัญญำขำยฝำก 

 ภาษีอากรที่เก็บจากประชาชนในประเทศเป็นรายได้หลักของรัฐบาล ดังนั้น การจัดเก็บภาษีที่มี

ประสิทธิภาพจึงต้องเป็นการจัดเก็บภาษีที่มีความยุติธรรมและเป็นกลางที่สุด เพ่ือส่งเสริมให้ผู้มีหน้าที่

เสียภาษีช าระเงินภาษีด้วยความสมัครใจและมีทัศนคติที่ดีต่อประเทศชาติ ซึ่งการจัดเก็บภาษีจากเงินได้

ที่เกิดขึ้นตามสัญญาขายฝากในปัจจุบันไม่สอดคล้องกับเจตนารมณ์ที่แท้จริงของสัญญาขายฝาก 

ก่อให้เกิดปัญหาความไม่เป็นธรรมแก่ผู้เสียภาษี โดยผู้เขียนจะขอแยกพิจารณาเป็น 2 ด้านคือ ด้านผู้ขาย

ฝากและด้านผู้ซื้อฝาก 

4.2.1 ปัญหำกำรจัดเก็บภำษีเงินได้ด้ำนผู้ขำยฝำก 

จากรูปแบบทางกฎหมายของสัญญาขายฝากที่ถูกก าหนดว่าเป็นสัญญาซื้อขายประเภทหนึ่งส่งผล

ให้ประมวลรัษฎากรใช้รูปแบบทางกฎหมายเป็นตัวก าหนดเกณฑ์ในการเสียภาษี โดยถือว่าผู้ขายฝากเป็น

ผู้มีหน้าที่ต้องเสียภาษีเนื่องจากมีเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร เงินได้ 

หมายถึง เงินหรือผลตอบแทนอ่ืนใดที่อาจค านวณได้เป็นตัวเงินที่เพ่ิมอ านาจทางเศรษฐกิจของบุคคล 

จากวัตถุประสงค์ของสัญญาขายฝากที่ถูกน ามาใช้เป็นเครื่องมือในการจัดหาเงินรูปแบบหนึ่ง จึงอาจ

กล่าวได้ว่า ผู้ขายฝากมีสถานะเป็นลูกหนี้ตามสัญญา ดังนั้น หากพิจารณาเงินที่ผู้ขายฝากได้มาตาม

สัญญาขายฝากเข้ากับนิยามของค าว่าเงินได้จะพบว่า การที่บุคคลหนึ่งไปกู้ยืมเงินจากอีกบุคคลหนึ่ง เงิน

ที่กู้ยืมไม่ถือเป็นเงินได้ของผู้กู้แต่ประการใด เพราะผู้กู้มีภาระผูกพันที่จะต้องใช้คืนเงินกู้ดังกล่าวพร้อมทั้ง

ดอกเบี้ยแก่ผู้ให้กู้ เพ่ือเป็นการตอบแทนที่ผู้ให้กู้ได้ให้ยืมเงินไปใช้จ่ายในช่วงระยะเวลาหนึ่ง และการกู้ยืม

เงินก็ยังมิได้เสริมสร้างสถานะทางการเงินหรือความมั่งคั่งให้แก่ผู้กู้แต่อย่างใด50 ถึงแม้ว่าการได้รับเงินสด

มา จะท าให้ผู้กู้จะมีสภาพคล่องเพ่ิมขึ้น มีอ านาจในการจับจ่ายใช้สอยมากข้ึน แต่สถานะทางการเงินของ

ผู้กู้ยังคงเท่าเดิม เนื่องจากผู้กู้มีหน้าที่ต้องคืนเงินกู้ดังกล่าวแก่ผู้ให้กู้ เช่นเดียวกับลูกหนี้ตามสัญญาจัดหา

เงินรูปแบบอ่ืน อันได้แก่ สัญญากู้ยืม สัญญาจ านอง สัญญาจ าน า ลูกหนี้ตามสัญญาดังกล่าวถือว่าเป็นผู้

ไม่มีเงินได้และไม่มีหน้าที่ในการเสียภาษี เพราะมีหน้าที่ต้องคืนเงินให้แก่เจ้าหนี้ และไม่ได้มีความมั่งคั่ง

ทางเศรษฐกิจเพ่ิมขึ้นจากเงินกู้ท่ีได้รับเช่นเดียวกัน  การจัดเก็บภาษีเงินได้ทางด้านผู้ขายฝากจึงไม่เป็นไป

ตามหลักความสามารถของผู้เสียภาษี   เนื่องจากเป็นการเก็บภาษีเงินได้จากผู้ที่ไม่มีความสามารถในการ 

                                                           
50 พิภพ วีระพงษ,์  “การเก็บภาษีในเงินประกันความรับผดิจากการใช้สนามกอล์ฟและค านิยามของค าว่า ”เงินได้” ใน

เชิงภาษีอากร,” สรรพากรสาส์น 5 (พฤษภาคม 2537): 36.  
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จ่ายภาษี ดังนั้น การจัดเก็บภาษีเงินได้จากผู้ขายฝากดังกล่าวจึงไม่สอดคล้องกับหลักความสามารถใน

การเสียภาษี  

อย่างไรก็ตาม หากผู้ขายฝากไม่ใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ภายในระยะเวลาที่ก าหนด จะท าให้สัญญาขาย

ฝากสิ้นสุดลง เป็นผลให้ทรัพย์ที่ขายฝากตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ซื้อฝากโดยปลอดภาระติดพันจากการ

ขายฝาก และข้อตกลงต่าง ๆ ในสัญญาขายฝากที่เป็นจ ากัดสิทธิของผู้ซื้อฝากสิ้นผลบังคับ ณ วันที่ครบ

ก าหนด ผู้ซื้อฝากมีสิทธิเหนือทรัพย์นั้นอย่างสมบูรณ์ จะเห็นได้ว่า ผลประโยชน์และความเสี่ยงส่วนใหญ่

ได้ถูกโอนไปยังผู้ซื้อแล้ว แสดงว่า การขายเกิดขึ้นโดยสมบูรณ์แล้ว ณ วันที่ครบก าหนดในสัญญา ดังนั้น 

ผู้ขายจึงเป็นผู้มีเงินได้จากสัญญาขายฝากและมีหน้าที่เสียภาษีเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่ง

ประมวลรัษฎากร ณ วันที่ครบก าหนด แต่จากการที่ผู้ขายฝากเสียภาษีเงินได้จากการขายตามมาตรา 

40(8) ตั้งแต่วันที่ท าสัญญาขายฝาก ท าให้ผู้ขายฝากถูกเก็บภาษีก่อนก าหนดเวลาที่หน้าที่ในการเสียภาษี

เกิดขึ้นจริง การจัดเก็บภาษีเงินได้จากผู้ขายฝากในลักษณะดังกล่าวจึงก่อให้เกิดความไม่เป็นธรรมแก่ผู้

เสียภาษี 

4.2.2 ปัญหำกำรจัดเก็บภำษีเงินได้ด้ำนผู้ซื้อฝำก 

เมื่อพิจารณาการจัดเก็บภาษีด้านผู้ซื้อฝาก จะพบว่าผู้ซื้อฝากมีเงินได้เกิดขึ้น 2 กรณีในวันที่ถึง

ก าหนดในสัญญาหรือเวลาที่กฎหมายก าหนด ได้แก่ 

(1)  กรณีที่ผู้ขำยฝำกใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ที่ขำยฝำกคืน 

กรณีที่ผู้ขายฝากใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ที่ขายฝากคืน เงินได้ของผู้ซื้อฝากคือเงินได้จากการรับสินไถ่ ซึ่ง

ถือว่าเป็นเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร ซึ่งตามประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์มาตรา 499 วางหลักไว้ว่า หากมีการก าหนดราคาสินไถ่ไว้ในสัญญา ก็ให้ราคาสินไถ่เป็นไปตาม

เจตนาของคู่สัญญา แต่หากไม่มีการก าหนดราคาสินไถ่ไว้ ให้ไถ่ได้ตามราคาขายฝากท่ีแท้จริง 

(2)  กรณีที่ผู้ขำยฝำกไม่ใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ที่ขำยฝำกคืน 

กรณีที่ผู้ขายฝากไม่ใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ที่ขายฝากคืน เงินได้ของผู้ซื้อฝาก ได้แก่ การที่ผู้ซื้อฝากได้

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ ขายฝากมาโดยเด็ดขาด ปราศจากภาระใด ๆ โดยให้ถือเอามูลค่าของ

อสังหาริมทรัพย์ที่ขายฝาก ณ วันที่หลุดเป็นกรรมสิทธิ์โดยเด็ดขาดแก่ผู้ซื้อฝากเป็นเงินได้ของผู้ซื้อฝาก 
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ดังที่กล่าวไปแล้วว่า ปัจจุบัน เงินได้ที่ผู้ซื้อฝากได้รับจากการที่ผู้ขายฝากใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืน เสี ย

ภาษีในรูปแบบของเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร แต่แท้จริงแล้ว 

เจตนารมณ์ของสัญญาขายฝากคือการจัดหาเงินโดยมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินเป็นหลักประกัน 51 การที่ผู้

ซื้อฝากได้รับเงินจากการที่ผู้ขายฝากใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืนนั้นเปรียบเสมือนการได้รับคืนเงิ นต้น และการ

ได้รับคืนเงินต้นนั้นก็ไม่ได้ท าให้ผู้ซื้อฝากมีความมั่งคั่งเพ่ิมขึ้นแต่อย่างใด เป็นเพียงแค่การเปลี่ยนรูปของ

ทรัพย์สินจากลูกหนี้เป็นเงินสดเท่านั้น การที่ผู้ซื้อฝากได้รับเงินจากการที่ผู้ขายฝากมาไถ่ทรัพย์คืนจึงไม่

ควรเป็นเงินได้ของผู้ซื้อฝากทั้งจ านวน การจัดเก็บภาษีในรูปแบบนี้จึงก่อให้เกิดปัญหาความไม่เป็นธรรม

แก่ผู้เสียภาษีอีกเช่นเดียวกัน เนื่องจากเก็บภาษีเงินได้จากสิ่งที่ไม่ใช่เงินได้ อย่างไรก็ตาม ราคาสินไถ่มัก

ถูกก าหนดไว้สูงกว่าราคาขายฝากที่แท้จริง ผลต่างระหว่างราคาขายฝากที่แท้จริงกับราคาสินไถ่จึงเป็น

ผลประโยชน์ตอบแทนของผู้ซื้อฝากในกรณีที่ผู้ขายฝากใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ที่ขายฝากคืน ดังนั้น ผู้ซื้อฝากจึง

ควรเสียภาษีจากจ านวนผลต่างระหว่างราคาขายฝากท่ีแท้จริงกับราคาสินไถ่ดังกล่าวเท่านั้น 

หากพิจารณาเปรียบเทียบกับการจัดเก็บภาษีเงินได้ตามสัญญาที่มุ่งประโยชน์ทางการเงินประเภท

อ่ืน จะพบว่าในสัญญาที่มุ่งประโยชน์ทางการเงินประเภทอ่ืน ได้แก่ สัญญากู้ยืม มีการจัดเก็บภาษีในรูป

เงินได้ประเภทดอกเบี้ย ตามมาตรา 40(4)(ก) โดยตามประมวลรัษฎากร มาตรา 40(4)(ก) มีเงินได้

ประเภทดอกเบี้ยอยู่ 4 รูปแบบ ได้แก่ ดอกเบี้ย ผลต่างระหว่างราคาไถ่ถอนกับราคาจ าหน่ายตั๋วเงินหรือ

ตราสารแสดงสิทธิในหนี้  เงินได้ที่มีลักษณะท านองเดียวกันกับดอกเบี้ย และผลประโยชน์หรือ

ค่าตอบแทนอ่ืน ๆ ที่ได้จากการให้กู้ยืมหรือสิทธิเรียกร้องในหนี้ทุกชนิดไม่ว่าจะมีหลักประกันหรือไม่ก็

ตาม ซึ่งดอกเบี้ยตามรูปแบบกฎหมายของสัญญาเกิดจากสัญญาต่าง ๆ ได้แก่ สัญญากู้ยืมเงิน สัญญาฝาก

เงิน เป็นต้น และต่อมาก็ได้มีการขยายความเงินได้ประเภทดอกเบี้ยให้รวมถึงเงินได้ที่มีลักษณะท านอง

เดียวกันกับดอกเบี้ย และผลประโยชน์ตอบแทนหรือค่าตอบแทนอ่ืน ๆ ที่ได้จากการให้กู้ยืม เพ่ือให้

ครอบคลุมถึงเงินได้ทุกชนิดที่มีเนื้อหาสาระของเงินได้เป็นค่าตอบแทนจากการให้ใช้เงินตามหลัก

เศรษฐศาสตร์และการเงินด้วย 

ดังนั้น หากพิจารณาถึงผลตอบแทนที่ผู้ซื้อฝากได้รับกรณีที่ผู้ขายฝากใช้สิทธิไถ่โดยเปรียบเทียบ

กับเงินได้ประเภทดอกเบี้ย ผลต่างระหว่างราคาขายฝากท่ีแท้จริงกับราคาสินไถ่อยู่ในค านิยามของเงินได้

ทีมี่ลักษณะท านองเดียวกันกับดอกเบี้ยตามมาตรา 40(4) แห่งประมวลรัษฎากร 

                                                           
51 ธีรชัย จันพินิจ.  “การโอนสิทธิเรยีกร้องเพื่อเป็นประกันการช าระหนี้,” (วิทยานิพนธ์ปริญญานิติศาสตรมหาบัณฑติ 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร,์2544), หน้า 84. 
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ในทางตรงข้าม กรณีที่ผู้ขายฝากไม่ใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ที่ขายฝากคืนภายในระยะเวลาที่ก าหนด จะ

ส่งผลให้ข้อตกลงที่ให้สิทธิแก่ผู้ขายฝากในการไถ่ทรัพย์คืนรวมถึงข้อจ ากัดในการก่อนิติกรรมใด ๆ ที่มีใน

สัญญาขายฝากเป็นอันสิ้นผลบังคับ ผู้ซื้อฝากก็จะได้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ที่ขายฝากไปโดยเด็ดขาดและมี

สิทธิเยี่ยงผู้เป็นเจ้าของทรัพย์สินนั้นโดยสมบูรณ์ หากพิจารณาตามศาสตร์แห่งการบัญชีถือว่าความเสี่ยง

และผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของได้ถูกโอนไปยังผู้ซื้อฝากโดยสมบูรณ์แล้ว หรือกล่าวอีกนัยหนึ่งคือ

ผู้ซื้อฝากได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจากสินทรัพย์อย่างเต็มที่แล้ว ณ วันที่ครบก าหนดระยะเวลาใน

สัญญาหรือระยะเวลาที่กฎหมายก าหนด ดังนั้น หากผู้ขายฝากไม่ใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืนภายในระยะเวลาที่

ก าหนด จะเข้าข่ายเป็นการขายทันที ณ วันที่สิทธิการไถ่ทรัพย์คืนสิ้นสุดลง ก่อให้เกิดภาระภาษีแก่ผู้ขาย

ฝากที่มีหน้าที่ต้องเสียภาษีเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร 

ด้วยเหตุนี้ จะเห็นได้ว่า การจัดเก็บภาษีจากเงินได้ที่เกิดจากสัญญาขายฝากในปัจจุบันที่ถือเป็น

เงินได้ประเภทเดียวกันกับเงินได้ที่เกิดจากสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด ก่อให้เกิดความไม่เป็นธรรมแก่ผู้

เสียภาษี เนื่องจากเงินได้จากทั้ง 2 สัญญามีเนื้อหาสาระของเงินได้คนละประเภทกัน การหักค่าใช้จ่าย

และรูปแบบการจัดเก็บภาษีก็ควรที่จะแตกต่างกัน ส่งผลให้สภาพการณ์ของการจัดเก็บภาษีเงินได้ใน

ลักษณะเดียวกันก่อให้เกิดความไม่เป็นธรรมแก่ผู้เสียภาษีที่มีเงินได้พึงประเมินคนละประเภท แต่มี

รูปแบบทางกฎหมายเหมือนกัน ซึ่งอาจก่อให้เกิดการหลีกเลี่ยงภาษี รวมถึงการบิดเบือนรูปแบบในการ

ท าสัญญา ดังนั้น เมื่อเนื้อหาสาระของเงินได้เป็นคนละประเภทกัน ภาระภาษีที่เกิดขึ้นจึงควรที่จะ

แตกต่างกัน เพ่ือให้สอดคล้องกับเจตนารมณ์ที่แท้จริงของสัญญาและเพ่ือให้เกิดความเป็นธรรมแก่ผู้เสีย

ภาษีในประเทศไทยด้วย 
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4.3 แนวทำงในกำรแก้ปัญหำควำมไม่เหมำะสมของกำรจัดเก็บภำษีเงินได้ส ำหรับสัญญำขำยฝำก 

 ด้วยเหตุผลที่กล่าวมาทั้งหมด แสดงให้เห็นว่าสัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่มุ่งประโยชน์ไปใน

ทางการจัดหาเงิน ไม่ได้มีวัตถุประสงค์เพ่ือการโอนกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์เช่นเดียวกับสัญญาซื้อขายเสร็จ

เด็ดขาด ดังนั้น รูปแบบและวิธีการจัดเก็บภาษีอากรของสัญญาขายฝากควรแตกต่างจากสัญญาซื้อขาย

เสร็จเด็ดขาด โดยการจัดเก็บภาษีเงินได้จากสัญญาขายฝากนั้นควรพิจารณาเนื้อหาสาระของสัญญา

มากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย หากเนื้อหาสาระของสัญญามุ่งประโยชน์ในทางการเงิน เงินได้ที่เกิดจาก

สัญญาดังกล่าวควรถูกเก็บภาษีเงินได้ตามวิธีการเดียวกับสัญญาที่มีลักษณะเดียวกัน แต่หากพิจารณา

เนื้อหาและข้อก าหนดของสัญญาแล้วพบว่าเนื้อหาสาระของสัญญาเป็นสัญญาที่มุ่งไปที่การจ าหน่ายจ่าย

โอนกรรมสิทธิ์ แม้ว่าชื่อสัญญาจะเป็นสัญญาขายฝากก็ตาม เงินได้ที่เกิดจากสัญญาดังกล่าวก็ควรถูก

จัดเป็นเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร ดังนั้น ผู้เขียนขอเสนอความเห็นใน

การจัดเก็บภาษีเงินได้จากสัญญาขายฝากโดยแบ่งเป็น 2 กรณีดังต่อไปนี้ 

4.3.1 สัญญำขำยฝำกที่มีเนื้อหำสำระเป็นสัญญำซื้อขำย 

ข้อบ่งชี้ที่บ่งบอกว่าสัญญาขายฝากมีเนื้อหาสาระเป็นสัญญาซื้อขาย คือ สัญญาขายฝากที่ไม่มี

ข้อก าหนดที่เป็นการจ ากัดการใช้ทรัพย์ของผู้ซื้อฝาก หรือก าหนดราคาไถ่ทรัพย์คืนไว้ที่ราคาตลาดของ

ทรัพย์สิน ณ วันที่ใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืน ข้อบ่งชี้เหล่านี้เป็นการแสดงว่าสิทธิในการเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์

รวมไปถึงความเสี่ยงต่าง ๆ ในตัวทรัพย์สินได้ถูกโอนไปยังผู้ซื้อฝากอย่างแท้จริงแล้ว เนื่องจากผู้ซื้อฝาก

สามารถใช้ทรัพย์ จ าหน่าย จ่าย โอน หรือก่อนิติกรรมใด ๆ บนตัวทรัพย์ได้อย่างไม่ จ ากัด นอกจากนี้ ผู้

ซื้อฝากยังเป็นผู้รับความเสี่ยงในความผันผวนของราคาตลาดของทรัพย์สินด้วย ดังนั้น สัญญาขายฝากที่

มีข้อตกลงดังกล่าวถือได้ว่ามีเนื้อหาสาระเป็นสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด ผู้มีเงินได้จากสัญญาดังกล่าวมี

ภาระภาษีดังนี้ 

1) ณ วันที่ท ำสัญญำขำยฝำก 

จากการที่เนื้อหาสาระของสัญญาขายฝากลักษณะนี้เป็นสัญญาซื้อขาย กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินได้

ถูกโอนไปยังผู้ซื้อ ณ วันที่ท าสัญญาขายฝาก ถือว่าการขายได้เกิดขึ้นแล้ว ดังนั้น ในวันที่มีการจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่กรมที่ดิน ให้ผู้ขายฝากมีหน้าที่เสียภาษีเงินได้จากการขายตามมาตรา 40 (8) 

แห่งประมวลรัษฎากรจากราคาขายหรือราคาประเมินแล้วแต่อย่างใดจะมากกว่า 
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2) ณ วันที่ผู้ขำยฝำกใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืน 

เมื่อผู้ขายฝากใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืนภายในระยะเวลาที่ก าหนด กรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์จะถูกโอน

กลับมาเป็นของผู้ขายฝาก หมายความว่าสิทธิประโยชน์ต่าง ๆ เหนือทรัพย์สินและความเสี่ยงจาก

ทรัพย์สินนั้นได้เปลี่ยนมือจากผู้ซื้อฝากมาเป็นของผู้ขายฝากเช่นเดิม ดังนั้น เมื่อผู้ขายฝากน าเงินมาให้ผู้

ซื้อฝากเพ่ือเป็นการไถ่ทรัพย์คืนถือเป็นการขาย ผู้ซื้อฝากมีหน้าที่ต้องเสียภาษีจากเงินได้ดังกล่าวเป็นเงิน

ได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร 

3) ณ วันที่ครบก ำหนดระยะเวลำในสัญญำหรือตำมที่กฎหมำยก ำหนด 

หากผู้ขายฝากไม่ใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ภายในระยะเวลาที่ก าหนด จะถือว่าสิทธิไถ่ทรัพย์ของผู้ขายฝาก

ตามสัญญาขายฝากได้สิ้นสุดลง อย่างไรก็ตาม กรณีดังกล่าวไม่ได้ท าให้ผู้ซื้อฝากมีสิทธิในการเป็นเจ้าของ

ทรัพย์สินเพ่ิมข้ึนจากเดิมอย่างมีนัยส าคัญ เนื่องจากสิทธิประโยชน์และความเสี่ยงเกือบทั้งหมดที่เกิดจาก

ทรัพย์สินได้ถูกโอนมาอยู่ที่ผู้ซื้อฝากตั้งแต่วันที่เข้าท าสัญญาขายฝากแล้ว ดังนั้น กรณีนี้ไม่มีธุรกรรมใด ๆ 

เกิดข้ึน จึงไม่มีภาระภาษีเกิดขึ้นแก่ผู้ขายฝากและผู้ซื้อฝาก ณ วันที่ครบก าหนดระยะเวลาในสัญญา 

 เพ่ือให้เกิดความเข้าใจที่มากข้ึน ผู้เขียนจึงขอแสดงการเสียภาษีเงินได้ของคู่สัญญาตามสัญญาขาย

ฝากที่มีเนื้อหาสาระของสัญญาเป็นสัญญาซื้อขายตามแผนภาพดังนี้ 

 

รูปภำพที่ 1 แผนภำพแสดงกำรเสียภำษีของคู่สัญญำตำมสัญญำขำยฝำก 

ที่มีเนื้อหำสำระเป็นสัญญำซื้อขำย 
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4.3.2 สัญญำขำยฝำกที่มีเนื้อหำสำระเป็นสัญญำที่มุ่งประโยชน์ในกำรจัดหำเงิน 

 สัญญาขายฝากในประเทศไทยโดยส่วนใหญ่มักมีข้อตกลงที่เป็นการจ ากัดสิทธิในตัวทรัพย์ของ

ความเป็นเจ้าของอย่างมีนัยส าคัญแก่ผู้ซื้อฝาก เช่น ข้อตกลงในการห้ามจ าหน่าย จ่าย โอนทรัพย์สิน 

หรือข้อตกลงในการห้ามด าเนินการเกี่ยวกับนิติกรรมใด ๆ ในตัวทรัพย์ที่ขายฝาก รวมไปถึงการก าหนด

สินไถ่ไว้เป็นจ านวนที่มากกว่าราคาขายฝากที่แท้จริง ข้อตกลงลักษณะนี้ส่งผลให้สิทธิประโยชน์และ

ความเสี่ยงส่วนใหญ่ของการเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินไม่ได้ถูกโอนไปยังผู้ซื้อฝาก ดังนั้น ถึงแม้ว่า

กรรมสิทธิ์ตามกฎหมายจะเป็นโอนไปยังผู้ซื้อฝากแล้วก็ตาม แต่เมื่อพิจารณาเนื้อหาสาระของสัญญาแล้ว

จะพบว่าสัญญาขายฝากที่มีข้อตกลงลักษณะนี้เป็นเพียงสัญญาที่มุ่งประโยชน์ในการจัดหาเงินเท่านั้น 

คู่สัญญามิได้มุ่งไปที่การโอนกรรมสิทธิ์จากผู้ขายฝากไปยังผู้ซื้อฝากอย่างแท้จริง ธุรกรรมการท าสัญญา

ขายฝากดังกล่าวจึงมิใช่การขาย ผู้มีเงินได้จึงควรมีภาระภาษีในช่วงเวลาต่าง ๆ ดังต่อไปนี้ 

1) ณ วันที่ท ำสัญญำขำยฝำก 

 จากการที่สัญญาขายฝากมีข้อตกลงที่ท าให้ผลตอบแทนและความเสี่ยงอย่างมีนัยส าคัญของความ

เป็นเจ้าของยังไม่ได้ถูกโอนไปยังผู้ซื้อฝาก แสดงให้เห็นว่ากรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินยังเป็นของผู้ขายฝาก 

ดังนั้น ณ วันที่ท าสัญญาขายฝาก คู่สัญญามีหน้าที่ในการจดทะเบียนทรัพย์สินที่กรมที่ดินว่าทรัพย์สินที่

ขายฝากมีภาระติดพันแห่งสัญญาขายฝาก แต่ผู้ขายฝากไม่มีหน้าที่ต้องเสียภาษีเงินได้  เนื่องจากเนื้อหา

สาระของธุรกรรมนี้ไม่ใช่การขาย เป็นเพียงการจัดหาเงินเท่านั้น การได้รับเงินจากเจ้าหนี้ไม่ถือเป็นเงิน

ได้ของลูกหนี้ ผู้ขายฝากจึงไม่ใช่ผู้มีเงินได้ ไม่มีหน้าที่ที่ต้องเสียภาษีเงินได้ 

2) ณ วันที่ผู้ขำยฝำกใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืน 

 เมื่อผู้ขายฝากประสงค์ที่จะใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ ผู้ขายฝากก็จะน าเงินสินไถ่ตามที่ตกลงไว้ในสัญญา

ขายฝากมาให้แก่ผู้ซื้อฝากเพ่ือมาไถ่ทรัพย์ที่ขายฝากคืนกลับเป็นของตน ธุรกรรมนี้เปรียบเสมือนการคืน

เงินต้นพร้อมดอกเบี้ย ดังนั้น เงินได้ที่แท้จริงของผู้ซื้อฝากจึงเป็นเพียงส่วนต่างระหว่างสินไถ่และราคา

ขายฝากที่แท้จริง ซึ่งมีสาระของเงินได้เป็นดอกเบี้ย ผู้ซื้อฝากจึงมีหน้าที่เสียภาษีจากเงินได้ประเภท

ดอกเบี้ยตามมาตรา 40(4) แห่งประมวลรัษฎากร ณ วันที่ผู้ขายฝากมาใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืน พร้อมทั้งการ

จดทะเบียนการปลดภาระติดพันจากการขายฝากที่กรมท่ีดิน 
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3) ณ วันที่ครบก ำหนดระยะเวลำในสัญญำหรือตำมที่กฎหมำยก ำหนด 

 หากผู้ขายฝากไม่ใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ภายในระยะเวลาที่ก าหนด ผู้ซื้อจะได้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ที่ขาย

ฝากโดยสมบูรณ์ สิทธิไถ่ทรัพย์ของผู้ขายฝากและข้อตกลงต่าง ๆ ในสัญญาขายฝากสิ้นผลบังคับ แสดงให้

เห็นว่า สิทธิประโยชน์และความเสี่ยงส่วนใหญ่ในการเป็นเจ้าของทรัพย์สินได้ถูกโอนจากผู้ขายฝากมายัง

ผู้ซื้อฝากโดยเด็ดขาดแล้ว ผู้ขายฝากไม่มีส่วนเกี่ยวข้องกับทรัพย์นั้นอีกต่อไป ธุรกรรมดังกล่าวจึงเป็นการ

ขายอย่างแท้จริง ดังนั้น ณ วันที่ครบก าหนดระยะเวลาในสัญญา คู่สัญญามีหน้าที่ในการจดทะเบียนปลด

ภาระติดพันแห่งสัญญาขายฝากและโอนกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์ไปยังผู้ซื้อฝาก ท าให้ผู้ขายฝากเป็นผู้มีเงิน

ได้และมีหน้าที่เสียภาษีเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร 

 ส าหรับการจัดเก็บภาษีเงินได้ตามสัญญาขายฝากที่มีเนื้อหาสาระเป็นสัญญาที่มุ่งประโยชน์ในการ

จัดหาเงิน ผู้เขียนขอสรุปเป็นแผนภาพเพ่ือให้เกิดความเข้าใจอย่างง่ายดังนี้ 

 

รูปภำพที่ 2 แผนภำพแสดงกำรเสียภำษีของคู่สัญญำตำมสัญญำขำยฝำก 

ที่มีเนื้อหำสำระเป็นสัญญำที่มุ่งประโยชน์ในกำรจัดหำเงิน 

 ด้วยเหตุนี้ การจัดเก็บภาษีเงินได้จากคู่สัญญาในสัญญาต่าง ๆ ควรพิจารณาตามเจตนารมณ์และ

วัตถุประสงค์ของคู่สัญญามากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย เพ่ือให้การจัดเก็บภาษีอากรของรัฐเป็นไปอย่าง

ถูกต้องและเป็นธรรมที่สุด การจัดเก็บภาษีอากรจึงจะบรรลุวัตถุประสงค์สูงสุดคือเป็นเครื่องมือกระจาย

รายได้และสร้างความเท่าเทียมท่ีดีส าหรับผู้มีเงินได้ทุกคนในสังคม 
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บทที่ 5 

บทสรุป 

5.1 บทสรุป 

 ตามกฎหมาย สรรพากรปัจจุบันพิจารณาว่าผู้มีเงินได้จากสัญญาขายฝากและสัญญาซื้อขายเสร็จ

เด็ดขาดเสียภาษีในรูปแบบเดียวกันคือเสียภาษีเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) เนื่องจากทั้งสอง

สัญญาดังกล่าวมีรูปแบบทางกฎหมายเป็นสัญญาซื้อขาย ผู้ขายฝากจึงมีหน้าที่ที่ต้องเสียภาษีเงินได้จาก

การขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากรเช่นเดียวกับผู้ขายในสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด และ

ในวันที่ผู้ขายฝากน าเงินสินไถ่มาให้ผู้ซื้อฝากเพ่ือเป็นการไถ่ทรัพย์คืน ผู้ซื้อฝากก็มีภาระภาษีเงินได้จาก

การขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากรเช่นกัน เนื่องจากเป็นการโอนกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์คืน

ให้แก่ผู้ขายฝาก ถือเป็นการขาย อย่างไรก็ตาม หากพิจารณาถึงวัตถุประสงค์ที่แท้จริงของสัญญาขาย

ฝาก จะเห็นได้ว่าคู่สัญญาท าสัญญาขายฝากเพ่ือมุ่งประโยชน์ทางการให้สินเชื่อ ไม่ได้มุ่งไปที่การโอน

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินดังเช่นสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด การเก็บภาษีจากผู้มีเงินได้ตามสัญญาขายฝาก

ในรูปแบบเดียวกับผู้มีเงินได้จากสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดจึงไม่สอดคล้องกับเจตนารมณ์ที่แท้จริงของ

สัญญา ดังนั้น เพ่ือให้เกิดความเป็นธรรมแก่ผู้เสียภาษี ผู้มีเงินได้จากสัญญาขายฝากและสัญญาซื้ อขาย

เสร็จเด็ดขาดจึงไม่ควรเสียภาษีในรูปแบบเดียวกัน 

  ดังที่กล่าวไปแล้วว่าคู่สัญญาของสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดและสัญญาขายฝากไม่ได้มี

วัตถุประสงค์อย่างเดียวกันในการท าสัญญา จึงจ าเป็นต้องเข้าใจความหมายและลักษณะที่ส าคัญของ

สัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดและสัญญาขายฝากดังต่อไปนี้ เพ่ือให้เข้าใจวัตถุประสงค์ของสัญญาทั้งสอง

ประเภท 

สัญญำซื้อขำย มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

1) เป็นสัญญำต่ำงตอบแทนชนิดหนึ่งท่ีมีคู่สัญญำ 2 ฝ่ำย ได้แก่ผู้ซื้อและผู้ขาย 

2) เป็นสัญญำที่ผู้ขำยมีวัตถุประสงค์ในกำรโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินให้แก่ผู้ซื้อ  ท าให้สิทธิ

ของความเป็นเจ้าของถูกเปลี่ยนมือจากผู้ขายไปยังผู้ซื้อ 

3) เป็นสัญญำที่ผู้ซื้อมุ่งที่จะช ำระรำคำให้แก่ผู้ขำย เพ่ือเป็นการตอบแทนที่ผู้ขายได้โอน

กรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์ให้แก่ผู้ซื้อ 

สัญญำขำยฝำก มีลักษณะดังนี ้

1) เป็นสัญญำต่ำงตอบแทนที่มีคู่สัญญำ 2 ฝ่ำย ได้แก่ผู้ซื้อฝากและผู้ขายฝาก 
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2) เป็นสัญญำที่ มีข้อตกลงที่จะขำยทรัพย์สินนั้นไป  ผลของการเป็นสัญญาซื้อขายท าให้

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินโอนมายังผู้ซื้อฝากทันที ผู้ขายฝากก็จะได้รับช าระราคาเป็นค่าตอบแทน ราคาที่ผู้

ซื้อฝากช าระให้ผู้ขายฝากเรียกว่าราคาขายฝากที่แท้จริง 

3) เป็นสัญญำที่มีข้อตกลงว่ำผู้ขำยอำจไถ่ทรัพย์คืนได้ ส าหรับการไถ่ทรัพย์คืนนั้น ผู้ขายฝาก

ต้องน าสินไถ่ไปให้ผู้ซื้อฝากเพ่ือเป็นการแลกเปลี่ยนกับการให้การครอบครองและกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์

คืนมาแก่ผู้ขายฝากภายในระยะเวลาที่ก าหนดในสัญญาหรือตามที่กฎหมายก าหนด โดยคู่สัญญามักจะ

ตกลงราคาสินไถ่ไว้เป็นจ านวนเงินที่แน่นอนซึ่งสูงกว่าราคาขายฝากที่แท้จริง เพ่ือเป็นการตอบแทนที่

ผู้ขายฝากน าเงินของผู้ซื้อฝากไปใช้ประโยชน์ในระหว่างที่ยังไม่ไถ่ทรัพย์ที่ขายฝากคืน อันมีลักษณะ

คล้ายคลึงกับการคิดดอกเบี้ยในสัญญากู้ยืมเงิน 

4) เป็นสัญญำที่อำจมีข้อตกลงห้ำมมิให้จ ำหน่ำยทรัพย์สินซึ่งขำยฝำกได้ตามมาตรา 493 แห่ง

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ซึ่งกรณีนี้เป็นการจ ากัดสิทธิของผู้ซื้อฝากซ่ึงเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพย์สินที่ขายฝากไม่ให้ใช้สิทธิอันพึงมีเนื่องจากการเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ได้อย่างเต็มที่  

นอกจากนี้ สัญญาขายฝากโดยส่วนใหญ่ยังมีข้อตกลงอ่ืนๆ ที่เป็นการจ ากัดสิทธิเกือบทั้งหมดของ

ความเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ของผู้ซื้อฝาก เช่น 

- ผู้ขายฝากต้องยินยอมก่อน ผู้ซื้อฝากจึงจะจ าหน่ายจ่ายโอนทรัพย์สินที่ขายฝากให้แก่

บุคคลภายนอกได้ และหากเกิดเหตุการณ์ใด ๆ ที่ท าให้ผู้ขายฝากไม่สามารถไถ่คืนทรัพย์สินนั้นได้ ผู้ซื้อ

ฝากต้องรับผิดชอบทั้งหมด 

- ห้ามผู้ซื้อฝากก่อภาระติดพันใด ๆ เหนือทรัพย์สินที่ขายฝาก 

- ผู้ซื้อฝากต้องใช้ทรัพย์สินตามปกติวิสัย หากเกิดความเสียหายที่มากกว่าการใช้งานตามปกติ ผู้

ซื้อฝากต้องรับผิดชอบ 

เมื่อพิจารณาลักษณะของสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดและสัญญาขายฝากแล้ว จะเห็นได้ว่าสัญญา

ซื้อขายเสร็จเด็ดขาดมีวัตถุประสงค์ในการโอนกรรมสิทธิ์และรับช าระราคาอย่างแท้จริง ในขณะที่สัญญา

ขายฝากมีข้อตกลงในการก าหนดสินไถ่ที่เป็นจ านวนเงินที่แน่นอนซึ่งสูงกว่าราคาขายฝากและข้อตกลงที่

เป็นการจ ากัดสิทธิโดยส่วนใหญ่ในการเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ของผู้ซื้อฝาก แสดงให้เห็นว่าวัตถุประสงค์ที่

แท้จริงของสัญญาขายฝากมิได้มุ่งไปที่การโอนกรรมสิทธิ์และรับช าระราคาเช่นเดียวกับสัญญาซื้อขาย

เสร็จเด็ดขาด แต่เพ่ือประโยชน์ในการใช้งานทรัพย์สินของเจ้าหนี้ ผู้ขายฝากจึงจ าเป็นต้องโอนกรรมสิทธิ์

ให้ผู้ซื้อฝาก และเม่ือผู้ขายฝากมีเงินเพียงพอ ก็จะน าเงินนั้นมาไถ่ทรัพย์ที่ขายฝากคืน ดังนั้น อาจกล่าวได้
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ว่าสัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่มีเจตนารมณ์เพ่ือการจัดหาเงินหรือการให้สินเชื่อที่มีกรรมสิทธ์ในทรัพย์

เป็นประกันเท่านั้น มิได้มีวัตถุประสงค์เพ่ือการโอนกรรมสิทธิ์อย่างเด็ดขาดเช่นเดียวกับสัญญาซื้อขาย 

ศาสตร์ทางการบัญชีให้ความส าคัญกับเนื้อหาของธุรกรรมมากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย โดย

ก าหนดไว้ในแม่บทการบัญชีว่ากิจการต้องน าเสนอข้อมูลธุรกรรมต่าง ๆ ตามหลักเนื้อหาส าคัญกว่า

รูปแบบ (Substance over Form) โดยพิจารณาถึงประโยชน์เชิงเศรษฐกิจเป็นส าคัญว่าธุรกรรมที่

เกิดขึ้น ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจส่วนใหญ่จากสินทรัพย์อยู่ที่คู่สัญญาฝ่ายใด ซึ่งบางครั้ง เนื้อหาเชิง

เศรษฐกิจมีความแตกต่างจากรูปแบบทางกฎหมาย ดังนั้น ข้อมูลทางบัญชีต้องแสดงตามเนื้อหาเชิง

เศรษฐกิจที่แท้จริงเพื่อให้ข้อมูลทางบัญชีถูกต้องและเป็นไปตามวัตถุประสงค์ของการท าธุรกรรม 

ส าหรับเรื่องการรับรู้รายได้ มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 18 เรื่องรายได้และมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินฉบับที่ 15 เรื่องรายได้จากสัญญาที่ท ากับลูกค้าได้ให้แนวทางการรับรู้รายได้จากการขายไว้

อย่างชัดเจนว่า กิจการจะรับรู้รายได้จากการขายได้ ต้องพิจารณาเพ่ือให้มีความแน่ใจว่าความเสี่ยงและ

ผลตอบแทนที่มีนัยส าคัญของความเป็นเจ้าของสินทรัพย์ได้ถูกโอนไปยังผู้ซื้อแล้ว เพ่ือเป็นการแสดงว่าผู้

ซื้อมีอ านาจในการควบคุมสินทรัพย์โดยสมบูรณ์ คือมีความสามารถสั่งการการใช้และได้รับประโยชน์ที่

เหลืออยู่ส่วนใหญ่จากสินทรัพย์หรือกีดกันบุคคลอ่ืนในการเข้าถึงประโยชน์เหล่านั้น 

หากพิจารณาสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดและสัญญาขายฝากตามศาสตร์แห่งการบัญชีข้างต้น จะ

เห็นได้ว่าส าหรับสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด ความเสี่ยงและผลตอบแทนในตัวทรัพย์ถูกโอนไปยังผู้ซื้อ

พร้อมกับกรรมสิทธิ์ ณ วันท าสัญญาซื้อขาย เนื่องจากเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อแล้ว ผู้ขายก็ไม่มีส่วน

เกี่ยวข้องใด ๆ กับสินทรัพย์ รวมถึงไม่มีสิทธิที่จะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจากสินทรัพย์นั้นอีกต่อไป 

ดังนั้น จึงถือเป็นการขายอย่างแท้จริง 

ส าหรับสัญญาขายฝาก จากการที่มีข้อตกลงที่จ ากัดสิทธิการใช้ประโยชน์รวมไปถึงสิทธิต่าง ๆ ที่ผู้

เป็นเจ้าของพึงมีของผู้ซื้อฝาก ท าให้ผู้ซื้อฝากไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจส่วนใหญ่ในตัวทรัพย์ที่ขาย

ฝากและไม่สามารถก าหนดการใช้งานสินทรัพย์นั้นได้อย่างผู้เป็นเจ้าของ นอกจากนี้ การก าหนดราคาซื้อ

คืนหรือราคาสินไถ่เป็นจ านวนเงินที่แน่นอนซึ่งสูงกว่าราคาขายฝาก ท าให้ผู้ซื้อฝากไม่มีความเสี่ยงในเรื่อง

ความผันผวนของราคาของสินทรัพย์ ณ เวลาไถ่คืน แสดงว่าความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็น

เจ้าของสินทรัพย์ไม่ได้ถูกโอนมายังผู้ซื้อฝาก แม้ว่ากรรมสิทธิ์จะถูกโอนไปยังผู้ซื้อฝากแล้วก็ตาม ดังนั้น 

ธุรกรรมดังกล่าวจึงไม่ถือเป็นการขาย แต่เป็นธุรกรรมการจัดหาเงิน (Financing Arrangement) 
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 ด้วยรูปแบบทางกฎหมายที่ก าหนดว่าสัญญาขายฝากเป็นสัญญาซื้อขายรูปแบบหนึ่งซึ่งไม่

สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของสัญญาขายฝาก ท าให้เกิดปัญหาการจัดเก็บภาษีเงินได้จากคู่สัญญา

ดังต่อไปนี้ 

1) ฝ่ำยผู้ขำยฝำก 

จากรูปแบบทางกฎหมายที่ก าหนดว่าสัญญาขายฝากเป็นสัญญาซื้อขายรูปแบบหนึ่ง ท าให้ผู้ขาย

ฝากเป็นผู้มีเงินได้จากการขายและมีหน้าที่ต้องเสียภาษีเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่ง

ประมวลรัษฎากร ณ วันที่ท าสัญญา แต่หากพิจารณาถึงเหตุผลที่แท้จริงของการท าสัญญาขายฝากแล้ว 

จะพบว่าสัญญาขายฝากเป็นเครื่องมือที่คู่สัญญาใช้ในการจัดหาเงินโดยมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินเป็น

หลักประกัน ดังนั้น ผู้ขายฝากจึงมีฐานะเปรียบเสมือนลูกหนี้ตามสัญญา ซึ่งการได้รับเงินมาจากการ

จัดหาเงินนั้นไม่ถือเป็นเงินได้ของลูกหนี้ เนื่องจากไม่ก่อให้เกิดความมั่งคั่งทางเศรษฐกิจเพ่ิมขึ้นแก่ลูกหนี้  

ในกรณีนี้ ผู้ขายฝากจึงไม่ควรถูกเก็บภาษีเงินได้จากธุรกรรมดังกล่าว 

2) ฝ่ำยผู้ซ้ือฝำก ปัจจุบันการเก็บภาษีเงินได้จากผู้ซื้อฝากเกิดข้ึนได้ 2 กรณี ดังนี้ 

2.1) เมื่อผู้ขำยฝำกใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืน 

ผู้ซื้อฝากมีหน้าที่ต้องเสียภาษีเงินได้เมื่อผู้ขายฝากน าเงินมาไถ่ทรัพย์คืน โดยมีหน้าที่เสียภาษีเงิน

ได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร เนื่องจากมีการโอนกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์

กลับคืนไปยังผู้ขายฝาก แต่ดังที่ได้กล่าวไปแล้วว่าสัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่ถูกท าขึน้เพื่อการจัดหาเงิน 

ผู้ซื้อฝากเปรียบเสมือนผู้ให้สินเชื่อหรือเจ้าหนี้ในสัญญาการจัดหาเงิน การที่ผู้ซื้อฝากเสียภาษีเงินได้จาก

การขายจึงก่อให้เกิดความไม่เป็นธรรมแก่ผู้มีเงินได้ เนื่องจากผู้มีเงินได้ลักษณะเดียวกันถูกเก็บภาษี

ต่างกัน ดังนั้น เพ่ือให้ก่อให้เกิดความเท่าเทียม ผู้ซื้อฝากจึงควรมีภาระภาษีเช่นเดียวกับเจ้าหนี้ในสัญญา

การจัดหาเงินรูปแบบอื่น 

2.2) เมื่อผู้ขำยฝำกไม่ใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืน 

กรณีที่ผู้ขายฝากไม่ใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ที่ขายฝากคืน เงินได้ของผู้ซื้อฝาก ได้แก่ การที่ผู้ซื้อฝากได้

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ขายฝากมาโดยเด็ดขาด ปราศจากภาระใด ๆ โดยให้ถือเอามูลค่าของ

อสังหาริมทรัพย์ที่ขายฝาก ณ วันที่หลุดเป็นกรรมสิทธิ์โดยเด็ดขาดแก่ผู้ซื้อฝากเป็นเงินได้ของผู้ซื้อฝาก 

อย่างไรก็ตาม เมื่อผู้ซื้อฝากได้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินมาอย่างสมบูรณ์โดยปลอดภาระผูกพัน จึงถือว่ามี

การขายเกิดข้ึน ซึ่งตามสัญญาซื้อขาย ผู้ซื้อมิใช่ผู้มีเงินได้ การเก็บภาษีเงินได้จากผู้ที่ไม่มีเงินได้จึงเป็นการ

จัดเก็บภาษีท่ีไม่เป็นธรรม 
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 จากปัญหาข้างต้น จะเห็นได้ว่า การเก็บภาษีจากผู้มีเงินได้ตามสัญญาขายฝากในรูปแบบเดียวกับ

ผู้มีเงินได้จากสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดไม่สอดคล้องกับเจตนารมณ์ที่แท้จริงของสัญญา จึงก่อให้เกิด

ความไม่เป็นธรรมและความไม่เท่าเทียมกันแก่ผู้เสียภาษี ดังนั้นเพ่ือก่อให้เกิดความเป็นธรรม รูปแบบ

และวิธีการจัดเก็บภาษีอากรของสัญญาขายฝากควรแตกต่างจากสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด โดยการ

จัดเก็บภาษีเงินได้จากสัญญาขายฝากนั้นควรพิจารณาเนื้อหาสาระของสัญญามากกว่ารูปแบบทาง

กฎหมาย หากเนื้อหาสาระของสัญญามุ่งประโยชน์ในทางการเงิน เงินได้ที่เกิดจากสัญญาดังกล่าวควรถูก

เก็บภาษีเงินได้ตามวิธีการเดียวกับสัญญาที่มีลักษณะเดียวกัน แต่หากพิจารณาเนื้อหาและข้อก าหนด

ของสัญญาแล้วพบว่าเนื้อหาสาระของสัญญาเป็นสัญญาที่มุ่งไปที่การจ าหน่ายจ่ายโอนกรรมสิทธิ์ เงินได้ที่

เกิดจากสัญญาดังกล่าวก็ควรถูกเก็บภาษีเช่นเดียวกับสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด ดังนี้ 

(1)  สัญญำขำยฝำกที่มีเนื้อหำสำระเป็นสัญญำซื้อขำย 

สัญญาขายฝากมีเนื้อหาสาระเป็นสัญญาซื้อขาย คือ สัญญาขายฝากที่ไม่มีข้อก าหนดที่เป็นการ

จ ากัดการใช้ทรัพย์ของผู้ซื้อฝาก หรือก าหนดราคาไถ่ทรัพย์คืนไว้ที่ราคาตลาดของทรัพย์สิน ณ วันที่ใช้

สิทธิไถ่ทรัพย์คืน เป็นการแสดงว่าสิทธิในการเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์รวมไปถึงความเสี่ยงต่าง ๆ ได้ถูกโอน

ไปยังผู้ซื้อฝากอย่างแท้จริงแล้ว เนื่องจากผู้ซื้อฝากสามารถใช้ทรัพย์ จ าหน่าย จ่าย โอน หรือก่อนิติกรรม

ใด ๆ บนตัวทรัพย์ได้อย่างไม่จ ากัด นอกจากนี้ ผู้ซื้อฝากยังเป็นผู้รับความเสี่ยงในความผันผวนของราคา

ตลาดของทรัพย์สินด้วย ดังนั้น สัญญาขายฝากที่มีข้อตกลงดังกล่าวถือว่ามีเนื้อหาสาระเป็นสัญญาซื้อ

ขายเสร็จเด็ดขาด ผู้มีเงินได้จากสัญญาดังกล่าวจึงมีภาระภาษีดังนี้ 

1) ณ วันที่ท ำสัญญำขำยฝำก 

ในวันที่มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่กรมที่ดิน ผู้ขายฝากมีหน้าที่เสียภาษีเงินได้จากการขาย

ตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากรจากราคาขายหรือราคาประเมินแล้วแต่อย่างใดจะมากกว่า 

เนื่องจากกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินได้ถูกโอนไปยังผู้ซื้อฝาก ณ วันที่ท าสัญญาขายฝาก 

2) ณ วันที่ผู้ขำยฝำกใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืน 

เมื่อผู้ขายฝากใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืนภายในระยะเวลาที่ก าหนด กรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์จะถูกโอน

กลับมาเป็นของผู้ขายฝาก ดังนั้น เมื่อผู้ขายฝากน าเงินมาให้ผู้ซื้อฝากเพ่ือเป็นการไถ่ทรัพย์คืนถือเป็นการ

ขาย ผู้ซื้อฝากมีหน้าที่ต้องเสียภาษีจากเงินได้ดังกล่าวเป็นเงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่ง

ประมวลรัษฎากร 
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3) ผู้ขำยฝำกไม่ใช้สิทธิไถ่ ณ วันที่ครบก ำหนดระยะเวลำในสัญญำหรือตำมที่กฎหมำยก ำหนด 

ไม่มีภาระภาษีเกิดขึ้นแก่ผู้ขายฝากและผู้ซื้อฝาก ณ วันที่ครบก าหนดระยะเวลาในสัญญา 

เนื่องจากความเสี่ยงและผลตอบแทนส่วนใหญ่ได้ถูกโอนไปยังผู้ซื้อฝากตั้งแต่วันที่ท าสัญญาขายฝาก การ

ที่ผู้ขายฝากไม่ใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ภายในระยะเวลาที่ก าหนด มีผลเพียงท าให้สิทธิไถ่ทรัพย์ของผู้ขายฝาก

สิ้นสุดลงเท่านั้น มิได้ท าให้ผู้ซื้อฝากได้รับความเสี่ยงและผลตอบแทนจากการเป็นเจ้าของทรัพย์สิน

เพ่ิมข้ึนจากเดิมอย่างมีนัยส าคัญ 

(2)  สัญญำขำยฝำกที่มีเนื้อหำสำระเป็นสัญญำที่มุ่งประโยชน์ในกำรจัดหำเงิน 

จากข้อตกลงในการจ ากัดสิทธิของความเป็นเจ้าของทรัพย์สินของผู้ซื้อฝากและข้อตกลงที่ก าหนด

สินไถ่ไว้เป็นจ านวนที่แน่นอนซึ่งสูงกว่าราคาขายฝากที่แท้จริง ส่งผลให้ประโยชน์และความเสี่ยงส่วนใหญ่

ของการเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินไม่ได้ถูกโอนไปยังผู้ซื้อฝาก ดังนั้น เมื่อพิจารณาเนื้อหาสาระ

ของสัญญาแล้วจะพบว่าสัญญาขายฝากที่มีข้อตกลงลักษณะนี้เป็นเพียงสัญญาที่มุ่งประโยชน์ในการ

จัดหาเงินเท่านั้น ผู้มีเงินได้จึงควรมีภาระภาษีดังต่อไปนี้ 

1) ณ วันที่ท ำสัญญำขำยฝำก 

 ไม่มีผู้มีหน้าที่เสียภาษีจากธุรกรรมนี้ เนื่องจากธุรกรรมนี้เป็นการจัดหาเงิน การได้รับเงินจาก

เจ้าหนี้ ไมถ่ือเป็นเงินได้ของลูกหนี้ ผู้ขายฝากจึงไม่ใช่ผู้มีเงินได้ ไม่มีหน้าที่ที่ต้องเสียภาษีเงินได้ คู่สัญญามี

เพียงหน้าที่ในการจดทะเบียนทรัพย์สินที่กรมที่ดินว่าทรัพย์สินที่ขายฝากมีภาระติดพันแห่งสัญญาขาย

ฝาก ณ วันที่ท าสัญญาขายฝาก 

2) ณ วันที่ผู้ขำยฝำกใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืน 

 เมื่อผู้ขายฝากประสงค์ที่จะใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ ผู้ขายฝากก็จะน าเงินสินไถ่ตามที่ตกลงไว้ในสัญญา

ขายฝากมาให้แก่ผู้ซื้อฝากเพ่ือมาไถ่ทรัพย์ที่ขายฝากคืนกลับเป็นของตน เปรียบเสมือนการคืนเงินต้น

พร้อมดอกเบี้ย ดังนั้น เงินได้ที่แท้จริงของผู้ซื้อฝากจึงเป็นเพียงส่วนต่างระหว่างสินไถ่และราคาขายฝากที่

แท้จริง ซึ่งมีสาระของเงินได้เป็นดอกเบี้ย ผู้ซื้อฝากจึงมีหน้าที่เสียภาษีจากเงินได้ประเภทดอกเบี้ยตาม

มาตรา 40(4) แห่งประมวลรัษฎากร ณ วันที่ผู้ขายฝากมาใช้สิทธิไถ่ทรัพย์คืน พร้อมทั้งการจดทะเบียน

การปลดภาระติดพันจากการขายฝากที่กรมที่ดิน 

 

 

 



62 

 

3) ผู้ขำยฝำกไม่ใช้สิทธิไถ่ ณ วันที่ครบก ำหนดระยะเวลำในสัญญำหรือตำมที่กฎหมำยก ำหนด 

 หากผู้ขายฝากไม่ใช้สิทธิไถ่ทรัพย์ภายในระยะเวลาที่ก าหนด ผู้ซื้อจะได้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ที่ขาย

ฝากโดยสมบูรณ์ แสดงให้เห็นว่า สิทธิประโยชน์และความเสี่ยงส่วนใหญ่ในการเป็นเจ้าของทรัพย์สินได้

ถูกโอนจากผู้ขายฝากมายังผู้ซื้อฝากโดยเด็ดขาดแล้ว ธุรกรรมดังกล่าวจึงเป็นการขายอย่างแท้จริง ดังนั้น 

ณ วันที่ครบก าหนดระยะเวลาในสัญญา คู่สัญญามีหน้าที่ในการจดทะเบียนปลดภาระติดพันแห่งสัญญา

ขายฝากและโอนกรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์ไปยังผู้ซื้อฝาก ท าให้ผู้ขายฝากเป็นผู้มีเงินได้และมีหน้าที่เสียภาษี

เงินได้จากการขายตามมาตรา 40(8) แห่งประมวลรัษฎากร 

ด้วยเหตุผลทั้งหมดที่กล่าวมา จะเห็นได้ว่าการจัดเก็บภาษีจากผู้มีเงินได้ตามสัญญาขายฝากใน

ปัจจุบันซึ่งเป็นรูปแบบเดียวกับผู้มีเงินได้ตามสัญญาซื้อขายไม่สอดคล้องกับเจตนารมณ์อันแท้จริงของ

สัญญาและศาสตร์ทางการบัญชีที่เกี่ยวข้อง ส่งผลให้ภาษีซึ่งเป็นเครื่องมือในการสร้างความเท่าเทียมกัน

ในสังคมกลับเป็นสิ่งที่ก่อให้เกิดความไม่เป็นธรรมขึ้น ดังนั้น รัฐบาลควรพิจารณาก าหนดวิธีการจัดเก็บ

ภาษีเงินได้จากผู้มีเงินได้ตามสัญญาต่าง ๆ ให้สอดคล้องกับเนื้อหาสาระที่แท้จริงของธุรกรรมที่เกิดขึ้น 

หากวิธีการจัดเก็บภาษีเป็นไปตามเจตนารมณ์ที่แท้จริงแล้ว จะท าให้การจัดเก็บภาษีของประเทศไทย

เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล ก่อให้เกิดความเป็นธรรมและเท่าเทียมกันแก่คนในสังคมได้

อย่างมั่นคงและยั่งยืน ประชาชนก็จะมีทัศนคติที่ดีต่อการเสียภาษี และเสียภาษีด้วยความสมัครใจ 

รัฐบาลจะได้มีเงินคงคลังเพ่ือน าไปใช้ในการพัฒนาประเทศชาติให้เจริญก้าวหน้าทัดเทียมกับประเทศอ่ืน

ได้สืบไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



63 

 

บรรณำนุกรม 

หนังสือ 

ช.ชยินทร์ เพ็ชญไพศิษฎ์.  กฎหมายว่าด้วยการกู้ยืมและหลักประกัน.  พิมพ์ครั้งที่ 2.  สมุทรปราการ: 

โครงการส านักพิมพ์มหาวิทยาลัยหัวเฉียวเฉลิมพระเกียรติ, 2556. 

ชัยสิทธิ์ ตราชูธรรม.  ค าสอนวิชากฎหมายภาษีอากร.  พิมพ์ครั้งที่ 11 แก้ไขเพ่ิมเติม.  กรุงเทพฯ: ส านัก

อบรมศึกษากฎหมายแห่งเนติบัณฑิตยสภา, 2559. 

ตุลญา โรจน์ทังค า แก้วศุภาสวัสดิ์.  หลักกฎหมายซื้อขาย ขายฝาก แลกเปลี่ยน ให้ เช่าทรัพย์ เช่าซื้อ.  

พิมพ์ครั้งที่ 3 แก้ไขเพ่ิมเติม.  กรุงเทพฯ: วิญญูชน, 2560. 

นิพันธ์ เห็นโชคชัยชนะและศิลปพร ศรีจั่นเพชร.  ทฤษฎีการบัญชี.  กรุงเทพฯ: ทีพีเอ็นเพลส, 2554. 

ประพนธ์ ศาตะมาน.  ค าอธิบายประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ลักษณะซื้อขาย.  กรุงเทพฯ: แสง

ทองการพิมพ์, 2510. 

มหาชัย ศรีทองกลาง.  ค าอธิบายกฎหมายกู้ยืมเงินพร้อมกฎหมายที่เก่ียวข้อง.  พิมพ์ครั้งที่ 3. กรุงเทพฯ: 

วิญญูชน, 2545.  

วิชัย สุวรรณประเสริฐ, อุมาพร แพรประเสริฐ, ปรีชา อุยสูงเนิน, พิมลพรรณ ชูรัตน์, จันทร์จิรา เฉลิมวุฒิ

ศักดิ์ และ ยุติธรรม, กระทรวง. ศูนย์ช่วยเหลือลูกหนี้และประชาชนที่ไม่ได้รับความเป็นธรรม.  

เหยื่อ 18 กลโกง หนี้นอกระบบ.  กรุงเทพฯ: ศูนย์ช่วยเหลือลูกหนี้และประชาชนที่ไม่ได้รับความ

เป็นธรรม กระทรวงยุติธรรม, 2558. 

วิเชียร ดิเรกอุดมศักดิ์.  แพ่งพิสดาร เล่ม 2 (ฉบับปรับปรุงใหม่ ปี 2559).  กรุงเทพฯ: แสงจันทร์การ

พิมพ์, 2559. 

ศนันท์กรณ์ โสตถิพันธุ์.  ค าอธิบายซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให้.  พิมพ์ครั้งที่ 8 แก้ไขเพ่ิมเติม.  กรุงเทพฯ: 

วิญญูชน, 2560. 

ศศิวิมล มีอ าพล.  ทฤษฎีการบัญชี เล่มที่ 1 = Accounting Theory Volume 1 of 2.  พิมพ์ครั้งที่ 5.

กรุงเทพฯ: อินโฟโมนิ่ง, 2551. 

ศุภลักษณ์ พินิจภูวดล.  ค าอธิบายกฎหมายมหาชนการคลังและภาษีอากร: ทฤษฎีและหลักกฎหมาย

ภาษีอากร.  พิมพ์ครั้งที่ 2 ปรับปรุงใหม่.  กรุงเทพฯ: วิญญูชน, 2544. 

อดิศัลย สุขเกษม.  ต่อยอดตัวบท ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยละเมิด ซื้อขาย ขายฝาก 

เช่าทรัพย์ เช่าซื้อ ด้วยแผนภาพ.  พิมพ์ครั้งที่ 1.  กรุงเทพฯ: จิรรัชการพิมพ์, 2549. 



64 

 

ไผทชิต เอกจริยกร.  ค าอธิบายซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให้.  พิมพ์ครั้งที่ 8.  กรุงเทพฯ: วิญญูชน, 2558. 

ไพจิตร ปุญญพันธ์.  ค าอธิบายประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยการขายฝาก.  พิมพ์ครั้งที่ 4.  

กรุงเทพฯ: นิติธรรม, 2548. 

ไพจิตร ปุญญพันธ์และประพนธ์ ศาตะมาน.  ค าอธิบายประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ลักษณะซื้อ

ขาย: พร้อมด้วยภาคผนวกบทความพิเศษ บทบัญญัติลักษณะขายฝากตามกฎหมายใหม่ที่

ผิดพลาด.  พิมพ์ครั้งที่ 15 แก้ไขเพ่ิมเติม.  กรุงเทพฯ: นิติบรรณการ, 2551. 

โพยม เลขยานนท์.  กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยซื้อขาย แลกเปลี่ยน ให้.  กรุงเทพฯ: โรงพิมพ์

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, 2499. 

วำรสำร 

พิภพ วีระพงษ,์  การเก็บภาษีในเงินประกันความรับผิดจากการใช้สนามกอล์ฟและค านิยามของค าว่า  

“เงินได้” ในเชิงภาษีอากร. สรรพากรสาส์น 5 (พฤษภาคม 2537): 36. 

วีรวัฒน์ จันทโชติ.  การแก้ไขบทบัญญัติเกี่ยวกับการขายฝากในประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์: 

ข้อสังเกตบางประการ. วารสารนิติศาสตร์ ปีที่ 28 ฉบับที่ 2 (มิถุนายน 2541): 337-338. 

วิทยำนิพนธ์ 

จุฑามาส เอียดแก้ว.  ปัญหาภาระภาษีของผู้มีเงินได้ตามมาตรา 40(4)(ก) และ (ช) ตามประมวล

รัษฎากร.  เอกัตศึกษาศิลปศาสตรมหาบัณฑิต, สาขาวิชากฎหมายเศรษฐกิจ คณะนิติศาสตร์ 

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2559. 

ธีรชัย จันพินิจ.  การโอนสิทธิเรียกร้องเพ่ือเป็นประกันการช าระหนี้ .  วิทยานิพนธ์ปริญญานิติศาสตร

มหาบัณฑิต,  สาขาวิชานิติศาสตร์ คณะนิติศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, 2544. 

ณัฏฐิมา แก้วศิริ.  ปัญหาข้อกฎหมายของสัญญาขายฝากอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์.  วิทยานิพนธ์ปริญญานิติศาสตรมหาบัณฑิต, สาขาวิชานิติศาสตร์ คณะนิติศาสตร์

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, 2547. 

สุนันท์ ชัยชูสอน.  ขายฝาก.  วิทยานิพนธ์นิติศาสตรมหาบัณฑิต, สาขาวิชานิติศาสตร์ คณะนิติศาสตร์ 

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2523. 

 

 

 



65 

 

สื่อไม่ตีพิมพ์ 

กรมสรรพากร. ภาษีที่ เกี่ยวข้องกับการขายอสังหาริมทรัพย์  [ออนไลน์ ].  2555. แหล่งที่มา: 

http://rdsrv2.rd.go.th/landwht/landwht01.asp [2 มีนาคม 2561] 

ส านักงานกฎหมายสยามเนติรอยัลลอว์ทนายความ.  กลับหลักฎีกาใหม่และเรื่องควรรู้ เกี่ยวกับดอกเบี้ย

เกินอัตรากฎหมายก าหนดในสัญญาเงินกู ้[ออนไลน์].  2561. แหล่งที่มา: 

http://www.lawyers.in.th/2018/01/27/contract-loan/[10 เมษายน 2561] 

อ่ืน ๆ 

ทองใบ ทองเปาด์.  ขายฝากนิติกรรมที่ใช้ด้วยชีวิต.  กรุงเทพฯ:  2541.  (จุลสาร) 

สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์.  คู่มืออธิบายมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 เรื่องรายได้. 

กรุงเทพฯ:  สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2559.  

สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์.  ประกาศสภาวิชาชีพบัญชีที่ 21/2560 เรื่อง มาตรฐานการ

บัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2560) เรื่อง รายได้.  กรุงเทพฯ:  สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรม

ราชูปถัมภ์, 2560. 

สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์.  ประกาศสภาวิชาชีพบัญชีที่ 6/2561 เรื่อง มาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ท ากับลูกค้า.  กรุงเทพฯ:  สภาวิชาชีพ

บัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2561. 

ไชยยศ เหมะรัชตะ.  การแก้ไขความไม่เป็นธรรมในกฎหมายขายฝาก.  กรุงเทพฯ:  คณะนิติศาสตร์ 

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,  2528.  (รายงานการวิจัย) 

 

 

 

 

 

 

 

 



66 

ภำคผนวก 



คู่มืออธบิายมาตรฐานการบัญชีน้ี ไม่ถือเป็นส่วนหน่ึงของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์ (เผยแพร่ 5 เมษายน 2559)       คู่มืออธบิาย TAS 18 หน้า 1 

คู่มืออธิบายมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่18   

เรือ่ง รายได ้ 

บทน า  

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 เร่ือง รายได้ เป็นไปตามเกณฑ์ที่กาํหนดข้ึนโดยมาตรฐานการบัญชี

ระหว่างประเทศ ฉบับที่ 18 เร่ือง รายได้  

 

วตัถุประสงค ์

 มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือกาํหนดวิธีปฏิบัติทางบัญชีสาํหรับรายได้ซ่ึงเกิดจาก

รายการหรือเหตุการณ์บางประเภท รวมทั้งระบุถึงสถานการณ์ที่เข้าเกณฑ์การรับรู้รายได้ และให้แนวทางใน

การนาํหลักการการรับรู้รายได้มาถือปฏบัิติ    

 

ขอบเขต 

มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีกาํหนดหลักการบัญชีสาํหรับการรับรู้รายได้ที่เกิดข้ึนจากการขายสินค้า 

การให้บริการ การให้ผู้อื่นใช้สนิทรัพย์ของกจิการ ซ่ึงก่อให้เกดิรายได้ในรูปของดอกเบ้ีย ค่าสทิธ ิและเงินปันผล 

อย่างไรกต็าม มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีไม่ครอบคลมุถึงรายได้ที่เกดิจาก 

1) สญัญาก่อสร้าง (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 เร่ือง สญัญาก่อสร้าง) 

2) สญัญาเช่า (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 เร่ือง สญัญาเช่า) 

3) เงินปันผลซ่ึงเกดิจากเงินลงทุนที่ถือปฏบัิติตามวิธส่ีวนได้เสีย (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28  

เร่ือง เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า) 

4) สัญญาประกันภัยที่อยู่ภายใต้ขอบเขตของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 4 เร่ือง 

สญัญาประกนัภัย  

5) การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ทางการเงินและหน้ีสินทางการเงิน หรือ 

การจาํหน่ายของสินทรัพย์ทางการเงินและหน้ีสินทางการเงินดังกล่าว (ดูมาตรฐานการบัญชี 

ฉบับที่ 39 เร่ือง การรับรู้และการวัดมูลค่าเคร่ืองมือทางการเงิน (เมื่อมีการประกาศใช้)) 

6) การเปล่ียนแปลงมูลค่าของสนิทรัพย์หมุนเวียนอื่น 

7) การรับรู้รายการเมื่อเร่ิมแรกและการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ชีวภาพที่

เกี่ยวข้องกบักจิกรรมทางการเกษตร (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 41 เร่ือง เกษตรกรรม) 

8) การรับรู้ผลิตผลทางการเกษตรเมื่อเร่ิมแรก (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 41 เร่ือง เกษตรกรรม) 

9) การขุดสนิแร่ 
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ค านยิาม ค าศพัท ์และค าอธิบายรายการหรือธุรกรรมทีส่ าคญั 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 เร่ือง รายได้ ได้ให้คาํนิยามที่สาํคัญ ดังน้ี  

รายได ้หมายถึง กระแสรับของประโยชน์เชิงเศรษฐกจิ (ก่อนหักค่าใช้จ่าย) ในรอบระยะเวลาบัญชี

ซ่ึงเกิดขึ้ นจากกิจกรรมตามปกติของกิจการ เมื่อกระแสรับน้ันส่งผลให้ส่วนของเจ้าของเพ่ิมขึ้ น ทั้งน้ี  

ไม่รวมถึงเงินทุนที่ได้รับจากผู้มีส่วนร่วมในส่วนของเจ้าของ เช่น รายได้จากการขายสินค้า รายได้จากการ

ให้บริการ รายได้ดอกเบี้ ย รายได้ค่าสทิธ ิรายได้เงินปันผล เป็นต้น 
 

ตัวอย่างกรณีที่ไม่ถือเป็นรายได้ 

1) จาํนวนเงินที่กจิการเรียกเกบ็เงินแทนบุคคลที่สาม เช่น ภาษีหัก ณ ที่จ่าย ภาษีมูลค่าเพ่ิมไม่ถือ

เป็นรายได้ของกจิการ เน่ืองจากรายการเหล่าน้ีไม่ถือเป็นประโยชน์เชิงเศรษฐกิจที่กิจการได้รับ

และไม่ทาํให้ส่วนของเจ้าของเพ่ิมข้ึน 

2) จาํนวนเงินที่ตัวแทน (Agent) เรียกเกบ็แทนตัวการ (Principal) เน่ืองจากรายการดังกล่าว

ไม่ได้ทาํให้ส่วนของเจ้าของของตัวแทนเพ่ิมข้ึนแต่อย่างใด เว้นแต่จาํนวนเงินที่เรียกเกบ็น้ันเป็น

รายได้ค่านายหน้า 
 

มูลค่ายุติธรรม (Fair Value) หมายถึง ราคาที่จะได้รับจากการขายสินทรัพย์ หรือจะจ่ายเพ่ือโอน

หน้ีสนิในรายการที่เกิดข้ึนในสภาพปกติระหว่างผู้ร่วมตลาด ณ วันที่วัดมูลค่า (ดูมาตรฐานการรายงานทาง

การเงิน ฉบับที่ 13 เร่ือง การวัดมูลค่ายุติธรรม) 

การวดัมูลค่าของรายได ้

กิจการต้องวัดมูลค่าของรายได้ด้วยมูลค่ายุติธรรม (Fair Value) ของสิ่งตอบแทนที่ได้รับหรือ 

ค้างรับสุทธิจากส่วนลดการค้า (Trade Discounts) และส่วนลดตามปริมาณซ้ือ (Volume Rebates) ที่กิจการ

กาํหนดไว้กับลูกค้า ตัวอย่างเช่น บริษัท หน่ึง จาํกัดให้สินเช่ือแก่ลูกค้าโดยไม่คิดดอกเบ้ีย หรือยอมรับตั๋ว

สัญญาใช้เงินซ่ึงมีอัตราดอกเบ้ียตํ่ากว่าอัตราดอกเบ้ียในตลาดจากลูกค้าเป็นสิ่งตอบแทนจากการขายสินค้า 

รายการดังกล่าวถือเป็นการให้สนิเช่ือ ดังน้ัน บริษัท หน่ึง จาํกัดต้องรับรู้รายได้จากการขายสินค้าด้วยมูลค่า

ยุติธรรมของสิ่งตอบแทน กล่าวคือ จาํนวนเงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสดทั้งสิ้นที่จะได้รับในอนาคตคิด

ลดด้วยอัตราดอกเบ้ียที่กาํหนดข้ึน ซ่ึงต้องเป็นอัตราใดอัตราหน่ึงที่กาํหนดได้ชัดเจนกว่าระหว่างอัตรา

ดังต่อไปนี้  

1) อตัราดอกเบ้ียที่ระบุในตราสารการเงินที่คล้ายคลึงกนั ซ่ึงผู้ออกตราสารมีอนัดับความน่าเช่ือถือ

ใกล้เคียงกนั 

2) อัตราดอกเบ้ียที่ใช้คิดลดจาํนวนเงินที่ระบุในตราสารการเงินที่ทาํให้มูลค่าปัจจุบันเท่ากับราคา

เงินสดในปัจจุบันของสนิค้าหรือบริการ 

ทั้งน้ี หลังจากคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันแล้ว กจิการต้องรับรู้ผลต่างระหว่างมูลค่ายุติธรรมกับจาํนวน

เงินของผลตอบแทนเป็นรายได้ดอกเบี้ ย  
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ส่วนกรณีที่มีการแลกเปล่ียนสินค้าหรือบริการ (Barter Transactions) สามารถแบ่งออกได้เป็น 2 

ลักษณะ ดังน้ี  

1) การแลกเปล่ียนสนิค้าหรือบริการที่มีลักษณะและมูลค่าใกล้เคียงกนั ไม่ถือว่าการแลกเปล่ียนน้ัน

ก่อให้เกดิรายได้ เช่น การแลกเปล่ียนโฆษณาระหว่างบริษัทอนิเตอร์เนท็ เป็นต้น 

2) การแลกเปล่ียนสินค้าหรือบริการที่มีลักษณะไม่เหมือนกัน จะถือว่าการแลกเปล่ียนสินค้าหรือ

บริการที่ต่างกันก่อให้เกิดรายได้ ซ่ึงกิจการต้องรับรู้รายได้จากการแลกเปล่ียนน้ันด้วยมูลค่ายุติธรรมของ

สนิค้าหรือบริการที่ได้รับปรับปรุงด้วยจาํนวนเงินสดหรือรายการเทยีบเท่าเงินสดที่มีการโอนระหว่างกัน แต่

หากไม่สามารถวัดมูลค่ายุติธรรมของสินค้าหรือบริการที่ได้รับได้อย่างน่าเช่ือถือ กิจการต้องวัดมูลค่าของ

รายได้โดยใช้มูลค่ายุติธรรมของสินค้าหรือบริการที่นําไปแลกปรับปรุงด้วยจํานวนเงินสดหรือรายการ

เทยีบเทา่เงินสดที่มีการโอนระหว่างกนั     

การขายสินคา้ 

กจิการต้องรับรู้รายได้จากการขายสนิค้า เมื่อเป็นไปตามเง่ือนไขทุกขอ้ต่อไปนี้  

1) กิจการไดโ้อนความเสีย่งและผลตอบแทนทีม่ีนยัส าคญัของความเป็นเจา้ของสินคา้ใหก้บัผู ้

ซ้ือแลว้ กล่าวคือ ความเสี่ยง ได้แก่ ความล้าสมัยของสินค้า หรือลักษณะการใช้งานที่ไม่น่าพึงพอใจ ความ

สญูเสยีของสนิค้า ส่วนผลตอบแทน ได้แก่ กาํไรจากการที่สนิค้ามีมูลค่าเพ่ิมข้ึนหรือจากการใช้สินค้าน้ันเพ่ือ

หารายได้  ทั้งน้ี กิจการต้องคาํนึงถึงสถานการณ์แวดล้อมของรายการเพ่ือพิจารณาว่า กิจการได้โอนความ

เสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสาํคัญของความเป็นเจ้าของสินค้าให้กับผู้ซ้ือเม่ือใด ซ่ึงในบางกรณี การโอน

ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของอาจเกิดข้ึน ณ เวลาที่แตกต่างจากเวลาในการโอน

กรรมสิทธิ์หรือโอนการครอบครองสินค้าให้กับผู้ซ้ือกไ็ด้ เช่น การขายโดยยังไม่ส่งมอบสินค้า (Bill and 

Hold Sales) เน่ืองมาจากเป็นความประสงค์ของผู้ซ้ือ โดยที่ผู้ซ้ือมีกรรมสิทธิ์ในสินค้าน้ันและยอมรับหน้ีสิน

ที่เกดิข้ึนแล้ว ดังน้ัน ผู้ขายจะสามารถรับรู้รายได้จากการขายทั้งที่ยังไม่ส่งมอบสนิค้าให้กบัผู้ซ้ือ กต่็อเมื่อ 

 มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่ผู้ขายจะส่งสนิค้าให้ผู้ซ้ือ 

 ผู้ซ้ือมีคาํสั่งเล่ือนเวลาการส่งมอบสนิค้า 

 เง่ือนไขการชาํระเงินเป็นไปตามปกติ 

 สนิค้าที่ขายไปแล้วน้ันอยู่ในความครอบครองของผู้ขาย ซ่ึงผู้ขายได้ระบุไว้แล้วอย่างชัดเจน

และสนิค้าน้ันพร้อมที่จะส่งมอบให้ผู้ซ้ือ ณ เวลาที่มีการรับรู้รายได้ 
 

อย่างไรกต็าม กจิการต้องไม่รับรู้รายได้หากกิจการเพียงแต่คาดว่าจะสามารถจัดหาหรือผลิตสินค้า

ได้ทนัเวลาที่ต้องส่งมอบ 
 

ตัวอย่างกรณีที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสาํคัญยังคงอยู่กบัเจ้าของสนิค้า 

 กจิการยังมีภาระผูกพันต่อผลงานที่ไม่เป็นที่น่าพอใจของผู้ซ้ือ ซ่ึงนอกเหนือจากการ   

     รับประกนัปกติ 

 รายได้จากการขายสนิค้าของกจิการข้ึนอยู่กบัรายได้ที่ผู้ซ้ือได้รับจากการขายสนิค้าน้ัน 
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 เง่ือนไขในการติดตั้ง เป็นส่วนสาํคัญของสญัญาขายสินค้า ซ่ึงยังไม่ได้ดาํเนินการให้แล้วเสรจ็ 

 ผู้ซ้ือมีสิทธิที่จะบอกเลิกการซ้ือตามเง่ือนไขในสัญญาซ้ือขาย และกิจการไม่สามารถ

ประมาณความน่าจะเป็นที่ผู้ซ้ือจะคืนสนิค้าน้ันได้ 
 

2) กิจการไม่เกี่ยวขอ้งในการบริหารสินคา้อย่างต่อเนือ่งในระดบัที่เจ้าของพึงกระท า หรือ

ไม่ไดค้วบคุมสินคา้ทีข่ายไปแลว้ทั้งทางตรงและทางออ้ม  

3) กิจการสามารถวดัมูลค่าของจ านวนรายไดไ้ดอ้ย่างน่าเชื่อถอื 

4) มีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ที่กิจการจะไดร้บัประโยชนเ์ชิงเศรษฐกิจของรายการบญัชีที่

เกิดจากการขายสินคา้นั้น  

5) กิจการสามารถวดัมูลค่าของตน้ทุนที่เกิดข้ึนหรือที่จะเกิดข้ึนอนัเนือ่งมาจากรายการขาย

สินคา้นั้นไดอ้ย่างน่าเชื่อถอื 

 ตวัอย่างประเด็นการพจิารณาการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายสินคา้ 

 ประเด็นที ่1 : การขายสินคา้โดยมีเงือ่นไขการติดตั้งและการทดสอบสภาพก่อนการใชง้าน  

 สาํหรับสนิค้าบางประเภท เช่น โทรทศัน์ คอมพิวเตอร์ เป็นต้น กิจการสามารถรับรู้รายได้จากการ

ขายได้ทนัทเีมื่อผู้ซ้ือยอมรับสนิค้า เน่ืองจากการติดตั้งและการทดสอบสภาพสินค้าเหล่าน้ีไม่ซับซ้อน ขณะที่

การติดตั้งและการทดสอบสภาพสินค้าบางประเภทถือเป็นเร่ืองยากที่ต้องอาศัยผู้เช่ียวชาญพิเศษและเป็น

ข้ันตอนที่มีความสาํคัญของการขายสินค้า เช่น เคร่ืองปรับอากาศ อุปกรณ์หรือเคร่ืองจักรขนาดใหญ่ เป็น

ต้น ในกรณีน้ี การโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสาํคัญของความเป็นเจ้าของสินค้าไปยังผู้ซ้ือจะ

เกิดขึ้ น กต่็อเมื่อการติดตั้งและการทดสอบสภาพสินค้าเสร็จสมบูรณ์แล้ว ไม่ใช่เพียงแค่การส่งมอบสินค้า

ให้กบัผู้ซ้ือเทา่น้ัน ดังน้ัน กิจการจะยังไม่รับรู้รายได้จนกว่าการติดตั้งสินค้าและการทดสอบสภาพสินค้าน้ัน

แล้วเสรจ็  

 ประเด็นที ่2 : การขายสินคา้โดยทีเ่งือ่นไขทีลู่กคา้สามารถคืนสินคา้ไดภ้ายในเวลาทีก่ าหนด  

 ในกรณีที่กิจการขายสินค้าโดยมีเง่ือนไขให้ลูกค้าสามารถคืนสินค้าได้ภายในระยะเวลาที่กาํหนดไว้ 

หากลูกค้าไม่พึงพอใจในสนิค้า ในกรณีน้ี กิจการจะสามารถรับรู้รายได้จากการขายสินค้า ณ เวลาที่การขาย

เกิดขึ้ น กต่็อเมื่อกิจการสามารถประมาณการรับคืนสินค้าในอนาคตได้อย่างน่าเช่ือถือ โดยอาศัยการ

ประเมินจากประสบการณ์ในอดีตและปัจจัยอื่นที่เกี่ยวข้อง ในทางตรงกันข้าม ในกรณีที่มีความไม่แน่นอน

ในการคืนสนิค้าหรือกจิการไม่สามารถประมาณความน่าจะเป็นที่ลูกค้าจะคืนสินค้าได้ กิจการจะไม่สามารถ

รับรู้รายได้จากการขายสินค้าได้จนกว่าลูกค้ายอมรับสินค้าอย่างเป็นทางการแล้ว หรือเมื่อพ้นระยะเวลาที่

ลูกค้าสามารถคืนสนิค้าได้แล้ว ตัวอย่างเช่น การขายเคร่ืองสาํอางโดยอนุญาตให้ลูกค้าสามารถคืนสินค้าได้ 

หากลูกค้าไม่พึงพอใจในตัวสนิค้า เป็นต้น 
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 ประเด็นที ่3 : การขายสินคา้โดยมีสญัญาซ้ือคืน  

 ในกรณีการขายสินค้าโดยที่ ผู้ขายตกลงที่จะซ้ือสินค้าที่ขายไปน้ันคืนในภายหลัง (ไม่รวมการ

แลกเปล่ียนสินค้า) ผู้ขายจะต้องวิเคราะห์เน้ือหาของเง่ือนไขในข้อตกลงเพ่ือให้แน่ใจว่า ผู้ขายได้โอนความ

เสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของไปยังผู้ซ้ือแล้ว ผู้ขายจึงจะสามารถรับรู้รายได้ได้ ตัวอย่างเช่น 

บริษัท เอ จาํกัด ตกลงขายสินค้าให้กับบริษัท บี จาํกัดในราคา 1,000,000 บาท โดยที่บริษัท เอ จาํกัดได้

ตกลงที่จะซ้ือสนิค้าดังกล่าวคืนมาในอกี 6 เดือนข้างหน้า ด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วันครบกาํหนดสัญญา โดย

ไม่มีข้อกาํหนดห้ามหรือเง่ือนไขการใช้ประโยชน์จากสินค้าดังกล่าวแก่บริษัท บี จาํกัดแต่อย่างใด ในกรณีน้ี 

เม่ือพิจารณาเน้ือหาของรายการแล้ว ถือว่า บริษัท เอ จาํกัดได้โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนของความ

เป็นเจ้าของไปยังบริษัท บี จาํกัดแล้ว ดังน้ัน บริษัท เอ จาํกัดสามารถรับรู้รายได้จากการขายสินค้าให้กับ

บริษัท บี จํากัดได้ เน่ืองจากตามสัญญาซ้ือสินค้าคืนน้ันกําหนดให้บริษัท เอ จํากัดซ้ือสินค้าดังกล่าว

คืนกลับมาด้วยมูลค่ายุติธรรมเมื่อครบกาํหนด 6 เดือน ตลอดจนบริษัท บี จาํกัดสามารถใช้ประโยชน์จาก

สนิค้าดังกล่าวได้ เป็นต้น  

อย่างไรกต็าม หากความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของยังคงอยู่กับผู้ขาย แม้ว่าผู้ขาย

ได้โอนกรรมสิทธิ์ตามกฎหมายในตัวสินค้าไปยังผู้ซ้ือแล้วกต็าม ผู้ขายไม่สามารถรับรู้รายการดังกล่าวเป็น

รายได้ได้ แต่ให้ถือรายการดังกล่าวเป็นการจัดหาเงิน (Financing Arrangement) ซ่ึงไม่ก่อให้เกิดรายได้ 

ตัวอย่างเช่น ในสัญญาซ้ือสินค้าคืน กาํหนดให้บริษัท เอ จาํกัดซ้ือสินค้าคืนกลับมาจากบริษัท บี จาํกัดใน

ราคา 1,100,000 บาท ประกอบกับบริษัท บี จาํกัดถูกจาํกัดการใช้ประโยชน์จากสินค้าดังกล่าว ในกรณีน้ี 

รายการดังกล่าวไม่ถือเป็นรายการขาย แต่ถือเป็นรายการจัดหาเงินของบริษัท เอ จาํกดั เน่ืองจากความเสี่ยง

และผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของยังคงอยู่กบับริษัท เอ จาํกดั  นอกจากน้ี บริษัท เอ  จาํกัดต้องบันทกึ

ภาระผูกพันที่เกิดข้ึนน้ันเป็นหน้ีสิน รวมทั้งต้องรับรู้ต้นทุนทางการเงินในแต่ละรอบระยะเวลารายงานด้วย 

เป็นต้น  

ประเด็นที ่4 : การขายสินคา้ตามสญัญาผ่อนช าระตามเงือ่นไขการผ่อนช าระเป็นรายงวด  

  กิจการต้องรับรู้รายได้ ณ วันที่ขาย ด้วยมูลค่ายุติธรรมของสิ่งตอบแทนที่ได้รับหรือค้างรับโดย

การคิดลดลูกหน้ีค่างวดตามสญัญาผ่อนชาํระด้วยอตัราดอกเบ้ียที่กาํหนดข้ึน และรับรู้รายได้ดอกเบ้ียตามวิธี

อตัราดอกเบ้ียที่แท้จริง 

ประเด็นที ่5 : การขายสินคา้ในกรณีทีจ่ะส่งมอบสินคา้ก็ต่อเมือ่ผูซ้ื้อไดช้ าระเงินครบแลว้  

ในกรณีน้ี กิจการจะรับรู้รายได้เมื่อมีการส่งมอบสินค้า อย่างไรกต็าม หากประสบการณ์ที่ผ่านมาช้ี

เหน็ว่า การขายสินค้าส่วนใหญ่สัมฤทธิ์ผล กิจการสามารถรับรู้รายได้จากการขายสินค้าเม่ือได้รับเงินมัดจาํ

ในจาํนวนที่มีนัยสาํคัญ โดยที่กิจการต้องมีสินค้าอยู่ในครอบครองที่สามารถระบุได้อย่างชัดเจน และพร้อม

ที่จะส่งมอบให้ผู้ซ้ือ 
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ประเด็นที ่6 : การฝากขาย  

การฝากขาย หมายถึง การที่ผู้ฝากขาย (Consignor) ส่งสินค้าให้แก่ผู้รับฝากขาย (Consignee) 

โดยที่ผู้รับฝากขาย (Consignee) ทาํหน้าที่เป็นตัวแทนผู้ฝากขายในการขายสินค้าของผู้ฝากขาย ซ่ึงในกรณี

น้ี ผู้ฝากขาย (ผู้ขาย) จะสามารถรับรู้รายได้จากการขายสนิค้าได้กต่็อเมื่อผู้รับฝากขายได้ขายสนิค้าน้ันไปยัง

บุคคลที่สามแล้วเท่าน้ัน ดังน้ัน ผู้ฝากขายยังคงบันทกึสินค้าที่ฝากขายเป็นสินค้าคงเหลือในงบแสดงฐานะ

การเงินตลอดระยะเวลาที่ฝากขาย ส่วนผู้รับฝากขายจะรับรู้รายได้ค่านายหน้าในการขาย 

ทั้งน้ี การพิจารณาว่ากิจการดาํเนินการในฐานะของตัวการ (Principal) หรือตัวแทน (Agent) 

จําเป็นต้องใช้ดุลยพินิจโดยคํานึงถึงข้อเทจ็จริงและสถานการณ์แวดล้อมที่เกี่ยวข้อง กล่าวคือ กิจการ

ดาํเนินการในฐานะตัวการกต่็อเม่ือกิจการได้รับความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสาํคัญจากการขายสินค้า

หรือการให้บริการ ในทางตรงกันข้าม กิจการดาํเนินการฐานะตัวแทนเม่ือกิจการไม่ได้มีความเสี่ยงและ

ผลตอบแทนที่มีนัยสาํคัญจากการขายสนิค้าหรือการให้บริการ ตัวอย่างเช่น สายการบินขายตั๋วโดยสารผ่าน

บริษัททอ่งเที่ยว ในกรณีน้ี สายการบินถือทาํหน้าที่เป็นตัวการ เน่ืองจากสายการบินต้องรับภาระความเสี่ยง

และผลตอบแทนที่มีนัยสาํคัญจากการขายตั๋วเคร่ืองบินหากจําหน่ายไม่หมด ขณะที่บริษัทท่องเที่ยวเป็น

ตัวแทน เน่ืองจากไม่ต้องรับภาระความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสาํคัญที่เกี่ยวกับตั๋วเคร่ืองบินหาก

จาํหน่ายไม่หมด โดยที่เม่ือบริษัทท่องเที่ยวขายตั๋วเคร่ืองบินได้ กจ็ะต้องนาํส่งเงินสุทธิจากค่านายหน้าแล้ว

ให้แก่สายการบิน ดังน้ัน ในกรณีน้ี บริษัทท่องเที่ยวจะรับรู้รายได้เท่ากับค่านายหน้าไม่ใช่ราคาตั๋วเคร่ืองบิน

เตม็จาํนวน เป็นต้น 

ลักษณะข้อบ่งช้ีว่า กจิการดาํเนินการในฐานะของตัวการ (Principal) หรือตัวแทน (Agent) มีดังน้ี      

1) ลักษณะที่บ่งช้ีว่า กจิการดาํเนินการในฐานะตัวการ 

1.1) กจิการเป็นผู้รับผิดชอบหลักต่อการจัดหาสนิค้าหรือบริการให้แก่ลูกค้า หรือจัดการให้

เป็นไปตามคาํสั่งซ้ือ เช่น กิจการต้องรับผิดชอบในการยอมรับของตัวสินค้าหรือ

บริการที่ส่งมอบให้แก่ลูกค้า เป็นต้น 

1.2) กจิการรับความเสี่ยงเกี่ยวกบัตัวสนิค้า ทั้งก่อนและหลังคาํสั่งซ้ือ ระหว่างการขนส่งหรือ 

การรับสินค้าคืน 

1.3) กจิการมีอสิระในการกาํหนดราคา ไม่ว่าโดยทางตรงหรืออ้อม 

1.4) กจิการรับความเสี่ยงด้านสนิเช่ือของลูกค้า  
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2) ลักษณะที่บ่งช้ีว่า กจิการดาํเนินการในฐานะตัวแทน 

2.1)    กิจการไม่ได้รับความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสาํคัญจากการขายสินค้าหรือการ

ให้บริการ 

2.2)    จาํนวนรายได้ที่กิจการจะได้รับถูกกาํหนดไว้ล่วงหน้าในรูปแบบค่าธรรมเนียมคงที่ต่อ 

รายการ หรือเป็นอตัราร้อยละของจาํนวนเงินที่เรียกเกบ็จากลูกค้า 
 

การใหบ้ริการ 

 หากกิจการสามารถประมาณผลของรายการที่เกี่ยวข้องกับการให้บริการได้อย่างน่าเช่ือถือ กิจการ

ต้องรับรู้รายการที่เกี่ยวข้องกบัการให้บริการน้ันเป็นรายได้จากการให้บริการตามขั้นความสาํเรจ็ของรายการ

บัญชีน้ัน ณ วันสิ้ นรอบระยะเวลารายงาน ซ่ึงเรียกว่า วิธีอัตราส่วนของงานที่ทาํเสร็จ (Percentage-of-

Completion Method) กล่าวคือ กจิการจะรับรู้รายได้จากการให้บริการในงวดบัญชีที่ได้มีการให้บริการแล้ว 

ซ่ึงวิธีดังกล่าวสามารถให้ข้อมูลที่เป็นประโยชน์เกี่ยวกับขอบเขตของงานบริการที่ให้และผลการปฏิบัติงาน

ระหว่างงวดของกิจการแก่ผู้ใช้งบการเงิน  ตัวอย่างกิจการที่ให้บริการ เช่น สาํนักงานรับทาํบัญชีและสอบ

บัญชี ที่ปรึกษาทางธุรกิจและกฎหมาย นายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ การขนส่ง ตลอดจนงานวิจัยและ

พัฒนา เป็นต้น  ทั้งน้ี กิจการจะสามารถประมาณผลของรายการได้อย่างน่าเช่ือถือ เมื่อเป็นไปตามเง่ือนไข

ทุกข้อต่อไปนี้  

1) กจิการสามารถวัดมูลค่าของจาํนวนรายได้จากการให้บริการได้อย่างน่าเช่ือถือ 

2) มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่กิจการจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของรายการบัญชีที่เกิด

จากการให้บริการน้ัน 

3) กิจการสามารถวัดขั้นความสาํเร็จของรายการบัญชี ณ วันสิ้ นรอบระยะเวลารายงานได้อย่าง

น่าเช่ือถือ 

4) กิจการสามารถวัดมูลค่าของต้นทุนที่เกิดข้ึนแล้วและต้นทุนที่จะเกิดข้ึนในการทาํให้รายการ

บัญชีเกี่ยวกบัการให้บริการน้ันเสรจ็สมบูรณ์ได้อย่างน่าเช่ือถือ 

โดยทั่วไปแล้ว กิจการจะสามารถประมาณขั้นของความสาํเรจ็ได้อย่างน่าเช่ือถือเมื่อมีการตกลงกับ

คู่สญัญาในทุกข้อต่อไปนี้  

1) สทิธติามกฎหมายของแต่ละฝ่ายซ่ึงเกี่ยวกบัการให้บริการหรือการรับบริการ 

2) สิ่งตอบแทนที่จะแลกเปล่ียนกนั 

3) ลักษณะและเงื่อนไขในการชาํระเงิน 

ทั้งน้ี ในการกาํหนดขั้นของความสาํเรจ็น้ัน กิจการสามารถกาํหนดขั้นความสาํเรจ็ของรายการบัญชี

ได้หลายวิธ ีคือ 

1) การสาํรวจงานที่ได้ทาํแล้ว 

2) อตัราส่วนของบริการที่ให้จนถึงปัจจุบันเทยีบกบับริการทั้งสิ้นที่ต้องให้บริการ 
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3) สัดส่วนของต้นทุนที่เกิดข้ึนจนถึงปัจจุบันกับประมาณการต้นทุนทั้งสิ้น กล่าวคือ ต้นทุนที่

เกิดขึ้นจนถึงปัจจุบันให้รวมเฉพาะต้นทุนของบริการที่ให้แล้วจนถึงปัจจุบัน ส่วนประมาณการ

ต้นทุนทั้งสิ้ นให้รวมต้นทุนบริการทั้งที่ให้แล้วและที่จะให้ในอนาคต  อย่างไรกต็าม เงินจ่าย

ล่วงหน้าหรือเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าจะไม่มีส่วนเกี่ยวข้องกบัระดับของการให้บริการ 

อย่างไรกต็าม หากกิจการไม่สามารถประมาณผลของรายการบัญชีที่เกี่ยวข้องกับการให้บริการได้

อย่างน่าเช่ือถือ แต่ยังมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่กิจการจะได้รับต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดข้ึนคืน กิจการ

ต้องรับรู้รายได้ไม่เกินจาํนวนค่าใช้จ่ายที่รับรู้ไปแล้วซ่ึงคาดว่าจะได้รับคืน ในขณะเดียวกัน กิจการต้องรับรู้

ต้นทุนที่เกิดข้ึนเป็นค่าใช้จ่าย หรือกล่าวอีกนัยหน่ึงว่า กิจการจะไม่สามารถรับรู้กําไรตามสัญญาการ

ให้บริการที่เกดิข้ึนได้ หากกจิการไม่สามารถประมาณผลของรายการบัญชีได้อย่างน่าเช่ือถือ ซ่ึงเรียกวิธีน้ีว่า 

วิธีการรับรู้รายได้โดยไม่เกินกว่าต้นทุนที่เกิดข้ึน (Cost-Recovery Method)  อย่างไรกต็าม หากต่อมา 

กจิการสามารถประมาณผลของรายการบัญชีได้อย่างน่าเช่ือถือ เน่ืองจากความไม่แน่นอนได้หมดไป กิจการ

สามารถรับรู้รายได้ตามขั้นความสาํเรจ็ได้ 

นอกจากน้ี ในกรณีที่กิจการไม่สามารถจาํแนกบริการที่ให้เน่ืองจากต้องให้บริการหลายอย่างใน

ช่วงเวลาเดียวกนั กจิการต้องรับรู้รายได้ด้วยวิธเีส้นตรงตลอดช่วงเวลาดังกล่าว เว้นแต่มีหลักฐานที่แสดงให้

เหน็ว่า กิจการสามารถใช้วิธีอื่นที่เหมาะสมกว่าในการแสดงข้ันความสาํเรจ็ของบริการที่ให้  อย่างไรกต็าม 

หากการให้บริการน้ันประกอบด้วยการบริการหลักซ่ึงมีความสาํคัญกว่าการบริการอื่นๆ กิจการต้องไม่รับรู้

รายได้จนกระทั่งการให้บริการหลักน้ันได้ดาํเนินการแล้ว เว้นแต่จะมีหลักฐานที่แสดงให้เห็นว่า กิจการ

สามารถใช้วิธีอื่นที่เหมาะสมกว่าในการแสดงข้ันความสําเร็จของบริการที่ให้ หากการให้บริการน้ัน

ประกอบด้วยการบริการหลักซ่ึงมีความสาํคัญกว่าการบริการอื่นๆ กิจการต้องไม่รับรู้รายได้จนกระทั่งการ

ให้บริการหลักน้ันได้ดาํเนินการแล้ว  

ทั้งน้ี กิจการสามารถรับรู้รายได้จากการให้บริการได้กต่็อเม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่

ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะเข้าสู่กิจการ ซ่ึงกิจการต้องรับรู้รายการต่อไปน้ีเป็นค่าใช้จ่ายและต้องไ ม่นาํไป

ปรับปรุงกบัจาํนวนรายได้ที่ได้รับรู้เม่ือเร่ิมแรก 

1) จาํนวนที่เคยบันทกึเป็นรายได้ แต่ต่อมาได้เกดิความไม่แน่นอนในการเรียกเกบ็ 

2) จาํนวนที่ไม่สามารถเรียกเกบ็ได้ 

3) จาํนวนที่คาดว่าจะไม่ได้รับคืน เน่ืองจากสถานการณ์ในปัจจุบันทาํให้ความเป็นไปได้ค่อนข้าง

แน่ที่จะได้รับคืนหมดไป 

ตวัอย่างประเด็นการพจิารณาการรบัรูร้ายไดจ้ากการใหบ้ริการ 

ประเด็นที ่1 : รายไดค่้าติดตั้ง 

กิจการต้องรับรู้รายได้จากการติดตั้งตามข้ันความสาํเร็จของบริการที่ให้ เวน้แต่การติดตั้งน้ันเป็น

เพียงส่วนประกอบย่อยของการขาย ซ่ึงในกรณีน้ี กจิการต้องรับรู้รายได้จากการติดตั้งเมื่อขายสนิค้า 
 



คู่มืออธบิายมาตรฐานการบัญชีน้ี ไม่ถือเป็นส่วนหน่ึงของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์ (เผยแพร่ 5 เมษายน 2559)       คู่มืออธบิาย TAS 18 หน้า 9 

ประเด็นที ่2 : ค่าบริการหลงัการขายซ่ึงรวมอยู่ในราคาขายของสินคา้  

หากราคาขายของสินค้าได้รวมจาํนวนที่สามารถระบุได้สาํหรับการให้บริการหลังการขาย เช่น การ

ให้บริการหลังการขายและการปรับปรุงโปรแกรมคอมพิวเตอร์ให้ดีข้ึนหลังจากที่ขายไปแล้ว เป็นต้น ใน

กรณีน้ี กิจการจําเป็นต้องนําเกณฑ์การรับรู้รายได้มาถือปฏิบัติกับแต่ละส่วนประกอบของรายการบัญชี   

เพ่ือสะท้อนเน้ือหาที่แท้จริงของรายการบัญชีน้ันแต่ละรายการ โดยที่กจิการต้องบันทกึจาํนวนที่สามารถระบุ

ได้สาํหรับการให้บริการหลังการขายเป็นรายได้รอการตัดบัญชีและทยอยรับรู้เป็นรายได้ตลอดระยะเวลาที่มี

การให้บริการ ตัวอย่างเช่น บริษัท วณิชสกุล จาํกัด ขายเคร่ืองปรับอากาศที่มีราคาขายเงินสด 40,000 

บาท ในราคา 50,000 บาท พร้อมทั้งให้บริการหลังการขายตลอดระยะเวลา 2 ปี โดยไม่คิดค่าใช้จ่าย ใน

กรณีน้ี บริษัท วณิชสกุล จํากัด ต้องรับรู้รายได้จากการขายสินค้าเป็นจาํนวนเงิน 40,000 บาท ผลต่าง 

10,000 บาทถือเป็นรายได้จากการให้บริการรอการรับรู้ โดยทยอยรับรู้เป็นรายการจากการให้บริการ

ตลอดระยะเวลา 2 ปีที่ให้บริการ เป็นต้น 

ประเด็นที ่3 : รายไดค่้าบริการโฆษณา 

กิจการสามารถรับรู้รายได้ค่าบริการโฆษณาจากสื่อโฆษณาเมื่อสื่อโฆษณาน้ันได้เผยแพร่สู่

สาธารณชนแล้ว เช่น ได้ออกอากาศทางวิทยุและโทรทศัน์แล้ว เป็นต้น ส่วนรายได้จากการผลิตสื่อโฆษณา

ต้องรับรู้ตามขั้นความสาํเรจ็ของงานน้ัน 
 

ประเด็นที ่4 : รายไดค่้านายหนา้ตวัแทนประกนัภยั 

ตัวแทนสามารถรับรู้รายได้ค่านายหน้าตัวแทนประกันภัยที่ได้รับหรือค้างรับ เม่ือวันที่กรมธรรม์

ใหม่มีผลบังคับหรือวันที่ต่ออายุกรมธรรม์ หากตัวแทนน้ันไม่ต้องให้บริการอื่นอีกต่อไป  อย่างไรกต็าม 

หากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่ตัวแทนขายประกันจะต้องให้บริการต่อไปตลอดอายุของกรมธรรม์  

ตัวแทนต้องบันทกึค่านายหน้าประกันภัยน้ันเป็นรายได้รอการตัดบัญชีและทยอยรับรู้เป็นรายได้ตลอดอายุ

ของกรมธรรม์ที่มีผลบังคับ 

 

 ประเด็นที ่5 : รายไดค่้าธรรมเนยีมแรกเขา้ ค่าใชบ้ริการ และค่าบ ารุงสมาชิก 

 กิจการต้องรับรู้รายได้ตามลักษณะของการให้บริการ กล่าวคือ กิจการต้องรับรู้รายได้ตามเกณฑ์ที่

สะท้อนให้เหน็ถึงจังหวะเวลา ลักษณะและมูลค่าของประโยชน์ที่ให้แก่สมาชิก ตัวอย่างเช่น สถานออกกาํลัง

กายแห่งหน่ึงเรียกเกบ็ค่าธรรมเนียมแรกเข้าจากสมาชิก 6,000 บาท และค่าธรรมเนียมสมาชิกรายปี ปีละ 

24,000 บาท ซ่ึงจากการพิจารณาประสบการณ์ในอดีต ฝ่ายบริหารคาดว่า ระยะเวลาโดยเฉล่ียที่สมาชิกเข้า

ใช้บริการสถานออกกาํลังกายเท่ากับ 5 ปีโดยประมาณ ก่อนที่ยกเลิกการเป็นสมาชิก ในกรณีน้ี สถานออก

กาํลังกายแห่งน้ีต้องทยอยรับรู้รายได้ค่าธรรมเนียมแรกเข้าจากสมาชิกตลอดระยะเวลา 60 เดือน เดือนละ 

100 บาท (6,000 บาท / 60 เดือน) ส่วนค่าธรรมเนียมสมาชิกรายปี สถานออกกาํลังกายแห่งน้ีต้องทยอย

รับรู้รายได้ตลอดอายุการเป็นสมาชิก 12 เดือน เดือนละ 2,000 บาท (24,000 บาท /12 เดือน) เป็นต้น 
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  ประเด็นที่ 6 : รายไดค่้าธรรมเนียมในการพฒันาโปรแกรมคอมพิวเตอรต์ามความตอ้งการ

ของลูกคา้ 

 กิจการต้องรับรู้รายได้ค่าธรรมเนียมในการพัฒนาโปรแกรมคอมพิวเตอร์ตามความต้องการของ

ลูกค้าเป็นรายได้ตามขั้นความสาํเรจ็ของการพัฒนาโปรแกรมคอมพิวเตอร์ โดยขั้นความสาํเรจ็ดังกล่าวต้อง

คาํนึงถึงการให้บริการภายหลังการส่งมอบโปรแกรมคอมพิวเตอร์ด้วย 

ประเด็นที ่7 : รายไดค่้าผ่านประตู 

กจิการต้องรับรู้รายได้จากการแสดง การจัดเล้ียง และงานร่ืนเริงอื่นๆ เมื่องานเหล่าน้ันได้เสรจ็สิ้น

ลง แต่หากค่าผ่านประตูน้ันสามารถเข้าชมการแสดงได้หลายประเภท กิจการต้องรับรู้รายได้โดยปันส่วนค่า

ผ่านประตูให้กบัการแสดงแต่ละประเภทตามเกณฑท์ี่เหมาะสม 

ประเด็นที ่8 : ค่าเล่าเรียน 

กจิการต้องรับรู้รายได้ค่าเล่าเรียนตลอดระยะเวลาที่มีการสอน 

ตัวอย่าง ในวันที่ 1 มกราคม 25x1 บริษัท สยามการวิจัย จาํกัด ทาํสัญญาให้บริการวิจัยและ

พัฒนาแก่บริษัท สยามการค้า จาํกัดเป็นเวลา 3 ปี โดยที่บริษัท สยามการค้า จาํกัด ไม่สามารถขายหรือให้

สิทธิแก่ผู้อื่นได้ จนกว่าสัญญาการให้บริการจะเสร็จสมบูรณ์ ซ่ึงภายใต้เง่ือนไขสัญญา บริษัท สยามการค้า 

จํากัด ต้องจ่ายค่าธรรมเนียมการวิจัยเร่ิมแรกเป็นจํานวนเงิน 300,000 บาทในวันที่ทาํสัญญาทันท ี 

นอกจากน้ี บริษัท สยามการค้า จํากัด ยังต้องจ่ายค่าบริการวิจัยอีกปีละ 150,000 บาทในวันที่ 31 

ธนัวาคมของทุกปี เป็นระยะเวลา 3 ปี 

จากตัวอย่างข้างต้น บริษัท สยามการวิจัย จาํกัด สามารถบันทกึรายได้จากการให้บริการวิจัยและ

พัฒนา ดังน้ี 

ปี 25x1 

ม.ค. 1  เดบิต เงินสด      300,000 

  เครดิต รายได้จากการให้บริการวิจัยและพัฒนารับล่วงหน้า  300,000 

 บันทกึรายการรับเงินค่าธรรมเนียมการวิจัยเร่ิมแรกเป็นจาํนวนเงิน 300,000 บาท 

 _____________________________________________________________________ 

ธ.ค. 1  เดบิต เงินสด      150,000 

รายได้จากการให้บริการวิจัยและพัฒนารับล่วงหน้า  100,000 

  เครดิต รายได้จากการให้บริการวิจัยและพัฒนา   250,000 

 บันทึกรายได้จากการให้บริการวิจัยและพัฒนาเป็นจํานวนเงิน 250,000 บาท 

((300,000 / 3) + 150,000) 

_____________________________________________________________________ 



คู่มืออธบิายมาตรฐานการบัญชีน้ี ไม่ถือเป็นส่วนหน่ึงของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์ (เผยแพร่ 5 เมษายน 2559)       คู่มืออธบิาย TAS 18 หน้า 11 

ดอกเบี้ ย ค่าสิทธิและเงินปันผล 

 กิจการต้องรับรู้รายได้ในรูปดอกเบ้ีย ค่าสิทธิและเงินปันผล ที่เกิดจากการให้ผู้อื่นใช้สินทรัพย์ของ

กจิการเมื่อเป็นไปตามเง่ือนไขทุกขอ้ดังต่อไปนี้  

1) มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่กจิการจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกจิของรายการบัญชีน้ัน 

2) กิจการสามารถวัดมูลค่าของจํานวนรายได้ของดอกเบ้ีย ค่าสิทธิ และเงินปันผลได้อย่าง

น่าเช่ือถือ 

ทั้งน้ี เกณฑก์ารรับรู้รายได้ดอกเบี้ ย ค่าสทิธแิละเงินปันผล มีดังต่อไปน้ี 

1) รายไดด้อกเบี้ ย ต้องรับรู้ตามวิธดีอกเบ้ียที่แท้จริง 

2) รายไดค่้าสิทธิ ต้องรับรู้ตามเกณฑ์คงค้างซ่ึงเป็นไปตามเน้ือหาของข้อตกลงที่เกี่ยวข้อง  

3) รายไดเ้งินปันผล ต้องรับรู้เมื่อผู้ถือหุ้นมีสทิธไิด้รับเงินปันผล 

ในกรณีที่กิจการซ้ือเงินลงทุนที่ระบุอัตราดอกเบ้ีย โดยในขณะที่ซ้ือน้ันมีดอกเบ้ียคงค้างอยู่ด้วย ซ่ึง

เป็นดอกเบ้ียคงค้างที่เกดิข้ึนก่อนการซ้ือเงินลงทุน กจิการต้องปันส่วนดอกเบ้ียที่ได้รับในเวลาต่อมาระหว่าง

ดอกเบ้ียรับที่เกิดข้ึนในช่วงเวลาที่เกิดข้ึนก่อนการซ้ือและหลังการซ้ือ เพ่ือที่จะรับรู้เป็นรายได้ดอกเบ้ีย

เฉพาะส่วนที่เกดิข้ึนหลังการซ้ือเงินลงทุนเทา่น้ัน 

นอกจากน้ี การรับรู้รายได้ดอกเบี้ ย ค่าสิทธิ และเงินปันผลน้ันยังคงมีหลักการเช่นเดียวกับการรับรู้

รายได้จากการขายสินค้าและรายได้จากการให้บริการ ในเร่ืองที่เกี่ยวกับการรับรู้รายการที่จะให้รับรู้เป็น

ค่าใช้จ่ายและไม่ให้นาํไปปรับปรุงกบัจาํนวนรายได้ที่ได้รับรู้ไปเม่ือเร่ิมแรก ดังมีรายการต่อไปน้ี 

1) จาํนวนที่เคยบันทกึเป็นรายได้ แต่ต่อมาเกดิความไม่แน่นอนในการเรียกเกบ็ 

2) จาํนวนที่ไม่สามารถเรียกเกบ็ได้ 

3) จาํนวนที่คาดว่าจะไม่ได้รับคืน เน่ืองจากสถานการณ์ในปัจจุบันทาํให้ความเป็นไปได้ค่อนข้าง

แน่ที่จะได้รับคืนน้ันหมดไป 

ตวัอย่างประเด็นการพจิารณาการรบัรูร้ายไดด้อกเบี้ ย ค่าสิทธิและเงินปันผล 

ประเด็นที ่1 : รายไดค่้าธรรมเนยีมใบอนุญาตและค่าสิทธิ 

     กจิการต้องรับรู้รายได้ค่าธรรมเนียมและค่าสิทธิที่ได้รับจากการให้ผู้อื่นใช้สินทรัพย์ของกิจการ

เป็นรายได้ตามเน้ือหาในข้อตกลง เช่น กจิการมอบสทิธใินการใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ให้แก่ผู้รับสิทธิโดย

คิดค่าธรรมเนียมเป็นจาํนวนคงที่ ซ่ึงไม่สามารถเรียกคืนได้ภายใต้สัญญาที่ยกเลิกไม่ได้ ซ่ึงสัญญาน้ีอนุญาต

ให้ผู้รับสิทธิใช้สิทธิได้ตามประสงค์และผู้ให้สิทธิไม่มีข้อผูกพันใดๆภายหลังการส่งมอบโปรแกรมดังกล่าว 

ในกรณีน้ี การมอบสิทธิดังกล่าวโดยเน้ือหาแล้วคือการขาย ดังน้ัน กิจการต้องรับรู้รายได้ค่าสิทธิเมื่อมีการ

ขาย เป็นต้น อย่างไรกต็าม ในบางกรณี หากกิจการผู้ให้สิทธิจะได้รับค่าสิทธิ โดยขึ้นอยู่กับเหตุการณ์ใน
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อนาคต ดังน้ัน กิจการผู้ให้สิทธิจะสามารถรับรู้รายได้กต่็อเม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่จะได้รับค่า

สทิธน้ัิน ซ่ึงโดยปกติต้องมีเหตุการณ์ดังกล่าวเกดิขึ้นแล้ว 

การเปิดเผยขอ้มูล 

 กจิการต้องเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกบัการรับรู้รายได้ ดังต่อไปนี้  

1) นโยบายการบัญชีที่กิจการใช้ในการรับรู้รายได้ ซ่ึงรวมถึงวิธีที่ใช้กาํหนดขั้นความสาํเร็จของ

รายการบัญชีที่เกี่ยวข้องกบัการให้บริการ 

2) จาํนวนรายได้ที่มีนัยสาํคัญที่รับรู้ในระหว่างงวดตามแต่ละประเภทต่อไปนี้   

2.1) การขายสนิค้า  

2.2) การให้บริการ  

2.3) ดอกเบี้ ย  

2.4) ค่าสทิธ ิ

2.5) เงินปันผล  

3) จาํนวนรายได้ที่เกดิจากการแลกเปล่ียนสนิค้าหรือบริการ ซ่ึงรวมอยู่ในรายได้แต่ละประเภทที่มี

นัยสาํคัญ ทั้งรายได้รายได้จากการขายสินค้า รายได้จากการให้บริการ รายได้ดอกเบ้ีย รายได้

ค่าสทิธ ิและรายได้เงินปันผล 

นอกจากน้ี กจิการยังต้องเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับหน้ีสินที่อาจเกิดข้ึนและสินทรัพย์ที่อาจเกิดข้ึนตาม

ข้อกาํหนดของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 37 เร่ือง ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินที่อาจเกิดข้ึน และสินทรัพย์

ที่อาจเกิดข้ึน ข้อมูลดังกล่าวอาจเกิดจากรายการ เช่น ค่ารับประกันสินค้า ค่าชดเชยความเสียหาย ค่าปรับ

หรือผลขาดทุนที่อาจเกดิข้ึน เป็นต้น  

ผลกระทบต่องบการเงินของกิจการ และกลุ่มอุตสาหกรรมทีไ่ดร้บัผลกระทบ 

ในบางสถานการณ์ กจิการจาํเป็นต้องใช้ดุลยพินิจอย่างมากในการพิจารณาจังหวะเวลาของการรับรู้

รายได้ เช่น การขายสินค้าโดยมีเง่ือนไขการติดตั้งและการตรวจสอบสินค้า การขายสินค้าโดยมีเง่ือนไขที่ผู้

ซ้ือสามารถคืนสินค้าภายในระยะเวลาที่กาํหนดได้ การขายโดยมีสัญญาซ้ือคืน การฝากขาย การขายสินค้า

โดยมีเง่ือนไขการให้บริการในอนาคต การแลกเปล่ียนสนิค้าหรือบริการ เป็นต้น    

*************** 
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(นางสาวภาสนิ     จันทรโมลี)   กรรมการ 

(นางสาวแทนฟ้า    ชาติบุตร)   กรรมการ 

ผู้แทนกรมสรรพากร 

(นายสาโรช     ทองประค า)   กรรมการ 

(นางธญัพร     ตันติยวรงค์)   กรรมการ 

ผู้แทนธนาคารแห่งประเทศไทย 

(นางสาวปรียานุช    จึงประเสริฐ)   กรรมการ 

(นายณรงค์    ภาณเุดชทพิย์)   กรรมการ 

ผู้แทนส านักงานการตรวจเงินแผ่นดิน 

(นางสาวพวงชมนาถ    จริยะจินดา)   กรรมการ 

(นางภัทรา     โชว์ศรี)   กรรมการ 

(นางสาวสนิุตา     เจริญศิลป์)   กรรมการ 

ผู้แทนส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

(นางสาวอารีวัลย์     เอี่ยมดิลกวงศ์)   กรรมการ 

ผู้ช่วยศาสตราจารย์ วิภาดา  ตันติประภา   กรรมการและเลขานุการ 

ดร.สนัสกฤต     วิจิตรเลขการ  กรรมการและผู้ช่วยเลขานุการ 

  



 
 
 

    

คณะอนุกรรมการดา้นเทคนคิมาตรฐานการบญัชี วาระปี 2557-2560 

นางสาวรุ้งนภา     เลิศสวุรรณกุล   ประธานอนุกรรมการ 

รองศาสตราจารย์ ดร.องัครัตน์   เพรียบจริยวัฒน์  ที่ปรึกษา 

ดร.จิรดา     เพทายบรรลือ   อนุกรรมการ 

นายกษิติ     เกตุสริุยงค์   อนุกรรมการ 

นางสาวกญัญาณัฐ    ศรีรัตน์ชัชวาลย์   อนุกรรมการ 

นางฐานิตา     อ ่าส าอางค์   อนุกรรมการ 

นายภาคภมูิ     วณิชธนานนท ์  อนุกรรมการ 

นายไพศาล     บุญศิริสขุะพงษ์   อนุกรรมการ 

นายอุดมศักดิ์    บุศรานิพรรณ์   อนุกรรมการ 

ผู้แทนกรมพัฒนาธุรกจิการค้า 

(นางสาวยุพาวดี    วรรณเลิศ)   อนุกรรมการ 

(นางสาวแทนฟ้า    ชาติบุตร)   อนุกรรมการ 

ผู้แทนกรมสรรพากร 

(นางสาววราวรรณ   กจิวิชา)   อนุกรรมการ 

ผู้แทนส านักงานการตรวจเงินแผ่นดิน 

(นางสาวสนิุตา     เจริญศิลป์)   อนุกรรมการ 

ผู้แทนธนาคารแห่งประเทศไทย 

(นางสาวยุพิน     เรืองฤทธิ์)   อนุกรรมการ 

(นายณรงค์    ภานุเดชทพิย)์  อนุกรรมการ 

(นางสาวเขมวันต์   ศรีสวัสดิ์)   อนุกรรมการ 

นายกติติ     เตชะเกษมบัณฑติย์  อนุกรรมการและเลขานุการ 
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