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The research aims to study the guidelines for the vertical designs of condominium projects with small 

individual units and median market pricing. Each unit is 32 square meters and has a value of 2.5-3 million baht, in 

the heart of the city. This unit size is the most common and serves the customers' needs best. The design is 

based on a legally standard plot size, which also prescribes the size of each individual unit. The researcher was 

interested in the vertical design of the condominium project in order to solve the problems of managing the space 

and to set guidelines for best-practices for the management of the limited space. 

The researcher's sources include: laws, standards, and case studies of existing projects in Thailand 

and abroad. It was found that the vertical designs looked at during the research phase of this study could be 

applied to the project being studied. The researcher developed a model of vertical design, which can help 

increase the project's value. 

The designs which were found in the case studies were: (1) Vertical Design, (2) Movable Furniture, (3) 

Multiple-use-space, and (4) Stack Function. These designs were applied to develop five models, which were: (1) 

for old buildings, using the movable furniture, (2) for new buildings, increasing the height of some parts by 0.5 

meters to make additional space for storage and maintenance facilities, (3) for new buildings, increasing the 

height of the whole project by 0.5 meters to make additional space for storage, maintenance facilities, and 

architectural designs, (4) for new buildings, increasing the height of some parts by 1.7 meters to make additional 

space for storage, maintenance facilities, architectural designs, and furniture in a mezzanine, and (5) for new 

buildings, increasing the height of the whole project by 2.2 meters to make additional space for storage, 

maintenance facilities, architectural designs, and furniture in a mezzanine. Concerning the additional cost and 

value, the cost of model 1, 2, and 3 was a little higher than average, and the project value was increased slightly. 

The cost of model 4 and 5 was a little higher than average, but the project value increased significantly because 

the designs of models 4 and 5 were new in the condominium market in Thailand. 

To conclude, the guidelines for the application of the models were: (1) for old buildings, model 1 was 

suitable for the owner to renovate it, (2) for new buildings, model 2, 3, 4, and 5 were suitable for use by the 

developer to increase the value of the project. j 
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����(/�������
�� 
  I�)��
�
�7%
��	 ���/���-�'�
�5  �*)' (��
�I,.(����&
�-��
�  I�)��*% ($*  �,(  0���*41	
��,)(��
�%�.���
�!�
  ����-�����
����)���-������%(�/���-�(*�$ "� 
 3.  (
�
�!�$(�'�
	����  (industrial  Condominium)  I�)�(
�
�!�$���#��*.����*)������������*)�*�*)$���&
�-$  �!��  �����V�(���  �����6�  ���' �  6$��-��:������%(�(
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  �.  "��%�����%���"���#������!,
"�����#��	�&
��� (EIA)  �
�"��-��*.�*��"���*)�"% (��-/�
�((��//�!����"'-.� I�)��*�"
��-��-����-/%�
$����"
����%(�(
�
� $-��-.� �
��,)��
��
��
�"����
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 ���$��	�,(���0���*	�-���:H��*)����(� �
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 ���#����*) 2.1 ��$�%-.�'(��
����
�:
�
��
��&
	�-/6����
��*)' (�0$ �-/(��1
'�
��
��
!�
� ���6����
��*)0��' (����(%(�-/�"
��	+�!(/�
��:��-8��'�* �*)�
 : [Online]. 2008. Available from: http://www.asa.or.th/?q=node/99795 
 	�-��
�%(��
����
�:
�
��
���%-.�'(��//�	���*. �'���6����
���0$ �-/�
����
�:
��*�� 2 �(/ �� "���
�
�7��
/"�
�
��
��-.�50$ �-/�
�(���-'�	�,(0����� 6$�#
���!�"� 15 "-����	�-��
��*)�
���. 0$ �-/�
��,)��
��
�Y��,)(%((���-'� �
���.���&
�
�'�"��
��
���$ 
��"
�7��' (������/7 "�%(��
��
� 	
��*41	
�$5�+���� ��	 �� �&
�
��
��� 0% 	�,(���)��'��% (���%(��
��
��	 ��/7 "� 
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 #
��� 15 "-�'�(�
 �
���.�+���&
���(�"
��	+��/,.(�' ���*)�"�-/�
��
�Y�-.�0�-��:������
���  !&
�
1�
� (�!�.) ��,)(���
�:
 I�)��
����
�:
�+������&
#
��� 45 "-� ����
��� 
%(��
��
��
�
�7�&
�*��*)����
�% 
(��/
�!*.��������$+�'�
�5�*) �
� �!�.���-� ��%-.�'(��*.(
���0$ �-/�
�(���-'� 	�,(�*�"
��	+��	 �� 0%�����$+�'�
�5 ��,)(�&
���(�
��
�'�( �!�.�	��(*���-.� �����$+��"
��	+�%(� �!�.�*. ��
���%
���
�Y 0$ �,��-��*)���� 0%41	
�$��5�*)0���*�"
�!-$��� 0���*	�-���:H� 6$��
��*.����"
��	+�%(� �!�.' (��*�	'����
�"�!
�
���-/���� 0��������$��������� 	�,(�"
���$��"�'-"(*�'�(0 �
� ��. ���&
���(�
��
�Y@/-/�� 0%����
� �!�.���
�:
(*���-.�����(/�*) 2 #
��� 
30 "-� 	�-��
�0$ �-/�
��
�Y I�)�	
�0��0$ �-/�
�(���-'� �+7,("�
�
��
�@/-/�-.�5 0���
�
�7�! 0$ (*�'�(0 	
��� 
%(�6����
��*�"
�' (��
��*)���� 0%�
��
�Y��,)(�&
���(�	�� �+��7,("�
6����
��-.�5��' (����)�' ��-/%-.�'(��-.�	�$%(��
� ��.'-.��'�' �(*���-.� I�)����	+�0$ "�
 	
����%-.�'(����0'
�	�-��
�% 
�' � �"�
�*)�
��*)��$���
����
�:
(���-'��
��
�Y ��ZR
�%(��
� ��. �+����� 15+15+45+(x)+30 = 105 "-� 	�,( 3.5 �$,(� ��"� x �,(!�"��"�
�*)�
�ZR
��� �&
�
��
�Y ���/���-��*)����
'�
�5����"��-��� 0% �
��
�Y�	 ��/��:�7��' (�'
��"
��	+�%(��
� �!�. $-��-.�6$�	�-��
��� " 41	
��,)(��"
���
! 
%(��
����
�:
�+��
��0$ �-/�
��� 0% �'��� �&
�
��
�Y�+��' (������ �*)�*��:#
��
��( �*)���	 �&
����
�-/���ZR
���,)(�	 0$ 6����
�'
��*)�
� �!�. �	+�!(/'
�	�-�"�!
�
� ��"���,)(����
������"���-��
������!
'������)��"$� (� ��,)(��&
	�$���#����%�
$%(�6����
�	�,(����
�I�)�' (��-$�&
�
��
��
� "����
�	������/��)��"$� (�Y �-.� �*���$+��*)��
�����,( ���#�6����
�	�,(����
��*)' (��-$�&
�
��
�Y ���)��'���
��$�� '
��(��
�� 
����
� 1 $-��*. 
3 �&
$-/�*) 27.1 0$ ���(
�
��*)'-.�(����������.&
 Z4[����� �����
/	�,(!
�	
$ 	�,(�*)������ 	�,((�����(���
��	��!
'� 	�,((���
���"-'��
�'�� I*)����/���":�*)(
�����(�	 ���$������/'�(��:#
���)��"$� (� 6$��*�"
����'-.��'� 23.00 ��'�%�.�0 	�,(�*�,.��*)���!-.� 	�,(!-.�	��)�!-.��$��	�-��$*�"�-� '-.��'� 10,000 '
�
���'�%�.�0 
3 �&
$-/�*) 27.2 0$ ���(
�
��*)�! �� "�����"��4��"#$����
�"��������1� 6$��*�"
����'-.��'� 
23.00 ��'�%�.�0 	�,(�*�,.��*)���!-.� 	�,(!-.�	��)�!-.��$��	�-��$*�"�-� '-.��'� 10,000 '
�
���'�%�.�0 
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 3 �&
$-/�*) 27.1 0$ ���(
�
��*)�! ��� ����"������������"�������"(� 6$��*�"
����'-.��'� 
23.00 ��'�%�.�0 	�,(�*�,.��*)���!-.� 	�,(!-.�	��)�!-.��$��	�-��$*�"�-� '-.��'� 10,000 '
�
���'�%�.�0 
3 �&
$-/�*) 30 0$ ��� /��	��	�,(�7
��*)�-�'
�(
�
�'
��;	�
�"�
$ "�6����� �*)�*�&
�"�	 (��-�'-.��'� 80 	 (� %�.�0 	�,(�* �������'(���%����	�1 4,000 ����������;��3� 
3 �&
$-/�*) 31 0$ ��� ������%01��-�%��� '
��;	�
�"�
$ "��
��"/���(
�
� �*)�*�&
�"�	 (��-�'-.��'� 80 	 (� %�.�0 	�,(�* �������'(���%����	�1 4,000 ����������;��3� 

 

 #
��*) 2.1 ��$��
���*�/��*�/%�
$%(�(
�
��*)�*�,.��*)�! �(� 4,000 ��� 10,000 '
�
���'� 
 
 

 �
��-$�&
�
��
��
�"����
�	�������/��)��"$� (�(EIA)�-.� �
��$���*)(
�
�%�
$ 10,000 '
�
���'� ' (��&
�
��
� �'�	�-��
�M �.�.2552 ���/*�/��*)�����(
�
��*)�* 4,000 '
�
���'� �*)' (��&
�
��
�Y �&
�	 ��"�
��
�((��//(
�
���*)��0 ($�#
��*) 3.2) ��(�	 ���$��"��$"�
�*��"6� ��*)(
�
����*%�
$��+� ��,)(	�*���*)���
�%(�
��
�Y ���
��! �"�
��(�% 
��
� ���������"�
����
��-9�
�7
4'���������"'-.��*)�*��"6� ������$�
�%�.� 
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 2.2  "��-;")�������+��������/&�#���%�'��(#��-�)<-����!	
�"���
�& ".  +������
�&���/&�#���%�'��(#��-�)<-����!	
�"���
�&  ��!
����"��	1��*)� 
��% 
�
����������	
��� � "�' (��
�(���(
�-���� �	����
���,)(�*)��	�*���*)���
���!�141	
��
���*)'�$%-$ I�)�����
��$�����"�
�����
�! ��
����
��$���
�0�-��7
��*)����
 ����7
��*)�&
�
� ��!�"��"�
�*)�����*/�&
	�-/����,(� 
 ��M�.�. 2548 � 2550 �*)��
��
��
���
��
�!��('-"%(�����8��� 41	
�
�
�.&
�-����41	
�"
�"���"
��
�$ 
��
���,(� �����'�('�
$(�-�	
�����-���6$��"��	 !��('-"�� �'�(�-�	
�����-������#�(
�
�!�$�*�
�%�
�'-"����*)��$�"�
 55% �
�M��(� �
����
:�
�%
�	 (�!�$�-�(
�-����%'�������Y : ��.�M�.�. 2549 �/"�
 	 (�!�$�-�(
�-���$-/�
�

���
� (�
�
���
: 1.0 - 3.0 � 
�/
�)  �����$-/�
�
�*)%
�$*�*)��$�&
�"�  19,834  	��"�  ��"�%�
$�,.��*)�! �(��*)�*���
:�
�%
��
��*)��$�,(  %�
$  30 � 40 '
�
���'� ($�'
�
��*) 1.1 ��� 1.2) $-��-.��/"�
	 (�!�$%�
$��+���$-/�
�

���
������������� 
��"��	1���'�
$(
�
�!�$�-�(
�-�  

 '
�
��*)  2.1  #
"��
�:�%
�	 (�!�$�-�(
�-����%'�������Y  '
���$-/�
�
  :  ��.�M  2549 
��������� (��.) ���� ��������� ���� ���� 

% ��� % ������� ������ ������ ������� ���������� ��������� ������� ��� (6 ����) (12 ����) 
<1.000    1,273  3%    1,162      111  91% 9%  2  3 

1.001-2.000  16,828  37%  13,368    3,460  79% 21%  19  49 
2.001-3.000    7,898  18%    6,466    1,432  82% 18%  14  26 
3.001-5.000    8,794  20%    7,297    1,557  83% 18%  21  24 
5.001-10.000    7,058  16%    5,408    1,650  77% 23%  5  6 
10.001-20.000    1,922  4%    1,220      702  63% 37%  2  3 

>20.000    1,202  3%       734      468  61% 39%  2  1 ���  44,975  100%  35,655    9,380  79% 21%  34  46 �*)�
 : �
���	��	��!
'� 
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 '
�
��*) 2.2 #
"��
�:�%
�	 (�!�$�-�(
�-����%'�������Y '
�%�
$	 (�!�$  :  ��.�M  2549 
 ������� !� ���� ��������� ���� ���� % ��� % ������� ������ ������ 

(���.) ������� ���������� ��������� ������� ��� (6 ����) (12 ����) 
<30 2,988 7% 2,085 903 70% 30% 3 7 

30-40 13,473 30% 11,299 2,174 84% 16% 29 65 
41-60 13,761 31% 11,035 2,786 80% 20% 16 24 
61-80 5,499 12% 4,319 1,180 79% 21% 5 7 
81-100 4,332 10% 3,400 932 78% 22% 2 2 
100-200 3,939 9% 2,859 1,080 73% 27% 1 2 

>200 983 2% 658 325 67% 33% 0 1 ��� 44,975 100% 35,655 9,380 79% 21% 34 46 �*)�
 : �
���	��	��!
'� 
 �
��"
�' (��
��*)(���(
�-�����&
�"��
� ������	 �
�
�*)$������,(��*�
��-/'-"���%�.�($����#����*) 1.1)   �� ���(/�
��������*)(���(
�-�(
�
�!�$���0$ 	-��
���'	 (�!�$�-�(
�-��*)�*%�
$��+���  ��,)(�	 0$ �&
�"�	 (��-�(
�-��*)�
�%�.������ ���
�-/�
������ 6$��*�
�
%
��*)�	�
����-/�*)'-.�6����
� (�%'�������Y !-.��� 0$ ��� �*�� �
�� ��%��"�� ���������*)  %�
$	 (�!�$(���
: 29-35 '
�
���'�) ����
�
'�
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 ���#����*) 2.1 $-!�*�
�
�*)$�����������Y������:H� 3 �-�	"-$(���/��* ����
�* ���������
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� 3  M 2550 �*)�
 : �����% (���(�-�	
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�
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������
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���(�����!,)(��#
�������(�-�	
�����-��� �����,)(���$"��L'����8��� �-8/
���	�
�5 ������-���((��
'��
����'� �����8����*)��*)�"% (��-/������(�-�	
�����-�������&
$-/��� �+ ��,)(�$ "�������(�-�	
�����-����*�"
��!,)(�6���-/#
����������#
�/���
� (Real Sector) $-��*)���
"�
�� " $-��-.��(�6$����*��	�,((
�
�!�$I�)�7,("�
���(������(/	��)��������� (�-�	
�����-�������*�"
��!,)(�6���-/����8����!���	#
�(��
�	�*���*)��0��0$  (*��-.�6����
� ��(�� 
�(
�
�!�$6����
�	��)�6$��@�
������0�� �
�
�7������,)(�/��!*    ��� (�7��#
"�
�:� ����1�'�/6'�
�����8���%(������ 	�,(���
���-/�-�#
"�
�:�����1�'�/6'�
�����8���%(� ������
�
�7��� (�(-'�
�
�����1�'�/6'�-.�



16 
 �
�$ 
�(��������(��
�%(�'�
$ �(�6$����*������������	
���0$  (/���-� ��1���� �&
�-$ (�	
!�), 2553) 

 �.  ��$$�%&������(�"�-����!'����"������������ ���
��&
�"��&
�"��7�'���!
�����/ 
��-�(
�-����&
�$,(��-�"
�� 2551 6$� ����
����(� �����"��	
$0�� �/"�
�����0���*�&
�"���!
���-.���.� 63,389,730 �� �/�����!
� 31,255,869 �� ���	1�� 32,133,861 �� ����*/ 
��-�(
�-��-.���.��&
�"� 
20,608,269 	�-��
��,(� 6$��/"�
��������	
����*�&
�"���!
���-.���.��&
�"� 5,710,883 �� �/�����!
� 2,722,313 �� ���	1���&
�"� 2,988,570 �� �*�&
�"�/ 
��-.���.� 2,263,680 	�-��
��,(� ����*�&
�"���!
���@�*)�'�(��-"��,(��*) 2.56 �� (/���-� ��1���� �&
�-$ (�	
!�), 
2551 : ((�0���) 
 '
�
��*) 2.1 ��$��&
�"��*)(���(
�-� "��. 2547 2548 2549 2550 2551 ∆YOY �&
�"��*)(���(
�-� 2,050,411 2,091,558 2,150,706 2,207,453 2,263,680 2.5% 
�&
�"���!
��  5,634,132  5,658,953  5,695,958  5,716,248  5,710,883  -0.1%  �&
�"���!
���@�*)� '�(��-"��,(�  

2.75  2.71  2.65  2.59  2.52  -2.6%  

�*)�
 : ����
����(������"��	
$0�� �"/�"�6$������% (���(�-�	
�����-��� 
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�
�%�
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"�������Y �*)�*%�
$��+��� '
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�-��	 �*%�
$�,.��*)�*)�($�-/�-/%�
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 �.  ��������1�(��"��>?@�������4��"#$�������#�����%!'������-3�% �
��
��
����&
0'��
� 4 %(� Colliers International Thailand Research 6$���
�
��	�������0�� ��/�"�
�����0���*(-'�
�
���(�����!,)(�*)(���(
�-�%�
�'-"(��
�'�(��,)(� �� (��-.�(-'�
$(��/*.������� �*��"6� ��$�� I�)����4��-��*)�(,.('�(������(�-�	
�����-������(��
���)� ($����#����*) 1.2 ��� 1.3) 
 

 ��������	
 2.2 Outstanding housing leans for domestic consumption  
in Thailand 2005-2009 �*)�
 : Colliers International Thailand Research 6$���
�
��	�������0�� 
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  ���#����*) 2.3 Minimum lending rates by commercial banks �*)�
 : ��
�
��	�������0�� 
 
 $.  "���#������!�
�&���/&�#���%�'����"������������(���'� ��,)(��
��&
���*)'-.�%(�6����
��*)������&
�
�����
(�����	"�
���$'-$�7
�*�70<<D
�' $��
MRT�7
�*��%��"��  ����7
�*�70<<D
BTS�7
�*(6��  I�)��-$(������,.��*)�
�����
�*)��*��"�
��
���%��"��  '
��&
�&
�-$�"
�%(��-.�/���-� Colliers International Thailand Research 6$���
�
��	�������0�� ���/���-� Raimon Land ($�#
��*) 1.2) ���
"�,( ��
���%��"��7,(�����
��*)'-.�(������%'�������Y!-.���  �
����'�"-�((��@*���	�,(��(/�����,.��*)'-.��'�7������
�4  �
�����' ��$7����!�/��*�
�����	�,(  �����(/�����,.��*)'-.��'�7��"������$7����%��"��I(�77  ���%'���6%��6$�7����%��"��  ����� ��
��70<<D
BTS �/���%'�,.��*)((����Z4[�'�"-�((����Z4[�'�"-�'���
���
�������  ���������
�� 
!-.��&
�*)�&
�-�%�
�'-"�
�%�.�(���'�($�"�
 (!�'��
 ������
����, 2550) 
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 #
��*) 2.2 ��$�%(/�%'��������	
���!-.��� �*)�
 : /���-� Colliers International Thailand Research ��� /���-� Raimon Land 
 A.  "���#������!������ (Supply)  �
��
�"����
�	�%(� /���-� /���-� Colliers International Thailand Research I�)����% (�����(/����7��0'��
�4 %(� M2552 ��/�"�
(��
�%(��(�6$����*�����%'�������Y��0'��
� 4  M 2552 �*�&
�"� 261,435 	��"����)�%�.�� (��� 10.68 �
�M 2551 I�)��*�&
�"�(��
� �*) 236,208 	��"� I�)����-���'0$ "�
'�
$�(�6$����*������,(�0���*(-'�
�
�����1�'�/6'���M'-.��'� M �.�. 2001 ���' ��
 (:-8!
 �!�!���, 2547) 
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 ���#����*) 2.4 Breakdown of supply in urban Bangkok according to area �*)�
 : /���-� Colliers International Thailand Research 
 /���-� Colliers International Thailand Research ��/�"�
���%'��,(� (City Area) 0$ ��� ��%��"�� ������* �������' ����
�1 	�-��"� !�$�� �
!$&
�� "���� �
!������  �*�� �
�� ����1����  �������1��� �*�&
�"�(��
����)�%�.����M������)�%�.���(-'�
������!�"�M2552 �*)��
��
 6$����*(��
��(�6$����*����*�/���
�-/�%'��,(��������!-.��(��
����'�"-�((� (Outer 

City-East) 0$ ��� ��
��*)�����"�%�
��70<<D
 BTS ��7��%(/�%'$ 
����'�"-�((�%(��������Y  ($����#����*) 1.6) 
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 ��������	
 2.5 Breakdown of condominium supply in the urban area by location, as of 2005 �*)�
 : /���-� Colliers International Thailand Research 
 
 

 ��������	
 2.6 Breakdown of condominium supply in the urban area by location, as of 2009 �*)�
 : /���-� Colliers International Thailand Research 
   �&
�"�(��
���'�
$�(�6$����*������,(�%(��������Y �
�
�7�/������-$��"�0$ 6$��&
�"�(��
��(�6$����*�����%'��,(� (City Area) 0$ ��� ��%��"�� ������* �������' ����
�1 	�-��"� !�$�� �
!$&
�� "���� �
!������  �*�� �
�� ����1����  �������1����*�-$��"�7��� (���25 ���7,("�
����-$��"��*)0����(���*)������
��-��
�M �.�. 2548 (�.�.2005) ($����#����*) 1.5 ��� 1.6) 
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 ���#����*) 2.7 Condominium supply in city area by year �*)�
 : /���-� Colliers International Thailand Research 
   �&
�"�(��
���"��*)���)�%�.��
��	"�
�M%(�'�
$�(�6$����*�����%'��,(��*���)��
�%�.�'-.��'�M �.�. 2545 (�.�.2002)  ������)�%�.�(��
��
���M �.�. 2552 (�.�.2009)  ($����#����*) 1.7) 

 ���#����*) 2.8 Number of condominium units in city area by grade �*)�
 : /���-� Colliers International Thailand Research 
   ���&
�"�(��
��(�6$����*���*)�*���%'��,(����	+�0$ "�
����(�6$����*������$-/ B �����"��	1����
: 9,773 	��"�	�,(��$����-$��"�� (��� 44.49 ��"�����$-/ A ��� C 7,("�
�-������"�� (�����*���-$��"��*)��� ��*���-� 
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 ���#����*) 2.9 Future condominium supply based on already launched project; by area �*)�
 : /���-� Colliers International Thailand Research 
 

  /���-� Colliers International Thailand Research ���
:�&
�"�(��
��(�6$����*����M �.�. 2553 (�.�.2010) ���%'��,(�0" �*) 2,788 	��"� 	�,(���
:� (��� 
9.22 %(����
:(��
� �(�6$����*���-.�	�$���%'�������Y������*(-'�
�
�%�
�'-"0���
��-���,)(��*�/�-/�%'�������Y!-.��(� (-���,)(��
��
�% (�&
�-$%(��,.��*)���%'��,(����)��*� (����������*)��
�-���'"�
�*�&
�"��(�6$����*�� �&
�"� 17 6����
� �*)�-�0���� "���+����7��!��(6����
�I�)��"�����&
�"� 9,670 	��"� �*��*�� 1,310 	��"��*)(������%'��,(� (City Area) ($����#����*) 1.10) 

 ���#����*) 2.10 Condominium projects planned to be completed during 2010-2013 �*)�
 : /���-� Colliers International Thailand Research 
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 (.  "���#������!������!���/&�#���%�'�%1��������#� /���-� Raimon Land �
��($%
��(�6$����*���	��I�)����% (�����7�����)�M���%(� M 2552 $-��*. 

 ���#����*) 2.11 �($%
��(�6$����*���	��I�)����% (�����7�����)�M���%(� M 2552 �*)�
 : Raimon Land Research 
 

 ���#����*) 2.12 Average Price of Condominium Unit Sold off-Plans (THB/sq.m.) �*)�
 : Raimon Land Research 
    �($%
��(�6$����*���	�����%'��%��"���*��
�$��'
��&
$-/'-.��'����)�M	�-�%(�M 

2007 '
�#
"�����8���6��(��
�0��+'
����-���'�	+�"�
��!�"����)����%(�M 2009 �($�&
	��
�	 (�!�$�$������,.��*)%(��%'�������Y!-.��� �'��($%
����%'��%��"���*�-$��"���,(/���)�%(��($%
��"� I�)�������	 �
�
%
��@�*)�	 (�!���"��-.�	�$���%'�������Y!-.���(����*) 
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�/'�.�.I�)�7,("�
����
�
�@�*)��*)���(-���,)(��
��
�	 (�!�$�*)7��%
�0$ ���%'��%��"����"��	1����	 (�!�$��$-//��*)�*�
�
�@�*)���� /���-� CBRichardEllis (Thailand) 0$ �X$������
�����
�������#
����
�%
�%(��'����,.��*)$-��*. 
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��*) 2.4 Sales Performance of Future Projects, Q3 2009 

 �,.��*)��%��"���*�������#
����
�%
��*)� (���74.7  I�)�7,("�
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�"�6����
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��
��
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�"�(������*)�*'�(�,.��*)��%��"��0$ ���(��
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"�����8���  6$�6����
��*)�X$'-"�	�� 5 ���%'��������	
���������:H���M 2551 �� ���(/�
�0$ �-/������'#-:H��	 �* %�
$ ����
�
 �*)�	�
����-/�#
"�����8���  
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��
��
��
��&
�"�"��-�%(� /���-� �(���I*) <(�� ��*���(��'� �(<�<��� �&
�-$ 
(AREA) �/"�
��M 2551 �*�&
�"�6����
��*)�X$'-"�	���-.�	�$ 319 6����
� �*�&
�"�	��"�%
��-.�	�$ 67,791 	��"� I�)��*�&
�"�	��"�%
��$���
�M 2550 ���
:� (��� 17 ����*�����
6����
��"��-.���.� 184,245 � 
�/
� I�)��*�����
6����
��$���
�M 2550 ���
:� (��� 1.1 �
��&
�"�	��"�%
���������
6����
��$����$��	 �	+�7����"6� ��
��-/'-"%�
$6����
�����
�
�*)(���(
�-� �*)�� ��
����'�*)(���(
�-�6����
�%�
$��+� ��� �
�
7���� ��,)('(/��(��&
�-�I,.(%(��� /��6#� �-.��*.�
�
�@�*)�%
�'�(	��"�%(��*)(���(
�-���M 2551 (����*) 2.72 � 
�/
� (/���-� ��1���� �&
�-$ (�	
!�), 2551 : ((�0���) 
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�
��*) 2.5 �
�!,)(/���-��	
!� �*)�*�����
�
��-9�
�
��*)��$ M 2551  
�&����� (�����#)�� $����/���"�� (/���"��) 

$��������%01��-�% (%0�#�) 1 /���-� �L��
 ��*���(��'� �&
�-$ (�	
!�) 36 18,509 
2 /���-� ���$� �(�$� �V 
�� �&
�-$ (�	
!�) 15 11,612 3 /���-� �(�.�*.�(+� $*�"��(�� ��� �&
�-$ (�	
!�) 4 7,277 4 /���-� ������� �&
�-$(�	
!�) 6 7,188 5 /���-� ��#
�-� �&
�-$ (�	
!�) 6 5,260 6 /���-� �(�!*)�� ��+(���(��'*. $*�"��(�� ��� �&
�-$ (�	
!�) 8 4,936 7 /���-� ��+(���(��'*. ��(���<� �&
�-$ (�	
!�) 6 4,543 8 /���-� �(�I* �(���� �(��(��!-)� �&
�-$ (�	
!�) 6 3,563 9 /���-� �"(��'*.�V
�� �&
�-$ (�	
!�) 2 3,454 10 /���-� ����(��$*�"��(����� �&
�-$ (�	
!�) 11 2,840 �*)�
 : /���-� �(���I*) <(�� ��*���(��'� �(<�<��� �&
�-$ (AREA)  D.  	��/������"��	�"�������")!�#��	�&
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��"�
 5.5 �� %�.�0 ��' (����)��,.��*)�&
	�-/�-/�%� �-���(� �-/���
�(
	
������-" %�.�(*����� 10 �(���I+�'� �
�%�
$�,.��*)$-�'�(0�*. 
 '
�
��*) 2.6 ��$�%�
$�,.��*)%(�	 (��*)�! ��6�!���@�
�(��
� �,.��*)�! �(� �,.��*)	 (� ('
�
���'�) 	 (��-/�%� � �-���(� (�"
��" 
�%(�	 (���' (�0��� (��"�
 2.40 ��'�) 9.00 	 (��-/���
�(
	
� (�"
��" 
�%(�	 (���' (�0��� (��"�
 2.40 ��'�) 7.50 	 (��(��*) 1 (�"
��" 
�%(�	 (���' (�0��� (��"�
 2.40 ��'�) 9.00 	 (��(��*) 2 (�"
��" 
�%(�	 (���' (�0��� (��"�
 2.40 ��'�) 7.90 	 (��(��*) 3 (�"
��" 
�%(�	 (���' (�0��� (��"�
 2.40 ��'�) 7.00 �,.��*)��,)((���(
�-�(,)� 5 (�"
��" 
�%(�	 (���' (�0��� (��"�
 2.40 ��'�) 7.00 	 (���-" (�"
��" 
�%(�	 (���' (�0��� (��"�
 1.80 ��'�) 5.40 �*)�
 : ������&
	�$�
��
��
'�8
��	�������0�� �7
/-�"��-�"���
�
�'���	�������0��, �&
	�$�
��
��
'�8
��	�������0�� �*)(���(
�-������)��"$� (���$-/')&
��$ (�������Y : �7
/-�"��-�"���
�
�'���	�������0��, �...) 
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 '
�
��*) 2.7 ��$�%�
$�,.��*)%(�	 (��*)�! ��6�!����"��-� �,.��*)�! �(� �,.��*)	 (� ('
�
���'�) 	 (��-/�%�, �-���(� ����-/���
�(
	
� (�"
��" 
�%(�	 (���' (�0��� (��"�
 2.40 ��'�) 13.00 
	 (��-/�%�, �-���(� �-/���
�(
	
� ����'�*��(
	
� (�"
��" 
�%(�	 (���' (�0��� (��"�
 2.40 ��'�) 16.80 
	 (���-" ����-/���
�(
	
� (�"
��" 
�%(�	 (���' (�0��� (��"�
 2.40 ��'�) 7.50 
�*)�
 : ������&
	�$�
��
��
'�8
��	�������0�� �7
/-�"��-�"���
�
�'���	�������0��, �&
	�$�
��
��
'�8
��	�������0�� �*)(���(
�-������)��"$� (���$-/')&
��$ (�������Y : �7
/-�"��-�"���
�
�'���	�������0��, �...) 
 '
�
��*) 2.8 ��$�%�
$�,.��*)%(�	 (��.&
� "� �,.��*)�! �(� �,.��*)	 (� ('
�
���'�) �,.��*)%(�	 (��.&
� "� : �*)� "�����*)(
/�.&
 %�
$��+��*)��$ 2.50 �,.��*)%(�	 (�(
/�.&
����$*)�" %�
$��+��*)��$ 1.30 �,.��*)%(�	 (�� "�����$*)�" %�
$��+��*)��$ 1.30 �*)�
 : ������&
	�$�
��
��
'�8
��	�������0�� �7
/-�"��-�"���
�
�'���	�������0��, �&
	�$�
��
��
'�8
��	�������0�� �*)(���(
�-������)��"$� (���$-/')&
��$ (�������Y: �7
/-�"��-�"���
�
�'���	�������0��, �...) 
 
 3. 	 (�	�,(��,.(�*)��,)(I-�� 
 �"��-$��,.(�*)0" �&
	�-/I-�� 
���"
�(���:��
�I-�� 
'�
�5 7 
�,.��*)��,)(�
��*.�-$���0" 6$��@�
���' (��*%�
$0����+��"�
 2.20 '
�
���'� ����" 
�0��� (��"�
 1.30 ��'� 
 
 4. �*)��+/%(�-�-)"0 �	 �*�*)��+/%(���"�/�������-��:� �,( �*'� ��+/� 
�'�
�5 1 '�  '-.�(������*)I�)�'�$'�(0$ 6$���$"��
�	 (��(� %�
$�"
��" 
� 0.60 ��'� �"
���� 0.60 ��'� �,.��*)



37 
 %(�!-.�'�
�5 1.10 '
�
���'� ������	"�
�!-.� 0.30 ��'� '� �*.0���&
���' (��*/
��X$�'��� 
����-��:��*)�
�
�7�
'�$'-.�#
�	�-�0$  �!�� '�$��(//
�0" �	  ���' � 
 �*)��+/%(�(,)� 5 (
�0" ��	 (��' 7�� �,.�!-.�'�$$�� 	 (��' 	�-��
%(�(
�
� 	�,(�-$�� 
����(
�
�'�
�	
� �,( �*)��+/%(��*��,.(�*) 2.80 ���/
�����'� �*�"
����0������ 1.20 ��'� ����" 
�0��� (��"�
 0.45 ��'� �"��-$�'�*����,.(�*)0" �&
	�-/�� (������-$�� 
�	�,(I,.(	
 �
'�$'-.���#
�	�-� 
 
 5. '� ��,.(� 
 (��	 (��(�) 	 (��(��'���	 (��"��*'� ��,.(� 
I�)��*�"
����(��
�� (� 0.60 ��'� ����" 
�(��
�� (� 0.90 ��'� �"
����0��� (��" 
 1.80 ��'� �*!-.�(��
�� (� 1 !-.� (�����$-/')&
�
�	�-�'�  0.30 ��'� ����
"�%"���,.( 1 �
" '�$�*)�"
�����
��,.����
: 1.40 ��'� 
 
 6. '� ����-" � �-)"0 ��-"�"��*'� ��,)(�! ��+/(
	
����(���:��
����(/(
	
�����*��,.(�*)�" 
��(�*)���! (���:�'�
�5 �	��
�-.�0$ 6$���$"� 
 7. !-.�'�
�5 �"��-$�	 �*!-.�"
�%(�I�)��*�,.��*)�"��-��� "���
: 1.80 '
�
���'� 6$�!-.��*)��/�*)��$0��� (��"�
 0.20 ��'� �"
����%(�!-.��*)����*)��$�
��,.� 1.80 ��'� 
 
 8. ��
���'(�����(�
�� 
��
� �,.��*)%(���
���'(��0��� (��"�
 50 '
�
���'� '-"��
���'(������
��,.� 0.85 ��'� ������(��
�� (� 0.50 ��'� ����*(�
�� 
��
�(��
�� (� 1 (�
� %�
$ 0.50 × 0.50 ��'� 
 
 9. '� �-/% 
" �"��*'� ��+/�-/% 
"�*)�-����������/
����)�0$  1 '�  �"
���(��
�� (� 18 ���/
�����'� ��"%(�'� �"��&
�"
���(
$��
� /
�'� 6������$ "��� ��"$��,)(�	 (
�
�7�
���0$ ��$"� 
 
 10. �"
����%(���$
� �"
����%(�	 (��
��,.�7����$
�' (�0��� (��"�
 2.40 ��'� ���*)I�)��*�"
��(*���
$��"����'(���
� "-$�
��,.�' (�0��� (��"�
 2.40 ��'� (�'�7 
�,.��*)�$�*)��$
����� (��"�
 1.80 ��'� 0���-/�,.��*)�-.�����,.��*)(���(
�-�� (��*)��$�*)' (��
�) 
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  11. ���
'� ���
'�%(��*)(���'�(�� (�"��-.��$+�$ "�) ��' (�0��� (��"�
 8.50 ���/
�����'� 6$��-/�"�	 (�'�
�5 �-.�	�$#
���	��"��-�(
�-� 
 
 12. ����"�
�����
���/
�(
�
� �
��	 ��$��"�
�����
���/
�(
�
��*)' (��
� �	 �! �
'�8
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	�$0" ���
'�8
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��7" �,( �,.��*)��/
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�
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������ 7 
!�(��X$�-.����������+$	������7 
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'� 	�,("��*�! ���,)(���(��
���*���( 
 !�(��X$	�,(!�(�������	 �������!
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  1. �
'�8
��,.��*)�! �(� 
  1.1 ��"��,.��*)�! �(���!*"�'���&
"-� 6$��-)"0	��"��-�(
�-��'���	��"����/���,.��*)�! �(�((���� 2 ��"� ��,)(�! �&
	�-/���������!*"�'���&
"-� �,( 
  - ��"���$!�$ (Private area) ��,)(�! �&
	�-/�(�����&
�"
���(
$��
��
� 
  - ��"��(�������� (Multipurpose area) ��,)(�! �&
	�-/�-/�%� �
�(
	
� 
  1.2 %�
$�,.��*)�! �(�')&
��$ ��' (��*%�
$0��� (��"�
�*)��/�$-��*. 
 '
�
��*) 2.9 ��$�%�
$�,.��*)�! �(�')&
��$#
���	��"��-�(
�-� 1 	��"� 

	 (� �"
��" 
� 	�,( �"
��
" (��'�) 
%�
$��,.(�*)#
���	 (� ('
�
���'�) 

	��"��-�(
�-��'���	��"� : 	 (��(� �,.��*)�"��&
	�-/ �-���(� �
�(
	
� ��-" 	 (��.&
-� "� �,.��*)�"�%(��'���	��"��-�(
�-��&
	�-/��(/��-"%�
$ 5 �� 
  ' (�0��')&
�"�
 33.00 

	 (��(�#
���	��"��-�(
�-� 0��')&
�"�
 2.5 0��� (��"�
 9.00 �&
	�-/��"��*)�! �(� I�)�0��0$ �-.����	 (�  0��� (��"�
 5.76 ��"��*)�! �&
	�-/�-/�%�-�-���(�-�
�(
	
� 0��')&
�"�
 2.40 0��� (��"�
 13.00 ����:*����,.��*)�! �(� �	 ��"��*)�! �
�(
	
�  0��� (��"�
 7.50 ��"��*)�! �-/�%�-�-���(�  0��� (��"�
 11.20 ��-" 	�,(��"��*)�! ���(/(
	
�  0��� (��"�
 4.32 	 (��.&
-� "�  1.50 	 (�� "�����$*)�"  0��� (��"�
 0.90 	 (��.&
����$*)�" 0��� (��"�
 
0.90 

0��� (��"�
 1.08 
��"��*)�! ������/*��,I-�� 
� ���'
�� 
  0��� (��"�
 2.16 �*)�
 : ZR
�"��-������(�� 
� �(�"��-��
���(�� 
� �
���	��	��!
'�, �
'�8
��*)(���(
�-����#�(
�
�!�$ (�������Y :  
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 1.3 ��'� �-$�	 �*!�(��X$�*)�*%�
$��*���(�&
	�-/�
��! �(���'� �"��*%�
$$-��*. 
  - ��'�#
��(� '
�
��*) 2.10 ��$�%�
$%(���'�#
��(� !��$%(���'� �"
��" 
� (��'�) �"
���� (��'�) ��'��
��% 
 0.90 2.00 ��'�/���
� 0.80 2.00 

- ��'�#
��� '
�
��*) 2.11 ��$�%�
$%(���'�#
��� !��$%(���'� �"
��" 
� (��'�) �"
���� (��'�) ��'��
��% 
 0.80 2.00 ��'�/���
� 0.80 2.00 ��'�	 (���-" 0.60 1.80 ��'���,.(� 
,��+/%(� 0.70 2.00 	�,( 1.80 �*)�
 : �(�"��-��
��� 
�ZR
�"��-������(�� 
� �
���	��	��!
'�, �
'�8
��*)(���(
�-����#�(
�
�!�$ (�������Y: �
���	��	��!
'�, 2525) 	� 
 17. 
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�
��-.� ' (��-$�	 �*�"
��	�
����-/�#
��"
����(�������"
�' (��
���6�!���! �(� �
��&
	�$!�(����	�,(!�(��X$���#
��(���' (����
�:
�
��"
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�
��-/��)��"$� (�#
��(� 
 
  1.5 �
��-$	 (� �
��-$	 (���' (��-$�	 �*�
��% 
((��*)��$"�����	�
������ (���(
�-� 6$��@�
�(��
���)��
�'�$'�(#
����
���"��-�(
�-�0�-���"��-�(
�-�(,)�5 ��' (�0����
�	 (��(� 	�,(	 (��.&
-� "� 	�,(�
�	 (��(�0�-�	 (��.&
-� "� ��' (�0����
�	 (��(�(,)�5 
 
  1.6 ���/*�� (
�
����0������ 5 !-.� %(/���/*���	 ���0��� (��"�
 90 �I�'���'� �&
	�-/(
�
�������� 5 !-.� �	 ���0��� (��"�
 110 �I�'���'� 
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  2. �
����
�:
�
'�8
�%(��,.��*)�! �(� 
  2.1 %�
$�,.��*)�! �(� �&
	�$0$ 6$�0��')&
�"�
��:H��
'�8
�')&
��$ I�)�(
����
�:
�	 �,.��*) (	��"����'
�
���'�) %�
$�'�'�
��-�/ 
� �&
	�-/%�
$%(�	��"��-�(
�-�' ��//�
�
�7�����-�(
�-�0$ �/
��-.� �	 ���
�:
�&
�"�	 (��(�	�,(��"��(�$ "� �!�� �//(���������(���0$  3-4 ��6$������ �	1�0�����$ 2 �� ���' � ($�'
�
��*) 2.10 �����,.(�*)�! �(��*)�&
�
�! ���' ��//�*)(���(
�-����#�(
�
�!�$ I�)��
���	��	��!
'�0$ �&
�
����0" ���
����
�:
) 
  2.2 �
���*�/��*�/%�
$�,.��*)�! �(�')&
��$ �
����
�:
%�
$�,.��*)�! �(��&
	�-/%�
$	��"��-�(
�-��*)�&
�
�! ���' ��//�*)(���(
�-����#�(
�
�!�$ �
���	��	��!
'�0$ �&
%�
$�,.��*)�! �(�')&
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�5 %(�	��"��-�(
�-�%(��
'�8
��'����
'�8
��
��*�/��*�/ $-�'
�
�'�(0�*. 
 
  1.) �
���*�/��*�/%�
$�,.��*)�! �(�')&
��$%(����*)�! ��6�!����"��@�
�(��
� '
�
��*) 2.12 ��$�%�
$�,.��*)�! �(�')&
��$%(��,.��*)�! ��6�!����"��@�
� %�
$�,.��*)�! �(�')&
��$%(����*)�! ��6�!����"��@�
�(��
� (Private area) ��,.(�*) ('
�
���'�) 

* ** *** **** 
1. 	 (��(��*) 1 
2. 	 (��(��*) 2 
3. 	 (��(��*) 3 
4. 	 (��.&
-� "� 
5. 	 (�� "� (����$*)�") 
6. 	 (��.&
 (����$*)�") 

8.97 
- 
- 

2.16 
- 
- 

8.64 
7.20 
5.76 
2.16 
1.44 
1.08 

9.30 
7.90 
7.00 
3.20 
1.80 
2.20 

9.00 
9.00 
9.00 
1.50 
0.90 
-  �*)�
 : ZR
�"��-������(�� 
� �(�"��-��
��� 
� �
���	��	��!
'�, �
'�8
��*)(���(
�-����#�(
�
�!�$ (�������Y: �
���	��	��!
'�, 2525), 	� 
 62. 
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  2.) �
���*�/��*�/%�
$�,.��*)�! �(�')&
��$����"��! ��6�!����"��-� '
�
��*) 2.13 ��$��,.��*)�! �(�')&
��$����"��! ��6�!����"��-� %�
$�,.��*)�! �(�')&
��$%(����*)�! ��6�!����"���"��-� (Multipurpose area) ��,.(�*) ('
�
���'�) 

* ** *** **** 
1. �-/�%�-�-���(� 
2. �
�(
	
� 
3. ��"��'�*��(
	
� 
4. �,.��*)�"��&
	�-/�-/�%�-�
�(
	
� 
5. �,.��*)�"��&
	�-/�
�(
	
�-��"��'�*��(
	
� 
6. I-�� 
�-'
�� 
 

- 
- 

4.08 
13.8
1 
- 
- 

14.40 
8.60 
4.32 
18.00 
12.96 
1.08 

11.2
0 
7.50 
5.40 
13.0
0 
7.50 
2.16 

- 
- 
- 
- 
- 
- 
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	�-/�-���(�-�
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-� "� �,.��*)�"�%(��'���	��"��-�(
�-��&
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$ ��' (�0��')&
�"�
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- 
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�
��*) 2.19 �����:H���������"'-.�'�
�5�
��;	�
� �&
	�-/�� 
��//�&
�(� ��%�"��'(������������<��������� ���& (����) 
1. �����,.�7����$
�/6����� 
� 2.40 
2. �����,.�7����$
�/6����� 
�(	 (��.&
) 2.00 
3. �"
����'� ��,.(� 
 1.80 
4. �"
������
���'(��	 (���-" 0.85 
5. !-.���+/%(��' �,.� 0.50 - 1.20 
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 �����  3 ������������ ��� ��"�
��
���,(���:*����
�*)��� ��*��$ "�'-"��%(��&
���*)'-.� ��:#
� ���%�
$%(�	 (��-� ����*��"�"
���$�*)��
�����&
	�-/(
�
�!�$�-�(
�-�%�
$��+�����,(��*)�*�"
�	�
������� �
���:*����
��'�
�������-.�'�"-�((����'�"-�'� 

 
3.1 Japan / Azby Brown / Small space  : �
��! �,.��*)%�
$��+�%(�!
"'�"-�((� ��,)(��
�%�
$��(/��-"���%�
$�*)(���(
�-��*)��+��� �
��! �,.��*)%�
$��+��	 ���$��6�!�������$��������)��*)��
���� ����&
0����
�����
���//�
��! �,.��*)%�
$��+�%(�'�
������ �/"�
 "-9�����%(�!
"'�"-�((� (��
��!�������1*)�R�0$ �-/�
�����(���,)(��"
��,$	�������
��! �,.��*)%�
$��+� I�)�4���/-��
��'��/ 
�%(���1*)�R��*�
��-9�
����*���//	�
�	�
��
�%�.��'��-����*�*���)�(
��//�$��(���/ 
�0���
��+� (� �!�� �
��!  `6�����a 	�,(6'^��&
�"
�� (��'*.�5 ����
��-)�/��/
��*)��*��"�
 `I�/�'�a (Azby Brown, 2539) �(��
��*.!
"1*)�R�����((��/// 
��	 �*'� ��+�5 �*)��*��"�
 `6(�!�(����a 0" ���	��)���	 (� �&
	�-/��+/%(����,)(�� 
�0$  $-��-.�	 (�%(�1*)�R�����
�
�7�-/��*)���
��! �
�%(��,.��*)0$ (��
��'+��*)���0$ �-.�	 (��(� 	 (��-)����� ���	 (�(
	
� ���,.��*)�$*�"�-� (6$����*)��$���	�"$ 3.1 �-.�	�$ �
�
�	�-��,(!,)( Small Space 6$� Azby Brown)  
 ����	�������#&"����"	�� 1. �
��! �������!
'� �
��-$�,.��*)#
���	 (��-�(
�-��-.� �&
���7���
��-$"
�'&
�	���%(��<(������(�� 6$�0��/-��������!
'��
�!�(��X$	�-� 

 

#
��*) 3.1 #
���"�"
���$�
��-$�,.��*)%(�!
"1*)�R� 
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 2. �
��&
#
��(��% 
���#
��� ��,)(��
�	 (��-�(
�-��*%�
$�&
�-$ �
�((��//6$��&
����"
��-��-����-/#
��(��-.� �
�
�7�� 
��"
��� ����	 	 (��
"'�(��,)(�((�0���#
��(� ����&
�	 �� ���"�
	 (��" 
�%�.� 

 #
��*) 3.2 #
���"�"
���$���
��! �������!
'�%(�!
"1*)�R� 
 

3. !�(��X$�*)�(��	+�����!
'� �
�
�7!�"��&
�	 	 (�0$ �-/�������!
'� �&
�	 �� ���"�
	 (��" 
��
�%�.�$ "� 

 #
��*) 3.3 #
��-��*�#
��
�#
����(�((�0�-�#
��(� 
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 4. ���//�
��� ��������*�/
5 6$��������*�/
5 �"�
�5 �&
�	 �� ���"�
	 (��" 
�%"
�%�.� 

 

#
��*) 3.4 #
��-��*�#
�#
��� 
 

 
5. �<(������(��0��/-��������!
'� 6$��
��X$�-/�������!
'��	 �
��*)��$�% 
���#
��� 

 #
��*) 3.5 #
��-��*�#
�#
���	 (��//1*)�R� 6$��(��	+��"�#
��(� 
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 6. �
����,.� 	�,(��,)(�	 � ��,.�$�� ��,)(���)��,.��*)��+/%(� ��,)(�� 
��"
�������/*�/�����%(�
�-��	 �-/�� (���(
�-� ���
�	 (��-$��+/��*�/� (� �$�,.��*)�-���+/Z�R� 

 

#
��*) 3.6 Cutaway plan 
 

7. ������$-/�,.��*)#
��� �&
�	 �
�
�7�/���,.��*)'
��-��:��
��! �
� ��,)(�� 
��,.��*)�	 �*%(/�%' ������$�"
���
����$ "� 
 

#
��*) 3.7 ��"�"
���$���
��-$����,.��*�//����$-/�,.� 
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 8. �,.��*)��+/%(��-)"0 6$���"�"
���$�
��-$�,.��*)�&
	�-/!
"1*)�R��-.� �&
���7���
��-$����,.��*)�	 ���$��6�!�������$ 

 #
��*) 3.8 ��"�"
���$���
��-$����,.��*)�*)�&
�-$%(�!
"1*)�R� 
 

9. �,.��*)��+/%(��' �,.� 6$��-)"0�� "����,.��*)��+/%(� 
 

#
��*) 3.9 #
���$��
��! �(��,.��*)�' �,.� 



62 
  

#
��*) 3.10 ��'-$��$��
����(*�$�,.� 
 

 

#
��*) 3.11 ��"�"
���$�
��! �,.��*)�' �,.� �&
	�-/	 (���-" 
 

 

#
��*) 3.12 ���
��-$����
��! �,.��*)�' �,.� 
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#
��*) 3.13 Craw-space-type storage 
 
 

10. �,.��*)��+/%(��' /-�0$ ��,)(��
��,.��*)�' /-�0$�-.��
�
�7�-$�������,.��*)�*)�
�
�7�! ��6�!��0$  I�)�!
"1*)�R��-��! ����,.��*)��+/%(� 6$�((��//��,)(�"
��"��
� ����"
���$"����
��! �
�$ "� 
 

 #
��*) 3.14 #
���$��
��! �,.��*)�' /-�0$ 
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  #
��*) 3.15 �������$��
��! �,.��*)�' /-�0$ 
 
 
 

  #
��*) 3.16 ��'-$��$��
��! �,.��*)�' /-�0$ 
 
 
 
 

 #
��*) 3.17 #
���$�!�.���"��' /-�0$�*)�
�
�7��,)(�((��
0$  
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#
��*) 3.18 Entrance hall cabinet in open position 
 

11. �	�,(ZD
��$
� �
�
�7�-$�����,)(�
��! ��6�!��0$ �&
	�-/�-��:��
��! �
� 6$�%�.�(����-/%�
$��������"
���� ����
�
�7���0$ '-.��'��,.��*)��+/%(� ��7��	 (��-�(
�-�%�
$����-$�-$0$ ��� 

 #
��*) 3.19 Ladderback chairs 
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 12. �
���+/%(��*)�*�
��-$��+/�*)!
1@�
$ 

 #
��*) 3.20 ��"�"
���$���
��-$����,.��*) 
 

13. �
��! �,.��*)#
���0$ 	�
�	�
����// �!��  
• �
��! 	 (��-)�������"��-/	 (��(�  
• �
��-)�����(�/��,.���,)(  

14. ��// Modular 6$��&
���7���-��:��
��! �
�	�-��&
	�-/�� (���(
�-� 
 

#
��*) 3.21 Modular, movable floor boxes 
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  3.2 Hongkong / Gary Chang (�
����� ���%(��7
��� Gary Chang '-.�(�������,(�V�(�������-/���'-"(��
��*)6$$�$��%(��
�'��'��#
��� �*��*�� 32 '
�
���'� Chang ����
�"
����00$ �
�����
��*)�'�'�
���,)(���)��������#
�%(��,.��*)%(��%
 Chang 0$ (
�-�(�����(�
����� ����*.'-.��'��%
(
�� 14 M 	�-��
��*)��(���%(��%
� 
�((� �%
��
�
���*)����� (Gary Chang, 2554) 

 

 #
��*) 3.22 �-�	 (�!�$�-�(
�-� M 1976 
 

 #
��*) 3.23 �-�	 (�!�$�-�(
�-� M 1987 
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 #
��*) 3.24 �-�	 (�!�$�-�(
�-� M 1989 
 

 #
��*) 3.25 �-�	 (�!�$�-�(
�-� M 1998 
 

 #
��*) 3.26 �-�	 (�!�$�-�(
�-� M 2006 
 	�-��
�M%(��
�����
 (�
����� ���%(��%
0$ ���/�"
��&
��+����*)��$���
�� 
���
���-������//�*)�'�'�
��-�%(�(�
����� ��� 32 '
�
���'� �-/ 24 �//�*)�'�'�
��-�0 
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 #
��*) 3.27 ����(�#
��� 
 �
�%�-/�'���	��"���-��*)7����$$ "��	�+��//���*�"����$
� (�
����� ���#
�����-�	 (���-"%(��%
 	 (����$, 	 (�I-�� 
 �"��-.��
�'��'��	 (��-)������� (���1"�, �,.��*)�-/���
�(
	
�� (��(/ ����,.��*)�M�� 

 

 #
��*) 3.28 ����(�#
��� 
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 ����	�������#&"����"	�� 1. �
��-/��*)���<(������(��'
����//�
��! �
�0$ 7�� 24 �// 

 #
��*) 3.29 �
��! �
��*)�-/��*)��0$  24 �// 
 

2. ��-��<(������(���*��0��	�,(��$
�(Sliding Wall Units) �-/��,)(�0$ '
�' (��
�  

 #
��*) 3.30 ����(�#
��� 
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 3. Fold-away Furniture  

 #
��*) 3.31 ����(�#
��� 
 

 #
��*) 3.32 ����(�#
��� 
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 4. �
��! "-�$���"����-� ��
 

#
��*) 3.33 ����(�#
��� 
 
 

5. '� ��+/%(��*)�*�
��-$��+/�*)!
1@�
$  

#
��*) 3.34 Space-saving Hongkong flat 
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 6. �
��! �,.��*)#
���0$ 	�
�	�
����// �!��  

• �
��! 	 (��-)�������"��-/	 (��(�  
• �
��! 	 (��(���"��-/	 (��&
�
�  

 #
��*) 3.35 	� 
'�
�/��-�#
���'�� 

 #
��*) 3.36 6'^��&
�
�/6'^��-/���
�(
	
� 

 #
��*) 3.37 ��-����,)(��*)0$  

 #
��*) 3.38 6I<
/�'*���(� 
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 3.3 New York; USA. / Sarah Rich �
�$ 
�"-9�����%(�!
"'�"-�'� �!�� �
�'��'���0'�� Lofts �*)�	 �"
��&
�-1�-/�
��! �,.��*)'
���"'-.��	 ���$��6�!�������$ ����
���,(��! �<(������(���*)��� Multi-function �"�7���
��! �<(������(���*)�*�
��-/��*)�����//�
��! �
�0$  (Sarah Rich, 2552) ��,)(����
����)��,.��*)�! �(�����,.��*)�&
�������'�
�5 ��	 (�%�
$��+�0$ �
�%�.� (6$����*)��$���	�"$ 3.3 �-.�	�$ �
�
���'��
� !,)( dWell  6$� Sarah Rich) 

 
 

  #
��*) 3.39 dwell Magazine  
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  #
��*) 3.40 Finger-Kennedy Apartment Floor Plan       
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 ����	�������#&"����"	�� 1. Fold-away Furniture �,( ���//�<(������(���*)�-/��*)�����//0$  

 #
��*) 3.41 #
��
��-/��*)�����//�<(������(�� 
 
 

2. ((��//�
��! �
��' �,.� : �,.��*)��+/%(��' �'*��  

  #
��*) 3.42 #
��
��-$����
��! �,.��*)�' �,.����	 (��.&
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3. '� ��+/%(��*)�*�
��-$��+/�*)!
1@�
$ 6$�((��//�	 �	�
����-/�
��! �
� 
 

#
��*) 3.43 �-��*�#
�#
��� 
 

4. �
��! �,.��*)#
���0$ 	�
�	�
����// �!��  
• �
��! 	 (��-)�������"��-/	 (��-/���
�(
	
�  
• �
��! 	 (��(���"��-/	 (��&
�
�  

 #
��*) 3.44 �-��*�#
�#
��� 
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 #
��*) 3.45 #
��
��-$����
��! �,.��*	 (��(� 
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  3.4 ����	�������#& �
��
�����
�
���:*����
�-.�	�$ �//������"�"
���$���
�((��//�
��! �(���"'-.��&
	�-/	 (�!�$�-�(
�-�%�
$��+� $-��*. 1. Vertical Design ("����"	��	������)  

 #
��*) 3.46 ��"�"
���$���
��-$����,.��*)�*)�&
�-$%(�!
"1*)�R� 
1.1 �
�((��//�
��! �
�'-.��'��' �,.�7���	�,(ZD
   
1.2 �
��! �������!
'� �!�� ���//!�(���� 
1.3 !�(��X$�*)�(��	+�����!
'� 
1.4 �
��-$"
��<(������(��0��(�����'&
�	����*)/-��������!
'�  
1.5 �
���,(��! �*���"-�$� �!�� �
��
��-��*(�(��*�"�
� "-�$��-� ��
 ���' � 2. Movable Furniture (�>��!�#�$��!�������� ��
��%��0�	�����"��'(����3&�)  

#
��*) 3.47  Movable Furniture 2.1 Sliding Wall Units �,( �<(������(���*)((��//���!�$%(���-� ���(/$ "�!-.�"
�%(�6$��� "�'��-��:��
��! �
� ��"��&
�-1 �,( ��//���,)(��,(�*)�! �&
	�-/��,)(���-�0$ 0�
'
��
��! �
�%(��� (���(
�-� '�$'-.��	�,(ZD
��,)(�"
���*�/� (� 
2.2 Fold-away Furniture �,( ���//�<(������(���*)�-/��*)�����//0$  
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 3. Multiple-use-space ("��'(��������3&��
�"�
�%)  

#
��*) 3.48 ��$��
��! �,.��*)0$ 	�
�	�
� 3.1 �
����,.� 
3.3.1 �
�������$-/�,.��*)#
��� ��,)(�/���-$��"��
��! �
����#�'�
�5 3.3.2 �,.��*)��+/%(��-)"0 �!�� �' �,.� �' /-�0$ ���' � 3.3.3 �,.��*)�($%
�&
	�-/6'^�(
	
� 3.3.4 �
���//��
 3.2 �	�,(ZD
��$
�  

3.3 '� ��+/%(��*)�*�
��-$��+/�*)!
1@�
$  
 4. Stack Function ("��'(�������B������"��) 4.1 �
��! 	 (��-)�������"��-/	 (��(� �!�� �
��-/��+/�'*��%�.���$
�0$  ���' � 4.2 �
��-)�����(�/��,.���,)(%(�"-9�����1*)�R� 
 

 �
��-/�! ��"�"
���$���
�((��//�
��! �(���"'-.��*.�	 �	�
����&
	�-/"�7*!*"�'��0��0$ �-.� %�.�(����-/4��-�	�
�	�
� $-��*. 
1. �� �! �
�������"-'����&
"-� 
2. �/���
: 
3. %�
$������//	 (�!�$�-�(
�-� ��"�
��-.�	�$�*. �� "��-�0$ ���(���0" ����
���,(��&
	�-/�-/�! �	 �	�
��� ��,)(�! �-9�
	�,(�� 0%41	
'�
�5 �&
	�-/���)��������#
��
��! �
��,.��*)#
���	 (�!�$�-�(
�-� 
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 �����  4 
�!����������
���� 
 ��/��*.�����
"7�����/*�/"��*�
�����
 ��,)(����
��"�
��
��! �(���"'-.� �&
	�-/(
�
�!�$�-�(
�-���"'-.� �
�$ 
��
�((��//����
�$ 
��
�
��������
 '
��"
��-��-���%(�4��-�'�
�5 6$����/*�/"��*"��-� ���,)(��,(�*)�! ���
�"��-� ����
���+/% (����*)�! ���
�����
 $-�'�(0�*. 
 4.1 �����%��#4��#$�% 

1. �
��� 
��//�&
�(� (Section and Perspective)  
2. �
��	 ����� (Rating) 
3. �
��-�#
�:��� ��*)�"% (� 

 4.2 �������������'(�'�"���#$�% 
1. �
�����
��"��$ �L�;* �
�"��-��*)��*)�"% (� �����:*����
 �
��������:H����
�((��// �&
	�-/�����"�
��
��� 
��������
�//�&
�(� 
2. �//�&
�(�(
�
� ��,)(����
$ 
��
�((��// 
3. �//�&
�(��
��&
�": ��,)(����
$ 
��
�
��������
 

 4.3 "���"2�����������0
 1. ����
$ 
��
�((��// 
1.1. ����
�;	�
� ��"��$  �L�;*  �*)��*)�"% (��-/(
�
�!�$�-�(
�-� 
1.2. ����
�
��L'���������"
�����(���
��
�'�
$ 
1.3. ����
��:*����
�*)��*)�"% (� 
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 2. ����
$ 
��
�
��������
 

2.1. ����
�//�&
�(�%(��
�
��
��(�� 
��*)��(�� 
����� 
2.2. ��$�-$��"�%(��
�
 ��,)(�&
�":	
�����
6����
� 
2.3. ��������*�/��*�/�
�
��������
'�
�5 

4.4 "���#������!����0
 
1. �!���
�((��//  

1. ����
�;	�
� ��"��$  �L�;*  �*)��*)�"% (��-/(
�
�!�$�-�(
�-� 
2. ����
��:*����
�*)��*)�"% (� 
3. ����
�
��//�&
�(�$ 
��
�((��// ���$ 
��
�
��������
 
4. �
��&
 Rating ���*)�*.��"����
�	� Rating %(���:��/-'��*)�&
�-16$�'�� I�)����(/0$ "� �-��:��
��! �
� ��)�(&
�"��"
���$"� �
�
 ��������
  

2. �!���
�
��������
 �
�"��-�$ 
��
�
�����:#
����
�"��-��*. �� "��-�0$ �-$��,(�6����
��*)�*�-��:���� ��*���-/�
�"��-� �,( (
�
�!�$�-�(
�-�%�
$��+���$-/�
�

���
�����,(� 6$��� "��-�����
�
��(��
��
�
��
��(�� 
�(
�
��*)��(�� 
������� "���+� ����&
�
�&
�":	
�-$��"� ��,)(	
�
�
��������
�*)���$�
��//�&
�(��*)����
 6$��
����)��"
�������'�����"�
� I�)��
�
�*)��*)������
��
�����
�
��//�&
�(��-.� ���������/'�(�
�
�/���
:�
���(�� 
�$ 
��7
4'����� 6����� 
� ����
���// ���' �  	�-��
��-.��&
�
��*�/��*�/�-$��"���	"�
��
�
�/���
:�
���(�� 
�(
�
��-/�����
6����
� ��,)(	
�-$��"����	
�"
��-��-����-/�//�&
�(��*)�� "��-�����
((��// 6$��-.��*.��,)(	
��:H��
���$�
�
��������
 ��,)(��
/7��#
��"�%(����//�
�((��//�
��//�&
�(������//(-'�
��"�����(���I+�'�(%) 
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 4.5 	��$�
��/���"�� ��,)(����
$ 
��/���
:�
�
��
��(�� 
�6����
�  '
�
��*) 4.1 �/���
:��
��(�� 
� '
�
���$�'-"(��
��//�&
�(��
��&
�":�/���
:6����
�(
�
�!�$�-�(
�-���$-/�
�

���
� 6$����6����
��*)�*�&
�� %�
$ �����:#
� '��'
�4��-����
�"��-� ��,)(�&
0����
�&
	�-/�&
�//�&
�(�$ 
��
�
��������
�*)���$%�.��
��
�((��//  6$��� "��-���,(�����
��:*����
�$*�" ��,)(�����"�
����
��-9�
'�(0 

ITEM DESCRIPTION  OF  WORKS AREA UNITE RATE AMOUNT

SQ.M. BAHT BAHT

SUMMARY - 1

1 CONDOMINIUM TOWER 30,057            

a Structural  Work 11,502             345,726,800            

b Architectural  Work 10,366             311,584,968            

c M & E Systems 5,987               179,958,900            

d Lifts 54,000,000              
- Passenger Lift 4 Set (32,000,000)

- Service Lift  1 Set (11,000,000)

- Fireman Lift/Service Lift 1 Set (11,000,000)

Total   1   (a - d) 29,653             891,270,668            
2 PARKING  BUILDING   (4  Floors) 4,974               

a Structural  Work 5,797               28,835,100              

b Architectural  Work 3,025               15,044,892              

c M & E Systems 1,678               8,346,288                

- Service Lift  1 Set 2,000,000                

Total   2   (a - c) 10,902             54,226,280              
3 External  Work & Civil  Work

d1 R.C. Road & Drainage 1,968               1,800               3,542,400                

d2 Landscape 2,132               1,000               2,132,000                

d3 Lighting External 4,100               976                  4,000,000                

Total   3   (d1 - d2) 9,674,400                
4 Land  Development

L1 Cut  and  Fill 8,912               500                  4,456,000                

Total   4   (L1) 4,456,000                

TOTAL   (1 - 4) 959,627,348            
Remark  :  Exclude Work

1 Finishing by : Interior for Toilet Room & Bed Room

2 Sanitary w/fitting by Interior

3 Interior & Furniture

4 Value  added  tax   (Vat  7%)

5 Fence & Gate

6 Guard  House

7 Pool (Structural & Architectural & M&E system)

8 Landscape & External  Lighting

9 Authority  Fee

Remark  :  

1 Structural  Work (Indirect Cost 15 %, Exclude vat 7 %, Contingency +/- 20 %)

2 Architectural  Work (Contingency +/- 15 %)

3 M & E Systems (Contingency +/- 15 %)  
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�
�$-����
"('
�
��*) 4.1) �/"�
 �/���
:�
�
��
��(�� 
��*)�-��-����-/�
�"��-���"�
��
�((��//�
��! �(��&
	�-/(
�
�!�$�-�(
�-� �,( ��"��*)1 (Condominium tower) �������-$��"� (�
�'
�
��*) 4.1) 
 '
�
��*) 4.2 (-'�
�@�*)��-$��"��
��'������#�%(�6����
� 
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�((��//�
��! �(���"'-.� �/���
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��(�� 
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�
�����*)��������-�'
��-��:��
� $-��*.  - �
��7
4'����� �!�� "-�$����"��-� �
��
�* �
�/-�0$ ���' � 

- �
�6����� 
� �!�� 6����� 
���-� �
�/-�0$ �
���<'� ���' � 
- �
���// �!�� �
�0<<D
 �
���
 �
���%
#�/
� ���' � 
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 '
�
��*) 4.3 '
�
�(-'�
��"��
�
��
��(�� 
��7
4'����� 

 �
�'
�
� �
�
�7�&
�
�����'��-/(-'�
��"��*)���)�%�.�%(��'��
��
�0$ ��'� $-��*. 
- �
��,.� = (%�*)��*)����� X 1.67) / 100 
- �
���-� = (�"
�����*)��*)����� X 100) / �"
�����$��  = X % 

= (%�*)��*)����� X 19.35) / 100 
- �
�/-�0$ = (�"
�����*)��*)����� X 100) / �"
�����$�� = X % 

= (%�*)��*)����� X 0.91) / 100 
- �
��
�* = (�"
�����*)��*)����� X 100) / �"
�����$�� = X % 

= (%�*)��*)����� X 2.51) / 100 
- �
�(,)�5 = (�
��*)��*)����� X 100) / �
��$��  = X % 

= (%�*)��*)����� X 35.71) / 100 
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 �����  5 "����
������#$���%&� 5.1 ,
"���#������! 
 �
�����
"��-��*. ������
$ 
��
�((��//���$ 
��
�
��������
���%�
�0$ "��-� ��,)(�� 
��//�&
�(� �������
������/�
��//�&
�(� ��,)(�	 �,.�8
��
�"��-��
�
�7�! �
�0$ ��� ��*���-/�"
�������� ��,)(�	 ��
/"�
�-��:��
�((��//'�
�5�*�"
��-��-����-/������(�-�	
�����-���$ "� �!�� �/���
:��
��(�� 
�6����
� �����
6����
� �
�'�
$ �
��-9�
6����
� ���' � 
 
 �/,.(�' ��
�((��//�//�&
�(�' (�����
��:H�'�
�5�*)�;	�
��&
	�$ ����
'�8
�'�
�5�*)��*)�"% (��-/�
�((��//(
�
�!�$�-�(
�-� 
 '
�
��*) 5.1 �����:H���������"'-.�'�
�5�
��;	�
� �&
	�-/�� 
��//�&
�(� ��%�"��'(������������<��������� ���& (����) 
6. �����,.�7����$
�/6����� 
� 2.40 
7. �����,.�7����$
�/6����� 
�(	 (��.&
) 2.00 
8. �"
����'� ��,.(� 
 1.80 
9. �"
������
���'(��	 (���-" 0.85 
10. !-.���+/%(��' �,.� 0.50 - 1.20 
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 5.2  �������"��-;")�&�������	
��0
�1� 
 ��,)(��
��
��&
�":	
�
�
��������
�'�����:*�-.� ���*% (�&
�-$���
�����
 �!�� ��:*����
(�����'�
������ $-��-.� % (����
�����
�
�
��������
���*�"
���
$���,)(� 1. ����
�//�&
�(��
�
 (6����
��*)�� 
����� ��,)(	
'-"��%�@�*)�) 2. �� 
��//�&
�(��
�
 (%) 6$����(-'�
�@�*)� 3. �&
�":	
�
�
 (%) 6$��-��-����-/�//�&
�(��*)((��// 4. �&
�
�
0	
�����
 (%) 6$���*�/��*�/�
������
6����
��*)�� 
����� 5. ������!���
�
��������
 6$�������// % ��,)(�	 �	+�#
��"�%(�6����
� 5.3 �0�	��/&%����3�����������(�&��"��-�%���&�
2"��&���������"
�� 

 #
��*) 5.1 ��'-$%(�	 (�!�$�-�(
�-�%�
$��+���$-/�
�

���
�%(�6����
�6$��-)"0 '
�
��*) 5.2 '
�
���$�(-'�
��"�6$��@�*)�%(���
��(�� 
�(
�
��'�����"��
� 
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 �
�6����
� A  �
�
��
��(�� 
�6����
� 960 � 
�/
� = 960,000,000 / 30,000 

= 32,000  /
�/'
�
���'�  �����
6����
�(�
�
%
�)  = 100,000  /
�/'
�
���'�  ��� (-'�
��"��
�
��
��(�� 
�(
�
� : �����
6����
� = 1:3.125   '
�
��*) 5.3 '
�
����% (����//�&
�(�	 (�!�$ 
 �
����
�����
$ 
��
�((��// �
���:*����
 �/"�
 ��"�
��
�((��//�
��! �(���"'-.� 4 ��"�
� �,(  

1. Vertical Design   
2. Movable Furniture   
3. Multiple-use-space   
4. Stack Function  ����� ������M������	��$�
��3&� 5 	����� �,(  

 1. ������������&#� /&%"����"	��+�%'�&��% Movable Furniture   2. ����������������'��1 /&%��#�������0� 0.50 �.����1�� �&
	�-/�,.��*)��+/%(�����
���//  
3. ����������������'��1 /&%��#�������0� 0.50 �.�������� �&
	�-/�,.��*)��+/%(� �
���// ����,.��*)#����7
4'����� 
4. ����������������'��1 /&%��#�������0� 1.70 �.����1�� �&
	�-/�,.��*)��+/%(� �
���// �,.��*)#����7
4'����� ������)��<(������(��!-.��(�  
5. ����������������'��1 /&%��#�������0� 2.20 �.�������� �&
	�-/�,.��*)��+/%(� �
���// �,.��*)#����7
4'����� ������)��<(������(��!-.��(� 
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 5.4 ,
"���#$�%  $ 
��
�((��//���$ 
��
�
��������
 6$���$��������//'
�
��-$��+/% (��� $-��
����(*�$'�(0�*.  

 	�����"���#$�%  1. 	��$�
����� 1 : Existing building (��������$�"�&�����0�) ��,)(��
�	 (�!�$���(
�
��$�� ����
�
�7�&
0$ ��*���
�((��//#
��� 6$��� "��-���,(�����
 Movable Furniture ��,)(��
�������//�*)��
���� ����	���&
	�-/�����0�� '
�
��*) 5.4 '
�
����% (����//�&
�(��*) 1 
  

 #
��*) 5.2 ��'-$�//�&
�(��*) 1 

 #
��*) 5.3 ���-��*�#
��//�&
�(��*) 1 
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 �������  ���//�
���//����//�*)�/��	 (�!�$�-�(
�-�6$��-)"0�������0�� �,( �
��$����(�
���"	�-�%(�(
�
� ����% 
�'���	 (�!�$ 6$��
���//(����' �,.� (�	�,(ZD
��$
�	 (�% 
���
�) �*���&
�	 0����$"����
�/&
����-��
 ���	 (�% 
���
������$�"
���*�	
� ��,)(��
���:*�*)��(�.&
�-)"	�,(�'� �� "��-����������"�
��*)�-9�
�
��-$��+/�
���//�����
�0$ "� 

 #
��*) 5.4 ����$��
���//�//�&
�(��*) 1 
 "������*����	
��0
�1�  ��,)(��
��*% (�&
�-$���
�	
% (����
�
 �*��*�������
6����
����
�-.��*)��$� I�)������
����'�
������ �� "��-��! "��*�&
�":� (�	�-������$�-$��"��-/�������0�� �	 0$ �&
'(/��,)(���(������
�-.� 
 �
���:*����
 Gary Chang (Hongkong) �����
	 (��-� = 1,300,000 HKD 

= 1,300,000 x 5   = 6,500,000 /
� 
= 6,500,000 / 32  
= 162,500 /
�/'
�
���'� �
�
 : �����
�$��: �����
�	�� (Movable Furniture) = 32,000: 100,000: 162,500 
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 2. 	��$�
����� 2 : New building (��������3�1$�"�&�����0�) ��,)(��
�	 (�!�$���(
�
���(�� 
��	�� ����
�
�7�&
��"�
��
�((��//�-.� 4  �
����
0$ $ "��
����)��"
����	 (�!�$ 6$����)��
���(�5���)��
�((��//��"'-.�$ "� �,.��*)��+/%(��' �,.���*��/
���"���(� 6$��*��:*����
���
�((��//�*)��� ��*�� �,( 1*)�R� '
�
��*) 5.5 '
�
����% (����//�&
�(��*) 2 

  

 #
��*) 5.5 ��'-$�//�&
�(��*) 2 
 

 #
��*) 5.6 ���-��*�#
��//�&
�(��*) 2 
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  �� "��-������������
	
��"�
��*)�-9�
 �
��-$��+/�
���//$ "��
��$���' �,.��*)����$-/ 6$��/���,.��*)�-/�,.��*)��+/%(���*����"�
"�$*�" I�)�"��*�*.�
�
�7�� 41	
��,)(��
���//��(%(���
�*)0(������,.��*)%(���,)(�/ 
�0$ (�	�,(ZD
��$
�	 (�% 
���
�) 

 #
��*) 5.7 ����$��
���//�//�&
�(��*) 2 
 "��-;")��(#�����	
��0
�1� 

- �
��,.� = (40 X 1.67) / 100  = 0.68 % 
- �
���-� = (0.50 X 100) / 2.60   =  19.23 % 

= (19.23 X 19.35) / 100  =  3.72 % 
- �
�/-�0$ = (0.50 X 100) / 2.60  =  19.23 % 

= (19.23 X 0.91) / 100  =  0.17 % 
- �
��
�* = (0.50 X 100) / 2.60  =  19.23 % 

= (19.23 X 2.51) / 100  =  0.48 % 
- �
�(,)�5 = (0.50 X 100) / 2.60  =  19.23 % 

= (19.23 X 35.71) / 100  =  6.87 % ������"��
���*)������-.�	�$    = 12 % 
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 3. 	��$�
����� 3 : New building (��������3�1$�"�&�����0�) ��,)(��
�	 (�!�$���(
�
���(�� 
��	�� ����
�
�7�&
��"�
��
�((��//�-.� 4  �
����
0$ $ "��
����)��"
����	 (�!�$ 6$��
�((��//��"'-.�$ "� �,.��*)��+/%(��' �,.��-.�	 (� 6$��*��:*����
���
�((��//�*)��� ��*�� �,( 1*)�R� '
�
��*) 5.6 '
�
����% (����//�&
�(��*) 3 

  

 #
��*) 5.8 ��'-$�//�&
�(��*) 3 
 

 #
��*) 5.9 ���-��*�#
��//�&
�(��*) 3 
 
 



94 
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��"�
��*)�-9�
 �
��-$��+/�
���//$ "��
��$���' �,.��*)����$-/ 6$��/���,.��*)�-/�,.��*)��+/%(���*����"�
"�$*�" I�)�"��*�*.�
�
�7�� 41	
��,)(��
���//��(%(���
�*)0(������,.��*)%(���,)(�/ 
�0$ (�	�,(ZD
��$
�	 (�% 
���
�) ������)���"��('�(��,)(��
�-��,.��*)���/*�� ��,)(�! �&
	�-/�
��$�.&
�,.��*)#����7
4'�����0$ $ "� 

 #
��*) 5.10 ����$��
���//�//�&
�(��*) 3 
 "��-;")��(#�����	
��0
�1� 

- �
��,.� = (100 X 1.67) / 100  = 1.67 % 
- �
���-� = (0.50 X 100) / 2.60   =  19.23 % 

= (19.23 X 19.35) / 100  =  3.72 % 
- �
�/-�0$ = (0.50 X 100) / 2.60  =  19.23 % 

= (19.23 X 0.91) / 100  =  0.17 % 
- �
��
�* = (0.50 X 100) / 2.60  =  19.23 % 

= (19.23 X 2.51) / 100  =  0.48 % 
- �
�(,)�5 = (0.50 X 100) / 2.60  =  19.23 % 

= (19.23 X 35.71) / 100  =  6.87 % 
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 4. 	��$�
����� 4 : New building (��������3�1$�"�&�����0�) ��,)(��
�	 (�!�$���(
�
���(�� 
��	�� ����
�
�7�&
��"�
��
�((��//�-.� 4  �
����
0$ $ "��
����)��"
����	 (�!�$ 6$��
�((��//��"'-.�$ "� �,.��*)��+/%(��' �,.�/
���"� ������)��<(������(��!-.��(� �&
�	 ���$�"
��� ���6���6����
�%�.�$ "�ZD
��$
���� 6$��*��:*����
���
�((��//�*)��� ��*�� �,( 0�� / IDEO Morph '
�
��*) 5.7 '
�
����% (����//�&
�(��*) 4 

  

 #
��*) 5.11 ��'-$�//�&
�(��*) 4 
 

 #
��*) 5.12 ���-��*�#
��//�&
�(��*) 4 
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��"�
��*)�-9�
 �
��-$��+/�
���//$ "��
��$���' �,.��*)����$-/ 6$��/���,.��*)�-/�,.��*)��+/%(���*����"�
"�$*�" I�)�"��*�*.�
�
�7�� 41	
��,)(��
���//��(%(���
�*)0(������,.��*)%(���,)(�/ 
�0$ (�	�,(ZD
��$
�	 (�% 
���
�) ������)���"��('�(��,)(��
�-��,.��*)���/*�� ��,)(�! �&
	�-/�
��$�.&
�,.��*)#����7
4'�����0$ $ "� 6$��//�&
�(��*.�*��$-/ZD
��$
���(�% 
���� ��*���(�*)�����' �0� �	1����#��*)�*�
�(�(�0$  �!�� ' ��*�
"$* 

 #
��*) 5.13 ����$��
���//�//�&
�(��*) 4 "��-;")��(#�����	
��0
�1� 
- �
��,.� = (100 X 1.67) / 100  = 1.67 % 
- �
���-� = (1.70 X 100) / 2.60   =  65.385 % 

= (65.385  X 19.35) / 100  =  12.65 % 
- �
�/-�0$ = (1.70 X 100) / 2.60  =  65.385 % 

= (65.385 X 0.91) / 100  =  0.60 % 
- �
��
�* = (1.70 X 100) / 2.60  =  65.385 % 

= (65.385 X 2.51) / 100  =  1.64 % 
- �
�(,)�5 = (1.70 X 100) / 2.60  =  65.385 % 

= (65.385 X 35.71) / 100  =  23.35 % ������"��
���*)������-.�	�$    = 40 % 
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 5. 	��$�
����� 5 : New building (��������3�1$�"�&�����0�) ��,)(��
�	 (�!�$���(
�
���(�� 
��	�� ����
�
�7�&
��"�
��
�((��//�-.� 4  �
����
0$ $ "��
����)��"
����	 (�!�$ 6$��
�((��//��"'-.�$ "� �,.��*)��+/%(��' �,.��-.�	 (� ������)��<(������(��!-.��(� �&
�	 ���$�"
��� ���6���6����
�%�.�$ "�ZD
��$
���� 6$��*��:*����
���
�((��//�*)��� ��*�� �,( 0�� / IDEO Morph '
�
��*) 5.8 '
�
����% (����//�&
�(��*) 5 

  

 #
��*) 5.14 ��'-$�//�&
�(��*) 5 

 #
��*) 5.15 ���-��*�#
��//�&
�(��*) 5 
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��"�
��*)�-9�
 �
��-$��+/�
���//$ "��
��$���' �,.��*)����$-/ 6$��/���,.��*)�-/�,.��*)��+/%(���*����"�
"�$*�" I�)�"��*�*.�
�
�7�� 41	
��,)(��
���//��(%(���
�*)0(������,.��*)%(���,)(�/ 
�0$ (�	�,(ZD
��$
�	 (�% 
���
�) ������)���"��('�(��,)(��
�-��,.��*)���/*�� ��,)(�! �&
	�-/�
��$�.&
�,.��*)#����7
4'�����0$ $ "� 6$��//�&
�(��*.�*��$-/ZD
��$
���(�% 
���� ��*���(�*)�����' �0� �	1����#��*)�*�
�(�(�0$  �!�� ' ��*�
"$* 

 #
��*) 5.16 ����$��
���//�//�&
�(��*) 5 "��-;")��(#�����	
��0
�1� 
- �
��,.� = (150 X 1.67) / 100  = 2.50 % 
- �
���-� = (2.20 X 100) x1.50 / 2.60  =  126.92 % 

= (126.92 X 19.35) / 100  =  24.56 % 
- �
�/-�0$ = (2.20 X 100) / 2.60  =  84.62 % 

= (84.62 X 0.91) / 100  =  0.77 % 
- �
��
�* = (2.20 X 100) / 2.60  =  84.62 % 

= (84.62 X 2.51) / 100  =  2.13 % 
- �
�(,)�5 = (2.20 X 100) / 2.60  =  84.62 % 

= (84.62 X 35.71) / 100  =  30.21 % ������"��
���*)������-.�	�$    = 60 % 
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 5.5 ,
"������%����%�����0
���3&�$�""��-;")� '
�
��*) 5.9 '
�
����% (�����*�/��*�/ 

  
 �
�'
�
� �/"�
 �//�&
�(��'����// �*�-��:��
��! �
������:��/-'�'�
��-� I�)��
�
�7�&
�
�����"�
��
�-/�! �-/�� (���(
�-� 	�,(�� ���(/�
�:�0$ '
��"
��	�
��� 

 ���#����*) 5.1 ��$��
���*�/��*�/�//�&
�(� 
 

 �
��
�"����
�	����#��� �/"�
 �
�
��
��(�� 
��*(-'�
�
���*)������*)��� ��*���-� �'������
6����
��*(-'�
� 
"���6$$�*)�//�&
�(� 4 ��� 5 I�)����$�
��//�&
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�����  6 '�()"����
���� �*�)���"� 	������'��	�� 6.1 ����,
"���#$�%	
��+#���%,
 �
��
�����
��*�/��*�/�
��//�&
�(��*)0$ �
 �
��
��$�(��
��! �(���"'-.��//'�
�5  �
�
�7���0$  3 ��"�
��*)!-$��� $-��*. 
1. 	����� Existing Building (�//�&
�(��*) 1) �,( �
�((��//#
��� (Interior 

Design) ����
��-$����,.��*)#
��� I�)��	�
����-/6����
��*)��(�� 
�0�� "����*�"
�' (��
��-/����,.��*)#
����	�� �-.��
��� ���(/�
��(�������
���,)(�� 
��"
��'�'�
���'�
$ ����&
	�-/�� (���(
�-��(����
��-/����
��! �(�#
����	 �	�
����-/4��-��-.�	�$ 
2. 	����� New Building �����#�������0����%��
2"���% (�//�&
�(��*) 2 ��� 3) �,( ���)��"
�������
: 0.50-0.80 ��'� ��,)(�	 	 (��-�(
�-�$����6���%�.� ���$�"
��� ���6��� ����/
��"�
�$�� �"�7�����!���������-.�0���*���-/�����
����"�(�(�*)$��) �*��*���
�
�*)'
��
%(���-� �
�* 6����� 
� ����
���//�*)���)�%�.� 6$�������)�%�.����
: 

20 % ��������
���)�%�.��
��
�
������
: 3 ���
 (	�,( 60%) 
3. 	����� New Building �����#�������0�'"
����%�"�����"9���%����	
���#��(���
�% (�//�&
�(��*) 4 ��� 5) �,( ���)��"
����%�.�(*����
:  2.00-2.30 ��'� ��,)(�	 	 (��-�(
�-�$����6���%�.� ���$�"
��� ���6��� �/
��"�
�$�� ������)�!-.��(� �&
�	 �,.��! �(�	�,(�,.��*)%
����)�%�.� ������$�"
�	�
�	�
� ��
���� �"�7���
�
�7���)������
���!��������$ "� ���
�"�
���)��-$��"��,.��*)%
�('�( 1 Unit) '�(�,.��*)$���
�%�.�  6$��*��*���
�
�*)'
��
%(���-� �
�* 6����� 
� ����
���//�*)���)�%�.� 6$�������)�%�.����
:  

40-60 % ��������
���)�%�.��
��
�
������
: 5-6 ���
 (	�,( 200-380%) 
 ��"����
�����
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�
��������
�*)���)�%�.��
��//�&
�(� 6$��
���*�/�
�
��������
�
�6����
��*)�� 
����� �/"�
 �//�&
�(� 1, 2 ��� 3 �
�
���)�%�.���*����+�� (���������
���)�%�.���� ��*���-� ��"��//�&
�(� 4 ��� 5 �
�
���)�%�.���*����+�� (� �'������
���)�%�.��//� 
"���6$$ ��,)(��
��//�&
�(� 4 ��� 5 ���	 (�!�$�*)�*���//�	�� �&
	�-/'�
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�� " �����������
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�����"�"
���$���
�((��// 6$��,.�8
��
�((��//�-.����)�' ��
��
��/�"�"��:��������L�;*�*)��*)�"% (���,)(��-/������"�"
���$ �������
�
���:*����
���6����
��-.��
������'�
������ ��,)(	
��"�
��*)�*�"
����00$  ��������'��	 �% 
�-/% (/-��-/����;���/*�/%(������0�� �/��������#�(
�
��$��(Existing 
Building) ���(
�
���(�� 
��	�� (New Building) 
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��
��&
�":�
�
��
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�
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$��+���$-/�
�

���
� �� "�&
�
�&
����//�&
�(��&
	�-/�&
�": ��,)(�! ��*�/(-'�
��"��-/�//�&
�(� 1-5 ����&
�":	
��
�
���*)������*)���$%�.� ���	�-��
��-.��
��*�/�-$��"��-/�
�
%
� : 4���/-� ��,)(	
�����
6����
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�((��// ��,)(�	 �
�"��-��*.(���/��,.�8
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6.2 �������	�� ��,)(��
�(
�
�!�$�-�(
�-�%�
$��+���$-/�
�

���
��-.� 7,("�
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�
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