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ส าเร็จรูป   โดยเลือกทาวน์เฮาส์แบบพฤกษาวิลล์ ของ บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) เป็นกรณีศึกษา   เพื่อเสนอแนะ
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แตกหัก ในระหว่างการขนส่งและติดต้ังอีกด้วย   นอกจากนี้มีปัญหาน้ ารั่วซึมบริเวณรอยต่อระหว่างแผ่น 
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ขึ้น   ลดรูปแบบ และขนาดช่องเปิด และเพิ่มระยะริมช่องเปิด จากเดิมทาวน์เฮาส์หนึ่งคูหาจะประกอบด้วยชิ้นส่วนผนัง 29 ชิ้น 
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ทั้งนี้  เพื่อให้ เกิดความหลากหลายของรูปแบบด้านหน้า    เสนอให้ใช้วิธีปรับเปลี่ยนเฉพาะส่วนหน้าของ
ทาวน์เฮาส์   ส่วนภายในให้คงรูปแบบและจ านวนชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปเหมือนกัน 
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บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 

# # 6073356125 : MAJOR ARCHITECTURE 
KEYWORD: townhouse, precast concrete component, modular coordination 
 Naruenat Ketphun : TOWNHOUSE DESIGN FOR PRECAST CONCRETE CONSTRUCTION. Advisor: Prof. 

BUNDIT CHULASAI, Ph.D. 
  

The objective of this study is to examine the current situation and issues related to townhouse design 
for precast concrete construction. Townhouse named Pruksa Ville of Pruksa Holding Public Company Limited is 
selected to be the case study. The study aims to propose suitable guidelines to optimize the townhouse design 
with precast concrete components. 

Townhouse within Pruksa brands is built with precast concrete components which take duration 
about 20-27 days to finish construction. There are various types of size and usable space such as the width of 
5.00, 5.50 and 5.70 meters, 2-3 floor, 2-3 bedrooms, 2-3 bathrooms and 1-2 parking space. 

Although the front designs of each townhouse are mostly similar, issues identified includes the 
precast concrete wall panels and openings had many different variations. During production process, there were 
some precast concrete wall panels that has to cut off the reinforcing steel bars and has fracture problems of 
wall panel with less opening edge during panel transportation and erection. Also, the joint between townhouse 
unit has much defects. 

To resolve these issues, modular coordination system should be introduced in order to consolidate 
design with the prefabricated construction requirements. The precast concrete wall panel and block out should 
be indicated the suitable size with the minimum of variations. The opening edge needs to be more widened. 
Currently, each townhouse unit consists of 29 panels with 29 types. After above method, there are 20 panels 
with 11 types. For the joint defects, wall covering require to be covered the joint between units. 

The method proposed can be adopted to minimize problems and optimize precast concrete 
construction. In order to modify townhouse design, it could be adjusted only the front façade without 
changing original format of precast concrete components. 
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บทที่ 1  
บทน า 

 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา  
การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป เป็นการก่อสร้างที่มีการผลิตชิ้นส่วนประกอบอาคาร

ภายนอกพ้ืนที่ก่อสร้างอาคารก่อน แล้วจึงน าชิ้นส่วนเหล่านั้น มาประกอบติดตั้งจนเป็นอาคาร 
 ในปัจจุบัน มีความนิยมในการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูปมากขึ้น เพราะสามารถท าการ
ก่อสร้างได้อย่างรวดเร็ว และใช้แรงงานในการก่อสร้างน้อยกว่าระบบการก่อสร้างแบบดั้งเดิม อีกทั้ง 
ยังสามารถควบคุมการผลิตได้อย่างมีคุณภาพ1  บริษัทอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยส่วนใหญ่ จึงน า
การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูปมาใช้ ได้แก่ บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด, บริษัท แลนด์แอนด์เฮาส์ 
จ ากัด, บริษัท แสนสิริ จ ากัด, บริษัท ไลฟ์แอนด์ลิฟวิ่ง จ ากัด เป็นต้น ทั้งนี้  ในการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วน
ส าเร็จรูป จะมีทั้งชิ้นส่วนที่เป็นคอนกรีตส าเร็จรูป และชิ้นส่วนส าเร็จรูปอื่นๆ เช่น ชุดประตูส าเร็จรูป 
ชุดหน้าต่างส าเร็จรูป โครงสร้างหลังคาส าเร็จรูป  
 ทาวน์เฮาส์ นับว่าเป็นที่อยู่อาศัยที่มีความต้องการของตลาดมาก และมีแนวโน้มสูงขึ้นเรื่อยๆ2  
จากผลการส ารวจทาวน์เฮาส์ในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ในปี 2561 พบว่า อัตราการ
เติบโตดี ทั้งในด้านอุปสงค์ และอุปทาน นอกจากนั้น จากข้อมูลล่าสุด(สิ้นปี 2560) พบว่า ทาวน์เฮาส์
ระดับราคา 2-4 ล้านบาท มีอัตราการเสนอขายที่โดดเด่น ด้วยสัดส่วนที่สูงถึง 68% ท าให้เป็นตลาดที่
มีศักยภาพ และมีความน่าสนใจสูง นอกจากนั้น จากราคาที่ดินที่เพ่ิมสูงขึ้น ยังท าให้ตลาดของ
ทาวน์เฮาส์เติบโตอย่างต่อเนื่อง เพื่อทดแทนบ้านเดี่ยวที่มีราคาสูง เนื่องจากทาวน์เฮาส์ เป็นอาคารที่
สร้างติดกันเป็นแถว จึงใช้พื้นที่ดินไม่มากนัก 
 บริษัทอสังหาริมทรัพย์ที่สามารถครองส่วนแบ่งการตลาดทาวน์เฮาส์ เป็นอันดับหนึ่งมา
มากกว่า 10 ปีนั้น คือ บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) โดยได้มีการส่งมอบทาวน์เฮาส์ให้ลูกค้า
ไปแล้ว กว่า 130,000 ยูนิต โดย พฤกษา น าวิธีการก่อสร้างชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปเข้ามาใช้ใน
โครงการ3 

 

                                           
1 ศูนย์วิจัยกสิกรไทย. งานออกแบบโครงการก่อสร้างศึกคัก สวนกระแสลงทุนชะลอตัว. [ออนไลน์], 5 พฤศจิกายน 2561. แหล่งที่มา 
https://www.kasikornbank.com/th/business/sme/KSMEKnowledge/article/KSMEAnalysis/Pages/Construction-Design.aspx 
2 อนุกูล รัฐพิทักษ์สันติ. ตลาดทาวน์เฮ้าส์ 2-4 ลบ. มาแรง โดยเฉพาะฝั่งกรุงเทพตะวันตก [ออนไลน์], 14 ตุลาคม 2561. แหล่งที่มา  
https://thinkofliving.com/2018/05/03/ตลาดทาวน์เฮาส์-2-4-ลบ-มาแร/ 
3 ธีรเดช เกิดส าอางค์. “พฤกษา” เผยกลยุทธ์ย้ าเบอร์หนึ่ง ตลาดทาวน์เฮาส์ [ออนไลน์], 5 พฤศจิกายน 2561. แหล่งที่มา 
https://marketeeronline.co/archives/61272 
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ภาพที่ 1 ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) 
 

กระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป  ประกอบด้วย การออกแบบ การผลิต 
การขนส่ง และการติดตั้ง4 การศึกษากระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปที่ผ่านมา มีผู้
ท าการศึกษามาแล้ว ซึ่งในเรื่องของการออกแบบนั้น มีเพียงแต่การศึกษาเกี่ยวกับการออกแบบบ้าน
เดี่ยวด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป แต่ยังไม่พบการศึกษาเกี่ยวกับการออกแบบทาวน์เฮาส์ด้วย
ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 ดังนั้น เพ่ือให้เกิดความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกับการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป จึง
ท าการศึกษาเกี่ยวกับการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 
1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
1.2.1 เพ่ือศึกษาสภาพ และปัญหาที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วย 

ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปในปัจจุบัน 
1.2.2 เสนอแนะแนวทางในการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 
1.3 ขอบเขตของการศึกษา 
กรณีศึกษา: ทาวน์เฮาส์ ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) ที่ท าการเปิดขายในปี 2560  
 เนื่องจาก บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) มีส่วนแบ่งการตลาดทาวน์เฮาส์ เป็นอันดับ
หนึ่งมามากกว่า 10 ปี และน าวิธีการก่อสร้างชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป เข้ามาใช้ในทุกโครงการ 
 
  

                                           
4 เกรียงศักด์ิ แก้วกุลชัย, สถาพร โภคา, วิวัฒน์ พัวทัศนานนท์ และอิทธิพงศ์ พันธ์นิกุล. การออกแบบผนังรับน้ าหนักคอนกรีตส าเร็จรูป : กรณีศึกษา. 
วิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยอุบลราชธานี 1(กรกฎาคม - ธันวาคม): 62-76. 
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1.4 ระเบียบวิธีการศึกษา 
1.4.1 การรวบรวมข้อมูล 
 1) ข้อมูลปฐมภูมิ 

การรวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับกระบวนการก่อสร้างทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วย
ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) โดยการ
ส ารวจพื้นที่ สังเกต จดบันทึก บันทึกภาพถ่าย รวมถึงสัมภาษณ์ผู้เกี่ยวข้อง 

 2) ข้อมูลทุติยภูมิ  
- การรวบรวมข้อมูลที่ได้จากแนวคิดทฤษฎี งานวิจัย วิทยานิพนธ์ที่เก่ียวข้อง 
รวมไปถึงเอกสารที่เก่ียวข้องกับการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
- การรวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับลักษณะ และรูปแบบของทาวน์เฮาส์ ใน
กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล โดยการอ้างอิงจากวิทยานิพนธ์  

1.4.2 การวิเคราะห์ข้อมูล 
การน าข้อมูลที่ได้จากการรวบรวมทั้งหมด มาวิเคราะห์ตาม 
- รูปแบบของทาวเฮาส์ ได้แก่ รูปแบบของพ้ืนที่ใช้สอย ความกว้าง จ านวนชั้น 

รูปด้านหน้า 
  - กระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ทั้งในด้านการผลิต  

การขนส่ง และการติดตั้ง 
1.4.3 การสรุปผลการศึกษา และเสนอแนะ 
 
1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
1.5.1 ท าให้ทราบถึงรูปแบบของทาวน์เฮาส์ที่เหมาะสมกับการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต 

ส าเร็จรูป 
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บทที่ 2 
แนวคิด ทฤษฎี และงานวจัิยที่เกี่ยวข้อง 

 
 ในหัวข้อเรื่องที่เกี่ยวข้องกับแบบของทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ได้มี
การศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง ดังต่อไปนี้ 
 2.1 ระบบการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป 
 2.2 ประเภทของระบบการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป 
 2.3 กระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
   - การออกแบบ 
   - การผลิต 
   - การขนส่ง 
   - การติดตั้ง 
 2.4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบทาว์เฮาส์ 
 2.5 หลักเกณฑ์การพิจารณาการออกแบบอาคารที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป 
 2.6 สรุปการศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 
2.1 ระบบการก่อสร้างด้วยช้ินส่วนส าเร็จรูป 
 การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป เป็นการก่อสร้างที่มีการผลิตชิ้นส่วนประกอบอาคาร
ภายนอกพ้ืนที่ก่อสร้างอาคารก่อน แล้วจึงน าชิ้นส่วนเหล่านั้น มาประกอบติดตั้งจนเป็นอาคาร ทั้งนี้ 
การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป ได้แนวความคิดมาจากการผลิตแบบอุตสาหกรรม ตัวอย่างเช่น การ
ผลิตรถยนต์ ซึ่งมีการจัดแยกชิ้นส่วนต่างๆ ขึ้นก่อน แล้วจึงน ามาประกอบเป็นรถยนต์ในภายหลัง โดย
มีการน าเอาเครื่องจักร และเครื่องทุ่นแรงต่างๆ มาช่วยในขั้นตอนของการผลิต จึงท าให้สามารถผลิต
ได้อย่างรวดเร็วและมีผลผลิตในปริมาณสูง ซึ่งส่งผลให้ราคาต้นทุนการผลิตต่อหน่วยต่ าลง 
 เป้าหมายหลักในการน าระบบการก่อสร้างแบบส าเร็จรูปมาใช้ ก็คือ ต้องการควบคุม
องค์ประกอบ ในงานก่อสร้าง ทั้ง 3 ประการ ดังนี้ 
 1)  ความรวดเร็ว 
 2)  ราคาถูก 
 3)  คุณภาพดี 
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2.2 ประเภทของระบบการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป 
 ระบบการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป แบ่งตามลักษณะโครงสร้างได้ 4 ลักษณะ ดังนี้  
2.2.1 ระบบแผ่นผนังรับน้ าหนัก (Load Bearing Wall)  

การรับแรงทางด้านโครงสร้าางของระบบนี้ เป็นการถ่ายเทแรงจากพ้ืนลงสูงแนวผนังรับ
น้ าหนักทั้งหมด ดังนั้น ผนังจึงใช้ประโยชน์ไม่เฉพาะเพียงการเปลื่ยนผนังกั้นห้องเท่านั้น หากยังจะท า
หน้าที่เป็นโครงสร้างแทนเสาและคานไปพร้อมๆ กันด้วย นอกจากนี้แผ่นผนังท าหน้าที่เป็น โครงสร้าง
ที่ส าคัญของอาคารในการต้านทานแรงลมได้อย่างมีประสิทธิภาพดีมากกว่าโครงสร้าง แบบเสาและ
คาน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
ทั้งนี้ ระบบในการวางผนังรับน้ําหนัก มี 3 วิธี คือ 
 1) ระบบการวางแนวผนังรับน้ําหนักไปในทิศทางแนวเดียวกับความยาวของอาคาร 
เรียกวา Long – wall System (ระบบผนังตามยาว)  
 
  
 

  
 

 
 
 
   

  

ภาพที่ 2 แสดงระบบแผ ่นผนังรับน ้ำหนัก  

 

ภาพที่ 3 แสดงระบบโครงสรางแบบ Long – wall (ระบบผนัง ตามยาว) 
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2)  ระบบการวางแผ่นผนังรับน้ าหนักให้ขวางกับความยาวของอาคาร เรียกว่า   
Cross – Wall System (ระบบผนังตามขวาง) 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

3)  ระบบที่วางผนังรับน ้าหนักใหรับน้ าหนักจากพ้ืน 2 แนว เรียกว่า 
Two – way Span System (ระบบผนังสองทิศทาง)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  

ภาพที่ 4 แสดงระบบโครงสรางรับน้ าหนัก แบบ Cross – wall (ระบบผนังตามขวาง) 

ภาพที่ 5 แสดงระบบโครงสรางผนังรับน้ําหนักแบบ Two – way Span (ชวงพาด สองทิศทาง)  
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2.2.2 ระบบเสาและคาน (Skeleton Frame or Column and Beam)  
  ระบบโครงสร้างที่ใช้เสาและคาน เป็นตัวถ่ายน้ าหนัก โดยคานจะรับน้ าหนักจากผนัง 
แล้วถ่ายแรงกระท าเข้าสู่เสา แล้วจึงถ่ายน้ าหนักลงสู่ฐานราก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.2.3  ระบบเสาและแผนพื้น (BeamlessSkeleton)  

ระบบโครงสร้างชนิดนี้ จะมีการน าแผ่นพื้นวางบนเสาโดยตรง ไม่ต้องมีคาน เช่นเดียวกับ
โครงสร้างประเภท Flat Slab โดยเสาจะต้องวางห่างกันไม่เกินขนาดของแผ่นพื้นส าเร็จรูปที่จะวางบน
เสาทั้ง 4 ได้ ตามหลักการแล้วแผ่นพท้นจะสามารถวางอยู่บนปลายของเสาเพียง 4 จุด และต้องมี
ความหนา และปริมาณเหล็กในคอนกรีตมากเป็นพิเศษกว่าแผ่นพื้นชนิดอื่นๆ ทั้งหมด แต่ต้องมีความ
รวดเร็วในการประกอบติดตั้ง เนื่องจากสามารถตัดองค์ประกอบคานไปได้ ซึ่งพ้ืนจะท าหน้าที่แทนคาน 
เพ่ือยึดเสาให้เป็นโครงสร้างต่อเนื่องทั้งอาคาร ทั้งนี้โครงสร้างนี้ ควรที่จะมีการค านวนความต้านทาน
ลมเป็นพิเศษอีกด้วย 
 
 
 
 
 

ใช้เสาเป็นส่วนรับร้ าหนักทั้งหมด   ใช้เสาและผนังช่วยกันรับน้ าหนัก 
   

ภาพที่ 6 แสดงโครงสรางแบบเสาและคาน 

ภาพท่ี 7 แสดงโครงสร้างแบบเสาและแผ่นพื้น 
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2.2.4 ระบบกล่อง (Box System)  
ระบบนี้ เป็นระบบที่ประเทศรัสเซียได้พัฒนาขึ้น โดยชิ้นส่วนต่างๆ จะถูกประกอบขึ้นเป็น

กล่อง 3 มิติ ขนาดเท่ากับ 1 ห้อง จากนั้นจะมีการตกแต่งภายใน ติดอุปกรณ์ไฟฟ้าและประปาต่างๆ 
ให้เสร็จเรียบร้อยจากโรงงาน แล้วจึงน าไปวางประกอบเรียงกันเป็นชั้นๆ ในบริเวณสถานที่ก่อสร้าง 
นับว่าเป็นระบบที่สามารถลดแรงงานและเวลาที่ต้องใช้ในการก่อสร้างได้มาก 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Small Module Box.       Intermediate Module Box.          Total System  
 
 

 ทั้งนี้ ถือได้ว่า โครงสร้างระบบกล่อง เป็นระบบที่เข้าถึงระดับงานอุตสาหกรรมข้ันสุด เพราะ
งานส่วนใหญ่ท าส าเร็จจากโรงงานทั้งสิ้น แต่ระบบนี้มีข้อเสียตรงที่แต่ละหน่วยนั้น มีขนาดใหญ่และมี
น้ าหนักมาก ส่งผลท าให้การขนส่งล าบาก ต้องใช้อุปกรณ์ขนยกขนาดใหญ่พิเศษ และน ามาใช้ได้กับ
อาคารบางประเภทเท่านั้น 
 
  
 
  

ภาพที่ 8 แสดงโครงสร้างระบบกลอ่ง 
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2.3 กระบวนการก่อสร้างด้วยช้ินส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป เป็นการใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปที่ผลิต
ล่วงหน้า มาใช้ในการก่อสร้างอาคาร เพ่ือท าให้ก่อสร้างเป็นไปอย่างรวดเร็ว นอกจากนั้นแล้วยังท าให้
สามารถควบคุมคุณภาพ ในการก่อสร้างได้ดี 
 ทั้งนี้ ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป(Precast Concrete) เป็นชิน้ส่วนส าเร็จรูปแบบหนึ่ง ที่ผลิต
จากคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปนี้ สามารถเป็นได้ทั้ง พ้ืน ผนัง คาน หรือส่วน
ตกแต่งก็ได้  
 กระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ประกอบไปด้วย 4 ขั้นตอน ดังนี้ 
2.3.1 การออกแบบ 

การออกแบบ ถือเป็นขั้นตอนแรกในกระบวนการก่อสร้าง ซึ่งจะต้องค านึงถึงความเป็นไปได้
ในการก่อสร้าง เนื่องจากการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูปนั้น มีความแตกต่างไปจากก่อสร้างแบบเดิม 
ที่เป็นระบบก่ออิฐฉาบปูน 

 
 ข้อก าหนดเกี่ยวกับอาคารด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป5 ประกอบไปด้วย 4 ข้อ ดังต่อไปนี้ 
 1)  น้ าหนักบรรทุก เป็นน้ าหนักท่ีหมายรวมถึงน้ าหนักของชิ้นส่วน น้ าหนัก บรรทุก 
  ตายตัว น้ าหนักบรรทุกจร แรงลม แรงแผ่นดินไหว และแรงสั่นสะเทือน โดยจ าเป็น
  ต้องพิจารณาและก าหนดให้ชัดเจนว่า ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป จะต้องรับ 
  น้ าหนักชนิดต่างๆ เท่าใด และอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานต่างๆ ที่มีการก าหนดไว้อีกด้วย 
 2) ขั้นตอนการก่อสร้าง ในกระบวนการก่อสร้างด้วยระบบชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
  แบ่งออกเป็น 3 ขั้นตอน ได้แก่ การผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป การขนส่งชิ้นส่วน
  คอนกรีตส าเร็จรูป และการติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป โดยรายละเอียดของ 
  ขั้นตอนต่างๆ จะได้กล่าวในภายหลัง 
 3) ระยะเวลาในการก่อสร้าง เป็นสิ่งส าคัญและมีผลกับต้นทุนของการก่อสร้าง นอกจาก
  นั้นแล้ว ข้อก าหนดนี้ยังเป็นตัวบ่งชี้ถึงระดับของเทคโนโลยีและวัสดุที่จะน ามาใช้ใน
  การก่อสร้างอีกด้วย เช่น การใช้คอนกรีตเร่งการก่อตัว ในกรณีที่ต้องมีการถอดแบบ
  หล่อ ภายในระยะเวลาอันสั้น เพ่ือน าแบบหล่อนั้น กลับมาใช้ใหม่ เป็นต้น  
 4) เสถียรภาพของโครงสร้าง เป็นข้อพิจารณาในส่วนของความมั่นคงแข็งแรงของ 
  โครงสร้าง ทั้งในระยะสั้น และระยะยาว 
   

                                           
5 มั่น ศรีเรือนทอง. (2538). การก่อสร้างบ้านพักอาศัยด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป. ว.ส.ท. ฉบับเทคโนโลยี 48(5) : 72-83. 
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ข้อพิจารณาของอาคารที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป จะต้องมีการพิจารณา 4 ส่วน ดังนี้ 
1) พิจารณารูปแบบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 

ความแข็งแรงและความปลอดภัยเป็นเรื่องส าคัญมากในการออกแบบอาคารที่
ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป โดยจะต้องมีการออกแบบบริเวณจุดรอยต่อของแต่ละ
ชิ้นส่วนให้มีคุณสมบัติแบบเดียวกันกับโครงสร้างที่ก่อสร้างด้วยระบบหล่อในที่ 

2) พิจารณาการออกแบบชิ้นส่วนส าเร็จรูป 
ในระหว่างการผลิต การขนส่ง การติดตั้ง จะมีความเค้น (Stress) ที่เกิดขึ้นกับ

ชิ้นส่วนส าเร็จรูป โดยผู้ออกแบบจะต้องมีการค านวณ และออกแบบเพ่ือป้องกันความ
เสียหายที่จะเกิดขึ้น 

3) พิจารณาออกแบบจุดรอยต่อของชิ้นส่วนส าเร็จรูป 
รอยต่อของชิ้นส่วนส าเร็จรูป มีความส าคัญต่อความมั่นคงแข็งแรงของโครงสร้าง

อาคาร โดยสามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท คือ 
- จุดรอยต่อแบบเปียก (Wet Joint) 
- จุดรอยต่อแบบแห้ง (Dry Joint) 

4) พิจารณาค่าความคลาดเคลื่อนในการท างาน 
เป็นการคาดคะเนระยะที่จะผิด หรือมีค่าเบี่ยงเบน ตามระยะที่ก าหนดไว้ในแบบ 

โดยค่าความคลาดเคลื่อนที่จะเกิดข้ึน มี 3 ประเภท คือ 
- ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นจากการผลิตชิ้นส่วนส าเร็จรูป 
- ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากการก าหนดระยะ ระหว่างชิ้นส่วนส าเร็จรูป 
- ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากการติดตั้งชิ้นส่วนส าเร็จรูป 

 
2.3.2 การผลิต 
 โดยปกติ การผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป จะมีล าดับขั้นตอน ดังต่อไปนี้ 

- การเตรียมแบบหล่อ ในขั้นตอนนี้แบบหล่อจะถูกท าความสะอาด และ
เคลือบน้ ามัน แล้วกั้นแบบด้านข้าง เพ่ือก าหนดขนาดและความหนาของ
ชิ้นส่วน จากนั้นจะท าการติดตั้งเหล็กเสริม แผ่นเหล็กจุดต่อ จุดยก และงาน
ระบบต่างๆ เช่น ท่อร้อยสายไฟ เป็นต้น 

- การเทคอนกรีต เมื่อตรวจสอบขนาด และความถูกต้องของต าแหน่งเหล็ก
เสริม และอุปกรณ์ต่างๆ แล้วจึงจะสามารถเทคอนกรีตได้ จากนั้นปรับแต่ง
ผิวหน้าคอนกรีต แล้วจึงขัดผิวหน้าให้เรียบ หลังจากนั้นจะต้องมีการบ่มให้
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คอนกรีตแข็งตัว และมีก าลังคอนกรีตตามที่ ก าหนดไว้ ก่อนที่จะท าการ
ถอดแบบหล่อ 

- การถอดแบบ ภายหลังการเทคอนกรีต 6-18 ชั่วโมง (ขึ้นอยู่กับก าลัง
คอนกรีต และลักษณะการถอดแบบ) จะสามารถถอดแบบหล่อได้ เพื่อ
เตรียมขนส่ง ไปยังสถานที่ก่อสร้าง 

 ในกระบวนการผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป มีข้อควรพิจารณา เช่น ชิ้นส่วนควรมีรูปแบบ
เรียบง่าย และซ้ ากันมากท่ีสุด เพ่ือที่จะสามารถผลิตได้สะดวกและลดจ านวนแบบหล่อที่ใช้ได้ 
นอกจากนั้นยังต้องมีการก าหนดจุดรองรับให้สามารถต้านทานแรงกระท าต่างๆ ในระหว่างการผลิต 
การขนส่ง และการติดตั้ง  
 
2.3.3 การขนส่ง 

ในกรณีที่ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปนั้นผลิตจากโรงงาน จึงท าให้ต้องมีการขนส่งชิ้นส่วน
เหล่านั้น ไปยังสถานที่ก่อสร้าง โดยจะขนส่งด้วยรถบรรทุก ก่อนที่จะท าการขนส่ง ควรต้องมีการ
จัดล าดับก่อนหลัง และจ านวนของชิ้นส่วนต่างๆ เพ่ือให้มีความเหมาะสมกับความต้องการที่จะใช้งาน 
นอกจากนั้นชิ้นส่วนควรมีขนาดและรูปร่าง ที่สามารถขนส่งได้ เช่น ในกรณีที่ขนส่งผ่านถนนสาธารณะ 
ชิ้นส่วนที่มีขนาดกว้างเกิน 2.50 เมตร จะต้องขนส่งในลักษณะตั้งหรือเอียง เนื่องจากชิ้นส่วนนั้น มี
ขนาดกว้างเกินกว่าความกว้างของรถบรรทุก เป็นต้น 
  
2.3.4 การติดตั้ง 

การติดตัง้ ถือเป็นขั้นตอนที่มีความส าคัญ จ าเป็นต้องใช้แรงงานที่มีความเชี่ยวชาญ เพื่อท าให้
ชิ้นส่วนนั้น สามารถท่ีจะประกอบเป็นอาคารได้ โดยจะมีการใช้เครื่องจักรที่เป็นรถโมบายเครน หรือ
ทาวเวอร์เครน ซึ่งจะขึ้นอยู่กับขนาดและน้ าหนักของชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป เพื่อท าการยกชิ้นส่วน
ไปยังบริเวณท่ีมีการก่อสร้าง  
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2.4 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบทาว์เฮาส์ 
 ทาวน์เฮาส์ เป็นลักษณะของที่อยู่อาศัยลักษณะหนึ่งที่มีหลายคูหาติดกัน ซึ่งเมื่อพิจารณาตาม
กฎหมายนั้น ไม่มีการนิยามค าว่า เทาวน์เฮาส์ แต่จะพบค าว่า ห้องแถว ตึกแถว และบ้านแถว ซึ่งถูก
ระบุไว้ในกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 ดังนี้ 

“ห้องแถว หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาข้ึนไป มี
ผนังแบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่” 

 “ตึกแถว หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาขึ้นไป มีผนัง
 แบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่” 
 “บ้านแถว หมายความว่า ห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งมีที่ว่างด้านหน้าและ
 ด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารแต่ละคูหาและมีความสูงไม่เกิน สามชั้น” 
 
หมวดที่ 1 ลักษณะของอาคาร 
ข้อ 2   ห้องแถวหรือตึกแถวแต่ละคูหา ต้องมีความกว้างโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนว

ศูนย์กลางของเสาด้านหนึ่งไปยังแนวศูนย์กลางของเสาอีกด้านหนึ่งไม่น้อยกว่า 4 เมตร มี
ความลึกของอาคารโดยวัดระยะตั้งฉากกับแนวผนังด้านหน้าชั้นล่างไม่น้อยกว่า 4 เมตร และ
ไม่เกิน 24 เมตร มีพ้ืนที่ชั้นล่างแต่ละคูหาไม่น้อยกว่า 30 ตารางเมตร และต้องมีประตูให้คน
เข้าออกได้ทั้งด้านหน้าและด้านหลัง 

ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร ต้องจัดให้มีที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุม
ขึ้นบริเวณหนึ่งที่ระยะระหว่าง 12 เมตร ถึง 16 เมตร โดยให้มีเนื้อท่ีไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 
ของพ้ืนที่ชั้นล่างของอาคารนั้น 
 ห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างอยู่ริมถนนสาธารณะต้องให้ระดับพื้นชั้นล่างของห้องแถว
หรือตึกแถวมีความสูง 10 เซนติเมตรจากระดับทางเท้าหน้าอาคาร หรือมีความสูง 25 
เซนติเมตร จากระดับกึ่งกลางถนนสาธารณะหน้าอาคาร แล้วแต่กรณี 

 
ข้อ 3   บ้านแถวแต่ละคูหาต้องมีความกว้างโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนวศูนย์กลางของเสา 

ด้านหนึ่งไปยังแนวศูนย์กลางของเสาอีกด้านหนึ่งไม่น้อยกว่า 4 เมตร มีความลึกของอาคาร 
โดยวัดระยะตั้งฉากกับแนวผนังด้านหน้าชั้นล่างไม่น้อยกว่า 4 เมตร และไม่เกิน 24 เมตร 
และมีพ้ืนที่ชั้นล่างแต่ละคูหาไม่น้อยกว่า 24 ตารางเมตร 
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ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร ต้องจัดให้มีที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุม
ขึ้นบริเวณหนึ่งที่ระยะระหว่าง 12 เมตรถึง 16 เมตร โดยให้มีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า 20 ใน 100 
ของพ้ืนที่ชั้นล่างของอาคารนั้น 

ข้อ 4   ห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวจะสร้างต่อเนื่องกันได้ไม่เกินสิบคูหา และมีความยาว
ของอาคารแถวหนึ่งๆ รวมกันไม่เกิน 40 เมตร โดยวัดระหว่างจุดศูนย์กลางของเสาแรกถึงจุด
ศูนย์กลางของเสาสุดท้าย ไม่ว่าจะเป็นเจ้าของเดียวกันและใช้โครงสร้างเดียวกันหรือแยกกันก็
ตาม 

 
หมวดที่ 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร 
ข้อ 16   ผนังของตึกแถวหรือบ้านแถว ต้องท าด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟด้วย แต่ถ้าก่อ

ด้วยอิฐธรรมดาหรือคอนกรีตไม่เสริมเหล็ก ผนังนี้ต้องหนาไม่น้อยกว่า 8 เซนติเมตร 
ข้อ 17   ห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวที่สร้างติดต่อกัน ให้มีผนังกันไฟทุกระยะไม่เกินห้า

คูหา ผนังกันไฟต้องสร้างต่อเนื่องจากพ้ืนดินจนถึงระดับดาดฟ้าที่สร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็น
วัสดุทนไฟ กรณีท่ีเป็นหลังคาสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟให้มีผนังกันไฟสูงเหนือหลังคาไม่น้อย
กว่า 30 เซนติเมตร ตามความลาดของหลังคา 

  
ที่ว่างโดยรอบอาคารส าหรับตึกแถว ห้องแถว ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)  
ข้อ 34  ก าหนดว่า 

ห้องแถวหรือตึกแถวซึ่งด้านหน้าไม่ติดริมถนนสาธารณะ ต้องมีท่ีว่างด้านหน้าอาคาร
กว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร โดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล้ าเข้าไปในพ้ืนที่ดังกล่าว 

ห้องแถวหรือตึกแถว ต้องมีที่ว่างด้านหลังอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร เพื่อใช้
ติดต่อถึงกันโดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล้ าเข้าไปในพ้ืนที่ดังกล่าว เว้นแต่การสร้างบันได
หนีไฟภายนอกอาคารที่ยื่นล้ าไม่เกิน 1.40 เมตร 

ระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างถึงสิบคูหา หรือมีความยาว
รวมกันถึง 40 เมตร ต้องมีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างไม่น้อย
กว่า 4 เมตร เป็นช่องตลอดความลึกของห้องแถวหรือตึกแถวเพื่อเชื่อมกับที่ว่างหลังอาคาร 

ห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างติดต่อกันไม่ถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไม่ถึง 40 
เมตรแต่มีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างน้อยกว่า 4 เมตร ไม่ให้
ถือว่าเป็นที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถว แต่ให้ถือว่าห้องแถวหรือตึกแถว
นั้นสร้างต่อเนื่องเป็นแถวเดียวกัน 
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ที่ว่างตามวรรคหนึ่ง วรรคสอง และวรรคสาม จะก่อสร้างอาคาร รั้ว ก าแพง หรือ
สิ่งก่อสร้างอ่ืนใดหรือจัดให้เป็นบ่อน้ า สระว่ายน้ า ที่พักมูลฝอย หรือท่ีพักรวมมูลฝอยไม่ได้ 

ห้องแถวหรือตึกแถวที่มีด้านข้างใกล้เขตที่ดินของผู้อ่ืน ต้องมีที่ว่างระหว่างด้านข้าง
ของห้องแถวหหรือตึกแถวกับเขตท่ีดินของผู้อ่ืนนั้น กว้างไม่น้อยกว่า 2 เมตร เว้นแต่ห้องแถว
หรือตึกแถวที่ก่อสร้างข้ึนทดแทนอาคารเดิมโดยมีพ้ืนที่ไม่มากกว่าพ้ืนที่ของอาคารเดิมและมี
ความสูงไม่เกิน 15 เมตร 

 
 ข้อ 36 ก าหนดว่า 

 บ้านแถวต้องมีที่ว่างด้านหน้าระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคารกว้างไม่
น้อยกว่า 3 เมตร และต้องมีท่ีว่างด้านหลังอาคารระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนัง
อาคารกว้างไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

ระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถวที่สร้างถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันถึง 40 
เมตร ต้องมีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถวนั้นกว้างไม่น้อยกว่า 4 เมตร เป็นช่อง
ตลอดความลึกของบ้านแถว 

บ้านแถวที่สร้างติดต่อกันไม่ถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไม่ถึง 40 เมตร แต่มีท่ี
ว่างระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถวนั้นกว้างน้อยกว่า 4 เมตร ไม่ให้ถือว่าเป็นที่ว่างระหว่าง
แถวด้านข้างของบ้านแถว แต่ให้ถือว่าบ้านแถวนั้นสร้างต่อเนื่องเป็นแถวเดียวกัน  

ภาพที่ 9 ที่ว่างและระยะร่นของบ้านแถว 
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ข้อ 50   ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของ
อาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดังนี้ 

(1)  อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า 2 เมตร 

(2)  อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่
ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่
ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดินและอาคาร
ดังกล่าว จะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขต
ที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ดังก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้น
ให้ท าผนังทึบสูง จากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับ
ความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

 
 จะเห็นได้ว่า ทาวน์เฮาส์นั้น จัดอยู่ในประเภท ห้องแถว ตึกแถว และบ้านแถว ซึ่งมีการระบุไว้
ในกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 จึงท าให้
ทาวน์เฮาส์นั้น มีข้อจ ากัดในทางกฎหมาย โดยไม่สามารถสร้างต่อเนื่องได้ 10 คูหา หรือมีความยาว
รวมกันถึง 40 เมตรได้ หากต้องการสร้างต่อเนื่องมากกว่านั้น จะต้องมีที่ว่างระหว่างด้านข้างของ
ทาวน์เฮาส์นั้น กว้างไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
 
  

ภาพที่ 10 ระยะห่างจากแนวเขตที่ดินผู้อื่น ของบ้านแถว 
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2.5 หลักเกณฑ์การพิจารณาการออกแบบอาคารที่ก่อสร้างด้วยช้ินส่วนส าเร็จรูป 
2.5.1 น้ าหนักบรรทุก 

ต้องพิจารณาและก าหนดให้ชัดเจนว่า การออกแบบชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปจะต้องรับแรง
กระท าชนิดต่าง ๆ เท่าใด นอกจากนั้น การออกแบบจะต้องค านึงถึงขั้นตอนการก่อสร้าง ดังนี้ 

- พ้ืนที่ทางเข้าและถนน  
กรณีพ้ืนที่ก่อสร้างอาคารมีถนนทางเข้าที่สะดวกกว้างขวาง ก็สามารถเลือกชิ้นส่วน

ขนาดใหญ่ได้  
- รูปร่างลักษณะของอาคาร  

อาคารที่พักอาศัยที่มีผนังจ านวนมาก และมีรูปร่างซ้ าๆ กัน จะเหมาะสมกับการใช้
โครงสร้างผนังรับแรงที่จะใช้เป็นชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป เพราะสามารถผลิตซ้ าๆ กัน
เป็นจ านวนมากจากโรงงาน 

- โรงงานผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป  
กรณีท่ีมีโรงงานผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปอยู่ใกล้หน่วยงานก่อสร้าง จะท าให้

ความสะดวกรวดเร็วในการก่อสร้าง หรือหากสถานที่ก่อสร้างมีพ้ืนที่เพียงพอ ก็สามารถ
สร้างโรงงานขึ้นในหน่วยงานก่อสร้างได้ 

- ขัน้ตอนการติดตั้งชิ้นส่วนส าเร็จรูป  
ขั้นตอนการประกอบติดตั้งขณะก่อสร้าง จะเป็นตัวก าหนดรูปแบบของชิ้นส่วน

ส าเร็จรูป 
- พ้ืนที่กองเก็บชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป  

ควรจะมีพ้ืนที่กองเก็บชิ้นส่วนส าเร็จรูป และมีการจัดคิวการขนส่งบรรทุกชิ้นส่วน 
2.5.2 ระยะเวลา 

ระยะเวลาเป็นสิ่งส าคัญและมีผลกับต้นทุนของการก่อสร้าง โดยรอบระยะเวลาในการผลิต
ชิ้นส่วนส าเร็จรูป และรอบระยะเวลาในการประกอบติดตั้งแต่ละส่วนของอาคาร จะเป็นตัวก าหนด
เทคโนโลยีในการผลิต และเครื่องจักรที่ใช้ในการติดตั้ง 
2.5.3 เสถียรภาพโครงสร้าง 

การเลือกรูปแบบการก่อสร้างอาคารด้วยระบบชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป จะต้องค านึงถึง
เสถียรภาพของความแข็งแรงของโครงสร้างอาคาร ทั้งในระยะสั้นและระยะยาว 
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2.6 แนวความคิดเกี่ยวกับการประสานทางพิกัด  
 การประสานทางพิกัด เป็นส่วนส าคัญท่ีใช้ในการออกแบบอาคารในระบบอุตสาหกรรม เพ่ือ
สร้างมาตรฐาน และท าให้ส่วนประกอบของอาคารนั้น เกิดความสองคล้องซึ่งกันและกัน 

การประสานทางพิกัด (Modular Coordination) หมายถึง การประสานทางมิติ โดยใช้
หน่วยพิกัดมูลฐานหรือหน่วยคูณพิกัด  

หน่วยพิกัด (Module) หมายถึง หน่วยของขนาดที่ใช้เป็นตัวเพ่ิมในการประสานทางมิติ 
หน่วยพิกัดมูลฐาน (Basic Module) หมายถึง หน่วยพื้นฐานของการประสานทางมิติ ที่ก าหนดขึ้น
เพ่ือให้เกิดการประสานทางมิติของอาคารและชิ้นส่วนประกอบ โดยจะมีการก าหนดค่าของหน่วยพิกัด
มูลฐานให้เท่ากับ 100 มิลลิเมตร ซึ่งลักษณะของหน่วยพิกัดมูลฐาน คือ “พ” หรือ“M” 

หน่วยพิกัดคูณ (Multi Module) หมายถึง หน่วยพิกัดที่มีขนาดเป็นพหุคูณ ที่เลือกแล้วของ
หน่วยพิกัดมูลฐาน 

ขนาดพิกัด (Modular size) หมายถึง ขนาดที่เป็นพหุคูณของหน่วยพิกัดมูลฐาน 
หน่วยพิกัด (Planning Module) หมายถึง หน่วยพิกัดคูณที่ก าหนดขึ้น เพ่ือใช้ในงานใดงาน

หนึ่งโดยเฉพาะ 
ตารางพิกัด (Modular Grid) หมายถึง ตารางที่สร้างข้ึนตามระบบประสานทางพิกัด โดยค่า

หน่วยพิกัดคูณของมิติทั้งสิง อาจมีความแตกต่างกันได้ 
 ทั้งนี้ จุดมุ่งหมายของการก่อสร้างแบบอุตสาหกรรม โดยน าเอาระบบประสานทางพิกัดมาใช้ 
เพ่ือลดความยุ่งยากในการด าเนินการก่อสร้าง ลดแรงงาน และลดความสูญเสียของวัสดุ จึงท าให้
สามารถก่อสร้างได้อย่างรวดเร็ว และมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 
 
หลักการขั้นพ้ืนฐานของการประสานทางพิกัดดังนี้ 

การก าหนดขนาด หรือระยะของส่วนประกอบของอาคาร ต้องมีความสัมพันธ์กับทุกๆ ส่วน  
ขนาดหรือระยะของส่วนประกอบ จะต้องเป็นขนาด หรือระยะที่เกิดจากผลคูณของหน่วยพิกัดมูลฐาน
เสมอ และขนาดพิกัดมูลฐานต้องมีขนาดเล็กพอที่จะท าให้เกิดการยืดหยุ่นในการออกแบบได้ 
ขนาดของตารางตามพิกัด (Modular Grid) ให้ถือหน่วยวัดขนาด 100 มิลลิเมตร เป็นขนาดเล็กสุด 
ขนาดของส่วนประกอบ (Component) ที่ก าหนดไว้ในตารางตามพิกัด จะต้องเผื่อระยะรอยต่อไว้ 
ขนาดหรือระยะของส่วนประกอบในตารางตามพิกัด จะต้องมีการเผื่อระยะคลาดเคลื่อนไว้ เนื่องจาก
การผลิตและการประกอบ ไม่สามารถท าให้ตรงตามความเป็นจริงที่ก าหนดได้เสมอไป 
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2.7 สรุปการศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้อง  
 วิกรม เหล่าวิสุทธิชัย6 ได้ศึกษาเรื่องการผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป โดยมีการ
เปรียบเทียบกระบวนการผลิตชิ้นส่วนระหว่างในที่ตั้งโครงการ และในโรงงาน ซึ่งหากผลิตชิ้นส่วน
คอนกรีตส าเร็จรูปภายในโรงงาน จะต้องมีการขนส่งชิ้นส่วนไปยังพ้ืนที่ตั้งโครงการ 
 พิเชษฐ์ นะสูงเนิน7 ได้ศึกษาการประกอบติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปของบ้านเดี่ยว โดย
มีการเปรียบเทียบระหว่างบริษัท ไลฟแอนด์ ลิฟวิ่ง จ ากัด และบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน)  
 ชนิกา รักษากุล8 ได้ศึกษาเกี่ยวกับการออกแบบบ้านเดี่ยวที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
ส าเร็จรูป โดยเลือกบ้านภัสสร ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) เป็นกรณีศึกษา เพื่อ
เสนอแนะแนวทางท่ีเหมาะสม ในการออกแบบบ้านเดี่ยวที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 อุบล แย้มเกตุหอม9  ได้ศึกษาการก่อสร้างทาวน์เฮาส์สองชั้นที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
ส าเร็จรูป กรณีศึกษาทาวน์เฮาส์ เดอะคอนเนค ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) โดย
มีการเสนอให้มีการปรับขนาดชิ้นส่วนที่มีขนาดใกล้เคียงกันให้มีขนาดเท่ากัน เพื่อลดอุปสรรคในการ
ผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 จิราวัฒน์ หุตราชภักดี10 ได้ศึกษาวิธีการ และปัญหาของการก่อสร้างทาวน์เฮาส์สามชั้นที่
ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป กรณีศึกษาทาวน์เฮาส์ Nw Design ของบริษัท โพสแอนด์พรี
คาส จ ากัด โดยมีการเสนอให้ลดรูปแบบของชิ้นส่วนส าเร็จรูป เพื่อให้มีการใช้ชิ้นส่วนซ้ ากันมากขึ้น
และสามารถลดอุปสรรคในการผลิต และการขนส่งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
  

                                           
6 วิกรม เหล่าวิสุทธิชัย. (2559). การเปรียบเทียบกระบวนการผลิตชิ้นส่วนในที่ต้ังโครงการและในโรงงาน. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต. สาขาสถาปัตยกรรม 
ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
7 พิเชษฐ์ นะสูงเนิน. (2560). การก่อสร้างบ้านด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป : การประกอบติดต้ังชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป บ้านเด่ียว. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต. 
สาขาสถาปัตยกรรม ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
8 ชนิกา รักษากุล (2560). การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป : การออกแบบบ้านเด่ียว. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต. สาขาสถาปัตยกรรม  
ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
9 อุบล แย้มเกตุหอม. (2556). การก่อสร้างด้วยระบบชิ้นสว่นส าเร็จรูป กรณีศึกษา: ทาวน์เฮาส์สองชั้น ของบริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน). 
วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต. สาขาสถาปัตยกรรม ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
10 จิราวัฒน์ หุตราชภักดี. (2556). ระบบการก่อสร้างส าเร็จรูปทาวน์เฮาส์ 3 ชั้น กรณีศึกษา: บริษัท โพสแอนด์พรีศาส จ ากัด. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต. 
สาขาสถาปัตยกรรม ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
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ตารางที่ 1 การสรปุงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 
ช่ือ ประเภท สรุป 

วิกรม เหลา่สุทธิชัย การผลิตชิ้นส่วน
คอนกรีตส าเร็จรูป 
โดยเปรียบเทียบ
ระหว่าง การผลติ
ช้ินส่วนในท่ีตั้ง
โครงการ และใน
โรงงาน 

การผลิตชิ้นส่วนในท่ีตั้งโครงการฯ เหมาะกับโครงการขนาดเล็ก 
ที่มีแบบเดียวประมาณ 100 หลัง ส่วนการผลิตชิ้นส่วนใน
โรงงานฯ เหมาะกับโครงการขนาดใหญ่ หรือหลายโครงการที่มี
บ้านหลายแบบ 

พิเชษฐ์ นะสูงเนิน การประกอบติดตั้ง
ช้ินส่วนคอนกรีต
ส าเรจ็รูปของบ้าน
เดี่ยว 

ในส่วนงานประกอบตดิตั้งช้ินส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นล่าง ถ้า
เพิ่มชิ้นส่วนคาน เพื่อรองรับแผ่นผนัง แทนการติดตั้งแผ่นผนังไว้
บนเสาเขม็และฐานต่อม่อ จะช่วยแก้ปัญหาแผ่นผนังคอนกรีต
ส าเรจ็รูปช้ันล่างแตกร้าวได้ โดยไมต่้องใช้แผ่นผนังคอนกรีตอัด
แรง  

ชนิกา รักษากุล การออกแบบบ้าน
เดียวที่ก่อสรา้งด้วย
ช้ินส่วนคอนกรีต
ส าเรจ็รูป 

ในขั้นตอนของการออกแบบ ควรใช้ระบบการประสานทางพิกัด 
เพิ่มระยะรมิช่องเปิด การยื่นแผ่นผนังและการใช้วัสดุตกแต่งอ่ืน 
มาปิดทับรอยต่อเพื่อปกป้องการรัว่ซึม  

อุบล แย้มเกตุหอม การก่อสร้าง
ทาวน์เฮาสด์้วย
ช้ินส่วนส าเร็จรูป 

การก่อสร้างทาวน์เฮาส์ จะสร้างพร้อมกันครั้งละ 7 หน่วย โดย
ช้ินส่วนท่ีเป็นผนังคอนกรีตส าเร็จรปู มีความหลากหลายของ
รูปแบบ ท าให้เกิดปญัหาในการบรหิารจัดการชิ้นส่วน จึงมี
ข้อเสนอให้มีการปรับชิ้นส่วนท่ีมีขนาดใกล้เคียงกัน เพื่อลด
อุปสรรคในการบริหารจดัการช้ินสว่นส าเรจ็รูป  

จริาวัฒน์ หุตราชภักด ี ระบบการก่อสร้าง
ส าเรจ็รูปทาวน์เฮาส์ 
3 ช้ัน กรณีศึกษา : 
บริษัท โพสแอนด์พรี
คาส จ ากัด  

การลดจ านวนรูปแบบของช้ินส่วนส าเรจ็รูป สามารถท าไดโ้ดย
การปรับขนาดผนัง ปรับขนาดหนา้ตัดและรูปแบบคาน ปรับ
รูปแบบพื้นให้ใกล้เคียงกัน โดยจ านวนช้ินส่วนส าเรจ็รูปนั้นยังคง
เท่าเดิม เพื่อให้มีการใช้ช้ินส่วนซ้ ากันมากข้ึน และน าไปสูร่ะบบ
การก่อสร้างอุตสาหกรรมเต็มรูปแบบ 

 
จากการศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้อง พบว่า มีการศึกษาเกี่ยวกับการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วน

ส าเร็จรูปเป็นจ านวนมาก โดยส่วนใหญ่เป็นการศึกษาในภาพรวมของกระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วน
ส าเร็จรูป ทั้งนี้ มีการศึกษาเกี่ยวกับการผลิต การติดตั้ง และการออกแบบบ้านเดี่ยวแล้ว แต่ยังไม่มี
การศึกษาเกี่ยวกับการออกแบบทาวน์เฮาส์ 
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บทที่ 3  
ผลการศึกษา 

 
 การศึกษาครั้งนี้ ได้เลือกทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปของบริษัท 
พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) เป็นกรณีศึกษา ซึ่งจะท าการสังเกต บันทึกภาพถ่าย รวมถึงสัมภาษณ์
ผู้เกี่ยวข้อง เพ่ือเสนอแนะแบบทาวน์เฮาส์ส าหรับการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป โดยจะ
ท าการศึกษารายละเอียดตามหัวข้อ ดังต่อไปนี้ 
 
 3.1 บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) 
 3.2 ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) 
 3.3 รูปแบบของทาวน์เฮาส์ 
 3.4 การก่อสร้างทาวน์เฮาส์ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
  
3.1 บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) 
 บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) เป็นหนึ่งในบริษัทอสังหริมทรัพย์ชั้นน าของประเทศ
ไทย ที่มีธุรกิจและบริการที่หลากหลาย โดยมีธุรกิจหลักคือ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย โดย 
ทางบริษัทยังมีนโยบายในการเน้นการกระจายการลงทุนและหาโอกาสในการด าเนินธุรกิจใหม่ๆ 
เพ่ิมเติมจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอยู่อาศัย เพ่ือการเติบโตที่ยั่งยืน และสามารถสร้างรายได้
อย่างต่อเนื่อง (Recurring Income) เช่น โรงพยาบาล เป็นต้น 
 บริษัท พฤกษา เริ่มมีการน าระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูปมาใช้ในการก่อสร้างที่อยู่อาศัย โดยมีการ
ปรับแก้ปัญหาต่างๆ และเริ่มตั้งโรงงานผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปในประเทศไทยตั้งแต่ปี พ.ศ. 
2547 ซึ่งได้น าเทคโนโลยีจากประเทศเยอรมนีมาใช้ ปัจจุบันบริษัท มีโรงงานทั้งหมด 7 โรง โดยโรงที่ 
1 – 5 ตั้งอยู่บนเนื้อที่ 90 ไร่ ในอ าเภอล าลูกกา จังหวัดปทุมธานี ประกอบไปด้วย โรงที่ 1 ผลิตผนัง
คอนกรีตเสริมเหล็กส าเร็จรูป, โรงที่ 2 ผลิตห้องน้ าส าเร็จรูป, โรงที่ 3 ผลิตพ้ืนและคานคอนกรีตเสริม
เหล็กส าเร็จรูป, โรงที่ 4 ผลิตชิ้นงานที่มีรูปร่างพิเศษ ส าหรับบ้าน คอนโดมิเนียม รั้วหลังบ้านคอนกรีต
ส าเร็จรูป และโรงที่ 5 ผลิตผนังคอนกรีตเสริมเหล็กส าเร็จรูป ส่วนโรงที่ 6-7 ตั้งอยู่บนเนื้อที่ 130 ไร่ 
ที่นวนคร จังหวัดปทุมธานี โดยผลิตผนังคอนกรีตส าเร็จรูป  
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ปัจจุบันบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) มีการแยกการประกอบธุรกิจหลัก ออกเป็น 3 
กลุ่ม ได้แก่  

1) กลุ่มธุรกิจทาวน์เฮาส์  
ได้ด าเนินการก่อสร้างพัฒนาโครงการทาวน์เฮาส์ภายใต้ตราสินค้าต่างๆ และรูปแบบ

ที่แตกต่างออกไป โดยมีราคาตั้งแต่ 1 ล้านบาท ไปจนถึง 5 ล้านบาท และมีกลุ่มเป้าหมาย
ของสินค้าหลัก คือ ลูกค้ากลุ่มผู้ มีรายได้ระดับน้อยจนถึงปานกลาง รวมถึงขยายไปยังผู้มี
รายได ้ระดับค่อนข้างสูงที่ต้องการมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง ทั้งนี้ กลุ่มธุรกิจทาวน์เฮาส์ มี
สัดส่วนรายได้ ประมาณร้อยละ 50 ของรายได้อสังหาริมทรัพย์ 

 
2) กลุ่มธุรกิจแวลู  

ได้ด าเนินการก่อสร้างพัฒนาบ้านเดี่ยว และคอนโดมิเนียม โดยกลุ่มเป้าหมาย คือ 
กลุ่มหลักที่ระดับราคา 3-7 ล้านบาท ทั้งนี้ กลุ่มธุรกิจแวลู มีสัดส่วนรายได้จากบ้านเดี่ยว
ประมาณร้อยละ 20 ของรายได้อสังหาริมทรัพย์ และมีสัดส่วนรายได้จากอาคารชุดประมาณ
ร้อยละ 26 ของรายได้อสังหาริมทรัพย์ 

 
3) กลุ่มธุรกิจพรีเมียม  

ได้ด าเนินการพัฒนาโครงการในระดับพรีเมียม โดยเฉพาะในกลุ่มธุรกิจ
คอนโดมิเนียม โดยมีกลุ่มเป้าหมายของสินค้า คือ ลูกค้ากลุ่มผู้มีรายได้ระดับค่อนข้างสูง ทั้ง
เพ่ือการอยู่อาศัยและเพ่ือการลงทุน ทั้งนี้ กลุ่มธุรกิจพรีเมียม มีส่วนแบ่งการตลาด คิดเป็น
ร้อยละ 2 ของส่วนแบ่งตลาดที่อยู่อาศัย อาคารชุด และยังมีแผนการเปิดโครงการและรับรู้
รายได้อย่างต่อเนื่องในอนาคต 
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3.2 ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) 
บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) ได้ด าเนินการก่อสร้างพัฒนาโครงการทาวน์เฮาส์ 

ภายใต้ตราสินค้าต่างๆ และรูปแบบที่แตกต่างกันออกไป ภาพรวมตลาดทาวน์เฮาส์ในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลในปี 2561 มีมูลค่าตลาดประมาณ 88,705 ล้านบาท ซึ่งเติบโตจากปีที่
ผ่านมาประมาณ 14 % โดยกลุ่มธุรกิจทาวน์เฮาส์ ถือเป็นพอร์ตหลักของพฤกษา และสามารถครอง
ส่วนแบ่งการตลาดทาวน์เฮาส์เป็นอันดับหนึ่งมามากกว่า 10 ปี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา (ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560) ประกอบด้วย 
114 โครงการ รวมทั้งที่ขายได้แล้ว และส่วนที่เหลือขาย ดังนี้ 

1.  บ้านพฤกษา  จ านวน   38  โครงการ 
  2.  พาทิโอ   จ านวน   10  โครงการ 
  3.  พฤกษาไลท์  จ านวน   1  โครงการ 
  4.  พฤกษาทาวน์  จ านวน   7 โครงการ 
  5.  วิลเลต   จ านวน   1  โครงการ 
  6.  พฤกษาวิลล์  จ านวน   41  โครงการ 
  7.  เดอะคอนเนค  จ านวน   14 โครงการ 
  8.  พฤกษาวิลเลต   จ านวน   1 โครงการ 
  9.  เดอะแพลนท์ ซิตี้  จ านวน   1 โครงการ 
 

เห็นได้ว่า บริษัท พฤกษา มีการพัฒนาแบรนด์สินค้า กลุ่มทาวน์เฮาส์ จ านวน 9 แบรนด์ เพ่ือ
ตอบสนองความต้องการของลูกค้าทุกกลุ่ม  
  

ภาพที่ 11 ทัศนียภาพทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) 
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แตใ่นปัจจุบัน บริษัท พฤกษา ได้มีการปรับเปลี่ยนกลยุทธ์ในการพัฒนาทาวน์เฮาส์ โดยเน้น
สร้างแบรนด์ที่เข้มแข็ง และมีศักยภาพ เพ่ือพัฒนาในระยะยาว จ านวน 4 แบรนด์ คือ 

1. บ้านพฤกษา  
2. พฤกษาวิลล์ 
3. เดอะคอนเนค 
4. พาทิโอ  

โดยพฤกษา ได้มีการแบ่งแบรนด์ ออกเป็นระดับต่างๆ ตามช่วงราคา ดังตารางที่ 2 
 

ตารางที่ 2 ช่วงระดับราคาของทาวน์เฮาส์ บริษัท พฤกษา 
ล าดับ แบรนด์ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา ระดับราคา (ล้านบาท) 

1 บ้านพฤกษา < 2 
2 พฤกษาวิลล์ และเดอะคอนเนค 2-3 
3 เดอะคอนเนค และพาทิโอ 3-5 
4 พาทิโอ 5-7 

 
   

 

  

                                                               

 

 

  

ภาพที่ 12 ตัวอย่างแบบทาวน์เฮาส์บ้านพฤกษา(ซ้าย) และพฤกษาวิลล์(ขวา) 

ภาพที่ 13 ตัวอย่างแบบทาวน์เฮาส์เดอะคอนเนค(ซ้าย) และพาทิโอ(ขวา) 
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ในแต่ละแบรนด์ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา มีรูปแบบของทาวน์เฮาส์ที่หลากหลาย และได้
มีการน ารูปแบบไปใช้ในหลายโครงการ จากการศึกษาโครงการที่เปิดขายอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร
และปริมณฑล ในปี 2560 พบว่า มีโครงการต่างๆ ดังต่อไปนี้ 
3.2.1 บ้านพฤกษา ได้แก่ 
 1)  เทพารักษ์-กิ่งแก้ว  
 2)  เทพารักษ์-เมืองใหม่ 
 3)  แพรกษา-สุขุมวิท  
 4)  รังสิต-บางพูน 3 
 5)  ราชพฤกษ์-345  
3.2.2 พฤกษาวิลล์ ได้แก่  
 1)  พุทธสาคร  
 2)  รังสิต-คลองสอง 
 3)  รังสิต-ซ.เวิร์คพอยท์ 

4)  รามค าแหง-ร่มเกล้า (มิสทีน) 
 5)  ลาดกระบัง-ประชาพัฒนา  
3.2.3 เดอะคอนเนค ได้แก่ 

 1)         กรุงเทพ-ปทุมธานี 
 2)  บางนา-สุวรรณภูม ิ
 3)  ประชาอุทิศ 27 
 4)  พระราม 5-นครอินทร์ 
 5)  รามอินทรา-มีนบุรี 2 
 6)  สุวรรณภูมิ 4 
3.2.4 พาทิโอ ได้แก่ 
 1)  บางนา-วงแหวน 
 2)  รามค าแหง-วงแหวน 
 3)  ศรีนครินทร์-พระราม 9 
 4)  อ่อนนุช-มอเตอร์เวย์ 
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3.3 รูปแบบของทาวน์เฮาส์ 
 ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) ทั้ง 4 แบรนด์ ได้แก่ บ้านพฤกษา, 
พาทิโอ, เดอะคอนเนค และพฤกษาวิลล์ มีลักษณะพ้ืนที่ใช้สอยที่แตกต่างกันออกไป เช่น ขนาดหน้า
กว้าง จ านวนชั้น จ านวนห้องนอน จ านวนห้องน้ า จ านวนที่จอดรถยนต์ เป็นต้น 
 
3.3.1 ขนาดหน้ากว้างทาวน์เฮาส์ 
 ทาวน์เฮาส์ ทั้ง 4 แบรนด์ ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) มีขนาดหน้ากว้าง ดัง
ตารางที่ 3 
 
ตารางที่ 3 ขนาดหน้ากว้างของทาวน์เฮาส ์

 
 
 
 
 
  
 

 
จากตาราง จะเห็นได้ว่า ทาวน์เฮาส์ มีขนาดหน้ากว้าง ทั้งหมด 3 รูปแบบ คือ  

  1) หน้ากว้าง 5.00 เมตร 
  2) หน้ากว้าง 5.50 เมตร 
  3) หน้ากว้าง 5.70 เมตร 

ขนาดหน้ากว้างของทาวน์เฮาส์ มีผลต่อจ านวนคูหาของทาวน์เฮาส์ เนื่องจากตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร มีการก าหนดให้มีความยาวรวมด้านหน้า ไม่เกิน 40 เมตร ซึ่งท าให้ทาวน์เฮาส์นั้นมี
ความแตกต่างจากที่อยู่อาศัยประเภทอ่ืน ดังแสดงในตารางที่ 4 

 
ตารางที่ 4 การเปรยีบเทียบการใช้พื้นที่ดินของบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮาส์ 
ประเภทที่อยู่อาศัย พ้ืนที่ดิน (ตรว.) กว้าง (ม.) ลึก (ม.) หมายเหตุ 

บ้านเดี่ยว 50 10.00 20.00 เว้นท่ีว่างรอบอาคาร 
บ้านแฝด 35 8.00 18.00 ส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารตดิกัน 
ทาวน์เฮาส ์ 16 5.00 8.00 ความยาวรวมด้านหน้า ไม่เกิน 40 เมตร 

รูปแบบทาวน์เฮาส์ ขนาดหน้ากว้าง (เมตร) 
บ้านพฤกษา 5.00 

พาทิโอ 5.00 
5.50 

เดอะคอนเนค 5.50 
5.70 

พฤกษาวิลล ์ 5.70 
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ดังนั้น ทาวน์เฮาสน์ที่มีขนาดหน้ากว้าง 5 เมตร จะสามารถสร้างติดต่อกันได้สูงสุด 8 คูหา 
และทาวน์เฮาส์ที่มีขนาดหน้ากว้าง 5.50 เมตร และ 5.70 เมตร จะสามารถสร้างติดต่อกันได้สูงสุด 7 
คูหา แต่จะเหลือเศษของพ้ืนที่ดิน ดังแสดงในตารางที่ 5 
 
ตารางที่ 5 ขนาดหน้ากว้าง และจ านวนคูหาของทาวน์เฮาส ์

 

 
ภาพที่ 14 ทาวน์เฮาส์หน้ากว้าง 5.70 เมตร จ านวน 7 คูหา 

 

 
  

ขนาดหน้ากว้าง(เมตร) จ านวนคูหา ความยาวรวมด้านหน้า (เมตร) 

5.00 8 40.00 
5.50 7 38.50 

5.70 7 39.90 
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3.3.2 จ านวนชั้นของทาวน์เฮาส์ 
 ทาวน์เฮาส์ จะมีจ านวนชั้น 2 รูปแบบ คือ 2 ชั้น และ 3 ชั้น ดังแสดงในตารางที่ 6 
 
ตารางที่ 6 จ านวนช้ันของทาวน์เฮาส ์

รูปแบบทาวน์เฮาส์ จ านวนชั้น (ชั้น) 
บ้านพฤกษา         ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 2 

พาทิโอ               ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 3 
พาทิโอ               ขนาดหน้ากว้าง 5.50 เมตร 3 
เดอะคอนเนค       ขนาดหน้ากว้าง 5.50 เมตร 3 
เดอะคอนเนค       ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 2 
พฤกษา วิลล์        ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 2 

 
 จะเห็นได้ว่า ทาวน์เฮาส์ ที่มี 2 ชั้น จะมีขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร และ 5.70 เมตร ส่วน
ทาวน์เฮาส์ที่มี 3 ชั้น จะมีขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร และ 5.50 เมตร  
 
3.3.3 จ านวนที่จอดรถยนต์ของทาวน์เฮาส์ 

ทาวน์เฮาส์ จะมีจ านวนที่จอดรถยนต์ 2 รูปแบบ คือ 1 คัน และ 2 คัน ดังแสดงในตารางที่ 7 
 
ตารางที่ 7 จ านวนที่จอดรถยนต์ของทาวน์เฮาส ์
รูปแบบทาวน์เฮาส์ ขนาดหน้ากว้าง(ม.) จ านวนที่จอดรถ(คัน) 

บ้านพฤกษา      ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 5.00 1 
พาทิโอ            ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 5.00 2 
พาทิโอ            ขนาดหน้ากว้าง 5.50 เมตร 5.50 2 
เดอะคอนเนค    ขนาดหน้ากว้าง 5.50 เมตร 5.50 2 

เดอะคอนเนค     ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 5.70 1-2 
พฤกษาวิลล์       ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 5.70 1-2 

 
จะเห็นได้ว่า ทาวน์เฮาส์ที่มีขนาดหน้ากว้าง 5 เมตรขึ้นไป จะสามารถจอดรถยนต์ได้สูงสุด 2 

คัน ทั้งนี้ ทาวน์เฮาส์ที่มีขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร และ 5.70 เมตร จะมีที่จอดรถยนต์ จ านวน 1-2 
คัน แต่ทาวน์เฮาส์ที่มีขนาดหน้ากว้าง 5.50 เมตร จะมี ที่จอดรถยนต์ จ านวน 2 คัน 
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3.3.4 ลักษณะพ้ืนที่ใช้สอยของทาวน์เฮาส์ 
ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) ทั้ง 6 รูปแบบ ของทั้งโครงการบ้าน

พฤกษา พาทิโอ เดอะคอนเนค และพฤกษาวิลล์ สามารถสรุปได้ ดังแสดงในตารางที่ 8 และ 9 
 
ตารางที่ 8 ลักษณะพื้นท่ีใช้สอยของทาวน์เฮาส ์

รูปแบบทาวน์เฮาส ์ พื้นที่ใช้สอย จ านวนช้ัน 
(ช้ัน) 

จ านวน 
ที่จอดรถ(คัน) ห้องนอน ห้องน้ า 

บ้านพฤกษา   ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 3 2 2 1 
พาทิโอ         ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 3 3 3 2 

พาทิโอ         ขนาดหน้ากว้าง 5.50 เมตร 3 3 3 2 
เดอะคอนเนค ขนาดหน้ากว้าง 5.50 เมตร 3 3 3 2 
เดอะคอนเนค ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 3 2 2 1-2 
พฤกษาวิลล์   ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 3 2 2 1-2 

 
  
ตารางที่ 9 สรุปลักษณะพื้นท่ีใช้สอยของทาวน์เฮาส ์
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จะเห็นได้ว่า ลักษณะพ้ืนที่ใช้สอยของทาวน์เฮาส์ จะข้ึนอยู่กับขนาดหน้ากว้างและจ านวนชั้น 
โดยทาวน์เฮาส์ที่มีขนาด 2 ชั้น จะมีจ านวนห้องน้ า 2 ห้อง และทาวน์เฮาส์ที่มีขนาด 3 ชั้น จะมีจ านวน
ห้องน้ า 3 ห้อง ทั้งนี้ จากการศึกษา พบว่า ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา มีรูปแบบทาวเฮาส์ ทั้งหมด 
5 รูปแบบ ดังแสดงในตารางที่ 10 
 
ตารางที่ 10 สรุปรูปแบบทาวนเ์ฮาส์ ของบริษัท พฤกษา 

รูปแบบ 
ทาวน์เฮาส ์

ขนาดหน้ากว้าง 
(เมตร) 

พ้ืนที่ใช้สอย จ านวนชั้น 
(ชัน้) 

จ านวนที่จอดรถ
(คัน) ห้องนอน ห้องน้ า 

รูปแบบที่ 1 5.00 3 2 2 1 
รูปแบบที่ 2 3 3 3 2 

รูปแบบที ่3 5.50 3 3 3 2 
รูปแบบที ่4 5.70 3 2 2 1 
รูปแบบที ่5 3 2 2 2 

 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 30 

ปัจจุบัน ทาวน์เฮาส์ที่นิยมสุดของบริษัท พฤกษา คือ พฤกษาวิลล์ ซ่ึงเป็นทาวน์เฮาส์ขนาด
หน้ากว้าง 5.70 เมตร 2 ชั้น 3 ห้องนอน 2 ห้องน้ า และที่จอดรถยนต์ 1 คัน (ดังภาพที่ 15-16)  

 

ภาพที่ 15 ผังพื้นของพฤกษาวิลล์ ช้ันล่าง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 16 ผังพื้นของพฤกษาวิลล์ ช้ันบน  
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พฤกษาวิลล์ มีรูปแบบของทาวน์เฮาส์ที่หลากหลาย และได้มีการน ารูปแบบไปใช้ในหลาย

โครงการ ตัวอย่างดังแสดงในภาพที่ 17-21 

 

  

ภาพที่ 17 พฤกษาวิลล์ โครงการพุทธสาคร 

ภาพที่ 18 พฤกษาวิลล์ โครงการรงัสิต-คลองสอง 
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ภาพที่ 20 พฤกษาวิลล์ โครงการรามค าแหง-ร่มเกล้า 

 

 

  

ภาพที่ 19 พฤกษาวิลล์ โครงการรงัสิต-ซ.เวิรค์พอยท์ 

ภาพที่ 21 พฤกษาวิลล์ โครงการลาดกระบัง-ประชาพัฒนา 
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ทาวน์เฮาส์ พฤกษาวิลล์ หนึ่งคูหา ประกอบไปด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ทั้งหมดจ านวน  
53 ชิ้น แบ่งเป็น ชิ้นส่วนผนัง ชิ้นส่วนพื้น และชิ้นส่วนคาน ดังต่อไปนี้ 

1) ชิ้นส่วนผนัง จ านวน   29  ชิ้น 
 

 
 
ภาพที่ 22 ช้ินส่วนผนังของพฤกษาวิลล ์  
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ภาพที่ 23 ผังพื้นช้ันล่างแสดงช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเรจ็รูปของพฤกษาวิลล ์
 

 

 
 
ภาพที่ 24 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรปูช้ันล่างของพฤกษาวิลล ์
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ตารางที่ 11 ขนาดและรปูแบบของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นล่างของพฤกษาวิลล ์

สัญลักษณ์ 
 

ขนาด รูปภาพประกอบ 

กว้าง สูง 

PL 594.303 594 303 

 
PX 379.303 379 303 

 
PX 339.303 339 303 

 
PL 304.303 304 303 
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ตารางที่ 11 ขนาดและรปูแบบของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นล่างของพฤกษาวิลล์ (ต่อ) 

สัญลักษณ์ 
 

ขนาด รูปภาพประกอบ 

สูง กว้าง 
PX 285.303 285 303 

 
PL 252.340 252 340 

 
PX 166.340 166 340 

 
 
 
 
  

PX 060.303 060 303 
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ตารางที่ 11 ขนาดและรปูแบบของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นล่างของพฤกษาวิลล์ (ต่อ) 

สัญลักษณ์ 
 

ขนาด รูปภาพประกอบ 

สูง กว้าง 

PL 108.340 108 340 

 
PX 169.340 169 340 

 
PX 214.340 214 340 

 
PX 088.168 088 168 

 
PX 292.303 292 303 
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ภาพที่ 25 ผังพื้นช้ันล่างแสดงช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเรจ็รูป 

 

 

ภาพที่ 26 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรปูช้ันบน 
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ตารางที่ 12 ขนาดและรปูแบบของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นบนของพฤกษาวิลล์ 

สัญลักษณ์ 
 

ขนาด รูปภาพประกอบ 
สูง กว้าง 

PX 285.279 285 279 

 
PX 454.279 454 279 

 
 
 
 
 

 

PL 564.279 564 279 
 
 
 
 
 
 

 

PX 248.279 248 279 
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ตารางที่ 12 ขนาดและรปูแบบของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นบนของพฤกษาวิลล์ (ต่อ) 

สัญลักษณ์ 
 

ขนาด รูปภาพประกอบ 

สูง กว้าง 

PL 558.279 558 279 
 
 
 
 
 

 

PX 251.279 251 279 
 
 
 
 
 

 

PL 168.279 168 279 
 
 
 
 
 

 

PL 353.279 353 279 
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ตารางที่ 12 ขนาดและรปูแบบของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นบนของพฤกษาวิลล์ (ต่อ) 

สัญลักษณ์ 
 

ขนาด รูปภาพประกอบ 

สูง กว้าง 

PX 030.279 030 279 
 
 
 
 
 

 

PX 193.279 193 279 
 
 
 
 
 

 

PX 454.279 454 279 
 
 
 
 
 

 

PL 460.279 460 279 
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ตารางที่ 12 ขนาดและรปูแบบของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นบนของพฤกษาวิลล์ (ต่อ) 

สัญลักษณ์ 
 

ขนาด รูปภาพประกอบ 

สูง กว้าง 

PX 043.279 043 279 
 
 
 
 
 

 

PL 125.279 125 279 
 
 
 
 
 

 

PX 084.279 084 279 
 
 
 
 
 

 

PX 396.279 396 279 
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2) ชิ้นส่วนพื้น จ านวน   14 ชิ้น 
 

 
 
ภาพที่ 27 ช้ินส่วนพื้นของพฤกษาวิลล ์

 

 

ภาพที่ 28 ผังพื้นช้ันล่าง(ซ้าย)และผังพื้นช้ันบน(ขวา) แสดงช้ินส่วนพื้นคอนกรีตส าเร็จรูป 
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3) ชิ้นส่วนคาน จ านวน   10 ชิ้น 
 

 
 
ภาพที่ 29 ช้ินส่วนคานของพฤกษาวิลล ์
 

 
 

ภาพที่ 30 ผังพื้นช้ันล่างแสดงช้ินส่วนคานคอนกรีตส าเรจ็รูป 
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3.4 ขั้นตอนการก่อสร้างทาวน์เฮาส์ด้วยช้ินส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
จากการศึกษา พบว่า ขั้นตอนการก่อสร้างทาวน์เฮาส์ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ประกอบ

ไปด้วย 4 ขั้นตอน คือ การออกแบบ การผลิต การขนส่ง และการติดตั้ง โดยขั้นตอนต่างๆ นั้น มี
รายละเอียด ดังต่อไปนี้ 
 
3.4.1 การออกแบบชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 ในการออกแบบทาวน์เฮาส์ จะมีการออกแบบตั้งแต่ 1 คูหา ไปจนถึงจ านวนคูหาสูงสุดที่สร้าง
ได้ เนื่องจากในแต่ละพ้ืนที่โครงการ มีลักษณะพ้ืนที่ดินที่แตกต่างกัน ท าให้บางพ้ืนที่นั้น ไม่สามารถได้
ถึงจ านวนคูหาสูงสุดได้ 
 หากสร้างทาวน์เฮาส์ติดต่อกันเกิน 5 คูหา จะต้องมีผนังกันไฟ โดยผนังกันไฟนั้น ต้องสร้าง
ต่อเนื่องจนถึงความลาดของหลังคา จึงท าให้ชิ้นส่วนผนังระหว่างคูหาที่เป็นผนังกันไฟนั้นมีลักษณะต่าง
กับชิ้นส่วนผนังอ่ืนๆ (ดังแสดงในภาพที่ 31) 

 
ภาพที่ 31 ISOMETRIC แสดงทาวน์เฮาส์ที่มีผนังกันไฟ 

 
ทั้งนี้ กระบวนการในการออกแบบ สามารถแบ่งออกเป็น 3 ขั้นตอน คือ 
1) ขั้นตอนการออกแบบร่างขั้นต้น  
2) ขั้นตอนการพัฒนาแบบการก่อสร้าง  
3) ขั้นตอนการสรุปแบบร่วมกัน         
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3.4.2 การผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปที่ใช้ในทาวน์เฮาส์ ทั้งชิ้นส่วนผนัง ชิ้นส่วนพื้น และชิ้นส่วนคาน จะ
ผลิตขึ้นจากโรงงานนวนคร ซึ่งเป็นโรงงานของบริษัท พฤกษา ในแต่ละชิ้นส่วน มีการระบุวันเดือนปีที่
ผลิต สถานที่ผลิต และชื่อผู้ตรวจสอบชิ้นส่วนบนชิ้นสว่นทุกชิ้น ก่อนที่จะด าเนินการขนส่งไปยังที่ตั้ง
โครงการ 
 ขั้นตอนการผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป แบ่งออกเป็น 13 ขั้นตอน ดังนี้ 

1) การท าความสะอาดโต๊ะแบบ ซึ่งโต๊ะแบบ มีขนาด 13.50 x 3.50 เมตร 
2) การเคลือบน้ ามันบนผิวของโต๊ะแบบ 
3) การเขียนเส้นร่าง ก าหนดต าแหน่งชิ้นส่วน ช่องเปิด และงานระบบ 
4) การวางแบบข้าง 

- แบบข้างเหล็ก ซึ่งมีอายุการใช้งาน 200 ครั้ง โดยจะต้องมีการสั่งผลิตจาก
ต่างประเทศ และมีราคาสูง  

- แบบข้างไม ้จะจัดท าข้ึนเองภายในโรงงาน ใช้ในกรณีที่มีขนาดของชิ้นส่วน ไม่
ตรงกับขนาดของแบบข้างเหล็กท่ีมีอยู่เพียงเล็กน้อย  

- โฟม ในกรณีที่ชิ้นส่วนมีขนาดไม่ตรงกับแบบข้างเหล็กและแบบข้างไม้ที่มีอยู่เดิม 
- แบบช่องเปิด ประตู และหน้าต่าง(  Block out) ถ้าหากแบบของช่องเปิดนั้น มี

ขนาดน้อยกว่า 50 x 50 เซนติเมตร จะท าให้ไม่สามารถใช้เครื่องจักรในการวาง
แบบช่องเปิดบนโต๊ะแบบได้ 

5) การวางเหล็กเสริม โดยตะแกรงเหล็กเสริม ที่มีขนาด # 30x30 เซนติเมตร ซ่ึง
เครื่องจักรที่ใช้ในการตัดเหล็กส าหรับตะแกรงเหล็กเสริมนั้น สามารถตัดได้แคบที่สุด 
50 เซนติเมตร 

6) การติดตั้งอุปกรณ์ในผนัง ได้แก่ สวิตช์ไฟ ท่อไฟ ท่อน้ า จุดยกผนัง จุดเชื่อมต่อผนัง 
ฯลฯ 

7) การเทคอนกรีต 
8) การปาดหน้าคอนกรีต 
9) การขัดผิวคอนกรีต 
10) การบ่มคอนกรีต 
11) การถอดแม่แบบ 
12) การยกชิ้นส่วน 
13) การจัดเก็บชิ้นส่วน 
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3.4.3 การขนส่งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปที่ผลิตขึ้นเรียบร้อยแล้ว จะถูกจัดเรียงในตะกร้าเหล็ก(Rack) โดย
อัตโนมัติ ด้วยระบบคอมพิวเตอร์ และน าไปจัดเก็บ เพ่ือรอการขนส่งไปยังที่ตั้งโครงการ 
 ก่อนการขนส่ง จะท าการยึดตะกร้าเหล็กที่มีชิ้นส่วนส าเร็จรูปอยู่ กับรถที่ใช้ในการขนส่ง แล้ว
จึงจะขนส่งไปยังพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยในการขนส่งภายในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จะใช้รถบรรทุก 
10 ล้อ แต่หากขนส่งในระยะทางไกล จะใช้รถพ่วง  
 การขนส่งชิ้นส่วนผนังและคานคอนกรีตส าเร็จรูป จะวางซ้อนกันทางตั้ง โดยใช้ตะกร้าเหล็ก ที่
มีความกว้าง 2.38 เมตร และความยาว 6.20 เมตร ความสูงแผ่นผนังจะสูงได้ไม่เกิน 3.40 เมตร 
เพราะเมื่อรวมกับความสูงของรถบรรทุกอีก 1.60 เมตร จะเท่ากับ 5.00 เมตร ตามกฎหมายว่าด้วย
การขนส่ง  

ส่วนในการขนส่งชิ้นส่วนพื้นคอนกรีตส าเร็จรูป จะวางซ้อนกันทางนอน บนตะกร้าเหล็ก ที่มี
ความกว้าง 2.60 เมตร และความยาว 3.26 เมตร ทั้งนี้จะสามารถวางซ้อนกันได้หลายแผ่น แต่เมื่อ
รวมแล้วความสูงต้องไม่เกิน 3.40 เมตร  
 ทั้งนี้ ขนาดของชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป จะมีความสอดคล้องกับข้อจ ากัดของโต๊ะแบบ
ทีใ่ช้ในการผลิต และการขนส่ง โดยเมื่อน าข้อมูลมาพิจารณา จะเห็นได้ว่า ชิ้นส่วนผนัง ต้องมีขนาด
ความกว้างไม่เกิน 3.19 เมตร และความยาวไม่เกิน 6.20 เมตร(ดังแสดงในตารางที่ 13) 
 
ตารางที่ 13 ขนาดของช้ินส่วนผนังช้ินส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 

ขนาดชิน้ส่วนผนัง ความกว้าง (เมตร) ความยาว (เมตร) 

ข้อจ ากัดทางด้านการผลติ 3.19 13.00 
ข้อจ ากัดทางด้านการขนส่ง 3.40 6.20 

สรุปขนาดชิน้ส่วน ไม่เกิน 3.19 6.20 

 
3.4.4 การติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 การติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป มีความส าคัญเป็นอย่างมากในการก่อสร้าง เนื่องจากเป็น
ส่วนของโครงสร้างหลักของอาคาร เมื่อชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปขนส่งมาถึงพ้ืนที่ตั้งโครงการ จะมี
การด าเนินการติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปในทันที โดยจะมีการตรวจสอบคุณภาพชิ้นส่วน
คอนกรีตส าเร็จรูปทั้งหมดก่อนท าการติดตั้ง โดยเวลาที่ใช้ในการติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปของ
ทาวน์เฮาส์ขนาด 2 ชั้น จ านวน 7-8 คูหา จะใช้ระยะเวลา 15-20 วัน ส่วนทาวเฮาส์ขนาด 3 ชั้น 
จ านวน 7-8 คูหา จะใช้ระยะเวลา 27 วัน โดยในการติดตั้งต้องใช้เครื่องจักร อุปกรณ์ และวัสดุที่ใช้ใน
การติดตั้ง ดังนี้ 
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1) เครน ขนาด 20-25 ตัน 
2) เหล็กข้ออ้อย RB 12 
3) เหล็กประกับ 
4) เหล็ก Dowel 
5) ปูนซีเมต์ไม่หดตัว (Non Shrink Cement) 
6) เครื่องผสมปูนซีเมต์ไม่หดตัว 
7) กาว Polyurethane หรือ PU 
8) Backing rod 
9) อุปกรณ์ค้ ายันชิ้นส่วน ในระหว่างการติดตั้ง 

 
 ในการติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปของทาวน์เฮาส์นั้น จะท าการติดตั้งผนังคอนกรีต
ส าเร็จรูปชั้นล่างบนพื้นคอนกรีตหล่อกับท่ีก่อน และท าการประสานรอยต่อให้เรียบร้อย เพ่ือให้
โครงสร้างพร้อมที่จะรับแรงของชิ้นส่วนคอนกรีตในชั้นถัดไปได้ หลังจากนั้นจะท าการติดตั้งพ้ืนชั้นบน 
และผนังชั้นบนต่อไป แล้วจึงท าการประสานรอยต่อ และอุดรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 
 

 
 
ภาพที่ 32 การติดตั้งช้ินส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป  
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บทที่ 4  
ปัญหาที่พบ 

 

 จากการศึกษาสภาพปัจจุบันของทาวน์เฮาส์ พฤกษาวิลล์ ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
ส าเร็จรูป พบปัญหาต่างๆ ดังต่อไปนี้ 
 
4.1 ขนาดของชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปมีความหลากหลาย 
4.2 ขนาดช่องเปิดหลากหลายและบางช่องเปิดไม่สามารถใช้เครื่องจักรในการวางแบบได้ 
4.3 การตัดตะแกรงเหล็กเสริมของชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปที่มีระยะริมช่องเปิดน้อย 
4.4 ชิ้นส่วนผนังที่มีระยะริมช่องเปิดน้อยมักได้รับความเสียหาย 
4.5 รอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อระหว่างชิ้นส่วน 
 
4.1 ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปมีความหลากหลาย 

ทาวน์เฮาส์หนึ่งคูหา ประกอบไปด้วยชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป จ านวน 29 ชิ้น 
 

 
 

 ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปของทาวน์เฮาส์ มีความหนา 10 เซนติเมตร ซึ่งหนึ่งคูหา 

สามารถแบ่งชิ้นส่วนผนัง ดังนี้ 

1) ชิ้นส่วนผนังชั้นล่าง จ านวน 13 ชิ้น โดยมีความสูง 3 รูปแบบ คือ  
- ความสูง 1.68 เมตร จ านวน 1 ชิ้น 
- ความสูง 3.03 เมตร จ านวน 6 ชิ้น 
- ความสูง 3.40 เมตร จ านวน 6 ชิ้น 

2) ชิ้นส่วนผนังชั้นบน จ านวน 16 ชิ้น โดยมีความสูง 2.79 เมตร  

ภาพที่ 33 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรปู จ านวน 29 ช้ิน 
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ตารางที่ 14 การสรุปขนาดของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปของพฤกษาวิลล ์

 หมายเหตุ:  สัญลักษณ์ PX คือ ช้ินส่วนผนังที่ไม่มีช่องเปิด 
  สัญลักษณ์ PL คือ ช้ินส่วนผนังที่มช่ีองเปิด 

  
จากตารางที่ 14 เห็นได้ว่า ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป ทั้งหมดจ านวน 29 ชิ้นนั้น มี

รูปแบบแตกต่างกัน 29 รูปแบบ 
   

ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นล่าง ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นบน 

รูปแบบ 
ขนาด(ม.) 

สัญลักษณ์ รูปแบบ 
ขนาด(ม.) สัญลักษณ์ 

สูง กว้าง สูง กว้าง  

1 1.68 0.88 PX 088.168 14 2.79 0.30 PX 030.279 

2 3.03 0.60 PX 060.303 15 0.43 PX 043.279 

3 2.85 PX 285.303 16 0.84 PX 084.279 

4 3.04 PL 304.303 17 1.25 PL 125.279 

5 3.39 PX 339.303 18 1.68 PL 168.279 

6 3.79 PX 379.303 19 1.93 PX 193.279 

7 5.62 PL 562.303 20 2.48 PX 248.279 

8 3.40 1.08 PL 108.340 21 2.51 PX 251.279 

9 1.66 PX 166.340 22 2.65 PX 265.279 

10 1.69 PX 169.340 23 3.53 PL 353.279 

11 2.14 PX 214.340 24 3.96 PX 396.279 

12 2.52 PL 252.340 25 4.54 PX 454.279 

13 2.92 PX 292.340 26 4.55 PX 455.279 

  
    

27 4.60 PL 460.279 

  
    

28 5.58 PL 558.279 

          29 5.64 PL 564.279 
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หากพิจารณาถึงขนาดของแต่ละชิ้นส่วน พบว่า ขนาดของชิ้นส่วนนั้น มีความหลากหลาย ซึ่ง

บางชิ้นส่วนมีความแตกต่างกันเพียงเล็กน้อย ตัวอย่างเช่น ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นล่าง 2 ชิ้น 

คือ PX 166.340 ที่มีความกว้าง 1.66 เมตร และ PX 169.340 ที่มีความกว้าง 1.69 เมตรนั้น มีความ

แตกต่างกันเพียง 0.03 เมตร เป็นต้น  

ในการผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป มีการใช้โต๊ะแบบขนาด 13.50 x 3.50 เมตร แบบข้าง

เหล็กและแบบข้างไม้ ซึ่งแบบข้างเหล็ก มีอายุการใช้งาน 200 ครั้ง โดยจะต้องมีการสั่งผลิตจาก

ต่างประเทศ และมีราคาสูง แต่หากขนาดของชิ้นส่วน ต่างกับขนาดของแบบข้างเหล็กที่มีอยู่เพียง

เล็กน้อย จะใช้แบบข้างไม้ ที่จัดท าข้ึนภายในโรงงานแทน ซึ่งแบบข้างไม้มีอายุการใช้งานเพียง 1-2 

ครั้ง ส่งผลให้เกิดความยุ่งยากในกระบวนการผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป และต้นทุนในการผลิต

สูงขึ้น 

 
 
 
 
       
 
 
 
 
 
 
 

 

 นอกจากนั้น แบบข้างเหล็กท่ีสามารถใช้เครื่องจักรในการจัดวางได้ ต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 

50 เซนติเมตร โดยพบว่า มีชิ้นส่วนผนัง 2 ชิ้น ที่มีขนาดน้อยกว่า 50 เซนติเมตร ท าให้ต้องใช้แรงงาน

ในการจัดวาง ส่งผลต่อระยะเวลาในการผลิตเพ่ิมมากขึ้น 

  

ภาพที่ 34 การวางแบบข้างเหล็กบนโต๊ะแบบ 
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4.2 ขนาดช่องเปิดหลากหลายและบางช่องเปิดไม่สามารถใช้เครื่องจักรในการวางแบบได้ 
ทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ หนึ่งคูหา ประกอบด้วย ช่องเปิดหน้าต่างและประตู ทั้งหมด 9 ขนาด 

ดังแสดงในตารางที่ 15 
 
ตารางที ่15 ขนาดช่องเปิดของทาวน์เฮาส์ พฤกษาวิลล ์

ช่องเปิด รูปแบบที ่
ขนาดช่องเปิด 

กว้าง(เมตร) สูง(เมตร) 

หน้าต่าง 

1 0.40 1.20 

2 0.60 1.10 

3 1.10 1.80 

4 1.20 1.00 

5 1.30 1.10 

ประต ู

6 0.77 2.07 

7 0.81 2.07 

8 0.87 2.07 

9 1.80 2.05 

 
ขนาดช่องเปิดที่หลากหลาย ท าให้สูญเสียพื้นที่ในการกองเก็บ และต้องใช้เวลาในการค้นหา

แบบช่องเปิด ส่งผลต่อระยะเวลาในการผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปที่มากขึ้น 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 35 พื้นที่กองเก็บแบบช่องเปิดที่ใช้ในการผลิตชิ้นส่วน 
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นอกจากนั้น หากช่องเปิดที่มีขนาดน้อยกว่า 50 x 50 เซนติเมตร จะไม่สามารถใช้เครื่องจักร

ในการวางแบบช่องเปิดบนโต๊ะแบบได้ ส่งผลท าให้เกิดความล่าช่าในกระบวนการผลิตชิ้นส่วนคอนกรีต

ส าเร็จรูป เพราะต้องใช้แรงงานคนในการวางแบบช่องเปิด ทั้งนี้ เครื่องจักร จะสามารถวางแบบช่อง

เปิดประตู และหน้าต่าง(Block out) ที่มีขนาดมากกว่า 50 x 50 เซนติเมตร 

 

 

ภาพที่ 36 ช้ินส่วนผนังที่มีขนาดช่องเปิด กว้างน้อยกว่า 50 เซนติเมตร 
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4.3 การตัดตะแกรงเหล็กเสริมของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปที่มีระยะริมช่องเปิดน้อย 
ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป จะต้องมีการวางตะแกรงเหล็กเสริมในการผลิต หากชิ้นส่วน

ผนังมีระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 50 เซนติเมตร จะต้องมีการตัดเหล็กตะแกรงเสริม ซึ่งท าให้สูญเสีย
วัสดุ และเกิดความล่าช้าในการผลิต 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 38 การตัดเหล็กตะแกรงเสริมของช้ินส่วนผนัง 

  

ภาพที่ 37 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรปูท่ีต้องมีการตัดตะแกรงเหล็กเสริม 
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4.4 ชิ้นส่วนผนังท่ีมีระยะริมช่องเปิดน้อยมักได้รับความเสียหาย 
ต าแหน่งช่องเปิดที่อยู่ใกล้กับขอบผนังคอนกรีตส าเร็จรูป ดังแสดงในภาพที่ 39 มักได้รับความ

เสียหายในระหว่างการขนส่งและการติดตั้ง ส่งผลท าให้เกิดความล่าช้าในการก่อสร้าง 
 

 
ภาพที่ 39 ช้ินส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปที่มีต าแหน่งช่องเปิดใกล้ขอบผนัง 

 
 

 
 

ภาพที่ 40 ตัวอย่างช้ินส่วนผนังที่มีระยะริมช่องเปิดน้อยในระหว่างการติดตั้ง 
 

 นอกจากนั้น ชิ้นส่วนผนังที่มีระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 60 เซนติเมตร(ดังแสดงในภาพที่ 41) 
จะต้องมีการปรับเปลี่ยนระยะของตะแกรงเหล็กเสริม เนื่องจากระยะมาตรฐานของตะแกรงเหล็กเสริม 
ที่ใช้เครื่องจักรผลิต มีขนาด #30x30 เซนติเมตร  
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ภาพที่ 41 ช้ินส่วนผนังที่มีระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 60 เซนติเมตร 

 

 

 
 

ภาพที่ 42 การวางตะแกรงเหล็กเสริมในช้ินส่วนผนัง 
 

 จะเห็นได้ว่า ชิ้นส่วนที่มีขนาดระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 60 เซนติเมตร ต้องมีการปรับขนาด
ของระยะตะแกรงเหล็กเสริม เนื่องจากมีต าแหน่งช่องเปิดอยู่ใกล้ระยะริมขอบผนัง และชิ้นส่วนมี
ขนาดน้อยกว่า 60 เซนติเมตร ซึ่งนอกจากจะมีความเสี่ยงในการแตกหัก ระหว่างการขนส่งและการ
ติดตั้งแล้ว ยังส่งผลท าให้ระยะเวลาก่อสร้างเพ่ิมมากขึ้น  
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4.5 รอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อระหว่างชิ้นส่วน 
เนื่องจากข้อจ ากัดในทางการผลิตและการขนส่ง จึงท าให้เกิดรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีต

ส าเร็จรูป และยังเป็นส่วนที่มักพบข้อบกพร่องที่ต้องมีการแก้ไข เพ่ือปิดรอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อ
ระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 

ในการติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ต้องใช้แรงงานคนเป็นส่วนใหญ่ จึงท าให้การควบคุม
รอยต่อระหว่างชิ้นส่วนเป็นไปค่อนข้างยาก ดังนั้น ในการติดตั้งชิ้นส่วน จ าเป็นจะต้องมีการตรวจสอบ
ตั้งแต่ข้ันตอนของการติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป เพื่อให้ได้ระยะตามมาตรฐานที่ได้มีการก าหนด
ไว้ ก่อนที่จะมีการประสานรอยต่อ และอุดรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนต่างๆ โดยใช้วัสดุการประสาน
รอยต่อที่มีคุณภาพ และมีลักษณะเป็นไปตามที่ทางวิศวกรได้มีการก าหนดไว้ เพ่ือให้รอยต่อระหว่าง
ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปนั้น เกิดปัญหาน้อยที่สุด 

การประสานรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป อยู่ 2 รูปแบบ คือ  
1) รอยต่อแบบแห้ง   

ใช้กับผนังภายใน และรอยต่อระหว่างผนังกับคาน ซึ่งจะใช้เพลทเหล็กในการ
ประสานรอยต่อ (ดังแสดงในภาพที่ 43) 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
2) รอยต่อแบบเปียก  

ใช้กับผนังภายนอก และรอยต่อระหว่างแผ่นพ้ืน ซึ่งจะใช้ปูนซีเมนต์ไม่หดตัว(Non 
Shrink Cement) ในการประสานรอยต่อ ซึ่งมีคุณสมบัติพิเศษ คือไม่หดตัว และสามารถรับ
แรงดันและแรงอัดได้สูง (ดังแสดงในภาพที่ 44) 

 

ภาพที่ 43 การใช้เพลทเหล็กบรเิวณรอยต่อระหว่างผนังภายใน 
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ภาพที่ 44 การใช้ปูนซีเมนต์ไมห่ดตัวบริเวณรอยต่อผนังภายนอก 

 
การประสานรอยต่อจะมีการใช้ Backing rod และเสริมอีกชั้นด้วยกาว Polyurethane 

ก่อนที่จะมีการปิดทับรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ด้วยวัสดุทาทับต่างๆ เช่น อะคริลิคอุด
โป๊วชนิดยืดหยุ่น ปูนฉาบผิวบาง เป็นต้น โดยเมื่อเกิดความแตกต่างระหว่างอุณหภูมิข้ึน วัสดุที่ใช้ทา
ทับรอยต่อเหล่านั้น จะเกิดการยืดหดตัวที่ไม่เท่ากัน ท าให้เกิดรอยแตกร้าวบนพ้ืนผิวบริเวณรอยต่อ
ระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ซึ่งต้องสูญเสียเวลาและแรงงานในการแก้ไขข้อบกพร่องเหล่านี้ก่อน
การส่งมอบ 

 

 
 

ภาพที่ 45 การประสานรอยต่อระหว่างช้ินส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
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บทที่ 5  
แนวทางในการออกแบบทาวน์เฮาส์ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 

 
จากการศึกษาสภาพ และปัญหาที่พบของทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด

(มหาชน) ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ซึ่งเป็นกรณีศึกษา จึงเสนอแนวทางการออกแบบ 
ดังต่อไปนี้ 
 
5.1 การก าหนดรูปแบบและขนาดของชิ้นส่วน โดยใช้ระบบประสานทางพิกัด 

5.1.1 การลดรูปแบบชิ้นส่วนผนัง 
5.1.2 การลดรูปแบบช่องเปิด 

 5.1.3 การเพ่ิมระยะริมช่องเปิด ให้มากกว่า 60 เซนติเมตร 
5.2 การยื่นแผ่นผนังระหว่างชิ้นส่วน และการปิดรอยต่อด้วยบัวปูน 
5.3 การใช้วิธีปรับเปลี่ยนเฉพาะบริเวณส่วนหน้าของทาวน์เฮาส์ 
 
 
5.1 การก าหนดรูปแบบและขนาดของชิ้นส่วน โดยใช้ระบบประสานทางพิกัด 

แนวคิดในการประสานทางพิกัด เป็นการประสานทางมิติ ที่ใช้หน่วยพิกัดมูลฐาน หรือหน่วย
คูณพิกัด เพ่ือให้ขนาดและสัดส่วนต่างๆ ของส่วนประกอบอาคารนั้น เกิดความสอดคล้องกันซึ่งกัน
และกัน โดยขนาดของส่วนประกอบอาคารต่างๆ จะต้องมีขนาดที่เกิดจากผลคูณของหน่วยคูณพิกัด
เสมอ  

เมื่อพิจารณาถึงขนาดและรูปแบบชิ้นส่วนตอนกรีตส าเร็จรูปที่สอดคล้องกับกระบวนการ
ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป พบว่า มีหน่วยคูณพิกัด คือ 30 เซนติเมตร ซึ่งเป็นระยะของขนาด
ตะแกรงเหล็กเสริม จึงเสนอให้ใช้ระบบประสานพิกัดในการออกแบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วน
คอนกรีตส าเร็จรูป  
 
 

= 300 x 300 มม. 

 

  

ภาพที่ 46 หน่วยพิกัด 300 x 300 มม. 
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ภาพที่ 47 ผังพื้นช้ันล่าง ของแบบปัจจุบันและแบบที่เสนอ 

 

 

 

ภาพที่ 48 ผังพื้นช้ันบน ของแบบปัจจุบันและแบบท่ีเสนอ 
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5.1.1 การลดรูปแบบชิ้นส่วนผนัง 

 ทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ควรมีการใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปทีมี่
สามารถใช้ร่วมกันได้มากท่ีสุด ซึ่งนอกจากจะช่วยให้ต้นทุนในการผลิตต่อชิ้นส่วนนั้นต่ าลง ยังท าให้การ
ก่อสร้างเป็นไปอย่างรวดเร็ว   

ความสูงของผนังชั้นล่างและชั้นบน มีขนาดไม่เท่ากัน โดยชั้นล่างจะมีความสูงผนังมากกว่า 

จึงเสนอแนะให้ก าหนดความสูงของผนังชั้นล่างและชั้นบน ให้มีความสูงที่เท่ากัน คือ 3.00 เมตร ซ่ึง

เป็นระยะที่สอดคล้องกับการวางตารางหน่วยพิกัดที่ 30 เซนติเมตร 

ตารางที่ 16 การสรุปความสูงของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป 

แบบทาวน์เฮาส์ ความสูงของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป (เมตร) 

ชั้นล่าง ชั้นบน 

แบบพฤกษาวิลล์ 1.68 3.03 3.40 2.79 

แบบที่เสนอ 3.00 3.00 

 

นอกจากนั้น จากเดิมพฤกษาวิลล์ มีชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป ทั้งหมดจ านวน 29 ชิ้น มี

รูปแบบแตกต่างกัน 29 รูปแบบ ซึ่งไม่มีการใช้ชิ้นส่วนซ้ า โดยหากพิจารณาถึงขนาดของแต่ละชิ้นส่วน 

โดยไม่ค านึงถึงต าแหน่งช่องเปิด พบว่า ขนาดของชิ้นส่วนนั้น มีความแตกต่างกันเล็กน้อย ท าให้ต้องมี

การใช้แบบข้างไม้ ร่วมกับการใช้แบบข้างเหล็ก เพ่ือให้สามารถผลิตชิ้นส่วนผนังได้ตามขนาดที่ได้มีการ

ออกแบบไว้ ซึ่งการมีขนาดชิ้นส่วน แตกต่างกันเพียงเล็กน้อยนั้น ท าให้การผลิตนั้น เกิดความยุ่งยาก 

และล่าช้า 
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5.1.2 การลดรูปแบบช่องเปิด 
ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปของพฤกษาวิลล์ มีแบบช่องเปิดหลากหลายรูปแบบ ท าให้ต้อง

มีพ้ืนที่ในการจัดเก็บแบบช่องเปิดมาก และสูญเสียเวลาในการค้นหาแบบช่องเปิดที่มีขนาดใกล้เคียง
กัน นอกจากนั้น ยังมีบางรูปแบบของช่องเปิด ที่ไม่สามารถใช้เครื่องจักรในการจัดวางแบบช่องเปิดได้
โดยอัตโนมัติ เนื่องจากแบบช่องเปิดนั้น มีระยะน้อยกว่า 50 เซนติเมตร 
 จึงเสนอให้มีการก าหนดขนาดและรูปแบบช่องเปิดให้มีมาตรฐานเดียวกัน เพ่ือให้รูปแบบของ
ช่องเปิดนั้น มีจ านวนรูปแบบที่ไม่หลากหลายเกินไป และก าหนดให้ขนาดของช่องเปิดนั้น มีระยะไม่
น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เพ่ือให้เครื่องจักรสามารถจัดวางแบบช่องเปิดได้โดยอัตโนมัติ และก าหนดให้
มีระยะสอดคล้องกับการวางตารางหน่วยพิกัดที่ 30 เซนติเมตร 
 
ตารางที่ 17 ขนาดช่องเปิดของแบบปัจจุบัน และแบบท่ีเสนอ 

รูปแบบช่องเปิด แบบปัจจุบัน รูปแบบช่องเปิด แบบท่ีเสนอ 

กว้าง(ม.) สูง(ม.) กว้าง(ม.) สูง(ม.) 

หน้าต่าง 1 0.40 1.20 หน้าต่าง 1 1.20 2.20 

หน้าต่าง 2 0.60 1.10 

หน้าต่าง 3 1.10 1.80 

หน้าต่าง 4 1.20 1.00 

หน้าต่าง 5 1.30 1.10 

ประตู 1 0.77 2.07 ประตู 1 0.90 2.10 

ประตู 2 0.81 2.07 

ประตู 3 0.87 2.07 

ประตู 4 1.80 2.05 ประตู 2 1.80 

 
จากการเปรียบเทียบขนาดและจ านวนช่องเปิดของชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปของแบบ

ปัจจุบัน และแบบที่เสนอ พบว่า รูปแบบช่องเปิดของชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป นอกจากนั้นแล้ว 
ขนาดช่องเปิดของแบบบ้านที่เสนอ ยังมีขนาดมากกว่า 50 x 50 เซนติเมตร ท าให้สามารถใช้
เครื่องจักร จัดวางแบบช่องเปิดบนโต๊ะแบบได้โดยอัตโนมัติอีกด้วย  
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5.1.3 การเพ่ิมระยะริมช่องเปิด ให้มากกว่า 60 เซนติเมตร 

จากปัญหาการตัดตะแกรงเหล็กเสริม และการแตกหักของชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปที่มี
ระยะริมช่องเปิดน้อย ในระหว่างการขนส่งและการติดตั้ง เมื่อระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 50 เซนติเมตร 
ซึ่งท าให้เกิดความล่าช้าในการผลิตและก่อสร้าง 
  การเสริมเหล็กในชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป เริ่มจากการที่เครื่องจักรจะท าการดึง
เหล็กเส้นออกจากม้วน โดยเหล็กท่ีใช้เป็นขนาด DB 8 และ 12 และจะมีการปรับสภาพเหล็กเดิมท่ี
เป็นม้วนให้เป็นเส้นตรง แล้วจึงน ามาตัดตามขนาด ซึ่งขนาดที่เล็กที่สุดที่สามารถตัดได้ คือ 50 
เซนติเมตร แล้วจึงน าเหล็กท่ีตัดแล้ว มาเชื่อมเป็นตะแกรงเหล็กเสริม ที่มีขนาด # 30 x 30 เซนติเมตร 
หลังจากนั้น จะท าการวางตะแกรงเหล็กเสริมเต็มพ้ืนที่ของแผ่นผนัง โดยจะต้องมีการเผื่อระยะหุ้ม
เหล็กบริเวณขอบผนัง ด้านละ 2.5 เซนติเมตรด้วย ต าแหน่งช่องเปิดของชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป จึง
ควรมีระยะใกล้ขอบผนังไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร เพ่ือให้ไม่ต้องมีการตัดเหล็กตะแกรงเหล็กเสริม 

จึงเสนอให้มีการเพ่ิมระยะริมช่องเปิดไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร ซึ่งเป็นระยะสอดคล้องกับ
ขนาดของตะแกรงเหล็กเสริม และมีระยะสอดคล้องกับการวางตารางหน่วยพิกัดที่ 30 เซนติเมตร 
นอกจากจะช่วยลดความเสี่ยงในการแตกหักของชิ้นส่วนแล้ว ยังสามารถลดการสูญเสียวัสดุในการผลิต
ชิ้นส่วน และสามารถลดแรงงานในการตัดเหล็กตะแกรงเสริมอีกด้วย 
 

 

ภาพที่ 49 ISOMETRIC แสดงการออกแบบ โดยใช้ระบบการประสานทางพิกัด 
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ภาพที่ 50 ผังพื้นช้ันล่าง ของแบบที่เสนอ 

 
 

 

 
 
ภาพที่ 51 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรปูช้ันล่าง ของแบบท่ีเสนอ 
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ภาพที่ 52 ผังพื้นช้ันบน ของแบบท่ีเสนอ 

 

 

 

 
 
ภาพที่ 53 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรปูช้ันบน ของแบบท่ีเสนอ 
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ตารางที่ 18 ขนาดและรปูแบบของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นล่างของแบบท่ีเสนอ 

สัญลักษณ์ 
 

ขนาด(ม.) จ านวน 
(ชิ้น) 

รูปภาพประกอบ 

กว้าง สูง 

PX 180.300 1.80 3.00 1 

 
PL 270.300 2.70 3.00 1 

 
 
 
 
 
 

 
 

PX 300.300 3.00 3.00 4 

 
PL 300.300 3.00 3.00 1 
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ตารางที่ 18 ขนาดและรปูแบบของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นล่างของแบบท่ีเสนอ (ต่อ) 

   

สัญลักษณ์ 
 

ขนาด(ม.) จ านวน 
(ชิ้น) 

รูปภาพประกอบ 

สูง กว้าง 

PX 480.300 4.80 3.00 2 
 
 
 
 
 
 
 

 

PL 570.300A 5.70 3.00 1 
 
 
 
 
 
 

 

 รวม ชิ้นส่วนผนังชั้นล่าง   10  ชิ้น 
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ตารางที่ 19 ขนาดและรปูแบบของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นบนของแบบท่ีเสนอ 

สัญลักษณ์ 

 

ขนาด(ม.) จ านวน 

(ชิ้น) 

รูปภาพประกอบ 

กว้าง สูง 

PL 210.300 2.10 3.00 1  

PX 240.300 2.40 3.00 1  

PX 300.300 3.00 3.00 2 

 

 

 

 

PX 480.300 4.80 3.00 2 
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ตารางที่ 19 ขนาดและรปูแบบของช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปชั้นบนของแบบท่ีเสนอ (ต่อ) 

 

เห็นได้ว่า หลังจากปรับขนาดและรูปแบบทาวน์เฮาส์ จากเดิมทาวน์เฮาส์หนึ่งคูหา 
ประกอบด้วยชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป จ านวน 29 ชิ้น 29 รูปแบบ เมื่อปรับแล้ว จะประกอบไป
ด้วยชิ้นส่วนผนัง 20 ชิ้น 11 รปูแบบ นอกจากนั้น ยังท าให้ชิ้นส่วนนั้น มีความสอดคล้องกับกระบวน
การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปอีกด้วย  

สัญลักษณ์ 

 

ขนาด (ม.) จ านวน 

(ชิ้น) 

 

รูปภาพประกอบ กว้าง สูง 

PL 570.300B 570 300 2 

 

 

 

 

PL 570.300C 570 300 1 

 

 

PL 570.300D 570 300 1 

 

 

 

 

รวม ชิ้นส่วนผนังชั้นบน 10 ชิ้น 
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5.2 การยื่นแผ่นผนังระหว่างชิ้นส่วน และการปิดรอยต่อด้วยบัวปูน 
 จากการศึกษา พบว่า เกิดรอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ซึ่ง
เป็นส่วนที่มักพบข้อบกพร่องที่จะต้องด าเนินการแก้ไข  

ก่อนการติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป จะต้องมีตรวจสอบระยะของรอยต่อให้ได้มาตรฐาน
ตามท่ีได้ก าหนดไว้ หลังจากนั้นจึงจะท าการประสานรอยต่อ การอุดรอยต่อ และการปิดทับรอยต่อ
ระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ด้วยวัสดุที่มีคุณภาพ เพ่ือให้รอยต่อนั้น เกิดปัญหาน้อยที่สุด  
 ทั้งนี้ ในการปิดทับรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนผนัง มีอยู่ 2 ลักษณะ ดังนี้ 

1) การปิดทับรอยต่อระหว่างผนังในระดับชั้นเดียวกัน 
เป็นรอยต่อที่มีระยะความกว้างของรอยต่อ ประมาณ 1-2 เซนติเมตร ซึ่งมีการปิด

ทับรอยต่อด้วยอะคริลิคอุดโป๊วชนิดยืดหยุ่น และฉาบปูนฉาบผิวบาง 
2) การปิดทับรอยต่อระหว่างผนังต่างระดับชั้น 

เป็นรอยต่อที่มีระยะความกว้างของรอยต่อ ประมาณ 12 เซนติเมตร ซึ่งเป็นระยะท่ี
กว้าง จึงมีการปิดทับด้วยบัวปูนอีกชั้นหนึ่ง  

 
 จะเห็นได้ว่า รอยต่อบริเวณผนังต่างระดับชั้นกัน จะมีการใช้บัวปูนปิดทับรอยต่ออีกชั้น จึงท า
ให้ช่วยลดปัญหารอยแตกร้าวไปได้ในระดับหนึ่ง ส่วนรอยต่อบริเวณผนังในระดับชั้นเดียวกันนั้น เป็น
รอยต่อที่เป็นข้อบกพร่องที่พบมาก เนื่องจากมีการทาทับด้วยวัสดุต่างๆ เช่น อะคริลิคอุดโป๊วชนิด
ยืดหยุ่น ฉาบปูนฉาบผิวบาง เป็นต้น เมื่อเกิดความแตกต่างระหว่างอุณหภูมิขึ้น วัสดุที่ทาทับรอยต่อ
นั้น จะเกิดการยืดหดตัวที่ไม่เท่ากัน ท าให้เกิดรอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อ ซึ่งจะเกิดข้ึนเฉพาะพ้ืนผิว
ของวัสดุที่ทาทับเปลือกนอกของชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปเท่านั้น ซึ่งท าให้ต้องสูญเสียเวลา และ
แรงงานในการแก้ไขข้อบกพร่องดังกล่าว 

จึงเสนอให้แก้ปัญหารอยแตกร้าวบริเวณรอยต่อระหว่างชิ้นส่วน ด้วยการยื่นแผ่นผนัง(ดัง
แสดงในภาพที่ 54) และการใช้บัวปูนปิดรอยต่อ(ดังแสดงในภาพที่ 55)  เพ่ือปกป้องให้รอยต่อนั้น มี
อายุการใช้งานที่ยาวนานขึ้น และช่วยลดขั้นตอนในการแก้ไขข้อบกพร่องของการเกิดรอยแตกร้าว  
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ภาพที่ 54 การยื่นแผ่นผนัง 

 

 

 

ภาพที่ 55 การใช้บัวปูนปิดรอยต่อ 
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5.3 การใช้วิธีปรับเปลี่ยนเฉพาะบริเวณส่วนหน้าของทาวน์เฮาส์ 
แบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปตามข้อเสนอแนะข้างต้น นอกจากจะ

ช่วยลดปัญหาที่เกิดข้ึนแล้ว ยังท าให้รูปแบบของทาวน์เฮาส์นั้น สอดคล้องกับกระบวนการก่อสร้างด้วย
ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปมากข้ึน แต่แบบทาวน์เฮาส์นั้น มีปัญหาทางด้านความหลากหลายของ
รปูแบบ เพื่อให้สามารถน าไปใช้ได้ในโครงการต่างๆ ได้ 

จึงเสนอให้ใช้วิธีการปรับเปลี่ยนเฉพาะบริเวณส่วนหน้าของทาวน์เฮาส์ โดยยังคงจ านวนและ
รูปแบบของชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 

 
 

 
 
ภาพที่ 56 แสดงการปรับเปลี่ยนรปูแบบ โดยใช้วิธีปรับเปลี่ยนเฉพาะส่วนหน้า 
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บทที่ 6  
สรุปผลการศึกษา และข้อเสนอแนะ 

 
ปัจจุบันมีความนิยมในการก่อสร้างที่อยู่อาศัยด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูปมากขึ้น เพราะสามารถท า

การก่อสร้างได้อย่างรวดเร็ว เพราะชิ้นส่วนส าเร็จรูปนั้นถูกผลิตขึ้นจากโรงงาน แล้วจึงน ามา
ประกอบการติดตั้งในที่ตั้งโครงการ 
 การศึกษาครั้งนี้ มีวัตถุประสงค์ท่ีจะท าการศึกษาสภาพและปัญหา ที่เก่ียวข้องกับการก่อสร้าง
ทาวน์เฮาส์ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป โดยเลือกทาวน์เฮาส์ของ บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด
(มหาชน) เป็นกรณีศึกษา เพ่ือเสนอแนะรูปแบบทาวน์เฮาส์ที่เหมาะสมในการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วน
คอนกรีตส าเร็จรูป 
 ปัจจุบันทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษาฯ สร้างในระบบชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป โดยใช้
ระยะเวลาก่อสร้างประมาณ 20-27 วัน ซ่ึงทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) ทั้ง 4 
แบรนด์ ได้แก่ บ้านพฤกษา, พาทิโอ, เดอะคอนเนค และพฤกษาวิลล์ มีลักษณะพ้ืนที่ใช้สอยที่แตกต่าง
กันออกไป เช่น ขนาดหน้ากว้าง จ านวนชั้น จ านวนห้องนอน จ านวนห้องน้ า จ านวนที่จอดรถยนต์ 
เป็นต้น จากการศึกษา พบว่า บริษัท พฤกษา มีรูปแบบทาวเฮาส์ ทั้งหมด 5 รูปแบบ ดังนี้ 
 

1) ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 2 ชั้น 3 ห้องนอน 2 ห้องน้ า 1 ที่จอดรถ 
2) ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 3 ชั้น 3 ห้องนอน 3 ห้องน้ า 2 ที่จอดรถ 
3) ขนาดหน้ากว้าง 5.50 เมตร 3 ชั้น 3 ห้องนอน 3 ห้องน้ า 2 ที่จอดรถ 
4) ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 2 ชั้น 3 ห้องนอน 2 ห้องน้ า 1 ที่จอดรถ 
5) ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 2 ชั้น 3 ห้องนอน 2 ห้องน้ า 2 ที่จอดรถ 
 
เห็นได้ว่า ทาวน์เฮาส์ ที่มี 2 ชั้น จะมีขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร และ 5.70 เมตร ส่วน

ทาวน์เฮาส์ที่มี 3 ชั้น จะมีขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร และ 5.50 เมตร นอกจากนั้น ทาวน์เฮาส์ที่มี
ขนาด 2 ชั้น จะมีจ านวนห้องน้ า 2 ห้อง ส่วนทาวน์เฮาส์ที่มีขนาด 3 ชั้น จะมีจ านวนห้องน้ า 3 ห้อง 
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จากการศึกษา พบปัญหาต่างๆ ดังนี้ 
ในขั้นตอนการออกแบบ 

- ผู้วิจัย พบว่า รูปด้านหน้าทาวน์เฮาส์ส่วนใหญ่ มีรูปแบบคล้ายกัน 
- จากการศึกษาของวิกรม เหล่าวิสุทธิชัย11 ทีไ่ด้ศึกษาเรื่องการผลิตชิ้นส่วน

คอนกรีตส าเร็จรูป พบว่า ขนาดของชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปมีความ
หลากหลาย ท าให้มีการใช้แบบข้างเหล็กจ านวนมาก โดยแบบข้างเหล็กนั้น ต้อง
มีการสั่งผลิตจากต่างประเทศ และมีราคาสูง ส่งผลท าให้ต้นทุนในการผลิต
ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปสูงขึ้น  

- จากการศึกษาของรณกร ชมธัญกาญจน์12 ทีไ่ด้ศึกษาเรื่องกระบวนการก่อสร้าง
ด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป พบว่า ขนาดของช่องเปิดหลากหลาย ท าให้เกิดความ
ยุ่งยากในการผลิต และสูญเสียพื้นที่ในการกองเก็บแบบช่องเปิดมาก  

- จากการศึกษาของชนิกา รักษากุล13 ได้ศึกษาเกี่ยวกับการออกแบบบ้านเดี่ยวที่
ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป พบว่า ชิ้นส่วนบางชิน้ มีระยะริมช่องเปิด
น้อย ท าให้เกิดความยุ่งยากในการผลิต การขนส่ง และการติดตั้ง เนื่องจากต้อง
มีการตัดตะแกรงเหล็กเสริมส่วนเกินของชิ้นส่วนผนังออกในการผลิต และมัก
ได้รับความเสียหายในระหว่างการขนส่งและติดตั้ง  

 
ในขั้นตอนการผลิต  

- จากการศึกษาของวิกรม เหล่าวิสุทธิชัย14 ทีไ่ด้ศึกษาเรื่องการผลิตชิ้นส่วน
คอนกรีตส าเร็จรูป พบว่า ขนาดชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปที่หลากหลาย  
ท าให้ต้องมีการปรับแบบข้างหลายครั้ง นอกจากนั้น หากขนาดชิ้นส่วนไม่ตรง
กับแบบข้างเหล็กท่ีมีอยู่ จะต้องมีการใช้แบบข้างไม้หรือโฟมร่วมด้วย ซึ่งมีอายุ
การใช้งานน้อย ส่งผลท าให้สูญเสียวัสดุในการผลิตมากขึ้น  

                                           
11 วิกรม เหล่าวิสุทธิชัย. (2559). การเปรียบเทียบกระบวนการผลิตชิ้นส่วนในที่ต้ังโครงการและในโรงงาน. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต. สาขาสถาปัตยกรรม 
ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
12 รณกร ชมธัญกาญจน์. (2555). กระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป ประเภทบ้านเด่ียวของอาคารประเภทบ้านเด่ียว กรณีศึกษา: บริษัท พฤกษา เรียล
เอสเตท จ ากัด (มหาชน). วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต. สาขาวิชาสถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์. จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย. 
13 ชนิกา รักษากุล (2560). การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป : การออกแบบบ้านเด่ียว. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต. สาขาสถาปัตยกรรม  
ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
14 วิกรม เหล่าวิสุทธิชัย. (2559). การเปรียบเทียบกระบวนการผลิตชิ้นส่วนในที่ต้ังโครงการและในโรงงาน. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต. สาขาสถาปัตยกรรม 
ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
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- ขนาดชิ้นส่วนและช่องเปิดที่หลากหลาย ท าให้สูญเสียเวลาในการค้นหาแบบข้าง
และแบบช่องเปิด ส่งผลให้การผลิตเกิดความล่าช้า  

- จากการศึกษาของชนิกา รักษากุล15 ได้ศึกษาเกี่ยวกับการออกแบบบ้านเดี่ยวที่
ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป พบว่า ช่องเปิดที่มีขนาดน้อยกว่า 50 
เซนติเมตร ไม่สามารถใช้เครื่องจักรในการวางแบบช่องเปิดบนโต๊ะแบบได ้ท าให้
ต้องใช้แรงงานคนในการจัดวางแบบช่องเปิด ส่งผลให้การผลิตเกิดความล่าช้า  

- จากการศึกษาของรณกร ชมธัญกาญจน์16 ทีไ่ด้ศึกษาเรื่องกระบวนการก่อสร้าง
ด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป พบว่า การตัดตะแกรงเหล็กเสริมของชิ้นส่วนผนัง
คอนกรีตส าเร็จรูปที่มีระยะริมช่องเปิดน้อยกว่า 30 เซนติเมตร ส่งผลท าให้
สูญเสียวัสดุในการผลิต และเกิดความล่าช้าในการผลิต  

 
ในขั้นตอนการขนส่ง  

- ชิ้นส่วนผนังที่มีระยะริมช่องเปิดน้อยมักได้รับความเสียหาย   
 
ในขั้นตอนการติดตั้ง 

- ชิ้นส่วนผนังที่มีระยะริมช่องเปิดน้อยมักได้รับความเสียหาย 
- บริเวณรอยต่อระหว่างแผ่นผนัง เกิดการรั่วซึม 

 
ทั้งนี้ ได้เลือกท าการศึกษาแบบทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล์ ของบริษัท พฤกษา ซึ่งเป็นทาวน์เฮาส์

ที่มขีนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 2 ชั้น 3 ห้องนอน 2 ห้องน้ า และที่จอดรถยนต์ 1 คัน (ดังแสดงใน
ภาพที่ 57) 

 

                                           
15 ชนิกา รักษากุล (2560). การก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป : การออกแบบบ้านเด่ียว. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต. สาขาสถาปัตยกรรม  
ภาคสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
16 รณกร ชมธัญกาญจน์. (2555). กระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป ประเภทบ้านเด่ียวของอาคารประเภทบ้านเด่ียว กรณีศึกษา: บริษัท พฤกษา เรียล
เอสเตท จ ากัด (มหาชน). วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต. สาขาวิชาสถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์. จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย. 
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ภาพที่ 57 ผังพื้นช้ันล่าง(ซา้ย) และช้ันบน(ขวา) ของทาวน์เฮาส์พฤกษาวิลล ์

  
ทาวน์เฮาส์ พฤกษาวิลล์ หนึ่งคูหา ประกอบไปด้วยชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปทั้งหมด 

จ านวน 29 ชิ้น 29 รูปแบบแตกต่างกัน (ดังแสดงในภาพที่ 58) 
 

 
ภาพที่ 58 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรปูของทาวน์เฮาส์พฤกษาวลิล ์  
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เพ่ือแก้ไขปัญหาข้างต้น จึงเสนอแนะแนวทาง ดังนี้ 
 
1) การก าหนดรูปแบบและขนาดของชิ้นส่วน โดยใช้ระบบประสานทางพิกัด 
เมื่อพิจารณาถึงขนาดและรูปแบบชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปที่สอดคล้องกับกระบวนการ

ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนส าเร็จรูป พบว่า มีหน่วยคูณพิกัด คือ 30 เซนติเมตร และใช้ระบบประสานทาง
พิกัด เพ่ือให้ขนาดของชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปเป็นระบบมากข้ึน 
 

 
 

ภาพที่ 59 ผังพื้นช้ันล่าง(ซ้าย) และผังพื้นช้ันบน(ขวา) ของแบบท่ีเสนอ 

 

 

 

ภาพที่ 60 รูปด้านหน้า(ซ้าย) และรูปด้านหลัง(ขวา) ของแบบท่ีเสนอ 
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โดยมีรายละเอียดในการปรับขนาดและรูปแบบชิ้นส่วน ดังนี้ 
 
- การลดรูปแบบชิ้นส่วนผนัง 

เพ่ือให้ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป มีขนาดมาตรฐานที่สามารถใช้ร่วมกันได้
มากที่สุด และสามารถใช้แบบข้างเหล็กในการผลิต ส่งผลท าให้ไม่จ าเป็นต้องใช้แบบข้าง
ไม้และโฟม (ดังแสดงในภาพที่ 61) 

 
 
แบบปัจจุบัน      แบบที่เสนอ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 
- การลดรูปแบบช่องเปิด 

เพ่ือให้ไม่สูญเสียพ้ืนที่ในการกองเก็บแบบช่องเปิด และลดระยะเวลาในการ
ค้นหาแบบช่องเปิด เดิม 9 รูปแบบ ปรับเปลี่ยนเป็น 3 รูปแบบ (ดังแสดงในตารางที่ 20) 

  

ภาพที่ 61 ตัวอย่างการลดรูปแบบผนัง 
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ตารางที่ 20 การลดรูปแบบช่องเปิด 

 
 
 

- การเพ่ิมระยะริมช่องเปิด ให้มากกว่า 60 เซนติเมตร 
หากชิ้นส่วนมีระยะริมช่องเปิดมากกว่า 60 เซนติเมตร(ดังแสดงในภาพที่ 62) 

จะไม่ต้องมีการปรับและการตัดตะแกรงเหล็กเสริม เนื่องจากเครื่องจักรที่ใช้ในการตัด
เหล็กตะแกรงนั้น สามารถตัดเหล็กได้แคบสุด 50 เซนติเมตร และน ามาท าเป็นตะแกรง
เหล็กเสริมในผนัง ซึ่งมีขนาด #30 x 30 เซนติเมตร  

 
แบบปัจจุบัน     แบบที่เสนอ 

 
 
  

กว้าง(ม.) สูง(ม.) กว้าง(ม.) สูง(ม.)

0.40 1.20

0.60 1.10

1.10 1.80

1.20 1.00

1.30 1.10

0.77 2.07

0.81 2.07

0.87 2.07

1.80 2.05 1.80

ช่องเปิดของแบบทาวน์เฮาส์ปัจจุบัน ช่องเปิดของแบบทาวน์เฮาส์ทีเ่สนอแนะ

1.20 2.20

0.90
2.10

ช่องเปิด
แบบปัจจุบัน

ช่องเปิด
แบบทีเ่สนอ

ประตู

หน้าต่าง

ประตู

หน้าต่าง

ภาพที่ 62 ตัวอย่างการเพิ่มระยะรมิช่องเปิด ให้มากกว่า 60 เซนติเมตร 
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จากการก าหนดรูปแบบและขนาดของชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปของทาวน์เฮาส์ข้างต้น 
โดยใช้ระบบประสานทางพิกัด เดิมทาวน์เฮาส์หนึ่งคูหา ประกอบด้วยชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป 
จ านวน 29 ชิ้น 29 รูปแบบ เมื่อปรับแล้วจะประกอบไปด้วยชิ้นส่วนผนัง 20 ชิ้น 11 รูปแบบ (ดังแสดง
ในภาพที่ 63) 

แบบปัจจุบัน      แบบท่ีเสนอ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ภาพที่ 64 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรปูของทาวน์เฮาส์ (แบบท่ีเสนอ) 

ภาพที่ 63 การเปรียบเทียบรูปแบบช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูประหว่างแบบปัจจุบันและแบบที่เสนอ 
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ตารางที่ 21 การเปรียบเทียบขนาดชิ้นส่วนผนังคอนกรตีส าเร็จรูปของแบบปัจจุบันและแบบท่ีเสนอ 

 

สูง กว้าง สูง กว้าง

1 1.68 0.88 PX 88.168 1 1 1.80 PL 180.300 1

2 0.60 PX 60.303 1 2 2.10 PL 210.300 1

3 2.85 PX 285.303 1 3 2.40 PX 240.300 1

4 3.04 PL 304.303 1 4 2.70 PL 270.300 1

5 3.39 PX 339.303 1 5 3.00 PX 300.300 6

6 3.79 PX 379.303 1 6 3.00 PL 300.300 1

7 5.62 PL 562.303 1 7 4.80 PX 480.300 4

8 1.08 PL 108.340 1 8 5.70 PL 570.300A 1

9 1.66 PX 166.340 1 9 5.70 PL 570.300B 2

10 1.69 PX 169.340 1 10 5.70 PL 570.300C 1

11 2.14 PX 214.340 1 11 5.70 PL 570.300D 1

12 2.52 PL 252.340 1

13 2.92 PX 292.340 1

14 0.30 PX 30.279 1

15 0.43 PX 43.279 1

16 0.84 PX 84.279 1

17 1.25 PL 125.279 1

18 1.68 PL 168.279 1

19 1.93 PX 193.279 1

20 2.48 PX 248.279 1

21 2.51 PX 251.279 1

22 2.65 PX 265.279 1

23 3.53 PL 353.279 1

24 3.96 PX 396.279 1

25 4.54 PX 454.279 1

26 4.55 PX 455.279 1

27 4.60 PL 460.279 1

28 5.58 PL 558.279 1

29 5.64 PL 564.279 1

3.40

2.79

3.00

ช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็ จรูปแบบท่ีเสนอ

รูปแบบ
ขนาด(ม.)

สัญลักษณ์ จ านวน

ช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็ จรูปแบบปัจจุบัน

รูปแบบ
ขนาด(ม.)

สัญลักษณ์ จ านวน

3.03
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 ทั้งนี้ ทาวน์เฮาส์ของบริษัท พฤกษา มีรูปแบบทาวน์เฮาส์หลากหลายรูปแบบ จึงได้มีการ

น าเสนอรูปแบบทาวน์เฮาส์ จ านวน 6 รูปแบบ (ดังแสดงในตารางที่ 22) โดยใช้หลักการในการ

ออกแบบข้างต้น เพื่อให้มีการใช้ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปร่วมกันให้มากท่ีสุด  

 

ตารางที่ 22 สรุปรายละเอียดของรูปแบบทาวน์เฮาส์ 6 รูปแบบ 

รูปแบบ 
ทาวน์เฮาส์ 

ขนาดหน้ากว้าง 
(เมตร) 

พื้นที่ใช้สอย จ านวนชั้น 
(ชั้น) 

จ านวนที่จอดรถ 
(คัน) ห้องนอน ห้องน้ า 

รูปแบบที่ 1 
5.00 3 

2 2 1 

รูปแบบที่ 2 3 3 1 

รูปแบบที่ 3 

5.70 3 

2 2 1 

รูปแบบที่ 4 3 3 1 

รูปแบบที่ 5 2 2 2 

รูปแบบที่ 6 3 3 2 
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ภาพที่ 65 ผังพื้นทาวน์เฮาสร์ูปแบบท่ี 1 

ทาวน์เฮาส์รูปแบบที่ 1 มีขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 2 ชั้น 3 ห้องนอน 2 ห้องน้ า 1 ที่จอดรถ 
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ภาพที่ 66 ผังพื้นทาวน์เฮาส์รูปแบบท่ี 2 

ทาวน์เฮาส์รูปแบบที่ 2 มีขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 3 ชั้น 3 ห้องนอน 3 ห้องน้ า 1 ที่จอดรถ 
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ภาพที่ 67 ผังพื้นทาวน์เฮาสร์ูปแบบท่ี 3 

ทาวน์เฮาส์รูปแบบที่ 3 มีขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 2 ชั้น 3 ห้องนอน 2 ห้องน้ า 1 ที่จอดรถ 
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ภาพที่ 68 ผังพื้นทาวน์เฮาสร์ูปแบบท่ี 4 

ทาวน์เฮาส์รูปแบบที่ 4 มีขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 3 ชั้น 3 ห้องนอน 3 ห้องน้ า 1 ที่จอดรถ 
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ภาพที่ 69 ผังพื้นทาวน์เฮาสร์ูปแบบท่ี 5 

ทาวน์เฮาส์รูปแบบที่ 5 มีขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 2 ชั้น 3 ห้องนอน 2 ห้องน้ า 2 ที่จอดรถ 
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ภาพที่ 70 ผังพื้นทาวน์เฮาสร์ูปแบบท่ี 6 

ทาวน์เฮาส์รูปแบบที่ 6 มีขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 3 ชั้น 3 ห้องนอน 3 ห้องน้ า 2 ที่จอดรถ 
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ทัง้นี้ เมื่อใช้หลักการในการออกแบบดังกล่าว ทาวน์เฮาส์ทั้ง 6 รูปแบบ มีการใช้รูปแบบของ
ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป จ านวน 34 รูปแบบ (ดังแสดงในภาพที่ 71) 
 

 
ภาพที่ 71 ช้ินส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรปู จ านวน 34 รูปแบบ 
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เห็นได้ว่า ทาวน์เฮาส์ 6 รูปแบบ มีการใช้ชิ้นส่วนร่วมกันมากถึง 22 รูปแบบ ดังตารางที่ 23 
 

ตารางที่ 23 สรุปชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปของทาวน์เฮาส์แตล่ะรูปแบบ 

 

รู ปแบบท่ี 1 รู ปแบบท่ี 2 รู ปแบบท่ี 3 รู ปแบบท่ี 4 รู ปแบบท่ี 5 รู ปแบบท่ี 6

1 PX 60.300 1

2 PX 90.300 1 1 1

3 PX 120.300 1

4 PX 170.300 2 2 2 2

5 PX 180.300 1 1 1 2 1

6 PX 210.300 1 1 1

7 PX 230.300 1 1 1

8 PX 240.300 4 6 1 6 5

9 PX 270.300 6 4

10 PX 330.300 4 6 6 1 6

11 PX 360.300 2 4 4 4

12 PX 390.300 4 4 4 4

13 PX 450.300 4

14 PX 600.300 4

15 PL 180.300A 1 1

16 PL 180.300B 1 1 1

17 PL 180.300C 1 1 1 1

18 PL 210.300 1

19 PL 270.300A 1 1

20 PL 270.300B 1

21 PL 300.300 1 1

22 PL 330.300A 2 2 2 2

23 PL 330.300B 1 1 1 1

24 PL 500.300A 1 1

25 PL 500.300B 2 3

26 PL 500.300C 1

27 PL 570.300A 1 1 1 1

28 PL 570.300B 2 3 2 3

29 PL 570.300C 1

30 PL 570.300D 1 1

31 PL 570.300E 1

32 PL 570.300F 1

33 PL 570.300G 1

34 PL 570.300H 1

26 37 20 36 20 35

13 17 11 16 12 16

จ านวนช้ิน

จ านวนรูปแบบ

ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร
ล าดับ สัญลักษณ์
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 จากตารางที่ 23 จะเห็นได้ว่า ทาวน์เฮาส์ในแต่ละรูปแบบมีการใช้ชิ้นส่วนซ้ ากัน จากรูปแบบ

ชิ้นส่วนทั้งหมด 34 รูปแบบนั้น มีการใช้รูปแบบชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปซ้ ากัน 22 รูปแบบ ซึ่ง

ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป ล าดับที่ 8 สัญลักษณ์ PX240.300 มีการใช้ซ้ ามากสุดถึง 22 ชิ้น 

 
2) การใช้วิธีปรับเปลี่ยนเฉพาะบริเวณส่วนหน้าของทาวน์เฮาส์ 

เพ่ือให้เกิดความหลายหลายของรูปแบบทาวน์เฮาส์ โดยยังคงจ านวนและรูปแบบ
ของชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป(ดังแสดงในภาพที่ 72 และ 73) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

แบบทาวน์เฮาส์ที่ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปตามข้อเสนอแนะข้างต้น นอกจากจะ

ช่วยลดปัญหาที่เกิดข้ึนแล้ว ยังท าให้รูปแบบของทาวน์เฮาส์นั้น สอดคล้องกับกระบวนการก่อสร้างด้วย

ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปมากข้ึน ทั้งการผลิต การขนส่ง และการติดตั้ง  

ภาพที่ 72 การใช้วิธีปรับเปลี่ยนเฉพาะบริเวณส่วนหน้าของทาวน์เฮาส ์
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ภาพที่ 73 ตัวอย่างการปรับเปลี่ยนเฉพาะบริเวณส่วนหน้าของทาวน์เฮาส ์
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ภาพที่ 74 แผนภูมิสรุปผลการศึกษาแบบทาวน์เฮาส์ส าหรับการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรปู 
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ข้อเสนอแนะ 
การศึกษาครั้งนี้ เป็นเพียงตัวอย่างแนวทางในการแก้ไขปัญหาที่เกิดข้ึนกับทาวน์เฮาส์ที่

ก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป โดยค านึงถึงการใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปให้มีความ
สอดคล้องกับกระบวนการก่อสร้างด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด
(มหาชน) เท่านั้น และไม่ได้มีการค านึงถึงขนาดของพ้ืนที่ใช้สอย ดังนั้น หากมีการส ารวจโครงการ
ประเภทอ่ืนด้วย จะท าให้ทราบข้อมูล และข้อจ ากัดต่างๆ เกี่ยวกับการออกแบบด้วยชิ้นส่วนคอนกรีต
ส าเร็จรูปมากยิ่งขึ้น โดยสามารถที่จะเป็นข้อมูลพื้นฐาน ในการพัฒนาการออกแบบด้วยชิ้นส่วน
คอนกรีตส าเร็จรูปได้อย่างมีประสิทธิภาพต่อไป 
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ภาคผนวก 
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บันทึกการสัมภาษณ์ โรงงานผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป นวนคร ของบริษัท พฤกษา  
โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) 

วันที่   25 เมษายน 2562 
ผู้ให้สัมภาษณ์  คุณทวีวุฒิ พิทักษ์กุล (วิศวกรประจ าสายการผลิต) และคณะ 
 
เนื้อหาการสัมภาษณ์ 

บริษัท พฤกษา เริ่มมีการน าระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูปมาใช้ในการก่อสร้างที่อยู่อาศัย โดยมีการ
ปรับแก้ปัญหาต่างๆ และเริ่มตั้งโรงงานผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปในประเทศไทยตั้งแต่ปี พ.ศ. 
2547 ซึ่งได้น าเทคโนโลยีจากประเทศเยอรมนีมาใช้ ปัจจุบันบริษัท มีโรงงานทั้งหมด 7 โรง โดยโรงที่ 
1 – 5 ตั้งอยู่บนเนื้อที่ 90 ไร่ ในอ าเภอล าลูกกา จังหวัดปทุมธานี ประกอบไปด้วย โรงที่ 1 ผลิตผนัง
คอนกรีตเสริมเหล็กส าเร็จรูป, โรงที่ 2 ผลิตห้องน้ าส าเร็จรูป, โรงที่ 3 ผลิตพ้ืนและคานคอนกรีตเสริม
เหล็กส าเร็จรูป, โรงที่ 4 ผลิตชิ้นงานที่มีรูปร่างพิเศษ ส าหรับบ้าน คอนโดมิเนียม รั้วหลังบ้านคอนกรีต
ส าเร็จรูป และโรงที่ 5 ผลิตผนังคอนกรีตเสริมเหล็กส าเร็จรูป ส่วนโรงที่ 6-7 ตั้งอยู่บนเนื้อที่ 130 ไร่ 
ที่นวนคร จังหวัดปทุมธานี โดยผลิตผนังคอนกรีตส าเร็จรูป 
โรงงาน 

โรงงานผลิตชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) มีการ
ท างานตลอด 24 ชั่วโมง แบ่งออกเป็น 2 กะ คือ กะเช้า และกะกลางคืน ถ้าเป็นช่วงที่มีการผลิตน้อย 
จะมีการลดระยะเวลาในการท างานลง ภายในโรงงานจะมีห้องควบคุม เพื่อท าหน้าที่ในการควบคุม
เครื่องจักรภายในโรงงานด้วยคอมพิวเตอร์ โดยจะมีการรับแบบงาน จาก SBU ต่างๆ ของบริษัท 
พฤกษา มาจัดแผนการผลิต เพ่ือให้สามารถผลิตได้ทันกับความต้องการ  
กระบวนการผลิตชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูป 

ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปที่ใช้ในการก่อสร้างทาวน์เฮาส์ผลิตขึ้นจากทั้งนวนคร โดยในขั้นตอน
การผลิตชิ้นส่วนนั้น จะเริ่มต้นจากการท าความสะอาดโต๊ะแบบ(Cleaning) ที่มีขนาด 13.50 x 3.50 
เมตร และการพ่นน้ ามัน(Oiling) บนโต๊ะแบบ เพ่ือไม่ให้ชิ้นส่วนติดกับโต๊ะแบบ หลังจากนั้น จะมีการ
ก าหนดต าแหน่ง(Plottering) ด้วยคอมพิวเตอร์ เพ่ือจัดวางต าแหน่งของชิ้นงาน และวัสดุฝังต่างๆ 
ต่อมาจะประกอบแบบข้าง(Shuttering) โดยหุ่นยนต์จะน าแบบข้างมาวาง และกดแม่เหล็กให้ติดกับ
ตัวโต๊ะแบบ แต่แบบข้างที่มีขนาดน้อยกว่า 50 เซนติเมตร จะต้องใช้แรงงานคนในการจัดวางแบบข้าง 
ทั้งนี้ ขนาดของชิ้นส่วนบางชิ้นนั้น มีขนาดที่ไม่ตรงกับแบบข้างเหล็ก จะต้องมีการใช้แบบข้างไม้ร่วม
ด้วย เพื่อให้ชิ้นส่วนมีขนาดตรงตามขนาดที่ก าหนดไว้  

ต่อมา ท าการติดตั้งอุปกรณ์ฝัง (Embed) โดยใช้แรงงานคนในการติดตั้งอุปกรณ์ต่างๆ อา
ทเช่น อุปกรณ์ไฟฟ้า ประปา ตัวยึด เป็นต้น และบางชิ้นส่วนที่ต้องการลวดลายบนผนัง จะมีการวาง
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แม่แบบลวดลายต่างๆ ได้แก่ ลายหิน ลายอิฐ ลายเซาะร่อง หลังจากนั้นจะท าการวางเหล็กเสริม 
(Reinforcement) โดยทางโรงงานมีเครื่องตัดเหล็กตะแกรงเสริม เพื่อน ามาผลิตตะแกรงเหล็กเสริม 
ขนาด # 30x30 เซนติเมตร ถ้าผนัง หนา 10 เซนติเมตร จะมีเหล็กเสริมชั้นเดียว แต่ถ้าผนังมีความ
หนามากกว่า 15 เซนติเมตร จะต้องเสริมเหล็ก 2 ชั้น  

เมื่อตรวจสอบความถูกต้องของการติดตั้งแล้ว จะมีการเทคอนกรีต  โดยมีโรงผสมคอนกรีต
ภายในโรงงาน หลังจากเทคอนกรีตแล้ว จะปาดหน้าเรียบ(Screening) และขดัผิว(Smoothening) 
ซึ่งจะขัดหยาบ 2 ครั้ง และขัดละเอียด 1 ครั้ง ต่อมาจะน าไปบ่มคอนกรีต(Curing) ประมาณ 8-10 
ชั่วโมง แล้วจึงถอดแบบข้าง (De-shuttering) โดยใช้แรงงานคน เมื่อถอดแบบข้างแล้ว จะท าการยก
โต๊ะขึ้น (Tilting) และน าชิ้นส่วนไปจัดเก็บ(Storage) ในตะกร้าเหล็ก เพ่ือรอการขนส่งไปยังพ้ืนที่
โครงการต่อไป 
การตรวจสอบคุณภาพของชิ้นส่วน 
 ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปที่ใช้ในการก่อสร้างทาวน์เฮาส์ จะผลิตขึ้นจากโรงงานของทาง
บริษัท พฤกษาเองทั้งหมด โดยทุกแผ่น จะมีข้อมูลเกี่ยวกับการผลิตทั้งหมด ได้แก่ วัน เวลา และ
สถานที่ผลิต ผู้ตรวจสอบชิ้นส่วน โดยก่อนที่จะมีการน าชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปออกมาจากโรงงาน 
จะมีการตรวจสอบชิ้นส่วนอย่างละเอียด หากชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปมีสภาพสมบูรณ์ตามท่ีก าหนด
ไว้ จะท าการขนส่งไปยังพื้นที่ก่อสร้าง เมื่อชิ้นส่วนเหล่านั้น ถึงยังพ้ืนที่ก่อสร้าง จะมีการตรวจสอบ
ชิ้นส่วนทั้งหมดอีกครั้ง ก่อนที่จะติดตั้งชิ้นส่วน โดยวิศวกรภาคสนาม ซึ่งจะต้องมีการเซ็นต์รับมอบ
ชิ้นส่วนด้วย เมื่อติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป และประสานรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนเรียบร้อยแล้ว 
จะมีการตรวจสอบการก่อสร้าง และรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนทุกจุด โดยมีการจัดท ารายงาน และ
ถ่ายภาพประกอบทุกจุด เพื่อตรวจสอบ และควบคุมการก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ 
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บันทึกการสัมภาษณ์ โครงการพฤกษาวิลล์ รังสิต-คลองสอง 
วันที่   14 ธันวาคม 2561 
ผู้ให้สัมภาษณ์  จิราวัฒน์ หุตราชภักดี (วิศวกรภาคสนาม) และคณะ 
 

 
 
 
เนื้อหาการสัมภาษณ์ 
การติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 เริ่มจากการติดตั้งคานคอนกรีตส าเร็จรูป โดยเป็นคานคอดินวางบนตอม่อ หลังจากนั้นจะมี
การวางงานระบบต่างๆ ก่อนจะวางพ้ืนคอนกรีตส าเร็จรูปบนคานคอดิน และท าการติดตั้งผนัง
คอนกรีตส าเร็จรูปชั้นล่างและท าการประสานรอยต่อให้เรียบร้อย เพ่ือให้โครงสร้างพร้อมที่จะรับแรง
ของชิ้นส่วนคอนกรีตในชั้นถัดไปได้ หลังจากนั้นจะท าการติดตั้งพ้ืนชั้นบน และผนังชั้นบนต่อไป แล้ว
จึงท าการประสานรอยต่อ และอุดรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป นอกจากนั้น เพื่อให้
ชิ้นส่วน มีระยะเป็นไปตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ จะมีการใช้ Shim Plate ซึ่งมีลักษณะเป็นแผ่นกลม
เล็ก สีด า ในการปรับระดับของชิ้นส่วน ในการติดตั้งชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปของทาวน์เฮาส์นั้น จะ
ใช้ระยะเวลาทั้งหมด 20-27 วัน 
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การปิดทับรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
หลังจากการประสานรอยต่อระหว่างชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปด้วยปูน Non-shrink จะอุด

รอยต่อด้วย Backing rod และกาว PU จะมีการทาทับรอยต่อนั้นด้วยอะคริลิคอุดโป๊วชนิดยืดหยุ่น 
และฉาบปูนฉาบผิวบาง(หรือช่างมักเรียกว่า ปูนลูกดิ่ง) เพ่ือตกแต่งผิวคอนกรีตเปลือยให้เรียบเนียนขึ้น 
ก่อนที่จะทาสีรองพ้ืน และทาสีจริง  
รอยต่อระหว่างผนังต่างระดับชั้น 
 รอยต่อระหว่างผนังต่างระดับชั้น มีระยะรอยต่อประมาณ 12 เซนติเมตร โดยจะต้องมีการเท 
ปูน Non-shrink ให้ต่อเนื่องเพ่ือไม่ให้เกิดการรั่วซึม นอกจากนั้น จะมีการน าบัวปูนติดตั้งบริเวณ
รอยต่อดังกล่าวด้วย บัวปูนที่ใช้ในการก่อสร้างทาวน์เฮาส์ จะมีการด าเนินการผลิต และติดตั้ง โดย
ผู้รับเหมาภายนอกที่ทางโครงการมีการท าสัญญาว่างจ้าง ทั้งนี้ ขนาดของบัวปูนขึ้นอยู่กับการออกแบบ
ของสถาปนิก โดยทั่วไปแล้ว บัวปูนที่รัดรอบระหว่างชั้น จะมีขนาดกว้าง 5 เซนติเมตร ลึก 15 
เซนติเมตร และยาว 260 เซนติเมตร ส่วนบัวปูนที่อยู่บริเวณรอยต่อช่องเปิดประตูและหน้าต่าง จะมี
ขนาดกว้าง 5 เซนติเมตร ลึก 10 เซนติเมตร และยาว 260 เซนติเมตร โดยด้านล่างของบัวปูนจะมีการ
ท าบัวหยดน้ า 
ส่วนสถาปัตยกรรม 
 ส่วนสถาปัตยกรรมของทาวน์เฮาส์ จะมีการว่าจ้างผู้รับเหมาจากภายนอกเข้ามาด าเนินการ 
โดยในแต่ละงาน จะมีการใช้ช่างชุดเดียวกันเข้ามาท า เพ่ือให้เกิดความเชี่ยวชาญในด้านนั้นๆ ทั้งนี้ 
ภายในโครงการ มีการใช้สี 2-3 โทนสีในการทาบนแผ่นผนังภายนอก เพื่อสร้างความหลากหลายให้กับ
โครงการ 
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บันทึกการสัมภาษณ์ ส านักงานของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด(มหาชน) 
วันที่   12 กุมภาพันธ์ 2562 
ผู้ให้สัมภาษณ์  คุณอุบล แย้มเกตุหอม (สถาปนิก)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
เนื้อหาการสัมภาษณ์ 
ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 ในการก่อสร้างบ้านเดี่ยว ทาวเฮาส์ และคอนโดมิเนียมของบริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด
(มหาชน) มีการใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป โดยทาวน์เฮาส์มีการใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปทั้งหมด
ในการก่อสร้าง และใช้ชิ้นส่วนผนังคอนกรีตส าเร็จรูปในการรับน้ าหนักของโครงสร้าง ชิ้นส่วนผนังจึง
เป็นทั้งส่วนของโครงสร้าง และส่วนสถาปัตยกรรม 
การออกแบบทาวน์เฮาส์ด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 
 งานออกแบบของโครงการอสังหาริมทรัพย์ เป็นการออกแบบเพื่อคนส่วนใหญ่ ก่อนจะเริ่มต้น
การออกแบบจะมีข้อมูลทางฝ่ายธุรกิจ และเจ้าหน้าที่ฝ่ายการตลาด โดยจะท าการศึกษาความเป็นไป
ได้ในเชิงธุรกิจ เพ่ือให้รปูแบบมีความสอดคล้องกับความต้องการของผู้บริโภคสูงสุด โดยสถาปนิก จะ
ท าการแปลข้อมูลทางการตลาด ออกมาเป็นแนวความคิดในการออกแบบทางสถาปัตยกรรม  
ในการสร้างทาวน์เฮาส์ จะมีการออกแบบตั้งแต่ 2 คูหา ไปจนถึงจ านวนคูหาสูงสุดที่สร้างได้ โดยคูหาที่
อยู่ริมสุด จะไม่วางห้องน้ าและบันไดไว้ด้านริมนอก  และเนื่องจากในแต่ละพ้ืนที่โครงการ มีลักษณะ
พ้ืนที่ดินที่แตกต่างกัน ท าให้บางพ้ืนที่นั้น ไม่สามารถได้ถึงจ านวนคูหาสูงสุดได้ โดยขนาดหน้ากว้างของ
ทาวน์เฮาส์ มีผลต่อจ านวนคูหาของทาวน์เฮาส์  เนื่องจากตามกฎหมายควบคุมอาคาร มีการก าหนดให้
มีความยาวรวมด้านหน้า ไม่เกิน 40 เมตร ซึ่งท าให้ทาวน์เฮาส์นั้น มีความแตกต่างจากที่อยู่อาศัย
ประเภทอ่ืน 
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บ้านพฤกษา เทพารักษ์-กิ่งแก้ว 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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บ้านพฤกษา เทพารักษ์-เมืองใหม่ 

ลักษณโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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บ้านพฤกษา แพรกษา-สุขุมวิท 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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บ้านพฤกษา รังสิต-บางพูน 3  

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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บ้านพฤกษา ราชพฤกษ์-345 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 106 

พฤกษาวิลล์ พุทธสาคร 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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พฤกษาวิลล์ รังสิต-คลองสอง 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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พฤกษาวิลล์ รังสิต-ซ.เวิร์คพอยท์ 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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พฤกษาวิลล์ รามค าแหง-เคหะร่มเกล้า(มิสทีน) 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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พฤกษาวิลล์ รามค าแหง-เคหะร่มเกล้า(มิสทีน) 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 2 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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พฤกษาวิลล์ ลาดกระบัง-ประชาพัฒนา 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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เดอะคอนเนค กรุงเทพ-ปทุมธานี 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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เดอะคอนเนค กรุงเทพ-ปทุมธานี 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 2 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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เดอะคอนเนค บางนา-สุวรรณภูมิ  

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 115 

เดอะคอนเนค บางนา-สุวรรณภูมิ 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 2 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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เดอะคอนเนค ประชาอุทิศ 27  

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 2 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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เดอะคอนเนค พระราม 5-นครอินทร์   

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 118 

เดอะคอนเนค พระราม 5-นครอินทร์   

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 2 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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เดอะคอนเนค รามอินทรา-มีนบุรี 2   

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 120 

เดอะคอนเนค รามอินทรา-มีนบุรี 2    

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 2 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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เดอะคอนเนค สุวรรณภูมิ 4  

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 1 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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เดอะคอนเนค สุวรรณภูมิ 4 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 2 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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พาทิโอ บางนา-วงแหวน   

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 

 จ านวนชั้น 3 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 3 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 2 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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พาทิโอ รามค าแหง-วงแหวน 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 

 จ านวนชั้น 3 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 3 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 2 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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พาทิโอ ศรีนครินทร์-พระราม 9  

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 

 จ านวนชั้น 3 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 3 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 2 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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พาทิโอ อ่อนนุช-มอเตอร์เวย์ 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 

 จ านวนชั้น 2 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.70 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 2 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 2 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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พาทิโอ อ่อนนุช-มอเตอร์เวย์ 

ลักษณะโครงการ ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 

 จ านวนชั้น 3 ชั้น 

 ขนาดหน้ากว้าง 5.00 เมตร 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยรวม 85 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอย ห้องนอน 3 ห้อง 

 ห้องน้ า 3 ห้อง 
 ห้องเอนกประสงค์ 1 ห้อง 

 ที่จอดรถยนต์ 2 คัน 
รูปโครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ผังพื้นอาคาร  
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