
บ ท ท ี่ 2
เอกสารและงานวิจัยที่เก ี่ยวข้อง

ในการสืกษาเรื่อง “ความพึงพอใจของนักกีฬาไทยต่อบ้านพักนักกีฬาเอเชี่ยนเกมลั
คร้ังท่ี 13 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังลิต'‘ น้ี ได้มีการคิกษ'าฃ้อมูล'จากเอกลารต่างๆ และ 
งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง โดยมีหัวข้อดังต่อไปน้ี

1. ข้อกำหนดเกี่ยวกับหมู่บ้านนักกีฬาในการแข่งขันโอลิมปิกเกมลัและเอเชี่ยนเกมลั
2. คู่มือการขอเป็นเจ้าภาพจัดการแข่งขันกีฬาเพื่อโอลิมปิกเกมลั
3. แนวความคิดเกี่ยวกับการจัดการหมู่บ้านนักกีฬา
4. สรุปผลการจัดการหมู่บ้านนักกีฬาโอลิมปิกเกมลั เมืองแอตแลนต้า ประเทศ 

สหรัฐอเม'ริกา
5. สรุปผลการจัดการหมู่บ้านนักกีฬาเอเชี่ยนเกมลัครั้งที่ 12 เมืองฮิโร่ชิมา ประเทศ 

ญ่ีปุน
6. สรุปผลการจัดการหมู่บ้านนักกีฬาเอเชี่ยนเกมลัครั้งที่ 13 ท่ีกรุงเทพมหานคร
7. มาตรฐานคุณภาพหอพัก
8. รายงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
9. ความคิดเห็นของผู้ที่เกี่ยวข้อง

1. ข้อกำหนด๓ ยวทับหมู่บ้านนักกีฬาในการแข่งขันโอลิมปิกเกมส์และเอเทียนเทมส์

1.1 คณะกรรมการโอลิมปิกสากล (The International Olympic Committee หรอ IOC ) ซึงเป็น 
องค์การสูงสุดของขบวนการโอลิมปิก (The Olympic Games,1982 : 55) ได้กำหนด
รายละเอียดเกี่ยวกับหมู่บ้านนักกีฬา ข้อท่ี 42. ว่า
1. มีวัตถุประสงค์โนการให้ผู้แข่งขันท้ังหมด, เจ้าหน้าท่ีทีม และบุคคลท่ีเก่ียวข้องกับทีมอยู่ 

รวมกันในที่เดียวกัน โดยท่ีคณะกรรมการจัดการแข่งขันกีฬาโอลิมปิก (The Organizing 
Committees of the Olympic Games หรือ OCOGs) จะต้องจัดหาหมู่บ้านสำหรับข่วง 
เวลาหน่ึง ในระหว่างการแข่งขันกีฬาโอลิมปิก ซ่ึงเร่ิมต้นอย่างน้อยท่ีสุด 2 สัปดาห์

2. กำหนดให้เจ้าหน้าที่ทีมและบุคคลที่เกี่ยวข้องกับทีม จะต้องพักอาดัยในหมู่บ้านโอลิมปิก 
ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงในการเข้าแข่งขันกีฬา
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3. คณะกรรมการโอลิมปิกสากล กำหนดให้คณะกรรมการจัดการแข่งขันจัดหาท่ีพักอาคัย, 
การบริการ และลิงอำนวยความสะดวกให้เหมาะสม ดูรายละเอียดได!น ''หนังลือแนะนำ 
หมู,บ้านนักกีฬาโอลิมปิก’’

4. คณะกรรมการจัดการแข่งขัน จะรายงานค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ถึงประธานจัดการแข่งขันกีฬา 
เก่ียวกับค่าเช่าที่พักสำหรับผู้แข่งขัน, เจ้าหน้าท่ีทีม และบุคคลท่ีเก่ียวช้องกับทีมในหมู่
บ้านนักกีฬาโอลิมปิก นอกจากน้ียังรวมถึงท่ีพักอ่ืน  ๆ และค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการเดิน
ทางในท้องถิ่น

1.2 สภาโอลิมปิกแห่งเอเชีย The Olympic Council of Asia หรือ OCA ได้กำหนดธรรมนูญ
และกฎข้อบังคับ เกี่ยวกับหมู่บ้านนักกีฬา (Constitution and Rules, 1982 : 77) ว่า
1. คณะกรรมการจัดการแข่งขันกีฬาเอเชี่ยนเกมลั สามารถจัดหาหมู่บ้านนักกีฬา โดยแยก 

การอยู่อาคัยเป็น ชาย และ หญิง นอกจากนี้ ผู้แข่งขัน และ ผู้ติดตาม สามารถอยู่ร่วม 
กันโดยเลืยค่าใช้จ่ายในราคาตํ่า

2. การจัดหาที่อยู่อาคัย สามารถจัดหาให้กรรมการ, ผู้เก่ียวช้อง, นายตรวจ และผู้รักษา 
เวลา เป็นต้น โดยที่องค์การต่างประเทศ และคณะกรรมการบริหาร เป็นผู้กำหนดท่ี 
อยู่อาคัย ภายใต้คณะกรรมการบริหารระดับสูง

2. คู,มือการข'อเป็นเจ้าภาพจัดการแข่งขันกีฬาเพี่อโ-อลิมปีกเกมส์

คณะกรรมการโอลิมปิกสากล (IOC) ได้กำหนดคู่มือการขอเป็นเจ้าภาพจัดการแข่งขันกีฬา
โอลิมปิก ( Manual for Candidate Cities for The Games of the Olympiad, 1982:5) เพ่ือให้ 
ประเทศต่าง  ๆ ที'สมัครขอเป็นเจ้าภาพจัดการแข่งขัน จะต้องปฏิบัติตามและเป็นแนวทางในการ 
วางแผนการดำเนินงานด้านต่าง  ๆ . ในเรื่องของหมู่บ้านนักกีฬาได้กำหนดรายละเอียดไว้ 10 ข้อ 
ดังท่ีได้กล่าวไว้แล้วในบทท่ี 1. และมืหัวข้อเรื่องที่สำคัญๆ1 9 เร่ือง ได้แก่ ลักษณะท่ัวๆไปของ 
เมืองเจ้าภาพระดับภูมิภาค และระดับชาติ, ประเด็นด้านกฎหมาย, พิธีการทางศุลกากรและการ 
ตรวจคนเช้าเมือง, การป้องกันลิงแวดล้อม, สภาวอากาศและสิงแวดล้อม, ความปลอดภัย, การ 
บริการด้านการแพทย์/อนามัย, โปรแกรมการแข่งขันกีฬาโอลิมปิกเกมลั คร้ังท่ี 28, การจัดองค์กร 
กีฬาท่ัว ๆ ไป, กีฬา, หมู่บ้านโอลิมปิก, ท่ีพัก, โอลิมปิกนิยม/วัฒนธรรม, การขนล่ง, เทคโนโลยี, 
ลือมวลซน, การเงิน, การตลาด และการประกัน ในที่นี้จะสรุปประเด็นสำคัญเกี่ยวกับหัวข้อความ 
ปลอดภัย ที'พัก และการขนล่ง ดังน้ี
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2.1 ความปลอดภัย
- กำหนดขั้นตอนการดำเนินงานเกี่ยวกับการเข้า/ออกของอุปกรณ์พิเศษ
- การวางแผนความปลอดภัยเกี่ยวกับการบริการสาธารณะที่สำคัญ
- การวางแผนความปลอดภัย โดยว่าจ้างมืออาชีพจากภาครัฐและเอกชนควบคู่ไปกับการ 

ใช้อาสาสมัคร เพื่อให้เกิดความแน่ใจว่าทางการมีบุคลากรด้านความปลอดภัยเพียงพอ 
ที่จะอุทิศเวลาและดูแลสถานที่

- การวางแผนความปลอดภัยทั่ว  ๆไปเกี่ยวกับเกมลั พร้อมช้ีให้เห็นถึงชนิด ความปลอดภัย 
และบทบาทองค์กรของรัฐและเอกชนควบคู่ไปกับการแสดงระคับการประสานงาน

- ต้องจัดหาองค์กรระดับชาติ ภูมิภาค และท้องถ่ิน มารับรองว่าข้อเสนอต่าง ๆ ดังกล่าวจะ 
ปฏิบ้ติให้เกิดความสงบเรียบร้อยและการบริการจัดการอย่างมีระเบียบวินัย

2.2 ท่ีพัก
คณะกรรมการโอลิมปิก (The Olympic Committee for the Olympic Games หรอ OCOG)
จะเป็นผู้จัดหาห้อง เตียง ในราคาที่เหมาะลมให้กับกลุ่มต่าง ๆ ดังต่อไปน้ี
2.2.1 นักกีฬาและเจ้าหน้าที่ จะพักอยู่ในหมู่บ้านโอลิมปิก โดย OCOG จะเป็นผู้รับภาระ 

ค่าใช้จ่ายในเรองที่พักและอาหารเองทั้งหมด นอกจากนี้ประ๓ ทท่ีพักควรอยู่ในระดับ 
กลางถึงระดับสูง (2 คนต่อ 1 ห้อง พร้อมห้องอาบน้ําหรีอฝักบัว) ท้ังห้องคู่และห้อง 
เด่ียวตามหลักเกณฑ์ของ OCOG

2.2.2 คณะกรรมการโอลิมปิกระหว่างประเทศ (IOC), สหพันธ์กีฬานานาชาติ (IFs) และ 
คณะกรรมการโอลิมปิกแห่งชาติ (NOC) ให้พักอยู่ในโรงแรม หรือโรงแรมท่ีคณะ 
กรรมการบริหาร IOC ระบุ ล่วนจำนวนห้องจะจัดไว้ท้ังหมด 1,200 ห้อง

2.2.3 ตุลาการและผู้ตัดสิน ให้พักอยู่ในโรงแรมใกล้สนามแข่งขันกีฬาท่ีตนเองรับผิดชอบ หรือ
จะอฺยู่ในหมู่บ้านนักกีฬา หากตุลาการและผู้ดัดลินมีล่วนร่วมในการบริหารจัดการ
โอลิมปิกเกมลัด้วย ประ๓ ทท่ีพักควรอยู่ในระดับกลางถึงระดับสูง (2 คนต่อ 1 ห้อง
พร้อมห้องอาบน้ําหรือฝักบัว) ล่วนค่า,ใช้'จ่าย OCOG จะเป็นผู้รับผิดชอบ โดยต้องจัด 
เตียงไว้1,600เตียง ท้ังห้องคู่และห้องเด่ียวตามหลักเกณฑ์ของ OCOG

2.2.4 สื่อมวลชน ให้พักท่ีโรงแรมในประ๓ ทและราคาต่าง ๆ กัน หรือในหมู่บ้านล่ือมวลชน 
หรือหมู่บ้านอ่ืน  ๆ ล่วนจำนวนห้องควรจัดไว้ประมาณ 15,000 ห้อง โดยร้อยละ 80 
เป็นห้องเด่ียว และอีกร้อยละ 20 เป็นห้องคู่

f
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2.2.5 ผู้ให้การอุปถัมภ์ ให้พักในโรงแรมระดับสูง ควรจัดห้องไว้ 4,000-5,000 ห้อง
2.2.6 อาสาสมัครและเจ้าหน้าที่ OCOG จะเป็นผู้จัดหาที่พักให้ โดยบุคคลเหล่'าน้ีมัได้มี 

ภูมิลำเนาอยู่ในภูมิภาคนั้น

2.3 การขนส่ง
ให้บอกระยะทางระหว่างหมู่บ้านนักกีฬาถึงสถานที่แข่งขันต่าง  ๆ ดังต่อไปน้ี
- ระยะทางเป็นกิโลเมตร
- เวลาท่ีใช้ไนการเดินทางโดยรถยนต์ (ไม่ควรเกิน 10 นาที)
- ระบุจำนวนรถโดยสารประจำทาง มินิบัส รถยนต์ และยานพาหนะอ่ืน  ๆที่จะนำมาใช้ 

บริการให้ถับผู้เกี่ยวข้องกับการแข่งขันกีฬา

นอกจากนี้ประเทศที่จะสมัครเป็นเจ้าภาพจัดการแข่งขัน สามารถคืกษาศู่มือแนะนำหมู่บ้าน 
นักกีฬาจากเอกสารที่เจ้าภาพจัดการแข่งขันครั้งก่อน ๆ ได้

3. แนวความคิดเที่ยวกับการจัดการหมู่บ้านนักกีฬา

3.1 โปรแกรมการออกแบบสิ่งอำนวยความสะดวกในหมู่บ้านนักกีฬา (Design Program for
Athlete Village, 1995: 4)
กลุ่มบริษัทที่ปรึกษา ประกอบด้วย บริษัทวิศวกรท่ีปรึกษา 4 บริษัท คือ บริษัทวิศวกรท่ีปรึกษา 
ต่อตระกูล ยมนาคและคณะ จำถัด, บริษัท วิศวกรท่ีปรึกษา อาร์ เค วี จำถัด, บริษัท ที'ปรึกษา 
คืน จำถัด, บริษัท ทีม คอนขัลต้ิง เอนจิเนียร์จำถัด หรึอเรึยกย่อ'ว่าบริษัท TRKT ได้กำหนด 
แนวความคิดในการออกแบบที่สำคัญ  ๆ ดังน้ี
1. จะต้องส่ือถึงการแข่งขันกีฬาระดับทวีป ซ่ึงรูปแบบจะต้องแสดงถึงเทคโนโลยีสมัยใหม่ 

การใช้วัสดุในการก่อสร้าง เทคนิคในการก่อสร้าง รวมถึงระบบคมนาคม และการส่ือสาร
2. ต้องสอดคล้องกับพ้ืนท่ีตั้งน้ัน คือ สภาพทำเลที'ต้ังของศูนย์การแข่งขันฯ ซ่ึงอยู่ในพ้ืนท่ี 

ของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ที่มือาคารเดิมของมหาวิทยาลัย โดยมืรูปลักษณ์ที่ลอด 
คล้องกับรูปแบบสถาปัตยกรรมเดิมของศูนย์รังสิต รวมถึงสภาพพ้ืนท่ีท่ีเป็นท่ีลุ่ม เน่ืองจาก 
เป็นพื้นที่ท่ีใช้ไนการทำนาเดิม ทำให้มีสภาพเป็นคลองโดยรอบพ้ืนท่ี

-  3. จะต้องคำนึงถึงการใช้งานในภายหลัง เนื่องจากการออกแบบจะต้องออกแบบเผื่อสำหรับ 
การใช้งานของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ หลังจากการแข่งขันกีฬาเอเชี่ยนเกมลัเสร็จล้ิน
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4. ท่ีพักอาดัยของนักกีฬาท่ีสร้างข้ึนใหม่ ต้องมีเตียง 10,000 เตียง ซ่ึงประกอบด้วยห้องพัก 
2 แบบ คือ ห้องพักเดี่ยวขนาด 35 ตรม. ให้นักกีฬาพักอาดัยไต้ 2 คน ต่อ 1 ห้อง, ห้องพัก 
คู่พักไต้ 4 คน

ทั้งนี้ในการกำหนดแนวคิดในการออกแบบ จะต้องอยู่ในกรอบในการดำเนินงานตามผังแม่บท 
ของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต เพื่อใช้ไนการออกแบบการควบคุมงาน การจัดการ 
และการก่อสร้าง ให้อยู่ในมาตรฐานเดียวผัน

3.2 ผังแม่บท (Master Plan) ของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต (รายงานสรุปผลการ 
ดำเนินงานของบรษัท TRKT, 2542 : 128) บรษัท TRKT ไต้นำเสนอต่อกระทรวงการคลังใน 
เดือนกุมภาพันธ์2539 โดยมีเป้าหมายและแนวทาง ดังน้ี
1. เพื่อเป็นแนวทางในการพัฒนามหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ในการใช้ประโยชน์ท่ีดินภาย 

หลังการแข่งขัน
2. เพ่ือเป็นแนวทางในการจัดการแข่งขันกีฬาเอเชี่ยนเกมลัคร้ังที่ 13 ให้สอดคล้องผับการใช้ 

ท่ีดิน (Land Use) และกิจกรรมของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
3. เพื่อให้สามารถจัดการแข่งขันกีฬาเอเชี่ยนเกมลัครั้งที่ 13 ได้อย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด
4. เพ่ือเป็นก้าวต่อไปของ Olympic Games
5. เพ่ือเป็นส่วนหน่ึงของความทรงจำ ในการจัดการแข่งขันกีฬาเอเช่ียนเกมลัคร้ังที' 13 

ท่ีกรุงเทพฯ ประเทศไทย

Master Plan นี้ได้มีการพัฒนามาจากแหล่งต่าง ๆ คือ ผังแม่บทของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
โดย ดร.สุเมธ ชุมสาย ณ อยุธยา, ผังแม่บทเสนอทบทวนปรับปรุง เพ่ือรองรับการแข่งขันกีฬา 
เอเชี่ยนเกมลัครั้งที่ 13 โดยกองวางแผนงานมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ เมษายน 2538, และ 
การระดมความคิดความต้องการของคณะอนุกรรมการจัดซื้อจัดจ้างกระทรวงการคลัง

4 .  ส ร ป ผ ฟ ิ ก า ร จ ั ด ก า ร ห ม ู ่ บ ้ า น น ั ท ก ึ ฬ า โ อ ส ิ ม ป ี ท เ ก ม ส ์  เ ม ื อ ง แ อ ด ู แ ล น ด า  ป ร ะ เ ท ศ ส ห ร ้ ฐ อ เ ม ร ิ ก า

4.1 แนวความคิดเกียวผับหมู1บ้านนักกีฬา (Architectural Programming and Planning of the 
1996 Centennial Olympic Games,1992: 2.4)

"" มีเป้าหมายโดยคำนึงถึง ท่ีต้ังของท่ีพักอาดัย, จำนวนคนพักอาดัย, กิจกรรมต่าง  ๆ ท่ีเก่ียวช้อง, 
งบประมาณค่าก่อสร้าง, คุณภาพของการก่อสร้างท่ีดืในต้นทุนการดำเนินงานที,เหมาะสม
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ทั้งนี้เพื่อให้นักกีฬาและผู้เกี่ยวข้องกับการแข่งขันกีฬาได้รับความปลอดภัย, ความเป็นส่วนตัว, 
ความสะดวกสบาย, สภาพแวดล้อมและบรรยากาศที่ดี, ความสนุกสนานในระหว่างการพัก 
อาภัยในหมู,บ้านนักกีฬา นอกจากนี้จะต้องได้รับความสะดวกในการเดินทางเพ่ือไปแข่งขัน
กีฬาท่ีรวดเร็ว และมีบริการอาหารที่จัดส่งภายในเวลา1 5 นาที หรือน้อยกว่าในระหว่างการ 
แข่งขันกีฬา

4.2 ท่ีต้ังหมู'บ้านนักกีฬา และประโยชน์ใช้สอยภายหลังการแข่งขัน
ตั้งอยู่ที่ทิศตะวันตกเฉียงเหนือของเมืองแอตแลนต้า ภายในมหาวิทยาลัยจอร์เจีย ซ่ึงมีเน้ือท่ี 
366 เอเคอร์ สำหรับหมู่บ้านนักกีฬาจะมีเน้ือท่ี 50 เอเคอร์ ภายในประกอบด้วยสิ่งอำนวย 
ความสะดวกต่าง ๆ อาทิเช่น ท่ีพักอาภัย, ศูนย์รักษาความปลอดภัย, ลานวัฒนธรรมและ 
ลานธง, สำนักงานบริการชั่วคราว NOC Services, โพลีคลินิค, ศูนย์ข้อมูลข่าวสารทางกีฬา, 
สำนักงานบริหาร NOC, สำนักงานหมู่บ้านนักกีฬา เป็นต้น ท้ังน้ีภายหลังการแข่งขันจะใช้
เป็นหอพักนักดีกษา

5. ส ร ุ ป ผ ล ก า ? จ ั ด ก า ร ห ม ู ่ บ ้ า น น ั ก ก ี ฬ า เ อ เ ท ี ย น เ ก ม ส ์ ค ร ง ท ี ่  12 เ ม ื อ ง ฮ ิ โ ร 1 ม า  ป ร ะ เ ท ศ ณ ี ่ ป น

5.1 แนวความคิดเกี่ยวกับหมู,บ้านนักกีฬา (Athletes Village, 1994:163-164)
ในปี พ.ศ.2534 คณะกรรมการจัดการแข่งขันกีฬาเอเชี่ยนเกมลั (The Hiroshima Asian 
Games Organizing Committee หรือ HAGOC) ได้วางแผนจัดหาสิงอำนวยความสะดวก 
ต่าง ๆ และการจัดการหมู่บ้านนักกีฬา โดยการเช่าแฟลตท่ีเสร็จสมบูรณ์ครึ่งหน่ึง จากบริษัท 
เอกซนซ่ึงมีท่ีดินอยู่ในตำบล “ไซฟู-ชินโต" เพ่ือเสนอแนวคิดพัฒนาหมู่บ้านนักกีฬา และการ 
จัดหาเครื่องตกแต่งชั่วคราวให้กับหมู่บ้านนักกีฬาโดยเฉพาะ โดยคำนึงถึงความปลอดภัย, 
ความสะดวกสบายของนักกีฬาและเจ้าหน้าที่ในการแข่งขันกีฬาประมาณ 7,000 คน ใน 
ระยะเวลา 32 วัน และคำนึงถึงการจัดการสิ่งอำนวยความสะดวกต่าง ๆ ที่จะต้องมีภายใน 
เนื้อที่ใช้ลอยขนาด 20,000 ตารางเมตร ให้เกิดประโยชน์สูงสุด
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6. สร ุปผลการจ ัดการหม ู่บานน ักก ีฬาเอเท ี่ยนเกมส ์คเงท ี่ 13 ท ี่กร ุงเทพมหานคร

6.1 ระยะเวลาเปิดหมู,บ้าน (Outline Of the Athletes Village, 1998 : 5)
หมู,บ้าน'นักกีฬาเปิดทำการเป็นเวฺลาท้ังส้ิน 23 วัน เร่ิมต้ังแต่วันท่ี 1 - 23 ธันวาคม 2541 ท่ี 
กรุงเทพฯ มีอุณหภูมิเฉลี่ยประมาณ 28 องศาเซลเซียส ซ่ึงเป็นซีวงเวลาท่ีสบายท่ีสุดในรอบปี

6.2 สิ่งอำนวยความสะดวก
หมู่บ้านนักกีฬาตั้งอยู่บนเนื้อที่ประมาณ 100 ไร่ แบ่งออกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วนท่ีพักอาคํเย, 
ส่วนนานาชาติ และส่วนลาธารณะ

ส่วนที่พักอาดัยและส่วนนานาชาติ มีรั้วล้อมรอบแยกส่วนจากบ่ริเวณอื่น ๆ เพ่ือเป็น 
การ รักษาความปลอดภัยระดับหนึ่ง
6.2.1 ส่วนท่ีพักอาดัย

ส่วนท่ีพักอาดัยมีห้องพักจำนวนท้ังสิ้น 5,000 ห้อง อยู่ภายในอาคารต่าง  ๆ ท่ีสร้างข้ึน 
ใหม่ จำนวน 25 อาคาร ซ่ึงมีขนาดต่าง  ๆ กัน ต้ังแต่ 4 ช้ัน ถึง 14 ช้ัน
6.2.1.1 ห้องพัก

ห้องพักแบ่งออกเป็น ห้องพัก 1 ห้องนอน และห้องพัก 2 ห้องนอน พักได้ 
ห้องละ 2 คน ภายในห้องนอน มีห้องนํ้าพร้อมสุขภัณฑ์ ประกอบด้วย 
ฝักบัว, อ่างล้างหน้า และเครื่องทำน้ําอุ่นทุกห้อง เฟอร์นิเจอร์ในห้อง
ประกอบด้วย เตียงนอน และเคร่ืองนอนครบชุด, ตู้เสื้อผ้า, โคมไฟ, ราวตาก 
เสื้อผ้า, กระจกแต่งตัว และโต๊ะเขียนหนังลือ สำหรับผู้พักแต่ละคน

6.2.1.2 สำนักงานบรการช่ัวคราว (NOC Service Center หรือ NOC)
NOC ของแต่ละชาติได้ถูกจัดเตรียมไว้พร้อมเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ลื่อสาร 
ต่าง  ๆ โทรดัพท์สำนักงานละ 1 เคร่ือง (สามารถขอสายเพิ่มได้ตามต้องการ 
โดยจะต้องเสียค่าใช้จ่ายเอง) ห้องพยาบาลและห้องเก็บของ ในแต่ละ NOC

การให้บรืการทำความสะอาดภายในอาคารของเขตที่พักอาดัยนื้ อยู่ในความดูแล
ของสถาบันราชภัฏสวนดุสิต ซ่ึงให้บริการ ดังน้ี
1. ทำความสะอาดภายในและภายนอกห้องพักทุกวัน
2. เปลี่ยนผ้าปูที่นอน, ปลอกหมอน, ผ้าเช็ดเท้าภายในห้องนํ้าทุก 3 วัน (ผ้าเช็ดตัว 

นักกีฬาต้องดูแลซักเอง และให้เป็นของใช้ส่วนตัว)
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3. บริการนํ้าดื่ม, สยู่, แชมพูสระผม และอ่ืน  ๆ ทุกวันหรือตามความต้องการของผู้ 
พักอาลัย

6.2.2 ส่วนนานาชาติ ประกอบด้วย
ห้องอาหารขนาด 3,000 ท่ีน่ัง, ศูนย์บรืการนักกีฬา, ศูนย์บรืการ NOC, ศูนย์บรืการ 
ทางการแพทย์และสุขภาพ, ห้องสวดมนต์, ลานธงและศูนย์ปฏิบัติงานการขนส่ง

6.2.3 ส่วนลาธารณะ ประกอบด้วย
6.2.3.1 ศูนย์ออกบัตรประจำตัว (Accreditation Card หรือ AD CARD) ศูนย์บรืการ 

NOC ทำหน้าที่ออกบัตร AD CARD ให้แก่นักกีฬาและผู้เกี่ยวข้องท่ีเข้าพัก 
อาลัยภายในหมู่บ้าน

6.2.3.2 ศูนย์ประสานงานการขนส่ง ตั้งอยู่ใกล้กับอาคารปริการนักกีฬา (อาคารโรง 
เรืยนอนุบาล) เป็นสถานท่ีท่ีน่ังพักของนักกีฬา และพนักงานขับรถก่อนเดิน 
ทางไปแข่งขัน หรือแกซ้อมกีฬานอกสถานท่ี การให้บริการด้านการขนส่งแก่ 
นักกีฬาและเจ้าหน้าที่นั่น ขึ้นอยู่กับจำนวนนักกีฬา โดยปกติแล้วจะใช้รถ 
โดยสารขนาด 42 ท่ีน่ัง การใช้รถจะต้องปฏิบัติตามตารางเวลาการเดินรถ 
ซึ่งได้ประมาณเวลาให้นักกีฬาสามารถไปถึงสนามแข่งขันได้ก่อนเวลาแข่ง 
ขัน 45 นาที -  2 ช่ัวโมง และจะรับกลับภายหลังการแข่งขันประมาณ 30 
นาที ส่วนการเดินทางไปน้กซ้อมจะเผ่ือเวลาไว้ประมาณ 1 ช่ัวโมง ท้ังก่อน 
การซ้อมและภายหลังการซ้อม

ภายในหมู่บ้านนักกีฬา มีรถสามล้อเครองบริการสามารถน่ังได้ 8-10 คน และหัวหน้า 
นักกีฬาสามารถขอยืมรถดังกล่าว เพื่อใช้ขับข่ีภายในหมู่บ้านด้วยตนเองได้ โดยต้อง 
มีการจองล่วงหน้าภายในศูนย์กีฬา มีรถบัลเล็กรับส่งตลอดเวลา และออกรถทุก
1 0 - 1 5 นาที โดยมีการกำหนดเล้นทางการขับรถ และการจอดตามจุดต่างๆอย่าง 
ขัดเจน รายละเอียดต่าง  ๆ เกี่ยวกับรายการการเดินรถสามารถขอได้จากสำนักงาน 
ศูนย์บริการ การขนส่งโดยตรง
6.2.3.3 การรักษาความปลอดภัย ต้ังอยู่ท่ี อาคารสวนณี่ป่น ในบริเวณเดียวกับท่ีทำ

การของคณะกรรมการจัดการแข่งขันกีฬาเอเช่ียนเกมลัครั้งท่ี 13 ท่ี
กรุงเทพมหานคร (The 13th Bangkok Asian Games Organizing 
Committee หรือ BAGOC) การรักษาความปลอดภัยอยู่ในความดูแลของ 
เจ้าหน้าที่ตำรวจ, ทหาร และบริษัทยามที,ได้รับการว่าจ้าง การรักษาความ 
ปลอดภัยภายในหมู่บ้าน ซึ่งเน้นในเรื่องต่างๆ ดังน้ี
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1. การป้องกัน และบรรเทาภัยจากอัคคีภัย
2. การป้องกัน และการปฏิบ้ติการก่อวินาศกรรม และการก่อการร้าย
3. การป้องกันและการปฏิมํติการ ในกรณีการก่อการจลาจล

ภายในบริเวณส่วนที่พักอาศัย ได้มีการรักษาความปลอดภัยอย่างเข้มงวดตลอด 24 
ช่ัวโมง โดยเจ้าหน้าที่ทุกฝ่าย ผู้ท่ีไม่มีบัตรประจำตัวจะไม่ได้รับอนุญาตให้เข้าไปภาย 
ในหมู่บ้านนักกีฬาโดยเด็ดขาด ยกเว้น ผู้ท่ีมีบัตร Day Pass เท่าน้ัน

6.3 การบริการต่าง ๆ
หมู่บ้านนักกีฬา ได้จัดให้มีบริการต่าง  ๆ เพ่ือนักกีฬา และเจ้าหน้าที่ของ NOC ต่าง  ๆ ให้ได้รับ 
ความสะดวกสบาย ดังน้ี :
6.3.1 การบริการท่ัวไป

6.3.1.1 ที่พักอาศัย
ก) นอกจากอุปกรณ์ท่ีกล่าวถึงในข้อ 4.2.1.1 แล้ว ยังมีผ้าเช็ดดัวให้ท่านละ 

1 ผืน ส่วนเครองใช้ในห้องน้ําบางอย่างจัดเปล่ียนให้ทุกวัน 
ข) ให้บริการทำความสะอาดห้องพักทุกวัน และเปลี่ยนผ้าปูท่ีนอนทุก 3 วัน 
ค) กระแสไฟฟ้าในประเทศไทยใช้ระบบ2 2 0 โวลต์,5 0 เฮิตซ์, ใช้ปล๊ัก 

สามขา (ชนิดท่ีมีลายดินหน่ึงขา)
6.3.1.2 อาหาร

จัดบริการ โดยบริษัท การบินไทย จำกัด ตามหลักการดังนี้ :
ก) การจัดเคาน์เตอร์อาหาร จัดเป็นเคาน์เตอร์อาหารร้อนจำนวน1 0 จุด 

ซึ่งทุกรายการปรุงจากอาหารที่เป็นอินเตอร์เนช่ันแนล ฮาลาล, จุดบริการ 
ก๋วยเตี๋ยวหมู 2 จุด เป็นต้น

ข) ประเภทของอาหาร ประกอบด้วยอาหารหลายประเภท เช็น ไทย,จีน, 
อินเดีย, มุสลิม, ยุโรป, ฮินดู และมังสะวิรัติ 

ค) เวลาในการบริการ เปิดบริการตลอด 24 ช่ัวโมง
6.3.2 การบริการในศูนย์บริการ NOC

คณะกรรมการจัดงานได้จัดอาคาร 3 ช้ัน เพ่ือเป็นสถานที่อำนวยความสะดวกไว้ 
ให้นักกีฬา และเจ้าหน้าที่ โดยมีรายละเอียดเกี่ยวกับศูนย์บริการต่าง  ๆ และ
สถานท่ีต้ัง ดังน้ี :
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ช้ัน 1 ศูนย์บริการทางการแพทย์ 24 ช่ัวโมง, แผนกต้อนรับแขกวี.ไอ.พี., สำนักงาน 
ผู้อำนวยการหมู่บ้าน และรองผู้อำนวยการหมู่บ้าน, แผนกต้อนรับ, ศูนย์ข้อมูล
ข่าวสารกีฬา
ช้ัน 2 ศูนย์บริการทางการแพทย์, สำนักงานเลขานุการสำหรับ NOC, ศูนย์บริการ 
ต้านภาษาและล่าม, ศูนย์ช่ังน้ําหนักและซาวน่า, ห้องประชุมย่อย (จำนวน 3 ห้อง), 
สำนักงานฝ่ายการเงิน, สำนักงานหมู่บ้านนักกีฬา
ช้ัน 3 ศูนย์บริการการแพทย์, ห้องสวดมนต์ของศาสนาคริสต์นิกายคาทอลิก,
โปแตสแตนท์, มุสลิม และพุทธ

6.3.3 การบริการในศูนย์บริการนักกีฬา
ศูนย์บริการนักกีฬา ประกอบด้วย อาคาร 2 ช้ัน 1 อาคาร โดยมีรายละเอียดการให้ 
บริการ และสถานท่ีต้ัง ดังต่อไปน้ี
ช้ัน 1 พ้ืนท่ีจัดการแสดงสินค้าของผู้ให้การสนับสนุนการแข่งขัน, ห้องออกกำลัง
กาย, ร้านขายของเบ็ดเตล็ด, โกดัก, ที่ทำการไปรษณีย์ (จำหน่ายแสตมป็ และบริการ 
ไปรษณีย์ทั้งภายในและภายนอกประเทศ), โรงภาพยนต์ เป็นต้น 
ช้ัน 2 ห้องคาราโอเกะ, ห้องสนุกเกอร์, ห้อง'วีดี'โอเกมลั, ห้องอ่านหนังสือ, ห้องดูทีวี 
และสำนักงานบริหารของ NOC

6.4 โปรแกรมการแลกเปลี่ยนลัมพันธภาพ
เพ่ือให้นักกีฬาและเจ้าหน้าที่สนุกสนาน และไต้บรรยากาศของการพักผ่อนหย่อนใจไต้อย่าง 
เต็มที่และเพื่อสนับลนุนการแลกเปล่ียนวัฒนธรรมระหว่างนักกีฬา, เจ้าหน้าท่ี

6.5 การรักษาความปลอดภัย
ล่วนที่พักอาดัยและล่วนนานาชาติ ในหมู่บ้านนักกีฬาเป็นเขตห้ามบุคคลภายนอกเข้า โดยจัด 
ให้มีร้ัวก้ันท้ังสองโซน การเข้าไปในพ้ืนท่ีท้ังสองต้องแสดง AD CARD และจัดให้มีการตรวจ 
กระเป๋าและลัมภาระที่จะนำเข้าไปยังพื้นที่ทั้งสอง นอกจากน้ีในหมู่บ้านนักกีฬาและพ้ืนท่ี
รอบ  ๆ จะถูกตรวจตราโดยพนักงานรักษาความปลอดภัย เพ่ือรับประกันในความปลอดภัย

6.6 การคมนาคมขนล่งนักกีฬา
^ ในระหว่างท่ีพักอยู่ในหมู่บ้านนักกีฬา จะมีรถบ้สรับล่งตามตารางการแข่งขัน และตารางการ 

แกซ้อม ล่วนการบริการรถยนต์พร้อมคนขับอาจจะจัดให้ใช้เป็นกรณีพิเศษตามความจำเป็น
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และขึ้นอยู่กับปริมาณตัวแทนของชาตินั้น ก่อนการแข่งขันจะแจกหนังสือคู่มือการแนะนำ
(Guide Book) เก่ียวกับการรับ-ส่ง ซึ่งจะระบุรายละเอียดต่าง  ๆ เพิ่มเติม

7. มาตรฐานคุณภาพห,อพัก

เนื่องจากการคืกษาครั้งนี้ ไม่สามารถหาข้อมูลมาตรฐานบ้านพักนักกีฬาได้ประกอบกับ 
ลักษณะบ้านพักเป็นอพาร์ทเม้นท์ ดังน้ันผู้วิจัยจึงได้ยึดวัตถุประสงค์หลังการแข่งขันกีฬา โดยใช้ 
มาตรฐานของหอพักนักคืกษาเป็นเกณฑ์ในการเปรียบเทียบ ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปนี้

ก. กูฏหมายและข้อปังดับที่เกี่ยวข้อง
ในการก่อสร้างอาคารสำหรับเป็นที่พักอาดัย ผู้เป็นเจ้าของอาคารต้องปฏิปัติตามข้อ

กำหนดต่าง  ๆ ท่ีทางราชการให้ใช้ปังดับ โดยมีข้อกำหนดที่สำดั ญ  ๆ ดังน้ี
1. ข้อปัญญัติของกรุงเทพมหานครเรื่อง“การควบคุมการก่อสร้างอาคารพ.ศ.2522”

ซึ่งทำการกำหนดเกี่ยวกับการสร้างอาคารพักอาดัย ไว้ดังน้ีคือ
1.1 ให้ขนาดของห้องที่ใช้พักอาดัยในอาคาร ต้องมีส่วนกว้างหรีอยาวไม่น้อยกว่า

2.50 เมตร และพ้ืนท่ีรวมของห้องพักต้องไมตากว่า 9.0 ตารางเมตร
1.2 ในห้องพักต้องมีขนาดของประตู และหน้าต่างมีพ้ืนท่ีรวมกันแล้วต้องไม่น้อย 

กว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ีห้องพัก ท้ังน้ีไม่นับรวมกับประตูและหน้าต่างท่ีติด 
ต่อกับห้องอ่ืน

1.3 ข่องทางเดินภายในอาคารต้องมีขนาดไม่ตํ่ากว่า 1.0 เมตร และต้องไม่มีเสา 
กีดขวางให้ขนาดเล็กลงกว่านี้ รวมท้ังต้องให้มีแสงสว่างมากพอท่ีจะมองเห็น 
ได้ขัดเจน

1.4 ห้องล้วมต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 0.9 ตารางเมตร และถ้าเป็นห้องอาบน้ําด้วย 
ต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 1.50 ตารางเมตร และต้องมีช่องระบายอากาศไม่ 
น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ีของห้องล้วม หรือมีพัดลมระบายอากาศ

1.5 อาคารที่ปลูกสร้างสูงเกิน 7 ช้ัน ให้มีดาดฟ้าเพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศ 
ตามสภาพที่เหมาะสม

1.6 ต้องมีป้ายเรืองแสง หรือเคร่ืองหมายไฟแสงสว่างด้วยไฟสำรองฉุกเฉินบอก
ทางออกส่ปัน'ไดหนี,ไฟ ติดตั้งเป็นระยะตามทางเดิน และบริเวณหน้าทางออก 
ส่ปันไดหนีไฟ ทางออกจากปันไดหนีไฟส่ภายนอกอาคาร ’ หรือช้ันท่ีมีทาง
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หนีไฟได้ปลอดภัยต่อเน่ือง ให้ติดตั้งป้ายที่มีแสงสว่างข้อความ "ทางออก" 
หรือเครื่องหมายที่มีแสงสว่างแสดงว่าเป็นทางออกให้ชัดเจน

2. ในกรณีที่ก่อสร้างเป็นอาคารที่พักอาภัย ประ๓ ทหอพัก ต้องเพิ่มการปฏิบัติตามกฏ
กระทรวงมหาดไทย ฉบับท่ี 1 (พ.ศ,2507) ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติหอพัก พ.ศ.2507 
ซึ่งกำหนดว่า ห้องพักอาภัยที่เป็นห้องนอนต้องมีขนาดความจุของอากาศไม่น้อยกว่า 9.0
ลูกบาศก์เมตรต่อผู้พักอาภัย 1 คนแต่ถ้าผู้พักอาภัยมีอายุตํ่ากว่า 1 0 ปีให้นับผู้พัก2 คนเป็น1 คน

3. กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ซ่ึงไต้กำหนดพ้ืนท่ีภายในอาคารไว้ดังน้ีคือ

4. อาคารอยู่อาภัยรวมต้องมีพื้นที่ภายในแต่ละหน่วยที่ใข้เพื่อการอยู่อาภัยไม่น้อย 
กว่า 20 ตารางเมตร

5. ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างต้านแคบท่ีสุดไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร และมี 
พ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร

6. ๆเองทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ดังนี้
ประ๓ ทอาคาร ความกว้าง

1. อาคารอยู่อาภัย 1.00 เมตร
2. อาคารอยู่อาภัยรวม หอพักตามกฎหมาย

ว่าด้วยหอพัก สำนักงาน อาคารสาธารณะ 1.50 เมตร
อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารพิเศษ

ข. การจัดทำหอพัก (มาตรา 9)
อย่างน้อยต้องมีห้องนอน ห้องต้อนรับผู้เยี่ยมเยียน ห้องอาหาร ห้องน้ําและห้องลัวม 

ซึ่งมีสภาพถูกสุขลักษณะตามที่กฏกระทรวง ฉบับท่ี 1 (พ.ศ.2508) ออกตามความในพระราช 
บัญญัติหอพัก พ.ศ.2508 คือ

1. มีช่องแสงสว่างและช่องระบายอากาศถ่ายเทไต้สะดวก
2. ห้องนอนมีขนาดความจุอากาศไม่น้อยกว่า 9 ลูกบาศก์เมตรต่อผู้พัก1 คน ผู้พัก 

ที่อายุตาก'ว่า 12 ปี สองคนให้นับเป็น1 คน
3. ห้องอาหารต้องมีเน้ือท่ีของพื้นห้องไม่น้อยกว่า 9 ตารางเมตร
4. ห้องรับแขกมีเน้ือท่ีของพ้ืนห้องไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร
5. ห้องน้ําต้องมีพ้ืนห้องซ่ึงไม่ดูดซึมน้ําจากใต้พ้ืนและไม,มีน้ีาชัง
6. ห้องลัวมต้องมีลัวมแบบส์วมซึม พ้ืนห้องไม่ดูดซึมน้ําจากใต้พ้ืนและไม่มีน้ําชัง
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ค. การกำหนดเน้ือที่ในล่วนต่าง  ๆ ของหอพัก
การกำหนดพ้ืนท่ีใช้สอยของหอพัก (พันเลิศ ธัญญสิริ, 2537:14) มีด้วยกันหลาย

มาตรฐาน ซ่ึงข้ึนอยู่กับความสะดวกสบายที่จะจัดให้กับหอพักแต่ละชนิด ตารางข้างล่างนี้เป็น 
ตัวอย่างการใช้เนื้อที่ของหอพักในมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ ซึ่งมีลักษณะใกล้เคียงความเป็น 
จริงมากกว่าขนาดมาตรฐานที่ใช้ในต่างประเทศ

รายการ เน้ือท่ี (ตารางเมตร/คน)
ห้องพักนักคีกษาระดับปริญญาตริ 7.0

ห้องพักนักคีกษาระตับสูงก'ว่าปรญญาตริ 9.0
ห้องน้ํา-ล้วม 1.0

ห้องกิจกรรมรวม (Common Room) 2.0
ห้องซักริด 0.25

ห้องอาหาร (Cafeteria) 0.75

8. งานวิจัยท่ีเท่ียวข้อง

นีดแฮม (Needham, Barrie,1977:103) ได้ให้เหตุผลของการรวมกลุ่มของที'อยู่อาศัยด้วยสาเหตุ 
2 ประการ คือ

1. ความสะดวกในการเข้าถึง (Accessibility) ผู้อยู่อาศัยต้องการไปยังสถานที่ต่าง  ๆ อย่าง 
สะดวกสบาย ไม่ว่าจะเป็นสถานที่ทำงาน ร้านค้า สถานคีกษา ผู้อยู่อาศัยจึงพอใจที่จับ - 
กลุ่มอยู่บริเวณเล้นทางคมนาคม

2. การประหยัดจากภายนอก (External Economic^ การรวมกลุ่มจะก่อให้เกิดความ 
ประหยัดจากค่าใช้จ่ายในเรื่องการใช้บริการสาธารณูปโภคและสาธารญปการต่าง  ๆ ร่วม 
กัน ฟน ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ ถนน รถโดยสาร สถานคีกษา สถานพยาบาล เป็นต้น

อเบอร์เนทที่ (Abernethy,James J.1970 : 87) ได้คีกษาถึง พื้นฐานของความต้องการทางด้าน 
จิตวิทยาทางลังคมมนุษย์นั้น สามารถหาความพอใจได้ โดยการคีกษาจากการออกแบบทางกาย 
ภาพของบ้าน เขา,ได้'นำเอาทโเษฎีต่าง  ๆ มาใช้กับงานออกแบบ และได้รวบรวมและสรุปการอยู่ใน 
อาคารสูงไว้ตังน้ี:
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1. ทางด้านสังคม (Community) ควรจะมีการออกแบบให้ได้มีการพบปะกันบ้างในกลุ่มผู้
อยู่อาคัย เพ่ือให้ผู้อยู่อาคัยมีความสัมพันธ์กันการใช้ระบบสาธารณูปโภคแบบธรรมดา
ง่าย  ๆ การเพ่ิมความแข็งแรงให้กับตัวโครงสร้างเป็นสิงท่ีดี

2. ความเป็นส่วนตัว (Privacy) เป็นสิงควรจะมี ความสงบและความเงียบเป็นสิ่งที่ผู้อยู่ 
อาตัยต้องการหน่วยพักอาตัยควรจะได้รับการออกแบบให้มีมุมมองที่ดีและเป็นส่วนตัว

3. ความปลอดภัย (Security) สังคมน้ัน  ๆ ควรจะต้องมีความปลอดภัยและควรจะแยกทาง 
เดินคน และรถออกจากกัน

4. เสียง(Noice Control) ควรจะมีการควบคุมเสียงซ่ึงจะมีความสัมพันธ์กับความเป็นส่วนตัว

ปัจจัยที่เกี่ยวช้องกับความพอใจในที่อยู่อาตัย (โสภณ จีรังวานิชชัย, 2540: 17) จำแนกได้เป็น 3 
กลุ่มหลัก  ๆ คือ ลักษณะทางกายภาพของที่อยู่อาตัย (Physical Housing Characteristics), 
ลักษณะของทำเลทีตัง (Locational Characteristics) 1 ลักษณะของปัจเจกบุคคล (Individual 
Characteristics)
- ลักษณะทางกายภาพของที่อยู่อาตัยที่ดีเป็นสิ่งสำคัญในการสร้างความพอใจในที่อยู่อาตัย 

อย่างหนึ่ง ได้แก่ ขนาดที่อยู่อาคัยที่ใหญ่, โครงสร้างภายในที่อยู่อาคัยที่ดีกว่า รวมถึงแง่มุม 
ที่อยู่อาคัยฃองแต่ละคน เช่น ความใหม่ของที่อยู่อาคัยตามการคืกษาฃอง Maran and
Rodgers
ลักษณะทำเลที่ตั้งที่อยู่อาคัยที่ดีโดยทั่วไป หมายถึง การเข้าถึงย่านธุรกิจหลักของเมือง
ความอำนวยความสะดวกจากสาธารณูปโภคต่าง  ๆ และคุณภาพสิ่งแวดล้อมในละแวกนั้น 
ลักษณะปัจเจกบุคคลที่สำคัญส่วนใหญ่ ประกอบด้วยสถานะในวงจรชีวิต เน่ืองจากสถานะ 
ตามช้ันของวงจรชีวิตที่ต่างกัน ก็ทำให้มีความคาดหวังในที่อยู่อาคัยที่ต่างกัน และยังรวมถึง 
คุณภาพความสัมพันธ์ทางลังคมที่เกิดจากผู้อยู่อาคัยในละแวกเดียวกัน

การพื่นสภาพตึกแถวบริเวณสวนหลวง เขตปทุมวัน ของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย เป็นท่ีพัก 
อาคัยของนิสิตและอาจารย์จุฬาฯ (ภาสันต์ บุณฑริก, 2542: 60) ได้สรุปรายละเอียดที่พักอาคัยให้ 
เช่า บริเวณใกล้เคียงจุฬาฯ ตังน้ี

1. ทำเลที่ตั้ง โดยส่วนใหญ่เป็นลักษณะอพาร์ทเม้นท์กระจายตัวตามย่านต่าง  ๆ แต่จะหนา 
แน่นบริเวณถนนเพชรบุริ ช่วงระหว่างถนนบรรทัดทองถึงถนนราชประสงค์ (ประตูน้ํา)
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2. ขนาดห้องพัก จากการสำรวจอพาร์ทเม้นท์ 30 แห่ง พบว่า ส่วนใหญ่ห้องพักจะมีขนาด 
ประมาณ 24 ตารางเมตรข้ึนไป หรอ 4x6 เมตร นอกจากน้ันจะมีพ้ืนท่ีใหญ่ข้ึนไปตาม 
ราคาค่าเช่าที่สูงขึ้น เช่น ขนาด 32 ตารางเมตร

3. จำนวนห้องพักแต่ละโครงการ พบว่า มีจำนวน 15 ห้องจนถึง 270 ห้อง
4. จำนวนชั้นของอาคาร พบว่า เป็นอาคารสูงต้ังแต่ 4 ช้ันถึง 11 ช้ัน
5. ส่วนประกอบหรอส่ิงอำนวยความสะดวกในห้องพัก ส่วนใหญ่ติดต้ังเครองปรับอากาศ 

และมีเฟอร์นิเจอร์ที่จำเป็น เช่น ตู้เส้ือผ้า เตียงและท่ีนอน
6. ข้อกำหนดจำนวนผู้เช่าต่อห้อง โดยส่วนใหญ่จะกำหนดให้ผู้เข้าพักได้ไม่เกิน 3 คน

สุนทร คีลพิพัฒน์ (2519) ได้สืกษาถึง ลักษณะหรือคุณสมบัติของที่พักอาลัยที่เหมาะสมต่อ 
การดำรงชีวิตไว้ว่า ควรเป็นสถานที่ซ่ึงสามารถตอบสนองความต้องการทั้งร่างกายและจิตใจ ดังน้ี

1. ตอบสนองความต้องการทางร่างกาย เพื่อความเหมาะสมในการดำรงชีวิต และประกอบ 
กิจกรรมต่าง  ๆ โดยมีเกณฑ์มาตรฐานดังนี้
1.1 การถ่ายเทอากาศที่ดี เพ่ือให้เกิดอากาศบรืสุทธิ้ และเพ่ือไม่ให้เกิดความข้ึนข้ึนในท่ี 

พักอาดัย ทั้งนี้ควรมีทางระบายอากาศไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของพ้ืนท่ีตัวอาคาร
1.2 อุณหภูมิ ที่พอเหมาะควรเป็น 71.5 ฟาเรนไฮต์ และมีความชื้นลัมพัทธ์20-50%
1.3 แสงสว่าง ต้องเพียงพอเพื่อสะดวกต่อการทำงานให้ได้ผลปลอดภัยและรวดเร็ว
1.4 ปราศจากสิ่งรบกวนอื่น  ๆ ที่อาจก่อให้เกิดความรำคาญและถ้าเป็นไปในระยะนาน 

ย่อมมีอันตรายต่อร่างกายและจิตใจได้ ส่ิงรบกวนเหล่าน้ี ได้แก่ เสียง กลิ่นควันฝ่น
2. ตอบสนองความต้องการทางจิตใจ เช่น การจัดบ้านเรือนให้สวยงามเรียบร้อย สะอาด 

สงบ และมีความร่มรนจากต้นไม้ ต้ังอยู่'ในท่ีท่ีเหมาะสม ไม่ใกลโรงงานอุตสาหกรรม โรง 
พยาบาล อู่รถยนต์ จนเกินไป

3. สามารถป้องกันอุบัติเหตุได้ ก่อสร้างด้วยวัสดุท่ีแข็งแรง ถาวรไม่เป็นเช้ือเพลิง มีะบบป้อง 
กันอัคคีภัย ก่อสร้างถูกต้องตามหลักวิชาการ

4. สามารถป้องกันโรคติดต่อ เช่น การกำจัดขยะ นํ้าเสียจากบ้านเรือน การจัดห้องนอน 
นํ้าดื่ม น้ําใชให้ถูกสุขลักษณะ

โดยทั่วไปที่พักอาลัยควรมีฃนาดพื้นท่ีเหมาะสมกับจำนวนนิสิตนักคีกษา กล่าวคือ ควรมีพ้ืนท่ี 
150 ตารางฟุตต่อนิสิตน์กคีกษา 1 คนแรก และ 100 ตารางฟุตต่อนิสิตน์กคีกษาเพิ่ม 1 คน 
ห้องนํ้าห้องลัวมต้องสะอาดมีขนาดเหมาะสม จำนวนห้องต่อคนเฉลี่ย1 0 ค น :1 ห้อง ท่ีพัก
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อาตัยต้องไม่อยู่ไกลจากบริเวณการคืกษามากนัก และต้องไม่อยู่ใกล้กับแหล่งที่มีเสียงรบกวน 
หรอแหล่งที่อากาศเสีย

9. ค ว าม ค ิด เห ็น ข อ ง ผ ูท เก ี่ย ว ข ้อ ง  .

นายโดม ภูมิดิษฐ หัวหน้างานประเมินราคาฝ่ายสำรวจและออกแบบ การกีฬาแห่งประเทศไทย 
ไดให้ความคิดเห็นว่า บ้านพักนักกีฬาท่ีการกีฬาฯ ได้จัดสร้างขึ้นมีลักษณะคล้ายโรงแรม แล้วเสร็จ 
เม่ือปี พ.ศ.2539 ตั้งอยู่ภายในสนามกีฬาหัวหมาก และปัจจุบันนี้มีอยู่หลายแห่ง คือ เชียงใหม่ 
สุพรรณบุรี และสงขลา ชึ่งมีลักษณะพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารใกล้เคียงกัน โดยจะอธิบายราย
ละเอียดของบ้านพักนักกีฬาที่สนามกีฬาหัวหมาก ดังน้ี

1. อาคารที่พักนักกีฬาสูง 13 ช้ัน มีจำนวน 120 ห้อง พักห้องละ 3 คน สำหรับนักกีฬา ล่วนโค้ช 
จะพักห้องละ 2 คน (รวม 300 เตียงเด่ียว)

2. ห้องพักมีขนาด 40 ตรม. วัสดุปูพ้ืนใช้กระเบ้ืองยาง ภายในประกอบด้วยห้องนํ้าในตัวเน้ือที ่
6 ตรม. (รวมพ้ืนท่ีซักล้าง) ปูพ้ืนห้องน้ําด้วยกระเบ้ือง และมีระเบียงพักผ่อนขนาด 4 ตรม. 
ภายในห้องพัก มีตู้เก็บของอยู่ช้างเตียง ตู้เส้ือผ้า โต๊ะทำงาน 1 ตัว มีเครองปรับอากาศ 
เครองทำนํ้าอุ่น

3. ประตูเข้าออกอาคารมีเพียง 1 ด้าน
4. ทางหนีไฟ/บันไดหนีไฟ มี 2 ด้านของตึก และป้ายหนีไฟท่ีลามารถมองเห็นได้ซัดเจน
5. ลิฟท์ภายในอาคารมีจำนวน 2 ตัว ห้องประชุมใหญ่/เล็กอย่างละ 1 ห้อง ห้องทำงาน 1 ห้อง 

ห้องซักรด 1 ห้อง
6. ห้องอาหารขนาดใหญ่ บรรจุนักกีฬาได้ 150 คน
7. ห้องโถง สามารถบรรจุนักกีฬา 20 คน มีขนาดพ้ืนท่ีไม่ตํ่ากว่า 450 ตรม.
8. ทางเดินร่วม เป็นแบบ Single. Loaded Corridor มีขนาด 2 ม.
9. แสงสว่างบริเวณบันได ให้แสงสว่างท่ีซัดเจน เนื่องจากตัวอาคารเป็นทรงกลม มีกระจกรอบ
10. อุปกรณ์ตับเพลิงภายในห้องมี Sprinkle และไฟเตือนฉุกเฉิน และมีกังตับเพลิงทุกช้ัน
11. ตัวเลขบอกชั้นจะอยู่หน้าลิฟท์มองเห็นได้อย่างซัดเจน
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