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ก าร ว ิจ ัย ค ร ั้งน ี้ม ีว ัต ถ ป ร ะ ส ง ค ์เพ ื่อ  ศ ึกษ าแ น วค วาม ค ิด แล ะท ฤ ษ ฎ ีข อ งระบ บ ก ารเง ิน ไม 'ม ีด อ ก เบ ียข องธน าค าร

อ ิส ล าม ใ น อ ัน ท ี่จ ะ น ำม าใ ช ้เพ ื่อ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  ศ ึก ษ าป ระโยช น ้ท ี่เก ิด ข ึ้น ต ่อผ ู้บ ร ิโภ ค แล ะผ ู้ป ระก อ บ ก ารจาก ก ารน ำระบ บ ก ารเง ิน  
ด ัง ก ล ่าว ม าใ ช ้เพ ื่อ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  แ ล ะศ ึก ษ าอ ุป ส รรค ท ี่เก ิดข ึ้น จาก ก ารน ำระบ บ ก าร เง ิน ด ังก ล ่าว ม าใช ้เพ ื่อท ี่อ ย ู่อ าศ ัยใน ป ระ เท ศ

ไท ย ภ ายใต ้ข ้อ จำก ัด ด ้าน ก ฎ ห ม ายใน ป ็จ ช ุบ ัน  ศ ึก ษ าโด ยใช ้ว ิธ ีก ารว ิเค ราะ ห ์ข ้อ ม ูล ท ุต ิยภ ูม ิจาก เอก ส าร  ร ่วมก ับ ข ้อม ูล
ป ฐ ม ภ ูม ิโด ยก ารส ัม ภ าษ ณ ์ต ัว แ ท น ส ถ าบ ัน ก าร เง ิน ท ี่เล ือ ก เป ีน ก รณ ีศ ึก ษ า 3 แห่ง ได ้แก ่ ส ห ก รณ ์ออ ม ท ร ัพ ย ์อ ิส ล าม ป ็ต ต าน ี 

จำก ัด  ธน าค ารอ อ ม ส ิน ระบ บ อ ิส ล าม  และ I s l a m i c  C o  -  O p e r a t i v e  H o u s i n g  C o r p o r a t i o n  l t d .

ผ ล จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า พ บ ว ่า  แ น ว ค ว า ม ค ิด ร ะ บ บ ก า ร เ ง ิน ไ ม ่ม ีด อ ก เ บ ี้ย เ พ ื่อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ส ำ ห ร ับ ผ ู้บ ร ิโ ภ ค แ ล ะ ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร  

น ั้น  ม ีว ิธ ีก า ร ท า ง ก า ร เ ง ิน ร อ ง ร ับ ม า ก ก ว ่า  1 ว ิธ ีก า ร  ใ น แ ต ่ล ะ ว ิธ ีก า ร ม ีข ้อ เ ด ่น แ ล ะ ข ้อ ด ้อ ย แ ต ก ต ่า ง ก ัน ซ ึ่ง ผ ู้บ ร ิโ ภ ค แ ล ะ

ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร จ ะ ไ ด ้ร ับ ป ร ะ โ ย ช น แ ต ก ต ่า ง ก ัน  ค ว า ม เ ห ม า ะ ส ม ใ น อ ัน ท ี่จ ะ น ำ ว ิธ ีก า ร ใ ด ๆ ไ ป ป ฏ ิบ ัต ิใ ช ้ ข ึ้น อ ย ู่ก ับ ว ัต ถ ุป ร ะ ส ง ค ์ 

ก า ร ด ำ เ น ิน ง า น แ ล ะ ก า ร บ ร ิห า ร ร า ย ไ ด ้ข อ ง แ ต ่ล ะ ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน เ ป ็น ห ล ัก แ ล ะ ด ้อ ง ม ีค ว า ม ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ส ภ า พ เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะ  

ส ัง ค ม ข อ ง ก ล ุ่ม เ ป ็า ห ม า ย ใ น พ ื้น ท ี่อ ีก ด ้ว ย  ใ น ส ่ว น ข อ ง อ ุป ส ร ร ค จ า ก ก า ร น ำ ร ะ บ บ ก า ร เ ง ิน ด ัง ก ล ่า ว ม า ป ฏ ิบ ัต ิใ ช ้ใ น ป ร ะ เ ท ศ ไ ท ย  

ใ น ป ็จ ธ ุบ ัน  ใ น ร ูป แ บ บ ช ่อ ง บ ร ิก า ร ค ู่1ข น า น ( w i n d o w ) u อ ง ธ น า ค า ร อ อ ม ส ัน ร ะ บ บ อ ิส ล า ม  แ ล ะ ร ูป แ บ บ ส ห ก ร ณ ์อ อ ม ท ร ัพ ย ์

อ ิส ล า ม ป ร ะ จ ำ ท ้อ ง ถ ิ่น น ั้น ม ีข ้อ จ ำ ก ัด ด ัง น ี้ค ือ  ( 1 ) เ ป ึน ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน ท ี่ไ ม ่ใ ช ่ธ น า ค า ร อ ิส ล า ม เ ต ็ม ร ูป แ บ บ  ส ่ง ผ ล ต ่อ ร ะ ด ับ

ค ว า ม เ ช ื่อ ม ั่น ท ี่ย ัง ม ีไ ม ่ม า ก พ อ  ใ น อ ัน ท ี่จ ะ ส า ม า ร ถ ร ะ ด ม เ ง ิน ท ุน จ า ก ก ล ุ่ม ป ร ะ เ ท ศ ม ูส ล ิม ใ น ต ะ ว ัน อ อ ก ก ล า ง  ม า เ ส ร ิม ก า ร

ด ำ เ น ิน ง า น เ พ ื่อ ข ย า ย ก า ร ล ง ท ุน ข อ ง ร ะ บ บ ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน อ ิส ล า ม ใ ห ้ม า ก ก ว ่า ใ น ป ็จ อ ุบ ัน  โ ด ย เ ฉ พ า ะ ใ น ธ ุร ก ิจ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ะ

อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ซ ึ่ง ต ้อ ง ใ ช ้แ ห ล ่ง เ ง ิน ท ุน ห ม ุน เ ว ีย น ค ่อ น ข ้า ง ส ูง  (2) ข ้อ จ ำ ก ัด ด ้า น พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม ก า ร ด ำ เ น ิน ง า น ข อ ง  

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน ท ั้ง  2 ป ร ะ เ ภ ท ท ี่แ ต ก ต ่า ง ก ัน  ม ีผ ล ต ่อ จ ำ น ว น ว ิธ ีก า ร ท า ง ก า ร เ ง ิน ท ี่ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน แ ต ่ล ะ ป ร ะ เ ภ ท  ส า ม า ร ถ น ำ

ม า ป ฏ ิบ ัต ิใ ช ้เ พ ื่อ ใ ห ้บ ร ิก า ร ด ้า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ไ ด ้อ ย ่า ง แ ต ก ต ่า ง ก ัน  ( 3 )  ว ิธ ีก า ร ท า ง ก า ร เ ง ิน ร ูป แ บ บ ก า ร ป ีน ผ ล ก ำ ไ ร ข า ด ท ุน ร ่ว ม ก ัน  

ซ ึ่ง ท า ง ฝ ่า ย ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน จ ำ เ ป ็น ท ี่จ ะ ด ้อ ง ม ีบ ุค ล า ก ร ท ี่ม ีค ว า ม ช ำ น า ญ เ ฉ พ า ะ ท า ง ใ น ธ ุร ก ิจ ป ร ะ เ ภ ท น ั้น ๆ  ใ น ข ณ ะ ท ี่

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน ท ัง  2 ร ูป แ บ บ ย ัง ม ีเ ง ิน ท ุน ค ่อ น ข ้า ง จ ำ ก ัด  ซ ึ่ง เ ป ็น อ ุป ส ร ร ค ต ่อ ก า ร พ ฒ น า บ ุค ล า ก ร ท ี่ม ีค ว า ม ช ำ น า ญ เ ฉ พ า ะ ท า ง  

ใ น ธ ุร ก ิจ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ะ อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ไ ด ้ ( 4 )  ว ิธ ีก า ร ท า ง ก า ร เ ง ิน ร ูป แ บ บ ป ีน ผ ล ก ำ ไ ร ข า ด ท ุน ร ่ว ม ก ัน ก ับ ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร  

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน จ ะ ต ้อ ง ม ีร ะ เ บ ีย บ ว ิธ ีป ฏ ิบ ัต ิใ น ก า ร ต ร ว จ ส อ บ ก า ร ด ำ เ น ิน ง า น ท ี่ร ัด ก ุม  เ พ ื่อ ป ็อ ง ก ัน ก า ร ท ุจ ร ิต ท ี่อ า จ เ ก ิด ข ึ้น ไ ด ้ใ น  

ห ล า ย ๆ ข ัน ต อ น ข อ ง ก า ร ด ำ เ น ิน ง า น  ใ น ก ร ณ ีท ี่เ ข ้า ร ่ว ม ด ำ เ น ิน ธ ุร ก ิจ ก ับ ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร ท ี่ไ ม ่ม ิค ว า ม ช ื่อ ส ัต ย ์ ซ ึ่ง จ ะ ท ำ ใ ห ้เ ก ิด

ค ว า ม เ ส ีย ห า ย ต ่อ ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน เ ป ็น อ ย ่า ง ม า ก

ผลจากการศึกษาดังกล่าว นำไปสู'ข้อเสนอแนะแนวทางในอันท่ีจะนำระบบการเงินไม่มีดอกเบ้ียมาปฏิบัติใช้เพื่อ 
ที่อยู่อาศัย เพ่ือให้เกิดประโยชน์ต่อผู้บริโภคและผู้ประกอบการท่ีอยู่อาศัยได้อย่างสูงสูดและครบวงจร โดยสนับสนุนให้มี 
การจัดดังธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทยเต็มรูปแบบ เพ่ือ 1)เป็นสถาบันการเงินที่มีพระราชบัญญัติควบคุมการดำเนินงาน 
โดยเฉพาะ สามารถนำวิธีการทางการเงินมาให้บริการด้านที่อยู่อาศัยได้ท้ัง 4 รูปแบบ 2)ส่งเสริมความเชื่อมั่นต่อกลุ่ม 
ประเทศมุสลิมในตะวันออกกลาง ซ่ึงมีพืนฐานความเช่ือมั่นในระบบการเงินแบบเดียวกัน ในอันท่ีจะนำเงินมาร่วมลงทุน 
กับธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทย 3)เงินระดมทุนเพื่อการดำเนินงานท่ีมีมากขึ้น จะสามารถจัดข้างและส่งเสริมบุคลากร 
ที่มีความเชี่ยวชาญเฉพาะทางในธุรกิจที่อยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพย์โดยเฉพาะได้ อันจะส่งเสริมให้ธนาคารอิสลาม
สามารถให้บริการทางการเงินเพื่อที่อยู่อาศัยแก,ผู้บริโภคและผู้ประกอบการได้อย่างครบวงร

ภาควิชา เคหการ ลายมือชื่อนิสิต .........................
สาขาวิชา เคหการ ลายมือชื่ออาจารย์ที่ปรึกษา ....
ปีการศึกษา 2544 ลายม ือ ชื่ออาจารย์ที่ปรึกษาร ่วม
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T h e  o b j e c t i v e s  o f  t h i s  r e s e a r c h  a r e  t o  ร ณ d y  t h e  c o n c e p t  a n d  t h e o r y  o f  n o n - i n t e r e s t  h o m e  f i n a n c i n g  o f  

I s l a m i c  b a n k ,  w h i c h  c o u l d  b e  i n t r o d u c e d ,  t h e  a d v a n t a g e s  t h a t  c o u l d  b e  e n j o y e d  b y  c o n s u m e r s  a n d  t h o s e  w h o  w o u l d  o f f e r  

s u c h  f i n a n c i n g  i n  T h a i l a n d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  c u r r e n t  l a w s  a n d  t h e  m e t h o d s  f o r  e x a m i n i n g  a l l  r e l e v a n t  d o c u m e n t s  a s  

w e l l  a s  t h e  i n f o r m a t i o n  g a t h e r e d  t h r o u g h  i n t e r v i e w s .  T h r e e  f i n a n c i a l  i n s t i t u t i o n s  w e r e  s e l e c t e d  f o r  t h i s  p r o j e c t ,  T h e  

P a t t a n i  I s l a m i c  S a v i n g s  C o o p e r a t i v e  L t d . ,  I s l a m i c  S y s t e m  S a v i n g s  B a n k  a n d  t h e  I s l a m i c  C o o p e r a t i v e  H o u s i n g  

C o r p o r a t i o n  C o . ,  L t d .

s u c h  s e r v i c e s  s h o w e d  t h a t  t h e r e  w e r e  m o r e  t h a n  o n e  t y p e s  o f  f i n a n c i n g  a n d  e a c h  o f  t h e s e  h a d  b o t h  m a j o r  a n d  m i n o r  

d i f f e r e n c e s ,  w h i c h  t h u s  l e a d  t o  d i f f e r e n t  a d v a n t a g e s  f o r  c o n s u m e r s  a n d  p r o v i d e r s .  T h e  c h o i c e  o f  m e t h o d  d e p e n d s  o n  t h e  

f i n a n c e  o b j e c t i v e s  a n d  p r o f i t a b l e  m a n a g e m e n t  o f  e a c h  f i n a n c i a l  i n s t i t u t i o n  a s  w e l l  a s  h o w  w e l l  t h e s e  f i t  w i t h  t h e  t a r g e t  
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d i s s i m i l a r  t y p e s .  T h e s e  r e s u l t s  i n  d i f f e r e n t  f i n a n c i n g  m e t h o d s  t h e  d i f f e r e n t  t y p e s  o f  i n s t i t a t i o n s  c a n  e m p l o y .  ( 3 )  T h e  
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กิตติกรรมประกใศ

ขอขอบคุณทุกท่านที่มีส่วนช่วยเหลือให้การจัดทำวิทยานิพนธ์ครังนี สำเร็จลุล่วงไปได้
ด้วยดี รศ.มานพ พงศทัต อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์(ร่วม) ที่ได้สละเวลาดูแลและให้คำชีแนะที่ 
มีคุณค่าต่อการจัดทำวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ด้วยดีตลอดมา

คณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ รศ.ดร.ชวลิต นิดยะ รศ.ดร.บัณฑิต จุลาสัย รศ.มานพ
พงศทัด รองศาสตราจารย์สุปรีชา หิรัญโร ท่านรองผู้อำนวยการฝ่ายการตลาดและประชาสัมพันธ์ 
ธนาคารออมสิน คุณภาวินี นพตระกูล ต่อข้อชี้แนะที่มีคุณค่าและข้อมูลในการจัดทำวิทยานิพนธ ์
ด้วยดีตลอดมา

รองศาสตราจารย์สุปรีชา หิรัญโร อาจารย์ปรีดบูรณะศิริ รศ.มานพพงศทัต อาจารย์ดร. 
กุณฑลทิพย์ พานิชภักด อาจารย์ดร.เสาวลักษณ์ เลิศบุศย์ สุรพลชัย อาจารย์ไตรรัตน์ จารุทัศน์ ต่อ 
ข้อชี้แนะที่มีคุณค่าซึ่งเป็นแนวทางในการจัดทำวิทยานิพนธ์เรื่องนี้ในรายวิชาเอกัตศึกษา และ
ปฏิบัติการเคหการ 3 รศ.ดร.บัณฑิต จุลาสัย ที่สนับสนุนให้นิสิตรุ่น C 12 ทุกคน ได้ลงทะเบียน 
เรียนในรายวิชาเอกัตศึกษาซึ่งทำให้ข้าพเจ้าได้มีโอกาสศึกษาเรื่องนี้ในเชิงวิชาการเป็นครั้งแรก

ขอขอบคุณท่านผู้ทรงคุณวุฒิไม,ว่าจะเป็นคำแนะที่ได้รับโดยตรง หรือผลงานด้านตำราเชิง 
วิชาการตลอดจนประสบการณ์จากการอุทิศตนเพื่อการจัดตั้งและดำเนินงานสถาบันการเงินอิสลาม 
ให้เกิดขึ้นในประเทศไทย อันเป็นที่มาของความสนใจเริ่มด้นในการศึกษาและเป็นแหล่งข้อมูลอัน 
สำคัญอิ่งที่ใช้ในการจัดทำวิทยานิพนธ์ครั้งนี้ ดังมีรายนามต่อไปนีคือคุณเด่น โต๊ะมีนา อาจารย์
นพดล เต๊ะหมาน คุณมนัส เพรชทองคำ คุณโกวิทย์ ฮะชานี คุณอารีย์ อารีสมาน อาจารย์บรรจง 
บินกาชัน อาจารย์ ดร.อิศรา ศานติศาสน์ คุณแวอาแช หะยีมะ คุณวิทยา ปาดุกะ คุณสิทธิชัย
บินอารีย์ และท่านอื่นๆ ที่ไม ่ได ้เอ ่ยนามในที่น ี้

ขอขอบคุณ รุ่นพ่ี C 11 ต่อคำปรึกษาและข้อชี้แนะอันมีคุณค่ายิ่งในยามคับขัน 
และผู้ที่มีส่วนสำคัญยิ่งคือครอบครัว พ่อ แม่ พ่ี น้อง ที่ให้กำลังใจและกำลังทรัพย์ ในการ 

จัดทำวิทยานิพนธ์ครังนีด้วยดีตลอดมา การศึกษาเรื่องนีผลที่ข้าพเจ้าคาดหวังมากกว่าปริญญาคือ 
“เป็นความดังใจศึกษาความเในหนทางของพระเจ้า ด้วยความคาดหวังต่อคุณความดีและผลบุญอัน 
ยั่งยืนที่จะได้รับจากพระองค์ และขอขอบคุณพระองค์ต่อการทดสอบจากทุกๆ สถานการณ์ที่ผ่าน 
เข้ามาในชีวิต เพื่อให้มนุษย์ผู้ตํ่าด้อยเช่นข้าพเจ้าได้ใช้สติบีญญาไตร่ตรอง และเรียนรูที่จะอดทน” 
ด้วยความเมตตาของพระองค์ ขอทรงตอบแทนไปยังผู้ที่มีส่วนสนับทุกคน

รีนา หมานสนิท 
พฤษภาคม 2545
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