
บทท่ี 5

ผลการวิเคราะห์ข้อมูล

ผลที่ได้รับจากการศึกษาวิจัยเรื่อง แนวความคิดระบบการเงินไม,มีดอกเบี้ยเพื่อที่อยู่อาศัย ผู้วิจัย 
ขอนำเสนอตามลำดับวัตถุประสงค์การวิจัยดังต่อไปบี้ คือ

5.1. วัตลุประสงค์ข้อท่ี 1 ะ แนวความคิดแสะทฤษฎีของระบบการเงินไม่มีดอกเบ้ียเพ่ือท่ีอยู่อาศัย
5.1.1.แนวความคิดระบบการเงินไม่มีดอกเบ้ีย

จากการศึกษาข้อมูลทุติยภูมิเกี่ยวกับแนวความคิดและทฤษฎีของระบบการเงินไม่ม  ี
ดอกเบี้ยในบทที่ 2 ทำให้ทราบว่า แนวความคิดทั่วไปของระบบการเงินไม่มีดอกเบี้ย
สามารถสรุปได้ดังบี้คือ
(1 ) ดำเนินธุรกิจไม่เปีนที่ต้องห้ามตามหลักการศาสนา
(2) ระดมทุนโดยปราศจากดอกเบี้ย

สถาบันการเงินมีวิธีการระดมทุนด้วยวิธีการทางการเงิน 3 วิธี
1) เงินฝากเพื่อการรักษาทรัพย์
2) เงินฝากเพื่อการลงทุน

2.1) เงินฝากเพื่อการลงทุนทั่วไป
2 .2 ) เงินฝากเพื่อการลงทุนพิเศษตามโครงการที่สถาบันการเงินประกาศ

(3 ) ใช้ทุนโดยปราศจากดอกเบี้ย
สถาบันการเงินมีวิธ ีการให้ลูกค้าใช้เงินทุน โดยที่เกิดผลตอบแทนกลับคืนให้แก่
สถาบันการเงิน ด้วยวิธีการทางการเงิน 5 วิธี

1) หุ้นส่วน ะ การปีนผลกำไรขาดทุนตามหลักการหุ้นส่วน
2) ร่วมลงทุน ะ การปีนผลกำไรขาดทุนตามหลักการร่วมลงทุน
3) บวกกำไรล่วงหน้า ะ การขายสินค้าแบบผ่อนส่งและการให้เช่าซื้อสินค้า
4) ค่าเช่า ะ การการให้เช่าสินค้า
5) การให้สินเชื่อทางการค้า ะ การให้สินเชื่อระยะสั้น เพื่ออำนวยความสะดวกทาง 

การค้า แก’ลูกค้าที่ประสงค์จะซื้อสินค้าเข้า หรือส่งสินค้าออก
(4) ดำเนินงานระหว่างผู้เกี่ยวข้องแต่ละฝ่าย ด้วยรูปแบบสัญญาที่มีความยุติธรรม
(5) หักบริจาคศาสนทานก่อนปีนผลกลับคืนให้แก,ผู้ถือหุ้น
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5.1.2. แนวความคิดทัวไปของระบบการเงินไม่มีดอกเบี้ยเพื่อที่อยู่อาศัย
จากการศึกษาข้อมูลทุติยภูมิเกี่ยวกับแนวความคิดและทฤษฎีของระบบการเงินไม,มี 

ดอกเบี้ยในบทที่ 2 ทำให้ทราบว่า แนวความคิดระบบการเงินไม่มีดอกเบี้ยเพื่อท่ีอยู่อาศัยมีวิธ ี
การทางการเงินให้ผู้บริโภคและผู้ประกอบการสใช้เงินทุน ได้ดังบี้คือ
(1) ให้ผูบริโภคใช้ทุนได้โดยวิธีการ

1) บวกกำไรล่วงหน้าในที่อยู่อาศัย ที่ชื้อมาขายต่อให้ผู้บริโภค
2) ชื้อที่อยู่อาศัยให้ผู้บริโภคเช่า

(2) ให้ผูประกอบการใช้ทุนได้โดยวิธีการ
1) บวกกำไรล่วงหน้าในสินค้าและบริการที่ผู้ประกอบการจะต้องใช้ ในการดำเนิน 

โครงการที่อยู่อาศัย
2) ปันผลกำไรขาดทุนตามผลประกอบการที่เกิดขึ้นจริงกับผู้ประกอบการ โดยที่ 

สถาบันการเงินเข้าร่วมเป็นทุ้นส่วนหรือผู้ร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการ

5.1.3. แนวความคิดระบบการเงินไม่มีดอกเบี้ยเพื่อที่อยู่อาศัยของสถาบันการเงิน 3 กรณีศึกษา
จากการศึกษาข้อมูลปฐมภูมิโดยการสัมภาษณ์ตัวแทนสถาบันการเงิน 3 กรณีศึกษา 

ถึงการระดมทุนและใช้ทุนของแต่ละสถาบันการเงิน ทำให้ทราบว่า แนวความคิดระบบ
การเงินไม,มีดอกเบ้ียเพ่ือท่ีอยู่อาศัยของสถาบันการเงิน 3 กรณีศึกษา มีแนวการดำเนินงานที ่
แตกต่างกัน สามารถสรุปได้ดังบี้คือ
(1) แนวการดำเนินงานที่แตกต่างกันของสถาบันการเงิน 3 กรณีศึกษา

แนวการดำเนินงานที่แตกต่างกันของสถาบันการเงินทั้ง 3 กรณีศึกษา ในการให้ 
บริการทางการเงินเพื่อที่อยู่อาศัยน้ันมาจากความแตกต่าง 2 ใน 5 ประการ ของหลักการ 
พื้นฐานการดำเนินงานของสถาบันการเงินอิสลาม ดังต่อไปบี้คือ
•  ข้อตกลงทางพฤตินัย

วิธีการทางการเงินในการให้ผู้บริโภคและผู้ประกอบการใช้ทุน เพื่อแค้ปัญหาด้าน 
ท่ีอยู่อาศัย
•  ข้อตกลงทางนิตินัย

รูปแบบสัญญาที่นำมารองรับข้อตกลงทางพฤตินัย ในการให้ผู้บริโภคและ
ผู้ประกอบการใช้ทุน

หลักการพื้นฐาน 2 ใน 5 ประการข้างด้น เป็นปัจจัยที่ก่อให้เกิดประเด็นข้อ 
เด่นด้อยที่แตกต่างกันในการใช้ทุนจากทั้ง 3 สถาบันการเงิน ซึ่งเป็นผลกระทบที่
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ผู้บริโภคและผู้ประกอบการจะต้องพ ิจารณาเปรียบเท ียบความแตกต่างท ี่เก ิดข ึ้น  
ประเด็นผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากท้ัง 2 ปัจจัยข้างต้นนั้นมีดังต่อไปนี้

(2) ประเด็นผลกระทบที่เกิดขึ้นฅ่อผู้บริโภคและผู้ประกอบการในระหว่างการใช้ทุน
(2.1)ประเด็นผลกระทบที่เกิดขึ้นต่อผู้บริโภคในระหว่างการใช้ทุน

1) ข้อตกลงทางพฤตินัย:วิธีการทางการเงินในการให้ผู้บริโภคใช้ทุน ทำให้เกิด
ประเด็นผลกระทบในระหว่างการใช้ทุนดังต่อไปนี้ คือ

1.1) สถานภาพของผู้บริโภคที่เกิดขึ้นแตกต่างกัน จากการขอใช้ทุนในแต่ละ 
วิธีการทางการเงิน ส่งผลต่อ

1.1.1) หน้าที่ของผู้บริโภคที่จะต้องรับผิดชอบการจ่ายในส่วนของเงินต้น 
และส่วนเกินเงินต้น ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน
1.1.2) สิทธิซึ่งผู้บริโภคจะไต้รับอันเป็นผลมาจากการทำหน้าที่ ในการ 
รับผิดชอบค่าใช้จ่าย ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน

1.2) บทบาทของสถาบันการเงิน ต่อการไต้มาซึ่งท่ีอยู่อาศัยของผู้บริโภคท่ี 
แตกต่างกัน ส่งผลต่อ

1.2.1) จำนวนครั้งในการเปลี่ยนโอนกรรมสิทธิที่อยู่อาศัย ในแต่ละทอด 
จนกว่าจะเป็นกรรมสิทธิของผู้บริโภค ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทาง 
การเงิน
1.2.2) จำนวนค่าใช้จ่ายที่ผู้บริโภคต้องรับผิดชอบ ในการเปลี่ยนโอน 
กรรมสิทธิท่ีอยู่อาศัย ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน

1.3) กรณีผู้บริโภคไม่สามารถผ่อนชำระเงินงวดจ่ายไต้ในบางช่วงเวลา ส่งผล 
ต่อ

1.3.1) โอกาสในการเกิดภาระหนี้สินของผู้บริโภค ซ่ึงแตกต่างกันใน 
แต่ละวิธีการ ทางการเงิน

1.3.2) การเปลี่ยนแปลงภาระหนี้สินของผู้บริโภค ซึ่งแตกต่างกันใน 
แต่ละวิธี การทางการเงิน

1.4) กรณีผู้บริโภคไม,สามารถผ่อนจ่ายเงินงวดที่อยู่อาศัยไต้ต่อไป ส่งผลต่อ
1.4.1) สิทธิของผู้บริโภคที่มีต่อจำนวนเงินต้นส่วนที่ไต้ผ่อนจ่ายไปแล้ว 

ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน
1.4.2) สิทธิของผู้บริโภคที่จะสามารถอยู่อาศัยในที่อยู่เติมไต้ต่อไป ซ่ึง 

แตกต่างกัน ในแต่ละวิธีการทางการเงิน
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2) ข้อตกลงทางนิตินัย ะ รูปแบบสัญญาที่นำมารองรับข้อตกลงทางพฤตินัย ใน
การให้พู้บริโภคใช้ทุน ทำให้เกิดประเด็นผลกระทบในระหว่างการใช้ทุน ดังต่อ 
ไปนี้ คือ
2.1) กรณีผู้บริโภคไม่สามารถผ่อนจ่ายเงินงวดที่อยู่อาศัยได้ต่อไป ส่งผลต่อ

2.1.1) สิทธิของสถาบันการเงินในการจัดการต่อที่อยู่อาศัยดังกล่าว ซ่ึง 
แตกต่างกัน ในแต่ละวิธีการทางการเงิน

(2.2) ประเด็นผลกระทบที่เกิดขึ้นต่อผู้ประกอบการในระหว่างการใช้ทุน
1) ข้อตกลงทางพฤตินัย ะ วิธีการทางการเงินในการให้ผู้ประกอบการใช้ทุน ทำให  ้

เกิดประเด็นผลกระทบในระหว่างการใช้ทุน ดังต่อไปนี้คือ
1.1) สถานภาพของผู้ประกอบการท่ีเกิดข้ึนแตกต่างกัน จากการขอใช้ทุนใน

แต่ละวิธีการทางการเงิน ส่งผลต่อ
1.1.1) ความมีอิสระในการดำเนินงานของผู้ประกอบการ ซ่ึงแตกต่างกัน 

ในแต่ละวิธีการทางการเงิน
1.1.2) ความจำเป็นที่ผู้ประกอบการจะต้องใช้หลักทรัพย์คํ้าประกันในการ 

ขอใช้ทุน ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน
1.2) ลักษณะของผลตอบแทนที่ผู้ประกอบการต้องจ่าย หรือต้นทุนทางธุรกิจ

ของผู้ประกอบการที่เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุนนั้นแตกต่างกัน ในแต่ละวิธี
การทางการเงิน ส่งผลต่อ
1.2.1) โอกาสในการเกิดต้นทุนทางธุรกิจจากการขอใช้ทุน ซ่ึงแตกต่างกัน 

ในแต่ละวิธีการทางการเงิน
1.2.2) การแปรผันของจำนวนต้นทุนทางธุรกิจที่เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุน 

ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน
1.3) กรณีโครงการประสบปัญหาไม,สามารถใช้ทุนคืนไต้ในบางช่วงเวลา ส่งผล 
ต่อ

1.3.1) โอกาสในการเกิดภาระหนี้สินของผู้ประกอบการ ซ่ึงแตกต่างกัน 
ในแต่ละวิธีการทางการเงิน

1.3.2) การเปลี่ยนแปลงภาระหนี้สินของผู้ประกอบการ ซ่ึงแตกต่างกัน 
ในแต่ละวิธีการทางการเงิน
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2) ข้อตกลงทางนิตินัย ะ รูปแบบสัญญาที่นำมารองรับข้อตกลงทางพฤตินัย ในการ 
ให้ผู้ประกอบการใช้ทุน ทำให้เกิดประเด็นผลกระทบแก่ผู้ประกอบการในระหว่าง 
การใช้ทุน ดังต่อไปนี้คือ
2.1) กรณีโครงการประสบปัญหาไม,สามารถใช้ทุนคืนได้ในระยะยาว ส่งผลต่อ

2.1.1) สิทธิที่ของสถาบันการเงินที่มีต่อผู้ประกอบการในภาวะดังกล่าว ซ่ึง 
แตกต่าง กันในแต่ละวิธีการทางการเงิน

2.1.2) หน้าที่ของสถาบันการเงินที่มีต่อผู้ประกอบการในภาวะดังกล่าว ซ่ึง 
แตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน

เพื่อให้เห็นความแตกต่างที่ชัดเจน ถึงผลกระทบที่เกิดขึ้นต่อผู้บริโภคและผู้ประกอบการใน 
ระหว่างการใช้เงินทุนจากวิธีการทางการเงินแตล่ะรูปแบบ โดยทำการเปรียบเทียบจุดเด่นและจุดด้อย 
ของวิธีการทางการเงินไม,มีดอกเบ้ียท้ัง 3 กรณีศึกษา ซ่ึงเป็นวิธีการทางการเงินภายในกลุ่มแนวความคิด 
ทางการเงินระบบเดียวกัน

และเน่ืองจากสถาบันการเงินไม่มีดอกเบี้ย 2 กรณีศึกษาภายในประเทศนั้น ใช้วิธีการทางการ 
เงินรูปแบบบวกกำไรล่วงหน้าในสินด้าที่นำมาขายเงินผ่อน ซ่ึงหากพิจารณาในแง'ของกระบวนการให้ 
ใช้เงินทุนแด้ว วิธีการทางการเงินรูปแบบบวกกำไรล่วงหน้าในระบบอิสลามนั้น มีกระบวนการให้ใช ้
ทุนที่ใกด้เคียงกับระบบดอกเบี้ย

สาเหตุจากคุณลักษณะที่มีความใกล้เคียงกันดังกล่าว ทำให้มีข้อโต้แย้งทั้งในกลุ่มชาวมุสลิม 
และไม่ใช่มุสลิมว่าไม่มีความแตกต่างจากระบบดอกเบี้ย เน่ืองจากเป็นการพิจารณาเฉพาะประเด็นของ 
กระบวนการให้ใช้ทุนเพียงด้านเดียว โดยไม่นำประเด็นด้าน แนวความคิดท่ีให้คุณค่าต่อเงินอย่างแตก 
ต่างกัน ระหว่างระบบการเงิน 2 ระบบ มาทำการวิเคราะห์เปรียบเทียบร่วมกัน ทำให้บุคคลทั่วไปไม่ 
เห็นความแตกต่างระหว่างดอกเบี้ยและการค้าได้ ทำให้ไม่สามารถมองเห็นประโยชน์ที่จะเกิดขึ้น จาก 
การนำระบบการเงินไม่มีดอกเบี้ยมาปฏิบัติใช้แต่อย่างใด(นอกจากในประเด็นของความถูกต้องตาม 
หลักศาสนาเท่านั้น) ซึ่งนับเป็นอุปสรรคข้อสำคัญในการนำระบบการเงินไม่มีดอกเบี้ยมาปฏิบัติใช้

ด้วยเหตุนี ผู้วิจัยมองเห็นว่ามีความจำเป็นอย่างย่ิงท่ีจะต้องนำวิธีการทางการเงินระบบดอกเบีย 
มาเปรียบเทียบร่วมกันกับวิธีการทางการเงินรูปแบบบวกกำไรล่วงหน้าในสินค้าที่ขายเงินผ่อนในระบบ 
อิสลาม(เฉพาะในภาพรวม) โดยนำเสนอเป็นตารางสรุปเปรียบเทียบแนวการดำเนินงานของ
สถาบันการเงิน 4 รูปแบบ (ระบบไม่มีดอกเบีย 3 กรณีศึกษา ร่วมกับระบบดอกเบีย) และผลกระทบท่ี 
ผู้บริโภคและผู้ประกอบการจะได้รับในระหว่างการใช้ทุน ในหัวข้อต่อไป



5.1.3. แนวการดำเนินงานเพื่อที่อยู่อาศัยของของสถาบันการเงิน 3 กรณีศึกษา และผลกระทบที่ผู้บริโภคและผู้ประกอบการจะไดํ,รับในระหว่างการใช้ทุน 
ตารางท่ี 5.1 สรุปการดำเนินงานเพื่อที่อยู่อาศัยสำหรับผู้บริโภคของสถาบันการเงิน 4 รูปแบบ และผลกระทบที่ผู้บริโภคไดํ,รับในระหว่างการใช้ทุน

ผ อ ก ร ะ ท บ ท ี่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ไ ต ้ร ับ ใ น ร ะ ห ว ่า ง ก า ร ใ ช ้ท ุน

ร ะ บ บ อ ิส ส า ม

แ น ว ก า ร ด ำ เ น ิน ง า น
ร ะ บ บ ด อ ก เ บ ย

ใ น ป ร ะ m ค ต ่า ง ป ร ะ เ ท ศ

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน  

ร ะ บ บ ด อ ก เ บ ย ท ั่ว ไ ป

ก ร ณ ีต ืก บ า ท ี่ 1 

ส ห ก ร ณ ีอ อ ม ท ร ัพ ข' 
อ ิส ถ า ม บ ัฅ ต า น  จ ำ ก ัด

ก ร ณ ีศ ก บ า ท ี่ 2  

ธ น า ค า ร อ อ ม ส ิน  

ร ะ บ บ อ ิส ท า ม

ก ร ณ ีด ืก ษ า ท ี่ 3  

I s l a m i c  C o - O p e r a t i v e  

H o u s i n g  C o r p o r a t l o n . l t d .

1 ) ว ิธ ีก า ร ท า ง ก า น ' ร น ท ั่) ช ้ บ ว ก ก ำ ไ ร ล ่ว ง ห น ้า บ ว ก ก ำ ไ ร ล ่ว ง ห น ้า บ ว ก ก ำ ไ ร ล ่ว ง ห น ้า ผ ู้น ส ่ว น  ร ่ว ม ก ับ  ค ่า เ ข ่า

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน ร ะ น บ ค อ ก เ น ย  ก ิค ผ ท ส ห ก ร ณ ีอ อ ม ท ร ัพ ย ์ร ส ถ า ม ป ิต ต า ป ี ค ด ผ ท ธ น า ค า ร อ อ ม ส ิน ร ะ บ บ ร ส ล า ม  ก ด ผ ท I . C . H . C .  แ ท ะ ผ ู้,บ ร ิโ ภ ค ' ท ี่เป ึน ผ ู้น ส ิว น ค ค

ต อ บ แ ท น เ ป ็น ก ำ ไ ร ล ่ว ง ห น ้า  ใ น จ ่า น า น ต อ บ แ ท น เ ป ็น ก ำ ไ ร ล ่ว ง ห น ้า  ใ น ร า ค า ต อ บ แ ท น เ ป ็น ก ำ ไ ร ล ่ว ง ห น ้า  ใ น ร า ค า ผ ล ต อ บ แ ท น เ ป ็น ค ' า เ ซ ่า ร า ย เ ด ือ น

เ ง ิน ต ้น ท ี่ใ ห ้ผ ู้น ร ิโ ภ ค ผ ู้เ พ ื่อ ซ ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่ซ ื้อ ม า ข า ย ต ่อ ใ ห ้ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ท ี่อ ย ู่อ า ส ัย ท ี่ซ อ ม า ' ข า ย ต ่อ 1ใ ห ้ผ ู้' บ ร ิโ ภ ค ใ น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  ท ี่ร ่ว ม ล ง ท ุน ซ ื้อ ก ้บ ผ ู้,บ ร ิโ ภ ค

1 . 1 ) ผ อ ต อ บ แ ท น  ท ี่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ต ้อ ง จ ่า ย ใ ห ้ 

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน ถ ูก ก ำ ห น ด โ ด ย

เ ป ็น ล ูก ห ้า ข อ ซ ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย โ ด ย ต ร ง  จ า ก( 1 )  ส ถ า น ภ า พ ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ท ี่เ ก ิด ช ื้น  ต า ม เ ป ็น ถ ูก ห ้า ข อ ผ ู้เ ง ิน จ า ก ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน เ ป ็น ถ ูก ห ้า ข อ ซ ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย โ ด ย ต ร ง  จ า ก เ ป ็น ผ ู้น ส ่ว น ร ่ว ม ล ง ท ุน ซ ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย อ ับ

ว ิธ ีก า ร ท า ง ก า ร เ ง ิน ร ะ บ บ ด อ ก เ บ ี้ย เ พ ื่อ ซ ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ส ห ก ร ณ ี ธ น า ค า ร I . C . H . C .  แ ล ะ เ ป ็น ผ ู้เ ช ่า ใ น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย

( 1 . 1 )  ห น ้า ท ี่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ด ้ง ก ล ่า ว

1. ปีกห้า •  ผ ่อ น เ ง ิน ต ้น แ ล ะ จ ่า ย ผ ล ต อ บ แ ท น •  ผ ่อ น เ ง ิน ต ้น แ ล ะ จ ่า ย ผ ล ต อ บ แ ท น •  ผ ่อ น เ ง ิน ต ้น แ ล ะ จ ่า ย ผ ล ต อ บ แ ท น . . .

ร ว ม ก ้น เ ป ็น ร า ย ง ว ด ร ว ม ก ้น เ ป ็น ร า ย ง ว ด ร ว ม ก ้น เ ป ็น ร า ย ง ว ด

1.1.ตักนณะผลฅรบแทน ที่^บริโภค ก ำ ไ ร ท ี่ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน ร ะ บ บ ด อ ก เ บ ี้ย บ ว ก ก ำ ไ ร ท ี่ส ห ก ร ณ ีอ อ ม ท ร ัพ ย ์ บ ว ก เ ป ็น อ ัต ร า ก ำ ไ ร ท ี่ธ น า ค า ร  บ ว ก เ ป ็น อ ัต ร า ร ้อ ย ล ะ

ข่ายให้สถาบันการเงิน เ ป ็น อ ัต ร า ร ้อ ย ล ะ แ บ บ ไ ม ่ค ง ท ี่ ( อ ัต ร า ร ้อ ย ล ะ แ บ บ ค ง ท ี่( อ ัต ร า M a r k  U p )  ไ น แ บ บ ค ง ท ี่( อ ัต ร า M a r k  U p )  ใ น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย

ด อ ก เ บ ี้ย ) ใ น จ ำ น ว น เ ง ิน ต ้น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย



ตารางท ี่ 5.1 (ต ่อ) ส ร ุป ก าร ด ำเน ิน งาน เพ ื่อ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ส ำห ร ับ ผ ู้บ ร ิโภ ค ข อ งส ถ าบ ัน ก าร เง ิน  4 ร ุป แบ บ  แ ล ะ ผ ล ก ร ะ ท บ ท ี่ผ ู้บ ร ิโภ ค ได ้ร ับ ใน ร ะ ห ว ่าง ก าร ใช ้ท ุน
ผ ล ก ร ะ ท บ ท ี่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ไ ด ้ร ับ ใ น ร ะ ห ว ่า ง ก า ร ใ ช ้ช ุน

ร ะ บ บ ด อ ก เ บ ี้ย
ร ะ บ บ อ ิส ล า ม

ใ น ป ร ะ เ ท ศ ต ่า ง ป ร ะ เ ท ศ

แ น ว ก า ร ด ำ เ น ิน ง า น
ก ร ณ ีศ ึก ษ า ท ี่ 1 ก ร ณ ีศ ึก ษ า ท ี่ 2 ก ร ณ ีศ ึก ษ า ท ี่ 3

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน
ส ห ก ร ณ ์อ อ ม ท ร ัพ ย ธ น า ค า ร อ อ ม ส ิน I s l a m i c  C o - O p e r a t i v e

ร ะ บ บ ด อ ก เ บ ี้ย ท ั่ว ไ ป
อ ิส ล า ม บ ัฅ ฅ า น ิ จ ำ ก ัด ร ะ บ บ อ ิส ล า ม H o u s i n g  C o r p o r a t i o n . l t d .

1.2. วิธีการคำนวณเงินงวด C o n s t a n t  R a t e F l a t  R a t e C o n s t a n t  R a t e . . .

ผ ู้บ ร ิโ ภ ค : จ ่า ย ผ ล ต อ น เ ! ท น  ล ด ล ง ผ ู้บ ร ิโ ภ ค จ ่า ย ผ ล ต อ บ แ ท น ท ง ท ี่ ผ ู้บ ร ิโ ภ ค จ ่า ย ผ ล ต อ บ แ ท น ล ด ล ง

ต า ม จ ำ น ว น เ ง ิน ด ้น ท ี่ล ค ล ง แ ม ้จ ำ น ว น เ ง ิน ด ้น จ ะ ถ ด ล ง ต า ม จ ำ น ว น เ ง ิน ด ้น ท ี่ล ด ล ง

p  =  ( A m x R i r )  + (  l + R i r ) I ’  A l l  X  N  X  R t n k P  =  ( A h  X  R m k )  +  (  1 +  R m k )

(  l + R i r ) -  1 1 2  X  1 0 0 (  1 +  R m k )  -  1

A m  =  ด ้น ท ุน ใ น ก า ร ใ ห ้ผ ู้? ! ม เ ง ิน ข อ ง A l l  =  ด ้น ท ุน ใ น ก า ร ข อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย A h  =  ด ้น ท ุน ใ น ก า ร ช ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ส ัย ข อ ง

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน ข อ ง ส ห ก ร ณ ์ ธ น า ค า ร อ อ ม ส ิน ร ะ บ บ อ ิส ล า ม

R i r  =  อ ัต ร า ค อ ก เ บ ี้ย  ต ่อ เ ด ือ น R m k  =  อ ัต ร า  M a r k  U p  ต ่อ เ ด ือ น R m k  =  อ ัต ร า M a r k  U p  ต ่อ เ ด ือ น

ท =  จ ำ น ว น ง ว ด ท =  จ ำ น ว น ป ี ท  =  จ ำ น ว น ง ว ด

p =  เ ง ิน ท ี่ด ้อ ง ช ำ ร ะ แ ต ่ล ะ ง ว ด p =  เ ง ิน ท ี่ด ้อ ง ช ำ ร ะ แ ต ่ล ะ ง ว ด P =  เ ง ิน ท ี่ด ้อ ง ช ำ ร ะ แ ต ่ล ะ ง ว ด

•  ผ ่อ น 1ช ื้อ ท ุ,น จ า ก  1 . บ . แ . บ . เ ป ีน ร า ย ง ว ด2. ที่{นค่วน — . . . . . .

3. ท่ีแช่า . . . . . . . . . •  จ ่า ย ค ่า เ ช ่า ร า ย เ ด ือ น แ ก ่ท ุ้น ส ่ว น  ก ็ค ือ ต ิว

ผ ู้บ ร ิโ ภ ค เ อ ง แ ล ะ  I . C . H . C .

3.1.ลักหฌะการกำหนดค่าเช่า ต า ม อ ัต ร า ต ล า ด

หมาบเหต) : ล่าm i ปตี่บนแปลงตาม แปตงค่
แปทานขคงทำเลที่ตั้ง



ต ารางท ี่ 5.1 (ต ่อ) ส ร ุป ก าร ด ำเน ิน งาน เพ ื่อ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ส ำห ร ับ ผ ู้บ ร ิโภ ค ข อ งส ถ าบ ัน ก าร เง ิน  4 ร ูป แ บ บ  แ ล ะ ผ ล ก ร ะ ท บ ท ี่ผ ู้บ ร ิโภ ค ได ้ร ับ ใน ร ะ ห ว ่าง ก าร ใช ้ท ุน

แ น ว ก า ร ด ำ เ น ิน ง า น

ผ อ ก ร ะ ท บ ท ี่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ไ ท ้ร ับ ใ น ร ะ ห ว ่า ง ก า ร ใ ,« 'ท ุน

ร ะ บ บ ด อ ก เ บ ี้ย
ร ะ บ บ อ ิส อ า ม

ใ น ป ร ะ เ ท ค ค ่า ง ป ร ะ เ ท ส

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน  

ร ะ บ บ ด อ ก เ บ ี้ย ท ั่ว ไ ป

ก ร ณ ีศ ึก ษ า ท ี่ 1 

ส ห ก ร ณ ีอ อ ม ท ร ัพ ย ์ 

อ ิส อ า ม ป ัต ต า น ี อ ำ ก ัด

ก ร ณ ีศ ึก ษ า ท ี่ 2  

ธ น า ค า ร อ อ ม ส ิน  

ร ะ บ บ อ ิส อ า ม

ก ร ณ ีศ ึก ษ า ท ี่ 3  

I s l a m i c  C o - O p e r a t i v e  

H o u s i n g  C o r p o r a t i o n . l t d .

( 1 . 2 )  ส ิท ธ ิผ ู้บ ร ิโ ภ ค

1. ฐ ก ค ้า

2. หุ้นฟวน

3. ผู้เช่า

•  เ ป ็น เ ท ้า ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย โ ด ย ส ม า 5) ร ณ ี 

( ป ล อ ด ภ า ร ะ จ ำ น อ ง )  เ ม ื่อ ไ ท ้ผ ่อ น ช ำ ร ะ เ ง ิน  

ง ว ด ช ุด ท ้า ย ห ม ด

•  เ ป ็น เ ท ้า ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย โ ด ย ส ม า 5) ร ณ ี 

( โ อ น ก ร ร ม ส ิท ธ ิท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย )  เ ม ื่อ ไ ท ้ผ ่อ น  

ช ำ ร ะ เ ง ิน ง ว ด ช ุด ท ้า ย ห ม ด

•  เ ป ็น เ ท ้า ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย โ ด ย ส ม า 5) ร ณ " ' 

( โ อ น ก ร ร ม ส ิท ธ ิท อ ย ู่อ า ศ ัย )  เ ม ื่อ ไ ท ้ผ ่อ น  

ช ำ ร ะ เ ง ิน ง ว ด ช ุด ท ้า ย ห ม ด

•  ไ ท ้ร ับ  ส ่ว น แ บ ่ง ค ่า เ ช ่า ท ี่ต น จ ่า ย ท ุก เ ด ือ น  

ต า ม ส ัด ส ่ว น ท ุ้น ใ น ร า ค า ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  ท ี่ต น  

ไ ท ้ส ะ ส ม ไ ท ้

•  ค ่า เ ช ่า ท ี่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ท ้อ ง จ ำ ย จ ร ิง  ล ด ล ง ท ุก  

เ ส ือ น  ต า ม ส ัค ส ่ว น ท ุ้น ใ น ร า ค า ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  

ข อ ง ส ห ก ร ณ ี ท ี่ถ ูก ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ซ ื้อ ส ะ ส ม ไ ท ้

y  จำนวนเงินที่ผ ู้บริโภคฅ้องจ่ายจริง ใน 
แค่ตะเตือน (P)

P  “  Smba +  (Rnt X Rco)
Smba -  Sco/N
Sm ba  =  จำนวนผู้นหํ่ผู้บ ร ิโภ ค ผ่อนช ื้อ  

จาก I.C .H .C . ในนต ่ละเดือน



ต ารางท ี่ 5.1 (ต ่อ) ส ร ุป ก าร ด ำเน ิน งาน เพ ื่อ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ส ำห ร ับ ผ ู้บ ร ิโภ ค ข อ งส ถ าบ ัน ก าร เง ิน  4 ร ูป แบ บ  แ ล ะ ผ ล ก ร ะ ท บ ท ี่ผ ู้บ ร ิโภ ค ได ้ร ับ ใน ร ะ ห ว ่าง ก าร ใช ้ท ุน

แ น ว ก า ร ด ำ เ น ิน ง า น

ผ อ ก ร ะ ท บ ท ื่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ไ ด ้ร ับ ใ น ร ะ ห ว ่า ง ก า ร ใ ช ้ท ุน

ร ะ บ บ ด อ ก เ บ ี้ย
ร ะ บ บ อ ิส อ า ม

ใ น ป ร ะ เ ท ค ต ่า ง ป ร ะ เ ท ศ

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน  

ร ะ บ บ ด อ ก เ บ ี้ย ท ั่ว ไ ป

ก ร ณ ีศ ึก ษ า ท ี่ 1 

ส ห ก ร ณ ีอ อ ม ท ร ัพ ย ์ 

อ ิส อ า ม บ ัด ต า น ิ จ ำ ก ัด

ก ร ณ ีศ ึก ษ า ท ื่ 2  

ธ น า ค า ร อ อ ม ส ิน  

ร ะ บ บ อ ิส อ า ม

ก ร ณ ีศ ึก ษ า ท ื่ 3  

I s l a m i c  C o - O p e r a t i v e  

H o u s i n g  C o r p o r a t i o n ,  l t d .

1 . 2 ) บ ท บ า ท ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน  ต ่อ ก า ร ไ ด ํเ ม า  

ช ี่ง ท ื่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ ง ผ ู้' บ ร ิโ ภ ค  แ อ ะ จ ำ น ว น  

ก ร ัง  โ น ก า ร เ ป ล ี่ย น โ อ น ก ร ร ม ร ท ธ  

ท ื่อ ย ู่อ า ศ ัย

•  ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ช ื้อ ท ื่อ ย ู่อ า ศ ัย โ ค ย ต ร ง  จ า ก  

ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร

( ใ น ร ะ ห ว ่า ง ท ื่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค พ ่อ น ช ำ ร ะ  ท ื่อ ย ู่อ า ศ ัย  

ถ ูก จ ด จ ำ น า ง เ ป ็น ห ล ัก ป ร ะ ก ัน ก า ร ผ ู้ย ม เ ง ิน จ า ก  

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน  )

>  ม ีก า ร เ ป ล ี่ย น โ อ น ก ร ร ม ส ิท ธ ิ 1 ค ร ั้ง

•  ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ช ื้อ ท ื่อ ย ู่อ า ศ ัย โ ด ย ต ร ง  จ า ก  

ส ห ก ร ณ ์

•  ส ห ก ร ณ ์ช ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย โ ด ย ต ร ง  จ า ก  

ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร

( ใ น ร ะ ห ว ่า ง ท ี่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค พ ่อ น ช ำ ร ะ  ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  

ด ัง ก ล ่า ว เ ป ็น ก ร ร ม ส ิท ธ ิร เ อ ง ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน )

ม ีก า ร เ ป ล ี่ย น โ อ น ก ร ร ม ส ิท ธ ิ 2  ค ร ั้ง

•  ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ช ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย โ ด ย ต ร ง  จ า ก  

ธ น า ค า ร อ อ ม ส ิน ร ะ บ บ อ ิส ล า ม

•  ธ น า ค า ร อ อ ม ส ิน ร ะ บ บ อ ิส ล า ม  ช ื้อ  

ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย โ ด ย ต ร ง จ า ก ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร  

( ใ น ร ะ ห ว ่า ง ท ี่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ผ ่อ น ช ำ ร ะ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ด ัง  

ก ล ่า ว เ ป ็น ก ร ร ม ส ิท ธ ิฯ อ ง ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน )

>  ม ีก า ร เ ป ล ี่ย น โ อ น ก ร ร ม ส ิท ธ ิ, 2 ค ร ั้ง

Sen = ร า น ว  Ulfนหรือต้นท ุน ? น ก า ร 
ซ ี่» ท ื่อ {เตาค้นของ I.C.H.C.

N =  ร ำ น ว ม ง ว ด ท ี' ผ ู้ม n ภ ค ผ ่ร น า เ น  

Rnl =  รัตร า ก '11ช ้า  

Ren — 100 -  Rmb
Ren = 0ตราร ิ» (เละขรงร ำ ผ ว น ) f พ ? น ร า ก า  

ท ี» ย ู่» า ศ ัย ่ของ I.C.H.C.
Rmb = ร ด ร า ร ิ'»นตะ v a  ง ร ำ น ว น ) / น ?นราคา 

ท ี' » ฐ ่» า ศ ัย ์ร / อ ง ผ ู้บริใกก 
P  =  เ ง ิน พ ุ/ บ ร ิ? ภ ก ศ ัร ง ชำระแตล่ ะ ง ว ด  

•  ผ ู้บ ร ิโ ภ ค แ ล ะ  I . C . H . C .  ช ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  

ร ่ว ม ก ัน จ า ก ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร

( ใ น ร ะ ห ว ่า ง ท ี่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ผ ่อ น ช ำ ร ะ  ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  

ด ัง ก ล ่า ว  เ ป ็น ก ร ร ม ส ิท ธ ิร ่ว ม ก ัน ข อ ง  

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน แ ล ะ ผ ู้บ ร ิโ ภ ค )

^  ม ีก า ร เ ป ล ี่ย น โ อ น ก ร ร ม ส ิท ธ ิ 2 ค ร ั้ง



ตารางท่ี 5.1 (ต่อ) สรุปการดำเนินงานเพ่ือท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้บริโภคของสถาบันการเงิน 4 รูปแบบ และผลกระทบท่ีผู้บริโภคไดํ,รับในระหว่างการใช้ทุน
ผ อ ก ร ะ ท บ ท ี่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ไ ต ิ' ร ับ โ น ร ะ ห ว ่า ง ก า ร ใ ช ้ท ุน

* ร ะ บ บ อ ิส อ า ม

แ น ว ก า ร ด ำ เ น ีน ง า น
ร ะ บ บ ด อ ก เ บ ย

ใ น ป ร ะ เ ท ค ต ่า ง ป ร ะ เ ท ศ

ก ร ณ ีศ ึก บ า ท ี่ 1 ก ร ณ ีศ ึก บ า ท ี่ 2 ก ร ณ ีศ ึก บ า ท ี่ 3

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน ส ห ก ร ณ ีอ อ ม ท ร ัพ ย ธ น า ค า ร อ อ ม ส ิน I s l a m i c  C o - O p e r a t i v e

ร ะ บ บ ด อ ก เ น ี้ย ท ั่ว ไ ป อ ิส อ า ม ป ัต ต า น ี จ ำ ก ัด ร ะ บ บ อ ิส อ า ม H o u s i n g  C o r p o r a t i o n ,  l t d .

1 . 3 )  ก ร ณ ีผ ู้บ ร ิโ ภ ค ต ิด ต ิา ง ช ำ ร ะ ห น ี้ ก า ร •  ภ า ร ะ ห น ี้ส ิน เป ล ี่ย น แ ป ล ง ต าม ร ะ ย ะ •  ภาระหนี้ส ินคงท ี่ แต ผ่ ู้บริโภคต้อง •  ภ า ร ะ ห น ี้ส ิน ค ง ท ี่ แ ต ่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ต ้อ ง ร ับ —

เ ป ล ี่ย น แ ป อ ง ภ า ร ะ ห น ี้ส ิน ข อ ง ผ ู้บ ร ิโ ภ ค เวลาท ี่ผ ู้'บริโภคติดต ิาง และอ ัตราดอกเบ ี้ย ร ับผ ิดชอบค่าใช ้จ ่ายจร ิง ของสหกรณ ์ท ี่ ผ ิด ข อ บ ค ่า ใ ช ้จ ่า ย จ ร ิง  ข อ ง ธ น า ค า ร ท ี่เ ก ิด ข ี้น

ที่สถาบ ันการเง ินปรับ เก ิดข ึ้นจากการต ิดตามหน ี้ส ิน ของ จ า ก ก า ร ต ิด ต า ม ห น ี้ส ิน ข อ ง ผ ู้บ ร ิโ ภ ค

1 . 4 ) ก ร ณ ีผ ู้บ ร ิโ ภ ค  เม , ส า ม า ร ถ ผ ่อ น จ ่า ย ห น ี้
ผู้บริโภค

ไ ต ้ด า ม ส ัญ ญ า  ส ิท ธ ิข อ ง ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ท ี่จะ 
อ า ศ ัย ใ น ท ี่อ ย ู' เ ต ิม ไ ต ้ต ่อ ไ ป

( 1 )  ก า ร เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง ส ถ า น ภ า พ เ ต ิม  

ข อ ง ผ ู้บ ร ิโ ภ ค

1. ฐ ก ค ่า

2. ผ ู้พ วน
•  กลายสภาพเด ิมจากส ูกต ิามาเป ึนถ ูกหน ี้ •  กลายสภาพเด ิมจากถ ูกต ิามา!ป ีนถ ูกหน ี้ •  กลายสภาพ เด ิมจากส ูกต ิามา!ป ีนถ ูกหน ี้

•  เป ็นท ุ้นส ่วน ท ี่ไม่สามารถ ผ่อน 
เง ินท ุ้นไต ิต่อไป

•  หยูคผ ่อนเง ินท ุ้น  ส ่วน ท ี่คงเหลือ 
ไต้ก่อน

3. ผ ู้' เ ข ่า
•  ผ ูบ้ร ิโภคย ังคงม ีสิทธิอาส ัยใน 
ท ี่อย ู่เด ิมไต ิต ่อไปในฐานะผ ู้เช่า
•  ค ่าเช ่าท ี่ผ ู้บริโภคจ่ายจริง ถ ูกกว่า
ราคาตลาด



ตารางท่ี 5.1 (ต่อ) สรุปการดำเนินงานเพ่ือท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้บริโภคของสถาบันการเงิน 4 รูปแบบ และผลกระทบที่ผู้บริโภคได้รับในระหว่างการใช้ทุน

( ฌ ว ก า ร ด ำ เ น ิน ง า น

ผ ท ก ร ะ ท บ ท ื่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ไ ช ้ร ับ ใ น ร ะ ห ว ่า ง ก า ร ใ ช ้ท ุน

ร ะ บ บ ด อ ก เ บ ี้ย
ร ะ บ บ อ ิส ส า ม

ใ น ป ร ะ เ ท ค ต ่า ง ป ร ะ เ ท ศ

ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน  

ร ะ บ บ ด อ ก เ บ ี้ย ท ั่ว ไ ป

ก ร ณ ีค ึก ษ า ท ื่ 1 

ส ห ก ร ณ ีอ อ ม ท ร ัพ ย ์ 

อ ิส ส า ม บ ัด ด า น ี จ ำ ก ัด

ก ร ณ ีค ึก ษ า ท ื่ 2  

ร น า ค า ร อ อ ม ส ิน  

ร ะ บ บ อ ิส ส า ม

ก ร ณ ีค ึก ษ า ท ื่ 3  

I s l a m i c  C o - O p e r a t i v e  

H o u s i n g  C o r p o r a t i o n  l t d .

2 )  อ ัก « ณ ะ ส ัญ ญ า ท ื่ร อ ง ร ับ ' ใ น ร ะ ห ว ่า ง ก า ร  

ใ ช ้ช ุน ข อ ง ผ ู้บ ร ิโ ภ ค

ส ัญ ญ า เ ง ิน ผ ู้ ส ัญ ญ า เ ง ิน ผ ู้ ส ัญ ญ า เ ข ่า ซ อ ส ัญ ญ า ท ุ้น ส ่ว น  ร ่ว ม ก ับ ส ัญ ญ า เ ข ่า

2 . 1 )  ส ิท ร ข อ ง ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน ใ น ก า ร จ ัด  

ก า ร ก ับ ท ื่อ ย ู่อ า ศ ัย

•  ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน มีสิทธ ึ๋ย ค ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  

ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ใ ช ้ แต่ช ้อ ง ท ำ ก า ร ฟ ้อ ง ! อ ง  

บ ัง ค ับ ค ด ี เ น ื่อ ง ฉ า ก เ ง ื่อ น ไ ข ข อ ง ส ัญ ญ า  

เ ง ิน ผ ู้

•  ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน มีสืทธ ย ด ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  

ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ใ ช ้ แต่ช ้อ ง ท ำ ก า ร ฟ ้อ ง ! อ ง  

บ ัง ค ับ ค ด ี เ น ี๋อ ง จ า ก เ ง ื่อ น ไ ข ข อ ง ส ัญ ญ า  

เ ง ิน ผ ู้

•  ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน น ิส ิฑ ร ร ด ท ื่อ ย ู่อ า ศ ัย  

ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ' ใ ช ้ โ ด ย ไ ม ่ช ้อ ง ท ่า ก า ร ฟ ้อ ง ร ัอ ง  

บ ัง ค ับ ค ด  เ น ื่อ ง จ า ก เ ง ื่อ น ไ ข ข อ ง ส ัญ ญ า  

เ ข ่า ซ อ

•  ใ น ก ร ณ ีท ี่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค  ไ ม ่ส า ม า ร ถ จ ่า ย  

ค ่า เ ช ่า ช ึ๋ง ถ ูก ก ว ่า ร า ค า ต ล า ด ใ ช ้

^  ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน ฉ ะ ข อ ใ ห ้ผ ู้บ ร ิโ ภ ค  

ท ำ ก า ร ข า ย ท ื่อ ย ู่อ า ศ ัย ด ัง ก ล ่า ว

•  ใ น ก ร ณ ีท ี่ผ ู้บ ร ิโ ภ ค  ไ ม ่ย อ ม ข า ย  

ท ื่อ ย ู่อ า ศ ัย ด ัง ก ล ่า ว

y  ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน จ ะ ท ำ ก า ร ฟ ้อ ง ! ' อ ง  

บ ัง ค ับ ค ด ี ใ ห ้ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ท ำ ก า ร ข า ย  

ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ด ัง ก ล ่า ว

e n
-N i
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(1) การดำเนินงานเพ่ือท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้บริโภค ของสหกรณ์ออมทรัพย์อิสลามปัตตานี จำกัด

ตารางท่ีร.!.1.ก1รดำเนินงานเพ่ื8ท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้บริใฟ้คของสหกรณ์฿อมทรัพซ์อิสอามปัตตานีจำกัด

แนวการดำเนินงาน ผอกระทบท่ีผู้บริใฟ้คได้รับ

1) วิธีการทางการเงิน แบบบวกกำไรอ'วง 
หน้า
1.1) ผอต0บแทนท่ีผู้บริโฟิคค้องจ่าฮ 

ให้สหกรณ์จากการฃ0ใช้ทุน ถูก 
กำหนดใดย
(1) สอในฟ้าพผู้บริโภคท่ีเกิดข้ึน 

ตามวิธีการทางการเงิน

สหกรณ์คิดผลตอบแทนเป็นกำไรในอัตราร้อยละ 
แบบคงท่ีในราคาท่ีอยู่อาศัยท่ีซ้ือมาขายต่อให้ผู้บริโภค

•  ผู้บริโฟ้คเป็นถูกค้าจากการซ้ือท่ีอยู่อาศัยเท่าน้ัน ไม่มีสิทธ่ิ 
ได้รับส่วนแบ่งกอบคืน จากผอตอบแทนท่ีตัวเองจ่ใย 
ชุดด้อซ
สถานภาพของผู้บริโภคท่ีเกิดข้ึน ตามวิธีการ 

ทางการเงินรูปแบบบวกกำไรล่วงหน้า คือลูกห้าท่ีเป็น 
ผู้ซ้ือท่ีอยู่อาศัยจากสหกรณ์โดยตรงเท่าน้ัน สิทธิท่ี 
ผู้บริโภคจะได้รับตามหน้าท่ี หลังจากการผ่อนชำระเงิน 
งวดสุดท้ายคือ การได้รับโอนกรรมสิทธิจากสหกรณ์ 
ให้เป็นเจ้าของท่ีอยู่อาศัยดังกล่าวโดยสมบูรณ์เท่าน้ัน

(1.1) หน้าท่ีผู้บริโฟ้ค 
1.ในฐานะฐกห้า หน้าท่ีของผู้บริโภคท่ีเป็นลูกด้า คือผ่อนจ่ายท่ี 

อยู่อาศัยตามระยะเวลาท่ีกำหนด ในราคาท่ีรวมด้นทุน 
และผลตอบแทนเป็นกำไรในอัตราร้อยละ ตามท่ีสหกรณ์ 
และผู้บริโภคได้ตกลงกันไว้ล่วงหน้า

น.อกัy {นะผลต อ บ แทนจ่าย 
สหกรณ์บวกกำไร เป็น 
อัตราร้อยละแ บ บ คงท่ี 
(Mark-Up Rate) ใน 
ราคาขายท่ีอยู่อาศัย

•  อัตราผอตอบแทนท่ีผู้บริโฟ้คค้องจ่าช ในระหว่างการผ่อน 
ชำระจะไม่มีการเปอ่ีอนแปอง
ชุดเด่น: ในกรณีท่ีการผ่อนชำระของผู้บริโภค ผ่าน 

ช่วงภาวะเศรษซกิจปกติ อัตราผลตอบแทนจ่ายแบบ 
ดอกเบ้ีย จะมีโอกาสาเรับตัวเพ่ิมข้ึนสงกว่า อัตรา 
ผลตอบแทนจ่ายแบบ Mark Up
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ชุดด ้อย: ในกรณ ีท ี่การผ ่อนชำระของผ ู้บร ิโภค  
ผ่านช่วงภาวะ!ศรษซกิจถดถอย อัตราผลตอบแทนจ่าย 
แบบดอกเบี้ย จะมีโอกาสปรับตัวลดลงตํ่ากว่า อัตรา 
ผลตอบแทนจ่ายแบบMark-Up

ลักษณะการบวกกำไรในราคาขายที่อยู่อาศัยแบบ 
คงที่ตลอดช่วงการผ่อนชำระของผู้บริโภค ในรูปแบบ 
อัตราผลตอบแทนจ่ายแบบ Mark Up ทำให้ผู้บริโภค 
ไม,ต้องพบกับการเปลี่ยนแปลง ของอัตราผลตอบแทน 
จ่ายทั้งในทางที่สูงขึ้นและลดลง เช่นอัตราผลตอบแทน 
จ ่ายแบบดอกเบ ี้ย  ซ ึ่งม ีการเปลี่ยนแปลงตามภาวะ 
เศรษฐกิจ

1.2. วิธีก!รคำนวณเงินงวด
ใช ้ว ิธ ีก ารค ำน วณ เง ิน งวด •  เป็นวิธีการคำนวณเงินงวดที่ผู้บริโกคจ่ายผอตอบแทน
แบ บ F la t RateCจำนวนผล 
ตอบแทนจ ่าย  ไม 'ลดลง 
ฅ าม จำน วน เง ิน ต ้น )

สูงกว่าแบบ Constant Rate 
อุดด้อย
สหกรณ์ออมทรัพย์ใช้ว ิธ ีการคำนวณเงินผ่อนชำระ 

รายงวดแบบ Flat Rate ซึ่งจำนวนผลตอบแทนที่ 
ผู้บริโภคต้องจ่ายน ั้น  จะคงที่ตลอดไม่ลดลงตามจำนวน 
เงินต้นที่ลดลง ทำให้ผู้บริโภคจ่ายผลตอบแทนแพงกว่า 
วิธีการคำนวณเงินงวดแบบ Constant Rate ของธนาคาร 
ออมสินระบบอ ิส ลามและธนาคารระบบดอกเบี้ยท ั่วไป  
เมื่อเปรียบเทียบที่เงื่อนไขเงินต้น อัตราผลตอบแทนจ่าย 
และระยะเวลาในการผ่อนชำระที่เท่ากัน

1.2) บทบาทของส อาบันการเงิน เป็นตัว 
กอางในการซื้อแอะขายท่ีอยู่อาตัอ 
โดยตรง

•  เป็นการซื้อขายท่ีอยู่อาศัย 2 ทอด
•  ทำให ้มีการเปลี่ยนโอนกรรมสิทธี่ในที่อยู่อาศัยเกิดขึ้น 2 ครั้ง 

ซึ่งผ ู้บริโกคต้องรับการะค่าใช้จ่ายดังกล่าว
อุดด้อย
การไต้มาซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค ในระบบ 

อิสลาม โดยวิธีการทางการเงินแบบบวกกำไรล่วงหน้า 
ในราคาที่อยู่อาศัย ทำให้กิจกรรมและความสัมพันธ์ที่
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1.3) กรณีผู้บริโ«คติดค้!งชํ!ระหนี้การ 
เปลี่ยนแปกง«าระหนี้สินของผู ้
บริโ«ค

เกิดขึ้นระหว่างผู้เกี่ยวข้อง 3 ฝ่าย แตกต่างจากการได้มา 
ชึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคระบบดอกเบี้ย กล่าวคือ

ม ีการชื้อขายที่อยู่อาศัยเกิดขึ้นโดยตรง 2 ครั้ง
คร ั้งท ี่แป ีนการช ื้อขายท ี่อยู่อาศัยจากผู้ประกอบการ 

ให้แก่สถาบันการเงิน
ครั้งท ี่2 สถาบันการเงินขายที่อยู่อาศัยดังกล่าว ให้แก่ 

ผู้บริโภค
มีค่าใช้จ่ายเป็นค่าธรรมเนียมโอนเปลี่ยนกรรมสิทธ 

ในที่อยู่อาศัยดังกล่าวเกิดขึ้น 2 ครั้ง ซึ่งเป็นด้นทุนที ่
ผู้บริโภคต้องรับภาระ

ในขณะที่ การได้มาซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคใน 
ระบบดอกเบี้ย โดยวิธีการทางการเงินแบบบวกกำไร 
ล่วงหน้าในจำนวนเงินด้นที่ผู้ยืมนั้น มีการชื้อขาย 
ที่อยู่อาศัยเกิดขึ้นโดยตรงเพียง 1 ครั้ง คือจาก 
ผู้ประกอบการขายให้แก,ผู้บริโภค ม ีค่าใช้จ่ายเป็น 
ค ่าธรรม เน ียม โอน เป ล ี่ยน กรรม ส ัท ธใน ท ี่อยู่อาศัยดัง 
กล่าวเกิดขึ้นเพียง 1 ครั้ง

•  «ไระหนี้ส ินของผู้บริโ«คคงที่ แต่ผู้บริโ «ค ต้องรับผิดช8บ
ค'!ใช้จ'!ยจริงที่เกิดขี้นจไกการติดตามหนี้
ชุดเด่น
ว ิธ ีการทางการเงิน เพ ื่อใหผ้ ู้บริโภคได้มาซึ่ง 

ท ี่อยู่อาศัยแบบบวกกำไรล่วงหน้าในระบบดอกเบียและ 
ระบบอิสลามนั้น ม ีความแตกต่างกันด้านตัวสินค้าท่ีทำ 
การช ื้อขาย ทำให ้กรณ ีท ี่ผ ู้บริโภคไม,สามารถผ่อนชำระ 
หนี้ได้ตามสัญญา การเปลี่ยนแปลงภาระหนีสินของ 
ผู้บริโภคจึงมีความแตกต่างกัน ตามลักษณะของสินค้าที่ 
ทำการชื้อขาย กล่าวคือ

ว ิธ ีการทางการเงินแบบบวกกำไรล่วงหน้าในระบบ 
ระบบดอกเบี้ย เป็นการชื้อขายเงินท ี่ให ้ผู้บริโภคก ู้ยืมเพ่ือ 
นำไปชื้อท ี่อยู่อาศัย ผลตอบแทนของสถาบันการเงินคือ
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การบวกกำไรในจำนวนเงินต้นที่ให้ผู้บริโภคกู้ยืม เป็น 
อัตราร้อยละแบบไม,คงที่ก็คืออัตราดอกเบี้ย ซ่ึง
เปลี่ยนแปลงตามภาวะเศรษฐกิจ จำนวนผลตอบแทน
ดังกล่าวแปรผันตามจำนวนเงินต้นที่กู้ยืม อัตราดอกเบือ 
ที่สถาบันกำหนดในแต่ละช่วงเวลา และระยะเวลาที่
ผู้บริโภคติดค้าง

ด้วยเหตุนี้ การติดค้างชำระหนี้ที่เกิดขึ้นในการ
ก ู้ย ืม เง ิน จ าก ส ถ าบ ัน ก าร เง ิน ร ะ บ บ ด อ ก เบ ืย ท ั่ว ไป  
สถาบันการเงินสามารถที่จะเปลี่ยนแปลง อัตรา
ผลตอบแทนที่ผู้บริโภคต้องจ่ายจากการขอกู้เพิ่มขึ้น เพ่ือ 
เป็นการเปรียบเทียบปรับจากการผิดนัดชำระหนี้ และ 
หากผู้บริโภคไม,สามารถผ่อนชำระเงินต้นต่องวดไต้มาก 
กว่าเติม การติดค้างชำระหนี้ในระหว่างการผ่อน ย่อม 
หมายถึงระยะเวลาที่ผู้บริโภคกู้ยืมจะต้องเพิ่มขึ้น ดังนัน 
การเปลี่ยนแปลงภาระหนี้สินของผู้บริโภคจึงเพิ่มขึ้นตาม 
อัตราดอกเบี้ยที่สถาบันการเงินปรับ และระยะเวลาที่
ผู้บริโภคติดค้างนั่นเอง

ในขณะที่วิธีการทางการเงิน แบบบวกกำไร
ล่วงหน้าในระบบอิสลาม เป็นการซื้อขายที่อยู่อาศัยให  ้
ผู้บริโภคโดยตรง ผลตอบแทนของสถาบันการเงินคือ
การบวกกำไรในราคาต้นทุนที่อยู่อาศัย ซึ่งกำไรที่ผู้ชือ
และผู้ขายตกลงจะบวกเข้าไปในที่อยู่อาศัยนั้น จะต้อง
คงท่ี

ด้วยเหตุนี้ การติดค้างชำระหนี้ที่เกิดขึ้นจากการ
ซื้อขายที่อยู่อาศัยนั่น สหกรณ์ในฐานะผู้ขาย ไม,สามารถ 
ที่จะเปลี่ยนแปลงราคาซือขายจากเติมที่ไต ้ทำการตกลง 
กันไว้ล่วงหน้ากับผู้ซือ แต่ผู้บริโภคซึ่งเป็นผ่ายผิดนัด
ชำระหนี้ ต้องยินยอมรับภาระค่าใช้จ่ายของ
สถาบันการเงินที่เกิดขึ้นจากการติดตามหนี้สินดังกล่าว
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2) ใช ้ฮ ัญญ!เงินถูในระหว่!งก!รผ่0นชํ!ระ 
2.1) กรณ ีผู้บริโกคไม่ส!ม!รอผ่อนชํ!ระ 

หนั้ใด ้ต!มสัญญ!
(1) ส ิทธิข0งสอ!บันก!รเงิน ใน 

ก!รจัตก!รสันที่0ฐ่01ศัอ ด!ม 
เงื่อนไขสัญญนงินถู้

•  สอ!บันก!รเงินมีสิทธิ่เข้!อึดที่อยู่อาศัยที่ผู้บริโกคผ่อนชำระ 
ได ้ ด้องผ่!นขั้นดอนก!รฟ้องร้องบังคับคดี มีคำสั่งศ!อให ้
พิทักษ์ทรัพย์เท่!นั้น 
ช ุดด ้อย

ในกรณ ีท ี่ผ ู้บร ิโภคไม ่สามารถผ่อนชำระหนี้ได ้ตาม  
สัญญา สิทธิของสถาบันการเงินในการเข้าจัดการกับ
ที่อยู่อาศัยที่ผ ู้บริโภคไม,สามารถผ่อนชำระต่อได้ ต้อง 
เป็นไปตามเงื่อนไขของสัญญาเงินผู้ แม้ในทางปฎิบัติที ่
เกิดขึ้นจริงจะเป็นการชื้อขายที่อยู่อาศัยโดยตรง ระหว่าง 
ผู้บริโภคและสหกรณ์ ซึ่งกรรมสิทธิ”ที่ผู้'บริโภคมีต่อ
ที่อยู่อาศัยดังกล่าวในระหว่างการผ่อนจะยังไม่ใช่เข้าของ 
ที่อยู่อาศัยโดยสมบูรณ์ ก็ตาม
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(2) การดำเนินงานเพอท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้บริโภค ของธนาคารออมสินระบบอิสลาม

ต า ร า ง ท ี่ร .1 .2 . ก า ร ต ำ เน ิน ง าน m a ท ี่0 ย ู่฿ าศ ัยส ำห ร ับ ผ ู้บ ร ิโภ ค  ข อ ง ธ น า ค าร 0 0 ม ส ิน ร ะ บ บ ร ส ก าม

แนวการดำเนินงาน ผกกระทบท่ีผู้บริโภคได้รับ

1) วิธีการทางการเงิน แบบบวกกำไร ล่วง 
หน้า

ธนาคารออมสินระบบอิสลามคิดผลตอบแทนเป็น 
กำไรในอัตราร้อยละแบบคงที่ ในราคาที่อยู่อาศัยที่ชื้อ 
มาขายต่อให้ผู้บริโภค

1.1) ผกตอบแทนท่ีผู้บริโภคต้องจ่ายให้
ธนาคารออมสินระบบอ ิส อาม จากการ 
ขอใช้ทุน ลูกกำหนดโดย 
(1) ส อานภาพ ผู้บริโภคท่ีเกิดขึ้น 

ตามวิธีการทางการเงิน
•  ผู้บริโภคเป็นลูกห้าจากการซื้อที่อยู่อาศัยเท่านั้นไมมสิฑธิ่ได้ 

รับล่วนแบ'งกกับคืน จากผกตอบแทนที่ตัวเองจ่าย 
ชุดด้อย
สถานภาพของผู้บริโภคที่เกิดขึ้น ตามวิธีการทาง 

การเงินรูปแบบบวกกำไรล่วงหน้า คือสูกศัาที่เปีนผู้ชื้อ 
ที่อย ู่อาศ ัยจากธนาคารออมสินระบบอิสลามโดยตรง 
เท่านั้น สิทธิที่ผู้บริโภคจะได้รับตามหน้าที่ หลังจาก 
การผ่อนชำระเงินงวดสุดท้ายคือ การได้รับโอน 
กรรมสิทธิจากธนาคารออมสินระบบอิสลาม ให้เป็น 
เจ้าของที่อยู่อาศัยดังกล่าวโดยสมบูรณ์เท่านั้น

(1.1) หน้าทีผู้่บริโภค 
1 .ไนฐานะg กห้า หน้าที่ของผู้บริโภคที่เป็นลูกท้า คือผ่อนจ่าย 

ที่อยู่อาศัยตามระยะเวลาที่กำหนด ในราคาที่รวม 
ด้นทุนและผลตอบแทนเป็นกำไรในอัตราร้อยละ ตาม 
ที่ธนาคารออมสินระบบอิสลาม และผู้บริโภคได้ตกลง 
กันไว้ล่วงหน้า

l . l .m y  ณะผm อบแทน 
ธนาคารออมสินฯ บวกกำไรเป็น 
อัตราร้อยละแบบคงท่ี (M a rk -U p  

Rate) ในราคาขายท่ีอยู่อาศัย

•  อัตราผกตอบแทนท่ีผู้บริโภคห้องจ่าย ในระหว่างการ 
ผ่อนชำระจะไมมการเปกยนแปอง 
ชุดเด่น: ในกรณีท ี่การผ่อนชำระของผู้บริโภค 

ผ่านช่วงภาวะเศรษชกิจปกติ อัตราผลตอบแทนจ่าย
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แบบดอกเบ ี้ย  จะม ีโอกาสปร ับต ัวเพ ิ่มข ึ้นส ูงกว่า
อัตราผลตอบแทนจ่ายแบบMark-Up

ชุดด้อย: ในกรณีที่การผ่อนชำระของผู้บริโภค ผ่าน 
ช่วงภาวะเศรษฐกิจถดถอย อัตราผลตอบแทนจ่าย
แบบดอกเบี้ย จะมีโอกาสปรับตัวลดลงตํ่ากว่า อัตรา 
ผลตอบแทนจ่ายแบบMark-Up

ลักษณะการบวกกำไร ในราคาขายที่อยู่อาศัย
แบบคงที่ ตลอดช่วงการผ่อนชำระของผู้บริโภค ใน 
รูปแบบอัตราผลตอบแทนจ่ายแบบMark Up ทำให ้
ผู้บริโภคไม่ต้องพบกับการเปลี่ยนแปลงของ อัตรา
ผลตอบแทนจ่าย ทั้งในทางที่สูงขึ้นและลดลง เช่น 
อัตราผลตอบแทนจ่ายแบบดอกเบี้ย ซึ่งมีการ
เปลี่ยนแปลงตามภาวะเศรษฐกิจ

1.2. วิธีก!รคำนวณเงินงวต
ใช ้ว ิธ ีก ารค ำน วณ เง ิน งวด  

แ บ บ Constant Rate (จำน วน  

ผลต อ บ แท น จ ่าย  ลดลง

ต าม จำน วน เง ิน ต ้น )

•  เป็นวิธีการคำนวณเงินงวดที่ผู้บริโภคจ่ายผอต a บแทน 
น้฿อกว่านบบFlat Rate 
อุดเด่น
ธนาคารออมสินระบบอิสลาม ใช้วิธีการคำนวณ

เงินผ่อนชำระรายงวดแบบConstant Rate ซึ่งเป็นวิธีการ 
เดียวลันลับสถาบันการเงินระบบดอกเบี้ยทั่วไป โดย
ว ิธ ีการต ังกล ่าวทำให ้จำนวนผลตอบแทนที่ผ ู้บร ิโภค  
ต้องจ่ายนั้นลดลงตามจำนวนเงินต้นที่ลดลง เป็นผลให  ้
ผู้บริโภคจ่ายผลตอบแทนน้อยกว่า วิธีการคำนวณ
เงินงวดแบบFlat Rate ที่สหกรณ์ออมทรัพย์อิสลาม
ป็ตตานี จำกัดใช้ เมื่อเปรียบเทียบที่เงื่อนไขเงินต้น
อัตราผลตอบแทนจ่าย และระยะเวลาในการผ่อนชำระ 
ที่เท่ากัน

1.2) บทบาทของสอาบันการเงิน เป็นตัว 
กอใง ในการซึ่อแอะขายที่a ซู่8าตัอ 
โดยตรง

•  เป็นการซื้อขายที่อซู่a าตัอ 2 ทaด มีการเปอี่อนโ8น 
กรรมสิท!มื่นที่อซู่อาศัยตังกอ่าวเกิดขึ้น 2 ครั้ง
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อุดด้aช
การได้มาชึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค ในระบบ

อิสลาม โดยวิธีการทางการเงินแบบบวกกำไรล่วงหน้า 
ในราคาท่ีอยู่อาศัย ทำให้กิจกรรมและความสัมพันธ์ที่ 
เกิดขึ้นระหว่างผู้เก่ียวข้อง 3 ฝ่าย แตกต่างจากการได้มา 
ซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคในระบบลอกเบี้ย กล่าวคือ 

มีการซื้อขายที่อยู่อาศัยเกิดขึ้นโดยตรง 2 คร้ัง 
ครั้งที่1
เปึนการซื้อขายที่อยู่อาศัย จากผู้ประกอบการให้ 

แก,สถาบันการเงิน 
ครั้งที่2
สถาบันการเงินขายที่อยู่อาศัยดังกล่าว ให้แก,

ผู้บริโภค มีค่าใช้จ่ายเป็นค่าธรรมเนียมโอนเปลี่ยน
กรรมสิทธิในที่อยู่อาศัยดังกล่าวเกิดขึ้น 2 คร้ัง ซ่ึง 
เป็นด้นทุนที่ผู้บริโภคต้องรับภาระ

ในขณะท่ี การได้มาซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคใน 
ระบบดอกเบ้ีย โดยวิธีการทางการเงินแบบบวกกำไร 
ล่วงหน้าในจำนวนเงินด้นที่ผู้ยืมนั้น มีการซื้อขาย
ที่อยู่อาศัยเกิดขึ้นโดยตรงเพียง 1 คร้ัง คือจาก
ผู้ประกอบการขายให้แก่ผู้บริโภค สถาบันการเงินมี
บทบาทให้ผู้บริโภคกู้เงินไปซื้อที่อยู่อาศัย โดย
สถาบันการเงินรับจดจำนองที่อยู่อาศัยดังกล่าว เป็น 
หลักประกันในการผ่อนชำระเงินกู้ของผู้บริโภค ด้วย 
บทบาทของสถาบันการเงินในระบบดอกเบี้ยที่แตกต่าง 
จากระบบอิสลาม ทำให้มีค่าใช้จ่ายเป็นค่าธรรมเนียม 
โอนเปลี่ยนกรรมสิทธิในที่อยู่อาศัยดังกล่าวเกิดขึ้น 
เพียง 1 คร้ัง

1.3) กรณผู้บริโภคติดค้างชำระหนี้ การ
น]กี่ยนแปกงภาระหนี้สิน ขaง
ผู้บริโภค

•  ภาระหนี้สินฃ8งผู้บริโภคคงที่ แต่ผู้บริโภคค้8งรับผิดชaบ 
ค่าใช้จ่าอจริงที่เกิดฃี้นจากการติดตามหนี ้
ชุดเด่น
วิธีการทางการเงิน เพื่อให้ผู้บริโภคได้มาซึ่ง
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ที่อยู่อาศัยแบบบวกกำไรล่วงหน้าในระบบดอกเบี้ยและ 
ระบบอิสลามน้ัน มีความแตกต่างกันด้านตัวสินค้าที่
ทำการชื้อขาย ทำให้กรณีที่ผู้บริโภคไม่สามารถ
ผ่อนชำระหนี้สินได้ตามสัญญา การเปล่ียนแปลง
ภาระหนี้สินของผู้บริโภคจึงมีความแตกต่างกัน ตาม 
ลักษณะของสินค้าที่ทำการชื้อขาย กล่าวคือ

วิธีการทางการเงินแบบบวกกำไรล่วงหน้าใน 
ระบบระบบดอกเบี้ย เปีนการชื้อขายเงินที่ให้ผู้บริโภค 
กู้ยืมเพื่อนำไปชื้อที่อยู่อาศัย ผลตอบแทนของ
สถาบันการเงินคือ การบวกกำไรในจำนวนเงินด้นที่ให้ 
ผู้บริโภคกู้ยืม เป็นอัตราร้อยละแบบไม่คงที่ก็คือ
อัตราดอกเบี้ย ซึ่งเปลี่ยนแปลงตามภาวะเศรษฐกิจ
จำนวนผลตอบแทนตังกล่าว แปรผันตามจำนวน
เงินด้นที่กู้ยืม อัตราดอกเบี้ยที่สถาบันกำหนดในแต่ละ 
ช่วงเวลา และระยะเวลาที่ผู้บริโภคติดค้าง

ด้วยเหตุนี้ การติดค้างชำระหนี้ที่เกิดขึ้นในการ 
ก ู้ย ืมเง ินจากสถาบ ันการเง ินระบบดอกเบ ียท ั่วไป 
สถาบันการเงินสามารถที่จะเปลี่ยนแปลงอัตราผลตอบ 
แทนที่ผู้บริโภคต้องจ่ายจากการขอกู้เพื่มขึ้น เพ่ือเป็น 
การเปรียบเทียบปรับจากการผิดนัดชำระหนี้ และหาก 
ผู้บริโภคไม,สามารถผ่อนชำระเงินด้นต่องวดได้มาก 
กว่าเติม การติดค้างชำระหนี้ในระหว่างการผ่อน ย่อม 
หมายถึงระยะเวลาที่ผู้บริโภคกู้ยืมจะต้องเพิ่มขึ้น ตัง
นั้นการเปลี่ยนแปลงภาระหนี้สินของผู้บริโภคจึงเพิ่ม 
ขึ้นตามอัตราดอกเบี้ยที่สถาบันการเงินปรับและระยะ 
เวลาที่ผู้บริโภคติดค้างนั้นเอง

ในขณะท่ี วิธีการทางการเงินแบบบวกกำไร
ล่วงหน้าในระบบอิสลาม เป็นการชื้อขายที่อยู่อาศัย
ให้ผู้บริโภคโดยตรง ผลตอบแทนของสถาบันการเงิน
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คือการบวกกำไรในราคาต้นทุนที่อยู่อาศัย ซึ่งกำไรที่
ผู้ซื้อและผู้ขาย ตกลงบวกเข้าไปในที่อยู่อาศัยจะต้อง
คงที่

2) ใช ้ส ัญ ญ าเง ิน )ป ็น ร ะ ห ว ่าง ก า ร ผ ่0 น ช ำร ะ  

2 .1) ก ร ณ ีผ ู้บ ร ิโก ค ไม ่ส าม าร ล ผ ่฿ น ช ำร ะ  

ห น !ด ้ต าม ส ัญ ญ า

(1) ส ิท ธ ิข อ ง ธ น าค าร 8 0 ม ส ิน ร ะ บ บ  

อ ิส อ าม  ใน ก าร จ ัด ก าร ท ับ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  

ต าม เง ื่อ น ไข ส ัญ ญ าเข ่าซ ื้อ

ด้วยเหตุน ี้ การติดค้างชำระหนี้ที่เกิดขึ้นจากการ 
ซื้อขายที่อยู่อาศัย ธนาคารออมสินระบบอิสลามใน
ฐานะผู้ขาย ไม,สามารถที่จะเปลี่ยนแปลงราคาซื้อขาย 
จากเติมที่ไต้ทำการตกลงกันไว้ล่วงหน้ากับผู้ซื้อ แต่
ผ ู้บร ิโภคซ ึ่งเป ็นฝ ่ายผ ิดน ัดชำระหน ี้ ต้องยินยอมรับ 
ภาระค่าใช้จ่ายของธนาคารออมสินระบบอิสลามที่เกิด 
ขึ้นจากการติดตามหนี้สินดังกล่าว

•  ธ น าค าร อ อ ม ส ิน ร ะ บ บ อ ิส อ าม  ม ีส ิท ธ ิ่เข ้าย ึด ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ท ี่

ผ ู้บ ร ิโ ก ค ผ ่อ น ช ำ ร ะ ไ ด ้ โด ย ไม ่ต ้อ ง ผ ่าน ข ั้น ด อ น ก าร ฟ ้อ ง ร ้อ ง  

บ ังค ับ ค ด ี

ช ุด ด ้อ ย

สหกรณ์ออมทรัพย์อิสลามปัตตานี จำกัด และ 
ธนาคารออมสินระบบอิสลาม ต่างก็ใช้วิธีการทาง
การเงินรูปแบบบวกกำไรล่วงหน้าเหมือนกัน ทำให ้
กิจกรรมและความสัมพันธ์ที่เกิดขึ้นระหว่างผู้เกี่ยวข้อง 
3 ฝ่ายมีรูปแบบเดียวกัน แต่ทั้ง 2 สลาบันการเงินใช  ้
รูปแบบสัญญาที่แตกต่างกัน ในการรองรับขั้นตอนการ 
ซื้อขายที่อยู่อาศัย ระหว่างสถาบันการเงินและ
ผู้บริโภค ทำให้สิทธิของสถาบันการเงินในการเข้ายึด 
ที่อยู่อาศัยดังกล่าวแตกต่างกัน ส่งผลต่อสิทธิของ
ผู้บริโภคต่อที่อยู่อาศัยดังกล่าวแตกต่างกันตามไปด้วย

สหกรณ ์ออมทรัพย ์อ ิสลามป ัตตาน ี จำกัด ใช ้ 
สัญญาเงินกู้ ซึ่งไม่สอดคล้องกับกิจกรรมจริงที่เกิดขึ้น 
ซึ่งเป็นการซื้อขาย และกรรมสิทธิของผู้บริโภคใน
ระหว่างการผ่อนเองนั้น ยังไม,ไต้เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัย 
แต่สิทธิของสหกรณ์ ในการเข้ายึดที่อยู่อาศัยดังกล่าว
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ต้องเป็นไปตามเงื่อนไขสัญญาเงินกู้กล่าวคือ ทำการ
ยึดไต้ เมื่อฝานขั้นตอนการฟ้องร้องบังคับคดี มีคำสั่ง 
ศาลให้พิทักษ์ทรัพย์เท่านั้น

ในขณะที่ธนาคารออมสินระบบอิสลามใช้สัญญา 
เช่าชื้อ ซึ่งสอดคห้องกับกิจกรรมจริงที่เกิดขึ้นซึ่ง
เป ็น การช ื้อขาย และกรรมส ิทธ ิของผ ู้บร ิโภคใน
ระหว่างการผ่อนนั้นก ็ย ังไม ่ไต ้เป ็นเจ ้าของที่อย ู่อาศ ัย 
และสิทธิของธนาคาร ในการเข้ายึดที่อยู่อาศัยดังกล่าว 
ต้องเป็นไปตามเงื่อนไขสัญญาเช่าชื้อ กล่าวคือ ทำ
การยึดไต้โดยไม่ต้องผ่านขั้นตอนการฟ้องร้องบังคับคดี

ความแตกต่างกันของสัญญาดังกล่าว ทำให ้
ข ั้น ตอน การล ูกย ึดท ี่อย ู่อาศ ัยท ี่ผ ู้บ ร ิโภ คผ ่อน ชำระ  
กับสหกรณ์ออมทรัพย์ ใช้ระยะเวลานานกว่าขั้นตอน 
ของธนาคารออมสินระบบอิสลาม
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(3) การดำเนินงานเพอที่อยู'อาศัยสำหรับผู้บริโภคของ Islamic Co-Operative Housing Corporation.Co,ltd.
ตารางทร.!.ร. การดำเนินงานเพอทํ่อยู่อาศัยสำหรับผู้บริโภคของ 

Islamic Co-Operative Housing Corporation.Co, ltd. ( I.C.H.C.)

แ น ว ก าร ด ำเน ิน ง าน ผ อ ก ร ะ ท บ ท ี่ผ ู้บ ร ิโภ ค ไต ้ร ับ

1) ว ิธ ืก าร ท าง ก าร เง ิน  แ บ บ ห ุ้น ส ่ว น ผ ส ม ค ่า เช ่า I.C.H.C. และผู้บริโภคที่เป็นทุ้นส่วน คิดผลตอบ 
แทนเป็นค่าเช่ารายเดือน ในที่อยู่อาศัยท ี่ร่วมลงทุนซือ 
เพื่อให้ผ ู้บริโภคเช่า

1.1) ผ อ ฅ อ บ แ ท น ท ี่ผ ู้บ ร ิโภ ค ต ้อ ง จ ่าย ให  ้

I .C .H .C . จ าก ก าร ข อ ใช ้ท ุน  ถ ูก ก ำห น ด  

โด ย
(1) ส ถ าน ภ าพ ผ ู้บ ร ิโภ ค ท ี่เก ิด ข ึ้น  ต าม  

ว ิธ ีก าร ท าง ก าร เง ิน

วิธีการทางการเงินรูปแบบนี้ ผู้บริโภคมี 2 
สถานภาพเกิดขึ้นพร้อมกัน คือหุ้นส่วนพร้อมกับผู้เช่า 
ซึ่งผู้บริโภคจะต้องทำหน้าที่ทั้ง 2 ส่วนนีพร้อมกัน

(1 .1 ) ห น ้าท ี่ผ ู้บ ร ิโภ ค  

น ใน ฐ าน ะ ห ุ้น ส ่ว น หน้าที่ของผ ู้บริโภคในฐานะหุ้นส ่วน คือต้อง 
เปลี่ยนสถานภาพของตนเองจากเดิมซึ่ง เป็นหุ้นส่วน 
ในท ี่อยู่อาศัยร่วมกับ I.C.H.C. มาเป็นเจ้าของใน 
ท ี่อยู่อาศัยดังกล่าวเพียงผ ู้เดียว

ผ ู้บริโภคจะต้องทำการซ ื้อห ุ้นในราคาท ี่อยู่อาศัย 
จากสัดส่วนของ I.C.H.C-มาเป็นของตนเองจนหมด 
โดยทำการผ่อนซื้อเป็นรายเดือน ซึ่งหุ้นดังกล่าวท ี่ 

ผ ู้บริโภคได้ซื้อสะสมไว้ จะค่อยๆเพิ่มทุนในความเป็น 
หุ้นส่วนของผ ู้บริโภคเอง ใน ท ี่อยู่อาศัยดังกล่าว

2 .ใน ฐ าน ะ ผ ู้เช ่า •  ใน ช ่ว ง ป ีแ ร ก ข อ ง ก า ร ผ ่อ น ซ ื้อ ห ุ้น  ผ ู้บ ร ิโภ ค ต ้อ ง ร ับ ภ า ร ะ  

จ ่าย ค ่า เช ่า ใน ส ัด ส ่ว น ท ี่ถ ูง  

ช ุด ต ้อ ย

หน้าที่ของผ ู้บริโภคในฐานะผ ู้เช่า ใน ท ี่อยู่อาศัย 
ดังกล่าวคือจะต้องจ่ายค่าเช่ารายเดือน ให ้แค ผ่ ู้ท ี่เป็น 
เจ้าของท ี่อยู่อาศัยนี้นก็คือ I.C.H.C. และตัวผ ู้บริโภค 
เองซึ่งเป็นหุ้นส่วนร่วมกัน ซึ่งในช่วงป ีแรกของการ
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ผ่อน1ชื้อหุ้น สัดส่วนค่าเช่าที่ผู้บริโภคต้องจ'ายจริง (ซ่ึง 
เป็นสัดส่วนที่!.C.H.C-จะไค้รับ)เป็นสัดส่วนที่ค่อนข้าง 
สูง ตามสัดส่วนเงินหุ้นในราคาบ้านที่ผู้บริโภคยังคง 
ติดค้างอยู่กับ I.C.H.C.

2 .1 .อ ัก ช ณ ะ ก าร ก ํไห น ด ค ่ไ เช ่ไ •  อ ัต ร าค ่น ช ่ไท ี่ผ ู้บ ร ิโก ก ต ้อ ง จ ่าย  มีโอ ก าส เป อ ี่ธ น แ ป อ ง  เพ ิ่ม  

ฃ ี้น ต ไม ส ก ไพ ทำเอ ท่ีต้ัง 
อ ุด ต ้อ ย

ผลตอบแทนที่ผู้บริโภคต้องจ่าย จากการใช้ทุน 
ในวิธีการทางการเงินรูปแบบนี้คือ ค่าเช่าในที่อยู่อาศัย 
ที่คิดอัตราค่าเช่าตามราคาตลาด ซึ่งมีโอกาส 
เปลี่ยนแปลงตามอุปสงค์อ ุปทานของทำเลที่ต ั้ง และ 
อัตราเงินเฟ้อ

(1 .2 ) สิทธิผ ู้บ ร ิโก ค เนื่องจากผู้บริโภคมี 2 สถานภาพ ที่ต้องทำหน้าที่ 
ไปพร้อมกัน ดังนั้น สิทธิที่ผู้บริโภคจะไต้รับมีดังนี คือ

1 .ใน « ไ น ะ ห ุ้น ส ่ว น •  ใน « ไ น ะ ห ุ้น ส ่ว น  ผ ู้บ ร ิโก ค จ ะไต้ร ับ ส ่วน แบ่งค ่น ช ่ไท ี ่

ตน เ฿ งจ'ไยกอ ับ ค ืน  

อ ุด เด ่น

สิทธิที่ผู้บริโภคจะไต้รับในฐานะที่ ตนเป็นหุ้น 
ส ่ว น แ ล ะ ท ำห น ้าท ี่ช ื้อ ห ุ้น ใน ร าค าท ี่อ ย ู่อ าศ ัย จ าก  
I.C.H.C. ไต้อย่างสมํ่าเสมอ ก็คือการไต้รับส่วนแบ่ง 
ค่าเช่าเพิ่มขึ้นทุกเดือน ตามสัดส่วนหุ้นในราคา 
ที่อยู่อาศัยของตนที่เพิ่มขึ้น

2 . ใน «ไน ะ ผ ู้เช 'ใ •  ใน « ไน ะ ผ ู้เช 'ไ  ค ่า เช ่าท ี่ผ ู้บ ริโก ค ต ้อ ง จ ่าย จ ร ิง ใน แด่อะเส ือน  

ให้!.C.H.C. จ ะ อ ด อ ง ท ุก เส ือ น ต าม สัดส ่ว น ห ุ้น ใน ร าค าบ ้าน  

ท่ีล ูก ผ ู้บ ร ิโก ค ซ ื้อ ค ืน  

จ ุด เด ่น

สิทธิที่ผู้บริโภคจะไต้รับในฐานะที่ตนเป็นผู้เช่า ก็ 
คือค่าเช่าที่จ่ายรายเดือนจะค่อยๆลดลง ตามสัดส่วนหุ้น 
ที่ตนไต้ชื้อสะสมไว้ในสถานภาพของหุ้นส่วนนื่นเอง
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1.2) บทบาทของ I.C.H.C.
เป็นหุ้นส่วนช้ือท่ีอยู่อาศัยร่วมกับ 
ผู้บริโภค รกรรมสิทธิร่วมกับผู้บริโภค 
ในระหว่างการผ่อน

•  ม ีก าร ช ื้อ ข าย ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย เก ิด ข ึ้น  1 คร ั้ง

•  ใน ร ะ ห ว ่าง ก าร ผ ่อ น ห ุ้น ใน ร าค าบ ้าน  ผ ู้บ ร ิโก ค แ ก ะ  

ส อ าบ ัน ก าร เง ิน ม ีก ร ร ม ส ิท ธ ี่ใน ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ร ่ว ม ก ัน

•  เม ื่อ ส ิ้น ส ูด ก าร ผ ่อ น ห ุ้น ห ุ้น ใน ร าค าบ ้าน  ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ด ังก อ ่าว  

ต ้อ ง ล ูก เป ล ี่ย น โอ น ก ร ร ม ส ิฑ ธ ี่ให ้ผ ู้บ ร ิโก ค อ ีก ค ร ั้ง

•  ท ำ ให ้ม ีก า ร เป ล ี่ย น โอ น ก ร ร ม ส ิท ร ึ๋ใน ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย เก ิด ข ึ้น  2 

ค ร ั้ง  ข ึ้ง ผ ู้บ ร ิโก ค ต ้อ ง ร ับ ก าร ะ ค ่า ใช ้จ ่าย ด ัง ก อ ่าว

ส ูดต ้อย

กระบวนการไต้มาซึ๋งท ี่อยู่อาศัยของผู้บริโภคโดย 
วิธีการทางการเงินแบบหุ้นส่วนผสมกับค่าเช่านั้น มี 
จำนวนครั้งในการชื้อขายที่อยู่อาศัยเกิดขึ้นเพียง 1 ครั้ง 
คือจากผู้ประกอบการขายให้แก'ผู้ชื้อ ก็คือ I.C.H.C.
และผู้บริโภค ทำให้ในระหว่างการผ่อนชื้อห ุ้น
ผู้บริโภคมีกรรมสิทธในที่อยู่อาศัยดังกล่าวร่วมกันกับ 
สถาบันการเงิน ดังนั้น เมื่อสิ้นสุดการผ่อนชื้อหุ้น
ในราคาบ้านของผู้บริโภค ที่อยู่อาศัยดังกล่าวจะต้องถูก 
เปลี่ยนโอนกรรมสิทธ ให้แก'ผู้บริโภคโดยสมบูรณ์
อีกครั้ง โดยสรุปคือตลอดกระบวนการมีการเปลี่ยน  
โอนกรรมสิทธ ในที่อยู่อาศัยดังกล่าวเกิดขึ้น 2 ครั้ง
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นผู้บริโภคจะต้องเป็นผู้รับภาระ

1.3) กรฌึผู้บริโกคไม'สาม!รอผ่อนจ่ายหน้ัใต้ 
ดามสัญญา สิทธิท่ีจะอาศัยในท่ีอยู่เดิม 
ใต้ต่อไป
(1) การเปร่ียนแปองสอานกาพจากเดิม 

ของผู้บริโกค 
1. หุ้นส่วน •  ผู้บริโกคยังคงฮอานกาพหุ้นส่วน ตามจำนวนหุ้นในราคา 

บ้านท่ีไต้ช้ือสะสมไว้ แอะยังคงมีสิทธ่ิไต้รับส่วนแบ่งค่าเช่า
คามสัดส่วนหุ้นดังกอ่าว 
อุดเด่น
ในภาวะที่ผู้บริโภคเป็นหุ้นส่วน ที่ไม'สามารถ

ผ่อนชื้อหุ้นในราคาที่อยู่อาศัย ในส่วนที่คงเหลือจาก
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2. ผ ู้เช ่า

I.C.H.C.ได ้ต ่อไป สามารถที่จะหยุดผ่อนชื่อหุ้นใน
ส่วนที่คงเหลือดังกล่าวได้ จนกว่าจะมีความสามารถ
ในการจ่ายกลับคืนเหมือนเดิม และยังคงมีสิทธได้รับ 
ส่วนแบ่งค่าเช่าที่ตนจ่ายรายเดือน ตามสัดส่วนหุ้น
ในราคาที่อยู่อาศัยที่ตนได้ซื้อสะสมได้

•  ผู้บริโ#เคยังคงมีสิทร่ิอยู่อ!ศัยในท่ีเดิมไต้ต่อไป ในฐานะ 
ผู้เช่า ตราบเท่าท่ีผู้บริโ«คความสามารอจ่ายค่าเช่าตาม
อัตราท่ีกำหนดไต้ 
อุดเด่น
ผู้บริโภคยังคงมีสิทธิอยู่อาศัยในที่อยู่เด ิมได้ต่อไป 

ในฐานะผู้เช่า ตราบใดที่ยังมีความสามารถจ่ายค่าเช่า
ในอัตราที่กำหนดได้ และในฐานะของผู้เช่าที่ยังคง
มีสถานภาพหุ้นส่วนตามจำนวนหุ้นในราคาที่อยู่อาศัย 
เดิม ค่าเช่าที่ผู้บริโภคต้องจ่ายในภาวะดังกล่าว ยังคง 
เป็นค่าเช่าที่ถูกกว่าราคาตลาด

2) ใ ช ้ส ัญ ญ า ห ุ้น ส ่ว น  แส ะ ส ัญ ญ าเช ่า ใน ร ะ ห ว ่าง  

ก าร ผ ่อ น

2.1) ส ิท ธ ิข อ ง  I .C J l .C ^ น ก าร จ ัด ก าร  ก ับ
ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  ใน กรณ ีท ี่ผ ู้บ ร ิโ#าคไม 'ส าม ารอ  

จ ่าย ค ่า เช ่าท ี่ล ูก ก ว ่าร าค าต ส าด

•  ผ ู้บ ร ิโ# าค จ ะ ต ้อ งข าย ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ด ังก ส ่าว  โดยแบ'งผสกำไร  

แ ส ะ ข าด ท ุน จ า ก ก า ร ข าย  ต าม อ ัต ร าส ่ว น ท ี่ I .C .H .C . ไ ต  ้

ก ำ ห น ด ไ ว  ้

อ ุด เด ่น

ในกรณีที่ผู้บริโภคไม่สามารถที่จะจ่ายค่าเช่า ใน 
ที่อยู่อาศัยที่ลูกกว่าราคาตลาดได้ เท่ากับว่าการลงทุน 
แบบหุ้นส่วนระหว่าง I.C.H.C. และผู้บริโภคใน
ที่อยู่อาศัยให้เช่าหลังดังกล่าว กลายเป็นการลงทุนที่
ไม่ก่อให้เกิดรายได้อีกต่อไป

เพื่อไม,ให้ที่อยู่อาศัยดังกล่าว กลายเป็นการลงทุน 
ท่ีไม,ก่อให ้เก ิดรายได้ I.C.H.C. ในฐานะที่เป็นตัวแทน 
ผู้ดูแลหุ้นเพื่อการลงทุนทั่วไปของสมาชิกทุกคน และ 
เป็นตัวแทนนำหุ้นประเภทดังกล่าว ร่วมลงทุนเป็น
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หุ้นส่วนในราคาที่อยู่อาศัยกับผู้บริโภค มีสิทธให้
ผู้บริโภคทำการขายที่อยู่อาศัยดังกล่าว โดยผลกำไร 
และขาดทุนที่เกิดขึ้นจะต้องนำมาปีนผล ตามสัดส่วน 
ท่ี I.C.H.C. ไต้กำหนดไว้

เง ื่อนไขท ี่!.!:.H.C.สามารถเสนอให้แก'ผู้บริโภค 
ไต้ในภาวะดังกล่าว ไต้สะท้อนให้เห็นถึงกระบวนการ 
ให้ผู้บริโภคไต้มาชึ่งที่อยู่อาศัย โดยกลไกตามวิธีการ
ทางการเงินแบบหุ้นส ่วนผสมกับค’าเช่านั้น ท ำให ้
สถานภาพที่ผ ู้บริโภคมีต ่อสถาบ ันการเงินในระหว่าง 
การใช้ทุนซึ่งมีพร้อมกัน 2 สถานภาพ คือเป็นหุ้นส่วน 
และเป็นผู้เช่าในที่อยู่อาศัยดังกล่าว

ส่งผลให้สิทธิประโยชน์ที่สถาบันการเงินสามารถ 
ที่จะเสนอให้แก,ผ ู้บริโภคไต้ ในภาวะที่ความสามารถ 
ในการจ ่ายของผ ู้บร ิโภคเร ิ่มลดลง จนถึงไม่สามารถ 
ผ่อนจ่ายไต้ต่อไปนั้น มีมากกว่ากลไกของวิธีการ
ทางการเงินแบบบวกกำไรล่วงหน้า

เนื่องจากกระบวนการให้ผู้บริโภค ไต้มาซึ่ง
ที่อยู่อาศัย โดยกลไกตามวิธีการทางการเงินดังกล่าว
สถานภาพที่ผู้บริโภคมีต่อสถาบันการเงิน มีเพียง
สถานภาพเดียวคือเป็นลูกท้าจากการผู้เงิน หเอจากการ 
ช้ือที่อยู่อาศัยเท่านั้น

• ในกรณีที่ผู้'บริโภคไม่ยินย8มขายท่ี8ยู่8าศัยดังกส่าว 
I.C.H.C.lนฐานะหุ้นส่วน จะทำการฟ้8งร้ยงใหผูบริโภค 
ขายท่ี8ยู่8าศัยดังกส่าว 
อุดเด่น
ใน ก ร ณ ีท ี่ผ ู้บ ร ิโภ ค ไ ม 'ย อ ม ข า ย ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  

I.C.H.C.1นฐานะหุ้นส่วน จะทำการฟ้องร้องให้ผู้
บริโภคขายที่อยู่อาศัยดังกล่าว
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เป็นวิธีการทางการเงินที่ แม้มาตรการที่เข้มงวด
ที่ส ุดที่!.C.H.C. ใช้จัดการกับผู้บริโภคที่ไม่ยอมปฏิบัต ิ
ตาม'ข้อตกลงนั้น จะเห็นได้ว่าผู้บริโภคยังคงได้รับสิทธ  ิ
ประโยชน์มากกว่า เมื่อเปรียบเทียบกับมาตรการที่
เข้มงวดที่สุด ของวิธีการทางการเงินแบบบวกกำไร
ล่วงหน้าในกรณีเดียวกัน กล่าวคือ

สถาบันการเงินสามารถยึดที่อยู่อาศัย ของผู้บริโภค 
ได้โดยไม่ด้องฟ้องร้องบังคับคดี ในกรณีที่ใช้สัญญา 
เช่าชื้อในระหว่างการผ่อน หรือยึดได้แต่ต้องทำการ
ฟ ้องร้องบ ังคับคดี ในกรณ ีท ี่ใช ้ส ัญญาเงินก ัใน
ระหว่างการผ่อน



5.1.4. แนวการดำเนินงานเพื่อที่อยู่อาศัยของของสถาบันการเงิน 2 กรณีศึกษา และผลกระทบที่ผู้ประกอบการจะได้รับในระหว่างการใช้ทุน
ตารางที่ 5.2. สรุปการดำเนินงานเพื่อที่อยู่อาศัยสำหรับผู้ประกอบการของสถาบันการเงิน 3 รูปแบบ และผลกระทบที่ผู้ประกอบการได้รับในระหว่างการใช้ทุน

ผลกระท บท ี่ผ ู้ประกอบ การไห ้ร ับ

ระบ บ ดอกเบ ี้ย ระบบอ ิสลาม
เฌ ว ก !ร ด ำเน ิน งาน

สถาบ ัน การเง ิน ระบ บ ดอกเบ ี้ยท ั่วไป
กรณ ีศกษ าท ี่ 1

แน าก ารอ อ ม รน ระบ บ อ ิส ล าม

ก รณ ีศ ึก ษ าที ่  2
ส ห ก รณ ์ออ ม ท ร ัพ ยอ ิส อ าม บ ัต ต าน ิ จ ่าก ัด

บ ว ิรการท างการเง ิน  ท ี่แต ่ละส ถาบ ัน การเง ิน ใช ้ บ วกกำไรล ่วงท ห ้า บ วกกำไรล ่วงห ห ้า บ ัน ผ ส กำไร-ข าค ท ุน ร ่วม ก ัน

. ÿ  : ■ ■■ : : ■ . . .  ' ; ใน จ ่าน วน เง ิน ห ้น ท ี่ให ้ผ ู้ป ระกอ บ ผ ู้รม ในว ัส อ ุแ ล ะ อ ุป ก ร ณ ์ ท ี่บ ี้อ ม าขายต ่อ ให ้ผ ู้ป ระก อ บ ต าม ผ ลป ระก อบ การท ี่เก ัค ข ี้น จ ร ิง

เพ ื่อ ด ำเน ิน โท รงการท ี่อย ู่อาล ัย เท ี่อ ใช ้ต ้า เน ิน โค รงก ารท ี่อ ย ู่อ าล ัย แบบ'ผ ู้น ส ่วน  ห ร ือแบ บ ร ่วมลงท ุน

1 .1 ) ผ ล ต อ บ แ ท น ท ี่ผู ้ 'ป ระก อบ ก ารห ้อ งจ ่าย  ให ้ 
สถาบ ันการเง ิน จากการขอใช ้ท ุน  ถ ูกกำหนดโดย

(1) ใน กรณ ีท ี่ส ถาบ ัน การเง ิน ห ้องการ
ข ายล ัน ช ้าแก ่ผู ้ 'ประกอบการ

(1.1) ล ักษ ณ ะผลตอบ แท น ท ี่ผ ู้ป ระกอบ ผลตอบ แท น ค ือ ผลคอบ แท น ค ือ
...

การจ ่ายให ้แก ่สถาบ ันการเง ิน ก ำ ไ ร ท ี ่ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน ร ะ บ บ ด อ ก เบ ี้ย  บ ว ก เน ิน ก ำไ ร ท ี่ธ น าก าร อ อ ม ล ัน ร ะ บ บ อ ิส ล าม  บวกเน ิน
อ ัต ร า?ท ย ท ะ แ บ บ ไม ่ก งท ี ่ใน จำน วน เง ิน ต ้น  (อ ัตรา อ ัต รา?อ ข ล ะแ บ บ ค งท ี ่(อัดร iM arkU p) ใน ราคา
ดอกเบ ี้ย ) ล ันห ้า
หมายเหตุ ะ อัตรา?อยละดังกล่าวเปลี่ยนแปลงตาม 
ธ ุปสงค์ อุปทานของภาวะตลาดเงิน

(1.2) ป ร ิม าณ ข องผลต อบ แ ท น จ ่าย แป รผ ัน ตาม แป รผ ัน ตาม - -

แป รผ ัน ตาม 1. ต ้น ท ุน ขอ งส ถ าบ ัน ก ารเง ิน ระบ บ ค อ ก เบ ี้ยค ือ 1. ต ้น ท ุน ของ!!น าการ ห ร ือล ัน ห ้าท ี่ซ ึ้อม าขาย

จำน วน เง ิน ต ้น ท ี ่ ,ให ้$ ผ ู้ป ระกอบ การ

2. อ ัต ราด อก เบ ี้ยท ี ่ส ถาบ ัน การเง ิน กำห น ด 2. อ ัตราM ark  U p ที ่  ธน าคารกำห น ด

3. ระยะเวล าผ ู้ 3. ระยะ เว ล าท ี่ต ก ล งก ัน ว ่าจ ะช ำระห น ี้



ตารางที่ 5.2 (ต่อ) สรุปการดำเนินงานเพื่อที่อยู่อาคัยสำหรับผู้บริโภคของสถาบันการเงิน 3 รูปแบบ และผลกระทบที่ผู้ประกอบการไดํรับในระหว่างการใช้ทุน

แนวการดำเน ินงาน

ผอกระทบท ี่ผ ู้ประกอบการไห ้ร ับ

ระบบดอกเบี้ย ระบบอิสอาม

สถาบ ันการเง ินระบบดอกเบ ี้ยท ั่วไป
กรณีสิกษาที่ 1

รนาคารออมสินระบบอ ิสอาม

กรณีค ึกษาที่ 2

สหกรณ ีออมทรัพย ์อ ิสอามบ ัตตาน ี จำกัด

(2)ในกรณ ีท ี่สถาบ ันการเง ิน ห้องการองทุน 

กับผู้ประกอบการ

(2.1) ล ักษณะผลตอบแทนที่ผ ู้ประกอบการ 

จ่ายให้แก่สถาบันการเงิน

ผอตอบแทนคอ

ผ ล ก ำไรแ ล ะข าด ท ุนตามอ ัตราส ่วน ท ี่กำห น ดไห ้ 
ล ่วงห น าต าม ผ ล ป ระก อ บ ก ารท ี่เก ิด ข ึ้น จร ิง  ส ัดส ่วน 
การป ีน ผล ข ึ้น อ ย ู่ก ับ 2ป แ บ บ ก ารล งท ุน
(1) องท ุนแบบร่วมองท ุน

ไน ก รณ ีท ี่ส ห ก รณ ีห ้อ งก ารท ี่จะล งท ุน ร ่วม  กับ 
ผ ู้ป ระก อ บ ก ารใน 2ป ข อ งต ัว เง ิน เน ียงอ ย ่าง เด ียว  ห้อง 
ม ีก า ร ต ก ล ง ส ่ว น แ บ ่ง ก ำ ไ ร -ข า ด ท ุน ล ่ว ง ห น ้า  ดาม 
ค วาม เห ม าะส ม ข องห ้น ท ุน แต ่ล ะฝ ่าย
(2) ลงท ุนแบบท ุนส ่วน

ใน ก รณ ีท ี่ส ห ก รณ ี ห ้องการท ี่จะลงท ุน ร ่วม ก ับ  
ผ ู้ป ระก อ บ ก ารท ั้งใน 5ป ข องต ัว เง ิน  และม ีส ่วน ร ่วม ใน  
การดำเน ิน งาน และบ ร ิห ารโครงก ารห ้วย  สามารถท ี่ 
จ ะป ีน ผ ล ก ำไร-ข าด ท ุน ไห ้ ต ามส ัดส ่วน ท ุ้น ท ี่ 
แต ่ล ะฝ ่ายน ำม าล งท ุน

- ง ุ๐ว่



ตารางที่ 5.2 (ต่อ) สรุปการดำเนินงานเพื่อที่อยู่อาศัยสำหรับผู้บริโภคของสลาบันการเงิน 3 รูปแบบ และผลกระทบที่ผู้ประกอบการไศัรับในระหว่างการใช้ทุน
ผอกระทบท ี่ผ ู้ประกอบการไส ัร ับ

ระบบดอกเบี้ย ระบบอิสอาม

แนวการดำเน ินงาน
สถาบ ันการเงินระบบดอกเบ ี้ยท ั่วไป

กรณีสิกษาที่ 1

ธนาคารออมสินระบบอิสอาม

กรณีสิกษาที่ 2

สหกรณ ์ออมทรัพย์อ ิสอามบ ัตตาน ี จำกัด

(2.2)ปร ิมาณของผอฅอบแท นจ่ายแปรผ ัน ตาม — — ป ร ิม าณ ข อ งผ ล ต อ บ แ ท น จ ่ายแป รผ ัน ต าม  
1. อ ัตราส ่วน การป ็น ผลท ี่ก ำห น ดไห ้ล ่วงห ห ้า

ระห ว ่างส ห ก รณ ์แล ะผ ู้ป ระก อ บ ก าร 
2. ผล ก ำไรท ี่เก ิด ข ึ้น จร ิงจาก ก ารป ระก อบ ก าร

1.2 )  โอกาสในการเก ิดส ันท ุนทางธุรก ิจ จากการ 
ขอใช ้ท ุนของผู้ประกอบการ ตามอักษณะ 

ผถตอบแทนจ่าย

1.3) ส ิทธ ิของสถาบ ันการเงิน ในการเช้าควบทุม

ท ั้งใน ก รณ ีท ี่ผลป ระกอบ การ 
เป ็นกำไร และขาดท ุน

ท ั้งใน ก รณ ีท ี่ผลป ระกอบ การ 
เป ็น กำไร และขาดท ุน

เฉ พ าะใน ก รณ ีท ี่ผลป ระกอบ การ 
เป ็น กำไรเท ่าน ั้น

สูแอกิจการของผู้ประกอบการ

(1)สถานภาพผ ู้ประกอบการ ต่อ 
สถาบันการเงิน ตามกิจกรรมแอะความ  

สัมพ ันธ ิท ื่เก ิดข ึ้น

•  S upplier เป ็น ผ ู้ขายส ิน ส ัา ให ้'แก ่ผ ู้ประกอบการ 
โดยตรง เพ ื่อใช ้ด ำเน ิน โครงก ารท ี่อย ู่อาล ัย

•  ส ถ าบ ัน ก ารเง ิน ระบ บ ด อ ก เบ ี้ย  ให ้ผ ู้ป ระกอบ การ 
ผ ู้เง ิน ใน การซ ื้อส ิน ห ้าจาก S upplie r เพ ื่อใช ้ 
ดำเน ิน โค รงก ารท ี่อ ย ู่อาล ัย

•  S up p lie rillน ผ ู้ขายส ิน ส ัาให ้แก ่ธน าคาร

•  ธ น าค ารข าย ส ิน ห ้าด ังก ล ่าว ให ้แ ก ่ผ ู้,ป ระก อบ การ 
เพ ื่อใช ้ด ำเน ิน โครงก ารท ี่อย ู่อาส ัย

•  S upplie r เป ็น ผ ู้ขายส ิน ห ้า ให ้แก ่ส ห กรณ ์และ 
ผ ู้ป ระก อ บ ก ารใน ก ารด ำเน ิน โครงก ารท ี่อ ย ู่อ าล ัย

•  ส ห ก รณ ์ออ ม ท ร ัพ ย ์เป ็น ผ ู้ร ่วม ล งท ุน  หร ือเป ็น  
ท ุ[นส ่วนก ับผ ู้ประกอบการ ใน การดำเน ิน โครงการ 
ท ี่อย ู่อาล ัย

^  ผ ู้ป ระก อ บ ก าร ส ัอ งม ีห ล ัก ท ร ัพ ย ์ค ำป ร ะก ัน ใน  
การขอใช ้เง ิน ท ุน

^  ผ ู้ป ระก อ บ ก ารส ัอ งม ีห ล ัก ท ร ัพ ย ์ค าป ระก ัน ใน  
การขอใช ้เง ิน ท ุน

^  ผ ู้ป ระกอบ การไม ่ส ัองม ีห ล ักท ร ัพ ย ์ท ั้าป ระก ัน  
ใน การขอใช ้เง ิน ท ุน

(2)ส ิทธ ิของสถาบ ันการเง ิน ในการเช้า 

ควบค ุม โครงการของผ ู้ประกอบการ

ไม ่มี ไม ่ม ี มี



ตารางที่ 5.2 (ต่อ) สรุปการดำเนินงานเพื่อที่อยู่อาศัยสำหรับผู้บริโภคของสถาบันการเงิน 3 รูปแบบ และผลกระทบที่ผู้ประกอบการได้รับในระหว่างการใช้ทุน

แนวการดำเน ินงใน

ผสกระทบท ี่# ประกอบการไดํ'ร ับ

ระบบดอกเบี้ย ระบบอิสอาม

สถาบ ันการเง ินระบบดอกเบ ี้ยท ั่วไป
กรณ ีค ึก«าท ี่ 1

รนาคารออมสินระบบอ ิสสาม

กรณีค ึกษาที่ 2

สหกรณ ีออมทรัพย ์อ ิสสามบ ัคตาน ี จำกัด

•  ใน ทวฌ ีท ี่เป ็น 1jนส ่วน
ผ ู้ป ระ ก อ บ ก ารแ ล ะส ห ก รณ ์ ร ับ ผ ิด ข อ บ ก ารข าด ท ุน  
ท ี่เก ิด ข ึ้น ต าม ส ัด ส ่วน ท ุ้น ท ี่แ ต ่ล ะฝ ่ายน ำม าล งท ุน

•  ในกรณ ที ี่เป ็นÿ ร ่วนสงทุน

ผ ู้ป ระก อ บ ก ารร ับ ผ ิด ข อ บ ก ารขาด ท ุน  เป ็น แรงงาน  
แ ล ะเวล าท ี่เส ืยไป ใน ก ารด ำเน ิน งาน  ใน ขณ ะท ี่ 
ส ห ก รณ ์ขาดท ุน เป ็น ค ัว เง ิน

2)ล ักบฌะส ัญญาท ี่รองร ับ ในระหว่างการใข ้ท ุน  
■ ชอง#ประกอบการ

สัญญาเงิน ผู้ ส ัญญาเข่าซื้อ —

2.1)ส ิทธ ิของสถาบ ันการเง ิน ในการจ ัดการก ับ  

หล ักประก ันของ#ประกอบการ

•  ส ถ าบ ัน ก ารเง ิน ม ส ิท ช ี่ยด ห ล ัก ป ระก ัน  ของ 
ผ ู้ป ระก อ บ ก ารไค ั แ ต ่ค ัอ งท ำก ารฟ ้อ งร ัอ งบ ังค ับ คด  
ตาน เง ื่อ น ไขข องส ัญ ญ าเง ิน ผ ู้

•  ชน าก ารอ อ ม ส ิน ระบ บ รส ล าม  มส ิทช ี่ยด 
ห ล ัก ป ระก ัน ข องผ ู้ป ระก อบ การได ํ’ โดยไม ่ค ัอง 
ท ำก ารฟ ้อง!'องบ ังค ับ ค ด  ต าม เง ื่อน ไข ขอ งส ัญ ญ า 
เข ่าซ ื้อ



ตารางที่ 5.2 (ต่อ) สรูปการดำเนินงานเพื่อที่อยู่อาศัยสำหรับผู้บริโภคของสถาบันการเงิน 3 รูปแบบ และผลกระทบที่ผู้ประกอบการไศัรับในระหว่างการใช้ทุน

แน วก ารด ำเน ีน ง™

พ อกระท บท ี่ผ ู้ประกอบ การไห ้ร ับ

ระบ บ คอกเป ีย ระบบ อ ิสอาม

ส ถาบ ัน การเง ิน ระบ บ ดอกเบ ี้ยท ั่วไป
กรณ ีศ ึกษ าท ี่ 1

ธน าคารออมส ิน ระบ บ อ ิส อาม
กรณ ีศ ึกษ าท ี่ 2

ส ห ก รณ ีออ ม ท ร ัพ ย ์อ ิส อ าม บ ัต ต าน ี จำก ัด

(2) ใน กรณ ีท ี่ส ถาบ ัน การเง ิน  ห ้องการสงท ุน 
ก ับผ ู้ประกอบการ
(2.1) ส ักษณ ะพ อตอบแทนท ี่ผ ู้ประกอบการ 
จ ่ายให ้แก ่สถาบ ันการเง ิน

'

ผลตอบ แท น ศ ึอ
ผ ล ก ำไรแล ะข าด ท ุน ต าม อ ัต ราส ่วน ท ี่ก ำห น ด ไห ้ 

ล ่วงห ห ้าต าม ผ ล ป ระก อ บ ก ารท ี่เก ิด ข ึ้น จร ิง  ส ัคส ่วน  
การป ีน ผล ข ึ้น อ ย ู่ก ับ !ป แ บ บ ก าร ล งท ุน
(1) อ งท ุน แบ บ ร ่วมองท ุน

ใน ก รณ ีท ี่ส ห ก รณ ์ต ้อ งก ารท ี่จะล งท ุน ร ่วม  กับ 
ผ ู้ป ระก อ บ ก ารใน 2ป ข อ งต ัว เง ิน เพ ียงอ ย ่าง เด ียว  ต ้อง 
ม ีก า ร ต ก ล ง ส ่ว น แ บ ่ง ก ำ ไ ร -ข า ด ท ุน ล ่ว ง ห ห ้า  ตาม 
ค วาม เห ม าะส ม ข องต ้น ท ุน แ ต ่ล ะฝ ่าย
(2) องท ุน แบ บท ุ้นส ่วน

ไน กรณ ีท ี่ส ห กรณ ์ ต ้อ งก ารท ี่จะล งท ุน ร ่วม ก ับ  
ผ ู้ป ระ ก อ บ ก าร ท ั้งใน เป ข อ งต ัว เง ิน  และม ีส ่วน ร ่วม ใน  
ก ารด ำเน ิน งาน แ ล ะบ ร ิห ารโครงก ารต ้วย  สามารถท ี่ 
จ ะ ป ีน ผ ล ก ำไร -ข าด ท ุน ไต ้ ต าม ส ัดส ่วน ท ุ้น ท ี่ 
แต ่ล ะฝ ่ายน ำม าล งท ุน
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(1) การดำเนินงานเพื่อที่อยู'อาศัยสำหรับผู้ประกอบการ ของธนาคารออมสินระบบอิสลาม

ตแใงท ี่ร.2.1.การดำเนินงานเพ0ฑ0ยู่0าคัยสำหรับผู้ประกรบการ ข0งธนาคาร00มสินระบบเ ส สาม

แนวการดำเนินงาน ผสกระทบท่ีผู้ประกสบการไค้รับ

1)วิธีการทางการเงินแบบบวกกำไรส'วง 
หน้า

ธนาคารออมส ินระบบอิสลามค ิดผลตอบแทนเป ็น  
กำไรในอัตราร้อยละแบบคงที่ ในราคาสินอัาที่,ชื้อมา 
ขายต่อให้ผู้ประกอบการ

1.1)ผสต0บแทนท่ีผู้ประก0บการค้0งจ่าซ 
ใน้ธนาคาร00มสินระบบเส สาม จาก 
การข0ใช้ทุนลูกกำหนดโดย 
1.ในกรณีท่ีธนาคาร00มสิน ระบบ 
เฮ สาม ค้รงการขายสินค้าแก' 
ผู้ประกรบการ

ธนาคารออมสินระบบอิสลาม ให้บริการทาง 
การเงินแก'ผู้ประกอบการที่อยู่อาศัย ในรูปแบบของ 
การบวกกำไรล่วงหน้าในราคาสินค้า ที่ซื้อมาขายแก' 
ผู้ประกอบการ (ตามที่ผู้ประกอบการแค้งความจำนง)

1.1.สักชฌะฃรง0ตราผสตรบแทน 
ที่ธนาคาร00มสินระบบเส สาม 
ค้รงการ

สินค้าดังกล่าวธนาคารขายให้แก'ผู้ประกอบการ 
โดยคิดผลตอบแทนเป็นกำไรล่วงหน้า ในอัตรา 
ร้อยละแบบคงที่(อัตราMark Up) ในต้นทุนสินค้า 
ส่งผลให้ในระหว่างการผ่อนชำระ ผู้ประกอบการจะ 
ไม'พบกับการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนจ่าย 
ทั้งในทางที่สูงขึ้นและลดลง เช่นอัตราผลตอบแทน 
จ่ายแบบดอกเบี้ย ชึ๋งเปีนวิธีการทางการเงินที่ 
บวกกำไรล่วงหน้าในต้นทุนสินค้าเหมือนกัน แต่ 
สินค้าที่สถาบันการเงินขายคือเงิน โดยคิดผล 
ตอบแทนเป็นกำไรในอัตราร้อยละแบบไม่คงที่(อัตรา 
ดอกเบี้ย) ซึ่งเปลี่ยนแปลงตามภาวะเศรษฐกิจ

ลักษณะผลตอบแทนที่ผู้ประกอบการจ่าย ใน  
การขอใช้ทุนจากสถาบันการเงิน ในวิธีการที่แตกต่าง 
กัน ทำให้จำนวนผลตอบแทนที่ผู้ประกอบการต้อง 
จ่าย แปรผันตามป็จจัยที่แตกต่างกัน ดังนี้คือ
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1.2.จํไนวนผลตอบแทนท่ี 
ผู้ประกอบกไรจงิยแปรผันตไม

จำนวนผลตอบแทนที่สถาบันการเงินต้องการ 
จากการขายสินค้าแก,ผู้ประกอบการ หเออีกนัยหนึ่ง 
คือการให้ผู้ประกอบการใช้เงินทุน โดยวิธีการทาง 
การเงินแบบบวกกำไรล่วงหน้าเป็นอัตราร้อยละใน 
ราคาสินค้า แม้ลักษณะของสินค้าในที่นี้จะมีความ 
แตกต่างกัน ตามแนวความคิดของระบบการเงิน 
ที่แตกต่างกัน แต่จำนวนของผลตอบแทนท่ี 
ผู้ประกอบการต้องจ่ายให้แก'สถาบันการเงินทั้ง 2 
รูปแบบนั้น แปรผันตามปัจจัยที่เหมือนกัน 3 
ประการ ดังต่อไปนี้คือ
1. ต้นทุนสินค้าของสถาบันการเงินที่ขายให้แก,

ผู้ประกอบการ
2. ระยะเวลาที่สถาบันการเงิน และผู้ประกอบการ 

ตกลงในการผ่อนชำระราคาสินค้า
3. อัตรากำไรที่สถาบันการเงินต้องการ จากการขาย 

สินค้าดังกล่าว

1.2) โอกไสในกใร๓ตด้นทุนทไงธุรกิจ 
«ไกกไร ขอใช้ทุนของผู้ประกอบกไร

การขอใช้ทุนจากสถาบันการเงิน ต้วยวิธีการ 
ทางการเงินที่แตกต่างกันนั้น ทำให้จำนวน 
ผลตอบแทนที่ผู้ประกอบการต้องจ่าย จากการขอ 
ใช้ทุนแปรผันตามปัจจัยที่แตกต่างกัน ส่งผลให ้
โอกาสในการเกิดต้นทุนทางธุรกิจ จากการขอใช้ทุน 
ของผู้ประกอบการนั้น มีความแตกต่างกัน กล่าวคือ 

วิธีการทางการเงินแบบบวกกำไรล่วงหน้าในต้น 
ทุนสินค้าของธนาคารออมสินระบบอิสลาม ล่งผลให ้
ต้นทุนทางธุรกิจท่ีเกิดขึ้น จากการขอใช้ทุนของ 
ผู้ประกอบการ เกิดขึ้นแน่นอนไม่ว่าผลของ 
การประกอบการจะเป็นกำไรหรือขาดทุนก็ตาม

แตกต่างจากวิธีการทางการเงินแบบปันผลกำไร 
ขาดทุนร่วมกัน ตามหลักการหุ้นส่วนและร่วมลงทุน 
ของสหกรณ์ออมทรัพย์อิสลามปัตตานีจำกัด ล่งผล
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ให้ต้นทุนทางธุรกิจที่เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุน ของ 
ผู้ประกอบการ เกิดขึ้นเฉพาะในกรณีที่ผลของ 
การประกอบการเป็นกำไรเท่!นั้น

1.3)สิทธิข฿งธน!ค!ร80มเน ระบบ 
กิสล! ม ในก!รเข้!ควบคุมดูแลกิฉก!ร 
ฃ8งผู้ประก8บfm

1.สอ!น#ทพผู้ประก0บก!รด'8 
สอ!บันก!รเงิน ด!มกิจกรรมและ 
คว!มสัมพันธ์ท่ีเกิดข้ึน

กิจกรรมและความสัมพันธ์ท่ีเกิดข้ึน ระหว่าง 
ผู้เก่ียวข้อง 3 ฝ่าย ตามวิธีการทางการเงินรูปแบบ 
บวกกำไรล่วงหน้า(ในราคาสินห้า) ทำให้บทบาทของ 
ธนาคารออมสินระบบอิสลาม เป็นเพียงผู้ขายสินห้า 
ให้แก่ผู้ประกอบการเพื่อใช้ในการดำเนินโครงการที ่
อยู่อาศัยเท่าน้ัน

ธนาคารจะไต้รับผลตอบแทนจากผู้ประกอบการ 
ในจำนวนที่แน่นอนตายตัวจากการขายสินห้า นอก 
จากนี้แห้วผู้ประกอบการจะต้องนำโฉนดที่ดิน แปลง 
ที่ดำเนินโครงการ เป็นหลักทรัพย์จดจำนอง 
คาประกันการผ่อนชำระหนี้สินของตน ต่อธนาคาร 
อีกห้วย

2.สิทธิข8งสอ!บันก!รเงิน ในก!ร 
เข้!ควบคุม โครงก!รฃ84 
ผู้ประก8บก!ร

ด้วยเหตุนี้การที่ธนาคารให้ผู้ประกอบการ ใช ้ 
เงินทุนในลักษณะของการห้า ต้องจ่ายผลตอบแทน 
ในจำนวนที่แน่นอนจากการชื้อสินค้า ธนาคารจึง 
ไม่มีสิทธิในการเข้าควบคุมการดำเนินงาน ของ 
โครงการ หรือมีส่วนร่วมในการบริหารใดๆ ท้ังส้ิน

1.4)กรณีโครงก!รประสบปัญห!
ผู้ประก8บก!รติดค,!งก!รชํ!ระหน้ี 

1.ก1รเปลฮนแปลงสอ!น#แพฃ0ง 
ผู้ประก8บก!รใน#ทวะดังกล'!ว

ธนาคารให้ผู้ประกอบการใช้เงินทุน ในลักษณะ 
ของการห้า ตังนั้นในกรณีที่โครงการประสบป็ญหา 
ผู้ประกอบการต้องติดห้างการชำระหนี้ สลานภาพ 
ของผู้ประกอบการได้เปลี่ยนแปลงจากเดิมกล่าวคือ 
จากลูกค้ามาเป็นลูกหนี้
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1 .1 .ใ น ก ร ณ ีท ี่ผ ู้ป ร ะ ก 8 บ ก ! ร เป ีน  

ส ูทหน ี้
ภาระหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการซื้อสินก ิ'าเงินผ่อน 

ซึ่งผู้ประกอบการไม่สามารถผ่อนชำระราคาสินกิ'าไต ้
ตามระยะเวลาท่ีไกิ'ตกลงกันน้ัน จะไม่เปล่ียนแปลง 
เพิ่มขึ้นตามระยะเวลาที่ลูกหนี้ไกิติดกัางการชำระหนี้ 
แต่ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริงของธนาคารออมสินระบบ 
อิสลามจากการติดตามหน้ีสินดังกล่าว ผู้ประกอบการ 
ในฐานะของลูกหนี้ จะต้องยินยอมรับผิดชอบ 
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริงไนส่วนน ี้

2 ) ก ัก ษ ณ ะ ส ัญ ญ !ท ี่™ ง ร ับ  ใน ร ะ ห ว ่าง  

ก !ร ใช ้ท ุน ข 8 ง ผ ู้ป ร ะ ล 8 บ ก !ร
ใช ้ส ัญ ญ าเช ่าซ ื้อ  รองรับข ้อตกลงระหว่าง 

ธนาคารออมสินระบบอิสลาม และผู้ประกอบการ 
ในระหว่างการใช้ทุน

2 .1 )ก ร ณ ีโศ ร ง ก !ร ป ร ะ ส บ ป ็ญ ห ! อ ึง  

ข ั้น ไม ่ส าม !ร อ ใช ้เง ิน ท ุน ส ืน ไต ้ ห ร ื8 

เก ิด ก !ร ข !ด ท ุน  ส ิท 1 ข 8 ง ส อ !บ ัน ก !ร  

เง ิน  ใน ก !ร อ ัด ก !ร ก ับ ห อ ัก ฑ ร ัฑ ย ์ค !  

ป ร ะ ก ัน ข 8 ง ผ ู้ป ร ะ ก 8 บ ก !ร

ไนกรณีที่โครงการประสบป็ญหา ถึงข้ันไม่ 
สามารถใช้เง ินท ุนคืนไต้หรือเกิดการขาดทุนนั้น  
สิทธิของสถาบันการเงินในการจัดการกับหลักทรัพย์ 
คาประกันการใช้ทุนของผู้ประกอบการ เปีนไปตาม 
เง่ือนไขของสัญญาเช่าซื้อกล่าวคือ ธนาคารสามารถ 
ยึดหลักทรัพย์ดังกล่าวไต้ โดยไม่ต้องทำการฟ้องรัอง 
บังคับคดี
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(2) การดำเนินงานเพ่ือท่ีอถู่อาศัฮสำหรับผู้ประกอบการของ สหกรณ์ออมทรัพย์อิสลามปดตานี จำกัด
ต า ร า ง ท ี่ร . ! .2. ก าร ต ำเน ิน ง าน เพ ื่฿ ท ี่อ ย ู่0 าศ ั& ส ำห ร ับ ผ ู้ป ระก อบ ก ารข อ ง ส ห ก ร ณ ์อ อ ม ท ร ัพ ย ์อ ิส ล าม ฟ ้ต ต าน ี จ ำก ัด

แ น ว ก าร ต ำ เน ิน ง าน ผ ล ก ร ะ ท บ ท ี่ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก าร ไต ้ร ับ

1) ว ิธ ีก าร ท าง ก าร เง ิน แ บ บ ป น ผ ล ก ำไร -ข าด ท ุน  

ร ่ว ม  ก ัน แ บ บ ห ุ้น ส ่ว น แ ล ะ ร ่ว ม ล ง ท ุน
ธนาคารออมสินระบบอิสลาม คิดผลตอบแทน 

เป็นกำไรในอัตรา!'อยละแบบคงที่ในราคาสินต้าที่ซื้อ 
มาขายต่อให้ประกอบการ

1 .1 ) ผ ล ต อ บ แ ท น ท ี่ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร ต ้อ ง จ ่ใฮ ใ ห ้ 

ส ห ก ร ณ ์อ อ ม ท ร ัพ ย ์ จ า ก ก า ร ข อ ใ ช ้ท ุน ด ูก  

ก ำห น ด โด อ

1 .ใน ก ร ณ ีท ี่ส ห ก ร ณ ์อ อ ม ท ร ัพ ย ์ ต ้อ งก าร  

ล ง ท ุน ร ่ว ม ก ับ ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก าร
สหกรณ์ให้ผู้ประกอบการที่อยู่อาศัย ใช้เงินทุน 

โดยการเข้าร่วมเป็นทุ้นส่วนหรือเป็นผู้ร่วมลงทุนใน 
โครงการที่อยู่อาศัย

1 .1 .ล ัค ษ ผ ะ ข อ ง ผ ล ต อ บ แ ท น  ท ี่ผ ู้ป ร ะก อ บ  

ก าร ต ้อ ง จ ่าท ให ้ ส ห ก ร ณ ์อ อ ม ท ร ัพ ย ์
ผลตอบแทนที่ผู้ประกอบการต้องจ่ายให้สหกรณ ์

จากการขอใช้เงินทุน โดยว ิธ ีการทางการเงินแบบ
อ ิส ล าม ฯ ปนผลกำไรขาดทุนร่วมกันนั้น ขึ้นอยู่กับรูปแบบ 

ของการลงทุน ซึ่งเป็นแนวทางกำหนดลักษณะของ 
การปนผลระหว่างท้ัง 2 ฝ่าย

(1 ) ล ง ท ุน แ บ บ ร ่ว ม ล ง ท ุน ในกรณีที่สหกรณ์ ต้องการที่จะลงทุนร่วมกับ 
ผ ู้ประกอบการในรูปของต ัวเง ินเพ ียงอย่างเด ียว  
ลักษณะของการปนผลกำไรขาดทุน ระหว่างท้ัง 
2 ฝ่าย ต้องม ีการตกลงส่วนแบ่งกำไรขาดทุนล่วงหน้า 
ตามความเหมาะสมของต้นทุนแต่ละฝ่าย

(2 ) ล ง ท ุน แ บ บ ช ุ้น ส ่ว น ในกรณีที่สหกรณ์ ต้องการที่จะลงทุนร่วมกับ 
ผู้ประกอบการทั้งในรูปของตัวเงิน และมีส่วนร่วมใน 
การดำเนินงานและบริหารโครงการต้วย ลักษณะ 
ของการปันผลกำไร-ขาดทุน ระหว่างทัง 2 ฝ่าย 
สามารถที่จะปันผลไต้ ตามสัดส่วนหุ้นที่แด,ละฝ่าย 
นำมาลงทุน
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1 .2 . จ ํไน ว น ผ ส ด อ บ แ ท น  ท ีผู้่ป ระ ก อ บ ก !ร  

จ ่าย แ ป ร  ผ ัน ด าม
จำนวนผลตอบแทนที่สหกรณ์จะได้รับ จากการ 

ให้ผู้ประกอบการใช้ทุน ในลักษณะของการลงทุน 
ร่วมลันในโครงการที่อยู่อาศัย จำนวนผลตอบแทน 
ที่ผู้ประกอบการ ต้องจ่ายให้สหกรณ์แปรผันตาม

1. อัตราส่วนการปันผลที่กำหนดไว้ล่วงหน้า 
ระหว่างสหกรณ์ และผู้ประกอบการ

2. ผลกำไรที่เกิดขึ้นจริงจากการประกอบการ

1 .2) โ อ ก าส ใน ก าร เก ิด ต น ท ุน ท าง ธ ุร ก ิจ  จาก ก าร  

ข อ ใช ้ท ุน ข อ ง ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก าร
การขอใช้ทุนจากสหกรณ์ ด้วยวิธีการทางการเงิน 

แบบปันผลกำไรขาดทุนร่วมกันตามหลักการหุ้นส่วน 
และร่วมลงทุน ส่งผลให้ด้นทุนทางธุรกิจที่เกิดขึ้น 
จากการขอใช้ทุนของผู้ประกอบการ เกิดขึ้นเฉพาะ 
เมื่อผลของการประกอบการเป็นกำไรเท่านัน

1 .3 )ส ิฑ ธ ิข อ ง ส ห ล วณ์ ใน ก าร เช ้าค ว บ อ ุม ด ู ua 
ก ิจ ก าร ข อ ง ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก าร

1 .ส อ าน ก าพ ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก าร ต ่อ ส ห ก ร ณ ์ ดาม  

ก ิจ ก ร ร ม แ ส ะ ค ว !ม ส ัม พ ัน ธ ท่ี์เก ิด ข ี้น
กิจกรรมและความสัมพันธท์ ี่เกิดขึ้น ระหว่าง 

ผู้เก่ียวช้อง 3 ฝ่าย ตามวิธีการทางการเงินรูปแบบ 
ปันผลกำไรขาดทุน ท ำให บ้ทบาทของสหกรณ์นั้น 
เป็นห ุ้น ส่วนและผู้ร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการใน 
โครงการที่อยู่อาศัย

สหกรณ์จะได้รับผลตอบแทน ก็ต่อเม่ือ 
ผลประกอบการเป็นกำไรเท่านั้น และจำนวน 
ผลตอบแทนท ี่ได้รับ ก็แปรผันตามจำนวนกำไร 
ที่เกิดข้ึน

2 .ส ิท ธ ิข อ ง ส ห ก ร ณ ์ ใน ก าร เช ้าค ว บ อ ุม  

โค ร ง ก า ร ข อ ง ผู้ป ระ ก อ บ ก าร

การที่สหกรณ์ออมทรัพย์ใหผู้้ประกอบการ ใช  ้
เงินทุนในลักษณะดังกล่าว สหกรณ์ออมทรัพย์จึงมี 
สิทธิในการเช้าควบคุมการดำเนินงานและมีส่วนร่วม 
ในการบริหารโครงการร่วมกับผู้ประกอบการ



8 6

1.4)กรณ ีโครงการประสบป ีญหาผ ู้ประก8 บการ 

ด ้8งต ิดก ้างชำระหน ี้จนอ ึงไมV ) มารอใช้เงินทุน 

คืนได ้

1 . ก า ร เ ป อ ี ่ ช น แ ป อ ง ส อ ไ น ก า พ ฃ 8 ง ผ ู ้ สหกรณ์ให ้ผ ู้ประกอบการใช้เง ินทุน ใน
ประก8บการใน กาวะดังกอ่าว ลักษณะของการลงทุนร่วมกัน ดังนั้นในกรณีที่

1.ไ-ในกรณ ีท ี่ผ ู้ประก8 บกใรเปีน ผ ู้ร ่วม

โครงการประสบปัญหา ผู้ประกอบการไม่สามารถ 
ใช้เงินทุนคืนไ ด ั สถานภาพของผู้ประกอบการจะยัง 
คงเป็นทุ้นส่วนหรือผู้ร่วมลงทุนเหมือนเดิม

ในกรณ ีท ี่ผ ู้ประกอบการเป ็นผ ู้ร ่วมลงท ุน
องท ุนหร ื8ท ุ้นส ่วน กับสหกรณ์ หากโครงการประสบปัญหาไม่สามารถ

ใช้เงินทุนคืนไ ด ัหรือเกิดภาวะการขาดทุนทั้ง 2  ฝ่าย 
ต้องรับผิดชอบการขาดทุนท่ีเกิดขึ้นร่วมกัน ตาม 
รูปแบบการลงทุนและตามสัดส่วนของต้นทุน ท่ี 
ลงทุนไป
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5.2. วัตลุประสงค์ข้อที่ 2 ะ ประโยชน์ของการนำระบบการเงินไม่มืดอกเบ้ียมาใช้เพื่อที่อยู่อาศัย

ศึกษาโดยการวิเคราะห์เอกสารร่วมกับการสัมภาษณ์ตัวแทนสถาบันการเงิน ข้อค้นพบมีตัง 
ต่อไปนี้ คือ

5.2.1.ประโยชน์สำหรับผู้บริโภค
(1) มีทางเลือกทางการเงินเพ่ือการไค้มาชึ่งท่ีอยู่อาศัยเพ่ิมข้ึนจากเดิม
(2) ช่วยให้ผู้บริโภคกลุ่มที่ไม่ต้องการละเมิดข้อห้ามทางศาสนา มีโอกาสใช้แหล่ง 

เงินทุนระยะยาวจากสถาบันการเงิน และช่วยให้ผู้บริโภคกลุ่มนีตัดสินใจในการซือ 
หรือปลูกสร้างท่ีอยู่อาศัยไต้เร็วขึ้นกว่าเดิม

(3) วิธีการทางการเงินเพื่อให้ผู้บริโภคไค้มาซึ่งที่อยู่อาศัยในรูปแบบของการบวกกำไร
ล่วงหน้าแบบคงที่ (อัตรา Mark Up) ผู้บริโภคไม่ต้องพบกับความเสี่ยงต่อการปรับตัว 
เพ่ิมขึ้นของอัตราผลตอบแทนจ่ายในตลอดระยะเวลาการผ่อนชำระ ขณะเดียวกัน
อัตราผลตอบแทนจ่ายแบบคงท่ี(อัตรา Mark Up) ตลอดระยะเวลาในการผ่อนชำระ 
นั้น เมื่อพิจารณาในแง,ของผลกระทบที่เกิดขึ้นแก'ผู้บริโภคในระหว่างการใช้ทุน
เฉพาะในภาวะที่ความสามารถในการจ่ายของผู้บริโภคเป็นปกตินั้น อัตรา Mark Up 
ดังกล่าวอาจเทียบเคียงไต้กับอัตราดอกเบี้ยที่ผู้บริโภคจะไค้รับตลอดระยะเวลาการ 
ผ่อนชำระ ซ่ึงตลาดสินเซ่ึอเพ่ือท่ีอยู่อาศัยระบบดอกเบีย ในประเทศไทยป้จชุบันบัน 
ไม่มีสถาบันการเงินไดให้อัตราดอกเบี้ยเงินผู้แบบคงที่(ทั้งลูกค้าชั้นดีและลูกค้าอื่นๆ) 
เพ่ือการซื้อที่อยู่อาศัย ไต้ตลอดอายุสัญญาการผู้เงิน

(4) วิธีการทางการเงินเพื่อให้ผู้บริโภคไต้มาซึ่งที่อยู่อาศัยในรูปแบบของการเป็นหุ้นส่วน 
ร่วมกับเป็นผู้เช่าน้ัน
(4.1)เป็นวิธีการทางการเงินรูปแบบที่กำหนดให้ผู้บริโภค ฝากเงินในบัญชีเพื่อการ

ลงทุนทั่วไปในเริ่มแรก จนกว่าจะครบจำนวนร้อยละ25-30 ของราคาที่อยู่อาศัย 
ที่ตนต้องการเป็นเช้าของ (ซึ่งเทียบเคียงไต้กับเงินดาวน์บ้าน)และในระหว่างนั้น 
ผู้บริโภคก็จะไต้รับการปีนผลรายปี จากบัญชีเงินฝากประเภทตังกล่าว ขณะ 
เดียวกันมีข้อกำหนดให้ผู้บริโภคซื้อหุ้นเพิ่มขึ้นทุกปีอย่างน้อยปีละ 6 หุ้นขึ้นไป 
วิธีการตังกล่าวเป็นการบังคับให้ผู้บริโภคออมเงินในทางอ้อม ซึ่งช่วยให้
ผู้บริโภคมีเงินออมพร้อมกับเงินปีนผล ซึ่งเป็นผลให้ผู้บริโภคมีเงินเก็บสะสม
ครบจำนวนร้อยละ25-30 ของราคาที่อยู่อาศัย ไต้เร็วยิ่งขึ้น และจะมีสิทธิ๙ใน 
การร่วมหุ้นกับสถาบันf เารเงินเพื่อซื้อที่อยู่อาศัยที่ตนต้องการไต้เร็วยิ่งขึ้น
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(4.2)เนื่อพิจารณาในแง'ของผลกระทบที่เกิดขึ้นแก'ผู้บริโภคในระหว่างการใช้ทุน 
เฉพาะในภาวะที่ความสามารถในการจ่ายของผู้บริโภคเริ่มวิกฤติ(อันเนื่องมา 
จากเหตุการณ์ใดๆ อันเป็นผลให้รายได้ในครัวเรือนของผู้บริโภคลดลง) ผลของ 
ส่วนเงินด้นและส่วนเกินเงินด้นที่ผู้บริโภคจ่ายตามหน้าที่ของหุ้นส่วนและตาม 
หน้าที่ของผู้เช่าในวิธีการทางการเงินรูปแบบดังกล่าวนั้น จะช่วยรองรับให้
ผู้บริโภคสามารถที่จะอยู่อาศัยในที่อยู่เติมได้ต่อไป โดยจ่ายค่าเช่าให้แก'
สถาบันการเงินในอัตราที่ถูกกว่าราคาตลาด

(5)วิธีการทางการเงินเพื่อให้ผู้บริโภคได้มาชึ๋งที่อยู่อาศัยในระบบอิสลามทั้ง 2 รูปแบบ
น้ัน จะช่วยรองรับ
(5.1) ในกรณีที่ผู้บริโภคจำเป็นต้องติดด้างชำระเงินงวดจ่ายในบางช่วงเวลา ภาระ 

หน้ีสินของผู้บริโภคต่อกรณีดังกล่าวจะคงที่ ไม'เปล่ียนแปลงเพ่ืมข้ึนตามระยะ 
เวลาที่ผู้บริโภคต้องติดด้างชำระหนี้ และไม'มีการปรับอัตราผลตอบแทนจ่าย 
เพ่ิมขึ้นแต่อย่างใด ตามแนวความคิดของระบบการเงินแบบอิสลามซึ่ง ให ้ 
คุณค่ากับเงินเป็นเพียงวัตถุที่ใช้เป็นตัวกลางในการแลกเปลี่ยนสินด้าและ 
บริการเท่านั้น

(5.2) ในกรณีที่ผู้บริโภคไม'สามารถผ่อนชำระเงินงวดจ่ายท่ีอยู่อาศัยได้ต่อไป จน
สถาบันการเงินเข้ายึดที่อยู่อาศัยดังกล่าวไปขายทอดตลาดน้ัน รายได้ที่เกิดขึ้น 
จากการขายทอดตลาดหลังจากที่ได้หักลบภาระหนี้สินของผู้บริโภคนั้น จะ
ต้องส่งกลับคืนให้แก'ผู้บริโภค

5.2.2.ประโยชน์สำหรับผู้ประกอบการ
(1 ) มีทางเลือกทางการเงินเพื่อใช้ดำเนินโครงการท่ีอยู่อาศัยเพ่ิมข้ึนจากเติม
(2) ช่วยให้ผู้ประกอบการกลุ่มที่ไม'ต้องการละเมิดข้อห้ามทางศาสนา มีโอกาสใช้ 

แหล่งเงินทุนจาก สถาบันการเงินเป็นทุนหมุนเวียนในการดำเนินธุรกิจ
(3) วิธีการทางการเงินรูปแบบการปันผลกำไรขาดทุนร่วมกัน ช่วยให้

(3.1) ผู้ประกอบการไม'ต้องเผ่ือด้นทุนความเส่ียง จากการเปล่ียนแปลงเพ่ิมข้ึน
ของจำนวนดอกเบี้ยจ่าย ดังนั้นจะช่วยให้ผู้ประกอบการมีด้นทุนในการ
ผลิตท่ีอยู่อาศัยลดลง และส่งผลให้ราคาขายที่เสนอสู่ผู้บริโภคนั้น เป็น 
ราคาที่ลูกกว่าเติม

(3.2) ในกรณีที่โครงการมีปัญหาประสบกับภาวะการขาดทุน บทบาทของ
สถาบันการเงินในวิธีการทางการเงินรูปแบบดังกล่าวนั้น มีหน้าที่รับ
ผิดชอบการขาดทุนที่เกิดขึ้นร่วมกับผู้ประกอบการ โดยที่สถาบันการเงิน
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เองไม่เกิดความเสียหายใดๆ เนื่องจากเงินทุนที่สถาบันการเงินนำมาลงทุน 
ในวิธีการทางการเงินรูปแบบนี้ เป็นเงินทุนจากบัญชีเงินฝากเพื่อการลง
ทุนพิเศษซ่ึง ผู้ฝากเงินในบัญชีดังกล่าวนั้น มีความเข้าใจและยอมรับใน 
ข้อตกลงว่า การปีนผลให้แก’เงินฝากประเภทดังกล่าวนั้น ผู้ฝากจะไม,ได ้
รับการปีนผลเฉพาะในส่วนของกำไรเพียงอย่างเดียวเท่านั้น แต่จะได้รับ
การปีนผลในส่วนของการขาดทุนที่เกิดขึ้นด้วย

ร.2.1.ประโยชน์สำหรับสถาบันการเงิน
(1) ไม่มีด้นทุนเกิดขึ้นจากการระดมทุนเงินฝาก จุดแข็งดังกล่าวส่งผลให้สถาบันการเงิน

ระบบอิสลามสามารถที่จะกำหนดอัตราผลตอบแทนจ่ายจากผู้ขอใช้ทุน ได้ตํ่ากว่า
อัตราดอกเบ้ียภาวะตลาด

(2) การดำเนินงานของสถาบันการเงินภายใต้แนวความคิดของการห้ามดอกเบี้ย แต่สามารถ 
ประกอบธุรกิจการด้าได้ ส่งผลให้สถาบันการเงินสามารถที่จะใช้วิธีการทางการเงิน เพ่ือ 
ให้บริการแก่ผู้บริโภคและผู้ประกอบการที่อยู่อาศัย ได้มากกว่า 1 วิธีการ

(3) แนวความคิดของระบบการเงินดังกล่าว ภายใต้ข้อตกลงของการปีนผลกำไรขาดทุน
ร่วมกันระหว่างผู้ฝาก สถาบันการเงิน และผู้ประกอบการ ในตลอดกระบวนการนั้น ส่ง 
ผลให้แม้ในภาวะที่เศรษฐกิจเริ่มวิกฤติซึ่งกำลังซื้อของผู้บริโภคขาดหายไป ท่าให้
การขายที่อยู่อาศัยของผู้ประกอบการต้องประสบปัญหา ส่งผลต่อเนื่องให้ไม่มีส่วนของ 
การปีนผลกำไรกลับคืนให้แก'สถาบันการเงิน แต่เนื่องจากสถาบันการเงินไม,มีภาระท่ีจะ 
ต้องจ่ายดอกเบ้ียให้แก,ผู้ฝากเงินเช่นในระบบดอกเบี้ย จึงไม,ต้องตกอยู่ในภาวะที่มีด้นทุน 
คงท่ีเกิดข้ึนแน่นอน ในขณะที่ผลจากการดำเนินธุรกิจนั้นไม่มีรายได้เกิดขึ้น นับเป็น 
ความสมดุลของระบบการเงินท่ีผู้เกี่ยวข้องทั้ง 3 ฝาย ร่วมปันผลกำไรและขาดทุน
ท่ีเกิดข้ึนร่วมกัน ตลอดกระบวนการ
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5.3. วัตธุประสงค์ข้อที่ 3 ะ อุปสรรคที่เกิดขึ้นจากการนำระบบการเงินดังกล่าวมาใช้เพื่อที่อยู่อาศัยใน 
ประเทศไทย ภายใต้ข้อจำกัดดัในกฎหมาย ณ.ป้จชุบัน
5.3.1.อุปสรรคที่เกิดขึ้นในการให้บริการทางการเงินเพื่อที่อยู่อาศัยสำหรับผู้บริโภค

(1 )วิธีการทางการเงินรูปแบบบวกกำไรล่วงหน้าแบบคงที่ (ในต้นทุนที่อยู่อาศัยหรือ 
วัสดุอุปกรณ์ที่ใช้ในการปสูกสร้างต่อเติมที่อยู่อาศัย ที่ขายให้แก,ผู้บริโภค)

วิธีการทางการเงินรูปแบบดังกล่าว มีการนำมาปฏิบัติใช้ในสหกรณ์
ออมทรัพย์อิสลามปัตตานี จำกัด และธนาคารออมสินระบบอิสลาม
•  การให้บริการของสถาบันการเงิน รูปแบบสหกรณ์ออมทรัพย์อิสลามประจำ

ท้องถ่ิน มีความสามารถในการให้บริการไดัในวงเงิน และระยะเวลาท่ี
ค่อนข้างจำกัด

•  การให้บริการของธนาคารออมสินระบบอิสลามซึ่ง มีสาขาในการให้บริการ
และศักยภาพทางการเงินสูงกว่า รูปแบบสหกรณ์ออมทรัพยอิสลามประจำ
ท้องถ่ิน ซึ่งการดำเนินงานในปัจจุบันมีอุปสรรคดังต่อไปนี้คือ

■  สาขาที่เปิดให้บริการส่วนใหญ่เป็นพื้นที่ใน 4 จังหวัดชายแดนภาคใต้ ซ่ึงมี
ชาวมุสลิมอาศัยอยู่หนาแน่น ลักษณะความต้องการที่อยู่อาศัยของชาว 
มุสลิมในพื้นที่ดังกล่าว ต้องการใช้บริการทางการเงินเพื่อการชื้อวัสดุ
อุปกรณ์ ในการปลุกสร้างหรือต่อเติมที่อยู่อาศัย ซึ่งการให้บริการ
ทางการเงินเพื่อที่อยู่อาศัยของธนาคารออมสินในระบบอิสลามในปัจจุบัน 
สามารถให้บริการไต้เฉพาะในรูปแบบของอสังหาริมทรัพย์เท่านั้น

■  เนื่องจากการให้บริการทางการเงินในการชื้อวัสดุก่อสร้าง เพ่ือการ
ปลูกสร้างหรือต่อเติมที่อยู่อาศัยของธนาคารออมสินระบบอิสลาม บันไม ่
สามารถใช้สัญญาเงินกัรองรับข้อตกลงทางพฤตินัยซึ่งเป็นการชื้อขายไต ้
สามารถใช้ไต้เฉพาะสัญญาเช่าชื้อ ในขณะที่ระบบสหกรณ์สามารถใช้
สัญญาเงินผู้รองรับข้อตกลงทางพฤตินัยซึ่งเป็นการชื้อขายไต้ ทำให้มี
ความสะดวกและคล่องตัวในการให้บริการ มากกว่าธนาคารออมสิน
ระบบอิสลาม

■  เป็นการให้บริการทางการเงินเพื่อที่อยู่อาศัยระบบอิสลาม ในรูปแบบ
window คู่ขนานกับระบบดอกเบี้ยเดิม การให้บริการสินเช่ือเพ่ือที่อยู่อาศัย 
ต่างระบบภายในองค์กรเดียวกัน ทำให้เกิดการแข่งขันระหว่างผลิตภัณฑ์ 
ใหม่และผลิตภัณฑ์ดั้งเดิมขององค์กร ล่งผลให้ธใ!าคารไม่สามารถล่ง
เสริมและพัฒนาการให้บริการทางการเงินระบบอิสลามไต้อย่างเต็มที่ ล่ง 
ผลต่อเนื่องไปยังการประชาสัมพันธให้ผู้บริโภคที่อยู่อาศัยทังชาวมุสลิม
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และไม,ใช่มุสลิม ทราบถึงจุดเด่นและจุดด้อยของสินเชื่อเพ่ือท่ีอยู่อาศัย
ในระบบอิสลาม ไ ม่สามารถดำเนินการได้อย่างเต็มท่ี 

(2) วิธีการทางการเงินรูปแบบทุนส่วนผสมค่าเช่า (ในต้นทุนที่อยู่อาศัย หรือวัสตุ
อุปกรณ์ที่ใช้ใน การปสูกสร้างต่อเติมท่ีอยู่อาศัย ที่ขายให้นค่ผู้บริโภค)

วิธีการทางการเงินรูปแบบดังกล่าว ปัจจุบันยังไม่มีการนำมาปฏิบัติใช้ใน 
ประเทศไทยในกรณีที่ร่างพระราชบัญญัติธนาคารอิสลามยังไม่มีผลบังคับใช้ การ 
นำวิธีการทางการเงินรูปแบบดังกล่าวมาปฏิบัติใช้ ในสถาบันการเงินที่ให้บริการ 
ทางการเงินเพ่ือท่ีอยู่อาศัยระบบอิสลาม ณ.ปัจจุบันนั้น มีอุปสรรคดังต่อไปนี คือ
•  ไม,สามารถนำมาปฏิบัติใช้ในธนาคารออมสินระบบอิสลามได้ เน่ืองจากร่าง

พระราชบัญญัติควบคุมการดำเนินงานของธนาคารออมสิน สามารถใช้วิธีการ 
ทางการเงินรูปแบบบวกกำไรล่วงหน้า ในข้อตกลงของการชื้อขายได้เพียง
รูปแบบเดียว

•  สามารถกระทำได้เฉพาะในสถาบันการเงินรูปแบบสหกรณ์ออมทรัพย์อิสลาม
เท่าน้ัน ชึ๋งในปัจจุบัน มีสาขาการดำเนินงานที่ให้บริการในเฉพาะพื้นที่ 4
จังหวัดชายแดนภาคใด้เท่าน้ัน

•  ศักยภาพทางการเงินในการให้บริการทางการเงินเพื่อที่อยู่อาศัย แก'ผู้บริโภค 
ในปัจจุบัน(ด้วยวิธีการทางการเงินรูปแบบการชื้อขาย) สามารถให้บริการได ้
ในวงเงินและระยะเวลาท่ีค่อนข้างจำกัด

5.3.2. อุปสรรคที่เกิดข้ึนในการให้บริการทางการเงินเพื่อที่อยู่อาศัยสำหรับผู้ประกอบการ
(1) วิธีการทางการเงินรูปแบบการปนผลกำไรขาดทุนร่วมกัน แบบหุ้นส่วนหรือร่วม

ลงทุน
วิธีการทางการเงินรูปแบบดังกล่าว ปัจจุบันมีการนำมาปฏิบัติใช้ในสหกรณ์ 

ออมทรัพย์อิสลามปัตตานี จำกัด ชึ่งมีอุปสรรคในการดำเนินงานดังต่อไปนี
•  มีสาขาท่ีให้บริการและศักยภาพทางการเงินที่ค่อนข้างจำกัด ไม่สามารถท่ีจะ 

รองรับการให้บริการทางการเงินสำหรับผู้ประกอบการที่อยู่อาศัย ซ่ึงเป็นธุรกิจ 
ที่ต้องใช้เงินทุนหมุนเวียนค่อนข้างสูง

•  ในกรณีที่ข้อตกลงระหว่างสถาบันการเงินและผู้ประกอบการเป็นการปันผล
กำไรขาดทุนในรูปแบบหุ้นส่วนหรือการร่วมลงทุน สถาบันการเงินจะต้องมี
บุคลากรที่มีความเช่ียวชาญเฉพาะทางในแต่ละสาขาธุรกิจ ที่ร่วมลงทุนกับ
ผู้ประกอบการ ซ่ึงท้ังสหกรณ์ออมทรัพย์อิสลามปัตตานี จำกัด และธนาคาร
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ออมสินระบบอิสลาม'นั้นยังไม่มีความพร้อมทางด้านบุคลากรที่ม ีความชำนาญ 
เฉพาะทางอสังหาริมทรัพย์

(2) วิธีการทางการเงินรูปแบบบวกกำไรล่วงหน้าแบบคงที่ (ในวิ'สลุอุปกรณ์'ที่ใช้ใน
การดำเนินโครงการที่อยู่อาศัยของผู้ประกอบการ)

วิธีการทางการเงินรูปแบบดังกล่าว ปัจจุบันมีการนำมาปฏิบัติใช้ใน
ประเทศไทยในธนาคารออมสินระบบอิสลามซึ่งการดำเน ินงานในปัจจุบ ัน มี
อุปสรรคดังต่อไปนี้ คือ

•  ธนาคารออมสินระบบอิสลาม ให้บริการทางการเงินในรูปแบบดังกล่าว 
โดยใช้สัญญาเช่าซื้อรองรับในระหว่างการใช้ทุน ซึ่งตามเงื่อนไขของ
สัญญาเช่าซื้อนั้น ระบุว่าสถาบันการเงินมีสิทธึ๋ยดทรัพย์ที่ลูกค้าที่
ทำการเช่าซื้อได้โดยไม่ต้องทำการฟ้องร้องบังคับคดี ในกรณีที่ลูกค้า
ผู้ขอเช่าซื้อขาดผ่อนชำระติดต่อกันเกิน 2 งวด ซ่ึงไม,เหมาะสมใน
การนำมาปฏิบัติใช้จริง เนื่องจาก
■  สินค้าที่ขอเช่าซื้อเป็นสินค้าและบริการที่ใช้ในการก่อสร้าง ใน 

กรณีที่ผู้ประกอบการขาดผ่อนชำระหนี้ และสถาบันการเงินต้องทำ 
การยึดทรัพย์ที่ลูกค้าขอเช่าซื้อเพื่อนำมาขายทอดตลาด

■  ในขณะที่ว ัสดุอุปกรณ์ที่ขอเช่าซื้อดังกล่าว อาจถูกนำไปใช้ในการ
ก่อสร้างแล้วดังนั้น การให้ผู้ประกอบการใช้ทุนในวิธีการทาง
การเงินรูปแบบดังกล่าวนั้น สถาบันการเงินจะให้ผู้ประกอบการ
ใช้ที่ด ินแปลงที่ใช้ในการดำเนินโครงการ จดจำนองเป็นหลักทรัพย์ 
คาประกันการชำระหนี้

■  แต ่การใช ้ส ัญ ญ าเช ่าซ ื้อรองร ับในการขอใช ้ท ุน  ซึ่งให้อำนาจแก'
สถาบันการเงิน ยึดทรัพย์ที่ใช้นั้าประกันการเช่าซื้อได้ทันทีที่ขาด
ผ่อนชำระเกิน 2 งวดนั้น ไม่เหมาะสมต่อกรณีดังกล่าวซึ่ง
ผู้ประกอบการต้องใช้ที่ดิน เป็นหลักทรัพย์จดจำนองคาประกันการ 
ขอเช่าซื้อสินค้าและบริการเพื่อใช้ในการดำเนินโครงการ
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