
บทท่ี 6

\ ส ร ุป และเส น อแน ะ

การวิจัยครั้งนี้มีวัตลุประสงค์เพื่อ 1)ศึกษาแนวความคิดและทฤษฎีของระบบการเงินไม่มี 
ดอกเบี้ยตามหลักศาสนาอิสลามในอันที่จะนำมาใช้เพื่อที่อยู่อาศัย 2)ประโยชน์ที่เกิดขึ้นต่อ
ผู้บริโภคและผู้ประกอบการจากการนำระบบดังกล่าวมาใช้เพื่อที่อยู่อาศัย 3)อุปสรรคที่เกิดขึ้นจาก 
การนำระบบการเงินดังกล่าวมาใช้เพื่อที่อยู่อาศัยในประเทศไทย

ส่วนที่ 1 สรุปวิธีการศึกษาวิจัย
วิธีการศึกษาวิจัยในวัตถุประสงค์ข้อที่ 1 ะ เพื่อให้ทราบถึงแนวความคิดและทฤษฎีของ 

ระบบการเงินไม่มีดอกเบี้ยตามหลักศาสนาอิสลามในอันที่จะนำมาใช้เพื่อที่อยู่อาศัย 
ในขั้นตอนแรก ศึกษาจากเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
ในขั้นตอนต่อไป ผู้วิจัยไดัทำการคัดเลือกสถาบันการเงินไม่มีดอกเบี้ยที่ให้บริการทาง

การเงินเพื่อที่อยู่อาศัยเป็นกรณีศึกษา 3 องค์กร จากนั้นทำการสัมภาษณ์ตัวแทนจากทั้ง 3 องค์กร เพ่ือ 
ให้ทราบถึงเครื่องมือหรือวิธีการปฏิบัติซึ่งเป็นแนวทางการดำเนินงานของแต่ละองค์กร อันเป็น
ตัวแปรสำคัญที่ทำให้ทราบถึงข้อเด่นและข้อดัออ ที่ผ ู้บริโภคและผู้ประกอบกเรจะไต้รับหรือ
ผลกระทบที่เกิดขึ้นในระหว่างการใช้ทุนอย่างแตกต่างทัน จากวิธีการทางการเงินแต่ละรูปแบบ

วิธีการศึกษาวิจัยในวัตถุประสงค์ข้อที่ 2 ะ เพื่อให้ทราบถึงประโยชน์ที่เกิดขึ้นต่อผู้บริโภค 
และผู้ประกอบการในการนำระบบการเงินไม ่ม ีดอกเบ ี้ยมาใช ้เพ ื่อท ี่อย ู่อาศ ัย ทำการศึกษาจาก 
เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง

วิธีการศึกษาวิจัยในวัตถุประสงค์ข้อที่ 3 ะ เพื่อศึกษาอุปสรรคที่เกิดขึ้นจากการนำระบบการ 
เงินดังกล่าวมาใช้เพื่อที่อยู่อาศัยในประเทศไทย ทำศึกษาโดยการสัมภาษณ์ตัวแทนสถาบันการเงิน 
2 กรณีศึกษา ภายในประเทศ

ส่วนที่ 2 . บทสรุปผลการวิจัย
ผลการวิจัย เรียงลำดับตามวัตถุประสงค์ดังต่อไปบี้
1. แนวความคิดระบบการเงินไม,มีดอกเบี้ยเพื่อที่อยู่อาศัยมีข้อสรุป 3 ประเดีนหลัก ดังต่อไปนี้ คือ 

น.แนวความคิดทั่วไปของระบบการเงินไม่ม ีดอกเบี้ยท ั่วไป
(1) ดำเนินธุรกิจไม,เป็นที่ต้องห้ามตามหลักการศาสนา
(2) ระดมทุนโดยปราศจากดอกเบี้ย
(3) ใช้ทุนโดยปราศจากดอกเบี้ย
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(4) ดำเนินง !นระหว่างผู้เกี่ยวข้องแต่ละฝ่าย ด้วยรูปแบบสัญญาที่มีความยุติธรรม
(5) หักบริจาคศาสนทานก่อนปันผลกลับคืนให้แก,ผู้ถือหุ้น

1.2. แนวความคิดระบบการเงินไม่มีดอกเบี้ยเพื่อที่อยู่อาศัย
วิธีการทางการเงินที่สามารถนำมาปฏิบัติใช้เพื่อให้ผู้บริโภคและผู้ประกอบการได้ 

แก้ปัญหาด้านที่อยู่อาศัยนั้น มีดังต่อไปบี้ค ือ
(1) ให้ผู้บริโภคใช้ทุนได้โดยวิธีการ

1) บวกกำไรล่วงหน้าในที่อยู่อาศัย ที่ชื้อมาขายต่อให้ผู้บริโภค
2) ชื้อที่อยู่อาศัยให้ผู้บริโภคเช่า

(2) ให้ผู้ประกอบการใช้ทุนได้โดยวิธีการ
1) บวกกำไรล่วงหน้าในสินค้าและบริการ ที่ผู้ประกอบการจะต้องใช้ในการ 

ดำเนินโครงการที่อยู่อาศัย
2) ปันผลกำไรขาดทุนตามผลประกอบการที่เกิดขึ้นจริง กับผู้ประกอบการ

โดยที่สถาบันการเงินเข้าร่วมเป็นหุ้นส่วน หรือผู้ร่วมลงทุนกับ
ผู้ประกอบการ

1.3. แนวความคิดระบบการเงินไม,มีดอกเบี้ยเพื่อที่อยู่อาศัยของสกาบันการเงิน 3 กรณี 
ศึกษามีข้อสรุป 3 ประเด็นหลัก ดังต่อไปบี้ค ือ
1.3.1. สรุปแนวการดำเนินงานที่แตกต่างกันของสถาบันการเงินทั้ง 3 กรณีศึกษา

แนวการดำเนินงานที่แตกต่างกันของสถาบันการเงินทั้ง 3 กรณีศึกษา ใน 
การให้บริการทางการเงินเพื่อที่อยู่อาศัยนั้นมาจากความแตกต่าง 2 ใน 5 ประการ 
ของหลักการพื้นฐานการดำเนินงานของสถาบันการเงินอิสลาม ดังต่อไปนี้คือ
(1) ข้อตกลงทางพฤตินัย

วิธีการทางการเงินในการให้ผู้บริโภคและผู้ประกอบการใช้ทุน เพื่อแก  ้
ปัญหาด้านที่อยู่อาศัย

(2) ข้อตกลงทางนิตินัย
รูปแบบสัญญาที่นำมารองรับข้อตกลงทางพฤตินัย ในการให้ผู้บริโภค 

และผู้ประกอบการใช้ทุน
หลักการพื้นฐาน 2 ใน 5 ประการข้างด้น เป็นปัจจัยที่ก่อให้เกิดประเด็น 

ข้อเด่นด้อยที่แตกต่างกันในการใช้ทุนจากทั้ง 3 สถาบันการเงิน ซึ่งเป็นผลกระทบที่ 
ผ ู้บร ิโภคและผ ู้ประกอบการจะต ้องพ ิจารณ าเปร ียบเท ียบความแตกต ่างท ี่เก ิดข ึ้น  
ประเด็นผลกระทบมีดังต่อไปนี้
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1.3.2. สรุปประเด็นผลกระทบที่เกิดขึ้นแก,ผู้บริโภคและผู้ประกอบการ ในระหว่างการ
ใช้ทุน

(1) สรุปประเด็นผลกระทบที่เกิดขึ้นแก่ผู้บริโภคในระหว่างการใช้ทุน
1) ข้อตกลงทางพฤตินัย:วิธีการทางการเงินในการให้ผู้บริโภคใช้ทุน ทำให้เกิด 

ประเด็นผลกระทบในระหว่างการใช้ทุน ดังต่อไปนี คือ
1.1) สถานภาพของผู้บริโภคที่เกิดขึ้นแตกต่างกัน จากการขอใช้ทุนในแต่ละ 

วิธีการทางการเงิน ส่งผลต่อ
1.1.1) หน้าที่ของผู้บริโภคที่จะต้องรับผิดชอบการจ่ายในส่วนของเงินต้น 
และส่วนเกินเงินต้น ชึ๋งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน
1.1.2) สิทธิชึ๋งผู้บริโภคจะไต้รับอันเป็นผลมาจากการทำหน้าที่ ในการ 
รับผิดชอบค่าใช้จ่าย ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน

1.2) บทบาทของสถาบันการเงิน ต่อการไต้มาซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค 
ที่แตกต่างกัน ส่งผลต่อ
1.2.1) จำนวนครั้งในการเปลี่ยนโอนกรรมสิทธิทอยู่อาศัย ในแต่ละทอด

จนกว่าจะเป็นกรรมสิทธิของผู้บริโภค ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละ
วิธีการทางการเงิน

1.2.2) จำนวนค่าใช้จ่ายที่ผู้บริโภคต้องรับผิดชอบ ในการเปลี่ยนโอน 
กรรมสิทธิทอยู่อาศัย ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน

1.3) กรณีผู้บริโภคไม,สามารถผ่อนชำระเงินงวดจ่ายไต้ในบางช่วงเวลา ส่งผล 
ต่อ
1.3.1) โอกาสในการเกิดภาระหนี้สินของผู้บริโภค ซึ่งแตกต่างกันใน 

แต่ละวิธีการ ทางการเงิน
1.3.2) การเปลี่ยนแปลงภาระหนี้สินของผู้บริโภค ซึ่งแตกต่างกันใน 

แต่ละวิธีการทางการเงิน
1.4) กรณีผู้บริโภคไม,สามารถผ่อนจ่ายเงินงวดที่อยู่อาศัยไต้ต่อไป ส่งผลต่อ

1.4.1) สิทธิของผู้บริโภคที่มีต่อจำนวนเงินต้นส่วนที่ไต้ผ่อนจ่ายไปแล้ว 
ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน

1.4.2) ส ิทธ ิของผ ู้บร ิโภคท ี่จะสามารถอย ู่อาศ ัยในท ี่อย ู่เต ิมไต ้ต ่อไป  
ซึ่งแตกต่างกัน ในแต่ละวิธีการทางการเงิน
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2) ข้อตกลงทางนิตินัย ะ รูปแบบสัญญาที่นำมารองรับข้อตกลงทางพฤตินัย
ในการให ้ผ ู้บร ิโภคใช ้ท ุน ทำให้เกิดประเด็นผลกระทบในระหว่างการใช้ทุน
ดังต่อไปนี้ คือ
2.1) กรณีผู้บริโภคไม่สามารถผ่อนจ่ายเงินงวดที่อยู่อาศัยได้ต่อไป ส่งผลต่อ

2.1.1) สิทธิของสถาบันการเงินในการจัดการต่อที่อยู่อาศัยดังกล่าว ซ่ึง 
แตกต่างกัน ในแต่ละวิธีการทางการเงิน

(2) สรุปประเด็นผลกระทบที่เกิดขึ้นแก่ผู้ประกอบการในระหว่างการใช้ทุน
1) ข้อตกลงทางพฤตินัย ะ วิธีการทางการเงินในการให้ผู้ประกอบการใช้ทุน ทำ

ให้เกิดประเด็นผลกระทบในระหว่างการใช้ทุน ดังต่อไปนี้ค ือ
1.1) สถานภาพของผู้ประกอบการที่เกิดขืนแตกต่างกัน จากการขอใช้ทุนใน

แต่ละวิธีการ ทางการเงิน ส่งผลต่อ
1.1.1) ความมีอิสระในการดำเนินงานของผู้ประกอบการ ซึ่งแตก 

ต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน
1.1.2) ความจำเปึนที่ผ ู้ประกอบการจะต้องใช้หลักทรัพย์ค ํ้าประกันใน  

การขอใช้ทุน ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน
1.2) ลักษณะ1ของผลตอบแทนที่ผู้ประกอบการต้องจ่าย หรือต้นทุนทางธุรกิจ

ของผู้ประกอบการที่เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุนนั้นแตกต่างกัน ในแต่ละ
วิธีการทางการเงิน ส่งผลต่อ
1.2.1) โอกาสในการเกิดต้นทุนทางธุรกิจจากการขอใช้ทุน ซึ่งแตกต่าง 

กันในแต่ละวิธีการทางการเงิน
1.2.2) การแปรผันของจำนวนต้นทุนทางธุรกิจที่เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุน 

ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน
1.3) กรณีโครงการประสบปีญหาไม่สามารถใช้ทุนคืนไต้ในบางช่วงเวลา ส่ง

ผลต่อ
1.3.1)โอกาสในการเกิดภาระหนี้สินของผู้ประกอบการ ซึ่งแตกต่างกันใน

แต่ละวิธีการทางการเงิน
1.3.2) การเปลี่ยนแปลงภาระหนี้สินของผู้ประกอบการ ซึ่งแตกต่างกัน 

ในแต่ละวิธีการทางการเงิน
2) ข้อตกลงทางนิตินัย ะ รูปแบบสัญญาที่นำมารองรับข้อตกลงทางพฤตินัย

ในการให้ผู้ประกอบการใช้ทุน ทำให้เกิดประเด็นผลกระทบแก,ผู้ประกอบการ 
ในระหว่างการใช้ทุน ดังต่อไปนี้คือ
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2.1) กรณีโครงการประสบปีญหาไม่สามารถใช้ทุนคืนได้ในระยะยาว ส่งผล 
ต่อ

2.1.1) สิทธิท ี่ของสถาบันการเงินที่ม ีต ่อผู้ประกอบการในภาวะดังกล่าว
ซึ่งแตกต่างกันในแต่ละวิธีการทางการเงิน

2.1.2) หน้าท ี่ของสถาบันการเงินที่ม ีต ่อผู้ประกอบการในภาวะดังกล่าว
ซึ่งแตกต่าง กันในแต่ละวิธีการทางการเงิน

1.3.3 สรุปข้อเด่นด้อยที่เกิดขึ้นในแต่ละวิธีการทางการเงิน ตามประเด็นผลกระทบ
(1) สร ุปข ้อเด ่นด ้อยท ี่เก ิดข ึ้นในแต ่ละว ิธ ีการทางการเง ินสำหรับผู้บริโภค ตาม
ประเด็นผลกระทบ

1.1) สถานภาพของผู้บริโภคที่เกิดขึ้น จากการขอใช้ทุนในแต่ละวิธีการ
ทางการเงิน

จากการศึกษาการขอใช้ทุนโดยวิธีการทางการเงิน ของ
สถาบันการเงินทั้ง 3 กรณีศึกษา พบว่าสถานภาพของผู้บริโภคที่เกิดขึ้น 
จากการขอใช้ทุนอย่างแตกต่างกันนั้น ล่งผลต่อ หน้าที่ซึ่งผู้บริโภคจะด้อง 
รับผิดชอบตามสถานภาพที่เกิดขึ้น และสิทธิซึ่งผู้บริโภคจะได้รับอันเป็น 
ผลมาจากการทำหน้าที่นั้นแตกต่างกัน ผลการศึกษาพบว่าลักษณะ
สถานภาพของผู้บริโภค อันล่งผลต่อหน้าที่และสิทธินั้นมี 2 รูปแบบ คือ
1.1.1) รูปแบบที่ 1 : วิธีการทางการเงินรูปแบบที่ ผู้ประกอบการ
มีสถานภาพเป็นลูกด้าเกิดขึ้น คือการขอใช้ทุนด้วยวิธีการ
1. บวกกำไรล่วงหน้าแบบคงที่ ในต้นทุนที่อยู่อาศัยที่ขายให้แก่ผู้บริโภค 
ของระบบอิสลาม
2. บวกกำไรล่วงหน้าแบบไม่คงที่ ในจำนวนเงินต้นท ี่ให้ผ ู้บริโภคผู้เพ่ือ 
ซื้อที่อยู่อาศัย ของระบบดอกเบี้ย
ล่งผลต่อหน้าที่และสิทธิของผู้บริโภคมีดังต่อไปบี้ คือ 
(1) หน้าที่ ของผู้บริโภคที่จะต้องรับผิดชอบรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น

(1.1) ส่วนเงินด้น
ส่วนเงินด้นที่ผู้บริโภคต้องจ่ายไปในฐานะลูกด้า ไม,ว่าจะเป็น 

เงินด้นที่ให ้ผ ู้ย ืมในระบบดอกเบ ี้ย หรือด้นทุนในราคาอยู่อาศัยในระบบ 
อิสลาม ต่างก็ถือว่าเป็นด้นทุนของสถาบันการเงินเพียงฝ่ายเดียวใน
การลงทุนเพื่อตอบสนองการได้มาซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค เป็นการ
ลงทุนที่สถาบันการเงินมีสถานภาพเป็นผู้ให้ผู้ (ในระบบดอกเบี้ย)หรือ
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เป็นผู้ขาย(ในระบบอิสลาม) ดังนั้นสถาบันการเงินจะได้รับผลตอบแทน 
จ่ายเพียงผู้เดียว

(1.2) ส่วนผลตอบแทน
ส่วนผลตอบแทนที่ผู้บริโภคต้องจ่ายไปในฐานะลูกด้า ไม่ว่า 

จะเป็นอัตราดอกเบี้ยจ่ายจากการผู้เงินในระบบดอกเบี้ย หรืออัตรา
Mark Up จากการขายที่อยู่อาศัยในระบบอิสลาม ต่างก็ถือว่าเป็น
ผลตอบแทนที่สลาบันการเงินจะได้รับเพียงฝ่ายเดียว จากการลงทุนเพื่อ 
ตอบสนองการได้มาซึ่งอยู่อาศัยของผู้บริโภค 
(2) สิทธิ ที่ผู้บริโภคจะได้รับเป็นผลมาจากการทำหน้าที่

ผู้บริโภคจะมีสิทธเป็นเด้าของที่อยู่อาศัย โดยสมบูรณ์เมื่อ
ผ่อนชำระเงินด้นพรัอมผลตอบแทนจ่ายงวดชุดท้ายหมดเท่านั้น

สรูป สิทธิและหน้าที่ของผู้บริโภคจากการขอใช้ทุน ในรูปแบบที่มี
สถานภาพเชิงเดี่ยวเกิดขึ้น คือเป็นลูกด้าจากการขอใช้ทุน สิทธิที่ผู้'บริโภค 
จะได้รับเป็นไปตามหน้าที่คือเป็นเด้าของที่อยู่อาศัยโดยสมบูรณ์เมื่อผ่อน 
ชำระเงินงวดชุดท้ายหมดเท่านั้น แต่ส่วนเกินเงินด้นที่ผู้บริโภคได้จ่าย
ไปให้แก่สถาบันการเงินในสถานภาพข้อตกลงการเป็นลูกท้านั้น ผู้บริโภค 
จะไม่มีสิทธใด้รับผลตอบแทนใดๆ กลับคืน จากส่วนเกินเงินด้นที่ตนได้ 
จ่ายไป

1.1.2) รูปแบบที่ 2 ะ วิธีการทางการเงินรูปแบบที่ ผู้บริโภคมีสถานภาพ 
เชิงซ้อนเกิดขึ้น

การขอใช้ทุนด้วยวิธีการทุ้นส่วนผสมค่าเช่า ทำให้สถานภาพ
ของผู้บริโภคที่เกิดขึ้นเป็นสถานภาพเชิงซ้อน คือมีสถานภาพเป็นทุ้นส่วน 
ในที่อยู่อาศัยร่วมกับสถาบันการเงิน พรัอมกับสถานภาพผู้เช่าในที่อยู่อาศัย 
ดังกล่าว ด้วยเหตุบี้หน้าที่และสิทธิของผู้บริโภคจึงมีดังต่อไปนี คือ
(1) หน้าที่ ของผู้บริโภคที่จะต้องรับผิดชอบรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น 

(1.1) ส่วนเงินด้น
ส่วนเงินด้นที่ผู้บริโภคต้องจ่ายไปในฐานะหุนส่วน ซี่งแตกต่าง 

จากการจ่ายไปในฐานะลูกท้า เพราะไม่ใช่ด้นทุนของสถาบันการเงิน
เพียงฝ่ายเดียว แต่ถือเป็นด้นทุนในการเป็นหุ้นส่วนร่วมลงทุนในการซื้อ 
ที่อยู่อาศัยร่วมกันระหว่างสถาบันการเงินและผู้บริโภค เพื่อตอบสนอง
การได้มาซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค เป็นการลงทุนที่ผู้บริโภคมีสถานภาพ
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เป็นหุ้นส่วนดังนั้น ผู้บริโภคมีสิทธิทจะได้รับการปีนผลตอบแทนร่วมกับ 
สถาบันการเงินด้วย

(1.2) ส่วนผลตอบแทน
ส่วนผลตอบแทนที่ผู้บริโภคต้องจ่ายไปในฐานะผู้เช่า เป็น

ผลตอบแทนที่สถาบันการเงินและผู้บริโภค จะได้รับจากการเป็นหุ้นส่วน 
ร่วมลงทุนด้วยกัน เพื่อตอบสนองการได้มาซึ่งอยู่อาศัยของผู้บริโภค 
(2) สิทธิ ที่ผู้บริโภคจะได้รับเป็นผลมาจากการทำหน้าที่

(2.1) ในฐานะหุ้นส่วน
•  ในระหว่างการผ่อนซื้อหุ้นไนราคาบ้าน หรือส่วนเกินเงินต้น 

ผู้บริโภคได้รับผลตอบแทนค่าเช่า ที่ตนจ่ายไปในฐานะผู้เช่ากลับคืน 
มาตามส่วนเง ินด ้น หรือส ัดส ่วนเง ินห ุ้นในราคาบ ้านท ี่ตนได ้ซ ื้อ  
สะสมไว้ในฐานะหุ้นส่วนนั่นเอง

•  เมื่อผ่อนซื้อหุ้นในราคาบ้าน หรือส่วนเกินเงินด้นเป็นของตนเอง 
จนหมด ผู้บริโภคจะมีสิทธเป็นเว้าของที่อยู่อาศัยโดยสมบูรณ์

สรูป สิทธิและหน้าที่ของผู้บริโภค จากการขอใช้ทุนในรูปแบบที่ม ี
สถานภาพเชิงซ้อนเกิดซื้น คือเป็นหุ้นส่วนร่วมกับผู้เช่าจากการขอใช้ทุน
สิทธิที่ผู้บริโภคจะได้รับเป็นไปตามหน้าที่ คือนอกจากจะเป็นเว้าของ
ที่อยู่อาศัยโดยสมบูรณ์ เมื่อผ่อนชำระเงินหุ้นในราคาบ้านงวดสุดบ้ายหมด 
แล้วและในระหว่างการผ่อนหุ้นนั่นเอง ส่วนเกินเงินด้นที่ผู้บริโภคได้จ่าย 
ไปเป็นค่าเช่าในสถานภาพผู้เช่านั้น ผู้บริโภคจะมีสิทธิ”ได้รับผลตอบแทน 
กลับคืน อันเนื่องมาจากมีสถานภาพเป็นหุ้นส่วนผู้ร่วมลงทุนใน
ที่อยู่อาศัยนั่นเอง

1.2) บทบาทของสถาบันการเงิน ต่อการได้มาซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคที่
แตกต่างกัน

จากการศึกษาการขอใช้ทุนโดยวิธีการทางการเงิน ของ
สลาบันการเงินทั้ง 3 กรณีศึกษา พบว่าบทบาทของสถาบันการเงินต่อการ 
ได้มาซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคอย่างแตกต่างกันนัน ส่งผลต่อ จำนวนครัง 
ใน การ เป ล ี่ย น โอ น ก รรม ส ิท ธ ิท อ ย ู่อ าศ ัย ใน แ ต ่ล ะท อ ด จ น ก ว ่าจ ะ เป ็น  
กรรมสิทธิของผู้บริโภคและจำนวนค่าใช้จ่าย ที่ผู้'บริโภคต้องรับผิดชอบ
จากการเปลี่ยนโอนกรรมสิทธิดงกล่าวแตกต่างกัน ผลการศึกษาพบว่า
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บทบาทของสถาบันการเงินต่อการได้มาซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคนันมี 2 
รูปแบบ คือ
1.2.1) รูปแบบที่ 1 - วิธีการทางการเงินรูปแบบที่สถาบันการเงินไม'ได้เป็น 
เด้าของที่อยู่อาศัย ในระหว่างที่ผู้บริโภคผ่อนชำระคือการให้ใช้ทุนด้วย
วิธีการให้ผู้เงิน (บวกกำไรล่วงหน้าแบบไม่คงที่ ในจำนวนเงินต้นที่ให้
ผู้บริโภคกู้เพื่อซื้อที่อยู่อาศัย) ของระบบดอกเบีย ส่งผลต่อ
(1) จำนวนครั้งในการเปลี่ยนโอนกรรมสิทธิทอยู่อาศัย จนกว่าจะถึงมือ 
ผู้บริโภค

(1.1) มีการเปลี่ยนโอนกรรมสิทธิทอยู่อาศัยเกิดขึ้นเพียง1 ครัง 
ผู้บริโภค
เป็นผู้ซื้อที่อยู่อาศัยโดยตรงจากผู้ประกอบการ ได้รับโอนกรรมสิฑธเป็น
เด้าของที่อยู่อาศัยโดยสมทุรณํจากผู้ประกอบการ 
ฮ•ถพ น ก า ร เง ิน
มีบทบาทให้ผู้บริโภคผู้เงิน เพื่อชือที่อยู่อาศัยจากผู้ประกอบการ โดยมี
ที่อยู่อาศัยดังกล่าวเป็นหลักทรัพย์จดจำนองคาประกันการผ่อนชำระหนี้ของ 
ผู้บริโภค
(2) จำนวนค่าใช้จ่ายในค่าธรรมเนียมโอนที่ผู้บริโภคต้องรับผิดชอบ

(2.1) ผู้บริโภครับผิดชอบค่าธรรมเนียมโอนที่อยู่อาศัยเพียง 1 ครั้ง

ส เป  การได้มาซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค จากการผู้เงินในระบบดอกเบี้ย
ที่อยู่อาศัยมาถึงมือผู้บริโภค โดยผ่านการเปลี่ยนโอนกรรมสิทธเพียงครั้งเดียว 
จากผ ู้ป ระกอบ การมาส ู'ผ ู้บ ร ิโภ คโดยตรง ม ีค ่าใช ้จ ่าย ก ารเป ล ี่ย น โอ น  
กรรมสิทธเกิดขึ้นเพียง 1 คร้ัง

1.2.2 ) รูปแบบที่ 2 ะ วิธีการทางการเงินรูปแบบที่สถาบันการเงิน เป็น
เด้าของร่วมหรือเป็นเด้าของที่อยู่อาศัยในระหว่างที่ผู้บริโภคผ่อนชำระ คือ
การขอใช้ทุนด้วยวิธีการ
1. การขายที่อยู่อาศัยเงินผ่อนในระยะยาวให้แล่ผู้บริโภค ในระบบอิสลาม
(การบวกกำไรล่วงหน้าแบบคงที่ในด้นทุนที่อยู่อาศัย ที่ขายให้แก'ผู้บริโภค) 
ส่งผลต่อ
(1) จำนวนครั้งในการเปลี่ยนโอนกรรมสิทธิทอยู่อาศัย จนกว่าจะถึงมือ
ผู้บริโภค
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(1.1) มีการเปลี่ยนโอนกรรมสิทธิทอยู่อาศัยเกิดขึ้น 2 คร้ัง
สถาบันการเงิน
•  ผู้ชื้อที่อยู่อาศัยโดยตรงจากผู้ประกอบการ และได้รับโอนกรรมสิทธิ๙ 

เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยโดยสมบูรณ์ จากผู้ประกอบการ
•  สถาบันการเงินนำที่อยู่อาศัยดังกล่าวมาขายต่อ โดยการให้ผู้บริโภค 

ทำการผ่อนชำระในระยะยาว ภายใต้เงื่อนไขของสัญญาเช่าชื้อ
ผู้บริโภค
•  เป ็น ผ ู้'ช ื้อ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย โด ยต รงจ าก ส ถ าบ ัน ก าร เง ิน  ได ้ร ับ โอ น  

กรรมสิทธในที่อยู่อาศัยโดยสมบูรณ์จากสถาบันการเงิน เมื่อทำการ 
ผ่อนชำระเงินงวดสุดท้ายหมด

(2) จำนวนค่าใช้จ่ายในค่าธรรมเนียมโอนที่ผู้บริโภคต้องรับผิดชอบ
(2.1) ผู้บริโภครับผิดชอบค่าธรรมเนียมโอนที่อยู่อาศัย 2 ครั้ง

2 . การให้ใช้ทุนด้วยวิธีการเป็นหุ้นส่วนในที่อยู่อาศัยร่วมกับผู้บริโภค พร้อม 
กับการนำไปลงทุนให้เช่าของระบบอิสลาม ส่งผลต่อ 
(1) จำนวนครั้งในการเปลี่ยนโอนกรรมสิทธิทอยู่อาศัย จนกว่าจะถึงมือ
ผู้บริโภค

(1.1) มีการเปลี่ยนโอนกรรมสิทธิทอยู่อาศัยเกิดขึ้น 2 คร้ัง
สถาบันการเงิน ปีบทบาทเป็น
•  หุ้นส่วนร่วมชื้อที่อยู่อาศัยกับผู้บริโภค จากผู้ประกอบการ
•  ไต้รับโอนกรรมสิทธิเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยโดยสมบูรณ์ จาก 

ผู้ประกอบการ
•  ในระหว่างที่สถาบันการเงิน ให้ผู้บริโภคทำการผ่อนชื้อหุ้นใน

ราคาที่อยู่อาศัยนั้น ผู้บริโภคยังไมมกรรมสิทธิในที่อยู่อาศัยดังกล่าว 
โดยสมบูรณ์ เป็นการถือกรรมสิทธิรวมกันระหว่างผู้บริโภคและ
สถาบันการเงิน

ผู้บริโภค
•  เม ื่อผ ู้บร ิโภคทำการช ื้อห ุ้นในราคาบ ้าน มาเป็นส่วนของตนเองจน 

หมด เมื่อนั้นจะไต้รับโอนกรรมสิทธิในที่อยู่อาศัยมาเป็นของตนเอง 
โดยสมบูรณ์เพียงผู้เดียว
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(2) จำนวนค่าใช้จ่ายในค่าธรรมเนียมโอนที่ผู้บริโภคต้องรับผิดชอบ
(2.1) ผู้บริโภครับผิดชอบค่าธรรมเนียมโอนที่อยู่อาศัย 2 ครั้ง 

สรูป การไต้มาซึ๋งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคในระบบอิสลามทั้ง 2 รูปแบบ
ที่อยู่อาศัยมาถึงมือผู้บริโภค โดยการเปลี่ยนโอนกรรมสิทธิจากผู้ประกอบการ 
ผ่านมายังสถาบันการเงินก่อน เมื่อผู้บริโภคผ่อนชำระเงินงวดสุดท้ายหมด
จึงจะไต ้ร ับโอนกรรมสัทธโดยสมบูรณ ์ ม ีค ่าใช ้จ ่ายในการเปล ี่ยนโอน
กรรมสิทธิ”ที่ผู้'บริโภคต้องรับผิดชอบ 2 ครั้ง

1.3) กรณีผู้บริโภคไม,สามารถผ่อนชำระเงินงวดจ่ายไต้ในบางช่วงเวลา
จากการศึกษา การขอใช้ทุนโดยวิธีการทางการเงินของสถาบันการเงิน 

ท้ัง 3 กรณีศึกษา พบว่ากรณีผู้บริโภคต้องติดต้างชำระหนีบางช่วงเวลานั้น
ม ีการเกิดภาระหนี้ส ินของผู้บริโภค และการเปลี่ยนแปลงของภาระหนี้ส ิน  
แตกต่างกัน อันเป็นผลสืบเนื่องมาจากสถานภาพของผู้บริโภคที่เกิดขึ้นจาก 
การขอใช้ทุนอย่างแตกต่างกันนั่นเอง ผลการศึกษาพบว่าสลานภาพและ
ลักษณะภาระหนี้สินของผู้บริโภคมี 2 รูปแบบคือ
1.3.1) รูปแบบที่ 1 ะ ภาระหนี้สินในวิธีการทางการเงินรูปแบบที่ ผู้บริโภคม ี
สถานภาพเป็นลูกค้าจากการขอใช้ทุน คือการขอใช้ทุนต้วยวิธีการ
1. บวกกำไรล ่วงหน ้าแบบคงท ี่ ในต้นท ุนท ี่อยู่อาศ ัยท ี่ขายให ้แก่ผ ู้บริโภค 
ของระบบอิสลาม
2. บวกกำไรล่วงหน้าแบบไม่คงที่ ในจำนวนเงินต้นที่ให้ผู้บริโภคณ้พื่อซื้อ1Z" ZI 1 ZIทอยู่อาศัย ของระบบดอกเบย 
ล่งผลต่อ
(1) โอกาสในการเกิดภาระหนี้สินของผู้บริโภคที่มีสลานภาพเป็นลูกค้า

วิธีการทางการเงินทั้ง 2 รูปแบบ ผู้บริโภคต่างก็มีสถานภาพที่เป็น
ลูกค้าของสถาบันการเงินจากการขอใช้ทุน ดังนั้นในกรณีที่ผู้บริโภคมีความ 
สามารถในการจ่ายลดลง เป็นผลให้ไม,สามารถผ่อนชำระเงินงวดจ่ายไต้ใน
บางช่วงเวลา ถือว่าผู้บริโภคไต้กลายสภาพจากการเป็นลูกค้ามาเป็นลูกหนี
และมีภาระหนี้สินเกิดขึ้นจากการติดค้างชำระเงินงวดจ่าย
(2) การเปลี่ยนแปลงภาระหนี้สินของผู้บริโภค

วิธีการทางการเงินทั้ง 2 รูปแบบ ผู้บริโภคต่างก็มีภาระหนี้สินเกิดขึ้น 
จากการขอใช้ทุนที่ตนมีสถานภาพเป็นลูกค้า แต่การเปลี่ยนแปลงของภาระ
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หนี้สินที่เกิดขึ้นใ4น มีความแตกต่างกัน ตามแนวความคิดระบบวิธีการ
ทางการเงินที่แตกต่างกัน กล่าวคือ

(2.1) แนวความคิดของระบบดอกเบีย
การเปลี่ยนแปลงภาระหนี้สินของผู้บริโภค ในการให ้ใช ้ท ุน

ในร ูปแบบท ี่ คิดผลตอบแทนโดยการบวกกำไรล'ว']หน้านบบไม่ค']ทีใน 
จำนวนผินต้น ที่ให้ผู้บริโภคผู้เพื่อซึ้อที่อยู่อาศัย
•  ในภาวะที่ความสามารถในการจ่ายของผู้บริโภคเป็นปกติ ผลตอบแทน 
จ่ายลักษณะดังกล่าวแปรผันตาม

1) จำนวนเงินต้นที่ผู้บริโภคกู้ยืม
2) ระยะเวลาที่กู้ยืม(ซึ่งรวมไปถึงระยะเวลาที่ตกลงกันไต้ล่วงห่น้า และ 

ระยะเวลาที่ติดค้างชำระหนี)
3) อัตราดอกเบี้ยที่สถาบันการเงินกำหนด ซึ่งขึ้นอยู่กับ

3.1) วงเงินกู้ยืม และระยะเวลาที่กู้ยืม
3.2) ขึ้นอยู่กับภาวะเศรษฐกิจในแต่ละช่วงเวลา

•  ดังนั้นในภาวะที่ความสามารถในการจ่ายของผู้บริโภคเริ่มลดลง ภาระ 
หนี้สินของผู้บริโภคเปลี่ยนแปลงตาม

1) จำนวนเงินต้นที่ยังคงติดค้าง
2) ระยะเวลาที่กู้ยืมเพิ่มขึ้นอันเนื่องมาจากการติดค้างชำระหนี้
3) อัตราดอกเบี้ยที่ปรับเพิ่มขึ้นอันเนื่องมาจากสถาบันการเงิน ทำการปรับ 

ลูกค้าที่ผิดนัดชำระหนี้
สรูป การไต้มาซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค โดยการกู้เงินในระบบดอกเบี้ย ใน
กรณีที่ผู้บริโภคต้องติดค้างชำระหนี้ ภาระหนี้สินของผู้บริโภคจะเปลี่ยนแปลง 
เพิ่มขึ้นตามลักษณะของสินค้าที่เป็นตัวเงิน ซึ่งสถาบันการเงินระบบดอกเบี้ย 
ให ้ค ุณ ค ่าก ับเง ินมากกว ่าว ัตถ ุท ี่ใช ้เป ็นต ัวกลางในการแลกเปล ี่ยนส ินค ้าและ  
บริการ กล่าวคือให้เงินเป็นวัตถุที่มีคุณค่าในตัวของมันเอง จากการเพิ่มมูลค่า 
ตามระยะเวลาที่ผู้กู้ยืมติดค้างชำระหนี้

(2.2) แนวความคิดของระบบอิสลาม
การเปลี่ยนแปลงภาระหนี้สินของผู้บริโภค โดยวิธีการบวก

กำไรล่วงหน้าแบบคงที่ ในต้นทุนที่อยู่อาศัยที่ขายให้แก่ผู้บริโภค 
•  ในภาวะที่ความสามารถในการจ่ายของผู้บริโภคเป็นปกติ ผลตอบแทน 
ลักษณะตังกล่าวแปรผันตาม
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1) จำนวนเงินต้นฑุนที่อยู่อาศัย ที่สถาบันการเงินชื้อมาขายต่อให้แก' 
ผู้บริโภค

2) ระยะเวลาที่ตกลงกันไต้ล่วงหน้า ในการผ่อนชำระทีอยู่อาศัย (ไม่รวม 
ไปถึงระยะเวลาที่ติดค้างชำระหนี)

3) อัตรา Mark Up ที่สถาบันการเงินกำหนด ซึ่งขึ้นอยู่กับ
ต้นทุนที่อยู่อาศัยและระยะเวลาตกลงจะชำระหนี(ไม,รวมระยะ 

เวลาที่ติดค้างชำระหนี้)
•  ดังนั้นในภาวะที่ความสามารถในการจ่ายของผู้บริโภคเริ่มลดลง ภาระ
หนี้สินของผู้บริโภคจะ

1) ไม่เปลี่ยนแปลงตามระยะเวลาที่ผู้บริโภคติดค้างชำระหนี้เพิ่มขึ้น
2) ไม่มีการเปรียบเทียบปรับอัตรา MarK Up เพิ่มขึ้น

สรูป การไต้มาซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค โดยการชื้อที่อยู่อาศัยเงินผ่อน
ในระบบอิสลามในกรณีที่ผู้บริโภคต้องติดค้างชำระหนี้ ภาระหนี้สินของ
ผู้บริโภคจะไม,เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้น เพราะเป็นข้อตกลงของการชื้อขายสินค้า 
ที่เป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งเป็นผลจากการทำงานของมนุษย์ โดยที่เงินมีค่าเป็นเพียง 
ตัวกลางในการแลกเปลี่ยนเท่านั้น แต่ในกรณีดังกล่าวผู้บริโภคซึ่งผิดนัดชำระ 
หนี้ทำให้สถาบันการเงินมีค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้นจากการติดตามหนี้ดังนั้นผู้บริโภค 
ต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าว

1.3.2) รูปแบบที่ 2 : ภาระหนี้สินในวิธีการทางการเงินรูปแบบที่ ผู้บริโภคมี 
สถานภาพเป็นหุ้นส่วนร่วมกับผู้เช่า จากการขอใช้ทุนด้วยวิธีการทางการเงิน 
รูปแบบหุ้นส่วนผสมค่าเช่า ส่งผลต่อ
(1) โอกาสในการเกิดภาระหนี้สินของผู้บริโภค ที่มีสลานภาพเป็นหุ้นส่วน 

ผู้บริโภคมีสถานภาพจากการขอใช้ทุน เป็นหุ้นส่วนในที่อยู่อาศัยร่วมกับ 
สถาบันการเงินดังนั้นในกรณีที่ผู้บริโภคมีความสามารถในการจ่ายลดลง เป็น 
ผลให้ไม,สามารถผ่อนชำระเงินงวดจ่ายไต้ในบางช่วงเวลา ทำให้ผู้บริโภค
ไม่มีภาระหนี้สินเกิดขึ้นต่อสถาบันการเงิน แต่ผู้บริโภคในฐานะหุ้นส่วน ที่ไม่ 
สามารถชื้อหุ้นเพิ่มทุนไต้ต่อไปนั้น (ทุนเพื่อการชื้อหุ้นในราคาบ้าน)

•  ผู้บริโภคจะไต้รับส่วนแบ่งค่าเช่าในอัตราส่วนทุน เต ิม ที่ตนไต้สะสม 
ไต้หรีออีกนัยหนึ่งคือ
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•  ในสถานภาพของผู้เช่า จำนวนเงินค่าเช่าที่ผู้บริโภคต้องจ่ายจริง (ก็คือ 
ส่วนที่ต้องจ่ายให้สถาบันการเงิน)จะไม่ลดลง จนกว่าผู้บริโภคจะม ี
ความสามารถในการชื้อหุ้นเพิ่มทุนไต้ต่อไป 

สรูป การไต้มาซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค โดยมีสถานภาพเป็นหุ้นส่วนชือ
ที่อยู่อาศัยร่วมกันกับสถาบันการเงิน พร้อมกับสถานภาพของผู้เช่าบัน ใน  
กรณีที่ผู้บริโภคต้องติดต้างชำระเงินหุ้นในราคาที่อยู่อาศัย ภาระหนีสิน
ของผู้บริโภคจะไม,เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้น เพราะเป็นข้อตกลงของการเป็น
หุ้นส่วน แต่ในสถานภาพของการเป็นผู้เช่าที่อยู่อาศัยนั้น ค่าเช่าที่ผู้'บริโภค 
ต้องจ่ายในภาวะดังกล่าวจะคงที่ (ตามสัดส่วนหุ้นในราคาบ้านสะสมที่คงที่
เนื่องจากผู้บริโภคต้องหยุดผ่อนเงินหุ้นชั่วคราว)จนกว่าจะมีความสามารถใน 
การจ่ายเพียงพอที่จะผ่อนชื้อส่วนเงินหุ้นในราคาบ้านเพิ่มขึ้น

1.4) กรณีผู้บริโภคไม่สามารถผ่อนจ่ายเงินงวดที่อยู่อาศัยต่อไปไต้ การเปลี่ยนแปลง 
ของสถานภาพและสิทธิในการที่จะอยู่อาศัยในที่อยู่เติมไต้ต่อไป

จากการศึกษา การขอใช้ทุนโดยวิธีการทางการเงินของสถาบันการเงิน 
ทั้ง 3 กรณีศึกษา พบว่ากรณีผู้บริโภคไม่สามารถผ่อนจ่ายเงินงวดที่อยู่อาศัย 
ไต้ต่อไป ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงสถานภาพของผู้บริโภคและสิทธิในการ 
ที่จะอยู่อาศ ัยในที่อย ู่เด ิมไต ้ต ่อไปแตกต่างก ัน อันเป็นผลสืบเนื่องมาจาก
สถานภาพเริ่มแรกของผู้บริโภคที่เก ิดขึ้นจากการขอใช้ท ุนอย่างแตกต่างกัน  
นั้นเอง ผลจากการศึกษาพบว่าสถานภาพของผู้บริโภคในเริ่มแรก ส่งผลต่อ 
การเปลี่ยนแปลงของสถานภาพและสิทธิของผู้บริโภคในการอยู่อาศัยต่อไป 
มีดัง 2 รูปแบบต่อไปนี้คือ
1.4.1) รูปแบบที่ 1 ะ ผู้บริโภคมีสถานภาพเชิงเดี่ยวเกิดขึ้น จากการขอใช้ทุน 
ด้วยวิธีการทางการเงินรูปแบบ
1. บวกกำไรล่วงหน้าแบบคงที่ ในต้นทุนที่อยู่อาศัยที่ขายให้แก่ผู้บริโภค ของ 
ระบบอิสลาม
2. บวกกำไรล่วงหน้าแบบไม่คงที่ ในจำนวนเงินต้นที่ให้ผู้บริโภคกู้ เพื่อซื้อ 
ที่อยู่อาศัย ของระบบดอกเบี้ย
ส่งผลต่อ
(1) สถานภาพเชิงเดี่ยวที่เกิดขึ้น ส่งผลให้สิทธิที่ผู้บริโภคจะไต้รับในภาวะที ่
ความสามารถในการจ่ายเป็นปกติ มีดังต่อไปบี้
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•  การมีสิทธเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยโดยสมบูรณ์ เมื่อได้ผ่อนชำระเงินงวด 
สุดท ้ายจนหมด(ซ ึ่งเป ็นผลมาจากการทำหน้าท ี่ในการจ่ายส ่วนเงินด ้น  
และส่วนเกินเงินด้นตามข้อตกลงที่ได้กำหนดไว้ล่วงหน้า)

•  แต่การจ่ายส่วนเงินด้นตามหน้าที่ของลูกค้านัน ผู้บริโภคจะไม,มีสิทธ 
ได้รับการปันผลตอบแทน จากส่วนเกินเงินด้น(ไม่ว่าจะเป็นส่วนเกินเงิน 
ด้นในรูปแบบของอัตราดอกเบี้ยเงินผู้ในระบบดอกเบี้ย หรือในรูปแบบ 
ของอัตราMark Up ในระบบอิสลาม) ที่ผ ู้บริโภคได้จ่ายไปแต่อย่างใด

(2) ดังนั้น สลานภาพเชิงเดี่ยวที่เกิดขึ้นส่งผลให้สิทธิที่ผู้บริโภคจะได้รับ ใน 
ภาวะที่ไม,สามารถผ่อนจ่ายเงินงวดที่อยู่อาศัยได้ต่อไป มีดังต่อไปนี
•  การจ่ายส่วนเงินด้นของผู้บริโภคตามหน้าที่ของลูกค้านั้น ในกรณีที่ไม่

สามารถที่จะผ่อนชำระเงินงวดจ่ายได้ต่อไป ผู้บริโภคจะเปลี่ยนแปลง
สถานภาพจากการเป็นลูกค้ามาเป็นลูกหนี้ สถาบันการเงินมีสิทธิ'ที่จะ
ยึดที่อยู่อาศัยดังกล่าวมาขายทอดตลาด เมื่องจากเป็นหลักทรัพย์ที่ใข้
คํ้าประกันการชำระหนี้ของผู้บริโภค(ตามข้อตกลงของการชื้อขาย และ 
ข้อตกลงของการผู้เงิน)

•  ดังนั้นการขวใช้ทุนด้วยวิธีการทางการเงิน รูปแบบที่ผู้บริโภคมี
สถานภาพเชิงเดี่ยวเกิดขึ้น คือเป็นลูกค้าจากการขอใช้ทุนนั้น ในภาวะ
ดังกล่าว ผู้บริโภคจึงไมมสิทธิทจะอยู่อาศัยในที่อยู่เดิมได้ต่อไป

สรูป การขอใช้ทุนในวิธีการทางการเงินรูปแบบที่ ผู้บริโภคมีสถานภาพ
เชิงเดี่ยวเกิดขึ้น ทำให้การจ่ายส่วนเงินด้นและส่วนเกินเงินด้นของผู้บริโภค 
ตามหน้าที่ของลูกค้าน ั้น สถาบันการเงินจะได้รับประโยชน์เพ ียงฝ่ายเดียว 
(จากการลงทุนให้ผู้เงินหรือขายที่อยู่อาศัยโดยตรงให้แก่ผู้บริโภค) ดังนั้นใน 
ภาวะดังกล่าว ส่วนเงินด้นและส่วนเกินเงินด้นที่ผู้บริโภคได้จ่ายไปนั้น
จะไม่ช่วยให้ผู้บริโภคมีสิทธิอยู่อาศัยในที่อยู่เดิมได้ต่อไป

1.4.1) รูปแบบที่ 2 ะ ผู้บริโภคมีสถานภาพเชิงช้อนเกิดขึ้น จากการขอใช้ทุน 
ด้วยวิธีการทางการเงินรูปแบบหุ้นส่วนผสมค่าเช่า ส่งผลต่อ 
(1) สลานภาพเชิงช้อนที่เกิดขึ้น ส่งผลให้สิทธิที่ผู้บริโภคจะได้รับในภาวะ 
ที่ความสามารถในการจ่ายเป็นปกติ มีดังต่อไปนี้
•  สิทธิที่ผู้บริโภคจะได้รับเหมือนลัน ไม,ว่าจะเป็นการจ่ายส่วนเงินด้นตาม 

หน้าที่ของหุ้นส่วน และการจ่ายส่วนเงินด้นตามหน้าที่ของลูกค้านั้นคือ
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•  การมีสิทธเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยโดยสมบูรณ์ เมือได้ผ่อนชำระเงินงวด 
สุดท้ายจนหมด(ซึ่งเป ็นผลมาจากการทำหน้าท ี่ในการจ่ายส่วนเงินด้น  
และส่วนเกินเงินด้นตามข้อตกลงที่ได้กำหนดไว้ล่วงหน้า)

•  แต่การจ่ายส่วนเงินด้นตามหน้าที่ของหุ้นส่วนนัน ผู้บริโภคจะมีสิทธิ 
ได้รับการปนผลตอบแทน (ตามสัดส่วนหุ้นสะสมในแต่ละเดือน) จาก 
ส่วนเกินเงินด้น(หรือรายได้จากค่าเช่านั่นเอง) ที่ผู้บริโภคได้จ่ายไปกลับ 
คืน

(2) ดังนั้นสถานภาพเชิงช้อนที่เกิดขึ้น ส่งผลให้สิทธิที่ผู้บริโภคจะได้รับใน 
ภาวะที่ไม่สามารถผ่อนจ่ายเงินงวดที่อยู่อาศัยได้ต่อไป มีดังต่อไปนี
•  การจ่ายส่วนเงินด้นของผู้บริโภคตามหน้าที่ของหุ้นส่วนนั้น แม้ในกรณีที่

ไม่สามารถที่จะผ่อนชำระเงินงวดจ่ายได้ต่อไป ผู้บริโภคก็ยังคงมี
สถานภาพของหุ้นส่วนเช่นเดิม และยังคงมีสิทธิทจะได้รับการปนผล
ตอบแทน ในรายได้จากค่าเช่า(ที่ผู้บริโภคได้จ่ายไปตามหน้าที่ของผู้เช่า) 
ตามสัดส่วนหุ้นสะสมในแต่ละเดือนนั่นเอง

•  ด้วยเหตุนี้ การขอใช้ทุนด้วยวิธีการทางการเงินรูปแบบที่ ผู้บริโภคม ี
สถานภาพเชิงช้อนเกิดขึ้นคือเป็นหุ้นส่วนร่วมกับเป็นผู้เช่านั้น ส่งผลให  ้
ในภาวะที่ผู้บริโภคไม่สามารถผ่อนจ่ายเงินงวดที่อยู่อาศัยต่อไปได้ เนื่อง 
จากสถานภาพเชิงช้อนดังกล่าว จะช่วยให้ผู้บริโภคสามารถที่จะอยู่อาศัย 
ในที่เดิมได้ต่อไป (สิทธิอันเนื่องมาจากการจ่ายส่วนเงินต้นตามหน้าที่ของ 
หุ้นส่วน)โดยการจ่ายค่าเช่าตามราคาตลาด(จ่ายส่วนเกินเงินด้นในรูปแบบ 
ค่าเช่าตามหน้าที่ของผู้เช่า)ค่าใช้จ่ายของผู้บริโภคในภาวะดังกล่าว คือการ 
รับผิดชอบค่าเช่าเฉพาะในสัดส่วนหุ้นของสถาบันการเงินเท่านั้น ดังนั้น 
ค่าเช่าที่ผู้บริโภคต้องจ่ายจริงจึงเป็นค่าเช่าที่ถูกกว่าราคาตลาด

สรูป การขอใช้ทุนในวิธีการทางการเงินที่ ผู้บริโภคมีสถานภาพเชิงช้อน
เกิดขึ้น ทำให้การจ่ายส่วนเงินด้นและส่วนเกินเงินด้นของผู้บริโภคตามหน้าที่ 
ของหุ้นส่วนร่วมกับผู้เช่านั้น สถาบันการเงินไม่ใช่ผู้ได้รับประโยชน์เพียง
ผ่ายเดียว แต่ผู้บริโภคจะเป็นผู้มีส่วนได้รับประโยชน์ดังกล่าวด้วย (ตามข้อ 
ตกลงของการลงทุนเป็นหุ้นส่วน) ดังนั้นในภาวะดังกล่าว ส่วนเงินด้นและ 
ส่วนเกินเงินต้นที่ผู้บริโภคได้จ่ายไปนั้น จะช่วยให้ผู้บริโภคมีสิทธิอยู่อาศัย
ในที่อยู่เดิมได้ต่อไปโดยจ่ายค่าเช่าในอัตราที่ถูกกว่าราคาตลาด
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1.5) กรณีผู้บริโภคไม่สามารถผ่อนจ่ายเงินงวดที่อยู่อาศัยได้ต่อไป สิทธิและหน้าท  ี
ของสถาบันการเงินในการจัดการกับที่อยู่อาศัย

จากการศึกษาการขอใช้ทุนโดยวิธีการทางการเงินของสถาบันการเงิน 
ท้ัง 3 กรณีศึกษา พบว่าในกรณีที่ผู้บริโภคไม่สามารถผ่อนจ่ายเงินงวดที่อยู่อาศัย 
ได้ต่อไป ส่งผลต่อสิทธิของสถาบันการเงินในการจัดการต่อที่อย่อาศัยดังกล่าวV ' I ' ] !  71 J ' 7น้นแตกต่างกัน อันเป็นผลสืบเนืองมาจากสถานภาพของผู้บริโภคทีเกิดขนจาก 
การขอใช้ทุน และรูปแบบสัญญาที่นำมารองรับในระหว่างการใช้ทุนอย่าง
แตกต่างกันนั่นเอง ผลการศึกษาพบว่าลักษณะสถานภาพของผู้บริโภคมี 2
รูปแบบ คือ
1.5.1) รูปแบบที่ 1 : สิทธิของสถาบันการเงินในการเข้าจัดการที่อยู่อาศัย ใน  
กรณีที่

ผู้บริโภคมีสถานภาพเป็นลูกค้าจากการขอใช้ทุนโดยวิธีการทางการเงิน
รูปแบบ
1. บวกกำไรล่วงหน้าแบบคงที่ ในต้นทุนที่อยู่อาศัยที่ขายให้นก'ทู้บ?โภค ของ 
ระบบอิสลาม
2. บวกกำไรล่วงหน้าแบบไม่คงที่ ในจำนวนเงินต้นที่ให้ทู้บ?โภคทู้เพื่อซื้อ 
ที่อยู่อาศัย ของระบบดอกเบี้ย

ส่งผลต่อ
(1) สิทธิของสถาบันการเงินในการจัดการต่อที่อยู่อาศัยดังกล่าว

วิธีการทางการเงินทั้ง 2 รูปแบบ ผู้บริโภคต่างก็มีสถานภาพการเป็นลูกค้า 
จากการขอใช้ทุน ในขณะที่สถาบันการเงินมีสถานภาพเป็นผู้ขายสินค้า หรือ 
ผู้ใน้ผู้เงิน ซึ่งเป็นการใน้ผู้บริโภคใช้เงินทุน โดยที่สถาบันการเงินไม่ต้องการที่ 
จะร่วมรับผิดชอบในความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นแก,ผู้บริโภค อันเนั่องมาจากความ 
สามารถในการจ่ายที่ลดลง ดังนั้นในภาวะดังกล่าวสถาบันการเงินจึงมีสิทธใน 
การเข้าอึดที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค ที่ใช้เป็นหลักทรัพย์คํ้าประกันการขอใช้ทุน 
แต่ลักษณะการเข้าอึดนั้น แตกต่างกันตามรูปแบบสัญญาที่นำมารองรับใน
ระหว่างการใช้ทุน ดังบี้คือ

(1.1) ในกรณีที่ใช้สัญญาเงินผู้รองรับ ในระหว่างการใช้ทุน
สถาบันการเงินมีส ิทธเข้าอึดที่อยู่อาศัยเพ ื่อทำการขายทอดตลาด 

เมื่อผ่านขั้นตอนการฟ้องร้องบังคับคดีเท่านั้น
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สถาบันการเงินมีสิทธเข้ายึดที่อยู่อาศัย เพื่อทำการขายทอดตลาด 
ได้บันทีที่ผู้บริโภคขาดการผ่อนชำระติดต่อกันเกิน 2 งวด โดยไม่ต้องผ่าน 
ขั้นตอนการฟ้องร้องบังคับคดี
หมายเหตุ :ในระบบอิสลามไม่ว่าสถาบันการเงินจะยึดที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค 
ตามเงื่อนไขของสัญญาเช่าชื้อหรือตามเงื่อนไขของสัญญาเงินด้ก็ตาม รายไต  ้
จากการนำที่อยู่อาศัยดังกล่าวออกขายทอดตลาดบัน สถาบันการเงินจะ
หักเฉพาะในส่วนที่ผู้บริโภคยังคงติดด้างชำระหนี้เท่านั้น รายได้ในส่วน
ที่เหลือจากการชำระหนี้เป็นสิทธิทั้ผู้บริโภคจะได้รับกลับคืน 
สรุ[ป ในกรณีที่ผู้บริโภคไม,สามารถผ่อนจ่ายเงินงวดที่อยู่อาศัย ได้ต่อไป
สถาบันการเงินมีสิทธิทั้จะเข้ายึดที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคไต้ ในกรณีที่ร ูปแบบ 
ของการให้ใช้ทุนนี้นผู้บริโภคมีสถานภาพเป็นลูกด้า

1.5.2) รูปแบบที่ 2 ะ สิทธิของสถาบันการเงินในวิธีการทางการเงินรูปแบบ 
ที่ผู้บริโภคมีสถานภาพเป็นหุ้นส่วนร่วมกับผู้เช่า จากการขอใช้ทุนด้วยวิธี
การทางการเงินรูปแบบหุ้นส่วนผสมค่าเช่า ส่งผลต่อ 
(1) สิทธิของสถาบันการเงินในการจัดการต่อที่อยู่อาศัยดังกล่าว

ผู้บริโภคและสถาบันการเงิน ต่างก็มีสถานภาพเป็นหุ้นส่วนในที่อยู่อาศัย 
ร่วมกัน ดังนั้นในภาวะที่ผู้บริโภคซึ่งเป็นหุ้นส่วนได้หยุดผ่อนเงินหุ้นใน
ราคาที่อยู่อาศัยแด้ว แต่ด้วยหน้าที่ตามสถานภาพของผู้เช่า ผู้บริโภคยังคง 
ต้องจ่ายค่าเช่าในอัตราที่ลูกกว่าราคาตลาด และในกรณีที่ผ ู้บริโภคไม่สามารถ 
จ่ายค่าเช่าที่ลูกกว่าราคาตลาดไต้ ซึ่งกลายเป็นการลงทุนที่ไม่ก่อให้เกิดรายได  ้
แก่หุ้นส่วนผู้ร่วมลงทุนทั้ง 2 ฝ่าย(ผู้บริโภค และ สถาบันการเงิน)

ตามข้อตกลงของการเป็นหุ้นส่วนนั้น สถาบันการเงินไมมสิทธิทจะยึด
ที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคไต้ แต่ด้วยหน้าที่ของสถาบันการเงินซึ่งเป็นผู้ดูแล
ผลประโยชน์ของผู้ฝากเงินประเภทเพื่อการลงทุนทั่วไปนั้น การจัดการต่อ
กรณีของผู้บริโภคซึ่งไม่สามารถจ' เยค่าเช ่า(ซ ึ่งล ูกกว่าราคาตลาด)ได้ต ่อไป  
สถาบันการเงินจะใช้สิทธิของการเป็นหุ้นส่วนฝ่ายหนึ่ง เรียกร้องหรือ
ฟ้องร้องให้ผู้บริโภคซึ่งเป็นหุ้นส่วนอีกฝ่ายหนึ่งทำการขายที่อยู่อาศัยดังกล่าว 
แล้วนำส่วนที่เป็นผลกำไรหรือขาดทุนจากการขายนั้น มาปนผลกันตาม
สัดส่วนหุ้นที่แต่ละฝ่ายถือครอง
สรูป ในกรณ ีท ี่ผ ู้บร ิโภคไม ่สามารถผ ่อนจ ่ายเง ินงวดท ี่อย ู่อาศ ัยได ้ต ่อไป  
สถาบันการเงินไม่มีสิทธิทจะเข้ายึดที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคได้ ในกรณีที่
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ร ูป แบบ ของการให ้ใช ้ท ุน น ั้น ผ ู้บ ร ิโภ คม ีสถาน ภ าพ เป ็น ห ุ้น ส ่วน ร ่วม ก ับ  
สถาบันการเงิน แ ต ่มีสิทธในการเรียกร้องหรือทำการฟ้องร้องให้ผู้บริโภค
ขายที่อยู่อาศัยเท่านั้น

1.3.3 สรุปข้อเด่นห้อยที่เกิดขึ้นในแต่ละวิธีการทางการเงิน ตามประเด็นผลกระทบ
(2) สรุปข้อเด่นห้อยที่เกิดขึ้นในแต่ละวิธีการทางการเงิน สำหรับผู้ประกอบการ ตาม 

ประเด็นผลกระทบ
2.1) สถานภาพของผู้ประกอบการที่เกิดขึ้นแตกต่างกัน จากการขอใช้ทุนใน 
แต่ละวิธีการทางเงิน ส่งผลต่อ

จากการศึกษาการขอใช้ทุนโดยวิธีการทางการเงินของสถาบันการเงิน 
ท้ัง 3 กรณีศึกษา พบว่าสถานภาพของผู้ประกอบการที่เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุน 
อย่างแตกต่างกันนั้น ส่งผลต่อความมีอิสระในการดำเนินงานของผู้ประกอบการ 
และความจำเป็นที่ผ ู้ประกอบการจะห้องใช้หลักทรัพย์คาประกันในการขอใช้ทุน  
นั้นแตกต่างกัน ผลการศึกษาพบว่าลักษณะสถานภาพของผู้ประกอบการจาก
การขอใช้ทุนนั้น มี 2 รูปแบบ คือ
2.1.1) รูปแบบที่ 1 ะผู้ประกอบการมีสถานภาพของการเป็นลูกห้าเกิดขึ้น จากการ 
ขอใช้ทุนห้วยวิธีการทางการเงิน
1 . บวกกำไรล่วงหน้าแบบคงที่ ในสินห้าที่ขายให,'แก่,ผู้บ่ระกอบการเพ ื่อ !ช้ในการ 

ดำเนินโครงการ ของระบบอิสลาม
2. บวกกำไรล่วงหน้าแบบไม,คงที่!นจำนานเงินต'นที่ให้ผู้ประกอบการนิเพื่อดำเนิน 
โครงการ ของระบบดอกเบี้ย
ส่งผลต่อ
(1 ) ความมีอิสระในการดำเนินงานของผู้ประกอบการ

สถานภาพของผู้ประกอบการในการเป็นลูกค้าจากการใช้ทุนห้วยวิธีการทาง 
การเงิน 2 รูปแบบ ต่างก็เป็นการให้ใช้ทุนในรูปแบบที่สถาบันการเงินไม่ห้องการ 
เช้าร่วมเสี่ยงในธุรกิจร่วมกับผู้ประกอบการ ทำให้ผู้ประกอบมีอิสระในการดำเนิน 
งานเต็มที่
(2) ความจำเป็นในการใช้หลักทรัพย์คํ้าประกัน ในการขอใช้ท ุน

ดังนั้นการเช้าใช้ทุนในลักษณะเช่นนี้ ผู้ประกอบการจะต้องมีหลักทรัพย์
เพื่อคาประกันการชำระหนี้ ต่อสถาบันการเงิน
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สรูป พู้ประกอบการที่ขอใช้ทุนในวิธีการทางการเงินรูปแบบที่ตนมี สถานภาพ 
ของการเป็นลูกค้าเกิดขึ้นจากการขอใช้ทุนนั้น จะมีอิสระในการบริหารงานเช่นเดิม 
และจะต้องมีหลักทรัพย์คํ้าประกันต่อสถาบันการเงินในการขอใช้ทุนอีกด้วย
2.1.2) รูปแบบที่2 ะผู้ประกอบการมีสถานภาพของการเป็นหุ้นส่วนหรือผู้ร่วมลงทุน 
เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุน ส่งผลต่อ
(1) ความมีอิสระในการดำเนินงานของผู้ประกอบการ

สถานภาพของผู้ประกอบการในการเป็นหุ้นส่วน หรือผู้ร่วมลงทุนจากการ 
ใช้ทุนด้วยวิธีการทางการเงินแบบปนผลกำไรขาดทุนร่วมกัน เป็นการให้ใช้ทุน
ในรูปแบบที่สถาบันการเงินมีความพร้อม และยินดีเข้าร่วมเสี่ยงในธุรกิจร่วมกับ
ผู้ประกอบการ ดังนั้นสถาบันการเงินจึงต้องเข้ามามีส่วนร่วมในการบริหารงาน 
หรือติดตามควบคุมและตรวจสอบการดำเนินงานของโครงการ ทำให้
ผู้ประกอบการมีอิสระในการดำเนินงาน น้อยกว่าการใช้ทุนในรูปแบบที่มี
สถานภาพการเป็นลูกค้า
(2) ความจำเป็นในการใช้หลักทรัพย์คาประกันในการขอใช้ทุน

ดังนั้นการเข้าใช้ท ุนในลักษณะเช่นนี้ ผู้ประกอบการไม่ต้องมีหลักทรัพย์ 
เนื่อคาประกันการชำระหนี้ ต่อสถาบันการเงิน เพราะเป็นข้อตกลงในการให้ใช้ทุน 
ตามวิธีการทางการเงินรูปแบบการปนผลกำไรขาดทุนร่วมกันตามผลประกอบการ 
ที่เกิดขึ้นจริง
สรูป ผู้ประกอบการที่ขอใช้ทุนในวิธีการทางการเงินรูปแบบที่ตนมี สถานภาพ 
ของการเป ็นหุ้นส ่วนหรือผู้ร ่วมลงทุนจากการขอใช้ท ุนนั้น จะต้องดำเนินการ 
บริหารงานร่วมกับสถาบันการเงิน ดังนั้นจึงไม่จำเป็นที่จะต้องมีหลักทรัพย์
คำประกันต่อสถาบันการเงิน ในการขอใช้ทุนแต่อย่างใด
2.2) ลักษณะของผลตอบแทนที่ผู้ประกอบการต้องจ่าย หรือต้นทุนทางธุรกิจของ 
ผู้ประกอบการที่เกิดขึ้นแตกต่างกัน จากการขอใช้ทุนในแต่ละวิธีการทางการเงิน 
ส่งผลต่อ

จากการศึกษาการใช้ทุน ต้วยวิธีการทางการเงินของสถาบันการเงินทั้ง 3 
กรณีศึกษาพบว่า ลักษณะของผลตอบแทนที่ผู้ประกอบการต้องจ่าย หรือต้นทุน 
ทางธุรกิจที่เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุนนั้น มีความแตกต่างกันตามรูปแบบวิธีการ
ทางการเงินในการขอใช้ทุน ส่งผลต่อโอกาสของการเกิดต้นทุนดังกล่าว และการ 
แปรผันของจำนวนต้นทุนที่เกิดขึ้นอย่างแตกต่างกัน อันเป็นผลสืบเนื่องมาจาก
สถานภาพของผู้ประกอบการที่เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุนอย่างแตกต่างกันนั้นเอง
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ผลการศ ึกษาพบว ่าล ักษณ ะสลานภาพของผ ู้ประกอบการ อันส่งผลต่อ 
ลักษณะของผลตอบแทนจ่ายจากการขอใช้ทุนนัน มี 2 รูปแบบ คือ
2.2.1)รูปแบบที่ 1 ะผู้ประกอบการมีสถานภาพของการเป็นลูกค้าเกิดขึ้นจากการ 
ขอใช้ทุนด้วยวิธีการทางการเงิน
[.บวกกำไรล่วงหน้าแบบคงที่ ในสินต้'พี่ชายให'แก่ผู้ประกอบการ เพื่อใช้ในการ 

ดำเนินโครงการ ของระบบอิสลาม
2.บวกกำไรล่วงหน้าแบบไม,คงที่ ในจำนวนเงินต้นที่ใฬ้ผู้ประกอบการกู้เพื่อดำเนิน 
โครงการ ของระบบดอกเบี้ย 
ส่งผลต่อ

(1) โอกาสในการเกิดด้นทุนทางธุรกิจจากการขอใช้ทุน
สถานภาพของผู้ประกอบการ ในการเป็นลูกค้าจากการใช้ทุนด้วยวิธีการ

ทางการเงินทั้ง 2 รูปแบบ ต่างก็เป็นการให้ใช้ทุนในรูปแบบที่สถาบันการเงินไม่ 
ต้องการเข้าร่วมเสี่ยงในธุรกิจร่วมกับผู้ประกอบการ ทำให้ผู้ประกอบต้องจ่าย
ผลตอบแทนให้แก'สถาบันการเงินแน่นอน หรืออีกนัยหนึ่งคือผู้ประกอบการมี
ด้นทุนทางธุรกิจจากการใช้ทุนเกิดขึ้นแน่นอน ไม่ว่าผลของการประกอบการจะ
เป็นกำไรหรือขาดทุนก็ตาม
(2) การแปรผันของจำนวนด้นทุนทางธุรกิจที่เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุน

ต้นทุนทางธุรกิจที่เกิดขึ้นดังกล่าว หรือลักษณะผลตอบแทนที่ผู้ประกอบการ 
ต้องจ่ายจากการขอใช้ทุนด้วยวิธีการทางการเงินทั้ง 2 รูปแบบนั้น ต่างก็แปรผัน 
ตามป็จจัย 3 ประการดังต่อไปบี้เหมือนกัน แต่แตกต่างกันตามแนวความคิดของ 
ระบบการเงินที่แตกต่างกัน คือ
1) ต้นทุนของสถาบันการเงิน

•  ระบบอิสลาม
ต้นทุนดังกล่าวคือสินค้าที่นำมาขายต่อให้ผู้ประกอบการ

•  ระบบดอกเบี้ย
ต้นทุนดังกล่าวคือเงินด้นที่ให้ผู้ประกอบการกู้

2) ระยะเวลาที่สถาบันการเงินให้ใช้ทุน
•  ระบบอิสลาม

ระยะเวลาดังกล่าวไม่ครอบคลูมรวมถึงระยะเวลาที่ผิดนัด ชำระหนี้
•  ระบบดอกเบี้ย

ระยะเวลาดังกล่าวครอบคลุมรวมถึงระยะเวลาที่ผิดนัดชำระหนี้
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3) อัตราผลตอบแทนที่สถาบันการเงินไต้กำหนดK ล่วงหน้า 
•  ระบบอิสลาม

ค ิด ผ ลต อบ แท น เป ็น กำไรท ี่บ วกล ่วงห น ้าแบ บ ค งท ี่(อ ัตราMarkup) 
ในต้นทุนสินอัา 

•  ระบบดอกเบี้ย
คิดผลตอบแทนเป็นกำไรที่บวกล่วงหน้าแบบไม่คงที่ (อัตราดอกเปีย) ใน 

จำนวนเงินต้น
ส■ เป ผู้ประกอบการที่ขอใช้ทุนในวิธีการทางการเงินรูปแบบที่ตนมีสถานภาพของ 
การเป็นลูกต้าเกิดขึ้นจากการขอใช้ทุนบี้น ลักษณะของผลตอบแทนที่
ผู้ประกอบการต้องจ่ายให้แก,สถาบันการเงิน หรือต้นทุนทางธุรกิจที่เคิดขึ้นจาก
การขอใช้ทุนนั้นเป็นต้นทุนที่จะต้องเกิดขึ้นแน่นอน ไม่ว่าผลของการประกอบการ 
จะเป็นกำไรหรือขาดทุนก็ตาม และจำนวนของต้นทุนที่เกิดขึ้นดังกล่าว จะแปรผัน 
ตามส่วนต้นทุนของสถาบันการเงิน (ในการลงทุนให้ผู้เงินหรือการลงทุนขาย
สินห้า) เป็นหลัก
2.2.2) รูปแบบที่ 2 ะ ผู้ประกอบการมีสถานภาพของการเป็นหุ้นส่วน หรือผู้ร่วม
ลงทุนเกิดขึ้นจากการขอใช้ทุน ส่งผลต่อ
(1 ) โอกาสในการเกิดต้นทุนทางธุรกิจจากการขอใช้ทุน

สถานภาพของผู้ประกอบการในการเป็นหุ้นส่วน หรือผู้ร่วมลงทุนห้วยวิธี
การทางการเงินรูปแบบการปนผลกำไรขาดทุนร่วมกัน ซึ่งเป ็นการให้ใช้ท ุนใน
ร ูปแบบท ี่สถาบ ันการเง ิน  ต ้องการเข ้าร ่วมเส ี่ยงในธ ุรก ิจก ับผ ู้ประกอบการ  
ทำให้ผู้ประกอบต้องจ่ายผลตอบแทนให้แก'สถาบันการเงินก็ต่อเมื่อ มีผลกำไร
เกิดขึ้นจากการประกอบการเท่านั้นหรืออีกนัยหนึ่งคือ ผู้ประกอบการมีต้นทุน
ทางธุรกิจจากการใช้ทุนเกิดขึ้นเฉพาะ ในกรณีที่ผลของการประกอบการเป็นกำไร 
เท่านั้น
(2) การแปรผันของ จำนวนต้นทุนทางธุรกิจที่เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุน

ต้นทุนทางธุรกิจที่เกิดขึ้น หรือลักษณะของผลตอบแทนที่ผู้ประกอบการ
ต้องจ่ายให้แก่สถาบันการเงิน จากการขอใช้ทุนด้วยวิธีการทางการเงินรูปแบบ
การปีนผลกำไรขาดทุนร่วมกันนั้น การแปรผันของผลตอบแทนจ่ายจะเป็นไปตาม 
ส่วนของผลกำไรที่เกิดขึ้นตามผลประกอบการจริง ในขณะที่การขอใช้ทุนใน
รูปแบบที่ผู้บริโภคมีสถานภาพเป็นลูกห้านั้น การแปรผันของผลตอบแทนจ่าย
จะเป็นไปตามส่วนต้นทุนของสถาบันการเงิน
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สรุป ผู้ประกอบการที่ขอใช้ทุนในวิธีการทางการเงินรูปแบบที่ตนมีสถานภาพ
ของการเป็นหุ้นส่วนหเอผู้ร่วมลงทุนจากการขอใช้ทุน ลักษณะของผลตอบแทน 
ที่ผู้ประกอบการต้องจ่ายให้แก'สถาบันการเงิน หรือต้นทุนทางธุรกิจที่เกิดขึ้นจาก 
การขอใช้ทุนนั้น เป็นต้นทุนฯที่จะเกิดขึ้นเฉพาะในกรณีที่ผลของการประกอบการ 
เป็นกำไรเท่านั้นและจำนวนต้นทุนฯที่เกิดขึ้นดังกล่าว จะแปรผันตามส่วนของ
ผลกำไรที่เกิดขึ้นจริงจากการประกอบการเป็นหลัก

2.3) กรณีโครงการประสบปัญหาไม่สามารถใช้ทุนคืนไต้ในบางช่วงเวลา
จากการศึกษาการขอใช้ทุนโดยวิธีการทางการเงินของสถาบันการเงิน 

ทั้ง 3 กรณีศึกษา พบว่ากรณีโครงการประสบปัญหาไม่สามารถใช้ทุนคืนไต้ใน
บางช่วงเวลาส่งผลต่อ โอกาสในการเกิดภาระหนี้สินของผู้ประกอบการ และการ 
เปลี่ยนแปลงของภาระหนี้สินอย่างแตกต่างกันนั้น อันเป็นผลสืบเนื่องมาจาก
สถานภาพของผู้ประกอบการที่เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุนอย่างแตกต่างกันนั้นเอง ผล 
การศึกษาพบว่า ลักษณะสลานภาพของผู้ประกอบการ อันส่งผลต่อลักษณะของ 
ภาระหนี้สินนั้น มี 2 รูปแบบ คือ
2.3.1) รูปแบบที่ 1 ะ ผู้ประกอบการมีสถานภาพของการเป็นลูกต้าเกิดขึ้นจากการ 
ขอใช้ทุนต้วยวิธีการทางการเงิน
1. บวกกำไรล่วงหน้าแบบคงที่ ในสินห้าที่ขพให้แกผู้ประกอบการเพื่อใช้ในการ 

ดำเนินโครงการ ของระบบอิสลาม
2. บวกกำไรล่วงหน้าแบบไม,คงท ี่!นจำนวนเงินต้นที่ให้ผู้บเระกอบการผู้เพื่อดำเนิน 
โครงการ ของระบบดอกเบี้ย
ส่งผลต่อ
(1) โอกาสในการเกิดภาระหนี้สินของผู้ประกอบการ

สถานภาพของผู้ประกอบการในการเป็นลูกค้า จากการใช้ทุนด้วยวิธีการทาง 
การเงินทั้ง 2 รูปแบบ ต่างก็เป็นการให้ใช้ทุนในรูปแบบที่สถาบันการเงินไม,ต้องการ 
เข้าร่วมเสี่ยงในธุรกิจร่วมกับผู้ประกอบการ ดังนั้นในกรณีที่โครงการประสบปัญหา 
ไม,สามารถใช้ทุนคืนไต้ในบางช่วงเวลานั้น ผู้ประกอบการจะมีภาระหนี้สินเกิดขึ้น 
ต่อสถาบันการเงินแน่นอน แต่การเปลี่ยนแปลงของภาระหนี้สินที่เกิดขึ้นนั้น
แตกต่างกันตามแนวความคิดของระบบการเงินที่แตกต่างลัน
(2) การเปลี่ยนแปลงภาระหนี้สินของผู้ประกอบการ

(2.1) การเปลี่ยนแปลงของภาระหนี้สิน ตามลักษณะของอัตราผลตอบแทน
จ่ายแบบดอกเบี้ย
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•  ภาระหนีสินที่เกิดขึนจากการณู้งินในระบบดอกฒีย เปลียนแปลงตาม
1) จำนวนเงินต้นที่คู้ประกอบการติดค้างชำระหนี
2) ระยะเวลาที่ผู้ประกอบการคู้เงิน (รวมถึงระยะเวลาที่ตกลงกันไว้ล่วงหน้าว่าจะ 

ชำระหนี้ และระยะเวลาที่ติดค้างเกินกว่าที่ตกลงกันไว้)
3) อัตราดอกเบี้ยที่สถาบันการเงินกำหนด ซึ่งเป็นอัตราที่สถาบันการเงิน 

เปรียบเทียบปรับลูกค้าที่ผิดนัดชำระหนี
(2.2) การเปลี่ยนแปลงของภาระหนีสิน ตามลักษณะของอัตราผล

ตอบแทนจ่ายแบบMark Up จากการชื้อสินค้าในระบบอิสลาม ภาระหนีสินที่เกิดขึ้น 
จากการชื้อสินค้าในระบบอิสลามจะคงที่ ไม,แปรผันตามปัจจัยทัง 3 ประการเช่น
ในระบบดอกเบี้ย เพราะเป็นข้อตกลงของการชื้อขายสินค้าซึ่งเป็นตัวงานชัดเจน(ผล 
จากการทำงานของมนุษย์) และให้คุณค่าต่อเงินเป็นตัวกลางในการใช้แลกเปลี่ยน 
สินค้าและบริการเท่านั้น ระยะเวลาที่ผิดบัดชำระหนี้จะไม่มีผลต่อการเปลี่ยนแปลง 
ของอัตราMark Up(!ต'อย่างใด แต่กรณีตังกล่าวคู้ประกอบการทำให้สถาบันการเงิน 
ต้องทำงานและใช้ทรัพยากรเพิ่มขึ้นในการจ้างพนักงานในการติดตามหนี้ ตัง
นี้นคู้ประกอบการจะต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าวที่เกิดขึ้น อันเนื่องมาจาก
การผิดนัดชำระหนี้ของตน
สรูป คู้ประกอบการที่ขอใช้ทุนในวิธีการทางการเงินรูปแบบที่ ตนมีสถานภาพ
ของการเป็นลูกค้าเกิดขึ้นจากการขอใช้ทุนนั้น กรณีโครงการประสบป้ญหาไม,
สามารถใช้ทุนคืนไต้ในบางช่วงเวลา คู้ประกอบการจะมีภาระหนี้สินเกิดขึ้นต่อ
สถาบันการเงินแน่นอน แต่การเปลี่ยนแปลงของภาระหนี้สินที่เกิดขึ้นนี้นแตกต่าง 
กัน ตามแนวความคิดของระบบการเงินที่ให้คุณค่าและความสำคัญต่อเงินอย่าง
แตกต่างกัน

2.3.2)รูปแบบที่ 2 ะ คู้ประกอบการมีสถานภาพของการเป็นหุ้นส่วนหรือคู้ร่วมลงทุน 
เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุน ส่งผลต่อ 

(1) โอกาสในการเกิดภาระหนี้สินของคู้ประกอบการ
สถานภาพของคู้ประกอบการในการเป็นหุ้นส่วนหรือคู้ร่วมลงทุนด้วยวิธีการ 

ทางการเงินรูปแบบการปีนผลกำไรขาดทุนร่วมกัน ซึ่งเป็นการให้ใช้ทุนในรูปแบบที ่
สถาบันการเงินต้องการเข้าร่วมเสี่ยงในธุรกิจกับคู้ประกอบการ ดังนั้นในกรณีที่
โครงการประสบปัญหาไม่สามารถใช้ทุนคืนไต้ในบางช่วงเวลานั้น คู้ประกอบการ 
จะไม่มีภาระหนี้สินเกิดขึ้นต่อสถาบันการเงินแต่อย่างใด
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สรุป ผู้ประกอบการที่ขอใช้ทุนในวิธีการทางการเงินรูปแบบที่ ตนมีสถานภาพ
ของการเป็นทุ'นส่วนหเอผู้ร่วมลงทุนจากการขอใช้ทุนบัน กรณีโครงการประสบ
ปัญหาไม,สามารถใช้ทุนคืนได้ในบางช่วงเวลา ผู้ประกอบการจะไม่มีภาระหนีสิน
เกิดขึ้นต่อสถาบันการเงินแต่อย่างใด ตามข้อตกลงของวิธีการทางการเงินรูปแบบ 
การปีนผลกำไรขาดทุนร่วมกัน

2.4) กรณีโครงการประสบปัญหาไม่สามารถใช้ทุนคืนได้ในระยะยาว ส่งผลต่อ
โอกาสในการเกิดภาระหนี้สินของผู้ประกอบการ และการเปลี่ยนแปลงภาระ 

หนี้สินอย่างแตกต่างกันนั้น อันเป็นผลสืบเนื่องมาจากสถานภาพของผู้ประกอบการ
ที่เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุนอย่างแตกต่างกันนั่นเอง ผลการศึกษาพบว่าลักษณะสถานภาพ 
ของผู้ประกอบการ อันส่งผลต่อลักษณะของภาระหนีสินบัน มี 2 รูปแบบ คือ
2.4.1) รูปแบบที่ 1 : ผู้ประกอบการมีสถานภาพของการเป็นลูกด้แกิดขึ้น จากการ
ขอใช้ทุนด้วยวิธีการทางการเงิน
1. บวกกำไรล่วงหน้าแบบคงที่ ในสินค้าที่ขายให้แก่ผู้ประกอบการ เที่อใช้ในการดำเนิน 
โครงการ ของระบบอิสลาม
2. บวกกำไรล่วงหน้าแบบไม่คงที่ ในจำนวนเงินค้นที่ให้ ผู้ประกอบการผู้เที่อดำเนิน 
โครงการ ของระบบดอกเบี้ย
ส่งผลต่อ
(1) สิทธิของสถาบันการเงินที่มีต่อผู้ประกอบการในภาวะด้งกล่าว

สถานภาพของผู้ประกอบการในการเป็นลูกด้าจากการใช้ทุนด้วยวิธีการทางการเงิน 
ท้ัง 2 รูปแบบ ต่างฌ็ปีนการใหไช้ทุนในรูปแบบที่สถาบันการเงินไม,ต้องการเข้าร่วม
เสี่ยงในธุรกิจร่วมกับผู้ประกอบการ ด้งนั้นในกรณีที่โครงการประสบปัญหาไม,สามารถ 
ใช ้ท ุนคืนได้ในระยะยาวนั้น สถาบันการเงินมีสิทธิทจะเข้ายึดหลักทรัพย์ที่ใช้คาประกัน 
การชำระหนี้ของผู้บริโภคแต่ลักษณะของการเข้ายึดนั้น แตกต่างกันตามรูปแบบสัญญา
ที่นำมาใช้รองรับในระหว่างการใช้ทุน ด้งต่อไปนี้คือ 
•  ในกรณีที่ใช้สัญญาเงินกัรองรับ ในระหว่างการใช้ทุน

สถาบันการเงินมีส ิทธเข้ายึดหลักทรัพย์คาประกันของผู้ประกอบการเพื่อนำไปขาย 
ทอดตลาดได้ เมื่อได้ผ่านขั้นตอนการฟ้องร้องบังคับคดีเท่านั้น
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•  ในกรณีที่ใช้สัญญาเช่าชื้อรองรับ ในระหว่างการใช้ทุน
สถาบันการเงินมีสิทธิ”เข้ายึดหลักทรัพย์คำประกันของผู้ประกอบการ เทือนำไปขาย 

ทอดตลาดได้ทันทีโดยไม่ต้องผ่านขั้นตอนการฟ้องรัองบังคับคดี เมื่อผู้ประกอบการ
ขาดการผ่อนชำระติดต่อกันเกิน 2 งวด

หมายเหตุ ะ ในระบบอิสลาม ไม่ว่าสถาบันการเงินมีสิทธเข้า ยึดหลักทรัพย์คำประกัน 
ของผู้ประกอบการตามเงื่อนไขของสัญญาเช่าชื้อหรือตามเงื่อนไขของสัญญาเงินผู้ก ็ตาม 
รายได้จากการนำทรัพย์สินดังกล่าวออกขายทอดตลาดนั้น สถาบันการเงินจะหักเฉพาะใน 
ส่วนที่ผู้ประกอบการยังคงติดด้างชำระหนี้เท่านั้น รายได้ในส่วนที่เหลือจากการหักภาระ 
หนี้สิน สถาบันการเงินจะต้องคืนให้ผู้ประกอบการ
ส'รูป ผู้ประกอบการที่ขอใช้ทุนในวิธีการทางการเงินรูปแบบที่ตน มีสถานภาพของการ 
เป็นลูกด้าเกิดขึ้นจากการขอใช้ทุนนั้น กรณีโครงการประสบปัญหาไม,สามารถใช้ทุนคืนได้ 
ในระยะยาว สถาบันการเงินมีสิทธิ”ที่จะเรียกร้องให้ผู้บริโภคชำระหนี้ โดยการเข้ายึด
หลักทรัพย์ที่ผู้บริโภคใช้คํไประกันตอสถาบันการเงินในการขอใช้ทุน ในส่วนของรูปแบบ 
การเข้ายึดนั้น จะมีความแตกต่างกันตามรูปแบบสัญญาที่นำมารองรับในระหว่างการใช้ทุน

1.4.1) รูปแบบที่ 2 ะ ผู้ประกอบการมีสถานภาพของการเป็นทุ้นส่วน หรือผู้ร่วมลงทุน
เกิดขึ้นจากการขอใช้ทุน ส่งผลต่อ
(1) หน้าที่ของสถาบันการเงินที่มีต่อผู้ประกอบการในภาวะดังกล่าว

สถานภาพของผู้ประกอบการในการเป็นหุ้นส่วน หรือผู้ร่วมลงทุนด้วยวิธีการ
ทางการเงินรูปแบบการปันผลกำไรขาดทุนร่วมกัน ซึ่งเป็นการให้ใช้ทุนในรูปแบบที่
สถาบันการเงินต้องการเข้าร่วมเสี่ยงในธุรกิจกับผู้ประกอบการ ดังนั้นในกรณีที่โครงการ 
ประสบปัญหาไม่สามารถใช้ทุนคืนได้ในระยะยาวนั้น บทบาทของสถาบันการเงินที่มีต่อ 
ผู้ประกอบการในกรณีดังกล่าว จะไม,มีสิทธิ”เข้ายึดหลักทรัพย์คาประกัน หรือเรียกร้องให  ้
ผู้ม่ระกอบการชำระหนี้แต่อย่างใด แต่ในทางตรงกันข้าม สถาบันการเงินมีหน้าที่ต้อง
รับผิดชอบการขาดทุนที่เกิดขึ้น ร่วมกับผู้ประกอบการ ตามข้อตกลงในวิธีการทางการเงิน 
รูปแบบการปันผลกำไรขาดทุนร่วมกัน
ส'รูป ผู้ประกอบการที่ขอใช้ทุนในวิธีการทางการเงินรูปแบบที่ ตนมีสถานภาพของการ
เป็นหุ้นส่วนหรือผู้ร่วมลงทุนจากการขอใช้ทุนนั้น กรณีโครงการประสบปัญหาไม,สามารถ 
ใช้ทุนคืนได้ในระยะยาว สถาบันการเงินมีหน้าที่ต้องรับผิดชอบต่อการขาดทุนที่เกิดขึ้น
ร่วมกับผู้ประกอบการ
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2.ประโยชน์ของการนำระบบการเงินไม่มีดอกเมียมาใช้เพือทีอแ'อาศัย มี 3 ประเด็นดังต่อไปนี คือ
2.1. ประโยชน์สำหรับผู้บริโภค
(1) มีทางเลือกทางการเงินเพื่อการได้มาซึ๋งที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้นจากเดิม
(2) ช่วยให้ผู้บริโภคกลุ่มที่ไม่ด้องการละเมิดข้อห้ามทางศาสนา' มีโอกาสใช้แหล่งเงินทุน 

ระยะอาวจากสถาบันการเงิน
(3) วิธีการทางการเงินเพื่อให้ผู้บริโภคได้มาชึ๋งที่อยู่อาศัย ในรูปแบบของการบวกกำไร

ล่วงหน้าแบบคงที่ (อัตรา Mark Up) ผู้บริโภคไม่ต้องพบกับความเสี่ยง ต่อการปรับตัว 
เพิ่มขึ้นของอัตราผลตอบแทนจ่าในตลอดระยะเวลาการผ่อนชำระ ขณะเดียวกันอัตรา
ผลตอบแทนจ่ายแบบคงที่(อัตรา Mark Up) ตลอดระยะเวลาในการผ่อนชำระบัน เม่ือ 
พิจารณาในแง่ของผลกระทบที่เกิดขึ้นแก,ผู้บริโภคในระหว่างการใช้ทุน เฉพาะในภาวะ 
ที่ความสามารถในการจ่ายของผู้บริโภคเป็นปกติบัน อัตรา Markup ตังกล่าว อาจเทียบ 
เคียงได้กับอัตราดอกเบี้ยที่ผู้บริโภคจะได้รับตลอดระยะเวลาการผ่อนชำระ ซึ่งตลาด
สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยระบบดอกเบี้ยในประเทศไทยปีจจุบันนั้น ไม่มีสถาบันการเงินใด 
ให้อัตราดอกเบี้ยเงินกู้แบบคงที่(ทั้งลูกค้าชั้นดีและลูกด้าอื่นๆ) เพื่อการซื้อที่อยู่อาศัย ได  ้
ตลอดอายุสัญญาการกู้เงิน

(4) ว ิธ ีการทางการเงินเพ ื่อให ้ผ ู้บริโภคได้มาซึ่งท ี่อยู่อาศัยในรูปแบบของการเป็นหุ้นส่วน  
ร่วมกับเป็นผู้เช่านั้น
•  เป็นวิธีการทางการเงินรูปแบบที่กำหนดให้ผู้บริโภค ฝากเงินในบัญชีเพื่อการลงทุน

ทั่วไปในเริ่มแรกจนกว่าจะครบจำนวนร้อยละ25-30 ของราคาที่อยู่อาศัยที่ตน
ต้องการเป็นเจ้าของ (ซึ่งเทียบเคียงได้กับเงินดาวน์บ้าน)และในระหว่างนั้นผู้บริโภค 
ก็จะได้ร ับการปันผลรายปีจากบัญชีเง ินฝากประเภทดังกล่าว ขณะเดียวกันมีข้อ
กำหนดให้ผู้บริโภคซื้อหุ้นเพิ่มขึ้นทุกปีอย่างน้อยปีละ 6 หุ้นขึ้นไป วิธีการตังกล่าว 
เป็นการบังคับให้ผู้บริโภคออมเงินในทางค้อม ซึ่งช่วยให้ผู้บริโภคมีเงินออมพร้อม 
กับเงินปันผล ซึ่งเป็นผลให้ผู้บริโภคมีเงินเก็บสะสมครบจำนวนร้อยละ25-30 ของ 
ราคาที่อยู่อาศัยได้เร็วยิ่งขึ้น และจะมีสิทธในการร่วมหุ้นกับสถาบันการเงินเพื่อซื้อ 
ที่อยู่อาศัยที่ตนด้องการได้เร็วยิ่งขึ้น

•  เมื่อพิจารณาในแง,ของผลกระทบที่เกิดขึ้นแก,ผู้บริโภคในระหว่างการใช้ทุน เฉพาะ
ในภาวะที่ความสามารถในการจ่ายของผู้บริโภคเริ่มวิกฤติ(อันเนื่องมาจากเหตุการณ์ 
ใดๆ อันเป็นผลให้รายได้ในครัวเรือนของผู้บริโภคลดลง) ผลของส่วนเงินด้นและ 
ส่วนเกินเงินด้นที่ผู้บริโภคจ่ายตามหน้าที่ของหุ้นส่วน และตามหน้าที่ของผู้เช่าใน
วิธีการทางการเงินรูปแบบตังกล่าวนั้น จะช่วยรองรับให้ผู้บริโภคสามารถที่จะ
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อยู่อาศัยในที่อยู่เดิมได้ต่อไป โดยจ่ายค่าเช่าให้แก,สถาบันการเงินในอัตราที่ลูกกว่า 
ราคาตลาด

(5) วิธีการทางการเงินเพื่อให้ผู้บริโภคได้มาซึ๋งที่อยู่อาศัยในระบบอิสลามทัง 2 รูปแบบบัน
จะช่วยรองรับ
•  ในกรณีที่ผู้บริโภคจำเป็นต้องติดด้างชำระเงินงวดจ่ายในบางช่วงเวลา ภาระหนีสิน

ของผู้บริโภคต่อกรณีดังกล่าวจะคงที่ ไม่เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นตามระยะเวลาที่
ผู้บริโภคต้องติดด้างชำระหนี้ และไม่มีการปรับอัตราผลตอบแทนจ่ายเพิ่มขึ้นแต่
อย่างใด ตามแนวความคิดของระบบการเงินแบบอิสลามซึ่ง ให้คุณค่ากับเงินเป็น 
เพียงวัตลุที่ใช้เป็นตัวกลางในการแลกเปลี่ยนสินด้าและบริการเท่านั้น

•  ในกรณีที่ผู้บริโภคไม่สามารถผ่อนชำระเงินงวดจ่ายที่อยู่อาศัยได้ต่อไป จน
สถาบันการเงินเข้ายึดที่อยู่อาศัยดังกล่าวไปขายทอดตลาดนั้น รายได้ที่เกิดขึ้นจาก
การขายทอดตลาดหลังจากที่ได้หักลบภาระหนี้สินของผู้บริโภคนั้น จะต้องส่ง
กลับคืนให้แก,ผู้บริโภค

2.2. ประโยชน์สำหรับผู้ประกอบการ
(1) มีทางเลือกทางการเงินเพื่อใช้ดำเนินโครงการที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้นจากเดิม
(2) ช่วยให้ผู้ประกอบการกลุ่มที่ไม,ต้องการละเมิดข้อห้ามทางศาสนา ม ีโอกาสใช ้

แหล่งเงินทุนจากสถาบันการเงินเป็นทุนหมุนเวียนในการดำเนินธุรกิจ
(3) วิธีการทางการเงินรูปแบบการปีนผลกำไรขาดทุนร่วมกัน ช่วยให้

•  ผ ู้ประกอบการไม ่ต ้องเผ ื่อต ้นท ุนความเส ี่ยงจากการเปล ี่ยนแปลงเพ ิ่มข ึ้นของ  
จำนวนดอกเบี้ยจ่าย ดังนั้นจะช่วยให้ผู้ประกอบการมีด้นทุนในการผลิตที่อยู่อาศัย 
ลดลง และส่งผลให้ราคาขายที่เสนอส่ผู้บริโภคนั้น เป็นราคาที่ถูกกว่าเดิม

•  ในกรณีที่โครงการมีป้ญหาประสบกับภาวะการขาดทุน บทบาทของ
สถาบันการเงินในวิธีการทางการเงินรูปแบบดังกล่าวนั้น มีหน้าที่รับผิดชอบ
การขาดทุนที่เกิดขึ้นร่วมกับผู้ประกอบการ โดยที่สถาบันการเงินเองไม่เกิดความ 
เสียหายใดๆ เนื่องจากเงินทุนที่สถาบันการเงินนำมาลงทุนในวิธีการทางการเงิน 
รูปแบบนี้ เป็นเงินทุนจากบัญชีเงินฝากเพื่อการลงทุนพิเศษซึ่ง ผู้ฝากเงินในบัญชี 
ดังกล่าวนั้น มีความเข้าใจและยอมรับในข้อตกลงว่า การปีนผลให้แก่เงินฝาก
ประเภทดังกล่าวนั้น ผู้ฝากจะไม่ได้รับการปีนผลเฉพาะในส่วนของกำไรเพียง
อย่างเดียวเท่านั้น แต่จะได้รับการปีนผลในส่วนของการขาดทุนที่เกิดขึ้นด้วย
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2.3. ประโยชน์สำหรับสถใบันกใรเงิน
(1) ไม่มีต้นทุนเกิดขึ้นจากการระดมทุนเงินฝาก จุดแข็งดังกล่าวส่งผลให้สถาบันการเงิน

สามารถที่จะ กำหนดอัตราผลตอบแทนจ่ายจากผู้ขอใช้ทุน ได้ในอัตราที่ตํ่ากว่าอัตรา
ดอกเบี้ยภาวะตลาด

(2) การดำเนินงานของสถาบันการเงินภายใต้แนวความคิดของการห้ามดอกฒีย แต่สามารถ 
ประกอบธุรกิจการด้าได้ ส่งผลให้สถาบันการเงินสามารถที่จะใช้วิธีการทางการเงิน เพ่ือ 
ให้บริการแก,ผู้บริโภคและผู้ประกอบการที่อยู่อาศัย ได้มากกว่า 1 วิธีการ

(3) แนวความคิดของระบบการเงินดังกล่าว ภายใต้ข้อตกลงของการปีนผลกำไรขาดทุนร่วม
กันระหว่างผู้ฝาก สถาบันการเงิน และผู้ประกอบการ ในตลอดกระบวนการนั้น ส่ง
ผลให้แม้ในภาวะที่เศรษฐกิจเริ่มวิกฤติซึ่งกำลังชื้อของผู้บริโภคขาดทายไป ทำให้
การขายที่อยู่อาศัยของผู้ประกอบการต้องประสบปัญหา ส่งผลต่อเนื่องให้ไม,มีส่วนของ 
การปีนผลกำไรกลับคืนให้แก่สถาบันการเงิน แต่เนื่องจากสถาบันการเงินไม่มีภาระ
ที่จะต้องจ่ายดอกเปียให้แก'ผู้ฝากเงินเช่นในระบบดอกเบีย จึงไม่ต้องตกอยู่ในภาวะที่มี 
ต้นทุนคงที่เกิดขึ้นแน่นอน ในขณะที่ผลจากการดำเนินธุรกิจนั้นไม่มีรายได้เกิดขึ้น นับ 
เป็นความสมดุลของระบบการเงินที่ผู้เกี่ยวข้องทั้ง 3 ฝาย ร่วมปีนผลกำไรและขาดทุน
ที่เกิดขึ้นร่วมกันตลอดกระบวนการ

3. อุปสรรคที่เกิดขึ้นจากการนำระบบการเงินดังกล่าวมาใช ้เพื่อที่อยู่อาศัยใน ประเทศไทย ภายใด ัข้อ 
จำกัดด้านกฎหมาย ณ.ป้จจุบัน มี 3 ประเด็นหลักดังต่อไปนี้คือ
3.1. อุปสรรคที่เกิดขึ้นในการให้บริการทางการเงินเพื่อที่อยู่อาศัยสำหรับผู้บริโภค

(1) ว ิธ ีการทางการเงินรูปแบบบวกกำไรล่วงหห้าแบบคงที่ (ในต้นทุนที่อยู่อาศัยหรือ 
วัสดุอุปกรณ์ที่ ใช้ในการปลูกสร้างต่อเติมที่อยู่อาศัย ที่ขายให้แก,ผู้บริโภค)
วิธีการทางการเงินรูปแบบดังกล่าว มีการนำมาปฏิบัติใช้ในสหกรณ์ออมทรัพย์
อิสลามปัตตานี จำกัด และธนาคารออมสินระบบอิสลาม
•  การให ้บริการของสถาบันการเงิน รูปแบบสหกรณ์ออมทรัพย์อิสลามประจำ 

ท้องถิ่น มีความสามารถในการให้บริการได้ในวงเงิน และระยะเวลาที่จำกัด
•  การให้บริการของธนาคารออมสินระบบอิสลามซึ่ง ม ีสาขาในการใVIบริการและ 

ศักยภาพทางการเงินสูงกว่ารูปแบบสหกรณ์ออมทรัพยอิสลามประจำท้องถิ่น 
ซึ่งการดำเนินงานในปัจจุบันมีอุปสรรคดังต่อไปนี้คือ
■  สาขาที่เปิดให้บริการส่วนใหญ่เป็นพื้นที่ใน 4 จังหวัดชายแดนภาคใต้ ซ่ึงมี 

ชาวมุสลิมอาศัยอยู่หนาแน่น ลักษณะความต้องการที่อยู่อาศัยของ
ชาวมุสลิมในพื้นที่ดังกล่าว ต้องการใช้บริการทางการเงินเพื่อการชื้อวัสดุ
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อุปกรณ์ ในการปลูกสร้างหรือต่อเติมที่อยู่อาศัย ซึ่งการให้บริการทางการ 
เงินเพื่อที่อยู่อาศัยของธนาคารออมสินในระบบอิสลามในปัจจุบัน สามารถ 
ให้บริการไศัเฉพาะในรูปแบบของอสังหาริมทรัพย์เท่าบัน

■  เพื่องจากการให้บริการทางการเงินในการชื้อวัสดุก่อสร้างเพื่อการปลูกสร้าง
หรือต่อเติมที่อยู่อาศัยของธนาคารออมสินระบบอิสลาม บันไม่สามารถใช้ 
สัญญาเงินกู้รองรับข้อตกลงทางพฤตินัยซึ่งเป็นการซือขายไห้ สามารถใช้ไห้ 
เฉพาะสัญญาเช่าซือ ในขณะที่ระบบสหกรณ์สามารถใช้สัญญาเงินกู้
รองรับข้อตกลงทางพฤตินัยซึ่งเป็นการชื้อขายไห้ ทำให้มีความสะดวก
และคล่องตัวในการให้บริการมากกว่าธนาคารออมสินระบบอิสลาม

■  เป ็นการให ้บริการทางการเงินเพ ื่อท ี่อย ู่อาศ ัยระบบอิสลาม ในรูปแบบ
window คู่ขนานกับระบบดอกเบี้ยเติม การให้บริการสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย 
ต่างระบบภายในองค์กรเดียวกัน ทำให้เกิดการแข่งขันระหว่างผลิตกัณฑ์
ใหม่และผลิตกัณฑ์ดั้งเติมขององค์กร ส่งผลให้ธนาคารไม่สามารถส่งเสริม 
และพัฒนาการให้บริการทางการเงินระบบอิสลามไห้อย่างเต็มที่ ส่งผลต่อ 
เพื่องไปยังการประชาสัมพันธ์ให้ผู้บริโภคที่อยู่อาศัยทั้งชาวมุสลิมและไม่ใช่ 
มุสลิมทราบถึงจุดเด่นและจุดห้อยของสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยในระบบอิสลาม 
ไม่สามารถดำเนินการไห้อย่างเต็มที่

(2) วิธีการทางการเงินรูปแบบห้นส่วนผสมค่าเช่า (ในต้นทุนที่อยู่อาศัยหรือวัสดุอุปกรณ  ์
ท่ี ใช้ในการปลูกสร้างต่อเติมที่อยู่อาศัย ที่ขายให้แก'ผู้บริโภค)

วิธีการทางการเงินรูปแบบตังกล่าว ปัจจุบันยังไม่มีการนำมาปฏิบัติใช้ใน 
ประเทศไทยในกรณีที่ร่างพระราชบัญญัติธนาคารอิสลามยังไม่มีผลบังคับใช้ การ 
นำวิธีการทางการเงินรูปแบบตังกล่าวมาปฏิบัติใช้ในสถาบันการเงินที่ให้บริการทาง 
การเงินเพื่อที่อยู่อาศัยระบบอิสลาม ณ.ปัจจุบันนั้น มีอุปสรรคตังต่อไปบี้ค ือ
•  ไม่สามารถนำมาปฏิบัติใช้ในธนาคารออมสินระบบอิสลามไห้ เพื่องจาก 

ร่างพระราชบัญญัติควบคุมการดำเนินงานของธนาคารออมสิน สามารถใช้วิธ ี
การทางการเงินรูปแบบบวกกำไรล่วงหน้าในข้อตกลงของการชื้อขาย ไห้เพียง 
รูปแบบเดียว

•  สามารถกระทำไห้เฉพาะในสถาบันการเงินรูปแบบสหกรณ์ออมทรัพย์อิสลาม
เท่านั้น ซึ่งในปัจจุบัน มีสาขาการดำเนินงานที่ให้บริการในเฉพาะพื้นที่ 4
จังหวัดชายแดนภาคให้เท่านั้น
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•  ศักยภาพทางการ!งินในการให้บริการทางการเงินเพื่อที่อยู่อาศัยแก่ผ ู้บริโภคใน 
ปิจจุบัน(ด้วยวิธีการทางการเงินรูปแบบการซื้อขาย) สามารถให้บริการได้ใน
วงเงินและระยะเวลาที่ค่อนข้างจำกัด

3.2. อุปสรรคที่เกิดขึ้นในการให้บริการทางการเงินเพื่อที่อยู่อาศัยสำหรับผู้ประกอบการ
(1) วิธีการทางการเงินรูปแบบการปีนผลกำไรขาดทุนร่วมกัน แบบหุ้นส่วนหเอ 

ร่วมลงทุน
วิธีการทางการเงินรูปแบบดังกล่าว ปัจจุบันมีการนำมาปฏิบัติใช้ในสหกรณ  ์

ออมทรัพย์อิสลามปิดตานี จำกัด ซึ่งมีอุปสรรคในการดำเนินงานดังต่อไปนี้
•  มีสาขาที่ให้บริการและศักยภาพทางการเงินที่ค่อนข้างจำกัด ไม,สามารถที่จะ

รองรับการให้บริการทางการเงินสำหรับผู้ประกอบการที่อยู่อาศัย ซึ่งเป็น
ธุรกิจที่ด้องใช้เงินทุนหมุนเวียนค่อนข้างสูง

•  ในกรณีที่ข ้อตกลงระหว่างสถาบันการเงินและผู้ประกอบการเป็นการปีนผล
กำไรขาดทุนในรูปแบบหุ้นส่วนหรือการร่วมลงทุน สถาบันการเงินจะด้องมี 
บุคลากรที่มีความเชี่ยวชาญเฉพาะทาง ในแต่ละรูปแบบธุรกิจที่ร่วมลงทุนกับ 
ผู้ประกอบการ ซึ่งทังสหกรณ์ออมทรัพย์อิสลามป้ตตานี จำกัด และธนาคาร
ออมสินระบบอิสลามนั้นยังไม่มีความพรัอมทางด้านบุคลากรที่มีความชำนาญ 
เฉพาะทางอสังหาริมทรัพย์

(2) วิธีการทางการเงินรูปแบบบวกกำไรล่วงหน้าแบบคงที่ (ในวัสดุอุปกรณ์ที่ใช ้ใน 
การดำเนินโครงการที่อยู่อาศัยของผู้ประกอบการ)

วิธ ีการทางการเงินรูปแบบดังกล่าว ป้จจุบันมีการนำมาปฏิบัติใช้ใน
ประเทศไทยในธนาคารออมสินระบบอิสลามซึ่งการดำเน ินงานในปัจจุบ ัน มี 
อุปสรรคดังต่อไปนี้ค ือ
•  ธนาคารออมสินระบบอิสลาม ให้บริการทางการเงินในรูปแบบดังกล่าวโดย

ใช้สัญญาเช่าซือรองรับในระหว่างการใช้ทุน ซึ่งตามเงื่อนไขของสัญญาเช่าซื้อ 
นั้น ระบุว่าสถาบันการเงินมีสัทธึ๋ยดทรัพย์ที่ลูกค้าขอทำการเช่าซื้อได้โดย
ไม่ต้องทำการฟ้องร้องบังคับคดี ในกรณีที่ลูกค้าผู้ขอเช่าชือขาดผ่อนชำระ
ติดต่อกันเกิน 2 งวด ซ่ึงไม,เหมาะสมในการนำมาปฏิบัติใช้จริง เนื่องจาก
■  สินค้าที่ขอเช่าซื้อเป็นสินค้าและบริการที่ใช้ในการก่อสร้าง ในกรณี

ที่ผู้ประกอบการขาดผ่อนชำระหนี และสถาบันการเงินต้องทำการ
ยึดทรัพย์ที่ลูกค้าขอเช่าซื้อ เพื่อนำมาขายทอดตลาด
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■  ในขณะที่วัสดุอุปกรณ์ที่ขอเช่าชือดังกล่าว อาจถูกนำไปใช้ในการก่อสร้าง 
แล้วดัง'มัน การให้ผู้ประกอบการใช้ทุนในวิธีการทางการเงินรูปแบบ
ดังกล่าวนั้น สถาบันการเงินจะให้ผู้ประกอบการใช้ที่ด ินแปลงทีใช้ใน

; การดำเนินโครงการ จดจำนองเป็นหลักทรัพย์คำประกันการชำระหนี
: ■  แต่การใช้สัญญาเช่าซือรองรับในการขอใช้ทุน ซึ่งให้อำนาจแก่

สถาบันการเงินยึดทรัพย์ที่ใช้คำประกันการเช่าซือไค้'ทันที ทีขาดผ่อน
ชำระเกิน 2 งวดนั้น ไม่เหมาะสมต่อกรณีดังกล่าว ซึ่งผู้ประกอบการ
ค้องใช้ที่ดินเป็นหลักทรัพย์จดจำนองคำประกันการขอเช่าซือสินค้า และ 
บริการเพื่อใช้ในการดำเนินโครงการ

ส ่วนท ี่3 ข้อเสนอแนะ

•  ข้อเสนอแนะในเชิงนโยบายสำหรับองค์กร
ข้อค้นพบดังกล่าวนำไปสู่ข้อเสนอแนะให้มีการจัดตั้งธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทยเต็ม 

รูปแบบ ซึ่งเป็นธนาคารที่มีพระราชบัญญัติควบคุมการดำเนินงานที่มีความสอดคล้องกับหลักการ 
และวัตุประสงค์การดำเนินงานของสถาบันการเงินระบบอิสลามโดยเฉพาะ ซึ่งเป็นสถาบันการเงิน 
ที่มีบทบาทเป็นธนาคารเพื่อการลงทุนที่สามารถทำธุรกิจไค้หลากหลายตามหลักการที่อิสลามอนุมัติ 
แตกต่างจากธนาคารระบบดอกเบี้ย ที่มีบทบาทเป็นผู้รับส่วนต่างระหว่างอัตราดอกเบียเงินฝากและ 
เงินผู้ ซึ่งการจัดตั้งธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทยเต็มรูปแบบจะสามารถแค้ป้ญหา

(1) การจัดตั้งธนาคารอิสถามเต็มรูปแบบ มีโอกาสระดมเงินทุนจากต่างประเทศในกลุ่ม
ตะวันออกกลางหรือกลุ่มประเทศมุสลิมอื่นๆ ซึ่งมีพึ้นฐานความเชื่อมั่นในระบบการ 
เงินแบบเดียวกัน ที่สนใจจะนำเงินมาลงทุนเพื่อผลตอบแทนที่ปราศจากดอกเบี้ย
เพิ่มเติมจากทุนจดทะเบียนการดำเนินงานเริ่มแรกจากรัฐบาลจำนวน 1,000 ล้านบาท

(2) การจัดตั้งธนาคารอิสลามเต็มรูปแบบ เสริมความมั่นใจต่อผู้ฝากเงิน ผู้บริโภค
และผู้ประกอบการที่เป็นชาวมุสลิมตั้งในและต่างประเทศ ว่าจะไม่มีการดำเนินงานที่ 
ปะปนกันระหว่าง ระบบดอกเบี้ยและระบบอิสลาม

(3) เป็นสถาบันการเงินรูปแบบที่ สามารถใช้วิธีการทางการเงินรองรับเพื่อให้บริการค้าน 
ที่อยู่อาศัย แก'ผู้บริโภคและผู้ประกอบการไค้ทุกวิธีที่หลักการอิสลามอนุมัติ โดย
•  สนับสนุนให้มีการนำวิธีการทางการเงินไม,มีดอกเบียเพื่อที่อยู่อาศัย สำหรับ

ผู้บรัโภครูปแบบค่าเช่า ผสมทุ้นส่วนมาปฏิบัติใช้เป็นวิธีการทางการเงินอีกรูปแบบ 
หนึ่งเพิ่มเติมสำหรับธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทย ที่กำลังจะเปิดดำเนินการ 
เต็มรูปแบบในอนาคตอันใกล้ เนื่องจาก
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■  เป็นวิธีการทางการเงินรูปแบบที่มีข้อโต้แย้งในหมู่นักวิชาการน้อยกว่า วิธีการ 
บวกกำไรล่วงหน้าซึ่งใช้กระบวนการที่ใกล้เคียงกับระบบดอกเปีย

■  เป็นรูปแบบวิธีการทางการเงินที่สามารถรองรับ ผู้บริโภคให้มีทางเลือกที่
จะอยู่อาศัยในที่เดิมไต้ต่อไป โดยจ่ายค่าเช่าไต้ถูกกว่าราคาตลาด กรณีที่
ครอบครัวมีรายไต้ลดลงไม่สามารถที่จะผ่อนชำระเงินงวดไต้ต่อไป โดยที ่
สถาบันการเงินเองก็ยังคงมีรายไต้จากค่าเช่าที่เก็บจากผู้บริโภคนั่นเอง

•  รูปแบบวิธีการบวกกำไรล่วงหน้า ซึ่งเป็นวิธีการที่เริ่มปฏิบัติใช้แล้วในประเทศ
ไทย ณ ป้จจุบัน ซึ่งบุคคลทั่วไปยังมีข้อกังขาว่าเป็นวิธีการทางการเงินที่ไม่มีความ 
แตกต่างไปจากระบบดอกเบี้ย เพียงแต่เป็นดอกเบี้ยที่กำหนดในอัตราคงที่เท่านั้น 
ซึ่งหน่วยงานที่เกี่ยวข้องจะต้องทำการประชาสัมพันธ์ให้ผู้บริโภคทั่วไปทั้งที่เป็น  
มุสลิมและต่างศาสนิก เข้าใจถึงความแตกต่างของวิธีการทางการเงินรูปแบบดัง
กล่าวว่ามีความแตกต่างจากระบบดอกเบี้ยอย่างไร (ระหว่างแนวความคิดทาง
การเงินที่แตกต่างกัน และกระบวนการให้ใช้เงินทุนที่เหมือนกัน) ตามประเด็น
ผลกระทบที่เกิดขึ้นในระหว่างการผ่อนชำระ ทังในภาวะที่ความสามารถใน
การจ่ายของผู้บริโภคเป็นปกติ และในภาวะที่ความสามารถในการจ่ายเริ่มมีป้ญหา

ข้อเสนอแนะสำหรับผู้ท่ีสนใจศึกษาในคร้ังต่อไป
1) วิธีการทางการเงินสำหรับผู้ประกอบการที่ศึกษาครั้งบี้ มีข้อจำกัดต้านข้อมูลและวิธีการ

ปฏิบัติที่เป็นรูปธรรมชัดเจน เป็นเพียงการพยายามมองภาพรวมของการนำระบบ
การเง ินไม ่ม ีดอกเบ ี้ยมาใช ้เพ ื่อท ี่อย ู่อาศ ัยให ้ช ัดเจนท ี่ส ุด เท่าที่จะสามารถนำข้อมูล 
ป็จจุบันจากแหล่งต่างๆมาประกอบกันเท่านั้น ประเด็นที่น่าสนใจในการศึกษาครั้งต่อ 
ไปคือประเทศที่มีธนาคารอิสลามเกิดขึ้นเต็มรูปแบบเช่น ชาอุดิอาราเปียหรือมาเลเซีย 
นั้น มีวิธีการให้ผู้ประกอบการที่อยู่อาศัยใช้เงินทุนในลักษณะใด และผู้ประกอบการ 
ในประเทศนั้นๆซึ่งเป็นผู้ที่ไต้ผ่านการใช้บริการจริง มีความพึงพอใจต่อวิธีการทางการ 
เงินรูปแบบใดมากที่สุด

2) ว ิธ ีการทางการเงินสำหรับผู้บริโภคนัน ผลของการศึกษาครังนีมาจากการวิเคราะห  ์
เอกสารและสัมภาษณ์ตัวแทนสถาบันการเงินเท่านั้น ยังขาดในส่วนที่เป็นการสอบถาม 
ความคิดเห็นและความพึงพอใจของผู้บริโภคและผู้ประกอบการที่มีต่อวิธีการทางการ 
เงินแต่ละรูปแบบ โดยนำประเด็นผลกระทบที่เกิดขึ้นต่อผู้บริโภคอย่างแตกต่างกันจาก 
การใช้ทุนเพื่อให้ไต้มาซึ่งที่อยู่อาศัย ด้วยวิธีการทางการเงินแต่ละรูปแบบไปสร้างเป็น 
เครื่องมือเพื่อการสำรวจต่อไป(ภาคผนวกท้ายบท) เพื่อให้ทราบถึงรูปแบบวิธีการทาง 
การเงินไม่มีดอกเปีย ที่ผู้บริโภคและผู้ประกอบการมีความพึงพอใจมากที่สุด
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