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บทที่  1  
 

บทนํา 
 

1.1  ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

จากสภาวะเศรษฐกิจปจจุบันที่เร่ิมมีการฟนตัวอยางตอเนื่อง  ทําใหเปนการกระตุนใหเกิด
การเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ  อีกทั้งยังเปนตัวกระตุนใหเกิดการพัฒนาและขยายตัวอยางตอเนือ่ง
ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย  ผูบริโภคเริ่มมีกําลังซื้อเพิ่มมากขึ้น  เกิดการแขงขันกันในตลาดการ
กอสรางที่อยูอาศัย  ผูประกอบการสวนใหญพยายามคนหาแนวทางที่ทําใหโครงการของตนเอง
นาสนใจ  และดึงดูดลูกคาใหเขามาเยี่ยมชม ในโครงการมากขึ้น   “บานสรางเสร็จกอนขาย”   เปน
อีกแนวทางหนึ่ง ที่ผูประกอบการรายใหญโดยทั่วไป  เล็งเห็นถึงความสําคัญของการทําการตลาด
บานประเภทนี้  เนื่องจากเปนการแสดงถึงความนาเชื่อถือของตัวสินคา  มีรูปแบบที่สัมผัสได  และ
เปนเหตุจูงใจใหลูกคาสามารถตัดสินใจซื้อไดงายขึ้น  ซึ่งการผลิตที่อยูอาศัยครั้งละจํานวนมาก ๆ 
นั้นจําเปนที่จะตองใชเงินลงทุนสูง  โดยรูปแบบวิธีการกอสรางดังกลาวถามีการวางแผนการจัดการ
ที่ดีนั้น จะสามารถชวยลดตนทุนทั้งทางดานวัสดุกอสราง  แรงงาน  และระยะเวลาในการกอสราง  
ซึ่งจะมีผลตอตนทุนโดยรวม  โดยยังคงควบคุมคุณภาพของการออกแบบ  และการกอสรางเพื่อ
ตอบสนองความตองการของผูซื้อ  ทั้งประสิทธิภาพในการใชงาน  รูปแบบตามความตองการ  และ
ภาพลักษณของตัวบานเอง 

ผูประกอบการสวนใหญในปจจุบัน   ไดเห็นความสําคัญของการนําเอาระบบสําเร็จรูป
แบบตาง ๆมาใช  เพื่อลดปญหาในการกอสราง  จึงไดมีการคิดคนพัฒนาเทคโนโลยีวัสดุ  และ
กรรมวิธีการกอสราง  ใหมีคุณภาพและมีมาตรฐาน  เปนการใชทรัพยากรในดานตาง ๆ  ใหเกิด
ประโยชนสูงสุดภายในระยะเวลาที่มีอยูอยางจํากัด  หากพิจารณาระบบการกอสรางแบบเดิม        
( Conventional  System )  คือ  ระบบการกอสรางโดยใชระบบเสาและคาน ในการรับน้ําหนัก  
และใชคอนกรีตหลอกับที่  ซึ่งมีการใชกันอยางแพรหลาย  แตเปนการใชทรัพยากรและระยะเวลา
ในการกอสรางคอนขางมาก  และยากตอการควบคุม  ซึ่งทําใหการกอสรางไมเปนไปตามแผนงาน
ที่กําหนด 
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ระบบการกอสรางสําเร็จรูป  ( Prefabrication ) จึงเริ่มเปนที่นิยมนํามาใชในโครงการกัน
อยางแพรหลาย  โดยปจจุบันมีบริษัทวัสดุกอสรางหลายบริษัท  กําลังพยายามนําเสนอนวัตกรรม
ใหม ๆ สําหรับการกอสรางในรูปแบบนี้  โดยนําเสนอระบบการกอสรางสําเร็จรูป  ประกอบไปดวย
ระบบเสาและคานคอนกรีตสําเร็จรูป   ระบบแผนพื้นสําเร็จรูป  และระบบผนังสําเร็จรูป              
ซึ่งสามารถเลือกใชไดแลวแตความตองการของผูออกแบบและเจาของโครงการ  การกําหนดขนาด
ในระบบการกอสรางแบบอุตสาหกรรมนี้  ทําใหผูประกอบการสามารถคํานวณราคาคากอสรางได
อยางคงที่  ไมมีเศษวัสดุเหลือ  ประหยัดระยะเวลาในการกอสราง  ซึ่งจะทําใหการกอสรางเปนไป
ไดอยางรวดเร็ว  เปนการลดตนทุนการผลิต  และสามารถควบคุมคุณภาพวัสดุใหมีมาตรฐาน
สมํ่าเสมอ   แตอาจเกิดปญหาในแงของความมั่นใจในการเลือกใชระบบการกอสรางประเภทนี้  
รวมไปถึงกรรมวิธีในการกอสราง  ที่คอนขางจะตองใสใจกับรายละเอียดในการเลือกใชวัสดุอ่ืน ๆ 
ประกอบรวม  ปญหาของรอยรั่ว  รอยซึมที่เกิดจากรอยตอระหวางชิ้นสวนและอื่น ๆ  เปนตน
 การศึกษาผลงานวิจัยที่เกี่ยวของกับการกอสรางอาคารที่พักอาศัยดวยระบบการกอสราง
สําเร็จรูปที่ผานมา ประกอบดวย 

ธนพล  สินธุยนต   ศึกษาโครงการบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว  ที่กอสรางดวยระบบ
ผนังรับน้ําหนัก  มาเปรียบเทียบกับระบบเสาคานสําเร็จรูป  ผนังคอนกรีตมวลเบา  โดยเลือกแบบ
บาน  2  ชั้น  พื้นที่ใชสอย  185  ตารางเมตร  โครงการเพลสแอนปารค  เขตพระสมุทรเจดีย  
จังหวัดสมุทรปราการ  ระบบการกอสรางระบบ  Skeleton  Frame , Column  and Beam   

บุษบง  เจริญพันธโยธิน     ศึกษากระบวนการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปและศึกษา          
ถึงกระบวนการกอสรางที่อยูอาศัยที่นําเอาชิ้นสวนสําเร็จรูปนี้มารวมใชในการกอสราง  โดยการนํา
แบบบานเดี่ยว  2 ชั้น  พื้นที่ใชสอย 95  ตารางเมตร  โครงการชลลดา  รัตนาธิเบศร  มาเปน
กรณีศึกษา    ซึ่งภายในโครงการที่ทาํการศึกษานั้นมีบานที่ทําการกอสรางโดยใชระบบการกอสราง
ที่นําเอาชิ้นสวนสําเร็จรูป  คอนกรีตเสริมเหล็กมารวมใชในการกอสรางโครงการ 
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 ธนพล  สินธุยนต . แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการบาน
จัดสรร.( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 ) 

1 

 บุษบง  เจริญพันธโยธิน . กระบวนการกอสรางที่อยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป : กรณีศึกษา โครงการชลลดา 
รัตนาธิเบศร.( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2545 )   
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 สุกฤต  อนันตชัยยง   ศึกษาและเปรียบเทียบการกอสรางบานพักอาศัยดวยชิ้นสวน
คอนกรีตสําเร็จรูประบบเสา – คานกับการกอสรางระบบทั่วไป  ตัวอยางที่นํามาใชในการวิจัยเปน
บานเดี่ยว 2 ชั้น  พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 170 ตร.ม.  ในโครงการหมูบานคุณาลัย  บางขุนเทียน    

ดนุชา  สุนทรารชุน   ศึกษา และวิเคราะหเงื่อนไขในการกอสรางบานพักอาศัยโดยใช
ชิ้นสวนเสาและคานคอนกรีตสําเร็จรูป  และผนังไฟเบอรซีเมนตกลวง  โดยมีตัวอยางที่ใชใน
การศึกษาและวิจัยเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น  พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 126 ตร.ม.  ในโครงการบานจัดสรร
พิมานชล  2 เฟส 3 จังหวัดขอนแกน   

จากสภาพความเปนมาของปญหาดังกลาว  ประกอบกับการศึกษาวิทยานิพนธและ
งานวิจัยที่เกี่ยวของ ที่ผานมาในเบื้องตน   พบวาการศึกษาโดยทั่วไปสวนใหญเปนการศึกษาระบบ
การกอสรางสําเร็จรูปในที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวเทานั้น  ยังไมมีการศึกษารายละเอียดที่
เกี่ยวของกับระบบการกอสรางสําเร็จรูปของบานเรือนแถวเลย   จึงเปนเหตุใหผูวิจัยมีความตองการ
ที่จะศึกษาระบบการกอสรางดังกลาวในรูปแบบของบานเรือนแถว  โดยการเปรียบเทียบระบบการ
กอสรางระบบเดิมกับการกอสรางระบบสําเร็จรูปที่ภายในโครงการประกอบดวยระบบการกอสราง
สําเร็จรูป  2 ระบบดวยกัน คือ ระบบเสาและคานคอนกรีตสําเร็จรูป  และระบบผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูป   ในดานกระบวนการกอสราง  ตนทุนในการกอสราง  ระยะเวลา  คุณภาพ  และ  ปญหา
ที่เกิดขึ้นระหวางการกอสราง  เพื่อศึกษาความเปนไปไดในการนําเอาระบบการกอสรางดังกลาวมา
พัฒนาในการผลิตบานเรือนแถวจัดสรร ในระบบการกอสรางแบบอุตสาหกรรมตอไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3 

4 

 สุกฤต  อนันตชัยยง. การศึกษาและเปรียบเทียบการกอสรางบานพักอาศัยดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูประบบเสา–
คานกับการกอสรางแบบทั่วไป: กรณีศึกษา  หมูบานคุณาลัย  บางขุนเทียน . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชา
เคหะการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 )   

3 

 ดนุชา  สุนทรารชุน. การวิเคราะหเงื่อนไขในการกอสรางบานพักอาศัย โดยใชช้ินสวนเสาและคานคอนกรีตสําเร็จรูป
และผนังไฟเบอรซีเมนตกลวง : กรณีศึกษา โครงการพิมานชล 2 เฟส 3 จ.ขอนแกน . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต 
สาขาวิชาสถาปตยกรรม  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 )   
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1.2  วัตถุประสงคของการวิจัย 
 

1.)   เพื่อศึกษาการกอสรางระบบสําเร็จรูป เปรียบเทียบระหวางระบบเสาและคาน  และ
ระบบผนังรับน้ําหนักของบานเรือนแถว  ที่สรางโดยการกอสรางแบบอุตสาหกรรม ใน
ดานกระบวนการกอสราง  ตนทุนในการกอสราง  ระยะเวลา  และ  คุณภาพ   

2.)  เพื่อศึกษาปญหาที่เกิดขึ้นในขณะการกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบสําเร็จรูป 
ระบบผนังรับน้ําหนักของบานเรือนแถว  ที่สรางโดยการกอสรางแบบอุตสาหกรรม 

 
1.3  สมมติฐานของการวิจัย 
 

การกอสรางระบบสําเร็จรูปแบบผนังรับน้าํหนัก  นาจะสามารถลดระยะเวลาและแรงงาน
ในการกอสราง  อีกทัง้ยงัทาํใหสามารถควบคุมคุณภาพของงาน  ในการกอสรางใหไดตามคุณภาพ
ที่เปนมาตรฐานของทัง้โครงการ  ไดมากกวาการกอสรางระบบสําเร็จรูปแบบเสาและคาน  ผนงักอ
อิฐฉาบปูน   

 
1.4  ขอบเขตของการวิจัย 
 

โดยจะทําการศึกษาในดานตาง ๆ ดังตอไปนี้ 
1.)   ในดานกระบวนการกอสราง  ตนทุนในการกอสราง  ระยะเวลา  และ  คุณภาพ  โดย

ศึกษาสํารวจโดยการดูงาน  และจดบันทึกระหวางการกอสรางในโครงการหมูบาน
กานดาริมคลอง  เปรียบเทียบระหวางบานที่กอสรางระบบดวยระบบเสาคาน  และ
ระบบผนังรับน้ําหนัก  ในรูปแบบสถาปตยกรรมแบบเดียวกัน  โดยมีกลุมประชากร
ทั้งหมดมีจํานวน 416 ยูนิต  แตมีการเลือกกลุมประชากรตัวอยางมาจํานวน 6 ยูนิต 
เนื่องจากกําลังมีการกอสรางครั้งละ 6 ยูนิตเทากันทั้ง 2 ระบบ  และมีระยะเวลาใน
การวิจัย คือ ชวงเวลาในเดือนกันยายน 2548   ถึง เดือนตุลาคม 2548  เนื่องจาก
โครงการกําลังดําเนินงานกอสรางและคาดวาจะแลวเสร็จ  ภายในเดือนพฤศจิกายน  
2548 

2.)   ปญหาที่เกิดขึ้นระหวางการกอสรางบานเรือนแถว   ที่กอสรางดวยระบบการกอสราง
สําเร็จรูป ระบบผนังรับน้ําหนัก ศึกษาผูเชี่ยวชาญประสานงาน  ตํารา  ดูขณะกอสราง
งานบานพักอาศัยที่กอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูป 
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1.5  ขอตกลงเบื้องตน 
 

การวิจัยครั้งนี้  จะใชวิธีการเฝาดูสังเกตการณ  โครงการบานในหมูบานกานดา  ริมคลอง  
จํานวน  6 หลัง  1  ยูนิต ที่กอสรางดวยระบบสําเร็จรูป  ระบบผนังรับน้ําหนัก  เปรียบเทียบกับ   
การกอสรางระบบเสาและคานของบานในโครงการเดียวกัน  ผลจากการเก็บขอมูลผูวิจัยได
ทําการศึกษา  คาใชจายในการลงทุน  โดยจะทําการสัมภาษณบุคลากรที่ปฏิบัติงานในระดับ
บริหาร  บุคลากรฝายปฏิบัติงาน  โดยผูวิจัยไดใชขอมูลจากการจดบันทึก  ในการเฝาดูการกอสราง
แลวนํามาวิเคราะห  ซึ่งจะทําการศึกษาในสวนของตนทุน  ระยะเวลา  คุณภาพ  กระบวนการ
กอสราง  และ  ปญหาที่เกิดขึ้นระหวางการกอสราง 

 
1.6  ขอจํากัดของการวิจัย 
 

คุณภาพผลิตภัณฑสําเร็จรูป  ที่ผูประกอบการใชในโครงการนั้นมาจากผูผลิตเจาเดียว  
โดยแตละบริษัทที่ผลิตระบบการกอสรางดังกลาวนั้นจะมีคุณภาพและมาตรฐานในการผลิตที่
แตกตางกัน  โดยผลจากการเก็บรวบรวมขอมูลของการวิจัยและการวิเคราะหผลของการวิจัยใน
คร้ังนี้  เปนการเก็บตัวอยางจากผูผลิตที่ผูวิจัยไดทําการศึกษาเทานั้น  ซึ่งไมไดทําการเปรียบเทียบ
กับผูประกอบการรายอื่น ๆ 

อีกทั้งภายในโครงการดังกลาว  มีการดําเนินการกอสรางไปแลวบางสวน  ทําใหไม
สามารถเก็บขอมูลเบื้องตนไดตั้งแตมีการเริ่มดําเนินการกอสราง  จึงตองขอขอมูลรายละเอียดใน
การกอสรางขางตน  จากวิศวกรของโครงการเปนหลัก 

 
1.7  คําจํากัดความของคําที่ใชในการวิจัย 
 

1.) ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ( Prefabrication )  หมายถึง  ผลผลิตของสวนประกอบอาคาร
ที่ผลิตขึ้นสําหรับการกอสรางอาคารพื้นที่กอสราง  ซึ่งชิ้นสวนสําเร็จรูปเหลานี้จะอาศัย
มาตราสวนที่ไดมาตรฐานเดียวกัน  เพื่อใชในการออกแบบ  การผลิตที่โรงงาน  และ 
การประกอบการติดตั้งที่หนวยงาน  

 
 

 
 

 Gmbh ,Bauverlag ,Wiesbaden and Berlin ,1968 , อางถึงใน มานี   โตบารมีกุล , การศึกษาระบบการ
กอสรางสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล , วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  บัณฑิต
วิทยาลัย  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,2540.  
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2.)   ระบบแผนผนังรับน้ําหนัก  ( Load  Bearing  Wall )  หมายถึง  การรับแรงดาน
โครงสราง  จะมีการถายเทแรงจากพื้นลงสูแนวผนังรับน้ําหนักทั้งหมด  ซึ่งนอกจากจะ
ใชประโยชนไมเฉพาะเพียงการเปนผนังกั้นหอง   แตยังจะทําหนาที่เปนโครงสรางแทน
เสาและคานไปพรอม ๆ กันดวย   

3.) ระบบเสา - คานสําเร็จรูป ( Skeleton Frame  or  Column and Beam )  หมายถึง  
การรับน้ําหนักพ้ืนที่ลงคานจากคานสงน้ําหนักลงเสา  เปนระบบที่มีการผลิตเสาและ
คานจากโรงงานแลวนําประกอบที่หนวยงานแลวเทคอนกรีตหุม  

 
1.8  วิธีดําเนินการวิจัย 
 

1.)  การสํารวจเบื้องตนเพื่อกําหนดแนวทางในการวิจัย 
1.1   การสํารวจขอมูลเบื้องตนเพื่อการวิจัย  ศึกษาขอมูลปฐมภูมิเก็บรวบรวม  

ขอมูล  หนังสือ  และเอกสารที่เกี่ยวของกับการกอสรางระบบสําเร็จรูป  รวมทั้ง
ขอมูลจากบริษัทผูผลิตระบบการกอสรางดังกลาว  และศึกษาขอมูลทุติยภูมิ  
โดยทําการศึกษางานวิจัย  ทฤษฎีที่เกี่ยวของ  โดยการศึกษาขอดี ขอเสียของ
ระบบสําเร็จรูปประเภทตาง ๆ ที่จะสามารถนํามาใชกับการกอสราง ในโครงการ
บานจัดสรร 

1.2   สัมภาษณผูประกอบการ  ผูจัดการโครงการ  บุคลากรที่ปฏิบัติงานในระดับ
ผูบริหาร  ฝายปฏิบัติงาน  เพื่อสอบถามในประเด็นตาง ๆ โดยการเก็บรวบรวม
ขอมูลที่ได  จากการสัมภาษณ  เปนแนวทางในการสรางแบบรายละเอียดของ
การกอสรางดวยระบบสําเร็จรูป ระบบการกอสรางแบบอุตสาหกรรม 

2.)  กําหนดการวิจัย  และออกแบบเครื่องมือวิจัย 
ดูงานขณะการกอสรางสําหรับเก็บขอมูลรายละเอียดตาง ๆ ทั้งหมดเพื่อนําผลที่

ไดมาวิเคราะหใหไดตามวัตถุประสงค โดยเลือกโครงการที่มีทั้งระบบการกอสรางแบบ
สําเร็จรูป  และระบบการกอสรางระบบเสาและคาน   โดยมีเครื่องมือที่ใชในการวิจัย  คือ  
การเก็บขอมูลขณะดําเนินการกอสราง  โดยใชวิธีเฝาสังเกต  จดบันทึก  และถายรูป
รายละเอียดตาง ๆ เพื่อดูการเปลี่ยนแปลงของงานกอสราง  ตั้งแตเร่ิมมีการกอสราง  จนถงึ
การกอสรางแลวเสร็จ 

 
 

6 

 ตอตระกูล  ยมนาค . ระบบโครงสรางสําหรับช้ินสวนอาคารสําเร็จรูป . , ( เอกสารประกอบการอบรม  เร่ือง  ระบบ
ประสานพิกัดในงานกอสรางอาคารสถานที่ราชการ, 2520 )  , จัดโดยสถาบันวิจัยวิทยาศาสตรประยุกตแหงประเทศไทย. 
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3.)  วิธีเก็บรวบรวมขอมูล 
  เก็บรวบรวมขอมูลในขณะการกอสราง โดยใชวิธีเฝาสังเกต  จดบันทึกขั้นตอนการ

ทํางาน   และถายรูปรายละเอียดตาง ๆ  ซึ่งแสดงถึงรายละเอียดในดานของการกอสราง  
จํานวนแรงงาน  ระยะเวลาในการทํางาน  และปญหาที่เกิดขึ้นระหวางการกอสราง  
เพื่อใหเกิดความคลาดเคลื่อนนอยที่สุด  รวมทั้งทําการสัมภาษณผูประกอบการ  ผูจัดการ
โครงการ  บุคลากรที่ปฏิบัติงานในระดับผูบริหาร  ฝายปฏิบัติงาน  รวมทั้งผูเชี่ยวชาญที่
เกี่ยวของกับระบบการกอสราง 
4.)  ตรวจสอบและวิเคราะหขอมูล 

4.1    การวิเคราะหขอมูลเบื้องตน  เปนผลที่ไดจากขอมูลในการสํารวจการกอสราง 
แบบบานที่ใชระบบการกอสรางสําเร็จรูป ระบบการกอสรางแบบอุตสาหกรรม   
แลวนําผลที่ไดมาทําการวิเคราะหหาตนทุน  ระยะเวลา  และคุณภาพของงาน
กอสราง 

4.2    ทําแบบรายละเอียดของการกอสรางใหครบถวนตามที่ไดจากการสัมภาษณ   
5.)  สรุปอภิปรายผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 

 
1.9  ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการศึกษา 
 

1.)   ผูบริโภคไดมีที่อยูอาศัย ที่มีคุณภาพที่ดีกวาในราคาที่ถูกลง 
2.)  ผูประกอบการสามารถนําผลจากการวิเคราะห  ไปใชในการพัฒนาระบบสําเร็จรูป   

สําหรับที่อยูอาศัยประเภทบานเรือนแถวไดในอนาคต 
3.)  เปนการสงเสริมใหมีการกอสรางที่อยูอาศัยระบบอุตสาหกรรมในประเทศไทย 

 
 



บทที่  2 
 

ทฤษฎี  แนวความคิด  และผลงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 
2.1  ประวัติและความเปนมาการกอสรางระบบอุตสาหกรรม 
 

กลุมประเทศยุโรปตะวันตก  ไดเปนผูริเร่ิมคนควานําเอาการสรางอาคารดวยระบบนี้มาใช  
ตั้งแตหลังสงครามโลกครั้งที่  2  ทั้งนี้เพราะประสบปญหาการขาดแคลนที่อยูอาศัย  เนื่องจาก    
ภัยพิบัติจากสงคราม  รวมทั้งขาดแคลนแรงงานชางฝมือประเภทตาง ๆ  กลุมประเทศดังกลาว  
เชน  ฝร่ังเศส  อังกฤษ  เยอรมัน  ดวยการสนับสนุนของทางรัฐบาล  ไดทําการแกไขปรับปรุง       
วิธีกอสรางอาคารขึ้นมาใหม  โดยยึดหลักการที่วา  จะตองสามารถสรางใหไดเร็ว  และใชแรงงาน
ธรรมดาสามารถสรางได  เพื่อจะปญหาดังกลาว  จึงไดนําความคิดการจัดงานผลิตแบบ
อุตสาหกรรมมาใช  มีการปรับปรุงวัสดุกอสรางใหม ๆ  รวมทั้งเครื่องจักรอุปกรณที่ใชในการผลิต  
และเทคนิคการประกอบอยางแพรหลาย  มีสถาบันเพื่อทําการวิจัยถึงเทคนิคใหมใหกบัการกอสราง
ของระบบนี้โดยเฉพาะ  

ทางดานสหรัฐอเมริกา  ไดมีการตื่นตัวสนใจกับวิธีการกอสรางระบบอุตสาหกรรม  
หลังจากที่ประสบปญหาเกี่ยวกับคาแรงชางฝมือที่มีอัตราสูง  และมีความกดดันตาง ๆ จาก
ชางฝมือ   ประกอบกับรัฐบาลมีนโยบายที่สงเสริมใหประชาชนมีบานอยูอาศัยกันอยางทั่วถึง      
ทุกระดับช้ัน  จึงไดใหความสนับสนุนใหทุนแกบริษัทกอสรางตาง ๆ  ทําการวิจัยคนควาหาวิธี
กอสรางตามระบบอุตสาหกรรมที่ทางยุโรป  และการติดตั้งขึ้นมาทดลองใชตาง ๆ กันหลายสิบแบบ  
แตสวนใหญก็ยึดถือตามแนวของยุโรป  มีบริษัทกอสรางที่รับสรางอาคารดวยระบบอุตสาหกรรม
สรางตามเทคนิคที่แตละบริษัทไดออกแบบคิดคนขึ้น 

เมื่อพิจารณาถึงเทคนิคตาง ๆ ของงานกอสรางอาคารที่กอสรางดวยระบบอุตสาหกรรม  
เทาที่ทํากันอยูในปจจุบันในดานรายละเอียด  จะเห็นวามีความแตกตางกันมากมายหลายระบบ  
แตก็มีหลักการใหญ ๆ คือ  การจัดแยกชิ้นสวนโครงสรางวาจะแยกกันในลักษณะใด  รูปแบบใด  
และจะนํามาประกอบยึดติดกันเปนตัวอาคารดวยวิธีใด  สวนวัสดุกอสรางหลักสวนใหญไดแก  
คอนกรีต  โลหะ  และไม  เพียงแตปรับปรุงใหมีคุณสมบัติพิเศษบางอยางเพิ่มข้ึน  

 
 
 

 โสภณ  แสงไพโรจน , 2520  อางถึงใน  ธนพล  สินธุยนต . แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับ
การกอสรางระบบเดิมในโครงการบานจัดสรร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรม
ศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545.   
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 การกอสรางระบบอุตสาหกรรม  เปนการดําเนินการนําโครงสรางสวนตาง ๆ ของการ
กอสรางอาคารที่สําเร็จรูปไวแลว  มาประกอบรวมกันเขาเปนตัวอาคาร  โดยนํากรรมวิธีและ
เทคโนโลยีที่ดีที่สุด  มาประยุกตใชใหมีความสอดคลองกันระหวาง  ความเหมาะสมในการใชงาน
และการออกแบบ  โดยระบบการกอสรางดังกลาวไดมีการพัฒนาขึ้นเรื่อย ๆ ดังนี้ โดยมีวิวัฒนาการ
เร่ิมจาก 
 ในปค.ศ.1851 “ The Crystal  Palace “ ไดเร่ิมมีการกอสรางขึ้น  โดย Sir  Joseph  
Paxton  ซึ่งใชเสาที่ทําดวยเหล็กหลอ  ( Cast Iron )  ที่กลวงโดยใชวัสดุเพียงเสนรอบวงเสาเปน
โครงสรางที่ใชรับแรงจริง  ซึ่งนับวาเปนอาคารขนาดใหญ  ที่มีความโดดเดนที่สุดในศตวรรษที่  19 

 
รูปที่ 2-1 Crystal Palace,Joseph Paxton,London 1875 

(Konrad  Wachsmann,The turning point of Building,1961,p.15) 
 

 ในป ค.ศ. 1891  ไดเร่ิมมีการใชคานคอนกรีตสําเร็จรูปกับอาคารคาสิโน ( Casino ) ที่ 
Biarritz โดยบริษัท  Ed.Coignet, Paris  จํากัดเปนครั้งแรก 

ในป ค.ศ. 1990  ที่บรุกลิน ( Brooklyn ) นิวยอรค  ประเทศสหรัฐอเมริกาไดจัดทําพื้น
หลังคาคอนกรีตสําเร็จรูปขนาดกวาง  1.20 ม.  ยาว 5.10 ม.  และ หนา 5 ซม. ติดตั้งบนคานเหล็ก
ที่สานกันเปนตาราง ( Lattice Steel Framework ) 
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ในป ค.ศ. 1905  ที่  Pennsyvania  ประเทศสหรัฐอเมริกาไดกอสรางอาคาร 4  ชั้น  โดยใช
พื้นคอนกรีตสําเร็จรูป 

ในป ค.ศ. 1906  บริษัท  Wayess & Freytag  จํากัดประเทศเยอรมัน ไดทําโรงงานผลิต
เสาเข็มคอนกรีตสําเร็จรูปข้ึน   

ในป ค.ศ. 1907  บริษัท  Edison Portland Cement  จํากัด ไดกอตั้งโรงงานอุตสาหกรรม
ผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปของอาคาร  ที่ New Village  ประเทศสหรัฐอเมริกาและในปเดียวกันไดมี
วิธีการกอสรางที่เรียกวา Tip-up ขึ้น 

ในป ค.ศ. 1912  มีการกอสรางอาคารสําเร็จรูปหลายชั้น  โดยใชเสา  ผนัง  และพื้น
สําเร็จรูป  ซึ่งถือเปนลิขสิทธิ์ระบบการกอสรางของ John  E.Conzelmam 

ในป ค.ศ. 1926  บริษัท  Wayess & Freytag  จํากัด  ไดกอสรางอาคารจัดเก็บทอโดยใช
คานเหล็กโครงสําเร็จรูปชวงยาว 22.70 ม. 

ในป ค.ศ. 1926  บริษัท  Phillip  Holzmann  AG  จํากัด  ไดกอสรางอาคารคอนกรีตชั้น
เดียวที่มีชวงคานยาว 7.0 ม. และ 9.0 ม. โดยใชคาน และเสาคอนกรีตสําเร็จรูป  และจุดรอยตอ
ของชิ้นสวนสําเร็จรูปใชสลักเกลียวและนอต ( Bolt – nut )   

หลังจากนั้น  ในชวงประมาณป  1930 – 1950  มีความเขาใจผิดในเรื่อง Industrialization 
ที่วามีปญหาที่สําคัญ  คือ  ระเบียบทางพิกัด  คิดวาถาหากพัฒนาการประสานทางมิติไดแลว  จะ
ขจัดปญหาที่สําคัญใน Industrialization ได  ลดชิ้นสวนเหลือทิ้งและเพิ่มผลผลิตได  ในชวงยุคท่ีมี
การพัฒนารอยตอ  ที่เปนลักษณะ  “ Universal  Joint “  ซึ่งก็ลดปญหาใหเหลือนอยลง  และก็มี
เทคนิคที่มีความเชื่อถือได  ซึ่งจากขอคิดขางตนนี้  เปนเหมือนการตอสูระหวางระบบพิกัดกับ
หุนจําลองของ Industrialization ที่กลาวไวแลวในกรณีของระบบสําเร็จรูป  ซึ่งในที่สุดก็มาคนพบ
วามันก็เปนเรื่องเดียวกัน  คือ  เปนการจัดการเพื่อใหไดผลผลิตที่เพิ่มมากขึ้น  และความสําเร็จ
ทางดานการเงินอยูดี  ไมไดเกี่ยวกับทฤษฎีเพียงแฟชั่นในระยะเวลาหนึ่งเทานั้น 
 นับจากชวงเริ่มตนของศตวรรษที่ 19 ถึงตน ศตวรรษที่  20  นวัตกรรมทางเทคโนโลยีก็
ออกมาอีกเรื่อย ๆ เราสามารถใชเทคโนโลยีที่เราคนพบมาใชไดอยางมีผลที่นาพึงพอใจจาก
เหล็กหลอ  คอนกรีตเสริมเหล็ก  เครื่องจักรทุนแรงตาง ๆ  โดยที่มีส่ิงกอสรางที่ยิ่งใหญที่เปน
นวัตกรรมแหงเทคโนโลยีตามมาเรื่อย ๆ เชน  The Eiffel  Tower , The British  Railway – Bridge 
, Balloon  Frame  ในบานพักอาศัยในสหรัฐอเมรกิา  และอื่น ๆ อีกมากมายนับเปนตวัอยางใหเหน็
ไดอยางดีในชวงยุคนั้น ๆ 
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2.2  แนวความคิดและความหมายของการกอสรางระบบสําเร็จรูป 
 

การกอสรางระบบอุตสาหกรรม ( Industrialised  Building  System ) หรือ การกอสราง
ระบบสําเร็จรูป  ( Prefabrication  System )  หมายถึง  การนําโครงสรางสวนตาง ๆ ของอาคารที่
ทําสําเร็จรูปไวแลว  มาประกอบรวมกันเขาเปนตัวอาคาร  หรือเทคนิคการสรางใด ๆ ก็ตามที่ยึด
หลักกรรมวิธีการผลิตตามแนวระบบอุตสาหกรรม  ตามหลักการของระบบนี้  โครงสรางอาคารสวน
ใหญ  เชน  เสา  คาน  พื้น  จะผลิต  หรือทําสําเร็จรูปมาจากโรงงาน  แลวนํามาตอเชื่อมใหติดกัน
เปนตัวอาคาร ณ ที่กอสราง  จึงเปนระบบการกอสรางที่ตรงกันขามกับวิธีการที่เคยปฏิบัติกัน  ซึ่ง
แตเดิมนั้น  ลําดับข้ันตอนของการกอสรางอาคารจะตองตั้งตนจากการตั้งแบบผูกเหล็กเสริม    
หลอคอนกรีตเสา  คาน และพื้น  ตอเนื่องกันไป  จนถึงชั้นหลังคา  สรุปไดวางานสวนใหญนั้นเปน
การสรางที่สําเร็จอยูในการกอสรางทั้งสิ้น   

ไดมีผูใหความหมายที่เกี่ยวกับการกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูปไวดังนี้ 
1.)  ระบบหลอกอน  (  Precast  System )  คือ  การหลอชิ้นสวนคอนกรีตในสถานที่ใด 

ๆ  เชน  โรงงาน  หรือบริเวณสถานที่กอสรางกอนแลวนําไปประกอบกันเปน
โครงสราง  

2.)  ระบบสําเร็จรูป ( Prefabrication )  คือ  อุตสาหกรรมการกอสรางอันเปนวิธีการ
ผลิตชิ้นสวนประกอบจํานวนมาก ( Mass  Product  Component )  เพื่อกอสราง
โดยอาศัยเครื่องมือเครื่องจักร หรืออุปกรณยกสําหรับปฏิบัติงาน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 

 ธนพล  สินธุยนต . แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการบาน
จัดสรร.( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 )  
, หนา  8-9.  

2 

 โสภณ  แสงไพโรจน .เอกสารประกอบการอบรม ระบบประสานพิกัดในงานกอสรางอาคารสถานที่ราชการ  การ
กอสรางระบบอุตสาหกรรม , สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรประยุกตแหงประเทศไทย ,2520.  

3 

3 

4 

5 

 Shappard  David.A ,and  William R. Phillip , 1989 , อางถึงในมานี   โตบารมีกุล , การศึกษาระบบ
การกอสรางสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล , วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  
บัณฑิตวิทยาลัย  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,2540.  

4 

 Gmbh ,Bauverlag ,Wiesbaden and Berlin ,1968 , อางถึงใน มานี   โตบารมีกุล , การศึกษาระบบการ
กอสรางสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล , วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  บัณฑิต
วิทยาลัย  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,2540.  

5 
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ดังนั้นความหมายของการกอสรางระบบสําเร็จรูปโดยรวม  คือ  วิธีการกอสรางทีม่กีารผลติ
สวนประกอบ  ของชิ้นสวนสําเร็จรูปในโรงงานแลวนํามาประกอบติดตั้งเปนอาคารโดยอาศัย
อุปกรณยกประกอบ 

การกอสรางอุตสาหกรรมเปนการนําเอาวิธีการกอสรางอุตสาหกรรมประสานเขากับวิธีการ
ออกแบบการผลิต  และปฏิบัติงานในสถานที่กอสราง  การตลาด  การเงิน  และการบริหารของ
โครงการในตัวอาคาร  ขอไดเปรียบของการผลิตชิ้นสวนอาคารและการประกอบที่กอสรางมีดังนี้ 

1. สามารถผลิตไดจํานวนมาก 
2. มีการควบคุมคุณภาพอยางเต็มที่ 
3. ลดเวลาการกอสราง 
4. การประกอบชิ้นสวนมักไมข้ึนกับสภาวะอากาศ 
5. ตองการชางฝมือในการกอสรางเปนจํานวนนอย 

 
2.3  ขั้นตอนในการกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูป 
 

ขั้นตอนในการกอสรางอาคารสําเร็จรูปนั้น  ในแตละโครงการมีขั้นตอนหลักที่เหมือนกัน  
จะมีความแตกตางกันอยูบางในสวนของรายละเอียด  ตามแตรูปแบบของอาคาร  ในที่นี้จะเนนถึง
ขั้นตอนการกอสรางสวนงานโครงสรางอาคาร  ที่ใชระบบสําเร็จรูปเทานั้น  สวนการกอสรางในสวน
อ่ืน  เชน  งานเสาเข็ม  งานฐานราก  หรืองานสวนหลอในที่  ถือวาไมมีความแตกตางกันกับระบบ
หลอในที่ 
 ลักษณะโดยทั่วไปของการกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูปนั้น ประกอบดวย 
ข้ันตอนแรก   
 ทําการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปตามแบบที่กําหนด  ซึ่งในขั้นตอนนี้จะประกอบดวยสวนงาน
สําคัญ 3 สวน  คือ  งานจัดทําโรงงานหรือลานหลอ  การทําแบบหลอ  และงานผลิตชิ้นสวน
สําเร็จรูป 
 
 
 
 
 
 

7 

 สุกฤต  อนันตชัยยง. การศึกษาและเปรียบเทียบการกอสรางบานพักอาศัยดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูประบบเสา–
คานกับการกอสรางแบบทั่วไป: กรณีศึกษา  หมูบานคุณาลัย  บางขุนเทียน . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชา
เคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 )  , หนา  28-29.  

7 

ชวลิต  นิตยะ , 2528 อางถึงใน  นาวิน  นาคะศิริ , การศึกษาและเปรียบเทียบช้ินสวนสําเร็จรูปประเภทผนังรับ
น้ําหนัก  กรณีศึกษา : ผูประกอบการซ้ือสําเร็จจากโรงงานผลิต กับการผลิตในทกอสราง , วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  
ภาควิชาเคหการ  บัณฑิตวิทยาลัย  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,2542. 

6 
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ขั้นตอนที่สอง  
 เปนการขนสงชิ้นสวนสําเร็จรูปจากโรงงานผลิตไปยังสถานที่กอสราง  ดวยรถบรรทุก
ธรรมดา  หรือรถบรรทุกที่ออกแบบมาเฉพาะขึ้นอยูกับขนาดและลักษณะชิ้นสวนสําเร็จรูป 
ขั้นตอนที่สาม 
 ดําเนินการประกอบชิ้นสวนสําเร็จรูปใหเปนโครงสรางอาคาร  ในขั้นตอนนี้จะประกอบดวย
สวนงานสําคัญ 2 สวน  คือ  การยกชิ้นสวนสําเร็จรูปติดตั้งและประกอบจุดรอยตอ  สําหรับการ
ติดตั้งชิ้นสวนสําเร็จรูปจะใชเครื่องจักรกลหนักยกติดตั้ง  ประเภทเครื่องจักรกลมีทั้งโมบายเครน
และทาวเวอรเครน  ขึ้นอยูกับขนาดของชิ้นสวนสําเร็จรูปและลักษณะอาคาร  การประกอบจุด
รอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป  จะมีการใชอุปกรณค้ํายัน  เพื่อใหชิ้นสวนสําเร็จรูปอยูที่ตําแหนงใน
ลักษณะของการใชงานเอาไวชั่วคราว  และทําการประกอบจุดรอยตออยางถาวร  ซึ่งมีทั้งแบบใน
การเชื่อม  แบบใชการเกราท  และแบบเหล็กโดเวล ฯลฯ  หลังจากนั้นก็จะเปนการเก็บความ
เรียบรอยของสวนโครงสราง  เชน  การแตงผิวรอยตอของชิ้นสวนแตละชิ้น  เปนตน  เพื่อจะไดเร่ิม
งานกอสรางสวนอื่น ๆ ตอไป 
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การวางแผนงาน 

การออกแบบรูปแบบทางสถาปตยกรรม 

การทาํแบบเพือ่การกอสราง 

การจัดลําดับข้ันการผลิต 

การผลิตชิ้นสวน 

การจัดทาํโรงงานหรือการหลอ 

การจัดทาํแบบหลอ 

การผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป 

การเก็บสต็อกและขนสง 

การติดตั้ง และประกอบจุดรอยตอ 

การติดตั้ง 

การประกอบจดุรอยตอ 

เก็บรายละเอียด และความเรียบรอย 

ทําการกอสรางในสวนอืน่ ๆ ตอไป 

แผนผังที่  2-1  แสดงขั้นตอนการกอสรางระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 
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2.4  ระบบโครงสรางในการกอสรางแบบสําเร็จรูป 
 
 2.4.1  แบงตามชนิดของโครงสรางจัดทําโดย  
 ในปจจุบันการกอสรางที่พักอาศัยไดนําระบบการกอสรางสําเร็จรูปเขามาใชรวมกับ      
การกอสรางระบบเดิมมากขึ้น เพื่อลดเวลา  คาแรงงาน  ความประณีตของงาน  และปญหาอื่น ๆ ที่
เกิดจากการกอสรางระบบเดิม   ระบบการกอสรางสําเร็จ รูปมีหลายวิธี ในการกอสราง  
ประกอบดวย 

2.4.1.1  ระบบเสาและคาน  ( Skeleton Frame  or  Column and Beam )  
ระบบนี้ก็คือระบบโครงสรางที่รูจักและใชกันอยางแพรหลาย  จนเกือบจะเปนระบบแบบ

เดียวที่ใชกันในประเทศไทย  ระบบเสาและคานนิยมใชสําหรับอาคารที่ไมสามารถใชระบบผนังรับ
น้ําหนักได  เนื่องจากความจําเปนทางดานการใชสอย  ที่ตองการเปดเนื้อที่ใชสอยใหผานถึงกัน
ตลอด  เชน  อาคารโรงงาน  สํานักงาน  และโรงเรียน  เปนตน 

หลักการของโครงสรางแบบเสาและคานก็คือ  การรับน้ําหนักจากพื้นลงสูคาน  และจาก
คานสงน้ําหนักลงสูเสาโครงสรางและคานแบบสําเร็จรูป  นอกจากจะแตกตางจากโครงสรางแบบ
หลอคอนกรีตกับที่  ในกรณีที่เสาและคานเปนแบบหลอสําเร็จรูป  แลวนํามาประกอบกันแลว ยงัมี
ความแตกตางจากระบบหลอกับที่อีกประการหนึ่ง  คือ  โครงสรางเสา – คานสําเร็จรูปมักจะมีแนว
คานสําเร็จรูปอยูเพียงแนวใดแนวหนึ่งเทานั้น  ไมมีคานวิ่งเขามาหาเสาทั้งสี่ดาน  เหมือนกับการ
หลอกับที่  ทั้งนี้เพราะจะทําใหเกิดขอยุงยากในการผลิตและติดตั้งช้ินสวนสําเร็จรูปเปนอันมาก  
ดังนั้นในระบบสําเร็จรูปจะมีคานเฉพาะในแนวที่รับน้ําหนักจากพื้นเทานั้น  สวนในอีกแนวหนึ่งซึ่ง
ไมมีคานยึดนั้นจะถูกยึดโดยแผนพื้นหรือผนัง  วิธีการตอชิ้นสวนของเสาและคานคอนกรีตเขา
ดวยกันมีความยากมากกวาระบบแผนพื้นรับน้ําหนักมาก  วิธีการตอรอยตอระหวางเสากับคาน  
หลายวิธีก็ไดมาจากการเลียนแบบโครงสรางไมและเหล็ก  จนมีผูกลาววาผูที่ออกแบบโครงสราง
สําเร็จรูปแบบเสาและคานไดดี  ควรจะเปนผูเขาใจและศึกษารอยตอของโครงสรางไมมาเปนอยาง
ดีมากอน 

 ขอดีของระบบนี้  คือ  ขนาดของชิ้นสวนตาง ๆ มีขนาดเล็ก  มีน้ําหนักเบาทําใหขนยก
งาย  อาจใชอุปกรณที่มีขนาดเล็ก  ทําใหมีรัศมีในการขนสงไปไดไกลข้ึน  เปนผลใหรัศมีของตลาด
กวางยิ่งขึ้น 

 
 
 
 

8 

 ตอตระกูล  ยมนาค . ระบบโครงสรางสําหรับช้ินสวนอาคารสําเร็จรูป . , ( เอกสารประกอบการอบรม  เร่ือง  ระบบ
ประสานพิกัดในงานกอสรางอาคารสถานที่ราชการ ,2520 )  , หนา  4-14. จัดโดยสถาบันวิจัยวิทยาศาสตรประยุกตแหง
ประเทศไทย. 
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ขอเสียของระบบนี้อยูตรงที่  จํานวนรอยตอของชิ้นสวนมีเพิ่มมากขึ้น  ทําใหเสียเวลา
สําหรับงานติดตั้งเพิ่มมากขึ้น  จะตองออกแบบรอยตอข้ึนเปนพิเศษ  ที่จะทําใหโครงสรางที่ตอกัน
แลวเกิดความตอเนื่องและความแข็งแกร็งและรอยตอนั้น  จะตองสามารถทํางานไดงาย  และ
รวดเร็วดวยการกําหนดจุดที่มีตอกันใหนอย  ออกแบบชิ้นสวนบางชนิดใหมีความตอเนื่องกันเสีย
เปนชิ้นเดียวจากโรงงานเลือกกําหนดตําแหนงจุดที่ตอที่จะทํางานไดสะดวก  เปนตน 

2.4.1.2  ระบบเสาและแผนพื้น  ( Beamless  Skeleton )   
ระบบโครงสรางชนิดนี้   แผนพื้นจะวางไปบนเสาโดยตรง   โดยไมตองมีคาน  

เชนเดียวกับโครงสราง  Flat  Slab  เสาจะตองวางหางกันไมเกินขนาดของแผนพื้นสําเร็จรูป  ที่จะ
วางบนเสาทั้ง  4  ได  ตามหลักการแลว  แผนพื้นที่จะสามารถวางอยูบนปลายเสาเพียง  4 จุดนั้น 
จะตองการความหนา  และปริมาณเหล็กในคอนกรีตมากเปนพิเศษ  กวาแผนพื้นชนิดอื่น ๆ 
ทั้งหมด  แตจะไดประโยชนในดานความสะดวก   รวดเร็ว  ในการประกอบและติดตั้ง  เนื่องจาก
สามารถตัดองคประกอบของโครงการที่สําคัญไปได 1 สวน  นั่นคือคาน  โดยพื้นจะถูกใชทําหนาที่
แทนคานเพื่อยึดเสาใหเปนโครงสรางตอเนื่องทั้งอาคาร  โครงสรางแบบนี้ควรจะมีการคํานวณ
ความตานทานแรงลมเปนพิเศษ หรือตองการแบบใหมีผนังคอนกรีตเพื่อรับแรงลมรวมอยูใน
โครงสรางดวย 

 
รูปที่ 2-2 ระบบ Post and Beam 

 
2.4.1.3  ระบบแผนผนังรับน้ําหนัก  ( Load  Bearing  Wall ) 
ระบบนี้เร่ิมเปนที่คุนเคยในประเทศไทยมากขึ้น  แตไดใชกันกวางขวางในยุโรปในการ

กอสรางอาคารที่พักอาศัย  วิธีการกอสรางนั้น  ผนังสําเร็จรูปขนาดเทาความสูงของชั้นจะถูกนํามา
ติดตั้งบนพื้นสําเร็จรูป  หลังจากนั้นก็จะนําแผนพื้นสําเร็จรูปวางบนผนังเชนนี้เร่ือย ๆ ไป 

ผนังและพื้นในระบบนี้สามารถผลิตไดงาย  โดยการหลอกับแบบที่วางนอนกับพื้นใน
วิธีการหลอแบบนี้  สามารถจะปรับความหนาของแผนไดโดยสะดวกในแบบหลอชุดเดียวกัน     
การผลิตผนังอีกแบบหนึ่งก็คือ  การหลอแผนในทางแนวตั้ง  ในวิธีนี้แบบหลอสําหรับหลอจะวางตั้ง  
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และแผนเหล็กกั้นเปนชอง ๆ  แผนพื้นเหลานี้จะเสริมเหล็กตะแกรง 2 ชั้น  มีการฝงทอเดินไฟฟา  
ทอน้ําไวเสร็จกอนที่จะเทคอนกรีต  ผิวคอนกรีตจะออกมาเรียบโดยไมตองฉาบปูนอีกครั้ง  เมื่อเท
คอนกรีตแลวจะตองทิ้งระยะบมคอนกรีตเพื่อใหคอนกรีตแข็งตัว  ระยะเวลาที่ตองรอกอนที่จะ
สามารถถอดคอนกรีตออกจากแบบนี้สามารถเรงใหเร็วขึ้นได  โดยวิธีการอบดวยไอน้ํา  ซึ่งหลังจาก 
24 ชั่วโมงแลว  ก็สามารถถอดออกจากแบบไดสําหรับผนังที่จะตองเจาะชองประตูหนาตางก็เพียง
กั้นแบบเปนชองเปดไวเทานั้นในแบบชุดเดิม 

ในขั้นตอนการผลิตชิ้นสวนผนังและพื้นในระบบนี้  นับเปนระบบโครงสรางที่สามารถ
ผลิตชิ้นสวนไดงายที่สุดมากกวาระบบอื่น ๆ ทั้งหมด  ขั้นตอนตอไปหลังจากการผลิตก็คือการ
ประกอบและติดตั้งแผนผนังเหลานี้เขาที่  ซึ่งนับรวมตั้งแตการขนสงชิ้นสวนที่มีน้ําหนักมาก จาก
โรงงานไปถึงบริเวณการกอสราง  การยกชิ้นสวนที่มีขนาดใหญ  และน้ําหนักมากเขาไปติดตั้งใหได
วางอยูในตําแหนงที่ตองการทั้งในแนวราบและแนวดิ่ง  เหลานี้เปนขั้นตอนที่ตอมามีปญหามาก
จําเปนตองใชชางที่มีความชํานาญ  และมีความประณีตในการทํางานสูง 

การรับแรงทางโครงสรางระบบนี้  ก็คือการถายแรงจากพื้นที่ลงสูแนวผนังรับน้ําหนัก
ทั้งหมด  ดังนั้นผนังจึงใชประโยชนไมเฉพาะเพียงการเปนผนังกั้นหองเทานั้น  หากยังจะทําหนาที่
เปนโครงสรางแทนเสาและคานไปพรอม ๆ กันดวย  นอกจากนี้  แผนผนังทําหนาที่โครงสรางที่
สําคัญของอาคารในดานการตานทางแรงลมไดอยางมีประสิทธิภาพดีมากกวาโครงสรางแบบเสา
และคาน 

ขอดีอีกประการหนึ่งนอกเหนือจากจะไดระบบพื้นที่ที่ประหยัดแลว ก็คือ ระบบนี้จะเปน
โครงสรางที่มีความแข็งแรงมากกวาระบบอื่น ๆ เนื่องจากมีองคประกอบของอาคารที่เปนโครงสราง
ในทุก ๆ แนว  แตมีขอเสียที่สําคัญ  คือ สถาปนิกจะขาดความเปนอิสระในการออกแบบมากกวา
ปกติ  เชน  ไมสามารถจะเปดหองติดตอกันโดยตลอดได  วิธีแกปญหาก็คือ  จําเปนตองใชระบบ
เสาและคานเขามาใชประกอบดวย  ในสวนที่ตองการจะเปดโลง  

 
 
                              รูปที่ 2-3 ระบบ Wall Panel and Slab 
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2.4.1.4  ระบบกลอง  ( Box  System )   
ระบบนี้เปนระบบที่ประเทศรัสเซียไดพัฒนาข้ึน  และตอมาไดใชกันอยางแพรหลายใน

โครงการอาคารสงเคราะหของรัสเซียเอง  ชิ้นสวนตาง ๆ จะถูกประกอบหรือหลอข้ึนเปนกลอง       
3 มิติ  หลักการออกแบบจะใชแนวความคิดของการออกแบบการประสานพิกัดเปนหลัก  ในแตละ
โมดุลจะเปนโครงสรางที่มีเสถียรภาพในตัวเอง  ขนาดเทากับ 1 หอง ซึ่งประกอบดวย พื้น  ผนัง  
หลังคา หรือเพดาน  รวมกันเปนหนึ่งหนวย  อาจมีลักษณะ เชน  เปนรูปตัวยู  รูปตัวซี  รูประฆัง   
รูปกลองสี่เหลี่ยม  จากนั้นจะมีการตกแตงภายใน  ติดอุปกรณไฟฟา  ประปาตาง ๆ เสร็จเรียบรอย
มาจากโรงงาน  แลวจึงนําไปวางประกอบเรียงกันเปนชั้น ๆ  ในบริเวณการกอสรางนับวาเปนระบบ
ที่สามารถลดแรงงานและเวลาที่ตองใชในบริเวณกอสรางไดมากที่สุดกวาระบบใด ๆ  ในปจจุบัน 

Box  System ถือไดวาเปนระบบที่เขาถึงระดับงานอุตสาหกรรมขั้นสูงสุด  เพราะงาน
สวนใหญทําสําเร็จจากโรงงานทั้งสิ้น  แมกระทั่งการปูพรมพื้น  ระดับรูปภาพที่ผนัง  ฯลฯ  ขอเสีย
ของระบบนี้อยูตรงที่  แตละหนวยมีขนาดใหญ  มีน้ําหนักมาก  ทําใหขนสงลําบาก  ตองใชอุปกรณ
ขนยกขนาดใหญพิเศษและนํามาใชไดกับอาคารบางประเภทเทานั้น 

 
รูปที่ 2-4 BOX OR CELLULAR 

 
ขอดีอีกประการหนึ่งนอกจากการไดระบบพื้นที่ประหยัดแลว  ก็คือ  ระบบนี้จะเปน

โครงสรางที่มีความแข็งแรงมากกวาระบบอื่น ๆ เนื่องจากมีองคประกอบของอาคารที่เปนโครงสราง
ในทุก ๆ แนว  แตก็มีขอเสียที่สําคัญก็คือ  สถาปนิกจะขาดความเปนอิสระในการออกแบบมากกวา
ปกติ  เชน  ไมสามารถจะเปดหองติดตอกันโดยตลอดได  วิธีแกปญหาก็คือ  จําเปนตองใชระบบ
เสาและคานเขามาใชประกอบดวย  ในสวนที่ตองการจะเปดโลง 

 
 

  
 

9 

 ไตรรัตน  จารุทัศน . ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมสําหรับที่พักอาศัยผูมีรายไดปานกลาง  ในเขตกรุงเทพและ
ปริมณฑล. , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2535 )   
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2.4.2  แบงตามลกัษณะของวัสดุกอสราง  
2.4.2.1  ระบบหนัก  (Heavy  System )  
วัสดุที่ใช เชน  คอนกรีต  อิฐ ฯลฯ และระบบนี้จะใชคอนกรีตเปนวัสดุหลัก  มักจะใชกัน

อยูในประเทศที่มีวัตถุดิบสําหรับการผลิต  การใชคอนกรีตเสริมเหล็กนั้นเดิมก็มีอยูในหลาย ๆ 
ประ เทศ   แต เ มื่ อ วิ วัฒนากา รส ร า ง ก า ร ใ ช เ ค รื่ อ ง จั ก รหนั กม าช ว ย ในกา รทํ า ง าน                        
( Crane  Technology ) ในป ค.ศ. 1956  ทําใหวิธีการแบบใหมนี้เปนไปได  สามารถที่จะสราง
ผลิตผลที่มีชิ้นสวนขนาดใหญ ๆ ดังกลาวขึ้นอาคารสูงไดอยางประหยัด  เนื่องจากวิธีนี้ใชตนทุน
จํานวนมาก  จึงมีแนวที่จะผลิตชิ้นสวนสําเร็จที่มีผนังซ้ํา ๆ กัน  เพื่อสรางมาตรฐานใหแกรูปรางที่
ออกแบบไวและตอบรับกับตนทุนที่สูง  

2.4.2.1  ระบบเบา  ( Light  System )  วัสดุที่ใช เชน  ไม  พลาสติก อลูมิเนียม ฯลฯ 
สวนใหญระบบนี้ยึดถือการใชโครงเหล็ก ( Steel Frame ) กับผนังที่มิไดรับน้ําหนักเปนสวนใหญ 

 
 2.4.3  แบงตามรูปแบบของชิ้นสวนทีป่ระกอบ  

2.4.3.1  ระบบชิ้นสวนสําเร็จแบบเปด  ( Open  System )  
การใชชิ้นสวนสําเร็จตาง ๆ ซึ่งมีการผลิตออกจําหนายอยูเรียบรอยแลวในทองตลาด      

( ตลาดเปด ) และมิไดออกแบบเฉพาะเจาะจงไวสําหรับที่ใชกับระบบอันใดอันหนึ่งของอาคาร  แต
อยางไรก็ตามก็ยังมีความจําเปนที่จะตองใหชิ้นสวนสําเร็จนั้น ๆ  ใชไดกับระบบที่มีรูปทรง
เรขาคณิตแบบธรรมดาปกติ  ชิ้นสวนตาง ๆ สามารถสับเปล่ียน  ประกอบเปนรูปแบบใหมไดตาม
ตองการ  มีความยืดหยุนในการออกแบบและประกอบติดตั้งมาก 
 

2.4.3.2  ระบบชิ้นสวนสําเร็จแบบปด  ( Close  System ) 
ในการผลิตนั้น  มักมุงเนนผลิตไปที่ชิ้นสวนที่มีขนาดใหญ  และขอบเขตของรูปแบบ

ขอจํากัดในการออกแบบนั้นมีสูงมาก  และมีการผลิตออกมาเปนจํานวนมาก ๆ ระบบนี้ออกแบบไว
สําหรับอาคารที่ตองการประโยชนใชสอยที่เฉพาะเจาะจงไวสําหรับที่จะใชกับระบบอันใดอันหนึ่ง
ของอาคาร  ชิ้นสวนตาง ๆ มักถูกผลิตจากโรงงานแลวทั้งนั้น  ความประหยัดทางดานเศรษฐกจิของ
ระบบนี้อาจจะเปนไปได  ถามีจํานวนการสรางอาคารที่มากจริง 
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 ไตรรัตน  จารุทัศน . ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมสําหรับที่พักอาศัยผูมีรายไดปานกลาง  ในเขตกรุงเทพและ
ปริมณฑล. , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2535 )  , หนา  63-64.  
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 2.4.4  แบงตามลกัษณะการกอสราง 
เมื่อพิจารณาถึงเทคนิคตาง ๆ ของการกอสรางอาคารดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป  เทาที่

ทํากันอยูในปจจุบันในดานรายละเอียด  จะเห็นวามีความแตกตางกันมากมายหลายระบบ  แตมี
หลักการใหญเพียงอยูที่การจัดแยกชิ้นสวนโครงสรางวาแยกกันในลักษณะใด  รูปใด  และจะนํามา
ประกอบติดกันเปนตัวอาคารดวยวิธีใด  ซึ่งอาจจําแนกประเภทของระบบชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป
ออกไดเปน  2 กลุมใหญ ๆ คือ 

2.4.4.1  Semi Precasted concrete construction  การกอสรางชนิดนี้  มี
แนวความคิดที่จะพยายามผลิตชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูปเฉพาะที่มีจํานวนซ้ํามาก ๆ หรือทําใน
หนวยงานกอสรางยาก  โดยนําไปผลิตจากระบบโรงงาน  เพื่อลดตนทุน และเวลากอสรางเปนหลัก  
สวนชิ้นสวนอาคารที่เปนงานเล็ก ๆ นอย ๆ  หรืองานที่ทําไดยากในโรงงาน  หรือมีรายละเอียดใน
การติดตั้งยากจะถูกดัดแปลงใหเปนงานที่ทําดวยแรงงานในหนวยงานกอสราง หรือกลาวอีกใน
หนึ่ง วิธี Semi Precasted concrete construction  มีแนวคิดที่มุงเนนมองไปที่โรงงานเปนตัว
ตัดสินใจ  ถาชิ้นสวนใดในโรงงานทําไดราคาถูกรวดเร็ว  และไมยุงยาก  ก็จะทําใหชิ้นสวนนั้นจาก
โรงงาน  ถางานที่ซับซอนยุงยากสําหรับโรงงานก็ตัดปญหาใหเปนภาระของหนวยงานกอสราง  ซึ่ง
ก็สามารถทําได  เพราะปกติหนวยงานก็ตองทําไดอยูแลว  นอกจากวิธี Semi Precasted  
concrete  construction  ยังเปนวิธีที่ทําใหโครงสรางมีเสถียรภาพดีกวาระบบ Fully  Precast  
concrete  Construction   

ฉะนั้นรูปแบบลักษณะของอาคารจะมีผลอยางมากที่จะทําใหตองเลือกวาชิ้นสวนใดควร
ผลิตเปน Precast  Concrete  จึงทําใหวิธี Semi  Precasted  concrete  construction  นี้ มีความ
หลากหลายมาก  ยากจะจําแนกประเภท อยางไรก็ตามอาจจะจัดกลุมตามลักษณะโครงสรางได
ดังนี้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  มั่น  ศรีเรือนทอง . ช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูปในการกอสรางอาคาร . , ( เอกสารประกอบการบรรยายหลักสูตร
เทคโนโลยีการบริหารงานกอสราง  รุนที่ 3 เร่ือง เจาะลึกระบบสําเร็จรูป, 2520 )  , หนา 2-4. ดําเนินการโดยกองวิชาการ
พัฒนาที่อยูอาศัย  ศูนยวิชาการที่อยูอาศัย  การเคหะแหงชาติ. 
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Conventional  frame  structure  การกอสรางอาคารที่มีรูปแบบทั่วไปคือ มีพื้น  
คาน  เสา และผนัง  ซึ่งชิ้นสวนดังกลาวมีการหลอสําเร็จจากโรงงานเปนลักษณะของ
ชิ้นสวนสําเร็จรูปซึ่งการผลิตในโรงงานอาจจะเปนคอนกรีตเสริมเหล็กธรรมดาหรือ
คอนกรีตอัดแรงก็ได  ชิ้นสวนประเภทนี้มักจะมีขนาดไมใหญนักและน้ําหนักไมมาก   
การติดตั้งจึงใชเครื่องจักรเปน Mobile Crane  หรือ Tower Crane ได  สําหรับบริเวณ
รอยตอหรือบริเวณที่ไมสามารถสรางแบบหลอจากโรงงานไดนั้น  อาจใชวิธีหลอชิ้นสวน
คอนกรีตสําเร็จรูปเฉพาะสวนในหนวยงานกอสรางได 

ชนิดของรอยตอจะเปนรายละเอียดแบบงาย ๆ  และโดยมากมักจะมีการ        
เทคอนกรีตเปนรอยตอแบบเปยกอยูดวย  การค้ํายันชั่วคราว  จัดเปนสิ่งจําเปนเพื่อ
รองรับโครงสรางชั่วคราว  เพื่อรออายุคอนกรีต ณ หนวยงานกอสรางคงตัว 

Loading  Bearing  Wall  Structure  ลักษณะโครงสรางที่เอ้ืออํานวยตอการ
กอสรางเปนชิ้นสวนสําเร็จรูปมากที่สุด  คือ  โครงสรางผนังรับน้ําหนัก เพราะเปนทั้ง
กําแพงกั้นหองและโครงสรางรับน้ําหนักของตัวอาคาร  อีกทั้งเปนการกระจายชิ้นสวนรับ
น้ําหนัก  จากระบบเดิมที่เปนจุด ( คือ เสา )  ออกไปเปนบริเวณกวาง ตามแนวกําแพง
ทําใหรายละเอียดการตอช้ินสวนงายขึ้น  ขั้นตอนการกอสรางงายขึ้น 

Stud  frame  Panel  วิธีการลดคากอสรางบานพักอาศัยนอกจากการ       
ลดคาแรงงาน  และคาจัดการบริหารการกอสรางแลว  อีกทางหนึ่งอาจใชวิธีลดที่ตัววัสดุ
กอสรางโดยตรง  ซึ่งเปนคาใชจายหลัก  ซึ่งหารกลดตัวนี้ก็จะสามารถลดตนทุนไดมาก  
ดังนั้นจึงมีวิธีลดการใชคอนกรีตผนงัใหบางลง  ซึ่งยังเปนการลดน้ําหนักโครงสรางลงได
โดยตรงอีกดวย  แตเนื่องจากผนังคอนกรีตที่บางมาก ๆ จะไมสามารถเปนโครงสรางได  
จึงตองมีโครงเหล็กเปนโครงสรางแทนโดยหลักการของวิธีการนี้  จะมีโครงสรางเหล็ก
เปนตัวหลัก  สวนวัสดุปดทับอาจจะเปนคอนกรีตหรือยิปซั่ม  หรือกระเบื้องกระดาษก็ได  
แลวแตความตองการความคงทน  และแข็งแรงของอาคาร 
2.4.4.2  Fully  Precast  Concrete  Construction  คือ เปนแนวคิดที่พยายามลดงาน

และความยุงยากในการควบคุมคุณภาพในการเทคอนกรีตในหนวยงานกอสราง  ไปทํางานใน
โรงงาน  ซึ่งมีสภาพการทํางานที่ดีกวา  ทําใหงานคุณภาพดีกวา  ใชเครื่องมือแทนแรงงานคนมาก
ขึ้น  ใชแรงงานใหนอยที่สุด  ทําใหประหยัดคาใชจายในดานการวาจางแรงงาน  อีกทั้งยังมีความ
รวดเร็วและสามารถทําใหคุณภาพงานเหมือนกันหมด  เมื่อใชแรงงานนอยก็มีปญหานอยลงดวย  
การผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปทั้งหมดมาจากโรงงาน  และนํามาประกอบเปนอาคารที่หนวยงาน
กอสราง  การประกอบจุดรอยตอแบบแหง การกอสรางจึงรวดเร็ว  ไมตองรออายุคอนกรีต 
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2.5  การกอสรางที่อยูอาศัยระบบสําเร็จรูปในประเทศไทย 
 
 การกอสรางที่อยูอาศัยระบบสําเร็จรูปในประเทศไทย  นับวามีเกิดขึ้นมานานแลวนั้นก็คือ  
เรือนไทย  ซึ่งนับวาเปนการสรางบานดวยระบบสําเร็จรูปที่สมบูรณแบบที่สุด  ชิ้นสวนทุกชิ้นของ
บานมีการจัดสรางเตรียมไวกอนแลวจึงนํามาประกอบเขาดวยกันเปนตัวบาน  แตในปจจุบันบานที่
สรางดวยระบบสําเร็จรูป  ก็ยังไมถือวาเปนระบบที่สมบูรณ  เพราะเปนการใชการกอสรางระบบ
เดิม  คือ  การกอสรางในที่  ผสมกับการใชชิ้นสวนสําเร็จรูป 
 ตอมาในป พ.ศ. 2504  บริษัท  ซีคอน  จํากัด  ซึ่งเปนบริษัทจัดสรรรับเหมากอสรางที่มี
ชื่อเสียง  มีสวนเกี่ยวของในการผลักดันระบบการกอสรางอาคารพักอาศัยของไทยใหพัฒนาไปใน
แนวทางอุตสาหกรรม  โดยเรียกวา “ระบบซีคอน”  โดยทําการกอสรางอาคารกึ่งสําเร็จรูปเปน
อาคารพาณิชย  บริเวณถนนพระราม 4 และ ถนนบรรทัดทอง  ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย        
ในป พ.ศ. 2509  บริษัท  ซีคอน  จํากัด  ไดรวมมือกับทางรัฐบาลประเทศ สหรัฐอเมริกา ไดจัดสราง
หมูบานมิตรภาพ  เปนบานเดี่ยวระบบกึ่งสําเร็จรูป ซึ่งเปนหมูบานที่ใหประชาชนเชาซื้อ  ผอนสง  
ระยะยาวแหงแรก  โดยระบบซีคอนมีลักษณะเดน  คือ  ไมไดทําสําเร็จจากโรงงาน  แตจะตั้งเปน 
Built Up Steel  ณ ที่กอสรางและติดตั้งชิ้นสวนสําเร็จ  เชน  คาน  พื้น ผนัง  เมื่อติดตั้งชิ้นสวน
สําเร็จรูปแลวเสร็จจึงเทคอนกรีตหุมเสา  ในขณะเดียวกันคอนกรีตจะยึดสวนของ  คาน  พื้น  และ
ผนัง  เขาเปนเนื้อเดียวกัน  ดวยระบบดังกลาวบริษัทสามารถลดตนทุนการผลิตลงได  10% - 30%  
และรนระยะเวลาการกอสรางได  40%  เมื่อเทียบกับการกอสรางระบบเดิม  หลังจากไดรับ
ความสําเร็จจากการกอสรางหมูบานมิตรภาพแลว  บริษัท  ซีคอน  จํากัด  ยังไดทําการกอสราง
แฟลตดินแดง  ของการเคหะแหงชาติ  จากความสําเร็จในการนําระบบกึ่งสําเร็จรูปมาดําเนินการ  
มีผลทําใหระบบดังกลาวเปนที่รูจัก  และเรียกกันวาระบบซีคอน  โดยเปนระบบกึ่งสําเร็จรูป  ระบบ
เสาและคาน ( Column  and  Beam ) ตอมาในชวงประมาณป พ.ศ. 2535  มีบริษัทผูประกอบการ
เอกชนที่ไดนําระบบกึ่งสําเร็จรูป  ระบบผนังนับน้ําหนัก  ( Load  Bearing  Wall )  มาพัฒนา
โครงการที่อยูอาศัย  โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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  บัณฑิต  จุลาสัย . แนวทางการซื้อบาน  พิจารณาในดานรูปแบบและเทคโนโลยีการกอสราง  
( การพัฒนาบานจัดสรรในปจจุบัน ).อางถึงใน  ดนุชา  สุนทรารชุน , 2545  [ Online ] . Available  from : 
http://seed.net/winyou2/article08/how2buyhouse.html [ 2002,June 30]     
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 1.  บริษัท  แลนด แอนด เฮาส  จํากัด ( มหาชน ) 
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก  ในโครงการประเภทบานเดี่ยวและทาวเฮาส  ใน
โครงการปาริชาติ  รังสิต , มัณฑนา  ศรีนครินทร  และบุศรินทร  เทพารักษ 
 2.  บริษัท  ไรมอนแลนด  จํากัด ( มหาชน ) 
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก  ในโครงการประเภทบานเดี่ยวและทาวเฮาส  ใน
โครงการไรมอนพารค  และ คอนโดมิเนียม  โครงการซิตี้วิลลา 
 3.  บริษัท  ควอลิตี้เฮาส  จํากัด ( มหาชน ) 
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก   ในโครงการประเภทบานเดี่ยว   โครง
การวราวมณ  เพชรเกษม  และ ประชาอุทิศ 
 4.  บริษัท  บางกอก แลนด  จํากัด ( มหาชน ) 
 ใชระบบกึ่ งสําเร็จ รูประบบผนัง รับน้ําหนัก   ในโครงการประเภทบานเดี่ยวและ 
คอนโดมิเนียม  โครงการบางกอกแลนด  แจงวัฒนะ 
 5.  บริษัท  กฤษดามหานคร  จํากัด ( มหาชน ) 
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก  ในโครงการประเภทบานเดี่ยว  โครงการกฤษดา
เพลสแอนดพารค  เทพารักษ 
 6.  บริษัท  พฤกษา  เรียลเอสเตด  จํากัด ( มหาชน ) 
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก  ในโครงการประเภททาวเฮาส  โครงการพฤกษา 
4  และ พฤกษา 8 
 7.  บริษัท  สยามธาน ี จํากัด  
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก  ในโครงการประเภทคอนโดมิเนียมและ        
ทาวเฮาส  ในโครงการบานสวนธน  บางมด  รัตนาธิเบศร  สุขุมวิท  รัชดา  ตะวันธรรม  สิรารมณ  
รังสิต  และบางบัวทอง 
 8.  บริษัท  เอเชี่ยนพร็อพเพอรตี้  จํากัด  
 ใชระบบกึ่งสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก  ในโครงการประเภทบานเดี่ยว  โครงการเพลส
แอนดพารค  
 นอกจากนี้ยังมีโครงการหมูบานนักกีฬาเอเชี่ยนเกมส คร้ังที่ 13 ที่มหาวิทยาลัย 
ธรรมศาสตร  ศูนยรังสิต  ใชระบบผนังรับน้ําหนักกับอาคารประเภทอาคารชุดจํานวนประมาณ  
300  หนวย  เหตุผลที่ผูประกอบการนําระบบสําเร็จรูปมาใชแทนระบบเดิม  ( เสาและคาน ผนังกอ
อิฐฉาบปูน )  คือ  การคาดการณวาจะทําการกอสรางไดเร็วกวาระบบเดิม  เหตุผลรองลงมา  คือ  
มีความมั่นใจวาระบบสําเร็จรูปจะสามารถควบคุมคุณภาพบานไดดีกวาเดิม  และยังสามารถ
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ควบคุมงบประมาณคากอสรางไดแนนอน  จากปจจัยทั้ง 3 ขางตน  พบวามีความสอดคลองกับ
ปญหาในการกอสรางที่ผูประกอบการประสบอยู  คือ  ปญหาการกอสรางลาชา  ปญหาการ
ควบคุมคุณภาพการกอสราง  รวมทั้งการขาดแคลนชางฝมือ  ซึ่งการที่ผูประกอบการนําระบบ
สําเร็จรูปมาใชนั้น  ก็เพื่อเปนการแกปญหาดังกลาว  ทั้งสิ้นปญหาประการหนึ่งของระบบสําเร็จรูป  
คือ  การปรับปรุงเปลี่ยนแปลงตอเติมไดยาก  ซึ่งผูประกอบการสวนใหญไดจัดใหมีฝายออกแบบให
คําปรึกษาในการตอเติม  แตพบวาผูอยูอาศัยสวนใหญไดจัดใหมีฝายออกแบบ         ใหคําปรึกษา
ในการตอเติมเองไมไดใหเจาของโครงการดําเนินการ  ซึ่งอาจประสบปญหาที่  ผูรับเหมาไมมี
ความสามารถอาจทําใหโครงสรางของอาคารไดรับความเสียหายได 
  
2.6  ผลงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 

ผลงานการศึกษาและวิจัยที่เกี่ยวของกับการกอสรางอาคารที่พักอาศัยดวยระบบการ
กอสรางสําเร็จรูป  ประกอบดวย 
 2.6.1  ไตรรัตน  จารุทัศน      ไดศึกษาระบบการกอสรางสําเร็จรูปสําหรับอาคารที่พัก
อาศัยเพื่อเปนแนวทางในการกําหนดขนาดประสานพิกัดสําหรับอาคาร  การออกแบบชิ้นสวน
สําเร็จรูปและระบบการกอสราง  ใหไดตนแบบของอาคารที่พักอาศัยสําเร็จรูปที่เหมาะสม  สามารถ
ใชไดกับการกอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูป  ในการพัฒนาระยะแรก  การออกแบบไดเนนถึงความ
สะดวกในการตอเติม  ขยายอาคาร  ตามการขยายตัวของครอบครัวเปนระยะ ๆ  ประกอบดวย
ชิ้นสวนสําเร็จรูป  27  ชนิด  มีขนาดและรูปทรงที่ตางกัน  ตามลักษณะการประกอบติดตั้ง  และ
ประกอบการใชสอยช้ินสวน  เสาเข็ม  ฐานราก  เสา  คาน  พื้นและผนัง  เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก  
บันไดโครงไม  หลังคาโครงเหล็กประกอบสําเร็จ  ชิ้นสวนทั้งหมดสามารถผลิตจากโรงงานชั่วคราว
ในที่กอสราง  หรือโรงงานผลิตชิ้นสวนแบบถาวร  การยกประกอบติดตั้งใชกําลังคนและอุปกรณทุน
แรงขนาดเล็กเปนสําคัญ  จุดตอเสาและคานประกอบโดยการเชื่อมเหล็กเสริมที่โผลเตรียมไว    
ผนังทั่วไปติดตั้งโดยการวางบนบาของคาน  แลวเทปูนทรายปรับระดับปด 
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 ไตรรัตน  จารุทัศน . ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมสําหรับที่พักอาศัยผูมีรายไดปานกลาง  ในเขตกรุงเทพและ
ปริมณฑล. , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2535 )  , หนา  63-64.  
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 2.6.2  มามี  โตบารมีกุล   ไดทําการศึกษาระบบการกอสรางอาคารสําเร็จรูปใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล  ผลการวิจัยสรุปไดวา  ระบบการกอสรางอาคารสําเร็จรูปมีความ
เหมาะสมที่จะใชกับโครงการที่มีอาคารในปริมาณมากและรูปแบบไมหลากหลาย  โดยมีขอดีคือ  
สามารถลดตนทุนในงานโครงสรางและลดระยะเวลาในการกอสราง  แตมีขอเสีย  คือ  ตองลงทุน
สูงในระยะแรกของการกอสราง  การดัดแปลงอาคารทําไดยาก  ตองใชแรงงานที่มีฝมือ  รวมทั้ง
บุคลากรและผูรับเหมาที่มีประสบการณ  และตองมีการควบคุมการทํางานทุกขั้นตอนอยาง
รอบคอบ 

ปญหาและอุปสรรคสําหรับอาคารสําเร็จรูป  ไดแก  การผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปที่ไมได
ขนาดตามแบบที่กําหนด  ตําแหนงรอยตอชิ้นสวนสําเร็จรูปมีความคลาดเคลื่อน  ไมตรงตําแหนงที่
กําหนดไว  มีการรั่วซึมของน้ําบริเวณจุดรอยตอหลังการกอสรางเสร็จ  สําหรับการเปรียบเทียบใน
ดานตนทุนและระยะเวลาการกอสรางกับระบบหลอในที่ในอาคารเดียวกัน  จํานวน  4  โครงการ 
พบวา 

ตนทุนทางตรงของงานโครงสรางอาคารระบบสําเร็จรูป  ลดลงประมาณรอยละ  23 , 13  
6  และ 3  ตามลําดับ  ระยะเวลากอสรางงานโครงสรางอาคารระบบสําเร็จรูป  ลดลงประมาณรอย
ละ   69 , 64 , 37 และ 50 ตามลําดับ 
 2.6.3  ธนพล  สินธุยนต     ศึกษาโครงการบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว  ที่กอสราง
ดวยผนังรับน้ําหนัก  มาเปรียบเทียบกับระบบเสาคานสําเร็จรูป  ผนังคอนกรีตมวลเบา  โดยเลือก
แบบบานเดี่ยว  2  ชั้น  พื้นที่ใชสอย  185  ตารางเมตร  โครงการเพลสแอนปารค  เขตพระสมุทร
เจดีย  จังหวัดสมุทรปราการ  ระบบการกอสรางระบบ  Skeleton  Frame , Column  and Beam  
งานโครงสรางประกอบดวย 
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 มามี   โตบารมีกุล , การศึกษาระบบการกอสรางสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล , วิทยานิพนธ
ปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  บัณฑิตวิทยาลัย  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,2540. 
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 ธนพล  สินธุยนต . แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการบาน
จัดสรร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 .   
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1. งานฐานราก  ใชเสาเข็ม  I 22 X 22 ซม. ยาว  16  เมตร  ฐานรากและคานคอดิน
ใชการหลอในที่  โดยเหล็กเสริมผูกสําเร็จจากโรงงานในสถานที่กอสราง 

2. เสาใชการหลอในที่เพื่อตองการความแนนอน 
3. คานใชคานหลอสําเร็จจากโรงงานในหนวยงาน  ใชนั่งรานเพื่อรองรับการติดตั้ง 
4. พื้นสําเร็จรูป  ซื้อจากผูผลิตภายนอก 
5. โครงหลังคาเหล็กตัวซี 
6. ผนังใชคอนกรีตมวลเบาขนาดความหนาที่ 10  ซม. ใชรวมกบัทับหลังสําเร็จรูป

คอนกรีตมวลเบา 
ปญหาที่พบในการกอสราง คือ ความไมเขาใจในกรรมวิธีการกอสราง  ไมมีผูชํานาญตอง

มีการฝกทักษะมากขึ้น  และปญหาเรื่องการเตรียมโครงสรางและสวนประกอบ   
ผลการศึกษาพบวาตนทุนการกอสรางระบบ Skeleton  Frame รวมกับผนังคอนกรีตมวล

เบา เทากับ 663,064  บาทตอหลัง ขณะที่ระบบผนังรับน้ําหนักระบบเดิมมีตนทุนเทากับ  727,929  
บาทตอหลัง 

2.6.4  บุษบง  เจริญพันธโยธิน     ศึกษากระบวนการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปและศึกษา
ถึงกระบวนการกอสรางที่อยูอาศัยที่นําเอาชิ้นสวนสําเร็จรูปนี้มารวมใชในการกอสราง  โดยการนํา
แบบบานเดี่ยว  2 ชั้น  พื้นที่ใชสอย 95  ตารางเมตร  โครงการชลลดา  รัตนาธิเบศร  มาเปน
กรณีศึกษา    ซึ่งภายในโครงการที่ทําการศึกษานั้นมีบานที่ทําการกอสรางโดยใชระบบการกอสราง
ที่นําเอาชิ้นสวนสําเร็จรูป  คอนกรีตเสริมเหล็กมารวมใชในการกอสรางโครงการถึง 950 หลัง     
งานโครงสรางของบานประกอบดวย  สวนคานคอดิน ( คานซอย ) , เสา , คาน , แผนพื้นหองน้ํา
และแผนพื้นระเบียง  เปนชิ้นสวนสําเร็จรูปที่ทําการผลิตในโรงงานที่ตั้งอยูในโครงการมารวมใชใน
การกอสราง  ชิ้นสวนสําเร็จรูปเหลานี้มีการประดิษฐใหมีแผนเหล็กยึดเกาะฝงไวในเนื้อคอนกรีต
ตามจุดรอยตอ  จากนั้นจึงทําการเชื่อมรอยตอโดยการเชื่อมทาบแผนเหล็กเขาดวยกัน  เพื่อใหการ
ประกอบโครงสรางบานมีความแข็งแรงตามแบบกอสราง  จากผลการวิจัยทําใหทราบวาระบบ
ชิ้นสวนสําเร็จรูประบบคงทนนี้  มีความเหมาะสมในการนํามารวมใชในการกอสรางที่อยูอาศัย
ประเภทโครงการบานจัดสรร  หรือโครงการที่อยูอาศัยท่ีผลิตเปนจํานวนมาก และตองการความ
รวดเร็วในการกอสรางเปนอยางมาก 
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 บุษบง  เจริญพันธโยธิน . กระบวนการกอสรางที่อยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป : กรณีศึกษา โครงการชลลดา 
รัตนาธิเบศร.( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
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ปญหาที่เกิดขึ้นจากการกอสราง  พบวามีปญหาในการกอสรางระหวาง 2 ข้ันตอน ดวยกัน  
คือ ระหวางผลิตชิ้นสวน  และขั้นตอนในการติดตั้งชิ้นสวน 

ผลสรุปของโครงการพบวา ในการประกอบและติดตั้งโดยใชระบบสําเร็จรูประบบคงทน
ดังกลาวจํานวน 10 หลัง จะใชแรงงานทั้งหมด 22  คน  ใชเวลาในการผลิตและติดตั้งชิ้นสวน
สําเร็จรูปเปนจํานวน  22  วัน มีตนทุนในการผลิตและติดตั้งชิ้นสวนสําเร็จรูปเปนจํานวน  153,063  
บาทตอหลัง  หรือ 1,611 บาทตอตารางเมตร 

2.6.5  สุกฤต  อนันตชัยยง     ศึกษาและเปรียบเทียบการกอสรางบานพักอาศัยดวย
ชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูประบบเสา – คานกับการกอสรางระบบทั่วไป  ตัวอยางที่นํามาใชในการ
วิจัยเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น  พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 170 ตร.ม.  ในโครงการหมูบานคุณาลัย  บางขุนเทียน  
จากการศึกษาพบวา  ราคาคากอสรางของระบบการกอสรางสําเร็จรูปมีราคาต่ํากวาการกอสราง
ระบบเดิมรอยละ  5.54   นอกจากนี้ในเรื่องของระยะเวลาในการออกแบบจนถึงประกอบติดตั้งแลว
เสร็จของการกอสรางระบบสําเร็จรูปใชระยะเวลาการกอสรางที่ต่ํากวาการกอสรางระบบเดิมถึง
รอยละ 11.59   

สวนปญหาที่พบในการวิจัย  แบงออกไดเปน 3 กลุมคือ  ปญหาเนื่องจากการออกแบบ  
ผลิต  รวมถึงเทคนิควิธีในการติดตั้งของระบบการกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูปเสาและคาน  เนื่องจาก
การนําระบบมาดัดแปลงใหเขากับแบบบานของโครงการที่กอสรางดวยระบบทั่วไป  และปญหา
เนื่องจากการใชระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสาและคาน  รวมกับระบบการกอสรางแบบทั่วไป  รวมถึง
การไมเขาใจลักษณะโครงสรางชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูปเสาและคาน ของผูรับเหมารายยอย  ทํา
ใหในการตอเติมทางโครงสรางบางสวนอาจจะทําใหเกิดอันตรายได 

ซึ่งโดยสรุปจากผลการศึกษาแลว  พบวาการนําเอาชิ้นสวนสําเร็จรูปเสาและคาน ที่สั่งจาก
โรงงานมาใชในการกอสรางแทนการหลอเสาและคานในสถานที่กอสรางนั้นมีความเหมาะสม  
เพราะวามีตนทุนและระยะเวลาในการกอสรางนอยกวา  แตจะตองมีการศึกษาถึงระบบการ
กอสรางดังกลาวใหเขาใจกอนที่จะนํามาใชรวมกับการกอสรางแบบทั่วไป 
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 สุกฤต  อนันตชัยยง. การศึกษาและเปรียบเทียบการกอสรางบานพักอาศัยดวยช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูประบบเสา–
คานกับการกอสรางแบบทั่วไป: กรณีศึกษา  หมูบานคุณาลัย  บางขุนเทียน . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชา
เคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 )   
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2.6.6  ดนุชา  สุนทรารชุน    ศึกษา และวิเคราะหเงื่อนไขในการกอสรางบานพักอาศัย
โดยใชชิ้นสวนเสาและคานคอนกรีตสําเร็จรูป  และผนังไฟเบอรซีเมนตกลวง  โดยมีตัวอยางที่ใชใน
การศึกษาและวิจัยเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น  พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 126 ตร.ม.  ในโครงการบานจัดสรร
พิมานชล  2 เฟส 3 จังหวัดขอนแกน  ผลการศึกษาพบวา  กรรมวิธีการผลิตและการกอสรางระบบ
สําเร็จรูปนั้นมีการพัฒนาเทคโนโลยีเพื่อ  ลดงานในสถานที่กอสรางลง   

ปญหาสําคัญที่พบในขณะการกอสราง  ไดแก  การขาดการควบคุมคุณภาพและการ
ตรวจสอบที่รัดกุมในข้ันตอนการผลิตและการขนสงชิ้นสวนสําเร็จรูป  ซึ่งพบวา การแตกหักเสียหาย
ของชิ้นสวนของเสาและคานคอนกรตีสําเร็จรูป  เปนผลทําใหตนทุนในการกอสรางเพิ่มข้ึนสวนหนึ่ง 
( ราคาแพงกวาการกอสรางระบบเดิม 3.76 % ) แตสามารถลดระยะเวลาในการกอสรางได
มากกวามาก  และเนื่องจากการกอสรางโดยใชชิ้นสวนของคานและเสาคอนกรีตสําเร็จรูป  มี
เงื่อนไขที่สําคัญ  คือ  การผลิตเปนจํานวนมาก , การใชชิ้นสวนที่ซ้ํากัน , การบริหารจัดการ  และ
ความชํานาญดานเทคนิคในการกอสราง  ถามีการบริหารจัดการที่ดีและมีความชํานาญในเทคนิค
ของการผลิตและการกอสรางที่รัดกุม  มีประสิทธิภาพ  จะทําใหระบบดังกลาวเปนระบบการ
กอสรางที่เหมาะสมกับโครงการหมูบานจัดสรรที่มีการกอสรางในแบบเหมือน ๆ กัน  จํานวนมาก ๆ  
ซึ่งขอดีของระบบนี้ก็คือ  ลดงานในสถานที่กอสรางลง  ใหงานสวนหนึ่งไปอยูในระบบผลิตที่โรงงาน
ที่มีการควบคุมคุณภาพงานไดดีกวา  เปนผลใหคาแรงลดลงเพราะใชแรงงานในสถานที่กอสราง
นอยลง  และระยะเวลาในการกอสรางลดลงกวาระบบเดิม  สวนขอดอย  คือ  ตองใชเทคนิควิธีการ
มากกวาระบบเดิมซึ่งตองการการบริหารควบคุมที่ดี  แรงงานที่มีฝมือ  และราคาตนทุนคาวัสดุที่สูง
กวาระบบเดิม 

2.6.7  ชาญชัย  ธวัชเกยรติศักด์ิ    ศึกษาและเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่
กอสราง กับหลอที่โรงงานของระบบผนัง ค.ส.ล.รับน้ําหนัก  โดยมีตัวอยางที่ใชในการศึกษาและ
วิจยั  ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศนและโครงการเอื้ออาทรหัวหมาก  
กรุงเทพมหานคร เปนอาคาร F1 ขนาดพื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 1,903.5 ตร.ม.   

 
 
 
 
 
 
 

18 

 ชาญชัย  ธวัชเกียรติศักด์ิ. การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงานของระบบผนัง ค.ส.ล.รับ
น้ําหนัก : กรณีศึกษา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศนและโครงการเอื้ออาทรหัวหมาก  
กรุงเทพมหานคร . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย, 2547 )   

19 

19 

 ดนุชา  สุนทรารชุน. การวิเคราะหเงื่อนไขในการกอสรางบานพักอาศัย โดยใชช้ินสวนเสาและคานคอนกรีตสําเร็จรูป
และผนังไฟเบอรซีเมนตกลวง : กรณีศึกษา โครงการพิมานชล 2 เฟส 3 จ.ขอนแกน . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  
สาขาวิชาสถาปตยกรรม  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545 )   
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ผลการศึกษาพบวา ตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 ที่ผลิตในสถานที่กอสรางเทากับ 
4,457.02  บาทตอตร.ม. สวนตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 ที่ผลิตในโรงงานเทากับ 5,207.16  
บาทตอตร.ม. ซึ่งพบวาตนทุนการผลิตที่ผลิตในโรงงานมีราคาที่สูงกวา  ในสวนของระยะเวลาใน
การกอสรางพบวาระยะเวลาในการกอสรางแบบอาคาร F1 ที่ผลิตในสถานที่กอสรางเทากับ 181 
วัน ระยะเวลาในการกอสรางแบบอาคาร F1 ที่ผลิตในโรงงานเทากับ 120 วัน ซึ่งนอยกวา 61 วัน 
และโครงการที่ผลิตที่โรงงานใชจํานวนคนในการติดตั้ง 18-19 คน สวนอาคารที่ผลิตในสถานที่
กอสรางใชคนงานในการกอสราง  26 คน ซึ่งใชคนงานในการผลติและติดตั้งมากกวา 

2.6.8  รุงรัตน  ลิ่มทองแทง    ศึกษาและเปรียบเทียบกระบวนการกอสรางที่อยูอาศัย
โดยระบบสําเร็จรูป กับระบบปกติ  โดยมีตัวอยางที่ใชในการศึกษาและวิจัยเปนบานเดี่ยวชั้นเดียว  
พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 82 ตร.ม.  ในโครงการบานจัดสรรซื่อตรงรังสิต  คลอง 3 จ.ปทุมธานี  ผล
การศึกษาพบวา  ตนทุนคากอสรางแบบบานชั้นเดียวที่กอสรางดวยระบบเสาและคานโดยใชผนัง
กออิฐ-ฉาบปูนมีราคาเทากับ 7,431.87 บาทตอตร.ม.  สําหรับตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวย
ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเทากับ  7,587.39 บาทตอตร.ม.  ซึ่งระบบสําเร็จรูปผนังรับน้ําหนัก
จะมีราคาที่สูงกวา สวนระยะเวลาในการกอสรางระบบสําเร็จรูปผนังรับน้ําหนักใชระยะเวลาในการ
กอสราง  32 วัน ระบบปกติใชระยะเวลาในการกอสราง 92 วัน  ซึ่งระบบสําเร็จรูปเร็วกวาระบบ
ปกติ 60 วัน  คนงานที่ใชในการกอสรางระบบสําเร็จรูปผนังรับน้ําหนักใชคนในการหลอชิ้นสวน
สําเร็จรูปจํานวน 32 คน ใชคนงานในการติดตั้ง 11 คน รวมทั้งหมด 43 คน โดยที่ในการกอสราง
ระบบปกติใชจํานวนคนงานในการกอสรางถึง 52 คน 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

20 

 รุงรัตน  ลิ่มทองแทง. การเปรียบเทียบกระบวนการกอสรางที่อยูอาศัยโดยระบบสําเร็จรูป กับระบบปกติ : 
กรณีศึกษา โครงการซื่อตรงรังสิต  คลอง 3 จ.ปทุมธานี . , ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2548 )   
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บทที่  3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 

ในการวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยเชิงคุณภาพ  เนนการสํารวจภาคสนาม โดยมีวัตถุประสงค
เพื่อศึกษาและเปรียบเทียบระบบการกอสรางสําเร็จรูป 2 ระบบ คือ การกอสรางระบบเสาและคาน
สําเร็จรูป ( Skeleton  System ) และระบบการกอสรางผนังสําเร็จรูป ( Load  bearing  wall  
System )  กับการกอสรางระบบเดิม ( Conventional  System )  วามีความแตกตางกันอยางไร  
ในดานของกระบวนการกอสราง  ตนทุนในการกอสราง  ระยะเวลา  คุณภาพ  และปญหาที่เกิดขึ้น
ระหวางการกอสราง  โดยมีสมมติฐานของการวิจัยที่วาการใชระบบการกอสรางสําเร็จรูปใน
โครงการจัดสรรประเภทบานเรือนแถวนั้นนาจะมีความเหมาะสมและมีความคุมคากวาการ
กอสรางระบบเดิม  

เพื่อเปนแนวทางในการพัฒนาที่อยูอาศัย  และเปนทางเลือกในการนําเทคโนโลยีการ
กอสรางที่พักอาศัยดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปมาใชในโครงการจัดสรรประเภทบานเรือนแถว  ซึ่งมี
รายละเอียดและวิธีการดําเนินการวิจัยดังตอไปนี้ 

  
3.1  การสํารวจและการศึกษาขอมูลเบื้องตน 
 

หลังจากการศึกษาและสํารวจโครงการบานจัดสรรในบริเวณพื้นที่กรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑลที่สรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูปนั้น  ไดพบขอแตกตางดานตาง ๆ ในหลาย
โครงการ  ที่สงผลกระทบตอระยะเวลาและตนทุนในการดําเนินการกอสราง  รวมถึงคุณภาพของ
โครงสรางเพื่อสรางความมั่นใจใหกับการตัดสินใจของผูซื้อ  ซึ่งเปนตัวแปรสําคัญที่มีสวนชวยใน
การตัดสินใจของผูซื้อ 

เมื่อมีการกําหนดปญหาและวัตถุประสงคของการวิจัยแลว  ขั้นตอไปคือการกําหนด
ขอบเขตของงานวิจัยและศึกษาขอมูลที่จะใชในการวิจัย  โดยแบงการศึกษาออกเปน 2 สวนคือ  
การศึกษาขอมูลปฐมภูม ิ และขอมูลทุติยภูมิ  มีรายละเอียดดังนี้ 

3.1.1  ขอมูลปฐมภูมิ  ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับการกอสรางที่อยูอาศัยดวยระบบการกอสราง
สําเร็จรูปรูปแบบตาง ๆ จากตํารา , เอกสารในการเขารวมการสัมมนา , การสังเกตการณ , การเก็บ
บันทึกขอมูลดวยภาพ  และ การสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ 

ในขั้นนี้เปนการดําเนินการในขั้นตอนแรกโดยคนควาความรูพื้นฐาน  เกี่ยวกับการกอสราง
ที่อยูอาศัยดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูป  โดยศึกษาจากตํารา  รายงาน  บทความตาง ๆ        
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การเขารวมสัมมนาทางวิชาการกับผูเชี่ยวชาญดานระบบสําเร็จรูปในรูปแบบตาง ๆ   การศึกษาดู
งานดานการกอสรางโครงการดวยระบบการกอสรางแบบสําเร็จรูปตามโครงการ  การศึกษาดูงาน
ดานการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปจากโรงงานที่ทําการผลิต  รวมทั้งมีการสัมภาษณและสนทนากับ
ผูเชี่ยวชาญในระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเพื่อหาแนวทางในการวิจัย 

3.1.2  หลังจากการศึกษาคนควาเบื้องตน  ผูวิจัยไดทําการเลือกโครงการที่อยูอาศัยที่
กอสรางดวยระบบสําเร็จรูปมาเปนกรณีศึกษา  โดยเปนโครงการเดียวที่มีระบบการกอสราง
สําเร็จรูปทั้ง  2 ระบบ คือ การกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป ( Skeleton  System ) และ
ระบบการกอสรางผนังสําเร็จรูป ( Load  bearing  wall  System )  ที่มีการกอสรางอยูภายใน
โครงการเดียวกัน  และกําลังอยูระหวางการดําเนินการกอสรางมาทําการศึกษาเปนหัวขอในการ
วิจัยครั้งนี้  ไดแก  โครงการกานดา  บานริมคลอง  ตั้งอยูที่  ซอยพันทายนรสิงห  ถนนพระราม 2  
อําเภอเมือง  จังหวัดสมุทรสาคร   

3.1.3  ขอมูลทุติยภูมิ  ไดจากการศึกษาขอมูลเอกสารทางวิชาการ  บทความ  วรรณกรรม  
ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ  เพื่อเปนสนับสนุนทฤษฎีและอางอิงแนวความคิดในการดําเนินการ
วิจัยไดอยางมีหลักการ  สามารถยืนยันความเปนไปไดของกระบวนการวิจัยที่สงผลใหผลการวิจัยมี
ความนาเชื่อถือ 

 
3.2  ปจจัยในการพิจารณาเลือกโครงการกานดา  เปนโครงการที่ทําการเก็บ
รวบรวมขอมูล 
 

ผูวิจัยไดเลือกโครงการกานดา บานริมคลอง ตั้งอยูที่  ซอยพันทายนรสิงห  ถนนพระราม 2  
อําเภอเมือง  จังหวัดสมุทรสาคร  ซึ่งเปนโครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเรือนแถวของ    
บริษัท  กานดาพร็อพเพอตี้  จํากัด มาเปนกรณีศึกษา  โดยมีเหตุผลดังนี้ 

3.2.1  เปนโครงการประเภทบานเรือนแถวเดียวที่มีระบบการกอสรางสําเร็จรูปทั้ง  2 ระบบ 
คือ การกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป ( Skeleton  System )และระบบการกอสราง         
ผนังสําเร็จรูป ( Load  bearing  wall  System )  ในรูปแบบสถาปตยกรรมเดียวกัน  และ           
อยูภายในพื้นที่โครงการเดียวกัน  ซึ่งผูวิจัยสามารถทําการศึกษาและเปรียบเทียบขอมูลไดชัดเจน
ในกรณีที่ตองการวัดผลเปรียบเทียบ 
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 3.2.2  ผูประกอบการของโครงการที่ผูวิจัยทําการศึกษา  เปนผูซึ่งใหความสนใจศึกษาเรื่อง
การนําระบบการกอสรางสําเร็จรูปมาใชในงานกอสรางที่อยูอาศัย  ประเภทบานเรือนแถวอยาง
จริงจัง  ไดใหความกรุณาและใหความรวมมือแกผูวิจัยในการเปดเผยขอมูลที่ผูวิจัยตองการศึกษา
เปนอยางดียิ่ง 

3.2.3  โครงการกานดาอยูระหวางดําเนินการกอสรางโครงการ  ในชวงระยะเวลาเดียวกับ
ที่ผูวิจัยทําการศึกษา  ทําใหการเก็บขอมูลมีความเที่ยงตรงและสอดคลองกับวัตถุประสงคใน
สถานการณแวดลอมที่เปนเหตุการณปจจุบันลาสุด 

 
3.3  ลักษณะของอาคารที่ใชเปนกรณีศึกษา 
 

3.3.1  เปนอาคารที่พักอาศัยประเภท  บานเรือนแถวเดียว  2 ชั้น กลุมอาคารที่นํามา
ทําการศึกษาประกอบดวย  6  หอง 

 -  หองริม 2 หอง มีพื้นที่ใชสอย  127 ตร.ม. ( ไมรวมลานจอดรถ , ระเบียง ,  
      เฉลียง )  4 หองนอน 2 หองน้ํา 

 -  หองกลาง 4 หอง มีพื้นที่ใชสอย 114 ตร.ม.( ไมรวมลานจอดรถ , ระเบียง ,  
      เฉลียง )  4 หองนอน 2 หองน้ํา 

3.3.2  ลักษณะโครงสรางอาคารที่กอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูป 2 ระบบ 
 3.3.2.1  ระบบเสาและคานสําเร็จรูป ( Skeleton  System ) 
 -   ฐานราก ค.ส.ล. ใชเสาเข็ม I-0.22X0.22X22 ม. และ ขนาด I-0.18X0.18X22 

      ม. เปนตัวรับน้ําหนักอาคาร 
 -   ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเปนระบบโครงสรางเสาและคาน รับน้ําหนัก ( ผลิตโดย 

      บริษัท PCC หรือ บริษัท พิบูลยคอนกรีต จํากัด )   
 -   พื้นใชระบบพื้นสําเร็จรูป ( ผลิตโดย บริษัท PCC หรือ บริษัท พิบลูยคอนกรีต 

      จํากัด )   
 -   ผนังกออิฐฉาบปูนโดยใชอิฐมอญ 
 -   โครงหลังคาเหล็ก 
 -   งานสถาปตยกรรมเหมือนกับงานสถาปตยกรรมโครงการโดยทั่วไป    
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 3.3.2.2  ระบบการกอสรางผนังสําเร็จรูป ( Load  bearing  wall  System ) 
 -   ฐานราก ค.ส.ล. ใชเสาเข็ม I-0.22 X 0.22 X 22 ม. และ ขนาด                                    

           I-0.18 X 0.18 X 22 ม. เปนตัวรับน้ําหนักอาคาร 
 -   ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเปนระบบผนัง รับน้ําหนัก 
 -   พื้นใชระบบพื้นสําเร็จรูป   
 -   โครงหลังคาเหล็ก 
 -   งานสถาปตยกรรมเหมือนกับงานสถาปตยกรรมโครงการโดยทั่วไป  
   

3.4  เครื่องมือที่ใชเก็บขอมูลในงานวิจัย 
 
3.4.1  ประเภทของเครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
3.4.1.1  ผูวิจัย 
การวิจัยในครั้งนี้ใชเทคนิคการเก็บขอมูลในการวิจัยในรูปแบบการเก็บขอมูลภาคสนาม     

( Field  Research )  ดังนั้นนักวิจัยจึงเปนเครื่องมือที่สําคัญยิ่งในการวิจัยเชิงคุณภาพ  การเขาไปสู
สภาพสนาม  ถือวาเปนเหตุผลของการวิจัย ( Raison d’etre ) และเปนประสบการณตรงอันมี
คุณคาย่ิงตอนักวิจัย  เพื่อเปนการเปดโลกทัศน  ทําใหเกิดการคนพบดวยวิธีอุปมาน ( Inductive )  
จากสภาพขอมูลจริง  ทําใหเขาใจบริบทรอบตัวไดครบถวน 

3.4.1.2  การสังเกต 
การวิจัยนี้จึงเปนการสังเกต ( Observation ) จากผูวิจัย  โดยแบงเปน 
1.  ชวงระยะแรก  เปนการสังเกตทั่ว ๆ ไป ( Descriptive ) เปนการสังเกตโดยรวมของ

สภาพแวดลอม  ลักษณะทั่วไปของโครงการที่กําลังดําเนินการกอสราง  การแบงโซนของการ
กอสรางอาคารในโครงการ  ถนนภายในโครงการ  ทางเขาโครงการ  รูปแบบการกอสรางใน
โครงการ  ฯลฯ 

2.  ชวงระยะที่ 2  การสังเกตแบบมีศูนยกลาง  ( Focused )  เปนการสังเกตในสวนที่
เกี่ยวของและสงผลตองานวิจัยที่ตองการศึกษา  ซึ่งในชวงระยะนี้เปนการศึกษากลุมตัวอยาง  
บานพักอาศัยที่ทําการกอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ  ทั้งในเรื่องของรูปแบบ
ทางสถาปตยกรรมและวิศวกรรม   

 
 
  

   นิสา แสงชูโต . การวิจัยเชิงคุณภาพ . พิมพครั้งที่ 2 ( กรุงเทพมหานคร : บริษัท  แมทปอยท  
จํากัด,2545 )  , หนา  88. อางถึงใน บุษบง  เจริญพันธโยธิน ,2545 . 

1 

1 
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3.  ชวงระยะที่ 3  การสังเกตแบบเลือกเฟน  ( Selective )  จากโครงการที่ทําการศึกษา  
ชวงนี้เปนการสังเกตเฉพาะสวนที่ตองการศึกษาที่ตรงกับวัตถุประสงคของการวิจัยเทานั้น  โดยทํา
การสังเกตแบบเจาะลึก  และใหความสําคัญกับในทุกสวนของรายละเอียด  ในสวนของภาคสนาม
ไดทําการสังเกตกระบวนการติดตั้ง และการขนสงชิ้นสวนสําเร็จรูป   รวมทั้งรายละเอียดที่มี
ผลกระทบตอกระบวนการกอสรางอาคารพักอาศัยที่กอสรางดวยระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ 

3.4.1.3  บันทึกภาคสนาม 
ในขั้นตอนการเก็บขอมูลภาคสนามนี้มีเครื่องมือที่ชวยในการบันทึกขอมูล  ดังตอไปนี้ 
1.  บันทึกรายงานในการกอสราง  ซึ่งเปนรายละเอียดของงานกอสรางของโครงการ

ประกอบดวย  แผนงานในการกอสราง  งบประมาณในการกอสราง  และแบบรายละเอียดหนางาน
ที่ทําการกอสรางจริง 

2.  บันทึกภาพถายโดยกลองถายรูป  การเก็บรายละเอียดขั้นตอนและกระบวนการที่
ทําการศึกษาเปนรูปภาพ  ก็เพื่อความสมบูรณของการบันทึกขอมูล  รูปถายสามารถใชเปน
สวนประกอบการอธิบายไดเปนอยางดี  เพราะสามารถแสดงใหเห็นในสวนรายละเอียดตาง ๆ ได
โดยชัดเจน  และเปนหลักฐานในการยืนยนัถึงการไดมาของขอมูลจริงที่ไดจากการลงพื้นที่ 

3.4.1.4  แบบสัมภาษณ 
เปนแบบที่ผูวิจัยสรางมาเพื่อใชประกอบการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญและผูที่มีสวนเกี่ยวของ

ในโครงการที่ทําการศึกษา  ซึ่งการเก็บขอมูลจากการสัมภาษณในหัวขอการวิจัยนี้เกิดขึ้นทั้งภายใน
ภาคสนามและภายนอกภาคสนาม  ผูวิจัยไดเลือกทําการสัมภาษณแบบเปนทางการ  ( Formal ) , 
การสัมภาษณแบบไมเปนทางการ ( Informal ) และการพูดคุยแบบเปนกันเอง ( Casual ) ตามแต
สถานการณ  เพื่อเก็บรวบรวมการแสดงความคิดเห็น  การใหคําอธิบายรายละเอียด  การตอบ
ปญหา  ตลอดจนการแลกเปลี่ยนความรูและประสบการณรวมกันระหวางผูวิจัยกับผูถูกสัมภาษณ
โดยผลของแบบสัมภาษณนั้น จะนํามาวิเคราะหในเร่ืองของคุณภาพงาน  ปญหาและอุปสรรคที่
เกิดขึ้นระหวางการกอสรางโครงการ 

3.4.2  ขั้นตอนในการสรางเครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
1.  กําหนดรายละเอียดที่จะทําการศึกษาทั้งหมด 
2. สรางแบบบันทึกเปนรูปตาราง  เวนพื้นที่ไวสําหรับบันทึกขอมูลที่ตองการทําการศึกษา  

ทุกครั้งที่เขาไปทําการศึกษา 
3.  นําแบบแปลน  และรูปดานทุกดานของอาคารมาประกอบการลงบันทึก  เพื่อใหขอมลู

ตัวอยางที่นํามาวิจัยมีความคลาดเคลื่อนของขอมูลนอยที่สุด 
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3.5  การเก็บรวบรวมขอมูล 
 
 ผูวิจัยไดดําเนนิการเก็บรวบรวมขอมูลและแบงประเภทของขอมูลไดดังตอไปนี้ 

3.5.1  การเก็บรวบรวมขอมูลเบื้องตนจากตํารา  เอกสาร  การเขารวมสัมมนา  การศึกษา
ดูงาน 

3.5.2  การเก็บรวบรวมขอมูลจากการสังเกตภาคสนาม 
3.5.3  การเก็บรวบรวมขอมูลจากการบันทึกภาคสนาม 
3.5.4  การเก็บรวบรวมขอมูลจากการสัมภาษณ 
 
ตารางที่ 3-1 ระยะเวลาในการทําวิจัย 
 
สิงหาคม – ตุลาคม 2548 พฤศจกิายน – มกราคม 2548 

เก็บขอมูลดานทฤษฎีที่ เกี่ยวของในงานวิจัย  
ขอมูลเบื้องตน 

เก็บรวบรวมขอมูลภาคสนาม  จากการสังเกต  
บันทึก  การสัมภาษณ  วิเคราะห และสรุปผล 

 
3.6  การวิเคราะหขอมูล 
 
 หลังจากการรวบรวมขอมูลเบื้องตนจนแลวเสร็จจึงนําขอมูลมาวเิคราะห  โดยดําเนนิการ
ตามขั้นตอนดงันี ้

3.6.1  ตรวจสอบรายละเอียดของขอมูลทั้งหมด  โดยการตรวจสอบรายละเอียดของ
ขอมูลวามีส่ิงใดขาดตกบกพรองหรือยังมีรายละเอียดที่ยังไมครบถวน  ถาพบวาขอมูลเบื้องตนยัง
ขาดประเด็นที่ตองทําการศึกษาเพิ่มเติมก็จะตองไปทําการเก็บขอมูลเพิ่มเตมิใหครบทุกประเด็น 

3.6.2  การวิเคราะหขอมูล  ดําเนินการวิเคราะหเนื้อหาที่ไดจากการเก็บขอมูล  โดยการ
แยกวิเคราะหเนื้อหาเปนลําดับดังนี้ 

 3.6.2.1  วิเคราะหเปรียบเทียบตนทุน  วิเคราะหการเปรียบเทียบตนทุนคา
กอสรางบานพักอาศัยที่กอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูปในระบบเสาและคาน และระบบ
ผนังรับน้ําหนัก  เปรียบเทียบกับระบบการกอสรางแบบเดิม  โดยผูวิจัยไดวิเคราะหขอมูลเปนลําดับ
ดังตอไปนี้ 
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  3.6.2.1.1  เปรียบเทียบตนทุนคากอสราง  นําขอมูลเบื้องตนที่เก็บมา
สรางใบประมาณราคา  บานพักอาศัยที่กอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ
เปรียบเทียบกับระบบการกอสรางแบบเดิม  โดยแยกเปนหมวดงานตาง ๆ ในการกอสรางจํานวน  
9 หมวดงาน ( ตามหลกัการกอสรางและหลักวิชาประเมินราคา ) โดยเปรียบเทียบในรูปของตาราง
และแผนภูมิเพื่อจะใหเห็นถึงความแตกตางอยางชัดเจน 

  3.6.2.1.2  เปรียบเทียบสัดสวนคากอสราง  บางตามหมวดงานตาง ๆ 
การวิเคราะหแสดงเปนแผนภูมิ  เพื่อใหเห็นสัดสวนคากอสรางในแตละหมวดงาน 

  3.6.2.1.3  เปรียบเทียบสัดสวนคาแรงงานตอคาวัสดุ  เพื่อดูผลการ
เปลี่ยนแปลงแลวนํามาวิเคราะหเปรียบเทียบระยะเวลา 

 3.6.2.2  วิเคราะห เปรียบเทียบระยะเวลาในการกอสราง  เปรียบเทียบระบบการ
กอสรางสําเร็จรูประบบเสาและคาน และ ระบบผนังรับน้ําหนัก  จากแผนงานในการกอสรางเพื่อดู
ผลกระทบที่เกิดขึ้นระหวางระยะเวลาในการกอสราง  คาแรงงานในการกอสราง และตนทุน
โดยรวม 

 3.6.2.3  วิเคราะหดานปญหาที่เกิดขึ้นในการกอสรางบานพักอาศัยที่ทําการ
กอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูป  เปรียบเทียบการกอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูป
ระบบเสา – คาน และ ระบบผนังรับน้ําหนัก  ในชวงขณะกอสรางเพื่อวางแนวทางในการปองกัน
และแกไขปญหาที่จะเกิดขึ้นในโครงการตอ ๆ ไป 

 3.6.2.4  วิเคราะหดานกรรมวิธีในการออกแบบ  และกรรมวิธีในการกอสราง 
บานพักอาศัยที่กอสรางดวยระบบการกอสรางสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ ซึ่งการวิเคราะหแบงออกเปน  
2 สวน  โดยสวนแรกเปนการวิเคราะหในการออกแบบ  และในสวนที่ 2 เปนการวิเคราะหดาน
กรรมวิธีการกอสราง  วิเคราะหโดยแสดงขั้นตอนการกอสรางอาคารทั้งสองระบบ ในรูปแบบของ
แผนภูมิ 

 
3.7  สรุปผลและขอเสนอแนะ 
 
 3.7.1  สรุปผล  หลงัจากการวิเคราะหขอมูลที่ไดจากการวิจัย  จะสรุปการวิจยัโดยใชผล
ของการวิจยัเปนประเด็นหลักในการสรุปผล  และใชขอมูลทุติยภูมทิี่ไดจากทฤษฎี  แนวความคิด  
วรรณกรรม  และงานวจิัยทีเ่กี่ยวของ  กลาวอางเพื่อใหน้าํหนักการสรุปผลมีความนาเชื่อถือ  
สอดคลองกับความเปนจริง 

3.7.2  ขอเสนอแนะ  เปนขอเสนอแนะที่เกิดขึ้นหลังจากการทําการศึกษาวิจัยครั้งนี้ 
 



บทที่  4 
 

รายละเอียดโครงการ 
 

 ในการวิจัยครัง้นี้ผูวิจัยไดคัดเลือกทาํการเปรียบเทียบบานพักอาศยัประเภทบานเรือนแถว
ในโครงการกานดาบานริมคลอง  พระราม 2   จํานวน 2 หนวย ( 1 หนวย ประกอบดวย 6 หลัง )  
โดยทั้ง 2 หลังนั้นมีระบบการกอสรางที่แตกตางกนั  แตมีรูปแบบทางสถาปตยกรรมและขนาดของ
โครงการเหมือนกนัทกุประการ    

 
4.1  รายละเอียดของโครงการที่ทําการศึกษา 
 

ชื่อโครงการ  โครงการกานดา  บานริมคลอง  พระราม 2 
เจาของโครงการ  บริษัท  กานดาพร็อพเพอตี้  จํากัด 
ประเภทโครงการ โครงการบานเรือนแถว 
ขนาดโครงการ  51 ไร 
ที่ตั้งโครงการ  ถนนพระราม 2  ตําบลนาดี  อําเภอเมือง  จังหวัดสมุทรสาคร 
ระยะเวลาดําเนินการ พฤษภาคม 2547 – กรกฎาคม  2549 
จํานวนหลังรวม  461 หลัง 
   1. กอสรางดวยระบบระบบเสาและคานสําเร็จรูป จํานวน 42 

        หลัง 
   2. กอสรางดวยระบบผนังสําเร็จรูป  จํานวน 419 หลัง 
แบบบานที่ทําการศึกษา ประเภทบานเรือนแถว 2 ชั้น แบงการศึกษาออกเปน 2 กลุม คือ 
   1. กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป จํานวน 1 ยูนิต  
      ( 6 หลัง ) 
   2. กอสรางดวยระบบผนังสําเร็จรูป  จํานวน 1 ยูนิต ( 6 หลัง ) 
ระบบการกอสราง ใชระบบการกอสราง  2  ระบบ คือ 
   1.ระบบการกอสรางแบบเสาและคานสําเร็จรูป  และการ         

        กออิฐมอญเปนผนัง ( Skeleton  System ) 
   2. ระบบการกอสรางแบบผนังสําเร็จรูป   
      ( Load  bearing  wall  System ) 
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รูปที่ 4-1  แสดงแผนที่ตัง้โครงการกานดา บานริมคลอง 

รูปที่ 4-2  แสดงทัศนยีภาพภายในหมูบาน 



 
 

 
39

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A :   ทางเขาโครงการ 
B :   กลุมบานแบบที่มีการกอสรางดวยระบบเสาและคานสาํเร็จรูป และการกออิฐมอญ เปน
 ผนัง ( Skeleton  System ) จํานวน 42 หลัง 
C :   กลุมบานแบบที่มีการกอสรางดวย ระบบผนังสาํเร็จรูป  ( Load  bearing  wall  System )  
 จํานวน 419 หลัง 
 
 
 
 

A B 

C 
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รูปที่ 4-4 รูปแบบอาคารภายในโครงการ 
 



 
 

 
41

4.2  รายละเอียดของลักษณะโครงการและรูปแบบอาคาร 
 
4.2.1  พื้นที่ใชสอย  แบบบานโครงการกานดา  บานริมคลอง ประกอบดวยพื้นที่ใชสอย 

ดังนี้ 
หองริม 
แปลนพื้นชั้นลาง  ประกอบดวย 
1.  หองรับแขก   4.20 X 3.50  ม.  รวม 14.70 ตร.ม. 
2.  หองรับประทานอาหาร 4.20 X 3.00  ม.  รวม 12.60 ตร.ม. 
3.  หองครัว   3.00 X 2.80  ม.  รวม   8.40 ตร.ม. 
4.  หองน้ํา 1    2.00 X 1.75  ม.  รวม   3.50 ตร.ม. 
5.  หองนอน 4   3.20 X 3.00  ม.  รวม   9.60 ตร.ม. 
6.  ระเบียงหนาบาน  4.20 X 1.20  ม.  รวม   5.04 ตร.ม. 
   รวมพื้นที่ชั้นลางทั้งหมด   53.84 ตร.ม. 
แปลนพื้นชั้น 2  ประกอบดวย 
1.  หองนอน 1   7.00 X 3.50  ม.  รวม 24.50 ตร.ม. 
2.  หองนอน 2      3.50 X 3.50  ม.  รวม 12.25 ตร.ม.  
3.  หองนอน 3   3.50 X 2.80  ม.  รวม   9.80 ตร.ม. 
4.  หองน้ํา 2    3.00 X 2.50  ม.  รวม   7.50 ตร.ม. 
5.  โถง    2.50 X 2.30  ม.  รวม   5.75 ตร.ม. 
6.  ระเบียง   5.60 X 1.00  ม.  รวม   5.60 ตร.ม. 
   รวมพื้นที่ชั้น 2 ทั้งหมด   65.40 ตร.ม. 
   รวมพื้นที่ทั้งหมด          119.24 ตร.ม. 
หองกลาง 
แปลนพื้นชั้นลาง  ประกอบดวย 
1.  หองรับแขก   3.50 X 3.20  ม.  รวม 11.20 ตร.ม. 
2.  หองรับประทานอาหาร 3.20 X 3.00  ม.  รวม   9.60 ตร.ม. 
3.  หองครัว   3.00 X 2.80  ม.  รวม   8.40 ตร.ม. 
4.  หองน้ํา 1    2.00 X 1.75  ม.  รวม   3.50 ตร.ม. 
5.  หองนอน 4   3.20 X 3.00  ม.  รวม   9.60 ตร.ม. 
6.  ระเบียงหนาบาน  3.20 X 1.20  ม.  รวม   3.84 ตร.ม. 
   รวมพื้นที่ชั้นลางทั้งหมด   46.14 ตร.ม. 
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แปลนพื้นชั้น 2  ประกอบดวย 
1.  หองนอน 1   6.00 X 3.50  ม.  รวม 21.00 ตร.ม. 
2.  หองนอน 2      3.50 X 3.50  ม.  รวม 12.25 ตร.ม. 
3.  หองนอน 3   3.50 X 2.80  ม.  รวม   9.80 ตร.ม. 
4.  หองน้ํา 2    2.50 X 1.85  ม.  รวม   4.63 ตร.ม. 
5.  โถง    2.50 X 2.30  ม.  รวม   5.75 ตร.ม. 
6.  ระเบียง   4.65 X 1.00  ม.  รวม   4.65 ตร.ม. 
   รวมพื้นที่ชั้น 2 ทั้งหมด   58.08 ตร.ม. 
   รวมพื้นที่ทั้งหมด          104.22 ตร.ม. 
 
 

 
รูปที่ 4-5  รูปแบบอาคารทีท่าํการศึกษา 
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 4.2.2  ผังอาคาร  เปนผังอาคารที่เขียนแบบกอสรางในรูปแบบการกอสรางทั่วไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผังที ่ 4-2  แสดงแบบแปลนพื้นชัน้ 2 

ผังที ่ 4-3  แสดงแบบหลังคา 

ผังที ่ 4-1  แสดงแบบแปลนพื้นชัน้ลาง 
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ผังที ่ 4-5  แสดงแบบรูปดาน 3,4 

ผังที ่ 4-4  แสดงแบบรูปดาน 1,2 
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ผังที ่ 4-6  แสดงแบบรูปตัด 
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4.2.3  รายละเอียดการกอสราง  งานทางดานสถาปตยกรรมโดยทั่วไป  จะใชลักษณะ
แบบเดียวกัน  แตกตางกันเพียงแคงานโครงสราง  ซึ่งเปนแบบชิ้นสวนสําเร็จรูประบบเสาและคาน 
ที่จะใชระบบกอผนังแบบอิฐมอญ  กับแบบที่ใชระบบผนังรับน้ําหนัก  ที่มีแตระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป
เพียงอยางเดียว 

 
ตารางที่ 4-1  รายละเอียดประกอบการกอสราง 
 
ลําดับ รายการ Skeleton  System Load  bearing  wall  System 

1. งานเสาเข็ม - เสาเข็ม ค.ส.ล. I-0.22X0.22X22 ม.  
- เสาเข็ม ค.ส.ล. I-0.18X0.18X22 ม.  

- เสาเข็ม ค.ส.ล. I-0.22X0.22X22 ม.  
- เสาเข็ม ค.ส.ล. I-0.18X0.18X22 ม. 

2. โครงสรางอาคาร - คานสําเร็จรูป 
- เสาสําเร็จรูป 
- คานหลังคาเหล็ก 
C-100X50X20X2.3 มม. 
- โครงหลังคาเหล็กรูปพรรณ 
- บันไดสําเร็จรูป 
- พื้นสําเร็จรูป 

- คานหลังคาเหล็ก 
C-100X50X20X2.3 มม. 
- โครงหลังคาเหล็กรูปพรรณ 
- บันไดสําเร็จรูป 
- พื้นสําเร็จรูป 

3. หลังคา - กระเบื้องหลังคา V-CON - กระเบื้องหลังคา V-CON 
4. กออิฐ - ผนัง - ผนังกออิฐฉาบปูน - ผนังสําเร็จรูป 
5. พื้นผิว 

- ชั้นลาง 
- ชั้นที่ 2 

 
- ปูกระเบื้องเซรามิค 
- ปูปารเก 

 
- ปูกระเบื้องเซรามิค 
- ปูปารเก 

6. ฝาเพดาน 
- หองทั่วไป 
- หองน้ํา / ระเบียง 

 
- ฝายิปซ่ัม 9 มม. ฉาบเรียบ 
- ฝายิปซ่ัม 9 มม. ฉาบเรียบ ( กันชื้น ) 

 
- ฝายิปซ่ัม 9 มม. ฉาบเรียบ 
- ฝายิปซ่ัม 9 มม. ฉาบเรียบ ( กันชื้น ) 

7. ประตู - หนาตาง ประต ู
- วงกบไมเนื้อแข็ง 2” X 4” 
- กรอบบานไมสัก 
หนาตาง 
- วงกบ - กรอบบานอลูมิเนียม 

ประตู 
- วงกบไมเนื้อแข็ง 2” X 4” 
- กรอบบานไมสัก 
หนาตาง 
- วงกบ - กรอบบานอลูมิเนียม 

8. สี ทาสีอาคารทั้งหลังดวยสีพลาสติก ทาสีอาคารทั้งหลังดวยสีพลาสติก 
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4.2.4  ลักษณะการดําเนินการกอสรางและเงื่อนไขการกอสราง  
  

4.2.4.1  รูปแบบการจางเหมา  เจาของโครงการไดแบงการจางงานออกเปน 2 สวน
คือ 

4.2.4.1.1  สวนโครงสรางหลัก ซึ่งสามารถแบงงานออกเปน 2 ชวง      ประกอบดวย 
ชิ้นสวนเสา,คานคอดินและคานทั่วไป ( สําหรับโครงสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป ) และ 
ชิ้นสวนคานคอดิน และโครงสรางผนังสําเร็จรูป ( สําหรับโครงสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป )  
ซึ่งชิ้นสวนดังกลาวเปนชิ้นสวนสําเร็จรูปที่หลอสําเร็จจากโรงงานของบริษัท พิบูลยคอนกรีต จํากัด      
( สําหรับโครงสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป ) และบริษัท โพส แอนด พลีคาส  จํากัด ตั้งอยูที่ 
ซอยลาดพราว 94 ถนนศรีวรา  กทม. ( สําหรับโครงสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป )   
 ตามขอตกลงในสัญญาทางบริษัทจะนําแบบทางสถาปตยกรรมเดิมที่เปนการกอสรางแบบ
ทั่วไป  สงใหกับทางบริษัท พิบูลยคอนกรีต จํากัด และ บริษัท โพส แอนด พลีคาส  จาํกัด เพื่อทํา
การแปลงจากระบบการกอสรางแบบหลอในที่เปนระบบการกอสรางระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป  โดย
ในชวงแรกทางโครงการไดใหมีการถอดแบบเปนระบบเสาและคานสําเร็จรูป  โดยไดจัดทําการ
กอสรางบานชุดแรกจํานวน 42 หลัง  หลังจากที่ไดเร่ิมมีการกอสรางในระบบเสาและคานสําเร็จรูป
ไดระยะหนึ่ง  ทางบริษัท โพส แอนด พลีคาส  จํากัด ไดนําเสนอระบบการกอสรางระบบผนังรับ
น้ําหนักสําเร็จรูปใหกับทางโครงการ  ประกอบกับทางโครงการไดมีความสนใจเกี่ยวกับการกอสราง
ระบบดังกลาวอยูแลวดวยเหตุผลหลักคือตองการใหโครงการกอสรางไดอยางรวดเร็ว  จึงไดมีการ
เปลี่ยนระบบการกอสรางจากการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป  มาเปนระบบผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูปแทน 

4.2.4.1.2  สวนโครงสรางที่เหลือและสวนประกอบของงานทางสถาปตยกรรม  เปน
ผูรับเหมาของโครงการเอง จะเปนการรับงานกอสรางสวนที่เหลือจนสงมอบงานและพรอมใหผูซื้อ
เขาอยูอาศัยได  ซึ่งกอนที่จะเปลี่ยนระบบการกอสรางจากเสาและคานสําเร็จรูป  มาเปนระบบผนัง
รับน้ําหนักสําเร็จรูปนั้น  ผูรับเหมากลุมนี้ไดเปนผูรับเหมาที่มีความชํานาญทางดานการกอฉาบ  แต
หลังจากที่โครงการมีการเปลี่ยนแปลงระบบการกอสรางแลว  ผูรับเหมาของโครงการดังกลาวไดทํา
การเปลี่ยนระบบการทํางาน  และปรับตัวตามการเปลี่ยนแปลงโดยทําการเปลี่ยนเปนผูรับเหมาที่
ทํางานทางดานติดตั้งงานทางสถาปตยกรรมแทน 
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4.2.4.2  เงื่อนไขในการกอสรางระบบสําเร็จรูปของบริษัทผูผลิตชิ้นสวน
สําเร็จรูป 

กอนเริ่มงานในโครงการ  ทางเจาของโครงการและบริษัทผูผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปตองมี
การประชุมเพื่อรับทราบแผนงานของโครงการรวมกัน  เนื่องจากการนําระบบสําเร็จรูปมาใชในการ
กอสรางตองมีขั้นสวนตอนตาง ๆ ที่ทางโครงการจะตองมีหนางานที่พรอมสําหรับการขนสงชิ้นสวน
สําเร็จรูป  โดยทางโครงการจะตองมีระบบสาธารณูปการโดยเฉพาะถนนในโครงการที่พรอม
สําหรับการขนสง  เนื่องจากชิ้นสวนสําเร็จรูปนั้นมีขนาดใหญ  มีความออนไหวตอการแตกหัก
เสียหายไดงาย  ดังนั้นถนนในโครงการจะตองมีความพรอม  และมีการทําเสร็จกอนที่จะมีการ
ขนสง  อีกทั้งทางโครงการจะตองมีลานกองเก็บชิ้นสวนสําเร็จรูป  ในวิธีที่เหมาะสมเพื่อปองกันการ
แตกหักเสียหายระหวางการกองเก็บอีกดวย 

4.2.4.3  ระยะเวลาในการกอสราง 
ระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
บริษัทผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปมีการวางแผนการกอสรางใหมีการผลิตในสวนของงาน

โครงสรางเสร็จเปนจํานวน  6 หลังตอวัน  แตละหลังใชเวลาในการทํางานสวนที่เปนงานกอสราง
งานฐานราก 7 วัน  โครงสรางหลัก  20  วัน งานโครงหลังคา 14  วันงานกอฉาบและเก็บผิว 45  วัน 
และงานทางดานสถาปตยกรรม  35 วัน  รวมดําเนินงานแลวเสร็จทั้งหมด 3 เดือน 2 สัปดาหตอ
หลัง ( ดูรายละเอียดไดจากผลการศึกษาดานระยะเวลาในการกอสราง ) 

ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
บริษัทผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปมีการวางแผนการกอสรางใหมีการผลิตในสวนของงาน

โครงสรางเสร็จเปนจํานวน 1.5 หลังตอวัน  แตละหลังใชเวลาในการทํางานสวนที่เปนงานกอสราง
งานฐานราก 5 วัน  โครงสรางหลัก  15  วัน  งานโครงหลังคา 14  วัน เก็บผิว 10  วนัและงาน
ทางดานสถาปตยกรรม  35 วัน  รวมดําเนินงานแลวเสร็จทั้งหมด 2 เดือน 3 สัปดาหตอหลัง           
( ดูรายละเอียดไดจากผลการศึกษาดานระยะเวลาในการกอสราง ) 

 
 

 



บทที่  5 
 

ผลการศึกษาวิจัย 
 

 จากการเก็บขอมูลของผูวิจัยโดยการเก็บรวบรวมดวยวิธีการใชเครื่องมือตาง ๆ ไดผล
การศึกษามาแสดง   โดยแบงผลการศึกษาตามวัตถุประสงคดังตอไปนี้ผลการศึกษาดาน
เปรียบเทียบตนทุนคากอสรางที่อยูอาศัย   ผลการศึกษาดานปญหาที่เกิดจากการกอสราง  
ระยะเวลา  กรรมวิธีการกอสรางและคุณภาพของงานกอสราง  โดยผลการศึกษาเปนลําดับ
ดังตอไปนี้ 

 
5.1  ผลการศึกษาตนทุนการกอสราง 
 
 ในการศึกษาถึงขอมูลตาง ๆ ในการเปรียบเทียบตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวย

ระบบโครงสรางเสาและคานสําเร็จรูป  และระบบโครงสรางผนังสําเร็จรูป กับการกอสรางระบบเดิม  
โดยแบงหมวดงานออกไดเปน 3 หมวดงานใหญดังนี้  หมวดงานโครงสราง  หมวดงาน
สถาปตยกรรม  หมวดงานประกอบอาคาร  เปนการลําดับผลการศึกษาที่จะนําไปวิเคราะห
เปรียบเทียบตนทุนคากอสรางดังตอไปนี้ 

5.1.1  การแบงหมวดงานตาง ๆ ในการกอสราง 
การแบงหมวดตาง ๆ ในการกอสรางเพื่อสะดวกในการเปรียบเทียบราคาคากอแตละหมวด

งานไดอยางชัดเจน  การแบงหมวดงานแบงตามหลักวิชาการประมาณราคาและกรรมวิธีในการ
กอสราง  โดยแบงหมวดงานออกเปนแตละหมวดงาน  ดังตอไปนี้ 

1.)  หมวดงานโครงสราง 
 งานโครงสรางเปนรายละเอียดทั้งคาวัสดุและคาแรง  โดยมีรายละเอียดดังนี้  งาน

เสาเข็ม  งานเทพื้นที่จอดรถ  คาน-หองน้ํา-บันไดสําเร็จรูป  งานเสาและคานสําเร็จรูป  งาน
คอนกรีต  งานโครงสรางเหล็กหลังคา  งานแผนพื้นสําเร็จรูปและงานโครงสรางผนัง  

2.)  หมวดงานสถาปตยกรรม 
 งานสถาปตยกรรมเปนรายละเอียดทั้งคาวัสดุและคาแรง  โดยมีรายละเอียดดังนี้   

งานกอฉาบผนัง งานเชิงชาย  งานปดหนาบัน  งานมุงหลังคา  งานวัสดุปูพื้นและผนัง  งานปูพื้น
บันไดและราวบันได  งานประตูไม  งานหนาตางอลูมิเนียม  งานหลังคาฝาภายนอก  งานฝาเพดาน
ภายใน  และงานทาสี   
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3.)  หมวดงานประกอบอาคาร 
 งานประกอบอาคารเปนรายละเอียดทั้งคาวัสดุและคาแรง  โดยมีรายละเอียดดังนี้  

งานประปาสุขาภิบาล  งานสุขภัณฑ  งานไฟฟา และงานประปาอื่น ๆ  
5.1.2  ราคาคากอสราง 
1.)  ราคาคากอสรางที่สรางดวยระบบการกอสรางแบบเดิม จากการศึกษาพบวาราคา     คา

กอสรางไดแบงออกเปน 2 สวน คือ สวนที่หนึ่งราคาคาของมีราคาเทากับ  2,299,372  บาท  และ
สวนที่ 2 ราคาคาแรงมีราคารวมเทากับ 1,206,177  บาท ผลสรุปโดยรวมพบวาราคาคากอสราง
ทั้งหมดมีราคาเทากับ  3,505,549  บาท  และคิดเปนราคาตอตารางเมตรเทากับ 5,349.04 บาท    
( ราคาที่ได เปนราคาสมมติจากการอางอิงโดยผูรับเหมาทั่วไป ) 

2.)  ราคาคากอสรางที่สรางดวยระบบการกอสรางแบบเสาและคานสําเร็จรูป จากการศึกษา
พบวาราคาคากอสรางไดแบงออกเปน 2 สวน คือ สวนที่หนึ่งราคาคาของมีราคาเทากับ 
2,302,500.73  บาท  และสวนที่ 2 ราคาคาแรงมีราคารวมเทากับ  1,118,316.88  บาท ผลสรุป
โดยรวมพบวาราคาคากอสรางทั้งหมดมีราคาเทากับ  3,420,816.88 บาท  และคิดเปนราคาตอ
ตารางเมตรเทากับ  5,219.75  บาท  ( ราคาที่ไดเปนราคาจากการอางอิงโดยผูรับเหมาของ
โครงการ ) 

3.)  ราคาคากอสรางที่สรางดวยระบบการกอสรางแบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป จาก
การศึกษาพบวาราคาคากอสรางไดแบงออกเปน 2 สวน คือ สวนที่หนึ่งราคาคาของมีราคาเทากับ 
2,715,281.18  บาท  และสวนที่ 2 ราคาคาแรงมีราคารวมเทากับ  886,858.00  บาท ผลสรุป
โดยรวมพบวาราคาคากอสรางทั้งหมดมีราคาเทากับ  3,602,139.18 บาท  และคิดเปนราคาตอ
ตารางเมตรเทากับ  5,496.43  บาท  ( ราคาที่ไดเปนราคาจากการอางอิงโดยผู รับเหมาของ
โครงการ  ) 
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 ตารางที่ 5-1 ตารางเปรียบเทียบราคาคากอสรางที่สรางดวยการกอสรางระบบเดิมเทียบกับระบบการกอสรางสาํเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ 
ระบบโครงสรางเดิม (1) ระบบเสาและคานสําเร็จรูป (2) ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป (3) ลําดับ

ที่ 
รายการ 

รวมคาของ 
(บาท) 

รวม
คาแรง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

รวมคาของ 
(บาท) 

รวม
คาแรง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

รวมคาของ 
(บาท) 

รวม
คาแรง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

หมวดงานโครงสราง 
1 งานเข็ม CPM 146,718 30,693 177,411 146,718 30,693 177,411 146,718 30,639 177,411 
2 งานโครงสรางสําเร็จ ( PCC )  เทพื้น 818,106 358,626 1,176,732 780,000 244,200 1,024,200 1,560,000 244,200 1,804,200 
3 งานพื้นที่จอดรถ - - - 27,735 8,565 36,300 27,735 8,565 36,300 
4 งานเทครีบ คสล. - - - 13,500 18,000 31,500 13,500 18,000 31,500 
5 งานโครงหลังคาพรอมสีกันสนิม 112,160 42,250 154,410 112,160 42,250 154,410 112,160 42,250 154,410 

รวมงานโครงสราง 1,076,984 431,569 1,508,553 1,080,113 343,708 1,423,821 1,860,113 343,708 2,203,821 
หมวดงานสถาปตยกรรม 

6 งานผนัง 427,300 271,883 699,183 427,300 271,883 699,183 60,080 46,585 106,665 
7 งานฉาบคานระเบียงหนาลาง - 1,200 1,200 - 1,200 1,200 - 1,200 1,200 
8 งานฉาบปูนแตงรองโรงรถ - 2,100 2,100 - 2,100 2,100 - 2,100 2,100 
9 งานกําจัดปลวก - 3,000 3,000 - 3,000 3,000 - 3,000 3,000 

10 งานเชิงชาย 16,000 12,500 28,500 16,000 12,500 28,500 16,000 12,500 28,500 
11 ตีหนาบันไมฝาเฌอรา 15,840 11,440 27,280 15,840 11,440 27,280 15,840 11,440 27,280 
12 งานวัสดุมุงหลังคา 109,953 51,475 161,428 109,953 51,475 161,428 109,953 51,475 161,428 
13 งานวัสดุปูพื้นและผนัง 70,640 92,880 163,520 70,640 92,880 163,520 70,640 86,720 157,360 51 
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ตารางที่ 5-1 ( ตอ ) ตารางเปรียบเทียบราคาคากอสรางที่สรางดวยการกอสรางระบบเดิมเทียบกับระบบการกอสรางสําเร็จรูปทัง้ 2 ระบบ 
ระบบโครงสรางเดิม (1) ระบบเสาและคานสําเร็จรูป (2) ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป (3) ลําดับ

ที่ 
รายการ 

รวมคาของ 
(บาท) 

รวมคาแรง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

รวมคาของ 
(บาท) 

รวมคาแรง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

รวมคาของ 
(บาท) 

รวม
คาแรง 
(บาท) 

ราคารวม 
(บาท) 

14 งานวัสดุปูพื้นบันไดและราวบันได 52,730 21,650 74,380 52,730 21,650 74,380 52,730 21,650 74,380 
15 งานฝาเพดานและยิปซั่ม 92,095 34,300 126,395 92,095 34,300 126,395 92,095 34,300 126,395 
16 ฝาชายคากระเบื้องแผนเรียบ โครงซีลายน 33,000 17,600 50,600 33,000 17,600 50,600 33,000 17,600 50,600 
17 งานประตู - หนาตาง 199,740 12,180 211,920 199,740 12,180 211,920 199,740 12,180 211,920 
18 งานทาสี - 96,000 96,000 - 96,000 96,000 - 96,000 96,000 
19 งานราวระเบียงหนา ( เหมา ) - 6,400 6,400 - 6,400 6,400 - 6,400 6,400 
20 งานเคลียรบริเวณ - 3,000 3,000 - 3,000 3,000 - 3,000 3,000 
21 งานนั่งราน ( เหมา ) 6 หลัง - 2,000 2,000 - 2,000 2,000 - 2,000 2,000 

รวมงานสถาปตยกรรม 1,017,298 639,608 1,656,905 1,017,298 639,608 1,656,906 650,078 408,150 1,058,228 
หมวดงานประกอบอาคารและอื่น ๆ 

22 งานระบบไฟฟา 91,740 102,000 193,740 91,740 102,000 193,740 91,740 102,000 193,740 
23 งานสุขภัณฑ 56,854 - 56,854 56,854 - 56,854 56,854 - 56,854 
24 งานอื่น ๆ คงเหลือ 56,496 33,000 89,496 56,496 33,000 89,496 56,496 33,000 89,496 

รวมงานประกอบอาคารและอื่น ๆ 205,090 135,000 340,090 205,090 135,000 340,090 205,090 135,000 340,090 
รวมราคาคากอสรางทั้งหมด 2,299,372 1,206,177 3,505,549 2,302,500 1,118,316 3,420,816 2,715,281 886,858 3,602,139 
ราคาคากอสราง ตอ ตร.ม. 5,349.04 5,219.75 5,496.43 

หมายเหตุ  (1)  จากการประเมินราคาของผูรับเหมากอสราง   (2)  จากการกอสรางโครงการจํานวน 42 ยูนิต ในป 2548    (3) จากการกอสรางโครงการจํานวน 419 ยูนิต ในป 2548 

52 
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5.2  ผลการศึกษาระยะเวลาในการกอสราง 
 
การศึกษาในสวนนี้  เปนผลการศึกษาระยะเวลาในการกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสา

และคานสําเร็จรูป  เปรียบเทียบกับระยะเวลาในการกอสรางบานดวยระบบผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูป  โดยมีผลการศึกษาดังนี้ 
ตารางที่ 5-2  ระยะเวลาในการกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป 

เดือน  
1 

เดือน  
2 

เดือน  
3 

เดือน 
 4 

ลํา 
ดั บ
ที่ 

รายการ 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 

จํานวนวัน 

หมวดงานโครงสราง 

1 งานดิน  งานบริเวณและงาน
ฐานราก 

 
             7  วัน 

2 งานติดต้ังคานชั้นลาง               4  วัน 
3 งานติดต้ังเสาชั้นลาง               2  วัน 

4 งานติดต้ังพ้ืนชั้นลางพรอมเท
คอนกรีตทับหนา 

 
 

            2  วัน 

5 งานติดต้ังคานชั้นสอง               4  วัน 
6 งานติดต้ังเสาชั้นสอง               2  วัน 
7 งานติดต้ังพ้ืนชั้นสอง               2  วัน 
8 งานเก็บรอยตอ               2  วัน 
9 งานโครงหลังคาเหล็ก               14  วัน 

หมวดงานสถาปตยกรรม 
10 งานกอ-ฉาบผนัง               45  วัน 
11 งานมุงหลังคาและฝาภายนอก               10  วัน 
12 งานประตู - หนาตาง               3  วัน 
13 งานวัสดุปูพ้ืน - ผนัง               14  วัน 
14 งานฝาเพดานภายใน               7  วัน 
15 งานทาสี               7  วัน 
หมวดงานประกอบอาคารและอืน่ ๆ  
16 งานระบบไฟฟา               14  วัน 
17 งานระบบสขุาภิบาล               5  วัน 

 รวมทั้งสิ้น 

 
รวมดําเนินงานแลวเสร็จทั้งหมด 105  วัน หรือ  

14 สัปดาห หรือ 3 เดือน 2 สัปดาหตอหลัง 
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ตารางที่ 5-3  ระยะเวลาในการกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
เดือน  

1 
เดือน  

2 
เดือน  

3 
เดือน 

4 
ลํา 
ดั บ
ที่ 

รายการ 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 

จํานวนวัน 

หมวดงานโครงสราง 

1 งานดิน  งานบริเวณและงาน
ฐานราก 

              5  วัน 

2 งานติดต้ังคานชั้นลาง               2  วัน 
3 งานติดต้ังผนังชั้นลาง               5  วัน 

4 งานติดต้ังพ้ืนชั้นลางพรอมเท
คอนกรีตทับหนา               2  วัน 

5 งานติดต้ังบันได               2  วัน 
6 งานติดต้ังพ้ืนชั้นสอง               2  วัน 
7 งานติดต้ังผนังชั้นสอง               5  วัน 
8 งานเก็บรอยตอ               8  วัน 
9 งานโครงหลังคาเหล็ก               14  วัน 

หมวดงานสถาปตย 
10 งานมุงหลังคาและฝาภายนอก               10  วัน 
11 งานประตู - หนาตาง               3  วัน 
12 งานวัสดุปูพ้ืน - ผนัง               14  วัน 
13 งานฝาเพดานภายใน               7  วัน 
14 งานทาสี               7  วัน 
หมวดงานประกอบอาคารและอืน่ ๆ  
15 งานระบบไฟฟา               14  วัน 
16 งานระบบสขุาภิบาล               5  วัน 

 รวมทั้งสิ้น 

 
รวมดําเนินงานแลวเสร็จทั้งหมด 81  วัน หรือ  
11 สัปดาห หรือ 2 เดือน 3 สัปดาหตอหลัง 

 

 
*  ที่มา : จากการบันทึกขอมูลขณะกอสราง  รวมกับการวิจัย 
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ตารางที่ 5-4  ตารางเปรียบเทียบระยะเวลาในการกอสรางระบบการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 
เดือน  

1 
เดือน  

2 
เดือน  

3 
เดือน 

 4 
ลํา 
ดั บ
ที่ 

รายการ 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 

หมายเหต ุ

หมวดงานโครงสราง 

1 งานดิน  งานบริเวณและงาน
ฐานราก 

 
             

2 งานติดต้ังคานชั้นลาง               
3 งานติดต้ังเสาชั้นลาง ( ผนงั )               

4 งานติดต้ังพ้ืนชั้นลางพรอมเท
คอนกรีตทับหนา 

 
 

            

5 งานติดต้ังคานชั้นสอง( บันได )               
6 งานติดต้ังเสาชั้นสอง ( พ้ืน )               
7 งานติดต้ังพ้ืนชั้นสอง( ผนัง )               
8 งานเก็บรอยตอ               
9 งานโครงหลังคาเหล็ก               

ในวงเล็บคือ
งานที่ตางกัน
ของระบบ
ผนังรับ
น้ําหนัก 

หมวดงานสถาปตยกรรม 
10 งานกอ-ฉาบผนัง                
11 งานมุงหลังคาและฝาภายนอก                
12 งานประตู - หนาตาง                
13 งานวัสดุปูพ้ืน - ผนัง                
14 งานฝาเพดานภายใน                
15 งานทาสี                
หมวดงานประกอบอาคารและอืน่ ๆ  
16 งานระบบไฟฟา                
17 งานระบบสขุาภิบาล                

ระบบเสาและคานสําเร็จรูป            3 เดือน 2 สัปดาห 
 รวมทั้งสิ้น 

ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรปู         2 เดือน 3 สัปดาห 

 
*    ที่มา : จากการบันทึกขอมูลขณะกอสราง  รวมกับการวิจัย 
**  หมายเหตุ  :                 ระยะเวลาการกอสรางดวยระบบโครงสรางเสาและคานสําเร็จรูป 
   ระยะเวลาการกอสรางดวยระบบโครงสรางผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 
 
 



 56

5.3  กรรมวิธีการกอสรางระบบโครงสรางเสาและคานสําเร็จรูป และระบบ
การกอสรางแบบผนังรบันําหนักสําเร็จรูป 

 
5.3.1  กรรมวิธีการกอสรางระบบโครงสรางเสาและคานสําเร็จรปู  
ขั้นตอนแรก  งานระบบฐานราก 
 เร่ิมข้ันตอนการกอสรางแรกดวยการกอสรางฐานราก ( หลังจากที่มีการตอกเข็มแลว ) 

โดยทําการตีผัง วางแนวและกําหนดตําแหนงที่จะทําการขุดดินทําฐานราก และทําการเทคอนกรีต
หลอตอมอค.ส.ล. ซึ่งขั้นตอนในการกอสรางงานดังกลาวจะมีลักษณะที่เหมือนกับการกอสราง
ระบบการกอสรางระบบคอนกรีตเสริมเหล็กแบบทั่วไป  แตจะแตกตางกันที่บริเวณสวนบนสุดของ
ตอมอ  โดยจะมีการเจาะเวนชองไวสําหรับเชื่อมเหล็กเสน Dowel เขากับแผนเหล็กรองรับหัวเสา  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ขั้นตอนที ่2 งานติดตั้งคานชั้นลาง 
 ทําการวางแนวคาน  จากนัน้ทาํการติดตั้งคานชัน้ลางตามตําแหนงที่ไดวางไว  ทําการ

เกาทน้าํปูนบริเวณรอยตอระหวางคานสําเร็จรูป และตอมอกอนทําการติดตั้งเสา 
 
 
 

รูปที่ 5-1 แสดงการจัดเตรียมฐานรากเพื่อรองรับระบบเสาและคานสาํเร็จรูป 
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ขั้นตอนที ่3 งานติดตั้งเสาชัน้ลาง 
 ทําการติดตั้งเสาชั้นลาง  โดยทําการตรวจสอบระดับ และแนวดิ่งใหไดระดับแลวจึงทาํ

การเชื่อมยึด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5-2 แสดงการติดตั้งคานชั้นลาง 

รูปที่ 5-3 แสดงการติดตั้งเสาชั้นลาง 
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ขั้นตอนที ่4  งานติดตั้งพื้นชัน้ลาง 
 สําหรับงานในสวนนี้  จะเปนการใชแผนพืน้สําเร็จรูปวางบนคานเหมือนที่ใชในการ

กอสรางทั่วไป  จากนัน้ทาํการวางตระแกรงเหล็ก WIREMESH และเทคอนกรีตทับหนา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ข้ันตอนที ่5 งานติดตั้งคานชั้นที ่2 
 ทําการติดตั้งเสาชั้นที่ 2  โดยทําการตรวจสอบระดับ และแนวดิ่งใหไดระดับแลวจึงทาํ

การเชื่อมยึด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5-4 แสดงการติดตั้งพื้นชั้นลาง 

รูปที่ 5-5 แสดงการติดตั้งคานชั้นที่ 2 
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รูปที่ 5-7  แสดงการติดตั้งพืน้ชั้นที่ 2 

ข้ันตอนที ่6  งานติดตั้งเสาชัน้ที ่ 2 
 ทําการติดตั้งเสาชั้นที่ 2  โดยทําการตรวจสอบระดับ และแนวดิ่งใหไดระดับแลวจึงทาํ

การเชื่อมยึด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ข้ันตอนที ่7 งานติดตั้งพื้นชัน้ที ่2 
 สําหรับงานในสวนนี้  จะเปนการใชแผนพื้นสําเร็จรูปวางบนคานเหมือนที่ใชในการ

กอสรางทั่วไป  จากนั้นทําการวางตระแกรงเหล็ก WIREMESH และเทคอนกรีตทับหนา ซึ่งใน
กระบวนการติดตั้งและเทพื้นนั้น  
จ ะต อ ง ใ ช ค้ํ า ยั น  แล ะต อ ง ใ ช
ร ะ ย ะ เ ว ล า ใ น ก า ร ติ ด ตั้ ง เ ป น
เวลานานมาก   

 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5-6  แสดงการติดตั้งเสาชั้นที่ 2 
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รูปที่ 5-8  แสดงงานเกบ็รอยตอ 

รูปที่ 5-9  แสดงงานกอฉาบผนัง 

 
ขั้นตอนที ่8 งานเก็บรอยตอ 
 เนื่องจากหลังจากติดตั้งชิ้นสวน

สําเร็จรูปหนางานเสร็จแลว  พบวาบริเวณรอยตอ
หนางานนั้นไมมีความเรียบรอย  จึงตองทําการ
เก็บรอยตอดวยวัสดุนอนซริ้งค 

 
 
 
 
ขั้นตอนที ่9 งานโครงหลงัคาเหลก็ 
 ทําการขึ้นคานเหล็กรับโครงหลังคาตัง้บนเสาชั้นที่ 2  จากนัน้ขึ้นโครงหลังคาหลกั 

และรองตามลาํดับ 
 
ข้ันตอนที ่10  งานกอ – ฉาบผนัง 
 งานกอฉาบผนัง  เปนการกอฉาบโดยใชผนังอิฐมอญลักษณะเดียวกันกับการกอสราง

ระบบการกอสรางทัว่ไป  โดยในสวนนี้จะใชระยะเวลาประมาณ 45 วนั   
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รูปที่ 5-10  แสดงการเก็บงานดานสถาปตยกรรม 

รูปที่ 5-11  แสดงการผังเพลทเหลก็ไวบริเวณฐานราก 

ขั้นตอนสุดทาย การติดตั้งหมวดยอยงานทางสถาปตยกรรม ( หลังงานกอ-ฉาบผนัง ) 
 หลังจากการทํางานในหมวด

โครงสรางและงานกอฉาบผนังเสร็จแลว  หนา
งานจะเริ่มมีการเก็บรายละเอียดงานทางดาน
สถาปตยกรรม  โดยจะทําการมุงหลังคา และ
งานฝาภายนอกกอน  จากนั้นทําการติดตั้ง
งานประตู-หนาตาง  ติดตั้งงานระบบไฟฟา  
งานทําฝาเพดานภายใน งานวัสดุปูพื้นและ
ผนัง   และงานทาสี  ตามลําดับ  สวนงาน
ทางดานสุขาภิบาลนั้นจะมีการทํางานที่
ตอเนื่องเปนชวงเวลาตามความพรอมของ
หนางานจริง แตจํานวนเวลาสุทธิในการ
ติดตั้งนั้นจะประมาณ 5 วัน  ดังนั้นจึงรวมงานทางดานหมวดงานสถาปตยและงานประกอบอาคาร
ทั้งหมด  ประมาณ 50 วัน 

 
5.3.2  กรรมวิธีการกอสรางระบบโครงสรางผนงัรับน้ําหนักสําเรจ็รูป  
ขั้นตอนแรก  งานระบบฐานราก 
 เร่ิมข้ันตอนการกอสรางแรกดวยการกอสรางฐานราก ( หลังจากที่มีการตอกเข็มแลว ) 

โดยทําการตีผัง วางแนวและกําหนดตําแหนงที่จะทําการขุดดินทําฐานราก แตเนื่องจากระบบผนัง
รับน้ําหนักดังกลาวไมไดใชเสาในการถายน้ําหนัก  จึงไมจําเปนตองมีทําการเทคอนกรีตหลอ

ตอมอค.ส.ล. แตมีการฝงเพลทเหล็กไว
สําหรับการยึดติดระหวางฐานรากและ
คานชั้นลาง  ในสวนนี้ทําใหสามารถลด
ขั้นตอนในการกอสรางได  โดยเทียบกับ
ระบบ เสาและคานสํ า เ ร็ จ รูป  จะใช
ระยะเวลาชวงงานฐานราก 7 วัน  สวน
ระบบผนังรับน้ําหนักจะใชเวลาในการทํา
ฐานรากอยูที่ 5 วัน    
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รูปที่ 5-12  แสดงการติดตั้งคานชัน้ลาง 

รูปที่ 5-13  แสดงการติดตั้งผนังชัน้ลาง รูปที่ 5-14  ภาพรถโมบาย
เครน 

 
ข้ันตอนที ่2  งานติดตั้งคานชั้นลาง 
 ทําการวางแนว

คาน  จากนัน้ติดตั้งคานชัน้
ลางตามตําแหนงที่ไดวางไว  
ทําการยึดโดยการเชื่อมเหลก็
เพลทที่ฝงอยูในคานกับเหล็ก
ที่ฝงอยูในฐานรากเขาดวยกบั 

 
 
 

 
 
ข้ันตอนที ่3  งานติดตั้งผนังชั้นลาง 
 ติดตั้งผนังชั้นที่ 1 ตามแนวคานหลักโดยใชรถโมบายเครนเปนเครื่องมือในการยก

ชิ้นสวนสําเร็จรูปข้ึนติดตั้ง หลังจากนั้นทําการเชื่อมเพลทเหล็กตามรอยตอที่ไดฝงไวในชิ้นสวน
สําเร็จรูปเขาดวยกันเพื่อยึดติดผนังในแตละดาน   ผนังชั้นลางนี้จะทําการถายน้ําหนักลงสูคานชั้น
ลางและฐานรากตามลําดับ 
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รูปที่ 5-16  แสดงงานติดตั้งพื้นชัน้ลาง 

รูปที่ 5-15  แสดงการยึดติดผนัง 
โดยใชเพลทเหล็ก 

 ผนังระบบนี้มีการออกแบบเปน 2 ลักษณะ คือ ผนังที่ทําหนาที่รับน้ําหนักโครงสราง    
( ขนาดความหนาของผนังประมาณ 10-12 
ซม.) จะตองติดตั้งบนคานกอนทําการวางพื้น
สําเร็จเพราะเนื่องจากผนังระบบนี้  จะทําการ
ถายน้ําหนักลงบนคาน และฐานรากเปนลําดับ  
สวนผนังอีกแบบหนึ่งคือผนังที่ไมไดรับน้ําหนัก
โครงสราง  ( ขนาดความหนาของผนังประมาณ 
10 ซม.)  ใชเพียงเพื่อเปนสวนในการกั้นพื้นที่  
ผนังในสวนนี้จะทําการติดตั้งหลังจากที่มีการ
วางแผนพื้นแลว 

 
 
ข้ันตอนที ่4  งานติดตั้งพื้นชัน้ลาง 
 วางแผนพื้นสําเร็จรูปต้ังบนบาคานชั้นลาง โดยชิ้นสวนพื้นจะตองมีการคํานวณที่

ถูกตอง เนื่องจากหนางานจริงมีพื้นที่จํากัดหลังจากการติดตั้งผนังเรียบรอยแลว  ทําใหชิ้นสวนพื้น
สําเร็จนั้นจะตองมีขนาดเล็กกวาขนาดพื้นที่จริงประมาณ 2-5 ซม.เพื่อใหสามารถติดตั้งไดพอดี 
จากนั้นทําการวางตระแกรงเหล็ก WIREMESH ลงบนแผนพื้นและเทคอนกรีตทับหนา 
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รูปที่ 5-17  แสดงการติดตั้งบนัได 

รูปที่ 5-18  ภาพบริเวณทองบันได รูปที่ 5-19  แสดงรอยตอบริเวณผนงักับลูก
นอนบนัได 

ข้ันตอนที ่5  งานติดตั้งบนัได 
 ชิ้ น ส ว นบั น ไ ด

สํ า เ ร็ จ รู ป ป ร ะ ก อ บ ด ว ย
ชิ้นสวนหลัก 2 ชิ้นโดยทาง
บ ริ ษั ท ผู ผ ลิ ต ไ ด ทํ า ก า ร
ออกแบบแบ งครึ่ งชิ้นสวน
บันไดบริเวณชานพัก  ซึ่งโดย
ปกติแลวจะมีการแบงบันได
ออกเปน 2 ลักษณะ  คือ  2 
ชิ้น และ 3 ชิ้น  โดยระบบ 3 
ชิ้นนั้นจะเหมาะสมกับบันได
ที่มีขนาดใหญ ที่มีการแบง
สวนของชานพัก 1 ชิ้น ชวงขาขึ้น 1 ชิ้นและขาลงอีก 1 ชิ้น  และสําหรับบันไดที่แบงชิ้นสวนเปน 2 
ชิ้นนั้นจะเหมาะกับบันไดขนาดเล็กประเภทบานพักอาศัย  ซึ่งนอกจากเหตุผลในเรื่องความ
เหมาะสมแลว  ยังชวยลดราคาในสวนของโครงสรางคานรับชานพักบันไดอกีดวย 

 การติดตั้ง  ในสวนของผนังรับน้ําหนักบริเวณฝงชานพักจะมีการฝงเหล็กเพลทเพื่อ
เปนจุดยึดสําหรับยึดชิ้นสวนบันไดสําเร็จรูปเขากับผนัง จากนั้นทําการยึดติดโดยการเชื่อม  และ
ปดรอยเชื่อมโดยใชปูนกาวยาตามรอยเชื่อม และจุดยึด 
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รูปที่ 5-23  แสดงการติดตั้งผนังชัน้ที่ 2 

ขั้นตอนที ่6  งานติดตั้งพื้นชัน้ที ่ 2 
 สําหรับงานในสวนนี้  จะเปนการใชแผนพื้นสําเร็จรูปวางพาดบนผนังชั้นลาง ดานบน

ของผนังทําการเชื่อมเพลทเหล็กเพื่อรับผนังชั้นที่ 2 ตอไป  โดยปกติเพลทเหล็กจะถูกฝงหลังจากเท
คอนกรีตทับหนาแลวลึกลงไปประมาณ 0.5  ซม. ในสวนของชิ้นงานพื้นสําเร็จจะแบงออกเปน  2 
ลักษณะ คือ พื้นสําเร็จสาํหรับพื้นหองทั่วไป  และถาดหองน้ําซึ่งเปนชิ้นสวนสําเร็จที่ทําสําหรับเปน
หองน้ําโดยเฉพาะ  โดยที่ไดทําการเจาะชองทอมาจากโรงงานผูผลิตเรียบรอยแลว  จากนั้นทําการ
วางเหล็กตระแกรงและเทคอนกรีตทับหนา  ทางโครงการไมไดใชระบบพื้นสําเร็จรูปที่เปนระบบ
เฉพาะของการกอสรางระบบผนังรับนํ้าหนักสําเร็จรูป  เนื่องจากราคาสูงกวาการใชระบบแผนพื้น
สําเร็จและเทคอนกรีตทับหนา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ข้ันตอนที ่7 งานติดตั้งผนังชั้นที ่2 
 ทําการติดตั้งผนังชั้น 2 โดย

การใชรถโมบายเครน ยกชิ้นสวนสําเร็จรูป
ข้ึนตั้งบนเพลทเหล็กที่มีการวางตําแหนงไว
แลว  หลังจากการยกตั้งแลวทําการเชื่อม
ยึดเพลทเหล็กบนผนังชั้นลางกับเพลทเหล็ก 

รูปที่ 5-20 แสดงการติดตั้งแผนพืน้สําเร็จ รูปที่ 5-21  แสดงการติดตั้งถาดหองน้ํา 

รูปที่ 5-22  แสดงการเชื่อมเพลทเหล็กเพื่อรับผนังชัน้ที ่2 
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ใตทองผนังชั้น 2 เขาดวยกัน  ผนังชั้นที่ 2 นี้จะมีความแตกตางกับผนังชั้นลาง  ในเรื่องของการถาย
น้ําหนักของโครงสรางตรงที่ผนังชั้นลางถายน้ําหนักลงสูฐานราก  สวนผนังชั้น 2 ตัวผนังจะวางอยู
บนคอนกรีตทับหนาของแผนพื้นสําเร็จ  ซึ่งรายละเอีนดในการกอสรางนี้เปนลักษณะการออกแบบ
เฉพาะของผูผลิตในแตละรายเทานั้น 

ขั้นตอนที ่8 งานเก็บรอยตอ 
 เนื่องจากหลังจากติดตั้งชิ้นสวนสําเร็จรูปหนางานเสร็จแลว  ทําการเก็บรอยตอโดย

ภายนอกทําการเก็บผิวดวยโพลียูริเทน เนื่องจากมีคุณสมบัติในการปดรอยตอที่ดีแตมีราคาสูง  ทํา
ใหในสวนภายในอาคารจะใชวัสดุประเภทปูนกาวเพื่อลดคาใชจาย   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5-24  แสดงงานกอนเกบ็

รูปที่ 5-25  แสดงงานหลังเกบ็
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รูปที่ 5-26  แสดงงานเกบ็รอยตอผนังภายนอก 

รูปที่ 5-27  แสดงงานขึ้นโครงหลงัคาเหล็ก 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ข้ันตอนที ่9 งานโครงหลงัคาเหลก็ 
 ทําการขึ้นคานเหล็กรับโครงหลังคาตั้งบนผนังชั้นที่ 2  จากนั้นขึ้นโครงหลังคาหลัก 

และรองตามลําดับ 
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รูปที่ 5-28  งานมุงหลงัคา รูปที่ 5-29  งานทาํฝาเพดานภายใน 

รูปที่ 5-31  งานติดตั้งประตูหนาตาง 

รูปที่ 5-30  งานเก็บสีภายนอก 

ข้ันตอนสุดทาย การติดตั้งหมวดงานทางสถาปตยกรรม 
 หลังจากการทํางานในหมวดโครงสรางเสร็จแลว   หนางานจะเริ่มมีการเก็บ

รายละเอียดงานทางดานสถาปตยกรรม  โดยจะทําการมุงหลังคา และงานฝาภายนอกกอน  
จากนั้นทําการติดตั้งงานประตู-หนาตาง  ติดตั้งงานระบบไฟฟา  งานทําฝาเพดานภายใน งานวสัดุ
ปูพื้นและผนัง  และงานทาสี ตามลําดับ สวนงานทางดานสุขาภิบาลนั้นจะมีการทํางานที่ตอเนื่อง
เปนชวงเวลาตามความพรอมของหนางานจริง แตจํานวนเวลาสุทธิในการติดตั้งนั้นจะประมาณ 5 
วัน  ดังนั้นจึงรวมงานทางดานหมวดงานสถาปตยและงานประกอบอาคารทั้งหมด  ประมาณ 50 
วัน 
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 5.3.3  แผนภาพเปรยีบเทยีบขั้นตอนและระยะเวลาการกอสรางงานในหมวดโครงสรางของระบบโครงสรางเสาและคานและระบบผนังสําเร็จรูป  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระบบเสาและคานสําเร็จรูป 

ระบบผนังรับน้ําหนกัสําเร็จรูป 

งานกอ - ฉาบผนัง 

วัน
เริ่ม

งา
นโ
คร

งส
รา
ง 

วัน
เริ่ม

งา
นต

ิดต
ั้งป

ระ
ต-ู
หน

าต
าง

 

1 

ฐานราก 

คานชั้นลาง 

เสาชั้นลาง 

พื้นชั้นลาง 

คานชั้น 2 

พื้นชั้น 2 

เก็บรอยตอ 

โครงหลังคา 

โครงหลังคา 

เก็บรอยตอ ฐานราก 

คานชั้นลาง 

ผนังชั้นลาง พื้นชั้นลาง 

ผนังชั้น 2 วัน
เริ่ม

งา
นต

ิดต
ั้งป

ระ
ต-ู
หน

าต
าง

 

บันได 

พื้นชั้น 2 

เสาชั้น 2 
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5.4  คุณภาพงาน 
 
 5.4.1  ดานงานโครงสราง ในแงของการรับน้ําหนักของโครงสราง  พบวาไมมีความ

แตกตางกันมากนักเมื่อเปรียบเทียบระบบการกอสรางทั้งสองระบบดวยกับ  โดยการถายน้ําหนัก
ของโครงสรางทั้งสองระบบนั้นเปนระบบการกอสรางที่เปนพื้นฐานทางดานวิศวกรรมอยูแลว  สวน
ในเรื่องของความแข็งแรงคงทน  พบวาการกอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปนั้นจะมี
คุณภาพของผนังที่มีความแข็งแรงคงทนมากกวาระบบเสาและคานสําเร็จรูป  เพียงแตอาจจะมี
ความแข็งแรงเกินความจําเปน  ซึ่งไมเปนประเด็นสําคัญในการเปรียบเทียบคุณภาพงานของการ
วิจัยในครั้งนี้ 

 5.4.2  ดานงานสถาปตยกรรม  ปจจัยแรกที่ทําใหลูกคาของโครงการเลือกที่จะ
ตัดสินใจซื้อบานที่ทําการกอสรางดวยระบบการกอสรางแบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมากกวา
ระบบเสาและคานสําเร็จรูป  เนื่องจากระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  ทําใหพื้นที่ใชสอยภายใน
บานไมมีสวนเสายื่นภายใน  เจาของบานสามารถที่จะจัดวางเฟอรนิเจอรไดอยางลงตัว  และงาย
ตอการปรับเปลี่ยนมากขึ้น  แตการใชระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปนั้นมีขอเสีย คือ ทําใหการใช
งานของบานไมสามารถปรับเปลี่ยนและตอเติมได  ซึ่งเปนขอจํากัดอยางหนึ่งของใชงานดวยระบบ
นี้  อีกทั้งยังมีขอจํากัดในเรื่องที่ระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  มีความสามารถ
ในการกันความรอนและเสียงเขาสูอาคารไดนอยกวาระบบการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป  
เนื่องจากผนังมีความหนาแนนที่มากขึ้น  จึงทําหนาที่ในการดูดซับความรอนและเสียงไดมากกวา  
ผิดกับผนังที่ใชการกอฉาบผนังดวยอิฐมอญ  ซึ่งมีคุณสมบัติในการเปนฉนวนกันความรอนและ
เสียงไดดีกวา   
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5.5  ผลการศึกษาปจจัยในการเลือกระบบโครงสรางสําเร็จรูประบบผนังรับ
น้ําหนักแทนระบบเสาและคานสําเร็จรูป มาทําการกอสรางในโครงการ 

 จากการศึกษาปจจัยในการเลือกระบบโครงสรางสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนักแทน
ระบบเสาและคานสําเร็จรูป มาทําการกอสรางในโครงการกานดา บานริมคลอง  จ.สมุทรสาคร โดย
ทําการสัมภาษณมีผลการศึกษา  ดังนี้ 

 ผูใหสัมภาษณ    คุณกันตพล พงษคุมภัย ตําแหนงวิศวกรโครงสราง 
 สัมภาษณวันที่  5  กุมภาพันธ  2549  เวลา  10.00 – 11.00 น. 
 1. ขอมูลเกี่ยวกับบริษัท 
 บริษัทไดดําเนินการดานธุรกิจอสังหาริมทรัพย  มาเปนเวลากวา 20 ป  มีแนวคิดริเร่ิม

ในการนําระบบการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูปมาใชในโครงการเริ่มแรกในป พ.ศ. 2541 
และไดมีการนําระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักเขามาใชตั้งแตป พ.ศ. 2547 

 โดยทางบริษัทมองวาปญหาในการทําโครงการบานพักอาศัยในปจจุบัน  คือ ปญหา
ดานการกอสราง ชวงงานการกอสรางที่มีปญหาที่สุดก็คือ  งานกอฉาบ  ซึ่งในปจจุบันพบวา
คาแรงงานมีราคาสูงขึ้นกวาแตกอนมากและแนวโนมในอนาคต คาแรงจะมีราคาที่สูงมากในขณะที่
เครื่องจักรจะมีราคาถูกลง  โดยระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปสามารถตอบสนอง
ความตองการไดดีกวาระบบเสาและคานสําเร็จรูป  ทั้งในเรื่องของการลดระยะเวลาในการกอสราง  
ซึ่งเปนผลทําใหคาดําเนินการในเรื่องของแรงงานและคาดําเนินการอื่น ๆ ลดลงตามมา  และยัง
สามารถไดผลตอบแทนของโครงการที่เร็วกวาเดิม  เนื่องจากสามารถโอนบานไดเร็วกวาเดิม เปน
การลดดอกเบี้ย  ซึ่งเปนผลใหไดผลกําไรที่ดีข้ึนดวย 

 2. ขอมูลกอนนําการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักมาใช 
 กอนที่จะทําการเลือกระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมาใชใน

โครงการ  ทางผูประกอบการมีความกังวลใน 3 เร่ือง  คือ  ปญหาในเรื่องของฝมือแรงงานในการ
เก็บผิว ซึ่งทางบริษัทไดทําการแกปญหาโดยไดเลือกผูรับเหมาโครงการที่สามารถติดตั้งงาน และทํา
การเก็บผิวงานใหไดในผูรับเหมารายเดียว  ทําใหผูประกอบการมีความมั่นใจในการกอสรางมาก
ขึ้น   

 สวนปญหาที่สอง  คือปญหาในเรื่องที่ผูซื้อจะรับระบบการกอสรางระบบผนังรับ
น้ําหนักได  โดยในชวงแรกไดทําการทดสอบโดยทําการกอสรางบานทั้ง 2 ระบบ  โดยกอสรางเปน
ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  50  หลัง และระบบเสาและคานสําเร็จรูป 50  หลัง เพื่อทําการ
ทดสอบความตองการของผูซื้อโดยพบวา ปจจัยแรกที่ทําใหลูกคาของโครงการเลือกที่จะตัดสินใจ
ซื้อบานที่ทําการกอสรางดวยระบบการกอสรางแบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมากกวาระบบเสาและ
คานสําเร็จรูป  เนื่องจากระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  ทําใหพื้นที่ใชสอยภายในบานไมมีเสายื่น
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ภายในบาน  เจาของบานสามารถที่จะจัดวางเฟอรนิเจอรไดอยางลงตัว  และงายตอการ
ปรับเปลี่ยน จึงทําใหผูประกอบการมีความมั่นใจมากขึ้นที่จะนําระบบการกอสรางดังกลาวมาใชใน
โครงการ 

 ปจจัยพื้นฐานที่เปนความยากลําบากกอนที่จะนําระบบดังกลาวมาใชอีกปจจัยหนึ่งคือ 
การหาผูรับเหมามาทํางานในโครงการประเภทบานเรือนแถว  มีนอยมาก  เนื่องจากการทํางาน
ยากลําบาก  ทั้งในดานของการออกแบบและการผลิตชิ้นงานที่คอนขางมีชิ้นสวนมากกวาอาคาร
ประเภทอื่น ๆ เนื่องจากมีชิ้นสวนที่มีลักษณะที่ภายนอกดูเหมือนกับเปนจํานวนมาก  แตในสวน
รายละเอียด เชน  ตําแหนงการติดตั้งวงกบประตู-หนาตาง ชองทอน้ํา สายไฟและสวิชต-ปล๊ัก  มี
ขนาดและตําแหนงที่แตกตางกันออกไป  สงผลใหการวางแผนงานเปนไปดวยความยากลําบาก จึง
มีผูรับเหมานอยรายที่สามารถทํางานในลักษณะนี้ได 

ปจจัยความกังวลในดานอื่น ๆ ที่เปนปญหาหนางาน  เชน  กอนการกอสรางทางผูรับเหมา
โครงการไดนําเสนอการฉาบปดผิวดวยการใชผนังยิปซ่ัม ซึ่งจะทําใหการปดผิวเปนไปอยางรวดเร็ว  
แตทางโครงการกลัววาอายุการใชงานของยิปซั่มมีจํากัด  จึงทําใหทางผูประกอบการไดเปลี่ยนจาก
การฉาบผนังดวยยิปซั่มมาเปนการฉาบดวยกาวซีเมนตแทน  ทําใหหนางานทําไดยากขึ้นและ
เสียเวลาในการทํางานมากขึ้น  แตลดปญหาในดานคุณภาพงานแทน 

  3. ขอมูลหลังนําการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักมาใช 
 ผูประกอบการนําจุดเดนของระบบผนังรับน้ําหนักมาเปนจุดเดนของโครงการ  ในเรื่อง

ของการลดสวนยื่นของเสาภายในทําใหบานดูกวางขึ้น  และสามารถกอสรางไดเร็ว เนื่องจากทาง
โครงการไดทําการขายกอนที่บานจะสรางเสร็จ   การกอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปนั้น
จึงทําใหเจาของบานสามารถยายเขาอยูไดเร็วขึ้น   แตจะตองทําความเขาใจและใหขอมูลเกี่ยวกับ
ระบบการกอสรางดังกลาวใหแกผูบริโภค  โดยชี้ประเด็นที่สําคัญกอนซื้อ  นั่นคือ  ไมสามารถตอ
เติมอาคารได  การเจาะยึดกรอบรูปหรือสวนตกแตงบนผนังจะตองทําโดยใชสวานเจาะนําและใช
ตะปูคอนกรีตในการตอกยึด  และไมสามารถปรับเปลี่ยนระบบไฟฟา และสุขาภิบาลในอนาคตได 

 ในสวนของงานหลังการกอสรางผูประกอบการมีความกังวลในเรื่องปญหาของการ
ร่ัวซึม เปนสําคัญ  ปญหาดังกลาวนี้ยังไมสามารถระบุไดวาจะเกิดขึ้นหรือไม  ซึ่งเปนเรื่องในระยะ
ยาวที่จะตองทําการศกึษาตอไป  
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5.6 ปญหาในการกอสราง 
 
 5.6.1  แบบกอสรางมีความลาชา  เนื่องจากระบบการกอสรางผนังรับน้ําหนัก

สําเร็จรูป เปนระบบที่ตองมีการวางแผนงานตั้งแตเร่ิมออกแบบเพื่อนํามาถอดเปนชิ้นงานสําเร็จรูป  
ดังนั้นรายละเอียดในแบบทางสถาปตยกรรมจะตองมีความแมนยําสูง  เพราะไมสามารถแกปญหา
ที่หนางานได  ทําใหการออกแบบตองมีระยะเวลาที่ยาวนานเพื่อใหลูกคาสามารถแกไขแบบใหได
อยางลงตัว  และเหมาะสมที่สุดสําหรับโครงการ ( ประมาณ 2-3 เดือน )  

 5.6.2  แผนงานไมเปนไปตามที่กําหนด  เปนปญหาที่สําคัญมากของทางโครงการ
สืบเนื่องจากปญหาในหลายดาน  ทั้งในเรื่องของการขาดแคลนฝมือแรงงาน  ความไมชํานาญของ
ชาง  การขนสงที่อาจมีการแตกหักเสียหายเนื่องจากโรงงานหลออยูไกล  ทําใหโอกาสในการ
แตกหักเสียหายมีสูง  หรือในกรณีที่การผลิตมีความผิดพลาดขึ้น   จะตองทําการผลิตและขนสง
ใหม  เกิดความลาชาในงานติดตั้ง   เหตุที่ไดกลาวมาทั้งหมดนี้เปนผลใหแผนงานทั้งหมดมีความ
ลาชาเกิดความเสียหายตอผูประกอบการ  ทั้งในเรื่องของงานในการกอสราง  ความลาชาที่ทําใหไม
สามารถโอนบานใหลูกคาได  และประเด็นที่สําคัญที่สุด คือ ดานการเงินที่ทางผูประกอบการ
จะตองรองรับภาระของดอกเบี้ยที่สูงขึ้นในทุก ๆ วันที่งานไมเปนไปตามแผน 

 5.6.3  ขาดแคลนฝมือแรงงาน  เนื่องจากขาดแคลนแรงงานในการเก็บผิว  เพราะ
เปนงานที่ตองการความชํานาญเฉพาะดานทําใหมีผูรับเหมาที่จะมาทํางานนอยมาก  หรือบางที
อาจจะทําการทดลองงานเริ่มแรก 1 หลังแลวพบวาไมมีความถนัดจึงถอนตัวไป  สงผลกระทบตอ
กระบวนการกอสรางที่ไมมีความตอเนื่อง  แตปญหานี้เปนปญหาของบริษัทที่รับทําการติดตั้ง
เทานั้น  สวนในแงของผูประกอบการนั้นมีผลกระทบทําใหงานเกิดความลาชา  ไมเปนไปตามที่
กําหนด  

 5.6.4 ชางฝมือไมมีความชํานาญ  ระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  
เปนระบบการกอสรางที่ใหมมากสําหรับประเทศไทย  ทําใหแรงงานในประเทศยังไมสามารถที่จะ
ปรับตัวใหเขากับระบบการกอสรางดังกลาวไดมากนัก  แตปญหาดังกลาวเกิดขึ้นเฉพาะในชวงตนที่
ดําเนินการทําโครงการเทานั้น  เพราะหลังจากที่ชางฝมือไดเขาไปทําฝกฝนเปนระยะเวลาหนึ่งแลว  
ปญหาหนางานก็จะหมดไป  โดยปญหาของการขาดแคลนฝมือแรงงานดังกลาว  ไดแก การติดตั้ง
กระเบื้องผนังหองน้ํา  และการติดตั้งไมผิวบริเวณบันได  เนื่องจากพื้นผิวเปนคอนกรีตขดัเรียบที่มี
ผิวมัน  การกรุกระเบื้องใหติดผิวนั้นยาก  สวนการติดตั้งผิวไมบนบันไดนั้นทําไดยากเนื่องจากบันได
เปนบันไดสําเร็จรูปที่ทําการหลอมาจากหนางานแลว  ทําใหพื้นผิวมีความแข็งการเจาะยึดนั้นจึง
เปนปญหาใหญที่ชางจะตองมีความชํานาญเฉพาะดาน 
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รูปที่ 5-32  แปลนแสดงแบบอาคารที่มี
ผนังหองน้ําชนกนั 

5.6.5 การกองเก็บผิดวิธี  เนื่องจากเปนโครงการแรกที่ผูผลิตไดทําการผลิตระบบการ
กอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  จึงทําใหไมมีการกองเก็บที่ถูกวิธี  โดยในชวงแรงยังทําการ
กองเก็บในรูปแบบของการซอนทับของแผน  ถาเกิดจะตองใชแผนที่กองอยูดานลางสุด  ทําใหตอง
ทําการยกแผนทั้งหมดที่อยูดานบนกอน  แลวจึงนําแผนดานลางมาใชได ซึ่งเปนการเสียเวลาเปน
อยางมาก 

5.6.6 การติดต้ังหนางานขาดความแมนยํา ตั้งแตระดับพื้นระหวางชั้นลางและช้ันบนที่
ตองมีความหางใหไดระดับที่พอดี  เนื่องจากบันไดเปนระบบบันไดสําเร็จรูป ที่จําตองทําการติดตั้ง
แบบพอดี  ถาระดับมีความผิดพลาดจะตองเสียเวลาในการแกไขเปนเวลานาน  จึงทําใหการ
วางแผนตองมีความแมนยําและใสใจในรายละเอียดสูง   

ทอน้ําระหวางชั้นบนกับช้ันลาง  ที่จะตองติดตั้งใหตรงกันนั้นเปนไปไดยากมากทําใหตอง
เสียเวลาในการสกัดพื้นที่หนางาน  และตองทําการเก็บงานใหเรียบรอยกอนการติดตั้งกระเบื้อง
ตอไป 

5.6.7 การผลิตชิ้นงานตองอาศัยความชํานาญสูง เนื่องจากอาคารเปนประเภทบานเรือน
แถว  ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูแของอาคารประเภท
นี้จะตองใชผนังบางสวนรวมกัน  ทําใหการฝงทอน้าํเปน
ปญหาใหญ  เพราะผนังระบบนี้มีความหนาเพียง 10 
ซม.ในขณะที่ทอน้ํามีขนาดเสนผานศูนยกลางประมาณ  
1 นิ้ว  หรือ 2.5 ซม. ถาทําการฝงทอน้ําใหตรงกันจะทํา
ให เหลือพื้ นผิ วที่ เปนคอนกรีตนอยเกินไป   การ
แกปญหาจึงจําเปนตองฝงทอน้ําสําหรับยูนิตที่ติดกันให
มีการเบี่ยงกันเล็กนอย เพื่อเปนการเพิ่มพื้นที่ใหกับ
คอนกรีตของผนัง   
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หมวดงานโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม หมวดงานประกอบอาคาร

บทที่  6 
 

การวิเคราะหผล   
 

 จากการวิจัย ผูวิจัยไดนําผลการศึกษามาวิเคราะหตามวัตถุประสงคในดานตนทุนคา
กอสราง เปรียบเทียบระหวางระบบการกอสรางระบบเดิมและระบบการกอสรางระบบสําเร็จรูป
ทั้ง 2 ระบบ  ระยะเวลาในการกอสราง กรรมวิธีและคุณภาพงานในการกอสราง ปญหาที่เกิดขึ้น
ระหวางการกอสราง  การเลือกระบบในการกอสรางของผูประกอบการ  โดยลําดับการวิเคราะห
ดังตอไปนี้ 

 
6.1  การวิเคราะหตนทุนการกอสราง 
 
 การวิเคราะหตนทุนคากอสราง  ผูวิจัยไดนําราคาคากอสรางมาทําการเปรียบเทียบ 3 
ระบบดวยกัน  คือ ราคาคากอสรางระบบการกอสรางระบบเดิม  ราคาคากอสรางระบบเสาและ
คานสําเร็จรูป และราคาคากอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  เพื่อใหเห็นความแตกตางได
ชัดเจนขึ้น แยกตามประเภทตามหมวดงานที่ไดแยกประเภทตามหลักมาตรฐาน 3 หมวดงาน
ใหญ  คือ  หมวดงานโครงสราง  หมวดงานสถาปตยกรรม  และหมวดงานประกอบอาคาร  
สามารถวิเคราะหผลไดดังนี้ 

แผนภูมิที่ 6-1 แสดงการเปรยีบเทียบราคาคากอสรางแยกตามหมวดงานทั้ง 3 ระบบ 
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ตารางที่ 6-1 แสดงการเปรยีบเทียบตนทนุราคาคากอสรางบานทั้ง 3 ระบบ ในป พ.ศ. 2548          
โครงสรางระบบเดิม โครงสรางเสาและคานสําเร็จรูป โครงสรางผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 

ราคาวัสดุ 
( บาท ) 

คาแรง 
 ( บาท )     

รวมราคาวัสดุและ
คาแรง 

ราคาวัสดุ 
( บาท ) 

คาแรง 
 ( บาท )     

รวมราคาวัสดุและ
คาแรง 

ราคาวัสดุ 
( บาท ) 

คาแรง  
( บาท )     

รวมราคาวัสดุและ
คาแรง  

รายการ 
ราคา 

สัด 
สวน 
% 

ราคา 
สัด 
สวน 
% 

รวมเงิน รอย
ละ 

ราคา 
สัด 
สวน 
% 

ราคา 
สัด 
สวน 
% 

รวมเงิน รอย
ละ 

ราคา 
สัด 
สวน 
% 

ราคา 
สัด 
สวน 
% 

รวมเงิน รอย
ละ 

1 หมวดงานโครงสราง 1,076,984 71 431,569 29 1,508,553 43 1,080,113 76 343,708 24 1,423,821 42 1,860,113 84 343,708 16 2,203,821 61 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,017,298 61 639,608 39 1,656,905 47 1,017,298 61 639,608 39 1,656,905 48 650,078 61 408,150 39 1,058,228 29 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 205,090 60 135,000 40 340,090 10 205,090 60 135,000 40 340,090 10 205,090 60 135,000 40 340,090 10 

รวม 2,299,372 1,206,177 3,505,549 100 2,365,500 1,118,316 3,483,816 100 2,715,281 886,858 3,602,139 100 
ราคาตอตารางเมตร 

( 660 ตร.ม. ) 
5,349.04  
บาท/ตร.ม. 

5,219.75 
บาท/ตร.ม. 

5,496.43 
บาท/ตร.ม. 
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หมวดงานโครงสราง
, 43%

หมวดงาน
สถาปตยกรรม, 47%

หมวดงานประกอบ
อาคาร, 10%

 6.1.1  ตนทุนคากอสรางระบบเดิม 
 
 จากการศึกษาการกอสรางระบบเดิม  ในตารางที่ 6-2 และแผนภูมิที่ 6-2 พบวาราคา
หมวดงานโครงสรางเทากับ  1,508,553  บาท คิดเปนรอยละ 43  ราคาหมวดหมวดงาน
สถาปตยกรรมเทากับ  1,656,905 บาท คิดเปนรอยละ 47  ราคาหมวดหมวดงานประกอบ
อาคารเทากับ  340,090 บาท คิดเปนรอยละ 10 โดยผลรวมของราคาตนทุนในการกอสรางรวม
กับคาแรงงานเทากับ 3,505,549   บาท  ไมรวมคาภาษีมูลคาเพิ่ม  คิดเปนราคาคากอสรางเฉลี่ย
ตอตารางเมตรเทากับ   5,349.04 บาท / ตร.ม. 
 
ตารางที่ 6-2 แสดงตนทุนคากอสรางโครงสรางระบบเดิม 
 

เปอรเซ็นต 

  รายการ ราคา % 
ราคาเฉลี่ย 

(บาท) / ตร.ม. 

1 หมวดงานโครงสราง 1,508,553 43% - 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,656,905 47% - 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 340,090 10% - 
รวมราคาคากอสรางทั้งหมด 3,505,549 100% 5,349.04 

 
แผนภูมิที่ 6-2 ราคาคากอสรางบานระบบเดิม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

ราคาตนทุนบานที่กอสรางดวยระบบการกอสรางบานระบบเดิม 
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 6.1.2  ตนทุนคาแรงและคาวัสดุระบบการกอสรางระบบเดิม 
 
 จากตารางที่ 6-3 และแผนภูมิที่ 6-3  แสดงสัดสวนคาแรงและคาวัสดุกอสรางไดดังนี้ 
โดยสามารถแยกเปนคาวัสดุกอสรางหมวดงานโครงสรางเทากับ 1,076,984 บาท คาวัสดุ
กอสรางหมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ 1,017,298 บาท  คาวัสดุกอสรางหมวดงานประกอบ
อาคารเทากับ 205,090บาท  รวมคาวัสดุกอสรางทั้งหมดเทากับ 2,299,372 บาท คิดเปนรอยละ 
66  สวนคาแรงหมวดงานโครงสรางเทากับ 431,569 บาท คาแรงหมวดงานสถาปตยกรรม
เทากับ 639,608 บาท  คาแรงหมวดงานประกอบอาคารเทากับ 135,000 บาท  รวมคาแรง
ทั้งหมดเทากับ 1,206,177 บาท คิดเปนรอยละ 34 
 
ตารางที่ 6-3 แสดงตนทุนคาวัสดุกอสรางและคาแรงในการกอสรางระบบโครงสรางเดิม 

 
แผนภูมิที่ 6-3 ราคาคาวัสดุกอสรางตอแรงงานการกอสรางบานระบบเดิม 
 

ราคาวัสุด
66%

คาแรง
34%

 
  

รายการ ราคาวสัดุ( บาท ) คาแรง ( บาท ) 

1 หมวดงานโครงสราง 1,076,984 431,569 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,017,298 639,608 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 205,090 135,000 

รวม 2,299,372 1,206,177 
คิดเปนสัดสวน 66 % 34 % 

สัดสวนคาวัสดุกอสรางตอคาแรงของการกอสรางบานระบบเดิม 
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หมวดงานโครงสราง
 42%

หมวดงาน
สถาปตยกรรม 48%

หมวดงานประกอบ
อาคาร 10%

 6.1.3  ตนทุนคากอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 
 จากการศึกษาการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป  ในตารางที่ 6-4 และแผนภูมิที่  
6-4 พบวาราคาหมวดงานโครงสรางเทากับ  1,423,821 บาท คิดเปนรอยละ 42  ราคาหมวด
หมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ  1,656,906 บาท คิดเปนรอยละ 48   ราคาหมวดหมวดงาน
ประกอบอาคารเทากับ  340,090 บาท คิดเปนรอยละ 10 โดยผลรวมของราคาตนทุนในการ
กอสรางรวมกับคาแรงงานเทากับ 3,483,816 บาท  ไมรวมคาภาษีมูลคาเพิ่ม  คิดเปนราคาคา
กอสรางเฉลี่ยตอตารางเมตรเทากับ  5,219.75  บาท / ตร.ม. 
 
ตารางที่ 6-4 แสดงตนทุนคากอสรางโครงสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 

เปอรเซ็นต  
รายการ ราคา % 

ราคาเฉลี่ย  
(บาท) / ตร.ม. 

1 หมวดงานโครงสราง 1,423,821 42% - 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,656,906 48% - 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 340,090 10% - 

รวมราคาคากอสรางทั้งหมด 3,483,816 100%  5,219.75 
 
แผนภูมิที่ 6-4 ราคาคากอสรางบานระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  
 

ราคาตนทุนบานที่กอสรางดวยระบบการกอสรางบานระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
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 6.1.4  ตนทุนคาแรงและคาวัสดุระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 
 จากตารางที่ 6-5 และแผนภูมิที่ 6-5  แสดงสัดสวนคาแรงและคาวัสดุกอสรางไดดังนี้ 
โดยสามารถแยกเปนคาวัสดุกอสรางหมวดงานโครงสรางเทากับ 1,080,113 บาท คาวัสดุ
กอสรางหมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ 1,017,298 บาท  คาวัสดุกอสรางหมวดงานประกอบ
อาคารเทากับ  205,090 บาท  รวมคาวัสดุกอสรางทั้งหมดเทากับ 2,365,500 บาท คิดเปนรอย
ละ 68  สวนคาแรงหมวดงานโครงสรางเทากับ 343,708 บาท คาแรงหมวดงานสถาปตยกรรม
เทากับ 639,608 บาท  คาแรงหมวดงานประกอบอาคารเทากับ 135,000 บาท  รวมคาแรง
ทั้งหมดเทากับ 1,118,316 บาท คิดเปนรอยละ 32 
 
ตารางที่ 6-5 แสดงตนทุนคาวัสดุกอสรางและคาแรงในการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 

รายการ ราคาวสัดุ( บาท ) คาแรง ( บาท ) 

1 หมวดงานโครงสราง 1,080,113 343,708 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,017,298 639,608 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 205,090 135,000 

รวม 2,365,500 1,118,316 
คิดเปนสัดสวน 68 % 32 % 

 
แผนภูมิที่ 6-5 ราคาคาวัสดุกอสรางตอแรงงานการกอสรางบานระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สัดสวนคาวัสดุกอสรางตอคาแรงของการกอสรางบานระบบเสาและคานสําเร็จรูป 

ราคาวัสดุ
68%

คาแรง
32%
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หมวดงานโครงสราง
61%

หมวดงาน
สถาปตยกรรม 29%

หมวดงานประกอบ
อาคาร 10%

 6.1.5  ตนทุนคากอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 
 จากการศึกษาการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป ในตารางที่ 6-6 และแผนภูมิที่ 
6-6 พบวาราคาหมวดงานโครงสรางเทากับ  2,203,821 บาท คิดเปนรอยละ 61 ราคาหมวด
หมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ 1,058,228 บาท คิดเปนรอยละ 29 ราคาหมวดหมวดงาน
ประกอบอาคารเทากับ  340,090 บาท คิดเปนรอยละ 10 โดยผลรวมของราคาตนทุนในการ
กอสรางรวมกับคาแรงงานเทากับ 3,602,139 บาท ไมรวมคาภาษีมูลคาเพิ่ม  คิดเปนราคาคา
กอสรางเฉลี่ยตอตารางเมตรเทากับ   5,496.43 บาท / ตร.ม. 
 
ตารางที่ 6-6 แสดงตนทุนคากอสรางโครงสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 

เปอรเซ็นต  
รายการ ราคา % 

ราคาเฉลี่ย  
(บาท) / ตร.ม. 

1 หมวดงานโครงสราง 2,203,821 61% - 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,058,228 29% - 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 340,090 10% - 

รวมราคาคากอสรางทั้งหมด 3,602,139 100 % 5,496.43 
 
แผนภูมิที่ 6-6 ราคาคากอสรางบานระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
  
 

ราคาตนทุนบานที่กอสรางดวยระบบการกอสรางบานระบบผนังรับน้ําหนักสาํเร็จรปู 
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 6.1.6  ตนทุนคาแรงและคาวัสดุระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 
 จากตารางที่ 6-7 และแผนภูมิที่ 6-7  แสดงสัดสวนคาแรงและคาวัสดุกอสรางไดดังนี้ 
โดยสามารถแยกเปนคาวัสดุกอสรางหมวดงานโครงสรางเทากับ 1,860,113 บาท คาวัสดุ
กอสรางหมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ 650,078 บาท  คาวัสดุกอสรางหมวดงานประกอบ
อาคารเทากับ 205,090บาท  รวมคาวัสดุกอสรางทั้งหมดเทากับ 2,715,281 บาท คิดเปนรอยละ 
75  สวนคาแรงหมวดงานโครงสรางเทากับ 343,708 บาท คาแรงหมวดงานสถาปตยกรรม
เทากับ 408,150 บาท  คาแรงหมวดงานประกอบอาคารเทากับ 135,000 บาท  รวมคาแรง
ทั้งหมดเทากับ 886,858 บาท คิดเปนรอยละ 25 
 
ตารางที่ 6-7 แสดงตนทุนคาวัสดุกอสรางและคาแรงในการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 

รายการ ราคาวสัดุ( บาท ) คาแรง ( บาท )  
1 หมวดงานโครงสราง 1,860,113 343,708 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 650,078 408,150 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 205,090 135,000 

รวม 2,715,281 886,858 
คิดเปนสัดสวน 75 % 25 % 

 
แผนภูมิที่ 6-7 ราคาคาวัสดุกอสรางตอแรงงานการกอสรางบานระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สัดสวนคาวัสดุกอสรางตอคาแรงของการกอสรางบานระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 

ราคาวัสดุ
75%

คาแรง
25%
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 6.1.7  การเปรียบเทียบตนทุนคากอสรางระหวางระบบเสาและคานสําเร็จรูป
และระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป กับการกอสรางระบบเดิม 
 1.  เปรียบเทียบตนทุนคากอสราง 
 จากการวิเคราะหตนทุนการกอสรางของระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบเปรียบเทยีบกบัระบบ
การกอสรางระบบเดิม  โดยเปรียบเทียบในลักษณะหมวดงานตาง ๆ ที่ไดจําแนกไวดังนี้  
ตารางที่ 6-8   แสดงการเปรียบเทียบตนทุนคากอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบกับการกอสราง
         ระบบเดิม 

ระบบเดิม เสาและคานสําเร็จรูป ผนังสําเร็จรูป 
  รายการ ราคารวม ราคารวม สวนตาง* % ราคารวม สวนตาง* % 
1 หมวดงานโครงสราง 1,508,553 1,423,821 -84,372 -5.62% 2,203,821 +695,268 +46.09% 
2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,656,905 1,656,906 เทากับ = 1,058,228 -598,677 -36.13% 
3 หมวดงานประกอบอาคาร 340,090 340,090 เทากับ = 340,090 เทากับ = 

รวม 3,505,548 3,420,817 -84,372 -2.42% 3,602,139 +96,590 +2.76% 
* เปรียบเทียบกับระบบการกอสรางระบบเดิม      
+ หมายถึงราคาสูงกวาการกอสรางระบบเดิม      
- หมายถึงราคาต่ํากวาการกอสรางระบบเดิม      

 
แผนภูมิที่ 6-8   แสดงการเปรียบเทียบตนทุนคาคากอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบกับการ 
  กอสรางระบบเดิม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0

500,000

1,000,000

1,500,000

2,000,000

2,500,000

หมวดงานโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม หมวดงานประกอบอาคาร

ระบบเดิม เสาและคานสําเร็จรูป ผนังสําเร็จรูป

-5.62 % 

+ 46.09 % 

-36.13 % 



 
84

 ผลจากการเก็บขอมูลและการวิเคราะหพบวา ราคาคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบ
สําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบเปรียบเทียบกับระบบการกอสรางระบบเดิม  โดยการเปรียบเทียบสามารถ
แยกลักษณะตามหมวดงานตาง ๆ ที่จําแนกไดดังนี้ ( ตารางที่ 6-8  และ แผนภูมิที่ 6-8 )  
 บานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบเดิม  
หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงเทากับ 84,372 บาท  หรือคิดเปนรอย
ละ  5.62  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมและหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึง
เปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมลดลงเทากับ  21,733 บาท  หรอื
คิดเปนรอยละ  0.62  
 สวนบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบ
เดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มข้ึนเทากับ  695,268 บาท  หรือ
คิดเปนรอยละ  46.09  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลง
เทากับ 598,677 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  36.13  และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  
ดังนั้นจึงเปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมเพิ่มข้ึนเทากับ  96,590 
บาท  หรือคิดเปนรอยละ  2.76 
 และจากการวิเคราะหผลราคาคากอสรางบานทั้ง 3 ระบบ  นํามาหาคาเฉลี่ยตอพื้นที่ใช
สอย 660 ตร.ม.  จะไดราคาคากอสรางระบบเดิมเทากับ  5,349.04  บาทตอตารางเมตร  ราคา
คากอสรางระบบเสาและคานสําเรจ็รูปเทากับ 5,219.75  บาทตอตารางเมตร  ราคาคากอสราง
ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเทากับ  5,496.43  บาทตอตารางเมตร  ผลจากการวิเคราะหทําให
ทราบผลของราคาคากอสรางเฉลี่ยตอตารางเมตรทั้ง 3 ระบบ โดยระบบการกอสรางบานระบบ
เสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาถูกกวาการกอสรางระบบเดิมเทากับ 129.29  บาทตอตารางเมตร  
และบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจะมีราคาแพงกวาการกอสรางระบบเดิม
เทากับ 147.39  บาทตอตารางเมตร   
 
 สรุปผลวิเคราะหตนทุนการกอสรางพบวา   
 
 ราคาคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาถูกกวา
การกอสรางระบบเดิมคิดเปนรอยละ  2.42 
 ราคาคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจะมีราคาแพง
กวาการกอสรางระบบเดิมคิดเปนรอยละ  2.76 
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 2.  เปรียบเทียบคาแรงงานกอสราง 
 จากการวิเคราะหคาแรงงานกอสรางของระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบเปรียบเทียบกับ
ระบบการกอสรางระบบเดิม  สรุปผลการวิเคราะหไดดังนี้ 
ตารางที่ 6-9   แสดงการเปรียบเทียบคาแรงงานกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบกับการ 
         กอสรางระบบเดิม 

ระบบเดิม เสาและคานสําเร็จรูป ผนังสําเร็จรูป 

  รายการ คาแรงรวม คาแรงรวม สวนตาง* % 
คาแรง
รวม สวนตาง* % 

1 หมวดงานโครงสราง 431,569 343,708 -87,861 -20.36% 343,708 -87,861 -20.36% 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 639,608 639,608 เทากับ = 408,150 -231,458 -36.19% 

3 หมวดงานประกอบอาคาร 135,000 135,000 เทากับ = 135,000 เทากับ = 
รวม 1,206,177 1,118,316 -87,861 -7.28% 886,858 -319,319 -26.47% 

* เปรียบเทียบกับระบบการกอสรางระบบเดิม      
+ หมายถึงราคาสูงกวาการกอสรางระบบเดิม      
- หมายถึงราคาต่ํากวาการกอสรางระบบเดิม      

 
แผนภูมิที่ 6-9   แสดงการเปรียบเทียบคาแรงงานกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบกับการ              
  กอสรางระบบเดิม 
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 ผลจากการเก็บขอมูลและการวิเคราะหพบวา ราคาคาแรงงานกอสรางบานที่กอสราง
ดวยระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบเปรียบเทียบกับระบบการกอสรางระบบเดิม  โดยการเปรียบเทียบ
สามารถแยกลักษณะตามหมวดงานตาง ๆ ที่จําแนกไดดังนี้ ( ตารางที่ 6-9  และ แผนภูมิที่ 6-9 )  
 ราคาคาแรงกอสรางของบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับ
การกอสรางระบบเดิม  หมวดงานโครงสรางมีการเปลี่ยนแปลงราคาที่ลดลงเทากับ  87,861บาท  
หรือคิดเปนรอยละ  20.36  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมและหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่
คงที่  ดังนั้นจึงเปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมลดลงเทากับ  
87,861 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  7.28  
 สวนบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบ
เดิม  หมวดงานโครงสรางมีการเปลี่ยนแปลงราคาที่ลดลงเทากับ  87,861 บาท  หรือคิดเปนรอย
ละ  20.36 สวนหมวดงานสถาปตยกรรมมีการเปลี่ยนแปลงราคาที่ลดลงเทากับ  231,458 บาท  
หรือคิดเปนรอยละ  36.19 และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึงเปนผลทําให
ตนทุนราคาคาแรงงานกอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมลดลงเทากับ  319,373 บาท  หรือคิด
เปนรอยละ  26.47 
 และจากการวิเคราะหผลราคาคาแรงงานกอสรางบานทั้ง 3 ระบบ  นํามาหาคาเฉลี่ยตอ
พื้นที่ใชสอย 660 ตร.ม.  จะไดราคาคากอสรางระบบเดิมเทากับ  1,827.54  บาทตอตารางเมตร  
ราคาคากอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูปเทากับ 1,694.41  บาทตอตารางเมตร  ราคาคา
กอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเทากับ  1,343.64  บาทตอตารางเมตร  ผลจากการ
วิเคราะหทําใหทราบผลของราคาคากอสรางเฉลี่ยตอตารางเมตรทั้ง 3 ระบบ โดยระบบการ
กอสรางบานระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาถูกกวาการกอสรางระบบเดิมเทากับ 133.13  
บาทตอตารางเมตร  และบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจะมีราคาถูกกวาการ
กอสรางระบบเดิมเทากับ 483.9  บาทตอตารางเมตร   
 
 สรุปผลวิเคราะหคาแรงงานกอสรางพบวา   
 
 ราคาคาแรงงานกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรปูจะมรีาคา
ถูกกวาการกอสรางระบบเดิมคิดเปนรอยละ  7.28 
 ราคาคาแรงงานกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจะมี
ราคาถูกกวาการกอสรางระบบเดิมคิดเปนรอยละ  26.47 
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 3.  เปรียบเทียบคาวัสดุกอสราง 
 จากการวิเคราะหคาวัสดุกอสรางของระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบเปรียบเทียบกับระบบ
การกอสรางระบบเดิม  สรุปผลการวิเคราะหไดดังนี้ 
ตารางที่ 6-10   แสดงการเปรียบเทียบคาวัสดุกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบกับการกอสราง
           ระบบเดิม 

ระบบเดิม เสาและคานสําเร็จรูป ผนังสําเร็จรูป 
  รายการ คาแรงรวม คาวัสดุรวม สวนตาง* % คาวัสดุรวม สวนตาง* % 
1 หมวดงานโครงสราง 1,076,984 1,080,113 +3,129 +0.29% 1,860,113 +783,129 +72.72% 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,017,298 1,017,298 เทากับ = 650,078 -367,220 -36.10% 

3 หมวดงานประกอบอาคาร 205,090 205,090 เทากับ = 205,090 เทากับ = 
รวม 2,299,372 2,365,500 +3,129 +0.14% 2,715,281 +415,909 18.09% 

* เปรียบเทียบกับระบบการกอสรางระบบเดิม      
+ หมายถึงราคาสูงกวาการกอสรางระบบเดิม      
- หมายถึงราคาต่ํากวาการกอสรางระบบเดิม      

 
แผนภูมิที่ 6-10   แสดงการเปรียบเทียบคาวัสดุกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบกับการ 
  กอสรางระบบเดิม 
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 ผลจากการเก็บขอมูลและการวิเคราะหพบวา ราคาคาวัสดุกอสรางบานที่กอสรางดวย
ระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบเปรียบเทียบกับระบบการกอสรางระบบเดิม  โดยการเปรียบเทียบ
สามารถแยกลักษณะตามหมวดงานตาง ๆ ที่จําแนกไดดังนี้ ( ตารางที่ 6-10  และ แผนภูมิที่     
6-10 )  
 ราคาคาวัสดุกอสรางของบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับ
การกอสรางระบบเดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มข้ึนเทากับ  
3,129 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  0.29  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมและหมวดงานประกอบ
อาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึงเปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวม
เพิ่มข้ึนเทากับ  66,128 บาท  หรือคิดเปนรอยละ 2.88 
 สวนบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบ
เดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มข้ึนเทากับ  783,129 บาท  หรือ
คิดเปนรอยละ  72.72 สวนหมวดงานสถาปตยกรรมมีราคาเปลี่ยนแปลงที่ลดลง 367,220 บาท 
หรือคิดเปนรอยละ 36.10  และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึงเปนผลทําให
ตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมเพิ่มข้ึนเทากับ  415,909 บาท  หรือคิดเปน
รอยละ  18.09 
 และจากการวิเคราะหผลราคาคาวัสดุกอสรางบานทั้ง 3 ระบบ  นํามาหาคาเฉลี่ยตอ
พื้นที่ใชสอย 660 ตร.ม.  จะไดราคาคากอสรางระบบเดิมเทากับ  3,483.90  บาทตอตารางเมตร  
ราคาคากอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูปเทากับ 3,584.10  บาทตอตารางเมตร  ราคา        
คากอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเทากับ  4,114.06  บาทตอตารางเมตร  ผลจากการ
วิเคราะหทําใหทราบผลของราคาคากอสรางเฉลี่ยตอตารางเมตรทั้ง 3 ระบบ โดยระบบการ
กอสรางบานระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาแพงกวาการกอสรางระบบเดิมเทากับ 100.20  
บาทตอตารางเมตร  และบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจะมีราคาแพงกวาการ
กอสรางระบบเดิมเทากับ 630.16  บาทตอตารางเมตร   
 
 สรุปผลวิเคราะหคาวัสดุกอสรางพบวา   
 
 ราคาคาวัสดุกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคา
แพงกวาการกอสรางระบบเดิมคิดเปนรอยละ  0.14 
 ราคาคาวัสดุกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจะมีราคา
แพงกวาการกอสรางระบบเดิมคิดเปนรอยละ 18.09 
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4.  สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงราคาคากอสราง 
จากผลการวิเคราะหที่มีการเปลี่ยนแปลงราคาในหมวดงาน  ไดแก  งานสวนหมวดงาน

โครงสราง และงานหมวดสถาปตยกรรม  สวนหมวดงานประกอบอาคาร คือ งานประปา และ 
ไฟฟา ไมมีการเปลี่ยนแปลงราคา  สรุปเปนลําดับไดดังนี้ 

4.1  ตนทุนงานโครงสราง  สําหรับระบบเสาและคานสําเร็จรูปเมื่อเปรียบเทียบกับการ
กอสรางระบบเดิม  มีการเปลี่ยนแปลงราคาที่ลดลง เนื่องมาจากการลดการสูญเสียไมแบบที่ใช
ในการหลองานโครงสราง เสาและคานคอนกรีต  เพราะใชแบบหลอที่เปนเหล็กมาจากโรงงาน
แลวนํามาติดตั้งในสถานที่กอสราง  ซึ่งราคาแบบแมพิมพนั้นเปนความรับผิดชอบของผูผลิตที่มี
ราคารวมอยูในราคาที่ไดนําเสนอผูประกอบการ 

สําหรับตนทุนงานโครงสรางของระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเมื่อเปรียบเทียบกับการ
กอสรางระบบเดิม  มีการเปลี่ยนแปลงราคาที่เพิ่มข้ึน  เนื่องจากเปนงานที่จะตองผลิตในรูปแบบ
อุตสาหกรรม ซึ่งมีตนทุนคาเครื่องจักรและคาขนสงสูง  อีกทั้งการหลอผนังสําเร็จรูปนั้นในแตละ
ชิ้นสวนจะตองใชทั้งคอนกรีตที่มีกําลังอัดสูงและเหล็กเสริม เพื่อใหผนังของระบบนี้มีความ
แข็งแรงมากขึ้น   

4.2  คาแรงงานกอสราง  สําหรับระบบเสาและคานสําเร็จรูปเมื่อเปรียบเทียบกับการ
กอสรางระบบเดิม  มีการเปลี่ยนแปลงราคาที่ลดลง เนื่องมาจากในหมวดงานโครงสรางระบบ
สําเร็จรูปใชจํานวนแรงงงานที่นอยกวา  โดยเปลี่ยนจากการใชแรงงานคนเปนการใช                 
รถโมบายเคลน  ในการขนยายและการติดตั้งชิ้นสวนสําเร็จรูปหนางาน  และระบบการกอสราง
ดังกลาวสามารถทําการกอสรางไดเร็วกวาจึงเปนผลใหปริมาณวันในการใชแรงงานมีผลทําให
คาแรงงานลดลงดวย 

สําหรับคาแรงงานของระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเมื่อเปรียบเทียบกับการกอสราง
ระบบเดิม  มีการเปลี่ยนแปลงในราคาที่ลดลงคอนขางมาก  ในสวนงานโครงสรางลดลงเกือบ
ประมาณครึ่งหนึ่งของแรงงานที่กอสรางดวยระบบการกอสรางระบบเดิม  เพราะใชเครื่องจักร     
( แบบหลอ และ รถโมบายเครน ) มากกวาแรงงานคนในการทํางาน  อีกทั้งโดยปกติแลวแรงงาน
ที่เสียไปมากที่สุด คือ แรงงานในการกอฉาบ ซึ่งใชเวลาประมาณ 1 เดือนครึ่ง ในขณะที่โรงงาน
ผูผลิตสามารถผลิตระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปได 1.5 หลังตอวัน   ซึ่งเปนการลดงานในสวนนีไ้ดอยาง
มาก  สวนในหมวดงานสถาปตยกรรมมีการเปลี่ยนแปลงราคาที่ลดลงเล็กนอย เนื่องมาจากงาน
ปูผนังหองน้ําที่ลดลง เนื่องจากชางสามารถปูผนังไดงายขึ้น คือ ผิวของระบบโครงสรางนี้เปน   
ผิวเรียบที่พรอมทํางานปดผิวโดยไมตองจับระดับการติดตั้ง และสกัดผิวงานอื่น ๆ อีก 
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4.3  หมวดงานสถาปตยกรรม  มีการเปลี่ยนแปลงราคาเฉพาะระบบผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูป  เมื่อเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบเดิม  โดยราคาแรงงานของงานปดผิวมีราคา     
ที่ลดลง เนื่องจากทํางานงายขึ้น  เปนผลใหราคาโดยรวมลดลง 
 สรุปผลการวิเคราะหราคาตนทุนคากอสราง  จะเห็นไดวามีการเปลี่ยนแปลง
ราคาในหมวดงานตาง ๆ ของแตละระบบไดแสดงราคาตนทุนคากอสรางโดยรวม
ทั้งหมด  ระบบเสาและคานสําเร็จรูปมีราคานอยกวาระบบเดิมเทากับ 84,732 บาท หรือ 
เทากับ 129.29  บาทตอตารางเมตร  สวนระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  มีราคาตนทุน
คากอสรางมากกวาระบบเดิมเทากับ 96,590 บาท หรือ เทากับ 147.39  บาทตอตาราง
เมตร 
 สวนการเปรียบเทียบราคาตนทุนในการกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ  
พบวาการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมีราคามากกวาระบบเสาคานสําเร็จรูป  
181,322.30 บาท หรือ เทากับ  274.73 บาทตอตารางเมตร หรือ คิดเปนรอยละ 3.39 

 
6.2  การวิเคราะหระยะเวลาในการกอสราง 
 
 ระยะเวลาในการกอสรางมีปจจัยที่ตองทําการศึกษาเปนอยางมาก  เชน เวลาทํางาน
ตองเทากัน  คนงานจะตองมีทักษะที่เหมือนกัน เปนตน  จะเห็นไดวาการเปรียบเทียบระยะเวลา
ในการกอสรางนั้นมีขอจํากัดมาก  ในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ผูวิจัยไดคํานวณระยะเวลาการกอสราง
โดยใชสัดสวนระยะเวลาที่ไดจากการเก็บบันทึกของบานทั้ง 2 ระบบมาเปรียบเทียบกัน               
( ระยะเวลาการกอสรางในการวิจัยครั้งนี้เปนระยะเวลาที่ทางโครงการเก็บจากทํางานกอสราง
จริงไมมีการหยุดการกอสราง )   

6.2.1  ระยะเวลากอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
 ระยะเวลาการกอสรางจริงของระบบเสาและคานสําเร็จรูป  แยกตามประเภทของหมวด
งานตาง ๆ ไวดังนี้  ระยะเวลาหมวดงานโครงสรางเทากับ  39  วัน  ระยะเวลาหมวดงาน
สถาปตยกรรมเทากับ  86 วัน ระยะเวลาหมวดงานประกอบอาคารเทากับ 19 วัน ( ทั้งนีไ้มรวมใน
สวนระยะเวลาที่มีการทํางานพรอมกัน ดูรายละเอียดจากตาราง ที่ 5-2 ) เปนผลใหระยะเวลาใน
การกอสรางทั้งหมดเทากับ105  วัน หรือ 14 สัปดาห หรือ 3  เดือน 2 สัปดาหตอหลัง  

6.2.2  ระยะเวลากอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  
 ระยะเวลาการกอสรางจริงของระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป แยกตามประเภทของ
หมวดงานตาง ๆ ไวดังนี้  ระยะเวลาหมวดงานโครงสรางเทากับ  45 วัน   ระยะเวลาหมวดงาน
สถาปตยกรรมเทากับ  41 วัน ระยะเวลาหมวดงานประกอบอาคารเทากับ 19 วัน ( ทั้งนีไ้มรวมใน
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สวนระยะเวลาที่มีการทํางานพรอมกัน ดูรายละเอียดจากตาราง ที่ 5-3 ) เปนผลใหระยะเวลาใน
การกอสรางทั้งหมดเทากับ 81 วัน หรือ 11 สัปดาห หรือ 2 เดือน 3 สัปดาหตอหลัง 
 
ตารางที่ 6-11  ตารางสรุปเปรียบเทียบระยะเวลาในการกอสรางระบบการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

เดือน  
1 

เดือน  
2 

เดือน  
3 

เดือน 
 4 

ลํา 
ดับ
ที่ 

รายการ 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 

หมาย
เหต ุ

หมวดงานโครงสราง 

1 งานดิน  งานบริเวณและงาน
ฐานราก 

 
             

2 งานติดต้ังคานชั้นลาง               
3 งานติดต้ังเสาชั้นลาง ( ผนงั )               

4 งานติดต้ังพ้ืนชั้นลางพรอมเท
คอนกรีตทับหนา 

 
 

            

5 งานติดต้ังคานชั้นสอง( 
บันได ) 

 
  

           

6 งานติดต้ังเสาชั้นสอง ( พ้ืน )               
7 งานติดต้ังพ้ืนชั้นสอง( ผนัง )               
8 งานเก็บรอยตอ               
9 งานโครงหลังคาเหล็ก               

ในวงเล็บ
คืองานที่
ตางกัน
ของระบบ
ผนังรับ
น้ําหนัก 

หมวดงานสถาปตยกรรม 
10 งานกอ-ฉาบผนัง                
11 งานหลังคาและฝาภายนอก                
12 งานประตู - หนาตาง                
13 งานวัสดุปูพ้ืน - ผนัง                
14 งานฝาเพดานภายใน                
15 งานทาสี                
หมวดงานประกอบอาคารและอืน่ ๆ  
16 งานระบบไฟฟา                
17 งานระบบสขุาภิบาล                

ระบบเสาและคานสําเร็จรูป            3 เดือน 2 สัปดาห 
 รวมทั้งสิ้น 

ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรปู         2 เดือน 3 สัปดาห 

**  หมายเหตุ  :                 ระยะเวลาการกอสรางดวยระบบโครงสรางเสาและคานสําเร็จรูป 
   ระยะเวลาการกอสรางดวยระบบโครงสรางผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
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หมวดงานโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม หมวดงานประกอบอาคาร

เสาและคานสําเร็จรูป ผนังสําเร็จรูป

+ 15.00 % 
- 52.00 % 

แผนภูมิที่ 6-11  แสดงระยะเวลาในการกอสรางแยกตามหมวดงานตาง ๆ 

 
 6.2.3  การเปรียบเทียบระยะเวลากอสรางแยกตามหมวดงานตาง ๆ 
 จากตารางที่ 6-11 และแผนภูมิที่ 6-11 สามารถสรุประยะเวลาการกอสรางบานเรือน
แถว จาํนวน 1 ยูนิต ( 6 หลัง ) พบวาในหมวดงานโครงสราง  ระบบผนังรับน้ําหนักสาํเร็จรูปใช
ระยะเวลาในการกอสรางมากกวาระบบเสาและคานสาํเร็จรูปอยู 6 วัน หรือ คิดเปนรอยละ 15 
ในหมวดงานสถาปตยกรรม  ระบบผนังรับน้ําหนกัสําเร็จรูปใชระยะเวลาในการกอสรางนอยกวา
ระบบเสาและคานสําเร็จรูปอยู 45 วัน หรือ คิดเปนรอยละ 52   สวนในหมวดของงานประกอบ
อาคารมีระยะเวลาที่เทากนัคือ 19 วัน  สรุประยะเวลาการกอสรางบานทีก่อสรางดวยระบบเสา
และคานสําเร็จรูป ใชระยะเวลาการกอสรางทั้งสิน้  105  วัน หรือ 14 สัปดาห หรือ 3  เดือน 2 
สัปดาหตอหลงั  สวนการกอสรางระบบผนงัรับน้ําหนักสาํเร็จรูป ใชระยะเวลาในการกอสราง
ทั้งสิน้ 81 วัน หรือ 11 สัปดาห หรือ 2 เดือน 3 สัปดาหตอหลัง   
 ดังนั้นจึงสรุปไดวาการกอสรางบานดวยระบบผนังรบัน้ําหนกัสาํเร็จรูปใช
ระยะเวลาในการกอสรางเร็วกวาระบบการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป 24 วัน 
คิดเปนรอยละ 22.85 
 
 
 
 
 

วัน 
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6.2.4  การเปรียบเทียบระยะเวลากอสรางเปน Man – Hours 
  6.2.4.1  ระบบเสาและคานสําเร็จรูป  
  ในโรงงานผลิต ใชจํานวนคนในการทํางาน 60  คน  ใชจํานวนชั่วโมงในการ
 กอสรางตอหลังเทากับ 0.75 ชม. ( กําลังผลิตอยูที่ 6 หลังตอวัน  ทํางานวันละ 8 ชม.) 
  ในสถานที่กอสรางใชจํานวนคนในการติดตั้ง 15 คน กอฉาบ 30 คน คิดเปน
 จํานวนคนเทากับ 45 คน ใชจํานวนชั่วโมงในการกอสรางตอหลังเทากับ  672 ชม.  ( ใช
 ระยะเวลาในการทํางานตั้งแตงานโครงสรางจนถึงงานกอฉาบผนังเสร็จเทากับ  84  วัน 
 ทํางานวันละ 8 ชม. ) 
 ดังนั้น คิดเปน Man-Hours เทากับ( 60X0.75 ) + ( 45X672 ) =  30,285  Man-Hours 
  6.2.4.2  ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
  ในโรงงานผลิต ใชจํานวนคนในการทํางาน 60  คน  ใชจํานวนชั่วโมงในการ
 กอสรางตอหลังเทากับ 5.33 ชม. ( กําลังผลิตอยูที่ 1.5 หลังตอวัน  ทํางานวันละ 8 ชม. ) 
  ในสถานที่กอสรางใชจํานวนคนในการติดตั้ง 6 คน เก็บผิว 10 คน คิดเปน
 จํานวนคนเทากับ 16  คน ใชจํานวนชั่วโมงในการกอสรางตอหลังเทากับ  360 ชม.  ( ใช
 ระยะเวลาในการทํางานตั้งแตงานโครงสรางจนถึงงานกอฉาบผนังเสร็จเทากับ  45  วัน 
 ทํางานวันละ 8 ชม. ) 
 ดังนั้น คิดเปน Man-Hours เทากับ ( 60X5.33 ) + ( 16X360 ) = 6,080   Man-Hours 
  6.2.4.3  สรุปการวิเคราะหผลการเปรียบเทียบ Man-Hours 
 จากการวิเคราะหผลการศึกษา พบวา 
 ระบบเสาและคานสําเร็จรูป  ใช  30,285  Man-Hours 
 ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป ใช   6,080  Man-Hours 
  ดังนั้นระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป ใช Man-Hours นอยกวาระบบเสา
 และคานสําเร็จรูป  รอยละ 80 

6.2.5  สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงระยะเวลาในการกอสราง 
 จากตารางที่ 6-11 และแผนภูมิที่ 6-11 เห็นไดวาระยะเวลาผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
ในชวงหมวดงานโครงสรางมีการกอสรางใชระยะเวลาที่นานกวา หมวดงานดานสถาปตยกรรม
ใชระยะเวลาที่นอยกวาระบบเสาและคานสําเร็จรูป  และหมวดงานประกอบอาคารมีระยะเวลาที่
คงที่  ซึ่งขั้นตอนการกอสรางที่สามารถลดเวลาในการกอสรางได  คือ 
 1. งานกอฉาบผนัง ซึ่งระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  มีขอไดเปรียบในการลด 
ระยะเวลาการกอสรางที่สําคัญ  คือ  งานกอฉาบผนัง เพราะผนังไดทําสําเร็จรูปมาจากโรงงาน
เรียบรอยแลว  ทําใหงานกอฉาบเปนประเด็นหลักที่ทําใหระยะเวลาในการกอสรางลดลงถึง      
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45 วัน และเปนการตอบสนองความตองการของผูประกอบการที่มีปญหาในเรื่องระยะเวลาและ
แรงงานในการกอฉาบเปนสําคัญ 
 2. งานฐานรากที่มีระยะเวลาที่แตกตางกัน 2 วัน  เนื่องจากระบบเสาและคานสําเร็จรูป
จะตองทําตอมอในการรับน้ําหนักทําใหระยะเวลาในการกอสราง อยูที่ 7 วัน ในขณะที่ระบบการ
กอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปไมตองทําตอมอ  เพราะระบบผนังรับน้ําหนักนั้นผนังจะทํา
การถายแรงลงไปที่ตอมอเลย  ทําใหระยะเวลาการทํางานอยูที่ 5  วัน 
 3. การติดตั้งระบบผนังโดยใชรถเครน  ทําใหลดระยะเวลาในการติดตั้งและลดขั้นตอน
ในการกอสราง   
  
6.3  การวิเคราะหปจจัยในการเลือกระบบโครงสรางสําเร็จรูประบบผนังรับ
น้ําหนักแทนระบบเสาและคานสําเร็จรูป มาทําการกอสรางในโครงการ 
 
 การวิเคราะหปจจัยและประเด็นการตัดสินใจในการนําระบบสําเร็จรูปมาใช แทนการ
กอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปจากผูประกอบการ  สามารถสรุปไดดังนี้ 
 1. ขอมูลเกี่ยวกับบริษัท 
  ผูประกอบการไดดําเนินการพัฒนาดานธุรกิจอสังหาริมทรัพย   และมี
ประสบการณในการกอสรางที่อยูอาศัยมาเปนเวลากวา 20 ป  การนําระบบการกอสรางระบบ
ผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมาใชในโครงการนั้นเปนการพัฒนาระบบการกอสรางของโครงการเพื่อ
แกปญหาในการกอสราง   
 2. เหตุผลในการนําการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมาใช 

 โดยปญหาในการกอสรางที่สําคัญที่สุด คือ ปญหาดานงานกอฉาบ  ซึ่งการใช
การกอสรางระบบนี้จะชวยใหลดระยะเวลาในการกอสรางและลดปญหาเรื่องแรงงานที่ขาด
แคลนลง และผูประกอบการเห็นวาการกอสรางที่เร็วกวาเดิมจะมีผลดีตอโครงการ คือ จะทําให
โครงการไดรับผลตอบแทนที่เร็วกวา  การความคุมคุณภาพดีข้ึน ลูกคามีความพึงพอใจที่จะ
สามารถยายเขาอยูไดเร็วขึ้น  เปนผลใหโครงการมีการตอบรับจากผูบริโภคคอนขางดี 

 สวนปญหาผูประกอบการมีความกังวลมากที่สุด  คือ  ปญหาในเรื่องของฝมือ
แรงงานในการเก็บผิว  ลําดับรองลงมา คือ ปญหาในเรื่องที่ผูซื้อจะรับระบบการกอสรางระบบ
ผนังรับน้ําหนักได   สวนปญหาสุดทาย คือ การหาผูรับเหมามาทํางานในโครงการประเภท
บานเรือนแถวมีนอยมาก   
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 3. ผลจากการนําการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมาใช 
 ผลการนําระบบการกอสรางสําเร็จรูปมาใช  เปนผลใหลูกคามีความพึงพอใจ

มากที่สุดในแงของการไมมีสวนยื่นในผนังดานใน  ซึ่งทําใหสามารถจัดเฟอรนิเจอรภายในไดมาก
ยิ่งขึ้นและประเด็นที่รองลงมา คือ การกอสรางที่รวดเร็วและมีคุณภาพที่ไดมาตรฐาน ซึ่งทั้ง 2 ขอ
นี้เปนเหตุผลหลักที่ชวยในลูกคา หรือผูบริโภคมีการตัดสินใจไดงายขึ้น 
  แตมีประเด็นที่จําเปนจะตองชี้แจงกับผูบริโภคในเรื่องของขอจํากัดบางประการ
ของการกอสรางระบบนี้  คือ  ไมสามารถตอเติมอาคารได  การเจาะยึดกรอบรูปหรือสวนตกแตง
บนผนังจะตองทําโดยใชสวานเจาะนําและใชตะปูคอนกรีตในการตอกยึด  และไมสามารถ
ปรับเปลี่ยนระบบไฟฟา และสุขาภิบาลในอนาคตได 
 4. ผลหลังจากการนําการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมาใช 
  ในสวนของงานหลังการกอสรางผูประกอบการมีความกังวลในเรื่องปญหาของ
การรั่วซึม เปนสําคัญ  ปญหาดังกลาวนี้ยังไมสามารถระบุไดวาจะเกิดขึ้นหรือไม  ซึ่งเปนเรื่องใน
ระยะยาวที่จะตองทําการศึกษาตอไป  
 
6.4 การวิเคราะหผลดานปญหาในการกอสราง 
 
 6.4.1  ปญหาดานแบบกอสรางมีความลาชา  การแกแบบบอยครั้งทําใหผูรับเหมา
ของโครงการตองทํางานหลายครั้ง  เนื่องจากการกอสรางระบบนี้  ผูรับเหมาจะตองไดขอมูล
รายละเอียดที่ครบถวนตามความตองการของลูกคาตั้งแตเร่ิมตน  หากมีการเปลี่ยนแปลงแบบ
เปนผลใหตองทําการออกแบบโครงสรางใหมทั้งหมด เพราะการออกแบบชิ้นสวนผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูปนั้น  จะตองทําการออกแบบชิ้นสวนและการรับน้ําหนักของผนังในแตละชิ้นงานที่ไม
เหมือนกัน  แตถาเกิดมีการแกไขผนังบางสวนใหมีการลดหรือการเพิ่ม  ทําใหการออกแบบ
ชิ้นสวนในแตละชิ้นมีการเปลี่ยนแปลงกระทบกันในทุก ๆ สวนของชิ้นงาน  เปนผลใหการวางแผน
งานมีการติดขัดไมเปนไปตามระบบที่ไดวางไว  การแกปญหาสามารถทําไดโดยการสรุปแบบ
ทางสถาปตยกรรมใหเรียบรอยกอนที่จะสงแบบใหกับผูรับเหมาโครงการ เพื่อดําเนินการทําแบบ
โครงสรางตอไป 

  6.4.2  แผนงานไมเปนไปตามที่กําหนด  เนื่องจากปญหาที่เกิดขึ้นที่เปนผลทําให
แผนงานไมเปนไปตามที่กําหนดนั้น เกิดจากการขนสงแผนที่มีความผิดพลาด และมีการแตกหัก
เสียหายในบางสวน ทําใหหนางานขาดการทํางานที่มีความตอเนื่อง การแกปญหาในสวนนี้
สามารถทําไดโดยการทําโรงงานหลอ ณ สถานที่ที่ทําการกอสรางเพื่อลดปญหาสําคัญดังที่ได
กลาวมาแลวขางตน  ทั้งนี้ทั้งนั้นจะตองขึ้นอยูกับความสมัครใจของผูประกอบการและทาง
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รูปที่ 6-1  รูปแสดงการกองเก็บแผนชิน้งาน  
    ในปจจุบนั 

รูปที่ 6-2  รูปแสดงอุปกรณการกองเก็บ 
     หนางานทีป่รับปรุงแลว 

ผูรับเหมาโครงการเอง  เนื่องจากการตั้งโรงงานที่สถานที่กอสรางนั้น จะตองมีความพรอมของ
ผูประกอบการในแงของที่ตั้งและการจัดการที่ดี  สวนในแงของผูรับเหมาโครงการจะตองมีความ
พรอมในเรื่องของเครื่องจักร และตนทุนคาดําเนินการในการติดตั้งระบบโรงงานใหมอีกดวย  

6.4.3  ปญหาดานการขาดแคลนฝมือแรงงาน  การขาดแคลนแรงงานในการเก็บผิว
เปนปญหาที่สําคัญมากอยางหนึ่งที่ทําใหงานมีความลาชา  โดยเนื้องานของการเก็บผิวเองนั้น 
เปนงานที่ผูรับเหมาจะตองมาทําการเก็บงานให  แตเนื่องจากเปนระบบการกอสรางที่ใหมมาก
สําหรับผูรับเหมาเอง  จึงไมสามารถหาคนงานเขามารับผิดชอบงานดังกลาวได  การแกปญหา
สามารถทําไดโดยทางโครงการอาจจะพัฒนาผูรับเหมาที่มีหนาที่ทํางานดานสถาปตยกรรม  
ฝกฝนใหเกิดความชํานาญทางดานการเก็บผิว  ผูรับเหมากลุมนี้เปนผูรับเหมาของทางโครงการ
เองและมีความสัมพันธที่ตอเนื่อง  จะทําใหเจาของโครงการสามารถควบคุมทั้งในเรื่องของ
ปญหาหนางาน  การทิ้งงานและความคุมคุณภาพ  รวมไปถึงระยะเวลาในการกอสรางได   

 6.4.4  ปญหาดานการกองเก็บผิดวิธี  การกองเก็บที่ผิดวิธีเปนผลใหเกิด
ความเสียหายตอแผนชิ้นงาน และทําใหหนางานเกิดความลาชา  ในแงของผูรับเหมาโครงการนั้น
จะตองมีวิธีการกองเก็บแผนชิ้นงานที่ถูกตอง  เพื่อใหการทํางานเปนระบบ  สวนในแงของ
ผูประกอบการ  จะตองมีการเตรียมหนางาน  โดยมีสถานที่สําหรับการกองเก็บแผนชิ้นงานให
พรอม เพื่อใหผูรับเหมาสามารถทํางานไดสะดวกยิ่งขึ้น 
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รูปที่ 6-3  รูปแสดงการกองเก็บหนางานของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท  จาํกัด  
 
6.4.5 ปญหาการติดต้ังหนางานขาดความแมนยํา การติดตั้งระบบชิ้นสวนผนัง

สําเร็จรูปนั้นเปนการติดตั้งหนางานที่มีความยากลําบากมากงานหนึ่ง  เนื่องจากหลักจากการ
ติดตั้งเสร็จสมบูรณแลวจะไมสามารถแกไขหนางานเฉพาะหนาไดไมเหมือนการกอสรางระบบ
เดิม และระบบเสาและคานสําเร็จรูปที่มีการยืดหยุนสูง  สามารถแกไขไดตลอดเวลา ทําใหการ
ทํางานระบบชิ้นสวนผนังสําเร็จรูปนั้น  จะตองมีความแมนยําและมีความชํานาญสูง  ผูควบคุม
งานจะตองใสใจในทุกขั้นตอนการทํางาน  ซึ่งประเด็นนี้ตองขึ้นอยูกับความสามารถของผูควบคุม
งาน และผูรับเหมาของโครงการเปนหลัก 
 



บทที่  7 
 

สรุปผล  และขอเสนอแนะ 
 

7.1  สรุปผลการศึกษา 
 

การพิจารณาเปรียบเทียบระบบการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป และระบบผนังรับ
น้ําหนักสําเร็จรูป  ของโครงการบานกานดาริมคลอง จ.สมุทรสาคร วามีความเหมาะสมแตกตางกัน
อยางไร ในการนํามาใชในการกอสรางที่อยูอาศัยประเภทบานเรือนแถว  โดยมีการเปรียบเทียบกัน
ในดาน  ตนทุนคากอสราง  ระยะเวลาในการกอสราง  กรรมวิธีการกอสราง และปญหาที่เกิดขึ้น
ระหวางการกอสราง โดยวิธีการเฝาสังเกต  จดบันทึก  ถายภาพ และการสัมภาษณ 

จากการวิเคราะหแสดงใหเห็นวา ระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปนั้น  มี
ความเหมาะสมในการนํามาใชโครงการบานจัดสรรประเภทบานเรือนแถวมากกวาระบบการ
กอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป โดยสามารถสรุปความเหมาะสมของการนําระบบการกอสราง
ระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป มาใชแทนระบบเสาและคานสําเร็จรูปไดดังนี้ 
 1.  จากการวิเคราะหตนทุนในการกอสรางของทั้ง 2 ระบบ ระหวางระบบโครงสรางระบบ
เสาและคานสําเร็จรูป และระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป โดยนําราคาของการกอสรางระบบเดิมมา
เปนพื้นฐานในการเปรียบเทียบนั้น  สามารถแบงการเปรียบเทียบในลักษณะหมวดงานตาง ๆ ที่ได
จําแนกไวดังนี้   
 บานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบเดิม  
หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคาในมีราคาเปลี่ยนแปลงที่ลดลงเทากับ  84,372 บาท  หรือคิดเปน
รอยละ  5.62  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมและหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึง
เปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมลดลงเทากับ  84,372 บาท  หรือ
คิดเปนรอยละ  2.42  

สวนบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบ
เดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคาในมีราคาเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มข้ึนเทากับ  695,268 บาท  หรือ
คิดเปนรอยละ  46.09  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมทําใหราคาในมีราคาเปลี่ยนแปลงที่ลดลง
เทากับ  598,677 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  36.13  และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  
ดังนั้นจึงเปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมเพิ่มข้ึนเทากับ  96,590 
บาท  หรือคิดเปนรอยละ  2.76 
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 สวนการเปรียบเทียบราคาตนทุนในการกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ  พบวาการ
กอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมีราคามากกวาระบบเสาคานสําเร็จรูป  181,322.30 บาท 
หรือ เทากับ  274.73 บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปนรอยละ  3.39 
 ซึ่งในบทที่ 2 เบื้องตนไดมีการนําเสนอวิทยานิพนธที่เกี่ยวของและมีลักษณะที่คลายคลึง
กันของคุณรุงรัตน  ลิ่มทองแทง ซึ่งทําการศึกษาบานเดี่ยวชั้นเดียว  พื้นที่ใชสอยเฉล่ีย 82 ตร.ม.  ใน
โครงการบานจัดสรรซื่อตรงรังสิต  คลอง 3 จ.ปทุมธาน ีผลการศึกษาวิจัยพบวา   ตนทุนคากอสราง
แบบบานชั้นเดียวที่กอสรางดวยระบบปกติมีราคาเทากับ 7,431.87 บาทตอตร.ม.  สําหรับตนทุน
คากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเทากับ  7,587.39 บาทตอตร.ม.  ซึ่ง
ระบบสําเร็จรูปผนังรับน้ําหนักจะมีราคาที่สูงกวาระบบปกติคิดเปนรอยละ  2.10  ดังนั้นจะเห็นได
วาผลการศึกษาวิจัยมีความใกลเคียงกัน  
 2.  จากการวิเคราะหคาแรงงานในการกอสรางของทั้ง 2 ระบบ ระหวางระบบโครงสราง
ระบบเสาและคานสําเร็จรูป และระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป โดยนําราคาของการกอสรางระบบ
เดิมมาเปนพื้นฐานในการเปรียบเทียบนั้น  สามารถแบงการเปรียบเทียบในลักษณะหมวดงานตาง 
ๆ ที่ไดจําแนกไวดังนี้   
 ราคาคาแรงกอสรางของบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับ
การกอสรางระบบเดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงเทากับ  87,861
บาท  หรือคิดเปนรอยละ  12.38  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมและหมวดงานประกอบอาคารมี
ราคาที่คงที่  ดังนั้นจึงเปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมลดลงเทากับ  
87,861 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  7.28  
 สวนบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบ
เดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงเทากับ  87,861บาท  หรือคิดเปน
รอยละ  12.38   สวนหมวดงานสถาปตยกรรมทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงเทากับ  
231,458 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  36.19  และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึง
เปนผลทําใหตนทุนราคาคาแรงงานกอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมลดลงเทากับ  319,373 
บาท  หรือคิดเปนรอยละ  26.47 
 สวนการเปรียบเทียบราคาคาแรงงานในการกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ  พบวาการ
กอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมีราคาต่ํากวาระบบเสาคานสําเร็จรูป  231,512.00 บาท 
หรือ เทากับ  350.77 บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปนรอยละ  20.70 
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 3.  จากการวิเคราะหคาวัสดุในการกอสรางของทั้ง 2 ระบบ ระหวางระบบโครงสรางระบบ
เสาและคานสําเร็จรูป และระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป โดยนําราคาของการกอสรางระบบเดิมมา
เปนพื้นฐานในการเปรียบเทียบนั้น  สามารถแบงการเปรียบเทียบในลักษณะหมวดงานตาง ๆ ที่ได
จําแนกไวดังนี้   
 ราคาคาวัสดุกอสรางของบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับ
การกอสรางระบบเดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มข้ึนเทากับ  3,129 
บาท  หรือคิดเปนรอยละ  0.25  สวนหมวดงานสถาปตยกรรมและหมวดงานประกอบอาคารมี
ราคาที่คงที่  ดังนั้นจึงเปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมเพิ่มข้ึน
เทากับ  3,129 บาท  หรือคิดเปนรอยละ 0.14 
 สวนบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบ
เดิม  หมวดงานโครงสราง  ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มข้ึนเทากับ  783,129 บาท  หรือคิด
เปนรอยละ  72.72  สวนหมวดงานสถาปตยกรรม ทําใหราคามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงเทากับ  
367,220 บาท  หรือคิดเปนรอยละ  36.10   และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาที่คงที่  ดังนั้นจึง
เปนผลทําใหตนทุนราคาคากอสรางมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวมเพิ่มขึ้นเทากับ  415,909 บาท  
หรือคิดเปนรอยละ  18.09 
 สวนการเปรียบเทียบราคาคาวัสดุกอสรางในการกอสรางระบบสําเร็จรูปทั้ง 2 ระบบ  
พบวาการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมีราคาสูงกวาระบบเสาคานสําเร็จรูป  
349,781.00 บาท หรือ เทากับ  530.00 บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปนรอยละ  14.79 
 4.  ในดานระยะเวลาในการกอสราง บานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปใช
ระยะเวลาในการกอสรางเร็วกวาระบบการกอสรางระบบเสาและคานสําเร็จรูป 24 วัน คิดเปนรอย
ละ 22.85  

 จากกา รศึ กษา วิ ท ย านิ พนธ ที่ เ กี่ ย ว ข อ ง และมี ลั กษณะที่ ค ล า ยคลึ ง กั น ขอ ง                      
คุณรุงรัตน  ลิ่มทองแทง ซึ่งทําการศึกษาบานเดี่ยวชั้นเดียว  พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 82 ตร.ม.  ใน
โครงการบานจัดสรรซื่อตรงรังสิต  คลอง 3 จ.ปทุมธานี  ผลการศึกษาวิจัยระยะเวลาในการกอสราง
ระบบสําเร็จรูปผนังรับน้ําหนักใชระยะเวลาในการกอสราง  32 วัน ระบบปกติใชระยะเวลาในการ
กอสราง 92 วัน  ซึ่งระบบสําเร็จรูปเร็วกวาระบบปกติ 60 วัน  คิดเปนรอยละ  65.22  
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7.2  ประโยชนของการนําระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูปมาใช
ในโครงการ 
 
 จากผลการศึกษาทําใหผูวิจัยพบวา   การนําระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูปมาใชในโครงการจะสงผลดี โดยสามารถสรุปไดดังนี้ 
 1.  การกอสรางสามารถทําไดอยางรวดเร็ว  ทําใหไดผลกําไรตอบแทนตอเงินที่ใชในการ
ลงทุนเร็ว  และการตอบรับตอกลุมลูกคาของโครงการดี เนื่องจากสามารถเขาอยูไดเร็วขึ้น 
 2.  คุณภาพของชิ้นงานดี  เนื่องจากเปนการลดปญหาของงานกอฉาบ  และสามารถ
ควบคุมงานไดตั้งแตกรรมวิธีของการผลิต  ไปจนถึงการติดตั้ง 
 3.  สามารถกําหนดแผนงานโครงการไดเปนที่แนนอน  เนื่องจากไมมีผลกระทบอัน
เนื่องมาจากดินฟาอากาศ  ที่เปนปจจัยหลักในการกอสราง 
 4.  หนางานเปนระเบียบเรียบรอย  ไมมีกองวัสดุเหลือทิ้ง  กองทราย  กองหิน ซึ่งเหลานี้
สงผลตอภาพลักษณของโครงการที่สําคัญอยางหนึ่ง 
 5.  พื้นที่ภายในไมมีสวนยื่นของเสา  ทําใหพื้นที่สามารถใชงานไดเต็มที่มากยิ่งขึ้น 
 
 
7.3  ขอดีและขอเสียของการนําระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนัก
สําเร็จรูปมาใชในโครงการ 
 
 จากการวิจัยสามารถสรุปขอดี – ขอเสียของการนําระบบโครงสรางผนังรับน้ําหนักสาํเรจ็รูป
มาใชในโครงการ  พรอมทั้งเสนอแนะแนวทางแกไขปญหาที่เกิดจากขอเสียของการนําระบบนี้มาใช  
โดยสรุปไดดังนี้ 
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ตารางที่ 7-1 ตารางเปรียบเทียบขอดี – ขอเสียของระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
 
ขอดีของระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป ขอเสียของระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป 
1.  กอสรางไดรวดเร็ว 
2.  ควบคุมคุณภาพงานไดงาย 
3.  ชิ้นงานมีความแข็งแรง 
4.  สถานที่กอสราง  สะอาด เรียบรอย ลด
ปญหามลภาวะดานฝุนละออง ของเศษวัสดุ
เหลือหนางาน 
5.  ลดปญหาหนางานของการกอฉาบ 
6.  เพิ่มพื้นที่ภายในบาน  สามารถไดประโยชน
ใชสอยที่มากขึ้น 

1.  ราคาแพง 
2.  ตองใชชางที่มีความชํานาญเฉพาะดาน 
3.  ตองใชความแมนยําในการทํางานสูง 
4.  ตอเตมิอาคารไดยาก 
5.  เกิดปญหาดานผนังเปนตัวนําความรอน 
และ เสียง 
 

 
 จากการศึกษาดานขอเสียของโครงสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป  เพื่อใหการกอสราง
ระบบมีการพัฒนายิ่งขึ้น  ผูวิจัยจึงขอนําเสนอแนวทางในการดําเนินการแกไขดังนี้ 

1. ราคาแพง  สามารถแกไขโดย การตั้งโรงงานผลิต ณ สถานที่กอสราง  เพื่อลดตนทุนใน
การขนสงลง ( โดยรวมราคาการติดตั้งโรงงานใหมแลว )  

โดยมูลเหตุนี้สามารถอางอิงไดจากวิทยานิพนธของคุณชาญชัย  ธวัชเกยรติศักดิ์  ที่ได
ทําการศึกษาและเปรียบเทียบระบบหลอ        ณ สถานที่กอสราง กับการหลอที่โรงงานของระบบ
ผนัง ค.ส.ล.รับน้ําหนัก  โดยมีตัวอยางที่ใชในการศึกษาและวิจัย  ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย
โครงการเอื้ออาทรประชานิเวศนและโครงการเอื้ออาทรหัวหมาก  กรุงเทพมหานคร เปนอาคาร F1 
ขนาดพื้นที่ใชสอยเฉลี่ย 1,903.5 ตร.ม. ผลการศึกษาพบวา ตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 ที่
ผลิตในสถานที่กอสรางเทากับ 4,457.02  บาทตอตร.ม. สวนตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 ที่
ผลิตในโรงงานเทากับ 5,207.16  บาทตอตร.ม. ซึ่งพบวาตนทุนการผลิตที่ผลิตในโรงงานมีราคาที่
สูงกวา   

2. ตองใชชางฝมือที่มีความชํานาญเฉพาะ ( ปญหาของทางผูผลิตที่ขาดชางฝมือในการ
เก็บผิว )  การแกปญหาสามารถทําไดโดยทางโครงการอาจจะพัฒนาผูรับเหมาที่มีหนาที่ทํางาน
ดานสถาปตยกรรม  ฝกฝนใหเกิดความชํานาญทางดานการเก็บผิว  ผูรับเหมากลุมนี้เปนผูรับเหมา
ของทางโครงการเองและมีความสัมพันธที่ตอเนื่อง  จะทําใหเจาของโครงการสามารถควบคุมทั้งใน
เร่ืองของปญหาหนางาน  การทิ้งงานและความคุมคุณภาพ  รวมไปถึงระยะเวลาในการกอสรางได   
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3. ตองใชความแมนยําในการทํางานสูง  แกไขโดย  ผูควบคุมงานจะตองใสใจในทุก

ขั้นตอนการทํางาน  มีการตรวจเช็คหนางานอยางเปนระบบ  ตามขั้นตอนการทํางานที่ถูกตอง  
เพื่อใหเกิดผลที่เปนไปตามความคาดหมาย  และมีการจัดทําระบบตรวจสอบคุณภาพงานในทุก ๆ 
ขั้นตอนของการทํางาน  ตั้งแตการผลิต จนถึงการติดตั้ง 

4. ตอเติมอาคารไดยาก  แกไขโดยจัดทําหนวยงานชางบริการหลังการขาย แกลูกคาของ
โครงการที่ตองการทําการตอเติมในภายหลัง  โดยการชี้แนะแนวทางที่ถูกตองและใหบริการตอเติม
โดยชางผูรับเหมาของทางโครงการ  ที่มีความรูความชํานาญในระบบการกอสรางดังกลาว หรือมี
การเตรียมโครงสรางไวสําหรับการตอเติมในอนาคต ยกตัวอยางเชน การทําโครงสรางพื้น              
( สําหรับโรงจอดรถและลานซักลางดานหลัง )  บนระบบเสาและคานทั้งหมดเต็มพื้นที่ เพื่อใหลูกคา
สามารถตอเติมอาคารไดงายและสะดวกขึ้น โดยไมตองกังวลถึงระบบโครงสรางผนังรับน้ําหนักเดิม 
 5.  เกิดปญหาดานผนังเปนตัวนําความรอน และ เสียง ซึ่งสามารถแกไข  โดยการนําวัตถุที่
เปนฉนวนกันความรอนอาทิเชน ผนังยิปซ่ัมบอรดพรอมโครงเครา เปนตน  มาทําการกรุผิวภายใน 
หรือใชระบบผนังสองชั้นใสวัสดุที่เปนฉนวนกันความรอนตรงกลาง อาทิเชน โฟม ฉนวนไฟเบอร
กลาส เปนตน  ในสวนดานทิศตะวันตกและทิศใต 
 
7.4  ขอเสนอแนะ 
 
 7.4.1  ขอเสนอแนะสําหรับผูประกอบการ 
 สําหรับผูประกอบการที่สนใจจะพัฒนาระบบการกอสรางสําเร็จรูป  จากการวิจัยจะเห็นได
วามีความเหมาะสมที่จะนําเอาระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักดังกลาวมาใชในการกอสราง
บานพักอาศัยประเภทบานเรือนแถว  มากกวาการกอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป โดยมี
ประเด็นที่สําคัญที่ทําใหโครงการประสบความสําเร็จ  นั่นคือ สามารถกอสรางไดอยางรวดเร็ว  
ดังนั้นผูประกอบควรตองมีการดําเนินการดังนี้ 
 1. การจัดทําเอกสารแบบ  เมื่อผูประกอบการมีความตองการที่จะใชระบบการกอสราง
ดังกลาว  จะตองมีการเตรียมการตั้งแตขั้นตอนในดานการจัดทําแบบ  โดยที่แบบทางดาน
สถาปตยกรรมจะตองมีความพรอมสูง ในที่นี้หมายถึงจะตองสรุปรูปแบบของพื้นที่ใชสอย  รูปดาน
อาคาร  ระดับของอาคาร  รวมถึงงานระบบไฟฟาและสุขาภิบาลตาง ๆ ใหครบถวนและสมบูรณ  
เพื่อใหสามารถสงแบบทางสถาปตยกรรมดังกลาวไปใหกับทางผูรับเหมาของโครงการที่มีหนาที่ใน
การผลิตและติดตั้งใหสามารถทํางานไดสะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น 
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2.การวางแผนงานโครงการ   จะตองมีการจัดลําดับข้ันของงานใหถูกตอง   โดย
ผูประกอบการจะตองทําการศึกษากรรมวิธีการกอสรางระบบดังกลาวใหเขาใจ  แลวทําการ
วางแผนงานรวมกับผูรับเหมาของโครงการ เพื่อใหแผนงานเกิดความคลองตัวในการดําเนินงาน
มากที่สุด   

3. การเตรียมหนางาน เนื่องจากระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําเรจ็รูปเปนระบบ
ที่จะตองมีหนางานที่มีความพรอมสูง  เพื่อรองรับช้ินสวนของงานที่จะตองนํามาทําการติดตั้ง  ใน
กรณีที่โรงงานไมไดอยูในสถานที่กอสราง  ทางผูประกอบการจะตองเตรียมลานสําหรับการกองเก็บ  
และถนนของโครงการจะตองมีความพรอมเพื่อใหรถขนสงสามารถเขาออกไดสะดวก  ควรเปนถนน
ซีเมนตที่พื้นเรียบ  เพื่อเปนการปองกันการแตกหักเสียหายระหวางการขนสง  สวนในกรณีที่มี
โรงงานอยู ณ สถานที่กอสรางนั้น  ผูประกอบการจะตองดําเนินการเตรียมพื้นที่สําหรับการกอต้ัง
โรงงานผลิตชิ้นงานที่เหมาะสม  พรอมลานกองเก็บ  ที่สามารถรองรับกําลังการผลิตของผูรับเหมา
ของโครงการไดอีกดวย 

4. จัดอบรมชางฝมือแรงงาน  เพื่อใหเกิดความรูความเขาใจเกี่ยวกับการกอสรางระบบใหม  
ที่ทางโครงการตองการจะเปลี่ยนแปลง  เปนแนวทางเบื้องตนใหชางฝมือของโครงการมีการปรับตัว
ไปตามรูปแบบของโครงการในอนาคต  เพื่อใหชางมีความรูความเขาใจ  เกิดความชํานาญ  และ
งานมีประสิทธิภาพมากขึ้น  
 5.  ทางดานการยอมรับจากผูบริโภค  ทางผูประกอบการจะตองมีการนําเสนอขอดีของการ
ใชระบบการกอสรางดังกลาว  ใหผูบริโภคไดรับรูและมั่นใจที่จะเปนลูกคาของทางโครงการ  โดย
จัดทําเปนสื่อสงเสริมการขาย  โฆษณา  และจัดอบรมความรูความเขาใจเกี่ยวกับระบบการกอสราง
ดังกลาวใหกับพนักงานทุกทาน  โดยเฉพาะพนักงานสงเสริมการขายที่มีหนาที่พบปะกับลูกคา
โดยตรง  เพื่อเปนพื้นฐานในการนําเสนอการขาย  สรางจุดเดน  และเอกลักษณของโครงการไดอีก
อยางหนึ่ง 
 
 7.4.2  ขอเสนอแนะสําหรับผูผลิตและติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป 
 1.ควรมีการนําเสนอแนวทางในการจัดทําระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปที่ เหมาะสมกับ
ผูประกอบการ  โดยนําเสนอในเรื่องของรูปแบบของการออกแบบที่เหมาะสม  วาลักษณะของพื้นที่
ใชสอยความเปนอยางไร  เพื่อใหแบบกอสรางและการติดตั้งชิ้นสวนสําเร็จรูปมีประสิทธิภาพสูงสุด 

2. พัฒนาการผลิตใหมีตนทุนที่ต่ํา  ท้ังในเรื่องของการลดความเสียหายของชิ้นงาน  และ
ระยะเวลาในการผลิต  หรือลดวัตถุดิบที่มีตนทุนสูงลง  แตพัฒนาโดยที่มีคุณภาพงานที่เทียบเทา
ระบบเดิม 
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3. ลดแรงงานชางฝมือลงและใชเครื่องจักรในการทํางานมากขึ้น เพื่อใหสามารถควบคุม
คุณภาพของงานไดงายขึ้น 

4. พัฒนาผลิตภัณฑแบบใหมที่สามารถใชทดแทนชิ้นงานอื่น ๆ  ไดมากขึ้น  และพัฒนา
เปนชิ้นงานมาตรฐานเพื่อลดจํานวนชิ้นงานลงใหเหลือนอยรายการ 

 
 7.4.3  ขอเสนอแนะในการทําวิจัยครั้งตอไป 
 1. จากการศึกษาและวิจัยในครั้งนี้  ผูวิจัยมีความเห็นวาควรมีการศึกษาวิจัยเกี่ยวกับเร่ือง
ผลกระทบที่ตามมาหลังจากมีการเขาอยูอาศัย  เชน  หลังจากมีการเขาอยูอาศัยแลวมีปญหา
เกิดขึ้นอยางไร  หรือกอนตัดสินใจเลือกซื้อผูบริโภคมีการรับรูเกี่ยวกับระบบการกอสรางประเภทนี้
อยางไร   หลังเขาอยูอาศัยแลวมีความรูสึกอยางไร   ซึ่ง เปนประโยชนอยางมากสําหรับ
ผูประกอบการเองที่จะไดทราบผลกระทบในภายหลังของการกอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนัง
รับน้ําหนักสําเร็จรูปนี้ 

2. การวิจัยในเรื่องของการพัฒนาระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ในบานเรือนแถวที่มีจํานวน
ช้ินงานคอนขางมาก  เพื่อหาแนวทางในการลดจํานวนชิ้นสวนลง  เปนการลดปริมาณงานในการ
ติดตั้ง  และยังลดปญหาดานความผิดพลาดในเรื่องการขนสงชิ้นงานดวย 

3. ศึกษาทางดานการจัดการของทั้งโครงการ เพื่อใหทราบถึงรายละเอียดทางดาน การ
จัดซื้อ จัดจาง  การจัดการกองเก็บ  การขนสง และ อ่ืน ๆ เพื่อใหทราบถึงภาพรวมทั้งโครงการได
ละเอียดมากยิ่งขึ้น 



รายการอางอิง 
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ภาคผนวก ก. 
รายละเอียดเกี่ยวกับระบบสําเร็จรูป 

 
1. ขอกาํหนดงานชิ้นสวนคอนกรีตสาํเร็จรูป   
 1.1  ขอกําหนดวัสดุ 
  1.1.1  คอนกรีต  กําลงัอัดประลัยที่อายุ 28 วัน  ไมนอยกวา 280 กก./ตร.ซม.  เมื่อ

ทดสอบดวยแทงตัวอยางมาตรฐานรูปทรงกระบอก  ขนาดเสนผานศูนยกลาง 15 ซม. สูง  
30 ซม.  โดยวธิีการบมช้ืน 

  1.1.2  เหล็กเสริมธรรมดา   
  1.  เหล็กเสริมกลมขนาดเสนผานศูนยกลาง  6-9 มม. ตามมาตรฐาน มอก.20-

2547  ชั้นคุณภาพ SR-24 
 2.  เหล็กเสริมขอออยขนาดเสนผานศูนยกลาง  12-16 มม. ตามมาตรฐาน มอก.
24-2547  ชั้นคุณภาพ SD-40 
 3.  ตระแกรงลวดเหล็กสาํเร็จรูป ( Wire Mesh ) fy = 5,500 กก./ตร.ซม.  ตาม
มาตรฐาน มอก.731-2531 
 1.1.3  เหล็กแผนและเหลก็รูปพรรณ  ตามมาตรฐาน มอก.116-2527 

  1.1.4  ลวดเชื่อม   
  1.  ลวดเชื่อมชนิด  E60  สําหรับงานเชื่อมเหล็กเสน  ติดกับเหลก็แผน , เหล็ก

รูปพรรณ 
 2.  ลวดเชื่อมชนิด  E60  สําหรับงานเชื่อมเหล็กแผน , เหล็กรูปพรรณ 
ติดกับเหล็กแผน , เหล็กรูปพรรณ 

 1.2  คาความคลาดเคลื่อนที่ยอมใหของชิ้นสวนคอนกรีตสาํเร็จรูป 
 

ชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรปู 
 ความยาว     +   4 มม. 

  ความกวาง     +   4 มม. 
  เสนทะแยงมุม     +   4 มม. 
  ความหนา     +   3 มม. 
  การบิด      +   3 มม. 
  การแอนตัว     +   L/360 
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งานติดต้ัง 
 ระนาบของชิ้นสวน    +   5 มม. 

  ระดับของชิ้นสวน    +   5 มม. 
  ความกวางของรอยตอช้ินสวน   +   5 มม. 
 
2. ขั้นตอนการทําชิน้สวนคอนกรีตสําเร็จรูป   
 2.1  จัดทําแบบ Shop Drawing 
  2.1.1  จัดทําแบบ Shop Drawing โดยใหสอดคลองกับแบบสถาปตยกรรม  แบบ

วิศวโครงสราง และวิศวกรรมระบบตาง ๆ 
 2.1.2  กําหนดขนาด  รูปราง  และลกัษณะผิวของแผนชิน้สวนสําเร็จรูป 

  2.1.3  คํานวณออกแบบแผนชิ้นสวนสาํเร็จรูป  เพื่อรับแรงกระทาํตาง ๆ ที่เกิดขึ้น  
และใหสอดคลองกับสภาวะการใชงาน 
 2.1.4  จัดทําแบบรายละเอียดและตําแหนงของ 

  1.  แบบรายละเอียดและตําแหนงของเพลทฝงพื้น – คานโครงสราง 
 2.  แบบรายละเอียดและตําแหนงของแผนชิ้นสวนสาํเรจ็รูป  การเสริมเหล็ก  และ
เพลทฝงแผนชิน้สวนสําเร็จรูป 
 3.  แบบรายละเอียดรอยตอระหวางแผนชิน้สวนสําเร็จรูปกับโครงสรางพืน้ – คาน 
 4.  แบบรูปดานอาคารแสดงแผนชิ้นสวนสาํเร็จรูป 

 2.2  จัดทําแบบหลอคอนกรีต 
 แบบหลอคอนกรีตประกอบขึ้นจากเหล็กแผน  และเหลก็รูปพรรณที่ไดรับการคํานวณ
ออกแบบใหมคีวามแข็งแรงเพียงพอสําหรบัการรับแรงสั่นสะเทือนและรับน้ําหนักคอนกรีตขณะทาํ
การเทคอนกรตี  รวมทั้งทําการตรวจสอบขนาดและคาการแอนตัว ( Deflection )  ของแบบหลอ
คอนกรีตอยางละเอียด  เพื่อห้ําไดชิ้นสวนแผนชิ้นสวนสาํเร็จรูปที่มีผิวเรยีบสวยงาม  ไดมาตรฐาน
ตามทีก่ําหนด 
 2.3  ตรวจสอบขอบเขตพื้น – คานที่กอสรางจริง  แผนเหล็กทีฝ่งไวและปรบัแกไข 
Shop Drawing แผนชิ้นสวนสําเร็จรูป 
  2.3.1  ตรวจสอบขอบเขตและโครงสรางพืน้ – คาน  เสาบริเวณทีท่ําการติดตั้งแผน

ชิ้นสวนสําเร็จรูป  และแจงตอผูที่เกี่ยวของเพื่อทาํการแกไขในสวนที่เปนปญหาตอการติดตั้ง
แผนชิ้นสวนสาํเร็จรูป 
 2.3.2  ตรวจสอบคาความสงูระหวางชั้น  ระดับพื้นโครงสราง  และระดับพื้นหลัง
การเท Topping 
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  2.3.3  ตรวจสอบตําแหนงและคาระดับของแผนเหล็กที่ฝงไวในพื้นคอนกรีต 
 2.3.4  แกไขแบบ Shop Drawing เพื่อใชหลอและติดตั้งแผนชิน้สวน 

  2.3.5  ปรับแกตําแหนง และคาระดับของแผนเหลก็ทีห่นางานในกรณทีี่ไมสามารถ
ปรับ แกไขแผนชิ้นสวนสาํเรจ็รูปได 
 2.4  หลอแผนชิ้นสวนสําเร็จรูปตามแบบ Shop Drawing 
 ชิ้นสวนสําเร็จรูป ผลิตเปนแผนชิ้นสวนหลอดวยคอนกรตีเสริมเหล็กเสนหรือตะแกรงลวด
เหล็กสาํเร็จรูป ( Wire Mesh )  เพื่อใหสามารถทาํการถอดแบบหลอและนําไปติดตั้งไดโดยรวดเร็ว  
ชิ้นสวนสําเร็จรูปจึงมีความแข็งแรงทนทาน  และไมมีรอยแตกราว  ดงัทีพ่บเหน็ในงานกอสรางทั่วไป 
ขั้นตอนการหลอแผนชิ้นสวนสําเร็จรปู 
 1.  กําหนดแผนงานหลอใหสอดคลองกับแบบหลอและแผนงานโครงการ 

2.  ปรับขนาดแบบหลอตามขนาดแผนชิน้สวนสาํเร็จรูปที่ทาํการหลอ 
 3.  วางเหลก็เสน ตระแกรงลวดเหล็ก และติดตั้งเพลทฝงแผนชิน้สวนตามแบบ Shop 
Drawing ที่ไดปรับแกไขใหสอดคลองกับการกอสรางจรงิแลว 

4.  ตรวจสอบความถกูตองของรูปราง  ขนาดความกวาง ยาว เสนทแยงมุม  ความหนา  การ
เสริมเหล็ก  หยูกแผน  ชนิดและตําแหนงของเพลทฝงชิน้สวน  รวมทัง้รายละเอยีดพิเศษอ่ืน ๆ 
 5.  เทคอนกรีต 

6.  ปาดแตงระดับผิวแผน  และตกแตงผิวหนาของแผนชิ้นสวนสําเร็จรูป 
 7.  ภายหลงัคอนกรีตมีกาํลงัอัดเพียงพอจงึยกแผนชิ้นสวนออกจากแบบหลอไปพักบนโตะ
รองแผนและตกแตงแผนชิน้สวนสาํเร็จรูปใหเรียบรอย  โดยพึงระวังการแอนตัวของแผนชิ้นสวน
สําเร็จรูป  เนื่องจากตําแหนงจุดรองแผนและคอนกรีตมีอายุนอย 

8.  ยกยายแผนชิ้นสวนสาํเรจ็รูปจากโรองแผนไปกองเกบ็ยังลานสตอก  เพื่อรอการขนสงไป
ยังหนวยงานตอไป 
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ภาคผนวก ข. 
รายละเอียดราคาในการกอสราง 
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 

1 งานเข็ม CPM
1. เสาเข็ม I-0.22X0.22X22 ม. ( ตอเช่ือม ) 39 ตน 3,036.00         118,404.00     605.00             23,595.00       3,641.00           141,999.00        
2. เสาเข็ม I-0.18X0.18X22 ม. ( ตอเช่ือม ) 13 ตน 2,178.00         28,314.00       546.00             7,098.00         2,724.00           35,412.00          

รวมงานเข็ม CPM 146,718.00    30,693.00     177,411.00      

2 งานโครงสรางสําเร็จ ( PCC )  เทพ้ืน
คาน,พ้ืนหองนํ้า และบันไดสําเร็จรูป 6 ยูนิต 130,000.00     780,000.00     130,000.00      780,000.00        
งานเทพ้ืน 660 ตร.ม. 370.00             244,200.00     370.00              244,200.00        

รวมงานโครงสรางสําเร็จ ( PCC )  เทพ้ืน 780,000.00    244,200.00    1,024,200.00    

3 พ้ืนที่จอดรถ หนา 15 cm.
คอนกรีต  210 ksc ( cube ) 12.9 ลบ.ม. 1,650.00         21,285.00         350.00             4,515.00         2,000.00           25,800.00          
ทรายหยาบรองพ้ืน 12 ลบ.ม. 350.00             4,200.00           300.00             3,600.00         650.00              7,800.00             
เหล็กไวทเมท 4 mm. # 0.20 m. 90 ลบ.ม. 25.00               2,250.00           5.00                 450.00             30.00                2,700.00             

รวมงานพื้นที่จอดรถ 27,735.00      8,565.00       36,300.00        

4 เทครีบ คสล. 90.00         เมตร 150.00         13,500.00      200.00         18,000.00     350.00          31,500.00        

5 งานโครงหลังคาพรอมสีกันสนิม
C-100X50X20X2.3 มม. 248 เสน 420.00             104,160.00      420.00              104,160.00        
เหล็กกลอง 2"X4" 6 เสน 750.00             4,500.00           750.00              4,500.00             
เหล็กรางนํ้า 100 2 เสน 1,750.00         3,500.00           1,750.00           3,500.00             
คาแรงหลังคาพรอมสีกันสนิม 650.00       ตร.ม. 65.00               42,250.00       65.00                42,250.00          

รวมงานโครงหลังคาพรอมสีกันสนิม 112,160.00     42,250.00     154,410.00      

6 งานผนัง
EPOXY  ( กาวคอนกรีต ) ( เหมา ) 6 ยูนิต 1,000.00         6,000.00           1,000.00           6,000.00             
กออิฐมอญหนา 0.10 เมตร 1,417.33    ตร.ม. 135.00             191,339.55      55.00               77,953.15       190.00              269,292.70        
ฉาบปูนเรียบ 2,540.00    ตร.ม. 70.00               177,800.00      55.00               139,700.00     125.00              317,500.00        
กออิฐบล็อคใตหลังคากั้นระหวางหอง 58.00         ตร.ม. 90.00               5,220.00           55.00               3,190.00         145.00              8,410.00             
เสาเอ็นและทับหลัง 1,024.00    เมตร 35.00               35,840.00         30.00               30,720.00       65.00                66,560.00          
จับเฟยม 1,110.00    เมตร 10.00               11,100.00         12.00               13,320.00       22.00                24,420.00          
เคารเตอรหองนํ้า ( เหมา ) 6 ยูนิต -                    7,000.00         -                    7,000.00             

รวมงานผนัง 427,299.55     271,883.15    699,182.70      

7 งานฉาบคานระเบียงหนาลาง 6 ยูนิต 200.00             1,200.00         200.00              1,200.00             

8 งานฉาบปูนแตงรองโรงรถ 6 ยูนิต 350.00             2,100.00         350.00              2,100.00             

9 กําจัดปลวก 6 ยูนิต 500.00         3,000.00       3,000.00         

10 งานเชิงชาย
ไม 2"X4" ใสปลายจันทัน 60 เมตร 100.00             6,000.00           100.00              6,000.00             
เชิงชาย + ปดเชิงชาย 250 เมตร 40.00               10,000.00         50.00               12,500.00       90.00                22,500.00          

รวมงานเชิงชาย 16,000.00      12,500.00     28,500.00        

11 ตีหนาบันไมฝาเฌอรา 88 ตร.ม. 180.00         15,840.00      130.00         11,440.00     310.00          27,280.00        

หมวดงานสถาปตย
343,708.00              1,423,821.00              

หมวดงานโครงสราง

รวมราคางานโครงสราง 1,080,113.00                           

QTY. UNIT
MATERIAL COST

DESCRIPTION

SKELETON STRUCTURE
LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST
TOTAL  ITEM  

COST

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-2  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป

ITEM
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 
12 วัสดุมุงหลังคา

กระเบื้องหลังคา ตราเพชร 7,200 แผน 8.30                 59,760.00       8.30                  59,760.00          
ครอบสันโคง 210 แผน 18.56               3,897.60         18.56                3,897.60             
ครอบ 2 ทาง 1 แผน 25.06               25.06               25.06                25.06                  
ครอบสันหางมน 2 แผน 25.31               50.62               25.31                50.62                  
ครอบขาง 350 แผน 18.58               6,503.00         18.58                6,503.00             
ครอบขางปดชาย 30 แผน 24.96               748.80             24.96                748.80                
ครอบสันปดจ่ัว 10 แผน 25.31               253.10             25.31                253.10                
แผนปดรอยตอ 15 แผน 280.00             4,200.00         280.00              4,200.00             
คาแรงมุงหลังคารวมรางนํ้า 1 เหมา -                   35,225.00       35,225.00       35,225.00         35,225.00          
แป C-PAC 295 เสน 117.00             34,515.00       117.00              34,515.00          
คาแรงติดแป 650 ตร.ม. -                   25.00               16,250.00       25.00                16,250.00          

รวมงานวัสดุมุงหลังคา 109,953.18     51,475.00       161,428.18        

13 งานวัสดุปูพ้ืนและผนัง
พ้ืนเฉลียงหนาบาน 20 ตร.ม. 70.00               1,400.00         80.00               1,600.00         150.00              3,000.00             
พ้ืนหองรับแขก - อาหาร 150 ตร.ม. 70.00               10,500.00       80.00               12,000.00       150.00              22,500.00          
พ้ืนหองนอน 4 56 ตร.ม. 70.00               3,920.00         80.00               4,480.00         150.00              8,400.00             
พ้ืนหองครัว 54 ตร.ม. 70.00               3,780.00         80.00               4,320.00         150.00              8,100.00             
พ้ืนหองนํ้าลาง 21 ตร.ม. 70.00               1,470.00         80.00               1,680.00         150.00              3,150.00             
พ้ืนหองนํ้าบน 31 ตร.ม. 70.00               2,170.00         80.00               2,480.00         150.00              4,650.00             
พ้ืนครัวนอก 34 ตร.ม. 70.00               2,380.00         80.00               2,720.00         150.00              5,100.00             
พ้ืนหองนอนและโถงบันได 300 ตร.ม. 70.00               21,000.00       80.00               24,000.00       150.00              45,000.00          
พ้ืนระเบียงบน 18 ตร.ม. 70.00               1,260.00         80.00               1,440.00         150.00              2,700.00             
ผนังหองนํ้า 308 ตร.ม. 70.00               21,560.00       120.00             36,960.00       190.00              58,520.00          
หองเก็บของพ้ืนขัดมัน 30 ตร.ม. 40.00               1,200.00         40.00           1,200.00         80.00                2,400.00             

รวมงานวัสดุปูพ้ืนและผนัง 70,640.00     92,880.00     163,520.00      

14 วัสดุปูพ้ืนบันไดและราวบันได
ลูกนอน 1 1/2"X10"X1.00 m. 72 ทอน 220.00             15,840.00       -                   220.00              15,840.00          
ลูกกรง 2"X2" 72 ตัว 120.00             8,640.00         -                   120.00              8,640.00             
ราวบันไดไม  1"X5"X2 m. 6 ทอน 170.00             1,020.00         -                   170.00              1,020.00             
ราวบันไดไม  2"X4"X3 m. 6 ทอน 330.00             1,980.00         -                   330.00              1,980.00             
ไมพ้ืนเขาลิ้น 1"X4" 190 เมตร 53.00               10,070.00       -                   53.00                10,070.00          
บัวเชิงผนัง 506 เมตร 30.00               15,180.00       25.00               12,650.00       55.00                27,830.00          
คาติดต้ัง 6 ยูนิต -                   1,500.00         9,000.00         1,500.00           9,000.00             

รวมงานวัสดุปูพ้ืนบันไดและราวบันได 52,730.00     21,650.00     74,380.00        

15 งานฝาเพดานและยิปซ่ัม
ภายในยิปซ่ัมบอรด ฉาบเรียบ ( เหมา ) 573 ตร.ม. 145.00             83,085.00       50.00               28,650.00       195.00              111,735.00        
ยิปซ่ัมบอรดกันช้ืน ฉาบเรียบ ( เหมา ) 53 ตร.ม. 170.00             9,010.00         50.00               2,650.00         220.00              11,660.00          
ฝายกหลุม ( เหมา ) 6 หลุม -                   500.00             3,000.00         500.00              3,000.00             

รวมงานฝาเพดานและยิปซั่ม 92,095.00     34,300.00     126,395.00      

16 ฝาชายคากระเบ้ืองแผนเรียบ โครงซีลายน 220 ตร.ม. 150.00         33,000.00     80.00           17,600.00     230.00          50,600.00        

17 งานประตู - หนาตาง
D1  ประตูหนา ( วงกบ ) 6 ชุด 1,400.00         8,400.00         150.00             900.00             1,550.00           9,300.00             
D2  ประตูระเบียงบนไม ( วงกบ ) 6 ชุด 480.00             2,880.00         80.00               480.00             560.00              3,360.00             
D3  วงกบไม 2"X4" พรอมบาน (หองนอน) (วงกบ) 24 ชุด 480.00             11,520.00       80.00               1,920.00         560.00              13,440.00          
D4  วงกบไม 2"X4" พรอมบาน (หองนํ้า) (วงกบ) 18 ชุด 690.00             12,420.00       170.00             3,060.00         860.00              15,480.00          
D5  ประตูหองเก็บของ ( วงกบ ) 6 ชุด 490.00             2,940.00         70.00               420.00             560.00              3,360.00             

38,160.00       6,780.00         44,940.00          

D1  ประตูหนา ( บาน ) 6 ชุด 870.00             5,220.00         150.00             900.00             1,020.00           6,120.00             
D2  ประตูระเบียงบนไม ( บาน ) 6 ชุด 1,400.00         8,400.00         130.00             780.00             1,530.00           9,180.00             
D3  ประตูไม (หองนอน) (บาน) 24 ชุด 580.00             13,920.00       130.00             3,120.00         710.00              17,040.00          
D5  ประตูหองเก็บของ ( บาน ) 6 ชุด 540.00             3,240.00         100.00             600.00             640.00              3,840.00             

30,780.00       5,400.00         36,180.00          

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-2  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป

ITEM DESCRIPTION

SKELETON STRUCTURE
LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST
TOTAL  ITEM  

COSTQTY. UNIT
MATERIAL COST
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 
W1  อลูมิเนียม 16 ชุด 2,800.00         44,800.00       2,800.00           44,800.00          
W2  อลูมิเนียม 2 ชุด 4,000.00         8,000.00         4,000.00           8,000.00             
W3  อลูมิเนียม 12 ชุด 2,000.00         24,000.00       2,000.00           24,000.00          
W4  อลูมิเนียม 6 ชุด 2,000.00         12,000.00       2,000.00           12,000.00          
W5  อลูมิเนียม 6 ชุด 1,000.00         6,000.00         1,000.00           6,000.00             
W6  อลูมิเนียม 6 ชุด 2,000.00         12,000.00       2,000.00           12,000.00          
W1'  อลูมิเนียม 4 ชุด 2,000.00         8,000.00         2,000.00           8,000.00             
W2'  อลูมิเนียม 2 ชุด 2,000.00         4,000.00         2,000.00           4,000.00             
W3'  อลูมิเนียม 6 ชุด 2,000.00         12,000.00       2,000.00           12,000.00          

130,800.00     130,800.00        

รวมงานประตู - หนาตาง 199,740.00    -               -              12,180.00     -               211,920.00      

18 งานทาสี
สีนํ้าพลาสติกภายใน - ภายนอก หองกลาง 4 ยูนิต 15,000.00       60,000.00       15,000.00         60,000.00          
สีนํ้าพลาสติกภายใน - ภายนอก หองริม 2 ยูนิต 18,000.00       36,000.00       18,000.00         36,000.00          

รวมงานทาสี 96,000.00       96,000.00          

19 ราวระเบียงหนา ( เหมา ) 6 ยูนิต 6,400.00         -                    6,400.00             

20 งานเคลียรบริเวณ 6 ยูนิต 500.00             3,000.00         500.00              3,000.00             

21 น่ังราน ( เหมา ) 6 หลัง 1 ยูนิต 2,000.00         -                    2,000.00             

22 งานระบบไฟฟา
   สายรอยทอ  ติดต้ังปลั๊ก - สวิทซ สายเมน 6 ยูนิต 17,000.00       102,000.00     17,000.00         102,000.00        
   ติดแผงเมนและดวงโคม
   แผงเมนควบคุม 6 ชุด 1,290.00         7,740.00         1,290.00           7,740.00             
   โคมไฟ และปลั๊ก - สวิทช 6 ยูนิต 14,000.00       84,000.00       14,000.00         84,000.00          

รวมงานระบบไฟฟา 91,740.00       102,000.00     193,740.00        

23 งานสุขภัณฑ
โถสวมช้ันลาง - บน 12 ชุด
อางลางหนาชนิดฝงเคารเตอร 12 ชุด
ท่ีใสสบู 12 ชุด 2,275.00         27,300.00       2,275.00           27,300.00          
ท่ีใสกระดาษชําระ 12 ชุด -                    -                      
ราวแขวนผา 12 ชุด -                    -                      
สะดือโซอางลางหนา 12 ชุด 75.00               900.00             75.00                900.00                
สายชําระ 12 ชุด 160.00             1,920.00         160.00              1,920.00             
กระจกเงาเล็ก 10 ชุด 350.00             3,500.00         350.00              3,500.00             
กระจกเงาใหญ 2 ชุด 543.00             1,086.00         543.00              1,086.00             
ทอนํ้าท้ิงอางลางหนา พรอมทอแปป 12 ชุด 110.00             1,320.00         110.00              1,320.00             
กอกอางลางหนา 12 ชุด 160.00             1,920.00         160.00              1,920.00             
สายนํ้าดีอางลางหนา 12 ชุด 26.00               312.00             26.00                312.00                
Stop Valve ฝกบัวอาบนํ้า 12 ชุด 160.00             1,920.00         160.00              1,920.00             
ฝกบัวอาบนํ้า  ลาง 6 ชุด 160.00             960.00             160.00              960.00                
ฝกบัวอายนํ้า  บน 6 ชุด 180.00             1,080.00         180.00              1,080.00             
บานสไลสหองอาบนํ้า 2 ชุด 6,490.00         12,980.00       6,490.00           12,980.00          
ตะแกรงนํ้าท้ิงแบบดักกลิ่น 24 ชุด 65.00               1,560.00         65.00                1,560.00             
รังผึ้ง 12 ชุด 8.00                 96.00               8.00                  96.00                  

รวมงานสุขภัณฑ 56,854.00     56,854.00          

1,656,905.88              
หมวดงานประกอบอาคารและอ่ืน ๆ

639,608.15              รวมราคางานสถาปตย 1,017,297.73                           

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-2  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป

ITEM DESCRIPTION

SKELETON STRUCTURE

QTY. UNIT
MATERIAL COST LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST
TOTAL  ITEM  

COST
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 
24 งานประปาอ่ืน ๆ 

งานระบบประปาและติดต้ังสุขภัณฑ 6 ยูนิต 9,000.00         54,000.00       3,500.00         21,000.00       12,500.00         75,000.00          
เข็มวางถังบําบัด ยาว 2 ม. ยูนิตละ 4 ตน 24 ตน 104.00             2,496.00         -                   104.00              2,496.00             
งานวางถังบําบัด ( เหมา ) 6 ยูนิต 1,200.00         7,200.00         1,200.00           7,200.00             
งานวางระบบระบายนํ้า ( เหมา 6 หลัง ) 1 ยูนิต 4,800.00         -                    4,800.00             

รวมงานอ่ืน ๆ คงเหลือ 56,496.00       33,000.00       89,496.00          

2,302,500.73                           
ราคาคากอสราง ตอ ตร.ม. 5,219.75                                                                                                                       

รวมราคาคากาอสรางทั้งหมด 1,118,316.15           3,420,816.88              
135,000.00              340,090.00                

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-2  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบเสาและคานสําเร็จรูป

ITEM DESCRIPTION

รวมราคางานประกอบอาคารและอ่ืนๆ 205,090.00                              

SKELETON STRUCTURE

QTY. UNIT
MATERIAL COST LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST
TOTAL  ITEM  

COST
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 

1 งานเข็ม CPM
1. เสาเข็ม I-0.22X0.22X22 ม. ( ตอเช่ือม ) 39 ตน 3,036.00         118,404.00        605.00             23,595.00       3,641.00           141,999.00              
2. เสาเข็ม I-0.18X0.18X22 ม. ( ตอเช่ือม ) 13 ตน 2,178.00         28,314.00          546.00             7,098.00         2,724.00           35,412.00                

รวมงานเข็ม CPM 146,718.00      30,693.00     177,411.00          

2 งานโครงสรางสําเร็จ ( PCC )  เทพ้ืน
คาน,พ้ืนหองนํ้า และบันไดสําเร็จรูป 6 ยูนิต 260,000.00     1,560,000.00     260,000.00       1,560,000.00           
งานเทพ้ืน 660 ตร.ม. 370.00             244,200.00     370.00               244,200.00              

รวมงานโครงสรางสําเร็จ ( PCC )  เทพ้ืน 1,560,000.00    244,200.00    1,804,200.00        

3 พ้ืนที่จอดรถ หนา 15 cm.
คอนกรีต  210 ksc ( cube ) 12.9 ลบ.ม. 1,650.00         21,285.00          350.00             4,515.00         2,000.00           25,800.00                
ทรายหยาบรองพ้ืน 12 ลบ.ม. 350.00             4,200.00            300.00             3,600.00         650.00               7,800.00                   
เหล็กไวทเมท 4 mm. # 0.20 m. 90 ลบ.ม. 25.00               2,250.00            5.00                 450.00             30.00                 2,700.00                   

รวมงานพื้นที่จอดรถ 27,735.00       8,565.00       36,300.00            

4 เทครีบ คสล. 90.00         เมตร 150.00         13,500.00       200.00         18,000.00     350.00           31,500.00            

5 งานโครงหลังคาพรอมสีกันสนิม
C-100X50X20X2.3 มม. 248 เสน 420.00             104,160.00       420.00               104,160.00              
เหล็กกลอง 2"X4" 6 เสน 750.00             4,500.00            750.00               4,500.00                   
เหล็กรางนํ้า 100 2 เสน 1,750.00         3,500.00            1,750.00           3,500.00                   
คาแรงหลังคาพรอมสีกันสนิม 650.00       ตร.ม. 65.00               42,250.00       65.00                 42,250.00                

รวมงานโครงหลังคาพรอมสีกันสนิม 112,160.00     42,250.00     154,410.00          

6 งานผนัง
EPOXY  ( กาวคอนกรีต ) ( เหมา ) 6 ยูนิต 1,000.00         1,000.00            1,000.00           1,000.00                   
กออิฐมอญหนา 0.10 เมตร 230.00       ตร.ม. 135.00             31,050.00          65.00               14,950.00       200.00               46,000.00                
ฉาบปูนเรียบ 250.00       ตร.ม. 70.00               17,500.00          60.00               15,000.00       130.00               32,500.00                
กออิฐบล็อคใตหลังคากั้นระหวางหอง 77.00         ตร.ม. 90.00               6,930.00            55.00               4,235.00         145.00               11,165.00                
เสาเอ็นและทับหลัง
จับเฟยม 360.00       เมตร 10.00               3,600.00            15.00               5,400.00         25.00                 9,000.00                   
เคารเตอรหองนํ้า ( เหมา ) 6 ยูนิต -                     7,000.00         -                     7,000.00                   

รวมงานผนัง 60,080.00       46,585.00     106,665.00          

7 งานฉาบคานระเบียงหนาลาง 6 ยูนิต 200.00             1,200.00         200.00               1,200.00                   

8 งานฉาบปูนแตงรองโรงรถ 6 ยูนิต 350.00             2,100.00         350.00               2,100.00                   

9 กําจัดปลวก 6 ยูนิต 500.00         3,000.00       3,000.00             

10 งานเชิงชาย
ไม 2"X4" ใสปลายจันทัน 60 เมตร 100.00             6,000.00            100.00               6,000.00                   
เชิงชาย + ปดเชิงชาย 250 เมตร 40.00               10,000.00          50.00               12,500.00       90.00                 22,500.00                

รวมงานเชิงชาย 16,000.00       12,500.00     28,500.00            

11 ตีหนาบันไมฝาเฌอรา 88 ตร.ม. 180.00         15,840.00       130.00         11,440.00     310.00           27,280.00            

343,708.00              2,203,821.00                 
หมวดงานสถาปตย

1,860,113.00                              

TOTAL  UNIT  
COST TOTAL  ITEM  COST

หมวดงานโครงสราง

รวมราคางานโครงสราง

QTY. UNIT
MATERIAL COST LABOUR  COST

PREFABRICATION  STRUCTURE

ITEM DESCRIPTION

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-3  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 
12 วัสดุมุงหลังคา

กระเบื้องหลังคา ตราเพชร 7,200 แผน 8.30                 59,760.00          8.30                   59,760.00                
ครอบสันโคง 210 แผน 18.56               3,897.60             18.56                 3,897.60                   
ครอบ 2 ทาง 1 แผน 25.06               25.06                  25.06                 25.06                        
ครอบสันหางมน 2 แผน 25.31               50.62                  25.31                 50.62                        
ครอบขาง 350 แผน 18.58               6,503.00             18.58                 6,503.00                   
ครอบขางปดชาย 30 แผน 24.96               748.80                24.96                 748.80                      
ครอบสันปดจ่ัว 10 แผน 25.31               253.10                25.31                 253.10                      
แผนปดรอยตอ 15 แผน 280.00             4,200.00             280.00               4,200.00                   
คาแรงมุงหลังคารวมรางนํ้า 1 เหมา -                      35,225.00       35,225.00       35,225.00         35,225.00                
แป C-PAC 295 เสน 117.00             34,515.00          117.00               34,515.00                
คาแรงติดแป 650 ตร.ม. -                      25.00               16,250.00       25.00                 16,250.00                

รวมงานวัสดุมุงหลังคา 109,953.18        51,475.00       161,428.18              

13 งานวัสดุปูพ้ืนและผนัง
พ้ืนเฉลียงหนาบาน 20 ตร.ม. 70.00               1,400.00             80.00               1,600.00         150.00               3,000.00                   
พ้ืนหองรับแขก - อาหาร 150 ตร.ม. 70.00               10,500.00          80.00               12,000.00       150.00               22,500.00                
พ้ืนหองนอน 4 56 ตร.ม. 70.00               3,920.00             80.00               4,480.00         150.00               8,400.00                   
พ้ืนหองครัว 54 ตร.ม. 70.00               3,780.00             80.00               4,320.00         150.00               8,100.00                   
พ้ืนหองนํ้าลาง 21 ตร.ม. 70.00               1,470.00             80.00               1,680.00         150.00               3,150.00                   
พ้ืนหองนํ้าบน 31 ตร.ม. 70.00               2,170.00             80.00               2,480.00         150.00               4,650.00                   
พ้ืนครัวนอก 34 ตร.ม. 70.00               2,380.00             80.00               2,720.00         150.00               5,100.00                   
พ้ืนหองนอนและโถงบันได 300 ตร.ม. 70.00               21,000.00          80.00               24,000.00       150.00               45,000.00                
พ้ืนระเบียงบน 18 ตร.ม. 70.00               1,260.00             80.00               1,440.00         150.00               2,700.00                   
ผนังหองนํ้า 308 ตร.ม. 70.00               21,560.00          100.00             30,800.00       170.00               52,360.00                
หองเก็บของพ้ืนขัดมัน 30 ตร.ม. 40.00               1,200.00             40.00           1,200.00         80.00                 2,400.00                   

รวมงานวัสดุปูพ้ืนและผนัง 70,640.00        86,720.00     157,360.00          

14 วัสดุปูพ้ืนบันไดและราวบันได
ลูกนอน 1 1/2"X10"X1.00 m. 72 ทอน 220.00             15,840.00          -                   220.00               15,840.00                
ลูกกรง 2"X2" 72 ตัว 120.00             8,640.00             -                   120.00               8,640.00                   
ราวบันไดไม  1"X5"X2 m. 6 ทอน 170.00             1,020.00             -                   170.00               1,020.00                   
ราวบันไดไม  2"X4"X3 m. 6 ทอน 330.00             1,980.00             -                   330.00               1,980.00                   
ไมพ้ืนเขาลิ้น 1"X4" 190 เมตร 53.00               10,070.00          -                   53.00                 10,070.00                
บัวเชิงผนัง 506 เมตร 30.00               15,180.00          25.00               12,650.00       55.00                 27,830.00                
คาติดต้ัง 6 ยูนิต -                      1,500.00         9,000.00         1,500.00           9,000.00                   

รวมงานวัสดุปูพ้ืนบันไดและราวบันได 52,730.00        21,650.00     74,380.00            

15 งานฝาเพดานและยิปซ่ัม
ภายในยิปซ่ัมบอรด ฉาบเรียบ ( เหมา ) 573 ตร.ม. 145.00             83,085.00          50.00               28,650.00       195.00               111,735.00              
ยิปซ่ัมบอรดกันช้ืน ฉาบเรียบ ( เหมา ) 53 ตร.ม. 170.00             9,010.00             50.00               2,650.00         220.00               11,660.00                
ฝายกหลุม ( เหมา ) 6 หลุม -                      500.00             3,000.00         500.00               3,000.00                   

รวมงานฝาเพดานและยิปซั่ม 92,095.00        34,300.00     126,395.00          

16 ฝาชายคากระเบ้ืองแผนเรียบ โครงซีลายน 220 ตร.ม. 150.00         33,000.00        80.00           17,600.00     230.00           50,600.00            

17 งานประตู - หนาตาง
D1  ประตูหนา ( วงกบ ) 6 ชุด 1,400.00         8,400.00             150.00             900.00             1,550.00           9,300.00                   
D2  ประตูระเบียงบนไม ( วงกบ ) 6 ชุด 480.00             2,880.00             80.00               480.00             560.00               3,360.00                   
D3  วงกบไม 2"X4" พรอมบาน (หองนอน) (วงกบ) 24 ชุด 480.00             11,520.00          80.00               1,920.00         560.00               13,440.00                
D4  วงกบไม 2"X4" พรอมบาน (หองนํ้า) (วงกบ) 18 ชุด 690.00             12,420.00          170.00             3,060.00         860.00               15,480.00                
D5  ประตูหองเก็บของ ( วงกบ ) 6 ชุด 490.00             2,940.00             70.00               420.00             560.00               3,360.00                   

38,160.00          6,780.00         44,940.00                

D1  ประตูหนา ( บาน ) 6 ชุด 870.00             5,220.00             150.00             900.00             1,020.00           6,120.00                   
D2  ประตูระเบียงบนไม ( บาน ) 6 ชุด 1,400.00         8,400.00             130.00             780.00             1,530.00           9,180.00                   
D3  ประตูไม (หองนอน) (บาน) 24 ชุด 580.00             13,920.00          130.00             3,120.00         710.00               17,040.00                
D5  ประตูหองเก็บของ ( บาน ) 6 ชุด 540.00             3,240.00             100.00             600.00             640.00               3,840.00                   

30,780.00          5,400.00         36,180.00                

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-3  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป

ITEM DESCRIPTION

PREFABRICATION  STRUCTURE
LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST TOTAL  ITEM  COSTQTY. UNIT
MATERIAL COST
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 
W1  อลูมิเนียม 16 ชุด 2,800.00         44,800.00          2,800.00           44,800.00                
W2  อลูมิเนียม 2 ชุด 4,000.00         8,000.00             4,000.00           8,000.00                   
W3  อลูมิเนียม 12 ชุด 2,000.00         24,000.00          2,000.00           24,000.00                
W4  อลูมิเนียม 6 ชุด 2,000.00         12,000.00          2,000.00           12,000.00                
W5  อลูมิเนียม 6 ชุด 1,000.00         6,000.00             1,000.00           6,000.00                   
W6  อลูมิเนียม 6 ชุด 2,000.00         12,000.00          2,000.00           12,000.00                
W1'  อลูมิเนียม 4 ชุด 2,000.00         8,000.00             2,000.00           8,000.00                   
W2'  อลูมิเนียม 2 ชุด 2,000.00         4,000.00             2,000.00           4,000.00                   
W3'  อลูมิเนียม 6 ชุด 2,000.00         12,000.00          2,000.00           12,000.00                

130,800.00        130,800.00              

รวมงานประตู - หนาตาง 199,740.00      -               -              12,180.00     -               211,920.00          

18 งานทาสี
สีนํ้าพลาสติกภายใน - ภายนอก หองกลาง 4 ยูนิต 15,000.00       60,000.00       15,000.00         60,000.00                
สีนํ้าพลาสติกภายใน - ภายนอก หองริม 2 ยูนิต 18,000.00       36,000.00       18,000.00         36,000.00                

รวมงานทาสี 96,000.00       96,000.00                

19 ราวระเบียงหนา ( เหมา ) 6 ยูนิต 6,400.00         -                     6,400.00                   

20 งานเคลียรบริเวณ 6 ยูนิต 500.00             3,000.00         500.00               3,000.00                   

21 น่ังราน ( เหมา ) 6 หลัง 1 ยูนิต 2,000.00         -                     2,000.00                   

22 งานระบบไฟฟา
   สายรอยทอ  ติดต้ังปลั๊ก - สวิทซ สายเมน 6 ยูนิต 17,000.00       102,000.00     17,000.00         102,000.00              
   ติดแผงเมนและดวงโคม
   แผงเมนควบคุม 6 ชุด 1,290.00         7,740.00             1,290.00           7,740.00                   
   โคมไฟ และปลั๊ก - สวิทช 6 ยูนิต 14,000.00       84,000.00          14,000.00         84,000.00                

รวมงานระบบไฟฟา 91,740.00          102,000.00     193,740.00              

23 งานสุขภัณฑ
โถสวมช้ันลาง - บน 12 ชุด
อางลางหนาชนิดฝงเคารเตอร 12 ชุด
ท่ีใสสบู 12 ชุด 2,275.00         27,300.00          2,275.00           27,300.00                
ท่ีใสกระดาษชําระ 12 ชุด -                     -                            
ราวแขวนผา 12 ชุด -                     -                            
สะดือโซอางลางหนา 12 ชุด 75.00               900.00                75.00                 900.00                      
สายชําระ 12 ชุด 160.00             1,920.00             160.00               1,920.00                   
กระจกเงาเล็ก 10 ชุด 350.00             3,500.00             350.00               3,500.00                   
กระจกเงาใหญ 2 ชุด 543.00             1,086.00             543.00               1,086.00                   
ทอนํ้าท้ิงอางลางหนา พรอมทอแปป 12 ชุด 110.00             1,320.00             110.00               1,320.00                   
กอกอางลางหนา 12 ชุด 160.00             1,920.00             160.00               1,920.00                   
สายนํ้าดีอางลางหนา 12 ชุด 26.00               312.00                26.00                 312.00                      
Stop Valve ฝกบัวอาบนํ้า 12 ชุด 160.00             1,920.00             160.00               1,920.00                   
ฝกบัวอาบนํ้า  ลาง 6 ชุด 160.00             960.00                160.00               960.00                      
ฝกบัวอายนํ้า  บน 6 ชุด 180.00             1,080.00             180.00               1,080.00                   
บานสไลสหองอาบนํ้า 2 ชุด 6,490.00         12,980.00          6,490.00           12,980.00                
ตะแกรงนํ้าท้ิงแบบดักกลิ่น 24 ชุด 65.00               1,560.00             65.00                 1,560.00                   
รังผึ้ง 12 ชุด 8.00                 96.00                  8.00                   96.00                        

รวมงานสุขภัณฑ 56,854.00        56,854.00                

408,150.00              650,078.18                                1,058,228.18                 
หมวดงานประกอบอาคารและอ่ืน ๆ

รวมราคางานสถาปตย

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-3  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป

ITEM DESCRIPTION

PREFABRICATION  STRUCTURE

QTY. UNIT
MATERIAL COST LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST TOTAL  ITEM  COST
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COST/UNIT TOTAL 1. TOTAL 2. COST/UNIT TOTAL 
24 งานประปาอ่ืน ๆ 

งานระบบประปาและติดต้ังสุขภัณฑ 6 ยูนิต 9,000.00         54,000.00          3,500.00         21,000.00       12,500.00         75,000.00                
เข็มวางถังบําบัด ยาว 2 ม. ยูนิตละ 4 ตน 24 ตน 104.00             2,496.00             -                   104.00               2,496.00                   
งานวางถังบําบัด ( เหมา ) 6 ยูนิต 1,200.00         7,200.00         1,200.00           7,200.00                   
งานวางระบบระบายนํ้า ( เหมา 6 หลัง ) 1 ยูนิต 4,800.00         -                     4,800.00                   

รวมงานอ่ืน ๆ คงเหลือ 56,496.00          33,000.00       89,496.00                

886,858.00              3,602,139.18                 
ราคาคากอสราง ตอ ตร.ม. 5,496.43                                                                                                                             

2,715,281.18                              
135,000.00              340,090.00                    

รวมราคาคากาอสรางทั้งหมด
205,090.00                                

QTY.

รวมราคางานประกอบอาคารและอ่ืนๆ

ตารางที่ ภาคผนวก.ข-3  ตารางแสดงตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนักสําเร็จรูป

ITEM DESCRIPTION

PREFABRICATION  STRUCTURE

TOTAL  ITEM  COSTUNIT
MATERIAL COST LABOUR  COST TOTAL  UNIT  

COST
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ภาคผนวก ค. 
แบบสัมภาษณผูประกอบการ 

 
วิทยานิพนธเรื่อง : การศึกษาเปรียบเทียบระบบการกอสรางสําเร็จรูประบบเสาและคาน  และระบบ   ผนังรับ

น้ําหนักที่นํามาใชในการกอสรางที่อยูอาศัยประเภทบานเรือนแถว  :  กรณีศึกษา หมูบาน
กานดา 

โดย  : นางสาวธฤษวรรณ   บัวมาศ 
 ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
โดยเติมเคร่ืองหมาย ถูก ลงในชอง (  )  และเติมขอความหรือตัวเลขลงในชองวาง 
ทําการสัมภาษณ  วันที่ ....................................................... 
เวลา ................................................................................. 
  
ตอนที่ 1 : ขอมูลเกี่ยวกับบริษัท 
 

1. บริษัทของทานไดดําเนนิธุรกิจการพัฒนาที่อยูอาศัยมาเปนเวลา ..................... ป 
 
2. บริษัทของทานไดนําระบบการกอสรางสาํเร็จรูปมาใชในโครงการบานจดัสรรตั้งแตป พ.ศ. 

ใด  .....................  
 

3. ปจจัยสําคัญทีท่ําใหบริษัทของทานไดนาํระบบการกอสรางสาํเร็จรูปมาใชในโครงการเพราะ
เหตุใด ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
(  )   ดานการกอสราง โปรดระบุ 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
(  )   ดานการตลาด  โปรดระบุ 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
(  )   ดานการเงิน โปรดระบุ 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
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(  )   ดานอื่น ๆ  โปรดระบุ 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 

ตอนที่ 2 : ขอมูลกอนนําระบบการกอสรางระบบผนงัรับน้ําหนกัสําเร็จรูปมาใช 
 

4. ปญหาใดบางที่ทานมีความกังวล  กอนนําระบบการกอสรางสําเร็จรูประบบผนงัรับน้าํหนัก
มาใชในโครงการ  ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
(  )   ดานการกอสราง โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
(  )   ดานการตลาด  โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
 (  )   ดานการเงิน โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
 (  )   ดานอืน่ ๆ  โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
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ตอนที่ 3 : ขอมูลหลังนาํระบบการกอสรางระบบผนงัรับน้ําหนกัสําเร็จรูปมาใช 
 

5. ปญหาใดบางที่ทานมีความกังวล  หลังนาํระบบการกอสรางสําเร็จรูประบบผนงัรับน้าํหนัก
มาใชในโครงการ  ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
(  )   ดานการกอสราง โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
 (  )   ดานการตลาด  โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
 (  )   ดานการเงิน โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 
 (  )   ดานอืน่ ๆ  โปรดระบุ 
.................................................................................................................................. 
การแกปญหา 
....................................................................................................................................
................................................................................................................................ 

 
6. บริษัทของทานนาํจุดเดนของระบบการกอสรางระบบผนงัรับน้ําหนักสาํเร็จรูป มาใชในการ

โฆษณาประชาสัมพนัธ  หรือไม 
(  )   ไมใช 
(  )   ใชในการโฆษณาประชาสัมพนัธ   
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7. ประเด็นใดบางของระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนักสําร็จรูปทีบ่ริษัทของทานใชใน
การโฆษณาประชาสัมพนัธ  ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
(  )   การกอสรางที่รวดเร็วกวาระบบเดิม 
(  )   เทคโนโลยีการกอสรางที่ทนัสมัย 
(  )   ความมัน่คงแข็งแรงกวาระบบเดิม 
(  )   อ่ืน ๆ โปรดระบุ 

 
8. บริษัทของทานมีการใชส่ือความเขาใจเกี่ยวกับระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนกัสําเร็จ 

รูปดังกลาวแกลูกคาอยางไร ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
(  )   ไมมีการใชสื่อถึงลูกคาเกี่ยวกับระบบการกอสรางระบบผนงัรับน้าํหนักสาํร็จรูป 
(  )   มีการใชสื่อความเขาใจในเอกสารประกอบการขาย 
(  )   มีการใชสื่อความเขาใจ บริเวณสํานกังานขาย 
(  )   มีการใชสื่อความเขาใจโดยเจาหนาที่หรือพนักงานขายที่ไปพบลูกคา 
(  )   แสดงทางสื่อโฆษณาตาง ๆ 
(  )   อ่ืน ๆ โปรดระบุ 

 
9. ปญหาประการหนึง่ของระบบการกอสรางระบบผนังรับน้ําหนกัสําร็จรูป คือ การปรับปรุง

เปลี่ยนแปลงทําไดยาก  ถาลูกคาตองการเปลี่ยนแปลง  ตอเติมในอนาคต บริษัทไดมีการ
เตรียมการอยางไรบาง 
(  )   จัดใหมีฝายออกแบบใหคําปรึกษาแนะนําการตอเติมที่ถูกตอง  แตลูกคาหาผรม.เอง 
(  )   จัดใหมีฝายออกแบบใหคําปรึกษาแนะนําการตอเติมที่ถูกตอง  กอสรางใหดวย 
(  )   ใหลกูคาดําเนนิการเอง 
(  )   หามลูกคาเปลี่ยนแปลงหรือตอเติมอาคารโดยเด็ดขาด 
(  )   อ่ืน ๆ โปรดระบุ 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 

 นางสาว ธฤษวรรณ   บัวมาศ  เกิดวันที ่31  กรกฎาคม พ.ศ. 2521  ปจจุบันพักอาศัยอยู
บานเลขที่  206 / 16  ซอย 2/22  หมูบานชยัพฤกษ  บางบัวทอง  ตําบล พิมลราช  อําเภอ  บางบัว
ทอง  จงัหวัด  นนทบุรี  11110 

ประวัติการศึกษา 

พ.ศ.2533 - 2539   

จบการศึกษาระดับมัธยมศึกษาจาก  โรงเรยีนเตรียมอุดมศึกษาพฒันาการ 

พ.ศ.2539 - 2544   

จบการศึกษาระดับอุดมศึกษาจาก ภาควชิาสถาปตยกรรมศาสตร  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร 

ประวัติการทํางาน   

พ.ศ.2544 - ปจจุบัน 

ปจจุบันทํางานอยู  บริษทั  ซิเมนตไทยการตลาด  จํากัด  ตําแหนง  สถาปนกิ 
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