
วิธึการดำเนินการวิจัย

บทที่ 3

การวิจัยครั้งนี้เป็นการสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง มีวัตถุประสงค์เพื่อสีกษาข้อมูลทั่วไป 
สภาพเศรษฐกิจ สังคม และที่อยู่อาค์ยปัจจุบันของผู้ที่จะซื้อที่อยู่อาค์ยที่เข้าซมในโครงการบ้าน 
สถาพร บ้านบัลสร 3 และบ้านพฤกษา 12 รวมทั้งความสนใจในที่อยู่อาตัยใหม่และปัจจัยในการ 
ตัดสินใจชือ ตลอดจนความสัมพันธ์ระหว่างสภาพเศรษฐกิจ สังคมของผู้ที่จะซื้อกับระตับราคาและ 
รูปแบบที่อยู่อาตัย ในโครงการจัดสรรที่เป็นพื้นที่สีกษา 3 โครงการ คือ บ้านสถาพร บ้านบัลสร 3 
และ บ้านพถุกษา 12 ตังมีรายละเอียดขั้นตอนการสีกชๆวิจัยตังนี้

3.1 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง

3.1.1 ประชากร ผูวิจัยได้กำหนดขอบเขตของกลุ่มประชากรที่ได้ทำการสีกษาตังนี้
ก. พ ืนที่ทำการสีกษาในครั้งนี้ส ืบเนื่องมาจากผลการวิจัยของบัณฑิต จุลาสัย 

(2544) พบว่า กลุ่มประชากรที่ทำการสีกษาในเขตกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ ปทุมธานี และ 
นนทบุรี จำนวน 1,666 ตัวอย่าง พบว่า กลุ่มตัวอย่างจะเลือกย้ายที่อยู่อาตัยใหม่ไปที่กรุงเทพฯ 
ตอนเหนือมากที่สุดถึงร้อยละ 40.6 ซึ่งลอดคล้องกับผลวิจัยก่อนหน้านั้น กอปรกับพื้นที่กรุงเทพฯ 
ตอนเหนือมีขนาดพื้นที่ใหญ่เป็นอันดับ 1 และมีจำนวนครัวเรือนสูงสุด คือ ร้อยละ 40.6 และ 28.40 
ตามลำดับ

ตารางที่ 3.1 แสดงลำตับทำเลที่อยู่อาตัยที่ผู้มีปัญหาให้ความสนใจและคิดจะซื้อที่อยู่อาค์ยใหม่

ทำเลท่ีอยู่อาลัย จ ''ก ผ ล ก ารว ิจ ย ข น าด พ ื้น ท ี่ (ตร.กม .) (2) จ ำ« ว น ค ร ํว เร ือ น  (3) ความ ห น าแน ่น ของ

ของบ ัเน 'ท ิด  ๅล า ล ัย  (1) % % ค ร ืว เร ือน ต ่อขน าด พ ื้น ท ี่

กรุงเทพฯ ตอนเหนีอ
(จ ต ุจ ัก ร . ล า ด พ ร ้า ว . บ า ง เข น , ส า ย ไห ม , 

ด อ น เม ือ ง . ห ล ัก ส ิ,  น น ท บ ุร ี,ป า ก เก เด ,  

ล ำ ล ูก ก า , ป ท ุม ธ า น ี,  f ญ บ ุร ี แ ล ะ  ส าม

โด ก )

40.6 1,887.8 40.6 804.570 28.4 426.2
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ทำเลท่ีอยู่«าคั'ย รากผลการ่ว๊จย 
ซองบัลแฑิต จุลาลัย (1)

ซนาคท้ึนที (ดร.กม.) (2) จำนวนครันริ«น (3) ความหนาแน่นซอง 
ครัวเริอนต่อซนาคทีนที% %

กรุงเทพฯ ตะวันตก
(ตลั๋พ้น, ภาษเจริญ, หนองแขม, 
สามพราน, นครชัยศ'รี, บางกรวย,บาง 
ใหญ่, บางบัวทอง, ใทรน้อย, ทวีวั«เนา 
และบางแค)

18.5 634.1 13.6 352,975 12.5 556.6

กรุงเทพฯ ศบู«กลางธรุกจิ
(พระนคร, ลัมพันธวง/. ป้อมปราบ, 
ดุสิต, บางช่ือ, คลองสาน,ธนบุริ, บาง 
กอกใหญ่, บางกอกน้อย, บางพลัด, 
ปทุมวัน, บางรัก, สาทร, ราซเทวี, 
พญาใท,ยานนาวา, ห้วยขวาง, 
คลองเตย, บางคอแหลม และ,ว้(รมนา)

12.1 191.7 4.1 673,210 23.8 3,512.5

กรุงเทพฯ ตะวัน'อ'อกเฉีรงเหบี'อ
(บางกะปิ, บีงๆ,ม, มีนบุรี,
วังทองหลาง, คลองลามวา, สะพานสูง, 
คันนายาว และหนองจอก)

11.7 537.4 11.6 296,770 10.5 552.2

กรุงเทพฯ ตะวัน'ออก
(พระโขนง, ประเวค, ลาดกระบัง, 
สบุทรปราการ, บางพลี, ปากน้ํา, และ 
บางนา)

11.4 683.3 14.7 380,050 13.4 556.2

กรุงเทพฯ ตอนใต้
(ราษฎร์บุรณะ, จอมทอง, บางชุนเทียน, 
พระประแดง, ออมน้อย,สมทรสาคร, 
ทุ่งครุ และบางบอน)

5.7 714.1 15.4 325,516 11.5 455.0

ที่มา : (1) ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตf  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
(2) สำนักผังเมือง กรุงเทพมหานคร
(3) สำนักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย

นิตยสาร Home Buyer Guide (2543) ระบุว่าในทำเลกรุงเทพฯ ตอนเหนือ มืโครงการ 
จัดสรรมากเป็นอันดับ 1 ในเขตธัญบุรี โดยมีโครงการจัดสรรถึง 57 โครงการ แต่ในจำนวนนืเป็น 
โครงการที่ตั้งอยู่บนถนนรังสิต-นครนายกอยู่ 28 โครงการ (ดูรายละเอียดในภาคผนวก ข)
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ตารางที่ 3.2 แสดงลำตับทำเลที่อยู่อาตัยและจำนวนโครงการในกเงเทพฯ ตอนเหนือ

ทำเลท่ีต้ัง จำนวนโครงการ ทำเลท่ีต้ัง จำนวนโครงการ ทำเลท่ีต้ัง จำนวนโครงการ

ลาดพร้าว 7 เมืองนนท์ 24 ลำลูกกา 24

จตุจักร 15 ปากเกร็ด 15 วังน้อย 7

บางเขน 31 เมืองปทุม 12 คลองหลวง 2

ดอนม้อง 14 ธัญบุรี 57 รวม 208

ทีมา : นิตยสาร Home Buyer Guide, 2543.
จากการสำรวจโครงการจัดสรรบนถนนรังลิต-นครนายกก่อนทำการวิจัย เพื่อหาข้อมูล

ในเรื่องของสภาพทางกายภาพชองโครงการ, จำนวนผู้เข้าซมโครงการ, บรรยากาศในการรื้อ-ขาย 
เป็นต้น ในการสำรวจครั้งนี้พบว่า มีทั้งโครงการที่ปิดตัวใปแล้ว, โครงการเก่าที่ยังดำเนินการขาย 
อยู่ และ โครงการที่เปิดใหม่ โดยเรมสำรวจจากคลอง 1 ถึงคลอง 15 ระยะทาง 45 กิโลฌตร
พบว่าบนถนนรังลิต-นครนายก มีการกระจุกตัวของโครงการจัดสรร ในช่วงคลอง 2-4 เนื่องจาก
มีแหล่งสาธารณูปการ อาทิ โรงเรียน ธนาคาร ที่ทำการไปรษณีย์ และโรงพยาบาลเอกปทุม

และจากคลอง 5 เป็นต้นไป เป็นเขตพื้นที่ศูนย์ราชการของอำ๓ อธัญบุรี วิทยาลัย
การปกครอง สถาบันเทคโนโลยีราชมงคล ท่ีว่าการอำ๓ อธัญบุรี ศาลจังหวัดธัญบุรี โรงพยาบาล 
ธัญบุรี โรงเรียนธัญรักษ์ สำนักงานที่ดิน สถานีตำรวจ และมีการกระจายตัวของโครงการจัดสรร
ส่วนตอนปลายของถนนตั้งแต่ คลอง 13 ถึง คลอง 16 มีแหล่งชุมชนที่เพาะพันธุโม้ดอกไม้ประตับ 
ขายอยู่ริมถนน โดยเฉพาะที่บริเวณคลอง 15 มีโรงเรียนนานาชาติรวมบัณฑิต ISR องครักษ์
(ISR School Ongkarak the Golf Academy) และมหาวิทยาลัยศรีนครินทรวิโรฒ

ข้อมูลที่ได้รับจากสำนักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาธัญบุรี ระบุว่าอำ๓ อธัญบุรี
มี อาณาเขตระหว่างคลอง 1-7 ผลการสำรวจ พบว่า ผู้ที่จะซื้อให้ความลนใจที่จะเข้าชมโครงการ 
บริเวณคลอง 3-4 ฝังคู่ขนานกับคลองรังลิต ซึ่งเป็นฝังถนนที่เข้าล่จังหวัดนครนายก (ถนนรังลิต- 
นครนายก ขาเข้านครนายก) มากกว่าบริเวณอื่น และพบว่าในบริเวณนี้มีโครงการที่ จดทะเบียน 
ขออนุญาตจัดสรรตั้งแต่ปีงบประมาณ 2536 และดำเนินงานอย่างต่อเนื่องจวบจนปัจจุบัน
เนื่องตัวยเป็นโครงการที่ผ่านวิกฤตเศรษฐกิจในยุคแรก  ๆของการทืเนตัวเปิดเสรี ทางการเงิน ซึ่งเป็น 
ช่วงภาวะอุปทานล้นตลาดและตกตํ่า ซึ่งโครงการจัดสรรเหล่านี้จัดเป็นโครงการที่ได้รับการยอมรับ 
จากผู้ที่จะรื้อและเป็ที่รู้จักเป็นอย่างดีในทำเล
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ข. การคืกษาครั้งนี้ได้แบ่งประเภทที่อยู่อาตัยออกเป็น (1) บ้านเดี่ยว-บ้านแฝด 
(2) ทาวน์เอ้าลั-อาคารพาณิชย์พักอาตัย-ห้องแถว-ตึกแถว และ (3) อาคารชุด-อพาร์ทเมนต์-แฟลต 

ค. กลุ่มผู้ที่'จะซื้อ คือกลุ่มบุคคลที่เข้าชมโครงการโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อหาข้อมูล 
รายละเอียดของโครงการจัดสรรนั้น ๆ ณ ที่ตั้งโครงการในพื้นที่คืกษา โดย มานพ พงศทัต (2538) 
กล่าวว่า “คนกลุ่มนี้จะได้รับข้อมูลจากโฆษณาลื่อสิ่งพิมพ์ โฆษณาทางโทรทัศน์ ลื่อโฆษณา
ทางวิทยุ ฯลฯ แล้วเข้าชมโครงการ โดยดูหลายโครงการ เพื่อเปรยบเทียบข้อมูลไนเรื่องของราคา 
คุณภาพ ประโยชน์ใช้ลอย เครื่องอำนวยความสะดวก แล้วกลับมาดูโครงการ (ที่เดิม) เพื่อขอ
ส่วนลด, คืกษาลัญญา ฯลฯ แล้วถึงลงนามในลัญญาซึ้อขาย,'

3 .1 .2กลุ่มตัวอย่างผู้วิจัยได้กำหนดขนาดของกลุ่มตัวอย่าง และวิธีการลุ่มตัวอย่าง ใน
การคืกษาครั้งนี้ ตังนี้

ก. ขนาดของกลุ่มตัวอย่างที่เหมาะสมในการคืกษาครั้งนี้ กำหนดขึ้นโดยอ้างอิง 
ตามกำหนดซอง Herbert Arkin Raymond R. Colton ที่ระตับความเชื่อมั่น 95% และ มีความ
ผิดพลาดของความแม่นยำ ±  5% ตามตารางตังนี้

ตารางที่ 3.3 ตารางจำนวนลุ่มตัวอย่างของ Herbert Arkin Raymond R,Cotton ที่ระตับ
ความเชื่อมั่น 95% และมีความผิดพลาดของความแม่นยำ5%

ขนาดประชากร จำนวนตัวอย่าง

1,000 244

2,000 278

3,000 291

4,000 299

5,000 303

10,000 313

20,000 318

50,000 321

100,000 321

500,000 ถึง » 322
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สำหรับประชากรที่จะนำมาเทียบกับตารางข้างต้น เพื่อใหใด้ขนาดของ
กลุ่มตัวอย่างที่เหมาะสม ไดย้ึดเกณฑ์จากข้อมูลสถิติจำนวนที่อยู่อาตัยจดทะเบียนเพิ่มขึ้นใน
ปีงบประมาณ 2543 เนื่องจากเป็นปีที่มีจำนวนที'อยู่อาตัยในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลมากที่ 
สุด ในรอบ 10 ปี คือ ระหว่างปี 2533-2543 (ธนาคารอาคารสงเคราะห์, 2543 : 8) โดยเป็นข้อมูล 
ทางสถิติที่ได้จากการไปตัดลอกที่สำนักงานที่ดินจ้งหวัดปทุมธานี สาขาธัญบุรี ข้อมูลสถิติจำนวนที่ 
อยู่อาศัยจดทะเบียนเพิ่มขึ้นในปีงบประมาณ 2543 จำนวน 640 ยูนีตตังนี้

ตารางที่ 3.4 แสดงจำนวนที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพิ่มขึ้น ตั้งแต่ปี 2536-2543 ในอำ๓ อ
ธัญบุรี

ปีท่ี'จด'ทะเบียน จำนวนโครงการที่จดทะเบียน จำนวนยูนิต
2536 12 7,310
2537 21 11,503*
2538 21 7,560*
2539 23 9,425*
2540 7 499*
2541 5 N/A**
2542 5 157*
2543 5 640

หมายเหตุ * หมายถึงข้อมูลมีไม่ครบทุกโครงการ 
** หมายถึงไม่มีข้อมูล

ตังนั้นขนาดของกลุ่มตัวอย่างที่เหมาะลมโดยตามกำหนดของ Herbert Arkin
Raymond R. Colton ที่ระดับความเชื่อมั่น 95% และมีความผิดพลาดของความแม่นยำ ±  5% 
โดยใช้เกณฑ์สถิติจำนวนที่อยู่อาศัยจดทะเบียนปี 2543 จำนวน 640 ยูนิตคำนวณได้ขนาดของ 
กลุ่มตัวอย่างที่เหมาะลมเท่ากับ 156.16 ชุด เพื่อความสะดวกในการเก็บข้อมูลจึงใช้ขนาด
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กลุ่มตัวอย่างจำนวน 156 ชุด โดยทำการเทียบอัตราส่วนของจำนวนชุดต่อจำนวนยูนิตของ
โครงการ

ข. วิธีการลุ่มตัวอย่าง การวิจัยฉบับนี้ใซวิธีการลุ่มตัวอย่าง โดยใชปีงบประมาณ 
2536 มีโครงการที่ขออนุญาตจดทะเบียนที่อยู่อาตัย กับสำนักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขา
ธัญบุรีเป็นเกณฑ์ จำนวน 12โครงการ ตังนี้

ตารางที่ 3.5 แสดงรายชื่อผู้ประกอบการที่ขออนุญาตจัดสรรในปีงบประมาณ 2536 ในอำ๓ อ
ธัญบุร

ลำตับที่ ชื่อผู้ประกอบการ
1 หจก. วรุณพร จัดสรรที่ดิน บึงยี่โถ
2 บ. พฤกษา เรียลเอลเตท จก. สำผักกูด
3 บ. พฤกษา เรียลเอสเตท จก. ลำผักกูด
4 บ. เพชรธานีแลนด์แอนด์เฮ้าส์จก. บึงยี่โท
5 บ. เฉลิมนคร จก. บึงยี่โถ
6 บ. กฤษตญา เอสเตท จก. บึงสนั่น
7 บ. คุ,กฤกษ์ และที่ด ินจก. บึงสนั่น
8 บ. ธารา พ!อพเพอร์ตี้ จก. ลำผักกูด
9 บ. ทรัพย์สินฝาจบ จก. ลำผักกูด
10 บ. ทักษดา จก. ลำผักกูด
11 บ. เอกไพลิน และ ที่ดิน จก. รังสิต
12 บ. ลำเจียก จก. ลำผักกูด

จากตารางข้างต้น พบว่าในป็จจุบันมีผู้ประกอบการที่คงดำเนินงานอย่างต่อเนื่อง เป็น 
โครงการที่ได ้ร ับการยอมรับและเป็นที่ร ู้จ ักอย่างดีในทำเล กอปรกับตั้งอยู่ในพื้นที่ท ี่ผ ู้ท ี่จะชื้อให้ 
ความสนใจเข้าซมโครงการเป็นจำนวนมาก ซึ่งเอื้อต่อปรมาณฃองกลุ่มตัวอย่างอันเป็นห้วใจของ 
งานวิจัยฉบับนี้ และผู้ประกอบการโครงการจัดสรรที่เข้าข่ายตังกล่าวมีอยู่ 2 ราย คือบริษัท
เฉลิมนคร จำกัด และ บริษัท พฤกษา เรียลเอลเตท จำกัด ซึ่งเป็นผู้ดำเนินโครงการ 3 โครงการ
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กล่าวคือ บ้านสถาพร ดำเนินงานโดย บริษัท เฉลิมนคร จำก้ด และ บ้านเกสสร 3 กับบ้านพฤกษา 
12 ดำเนินงานโดยบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด

สำหรับจำนวนของกลุ่มตัวอย่างนั้นผู้ว ิจ ัยใช้ว ิธ ีการล่มตัวอย่างแบบแบ่งชั้น (Stratified 
Random Sampling) โดยการใช้จำนวนยูนิตของโครงการที่เป็นพื้นที่คืกษานั้นเอง ผลจากการ
แบ่งชั้นจะได้ขนาดกลุ่มตัวอย่างในแต่ละโครงการที่เป็นพื้นที่คืกษาตามแบบแผน การลุ่มตัวอย่าง 
ด ัฬ ้

ตาราง 3.6 แสดงจำนวนกลุ่มตัวอย่างในแต่ละโครงการที่เป็นพื้นที่คืกษา

พ้ืนท่ีคืกษา รูปแบบท่ีอยู่อาสัย ราคา จำนวนยูนิต จำนวนรวม กลุ่มตัวอย่าง
บ้านสถาพร ทาวน์เฮ้าสั 1,150,000-2,326.000 461 ■N

บ้านเด่ียว 2,628,000-7,192,500 300 ► 1,061 36
อาคารพาณิชย์ 1,800,000-2,400,000 300

บ้านกัสสร บ้านเด่ียว 1,690,000-2,618,300 508 508 17
บ้านพฤกษา ทาวน์เช้าส์ 599,000-1,075,300 2,670 102

บ้านแฝด 9,79,000-1,100,000 268 » 3,006
อาคารพาณิชย์ 983,000-985,000 68 >

รวม 4,575 156

ที่มา:ข ้อม ูลจากแผ่นพ ับโมษณาและฝ่ายขายของโครงการ และสำนักงานที่ดินจังหวัดปทุมธาน  ี
สาขาธัญบุรี

3.2 เคร่ี'องมี'อท่ีใชิในการทำวิจัย

ในการวิจัยโดยการสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้างครั้งนี้ ได้ใช้แบบสัมภาษณ์เป็นเครื่องมือใน 
การทำวิจัย

3.2.1 จากการทบทวนวิทยานิพนธ์และงานวิจัยที่เกี่ยวช้อง ในเรื่องของการกำหนดปัจจัย 
ในการตัดสินใจชื้อได้รวบรวมปัจจัยในการตัดสินใจซื้อได้เป็น 6 ปัจจัยใหญ่ ๆ ดังนีคือ 

(1 ) ปัจจัยอันเนื่องมาจากด้านทำเลและที่ตัง
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(2) ปัจจัยอันเนื่องมาจากด้านราคาและเงื่อนไขการชำระเงิน
(3) ปัจจัยอันเนื่องมาจากด้านรูปแบบบ้าน
(4) ปัจจัยอันเนื่องมาจากด้านการตลาดและการส่งเสริมการขาย
(5) ปัจจัยอันเนื่องมาจากด้านสิ่งอำนวยความสะดวก และสิ่งที่โครงการจัด 
เตรียมไว้ให้
(6) ปัจจัยอันเนื่องมาจากด้านฐานะ ความมั่นคง ความชำนาญของผู้ประกอบการ 
และบริษ้ท

(1) ปัจจัยอันเนื่องมาจากด้านทำเลและที่ตั้ง แบ่งออกได้ดังนี้
- การเดินทาง-ความใกล้-ไกลของโครงการ
- สาธารณูปโภค และลาธารณูปการ
- ทำเลและที่ตั้ง
- บรรยากาศและสภาพแวดล้อม
- จำนวนที่อยู่อาศัยภายในโครงการ

(2) ปัจจัยอันเนื่องมาจากด้านราคาและเงื่อนไขการชำระเงิน แบ่งออกได้ด้งนี้
- ราคาขาย
- ระยะเวลาการผ่อนชำระ
- เงื่อนไขการผ่อนชำระ
- ธนาคาร/ลถาบ้นทางการเงิน

(3) ปัจจัยอันเนื่องมาจากด้านรูปแบบบ้าน แบ่งออกได้ด้งนี้
- ประโยชน์จากพื้นที่ใช้สอย
- แม ือและ1วัสดุการก่อสร้าง
- รูปแบบบ้าน
- การบริการและการควบคุมในการก่อสร้าง

(4) ปัจจัยอันเนื่องมาจากด้านการตลาดและการส่งเสริมการขาย แบ่งออกได้ด้งนี้
- ราคาขาย
- การส่งเสริมการขาย
- การประชาสัมพันธ์และการโฆษณา
- พนักงานขาย



6 8

(5) ปัจจัยอันเนื่องมาจากด้านสิ่งอำนวยความสะดวกและสิ่งที่โครงการจัดเตริยม 
ไว้ให้ แบ่งออกได้ดังนี้

- สาธารณูปโภคในโครงการ
- ลาธารณูปการในโครงการ
- การบริการหลังการขาย

(6) ป้จจัยอันเนื่องมาจากด้านฐานะ ความมั่นคง ความชำนาญของผู้ประกอบการ 
และบริษัท แบ่งออกได้ดังนี้

- ชื่อเสียงของบริษัท
- ชื่อเสียงของผู้บริหาร
- ผลการดำเนินงาน

นอกจากนั้นยังประกอบไปด้วยตัวแปร 2 กลุ่มด้วยกันคือ 
(1 ) ลักษณะทางเศรษฐกิจลังคมของผู้ตอบและครอบครัว

- เงื่อนไขทางการเงิน
- ความต้องการในด้านฐานะทางการเงิน
- อำนาจการซื้อ
- ความต้องการในด้านลังคม
- การลงทุน
- บรรยากาศและเพื่อนบ้าน

(2) ปัจจัยในการตัดสินใจซื้อและลำดับความสำคัญของปัจจัย แบ่งออกได้ดังนี้
- เหตุผลเกี่ยวกับการเดินทาง
- เหตุผลเกี่ยวกับความใกล้-ไกลจากแหล่งชุมชน
- เหตุผลเกี่ยวกับครอบครัว

เหตุผลเกี่ยวกับสาธารณูปโภคสาธารณูปการ 
เหตุผลเกี่ยวกับปัญหาจากที่อยู่อาคัยเดิม

- เหตุผลเกี่ยวกับความพอใจในที่อยู่อาคัยใหม่ 
เหตุผลเกี่ยวกับอื่น ๆ
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กอปรกับการคืกษาวรรณกรรม พบว่า ปัจจัยที่เป็นผลต่อการตัดสินใจชื้อในกระบวนการ 
ตัดสินใจชื้อนอกจากปัจจัยที่สิงผลอยู่ 4 ประการ คือ (1) ปัจจัยทางด้านวัฒนธรรม (Culture 
Factors)(2) ปัจจัยทางด้านชนชั้นสังคม (Social Class) (3) ปัจจัยทางสังคมและกลุ่มอ้างอิง และ
(4) ป ัจจัยทางด้านบุคคล อ ันเป ็นกรอบในการทำแบบสัมภาษณ ์ ในเรื่องของตัวแปรทางด้าน 
เศรษฐกิจและสังคมแล้ว

ในเรื่องชองแนวคิดที่เกี่ยวช้องกับปัจจัยต่าง ๅ ในกระบวนการการตัดสินใจชื้อ ยังเป็น 
กรอบของตัวแปรในด้านปัจจัยในการตัดสินใจชื้อของการคืกษาในครั้งนี้และใด้จัดหมวดหมู่ใหม่ให  ้
ชัดเจนและตัดประเด็นที่ซํ้าช้อนออกไป เป็น 7 ปัจจัยด้วยกัน ได้แก่ ปัจจัยทางด้านการเงิน, ปัจจัย 
ทางด้านทำเล, ปัจจัยทางด้านที่ตั้ง, ปัจจัยทางด้านรูปแบบบ้าน, ปัจจัยทางด้านสภาพแวดล้อม, 
ปัจจัยทางด้านการตลาด และปัจจัยทางด้านผู้ประกอบการ

จึงส่งผลให้มีประเด็นหลักในการจัดแบ่งแบบสัมภาษณ์ ที่ใช้สัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างออก 
เป็น 3 ส่วน ตังน้ี คือ

ก. ตัวแปรทางด้านสังคมของกลุ่มตัวอย่าง 
ข. ตัวแปรทางด้านเศรษฐกิจของกลุ่มตัวอย่าง 
ค. ตัวแปรในเรื่องปัจจัยในการตัดสินใจชื้อ

ตารางที่ 3.7 แสดงตัวแปรในการวิจัย

ปัจจัยของกลุ่มตัวอย่าง ปัจจัยในการตัดสินใจชื้อ
1. ตัวแปรทางสังคม 1. ข้อพิจารณาในด้านทำเล

1.1 เพศ 2. ข้อพิจารณาในด้านที่ตั้ง
1.2 อายุ 3. ข้อพิจารณาในด้านสภาพแวดล้อม
1.3 ระตับการคืกษา 4. ข้อพิจารณาในด้านรูปแบบบ้าน
1.4 สถานภาพสมรส 5. ข้อพิจารณาในด้านการตลาด
1 .5 ขนาดครอบครัว 6. ข้อพิจารณาในด้านการเงิน
1.6 การพักอาตัยในปัจจุบัน 7. ข้อพิจารณาในด้านผู้ประกอบการ
1.7 รูปแบบที่อยู่อาตัยในปัจจุบัน
1.8 ลักษณะการครอบครอง
1.9 ทำเลที่อยู่อาตัยในปัจจุบัน
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ปัจจัยซองกลุ่มตัวอย่าง ปัจจัยในการตัดสินใจซื้อ
2. ตัวแปรด้านเศรษฐกิจ

2.1 อาชีพชองตัวและคู่สมรส
2.2 จำนวนผู้มีราย'ใด้ใ'นคร'อบครัว

2.3 รายได้รวมซองครอบครัว
2.4 แหล่งเงินดาวน์
2.5 แหล่งเงินผ่อน

3.2.2 การสร้างแบบสัมภาษณ์ ซึ่งจะใช้เป็นประเด็นหสักโดยจัดแบ่งแบบสัมภาษณ์ ที่ใช้ 
ถามกลุ่มตัวอย่าง ออกเป็น 3 ส่วนตังนี้

ส่วนท่ี 1 ความสนใจซองผู้ที่กำลังจะซื้อ 
ส่วนท่ี 2 ปัจจัยในการตัดสินใจซื้อ ของผู้ที,กำลัง'จะ'ช้ือ 
ส่วนท่ี 3 ข้อมูลทั่วไป เศรษฐกิจ สังคม ซองผู้ที่กำลังจะซื้อ 

โดยมีรายละเอียดซองกรอบการทำแบบสัมภาษณ์ตังตารางที่ 3.8



ตารางที่ 3.8 โครงสร้างแบบสัมภาษณ์ประเด็นย่อย และจำนวนข้อจำแนกตามประเด่นหสัก

หัวเร่ือง เท่ีอ ผลท่ีคาดว่าจะไต้รับ จำนวนข้อ
ส่วนท่ี า ความสนใจของกลุ่มตัวอย่าง •  เพ่ึอตรวจลอบกลุ่มตัวอย่างท่ีทำการลุ่มตัวอย่างว่าเป็นผู้ท่ี 

มีคุณสมบัติของผู้ท่ีจะซ้ือ โดยมีคำจำก้ดความ : เป็น 
บุคคลท่ีมีแนวโน้มในการซ้ือโดยเข้ามาชมโครงการ และ 
สามารถตังเกตและทราบว่าบุคคลน้ีจะทำการจองและลง 
นามในตัญญาจะซ้ือจะขายในอนาคตอันใกตั และเป็นผู้ท่ี 
สนใจจริง

•  ความสนใจของผู้กำตังจะซ้ือไตัแก่
1. มีการเข้าขมโครงการมากกว่า 2 คร้ัง
2. ใข้ระยะเวลาท่ีอยู่ท่ี Site นานกว่า 30 นาทํ ต่อการ 

เข้าซมโครงการแต่ละคร้ังโดยลอบถามข้อมูลใน 
ตักษณะท่ํเจาะลืกเพ่ือนำข้อมูลเหล่าน้ันใช้ประกอบ 
การตัดสินใจซ้ือ

3. ในการเยยมชมแต่ละคร้ังจะพาครอบครัวมาตัวย 
(ถ้ามี)

4. มีความลามารถในการจ่ายและการชาระหน้ี
5. มีส่วนร่วม และ/หริอ มีอำนาจในการตัดสินใจซ้ือ
6. เป็นผู้ทีมีความต้องการในท่ีอยู่อาตัยและมีเหตุผลใน 

การซ้ืออย่างชัดเจน

1. เปนผู้ท่ีมีคุณสมบัติของผู้ท่ีกำตังจะซ้ือซ้ืงเป็นกลุ่มประชากรตัว 
อย่างแท้จริง

2. อยุ'ในระหว่างการหาข้อมูลเพ่ือท่ีจะนำมาเปรียบเทียบ ข้อดิเ- 
ข้'อเสืย ชองแต่ละโครงการ และ/หริอ เป็นผู้ท่ีไต้ข้อมูลในการ 
ตัดสินใจซ้ือเรียบร้อยแตัวแต่หาข้อมูลเพ่ืมเติมเพ่ือประกอบ 
การตัดสินใจซ้ือในระยะเวลาอันใกตั

3. ทราบถงข้อมูลท่ีเป็นปัจจัยหล'กและปัจจัยรองท่ีกลุ่ม ผู้ท่ี'จะซ้ือ 
นำมาประกอบการหรีอพิจารณาในการตัดสินใจซ้ือ

4. «ยากทราบจำนวนโครงการทใช้ในการเปรียบเทียบ พิจารณา 
และเหตุผลท่ีเลือกซ้ือในโครงการน้ัน ๆ

9 ข้อ



หัวเร่ือง เพ่ือ ผลท่ีคาดว่าจะได้รับ จำนวนข้อ
ล'วนท่ี 2 ปัจจัยในการตัดสินใจซ้ือ •  เพ่ือหาลำตับความสำคัญของแต่ละปัจจัยท่ีเป็นส,วน 

ประกอบในการตัดสินใจช้ือ ซ่ึงปัจจัยตังกล่าวได้แก่
1. ข้อพิจารณาในด้านทำเล
2. ข้อพิจารณาในด้านท่ีต้ัง
3. ข้อพิจารณาในด้านสภาพแวดล้อม
4. ข้อพิจารณาในด้านรูปแบบบ้าน
5. ข้อพิจารณาในด้านการตลาด
6. ข้อพิจารณาในด้านการเงิน
7. ข้อพิจารณาในด้านผู้ประกอบการ

•  ทราบลำตับความสำคัญ (Hierarchy) ของข้อพิจารณาในแต่ 
ละปัจจัยท่ีใข้ประกอบในการตัดสินใจช้ือเพ่ือสืกษาการตัดสิน 
ใจช้ือท่ีอยู่อาคัยฃองผู้ท่ีกำลังจะซ้ือท่ีอยู่อาคัย ณ โครงการใน 
พ้ืนท่ีสืกษา ได้แก่ บ้านสถาพร บ้านภัสสร 3 และบ้านพฤกษา
121

7 ข้อ

ส่วนท่ี 3 ข้อมูลส่วนตัวของกลุ่มตัว 
อย่าง

•  เพ่ือทราบถึงตัวแปรในด้านสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่ม 
ตัวอย่าง 
1. ตัวแปรสังคม 

1.1 เพศ 
1.2อายุ
1.3 ระตับการสืกษ'า
1.4 สถานภาพสมรส

•  เปนข้อมูลเพ่ือประกอบการด้กษาสภาพสังคมและเศรษฐกิจ 
ของกลุ่มผู้ท่ีกำลังจะช้ือท่ีอยู่อาคัย ณ โครงการในพ้ืนท่ีสืกษา 
ไดแก่ บ้านสถาพร บ้า'พาสสร 3 และบ้านพฤกษา 122

•  เพอเป็นข้อมูลพ้ืนฐานในการหาความสัมพันธ์ (Cross tap) 
ระหว่างรายได้ของกลุ่มประชากรกับระตับราคาท่ีอยู่อาคัย 
โครงการในพ้ืนท่ีสืกษา ได้แก่ บ้านสถาพร บ้า'พา'สสร 3 และ 
บ้านพฤกษา 123

15ข้อ

’ ตอบวัตอุประลงค์ข้อที 2 ของการทำวิทยานิพนธ์
‘ ตอบวัตอุประสงค์ข้อที 1 ของการทำวิทยานิพนธ์
3 ตอบวัตอุประสงค์ข้อที่ 3 ของการทำวิทยานิพนธ์

'งro



ห้วเร่ือง เพ่ือ ผลท่ีคาดว่าจะไต้รับ จำนวนข้อ
1.5ขนาดครอบครัว
1.6 การพกอาลัยในปัจจุบัน
1.7 £ปแบบท่ีอยู่อาลัย'ในป็จจุบัน
1.8 ลักษณะการครอบครอง
1.9 ทำเลท่ีอยู่อาลัยในปัจจุบัน

2. ตัวแปรต้านเศรษฐกิจ
2.1 อาชีพของตัวและคู่สมรล
2.2 จำนวนผู้มีรายไต้ในครอบครัว
2.2 รายใต้รวมครอบครัว
2.3 แหล่งเง้นดาวน์
2.4 แหล่งเง่นผ่อน
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3.2.3 การสร้างข้อคำถาม และตัวเลือก หลังจากได้ตารางโครงสร้างแบบสัมภาษณ์แล้ว 
จากนั้นนำมาสร้างเป็นข้อคำถามตามประเด็นย่อย และตัวเลือกของข้อคำถามจาก แนวคิด ทฤษฏี 
ของวิทยานิพนธ์ และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง

3.2.4 นำแบบสัมภาษณ์ที่ได้ทำการทดสอบ (Pretest) สับกลุ่มตัวอย่างที่มีคุณสมปติ
เดียวสันสับกลุ่มตัวอย่าง จำนวน 10 ราย เพื่อหาข้อบกพร่องที่ควรแก้ไขข้อผิดพลาด ให้ถูกต้องและ 
เหมาะลม ซึ่งได้รับคำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญในการ ตรวจสอบเนื้อหา และการไข้ภาษาใน
แบบสัมภาษณ์

3.3 การเก็บรวบรวมข้อมูล

ผู้วิจัยได้ดำเนินการเก็บรวบรวมข้อมูล โดยได้ทำการดีกษาจาก
- ข้อมูลสถิติ, หนังลือ, รายงาน, สิ่งพิมพ์, วารสาร,วิทยานิพนธ์ และเอกสารที่เกี่ยวข้อง 

ทั้งจากหน่วยราชการและเอกชน อาทิ
- ดีกษาแนวความคิด ทฤษฏี และตัวแปร ในเรื่องของปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาตัย 

จากวิทยานิพนธ์, หนังสือ, รายงาน, สิ่งพิมพ์, วารสาร และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
- สถิติการจดทะเบียนที่อยู่อาลัยใหม่ ประ๓ ทโครงการจัดสรร จากสำนักงานที่ดินจังหวัด 

ปทุมธานี สาขาธัญบุรี
การเก็บรวบรวมข้อมูลผู้วิจัยใช้วิธีการสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง (Structure Interview) 

โดยใช้ แบบสัมภาษณ์เป็นเครื่องมือ โดยมีผู้ช่วยวิจัยที่เป็นมหาบัณฑิตจากภาควิชาเคหการ
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย จำนวน 5 คน ซึ่งมีความรู้ความเข้าใจใน 
แบบสัมภาษณ ์เป็นอย่างดีและประจำอยู่ในโครงการในพื้นทีด่ ีกษา โดยนำแบบสัมภาษณ์ประกอบ 
การสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่าง ที่เข้ามาชมโครงการ ณ ที่ตั้งโครงการ ซึ่งผู้วิจัยหรีอผู้ช่วยวิจัยต่อผู้ถูก 
สัมภาษณ ์ในลักษณะ 1:1 ใช ้คำถามจากแบบสัมภาษณ ์ เป็นกรอบในการสัมภาษณ์รวมทั้ง ถาม- 
ตอบ ข้อซักถามในประเด็นที่กลุ่มตัวอย่างสงสัย ในการสัมภาษณ์ต่อครั้งใช้เวลาประมาณ 25-30 
นาที/ชุด/ตัวอย่าง ในการลงพื้นที่ใช้ระยะเวลา 3 เดือน ระหว่าง 15 มีนาคม-ใ5 มิถุนายน 2546 
โดยลงสำรวจได้เฉพาะวันเสาร์และอาทิตย์ เพราะในการเช้าชมโครงการรองกลุ่มตัวอย่างนั้นจะ
เข้าซมในวันหยุดมากกว่ามาในวันจันทร์-ศุกร์ เพราะผู้ที่จะซือจะนำครอบครัวเข้าซมโครงการด้วย 
การได้ข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่างที่เต็มใจจะให้ข้อมูลมิใช่เรื่องง่าย ผู้วิจัยสามารถเก็บข้อมูลได้ทังหมด 
189 ตัวอย่างดังนื้
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ตารางที่ 3.9 แสดงจำนวนที,เก็บข้อมูลได้

พื้นท่ีสืกษา 2ป นบบ 
ท่ีอยู่อาตัย

ราคา จำนวนยูนิต จำนวนรวม กลุ่มตัวอย่าง จำนวน 
ท่ีเก็บไตั

?อยละ

บ้านสทาพร ทาวน์เอ้'า«โ 1,150,000-2,326,000 461 I
บ้านเด่ยว 2,628,000-7,192,500 300 1,061 36 44 122.22

อาคารพาณิชย์ 1,800,000-2,400,000 300 I
บ้านภัสสร 3 บ้านเด่ียว 1,690,000-2,618,300 508 508 17.32 28 164.71

บ้านพฤกษา 12 ทาวน์เสัาส์ 599,000-1,075,300 2,670 ร

บ้านแฝด 9,79,000-1,100,000 268 >. 3,006 102.49 112 103.74
อาคารพาณิชย์ 983,000-985,000 68

รวม 4,575 156 189

ที่มา:ข้อมูลจากแผ่นพับโฆษณาและฝ่ายขายของโครงการ และสำนักงานที่ดิน จังหวัดปทุมธานี 
ลาขาธัญบุรี

3.4 การวัเคราะห์ข้อมูล

ผู้วิจัยได้นำแบบสัมภาษณ์ที่ได้มาตรวจสอบความสมบูรณ์ของคำตอบก่อนการวิเคราะห์

3.4.1 การเตรียมข้อมูล
ก.การตรวจลอบข้อมูล ได้ตรวจสอบความถูกต้องของแบบสัมภาษณ์เพื่อ

ความลมบูรณ์ของข้อมูลที่ได้ รวมทั้งได้ตรวจสอบ และเปรียบเทียบข้อความบางข้อที่มี
ความเกี่ยวเนื่องและสัมพันธ์กัน

ข. การออกแบบ รหัสข้อมูล (Data Coding Form) เป็นขั้นตอนการออกแบบรหัส 
ข้อมูลซึ่ง จะต้องสอดคล้องกับแบบสัมภาษณ์

ค. การถ่ายทอดรหัสข้อมูลเป็นขั้นตอนในแต่ละคำถาม ในแบบสัมภาษณ์ทุกชุด
3.4.2 การวิเคราะห์ข้อมูล

ซึ่งทำการคำนวณด้วยเครื่องคอมพิวเตอร์ในโปรแกรม SPSS/PC+ มาช่วยในการ 
ว ิเคราะห ์คำตอบ สถิต ิว ิเคราะห์ท ี่ประกอบด้วย

-ว ิเคราะห์ค ่าสถิต ิบรรยาย (Descriptive Statistic) ได้แก่ จำนวนความถี 
(Frequency) ค่าร้อยละ (Percentage)
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■ วิเคราะห์หาค่าความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรที่สำคัญในรูปตารางไขว้ (Crosstab) 
และทำการวิเคราะห์จากข้อมูลทุติยภูมิประกอบกับข้อมูลที่ได้จากแบบสัมภาษณ์ รวมถึง 

การวิเคราะห์และประมวลสรุปผลการสืกษา แล้วนำเสนอผลการสืกษๆ ในรูปแบบการบรรยาย
ตาราง แผนภูมิ และแผนผังการสืกษา โดยใช้ข้อมูลจาก วิทยานิพนธ์ และงานวิจัยที่เกี่ยวช้องมา 
ประกอบการอธิบาย



77



78

รูปที่ 3.1 แสดงที่ต ั้งโครงการบนถนนรังส ิต-นครนายก

1. ม าส ีว ัล ย ์
2. ลราญ ค ีร ี
3 . ร ่ทงทอง
4 . ม้{น*ทนา ร ังส ิต คลอง 2
5. ส ิ'มมากร คลอง 2
6. บ ้านฟ ้า  ร ังส ิต  คลอง 2
7. ภัโลลร 4
8 . ภ ัลลร 2
9. วราร ัก !T ร ังส ิต คลอง 3
10. ค ้ส ส ร  3

11. พ ก ก รา  12
12. พ{เกรา 12/1
13. พ{เกรา 13
14. บ ้า น « {ท ,พร
15. คุกาลัย
16. คุกขา
17. รังสิต การ ัเล ันท ์ว ิลล ์
18. แพรมาพร
19. ชวนซม
20. อัลใพน์กอล์ฟ «ลอง 5

21. บ้านเบญ,พ ร ัVit! รังสิต 
«ลอง 6

22. บ้านนันทญา
23. เตอะฟ่อรัเรลโฮม คดอง 7
24. รังสิต การัเลันท์ซิตื้ 2
25. บ้านนณชญา
26. «วนหมึ่นราม
27. พรธิ«าร
28. แพรมาพร
29. บ้านแสงละวน

30. ชมสวน
31. ยั๋งโอฬาร
32. สิวพร พารัค
33. ทองสถิตย์
34. รังสิยา
35. เทพธารินทรั
36. กรีนการัเลันท์โฮม
37. นรี«รา
38. จิตกาวรรณ
39. มัร!วาน รังสรรค์

40. บ้านเคียง«ลอง 12
41. น{เมลวิลล่า
42. ตะวันนาวิลล์
43. ณ้ฐวดี
44. กรีนการ์เลันท(อม
45. พฤกษา 2
46. เรีอนสุข 1
47. บ้านแก้วขวัญ
48. ธัญพฤกษ์
49. ดี ดี วิดเลจ «ลอง 8

50. ดิลคอพเวอรึ๋เพลล 
«ลอง 7

52. สินธานี แกรนดีวิว
53. ลาริน ปาร์ค
54. ปรารถนา«นทรีโอม
55. บ้านพรพิมาน
56. ทรัพย์พกพา
57. บ้านพานทอง
58. กรุงกวิ กอล์ฟ
59. บ้านสินทรัพย์

60. พฤกษลดา คลอง 4
61. พฦกษลดา รังสิต คลอง 4
62. ดราญธร
63. ข๋ึอตรง รังสิต คลอง 3
64. วรางกล คลอง 3
65. บ้านขมฟ้า/วรางกุล 

คลอง 2
66. ธารา'ร้นท} รังสิต
67. บ้านเปรมบ่รีด
68. สิวล 2
69. สิวลี รังสิต 1
70. บ้านธง#ย
71. บ้านฟ้าลากุน
72. ก้ณฟ้รา รังสิต «ดอง 1
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3.5 รายละเอียดโครงการในพ้ืนที่ศึกษา

3.5.1 โครงการบ ้านสถาพร
เจ้าของ : บรีษ ัท เฉลิมนคร จำกัด
ท ี่ต ั้ง  : ถนนร ังส ิต -นครนายก คลอง 3 ตำบลบ ึงย ี่โถ อำเภอธ ัญ บ ุร ี

จ ังหวัดปทุมธานี
จำนวน : 1,061 ยูนิต

ตารางที 3.10 แสดงรายละเอียดโครงการบ้านสถาพรโดยสังเขป

รูปแบบบ้าน ทาวน์เฮ้าส์ 2 ช้ัน บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน อาคารพาณิชย์ 3 ช้ัน
ขนาดท่ีดิน (ตรา.) 18-40.4 54-105.5 17.5-40
ราคา (บาท) 1,150,000-2,060,000 2,628,000-7,192,500 1,800,000-2,400,000
จอง 10,000 30,000-100,000 10,000
ทำสัญญา 60,000-70,000 200,000-260,000 60,000-70,000
ผ่อนดาวน์ - 5 งวดๆ ละ50,600 -
เงินโอน 1,080,000-1,940,000 2,145,000-6,832,500 1,730,000-2,320,000
ผ่อนธนาคาร 7,000-12,800 19,000-39,600 11,212-15,037
ความสามารถในการจ่าย 20,000-36,571 48,571-113,142 32,034-42,962
พ้ืนท่ีใช้สอย (ตรม.) 110-153 125-280 240
ห้องนอน 2 3-4 2
ห้องน้ํา 2 2-4 3
ห้องทานอาหาร - 1 -
ห้องครัว 1 1 1
ห้องคนรับใช้ - 1 -
ท่ีจอดรถ (คัน) 1 2 1
สาธารญปโภคและสาธารทุ}ปการ โรงเรียนอนุบาลขนาด 1 รี, สวนสาธารณะ 2 แห่ง, สโมสร 2 แห่ง, จัดต้ังกองทุน
ภายในโครงการ สาธารทุ}ปโภคส่วนกลาง, ระ 

ปลอดภัย 24 ซม.
บบท่อระบายน้ํา และจัดการน้ําเสีย 3 ช้ันตอน, ระบบรักษาความ
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รูปที่ 3.3 ทาวน์เอ ้าส ํในโครงการบ ้านสถาพร

ทาวน์เอ้'าส์’ ขนาด 18 ตารางวา พ ื้นที่ใช ้สอย 110 ตารางเมตร2 ห ้องน อ น 2 ห้องนํ้า 
ทาวน์เอ ้าส ํ’ ขนาด 22.5 ตารางวา พ ื้นที่ใช ้สอย 160 ตารางเมตร 2 ห ้องนอน 2 ห้องนํ้า

รูปที่ 3.4 บ ้านเดี่ยวในโครงการบ้านสถาพร
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แบบบ้านปทุมมา พื้นที่ใช ้ลอย 160 ตารางเมตร 3 ห ้องนอน 3 ห้องนํ้า จอดรถ 2 คัน

แบบบ้านสโรชา พ ื้นท ี่ใช ้สอย 170 ตารางเมตร 3 ห ้องนอน 3 ห้องนํ้า จอดรถ 2 คัน
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แบบบ้านรมย์'นลิน พ ื้นที่ใช ้สอย 220 ตารางเมตร 3 ห ้องนอน 3 ห้องนํ้า จอดรถ 2 คัน

แบบบ้านฉัตรป ัทมา พ ื้นท ี่ใช ้ลอย 230 ตารางเมตร 4 ห ้องนอน 4 ห้องนํ้า จอดรถ 2 คัน
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แบบบ้านฉัตรอุบล พ ื้นที่ใช ้สอย 280 ตารางเมตร 4 ห ้องนอน 4 ห้องนํ้า จอดรถ 2 คัน 

รูปที่ 3.5 ร ูปแบบอาคารพาณ ิชยในโครงการบ ้านสถาพร

ซุ้มด ้านหน้าโครงการซ ึ่งต ิดก ับถนนสายหลัก ค ือลายรังส ิต-นครนายก ฝังขาเข้าจังหวัดนครนายก
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3.5.2 โครงการบ ้านภ ัสสร 3
เจ้าของ : บริษ ัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด
ที่ตั้ง : ตำบลคลองสามอำ๓ อธ ัญ บ ุร ีจ ังหว ัดปท ุมธาน ี
จำนวน : 5 0 8 ยูนิต

ตารางที่ 3.11 แสดงรายละเอ ียดโครงการบ ้านภ'สสร3 โดยสังเขป

รูปแบบบ้าน บ้านเด่ียว 2 ช้ัน
ขนาดท่ีดิน (ตรว.) 50.8-115.8

ราคา(บาท) 1,690,000-2,482,300
จอง 10,000
ทำสัญญา 30,000
ผ่อนดาวน์ 12งวดๆละ4,000-8,000
เงินโอน 1,602,800-2,482,300
ผ่อนธนาคาร ปีท่ี 1 = 8,495-13,156

10,258-15,887
ความสามารถในการจ่าย* 29,308-45,391
พ้ืนท่ีใช้สอย (ตรม.) 133-142
ห้องนอน 3
ห้องน้ํา 3
ห้องทานอาหาร 1
ห้องครัว 1
ที่จอดรถ(คัน) 1

สาธารณูปโภคและสาธารญปการ 
ภายในโครงการ

คลับเฮ้าส์มีลระ'ว่ายน้ํา, เซานา, ทิเตเนสเซ็นเตอร์ ฯลฯ, 
สนามกีฬา, สนามเด็กเล่น, สวนสาธารณะ
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รูปที่ 3.7 แสดงที่ต ั้งและผังขายโครงการบ ้านภ ัสสร 3

๗พ่ท์&1๒

แบบบ ้านเพ ียรภ ัสสรพ ื้นท ี่ใช ้สอย 133 ตารางเมตร 3 ห ้องนอน 3 ห้องนํ้า จอดรถ 1 คัน

แบบบ ้านพฤกษ ์ภสสรพ ื้นท ี่ใช ้สอย 142 ตารางเมตร3 ห้องนอน3ห้อง'น ํ้า จอดรถ 1คัน



รปที่ 3.9 ภาพบรรยากาศในโครงการบ ้านภ ัสสร 3

ทางเข้าโครงการบ้านภัสลร 3 และถนนเข้าสู่สำนักงานขาย

ระบบก่อสร้างแบบ RC LOAD BEARING WALL, TUNNEL SYSTEM
ซึ่งทนทานกว่าผนังในระบบธรรมดา ช่วยประหยัดพลังงาน และรับประกันคณภาพทกหลัง
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บรรยากาศในสำนักงานชาย 
โครงการภัสสร 3

3.5.3โครงการบ้านพฤกษา 12
เจ้าของ : บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด
ที่ตั้ง ตำบลคลอง3 อำเภอธัญบุรีจังหวัดปทุมธานี
จำนวน : 3,006ยูนิต

ตารางที่ 3.12 แสดงรายละเอียดโครงการบ้านพฤกษาโดยสังเขป

รูปแบบบ้าน ทาวน์เร้าสั 2 ช้ัน บ้านแฝด 2 ช้ัน
ขนาดท่ีดิน (ตรว.) 18 35
ราคา(บาท) 599,000 1,015,000
จอง 5,000 10,000
ทำสัญญา 15,000 25,000
ผ่อนดาวน์ 5 งวด  ๆละ 8,000 5 งวด  ๆละ 14,000
เงินโอน 539,000 910,000
ผ่อนธนาคาร ปีท่ี 1 = 2,814 ปีท่ี 1 = 4,769

3,398 5,759
ความสามารถในการจ่าย 9,708 16,454
ห้องนอน 3 3
ห้องน้ํา 2 2
ห้องครัว 1 1
ที่จอดรถ(คัน) 1 1
ส า ธ า ร ณ ู ป โ ภ ค แ ล ะ สปอร์ตคลับ สระว่ายน้ํา สนามกีฬาในร่ม สวนสาธารณะ
สาธารณูปการภายในโครงการ ลู่จ๊อกกีง



รูปที่ 3.10 ท ี่ต ั้งและผังขายโครงการบ้านพฤกษา 12

น[อสยาม ทาวน์เอ้'าสํ’ 2 ชั้น 18 ตารางวา 3 ห้องนอน 2 ห้องนํ้า จอดรถ 1 คัน

2/ 2/
คลาลสิคสยาม ทาวน์เฮ ้าส ํ’ 2 ซน 18 ตารางวา 3 ห ้องนอน 2 ห้องน์า จอดรถ 1 คัน
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ทรงไทยสไตลํโมเดิร์น บ้านแฝด 2 ชน 3 ห้องนอน 2 ห้องนา จอดรถ 1 คัน

รูปที่ 3.12 บรรยากาศในโครงการบ้านพฤกษา 12

ซุ้มทางเข้าด้านหน้า และถนนเมนเข้ายู่ภายในโครงการบ้านพฤกษา 12

บ้านลูกค้าที่อยู่ในโครงการบ้านพฤกษา 12
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คลับเฮาส์ลวนสาธารณะ และ สนามเด็กเล่นภายในโครงการบ้านพฤกษา 12

บรรยากาศในสำนักงานขายโครงการบ้านพฤกษา 12
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