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ภาคผนวก ก

เรียน ท่านผุ้ฅอบแ1เบสอบถาม

เน ื่องด ้วยข ้าพเจ ้า นาย เจ ิมศ ักด ้เจ ียมประภา น ิส ิต ป ร ิญ ญ าโท  ภาควิชาเคาทาาร ค ณ ะส ถาป ็ต ยก รรม ศาส ต ร ์ จุฬา 

ลงกรณ มหาว ิทยาล ัย  ม ีค วาม ป ระส งค ์จ ะท ำว ิท ยาน ิพ น ธ ์ เร ื่อง “ ท ัศน คต ิต ่อ ระบ บ บ ำบ ัด น ำเส ีย ใน ห ม ู่บ ้าน ขน าด กลางและ  

เล ็ก : กรณ ีศ ึกษา โค รงก ารห ม ู่บ ้าน จ ัด ส รร  เขตบางกะป ิ กร ุง เท พ มหาน คร ”

จ ึง ใค ร ่ข อ ค วาม อ น ุเค ราะห ์จ าก ท ่าน ใน ก ารให ้ข ้อ ม ูล ท ี่ส ม บ ูรณ ์แ ละให ้ข ้อ ค ิด เห ็น ใน เร ื่อ งท ังก ล ่าว  ซ ึ่งจะ เป ็น

ป ระ โยชน ์อย ่างย ิ่งต ่อก ารท ำให ้ว ิท ย าน ิพ น ธ ์น ี้ม ีค ุณ ค ่าท างว ิช าการ  

คาช๋ึแจง
แ บ บ ส อ บ ถ าม ป ระก อ บ ไป ด ้วย  3 ส ่วน ด ้วยก ัน  ด ังต ่อ ไป น

ส ่ว น ท ี่1 ข ้อ ม ูล ท ั่ว ไป

ส ่ว น ท ี่2 ระบ บบำบ ัดนาเส ีย

ส ่ว น ท ี่3 ท ัศนคต ิของผ ู้อย ู่อ าศ ัยต ่อระบ บบำบ ัดนำเส ีย

ขอ บ ค ุณ คร ิบ สำห ร ับ ข ้อม ูลท ี่ม ีค ่าย ิ่ง

ส่วนที่] ข้อมุลทั่ว1!ป
1. ท ่าน เข ้าอ ย ู่อ าศ ัย ใน โค รงก ารน ี้

L .  น ้อ ย ก ว ่า 2 ป ี □  2 -4 ป ี □ 4 -6 ป ี □ 6 -8  ป ี

2 . ป ิจธ ุบ ัน ค รอ บ ค ร ัวข อ งท ่าน ม ีราย ได ้รวม ท ั้งก ร ิว เร ือ น ต ่อ เด ือ น

โ โ น อ ข ก ว ่า !0 ,000 บาท □  10 ,001-15 ,000 บาท น 15,001-20 ,000 บาท

□  25 ,0 01 -30 ,0 00  บาท □  30 ,001-35 ,000 บาท □  35 ,001 -40 ,000  บาท

[1 45 ,001 -50 ,000  บาท n  5 0 ,0 0 0 บ าท ข ึ้น ไป

3 . ส ถาน ภ าพ ไน ค ร ัว เร ือ น ขอ งท ่าน

L  เป ็น ห ัวห น าค รอ บ ค ร ัว  □  เป ็น ส ู่ส ม รส  □ เบ น ผ ู้ท ักอ !ล ัย

4 .  ล ักษณ ะการครอบครองท ี่อย ู่อ าศ ัย

□  8 ป ีข ึ้น ไป

□  20 ,001 -25 ,000  บาท

□  40 ,001 -45 ,000  บาท

À , รุ' I

1__ Y u พ0ท d u n u 2 j j  น1ป ็“พ 4ฃใไ î o ^

. เป ็น บ ้าน ของญ าต ิท ี่บ ้อ ง  

5 .บ ้านท ี่ท ่านอย ู่อ าศ ัยบจจ ุบ ัน  ข ึ้ก ุห ร ืก ุ;น ุ่น ;น ุ:: ;กิ

• .•รT"»a • /fMQ ! « r a / เกา': 
JU I H5/ ท มู  i  a/ I I u  ฆ i I I <j

□  เป ็นบ ้านของบ ิด า /ม ารดา/บ ุต ร /ธ ิด า

□  เจ ้าของบ ้านคนเต ิม

•ร.I- ./o .\
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ส่วนท่ี2 ระบุบบำบัดพ(สีย
6 . ท ่าน ร ู้ห ร ือ ไม ่ว ่า ใน บ ้าน ห ร ือ ห ม ู่บ ้าน ข อ งท ่าน ม ีระบ บ บ ำบ ัด น า เส ีย  

□  ม ีระบ บ บ ำบ ัดน ํ้า เส ีย  (กร ุณ าข ้าม ไป ทำข ้อ  8)

น ิ ไม ่ม ีระบ บ บ ำบ ัดน ํ้า เส ีย  (กร ุณ าท ำข ้อต ่อ ไป )

น ิ ไม ่ร ู (ก ร ุณ าท ำข ้อต ่อ ไป )

7 . ท ่าน อ ยาก ให ้ม ีระบ บ บ ำบ ัด น ,าเส ีย ใน บ ้าน ห ร ือ ห ม ู่บ ้าน ขอ งท ่าน ห ร ือ ไม ่

น ิ อยาก (กร ุณ าข ้าม ไป ทำข ้อ  14) น ิ ไม ่อยาก (ก ร ุณ าข ้าม ไป ท ำข ้อ 13)

ร -ใน บ ้าน ห ร ือ ห ม ู่บ ้าน ขอ งท ่าน ม ีระบ บ บ ำบ ัด น าเส ียแบ บ ใด

น ิ บ ่อ ห ร ือ ถ ังด ัก ต ะก อ น ใน บ ้าน  น ิ บ ่อ รวม น ํ้า เส ียขน าค ให ญ ่ใน ห ม ู่บ ้าน

9 .เห ต ุใค ท ่าน จ ึงท ราบ ว ่า ใน บ ้าน ห ร ือ ห ม ู่บ ้าน ขอ งท ่าน ม ีระบ บ บ ำบ ัด น าเส ีย  (เล ือกตอบได ้มากกว ่า 1 ข ้อ )

น ิ ผ ู้ป ระก อ บ ก ารบ อ ก  น ิ เพ ื่อนบ ้านบอก น ิ เจ ้าของบ ้าน เด ิมบอก

น ิ คณ ะก รรม ก ารห ม ู่บ ้าน บ อ ก  น ิ ส ม าช ิก ใน บ ้าน ขอ งท ่าน เห ็น  น ิ ม ีก ารจ ัด เก ็บ ค ่าส ่วนกลาง

น ิ กล ิ่น ห ร ือแม ลงจากบ ่อบ ำบ ัด  น ิ อ ื่น ๆ (โป รด ระ บ ุ) ..............................................................................................

10 -ท ่าน ค ิล ว ่าระบ บ บ ำบ ัดน าเส ีย ใน บ ้าน ห ร ือ ห ม ู่บ ้าน ข อ งท ่าน ต ้อ งม ีก ารบ ำร ุงร ัก ษ าห ร ือ ไม ่ แ ละค วรม ีค วาม ถ ี่เท ่า ไห ร ่ 

น ิ ต ้อ งบ ำร ุงร ักษ า ท ุก ๆ .......... ป ีต ่อคร ั้ง  (ก ร ุณ าท ำข ้อ ต ่อ ไป )น ิ ไม ่ต ้อ งบ ำร ุงร ักษ า (ก ร ุณ าข ้าม ไป ท ำข ้อ  16)

11. เห ต ุใด ท ่าน จ ึงค ิด ว ่า ระบ บ บ ำบ ัด น ํ่า เส ีย ใน บ ้าน ห ร ือ ห ม ู่บ ้าน ขอ งท ่าน ต ้อ งบ ำร ุงร ัก ษ า (เล ือ ก ต อ บ ได ้ม าก ก ว ่า  1 ข ้อ )

น ิ ผ ู้ป ระกอ บ การบ อ ก  น ิ เพ ื่อนบ ้านบอก น ิ เจ ้าของบ ้าน เด ิมบอก

น ิ1 คณ ะก รรม ก ารห ม ู่บ ้าน บ อ ก  น ิ สม าช ิก ใน บ ้าน ขอ งท ่าน บ อ ก  น ิ อ ื่น ๆ (โป ร ด ร ะ บ ุ) ..................................

12. ใน บ ้าน ห ร ือ ห ม ู่บ ้าน ขอ งท ่าน เค ยท ำก ารบ ำร ุงร ัก ษ าระบ บ บ ำบ ัดน ำเส ีย ห ร ือ ไม ่

น ิ เคย ท ุก ...............ป ีต ่อ ค ร ั้ง  เส ียค ่าใช ้จ ่ายประมาณ .......................บ าท ต ่อคร ั้ง  (ก ร ุณ าท ำข ้อต ่อ ไป )

น ิ ไม ่เคย (กร ุณ าข ้าม ไป ทำข ้อ  16) น ิ ไม ่ท ราบ  (ก ร ุณ าข ้าม ไป ท ำข ้อ  16)

13. ส าเห ต ุท ี่ท ่าน ไม ่อย าก ให ้ม ีระบ บ บ ำบ ัด น าเส ีย  (เล ือกตอบได ้มากกว ่า 1 ข ้อ )

น ิ ส ิน เป ล ือ งค ่าใช ้จ ่ายมากข ึ้น  

น ิ ล ำบ ากใน การต ิดต ั้ง

น ิ ส าม ารถระบ ายน ํ้าล งแห ล ่งน าสาธารณ ะห ร ือ ท ่อ ระบ ายน ํ้า ไต ้เลย  

น ิ ไม ่ร ู้จ ะด ูแ ลบ ำร ุงร ัก ษ าอ ย ่า งไร  

น ิ ไม ่ใช ่ห น ้าท ี่ข อ งป ระช าช น ท ั่ว ไป  

น ิ น าท ิ้งจ าก บ ้าน ไม ่ค ่อ ย สก ป รก  

น ิ ค ิด ว ่า ไม ่เก ิด ป ระ โย ช น ้อ ะ ไร  

น ิ อ ื่น ๆ (โป รด ระ บ ุ) .............................................................

A

y  (กรุณาข้ามไปล'อบซ้'อ 1 6 )

J
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14 .สาเหต ุท ี่ท ่าน อยากให ้ม ีระบ บ บ ำบ ัดนาเส ีย  (เส ือกตอบได 'น ากกว ่า 1 ข ้อ )

□  ช ่วยร ักษ าส ิ่งแ วดล ้อม

□  น ำท ิงจ ากบ ้าน ม ีค วาม ส กป รก

□  ค วรบ ำบ ัดน ํน ส ียก ่อ น ท ิ้งล งแ ห ล ่งน ี้ๅล งส าธ ารณ ะห ร ือ ท ่อ ระบ าย น า  

n เป ็นความ ร ับ ผ ิดชอบ ของเจ ้าของบ ้าน

□  ส าม ารถด ูแ ลบ ำร ุงร ัก ษ าได ้

□  สาม ารถ เส ียค ่า ไข ้จ ่าย ในการด ูแล ได ้

ส่วนท่ี3 ทัศนคติของtfaÿอาศัย
15. ท ่าน ม ีระด ับ ความ ค ิด เห ็น ม าก -น ้อ ยอย ่างไร  เก ี่ย วก ับ ระบ บ น าเส ียท ี่ม ีอ ย ู่ใน ห ม ู่บ ้าน ห ร ือ บ ้าน ขอ งท ่าน  โด ย ให ้ท ่าน  

เล ือ ก ต อ บ ท ุก ห ัวข ้อ ( ก ร ุณ า ใ ส ่เ ค ร ื่อ ง ท ม า ย ■ รส ง ใ น ช ่อ ง ห ล ัง ข ้อ ค ว า ม ท ุก ข ้อ ค ว า ม  ต า ม ค ว า ม ค ิด เ ห ็น ข อ ง ท ่า น  )

ม า ก  

ท ี่ธ ุ[ ด

ม า ก ป า น ก ล า ง น ้อ ย น ้อ ย ท ี่ท ุด

เส ียค ่าใข ้จ ่ายในการด ูแลบำร ุงร ักษ า

ค วาม สม ํ่า เสม อท ี่ด ้อ งใข ้ใน การด ูแล

ความย ุ่งยากในการด ูแลบ ำร ุงร ักษา

ผ ู้อ ย ู่อ าศ ัย ใน ห ม ู่บ ้าน ด ูแลบ ำร ุงร ักษ าเอ งได ้

น ี้า เส ียห ล ังจากบ ำบ ัดแล ้วจะสะอาด

เป ็น ภ าระก ับ ต ัวท ่าน ห ร ือผ ู้อ ย ู่อ าศ ัย ใน ห ม ู่บ ้าน

ม ีป ็ญ ห าเร ื่อ งกล ิ่น และแห ล ่งเพ าะพ ัน ธ ์ย ุง

ร*- (กรุณาข้ามไปต'ฮบข้ฮ 16)

1 6 .ท ่าน เห ็น ด ้วย ก ับ ข ้อ ค วาม เห ล ่าน ี้ห ร ือ ไม ่ ( ก ร ุณ า ใ ส ่เ ค ร ื่อ ง ห ม า ย ^ ล ง ใ น ช ่อ ง ห ล ัง ข ้อ ค ว า ม  ต า ม ค ว า ม ค ิด เ ห ็น ข อ ง ท ่า น )

ใช่ ไมใช่
ป ีญ หาน ี้า เน ่า เส ีย เป ็นป ้ญ หาท ี่ม ีค วามสำค ัญ

ค วรล ด ค วาม ส ก ป รก ขอ งน ี้าแล ะช ่วย ร ัก ษ าสภ าพ ส ิ่งแ วด ล ้อ ม

ควรท ำก ารบ ำบ ัด น ี้า เส ียก ่อ น ป ล ่อ ยท ิ้งล งส ู่แ ห ล ่งน าสาธารณ ะห ร ือ ท ่อ ระบ ายน ี้า

น ี้าท ิ้งจ ากท ี่อย ู่อ าศ ัย เป ็นสาเหต ุหล ักของป ็ญ หาน ี้า เน ่า เส ีย

ควรม ีข ้อกฎ ห ม ายบ ังค ับ ให ้ม ีก ารต ิดต ั้ง ระบ บ บ ำบ ัดน ี้า เส ีย ใน อาค ารท ุกๆ อาคาร

เป ็น ความ ร ับ ผ ิด ชอ บ ขอ งท ุก ค น ท ี่จ ะด ้อ งม ีก ารต ิด ต ั้ง ระบ บ บ ำบ ัด น ี้า เส ีย ใน บ ้าน ขอ งตน เอ ง
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1 7 . ท ่านค ิด ว ่าก ารม ีระบ บ บ ำ บ ัด น ำ เ ส ีย ม ีผ ล ต ่อ ต ัวท ่าน ใน ข ้อ เห ล ่าน ีห ร ือ ไ ม ่ (  ก ร ุณ า ใ ส ่เ ค ร ื่อ ง ห ม า อ ' ^ อ า ใ น ช ่อ ง ห ล ัง ข ้อ  

ค ว า ม  ต า ม ค ว า ม ค ิด เ ห ็น ข อ ง ท ่า น  )

ใช ่ ไม ่ใช ่

เก ิดภ าระใน การบ ำร ุงร ักษ าระบ บ บ ำบ ัดน าเส ีย

ภ าระใน การบ ำร ุงร ักษ าระบ บ บ ำบ ัด น ํ้า เส ียควรเป ็น ของท ่าน และผ ู้อ ย ู่อ าศ ัย ใน ห ม ู่บ ้าน

การม ีระบ บ บ ำบ ัดนำเส ียทำให ้เส ียค ่าใช ้จ ่าย เพ ิ่ม ข ึ้น  (จ ่ายค ่าส ่วน กลางราย เด ือ น ห ร ือค ่าด ูดส ้วม )

ค ่า ใช ้จ ่ายท ี่เพ ิ่ม ข ึ้นท ่านและผ ู้อย ู่อ าศ ัย ในห ม ู่บ ้านควรเป ็นผ ู้ร ับ ผ ิดชอบ

การม ีระบ บ บ ำบ ัดน ํ้า เส ีย เป ็นการเพ ิ่ม ต ้น ท ุน ราคาบ ้าน

การม ีระบ บ บ ำบ ัดนาเส ียทำให ้ท ่าน ต ้อ งจ ้างผ ู้เช ี่ย วชาญ ในการด ูแลระบ บ บ ำบ ัดนาเส ีย

. ข อ บ ท ุณ ค ร ับ ,

สำห ร ับ เจ ้าห น ้าท ี่

□  ก /ย  □  ก/ร □  ล/ย □  ล/ร
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ภาคผนวก ข

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
เรื่องกำหนดนโยบายการจัดสรรท่ีดินเพ่ือท่ีอผู่อาศัยและพาณิชยกรรม

อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 8 (1) และมาตรา 16 แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. 2543 คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง จึงกำหนดนโยบายจัดสรรที่ดินเพื่อให้คณะกรรมการจัด 
สรรที่ดินกรุงเทพมหานครและคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใช้เป็นเกณฑ์ในการออกกำหนด 
เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่ออยู่อาศัยและพาณิชยกรรม และพิจารณาเกี่ยวกับคำขออนุญาตทำการ 
จัดสรรที่ด ินไว้ด ังน ี้

1. ขนาดของโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมให้พิจารณาจากจำนวนที่ 
ดินที่ทำการรังวัดแน่งเป็นแปลงย่อยเพื่อจัดจำหน่ายและจำนวนเนื้อที่โดยแบ่งเป็น 3 ขนาด คือ

1.1 ขนาดเล็ก จำนวนแปลงย่อยไม่เกิน 99 แปลงหรือ เน้ือท่ีต่ํากว'า 19 ไร,
1.2 ขนาดกลาง จำนวนแปลงย่อยตั้งแต่ 100-499 แปลง หรือ เนื้อที่ 19-100 ไร'
1.3 ขนาดใหญ่ จำนวนแปลงย่อยตั้งแต่ 500 แปลง หรือ เนื้อที่เกินกว่า 100 ไร่

2. การกำหนดขนาดความกว้างและความยาวตํ่าสุค หรือเนือที่จำนวนน้อยที่สุคของที่ดิน 
แปลงย่อยที่จะจัดสรร

2.1การจัคสรรที่ดินเพื่อการจำหน่ายเฉพาะที่ดิน หรือ ที่ดินพร้อมอาคารประเภท 
บ้านเดี่ยว ที่ดินแปลงย่อยต้องมีขนาดความกว้างหรือความยาวไมตากว่า 10.00 เมตร และเนื้อที่ไมตา 
กว่า 50 ตารางวา หากความกว้างหรือความยาวไม่ได้ขนาดดังกล่าว ต้องมีเนื้อที่ไม่ตํ่ากว่า 60 ตาราง 
วา

2.2 การจัดสรรที่ดินเพื่อการจำหน่ายพร้อมอาคารประเภทบ้านแฝด ที่ดินแต่ละ 
แปลงต้องมีความกว้างไมตากว่า 8.00 เมตร และมีเนื้อที่ไม่ตํ่ากว่า 35 ตารางวา

2.3 การจัดสรรที่ดินเพื่อการจำหน่ายพร้อมอาคารประ๓ ทบ้านแถว หรืออาคาร
พาณิชย์ ที่ดินแต่ละแปลงต้องมีความกว้างไมตากว่า 4.00 เมตร และมีเนื้อที่ไม่ตํ่ากว่า 16 ตา
รางวา
3. ระบบและมาตรฐานของถนนประ๓ทต่าง ๆ ทางเดินและทางเท้าในที่ดินจัดสรรทังหมด 

รวมทังการต่อเชื่อมกับถนนหรือทางสายนอกที่ดินจัดสรร
3.1 ขนาดของถนนที่ต้องจัดให้มีการจัดสรรที่ดินแต่ละโครงการให้มีความกว้าง

ของเขตทาง และผิวจราจรเป็นส่วนกับจำนวนที่ดินแปลงย่อยดังนี้



102

(1) ถนนที่ใช้เปีนทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยไม่เกิน 99 แปลง หรือเนือที่ 
ต่ํากว่า 19 ไร, ต้องมีความกว้างของเขตทางไมตากว่า 8.00 เมตร โดยมีความกว้างของผิว 
จราจรไม่ตํ่ากว่า 6.00 เนตร

(2) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยตั้งแต่ 100-299 แปลง หรือ 
เนื้อที่ 19-50ไร่ ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่ตํ่ากว่า 12.00 เมตร โดยมีความกว้างของผิว 
จราจรไมตากว่า 6.00 เมตร

(3) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยตั้งแต่ 300-499 แปลง หรือ 
เนื้อที่เกินกว่า 50 ไร, แต่ไม่เกิน 100 ไร่ ต้องมีความกว้างของเขตทางไม,ต่ํากว่า 16.00 เมตร 
โดยมีความกว้างของผิวจราจรไม่ตํ่ากว่า 6.00 เมตร

(4) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยตั้งแต่ 500 แปลง ขึ้นไป 
หรือมากกว่า 100 ไร่ ข ึ้นไป ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่ตํ่ากว่า 18.00 เมตร โดยมีความ 
กว้างของผิวจราจรไม่ตํ่ากว่า 6.00 เมตร

3.2 ถนนที่เป็นทางเข้าออกของโครงการจัดสรรที่ดินที่บรรจบกับทางหลวงแผ่น 
ดินหรือทางสาธารณประโยชน์ ต้องมีความกว้างของเขตทางไม,น้อยกว่าเกณฑ์กำหนดตามข้อ 3.1 
นอกจากจะมีเกณฑ์บังคับเป็นอย่างอื่น

3.3 การจัดทำทางเดินและทางเท้าให้เป็นไปตามมาตรฐานของท้องถิ่น
4. ระบบการระบายนื้า การบำบัดนื้าเสียและการกำจัดขยะสิ่งปฏิกูล

4.1 ระบบการระบายนื้าและการบำบัดนื้าเสีย
(1) ในท้องที่ที่อยู่ภายใต้บังคับกฎหมายว่าต้วยควบคุมอาคารและในเขต

เทศบาลให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยควบคุมอาคารและกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง โดยจะ
ด้องจัดทำขึนตามมาตรฐานทางวิศวกรรม สอดคล้องกับรายการคำนวณทางวิชาการที่
สามารถตรวจสอบความเพียงพอและความมั่นคงแข็งแรงของอุปกรณ์ของระบบได้ โดย
ด้องมีการตรวจรับรองจากวิศวกรที่ได้รับใบอนุญาตการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม

(2) 1นเขตอื่น ๆ นอกจากนี้ให้เป็นอำนาจของคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 
จังหวัดที่จะพิจารณาให้เหมาะสมกับสภาพท้องที่

(3) ระบบบำบัดนื้าเสียที่จัดให้มี ต้องมีประสิทธิภาพ และสามารถบำบัดนื้า 
เสียให้มีคุณภาพนำทิ้งได้เกณฑ์มาตรฐานที่หน่วยงานที่เกี่ยวข้องกำหนด

4.2 ระบบการกำจัดขยะสิ่งปฏิกูลให้เป็นไปตามข้อบัญญัติของท้องถิ่น ในกรณีไม่ 
มีข้อบัญญัติของท้องถิ่นใช้บังคับ ให้เป็นอำนาจของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดที่จะ 
พิจารณาให้เหมาะสมกับสภาพท้องที่
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5. ระบบและมาตรฐานของสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะที่จำเป็นต่อการรักษาสภาพ 
แวดล้อม การส่งเสริมสภาพความเป็นอยู่และการบริหารชุมชน

5.1 ระบบไฟฟ้า ผู้จัดสรรที่ดินต้องจัดให้มีระบบไฟฟ้าและดำเนินการจัดทำดาม 
แบบแปลนแผนผังที่ไต้รับความเห็นชอบจากหน่วยราชการหรือองค์การของรัฐซึ่งมีหน้าที่ 
ควบคุมเรื่องไฟฟ้า

5.2 ระบบประปา ผู้จัดสรรที่ดินต้องจัดให้มีระบบประปา ในกรณีที่ดินจัดสรรตัง
อยู่ในบริเวณที่การประปานครหลวง การประปาส่วนภูมิภาคหรือการประปาส่วนท้องถิ่น 
แล้วแต่กรณีสามารถให้บริการไต้ ต้องใช้บริการของหน่วยงานนั้น ในกรณีอื่นใดนอก
เหนือไปจากนี ให้ผู้จัดสรรที่ดินเสนอแบบก่อสร้างระบบผลิตและจ่ายนั้า พร้อมทังราย 
ละเอียดประกอบแบบรายการคำนวณโดยมีวิศวกรเป็นผู้ลงนามรับรองแบบและรายการ 
คำนวณดังกล่าว เพื่อขอรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 
หรือคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดแล้วแต่กรณี

5.3 ผู้จัดสรรที่ดินต้องกันพื้นที่ไว้เพื่อจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะดัง
น ี้

(1) สวน สนามเด็กเล่นและหรือสนามกีฬา โดยคำนวณจากพื้นที่จัด
จำหน่ายไม,น้อยกว่าร้อยละ 5 ท ั้งน ี้ ไม่ให้แบ่งแยกออกเป็นแปลงย่อยหลายแห่ง เว้นแต่เป็น 
การกันพืนที่แต่ละแห่งไว้ไม่ตํ่ากว่า 1 ไร,

(2) ในกรณีเป็นการจัดสรรที่ดินขนาดใหญ่ ผู้จัคสรรที่ดินจะต้องกันพืนที่ไว้เป็นที่ 
ตั้งโรงเรียนอนุบาล จำนวน ทเห่ง เนื้อที่ไม่น้อยกว่า 200 ตารางวา และต้องจัดไห้มีพื้นที่ดัง 
กล่าวเพิ่มขึ้นทุก ๆ 500 แปลง หรือทุก ๆ 100 ไร' ในกรณีที่ไม่สามารถจัดตั้งโรงเรียน 
อนุบาลตามระเบียบกระทรวงศึกษาธิการไต้ ให้ใช้พืนที่ดังกล่าวจัดตังโรงเรียนประ๓ ทอื่น 
ทังนี ต้องเป็นไปตามระเบียบกระทรวงศึกษาธิการ หากไม่สามารถจัดตังโรงเรียนประเภท 
อ ื่นไต ้ ให้จัดทำบริการสาธารณะและหรือสาธารณูปโภคอื่น เช่น ศูนย์เด็กเล็ก สวน สนาน 
เด็กเล่น สนามกีฬา เป็นต้น
6. การออกข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม และการ 

พิจารณาเกี่ยวกับคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดินต้องอยู่ภายใต้บทบัญญัติของกฎหมายอื่น 
ที่เกี่ยวข้อง เช่น กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม กฎหมายว่าด้วย 
การผังเมือง กฎหมายว่าด้วยควบคุมอาคาร เป็นต้น

ท ั้งน ี้ ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป 
ประกาศ ณ ว ัน ท ี่25 มกราคมพ.ศ.2544

ชนะศักดิ ยุวบูรณ์ 
(นายชนะสักค ยุวบูรณ์)
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ปลัดกระทรวงมหาดไทย 
ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง

หมายเหตุ ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เล่มที่ 118 ตอนพิเศษ 61 ง 
วันที่ 29 มิถุนายน 2544
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ภาคผนวก ค

ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง 
ว่าด้วยการจัดฅั๋งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 

และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
พ.ศ. 2545

อาศัยอำนาจตามความในมาตรา (2)8 และมาตรา 44 แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. 2543 คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางจึงกำหนดระเบียบไว้ ด ังต่อไปนี้

ข ้อ! ระเบียบนี้เรียกว่า “ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ว่าด้วยการจัดตั้งนิติบุคคล 
หมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษา 
สาธารณูปโภค พ.ศ. 2545”

ข้อ2 ระเบียบนี้โห่ไชบังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นด้นไป 
ข้อ3 บรรดาระเบียบ ข้อบังคับ หรือคำสั่งอื่นใดที่ฃัคหรือแย้งกับระเบียบนี้ให้ใช้ระเบียบนี้

แทน
ข้อ4 ให้อธิบดีกรมที่ดินรักษาการตามระเบียบนีในกรณีที่มีบีญหาเกี่ยวคับการปฏิบัติตาม 

ระเบียบนี ให้อธิบดีกรมที่ดินเสนอให้คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางเป็นผู้วินิจฉัยชีขาด

หมวด 1
การจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น

ข้อ5 ผู้จัคสรรที่ดินใคมีความประสงค์จะพ้นจากหน้าที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ได้จัดให้ 
มีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ได้รับอนุญาตภายหลังจากครบกำหนดระยะ 
เวลาที่ผู้จัดสรรที่ดินต้องรับผิดชอบการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ตามมาตรา (5) 23และมีผู้ซื้อที่ดิน 
จัดสรรจำนวนไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำนวนแปลงย่อยตามแผนผังโครงการ แล้ว ให้ดำเนินการดัง 
นิ'

(1) จัดทำบัญชีทรัพย์สินที่เป็นสาธารณูปโภคที่ผู้จัคสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้นเพื่อการ 
จัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ได้รับอนุญาตพร้อมรายละเอียดหนังสือแสดงสิทธิ 
ในที่ดินและเอกสารอื่นที่เกี่ยวข้องรวมทั้งระบุจำนวนเงินค่าบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู้ 
จัดสรรที่ดินต้องรับผิดชอบทั้งนี้ต้องไม่น้อยกว่าจำนวนเงินที่ทำสัญญาคำประกันการบำรุง 
รักษาสาธารณูปโภค

ในกรณีที่แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ด ินของโครงการจัดสรรที่ด ินที่ได้ 
รับ อนุญาต ได้จัดให้มีบริการสาธารณะ ให ผู้้จัคสรรที่ดินแสดงบัญชีทรัพย์สินที่เป็นบริการ
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สาธารณะทั้งหมดและที่ประสงค์จะโอนไว้ด้วยทังนี การจัดทำบัญชีทรัพย์สิน ตามวรรค 
หนึ่งและวรรคสองให้เป็นไปตามแบบบัญชีแนบท้ายประกาศนี

(2) แจ้งให้ผู้ซือที่ดินจัดสรรทุกรายทราบพร้อมบัญชีทรัพย์สินตาม (1)เพื่อดำเนิน 
การ จัดตังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นเพื่อรับโอนทรัพย์สินดัง 
กล่าวไปจัดการ และดูแลบำรุงรักษา

(3) การแจ้งตาม (2)ให้ผู้จัคสรรที่ดินทำเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนไป 
ยังภูมิลำเนาของผู้ซื้อที่ดินจัดสรร และประกาศในหนังสือพิมพ์ซึ่งแพร'หลายในท้องถิ่นนัน 
ไม่น้อยกว่าสามวันพร้อมทั้งปิดประกาศสำเนาหนังสือแจ้งผู้ซือที่ดินจัดสรรและบัญชีทรัพย์ 
สินที่เป็นสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะตาม (1)ไว้ในที่เปิดเผย ณ บริเวณที่ดินที่ทำ 
การจัดสรรไว้ตามกำหนดระยะเวลา ที่ระบุใน (4) โดยการปิดประกาศดังกล่าวด้องมีผู้ซือที่ 
ดินจัดสรรจำนวนไม่น้อยกว่าห้าคนลงลายมือชื่อ เป็นพยาน ทังนี ให้ถือว่าผู้ซือที่ดินจัดสรร 
ได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดินในวันที่ผู้จัดสรรที่ดินได้ดำเนินการ ส่งหนังสือทางไปรษณีย์ลง 
ทะเบียน ประกาศในหนังสือพิมพ์ และปิดประกาศครบด้วนแล้ว

(4) กำหนดระยะเวลาให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรด้องจัดตังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตานกฎหมายอื่น และรับโอนทรัพย์สินตามบัญชีใน (1) ให้แล้วเสรีจ แต่ต้องไม่น้อยกว่า 
หนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันที่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดท้ายได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดิน

ข้อ 6 ในกรณีที่ผู้1ซื้อที่ดินจัดสรรประสงค์จะจัดตังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
เมื่อผู้ซือที่ดินจัดสรรได้รับแจ้งจากผู้จัคสรรที่ดินตามข้อ 5 แล้ว ให้ผู้ซือที่ดินจัดสรรจัดประชุม เพ่ือ 
มีมติจัดตั้ง นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร และแต่งตั้งตัวแทนยื่นดำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่ 
บ้านจัดสรรพร้อมด้วยข้อบังคับนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร

มติที่ประชุมให้จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามวรรคหนึ่ง ต้องมีผู้ซือที่ดิน 
จัดสรรจำนวนไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำนวนแปลงย่อยที่จัดจำหน่ายตามแผนผังและโครงการที่ได้ 
รับอนุญาตลงคะแนนเสียงให้จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร

ข้อ 7 ในการลงคะแนนเสียง ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรแต่ละแปลงมีเสียงเท่ากับ 
หนึ่งคะแนนเสียงในกรณีที่ผู้ชือที่ดินจัดสรรได้แบ่งแยกที่ดินแปลงย่อยตามแผนผังและโครงการที่ 
ได้รับอนุญาตออกไปอีกให้ถือว่าผู้ซ ื้อที่ดินจัดสรรแปลงคงเหลือและผู้ซื้อที่ดินจัดสรรแปลงที่ได้ 
แบ่งแยกออกไปภายหลังมีเสียงรวมกันเท่ากับหนึ่งคะแนนเสียง เช่นเดียวคับเจ้าของรวม

ข้อ 8 ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรต้องจัดทำรายงานการประชุมทุกครั้งที่มีการประชุม

ข้อ 9 เมื่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรรดำเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแล้ว ให ้ 
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแจ้งให้ผู้จัดสรรที่ดินทราบ พร้อมทังกำหนดวันจดทะเบียน โอนทรัพย์สิน
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และส่งมอบจำนวนเงินด่าบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจั้ดสรรที่ด ินต้องรับผิดชอบ ตามบัญชีในข้อ
(1)5 ท ั้งน ี้ การคำเนินการดังกล่าวทั้งหมดต้องให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่กำหนดตามข้อ 5(4) 

ข้อ 10 ในกรณีที่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรประสงดัจะจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 
เมื่อผู้ซือที่ดินจัดสรรได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดินตามข้อ 5แล้ว ให้ผ ู้ซ ือที่ด ินจัดสรรคำเนินการจัดตั้ง 
นิติบุคคลตานกฎหมายอื่น ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่กำหนดในกฎหมายอื่นที่เกี่ยว 
ข้อง และต้องมีวัตลุประสงค์เพื่อรับโอนทรัพย์สินที่เปีนสาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรรที่ดินไดจั้ดให้มีขึ้น 
เพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ได้รับอนุญาตไปจัดการดูแลและบำรุงรักษา ท ั้งน ี้ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่นบันจะต้องมีสมาชิก ผู้ถือหุ้น หรือผู้เปีนหุ้นส่วนซึ่งเป็นผู้ซือที่ด ินจัดสรร 
เท่าบัน

เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแล้ว ให้นิติบุคคลดังกล่าวดำเนินการให้มี 
สมาชิก หรือผู้ถ ือหุ้น หรือผู้เป็นหุ้นส่วนเป็นผู้ซือที่ดินจัดสรรไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำนวนแปลง 
ย่อยที่จัคจำหน่าย ตามแผนผังโครงการ และแจ้งให้ผู้จัดสรรที่ดินทราบพร้อมทังกำหนดวันจด 
ทะเบียนโอนทรัพย์สิน และส่งมอบจำนวนเงินด่าบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรรที่ดินต้องรับ 
ผิดชอบตามบัญชีในข้อ (1)5 ท ั้งน ี้ การคำเนินการดังกล่าวทังหมดต้องให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา 
ที่กำหนดตามข้อ (4)5

ข้อ 11 ในการประชุมของผู้ซือที่ดินจัดสรรเพื่อคำเนินการจัดตังนิติบุคคลหมู่ 
บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตานกฎหมายอื่นให้ผู้จัคสรรที่ดินอำนวยความสะดวกในด้านเอกสาร 
บัญชีรายชื่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรร และสถานที่ประชุมตามสมควร

ข้อ 12 ผู้จัดสรรที่ดินจะพ้นจากหน้าที่การบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ได้จัด 
ให ้ มีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ได้รับอนุญาต เมื่อได้จดทะเบียนโอนทรัพย์ 
สิน และส่งมอบจำนวนเงินด่าบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู้จัคสรรที่ดินต้องรับผิดชอบตามบัญชีใน 
ข้อ (1)5ให้แด่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแล้ว

หมวด 2
การขออนุมัติคำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค

ข ้อ13 เมื่อพ้นระยะเวลาที่กำหนดตามข้อ (4)5 แล้ว หากผู้ซ ือที่ด ินจัดสรรไม่ 
สามารถ จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นได้ และผู้จัดสรรที่ดินยัง 
ประสงค์จะพ้นจาก หน้าที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ได้จัดให้มีขึนเพือการจัดสรรทีดินตามแผนผัง 
และโครงการที่ได้รับอนุญาต ให้ผู้จัคสรรที่ดินยื่นคำขออนุมัติคำเนินการอย่างใดอย่างหนึ่งเพื่อการ 
บำรุงรักษาสาธารณูปโภคต่อ เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแห่งพ้องที่ 
ซึ่งที่ดินบันตังอยู่ พร้อมเอกสารหลักฐาน ดังนี

(1)แผนงาน โครงการ และระยะเวลาดำเนินการเพื่อบำรุงรักษาสาธารณูปโภค



108

(2) จำนวนเงินค่าบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู้จัคสรรที่ดินต้องรับผิดชอบ ในการ 
คำเนินการ ทังนี ต้องไม,น้อยกว่าจำนวนเงินที่ทำสัญญาคำประกันการบำรุงรักษา 
สาธารณูปโภค

(3) อัตราค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคที่จัดเก็บเป็น
รายเดือน

(4 ) อ ื่นๆ  (ถ้ามี)
ข้อ 14 เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา ใต้ 

รับคำขอตามข้อ 13 แล้วให้ผู้จัดสรรที่ดินแจ้งผู้ซื้อที่ดินจัดสรรทุกรายทราบพร้อมรายละเอียดตาม 
ข้อ 13โดยทำเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนไปยังภูมิลำเนาของผู้ซื้อที่ดินจัดสรร และ 
ประกาศในหนังสือพิมพ์ซึ่งที่แพร่หลายในท้องถิ่นนั้นไม,น้อยกว่าสามวัน พร้อมกันนั้นให้เจ้า 
พนักงานที่ดินปีดประกาศส์าเนาคำขอพร้อมเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องทังหมดไว้ในที่เปีดเผย ณ 
สำนักงานที่ดิน จังหวัดหรือสำนักงานที่ดินจังหวัดสาขาท้องที่หนึ่งชุดและบริเวณที่ดินที่ทำการจัด 
สรรอย่างน้อยสามแห่งแห่งละหนึ่งชุคมีกำหนดสามสิบวัน กรณีประกาศ ณ บริเวณที่ดินที่ทำการ 
จัดสรรต้องมีผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจำนวนไม,น้อยกว่าห้าคนลงลายมือชื่อเป็นพยาน

เมื่อผู้จัดสรรที่ดินแจ้งให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรทราบครบกำหนดสามสิบวัน นับแต่ 
วันที่ ผู้ชือที่ดินจัดสรรรายสุดท้ายไต้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดิน และประกาศหนังสือพิมพ์ครบแล้ว 
ให้รวบรวม หลักฐานส่งให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาทราบเพื่อ 
คำเนินการ

เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินปิดประกาศครบกำหนดและไต้รับหลักฐานจากผู้จัคสรรที่ 
ดิน ตามวรรคสองแล้วให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาเสนอคำขอ 
และข้อโต้แย้งหรือข้อเสนอแนะของผู้ซ ื้อที่ด ินจัดสรร ถ้ามีให้คณะกรรมการพิจารณาการขออนุมัติ 
ของผู้จัคสรรที่ดินโดยเร็ว

ประกาศ ณ วันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2545 
ประวิทย์ สีห์โสภณ 

นายประวิทย์ สีห์โสภณ 
รองปลัดกระทรวงมหาดไทย 

หัวหน้ากลุ่มภารกิจต้านกิจการความมั่นคงภายใน 
ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
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ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์

ชื่อ นายเจิมสักด,,เจียมประภา เกิดวันที่ 11 พฤษภาคม พ.ศ.2519 ที่จังหวัดกรุงเทพฯ จบการ 
ศึกษาระดับมัธยมศึกษาจาก โรงเรียนเทพศิรินทร์ และจบการศึกษาระดับปริญญาตรี จากคณะ 
สถาปิตยกรรมศาสตร์มหาวิทยาลัยรังสิต ในปีพ.ศ.2543
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