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กอนซือ้บานผูซื้อจะตองมีเงินออมจํ านวนหนึ่ง เพื่อนํ ามาชํ าระเปนเงินทํ าสัญญา และ เงินผอนดาวนดังนั้นการ
ศึกษา จงึมวีตัถุประสงคเพื่อตองการศึกษาพฤติกรรมการออมเพื่อซื้อที่อยูอาศัยระดับราคาปานกลาง รูปแบบการออม
และ ปจจัยที่มีผลตอการออม โดยเลือกใชวิธีการวิจัยเชิงสํ ารวจ  กรณีศึกษาบริษัท วงัทองกรุป จํ ากัด  มีกลุมผูซื้อบาน
และโอนกรรมสิทธิ์ในระหวางป 2544-2445 จํ านวนประชากร 1,000 ราย โดย อิงหลักเกณฑทางสถิติ ของHerbert
Arkin Raymond R.Colton ทีร่ะดับความเชื่อม่ัน   95 % จํ านวนกลุม   ตัวอยาง 244 ราย  ผลจากการสํ ารวจไดรับ    ขอ
มูลจํ านวน 254 ราย

จากการศกึษาพบ 2 ใน 3 ของผูซื้อบานมีการวางแผนออมกอนซื้อ โดยเมื่อมีความพรอมระดับหนึ่งจะเริ่มตัด
สนิใจซือ้ พบรอยละ 41.1 ของกลุมตัวอยางที่ผอนบานดวยเงินเพียง 20 % ของรายไดครอบครัว  ผลตางของดอกเบี้ยที่
ปรับลดลง 5 % ท ําใหผูซื้อมีกํ าลังซื้อเพ่ิมสูงขึ้น 30 % แตจากผลการศึกษาพบวาผูซื้อรอยละ91.7ตัดสินใจซื้อบานใน
ระดับราคาที่ไมเกินความสามารถในการจายของตน โดยผลของอัตราดอกเบี้ยทํ าใหผอนบานลดลง

การออมของกลุมตัวอยางไมไดหมายเพียงการฝากเงินไวกับธนาคารแตการออมมีนัยยะถึงการออมในระบบ
และการออมนอกระบบ พบวา การซื้อบานซึ่งเปนการออมนอกระบบเปนทางเลือกในการออมอันดับสองรองจากการ
ฝากเงนิไวกบัธนาคาร นอกจากนี้พบวาผูมีรายไดประจํ า โดยมากจะเลือกการออมในระบบและเปนการออมในระยะยาว
เชน ออมทรัพยในรูปของประกันชีวิต กองทุน ขณะที่ผูมีรายไดไมประจํ าจะมีการออมในระยะสั้น เนื่องจากตองการถือ
เงนิสดเพือ่เปนเงินทุนหมุนเวียน จึงนิยมออมโดย การเลนแชร การซื้อทอง โดยวัตถุประสงคของการออมลํ าดับแรก ออม
เพ่ือเปนรายจายในอนาคต รอยละ 29.9 และรอยละ 24.4 ออมเพ่ือตองการซื้อบาน เปนอันดับตอมา สัดสวนของการใช
เงนิออมในการซื้อบาน พบวา ผูซื้อบานจะใชเงินออมในการจายดาวนและจะใชรายไดปจจุบันในชวงของการผอนเงินกู
กับธนาคาร

การซือ้บานเปนการสรางหลักทรัพย แตการซื้อบานเงินสวนใหญจะมาจากเงินกู หรือ กลาวคือการใชเงินออม
ของผูอืน่ ๆ ดังนั้น การซื้อบานจึงเปนทั้งการออมและเปนรายจาย  โดยเฉพาะชวง 5 ปแรกของการผอนบานกับสถาบัน
การเงนิ รอยละ 75 ของเงินผอนคือคาดอกเบี้ย

บทสรุปที่พบจากการวิจัยในครั้งนี้พบวาจุดสํ าคัญของการซื้อบานจะตองมีเงินออมและผูซื้อบานระดับราคา
ปานกลางยังเปนกลุมที่มีความสามารถในการซื้อและเปน Real Demand หากสามารถสรางความสอดคลองใหเกิดขึ้น
ระหวางอุปสงคและอุปทานจะชวยสรางเสถียรภาพทางเศรษฐกิจและสังคม เพราะการมีบานเปนความมั่นคงในชีวิตและ
การที่ผู ประกอบการผลิตที่อยู อาศัยใหสอดคลองกับกํ าลังซื้อโดยเฉพาะกลุมเปาหมายผูซื้อที่อยูอาศัยระดับราคา 
800,000 – 3,000,000 บาท ซึง่เปนกลุมคนชั้นกลางของประเทศ และยังคงเปน Market segmention ทีส่ ําคัญของ
ตลาดการพัฒนาอสังหาริมทรัพย.
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                        Before buying a house, the buyer needs to have savings for the down payment and making an 
agreement.  The objective of this research is to study the saving behavior of middle price housing purchases, 
saving patterns, and factors influencing saving.   A survey research has been done in the case study of Wangthong 
Group Co.Ltd.  The number of people who buy houses and transfer the right of ownership during the years 2001-
2002 is 1,000.  Reference is made to the Herbert Arkin Raymond R.Colton statistical methods. At 95% reliability 
level.  The sample number is 244.  Data from 254 buyers was received in the survey.
                       The research reveals that two-thirds of buyers had a saving plan before the purchase.  When they 
were ready to a certain extent, they would decide to buy.  Among the samples, 41.1% made installments of 
payment with only 20% of  household income.  The difference in the interest rates that decreased by 5% resulted in 
an increase of 30% in the purchasing power of buyers.  However, the research found that 91.7% of the buyers 
decided to buy a house that was within their capacity to pay.  The positive interest rates helped reduce the number 
of installment payments.
                       The saving made by the samples did not only mean bank savings,  but also included saving outside 
the system, or  non-formal saving.  It is found that buying a house is a kind of non-formal saving practice, which is a 
saving alternative second most popular after bank savings.  In addition, those who have regular income seem to 
prefer to save within the system and also for the long term.  Examples of such savings include life insurance 
policies and mutual funds.  Meanwhile, those without regular income often resort to short-term saving such as chit 
funds or buying gold.  This is because they need to have cash in their circulation of capital.  The major purpose of 
saving is for future expenditure (29.9%) for housing purchase (24.4%).  Regarding the proportion of the savings 
used in buying a house, it is found that buyers use savings on a down payment and then make installment 
payments by relying on their present income, paying off mortgage loans from banks.
                        Buying a house is building up an asset.  However, in buying a house, the money often comes in the 
form  a loan .  Therefore, buying a house is both saving and expensing at the same time.  In particular, during the 
first five years of paying installments to financial institutions, 75% of the sum spent is the interest incurred on the 
loans.
                        A major finding of this research is that in buying a house, the buyer must have savings and  buyers 
of middle price housing are still the group with buying capacity and a real demand.  If demand and supply can be 
made in accordance with each other, this should help contribute to  socio-economic stability.  This is because 
owning a house is  security in one’s life.  Housing business operators should try to  meet the purchasing power, 
especially the target buyers of housing in the 800,000-3,000,000 baht range.  These are people in the middle-class 
group of the country, an important market segment in the real estate development market.
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บทที่ 1

บทนํ า

1.1 ความเปนมาและความสํ าคัญของปญหา

ทีอ่ยูอาศยั หรอื บาน เปนหนึ่งในปจจัยสี่ที่เปนความตองการขั้นพื้นฐานของมนุษย และ
การมบีานเปนของตนเองนับเปนการวางรากฐานอันมั่นคงใหกับครอบครัว  และนับเปนหนึ่งใน
เปาหมายทีค่นโดยสวนมากมีความมุงหวัง ซึ่ง จะเปนบานหลงัเล็ก บานหลังใหญ  ทํ าเลที่พักอาศัย
อยูในรัศมีเมือง  หรือ อยูในยานชานเมือง  องคประกอบทีส่ ําคัญก็คือ สถานภาพทางเศรษฐกิจของ
บคุคลนั้นเปนหลัก

การซือ้ทีอ่ยูอาศยัปจจุบัน ผูซื้อบางรายอาจจะมีความพรอมทางการเงินที่สามารถซื้อบาน
ดวยเงนิสด แตพบวาผูซื้อบานจํ านวนมากที่มีเงินออมเพียงสวนหนึ่งซึ่งไมเพียงพอที่จะซื้อบาน ดัง
นัน้ในการจะสรางความฝนใหเปนจริงที่จะมีบานไดสักหลังหนึ่ง  แหลงเงนิโดยสวนใหญที่นํ ามาซื้อ
บานจงึเปนแหลงเงินจากสถาบันการเงิน โดยรูปของสินเชื่อเพื่อซ้ือที่อยูอาศัย ซึ่งเปนสินเชื่อที่ใหวง
เงนิสงูและมีภาระผูกพันเปนเวลานาน  แตอยางไรกต็าม สถาบันการเงินก็มีหลักเกณฑการพิจารณา
วงเงนิสนิเชือ่ทีโ่ดยทั่วไปจะใหสินเชื่อรอยละ 80 ของหลักประกัน ยอมแสดงใหเห็นถึงการซื้อบาน ผู
ซือ้จะตองมเีงนิออมจํ านวนหนึ่ง ที่จะตองเตรียมไวเพื่อนํ ามาวางดาวนบาน ซึ่งหมายถึง เงินจอง เงิน
ท ําสญัญา และเงนิผอนงวดเงินดาวนที่จะตองชํ าระใหกับผูขายซึ่งนับเปนเงินสวนแรกที่ใชในการซื้อ
บาน

แหลงที่มาของเงินในการซื้อบาน

ทีม่าของการสะสมเงินกอนแรกเพื่อซ้ือที่อยูอาศัย

  

แหลงเงินจากภายใน
เงินออมบุคคล,เงินออมครอบครัว
 เงินออมของครัวเรือน

แหลงเงินภายนอก-การกูยืม

เงนิดาวน 20 % เงินกู 80 %saving

spending

เงนิจองบาน
เงนิทํ าสัญญา

เงนิผอนงวดเงิน
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  หลกัการพจิารณาสินเชื่อใหกับผูซื้อที่อยูอาศัยของสถาบันการเงิน1 โดยในการยื่นกูเพื่อ
ขอสนิเชือ่ทีอ่ยูอาศัย สถาบันการเงินจะมีขอพิจารณาเบื้องตนในการใหสินเชื่อไมเกิน 80 % ของ
ราคาประเมนิ เพราะสถาบันตองเผื่อความเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้น นอกจากนี้เจาหนาที่สินเชื่อจะ
ตองเคราะหความสามารถในการชํ าระหนี้ของผูยื่นกู ดังนั้นผูซื้อบานจึงตองมีเงินออมจํ านวนหนึ่ง
กอนจะซือ้บานเพือ่น ํามาช ําระเปนเงินดาวน โดยเงินดาวนในการซื้อบาน หมายถึง เงินจอง เงินทํ า
สัญญา และ เงนิผอนดาวน ซึ่งผูประกอบการไดกํ าหนดขึ้นโดยมากจะมีความสอดคลองกับระยะ
เวลาการโอน  ดังเชน บานราคา 1,000,000 บาท ผูขายจะกํ าหนดเงื่อนไขการชํ าระเงินดาวน     
20 % (200,000) โดยเมือ่ผูซือ้สนใจที่จะเลือกแปลงที่ตองการจะซื้อ ผูซื้อจะตองวางเงินจองไว
10,000 บาท หลงัจากนัน้ 15 วัน ผูซื้อจะตองมาทํ าสัญญาจะซื้อจะขาย โดยกํ าหนดเงินทํ าสัญญา
100,000 บาท  จํ านวนเงินที่เหลือ 99,000 จะเปนการผอนงวดเงินดาวน 8-12 งวดตามระยะเวลา
การกอสรางและการโอน หากมีการผอนดาวน 8 งวด(เดือน) ผูซื้อจะตองผอนงวดเงินดาวน
เดือนละ 11,250 บาท เมือ่จะถงึระยะเวลาการโอน เงินสวนที่เหลือ 800,000 บาท ผูซื้อโดยมาก
จะมกีารใชเงนิกูจากสถาบันการเงิน โดยนอกจากหลักประกันแลว อีกสิ่งหนึ่งที่สถาบันการเงินจะ
ใชในการพิจารณา คือ อัตราสวนของยอดผอนตอรายไดของผูกู ซึ่งจะตองไมสูงเกินไป หรือ
จ ํานวนผอนตอเดือนไมเปนภาระหนักเกินไปสํ าหรับผูกู  และพิจารณาถึงผูกูวามีความสามารถใน
การผอนชํ าระไดครบตลอดอายุสัญญากูหรือไม เกณฑอายุผูกูซึ่งจะมีผลตอระยะเวลาการกู รวม
ทัง้เอกสารทางการเงนิ Statement ,สมุดบัญชีเงินฝาก ซึ่งธนาคารตองการรูถึงความสมํ่ าเสมอของ
การมวีนิยัทางการเงินการออมของผูกู

ดงันัน้จงึกลาวไดวา การซื้อบานจะมีแหลงที่มาของเงินในการซื้อที่อยูอาศัย คอืแหลงเงิน
ออมของตนเองและการใชเงินออมของผูอ่ืน

กอนที่จะมีการโอนกรรมสิทธิ์  ผูซือ้จะตองใชเงินกอนใหญมาชํ าระใหกับผูขาย และโดย
มากกจ็ะมกีารใชแหลงเงินกูจากสถาบันการเงิน ซึ่งยอมหมายถึงภาระผูกพันในการเปนหนี้ใน
ระยะยาวจํ านวนเงินที่จายใหกับสถาบันการเงินในแตละเดือนจนหมดอายุสัญญาจึงเปนรายจาย
ของครัวเรือน (Spending)

                                                       
1 มีชัย คงแสงไชย, “คํ าแนะนํ าการขอสินเช่ือที่อยูอาศัยจากสถาบันการเงิน”,เอกสารประกอบในการสัมมนา เร่ือง

ขอแนะนํ าผูซ้ือบานป 2545 เสนอที่โรงแรมโซฟเทล เซ็นทรัล พลาซา กรุงทพมหานคร 28 เมษายน 2545.
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การศึกษาเรื่องพฤติกรรมการออมเพื่อซื้อที่อยูอาศัยระดับราคาปานกลางจึงมีความเกี่ยว
ของในเร่ืองแหลงที่มาของเงินในการซื้อบาน และวัตถุประสงคของการออม และพฤติกรรมการวาง
แผนการออม รูปแบบการออม รวมถงึเปาหมายที่เกี่ยวของกับการวางแผนการเงินและการออม

ความสํ าคัญของเงินออม2

กลาวไดวาเงินออมเปนปจจัยที่จะทํ าใหเปาหมายซึ่งบุคคลกํ าหนดไวในอนาคตไดบรรลุ
จดุประสงค เชนกํ าหนดเปาหมายไววาจะตองมีบานเปนของตนเองในอนาคตใหได

 เงนิออมจะเปนปจจัยสํ าคัญที่กํ าหนดใหเปาหมายที่วางไวเปนจริงขึ้นมาได นอกจากนี้
เงนิออมยงัใชสํ าหรับแกไขปญหาความเดือดรอนทางการเงินที่อาจเกิดขึ้นไดโดยคาดไมถึง

สิง่จงูใจสํ าคัญที่ทํ าใหเกิดการออมคือ การมีเปาหมาย โดยมากบุคคลจะมีเปาหมายใน
ชวีติซึ่งอาจจะแบงออกไดเปน 2 ลักษณะคือ

1. เปาหมายเกี่ยวของกับการเงิน ( Financial Goals)  ซึ่งเปนเปาหมายที่เกี่ยวของกับการ
เงนิของบคุคล อันจะมีผลใหฐานะการเงินของบุคคลเกิดการเปลี่ยนแปลง เชน  มคีวาม
เปนอยูทีด่ขีึน้ ,มเีงินซื้อบานเปนของตนเอง, มีเงินใชอยางเพียงพอเมื่อยามเกษียณอายุ
ซึง่เปาหมายการเงินของบุคคลจะบรรลุผลสํ าเร็จก็ตอเมื่อมีการวางแผนการเงินที่ดี

2.  เปาหมายที่ไมเกี่ยวกับเงิน (Nonfinancial Goals) บางครัง้เงินก็ไมใชส่ิงที่บุคคลมุงหวัง
เสมอไป ทัศนคติ ความนึกคิดเกี่ยวของกับครอบครัว  สังคม ศีลธรรมและศาสนา อาจมี
คาส ําคญัมากกวาเงินก็ไดเพราะบางคนถือวา เงินไมใชเปนสิ่งสํ าคัญที่สุดของชีวิต คนที่มี
เงนิอาจจะไมใชคนที่มีความสุข แตสิ่งที่เขาตั้งเปาหมายไวคือ ตองการใหครอบครัวอยู
อยางมีความสุข

การออมเงนิเพือ่ซือ้ทีอ่ยูอาศัย เปนเปาหมาย เปนความฝน เปนการลงทุนครั้งยิ่งใหญที่สุด
ในชวีติผูซือ้บานโดยสวนใหญจะเชื่อวาบานคือทรัพยสินหลัก การไดเปนเจาของบานนั้นดีกวาไมมี
สมบัติอะไรเลย  คนโดยมากจงึมุงหวงัที่จะสะสมเงินออมเพื่อซ้ือบาน   แตเนื่องจากบานเปน สิน
                                                       

2 สุขใจ นํ้ าผุด,กลยุทธการบริหารการเงินบุคคล,พิมพครั้งที่ 3 (กรุงเทพมหานคร : โรงพิพมมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร
,2543) หนา 185.
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ทรัพยทีม่รีาคาสงูและมีอายุการใชงานยาวนานดังนั้นเมื่อผูบริโภคตัดสินใจซื้อบาน ยอมจะตอง
พจิารณาปจจัยหลายประการที่เกี่ยวของโดยเฉพาะแหลงที่มาของเงินที่จะนํ ามาชํ าระเปนคาบาน

ผลจากการศกึษาของธนาคารอาคารสงเคราะห พบวารอยละ 90 ของผูซื้อที่อยูอาศัยไมมี
เงนิสดเพยีงพอทีจ่ะซือ้ทีอ่ยูอาศัย จึงมักตองพึ่งพาแหลงเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน แตอยางไรก็
ตามการซือ้บานนัน้คนโดยมากยังคงเขาใจวาการซื้อบานเปนการเพิ่มทรัพยสิน แตไมไดคิดถึงวา
การซือ้บานเปนการเพิ่มหนี้สิน ในทัศนะโดยทั่วไปการซื้อบานจึงเปนรูปแบบหนึ่งของการออม

ในชวงทีผ่านมารัฐบาลไดใชกลไกเชิงนโยบายเพื่อกระตุนกํ าลังซื้อ เชน การขยายระยะ
เวลาส ําหรบัมาตรการตางๆ การใชกลไกธนาคารของรัฐใหเปนผูชี้นํ าตลาดในดานสินเชื่อที่อยู
อาศยั ท ําใหเกิดการแขงขันอัตราดอกเบี้ยเงินกูที่อยูอาศัยคอนขางตํ่ า นอกจากนี้ยังใชกลไกตลาด
โดยการกระตุนอุปสงค โดยการสงเสริมใหขาราชการและพนักงานรัฐวิสาหกิจมีบานเปน
กรรมสิทธิ์ของตนเองโดย กองทุน  บ ําเหนจ็ บ ํานาญขาราชการ ที่ใหกูในอัตราดอกเบี้ยตํ่ า

 ซึง่จากการส ํารวจโดยธนาคารอาคารสงเคราะห จํ านวนขาราชการพลเรือนทั่วประเทศ
จ ํานวน 380,000 คน รอยละ 46 ยังไมมีบานเปนกรรมสิทธิ์ของตนเอง  เมื่อเปดโครงการ มีผูยื่นกู
ประมาณ 80,000 คน แตจํ านวนผูยื่นกูที่ไดรับการอนุมัตินอยมาก เนื่องจาก ขาราชการโดยมาก
จะไมมเีงนิออม มีปญหาหนี้สิน และความสามารถในการชํ าระตํ่ า จากขอมูลดังกลาวไดสะทอน
ถงึกลุมทีม่คีวามพยายามที่จะสรางหนี้แตไมมีความสามารถสามารถในการการชํ าระหนี้  โดยการ
พจิารณาในการใหสินเชื่อของสถาบันการเงิน  ก็จะตองใชหลักเกณฑการพิจารณาสินเชื่อในมาตร
ฐานเดยีวกันเพื่อลดความเสี่ยงของธนาคาร

โดยภาพรวมการที่ผูบริโภคจะมีความสามารถในการซื้อที่อยูอาศัยไดนั้นยอมตองมีการ
สะสมเงินออมกอนการซื้อที่อยูอาศัย ซึ่งมปีระเดน็ที่นาศึกษาคือ พฤติกรรมการออม  รูปแบบ
การออม  การวางแผนการออมกอนซื้อที่อยูอาศัย สัดสวนของเงินออมที่มีกอนซื้อที่อยูอาศัย ระยะ
เวลาการออมเพื่อซ้ือบาน  แหลงที่มาของเงินในการซื้อที่อยูอาศัย  ปจจัยเรื่องของอัตรา ดอกเบี้ยที่
มผีลตอการออม  สัดสวนของเงินผอนตอรายได

จากความสํ าคัญของปญหาดั งกลาวขางตนจึ งมีประเด็นที่สมควรที่จะศึกษาถึ ง         
พฤตกิรรมการออมเพื่อซ้ือที่อยูอาศัยในระดับราคาปานกลาง ซึ่งเปนภาพสะทอนถึงพฤติกรรม
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การวางแผนการสะสมเงินออมเพื่อซ้ือบาน กระบวนการเตรียมความพรอมและการวางแผนของ
กลุมทีต่องการศึกษา ซึ่งจะเปนประโยชนตอการสรางจุดเริม่ตนของการมีโอกาสในการมีที่อยู
อาศัยเปนของตนเอง

1.2 วตัถุประสงคของการศึกษา
1) เพื่อศึกษาพฤติกรรมการออมของผูตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยของผูซื้อที่อยูอาศัยระดับ

ราคาปานกลางในโครงการบานจัดสรร
2)  เพือ่ศึกษารูปแบบการออมของกลุมที่ตองการศึกษา
3)   เพือ่ศึกษาปจจัยที่ทํ าใหเกิดการออมเพื่อซ้ือที่อยูอาศัย

รูปแบบการ
ออม

ปจจัยที่ทํ าให
เกิดการออม

พฤติกรรม
การออมเพื่อ
ซือ้บาน

วัตถุประสงค
ของการ
ศึกษา



6

1.3 สมมติุฐานการศึกษา
การศกึษาครั้งนี้ไดตั้งสมมุติฐานเบื้องตนไว ดังนี้
1) บุคคลที่มีที่มาของรายไดประจํ ากับบุคคลที่มีรายไดไมประจํ าจะมีพฤติกรรมการออม

ทีแ่ตกตางกัน
2)  กลุมผูซือ้ที่อยูอาศัยจะตองมีการวางแผนการออมกอนซื้อ
3)  ผูซือ้ทีอ่ยูอาศัยระดับราคาปานกลางจะมีสัดสวนเงินออมของครัวเรือนไมนอยกวา

20 %  ของราคาที่อยูอาศัย
4)  อัตราดอกเบี้ยมีผลตอพฤติกรรมการตัดสินใจซื้อ

1.4 ขอบเขตของการศึกษา

การศกึษาครัง้นี้มุงศึกษาและเก็บขอมูลจากกลุมผูซื้อบานและโอนกรรมสิทธิ์ไปแลว โดย
ใชเกณฑราคาในระดับราคาปานกลางตามเกณฑ ของธนาคารอาคารสงเคราะห โดยกลุม
ประชากรที่ทํ าการศึกษาในการวิจัยครั้งนี้ จะเปนการศึกษาเฉพาะเจาะจงประเภทที่อยูอาศัยแนว
ราบ  โดยใชเกณฑราคาปานกลาง  800,000 - 3,000,000 บาท

ตารางที่ 1.1   การแบงระดับราคาและเกณฑราคาที่อยูอาศัย3

การแบงระดับราคา เกณฑราคาที่อยูอาศัย
ระดับราคาตํ่ า ตํ ่ากวา 400,000 บาท

400,000  - ตํ ่ากวา 800,000 บาท
ระดับราคาปานกลาง-ตํ่ า
ระดับราคาปานกลาง-สูง

800,000 –1,500,000
1,500,000 – 3,000,000

ระดับราคาสูง 3,000,001 –5,000,000
5,000,000 ขึ้นไป

ทีม่า : ธนาคารอาคารสงเคราะห

                                                       
3  “ผลการสํ ารวจวิจัย สถานการณที่อยูอาศัยและอาคารไรผูอยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ป 2533-

เมษายน 2541” ,  วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห 4 (ตุลาคม – ธันวาคม 2541) หนา 10.
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การศกึษาในครัง้นี้  ผูวิจัยไดอางอิงการแบงเกณฑราคาที่อยูอาศัยแนวราบ ตามเกณฑ
ของธนาคารอาคารสงเคราะห โดยเลือกกลุมศึกษาจากผูซื้อที่อยูอาศัยและโอนกรรมสิทธิ์ ใน
ระหวางป 2544-2545 โดยใชกรณีศึกษา โครงการบานจัดสรร บริษัท วงัทองกรุป จํ ากัด ระดับ
ราคา 800,000 –3,000,000 บาท

บริษัท วงัทองกรุป จํ ากัด เปนบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ที่มี Market Segmentation
ทีช่ดัเจนในการทํ าตลาด โดยมีกลุมลูกคาเปาหมายเปนลูกคาระดับกลาง บริษัท วังทอง กรุป
จ ํากดั เปนบริษัทที่อยูนอกตลาดหลักทรัพย โดยเปนบริษัทแรกภายหลังจากการเกิดวิกฤต
เศรษฐกิจ ทีม่ีการเปดตัวโครงการใหม ระหวางกลางป 2543 จนถึงปจจุบัน และประสบความ
สํ าเรจ็ในการขาย โดยบานที่ไดเปดขาย เร่ิมมีการโอน ในป 2544 โดยยอดโอนในป 2544-2545
บริษทัฯ มียอดโอนกรรมสิทธิ์ 1,000 ยูนิต    ดังนั้น จงึใช กรณีศึกษา ของ บริษทัฯวังทองกรุป
จ ํากดั  เปนกลุมประชากรที่ทํ าการศึกษา

1.5  ขอตกลงเบื้องตน
การศกึษาครั้งนี้ ใชกรณีศึกษาจากกลุมผูซื้อบานระดับราคา 800,000-3,000,000 บาท

โดยใชฐานขอมูลลูกคาบริษัท วงัทองกรุป จ ํากัด เนื่องจากเปนบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ที่
พฒันาโครงการระดับราคาสินคาปานกลาง มาอยางตอเนื่อง โดยมกีลุมประชากรจากยอดลูกคา
ทีม่กีารโอนในระหวางป 2544 - 2545 จํ านวน  1,000 ราย

1.6 คํ าจํ ากัดความที่ใชในการวิจัย
1) อยูอาศยัทีม่รีะดับราคาปานกลาง หมายถึง ที่อยูอาศัยแนวราบที่มีระดับราคา   800,00

– 3,000,000 บาท ตามเกณฑของธนาคารอาคารสงเคราะห
2)  เงนิออมเพือ่ซ้ือที่อยูอาศัย หมายถึง จํ านวนรายไดที่ยังไมไดใชในการซื้อสินคาหรือ

บริการเพือ่อุปโภคบริโภค อ่ืน ๆ ในระยะเวลาใดระยะเวลาหนึ่ง โดยผูออมเก็บสะสมเงิน
เหลานั้นดวยวิธีใดก็ตามโดยมีวัตถุประสงคเพือ่การซื้อที่อยูอาศัยเปนหลัก

1.7 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ
1.  ในฐานะนกัเคหพฒันาการ การศึกษาพฤติกรรมการออมของผูซื้อบานเปนการให

คณุคาเชงิวิชาการที่สะทอนถึง ขอเท็จจริงของพฤติกรรมของผูบริโภค ซึ่งประเด็นตาง
ๆ จากการศกึษาจะชวยสะทอนใหเห็นภาพของประเด็นปญหาและแนวทางการแกไข
ทีจ่ะสรางโอกาสใหประชาชนไดมีโอกาสมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง
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2. ในฐานะของนักการตลาด การเขาใจพฤติกรรมผูบริโภคจะชวยทํ าใหเขาใจปญหาอัน
จะน ําไปสูการพัฒนาและการวางแผนกลยุทธการตลาดที่สอดคลองกับความตองการ
ของผูบริโภค เพราะการวางกลยุทธการตลาดที่มีประสิทธิภาพ ชวยลดตนทุนและไม
สรางความสูญเปลาของทรัพยากร และการสูญเสียทางเศรษฐกิจ

3. การศึกษาพฤติกรรมการออมของผู ซื้อบานระดับราคาปานกลางทํ าใหเขาใจถึง
กระบวนการซือ้ และแหลงที่มาของเงินในการซื้อบาน ระบบสินเชื่อกับการซื้อบาน
และตลอดถึงปจจัยที่มีผลบวกและลบตอการออม และการซื้อที่อยูอาศัย



บทที่ 2

เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวของ
การทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวของ

ในการศึกษาเรื่องพฤติกรรมการออมเพื่อซื้อที่อยูอาศัยระดับราคาปานกลางผูวิจัยไดทํ าการ
ศกึษาคนควา ทฤษฎี แนวคิดและผลงานวิจัยที่เกี่ยวของ ซึ่งจะไดเสนอประเด็น ดังตอไปนี้

2.1 แนวคิดทฤษฎีที่เกี่ยวของ

2.1.1 ความเขาใจเบื้องตนในเรื่องการออม

   ทฤษฎเีศรษฐศาสตรสํ านักเคนส1 (Keynes) ไดใหคํ าอธิบายเรื่องการออมวา การออม
คอืการมสีวนทีเ่หลอืจากการบริโภค ซึ่งคํ าวาเหลือจากการบริโภคในทัศนะของเคนส หมายถึง สวนที่
ไมไดจับจายใชสอยไปไมวาดวยเหตุใด ๆ  หรอืพดูโดยใหเขาใจงาย ไดวา สวนออม คือสวนเหลือของ
รายได  

การทีค่น ๆ หนึ่ง หรือวิสาหกิจ ๆ หนึ่งจะมีทุนขึ้นมาไดนั้น ซึ่งอาจจะเปนทุนของตนเองที่มีอยู
แลว หรอื เงนิทนุทีไ่ดมาจากการกูยืม หรือ จากการที่บุคคลอื่นรวมลงหุน แตที่มาแทจริงของทุนนั้นก็
คอื การออมทรัพย (saving) หรอืเรียกสั้น วาการออม

2.1.2 องคประกอบในการกํ าหนดพฤติกรรมการออม

              2.1.2.1 ปจจยัทางดานเศรษฐกิจและสังคม ( Socioeconomic Factors )

1) แหลงทีมาของรายไดแนนอน (Certainly)  เปนรายไดจากเงินเดือนประจํ าที่
ครวัเรอืนไดรับทุก ๆ เดือน เชน  เงินเดือนประจํ า , รายไดจากคาเชาในแตละ
เดอืน , รายไดจากดอกเบี้ย

                                                          
1 อรุณ ภาณุพงศ,หลักเศรษฐศาสตร  (กรุงเทพมหานคร:โรงพิมพโรงเรียนประชาสงเคราะห,2502) หนา
316-330
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2)  แหลงที่มาของรายไดไมแนนอน (Uncertainly)   เปนรายไดที่ครัวเรือนไดรับ
ไมแนนอนในแตละเดือน ไดแก รายไดจากการเกษตร รายไดจากการประกอบ
อาชพีอสิระ  เงนิทีบุ่ตรหลาน  ญาติพี่นองสงมาให   คาจางทั่วไป  กํ าไรจาก
การท ําธุรกิจ  รายไดจากอาชีพเสริม

ทรัพยสินทางการเงินสุทธิของครัวเรือน หมายถึง การครอบครองทรัพยสินทั้งที่เปน
สงัหารมิทรัพยและอสังหาริมทรัพย  เชน รถยนต   รถจักรยานยนต  บาน   ตึกแถว   ที่ดิน ฯลฯ

2.1.2.2. มลูเหตจุงูใจของการเกิดพฤติกรรมการออม

1) การออมโดยสมัครใจ เปนการออมที่เกิดขึ้นจากการคํ านวณเปรียบเทียบ
ประโยชนปจจุบัน กับ ประโยชนอนาคตโดยหากเห็นวาประโยชนในอนาคต
มากกวากท็ํ าการออมและการจับจายใชสอยรายไดมักจะขึ้นกับสภาพแวด
ลอมทีจ่งูใจ  ขึ้นอยูกับอารมณหรือความเคยชินของตนซึ่งโดยทั่วไปคนเรามัก
จะตคีาประโยชนอนาคตตํ่ ากวาที่ควรเปนเสมอ

2) การออมโดยถูกบังคับ หมายถงึ การที่เอกชน หรือประชาชนสวนรวมถูกเหตุ
การณ ภายนอกบังคับใหตองงดจับจายใชสอยรายไดทั้งหมดหรือแตเพียงสวน
หนึง่ของตน โดยทีม่า ของการออมโดยถูกบังคับนี้ ตัวอยางเชน

           - การออมซึง่ถกูบงัคับโดยนิติบุคคล (หางหุนสวน หรือ บริษัท) ซึ่งธุรกิจ
มกัจะหักสวนของกํ าไร และ สวนของเงินปนผลเพื่อเปนเงินทุนสะสมใน
การขยายกิจการ

           - การออมซึง่ถกูบังคับโดยรัฐบาล เชน กองทุนประกันสังคม , มาตรการ
ดานภาษ ี เพื่อเปนการสะสมทุนนํ าไปใชในกิจการอันเปนสวนรวมของ
ประชาชน

           - การออมซึ่งถูกบังคับโดยคาของเงินลดลง  ดงัเชน เมื่อเกิดกรณีเงินเฟอ
ซึง่คาของเงินจะ  ลดลง ราคาสินคาปรับสูงขึ้น และกระทบโดยตรงตอผู
มีรายไดประจํ า ซึ่งกจ็ะเปนผลทํ าใหมีการบริโภคลดลง
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3) การออมของสังคม ซึง่หมายถงึการออมทรัพยโดยสวนรวมในสังคม ๆ หนึ่ง
ซึ่งมีองคประกอบที่เกี่ยวของ   4 ประการ ไดแก

        - ปริมาณรายไดประชาชาติ หรือกลาวนัยหนึ่งก็คือ รายไดของภาคเอกชน
โดยสวนรวมซึ่งหากรายไดประชาชาติเพิ่มสูงขึ้น ยอมสะทอนถึงระบบ
เศรษฐกจิ เพราะเมื่อประชาชนมีอัตรารายไดเพิ่มมากขึ้น แนวโนมของ
การบรโิภคจะเพิ่มข้ึนแตมีสัดสวนที่นอยกวาการเพิ่มของรายได ซึ่งทํ าให
มกีารออมทรัพยมากขึ้น

             -  ระดบัรายไดของประชากรกับการออม สามารถตั้งขอสังเกตพบวากลุมผู
มรีายไดนอย ซึ่งโดยมากจะมีรายไดพอเลี้ยงปากเลี้ยงทองไปวันหนึ่ง ๆ
แทบจะไมมีอะไรที่จะเก็บออม  เพราะรายไดที่ไดมาจะหมดไปกับการ
จบัจายใชสอย นิสัยการเก็บทรัพยก็มักจะมีนอย เพราะชีวิตของผูมี ราย
ไดนอยมปีจจัยแวดลอมตาง ๆ ที่ทํ าใหคิดถึงปจจุบันมากกวาอนาคต
กลุมคนชัน้กลาง ซึ่งการกินอยูปจจุบันสุขสบายแลวก็คิดถึงอนาคตมาก
โอกาสที่จะมีการเก็บออมก็จะมีมากนอกจากนั้นยังมีความกระตือรือรน
ทีจ่ะสรางชวีติให กาวหนาและอยูในฐานะที่มั่นคงตลอดไป กลุมผูมีราย
ไดสูง สวนทีเหลือจากการจายก็เก็บออมไวทั้งหมด

              -  ความรูสึกของประชาชน  โดยทั่วไปเมือ่ประชาชนคิดวาเงินมีคาขึ้นก็จะมี
การออมมากขึน้ และในทางตรงขาม เมื่อใดก็ตามที่เงินมีคานอยลงคน
จะออมนอยลงเพราะหากเก็บไวก็มีแตเสื่อมคา โดยถาจะออมก็จะออม
ในรูปทีซ่ือ้เปนสินทรัพยที่ราคาจะเพิ่มสูงขึ้น หรือใหผลตอบแทนที่ดีกวา
การถือเงินสด

               - อัตราดอกเบี้ย  นกัเศรษฐศาสตรสํ านักคลาสสิค เชื่อวา อัตราดอกเบี้ย
เปนสิง่สํ าคัญที่กํ าหนดปริมาณสวนออม คือ ถาอัตราดอกเบี้ยสูง คนจะ
ออมทรัพยมากและเมื่ออัตราดอกเบี้ยตํ่ าคนจะออมนอยลง อยางไรก็ดี
นกัเศรษฐศาสตรสํ านักเคนส เห็นวา     อัตราดอกเบี้ยมีอิทธิพลนอย
มากตอการออมและไดอธิบายอีกวานอยคนที่จะเปลี่ยนสภาพการใช
จายหรอืการออมทรัพยดวยเหตุผลที่อัตราดอกเบี้ยเปลี่ยนไป   4-5
เปอรเซ็นต
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 2.1.3 ทฤษฎีความตองการถือเงิน

           อัลเฟรด มารแชลล  ( Alfred Marchall  ) นกัเศรษฐศาสตรจากมหาวิทยาลัย
เคมบรดิจไดเสนอทฤษฎีปริมาณเงินในรูปของความตองการถือเงิน ( cash balance quantity
theory of money) ซึง่มคีวามเหน็วา“บุคคลจะถือเงินไวจํ านวนหนึ่งเพื่อความสะดวกในการ
จบัจายและเพื่อมิใหเกิดปญหาการขาดสภาพคลอง“

              เอ.ซี.พิกูว (A.C. Pigou ) มแีนวคดิวา การถือเงินไวไมกอใหเกิดผลตอบแทน          ไม
เหมอืนการถอืหลกัทรพัยหรือพันธบัตร ดังนั้นบุคคลจะถือเงินไวจํ านวนที่เหมาะสมที่จะทํ าให
สามารถจายตามพันธะผูกพันไดเทานั้น

                    ทฤษฎคีวามตองการถือเงินของเคนส2 มรีากฐานมาจากทฤษฎีความตองการถือเงิน
ของมารแชลล ในเรือ่งปริมาณเงินในรูปของความตองการถือเงิน ( cash balance quantity
theory of money)  ซึง่มคีวามเหน็วาบคุคลจะถือเงินไวจํ านวนหนึ่งเพื่อความสะดวกในการ
จบัจายและเพื่อ   มิใหเกิดปญหาการขาดสภาพคลอง แตตามแนวความคิดของเคนสนั้นเห็นวา
เงนิมไิดมบีทบาทเพยีงสือ่กลางในการแลกเปลี่ยน  เทานั้นแตเงินมีบทบาทในฐานะเปนสินทรัพย
(asset) ชนดิหนึง่ดวย นอกเหนือจากสินทรัพยอ่ืน ๆ ซึ่ง    หมายถึง หลักทรัพยซึ่งไดแก หุนกู หรือ
พนัธบัตร ( bond) ประชาชนจะตองเลือกระหวางการถือเงินกับการถือพันธบัตร และปจจัย
ส ําคญัทีม่ีอิทธิพลตอการเลือกก็คือ  ระดับรายไดและอัตราดอกเบี้ย  กลาวคือถาอัตราดอกเบี้ย
สงูความตองการถอืเงินของประชาชนจะนอยเพราะประชาชน   จะเลือกถือหลักทรัพยมากกวา
หรือในทางตรงกันขามถาอัตราดอกเบี้ยตํ่ าลงความตองการถือเงินของประชาชนจะมากขึ้น
เพราะประชาชนจะเลือกที่จะถือหลักทรัพยนอยลง

นอกจากนีเ้คนสยังไดกลาวถึงอุปสงคตอเงินหรือความตองการถือเงินเกิดจากแรง
กระตุนตางๆ กันทํ าใหสามารถแบงความตองการถือเงินออกไดเปน 3 ประเภทใหญ ไดแก

                                                          
2 รัตนา สายคณิต,มหเศรษฐศาสตรวิเคราะห:จากทฤษฎีสูนโยบาย,พิมพครั้งที่ 4(กรุงเทพมหานคร : โรง

พิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544)หนา 179.
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1. ความตองการถือเงินเพื่อใชจายในชีวิตประจํ าวัน
2.  ความตองการถอืเงินเพื่อสํ ารองใชจายฉุกเฉิน ซึ่งความตองการถือเงินดังกลาวจะมี

ความสัมพันธกับรายไดประชาชาติในทิศทางเดียวกันและไมสัมพันธกับอัตราดอก
เบีย้ (ยกเวนกรณีอัตราดอกเบี้ยสูงๆ อาจจะมีผลทํ าใหความตองการถือเงินเพื่อเหตุ
ทัง้สองลดลงบาง)

3.  สํ าหรบัความตองการถือเงินเพื่อเสี่ยงหากํ าไรซึ่งก็จะผันแปรในทิศทางตรงขามกับ
อัตราดอกเบี้ย

             ฟรีดแมน ยอมรับแนวความคิดของเคนสที่วา เงินมิไดมีบทบาทเพียงสื่อกลางในการแลก
เปลีย่นเทานัน้ แตเงินมีบทบาทในฐานะเปนสินทรัพยดวย แต สินทรัพยอ่ืน ๆ มิไดมีแตเพียงหุน
กู หรือ    พนัธบตัรเทานั้น แตยังมีหุนทุน(เชน หุนปุริมสิทธิของบริษัท) และ สินคาคงทนที่มีอายุ
การใชงานนาน (durable goods เชน บาน) ความตองการถือเงินจึงมีตัวแปร  อ่ืน ๆ ดวย นอก
เหนอืจากระดับรายไดและดอกเบี้ย รูปแบบของการออมทรัพยจึงแบงไดดังนี้

1. เกบ็ไวเพื่อเปนเศรษฐทรัพย อาจเปนทรัพยเพื่อบริโภคหรือทรัพยเพื่อผลิตก็ได
2.  เกบ็ไวเปนตัวเงินหรือวัตถุมีคาเชนทองคํ า ซึ่งเปนวธิีธรรมดาสามัญที่พบโดยทั่วไป
3. เกบ็ไวเปนตั๋วเงิน , ใบหุน,พันธบัตร ซึ่งมีสภาพคลองสามารถขายไดเมื่อตองการ

ทีอ่ยูอาศยัถอืเปนสินทรัพยชนิดหนึ่งตามทฤษฎีการเลือกสินทรัพย3 กลาวคอื การจะซื้อบาน
และลงทนุในบานเพื่อเปนสินทรัพยหรือไมนั้น จะผกผันตามผลตอบแทนที่ไดรับจากการถือทรัพยสิน
อ่ืน ๆ  โดยหากการถอืสินทรัพยอ่ืน ๆใหผลตอบแทนที่สูงกวา ความตองการถือครองบานเปน  ทรัพย
สินก็จะนอยลง

                                                          
3 มณีศรี พันธุลาภ,เศรษฐศาสตรมหภาควิเคราะหจากทฤษฎีและนโยบาย ,หนา 183-185.



14

1.4 ทฤษฏกีารบริโภคที่สัมพันธกับรายไดสัมบูรณ

           นกัเศรษฐศาสตรสํ านักเคนส4 ไดกลาวถึง ทฤษฎีการบริโภคที่สัมพันธกับรายไดสัมบูรณ
ซึง่แสดงฟงกชนัการบริโภคระยะสั้น และเห็นวาการที่เสนการบริโภคระยะสั้นเลื่อนสูงขึ้นเกิดมาจาก
สาเหตุตางๆ ไดแก

1. ตวัเมอืงขยายใหญขึ้น ทํ าใหมีการเคลื่อนยายประชากรจากเขตชนบทมาอยูในเขตเมือง
มากขึ้นและตอเนื่องจากคาครองชีพของประชากรในเขตเมืองสูงกวาในเขตชนบทจึงทํ า
ใหรายจายในการบริโภคสูงขึ้นมาก

2.  การพฒันาทางดานการผลิตและการตลาดทํ าใหมีสินคาใหม ๆ ที่มีคุณภาพสูงขึ้นเสนอ
ขายในตลาดมากขึ้นจึงเปนการกระตุนการบริโภคทํ าใหประชาชนจับจายใชสอยรายได
เพื่อการบริโภคมากขึ้น

3.  ในระยะยาวจ ํานวนประชากรเพิ่มข้ึนมากและประชากรมีอายุยืนยาวขึ้นจึงเปนปจจัย
สํ าคญัประการหนึ่งที่ทํ าใหระดับการบริโภคตองสูงขึ้นมาก

4.  ในระยะยาวประเทศมีความเจริญทางเศรษฐกิจ ระดับรายไดสูงขึ้นเรื่อย ๆ และครัวเรือน
ในสงัคมสามารถสะสมทรัพยสินที่มีอายุการใชงานนานที่จํ าเปนและอํ านวยความสะดวก
ในการด ํารงชวีติ เชน บาน รถยนต เครื่องใชไฟฟาและทรัพยสินอื่น ๆ ไวมากเพียงพอแลว
ดงันัน้เมือ่ระดับรายไดเพิ่มสูงขึ้นอีกตอไปอีก จึงไมมีความจํ าเปนที่จะตองประหยัดหรือ
ออมเพือ่จัดหาทรัพยสินเหลานี้อีก ระดับการบริโภคจึงเพิ่มข้ึนไดอยางมาก

    Jame S.Duesenberry  ไดพฒันาทฤษฎีการบริโภคที่สัมพันธกับรายไดเปรียบเทียบ
(Relative Income Theory of Consumption )  ขึน้ในป ค.ศ. 1949 ตามแนวคิดของเขา การ
บริโภคมิไดมีความสัมพันธกับระดับรายไดสัมบูรณเทานั้นแตจะมีความสัมพันธกับระดับรายได
เปรียบเทียบ กับบุคคลอื่นดวยกลาวคือ

                                                          
4 รัตนา สายคณิต ,มหเศรษฐศาสตรวิเคราะห: จากทฤษฎีสูนโยบาย, หนา 220.
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1. บคุคลทีม่รีายไดเมื่อเปรียบเทียบแลวตํ่ ากวาระดับรายไดเฉลี่ยของคนในสังคมมี
แนวโนมวา เขาจะใชจายบริโภคคอนขางสูงเมื่อเทียบกับรายไดของเขา เหตุที่เปน
เชนนีเ้พราะเขาพยายามจะรักษาระดับการบริโภคของเขาใหใกลเคียงกับระดับการ
บริโภคเฉลี่ยของคนในสังคมทั้งที่ระดับรายไดคอนขางที่จะตํ่ าก็ตาม

2.  บคุคลทีม่รีายไดสูงเมื่อเปรียบเทียบกับรายไดเฉลี่ยของคนในสังคมจะใชจาย
บริโภคคอนขางตํ่ าเมื่อเทียบกับรายไดของเขาเหตุที่เปนเชนนี้เพราะระดับการ
บริโภคของเขาสูงอยูแลวเมื่อเปรียบเทียบกับบุคคลอื่นในสังคมดังนั้นเขาใชจายการ
บริโภคเพียงสวนนอยของรายไดก็สามารถบริโภคสินคาและบริการตามมาตรฐาน
การบริโภคของคนสวนใหญ

3.  ครอบครัวที่มีระดับการบริโภคสูงอยูระดับหนึ่งแลวการที่จะลดระดับการบริโภคให
ตํ ่ากวาเดิมจะเปนการยากกวาการลดสัดสวนการออมตอรายได

   2.1.5 ทฤษฎกีารบริโภคในวงจรชีวิต ( Life cycle Theory of consumption )

2.1.5.1 ทฤษฎกีารบริโภคในวงจรชีวิต ( Life cycle Theory of consumption )

เปนทฤษฎทีีพ่ฒันาขึ้นโดย นักเศรษฐศาสตรหลายทาน อาทิ  ฟรังโก มอดดิเกลียนี
(Franco Modigliani) อัลเบิรต แอนโด  (Albert Ando) และริชารด บรูมเบิกร (Richard
Brumberg)   โดยไดรวมกันเสนอแนวคิดวา ระดับการบริโภคของครัวเรือนมิไดขึ้นอยูกับ
ระดับรายไดในงวดเวลาปจจุบันเทานั้นแตยังขึ้นอยูกับรายไดที่คาดวาจะไดรับในอนาคตอีก
ดวย โดยมีสมมุติฐานในเรื่องของการกระจายรายไดและการบริโภคของบุคคลในวงจรชีวิต
กลาวคอื ในชวงอายุนอย บุคคลยังมีรายไดตํ่ า มีระดับการบริโภคสูงกวารายได  มีการออม
เปนลบ แตเมื่อบุคคลมีอายุมากขึ้น (อยูในชวงวัยกลางคน) เขาจะมีรายไดสูงขึ้น มีระดับราย
ไดสูงกวาระดับการบริโภค ทํ าใหสามารถออมทรัพยได  เมื่อเขาสูวัยสูงอายุ รายไดของบุคคล
จะลดลงในขณะที่การบริโภคยังสูงอยู บุคคลจะกลับมามีการออมเปนลบอีกครั้ง
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 2.1.5.2 การวางแผนการเงินในแตละชวงชีวิตของบุคคล ( Personal Financial
Planning Life Cycle) 5

ความสามารถในการหหารายไดของบุคคลในแตชวงชีวิตหรือในแตละวัยจะมีความ
แตกตางกนันอกจากนั้นภาระความรับผิดชอบตอครอบครัวในแตละชวงก็ตางกัน ลักษณะ
การเงินในแตละชวงของครอบครัว แบงออกไดเปน 5 ระยะดังนี้

     (1) ระยะเริ่มต้ังครอบครัว ( The beginning family)  ระยะนี้ครอบครัวเพิ่งแตงงาน
ใหมยงัไมมบีุตรแตละฝายยังมีรายไดไมมากนัก อาจจะมีทรัพยสินเดิมอยูบาง
เชนรถยนต หรอืเงินออมจํ านวนหนึ่ง หรือ บางคนอาจเริ่มตนดวยการเปนหนี้  ใน
ชวงนีค้วามจ ําเปนในการใชเงินของครอบครัวยังมีนอย การใชจายสํ าหรับอาหาร
เสือ้ผาไมมากนกั การพักผอนเพื่อการบันเทิงมีอยูบางเนื่องจากมีเวลาวาง ใน
ระยะนี้เปนโอกาสที่ดีในการจะหาของใชจํ าเปนสํ าหรับครอบครัวและเก็บออมไว
ส ําหรบั ยามฉุกเฉิน หรือเก็บออมไวเพื่อมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง

     (2)  ระยะเริ่มขยายครอบครัว(The expanding family) ชวงนี้เร่ิมตนจากเมื่อเร่ิมมี
บตุรจนถงึระยะที่บุตรเร่ิมเขาสูวัยรุน ระยะนี้ครอบครัวจะตองมีภาระการใชจาย
สงู ความสามารถในการหารายไดของครอบครัวของชวงนี้ก็จะสูงดวย รายจาย
สวนใหญจะไดแก อาหาร เสื้อผา การรักษาพยาบาล การศึกษาของบุตร และจะ
มกีารวางแผนการใชเงินเพื่อสรางหลักประกันใหแกครอบครัว ไดแก การประกัน
ชวีติทีใ่หความคุมครองถึงบุตรดวยการซื้อบานเปนของตนเอง ตลอดจนการเก็บ
ออมไวสํ าหรับการศึกษาชั้นสูงของบุตรในอนาคต

      (3)  ระยะการแยกยายครอบครัว(The launching family ) ชวงนี้เร่ิมเมื่อบุตรสํ าเร็จ
การศกึษาออกหางานทํ าและและแยกยายไปตั้งครอบครัวใหม ซึ่งในชวงนี้ครอบ
ครวัเริม่จะเก็บเงิน ไดและเปนการที่ดีที่จะเก็บเงินไวใชในยามชราเพราะไมมี
ภาระทีจ่ะตองสงเสียบุตรอีกแลว การใชจายไดแก ดานอาหาร เสื้อผาซึ่งไมมาก

                                                          
5 สุขใจ นํ้ าผุด, กลยุทธการบริหารการเงินบุคคล,หนา 11.
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นกั แตรายจายเพื่อการ   พักผอนจะ สูงขึ้น บาง ครอบครัวอาจจะมีการใชจาย
เพือ่สรางที่อยูอาศัยสํ าหรับบุตร

(4)  ระยะชวงกลางของครอบครัว ( The middle-age family) ระยะนี้เร่ิมตนจากที่มี
เฉพาะสามภีรรยาเพราะลูกๆไดแตงงานแยกยายกันไปแลว จนถึงกอนเกษียณ
หรอืกอนเปนมาย รายไดของครอบครัวจะไมเพิ่มมากนัก การใชจายคาเสื้อผาลด
ลงแตคารักษาพยาบาลสูงขึ้น บางครอบครัวอาจจะไดรับเงินชวยเหลือจากบุตร
การใชจายเพื่อการซอมแซมสิ่งตาง ๆจะมีมากขึ้นเนื่องจากสิ่งของตาง ๆ  เร่ิม
หมดอายกุารใชงาน ชวงนี้สามารถเก็บออมไดบางแตคงตอง นํ าไปใชเปนคายา
คาหมอ คารักษาพยาบาลยามเจ็บปวย

      (5) ระยะเมื่อเขาสูวัยชรา (The old-age family)  ชวงนี้เร่ิมต้ังแตเมื่อเกษียณอายุ
ออกจากงานระยะนี้ครอบครัวจะมีรายไดจํ ากัดเพราะตองอาศัยจากเงินบํ าเน็จ
บ ํานาญ เงนิประกันชีวิตหรือดอกผลจากทรัพยสินตาง ๆที่ไดลงทุนไวเทานั้น การ
ใชจายตาง ๆในชวงนี้ตองประหยัด แตสิ่งที่ประหยัดไมไดคือคารักษาสุขภาพ
เพราะความจํ าเปนสํ าหรับบุคคลในวัยนี้

2.1.5.3 วงจรชวีติทีเ่ปลี่ยนแปลงกับสัดสวนของการออม

            สํ าหรบัคนเราทกุคนวงจรชีวิตที่สํ าคัญ ๆ เกี่ยวเนื่องกับการพึ่งพาตนเองและผูอ่ืนทาง
ดานการเงิน โดยมากจะเปนดังนี้

            ระยะที่ 1  ตัง้แตเกดิจนถึงเวลาที่เร่ิมหารายได  โดยเมื่อเร่ิมเกิดมาจะมีพอแมหรือ
ญาตผูิใหญที่คอยอุปถัมภเลี้ยงดู  ซึ่งเปนชวงระยะเวลาที่ไมมีรายไดเปน
ของตนเอง มแีตรายจาย ซึ่งเราตองพึ่งพาเงินของผูอ่ืนที่ทํ าใหเรามีชีวิต
รอดมาได ระยะนี้เร่ิมต้ังแตเกิดจนเรียนหนังสือจบแลวเริ่มหางานทํ ามี
รายไดเปนของตนเอง

            ระยะที่ 2 วัยทํ างาน  เปนวยัท ํางานเปนวัยที่หาเลี้ยงตนเอง หาเลี้ยงครอบครัว วัยนี้
บางคนสรางรากฐานที่มั่นคงสํ าหรับระยะที่3 ของชีวิตได แตบางคนก็ไม
สามารถทํ าได
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            ระยะที่ 3 วัยชรา หรือ วัยทอง  ในวยันีผู้ทีส่รางหลักฐานใหตนเองได ก็สามารถเปนที่
พึง่ของตนเองไดเปนผูชราที่มีคุณคา สวนผูที่สรางหลักฐานใหกับตนเองไม
ไดกก็ลายเปนภาระของลูกหลานและสังคม

2.2  ทฤษฎสีูแนวคิดเกี่ยวกับการออมของครัวเรือน6

จากบทความเรื่องวัฒนธรรมการออมซึ่งวิเคราะหโดยธนาคารแหงประเทศไทยไดมีการศึกษา
พฤตกิรรมการออมของครัวเรือนพบวาพฤติกรรมการออมของครัวเรือนขึ้นกับปจจัยสํ าคัญ 7 ประการ
ดังนี้

2.2.1 สมมติฐานรายไดสมบูรณ (Absolute Income Hypothesis)
                           เคนสไดสรางฟงกชั่นการบริโภคหรือมองอีกนัยหนึ่งก็คือเงินออมในระยะสั้น  ซึ่งชี้
ใหเหน็วาเมือ่รายไดเพิ่มข้ึน(ภายใตขอสมมุติวาปจจัยอื่นคงที่)ประชาชนมีความโนมเอียงที่ใชจายเพิ่ม
ขึน้ในอตัราทีต่ํ ่ากวารายไดที่เพิ่มข้ึนหรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือประชาชนมีความโนมเอียงที่จะ  ออม
เพิม่ข้ึนในอตัราที่สูงกวารายไดที่เพิ่มข้ึนโดยระบบเศรษฐกิจที่เติบโตเร็วสงผลใหครัวเรือนมีความ
สามารถในการออมสูงขึ้น

    2.2.2  ตวัแปรดานการพึ่งพิง ( Dependency Rate)
 จ ํานวนผูพึง่พงิหรือผูไมมีเงินไดเปนปจจัยสํ าคัญอีกปจจัยหนึ่งซึ่งกํ าหนดพฤติ

กรรมการออมเนือ่งจากจํ านวนผูพึ่งพิงเปนภาระแกครัวเรือนตองใหความอุปการะเลี้ยงดู ทํ าใหราย
จายของครวัเรอืนเพิ่มข้ึนหรือในทางตรงกันขาม บุคคลในวัยทํ างานมีความโนมเอียงที่จะออมสูง ดัง
นัน้ หากอตัราสวนประชากรในวัยทํ างานสูงขึ้น จะมีผลใหอัตราการออมของครัวเรือนโดยรวมสูงขึ้น

     2.2.3  สมมตฐาน วัฏจักรชีวิต  (Life Cycle Hypothesis)
   สาระส ําคัญของสมมติฐานขอนี้คือ โดยทั่วไปบุคคลมักจะมีรายไดคอนขางตํ่ าเมื่อ

เร่ิมตนชีวิตและในบั้นปลายของชีวิตเนื่องจากผลิตภาพตํ่ าแตบุคคลจะมีรายไดสูงเมื่ออยูในวัยกลาง

                                                          
6 โสภณ โรจนธํ ารงค , พฤติกรรมการออมของครัวเรือนไทย ผลสํ ารวจป2536(ออนไลน),ฝายวิชาการ

ธนาคารแหงประเทศไทย, แหลงที่มา : http://www.bot.or.th.
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คนในขณะทีก่ารบริโภคของบุคคลจะดํ ารงไวซึ่งระดับการบริโภคคงที่หรือสูงขึ้นทีละนอย ทํ าใหชวงเริ่ม
ตนของชีวิตนั้นบุคคลจะเปน ผูกูสุทธิ(Net borrower) ตอมาในชวงอายุวัยกลางคน จะออมเพื่อจาย
คนืหนีสิ้นและเกบ็ออมไวเมื่อออกจากงานและชวงบั้นปลายชีวิตจะกลายเปนผูออมติดลบ

2.2.4 อาชีพ
     สมมติฐานของคาลดอร (Kaldors Hypothesis) ชีใ้หเหน็วาปจจัยทางดานแหลง

ทีม่าของเงนิไดเปนอีกปจจัยหนึ่งที่มีอิทธิพลตอพฤติกรรมการออมของครัวเรือนโดย คาลดอรซึ่งเปน
นกัเศรษฐศาสตร คนแรกที่ทํ าการศึกษาโดยการแยกการออมออกเปนสองกลุม คือ การออมของนาย
ทนุกบัการออมของกรรมกร ผลการศึกษาปรากฏวา ความโนมเอียงในการออมของหนวยสุดทายของ
นายทนุมคีาสงูกวาความโนมเอียงหนวยสุดทายของกรรมกร ตอมาไดรับการสนับสนุนจากผลการ
ศกึษาของ Hahn , Kalecki and Robinson

       2.2.5  เขตชนบทและเขตเมือง
     ความแตกตางทางดานภูมิศาสตรหรือภูมิภาคเปนปจจัยสํ าคัญอีกปจจัยหนึ่งที่

ก ําหนดพฤตกิรรมการออมของครัวเรือน ทั้งนี้ก็เพราะวา ปจจัยที่กํ าหนดความสามารถ สิ่งจูงใจ และ
โอกาสในการออมแตกตางกัน รวมทั้งระดับการพัฒนาของตลาดสินคาอุปโภคบริโภคก็แตกตางกัน
มากระหวางในเขตเทศบาลกับนอกเขตเทศบาลและไดรับการสนับสนุนจากผลการศึกษาของ Gupta
และ Kelly and Williamson

        2.2.6  ระดับการศึกษา
                 เมือ่พจิารณาระดับการศึกษาของครัวเรือนในฐานะตัวแทนทัศนคติซึ่งอาจจะมีผล

ตอการออมไดทั้งในทางบวกและทางลบ ระดับการศึกษาของกลุมครัวเรือนจะชวยเสริมสรางหรือปลูก
ฝงทัศนคติของครัวเรือนใหมีวินัยในการจายกอใหเกิดการประหยัดในรายจายรวมทํ าใหครัวเรือน
ความสามารถออมไดมากขึ้น

                 ในอีกดานหนึ่งระดับการศึกษาของครัวเรือนอาจจะสรางทัศนคติในครัวเรือนนั้น
ไมมคีวามจ ําเปนตองออมมากนัก เพราะจะมีความมั่นคงในการงานหรือไมมีความเสี่ยงตองออกจาก
งานเทากบักลุมที่มีการศึกษานอยกวา ซึ่งเปนไปตามการศึกษาของนริศ ชัยสูตร



20

2.2.7 ปจจัยอื่น ๆ
               นอกจากพฤติกรรมการออมจะถูกกํ าหนดจากปจจัยดังกลาวขางตนแลวยังถูก

ก ําหนดจาก
2.2.7.1 ความอยากออมหรือคานิยมเปนการสรางปลูกฝงวัฒนธรรมการออมดัง

เชนในประเทศญี่ปุน
2.2.7.2 ความสะดวกทีจ่ะออม คือบริการตาง ๆ อาทิ บทบาทสถาบันการเงินมีผล

ตอการออมในทางบวกปรากฏในประเทศญี่ปุน มาเลเซีย และ ไทยมีขอ
สังเกตวา บทบาทของสถาบันการเงินอาจมีผลลบตอการออมครัวเรือนได
ทั้งนี้เพราะในระยะที่ผานมาสถาบันการเงินเรงการขยายบริการในทาง
การเงินในลักษณะที่ขาดความสมดุลโดยเนนเขยายบริการดานสินเชื่อ
มากกวาระดมเงินฝาก สงผลตอประสิทธิภาพในการระดมเงินออมของ
ระบบเศรษฐกิจสูงขึ้นจากการที่ตลาดเงินมีเครื่องมือเพื่อการออมหลาก
หลายมากขึ้น

2.2.7.3 สิง่จงูใจในการออม คือผลตอบแทนหรือประโยชนที่ไดรับจากการออม
อาท ิ มาตรการใหสิทธิประโยชนดานภาษีที่มีผลตอการออมในทางบวก
ปรากฏในประเทศญี่ปุน สิงคโปร มาเลเซีย และไทย ขณะที่อัตรา      ดอก
เบีย้สรางแรงจูงใจใหออมเฉพาะในครัวเรือนที่มีรายไดสูงมากเทานั้น แต
เนือ่งจากเปนคนกลุมนอยของสังคม การเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยจึงไม
คอยมีผล

2.2.7.4 สถานการณและสิ่งแวดลอมที่มีผลตอการออม ไดแก
ก) ระบบประกันสังคมมีผลตอการออมในทางลบ พบในประเทศญี่ปุน
และสหรัฐ

                                ข) ระบบกองทุนสํ ารองเลี้ยงชีพ และ บํ านาญ สงเสริมการออม พบใน
ประเทศอังกฤษ แคนนาดา สิงคโปรและมาเลเซีย

พฤตกิรรมการออมถูกกํ าหนดจาก ความสามารถในการออม คานิยมในการออม ความ
สะดวกสบายจากบริการที่ไดรับผลตอบแทน หรือ ประโยชนที่ไดจากการออมและสภาพแวดลอมที่มี
ผลตอ  การออมของแตละคนที่มีสภาพแวดลอมที่แตกตางกันไป
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สํ าหรับปจจัยดานเศรษฐศาสตรโดยรวมที่กํ าหนดพฤติกรรมการออมทั้งในประเทศและตาง
ประเทศที่เอื้ออํ านวยประกอบดวย รายได     อัตราเงนิเฟอ และ มาตรการจูงใจดานภาษีและปจจัย
บัน่ทอนไดแก ความมั่นคงและอัตราการพึ่งพิง

สํ าหรบั ปจจัยที่กํ าหนดการออมภาคครัวเรือน โสภณ โรจนธํ ารงค ไดประมวลจากผลการ
ศกึษาและงานวิจัยจากหลาย ๆ ทาน อาทิ คุณสุชาดา กิระกุลและคณะ เปนตน โดยสรุปไดดังนี้

ตารางที่ 2. 1  ปจจัยที่กํ าหนดการออมของภาคครัวเรือน
ปจจัยที่กํ าหนดการออมของภาคครัวเรือน ญี่ปุน อัง

กฤษ
แคน
นาดา

สิงค
โปร

มาเล
เซีย

ไทย สหรัฐ
อเม
ริกา

1. รายได + + + + + + +
2. โบนัส (Bonus) +
3. ความมั่งคั่ง - - - + -
4. อัตราเงินเฟอ + + + +
5. อัตราการพึ่งพิง (Dependency ratio) - - - -
6. คาเงิน (แข็ง) +
7. บทบาทสถาบันการเงิน + + +
8. มาตรการจูงใจ(ภาษี) + + + +
9. ระบบประกันสังคม - -
10. ระบบกองทุนสํ ารองเลี้ยงชีพ/บํ านาญ + + + +
11. การเปดเสรีทางการเงิน

              (Financial Liberalization)
- +

12. รัฐบาลขาดดุล -
13. นโยบายการกระตุนการออม + + + +
14. มาตรการยกเวนภาษีดอกเบี้ยเงินกู + -
15. อัตราดอกเบี้ยที่แทจริง ไมมี

นัย
สํ า
คัญ

ทีม่า : ธนาคารแหงประเทศไทย
จากตารางแสดงปจจัยที่กํ าหนดการอมของภาคครัวเรือนพบวาประเทศที่มีระบบประกัน

สงัคมทีด่ ีมีสวัสดิการสังคม ประชาชนจะไมออม เนื่องจากมีรัฐสวัสดิการ
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จากบทวเิคราะห เร่ืองทางเลือกสํ าหรับผูลงทุน ของโสภณ โรจนธํ ารงค ไดสรุปทฤษฎี และ
แนวคดิวา เงนิทีเ่หลือจากการใชจายหรือเงินออมที่ไดนํ าไปออมหรือลงทุนผานตลาดเงิน  ตลาด
ตราสารหนี้  ตลาดทุน นอกจากจะไดรับผลตอบแทนในรูปอัตราดอกเบี้ย เงินปนผลและกํ าไรสวนตาง
จากการซือ้ขาย นอกจากนี้จะยังประโยชนตอระบบเศรษฐกิจโดยรวม กลาวคือการสะสมทุนในรูปการ
ลงทนุใหมตองอาศัยแหลงเงินทุนจากภายในประเทศในรูปเงินออมกอใหเกิดผลผลิต การจางงาน การ
จบัจายใชสอยทีท่ํ าใหมีเงินหมุนเวียนในระบบ และทํ าใหรายไดเพิ่มข้ึนในที่สุด สํ าหรับการออมที่ไม
เอือ้ประโยชนแกตนเองและประเทศชาติมากนัก ไดแก การนํ าเงินใสตุมฝงดิน รวมถึงการเก็งกํ าไรใน
สนิทรพัยบางประเภทเชน    ที่ดิน ของมีคาเปนตน

2.3 โครงสรางและรูปแบบการออม

ผูออมในประเทศสวนใหญจะนิยมฝากเงินไวกับสถาบันการเงิน7 ซึง่เอือ้อํ านวยความสะดวก
กบัผูออมเปนอยางมาก แตในภาวะที่อัตราดอกเบี้ยเงินฝากลดลงมาอยูในระดับต่ํ า ผูอออมไดเร่ิมหัน
มาใหความสนใจการออมในรูปแบบอื่น ๆ ที่ใหผลตอบแทนสูงกวาโดยตองคํ านึงถึงความเสี่ยงมากขึ้น

จากรายงานเชิงวิเคราะห เร่ือง พฤติกรรมการออมของครัวเรือน พ.ศ. 25418 พบวา การใช
บริการในสถาบันการเงิน

ดานการฝากเงิน ครัวเรือนรอยละ 48.9  มกีารฝากเงินในสถาบัน  การเงิน  ซึ่งไดแก ธนาคาร
ของรัฐ ธนาคารพาณิชย บริษัทเงินทุนหลักทรัพย บริษัทเครดิตฟองซิเอร บริษัทประกันภัย  สหกรณ
ออมทรัพย เปนตน   ในดานการกูเงิน ครัวเรือนที่กูเงินจากสถาบันการเงิน มีประมาณรอยละ 37.3
ครวัเรอืนทีไ่มไดกูเงินจากสถาบันการเงินมีสูงถึงรอยละ 62.7

                                                          
7 สํ านักงานสถิติแหงชาติ,”รายงานการสํ ารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนพ.ศ.2544,“ 2545.

8  สํ านักงานสถิติแหงชาติ,”รายงานเชิงวิเคราะหเรื่องพฤติกรรมการออมของครัวเรือน พ.ศ.2541,”2542.
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หากพิจารณาเปนรายภาค  พบวา ครัวเรือนในกรุงเทพมหานคร และ 3 จังหวัด รอบ
กรุงเทพมหานคร รอยละ 60.7  มีการฝากเงินในสถาบันการเงิน ซึ่งเปนสดัสวนที่สูงกวาภาคอื่น ๆ
ภาคใตเปนภาคที่มีสัดสวนของครัวเรือนที่ฝากเงินในสถาบันการเงินตํ่ าที่สุด คือ รอยละ 41.9

 สํ าหรบัการกูเงินนั้น พบวา ภาคเหนือมีสัดสวนของครัวเรือนที่กูเงินสูงที่สุด คือรอยละ 45.9
รองลงมาคือ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มรีอยละ 43.2 ในขณะที่ กรุงเทพมหานคร และ  3 จังหวัดรอบ
กรุงเทพมหานคร มีสัดสวนดังกลาวตํ่ าที่สุด คือ รอยละ 25.9

หากพจิารณาตามกลุมสถานะทางเศรษฐสังคม พบวา ครัวเรือนลูกจางผูปฏิบัติงานวิชาชีพ
นกัวิชาการ และ นกับรหิาร มสัีดสวนของครัวเรือนที่ฝากเงินและกูเงินสูงกวา ครัวเรือนกุลมอ่ืน ๆ คือ
มีรอยละ 83.5 และ 54.4 ตามลํ าดับ

 สํ าหรบัครวัเรือนผูถือครองทํ าการเกษตร ซึ่งเปนคนกลุมใหญที่สุดของประเทศนั้นมีสัดสวน
ของครวัเรอืนที่ใชบริการฝากเงินและกูเงินประมาณครึ่งหนึ่งของครัวเรือนในกลุมนี้  การใชบริการใน
สถาบนัการเงิน มีความสัมพันธกับรายไดของครัวเรือนอยางเปนปฏิภาคตอกัน

 ครวัเรอืนกลุมทีม่รีายไดสูงกวา จะมีสัดสวนของครัวเรือนที่ฝากเงินและกูเงินสูงกวา ครัวเรือน
กลุมที่มีรายไดตํ่ ากวา  การใชบริการในสถาบันการเงิน ของครัวเรือนจํ าแนกตามอายุและเพศ ของหัว
หนาครวัเรอืน พบวา กลุมครัวเรือนที่มีหัวหนาครัวเรือนอายุระหวาง 30 – 50  ป ทัง้หญิงและชาย มี
สัดสวนของครัวเรือนที่ใชบริการมากกวากลุมอายุอ่ืน

เหตผุลที่ครัวเรือนฝากเงินกับสถาบันการเงิน

ในจ ํานวนครวัเรอืนที่มีการฝากเงินกับสถาบันการเงินนั้น ครัวเรือนรอยละ 75.3 รายงานเหตุ
ผลทีสํ่ าคัญที่สุดที่ครัวเรือนฝากเงิน ดังนี้
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      ตารางที่ 2.2   แสดงรอยละของครัวเรือน จํ าแนกตามเหตุผลที่ฝากเงินกับสถาบันการเงิน
เหตุผลที่ฝากเงิน/1 รอยละของครัวเรือน
รวม
1.  เกบ็ไวใชเวลาเจ็บปวยหรือยามชรา
2.  เพือ่การศึกษาของตนเองหรือบุตรหลาน
3.  เพือ่เปนหลักประกันใหครอบครัว
4.  เพือ่เปนเงินทุนในการประกอบอาชีพ
5.  ตองการดอกเบี้ยและเงินปนผล
6.  เพือ่ซือ้สินทรัพย เชน บาน ที่ดิน และรถยนต เปนตน
7.  เพือ่เปนหลักประกันในการกูเงิน
8.  สะดวกเพราะสถาบันการเงินอยูใกลบานหรือที่ทํ างาน
9.  เพือ่กจิกรรมทางศาสนา หรือประเพณี เชน งานบุญ   ทอด
กฐนิ แตงงาน ฯลฯ

100.0
25.2
22.0
16.3
16.2
8.4
4.3
4.2
2.4
1.1

   1/ ทมีา : ส ํานกังานสถิติแหงชาติ

เหตผุลที่ครัวเรือนไมฝากเงินกับสถาบันการเงิน

ตารางที่ 2.3  แสดงรอยละของครัวเรือนจํ าแนกตามเหตุผลที่ไมฝากเงินกับสถาบันการเงิน
เหตผุลทีไ่มฝากเงินกับสถาบันการเงิน/2 รอยละของครัวเรือน
รวม
1.  ไมมเีงนิเหลือเนื่องจากใชจายเพื่อการครองชีพ
2.  ถอืเงินสด
3.  สถาบนัการเงินอยูไกล
4.  เลนแชร
5.  ขัน้ตอนการฝากเงิน ถอนเงินยุงยากไมกลาใชบริการ
6.  ซือ้ที่ดินหรือบาน
7.  ขาดความเชื่อมั่นในระบบสถาบันการเงิน
8.  อ่ืน ๆ เชน สะสมกับกองทุนสวัสดิการในสํ านักงาน

100.0
83.4
10.7
2.2
1.3
1.0
0.6
0.2
0.6

2/ ทมีา : ส ํานกังานสถิติแหงชาติ
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ตารางที่ 2.4   แสดงรอยละของครัวเรือน จํ าแนกตามเหตุผลที่ไมไดกูเงินจากสถาบัน
การเงิน

เหตผุลทีไ่มไดกูเงินจากสถาบันการเงิน/3 รอยละของครัวเรือน
รวม
1.  ไมมีความจํ าเปนตองกูยืม
2.  กูยมืจากที่อ่ืนงายและสะดวกกวา
3.  ไมมหีลักประกันเงินกู
4.  ไมกลาขอกูจากสถาบันการเงิน
5.  อัตราดอกเบี้ยสูงเกินไป
6.  กูยมืจากที่อ่ืนไดเงินมากกวา
7.  สถาบนัการเงินไมปลอยกู
8.  อ่ืน ๆ

100.0
66.0
14.5
10.9
4.4
2.1
0.5
0.2
1.4

3/ทมีา : ส ํานกังานสถิติแหงชาติ
การมสีนิทรัพย และมูลคาสินทรัพยของครัวเรือน
ในดานสินทรัพยของครัวเรือนนั้น  ผลจากการสํ ารวจ  พบวา ครัวเรือนสวนใหญ รอยละ

85.9  รายงานวามสีนิทรพัยประเภท  เงินฝาก   หุน   หุนกู  พันธบัตร  เงินลงทุนในกองทุนรวม  เงินให
กูยมื  เงนิสะสมใน กองทุนตาง ๆ รวมทั้งเงินสะสมที่สงแชร  โดยมมีูลคาเฉลี่ยประมาณ  47,661 บาท
ตอครัวเรือน
    ตารางที่ 2.5    แสดงการมสีินทรัพยของครัวเรือน จํ านวนและมูลคาเฉลี่ยของสินทรัพย

รายการสินทรัพย/4 รอยละของครัว
เรือนที่รายงานวามี

จ ํานวนเฉลี่ยตอ
ครัวเรือนที่ราย

งาน

มูลคาเฉลี่ยตอ
หนวย (บาท)

บาน (หลัง)
ตกึแถว / อาคารชุด (หนวย)
ที่ดิน  (ไร)
รถยนต (รวมรถกระบะ) คัน
รถจักรยานยนต (คัน)

82.1
2.9

67.7
19.7
57.3

1.0
1.8

12.5
1.2
1.2

269,136
1,075,361

87,600
265,971
21,776

 4/ทมีา : ส ํานกังานสถิติแหงชาติ
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ภาวะหนี้สินและมูลคาหนี้สินของครัวเรือน
    ตารางที่ 2.6  แสดงรอยละของครัวเรือนจํ าแนกตามภาวะหนี้สิน

ภาวะหนี้สินของครัวเรือน/5 รอยละของครัวเรือน
รวม
ไมมีหนี้สิน
มีหนี้สิน

100.0
41.8
58.2

5/ ทีม่า  ส ํานกังานสถิติแหงชาติ
ตารางที่ 2.7  แสดงรอยละของครัวเรือนที่มีหนี้สิน จํ าแนกตามแหลงเงินทุน และมูลคาหนี้สิน
                    โดยเฉลี่ยตอครัวเรือน
แหลงเงินทุน/6 รอยละของครัวเรือนที่

เปนหนี้ในแหลงเงินทุน
มลูคาหนี้สินโดยเฉลี่ย
ตอครัวเรือน (บาท)

รวม
ธนาคารพาณิชย
ธนาคารออมสิน
ธนาคารอาคารสงเคราะห
ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณการ
เกษตร
บริษทัเงินทุนหลักทรัพยและบริษัทเครดิต
ฟองซิเอร
บริษัทประกันชีวิตหรือประกันภัย
นายทนุเงนิกู  ญาติพี่นอง เพื่อนฝูง
สหกรณออมทรัพย เครดิตยูเนียน และส
หกรณการเกษตร
สวสัดิการของที่ทํ างาน
โรงรับจ ํานํ า สถานธนานุเคราะห สถานธนา
นุบาล
บริษทัที่ขายสินคาเงินผอน
อ่ืน ๆ

100.0
10.5
1.6
3.6

37.7
2.3
0.9

35.1
10.5
2.0
1.7

10.4
10.2

128,943
441,097
149,719
435,980
48,382

181,883
106,074
37,244

131,705
203,394
35,408
70,967
20,659

6/ ทีม่า ส ํานกังานสถติแิหงชาติ (ครัวเรือนรายงานการเปนหนี้ในแหลงเงินทุนไดมากกวา 1 แหลง)
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กลุมสถานะทางเศรษฐสังคม  พบวา ผูถือครองทํ าการเกษตรที่เชาที่ดินมีสัดสวนของครัว
เรือนทีม่หีนีสิ้นสงูกวาครัวเรือนกลุมอ่ืน  ๆ  และสวนใหญเปนหนี้ในธนาคารเพื่อการเกษตรและส
หกรณ นอกจากนัน้ยงัเปนหนี้นายทุนเงินกู  ญาติพี่นอง  เพื่อนฝูง และแหลงอื่น ๆ อีก  รวมมูลคาหนี้
สินเฉลีย่จากทุกแหลงเปนเงิน  42,319  บาท

 รายไดของครัวเรือน  กลบัพบวา  ครัวเรือนกลุมที่มีรายไดสูงมีสัดสวนของครัวเรือนที่มีหนี้สิน
สูงกวาครวัเรอืนกลุมที่รายไดตํ่ ากวา  ครัวเรือนที่มีรายไดสูงเปนหนี้ในธนาคารพาณิชยมากกวาแหลง
เงนิทนุอืน่  ๆ ในขณะที่ครัวเรือนที่มีรายไดนอย  เปนหนี้ใน  ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ มาก
กวาแหลงอื่น ๆ

ขนาดของครัวเรือน  ผลการส ํารวจแสดงใหเห็นวา  ครัวเรือนขนาดใหญมีสัดสวนของ ครัว
เรือนทีม่หีนี้สินสูงกวา ครัวเรือนขนาดเล็ก

ทางดานอายุและเพศของหัวหนาครัวเรือนนั้น  พบวา  ครวัเรือนที่มีหัวหนาเรือนเพศชาย มี
สัดสวนของครวัเรอืนที่มีหนี้สินสูงกวาครัวเรือนที่มีหัวหนาครัวเรือนเพศหญิงในทุกกลุมอายุ

2.4 พฤติกรรมการออมของครัวเรือน

สํ านกังานสถิติแหงชาติ ทํ าการวิเคราะห พฤติกรรมการออมของครัวเรือนประจํ าป โดยใชวิธี
การส ํารวจเปนประจํ าทุก 2 ป และไดทํ าการวิเคราะหปจจัยที่มีผลตอการออมของครัวเรือนซึ่งมีตัว
แปรที่ เกี่ยวของ  ดงันี้

2.4.1  ตัวแปรอิสระ   (Independent  Variable)  ไดพจิารณาเลือกตัวแปรที่คาดวาจะมีผล
ตอการออมของ ครัวเรือน รวม 10  ตัวแปรโดยกํ าหนดใหเปนตัวแปรกลุม  (Categorical  Variable)
ซึง่จะตองก ําหนดกลุมอางอิง เพื่อใชในการนํ าเสนอผล  ตัวแปรดังกลาว จํ าแนกเปน  2  ปจจัยดังนี้

         1)  ปจจัยทีเ่กี่ยวกับหัวหนาครัวเรือน  ไดแก
      -  เพศ   แบงออกเปน  2  กลุม  คือ ชายและหญิง
     -   อาย ุ  แบงออกเปน  3  กลุม  คือ อายุตํ่ ากวา  30 ป  อายุระหวาง  30 – 50 ป
         และอายุตั้งแต  50 ป ข้ึนไป
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                    ในการเลอืกตัวแปรที่เกี่ยวกับหัวหนาครัวเรือนนี้  ไมไดเลือกตัวแปรที่เกี่ยวกับ
การศกึษา และอาชีพของ หัวหนาครัวเรือน   เนื่องจากไดเลือกตัวแปรที่เกี่ยวกับครัว
เรือน  คอื  สถานะทางเศรษฐสังคมของครัวเรือน  ซึ่งมีความสัมพันธกับอาชีพและ
สถานภาพการทํ างาน  ของสมาชิกในครัวเรือนที่รายไดสูงสุดในครัวเรือน  ซึ่งเปนภาพ
รวมของครัวเรือนที่คาดวานาจะเปนตัวแปรที่ดีกวา

         2) ปจจัยที่เกี่ยวกับครัวเรือน  ไดแก
- ขนาดของครัวเรือน  แบงออกเปน  3  กลุม  คือ  1  คน  2 - 4  คน  และ

5  คนขึ้นไป
- จ ํานวนผูรับเงินรายได  แบงออกเปน  3  กลุม คือ  1  คน  2  คน และ

3 คน ขึ้นไป
 -  ภาวะหนีสิ้นของครัวเรือน   เปนปจจัยที่สํ าคัญรองลงมา  ตอโอกาสในการออม

ของครวัเรอืน  ผลการวิเคราะหพบวา  ครัวเรือนที่มีหนี้สินจะมีโอกาสในการออม
นอยกวาครัวเรือนที่ไมมี  หนี้สิน ถงึรอยละ 33

  -  การมีอสังหาริมทรัพย  แบงออกเปน  2  กลุม คือ ไมมีอสังหาริมทรัพยและมี
อสังหารมิทรัพย  (บาน  ที่ดิน) เปนปจจัยที่แสดงใหเห็นวา  โอกาสในการออม
ของครวัเรอืนที่มี อสังหาริมทรัพยมีมากกวาครัวเรือนที่ไมมีอสังหาริมทรัพย ถึง
รอยละ 38

- ชัน้ของรายไดประจํ าตอเดือน  แบงออกเปน  5  กลุม  เปนปจจัยที่มีความสํ าคัญ
ทีส่ดุตอโอกาสในการออมของครัวเรือน   ครัวเรือนที่มีรายไดประจํ าตอเดือน
ระหวาง  5,000 – 9,999 บาท  มโีอกาสออมเงินมากกวาครัวเรือนที่มีรายได
ประจํ าตอเดือน ตํ ่ากวา 5,000 บาท (กลุมอางอิง)  ถึง 2.5 เทา ในขณะที่  ครัว
เรือนที่มีรายไดดังกลาวสูงขึ้นคือ  10,000 – 19,999 บาท , 20,000 – 29,999
บาท และตัง้แต 30,000 บาทขึ้นไป  มีโอกาสในการออมสูงกวาครัวเรือนที่มีราย
ไดตํ่ ากวา 5,000  บาท ถึง 5 เทา 9 เทา และเกือบ 25  เทาตามลํ าดับ
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         3) สถานะทางเศรษฐสังคมของครัวเรือน    ในการวิเคราะหไดกํ าหนดใหครัวเรือน
  ผูถอืครองทํ าการเกษตรที่เปนเจาของที่ดิน  เปนกลุมอางอิง  พบวาครัวเรือนลูกจางผูปฏิบัติ
งานวชิาชีพ  วิชาการ และ บริหาร  มีโอกาสในการออมสูงกวา  ครัวเรือนกลุมอางอิง เกือบ
2 เทา  แตครัวเรือนผูปฏิบัติงานในกระบวนการผลิตและการกอสราง และครัวเรือนคนงาน
เกษตร / คนงานทัว่ไป มีโอกาสในการออม  เพียงประมาณครึ่งหนึ่งของครัวเรือนกลุมอางอิง
ในขณะทีค่รวัเรอืนกลุมอ่ืน ๆ  ไมมีความแตกตางในความนาจะเปนของการออม อยางมีนัย
สํ าคญั เมื่อเทียบกับครัวเรือนกลุมอางอิง

        - ขนาดของครัวเรือน   เมือ่ก ําหนดใหครัวเรือนขนาด 1 คนเปนกลุมอางอิงพบวา  กลุม
ครวัเรอืนขนาด 5 คนขึ้นไป มีโอกาสของการออมนอยกวาครัวเรือนกลุมอางอิงถึง
รอยละ 30 ในขณะที่กลุมครัวเรือนขนาด 2 – 4 คน ไมมีความแตกตางในโอกาสของ
การออมอยางมีนัยสํ าคัญ เมื่อเทียบกับกลุมอางอิง

        - ภาคที่ครัวเรือนอาศัยอยู   พบวา  ครัวเรือนที่อาศัยอยูในภาคเหนือ  และภาคตะวัน
ออกเฉยีงเหนอื มีโอกาสในการออมสูงกวาครัวเรือนในเขตกรุงเทพมหานคร และ  3
จงัหวดัรอบกรุงเทพมหานคร (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) ถึง 2 เทา และ
1.5 เทา ตามล ําดับ  ในขณะที่โอกาสในการออมของครัวเรือนในภาคกลางและภาคใต
ไม มีความแตกต างอย างมีนัยสํ  าคัญทางสถิติ เมื่อ เทียบกับครัวเรือนในเขต
กรุงเทพมหานคร  และ 3 จังหวัดรอบกรุงเทพมหานคร

    จากขอสรปุของรายงานดังกลาว พฤติกรรมการออมของครัวเรือน มีลักษณะ
ดังนี้

1. ครวัเรอืนทั่วไปตองการมีสวัสดิภาพและความมั่นคงในชีวิตครอบครัว
2. การเกบ็ออมเงนิในสถาบันการเงินเปนทางหนึ่งที่ครัวเรือนที่มีศักยภาพในการเก็บ

ออมเลือกใช
3.  ครวัเรอืนทีม่สีถานะทางเศรษฐสังคมดีกวาและมีรายไดสูงกวา  ซึ่งผลจากการ

วเิคราะหพบวามีโอกาสในการออมสูงกวาครัวเรือนที่มีสถานะทางเศรษฐสังคมและ
รายไดดอยกวา มักเก็บออมเพื่อการศึกษา  ในรูปแบบการฝากประจํ า กับธนาคาร
พาณชิยเปนสวนใหญ
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4. สวนครวัเรอืนที่มีสถานะทางเศรษฐสังคมดอยกวา  มักเก็บออมเพื่อไวใชเวลาเจ็บ
ปวยหรอืยามชราและเพื่อเปนทุนในการประกอบอาชีพ   โดยเก็บออมในรูปแบบการ
ฝากออมทรัพยกับธนาคารพาณิชย

5.  อยางไรกต็ามครัวเรือนกวาครึ่งหนึ่งของครัวเรือนทั้งหมดไมไดฝากเงินในสถาบันการ
เงนิ  สวนใหญเนื่องจากมีรายไดไมมากพอ  รายไดที่มีไดถูกใชจายไปในการครองชีพ
และการสันทนาการหมด ยิง่ไปกวานัน้  ครัวเรือนเหลานี้สวนใหญยังมีหนี้สินอีกดวย
ซึง่ท ําใหโอกาสในการออมลดลง

2.5 เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวของ

สภาวะเศรษฐกิจที่ตกตํ่ าอยางตอเนื่องไดกระทบคนไทยในทุกระดับของสังคม9 ไดมีการปะ
เมนิวาในชวงเวลาที่ผานมารายไดตํ่ าลงประมาณ 30-50 % โดย ผูมีรายไดสูงจะมีรายไดลดลง
ประมาณ 50 % คนชัน้กลางภาคเอกชนที่รับคาจางเปนรายเดือน มรีายไดลดลงประมาณ 30% สวน
คนชัน้กลางที่อยูในภาคราชการรายไดจะลดลงประมาณ 20%

             จ ํานวนประชากรของประเทศมีมากกวา 60 ลานคน  5.5 ลานครอบครัว เปนประเทศของคน
หนุมสาวอายเุฉลี่ยทั้งประเทศไมถึง 40 ป มีสัดสวนการเปนเจาของบาน (Home Ownership) ยังตํ่ า
มาก   จากรายงานของ Asia Week (Dec.,2000)  ไดรายงานวา คนในกรุงเทพฯและปริมณฑล ตอง
ออมเงนิดวยรายได 10 เทาของรายไดประจํ าป เพื่อจะซื้อบานในเมืองใหญได สินเชื่อที่อยูอาศัยจึง
เปนเครื่อง    จักรกลที่สํ าคัญ

                                                          
9 มานพ พงศทัต,”ระบบสินเชื่อที่อยูอาศัยกับนโยบายการออมกอนซื้อ,” วารสารสมาคมสินเชื่อที่อยูอาศัย

ป2543  หนา21
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การออมกอนซื้อบานยุคเศรษฐกิจตกต่ํ า10

ป  2544  เปนปทีเ่ศรษฐกิจยังตกตํ่ า  แตก็มีสัญญาณวาเราไดผานภาวะตํ่ าสุดมาแลว  และ
กม็คีวามหวงัวาเศรษฐกิจกํ าลังจะดีขึ้นในภาพรวม

บาน  ซึง่เปนสนิคาหลักของอสังหาริมทรัพยทั้งระบบก็มีความตองการอยูพอควร  ในป  2543
มกีารซือ้-ขายบานประมาณ  32,000  ยูนิต  เปนบานราคาปานกลางและทาวนเฮาสเปนสวนใหญ
คอนโดนัน้ลดนอยถอยลงเหลือประมาณ  15%  ของตลาดทั้งหมด  แตสินคาตัวอื่น  เชน  ออฟฟศ   
โรงแรม  SHOPPING CENTER  ตลาดยัง  OVER SUPPLY  อยูมาก  ถึงแมวาจะมีการลงทุนตลาด
SHOPPING  ขนาดใหญจากตางประเทศจํ านวนมาก  แตการลนตลาดก็ยังปรากฏอยู

ตลาดทีเ่ปนแกนหลักของอสังหาริมทรัพยในป  2544  กจ็ะไมพนที่อยูอาศัยของผูมีรายได
ปานกลางทีม่รีายไดแนนอน  ซึ่งก็จะไดแกกลุมขาราชการ  รัฐวิสาหกิจ  และลูกจางในบริษัทที่มั่นคง
ถาวร  กลุมผูซือ้บานในยุคเศรษฐกิจตกตํ่ านี้จะเปนผูตองการบานอยางแทจริงที่เรียกกันวา  REAL
DEMAND  คนชัน้กลางเหลานีจ้ะตองเก็บหอมรอมริบนํ าเงินมาซื้อปจจัย 4 ที่แพงที่สุดในชีวิต  กลุม
คนเหลานีจ้ะตองการเงนิกูระยะยาวมาชวยผอนบาน  จะมีเงินเก็บก็เพียงเงินดาวนเทานั้น

ตลาดเงินกูซื้อบานเปนตลาดเปดมีธนาคารอาคารสงเคราะหเปนผูนํ าดอกเบี้ยเพื่อซ้ือบานถูก
มากคือ  4.5%  และใหกูมากถงึ  80-90%  ของราคาประเมิน  อีกทั้งรัฐบาลชุดนี้กํ าลังเสนอนโยบาย
ใหขาราชการกูได  100%  (ของราคาประเมิน)  ซึ่งก็จะทํ าใหผูซื้อบานยุคนี้ใชเงินดาวนนอยลงมาอีก
ยิง่อกีทัง้สนิคาบานในปจจุบันยังมีลนตลาดอยูมาก  ราคาก็ลดลงจากอดีตจึงเปน  ตลาดของผูซื้อ  อยู
ตลอดเวลา  ยิง่กวานั้นสถาบันการเงินหลายแหงหันมาแขงขันกันในการปลอยกูซื้อบานลดดอกเบี้ย  มี
PROMOTION  หลายประการนบัวาเปนโอกาสที่ดีของผูซื้ออยางมากอยางที่ไมมีคร้ังใดในอดีตที่จะมี
โอกาสเชนปจจุบัน

                                                          
10 มานพ พงศทัต,”วิธีการออมเงินและอัตราดอกเบี้ยที่เหมาะสมสํ าหรับผูซื้อบานในทุกอาชีพ”, เอกสารใน

การสัมมนาเรื่องขอแนะนํ าสํ าหรับผูซื้อบาน ป 2544 เสนอที่โรงแรมโซฟเทล เซ็นทรัลพลาซา กรุงเทพมหานคร 28
เมษายน 2544.(เอกสารไมตีพิมพเผยแพร)
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อยางไรกต็ามผูซื้อบานปจจุบันก็ยังมีความเสี่ยงที่เปนหวงกันอยูก็คือ ซื้อบานแลวไมไดบาน
อาจจะเปนเพราะผูประกอบการปจจุบันลมหายตายจากไปเปนจํ านวนมาก โครงการตาง ๆ ก็ไมรูวาผู
ประกอบการนัน้ ๆ จะสรางใหเสร็จหรือไม  หรือตองติดอยูกับหนี้เสียตาง ๆ  ซื้อแลวก็อาจจะโอนไมได
จงึท ําใหตองมีการตรวจเช็คกันมากกวาจะตัดสินใจซื้อ

นกัวเิคราะหไดวิเคราะหพฤติกรรมผูซื้อบานของคนไทยไววาคนไทยเชื่อในการโฆษณา  อยาง
มาก และใชเวลาตัดสินใจนอยมาก  การตัดสินใจนั้นก็มิไดมีการเตรียมการวางแผนการใชเงินที่ดี
หลายคนไมเคยออมเงินระยะยาวมากอนเลย  พฤติกรรมการออมไมเคยปรากฏ  เวลาจะซื้อบานก็จะ
ใชเงนิเกบ็บางสวนรวมกับขอใหพอแมญาติมิตรสนับสนุนเปนเงินดาวน  สวนเงินผอนนั้นประมาณ
จากรายไดแลวไปแกปญหาเอาดาบหนา  ดังนั้นพอเกิดปญหาวิกฤติเงินเดือนลดลงเพียงเล็กนอย
วางงาน  หรือถูกปลด    จากงาน  กจ็ะไมมเีงินพอจะผอนบานเสียแลว  มิหนํ าซํ้ าบางคนก็เพิ่มภาระ
การผอนบานดวยการซื้อเครื่องอํ านวยความสะดวกแบบผอนสงเพิ่มข้ึนไปอีก  เชน  T.V.  ตูเย็น
ไมโครเวฟ  แอร  มอืถอื  แมกระทั่งผอนสงรถยนตเพิ่มข้ึนอีก  เปนการไมมีการวางแผนการออมทั้ง
ระยะสั้นระยะยาวใหกับครอบครัว

จากรายงานของสํ านักงานสถิติแหงชาติ  ไดท ําการสํ ารวจสํ ามะโนประชากรและเคหะพบวา
คนไทยทัง้ประเทศพอจะมีเงินออมในรูปตาง ๆ ประมาณ  19.54%  ของรายรับทั้งหมด  แมในภาวะ
เศรษฐกจิตกตํ ่าก็พยายามใชใหนอยลง  และใชเงินเพื่อที่อยูอาศัยประมาณ  22.2%  ของรายได
ประจํ าเดือน        (ดูแผนภูมิ) ซึง่นอยกวาหลายประเทศ  ในอเมริกา  25%  ของรายไดเพื่อที่อยูอาศัย
ในฮองกงทีอ่ยูอาศัยราคาสูงใชเงิน  30%  ในญี่ปุนบานแพงมากสูงถึง  35%  ของรายได

ทีน่าสนใจอีกประการคือ  คนไทยทัง้ประเทศมีอยู  15.57  ลานครัวเรือนเปนเจาของที่อยู
อาศยัเฉลีย่ถงึ  82%  แตผูอยูในเมืองใหญเชนกรุงเทพฯและปริมณฑลคนมีที่อยูเพียง  53%  เทานั้นที่
เปนเจาของทีอ่ยูอาศัย  มีการเชาอยูถึง 36%  ทั้ง ๆ ที่รายไดของคนกรุงเทพฯสูงมาก(เฉลี่ย  24,690
บาท/เดอืน  ในขณะที่เฉลี่ยทั้งประเทศ  12,167  บาท/เดือน)

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือรายไดตํ่ าสุด  7,853  บาท/เดอืน   แตการเปนเจาของพื้นที่และที่อยู
อาศยัสูงถึง  92%  การเชาบานแค  3%
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ดังนั้นจึงไมเปนที่แปลกใจเลยวาทํ าไมตลาดบานและที่อยูอาศัยของไทยจึงมีความตองการสูง
ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล  สูงถงึ  50-60%  ของทั้งประเทศ  ในป  2543  นั้น  80%  ของยอดซื้อ
ขายอยูในกรุงเทพฯและปริมณฑลทั้งสิ้น

คนชัน้กลางในเมอืงใหญยิ่งเปนกลุมคนที่เปนหนุมสาวมีการศึกษาดี  มรีายไดเพิ่มคอนขาง
รวดเรว็  เปนกลุมผูอพยพมาจากตางจังหวัดก็มาก  เปนกลุมที่พอมีความมั่นคงและรายไดสมํ่ าเสมอ
เมือ่คิดจะมคีรอบครัวก็จะมุงซื้อบานเปนการลงทุน  จะตัดสินใจอยางรวดเร็วจนบางครั้งก็ขาดขอมูลที่
จะใชตดัสนิใจที่ดี  ในภาวะเศรษฐกิจดี  4-5  ปที่ผานมา  ไดมีการประเมินกันวาผูซื้อบานใชเวลาเลือก
หาและตดัสนิใจซื้อบานประมาณ  1-2  เดือน  ยิ่งพวกเก็งกํ าไรจะเชื่อโฆษณาและใชเวลาตัดสินใจสั้น
มากสัน้กวา  1  เดือน  แตในระยะเศรษฐกิจตกตํ่ ากลุม  REAL BUYER  จะใชเวลาไมนอยกวา  3
เดอืน  ซึ่งก็ยังนอยมากจะทีส่รางพฤติกรรมการออมเพื่อผอนบานระยะยาว

การที่พฤติกรรมการซื้อของคนไทยคอนขางรวดเร็วก็ทํ าใหขาดการจะสรางพฤติกรรมการผอน
สงระยะยาว  (ในกรณีซื้อบานจะตองผอนสงอยางนอย  15  ปตอเนือ่งกัน)  กลาวคือคนไทยมักจะ
นยิมการเกบ็หอมรอมริบกอนจึงจะนํ าไปจับจาย  ไมเหมือนกับชาวตะวันตกที่คุนเคยกับการเปนหนี้
ระยะยาวทัง้ชวีติ  ของทุกอยางจะผอนสงทั้งหมดและตอเนื่อง  แตคนไทยและคนตะวันออกจะ
พยายามหลดุพนจากชวีติการเปน  “ลูกหนี้”  ใหเร็วที่สุด  ดังจะเห็นไดจากการผอนบานที่พอมีเงินสดก็
จะรบีน ํามาชํ าระกอนกํ าหนด  เพื่อจะไมเปนลูกหนี้ตอไปอีก

การตดัสนิใจที่รวดเร็วและไมสรางพฤติกรรมการออมหรือการผอนสงระยะยาว  จงึทํ าใหผูซื้อ
บานโดยเฉพาะคนชั้นกลางตัดสินใจแลวเกิดผลกระทบตอเนื่อง  ในบางประเทศการจะสรางเครดิต
และสรางพฤตกิรรมการผอนสงระยะยาวจะมีการใหมี  “การออมลวงหนา”  ในประเทศอังกฤษในอดีต
ม ี  BUILDING SOCIETY  คือการนํ าเงินมาฝากไวเปนรายเดือนระยะหนึ่งกอนจึงจะมากูไดเปน
จ ํานวนกีเ่ทาของเงินออมรายเดือน  เชน  เปนฝากไวเดือนละ  10,000  บาท  อาจใหกูให  100  เทาคือ
1  ลานบาท  และตองออมกอน  12  เดือนจึงจะกูได  ผูเปนสมาชิกก็จะมีเงินดาวน  12  เดือนหรือ
120,000  และกูไดอีก  1  ลาน  ก็จะสามารถมีเครดิตทันทีซื้อบานไดในราคาประมาณ  1,120,000
บาท  เปนตน
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วธินีีเ้ปนวิธีที่ทํ าใหผูซื้อคิดระยะยาวกอนตัดสินใจ  หดัออมกอนมาเปนเงินดาวนและไดเครดิต
ในการผอนบานระยะยาวไปพรอมๆ กันและโดยเชื่อวาพฤติกรรมการออม  12  เดือนลวงหนานั้นเปน
การปรับตัวเองและจัดเรื่องการออมระยะยาวไปในตัว

การซือ้บานในระยะนี้ในภาวะเศรษฐกิจตกตํ่ า  นาจะใชโอกาสในการปรับเปลี่ยนวิธีการสราง
เครดติเพือ่จะซือ้บานของธุรกิจอสังหาริมทรัพยของไทย  ตัวผูซื้อและสถาบันการเงินควรจะรวมกัน
สรางระบบในการกูเงินขึ้นมาเพื่อปรับปรุงวิธีทางทํ าธุรกิจของเรา  โดยแทนที่จะใหผูซื้อไปวางมัดจํ า
และจายเงนิดาวนไปกอน  พอหมดดาวนรอจนสรางเสร็จแลวคอยไปหาสถาบันการเงินเพื่อมาผอน
บานเชนปจจุบนั  ซึ่งทํ าใหเกิดปญหาภายหลังวาผอนหมดแลวบานก็สรางเสร็จแลวไมมีสถาบันไหน
ใหเครดติผอนบานให  เลยดาวนแลวไมไดบานหรือสรางเสร็จแลวก็โอนไมไดเพราะหาเครดิตกูไมได
เปนตน

พฤตกิรรมการออมกอนซื้ออาจจะทํ าใหใน  2  ลกัษณะคือ
1. ใหสถาบนัการเงินทุกแหงถือเปนธรรมเนียมปฏิบัติทุกแหง  เพื่อจะตรวจเช็คเครดิต

ลกูคา  สรางพฤติกรรมเปนลูกคาที่ดีระยะยาว  ทั้งชวยทํ าใหลูกคามั่นใจวามีเครดิต
กอนตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัย  

2. เปนการสมคัรใจของผูซื้อบานเองวาอยารีบดวนตัดสินใจ  หัดมองหาที่อยูประมาณ
12  เดอืนหัดออมไปในตัว  สรางเครดิตการซื้อบานแลวคอยไปตัดสินใจซื้อก็จะไดผล
ทัง้  2  ประการ  ยิ่งในภาวะเศรษฐกิจตกตํ่ าการเตรียมพรอมระยะยาวที่จะซื้อบาน
นัน้จ ําเปนยิ่งกวาภาวะที่มีเงินลนตลาด

ประการที่สํ าคัญอีกอยางก็คือ  อัตราดอกเบี้ยในการซื้อบานในภาวะเศรษฐกิจตกตํ่ านี้  ดอก
เบีย้ลดตํ ่าลงผดิปกติเพราะมีเงินฝากลนอยูในระบบธนาคารมากและการปลอยกูสินเชื่อทั่วไปก็มีอัตรา
เสีย่งสงู  สถาบนัการเงินทุกแหงจึงหันมาปลอยสินเชื่อที่อยูอาศัยระยะยาวเพราะเชื่อไดวาอัตราเสี่ยง
ตํ ่าไมมใีครอยากจะใหบานตองถูกยึดไป  อีกทั้งมีหลักทรัพยคํ้ าประกันเต็มที่

ดังนั้นเมื่อแขงขันกันมากก็มีวิธีการลดราคาดอกเบี้ยแขงกัน มีการเสนอทั้งดอกเบี้ยคงที่
(FIXED RATE)  ซึง่ผูซือ้บานคนชัน้กลางชอบที่จะทราบคาใชจายแนนอนในระยะเวลายาวเพื่อจะจัด
คาใชจายไดถูกตอง  และดอกเบี้ยซึ่งลอยตัว (FLOAT)  ข้ึนลงตามอัตราดอกเบี้ยขั้นตํ่ าของธนาคาร
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(MLR)  วธินีีผู้มรีายไดประจํ ามีรายไดปานกลางเขาใจยากและไมสามารถจะทราบไดวาขึ้น   หรือลง
ถงึแมวาบางครั้งอัตราดอกเบี้ยจะตํ่ ากวาระบบคงที่  แตไมแนนอนถาดอกเบี้ยทางการสูงขึ้นเมื่อไร  คา
ผอนบานกจ็ะสูงขึ้นตามทํ าใหวางแผนการจายเงินไดลํ าบาก

นอกจากนั้นในขณะนี้ก็มีโครงการดอกเบี้ยคงที่  1  ป  หลงัจากนั้นจะลอยตัวหรือมีในรูปแบบ
อ่ืนหลายรปูแบบ  ดอกเบี้ยตํ่ าแตคาธรรมเนียมและคาประกันภัยจะสูงและลอยตัว  ทํ าใหขณะนี้ยาก
แกผูมรีายไดปานกลางจะเขาใจและอาจจะเกิดผลเสียภายหลังได  โดยสวนใหญสํ าหรับผูมีรายได
ปานกลางแลวมคีวามตองการโครงสรางดอกเบี้ยคงที่ (FIXED RATE) ระยะยาว  แตถาเปนนักธุรกิจที่
มคีวามรูดานดอกเบีย้มักจะตองการ  FIXED  ในระยะแรก  เชน  1-2  ป  หลังจากนั้นก็หวังวาฐานการ
เงนิจะแข็งแรงยิ่งขึ้นและปรับตัวเขากับดอกเบี้ยลอยตัวได

โดยสรุปแลวในภาวะเศรษฐกิจตกตํ่ าเปนโอกาสดีที่จะมาชวยปรับปรุงยกระดับวิธีทํ าธุรกิจ
ดานที่อยูอาศัยและอสังหาริมทรัพย  โดยเฉพาะผูซื้อใหมี  ระบบและวินัยในการเตรียมตัวกอนซื้อ
นอกจากจะพจิารณาเรื่องตัวบาน  ที่ตั้งและราคากอนตัดสินใจ  ก็ตองวางแผนดานการเงินระยะยาว
ดวย

การสรางวินัยออมกอนซื้อ  จะโดยวธิบีงัคบั (จากสถาบันการเงิน)  หรือจากการปรับตัวเองให
รูจกัวธิเีตรยีมการเงินเพื่อซ้ือก็จํ าเปนอยางยิ่ง  ในขณะที่เศรษฐกิจตกตํ่ าเชนปจจุบัน  เปนการยกระดับ
การท ําธรุกิจของเราและเพื่อจะสรางอนาคตระยะยาวใหกับครอบครัวตอไป.
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         ตารางที่ 2.8   แสดงรอยละของครัวเรือนสวนบุคคล  จํ าแนกตามการครอบครองที่อยูอาศัย
                 เขตการปกครองและภาค

จํ านวนครัวเรือน
สวนบุคคล

การครอบครองที่อยูอาศัย 1/

ภาค
จํ านวน
(' 000)

รอยละ เจาของ เชาซื้อ เชา อยูโดยไม
เสียคาเชา
เพราะเปน
สวนหนึ่ง
ของคาจาง

ใหอยู
เปลา

ทั่วราชอาณาจักร
รวม 15,572.8 100.0 81.6 1.6 10.5 1.3 5.0

พ้ืนที่
ในเขต
เทศบาล

5,103.4 100.0 62.5 3.0 25.9 2.2 6.4

นอกเขต
เทศบาล

10,469.4 100.0 91.0 0.9 3.1 0.8 4.2

ภาค
กรุงเทพ
มหานคร

1,671.4 100.0 53.0 4.6 36.2 2.0 4.2

ภาคกลาง 3,800.1 100.0 73.9 2.1 15.2 1.7 7.1
ภาคเหนือ 3,144.3 100.0 89.7 0.9 3.6 1.1 4.7
ภาคตะวั น
ออก เฉียง
เหนือ

4,986.6 100.0 92.0 0.9 3.0 0.8 3.3

ภาคใต 1,970.4 100.0 81.8 0.8 9.9 1.3 6.2

1/ ไมรวมไมทราบการครอบครองที่อยูอาศัยจํ านวน  89,500 ครัวเรือน
ทีม่า : ส ํานกังานสถิติแหงชาติ
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ผลการศึกษาเปรียบเทียบพฤติกรรมการออมของครัวเรือนกอนและระหวางวิกฤต
เศรษฐกิจ ในประเทศไทย11 พบวา การเกิดวิกฤตทางเศรษฐกิจสงผลกระทบไปยังครัวเรือนทั้งที่มี  ราย
ไดแนนอนและครัวเรือนที่มีรายไดไมแนนอนทุกอาชีพ โดยที่ครัวเรือนพยายามปรับตัวโดยการ
ระมดัระวงัในการจับจายใชสอยและหันมาใหความสํ าคัญตอการออมมากขึ้น ผลจากที่ครัวเรือนชวย
กนัประหยดัรายจายทํ าใหครัวเรือนมีระดับการออมเพิ่มข้ึน เพื่อปองกันความไมแนนอนของรายไดที่
จะเกิดขึ้นในอนาคต12 โดยจะสอดรบักับผลการสํ ารวจของสํ านักงานสถิติแหงชาติ ชี้ใหเห็นวาครัว
เรือนไทยยังมีเงินเหลือออมคือเปนรอยละ 17.3 และ 18.5 ของรายไดในป 2541 และ 2543 ตาม
ลํ าดับ

ตารางที่ 2. 9   แสดงรายได รายจายและเงินออมของครัวเรือน เฉลี่ยตอเดือน
 (หนวย : บาท/เดือน/ครัวเรือน)

รายได รายจายและเงินออมของครัวเรือน
(เฉลี่ย)

2523 2536 2541 2543

1. รายได
       (%)

3,494 11,059
(216.5)

12,731
(15.1)

12,167
(-4.4)

2. รายจาย
       (%)

2,445 8,016
(227.9)

10,528
(31.3)

9,910
(-5.9)

3. เงินออม
       (%)

1,049 3,043
(190.1)

2,203
(-27.6)

2,257
(2.5)

4. รายจาย/รายได (%) 70.0 72.5 82.7 81.5
5. เงนิออม/รายได (%) 30.0 27.5 17.3 18.5

ทีม่า : ส ํานกังานสถิติแหงชาติและธนาคารแหงประเทศไทย

                                                          
11 สมปอง แจงสุบิน,”เปรียบเทียบพฤติกรรมการออมของครัวเรือนกอนและระหวงวิกฤตเศรษฐกิจใน

ประเทศไทย,”(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต คณะเศรษฐศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร,2544), หนา 27

12 โสภณ โรจนธํ ารงค ,ทางเลือกสํ าหรับผูลงทุน(ออนไลน),สายสารสนเทศและประชาสัมพันธ ธนาคารแหง
ประเทศไทย,แหลงที่มา : http://www.bot.or.th
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ผลการทบทวนงานศกึษาปจจัยทางดานรายไดที่กํ าหนดพฤติกรรมการออม จากงานศึกษา
ทัง้ภายในประเทศและภายนอกประเทศ ของ โสภณ โรจนธํ ารงค(2537) อรวรรณ ยี่สาร (2528)
ชยัวฒุ ิอัศวรุจิกุล (2541) พิพัฒน นวเธียร (2541)  สํ านักงานสถิติแหงชาติ(2541)  Lily Kosiyanon
(1974)  Tim Callen และ  Christain Thimann (1977)  Klaus Schmidt Habbel และคณะ(1991)
ปรากฏผลการศึกษาทุกชิ้นใหผลที่สอดคลองกันคือ รายไดของครัวเรือนเปนปจจัยสํ าคัญที่กํ าหนด
พฤตกิรรมการออมและมีความสัมพันธในทิศทางที่เปนบวก คือ เมื่อรายไดเพิ่มจะทํ าใหการออมของ
ครวัเรอืนเพิ่มข้ึน ซึ่งสอดคลองกับสมมุติฐานของเคนส

ผลการศึกษาปจจัยเกี่ยวกับอาชีพหลักของครัวเรือนที่มีอิทธิพลตอการออมนั้นโดยการศึกษา
การออม แยกตามอาชพีและภูมิภาคพบวา ครัวเรือนที่ประกอบอาชีพคาขายและธุรกิจสวนตัวมีการ
ออมสูงสุดรองลงมาเปนขาราชการ หรือ  รัฐวสิาหกิจ ลูกจางภาคเอกชน และรับจางทั่วไป และจาก
การศึกษาของโสภณ โรจนธํ ารงค (2537) ส ํานกังานสถิติแหงชาติ(2541) พบวา อาชีพหลักของครัว
เรือนที่แตกตางกันมีผลทํ าใหระดับการออมที่ตางกันและมีทั้งความสัมพันธเชิงบวกและความสัมพันธ
เชิงลบตอการออม

ผลการศกึษาปจจัยการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยระดับราคาปานกลางในสภาวะเศรษฐกิจ
ตกตํ่ า ไดขอคนพบวา

1. ผูซือ้บานไมไดมีการวางแผนการเงินกอนซื้อบาน ไมมีการกํ าหนดระยะเวลาการเก็บเงิน
ออมทีแ่นนอน เปนการวางแผนในชวงระยะสั้น

2. การวางแผนการเงินเพื่อซ้ือที่อยูอาศัยในสภาวะเศรษฐกิจตกตํ่ า ผูซื้อรอยละ 91.5 ที่มีการ
ออมเปนประจํ า วธิกีารออมเปนการออมผานสถาบันการเงิน การออมเงินในรูปแบบอื่น ๆ มีจํ านวนไม
มากนัก

 3.วตัถปุระสงคหลักของการออมเงิน เพื่อใชจายยามฉุกเฉิน วัตถุประสงครอง คือการออม
เพื่อการศึกษาบุตร และ ออมเพื่อซ้ือบานเปนอันดับสาม
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ผลการศกึษาการวางแผนทางการเงินเพื่อจัดซื้อที่อยูอาศัยของผูมีรายไดปานกลาง    ใน
กรุงเทพมหานคร13 ไดขอคนพบวา

1. กลุมอาชพีทีม่รีายไดไมแนนอนมีสัดสวนของการวางแผนทางการเงินสูงกวากลุมอาชีพ
ทีม่รีายไดแนนอน

2. การวางแผนทางการเงนิเพื่อซ้ือที่อยูอาศัยจะเปนการวางแผนในระยะสั้นมากกวาการวาง
แผนในระยะยาว

3.  ส ําหรบัการออมมีการออมเปนประจํ าโดยมีวัตถุประสงคการออมเพื่อใชจายยามฉุกเฉิน
เมื่อตองการซื้อทีอ่ยูอาศยั  ผูซื้อก็จะนํ าเงินออมเพื่อใชจายยามฉุกเฉินนี้มาแปรเปนเงิน
ดาวนบาน

จากการศกึษาการวางแผนทางการเงินเพื่อจัดซื้อที่อยูอาศัยของผูมีรายไดปานกลาง
ในกรงุเทพมหานคร ไดพบวา รอยละ77.1 ของผูมีรายไดประจํ าจะมีการวางแผนทางการเงิน
เพือ่ซ้ือที่อยูอาศัย และรอยละ 22.9 ที่ไมมีการวางแผนการเงิน นอกจากนี้ไดวิเคราะหกลุมผูมี
รายไดไมประจํ าพบวา รอยละ 83.3 มีการวางแผนทางการเงินกอนซื้อ และรอยละ 16.7 ไมมี
การวางแผนการเงินเพื่อซ้ือที่อยูอาศัย

พฤตกิรรมการออม พบวารอยละ 85.5 ของกลุมตัวอยางมีการออมเปนประจํ า
รอยละ 14.5 ไมออม โดยเมื่อวิเคราะหถึงกลุมผูมีรายไดประจํ า รอยละ 85.3 ที่ออมเปน
ประจํ า และผูมีรายไดไมประจํ า รอยละ 90.3 ทีอ่อมเปนประจํ า

การออมเงนินอกระบบโดยการเลนแชร พบวากลุมตัวอยางรอยละ 38.5 ที่เลนแชร
เพือ่เปนทางเลือกหนึ่งของการออม โดยรอยละ 34.2 ที่นํ าเงินแชรมาใชแกปญหาการซื้อบาน
โดยพบวามกีารนํ าเงินจากคาแชรไปจายเปนเงินจองบาน รอยละ 5.13 ใชเงินแชรเพื่อเปนเงิน

                                                          
13 กรวิทย วงศประเสริฐ , “การวางแผนการเงินเพื่อซื้อที่อยูอาศัยของผูมีรายไดระดับกลางใน

กรุงเทพมหานคร,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย,2539)



40

ดาวน รอยละ 20.51 นํ าเงินแชรมาผอนงวดเงินดาวนรอยละ 61.54 และในการแตงบาน ใช
เงนิจากแชรรอยละ 12.82

แหลงทีม่าของเงนิในการซื้อบาน พบวา แหลงเงินจากการจองบาน รอยละ49.5 เงิน
จองบานมาจากเงินเดือน รอยละ 57.5 มาจากเงินออม รอยละ 8.0 มาจากการกูยืม  โดยเงิน
ดาวนบาน รอยละ 37.64 มาจากรายไดประจํ า รอยละ 41.95 จากเงินออมของครัวเรือน รอย
ละ 7.18 จากการกูยืม รอยละ 6.32 จากญาติโดยการใหเปลา เงินโบนัส รอยละ 2.59 เงิน
จากวงแชร 1.44 เงินจากสวัสดิการ,มรดก รอยละ 2.87 เงินผอนบาน รอยละ 80.36 จากเงิน
เดือน รอยละ 18.26 จากเงินออม รอยละ 1.37 จากเงินกูยืม

สนิเชื่อที่อยูอาศัย   

สนิเชือ่ทีอ่ยูอาศัยเปนสินเชื่อเพื่อการบริโภคของประชาชนโดยตรง เนื่องจากเปนการใหสิน
เชือ่กบับคุคลทั่วไปที่ตองการมีที่อยูอาศัยเปนกรรมสิทธิ์ของตนเอง  โดยการปลอยสินเชื่อใหกับบุคคล
ทัว่ไป สถาบนัการเงนิก็จะมีหลักเกณฑในการพิจารณาสินเชื่อใหกับผูซื้อที่อยูอาศัยของสถาบันการ
เงิน14 โดยในการยืน่กูเพือ่ขอสินเชื่อที่อยูอาศัย สถาบันการเงินจะมีขอพิจารณาเบื้องตนในการใหสิน
เชือ่ เชน ผูกูจะตองมีเงินออมพอที่จะจายชํ าระเงินดาวน ประมาณ10 - 20  % ของราคาที่อยูอาศัย
นอกจากนีก้ารให     วงเงินกู ก็จะขึ้น กับราคาประเมิน ซึ่งจะใหประมาณ 80 % ของราคาประเมิน
และปจจัยสํ าคัญที่สุดของการพิจารณาก็คือ มีความสามารถในการผอนชํ าระไดครบตลอดอายุ
สญัญากูหรอืไม เกณฑอายุผูกูซึ่งจะมีผลตอระยะเวลาการกู รวมทั้งเอกสารทางการเงิน Statement ,
สมดุบญัชเีงนิฝาก ซึง่ธนาคารตองการรูถึงความสมํ่ าเสมอของการมี วินัยทางการเงิน-การออมของผูกู
ดงันัน้การออมจงึมบีทบาทสํ าคัญมากในการสรางหลักประกัน ซึ่งเมื่อมีเงินออมก็สามารถมีหลัก
ประกนัในเรือ่งของสภาพคลองทางการเงินที่จะตองใชจายในยามฉุกเฉิน และยังเปนหลักประกันใน
เร่ืองของการสรางเครดิตใหกับตนเอง

หลกัเกณฑการพจิารณาการใหสินเชื่อกับลูกหนี้ สถาบันการเงินจะพิจารณาความตั้งใจ  และ
ความสามารถในการชํ าระหนี้ของลูกหนี้  จากปจจัยตอไปนี้
                                                          

14 มีชัย คงแสงไชย,”คํ าแนะนํ าการขอสินเชื่อที่อยูอาศัยจากสถาบันการเงิน,”  เอกสารในการสัมมนาเรื่อง
ขอแนะนํ าการซื้อบานป 2545 เสนอที่โรงแรมโซฟเทล เซ็นทรัล พลาซา กรุงเทพมหานคร 28 เมษายน 2545.
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1. ความตั้งใจในการชํ าระหนี้ ( Willingness to Repay )  ส่ิงทีแ่สดงใหเห็นถึง ความตองการ
หรือ ความตั้งใจ ของลกูหนีท้ีจ่ะชํ าระคืนหนี้สินเมื่อถึงกํ าหนด คือ คุณสมบัติของผูกู (Character) ซึ่ง
เปนการสะสมคุณภาพทางดานจิตใจและศีลธรรมที่มีอยูในตัวลูกหนี้แลวแสดงออกมาในรูปของความ
ซือ่สัตย  ความเที่ยงตรง  ความรับผิดชอบคงเสนคงวา  ความขยันหมั่นเพียร  เชื่อถือได เปนตน การดู
Character เปนเรือ่งยากเพราะเปนคุณสมบัติภายในตัวลูกคาแตอยางไรก็ตามเจาหนาที่อาจจะดูได
จากชือ่เสยีงในการช ําระหนี้  ประวัติทางการเงินที่มีกับธนาคาร  สิ่งเหลานี้จะแสดงใหเห็นถึงความตั้ง
ใจทีจ่ะช ําระหนี้วามีมากนอยเพียงใดเปนอยางไร

2. ความสามารถในการชํ าระหนี้ (Ability to Repay) ความสามารถในการชํ าระหนี้
พจิารณาไดจาก ความสามารถในการหารายได (Capacity) ของผูกูเพื่อนํ ามาชํ าระหนี้ ซึ่งไดแก

    2.1 รายได ถาหากลูกหนี้มีรายไดดีหรือมีความสามารถในการหารายไดสูง  และสมํ่ าเสมอ
กจ็ะท ําใหเขาสามารถชํ าระหนี้ไดตรงตามกํ าหนดและเงื่อนไข  ในกรณีที่ผูกูเปนผู
ประกอบธรุกจิ  การพิจารณาปจจัยนี้จะดูจากรายไดจากการขายสินคา  คุณภาพสิน
คา  ฐานะการแขงขันการตลาด  ตนทุนการผลิตความสัมพันธของผูกูกับผูซื้อสินคา
และผูขายวัตถุดิบ  หรอืถาเปนสินเชื่อสวนบุคคลก็จะดูถึงรายไดของผูกู  ซึ่งไดแก เงิน
เดอืน และรายไดพิเศษอื่นๆ

                 2.2 รายจาย  ลูกหนีม้ภีาระทีต่องใชจายมากนอยเพียงใด ถามีรายไดมากและรายจาย
มากอยางดกีค็งช ําระหนี้ที่มีอยูไดเทานั้น  ถาเขาเปนหนี้เพิ่มอีกอาจมีปญหาในการ
จายคนืในกรณกีารใหสินเชื่อเพิ่มแกเขาอีก  สินเชื่อสวนที่เพิ่มนั้นจะมีอัตราเสี่ยงสูงขึ้น
และจะดงึใหหนีก้อนเดิมที่เขามีอยูแลวมีอัตราเสี่ยงสูงขึ้นดวย  ในทางตรงกันขาม  ถา
ลูกหนีม้รีายไดสูงแตมีภาระรายจายพอประมาณก็จะมีฐานะทางการเงินดีกวาลูกหนี้
ทีร่ายไดมาก  แตรายจายก็มากดวย

     2.3 ระยะเวลา  เปนปจจัยอีกอยางหนึ่งที่ชวยในการพิจารณา Capacity ลกูหนี้บางรายไม
อาจช ําระหนีไ้ดตามเงื่อนไข  ถาใหเวลาเขาสั้นเกินไป แตถาหากใหเวลานานขึ้นอาจ
ช ําระไดเรียบรอยไมมีปญหาผิดนัด

ปจจัยทั้ง 3 ที่นํ ามาใชตัดสิน Capacity ของลกูหนีต้ามที่กลาวมาแลวที่สํ าคัญที่
สุดไดแก รายได  เจาหนาทีส่นิเชื่อสวนใหญมักจะเล็งไปที่ความสามารถในการหาราย
ได (Earning Power) ของลกูหนีเ้ปนสํ าคัญ  ซึ่งจะดูความสามารถหารายไดของลูก
หนี ้ และ สถาบนัการเงินจะพิจารณาใหสินเชื่อจากความตั้งใจ และความสามารถใน
การช ําระหนี้ของลูกหนี้ซึ่งเปนทางออกทางแรก (First Way Out) ของสถาบันการเงิน
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และเพือ่เปนการปองกันความผิดพลาดในการพิจารณาความเสี่ยง  และความไมแน
นอนทีอ่าจเกดิขึน้ในอนาคต  สถาบันการเงินจะคํ านึงถึงการใชหลักทรัพยคํ้ าประกัน
หนี้ (Collateral) ควบคูกนัไปดวย  ทั้งนี้เพราะทรัพยสินที่ลูกคาเสนอมาเปนหลัก
ประกนันัน้ จะท ําใหสถาบันการเงินมีทางออกที่สอง (Second Way Out) ในกรณีที่
การใหสินเชือ่แกลูกหนี้นั้นลมเหลว  ธนาคารยังมีโอกาสที่จะไดรับการชํ าระหนี้คืนจาก
การขายทรพัยสนิของลูกหนี้ที่นํ ามาจํ านํ าหรือจํ านองไว  การใหสินเชื่อโดยมีหลัก
ประกนั ท ําใหธนาคารลดความเสี่ยงตอหนี้สูญที่อาจเกิดขึ้นไดมากกวาการใหสินเชื่อ
โดยไมมีหลักประกัน

สทิธปิระโยชนในการซื้อที่อยูอาศัย15

ในป 2543 รัฐบาลไดสนับสนุนการฟนตัวของธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนตัวชวยในการฟน
ฟเูศรษฐกจิโดยรวม จึงไดมีมาตรการใหสิทธิพิเศษเพื่อสงเสริมการซื้อที่อยูอาศัย โดยมีระยะเวลาสิ้น
สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2544 และไดมีการตออายุมาตรการออกไปถึงป 2545 และ ตออีกครั้งในป 2546
โดยมาตรการดังนี้

1.การลดหยอนคาจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย  ทีเ่ดมิจัดเก็บในอัตรา 2%
เหลอืเพียง 0.01%  ประหยัดเงินได 1.99%

ตวัอยาง เมื่อโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยซึ่งมีราคาประเมิน  1,500,000 บาท  แตเดิมตองเสียคา
จดทะเบยีนโอนกรรมสิทธิ์ 30,000 บาท จากมาตรการลดคาธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์
ฯ จะจายเพยีง 150 บาท นั่นคือมีเงินเหลือจากสวนนี้ 30,000 -150 บาท เทากับ 29,850 บาท  หรือ
จะคดิวา มลีดคาใชจายลง 1.99% เมื่อตองการคํ านวณวาจะเปนเม็ดเงินสักเทาไรใหนํ า 1.99% หรือ
0.0199 คณูกบัราคาประเมินบานหลังที่จะทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ก็ได ดงันัน้ การโอนบานที่มีราคา
ประเมนิ 1,500,000 บาท จะสามารถประหยัดได  1,500,000คูณ 0.0199 เทากับ ประหยัดเงินไปเปน
จ ํานวน  29,850 บาท

ถาโอนบาน 2,000,000 บาท ประหยัดได  39,800 บาท
โอนบาน 3,000,000 บาท ประหยัดได 59,700  บาท

                                                          
15 ประสิทธิ์ ตินารักษ,”สิทธิประโยชนในการซื้อที่อยูอาศัย ป 2545,” เอกสารในการสัมมนาเรื่อง ขอแนะนํ า

การซื้อบานป 2545 เสนอที่โรงแรมโซฟเทล เซ็นทรัล พลาซา กรุงเทพมหานคร 28 เมษายน 2545.
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ราคาบานยิ่งสูง ราคาประเมินทุนทรัพยยิ่งสูง  สทิธปิระโยชนที่ไดยิ่งมาก เปนเงาตามตัว  และ
ในบรรดาสิทธิประโยชนตาง ๆ ทีรั่ฐบาลมอบใหเปนพิเศษนั้น การลดคาธรรมการจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธิ์นี้ คิดเปนจ ํานวนเงนิแลวมากที่สุด

2.ลดคาธรรมเนียมการจดจํ านองจากรอยละ 1 เหลือรอยละ 0.01 หรือประหยัดไดรอยละ
0.99 การลดคาจดทะเบียนการจํ านองอสังหาริมทรัพยและหองชุด  จากเดิมที่ตองเสียรอยละ1 เหลือ
เพยีงรอยละ 0.01  มีหลักเกณฑดังนี้

- ลดคาจดทะเบียนการจํ านองอสังหาริมทรัพยจากรอยละ 1  เหลือรอยละ 0.01
สํ าหรบัทีด่นิ  อาคาร  หรืออาคารพรอมที่ดินตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน  หรือที่
ดนิการจดัสรรทีด่นิโดยทางราชการหรือองคการของรัฐบาล  ซึ่งมีอํ านาจหนาที่ทํ าการจัด
สรรทีด่นิตามกฎหมาย   ทั้งนี้จะตองเปนอาคารประเภทดังนี้  บานเดี่ยว   บานแฝด

    บานแถว      อาคารพาณิชย
- การจ ํานองหองชุดในอาคารชุดซึ่งจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายวา

ดวย อาคารชดุใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนการจํ านองรอยละ 0.01  โดยมีผลบังคับใชตั้ง
แตวนัที ่29 ธันวาคม 2544  ไปจนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2545 ทัง้นี ้  ในการลดหยอน
ภาระคาจดจํ านองที่ดิน  อาคาร หรืออาคารพรอมที่ดินดังกลาว  จะลดใหเฉพาะกรณี
จ ํานองอสงัหารมิทรัพยที่ซื้อเพื่อเปนหลักประกันการกูยืมเทานั้น  และสวนที่จะไดรับการ
ลดหยอนจะตองไมสูงเกินกวาราคาประเมินทุนทรัพยของกรมที่ดินที่จดทะเบียนโอน  โดย
สวนทีเ่กนิจะตองชํ าระคาจดทะเบียนจํ านองตามอัตราปกติ      นัน่หมายความวา  สวนที่
เกนิจากราคาประเมินของกรมที่ดิน จะตองเสียคาจดทะเบียนจํ านองในอัตราปกติ คือ
รอยละ 1  เชนเดิม

    เชนเดียวกันใหคิดเปนจ ํานวนเงินออกมา โดยนํ า 0.0099 ไปคูณวงเงินสินเชื่อที่อยูอาศัยที่
ไดรับอนุมัติ

เร่ิมต้ังแตกู 1,000,000 บาท จะประหยัดได    9,900    บาท
กู  2,000,000 บาท   ประหยัดได   19,8000    บาท
กู  3,000,000 บาท   ประหยัดได  29,7000             บาท



44

3. การลดอตัราภาษธีรุกิจเฉพาะบวกภาษีบํ ารุงทองที่ที่เรียกเก็บจากการขายอสังหาริมทรัพย
จากอัตราปกติ 3.3% เหลือ 0.11%   นัน่คอืลดลง 2.19% สิทธิประโยชนขอนี้เปนเรื่องของคนขาย
แตหลกัทัว่ไปของธุรกิจ ผูซื้อคนสุดทายเปนคนแบกรับภาระภาษีและคาใชจายทุกอยางอยูแลว ผลใน
ทางปฏบิตักิค็อื สวนตางของการเสียภาษีธุรกิจเฉพาะนี้ทํ าใหภาระภาษีที่จะตกแกผูซื้อนั้นลดลงไมวา
จะซื้อจากบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยหรือซื้อขายระหวางบุคคลในทางปฏิบัติการซื้อขายจากบริษัท
อสังหารมิทรัพยอาจจะไมเห็นเดนชัดเทากับการซื้อขายบานระหวางบุคคลดวยกันเอง มาตรการนี้จึงมี
ผลสนบัสนนุใหมกีารซื้อขายบานมือสอง เพื่อใหเจาของเดิมสะดวกในการขายบานเกาเพื่อซ้ือบาน
ใหมดวย

4. การลดหยอนภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา  โดยสามารถนํ าดอกเบี้ยผอนซื้อบานมาหัก
ลดหยอนภาษไีดตามจํ านวนที่จายจริง  แตไมเกิน 50,000 จากเดิมที่ไดเพียง 10,000 บาทเทานั้น
โดยใหผูมเีงนิไดที่มีการจายดอกเบี้ยเงินกูยืมในการซื้ออาคารที่อยูอาศัยในหลังใดก็ได ไมวาจะมี
อาคาร ทีอ่ยูอาศยัเดิมแลวหรือไมก็ตาม สามารถนํ าเงินดอกเบี้ยที่จายไปมาหักเปนคาลดหยอนในการ
ค ํานวณภาษไีดเทาที่จายจริง แตเมื่อรวมทุกหลัง แลวจะตองไมเกิน 50,000 บาท เมือ่คิดเต็มจํ านวน
ดอกเบีย้ผอนบาน 50,000 บาทมาใชการหักลดหยอนการภาษีจะทํ าใหผูผอนบานประหยัดเงินภาษีได
เมือ่คิดในอตัราสวนของอัตราภาษีขั้นที่ 1 อัตรา 5% จะชวยประหยัดได 2,000 บาท  ถาอยูในฐาน
ภาษี 10% จะประหยัดได 4,000 บาท

รัฐบาลไดเสริมมาตรการกระตุนการซื้อในป 2545 โดยการตอระยะเวลาในการสิทธิประโยชน
ถงึ สิน้ป 2546 นอกจากนี้ไดเพิ่มคาลดหยอนเงินได เพิ่มลดหยอนเงินไดที่จายเปนคาซื้อบานหรือ
หองชุด

     กรณีที่ 1 ซือ้บานเงินสด(ไมมีการจํ านอง)  หกัลดหยอนภาษีไดเทากับจํ านวนที่จายจริง
แตไมเกนิ 200,000  บาท  โดยนํ ามาหักไดปละ 100,000  บาท เปนเวลา 2 ปติดตอกัน เมื่อ
คดิฐานภาษี 5% เทากับไดรับสวนลดภาษี 5,000 บาทติดตอกัน 2 ป

      กรณีที่ 2 ซือ้บานเงินผอน  สามารถน ําเงนิผอนมาหักลดหยอนไดเทากับจํ านวนที่จายจริง
แตไมเกนิ 100,000 บาท ได 1 ป โดยตองเปนปเดียวกับปที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ เมื่อคิดฐาน
ภาษ ี5% เทากับไดรับสวนลดภาษี 5,000 บาท
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หลกัเกณฑและเงื่อนไขดังนี้

1.อาคารพรอมทีด่นิหรือหองชุดในอาคารชุดที่ซื้อมานั้น ผูมีสิทธิหักลดหยอนจะตองเปนผูซื้อ
ทีไ่มเคยมกีรรมสทิธิใ์นทรัพยสินนั้นมากอน ในชวง 1 ป กอนวันที่กฎหมายมีผลบังคับใช และผูมีสิทธิ
หกัลดหยอนตองมี กรรมสิทธิ์ในอสงัหารมิทรัพยที่ซื้อเปนเวลาไมนอยกวา 2 ป นับแตวันที่มีกรรมสิทธิ์

2.สิทธิในการหักลดหยอนตามมาตรการนี้ใหใชสํ าหรับการซื้ออสังหาริมทรัพยเพียงแหงเดียว 
สํ าหรับผูมีเงินไดไมวาจะมีคูสมรสดวยหรือไมก็ตาม

3.ผูมเีงนิไดทีจ่ะใชสิทธิหักลดหยอนจะตองเปนผูมีชื่อเปนเจาของกรรมสิทธิ์ใน
อสังหาริมทรัพย   ที่ซื้อ ในกรณทีีซ่ือ้และโอนใหผูอ่ืนแมจะเปนคนออกเงินก็ตาม ไมสามารถนํ ามาหัก
ลดหยอนภาษเีงนิได  และจะตองถือครองกรรมสิทธิ์ในที่อสังหาริมทรัพยดังกลาวเปนเวลาไมนอยกวา
สองปนับแตวันที่ ที่จดทะเบยีนโอนกรรมสิทธิ์

ทีสํ่ าคญั ในการยื่นหักลดหยอนนี้จะตองเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และ เงื่อนไขตาม
ประกาศจากอธิบดีกรมสรรพากรเกี่ยวกับภาษีเงินได ฉบับที่ 98   ซึง่นอกเหนอืจากหลักเกณฑดัง
กลาวขางตนแลว   ผูมีเงินไดตองมีหลักฐานจากผูขายที่พิสูจนไดวามีการจายเงินตามสัญญา  รวมทั้ง
รายละเอยีดในการกรอกเอกสาร และการตระเตรียมหลักฐานตางๆ ตองดูใหรอบคอบ โดยเฉพาะ
เอกสารส ําคัญที่ตองมีคือ  สัญญาซื้อขาย  ใบเสร็จรับเงินทุกใบที่เกี่ยวของ เอกสารแสดงกรรมสิทธิ์ใน
อสังหารมิทรัพย สํ าเนาบัตรประจํ าตัวประชาชน สํ าเนาทะเบียนบาน เปนตน.



บทที่ 3

วธิดํี าเนินการวิจัย

การศกึษาครั้งนี้เปนการวิจัยเชิงสํ ารวจ ( Survey Research) เพือ่ทํ าการศึกษา
พฤตกิรรมการออมเพื่อซ้ือที่อยูอาศัยระดับราคาปานกลาง (ราคา 800,000-3,000,000 บาท)
กรณ ีศกึษา โครงการบริษัท วังทองกรุป จํ ากัด

บริษัท วงัทองกรุป จํ ากัด เปนบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ที่มี Market Segmentation      
ทีช่ดัเจนในการทํ าตลาด โดยมีกลุมลูกคาเปาหมายเปนลูกคาระดับกลาง บริษัท วงัทองกรุป
จ ํากดั เปนบริษทัที่อยูนอกตลาดหลักทรัพย โดยเปนบริษัทแรกภายหลังจากการเกิดวิกฤต
เศรษฐกจิ ทีม่ีการเปดตัวโครงการใหม ระหวางกลางป 2543 จนถึงปจจุบัน และประสบความ
ส ําเรจ็ในการขาย โดยบานที่ไดเปดขาย เร่ิมมีการโอน ในป 2544  โดยยอดโอนระหวางป 2544-
2545 บริษทัฯ มียอดโอนกรรมสิทธิ์ 1,000 ยูนิต    ดังนั้น จงึใช กรณีศึกษา ของ บริษัท วงัทองกรุป
จ ํากดั  เปนกลุมประชากรที่ทํ าการศึกษา

การศกึษาในครั้งนี้เปนการวิจัยเชิงการสํ ารวจ (Survey  Research) โดยใชแบบสอบถาม
เปนเครือ่งมือ โดยการออกแบบสอบถามใหมีความสอดคลองกับวัตถุประสงคของการศึกษา คือ
ตองการศกึษาพฤติกรรมการออมเพื่อซ้ือที่อยูอาศัยของผูซื้อบาน จึงสอบถามโดยตรงถึงผูซื้อบาน
และมสีถานะเปนเจาของบาน โดยมุงเนนในเรื่องพฤติกรรมการออม , รูปแบบการออม , แหลงที่
มาของเงนิในการซือ้บาน , การวางแผนการออม รวมถึงทัศนคติในเรื่อง การออมและการวางแผน
การออมเพื่อซ้ือที่อยูอาศัย
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แผนภมูทิี ่3.1 แหลงที่มาของเงินในการซื้อบาน

  

ทีม่าของการสะสมเงินกอนแรกเพื่อซ้ือที่อยูอาศัย

แหลงเงินจากภายในครัวเรือน-เงินออมเงิน แหลงเงินภายนอก-การกูยืม

เงินดาวน เงินกูsaving spending

แหลงเงินของการซื้อบาน

พฤติกรรมการออม

แหลงที่มาของเงินออม

วัตถุประสงคของการออม

รูปแบบการออม

ปจจัยภายในและปจจัยภายนอกที่
มีผลตอการออมในเชิงบวกและลบ

ปจจัยในการเลือกแหลงเงินกู

ผูยื่นกู /สาเหตุของการรวมยื่นกู

ผูรับภาระการผอนชํ าระคางวด

การบริหารวงเงินกู
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    3.1 การก ําหนดประชากรของกลุมตัวอยาง

ตารางที่ 3.1   การแบงระดับราคาและเกณฑราคาที่อยูอาศัย1

การแบงระดับราคา เกณฑราคาที่อยูอาศัย
ระดับราคาตํ่ า ตํ ่ากวา 400,000 บาท

400,000  - ตํ ่ากวา 800,000 บาท
ระดับราคาปานกลาง-ตํ่ า
ระดับราคาปานกลาง-สูง

800,000 –1,500,000
1,500,000 – 3,000,000

ระดับราคาสูง 3,000,001 –5,000,000
5,000,000 ขึ้นไป

ที่มา : ธนาคารอาคารสงเคราะห

ประชากรและกลุมตัวอยางในการวิจัยในครั้งนี้ ผูศึกษาไดมุงเนนเฉพาะเจาะจงที่กลุม   ผู
ซือ้ทีอ่ยูอาศยัแนวราบ เปนกลุมผูซื้อบานและโอนกรรมสิทธิ์ในระหวางป 2544 – 2545  โดยไดคัด
เลอืกกลุมตัวอยางจากผูซื้อบานของบริษัท วังทองกรุป จํ ากัด  จํ านวน 4 โครงการ ดังนี้

ตารางที่ 3.2  กลุมประชากรในการวิจัย
โครงการ ประเภทสินคา ระดับราคา(บาท)

วรางกูลคลอง 2 ทาวนเฮาส 1,500,000 –2,300,000
วรางกูลคลอง 3 ทาวนเฮาส 1,100,000 – 1,500,000

บานเดี่ยว 2,700,000 - 3,000,000
Private Home บานเดี่ยว 1,800,000 - 3,000,000
วรารักษ รังสิตคลอง3 ทาวนเฮาส 800,000 –950,000

บานเดี่ยว 1,600,000- 3,00,000

                                                          
1  “ผลการสํ ารวจวิจัย สถานการณที่อยูอาศัยและอาคารไรผูอยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล ป 2533- เมษายน 2541,” วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห 4(ตุลาคม –ธันวาคม 2541) : หนา 8
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3.2 การคดัเลือกประชากรของกลุมตัวอยาง

ผูวจิยัจงึไดเลือกผูซื้อที่อยูอาศัยและโอนกรรมสิทธิ์แลว ของบริษัท วงัทองกรุป เปนกลุม
ตวัอยาง โดยจ ํานวนผูซื้อที่อยูอาศัยของบริษัทในระดับราคาปานกลาง ในชวงระหวางป 2544-
2545 จ ํานวน 1,000 หลงัคาเรือน  จํ านวนประชากรที่ทํ าการศึกษาจึงเปนจํ านวนประชากร
เปาหมาย แตเนื่องจากขอจํ ากัดดานเวลาและงบประมาณ ท ําใหไมสามารถทํ าการศึกษากลุม  
ตวัอยางไดทัง้หมดจึงจํ าเปนตองกํ าหนดกลุมตัวอยางที่เหมาะสม กลุมประชากรที่จะทํ าการศึกษา
โดย ในการด ําเนนิการวิจัยครั้งนี้ไดกํ าหนดขนาดของกลุมประชากรที่จะทํ าการศึกษาโดยอิงหลัก
เกณฑทางสถิติการสุมตัวอยางของ  Herbert Arkin Raymond R.colton2  ทีร่ะดับความเชื่อมั่น
95 % โดยมคีวามผิดพลาดแมนยํ า  + / -  5 %  ตามตาราง 3.1

ตารางที่ 3.3  จ ํานวนขนาดตวัอยางที่จะทํ าการศึกษาตามจํ านวนของประชากรที่ขอบเขต
                    ความเชือ่มั่น 95 % โดยมีความผิดพลาดของความแมนยํ า +/- 5 %

ขนาด
ประชากร

1,000 2,000 3,000 4,000 5,000 10,000 20,000 50,000 100,000

จ ํานวนตัว
อยาง

244 278 291 299 303 313 318 321 322

การก ําหนดขนาดของกลุมตัวอยางในครั้งนี้เนื่องจากจํ านวนประชากรที่ทํ าการวิจัย
จ ํานวน 1,000  หลังคาเรือน   สํ าหรับเกณฑทางสถิติการสุมตัวอยางของ Herbert Arkin
Raymond R.colton ทีร่ะดับความเชื่อมั่น 95 % โดยมคีวามผิดพลาดแมนยํ า  + / -  5 % ขนาด
ของประชากร 1,000 จํ านวนตัวอยางที่จะทํ าการศึกษา คือ 244 ตัวอยาง

                                                          
2 Herbert Arkin aand raymond R.Calton. Tables For Statisticians.(New York :

Barnes&Nobels,Inc.,1963) pp.151-152
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วธิกีารสุมตัวอยาง โดยการศึกษาครั้งนี้ไดใชวิธีการสุมแบบชั้นภูมิ โดยแบงกลุมตัวอยาง
ออกเปน 4 ชั้นภูมิ การสุมตัวอยางจะสุมตามสัดสวนของขนาดประชากรในแตละกลุม โดยมีราย
ละเอียดดังนี้

 ตารางที ่3.4 แสดงจํ านวนการสุมตัวอยางโดยการสุมแบบชั้นภูมิ
โครงการ ประเภท

สินคา
ระดับราคา

(บาท)
จ ํานวน
ประชากร

จ ํานวน
ตวัอยาง

วรางกูลคลอง 2 ทาวนเฮาส 1,500,000 –2,300,000 70 16
วรางกูลคลอง 3 ทาวนเฮาส 1,100,000 – 1,500,000 250 61

บานเดี่ยว 2,700,000 - 3,000,000 50 13
Private Home บานเดี่ยว 1,800,000 - 3,000,000 50 13
วรารักษ รังสิตคลอง3 ทาวนเฮาส 800,000 –950,000 500 121

บานเดี่ยว 1,600,000- 3,00,000 80 20
กลุมประชากรรวม 1,000

ราย
244

ผูวิจัยไดใชแบบสอบถามเปนเครื่องมือในการดํ าเนินการโดยไดจัดสงแบบสอบถามทาง
ไปรษณีย โดยจาหนาซองถึงผูซื้อที่โอนกรรมสิทธบานแลว ผลการตอบกลับจํ านวน 254 ชุด
โดยใชระยะเวลาในการเก็บรวบรวมแบบ สอบถาม 6 สัปดาห

3.3 เครือ่งมือที่ใชในการทํ าศึกษาวิจัย

เครือ่งมือที่ใชในการวิจัยครั้งนี้คือแบบสอบถาม (Questionnaire) โดยการสรางแบบสอบ
ถามทีส่อดคลองกับจุดมุงหมายและวัตถุประสงคของการศึกษา โดยมีรายละเอียดดังนี้

1. ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data)  ผูท ําการวิจัยไดศึกษาแนวคิดทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร
ทีเ่กีย่วของกบัการออมและการลงทุน และ เอกสารการวิจัย  วิทยานิพนธ หนังสือ วารสาร
และเอกสารเผยแพรจากหนวยงานตาง ๆ  ที่ไดทํ าการศึกษามากอนหนานี้ รวมทั้ง รายงาน
การวจิยัเรือ่งพฤติกรรมการออมของครัวเรือน ซึ่งจัดทํ าโดยสํ านักงานสถิติแหงชาติ  เพื่อนํ า
มาเปน  แนวทางในการศึกษาตัวแปรที่เกี่ยวของกับ พฤติกรรมการออมและรูปแบบการ
ออมของผูซื้อที่อยูอาศัยระดับราคาปานกลาง
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2.  ขอมูลปฐมภูมิ ( Primary Data )
1. การก ําหนดโครงสรางแบบสอบถาม ซึ่งไดตั้งคํ าถามเพื่อใหสอดคลองกับวัตถุ

ประสงคของการศึกษา โดยไดแบงคํ าถามออกเปนกลุมคํ าถามดังนี้
1.1 ขอมลูทัว่ไปทางดานสังคม ประกอบดวย อายุ การศึกษา สถานภาพครอบ

ครวั ขนาดของครอบครัวของกลุมตัวอยาง
1.2 ขอมลูทางดานเศรษฐกิจ ประกอบดวย  อาชีพ รายไดบุคคล , รายไดครอบ

ครวั , แหลงที่มาของรายได และจํ านวนสมาชิกของครอบครัวที่มีรายไดของ
กลุมตัวอยาง ปจจัยภายในและปจจัยภายนอกที่สงผลตอการการออม

1.3  ขอมลูทีเ่กีย่วของกับที่อยูอาศัย ประกอบดวย  สถานภาพการถือครองที่อยู
อาศยัเดมิ และ สถานะของบานหลังใหมของกลุมตัวอยาง

1.4 ขอมลูทีเ่กีย่วกับพฤติกรรมการออมโดยทั่วไปของกลุมตัวอยาง ประกอบดวย
พฤตกิรรมการออม  รูปแบบการออม การวางแผนการออม และ วัตถุ
ประสงคของการออม เพื่อความเขาใจในเรื่อง ปจจัยที่มีผลเชิงลบและบวก
กบัการออม

1.5 ขอมูลที่เกี่ยวของกับพฤติกรรมการออมเพื่อซื้อบานของกลุ มตัวอยาง 
ประกอบการวางแผนการออมเพื่อซ้ือที่อยูอาศัย

1.6 ดวยขอมูลในสวนของเหตุผลของการซื้อบาน , การวางแผนการออมกอนซื้อ
บาน , ปจจัยกระตุนการนํ าเงินออมมาซื้อบาน ,แหลงที่มาของเงินในการซื้อ
บานการบริหารเงินของบุคคล

1.7 ขอมลูทีเ่กี่ยวของกับปจจัยภายนอกที่มีผลตอการตัดสินใจ เชน มาตรการ
ของรัฐ อัตราดอกเบี้ย เงินฝากและอัตราดอกเบี้ยเงินกูมีผลอยางไรกับการ
ตดัสินใจของกลุมตัวอยาง

การก ําหนดตัวแปรในการวิจัย
1. ตัวแปรควบคุม

1.1 ที่อยูอาศัยระดับราคาปานกลางโดยใชระดับราคา800,000-3,000,000 
บาท ซึง่เปนการแบงระดับราคาและเกณฑราคาที่อยูอาศัย ที่ธนาคาร
อาคารสงเคราะหใชเปนเกณฑในการสํ ารวจวิจัยที่อยูอาศัยและอาคาร
ไรผูอยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลป2533 - เมษายน
2541



52

1.2 กลุมผูซือ้บานในโครงการ บริษัท วังทองกรุป จํ ากัด และโอนกรรมสิทธิ์
ในระหวางป 2544-2545

2. ตัวแปรดานพฤติกรรมการออมและทัศนะในเรื่องของการออมของกลุมตัว
อยาง
2.1 ตวัแปรทางดานสังคม  ไดแก อายุ  สถานภาพ  ขนาดครอบครัว
2.2 ตวัแปรทางดานเศรษฐกิจ ไดแก รายไดบุคคล รายไดครอบครัว จํ านวน

สมาชกิในครอบครัวที่มีรายได  อาชีพ แหลงที่มาของรายได
2.3 ตวัแปรทางพฤติกรรมศาสตร  ไดแก อุปนิสัยโดยทั่วไปในเรื่องการออม

พฤตกิรรมการออม  ทางเลือกของการออม รูปแบบการออม ปจจัยที่มี
ผลเชงิบวกและลบตอการออม  การวางแผนการออมกอนซื้อที่อยูอาศัย
ออมหรือไม ออมอยางไร ออมเทาไหร และ ไมมีเงินออมสามารถซื้อบาน
ได  อยางไร วธิกีารบริหารเงินออม ,แหลงที่มาของเงินทํ าสัญญา  เงิน
ดาวน  เงินผอนธนาคาร  เงินคาตกแตงบาน  เมือ่มปีญหาการเงินใชวิธี
การแกไขปญหาอยางไร ในแตละชวงเวลา เงินออมไดถูกนํ าออกใชใน
ชวงเวลาใด

3. กลุมอางอิงในการศึกษาครั้งนี้ คือ ผูซื้อบานและไดโอนกรรมสิทธิ์แลวใน
ระหวางป 2544-2545 กับ โครงการของบริษัท วงัทองกรุป จํ ากัด  โดย
คดัเลอืกเฉพาะกลุมตัวอยางที่ซื้อบานในชวงระดับราคา 800,000  ถึง
3,000,000 บาท ตามเกณฑของธนาคารอาคารสงเคราะห

4. นํ าโครงสรางแบบสอบถามปรึกษาอาจารยที่ปรึกษาพรอมปรับแกไขแบบสอบ
ถามเพือ่ใหไดประเด็นคํ าถามที่มีความสอดคลองกับวัตถุประสงคที่ตั้งไว หลัง
จากนัน้ไดน ําแบบสอบถามไปทํ าการทดสอบกอนใชจริง จํ านวน 30ตัวอยาง
ทั้งนี้เพื่อนํ ามาเปนขอมูลและแนวทางในการปรับปรุงแบบสอบถามใหมีความ
สมบูรณมากยิ่งขึ้น หลังจากที่ไดปรับแกไขแลวผูวิจัยจึงเริ่มดํ าเนินการวิจัยใน
ขัน้ตอนตอไปคือ การจัดสงแบบสอบถามจํ านวนจาหนาโดยตรงถึงผูซื้อบาน
ผลตอบกลับ ไดรับแบบสอบถามกลับคืนจํ านวน 254 ชุด โดยใชระยะเวลา
การจัดเก็บขอมูล 6 สัปดาห
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  3.4 การวิเคราะหขอมูล

ใชโปรแกรมสํ าเร็จรูป SPSS โดยการระบุคาตัวแปรตามแบบสอบถาม หลังจากที่ได
มกีารตรวจสอบแบบสอบความสมบูรณของแบบสอบถามแลว จึงลงขอมูลในโปรแกรม SPSS
พรอมใชโปรแกรมสํ าเร็จรูป SPSS ชวยในการประเมินผล ในการหาคาความถี่ และ การหาคา
ความสมัพนัธของคาตัวแปร นํ าคาที่ไดรับมาวิเคราะห โดย เขียนตารางและกราฟ โดยแสดงเปน
คารอยละโดยนํ าขอมูลจากการวิเคราะหเพื่อนํ ามาสรุปเปนผลการศึกษา

วตัถุประสงคของการวิจัย

การออกแบบเครื่องมือ/การตั้งประเด็นคํ าถาม

ทดสอบเครื่องมือ /  ปรับปรุงเครื่องมือ

กระจายแบบสอบถามไปยังกลุมตัวอยาง

รวบรวมแบบสอบถาม-นํ าขอมูลมาประมวลผล

วเิคราะหและสรุปผลการวิจัย



บทที่  4

ผลการวิจัย

           การวิจัยเรื่องพฤติกรรมการออมเพื่อซ้ือที่อยูอาศัยระดับราคาปานกลางในครั้งนี้ 
เปนการวจิยัในเชงิสํ ารวจโดยมีกลุมตัวอยางจํ านวน 254 ตัวอยาง ในการวิจัยในครั้งนี้ไดแบง
ประเดน็การศกึษาออกตามวัตถุประสงคของการศึกษา คือ ตองการทราบถึงพฤติกรรมการออม
เพื่อซ้ือที่อาศัย  รูปแบบการออม และปจจัยที่ทํ าใหเกิดการออมเพื่อซ้ือที่อยูอาศัยของกลุมผูซื้อ
บานระดบัราคา 800,000-3,000,000 บาท  จากการปะมวลผลการวิจัย ไดสรุปผลการวิจัยดังนี้

ตารางที่ 4.1   แสดงอายุของกลุมตัวอยาง
อายุ ความถี่ รอยละ
ตํ ่ากวา 30 ป 68 26.8
30-40 ป 146 57.5
41-50 ป 32 12.6
50 ปขึ้นไป 8 3.1
รวม 254 100.0

แผนภมูทิี่ 4.1 แสดงอัตรารอยละของชวงอายุ กลุมตัวอยาง

26.8

57.5

12.6
3.1

0.0
10.0
20.0
30.0
40.0
50.0
60.0
70.0

ตํ่ากวา 30 ป 30-40 ป 41-50 ป 50 ปข้ึนไป

จากขอมลูการสํ ารวจ พบวา รอยละ 57.5 ของกลุมตัวอยาง  อยูในชวงอายุระหวาง
30-40 ป รองลงมาคือกลุมตัวอยางที่มีอายุนอยกวา 30 ป มีสัดสวนรอยละ 26.8  อายุ
ระหวาง 41-50 ป    รอยละ 12.6 และอายุมากกวา 50 ป ข้ึนไป มีเพียงรอยละ 3.1
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ตารางที ่4.2 แสดงระดับการศึกษาของกลุมตัวอยาง
ระดับการศึกษา ความถี่ รอยละ
ตํ ่ากวา ปวช. 26 10.2
ปวช. / ปวส. 68 26.8
ปริญญาตรี 141 55.5
สงูกวาปริญญาตรี 19 7.5
รวม 254 100.0

แผนภูมิที่ 4.2  แสดงระดับการศึกษาของกลุมตัวอยาง

10.2

26.8

55.5

7.5

0.0
10.0
20.0
30.0
40.0
50.0
60.0

ตํ่ากวา ปวช. ปวช. / ปวส. ปริญญาตรี สูงกวาปริญญาตรี

ระดบัการศกึษาของกลุมตัวอยาง รอยละ 55.5 ที่มีการศึกษาในระดับปริญญาตรี ซึ่งเปน
สดัสวนสงูสุด ในขณะที่รอยละ 7.5 ที่มีผูมีการศึกษาสูงกวาปริญญาตรี   รอยละ 26.8 มีการ
ศกึษาในระดับอาชีวะศึกษา (ระดับปวช./ปวส.) รอยละ 10.2 ทีม่กีารศึกษาตํ่ ากวาระดับปวช.
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ตารางที่ 4.3  แสดงสถานภาพครอบครัวของกลุมตัวอยาง
สถานภาพ ความถี่ รอยละ
โสด 82 32.3
สมรส 172 67.7
รวม 254 100.0

แผนภมูทิี ่4.3 แสดงสถานภาพของกลุมตัวอยาง

32.3

67.7

0
20
40
60
80

โสด สมรส

สถานภาพสมรส พบวารอยละ 67.7 ที่อยูในสถานภาพสมรส และ  รอยละ 32.3
  มสีถานภาพโสด
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ตารางที่ 4.4  แสดงถงึกลุมอาชีพของกลุมตัวอยาง
อาชีพ ความถี่ รอยละ
ขาราชการ 32 12.6
พนกังานรัฐวิสาหกิจ 19 7.5
พนกังานบริษัทเอกชน 171 67.3
ประกอบอาชีพอิสระ 10 3.9
คาขาย 15 5.9
เจาของกิจการ 7 2.8
รวม 254 100.0

แผนภมูทิี่ 4.4 แสดงกลุมอาชีพของกลุมตัวอยาง

12.6
7.5

67.3

3.9 5.9 2.8

0.0
10.0
20.0
30.0
40.0
50.0
60.0
70.0
80.0

รอยละ 67.3 ของกลุมตัวอยางเปนพนักงานในหนวยงานเอกชน รอยละ 12.6 เปนกลุม
ขาราชการ รอยละ 7.5 ทํ างานในรัฐวิสาหกิจ รอยละ 5.9 ประกอบอาชีพคาขาย รอยละ 3.9 มี
อาชพีอสิระ และรอยละ 2.8 ที่เปนเจาของกิจการ
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ตารางที่ 4.5  แสดงถึงระดับรายไดของกลุมตัวอยาง
รายไดบุคคล/เดือน ความถี่ รอยละ
นอยกวา 20,000 บาท 114 44.9
20,001-30,000 บาท 65 25.6
30,001-40,000 บาท 37 14.6
40,001-50,000 บาท 19 7.5
50,001-70,000 บาท 14 5.5
มากกวา 70,000 บาท 5 2.0
รวม 254 100.0

แผนภูมิที่ 4.5 แสดงระดับรายไดของกลุมตัวอยาง

44.9

25.6

14.6
7.5 5.5 2.0

0.0
10.0
20.0

30.0
40.0
50.0

นอยกวา
20,000 

20,001-
30,000 

30,001-
40,000 

40,001-
50,000

50,001-
70,000 

มากกวา
70,000 

รายไดบคุคลตอเดือน กลุมตัวอยางรอยละ 44.9 ที่มีรายไดนอยกวา 20,000 บาท  ตอ
เดอืน รอยละ 25.6 มีฐานรายได ระหวาง 20,000-30,000 บาท รอยละ 14.6 มีรายได 30,001-
40,000 บาท  รอยละ 7.5 มีฐานรายได 40,001-50,000  บาท รอยละ 5.5 มีฐานรายได 50,001-
70,000 บาทและ ผูมีรายไดมากกวา 70,000 บาท/เดือน มีเพียงรอยละ 2.0
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ตารางที ่4.6 แสดงถึงแหลงที่มาของรายได
แหลงที่มาของรายได ความถี่ รอยละ
เงินเดือน / รายไดประจํ า 197 77.6
เงนิเดือน / รายไดจากอาชีพเสริม 30 11.8
คาขาย / อาชีพอิสระ 27 10.6
รวม 254 100.0

แผนภมูทิี่ 4.6 แสดงถึงแหลงที่มาของรายได

77.6

11.8 10.6

0.0
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100.0

เงนิเดอืน / รายไดประจํา เงนิเดอืน / รายไดจาก
อาชีพเสริม

คาขาย / อาชีพอิสระ

โดยรายไดบุคคลดังกลาวมีฐานที่มาของรายไดคือ รายไดที่ไดรับประจํ าจากเงินเดือน
ซึง่มถีงึรอยละ 77.6 ที่มีรายไดมาจากเงินเดือน และรอยละ 11.8 ที่มีรายไดจากอาชีพประจํ าและ
อาชพีเสริม รอยละ10.6 ที่มีรายไดมาจาการคาขายและประกอบอาชีพอิสระ
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ตารางที ่4.7 แสดงถึงขนาดครอบครัว จํ านวนสมาชิกของครอบครัว
สมาชิกในครอบครัว ความถี่ รอยละ
 1 คน 18 7.1
 2 - 4 คน 197 77.6
 5 - 7 คน 32 12.6
 8 คนขึ้นไป 7 2.8
รวม 254 100.0

แผนภมูทิี ่4.7 แสดงถึงขนาดครอบครัว จํ านวนสมาชิกของครอบครัว

7.1

77.6

12.6
2.8

0.0

20.0
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60.0

80.0

100.0

 1 คน  2 - 4 คน  5 - 7 คน  8 คนขึ้นไป

จ ํานวนสมาชิกของกลุมตัวอยาง หรือ ขนาดครอบครัว มีลักษณะเปนครอบครัวขยาย
โดยรอยละ 77.6  ม ีสมาชกิครอบครัวอยูระหวาง  2- 4 คน  รอยละ 7.1  อยูโดยลํ าพังผูเดียว
รอยละ 12.6  ที่เปนครอบครัวใหญที่มีสมาชิกครอบครัว 5-7 คน และรอยละ 2.8 ที่เปนครอบครัว
เดีย่วลักษณะครอบครัวใหญมีสมาชิกในครอบครัว 8 คนขึ้นไป
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ตารางที่ 4.8  แสดงถึงจํ านวนผูมีรายไดครอบครัว
จ ํานวนผูมีรายไดในครอบครัว ความถี่ รอยละ
 1 คน 52 20.5
 2 คน 168 66.1
 3 คน 24 9.4
 4 คน 9 3.5
 5 คน ขึ้นไป 1 0.4
รวม 254 100.0

แผนภูมิที่ 4.8  แสดงถึงจํ านวนผูมีรายไดครอบครัว
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 1 คน  2 คน  3 คน  4 คน  5 คน ข้ึนไป

ส ําหรบัสมาชิกในครัวเรือนที่มีรายไดนั้น พบวารอยละ 66.1 ที่มีสมาชิกในครอบครัวที่มี
รายไดจํ านวน 2 คน  รอยละ 20.5 ที่เปนรายไดเพียงผูเดียวของหัวหนา  ครอบครัว  รอยละ 9.4 ที่
มรีายไดมาจากสมาชิก 3 คนในครอบครัว  รอยละ 3.5 มีรายไดมาจากสมาชิก 4 คน และมีเพียง
รอยละ 0.4 ที่ผูมีรายไดของครอบครัวมีจํ านวนมากกวา 5 คน แสดงถึงลักษณะของโครงสราง
ครอบครัวโดยมากจะเปนครอบครัวขยายออกมาจากครอบครัวเดิม ซึ่งรายไดครอบครัวจะเปน
รายไดจากสามี-ภรรยา
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ตารางที่ 4.9 แสดงถึงที่มาของรายไดครอบครัว
ทีม่าของรายไดครอบครัว ความถี่ รอยละ
สามี-ภรรยา 142 41.9
พอ-แม 28 8.3
พี่-นอง 36 10.6
รายไดของคุณเพียงคนเดียว 122 36.0
คนรัก 11 3.2
รวม 339 100.0

แผนภมูิที่4.9 แสดงถึงที่มาของรายไดครอบครัว

41.9
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สามี-ภรรยา พอ-แม พ่ี-นอง ตนเอง คนรัก

รายไดครอบครัว รอยละ 41.9 เปนรายไดรวมของสามี-ภรยา รอยละ 36.0 เปนรายได
ของตนเองโดยลํ าพัง   รอยละ 10.6 เปนรายไดรวมของพี่นอง  รอยละ 8.3 รายไดครอบครัวหมาย
ถงึรายไดของตนเองและพอแม และ รอยละ  3.2 เปนรายไดของตนเองและคนรักที่มีแผนจะ
แตงงาน
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ตารางที่ 4.10  แสดงระดับรายไดครัวเรือนตอเดือน
รายไดครอบครัว / เดือน ความถี่ รอยละ
นอยกวา 20,000 25 9.8
20,001-30,000 บาท 75 29.5
30,001-40,000 บาท 52 20.5
40,001-50,000 บาท 45 17.7
50,001-70,000 บาท 36 14.2
70,001-90,000 บาท 9 3.5
90,001-100,000 บาท 7 2.8
มากกวา 100,000 บาท 5 2.0
รวม 254 100.0

แผนภูมิที่ 4.10  แสดงระดับรายไดครัวเรือนตอเดือน
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รายไดครอบครัว/เดือน ฐานรายไดครัวเรือนรอยละ 29.5 อยูในชวงรายได 20,000-
30,000 บาท และรอยละ 20.5 อยูชวงรายได 30,001-40,000 บาท รอยละ 17.7  มฐีานรายไดที่
40,001-50,000 บาทรอยละ 14.2 มีฐานรายไดระหวาง 50,001-70,000 บาท และฐานรายได
70,0001-90,000 , 90,001-100,000 และ มากกวา 100,000 บาทขึ้นไป อยูในสัดสวนรอยละ
3.5 , 2.8 และ 2.0 ตามลํ าดับ โดยมีรอยละ  9.8 ที่มีฐานรายไดครอบครัวนอยกวา 20,000 บาท
ซึ่งโดยมากจะเปนคนโสดและจะพบไดวาฐานรายไดครัวเรือนกับความสามารถในการจาย
ปจจุบนัมคีวามสอดคลองและทํ าใหประชาชนไดมีโอกาสในการซื้อที่อยูอาศัย
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ตารางที ่4.11 แสดงถึงสภาพการถือครองที่อยูอาศัยเดิม
สถานภาพการถือครองที่อยูอาศัยเดิม ความถี่ รอยละ
บานของตนเอง 82 32.3
บานพอ-แม-ครอบครัว 82 32.3
บานพักสวัสดิการ 16 6.3
เชาอยู 61 24.0
อาศัยอยูกับผูอ่ืน/เครือญาติ 13 5.1
รรวม 254 100.0

แผนภมูทิี่ 4.11 แสดงถึงสภาพการถือครองที่อยูอาศัยเดิม
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สถานภาพของทีอ่ยูอาศัยเดิมกอนซื้อบานหลังใหมนี้ พบวา รอยละ 32.3 บานเดิม เปน
บานของตนเอง  รอยละ 32.3 ที่อยูบานพอแม  รอยละ 24.0 อยูในสถานะผูเชา รอยละ 5.1 อยูใน
สถานะผูอาศยั โดยพักอาศัยอยูกับญาติ และพบรอยละ 6.3 ที่พักอาศัยเปนที่พักสวัสดิการ 
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ตารางที่ 4.12  แสดงถงึสถานะของบานที่ซื้อในปจจุบัน
บานหลังปจจุบันที่ซ้ือ ความถี่ รอยละ
บานหลังแรก 167 65.7
เปนบานหลังใหมของครอบครัวเดิม 41 16.1
บานหลังที่สอง 46 18.1
รวม 254 100.0

แผนภมูทิี ่4.12 แสดงถึงสถานะของบานที่ซื้อในปจจุบัน
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บานหลังแรก ยายบานใหม บานหลงัท่ีสอง

รอยละ 65.7 ที่ซื้อเปนบานหลังแรก รอยละ 18.1 ซื้อเปนบานหลังที่สอง โดยมีบานเดิมอยู
อีกหลงั ซึง่อยูตางจังหวัด และรอยละ 16.1 เปนการซื้อเพื่อยายบานหลังใหม โดยเปนการขยับ
ขยายที่อยูใหม

ขอมลูดงักลาว เปนขอมูลที่สะทอนถึงความตองการบานหลังแรกของผูที่ยังไมมีโอกาส
เปนเจาของที่อยูอาศัยของตนเอง เปนบานหลังแรกของครอบครัวและของตนเอง
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ตารางที่ 4.13 แสดงถึงพฤติกรรมการออม
พฤติกรรมการออม ความถี่ รอยละ
มกีารออมอยางสมํ่ าเสมอ 122 48.0
ไมมีการสมํ่ าเสมอในการออม 132 52.0
รวม 254 100.0

แผนภูมิที่ 4.13 แสดงถึงพฤติกรรมการออม

48.0

52.0

46.0
47.0
48.0
49.0
50.0
51.0
52.0
53.0

มีการออมอยางสมํ่าเสมอ ไมมีการสมํ่าเสมอในการออม

จากขอมลูการวิจัยพบวาพฤติกรรมการออมโดยทั่วไปของกลุมตัวอยาง รอยละ 42.0 เปน
กลุมทีม่ีการออมอยางสมํ่ าเสมอ และพบรอยละ  52.0 ทีไ่มมคีวามสมํ่ าเสมอในการออม
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 ตารางที่ 4.14 แสดงลํ าดับการเลือกรูปแบบการออม
รูปแบบการออม ความถี่ รอยละ
ฝากธนาคาร 223 21.3
สหกรณออมทรัพย 55 5.3
ลงทุนในหุน 12 1.1
ซื้อพนัธบัตร / หุนกู 12 1.1
หนวยลงทุนของกองทุนรวม 9 0.9
สลากออมสิน 33 3.2
ลงทุนในธุรกิจ 37 3.5
กรมธรรมประกันชีวิต 111 10.6
กองทุนสํ ารองเลี้ยงชีพ 85 8.1
ซื้อที่ดินเปลา 30 2.9
ซื้อรถยนต 73 7.0
ซื้อทองคํ า 67 6.4
ซือ้ทรัพยสินดวยระบบเงินผอน 66 6.3
ฝากเงินไวกับพอ-แม 20 1.9
เลนแชร 67 6.4
ซื้อบาน 130 12.4
ปลอยกูนอกระบบ 15 1.4
รวม 1045 100.0
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แผนภูมิที่ 4.14 แสดงรูปแบบการออม
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รูปแบบการออมซึ่งมีทั้งการออมนอกระบบและการออมนอกระบบโดยการออมโดยฝาก
เงนิกบัสถาบนัการเงินเปนที่ไดรับความนิยมมากที่สุดอันดับตน ๆ รอยละ 21.3  รองลงมาไดแก
การออมโดยการถอืครองทรัพยสิน เชนการซื้อบาน รอยละ 12.4  นอกจากนี้การสรางหลักประกัน
ใหกบัชวีติกเ็ปนสิ่งจํ าเปน พบวาการออมโดยการซื้อประกันชีวิตก็เปนหนึ่งในรูปแบบการออม
ระดบัตน ๆเชนกัน โดยพบรอยละ 10.6 ที่ออมกับบริษัทประกัน รอยละ 8.1 ออมในกองทุนสํ ารอง
เลีย้งชพี  ส ําหรับรูปแบบการออมในลักษณะอื่น ๆ เชน การซื้อทอง รอยละ 6.4  การซื้อทรัพยสิน
ดวยระบบเงินผอน รอยละ 6.3   การเลนแชร รอยละ 6.4  ก็เปนรูปแบบการออมนอกระบบที่
สามารถชวยแปรเปนเงินสดหรือทํ าใหมีเงินสะสมเปนเงินกอนใหกับผูออมได
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ตารางที่ 4.15 แสดงรูปแบบการออมในระบบ
รปูแบบการออมในระบบ ความถี่ รอยละ
ฝากธนาคาร 223 38.6
สหกรณออมทรัพย 55 9.5
ลงทุนในหุน 12 2.1
ซือ้พันธบัตร / หุนกู 12 2.1
หนวยลงทุนของกองทุนรวม 9 1.6
สลากออมสิน 33 5.7
ลงทุนในธุรกิจ 37 6.4
กรมธรรมประกันชีวิต 111 19.2
กองทุนสํ ารองเลี้ยงชีพ 85 14.7
รวม 577 100.0

รูปแบบการออมในระบบ พบวารอยละ 38.6 ออมโดยการเปดบัญชีเงินฝากกับ
ธนาคารรอยละ 19.24  ออมโดยการซื้อกรมธรรมประกันชีวิต เนื่องจากปจจุบัน บริษัทประกันจะมี
รูปแบบประกนัทีเ่ปนการออมระยะยาวและเปนการประกันความเสี่ยง รวมทั้งการใหผลตอบแทน
ทีม่ากกวาการฝากเงนิไวกับธนาคาร จึงทํ าใหสัดสวนในการออมดังกลาวคอนขางสูง ลํ าดับที่สาม
รอยละ14.7 ลงทนุในกองทุนสํ ารองเลี้ยงชีพ  รอยละ 9.5 ที่ฝากกับสหกรณออมทรัพยของหนวย
งาน รอยละ6.4 ที่ลงทุนในธุรกิจ จากอัตราดอกเบี้ยเงินฝากลดลง จะพบไดวาสัดสวนรูปแบบการ
ออมในลกัษณะอืน่ ๆ ที่ใหผลตอบแทนที่ดีกวาอัตราดอกเบี้ยเงินฝาก และ  รอยละ 5.7 ที่ทั้งออม
และเสีย่งโชค โดยการออมดวยการซื้อสลากออมสิน
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แผนภูมิที่ 4.15    แสดงลํ าดับรูปแบบการออมในระบบ
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แผนภูมิที่ 4.16 แสดงลํ าดับรูปแบบการออมนอกระบบ
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ตารางที่ 4.16 แสดงรูปแบบการออมนอกระบบ
รปูแบบการออมนอกระบบ จ ํานวน รอยละ
ซื้อที่ดินเปลา 30 6.4
ซื้อรถยนต 73 15.6
ซื้อทองคํ า 67 14.3
ซือ้ทรัพยสินดวยระบบเงินผอน 66 14.1
ฝากเงินไวกับพอ-แม 20 4.3
เลนแชร 67 14.3
ซื้อบาน 130 27.8
ปลอยกูนอกระบบ 15 3.2
รวม 468 100.0

รูปแบบการออมนอกระบบ รอยละ27.8 ที่ออมโดยการซื้อบาน รอยละ15.6 ออมโดยการ
ซือ้รถยนต รอยละ 14.1 ที่ออมโดยการซื้อทรัพยสินดวยระบบเงินผอน ซึ่งในทัศนะของการออม
นอกระบบของผูบริโภค โดยมากจะเปนการเพิ่มภาระหนี้สิน และเปนรายจาย ซึ่งผูบริโภคโดยสวน
มากคดิวาเปนการเพิ่มทรัพยสิน นอกจากนี้การออมนอกระบบที่ไดรับความนิยมคือ การออมโดย
การเกบ็สะสมทองคํ า โดยมีถึงรอยละ 14.3 และ ออมโดยการเลนแชร รอยละ 14.3นอกจากนี้ 
พบวามสีดัสวนรอยละ 3.2 ที่นํ าเงินออกปลอยกูนอกระบบ
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ตารางที ่4.17 แสดงถึงการวางแผนการออม
การวางแผนการออม ความถี่ รอยละ
ตัง้เปาหมายจํ านวนเงินออมขั้นตํ่ า 77 19.8
มเีงนิเหลือจากการใชจายจึงจะออม 138 35.5
เปดบัญชีเงินฝากประจํ ารายเดือน 39 10.0
เกบ็ออมเงินในรูปแบบการออมอื่น ๆ 61 15.7
เกบ็ออมโดยซื้อทรัพยสิน / ทองคํ า 57 14.7
ไมมีเงินเหลือเก็บ 17 4.4
รวม 389 100.0

แผนภูมิที่ 4.17  แสดงถึงการวางแผนการออม
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ออมข้ันตํ่า เหลือถึงออม ฝากประจํา ออมรูปอ่ืน ซ้ือทอง ไมเหลือเก็บ

การวางแผนการออม รอยละ 35.5 ของกลุมตัวอยาง ที่มีเงินเหลือจึงจะเก็บออม รอยละ
15.7 ทีเ่กบ็ออมในรปูแบบอื่น ๆ รอยละ 14.7 ที่ออมในรูปของการซื้อทรัพยสิน,ทองคํ า สํ าหรับการ
มวีนิยัในการออมโดยรอยละ 10.0 ที่มีการออมประจํ าโดยเปดบัญชีฝากประจํ ารายเดือน และ
รอยละ 19.8 ที่มีการตั้งเปาหมายในการออมขั้นตํ่ าทุกเดือน สํ าหรับรอยละ 4.4 ของกลุมตัวอยาง
ทีไ่มคอยจะมีเงินเหลือเก็บออม
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ตารางที่ 4.18 แสดงวัตถุประสงคของการออม
วตัถุประสงคของการออม ความถี่ รอยละ
วางแผนแตงงาน/แยกครอบครัว 27 5.3
เพือ่เปนรายจายในอนาคตของครอบครัว 151 29.9
เพือ่สรางหลักประกันในการกูเงิน 8 1.6
เกบ็ไวเปนทุนในการประกอบอาชีพ 51 10.1
เพือ่เปนคาใชจายยามเจ็บปวย/ยามฉุกเฉิน 13 2.6
เพือ่เปนรายจายในการศึกษาของบุตร/ตนเอง 67 13.3
เพือ่ตองการซื้อทรัพยสิน 65 12.9
ตองการมีบานเปนหลักทรัพยของตนเอง 123 24.4
รวม 505 100.0

แผนภูมิที่ 4.18 แสดงวัตถุประสงคของการออม
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วตัถุประสงคของการออม  อันดบัแรกของเปาหมายในการออมก็เพื่อเก็บเปนรายจายใน
อนาคตของครอบครัว มีรอยละ 29.9 ของกลุมตัวอยาง รอยละ 24.4 มีเปาหมายออมเพื่อซ้ือที่อยู
อาศยั  นอกจากนี้ยังมีการออมเพื่อครอบครัว เชน รอยละ 13.3 ที่เก็บออมเพื่อเปนรายจายในการ
ศกึษาของบตุร   นอกจากนี้ รอยละ 12.9 ที่เก็บออมเพื่อตองการซื้อทรัพยสิน รอยละ 10.1 ที่มีเปา
หมายทีจ่ะน ําเงนิไปลงทุนประกอบธุรกิจ รอยละ 5.3 ที่มีแผนจะแตงงาน แตรอยละ 1.6 เทานั้นที่
ออมเพือ่สรางหลักประกันในการกูเงิน
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ตารางที่ 4.19 แสดงเหตุผลของความตองการซื้อบาน
เหตผุลที่ทํ าใหมีความตองการซื้อบาน ความถี่ รอยละ
บานหลังแรกของครอบครัว-แยกครอบครัว 113 31.6
ยายบาน-บานหลังใหมของครอบครัว 40 11.2
ทีอ่ยูเดมิเปนบานพักสวัสดิการ / เชาอยู /
มภูีมลิ ําเนาเดิมอยูตางจังหวัด 93 26.0
เปนบานหลังที่2 ซื้อเพื่อเปนที่พักอาศัยของลูกหลาน 37 10.3
ตองการซื้อเพื่อการลงทุน 6 1.7
ทีอ่ยูเดิมมีปญหา 31 8.7
มาตรการกระตุนการซื้อของรัฐ และ อัตราดอกเบี้ย 38 10.6
รวม 358 100.0

แผนภมูทิี่ 4.19 แสดงเหตุผลของความตองการซื้อบาน

31.6

11.2

26

10.3
1.7

8.7 10.6

0
10
20
30
40

แยกครอบครัว เชา ลงทุน ดอกเบ้ีย

เหตผุลของความตองการซื้อบาน  รอยละ 31.6 ที่มีความตองการเพราะเปนบานหลังแรก
มคีวามตองการแยกออกจากครอบครัวพอแม รอยละ 26.0 ที่ยังไมมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง ยัง
อยูในสถานะของผูเชา , อาศัยอยูบานพักสวัสดิการ รอยละ 11.2 มีความตองการเพราะตองการ
ซือ้เปนบานหลงัใหมสํ าหรับครอบครัว รอยละ 10.3 ที่ซื้อเปนบานหลังที่ 2 ซื้อเปนที่อยูอาศัยใหกับ
บตุรหลาน รอยละ 8.7 ที่มีความตองการเพราะที่อยูเดิมมีปญหา และรอยละ 10.6   ที่ซื้อเพราะ
มาตรการตาง ๆ กระตุนทํ าใหเกิดความตองการซื้อเพราะอัตราดอกเบี้ยถูก อัตราการผอนตอเดือน
ตํ ่า ท ําใหกระตุนความตองการซื้อ สํ าหรับการเก็งกํ าไร มีสัดสวนตํ่ า แตก็มีการซื้อเพื่อการลงทุน
คอืซือ้แลวปลอยเชาแตก็มีนอยเพียงรอยละ 1.7 เทานั้น
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ตารางที ่4.20 แสดงปจจัยหลักที่กระตุนการซื้อบาน
ปจจยัหลักที่กระตุนการซื้อบาน ความถี่ รอยละ
อัตราดอกเบี้ยเงินกูตํ่ า 129 20.3
หกัลดหยอนภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 58 9.1
ลดคาธรรมเนียมการโอน 67 10.5
ลดคาจดจํ านอง 41 6.4
ราคาบานถูกลงจากอัตราผอนลดลง 74 11.6
สถาบนัการเงินแขงขันสูงปลอยกูงายขึ้น 57 9.0
ราคาทีอ่ยูอาศัยมีราคาเหมาะสมกับกํ าลังซื้อ 210 33.0
รวม 636 100.0

แผนภมูิที่ 4.20 แสดงปจจัยกระตุนการซื้อบาน
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จากขอมลูขางตน พบวา ปจจัยที่กระตุนการซื้อที่อยูอาศัย เนื่องจากกลุมตัวอยางโดย
มากจะเปนการซือ้บานหลังแรก จึงพบวา รอยละ 33.0 ซื้อเพราะมีบานที่ตนเองสามารถซื้อได คือ
ราคาเหมาะสมกบัความสามารถในการซื้อของตนได รอยละ 20.3 มีความเห็นวาปจจัยดอกเบี้ย
เงนิกูตํ ่า กระตุนการซื้อบานที่ดี และจากอัตราดอกเบี้ยเงินกูตํ่ า ทํ าใหรอยละ 11.6 เห็นวายอดการ
ผอนลดลง ซึง่สามประเด็นที่กลาวเบื้องตนจะมีความสัมพันธกัน นอกจากนี้มาตรากรเสริม อ่ืน ๆ
กลุมตัวอยางมีความเห็นองคประกอบที่กระตุนการซื้อ รอยละ 10.5 เปนผลจากการลดคาธรรม
เนยีมการโอน รอยละ9.1 มาจากแรงกระตุนของการหักลดหยอนภาษี รอยละ 6.4    ผลจากการ
ลดคาจดจํ านอง รอยละ 9.0
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ตารางที่ 4.21  แสดงการวางแผนการออมกอนซื้อบาน

การวางแผนการออมกอนซื้อบาน ความถี่ รอยละ
ไมไดวางแผนการออมเงินมากอน 84 33.3
มกีารวางแผนการออมเงินมากอน 168 66.7
รวม 252 100.0

แผนภมูทิี ่4.21 แผนภูมิแสดงการวางแผนการออมกอนซื้อบาน
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การวางแผนการออมกอนซื้อบาน พบวา รอยละ 66.7 ที่มีการออมกอนซื้อบาน และ  สัด
สวนรอยละ 33.3 ที่ไมไดมีการวางแผนการออมมากอนซื้อ
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ตารางที่ 4.22  แสดงผูรวมออมในการซื้อบาน
เก็บออมรวมกับผูใด ความถี่ รอยละ
เพียงผูเดียว 67 26.6
ครอบครัว / พอ-แม / พี่-นอง/บุตร 36 14.3
คูสมรส 125 49.6
แฟน / คูรัก 24 9.5
รวม 252 100.0

แผนภูมิที่ 4.22  แสดงผูมีสวนรวมในการออมเพื่อซ้ือบาน
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การวางแผนการออมในการซื้อบาน พบวา รอยละ 49.6 ที่เปนการออมรวมกันของ
คูสมรส ,รอยละ9.5 เปนการออมรวมกับคนรักที่มีแผนที่จะแตงงาน  รอยละ 26.6 ที่ออมเพียง
ผูเดยีว และรอยละ 14.3 เปนการเก็บออมรวมของสมาชิกครอบครัว เชน พอแมพี่นอง
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ตารางที ่4.23 แสดงจํ านวนเงินออมที่มีกอนซื้อบาน
จ ํานวนเงินออมกอนซื้อบาน ความถี่ รอยละ
นอยกวา 10 % ของราคาบานที่ซื้อ 23 9.2
10% 41 16.3
15% 31 12.4
20% 38 15.1
25% 28 11.2
30% 28 11.2
40% 24 9.6
50% 12 4.8
มากกวา 50 % 26 10.4
รวม 251 100.0

แผนภมูทิี ่4.23 แสดงจํ านวนเงินออมที่มีกอนซื้อบาน
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  สํ าหรับสัดสวนของเงินออมที่มีกอนจะซื้อที่อยูอาศัยพบวาสัดสวนการออมที่ตํ่ ากวา    
20  %  ของราคาบานมจีํ านวน รอยละ 28.7  ดังนี้ รอยละ 9.2 ที่มีการออมนอยกวา 10 %ของ
ราคาบานทีซ่ือ้ ซึ่งโดยมากจะใชรายไดปจจุบันเปนเกณฑ  นอกจากนี้พบวารอยละ16.3  ที่ออม
ประมาณ 10 % ของราคาบาน    รอยละ 12.4  มีเงินออม 15%     กลุมตัวอยางที่มีเงินออม 20 %
ของราคาบานมีสัดสวน  รอยละ  15.1 , รอยละ 11.2 ที่มีเงินออม  25%  , รอยละ 11.2  มีเงิน
30%   ,รอยละ 9.6  มีเงินออม 40%  , รอยละ 4.8  มีเงินออม 50%   และรอยละ 10.4  ทีมีเงิน
ออมสะสมมากพอที่จะซื้อบาน คือมีเงินออมมากกวา 50 % ของราคาบานที่ซื้อ
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ตาราง 4.24 แสดงระยะเวลาการออมกอนซื้อบาน
ระยะเวลาในการเก็บออมเงินเพื่อซ้ือบาน ความถี่ รอยละ
นอยกวา 1 ป 27 10.7
 1 ป 28 11.1
 2 ป 36 14.3
 3 ป 27 10.7
 4 ป 6 2.4
 5 ป 12 4.8
 มากกวา 5 ป 45 17.9
ตดัสินใจโดยใชรายไดปจจุบันเปนเกณฑ 68 27.0
รวม 252 100.0

แผนภมูทิี ่4.24 แสดงระยะเวลาในการออมกอนซื้อบาน
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ชวงระยะเวลาในการสะสมเงินออมเพื่อซ้ือบาน พบวา รอยละ 10.7  ทีใ่ชเวลาไมถึงปใน
การออมเงนิ และมีถึงรอยละ 27.0 ที่ใชรายไดปจจุบันเปนเกณฑในการตัดสินใจซื้อ คือไมไดมีการ
ออมเงนิมากอนซื้อแตจะใชระดมเงินมาจากสวนอื่น ๆเพื่อมาซื้อบาน เชนเงินจากครอบครัว หรือ
เงนิจากการขายทรพัยสินที่ถือครองอยู  นอกจากนี้ก็ยังมีผูวางแผนการออมโดยสะสมเงินออมมา
นานมากกวา 5 ป ถึงรอยละ 17.9  รอยละ 11.1 ที่ออมเพียง 1 ป รอยละ 14.3 เก็บออมมารวม 2
ป รอยละ 10.7 ที่ออมมา 3 ป จากขอมูลจะพบสวนตางของผูวางแผนการออมกอนซื้อ กับผูไมได
วางแผนการออมกอนซื้อ โดยเฉพาะการใชระยะเวลาในการเก็บออม
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ตารางที่ 4.25  แสดงแหลงที่มาของเงินดาวนเพื่อซ้ือบาน
แหลงที่มาของเงินทํ าสัญญา ความถี่ รอยละ
เงินเก็บออม 194 39.4
เงนิจากพอ-แมใหการสนับสนุน 68 13.8
เงนิจากการกูยืม 18 3.7
เงนิจากการเปยแชร 18 3.7
เงินเดือน / รายไดปจจุบัน 170 34.5
ขายทรัพยสิน 25 5.1
รวม 493 100.0

แผนภมูทิี ่4.25 แสดงถึงแหลงที่มาของเงินดาวนเพื่อซ้ือบาน
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แหลงทีม่าของเงนิดาวนเพื่อซ้ือบาน ซึ่งเปนเงินกอนใหญกอนแรกที่ใชในการซื้อบาน โดย
การซือ้บานผูซือ้จะชํ าระเงินจอง เงินทํ าสัญญา และเงินผอนดาวนกับโครงการ ซึ่งมีระยะเวลาใน
การผอนผอนดาวนจะทะยอยหลายงวดการผอนดาวนโดยมากจะใกลเคียงกับ  ระยะเวลาการกอ
สรางและระยะเวลาการโอน  จากเงินดาวนในสวนของเงินทํ าสัญญา พบวารอยละ 39.4 เปนเงิน
ทีไ่ดจากเงนิที่ไดมีการเก็บออม   รอยละ 34.5 ที่ใชรายไดปจจุบัน-เงินเดือน  พบวามีรอยละ 13.8
ของกลุมตัวอยางทีเ่งนิทํ าสัญญามาจากพอแมใหการสนับสนุนทางการเงิน นอกจากนี้ยังพบขอ
มลูแหลงทีม่าของเงินทํ าสัญญา โดยรอยละ 5.1 ไดมาจากการขายทรัพยสิน และ รอยละ 3.7 เงิน
มาจากการเปยแชร   รอยละ 3.7 มาจากการกูยืมเงินมาใชในการทํ าสัญญา
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ตารางที ่4.26 แสดงแหลงที่มาของเงินที่นํ ามาผอนงวดเงินดาวน
แหลงที่มาของเงินดาวน ความถี่ รอยละ
ใชรายไดปจจุบัน 190 57.8
ครอบครัวใหการสนับสนุน 40 12.2
ใชเงินออมสะสมที่มี 99 30.1
รวม 329 100.0

แผนภมูทิี ่4.26 แสดงแหลงที่มาของเงินที่ใชในการผอนงวดเงินดาวน
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ส ําหรบัเงินผอนงวดดาวน พบวารอยละ 57.8  ใชเงนิเดอืนมาชํ าระคางวดเงินดาวน
รอยละ 30.1 ที่ใชเงินออมที่ตนเก็บสะสมและ รอยละ 12.2 ของกลุมตัวอยางที่พอแมยังคงใหการ
สนบัสนุนดานการเงิน
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ตารางที ่4.27 แสดงแหลงที่มาของเงินชํ าระเงินกูกับสถาบันการเงิน
แหลงที่มาของเงินผอนธนาคาร ความถี่ รอยละ
รายไดปจจุบัน 238 83.2
เงินออม 30 10.5
เงนิสนับสนุนจากพอ-แม 14 4.9
ไมไดกูเงิน/ซื้อเงินสด 4 1.4
รวม 286 100.00

แผนภมูทิี ่4.27 แสดงแหลงที่มาของเงินผอนหนี้คาบานกับสถาบันการเงิน
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เมือ่มกีารโอนบานและเริ่มมีการกูเงิน การชํ าระเงินกู รอยละ 83.2 ของกลุมตัวอยางที่ใช
รายไดหรอืเงินเดือนมาผอนชํ าระ รอยละ 10.5 มาจากเงินออม  รอยละ 4.9 เงินสนับสนุนจากพอ
แม และรอยละ 1.4 ของกลุมตัวอยางที่ซื้อดวยเงินสดไมไดกูเงินจากสถาบันการเงิน
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    แผนภมู ิ4.28 แสดงการใชเงินออมในการซื้อบาน

แสดงการใชเงินออมในการซื้อบาน
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แผนภมูิ 4.29 แสดงการใชรายไดปจจุบันในการซื้อบาน
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 แผนภมู ิ4.30 แสดงการใหการสนับทางการเงินจากครอบครัวพอแม

การสนับสนุนจากพอแมในการซื้อบาน
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จากแผนภมู ิ ที ่ 4.28 จะพบวารอยละ 39.4 ของกลุมตัวอยาง ที่นํ าเงินออมมาใชในชวง
การท ําสญัญา และ พบรอยละ 30.1 นํ าเงินออมมาจายงวดเงินดาวน และเมื่อผอนธนาคาร
รอยละ 10.5 ก็ยังใชเงินออมบางสวน

แผนภมูทิี ่ 4.29 จะแสดงใหเห็นถึงการใชรายไดปจจุบันในการซื้อบาน พบวา ชวงการทํ า
สัญญา รอยละ 34.5 ที่ใชรายไดปจจุบันในชวงการทํ าสัญญา  ระยะเวลาการผอนดาวน รอยละ
57.8 ใชรายไดปจจุบันมาผอนดาวน เมื่อถึงระยะเวลาการผอนกับธนาคาร พบวารอยละ 83.2 เงิน
ผอนธนาคารจะมาจากเงินเดือน

แผนภมูทิี ่ 4.30 แสดงใหเห็นถึงระบบอุปถัมภในสังคมไทย จะพบวาเงินทํ าสัญญา
รอยละ13.8 ทีพ่อแมใหการสนับสนุนเงินในการทํ าสัญญาซื้อบาน และรอยละ 12.2 ที่เงินผอน
ดาวนพอแมกย็งัคงใหการสนับสนุนทางการเงินอยู แตเมื่อผอนกับสถาบันการเงิน จะพบเพียง
รอยละ 4.9 ที่พอแมชวยเหลือทางการเงิน

จากขอมลูแหลงที่มาของเงินทํ าสัญญา เงินผอนดาวน  การช ําระคืนเงินกู  จะพบสัดสวน
ของแหลงทีม่าของเงนิในการซื้อบาน  เงินกอนแรกที่ใชในการซื้อบาน หรือ เงินดาวนบาน โดยมาก
จะมแีหลงทีม่าจากเงินออมของตนเอง หรือ เปนเงินออมของผูอ่ืน เชน พอแม คูสมรส หลังจากเงิน
จองและเงนิท ําสญัญาซึ่งเปนเงินกอนใหญแลว ตอมาการผอนดาวน ก็จะใชเงินออมและเงินเดือน
สํ าหรบัพอแมกย็งัคงชวยเหลืออยูบาง เมื่อถึงระยะเวลาที่จะตองผอนกับธนาคาร จะพบวา ที่มา
ของเงนิช ําระคนืเงนิกูคือใชเงินเดือนในการผอนชํ าระ ซึ่งในชวงของการคืนเงินกูกับสถาบันการเงิน
พอแมจะลดการสนับสนุนลง ซึ่งสะทอนใหเห็นภาพของทัศนคติและพฤติกรรมการออมของสังคม
ไทย ทีพ่อแมยงัเปนที่พึ่งพิงทางการเงินของบุตร และ การซื้อบานเปนสวนหนึ่งในรูปแบบของการ
ออมโดยบงัคบั หรือ โดยแทจริงก็คือ การวางแผนการเงินและการควบคุมการใชจายของบุตร
หลาน โดยพอแมจะใหการสนับสนุนแกลูกไดมีโอกาสซื้อบานและเพิ่มภาระคาใชจายในการผอน
บานใหกบับุตร เพื่อเปนการสรางใหมีหลักทรัพยในอนาคต
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ตารางที่ 4.28  แสดงแหลงที่มาของเงินที่ใชในการตกแตงบาน

แหลงที่มาของเงินที่ใชในการตกแตงบาน ความถี่ รอยละ
 รายไดประจํ า-รายไดปจจุบัน 155 54.6
 เงินออมสะสมไว 113 39.8
 เงนิสมทบจากครอบครัว 16 5.6
 รวม 284 100.0

แผนภมูทิี ่4.31 แสดงแหลงที่มาของเงินที่ใชในการตกแตงบาน
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ผูซือ้บานจะมีงบประมาณในการตกแตงบาน โดยรอยละ 39.8 ที่ใชเงินออมในการตกแตง
บาน รอยละ 5.6 ยังไดรับการสนับสนุนจากครอบครัว  และรอยละ 54.6 ใชรายไดปจจุบัน
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ตารางที ่4.29 แสดงถึงแหลงที่มาของเงินในการแกไขปญหาเรื่องบาน
แหลงทีม่าของเงินในการแกไขปญหาเมื่อมีรายจาย

ทีเ่กี่ยวของกับบาน ความถี่ รอยละ
ใชเงินออมสะสมที่มีอยู 106 22.4
ใชรายไดปจจุบัน 161 34.0
เบกิเงินลดลวงหนาจากบัตรเครดิต 49 10.4
ขายทรัพยสินที่ถือครองอยู 27 5.7
เงนิกูยมืจากสหกรณ/สวัสดิการของหนวยงาน 49 10.4
กูยืมเงินจากครอบครัว 37 7.8
เปยแชร 25 5.3
ขอ Refinance 8 1.7
น ําทรัพยสินไปจํ านํ า 11 2.3
รวม 473 100.0

แผนภูมิที่ 4.32   แสดงถงึวธิกีารในการแกไขปญหา เมื่อมีปญหาเรื่องรายจาย
                        ในเรื่องที่อยูอาศัย
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เมือ่มปีญหารายจายที่เกี่ยวของกับที่อยูอาศัย พบวารอยละ 34.0 ของกลุมตัวอยางจะใช
เงนิเดอืนมาเปนแหลงเงินในการแกไขปญหา และรอยละ 22.4 ที่จะใชเงินออม รอยละ 10.4 ใช
การเบกิเงนิสดลวงหนาจากบัตรเครดิต รอยละ5.7 ที่จะขายทรัพยสินที่ถือครองอยู เชนทองคํ า
รอยละ 10.4 จะขอกูยืมเงินจากสหกรณหรือการกูยืมจากสวัสดิการของหนวยงาน รอยละ 7.8 ยัง
คงพึง่พงิขอกูยืมจากครอบครัว รอยละ 5.3 เปยแชร  มีเพียงรอยละ 1.7 ที่จะขอ Refinance
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ตารางที ่4.30 แสดงถึงการบริหารเงินออมเมื่ออัตราดอกเบี้ยเงินฝากลดลง
การบริหารเงินออมเมื่ออัตราดอกเบี้ยเงินฝากลดลง ความถี่ รอยละ
ซือ้พันธบัตร 14 3.2
ซื้อบาน 96 22.2
ซื้อรถยนต 34 7.9
ซื้อทองคํ า 35 8.1
ซือ้ที่ดินเก็บไว 29 6.7
เคลยีรภาระหนี้สินที่คงคาง 51 11.8
ปลอยกูนอกระบบ 29 6.7
ลงทุนในหุน 13 3.0
ลงทนุที่ใหผลตอบแทนที่ดีกวา 44 10.2
ลงทุนทํ าธุรกิจ 9 2.1
ไมไดดํ าเนินการใด ๆ 79 18.2
รวม 433 100.0

แผนภูมิที่ 4.33  แสดงการบริหารเงินออมเมื่ออัตราดอกเบี้ยเงินฝากลดลง
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เมือ่อัตราดอกเบี้ยเงินฝากปรับลดลง พบวา 3 ใน 4 ของกลุมตัวอยางไดบริหารเงินออม
ของตนโดยการนํ าไปลงทุนที่ใหผลตอบแทนที่ดีกวาและบริหารเงินออมที่ใหผลประโยชนมากกวา
การน ําเงนิฝากกบัสถาบันการเงินเพียงอยางเดียว  โดย รอยละ 22.2 ตัดสินใจซื้อบาน รอยละ
11.8 เคลยีรหนีท้ีค่างชํ าระ  รอยละ 8.1 ซื้อทองเก็บสะสม รอยละ 6.7 นํ าเงินไปปลอยกู   นอก
ระบบ รอยละ 10.2 นํ าเงินไปลงทุนที่ใหผลตอบแทนที่ดีกวา รอยละ7.9 นํ าเงินไปซื้อรถยนต มีผู
น ําเงนิไปลงทุนในหุน รอยละ3.0 และรอยละ 3.2 ที่ลงทุนในพันธบัตร และรอยละ6.7 ที่ซื้อ   ที่ดิน
เกบ็ไวเปนหลกัทรัพย นอกจากนี้ยังพบวา รอยละ 18.2 ไมไดนํ าเงินฝากไปดํ าเนินการใด ๆ
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ตารางที่ 4.31  แสดงผลของอัตราดอกเบี้ยเงินกูที่ลดลง
ผลของอัตราดอกเบี้ยเงินกูที่ลดลง ความถี่ รอยละ
ท ําใหเรงการตัดสินใจซื้อเร็วขึ้น 93 38.8
ไมไดมีผลกระตุนการตัดสินใจซื้อ 147 61.2
รวม 240 100.0

อัตราดอกเบีย้เงินกูที่ลดลง รอยละ 61.2 ของกลุมตัวอยาง เห็นวาไมไดมีผลในการเรงการ
ตดัสนิใจซือ้ เพราะการซื้อบานเปนความตองการอยูแลว และรอยละ 38.8 ที่มีความเห็นวา ดอก
เบีย้เงนิกูที่ลดลงสงผลใหเรงการตัดสินใจซื้อบานเร็วขึ้น

แผนภมูทิี่ 4.34 แสดงผลของอัตราดอกเบี้ยเงินกูที่ลดลงกับการตัดสินใจซื้อ
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เรงการตัดสินใจซ้ือ ไมไดเรงการตัดสินใจเร็วข้ึน
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ตารางที ่4.32 แสดงผลของอัตรากดอกเบี้ยเงินกูกับการตัดสินใจ
ผลของอัตราดอกเบี้ยที่ลดลงกับกํ าลังซ้ือ ความถี่ รอยละ
ซือ้บานราคาสูงขึ้น – กํ าลังซื้อสูงขึ้น 20 8.3
ซือ้บานที่ตนเองผอนไดสบาย- ผอนลดลง 220 91.7
รวม 240 100.0

แผนภมูทิี่ 4.35 แสดงผลของอัตราดอกเบี้ย กับการตัดสินใจเลือกซื้อบาน
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ซือ้บานราคาสงูขึน้ - กําลงัซือ้สงูขึน้ ซือ้บานทีต่นเองผอนไดสบาย-
ผอนลดลง

เมือ่พจิารณาในเรื่องกํ าลังซื้อ และความสามารถในการจาย อัตราดอกเบี้ยเงินกูมีผลตอ
ก ําลงัซือ้ โดยรอยละ 8.3 มีความเห็นวา ดอกเบี้ยลดลงทํ าใหกํ าลังซื้อสูงขึ้น ทํ าใหมีโอกาสซื้อที่อยู
อาศยัในระดบัราคาที่สูงขึ้น ในขณะเดียวกันพบวา รอยละ 91.7 ของกลุมตัวอยางมีความเห็นวา
ดอกเบีย้ตํ ่าสงผลใหผอนนอยลง จะซื้อบานที่ตนตั้งงบประมาณเดิมไว
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ตารางที่ 4.33  แสดงถงึแหลงเงินกูที่เลือกใชบริการ
แหลงเงินกูที่คุณใชบริการเพื่อซ้ือบาน ความถี่ รอยละ
ธนาคารพาณิชย 117 46.4
ธนาคารออมสิน 28 11.1
ธนาคารอาคารสงเคราะห 89 35.3
บริษัทเงินทุน 2 0.8
ธนาคารกรุงไทย 4 1.6
ครอบครัว 7 2.8
สหกรณ/สวัสดิการของหนวยงาน 5 2.0
รวม 252 100.0

สถาบนัการเงนิที่กลุมตัวอยางใชบริการ รอยละ 46.4 ที่ใชบริการของธนาคารพาณิชย  
ทั่วไป และรอยละ 35.5 ใชบริการที่ธนาคารอาคารสงเคราะห ธนาคารออมสินมีผูใชบริการ            
รอยละ 11.1    กูจากครอบครัว 2.8 และกูสวัสดิการหนวยงานรอยละ 2.0
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ตารางที่  4.34  แสดงถงึขอพิจารณาในการเลือกแหลงเงินกู
ขอพจิารณาในการเลือกแหลงเงินกู ความถี่ รอยละ
อัตราดอกเบี้ย 171 26.8
ระยะเวลาในการพิจารณาเรื่องกู รวดเร็ว 101 15.9
อัตราคาบริการและคาธรรมเนียมของธนาคาร 67 10.5
จ ํานวนวงเงินที่ธนาคารอนุมัติ 125 19.6
ใชบริการธนาคารที่คุณมีบัญชีและมีติดตออยู 71 11.1
ธนาคารที่ใหบริการดี-สะดวก 102 16.0
รวม 637 100.0

แผนภมูทิี่ 4.36 แสดงขอพิจารณาการเลือกแหลงเงินกู
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ดอกเบี้ย ระยะเวลา คาธรรมเนียม วงเงินอนุมัติ มีบัญชีอยู บริการดี

ขอพจิารณาในการเลือกใชสถาบันการเงิน พบวา รอยละ 26.8 ที่เปรียบเทียบเรื่องอัตรา
ดอกเบีย้ รอยละ 19.6 พิจารณา วงเงินที่ธนาคารอนุมัติ   รอยละ 15.9 ดูจากการใชระยะเวลาใน
การพจิารณาสนิเชื่อรวดเร็ว รอยละ 16.0 พิจารณาเรื่องการใหบริการ และ เร่ืองของการจัดเก็บคา
ธรรมเนียมของธนาคาร รอยละ 10.5
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ตารางที ่4.35 แสดงถึงการยื่นขอวงเงินกู
การยื่นขอวงเงินสินเชื่อ ความถี่ รอยละ
ขอกูเตม็วงเงินกูที่สถาบันการเงินอนุมัติ 162 66.4
กูไมไดเต็มวงเงินที่คุณตองการจะกู 24 9.8
กูเพยีงบางสวนและชํ าระเงินสดเพิ่ม 56 23.0
ไมไดกู ซื้อดวยเงินสด 2 0.8
รวม 244 100.0

แผนภมูทิี ่4.37 แสดงถึงจํ านวนเงินที่ยื่นขอกู
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ขอกูเต็มวงเงิน กูไมไดเต็มวงเงิน กูบางสวนและชําระเงินสดเพิ่ม

จากขอมลูพบวา รอยละ 66.4 ของกลุมตัวอยางที่ขอกูเต็มวงเงินที่สถาบันการเงินอนุมัติ
และรอยละ 23.0 ที่ขอกูเพียงบางสวน โดยชํ าระเงินสดเพิ่มไป  และรอยละ 9.8 ที่กูไดไมเต็มวงเงิน
ทีจ่ะขอกูเนือ่งจากกํ าลังความสามารถในการผอน และ การมีอาชีพอิสระ คาขายไมมีหลักฐาน
ทางการเงิน
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 แผนภมูิที่ 4.38 แสดงระยะเวลาในการกูสูงสุด
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จากแผนภมู ิแสดงใหเห็นวาผูซื้อบานรอยละ 36.8 ที่ขอสินเชื่อระยะเวลาการกูสูงสุด 20
ป รอยละ 24.4 ขอกู 15 ป รอยละ 20.9 ขอกู 25 ป พบเพียงรอยละ 8.5 เทานั้นที่ตองการระยะ
เวลาสินเชื่อระยะยาว 30 ป

แผนภมูทิี ่4.39 แสดงถึงสัดสวนของเงินผอนบานตอรายไดครอบครัว(รอยละ)
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ปจจุบันผูซื้อบานจะมีความตระหนักถึงความสามารถในการซื้อและความสามารถในการ
จาย การซือ้บานผูซื้อจะไมซื้อบานที่เกินกํ าลังความสามารถในการผอน พบวา ผูซื้อบานถึงรอยละ
41.1 ทีใ่ชเพียง 20 % ของรายไดครอบครัวในการผอนบาน  รอยละ 30.8 ที่ใช 15 % ของรายได
ครอบครัว และพบเพียงรอยละ 1.7 ทีจ่ ํานวนเงนิทีใ่ชในการผอนบานสูงมากกวา 30 % ของรายได
ครอบครัว

ตารางที่ 4.36   แสดงขอมูลเปรียบเทียบ ผลของอัตราดอกเบี้ย กับ การผอนชํ าระตอ
                          เดือน ตวัอยาง การซื้อบานราคา และขอวงเงินกูสถาบันการเงิน
                          1,000,000 บาท  ตองการระยะเวลาการกูสูงสุด 20 ป

 
วงเงินกู1,000,000 บาท อัตราดอกเบี้ย  12 % อัตราดอกเบี้ย 7 % สวนตางที่เกิดขึ้น
ผูกูตองมีรายไดขั้นตํ่ า 28,000 20,000 8,000
อัตราผอนตอเดือน 11,000 7,700 3,300

แผนภูมิที่ 4.40  แสดงเปรยีบเทียบอัตราการผอนและฐานเงินเดือนขั้นตํ่ าเมื่อ
                        อัตราดอกเบี้ยลดลง
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อัตราดอกเบี้ย 12% อัตราดอกเบี้ย 7% สวนตางที่เกิดขึ้น

จากแผนภูมิแสดงใหเห็นวา เมือ่อัตราดอกเบี้ยมีการปรับลดลง  ความสามารถในการจาย
จะสงูขึน้ อัตราการผอนบานจะลดลง  โดยวงเงินกู 1,000,000 บาท เมื่อดอกเบี้ย 12 %      ผูกูจะ
ตองมเีงินรายไดข้ันตํ่ า 28,000 บาท แตในขณะที่ ดอกเบี้ยลดลงเหลือ 7 % ผูกูมีรายไดขั้นตํ่ าเพียง
20,000 บาทกส็ามารถกูไดในวงเงินดังกลาว ซึ่งการที่ดอกเบี้ยลดลงเปนการชวยขยายฐานกลุมผู
ซือ้บานระดบัราคาปานกลางไดกวางขึ้น  นอกจากนี้ยอดการผอนชํ าระที่ลดลงถึง รอยละ 30 เมื่อ
ผลตางดอกเบี้ยตางกัน 5 %   
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 ตารางที่ 4.37  แสดงสดัสวนของการผอนเงินตนและอัตราดอกเบี้ยในการผอนบาน
งวดที่ เงินตน อัตราผอน/เดือน ผอนดอกเบี้ย ผอนเงินตน

1 1,000,000 7,753 5,753 2,000
60 860,000 7,753 4,948 2,805

120 659,681 7,753 3,795 3,958
180 377,049 7,753 2,169 5,584

จากตารางที ่ 4.37 แสดงใหเห็นถึงการซื้อบานเปนการออมบางสวน ในการซื้อบานสวน
ของเงินดาวน  คอื  เงนิออม แตการซื้อบานและตองใชการกูเงิน จะพบวาการซื้อบานจะเปนการ
ออมในสวนของเงนิตนเทานั้น โดย การกูเงินซื้อบานจะมีรายจายดอกเบี้ย ซึ่งถือเปนรายจาย
ส ําคญั ซึง่บาน 1 หลัง การกูเงิน 1 ลานบาท ผูซื้อบานจะตองเสียดอกเบี้ยถึง 830,000 บาท
จ ํานวนเงินผอนบานตลอดอายุสัญญา 20 ป  อัตราดอกเบี้ยเฉลี่ย 7 % เงนิตน 1 ลานบาท ผูซื้อ
บานจะตองผอนบานเปนจํ านวนเงินรวมทั้งสิ้น 1,830,000 บาท โดยระยะ 5 ปแรกของการผอน
บาน เงนิผอนบานจะเปนรายจายสํ าหรับอัตราดอกเบี้ยเงินกูถึงรอยละ 75 ของจํ านวนเงินที่ได
ผอนชํ าระ
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ตารางที่ 4.38 แสดงถึงผูกูรวม
ผูกูรวม ความถี่ รอยละ
คณุกูเพียงคนเดียว 96 37.8
คูสมรส 113 44.5
พี่-นอง 34 13.4
พอ-แม 11 4.3
รวม 254 100.0

ในการยืน่กู พบวารอยละ 44.5 เปนการกูรวมของคูสมรส รอยละ 13.4 กูรวมกับพี่นอง
รอยละ 4.3 กูรวมกับพอแม และรอยละ 37.8 ที่กูเพียงผูเดียว

แผนภูมิที่ 4.41 แสดงผูกูรวม
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ตารางที่ 4.39 แสดงเหตุผลที่ตองมีผูกูรวม
เหตุผลที่ทํ าใหตองมีผูกูรวม ความถี่ รอยละ
รายไดไมเพียงพอกับการยื่นขอวงเงิน 65 43.0
ถอืกรรมสิทธิ์รวม 51 33.8
อายุของผูกู 4 2.6
แหลงที่มาของรายไดไมแนนอน ,คาขาย 31 20.5
รวม 151 100.0

แผนภูมิที่ 4.42 แสดงเหตุผลของการตองมีผูกูรวม
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รายไดไมเพยีงพอกบัการยืน่ขอวงเงนิ ถอืกรรมสทิธิ์รวม อายขุองผูกู

 สาเหตทุีท่ ําใหตองมีการยื่นกูรวม รอยละ 43.0 รายไดไมเพียงพอที่จะขอยื่นกู รอยละ
33.8 ทีถ่อืกรรมสิทธิ์รวม รอยละ  20.5 มแีหลงที่มาของรายไดไมแนนอน และรอยละ 2.6 ที่เปน
เพราะอายุของผูขอกู
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ตารางที ่4.40 แสดงถึงผูรวมภาระในการผอนบาน
ผูรบัภาระคาใชจายในการผอนบาน ความถี่ รอยละ
คณุเพียงคนเดียว 104 42.3
ผอนรวมกับคูสมรส 122 49.6
ผอนรวมกับพี่-นอง 17 6.9
ผอนรวมกับพอ-แม 3 1.2
รวม 246 100.0

การรบัภาระคาใชจายในการผอนบาน รอยละ 49.6 ที่ผอยรวมกับคูสมรส รอยละ 42.3
ผอนคนเดยีว รอยละ 6.9 ผอนรวมกับพี่นอง และรอยละ 1.2 ผอนกับพอแม

แผนภูมิที่ 4.43 แสดงผูรวมรับภาระการผอนบาน
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  ตารางที่ 4. 41  แสดงถงึการมีภาระหนี้สินอื่น ๆ นอกเหนือจากหนี้ที่
           เกดิจากการกูซื้อบาน

ภาระหนีส้นิที่มีนอกจากภาระคาใชจายในการผอนบาน ความถี่ รอยละ
ไมมี 108 42.5
ยงัคงมีภาระหนี้อยู 140 55.1
รวม 248 100.0

กลุมตัวอยาง รอยละ 55.1 ยังมีภาระหนี้สินอยู และ รอยละ 42.5 ที่ไมมีภาระหนี้สิน
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ตารางที ่4.42 แสดงถึงภาระหนี้สินอื่น ๆที่คงคาง
รายละเอียดของภาระหนี้สิน ความถี่ รอยละ
ผอนรถยนต 66 30.8
ผอนเครื่องใชไฟฟา 32 15.0
เงนิสดลวงหนาจากบัตรเครดิต 39 18.2
เงนิกูยืมสหกรณ/สวัสดิการ 22 10.3
คนืเงินกูที่กูจากสถาบนัการเงิน 14 6.5
เงนิผอนบานอีกหลังหนึ่ง / ที่ดิน 18 8.4
เงนิกูจากการลงทุนในธุรกิจ 2 0.9
จายแชรตาย 7 3.3
เงนิกูจากบุคคลอื่น 5 2.3
เงนิกูยืมจากบุคคลในครอบครัว 9 4.2
รวม 214 100.0

 สดัสวนของภาระหนี้สินที่เกิดขึ้น  รอยละ 30.8 ที่ยังมีภาระหนี้จากรถยนต รอยละ 18.2
เปนหนีจ้ากการเบกิเงินสดลวงหนาจากบัตรเครดิต รอยละ 10.3 ที่ยืมเงินกูมาจากสหกรณหรือ
หนวยงาน  รอยละ 15.0 ที่ยังผอนเครื่องใชไฟฟา รอยละ 8.4 ยังผอนบานอีกหลัง นอกจากนี้ก็ยังมี
ภาระหนีส้นิจากการกูยืมเงินจากแหลงอื่น ๆ เชน พอแม , บุคคลอื่น ,หนวยงาน ครอบครัว, วงแชร

ตารางที่ 4.43 แสดงถึงแผนในการขอ Refinanceสนิเชื่อเพื่อซ้ือที่อยูอาศัย
แผนที่จะขอ Refinance สินเชื่อเงินกูซื้อบาน ความถี่ รอยละ
มแีผนที่จะขอRefinance 68 28.2
ไมมีแผนจะขอRefinance 173 71.8
รวม 241 100.0

รอยละ 71.8 ของกลุมตัวอยางไมมีแผนจะขอRefinanceและรอยละ 28.2 มีแผนจะขอ
Refinance
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ตารางที่ 4.44  แสดงเหตุผลในการขอ Refinance
เหตุผลการขอRefinance ความถี่ รอยละ
ตองการขอวงเงินกูเพิ่มข้ึน 8 12.1
ตองการอัตราดอกเบี้ยที่ลดลง 33 50.0
เพือ่ใหชํ าระเงินงวดลดลง 5 7.6
เพือ่น ําเงินไปใชในการตกแตงบาน 6 9.1
เพือ่น ําไปชํ าระคืนหนี้ จากแหลงอื่น ๆ 4 6.1
เพือ่น ําเงินที่ไดไปใชเปนเงินหมุนเวียน 10 15.2
รวม 66 100.0

จากขอมูลพบวาผูที่ตองการจะขอRefinanceโดยมากจะมีภาระหนี้สินอยู  สํ าหรับการขอ
Refinanceกลุมตัวอยางมีเหตุผลดังนี้ รอยละ 50.0 ตองการดอกเบี้ยลดลง เพราะกูอัตราดอกเบี้ย
คงที ่เมือ่มีการปรับสูดอกเบี้ยในอัตราลอยตัว อัตราดอกเบี้ยจะสูงขึ้น จึงตองการจะขอRefinance
รอยละ 12.1 ที่ตองการขอวงเงินกูเพิ่มข้ึน รอยละ 9.1 ตองการกูเพื่อตกแตงบาน และรอยละ 15.2
ทีต่องการน ําไปเปนเงินหมุนเวียนในระบบการเงินของตน รอยละ 6.1 ที่ตองการนํ าไปเคลียรหนี้
เกา
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ตารางที ่4.45 แสดงพฤติกรรมการออมของกลุมผูมีรายไดประจํ าและผูมีรายได
                                 ไมประจํ า
พฤติกรรมการออม ผูมีรายไดประจํ า ผูมีรายไดไมประจํ า
มกีารออมอยางสมํ่ าเสมอ 51.35 25.00
ไมมีการสมํ่ าเสมอในการออม 48.65 75.00
รวม 100.00 100.00

แผนภูมิที่ 4.44  แสดงพฤติกรรมการออมของกลุมผูมีรายไดประจํ า
และผูมีรายไดไมประจํ า

พฤติกรรมการออม
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รอยละ ผูมีรายไดประจํา

ผูมีรายไดไมประจํา

จากแผนภูมิ จะพบขอมูลพบพฤติกรรมการออมของกลุมผูมีรายไดประจํ า รอยละ 51.35
ทมีกีารออมอยางสมํ่ าเสมอ และรอยละ 48.65 ไมมีความสมํ่ าเสมอในการออม  ในขณะที่กลุม
ผูมีรายไดไมประจํ า รอยละ 75.0 ไมมีความสมํ่ าเสมอในการออม และพบเพียงรอยละ 25.0 ที่มี
การออมอยางสมํ่ าเสมอ
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   ตารางที่ 4.46  แสดงรูปแบบการออมของกลุมผูมีรายไดประจํ าและผูมีรายไดไมประจํ า
รูปแบบการออม ผูมีรายไดประจํ า ผูมีรายไดไมประจํ า
ฝากธนาคาร 31.99 23.33
สหกรณออมทรัพย 4.78 2.50
ลงทุนในหุน 1.01 0.83
พนัธบัตร / หุนกู 0.92 1.67
หนวยลงทุนของกองทุนรวม 0.74 0.83
สลากออมสิน 2.57 4.17
ลงทุนในธุรกิจ 2.57 7.50
กรมธรรมประกันชีวิต 9.47 6.67
กองทุนสํ ารองเลี้ยงชีพ 7.63 1.67
ซื้อที่ดินเปลา 2.21 5.00
ซื้อรถยนต 6.25 4.17
ซื้อทองคํ า 4.96 10.83
ซือ้ทรัพยสินดวยระบบเงินผอน 5.79 2.50
ฝากเงินไวกับพอ-แม 2.39 3.33
เลนแชร 5.06 10.00
ซื้อบาน 10.66 11.67
ปลอยกูนอกระบบ 1.01 3.33
รวม 100.00 100.00

ล ําดับรูปแบบการออมของผูมีรายไดประจํ า รอยละ 31.99 ออมโดยการฝากเงินไวกับ
ธนาคาร รอยละ 10.66 ออมโดยการซื้อบาน  รอยละ 9.47 ออมในรูปแบของกรมธรรม     ประกัน
ชีวิต รอยละ 7.63 ออมในรูปของกองทุนสํ ารองเลี้ยงชีพ  ลักษณะของการออมโดยสวนใหญจะให
ความส ําคญัในการออมเงินในระบบ ซึ่งจะมีความแตกตางกับกลุมผูมีรายไดไมประจํ า รอยละ
23.33 ออมโดยการฝากเงินไวกับธนาคาร ล ําดับที่ 2  ของการออม รอยละ 11.67      ออมโดยการ
ซือ้บาน   รอยละ 10.83 ออมโดยการซื้อทองคํ า รอยละ 10.00 ออมโดยการเลนแชร รอยละ 7.5
ออมโดยการลงทุนในธุรกิจ  รูปแบบการออมจะเปนการออมในลักษณะของการออมนอกระบบ
แตกอ็อมในลักษณะที่มีสภาพคลองในการแปรเปนเงินสดไดเมื่อตองการ
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แผนภูมิที่ 4.45  แสดงรูปแบบการออมของผูมีรายไดประจํ าและผูมีรายไดไมประจํ า
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แผนภูมิ 4.46 แสดงรูปแบบการออมของผูมีรายไดประจํ า
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 แผนภูมิ  4.47  แสดงรูปแบบการออมของผูมีรายไดไมประจํ า
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ตารางที่ 4.47     แสดงวธิกีารในการวางแผนการออมของผูมีรายไดประจํ า และ
ผูมีรายไดไมประจํ า

การวางแผนการออม ผูมีรายไดประจํ า ผูมีรายไดไมประจํ า
ตัง้เปาหมายจํ านวนเงินออมขั้นตํ่ า 21.36 9.62
มเีงนิเหลือจากการใชจายจึงจะออม 34.42 42.31
เปดบัญชีเงินฝากประจํ ารายเดือน 10.09 9.62
เกบ็ออมเงินในรูปแบบการออมอื่น ๆ 17.21 5.77
เกบ็ออมโดยซื้อทรัพยสิน / ทองคํ า 12.76 26.92
ฝากสหกรณออมทรัพย 4.15 5.77
รวม 100.00 100.00
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แผนภมูิที่ 4.48 แสดงการวางแผนการออม
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ผูมีรายไดแนนอน

ผูมีรายไดไมแนนอน

ความแตกตางของการวางแผนการออมของผูมีรายไดประจํ าและผูมีรายไดประจํ า พบวา
ผูมีรายไดประจํ า รอยละ 21.36 จะมีการตั้งเปาหมายการออม รอยละ 10.09 เปดบัญชีเงินฝาก
ประจํ ารายเดือน รอยละ 17.21 ออมในรูปแบบการออมอื่นๆ รอยละ 12.76 ออมโดยการซื้อทอง
คํ า และ   รอยละ 34.42 มีเงินเหลือจึงจะเก็บออม  ขณะที่ผูมีรายไดไมประจํ า รอยละ 42.31 ของ
กลุมจะออมเมื่อมีเงินเหลือเก็บ และรอยละ26.92 ออมโดยการซื้อทองคํ า รอยละ 9.62 ทีอ่อมโดย
การตัง้เปาหมายการออมขั้นตํ่ าไวในแตละเดือน และฝากธนาคารเปนประจํ าทุกเดือน  นอกจากนี้
พบวากลุมทีม่รีายไดไมประจํ า เปนกลุมที่มีอาชีพเสริมจากรายไดประจํ าโดยเฉพาะกลุมขาราช
การและพนกังาน   รัฐวิสาหกิจ ซึ่งพบบางรายมีที่มาของรายไดสูงกวารายไดประจํ า
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ตารางที่ 4.48   แสดงผูมีสวนรวมในการออมเพื่อซ้ือบาน

วางแผนการออมเพื่อซ้ือบานรวมกับ ผูมีรายไดประจํ า ผูมีรายไดไมประจํ า
เพียงผูเดียว 26.70 32.00
ครอบครัว / พอ-แม / พี่-นอง/บุตร 12.67 8.00
คูสมรส 50.23 56.00
แฟน / คูรัก 10.41 4.00
รวม 100.00 100.00

การออมเพือ่ซือ้บานเปนการออมรวมกันระหวางคูสมรส พบถึงรอยละ 50.23 ในกลุมผูมี
รายไดประจํ า และ รอยละ 56.0 ในกลุมผูมีรายไดไมประจํ า โดยพบวาครอบครัวมีสวนรวมในการ
ออมเงินเพื่อซ้ือบาน รอยละ 12.67  รอยละ 26.7 เปนการออมโดยลํ าพัง ในผูมีรายไดประจํ า

แผนภูมิที่ 4.49  แสดงผูมสีวนรวมในการวางแผนการออมเพื่อซ้ือบาน
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ตารางที ่4.49 แสดงสัดสวนเงินออมที่มีกอนซื้อบาน
จ ํานวนเงินออมกอนซื้อบาน ผูมีรายไดประจํ า ผูมีรายไดไมประจํ า
นอยกวา 10 % ของราคาบาน 7.76 11.76
10-20 % 40.82 29.41
21-30 % 21.22 11.76
มากกวา 30 % ของราคาบานที่ซื้อ 30.20 47.06
รวม 100.00 100.00

แผนภมูทิี่ 4.50 แสดงสัดสวนเงินออมกอนซื้อบาน
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จากแผนภูมิพบวา ผูมีรายไดประจํ ารอยละ 40.82 จะมเีงนิออมกอนซื้อบานระหวาง
รอยละ 10-20 ของราคาบาน  แตก็ไดพบวา สัดสวนของผูมีรายไดไมประจํ ามีสัดสวนเงินออมกอน
ซือ้บานมากกวารอยละ 30 ของราคาบานที่ซื้อ โดยกรณดีังกลาว มีสัดสวนสูงถึงรอยละ 47.06
แต กจ็ะพบผูมเีงินออมกอนซื้อบานนอยกวารอยละ 10 ของราคาบาน พบในกลุมผูมีรายไดประจํ า
รอยละ 7.76 และในกลุมผูมีรายไดไมประจํ ารอยละ 11.76
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ตารางที่ 4.50  แสดงระยะเวลาในการออมเงินดาวน
ระยะเวลาเก็บออมสํ าหรับเงินดาวน ผูมีรายไดประจํ า ผูมีรายไดไมประจํ า
นอยกวา 1 ป 37.61 41.94
 1 ป 11.93 6.45
 2 ป 15.60 6.45
 3 ป 10.09 16.13
 4 ป 2.75 0.00
 5 ป 5.05 3.23
 มากกวา 5 ป 16.97 25.81
รวม 100.00 100.00

แผนภมูทิี ่4.51 แสดงระยะเวลาการออมเงินเพื่อเงินดาวน

ระยะเวลาเกบ็ออมสําหรับเงินกอนแรกที่นํามาซ้ือบาน
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ผูมีรายไดไมประจํา

ระยะเวลาการเก็บออมเงินดาวนของผูซื้อบาน โดยมากจะเปนการออมในชวงระยะเวลา
สั้น ๆ   กลุมตัวอยางที่มีรายไดไมประจํ า พบรอยละ 41.94 ออมนอยกวา 1 ป   รอยละ 25.81
ออมมากกวา 5 ป  รอยละ 16.13 ออมประมาณ 3 ป  กลุมที่มีรายไดประจํ า       รอยละ 37.61
ออมนอยกวา 1 ป รอยละ 16.97  ออมมากกวา  5 ป  รอยละ 15.60  ออมในระยะเวลา 2 ป
 รอยละ 11.93 ออมประมาณ 1 ป



109

ตารางที่ 4.51  แสดงแหลงทีม่าของเงินดาวนบาน(เงินจอง-เงินทํ าสัญญา)
แหลงที่มาของเงินทํ าสัญญา ผูมีรายไดประจํ า ผูมีรายไดไมประจํ า
เงินเก็บออม 40.19 34.29
เงนิจากพอ-แมใหการสนับสนุน 14.42 10.00
เงนิจากการกูยืม 3.31 5.71
เงนิจากการเปยแชร 3.31 5.71
เงินเดือน / รายไดปจจุบัน 36.17 24.29
ขายทรัพยสิน 2.60 20.00
รวม 100.00 100.00

แผนภูมิที่ 4.52  แสดแหลงมาของเงินดาวนในการซื้อบานของผูมีรายไดประจํ า และ
                        ผูมีรายไดไมประจํ า
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จากแผนภมูจิะพบวาแหลงที่มาของเงินดาวนบาน ของผูมีรายไดประจํ า รอยละ 40.19
มาจากเงินออม รอยละ 14.42 มีพอแมใหการสนับสนุนทางการเงิน  รอยละ 36.17 มาจากเงิน
เดือน รอยละ 3.31 กูยืมเงินสวัสดิการในหนวยงาน รอยละ 3.31 เปยแชร  และรอยละ 2.6 จาก
การขายทรัพยสิน

   โดยกลุมทีม่รีายไดไมแนนอนที่มาของเงินดาวนในการซื้อบาน พบวารอยละ34.29
แหลงทีม่าของเงินดาวนคือ สวนของเงินออม    รอยละ 24.29 จากรายไดปจจุบัน รอยละ 20.0
เงนิดาวนไดจากการขายทรัพยสิน รอยละ10.00 พอแมใหการสนับสนุนการเงิน รอยละ5.71   
จากการเปยแชร และเงินกูยืม
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ตารางที ่4.52 แสดงแหลงที่มาของเงินผอนงวดดาวน
แหลงที่มาของเงินจายชํ าระเปน
เงนิผอนงวดเงินดาวน ผูมีรายไดประจํ า ผูมีรายไดไมประจํ า
ใชรายไดปจจุบัน 57.93 56.41
ครอบครัวใหการสนับสนุน 12.41 10.26
ใชเงินออมสะสมที่มี 29.66 33.33
รวม 100.00 100.00

แผนภมูทิี ่4.53 แสดงแหลงทีมาของเงินที่นํ ามาผอนงวดเงินดาวน
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ผูมีรายไดแนนอน

ผูมีรายไดไมแนนอน

จากแผนภมูทิีแ่สดงใหเห็นถึงการผอนงวดเงินดาวน พบวา ผูมีรายไดประจํ า รอยละ
57.62 ใชรายไดประจํ าในการผอน และ รอยละ 29.66 ใชเงินออม โดยมีรอยละ 12.41 ที่ครอบ
ครวัใหการสนับสนุน ในขณะที่ผูมีรายไดไมประจํ า จะใชรายไดปจจุบัน รอยละ 56.41 ใชเงินออม
รอยละ 33.33 และครอบครัวสนับสนุนรอยละ 10.26
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ตารางที ่4.53 แสดงแหลงทีมาของเงินในการผอนเงินกูเพื่อซ้ือบาน
แหลงที่มาของเงินผอนธนาคาร ผูมีรายไดประจํ า ผูมีรายไดไมประจํ า
รายไดปจจุบัน 85.54 67.57
เงินออม 9.64 16.22
เงนิสนับสนุนจากพอ-แม 4.42 8.11
ไมไดกูเงิน / ซื้อเงินสด 0.40 8.11
รวม 100.00 100.00

แผนภูมิที่ 4.54 แสดงแหลงที่มาของเงินในการผอนธนาคาร
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ในการผอนเงินกูกับสถาบันการเงินพบวารอยละ85.54 ของผูมีรายไดประจํ า ใชเงินเดือน
ในการผอนชํ าระ รอยละ 9.64 ใชเงินออมบางสวน รอยละ 4.42 ไดรับการ สนับสนุนจากพอแม
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ตารางที่ 4.54  แสดงการแกไขปญหาทางการเงิน
เมือ่มปีญหาเรื่องคาใชจายเกี่ยวกับบาน ผูมีรายไดประจํ า ผูมีรายไดไมประจํ า
ใชเงินออมสะสมที่มีอยู 22.20 23.81
ใชรายไดปจจุบัน 35.12 26.98
เบกิเงินลดลวงหนาจากบัตรเครดิต 10.49 9.52
ขายทรัพยสินที่ถือครองอยู 4.63 12.70
เงนิกูยมืจากสหกรณ/สวัสดิการของหนวยงาน 10.98 6.35
กูยืมเงินจากครอบครัว 7.56 9.52
เปยรแชร 5.12 6.35
ขอรีไฟแนนซ 1.95 0.00
น ําทรัพยสินไปจํ านํ า 1.95 4.76
รวม 100.00 100.00

แผนภมูทิี ่4.55 แสดงถึงการจัดการทางการเงินเมื่อมีปญหาคาใชจายเกี่ยวกับบาน
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จากแผนภมูแิสดงใหเห็นถึงการจัดการในการแกไขปญหาเมื่อมีรายจายที่เกิดขึ้นในเรื่อง
ของบาน พบวา รอยละ 35.12 ของผูมีรายไดประจํ าใชเงินเดือน รอยละ 22.2 ใชเงินออม รอยละ
10.98 กูยมืเงินจากสวัสดิการ และรอยละ 10.49 เบิกเงินลวงหนาจากบัตรเครดิต
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ตารางที่ 4.55  แสดงการยื่นของวงเงินสินเชื่อ
การยื่นขอวงเงินสินเชื่อ ผูมีรายไดประจํ า ผูมีรายไดไมประจํ า
ขอกูเตม็วงเงินกูที่สถาบันการเงินอนุมัติ 70.13 65.45
กูไมไดเต็มวงเงินที่คุณตองการจะกู 7.79 10.91
กูเพยีงบางสวนและชํ าระเงินสดเพิ่ม 22.08 23.64
รวม 100.00 100.00

จากตารางแสดงการยื่นขอวงเงินสินเชื่อกับสถาบันการเงิน พบวา รอยละ 22.08 ของ ผูมี
รายไดประจํ า  และ รอยละ 23.64 ของผูมีรายไดไมประจํ า จะขอกูเพียงบางสวน โดยชํ าระเงินสด
เพิม่เพือ่ลดวงเงินกู และพบวา ผูที่ไมสามารถกูไดเต็มวงเงินกู รอยละ 7.79 จากกลุมผูมีรายได
ประจํ า รอยละ 10.91 จากผูมีรายไดไมประจํ า

แผนภมูทิี่ 4.56 แสดงการยื่นขอวงเงินสินเชื่อ
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รอยละ
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ตารางที่ 4.56 แสดงผูกูรวม
ผูกูรวม ผูมีรายไดประจํ า ผูมีรายไดไมประจํ า
คณุกูเพียงคนเดียว 53.85 30.68
คูสมรส 19.23 55.68
พี่-นอง 21.79 9.66
พอ-แม-บุตร 2.13 3.98
รวม 100.00 100.00

แผนภูมิที่ 4.57 แสดงผูกูรวม
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จากแผนภมู ิจะพบวารอยละ 53.85 ของผูมีรายไดประจํ า จะยื่นกูเพียงผูเดียว รอยละ
21.79 จะกูรวมกับสมาชิกในครอบครัว พี่นอง และรอยละ 19.23 กูรวมกับคูสมรส โดยผูมีรายได
ไมประจํ า รอยละ 30.68 จะยื่นกูเพียงคนเดียว รอยละ 55.68 ที่ยื่นกูรวมกับคูสมรส และรอยละ
9.66 ทีย่ืน่กูรวมกับพี่นอง
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ตารางที่ 4.57   แสดงใหเห็นถึงผูรวมรับภาระการผอนบาน

ผูรับภาระคาใชจายในการผอนบาน ผูมีรายไดประจํ า ผูมีรายไดไมประจํ า
คณุเพียงคนเดียว 53.16 37.13
ผอนรวมกับคูสมรส 26.58 60.48
ผอนรวมกับพี่-นอง 17.72 1.80
ผอนรวมกับพอ-แม 2.53 0.60
รวม 100.00 100.00

แผนภูมิที่ 4.58 แผนภูมิแสดงผูรวมภาระการผอนบาน

ผูรับภาระคาใชจายในการผอนบาน
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คุณเพียงคนเดียว ผอนรวมกับคูสมรส ผอนรวมกับพี่-นอง ผอนรวมกับพอ-แม

รอยละ ผูมีรายไดประจํา

ผูมีรายไดไมประจํา

จากแผนภมูแิสดงใหเห็นผูรวมภาระในการผอนบาน พบวาในกลุมของผูมีรายไดประจํ า
รอยละ 53.16 ที่รับภาระการผอนบานเพียงคนเดียว  รอยละ 26.58 ผอนรวมกับคูสมรส รอยละ
17.72 ผอนรวมกับพี่นอง รอยละ 2.53 ผอนรวมกับพอแม

กลุมผูมีรายไดไมประจํ า รอยละ 60.48 ผอนรวมกับคูสมรส รอยละ 37.13 ผอนคนเดียว
รอยละ 1.80 ผอนรวมกับพี่นอง โดยมีเพียง 0.60 ที่ผอนรวมกับพอแม
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ตารางที่ 4.58   แสดงสถานภาพการถือครองที่อยูอาศัยเดิม
สถานภาพในการถือครองที่อยู

อาศัยเดิม วางแผนออมกอนซื้อ ไมไดวางแผนออมกอนซื้อ
บานของตนเอง 33.93 29.76
บานพอ-แม-ครอบครัว 29.76 38.10
บานพักสวัสดิการ 5.95 5.95
เชาอยู 26.19 19.05
อาศัยอยูกับผูอ่ืน/เครือญาติ 4.17 7.14
รวม 100.00 100.00

แผนภมูทิี ่4.59 แสดงสถานภาพที่อยูอาศัยเดิม ของกลุมตัวอยาง
                                   จ ําแนกตามพฤติกรรมการออม
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จากตาราง พบวา ผูที่มีการวางแผนการออมกอนซื้อบานรอยละ 33.93 ทีอ่ยูเดิมเปนบาน
ของตนเอง รอยละ 29.76 อาศัยอยูกับครอบครัวพอแม และรอยละ 26.19 เชาอยู รอยละ 5.69
อาศยัอยูในบานพักสวัสดิการ และรอยละ 4.17 ที่อาศัยอยูกับผูอ่ืน

  กลุมทีไ่มไดวางแผนการออมกอนซื้อบาน รอยละ 38.10 ที่อาศัยอยูกับพอแม  รอยละ
29.76 อยูบานของคนเองและรอยละ 19.05 เชาอยู รอยละ 7.14 อาศัยอยูกับผูอ่ืน  และรอยละ
5.95 พกัอยูในบานพักสวัสดิการ
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ตารางที่ 4.59     แสดงสถานะของบานที่ซื้อ
บานหลังปจจุบันที่ซ้ือ วางแผนออมกอนซื้อ ไมไดวางแผนออมกอนซื้อ

บานหลังแรก 66.67 63.10
เปนบานหลังใหมของครอบครัวเดิม 15.48 17.86
บานหลังที่สอง 17.86 19.05
รวม 100.00 100.00

แผนภูมิที่ 4.60  แสดงสถานภาพที่อยูอาศัยใหม ของกลุมตัวอยาง
                                   จ ําแนกตามพฤติกรรมการออม
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รอยละ วางแผนออมกอนซื้อ

ไมไดวางแผนออมกอนซื้อ

สถานะของบานหลังปจจุบันที่ซื้อของกลุมตัวอยางที่ วางแผนการออมกอนซื้อ พบวา
รอยละ  66.67 ซื้อเปนบานหลังแรก  รอยละ 17.86 ซื้อเปนบานหลังที่สอง และ รอยละ 15.48 ซื้อ
เพือ่ยายบานใหม โดยกลุมที่ไมไดวางแผนการออมกอนซื้อบานก็ซื้อเปนบานหลังแรก รอยละ
63.0 รอยละ 19.05 ซื้อเปนบานหลังที่สอง และรอยละ 17.86 ซื้อเปนบานหลังใหมสํ าหรับ
ครอบครัวเดิม
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ตารางที่ 4.60    แสดงถงึพฤติกรรมการออม กับ การวางแผนการออมกอนซื้อบาน
พฤติกรรมการออม วางแผนออมกอนซื้อ ไมไดวางแผนออมกอนซื้อ

มกีารออมอยางสมํ่ าเสมอ 55.36 33.33
ไมมีการสมํ่ าเสมอในการออม 44.64 66.67
รวม 100.00 100.00

กลุมตัวอยางที่มีการวางแผนการออมกอนซื้อบานพบวา รอยละ 55.36 ที่มีพฤตกิรรม
การออมเปนไปโดยสมํ่ าเสมอ และ รอยละ 44.64 ที่ไมมีความสมํ่ าเสมอในการออม  ซึง่จะสลับ
กบักลุมทีไ่มไดวางแผนการออมกอนซื้อ ซึ่งโดยมากจะไมมีวินัยในการออม โดย รอยละ 66.67 ที่
ไมมีความสมํ่ าเสมอในการออม และ พบรอยละ 33.33 ทีอ่อมโดยสมํ่ าเสมอ
 

แผนภมูทิี่ 4.61 แสดงรูปแบบการออมจํ าแนกตามพฤติกรรมการออม
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ตารางที่ 4.61 แสดงรูปแบบการออมจํ าแนกตามพฤติกรรมการออม
รปูแบบการออม วางแผนออมกอนซื้อ ไมไดวางแผนออมกอนซื้อ

ฝากธนาคาร 20.32 24.21
สหกรณออมทรัพย 5.44 4.56
ลงทุนในหุน 1.33 0.70
ซือ้พันธบัตร / หุนกู 1.20 1.05
หนวยลงทุนของกองทุนรวม 0.93 0.70
สลากออมสิน 3.59 2.11
ลงทุนในธุรกิจ 3.59 3.51
กรมธรรมประกันชีวิต 10.76 10.18
กองทุนสํ ารองเลี้ยงชีพ 8.37 7.72
ซื้อที่ดินเปลา 3.32 1.75
ซื้อรถยนต 6.37 8.42
ซื้อทองคํ า 6.91 4.91
ซือ้ทรัพยสินดวยระบบเงินผอน 5.84 7.37
ฝากเงินไวกับพอ-แม 2.12 1.40
เลนแชร 5.58 8.42
ซื้อบาน 12.48 12.63
ปลอยกูนอกระบบ 1.86 0.35
รวม 100.00 100.00

ล ําดบัในการเลือกรูปแบบการออม 5 ลํ าดับแรกของกลุมที่วางแผนการออมกอนซื้อบาน
พบวา รอยละ 20.32 ที่ฝากเงินกับธนาคาร ล ําดบัที่ 2 ของรูปแบบการออม คือ การซื้อบาน
รอยละ 12.48  ลํ าดับที่3 ของทางเลือกในการออมคือ การประกันชีวิต ลํ าดับที่ 4 คือ กองทุน
ส ํารองเลี้ยงชีพ และลํ าดับ 5 ไดแก การซื้อทองคํ า รอยละ 6.91  สํ าหรับกลุมที่ไมไดวางแผนการ
ออมกอนซือ้กจ็ะมีทางเลือกในการออม ดังนี้ ลํ าดับแรก คือการฝากธนาคาร รอยละ 24.21 ลํ าดับ
สอง ซือ้บาน รอยละ 12.63 ลํ าดับสาม  ประกันชีวิต ลํ าดับส่ี  รอยละ 8.42 ออมโดยการเลนเชร
รอยละ 8.42 ซื้อรถยนต  นอกจากนี้ยังฝากเงินในกองทุน รอยละ 7.72 และ ซื้อทรัพยสินดวย
เงนิผอน รอยละ 7.37 นอกจากนี้ยังมีการนํ าเงินออมของตนไปหาดอกผลโดยการนํ าไปปลอยเงิน
กูนอกระบบ
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ตารางที่  4.62 แสดงการวางแผนการออม
การวางแผนการออม วางแผนออมกอนซื้อ ไมไดวางแผนออมกอนซื้อ

ตัง้เปาหมายจํ านวนเงินออมขั้นตํ่ า 21.29 17.07
มเีงนิเหลือจากการใชจายจึงจะออม 31.94 42.28
เปดบัญชีเงินฝากประจํ ารายเดือน 10.27 9.76
เกบ็ออมเงินในรูปแบบการออมอื่น ๆ 16.73 13.01
เกบ็ออมโดยซื้อทรัพยสิน / ทองคํ า 15.21 13.82
ฝากสหกรณออมทรัพย 4.56 4.07
รวม 100.00 100.00

การก ําหนดวธิวีางแผนการออม พบวา รอยละ 31.94 ของกลุมที่วางแผนการออมกอนซื้อ
บานและรอยละ 42.28 ของกลุมตัวอยางที่ไมวางแผนการออมกอนซื้อบาน  จะเกบ็ออมเมื่อมีเงิน
เหลอืจาการใชจายจึงจะออม ซึ่งจํ านวนเงินที่จะออมก็ไมมีความแนนอน และไมมีความสมํ่ าเสมอ
ในการออม  มกีารตัง้เปาหมายโดยการกํ าหนดจํ านวนเงินเงินออมขั้นตํ่ า พบวารอยละ 21.29 ของ
กลุมทีว่างแผนการออม และ รอยละ 17.07 ที่ไมไดวางแผนออม เลือกวิธีการดังกลาว นอกจากนี้
แลว กลุมตัวอยางจะเลือกการเก็บออมในรูปแบบอื่น ๆ และ เก็บออมโดยการถือครองทรัพยสิน

ตารางที่  4. 63  แสดงวัตถุประสงคของการออม

วตัถุประสงคของการออม วางแผนออมกอนซื้อ
ไมไดวางแผนออม

กอนซื้อ
วางแผนแตงงาน/แยกครอบครัว 4.12 5.08
เพือ่เปนรายจายในอนาคตของครอบครัว 24.46 27.68
เพือ่สรางหลักประกันในการกูเงิน 1.45 1.13
เกบ็ไวเปนทุนในการประกอบอาชีพ 8.23 9.60
เพือ่เปนคาใชจายยามเจ็บปวย/ยามฉุกเฉิน 15.98 19.21
เพือ่เปนรายจายในการศึกษาของบุตร/ตนเอง 10.17 14.12
เพือ่ตองการซื้อทรัพยสิน 12.35 7.91
ตองการมีบานเปนหลักทรัพยของตนเอง 23.24 15.25
รวม 100.00 100.00
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แผนภูมิที่ 4.62  แสดงวัตถุประสงคของการออม
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รอยละ วางแผนออมกอนซ้ือ

ไมไดวางแผนออมกอนซ้ือ

ผูวางแผนการออมกอนซื้อบาน เก็บออมโดยมีวัตถุประสงคเพื่อเปนรายจายในอนาคต
ของครอบครัว   รอยละ 24.46   และพบวารอยละ 23.24 มีวัตถุประสงคของการออมเพื่อตองการ
ซือ้บาน รอยละ 15.98 ออมเพื่อเปนคาใชจายยามฉุกเฉิน ยามเจ็บปวย รอยละ 12.35 ออมเพื่อซ้ือ
ทรัพยสนิ รอยละ 10.17 ออมเพื่อเปนคาการศึกษาบุตร จากภาพรวมสะทอนวาวัตถุประสงคใน
การออมเพือ่เปนรายจายอนาคต โดยพบวา ออมเพื่อเก็บไวเปนทุน รอยละ 8.23 และ มีเพียง
รอยละ 1.45 ที่จะออมเงินเพื่อเปนหลักประกันในการกูเงิน

ผูไมไดวางแผนการออมกอนซื้อบานจะพบวา วัตถุประสงคในการออมก็เพื่อเปนรายจาย
โดยรอยละ  27.68 เพือ่เปนรายจายในอนาคต รอยละ 19.21 เปนรายจายยามฉุกเฉิน รอยละ
14.21 เปนรายจายการศึกษา และพบวา มีการออมเพื่อการซื้อบานรอยละ 15.25 ซึ่งเมื่อตองการ
ซือ้บานกจ็ะใชเงนิออมเพื่อเปนรายจายตาง ๆ นํ ามาซื้อบาน  และยังพบวารอยละ 7.91 มีความ
ตองการซื้อทรัพยสิน
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ตารางที่ 4.64  แสดงสดัสวนของเงินออมที่มีกอนซื้อบาน
จ ํานวนเงินออมกอนซื้อบาน วางแผนออมกอนซื้อ ไมไดวางแผนออมกอนซื้อ

นอยกวา 10 % ของราคาบานที่ซื้อ 7.23 13.10
10% 13.25 21.43
15% 13.25 10.71
20% 14.46 16.67
25% 10.84 11.90
30% 12.05 9.52
40% 10.84 7.14
50% 5.42 3.57
มากกวา 50 % 12.65 5.95
รวม 100.00 100.00

แผนภูมิที่ 4.63 แสดง สัดสวนเงินออม
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ไมไดวางแผนออมกอนซ้ือ

สดัสวนของเงินออมที่มี ผูวางแผนการออมกอนซื้อบาน พบวารอยละ 14.46 ที่มีเงินออม
ประมาณ  20% ของราคาบานที่ซื้อ รอยละ 12.65 มีเงินออมมากกวา 50 %  รอยละ 12.05 มีเงิน
ออม 30%  จะพบวาผูที่วางแผนการออมจะมีเงินออมในสัดสวนที่สูง ขณะที่พบวาผูไมไดวางแผน
การออม สดัสวนเงินออมจะนอย พบวา รอยละ 21.43 ที่มีเงินออม 10%  รอยละ16.67  มีเงิน
ออม 20% รอยละ 13.10 มีเงินออมนอยกวา 10 % ของราคาบานที่ซื้อ
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ตารางที ่4.65 แสดงระยะเวลาการออมเงินเพื่อซ้ือบาน
ระยะเวลาเก็บออมสํ าหรับเงิน

กอนแรก วางแผนออมกอนซื้อ ไมไดวางแผนออมกอนซื้อ
นอยกวา 1 ป 10.30 12.05
 1 ป 10.91 12.05
 2 ป 15.76 12.05
 3 ป 13.33 6.02
 4 ป 3.03 1.20
 5 ป 6.06 2.41
 มากกวา 5 ป 20.00 14.46
ตัดสินใจโดยใชรายไดปจจุบัน 20.61 39.76
รวม 100.00 100.00

แผนภูมิที่ 4.64  แสดงระยะเวลาการออม
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กลุมตัวอยางที่มีการวางแผนการออมกอนซื้อบาน รอยละ 20 ออมมากกวา 5 ป
รอยละ 10.30 ออมนอยกวา 1 ป และพบรอยละ 20.61 ตัดสินใจโดยใชรายไดปจจุบัน รอยละ
13.33 ออมประมาณ 3 ป  ส ําหรบักลุมที่ไมไดวางแผนการออมกอนซื้อจะพบวาสัดสวนรอยละ
39.76 จะตดัสนิใจโดยใชรายไดปจจุบันเปนเกณฑในการตัดสินใจ
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ตารางที่ 4.66   แสดงแหลงที่มาของเงินทํ าสัญญา
แหลงที่มาของเงินทํ าสัญญา วางแผนออมกอนซื้อ ไมไดวางแผนออมกอนซื้อ

เงินเก็บออม 41.07 35.90
เงนิจากพอ-แมใหการสนับสนุน 12.80 15.38
เงนิจากการกูยืม 2.68 5.77
เงนิจากการเปยรแชร 3.57 3.85
เงินเดือน / รายไดปจจุบัน 34.82 33.97
ขายทรัพยสิน 5.06 5.13
รวม 100.00 100.00

กลุมทีม่กีารวางแผนการออมกอนซื้อบาน รอยละ 41.07 ของกลุม ไดมาจากเงินเก็บออม
รอยละ 34.82 จากเงินเดือน รอยละ 12.80 จากพอแม รอยละ 5.06 มาจากากรขายทรัพยสิน รอย
ละ 3.57 จากแชร รอยละ 2.68 จากากรกูยืม

กลุมทีไ่มไดมีการออมกอนซื้อบานพบวารอยละ 39.5 จากเงินออม รอยละ 33.97 จาก
รายไดปจจุบัน รอยละ 15.38 จากครอบครัวใหการสนับสนุน รอยละ 5.13 จากการขายทรัพยสิน

แผนภมูทิี ่4.65 แสดงแหลงที่มาของเงินดาวน(เงินจอง-เงินทํ าสัญญา)
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ตารางที ่4.67 แสดงแหลงที่มาของเงินผอนงวดดาวน

แหลงที่มาของเงินผอนงวดดาวน วางแผนออมกอนซื้อ
ไมไดวางแผนออม

กอนซื้อ
ใชรายไดปจจุบัน 56.36 60.75
ครอบครัวใหการสนับสนุน 10.91 14.02
ใชเงินออมสะสมที่มี 32.73 25.23
รวม 100.00 100.00

แผนภูมิที่ 4.66  แหลงทีม่าของเงินในการผอนงวดดาวน
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รอยละ วางแผนออมกอนซ้ือ

ไมไดวางแผนออมกอนซ้ือ

การผอนงวดเงินดาวน ผูไมไดวางแผนการออมรอยละ 60.75 ที่ใชเงินเดือนในการผอน
รอยละ 25.23 ใชเงินออม และ รอยละ 14.82 พอแมสนับสนุนการเงิน  ผูวางแผนการออมกอน
ซือ้บาน รอยละ 32.73 ที่เงินผอนดาวนมาจากเงินออม รอยละ 56.36 มาจากรายไดปจจุบัน และ
สดัสวนที่พอแมสนับสนุน รอยละ 10.91
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ตารางที ่4.68 แสดงแหลงที่มาของเงินผอนธนาคาร
แหลงที่มาของเงินผอนธนาคาร วางแผนออมกอนซื้อ ไมไดวางแผนออมกอนซื้อ

รายไดปจจุบัน 82.20 86.02
เงินออม 12.04 7.53
เงนิสนับสนุนจากพอ-แม 4.19 5.38
ไมไดกูเงิน / ซื้อเงินสด 1.57 1.08
รวม 100.00 100.00

แผนภมูทิี ่4.67 แสดงแหลงที่มาของเงินผอนธนาคาร
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ไมไดวางแผนออมกอนซ้ือ

กลุมทีว่างแผนการออมกอนซื้อ เงินผอนธนาคาร รอยละ 82.20 จากเงินเดือน รอยละ
12.04  จากเงินออม รอยละ 4.19 พอแมชวยทางการเงิน รอยละ 1.57 ซื้อเงินสด กลุมที่ไมไดวาง
แผนการออมกอนซื้อ พบรอยละ 86.02  ใชเงินเดือน-รายไดปจจุบัน    รอยละ 7.53 จาก เงินออม
รอยละ 5.38 จากพอแมชวยผอน รอยละ 1.08 ซื้อเงินสด
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ภาคผนวก(ก)
แบบสอบถาม



เรียน  ทานผูตอบแบบสอบถาม
        เนื่องดวยดิฉัน    นางสาวจารณี บุญยะพงศไชย    นิสิตปริญญาโท ภาควิชาเคหการ
คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยมีความประสงคจะทํ าวิทยานิพนธเรื่อง พฤติกรรมการ
ออมเพื่อซื้อ ที่อยูอาศัยระดับราคาปานกลาง จึงใครขอความรวมมือจากทานในการใหขอมูลดังกลาวเพื่อเปน
ประโยชนตอ    การศึกษาตอไป.
                    อนึ่งตองขอกราบอภัยสํ าหรับคํ าถามที่เปนคํ าถามเกี่ยวของกับการเงินสวนบุคคล แตเนื่องจาก
เปนประเด็นคํ าถามสํ าคัญเพื่อใหไดขอสรุปในการศึกษา จึงใครขอความกรุณาจากทานในการใหขอมูลที่
สมบูรณและเปนขอเท็จจริง ดิฉันขอรับรองวาจะไมนํ าขอมูลที่ไดรับนี้ไปใชเพื่อประโยชนในการอื่น ๆ 
                                                                                                 ขอขอบพระคุณคะ
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
สวนที่1 ขอมูลทั่วไป :

1. อายุ                    1 ตํ่ ากวา 30  ป   2  30-40 ป 
    3  41-50 ป    4  50 ปขึ้นไป

2. สถานภาพ   1 โสด                  2 สมรส

3. ระดับการศึกษา   1  ตํ่ ากวา  ปวช.             2  ปวช,ปวส.    
3  ปริญญาตรี  4  สูงกวาปริญญาตรี

4.  อาชีพ   1 ขาราชการ                2 พนักงานรัฐวิสาหกิจ
      3 พนักงานบริษัทเอกชน               4 ประกอบอาชีพอิสระ

5 คาขาย                           6 เจาของกิจการ
5. รายไดบุคคล/เดือน

1   นอยกวา 20,000   บาท 2    20,001 -  30,000 บาท
3   30,001 -  40,000  บาท 4    40,001 -50,000    บาท
5   50,001 - 70,000   บาท 6    มากกวา 70,000 บาท

6. แหลงที่มาของรายไดบุคคล/เดือน
1 เงินเดือนจากรายไดประจํ า   
2 เงินเดือนจากรายไดและรายไดจากอาชีพเสริม     
3 รายไดจากการคาขาย –ประกอบอาชีพอิสระ
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7.  จํ านวนสมาชิกในครอบครัว    
1 1 คน         2  2-4 คน        3 5-7 คน     4 8 คนขึ้นไป

8. จํ านวนผูมีรายได 
1   1 คน     2    2คน     3  3 คน
4   4 คน        5  5 คนขึ้นไป

9. รายไดครอบครัว/เดือน
1  นอยกวา  20,000   บาท     2   20,001  -  30,000 บาท
3   30,001  -   40,000  บาท 4   40,001  -   50,000    บาท
5   50,001  -    70,000   บาท 6.  70,001  -    90,000  บาท
7  90,001  -   100,000 บาท  8.  มากกวา 100,000 บาท

10.  รายไดครอบครัวเปนรายไดของคุณรวมกับบุคคลใดในครอบครัว
1    สามี-ภรรยา               2   พอ-แม 3  พี่-นอง
4   รายไดของคุณเพียงคนเดียว 5    คนรัก  6 ลูก ๆ

11. สถานภาพการถือครองที่อยูอาศัยเดิมของคุณเปนเชนไร
1 บานของตนเอง                     2  บานพอ-แม-ครอบครัว

 3  บานพักสวัสดิการ   4 เชาอยู
5 อาศัยอยูกับผูอื่น /เครือญาติ/บานอยูตางจังหวัด

12. บานหลังที่คุณซื้อใหม เปนบานหลังที่เทาไหรของคุณ
1 บานหลังแรก      2  เปนบานหลังใหมของครอบครัวเดิม      3 บานหลังที่สอง   

สวนที่ 2  พฤติกรรมการออมทั่วไป

1.  พฤติกรรมในการออมของคุณเปนเชนไร
    1   มีการออมโดยสมํ่ าเสมอ         2 ไมมีความสมํ่ าเสมอในการออม

2. คุณมีรูปแบบการออมเชนไร
  การออมในระบบ (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)
    [    ]1        ฝากธนาคาร            [    ]2   สหกรณออมทรัพย                [    ]3     ลงทุนในหุน  

[    ]4     ซื้อพันธบัตร ,หุนกู    [    ]5    หนวยลงทุนของกองทุนรวม  [    ]6     สลากออมสิน
        [    ]7     ลงทุนในธุรกิจ          [    ]8    กรมธรรมประกันชีวิต            [    ]9       กองทุนสํ ารองเลี้ยงชีพ
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การออมนอกระบบ (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)
[    ]1    ซื้อที่ดินเปลา         [    ]2        ซื้อรถยนต                   [    ] 3      ซื้อทองคํ า
[    ]4      ซื้อทรัพยสินดวยระบบเงินผอน     [    ]5    ฝากเงินไวกับพอแม      [    ]6       เลนแชร

   [    ]7    ซื้อบาน              [    ]8    อื่น ๆ (ระบุ).………………………

3.  คุณวางแผนการออมเงินของคุณไวเชนไร (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)
   [    ]1     กํ าหนดจํ านวนเงินออมขั้นตํ่ าไวในแตละเดือน

[    ]2    มีเงินเหลือจากการใชจายจึงจะออม
   [    ] 3   เปดบัญชีเงินฝากประจํ ารายเดือน เชน เงินฝากเพื่อการเคหะ , เพื่อการศึกษา

[    ]4    เก็บออมเงินในรูปแบบการออมอื่น ๆ เชน ประกันชีวิต , กองทุนสํ ารองเลี้ยงชีพ
[    ]5    เก็บออมโดยซื้อทรัพยสิน / ทองคํ า

   [    ]6       ไมมีเงินเหลือเก็บ
 [    ]7  อื่น ๆ โปรดระบุ............................................................................................

4.   ขอใดเปนจุดประสงคที่ทํ าใหคุณมีการออม (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)
         [     ]1     วางแผนแตงงาน-แยกครอบครัว
   [     ]2     เพื่อเปนรายจายในอนาคตของครอบครัว

 [      ]3    เพื่อสรางหลักประกันในการกูเงิน
 [     ]4   เก็บไวเปนทุนในการประกอบอาชีพ
 [     ]5   เพื่อเปนคาใชจายยามเจ็บปวย/ยามฉุกเฉิน  
 [     ]6   เพื่อรายจายการศึกษาบุตร/ตนเอง

              [      ] 7    เพื่อ ตองการซื้อทรัพยสิน
              [     ]8   ตองการมีบานเปนหลักทรัพยของตนเอง

5. คุณบริหารเงินออมของคุณอยางไรเมื่ออัตราดอกเบ้ียเงินฝากลดตํ่ าลง
           (เลือกตอบไดมากกวา1 ขอ)
  [    ]1    ลงทุนในกองทุน          [    ]2    ซื้อพันธบัตร    

[    ]3   ซื้อบาน                                           [    ]4      ซื้อรถยนต   
[    ]5     ซื้อทองคํ า                              [    ]6    ซื้อที่ดินเก็บไว
[    ]7     เคลียรภาระหนี้สินที่คงคาง    [    ]8     ปลอยกูนอกระบบ
[    ]9      ลงทุนในหุน                                         [    ]10   ลงทุนที่ใหผลอบแทนที่ดีกวา 
[    ]11  ลงทุนทํ าธุรกิจ                                  [    ]12   ไมไดดํ าเนินการใด ๆ
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สวนที่ 3 พฤติกรรมการออมเพื่อซื้อบาน

1.  กอนจะซื้อบานคุณไดมีการออมกอนซื้อหรือไม
 1  วางแผนออมกอนซื้อบาน  2  ไมไดมีการวางแผนการออมกอนซื้อ

2. ขณะที่คุณตัดสินใจซื้อบาน คุณมีเงินออมคิดเปนกี่เปอรเซ็นตของราคาบานที่ซื้อ
 1   นอยกวา10 %ของราคาบาน  2    10 %         3  15%           
4    20  % 5    25  %  6 .     30 %
7     50 %        8  มากกวา 50 %

3. คุณใชระยะเวลาเก็บออมนานเทาไหร
1   นอยกวา 1 ป       2    1 ป      3       2 ป
4    3 ป        5    4  ป                         6    5 ป
7   มากกวา 5 ป              8    ตัดสินใจโดยใชรายไดปจจุบันเปนเกณฑ

4.  อะไรคือเหตุผลที่ทํ าใหคุณมีความตองการซื้อบาน (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)
[    ] 1     ขยายครอบครัวออกจากครอบครัวเดิม  (แตงงาน,เรือนหอ,แยกครอบครัวจากพอแม)
[    ] 2    จํ านวนสมาชิกครอบครัวเพิ่มขึ้น (ครอบครัวใหญ)
[    ]3    ที่อยูเดิมเปนบานพักสวัสดิการ / เชาอยู/พักอาศัยอยูกับผูอื่น/มีบานอยูตางจังหวัด
[    ]4   เพื่อใหเปนที่พักอาศัยของลูกหลาน

 [    ]5    ตองการซื้อเพื่อเปนการลงทุน  
[    ]6    ที่อยูเดิมมีปญหาทํ าใหมีความตองการซื้อบานหลังใหมสํ าหรับครอบครัวเดิม (ยายบาน)

              [    ]7     จากมาตรการตาง ๆที่ชวยกระตุนการตัดสินใจ  เชน มาตรการของรัฐ  และ อัตราดอกเบี้ยตํ่ า

5.  ปจจัยในขอใดที่เปนแรงกระตุนในการซื้อบาน (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)

[    ] 1   อัตราดอกเบี้ยเงินกูที่ตํ่ า       
[     ] 2   หักลดหยอนภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา
[    ] 3   ลดคาธรรมเนียมการโอน   
[    ] 4    ลดคาจดจํ านอง
[    ] 5    ราคาที่บานถูกลงจากอัตราผอนลดลง  
[    ] 6    สถาบันการเงินแขงขันสูงปลอยกูงายขึ้น
[    ] 7   ราคาที่อยูอาศัยมีราคาเหมาะสมกับกํ าลังซื้อของคุณ
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6.  อัตราดอกเบ้ียเงินกูที่ลดลงมีผลเชนไรกับการตัดสินใจซื้อบานของคุณ
   

2.1 ผลตอการตัดสินใจซื้อ
 1     ทํ าใหคุณเรงการตัดสินใจซื้อเร็วขึ้น
     2    ไมมีผลประการใด
 2.2 ผลตอกํ าลังซื้อ
     1     ความสามารถในการผอนชํ าระสูงขึ้น จึงซื้อบานราคาสูงขึ้น
              2    จํ านวนเงินผอนลดลง

แหลงที่มาของเงินในการซื้อบาน

1.  คุณเก็บสะสมเงินออมเพื่อซื้อบานรวมกับใคร  (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)
      [    ]  1 เพียงผูเดียว   [    ]2   ครอบครัว พอ-แม-พี่-นอง-ลูก

[    ] 3      คูสมรส                        [    ]4    แฟน/คนรัก  
1.1   แหลงทีม่าของเงินทํ าสัญญาซื้อบาน  (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)

[    ] 1   เงินเก็บออม   
[    ]2    เงินจากพอแมใหการสนับสนุน
[    ]3     เงินจากการกูยืม
[    ]4     เงินจาการเปยรแชร
[    ]5  เงินเดือน-รายไดปจจุบัน

              [    ]6     ขายทรัพยสิน              
1.2   แหลงที่มาของเงินผอนดาวนกบัโครงการ

[    ] 1    ใชรายไดปจจุบัน 
[    ]2    ครอบครัวใหการสนับสนุนการเงิน
[    ]3     ใชเงินออมสะสมที่มี

               [    ]4     อื่น ๆ ระบุ...............................
1.3   แหลงที่มาของเงินผอนช ําระเงินกูสินเชื่อที่อยูอาศัย  (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)

[    ] 1    รายไดปจจุบัน  
[    ]2    เงินออม
[    ]3     เงินสนับสนุนจากพอ-แม
[    ]4   ไมไดกูเงิน ซื้อเงินสด

1.4  แหลงที่มาของเงินที่ใชในการตกแตงบาน
       [    ] 1    รายไดประจํ าปจจุบันมาจาย

               [    ]2    เงินออมที่สะสมไว
        [    ]3       เงินสมทบจากครอบครัว
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1.5  เมื่อคุณมีปญหาในดานรายจายที่เกี่ยวของกับบาน คุณจะแกไขปญหาดวยวิธีการใด
       (เลือกตอบไดมากกวา1ขอ)

[    ] 1   ใชเงินออมสะสมที่มีอยู               [    ]2    ใชรายไดปจจุบัน   
[    ] 3   เบิกเงินสดลวงหนาจากบัตรเครดิต                  [    ]4   ขายทรัพยสินที่ถือครองอยู
[    ]5    เงินกูยืมจากสหกรณ/สวัสดิการของหนวยงาน   [    ]6   กูยืมเงินจากครอบครัว
[    ]7    เปยแชร            [    ]8  ขอรีไฟแนนซ
[    ]9   นํ าทรัพยสินไปจํ านํ า            [    ]10 อื่น ๆ ระบุ…………

สวนที่ 4  ขอมูลสินเชื่อ

1.  คุณใชบริการแหลงเงินกูจากที่ใด
1   ธนาคารพาณิชย    2   ธนาคารออมสิน   3     ธนาคารอาคารสงเคราะห 
4      บริษัทเงินทุน  5    ธนาคารกรุงไทย          6      ครอบครัว

 7    สหกรณ/สวัสดิการของหนวยงาน

2.ขอพิจารณาใดที่คุณใชในการพิจารณาเลือกแหลงเงินกู    (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)
[    ]1   อัตราดอกเบี้ย
[    ]2   ความเร็วในการพิจารณาเรื่องกู
[    ]3     อัตราคาบริการและคาธรรมเนียมของธนาคาร  
[    ]4    จํ านวนวงเงินที่ธนาคารอนุมัติ
[    ]5      ใชบริการธนาคารที่คุณมีบัญชีและมีการติดตออยู
[    ]6   ธนาคารที่ใหบริการดี-สะดวก

3.  จํ านวนวงเงินสินเชื่อที่คุณขอกู  คุณสามารถกูได
1   เต็มวงเงินกูที่สถาบันการเงินอนุมัติ              
2     กูไดไมเต็มวงเงินที่คุณตองการจะกู
 3   กูเพียงบางสวนและชํ าระเงินสดเพิ่ม    
4   ไมไดกูซื้อดวยเงินสด

4.  ในการยื่นขอกูเงินกับสถาบันการเงิน บุคคลใด คือ ผูกูรวมของคุณ
1 คุณกูเพียงผูเดียว    2    คูสมรส  
3  พี่-นอง    4     พอ-แม- บุตร
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5.   สาเหตุที่คุณตองมีผูกูรวม (กรณีที่กูเพียงผูเดียว กรุณาขามคํ าถามขอนี้คะ)
 1รายไดไมเพียงพอกับการยื่นขอวงเงิน  
 2  ถือกรรมสิทธิ์รวม
3  อายุของผูกู
 4   แหลงที่มาของรายไดไมแนนอน (ประกอบอาชีพอิสระ ,คาขาย)  ไมมีหลักฐานทางการเงิน

6. ผูรับภาระการผอนบาน
  1  คุณเพียงผูเดียว    2 ผอนรวมกับคูสมรส
  3  ผอนรวมกับพี่-นอง  4 ผอนรวมกับพอ-แม

7. จ ํานวนเงินคาผอนบานเทียบเปนสัดสวนเทาไหรของรายไดครอบครัว
1   10%  2   15 %    3     20 % 
4      25 % 5    30 %               6      มากกวา 30 % ของรายได

 8. ระยะเวลาในการขอกูตลอดอายุสัญญากู  
1   10 ป  2   15 ป    3     20 ป
4      25 ป 5    30 ป             

 9.คุณมีภาระหนี้อื่น หรอืไม นอกจากภาระหนี้จากการผอนบาน
  1    ไมมี (กรุณาขามคํ าถามขอ 10)

   2    ยังคงมีภาระหนี้อยู

10. ภาระหนี้ที่เกิดนี้เปนภาระหนี้จากสวนใด (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)
              [    ]1    ผอนรถยนต                     

[    ]2  ผอนเครื่องใชไฟฟา
[    ] 3 เงินสดลวงหนาจากบัตรเครดิต 
[    ]4  เงินกูยืมสหกรณ /สวัสดิการ
[    ]5  คืนเงินกูที่กูจากสถาบันการเงิน    
[    ]6   เงินผอนบานอีกหลังหนึ่ง/ที่ดิน

              [    ]7  เงินกูจากการลงทุนในธุรกิจ  
[    ]8 จายแชรตาย
[    ]9 เงินกูจากบุคคลอื่น  
[    ]10 เงินกูยืมจากบุคคลในครอบครัว
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11. การบริหารวงเงินกูของคุณ คุณมีแผนที่จะขอรีไฟแนนซสินเชื่อเพื่อกูซื้อบานหรือไม
1 มีแผนที่จะขอรีไฟแนนซ
2  ไมมีแผนจะขอรีไฟแนนซ     (จบคํ าถาม)

 12.   เหตุผลขอใดที่ทํ าใหคุณมีความประสงคจะขอรีไฟแนนซ
1  ตองการขอวงเงินกูเพิ่มขึ้น   
2   ตองการอัตราดอกเบี้ยที่ลดลง
3 เพื่อใหชํ าระเงินงวดลดลง          
4  ความเห็นอื่น  ๆ(ระบุ)............................

13.    คณุจะนํ าเงินที่ไดรับจากการรีไฟแนนซไปทํ าอะไร
1  สะสมเปนเงินออม     

        2   นํ าเงินไปใชในการตกแตง-ปรับปรุงที่อยูอาศัย
3 นํ าไปชํ าระคืนหนี้จากแหลงอื่น ๆ

 4   ใชเปนเงินหมุนเวียน

จบค ําถามคะ ขอขอบพระคุณสํ าหรับการใหขอมูลที่มีคายิ่งคะ
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ประวัติผูเขียนวทิยานิพนธ

นางสาว จารณี บุญยะพงศไชย    เกดิวนัที่ 25 เมษายน  2504  อายุ 43 ป

ประวัติการศึกษา

ป 2525   จบการศกึษาระดับอนุปริญญา ที่วิทยาเขตเทคนิคกรุงเทพ
แผนกการตลาด

ป 2527       จบการศกึษาระดับปริญญาตรี ที่สถาบันเทคโนโลยีราชมงคล
                   ปริญญาตรี บริหารธุรกิจบัณฑิต เอกการตลาด

ประสบการณในการทํ างาน

2527 – 2535    หวัหนาฝายวิเคราะหและวางแผนตลาด
           บริษัท อุตสาหกรรมอาหารสัตวไทย จํ ากัด

2535 – 2538   ผูชวยผูจัดการฝายการตลาด บริษัท วงัทองกรุป จํ ากัด
2538 -  2539   บริษัท พร็อพเพอรตี้ไลนส จํ ากัด
2539 -  ปจจุบัน  ผูจดัการฝายพัฒนาธุรกิจ บริษัท วงัทองกรุป จํ ากัด




