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งาน ว ิจ ัย น ี้เป ็น ก ารศ ึก ษ าแ น ว ท างก ารจ ัด ท ำด ัช น ีราค างาน ก ่อ ส ร ้า ง เพ ื่อ ใช ้งาน ใน ป ระเท ศ ไท ย  รวม ท ั้งป ัญ ห า  

และอ ุป สรรค ใน การจ ัด ท ำด ัช น ี ซ ึ่งใน ป ัจจ ุบ ัน ด ัช น ีช น ิดน ี้ย ังไม ่ม ีการจ ัดท ำข ึ้น เพ ื่อใช ้งาน ใน ประเท ศไท ย  ว ัต ถ ุป ร ะส ง ค ์ 

ข อ งงาน ว ิจ ัย น ี้ค ือ ศ ึก ษ าแ น วท างก ารจ ัด ท ำด ัช น ีราค างาน ก ่อ ส ร ้า งข อ งอ าค ารท ี่พ ัก อ าศ ัย  3 ประเภ ท ได ้แก ่ บ ้าน พ ัก อ าศ ัย  

ท า ว น ์เฮ า ส ์ อ าคารพ าณ ิช ย ์ท ี่ก ่อสร ้างข ึ้น ภ ายใน เข ต กร ุง เท พ  แ ล ะป ร ิม ณ ฑ ล  โดยม ีข ั้น ต อ น ใน การศ ึกษ าข องงาน ว ิจ ัยค ือ  

1) ศ ึก ษ าก ารจ ัด ท ำด ัช น ีราค างาน ก ่อ ส ร ้า งป ระเภ ท ต ่า งๆ  ใน ต ่างป ระเท ศ  2) จ ัด เก ็บ ข ้อ ม ูล เพ ื่อ ก ำห น ด ต ัวแ ท น ข อ งงาน  

ก ่อ ส ร ้า งแ ต ่ล ะป ระ เภ ท  3) ก ำ ห น ด ต ัว แ ท น ข อ งงาน ก ่อ ส ร ้า งแ ต ่ล ะป ระ๓ ท จาก พ ื้น ท ี่ใช ้สอยท ี่ม ีจ ำน วน บ ้าน ใน ช ่วงน ั้น เป ็น  

จ ำน วน ม าก ท ี่ส ุด  4) จ ัด ท ำต ้น แ บ บ ด ัช น ีราค างาน ก ่อ ส ร ้า งแ ล ะ เป ร ีย บ เท ีย บ ด ัช น ีราค างาน ก ่อ ส ร ้างก ับ ด ัช น ีราค าว ัส ด ุก ่อ  

สร ้าง และ ค ่า K ซ ึ่งผ ลข องการศ ึกษ าค ือ  แน วท างก ารจ ัด ท ำแ ล ะต ัวอย ่า งด ัช น ีราค างาน ก ่อส ร ้า งใน ป ี 2543-2544 โดย 

แยก เป ็น  1) Input p rice  index 2) O u tpu t p rice  index และ 3) S eller's p rice  index ซ ึงต ัวแท น ข องบ ้าน พ ักอาศ ัย  

เป ็น บ ้าน พ ัก อ าศ ัย  2 ข ั้นพ ื้นท ี่ใช ้สอย 110-119 ตารางเมต ร แ ล ะ 220-229  ต ารางเมต ร ต ัวแท น ข องท าวน ์เฮาส ์ค ือ  

ท า ว น ์เฮ า ส ์ 2 ข ั้นพ ื้นท ี่ใช ้สอย 90-99 ต ารางเม ต ร  ต ัวแท น ข อ งอ าค ารพ าณ ิช ย ์ค ืออ าค ารพ าณ ิช ย ์ 3 ข ั้นพ ื้นท ี่ใช ้สอย 200 

ต ารางเมต ร แ ล ะ เม ื่อ ท ำก าร เป ร ีย บ เท ีย บ ด ัช น ีร าค างาน ก ่อ ส ร ้า งก ับ ด ัช น ีราค าว ัส ด ุก ่อ ส ร ้า งแ ล ะค ่า  K พ บว ่าค ่าด ัช น ีราค า 

งาน ก ่อ สร ้างท ี่ได ้ให ้ค ่าด ัช น ีท ี่ม ีค วาม แ ต ก ต ่าง  ท ั้งน ี้เพ ราะโค รงสร ้างข องด ัช น ีราค างาน ก ่อสร ้างม ีก ารกำห น ด ต ัวแท น ข อง 

งาน ก ่อ สร ้างและใช ้ส ัด ส ่วน ค ่าใช ้จ ่าย ข อ งงาน ก ่อ สร ้างจาก ต ัวแ ท น จร ิง  โดยน ำค ่าแรง ค ่าดำ เน ิน การ  มารวมใช ้ในการ 

ค ำน วณ  ท ำให ้ส าม ารถ ต ิด ต าม ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งราค าข อ งาน ก ่อ ส ร ้า งใน แ ต ่ล ะช ่ว ง เวล าได ้เห ม าะส ม ก ว ่า  ด ัชน ีราคาว ัสด ุ 

ก ่อสร ้าง แ ล ะ ค ่า K
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ต ้องการ เป ิด เผ ย  ท ำใ ห ้ต ้อ งม ีส ม ม ุต ิฐ า น ห ล าย ๆ  ป ระ เด ็น  อย ่างไรก ็ต ามงาน ว ิจ ัยน ี้ได ้เสน อ แน วท างก ารจ ัด ท ำด ัช น ีราค า 
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This research is to p resen t a gu ide line  fo r deve lop ing  cons truc tion  p rice  index (CPI) fo r track ing  

p rice  ch anges  o f bu ild ing  cons truc tion  in Tha iland w h ich  has not been de ve lop e d  before. เท add ition , the 

research inc ludes  de ta ils  o f p rob lem s and  o b s ta c le s  occu ring  in d e ve lop in g  CPI. This research focuses 

on d e ve lop ing  CPI o f houses, tow nhouses and  shop-house  b u ild in g s  co n s tru c te d  in Bangkok and 

suburban . The m e thodo logy  inc ludes  1) resea rch ing  fo r the deve lopm en t o f CPI เท o ther countries, 2) 

co llec ting  raw  data fo r each type  o f bu ild ings , 3) se lecting  the qua lifica tion  o f the  representa tive  o f each 

bu ild ing  from  the  m ost com m on sam ples, 4) d e ve lop ing  each type  o f bu ild ing  CPI m ode ls  and com paring  

w ith cons truc tion  m ateria l p rice  index and E scalation fac to r (K). เท th is  research, the representa tive  o f 

house is 2 -story house w ith 110-119 ทา2 using area and w ith 220-229 ทา2 using area. The representa tive  of 

tow nhouse  is 2 -story tow nhouse w ith 90-99 m2 using area. The representa tive  o f shop-house  bu ild ing  is 

3 -story shop-house  bu ild ing  w ith 200 ทา2 us ing  area. The ind ic ies  deve lop e d  inc lude  Inpu t Price Index, 

O u tpu t Price Index, and  S eller’s Price Index fo r those types o f b u ild in g s  using the data in year 2000 and 

2001. The CPI show s d iffe ren t va lues co m p a re d  to the construction  m ateria l p rice  index and Escalation 

factor. The ind ices  are su itab le  in tra ck in g  p rice  changes o f bu ild ing  cons truc tion  s ince  they  are com p iled  

from  each type  o f bu ild ing  representa tive  w h ich  p rov ides  real com ponen ts  o f each bu ild ing  such as 

m aterial prices, labo r expenses, overhead  costs, and etc.

This research also presents som e d ifficu lties  in deve lop ing  cons truc tion  p rice  index in Thailand. 

S ince the cons truc tion  p rice  index has not been im p lem ented , the da ta  and co ns truc tion  inform ation are 

presen tly  kep t in the d iffe ren t form s w h ich  can  not be used d irec tly  fo r d e ve lop ing  construction  price  

index. D eve lopers and con trac to rs  are unw illing  to reveal the actua l m ateria l p rices  and opera tion  costs. 

Therefore, the p roposed  m odels are de ve lop e d  based  on several assum ptions. H owever, the outcom es 

from  th is research can p rov ide  a he lp fu l gu ide line  fo r deve lop ing  CPI fo r o ther types  o f construction .
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