
บททิ 4

ผลการจ ัด เก ็บข ้อม ูลของอาคารท ี่พ ักอาศ ัย

4.1 ผลการศ ึกษาการจัดทำดัชนีงานก ่อสร ้างของบ ้านพ ักอาศ ัย

4.1.1 ลักษณะทั่วไป

4.1.1.1 พ้ืนท่ี'ไข้ลอย

จากการเก็บข้อมูลของบ้านพักอาลัยที่ได้ทำการจัดเก็บข้อมูลจากแหล่ง 

ข้อมูล 2 แหล่ง คือ จากสำนักงานเขตจำนวน 5 เขต มีจำนวนบ้านที่ทำการขออนุญาตก่อสร้างรวม 

ทั้งสิ้น 2,037 หลัง และจากโครงการบ้านจัดสรรทั้งหมด 136 โครงการ มีจำนวนบ้านพักอาลัยรวม 

ทั้งสิ้น 430 หลัง ในข้อมูลการขออนุญาตทำการก่อสร้างบ้านพักอาลัยจากสำนักงานเขต และใน 

ล่วนของบ้านจัดสรร อยู่ในภาคผนวก ค และ ภาคผนวก ง ตามลำดับ และจากการจัดเก็บข้อมูล 

ของการจำนวนของบ้านที่ทำการขออนุญาติก่อสร้างจากสำนักงานเขตทั้ง 5 เขต ได้ผลสรุปข้อมูล 

ของพื้นที่ใช้ลอยของบ้านพักอาลัยที่ทำการขออนุญาตก่อสร้างตามตารางที่ 4.1

ตารางท่ี 4.1 สรุปจำนวนบ้านที่ทำการขออนุญาตทำการก่อสร้างจากการจัดเก็บข้อมูลทั้ง 5 เขต

ป ี
จำนวนบ้าน (หลัง)

1 ช้ัน 2 ชั้น 3 ชั้น 4 ชน

2542 290 331 74 81

2543 240 515 70 76

2544 112 221 19 8
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จากตารางที่ 4.1 และ ข้อมูลจากที่ทำการจากเก็บจากสำนักงานเขตทัง 5 

เขต (ภาคผนวก ค) พบว่า จำนวนของบ้านที่มีการขออนุญาตทำการก่อลร้างมีสัดส่วนของบ้านพัก 

อาสัย 2 ชั้นมากกว่า รวมทั้งจากการจ ัด เก็บข้อมูลของรูปแบบของบ้านจัดสรร ที่ส่วนใหญ่เป็นบ้าน 

2 ชั้น เมื่อทำการจำแนกรูปแบบของบ้านทีไ่ด้ทำการขออนุญาติก่อสร้างจากสำนักงานเขต และ 

พิจารณาในส่วนจากพื้นที่ใช้ลอยที่แบ่งเป็นช่วงๆ ละ 100 ตารางเมตร ได้ผลดังตารางที่ 4.2 จาก 

ตารางที่ 4.2 พบว่าพื้นที่ใช้ลอยของบ้านโดยส่วนมากอยู่ในช่วงพื้นที่ใช้สอย 100 - 199 ตารางเมตร 

และ 200 - 299 ตารางเมตร

ตารางท่ี 4.2 การแจกแจงจำนวนบ้านที่ฃออนุญาตทำการก่อสร้างจากสำนักงานเขตตามเมื่อแบ่ง 

ตามพื้นที่ใช้สอยช่วงละ 100 ตารางเมตร

พื้นที่ใช้สอย ความถี่ ร ้อยละ ร ้อยละสะสม

(ตารางเมตร) (หล้ง)

0 -99 165 15.5 15.5

100-199 428 40.1 55.6

200 - 299 198 18.6 74.1

300 - 399 89 8.3 82.5

400 - 499 62 5.8 88.3

500 - 599 28 2.6 90.9

600 - 699 25 2.3 93.3

700 - 799 19 1.8 95

800 - 899 15 1.4 96.4

900 - 999 10 0.9 97.4

มากกว่า 999 28 2.6 100

รวม 1067 100

จากรูปท่ี 4.1 และ ตารางท่ี 4.2 พบว่า ในส่วนของบ้านที่มีพื้นที่ใช้ลอย 

ขนาด 100 - 199 ตารางเมตร มีจำนวนการขออนุญาตทำการปลูกสร้างมากที่สุด ซึ่งบ้านโดยส่วน 

ใหญ่ในช่วงนี้มีพื้นท่ีใช้ลอยอยู่ในช่วง 100 - 149 ตารางเมตร และในส่วนของบ้านซึ่งมีพื้นที่ใช้ลอย



200 - 299 พบว่าบ้านโดยส่วนใหญ่ในร!วงนี้มีพื้นที่ใช้สอยอยู่ในๆ!วงตั้งแต่ 200 - 259 ตารางเมตร 

โดยมีจำนวนของบ้านที่มีพื้นที่ใช้สอยอยู่ในช้วง 110 - 199 และ 220 - 229 ตารางเมตร เป็น 

จำนวนมากที่สุด

200

150

ความท 

(หล ัง) 100

50

0

รูปท่ี 4.1 การแจกแจงจำนวนบ้านที่ขออนุญาตทำการก่อสร้างจากสำนักงานเขตตามเมื่อแบ่ง 

ตามพื้นที่ใช้สอยช่วงละ 10 ตารางเมตร

เมื่อพิจารณาข้อมูลของบ้านพักอาลัยที่ทำการจัดเก็บจากโครงการบ้านจัด 

สรรรวมทั้งลิ้น 136 โครงการ ได้จำนวนของบ้านพักอาลัยทั้งหมด 430 หลัง เมื่อทำการแบ่งข้อมูล 

ของพื้นที่ใช้สอยของบ้านออกเป็นช่วงๆ ละ 100 ตารางเมตร ได้ผลดังตารางที่ 4.3 และร ูปท ี่4.2
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ตารางท่ี 4.3 การแจกแจงจำนวนบ้านจากโครงการบ้านจัดสรรเมื่อแบ่งตามพื้นที่ใช้สอยช่วงละ 

100 ตารางเมตร

พื้นที่ใ.ช้สอย 

(ตารางเมตร)

ความถี่ 

(หลง)

ร ้อยละ ร ้อยละสะสม

0 -99 12 2.8 2.8

100-199 257 59.8 62.6

200 - 299 118 27.4 90

300 - 399 28 6.5 96.5

400 - 499 12 2.8 99.3

500 - 599 2 0.5 99.8

600 - 699 1 0.2 100

รวม 430 100

« ว า « ถ ี ่  
(พลั ง)

0-99 100-199 200-299 300-399 400-499 500-599 600-699

พ ื้นท ี่ใช ้รอย

รูปท่ี 4.2 การแจกแจงจำนวนบ้านจากโครงการบ้านจัดสรรเมื่อแบ่งตามพืนที่ใช้ลอยช่วงละ

100 ตารางเมตร
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พบว่าในส่วนของบ้านจัดสรรมีจำนวนของบ้านเมือพิจารณาจากพื้นที่ใช้ 

สอยโดยส่วนใหญ่ อยู่ในช่วงพ้ืนท่ีใช้ลอยขนาด 100 - 299 ตารางเมตร ซึ่งจากข้อมูลของบ้านพัก 

อาศัยที่ทำการจัดเก็บจากโครงการต่างๆ มีลักษณะใกล้เคียงกับบ้านพักอาศัยที่ทำการขออนุญาต 

ทำการก่อสร้างจากสำนักงานเขตเขตต่างๆ แต่ในส่วนของบ้านพักอาศัยที่ทำการขออนุญาตทำการ 

ก่อสร้างจากสำนักงานเขต มีจำนวนของบ้านที่ทำการก่อสร้างที่มีฃนาดของพื้นที่ใช้ลอยที่ในช่วงที่ 

มากกว่าพื้นที่ใช้สอยที่มีการก่อสร้างในส่วนของบ้านจัดสรร ตามตารางที่ 4.4 ซึ่งเป็นการเบ้!ยบ 

เทียบจำนวนบ้านที่มีการก่อสร้างในขนาดพื้นที่ใช้สอยต่างๆ จากข้อมูลที่ได้จากสำนักงานเขต และ 

โครงการบ้านจัดสรร

ตารางท่ี 4.4 เบ้!ยบเทียบพื้นที่ใช้สอยระหว่างบ้านที่ทำการขออนุญาตทำการก่อสร้างจากเขตและ 

บ้านจากโครงการบ้านจัดสรร

พื้นที่ใช้สอย 

(ตารางเมตร)

จำนวนบ้านจากเขต 

(หลัง)

จำนวนบ้านจากโครงการบ้าน 

จ ัดสรร (หลัง)

0 -9 9 165 12

100-199 428 257

200 - 299 198 118

300 - 399 89 28

400 - 499 62 12

500 - 599 28 2

600 - 699 25 1

700 - 799 19 0

800 - 899 15 0

900 - 999 10 0

มากกว่า 999 28 0

รวม 1067 430
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ฌื่อทำการวิเคราะห์บ้านที่มีพื้นที่ใช้สอยใน5!!วง 100 - 199 ตารางเมตร 

และ 200 - 299 ตารางเมตร โดยทำการแบ่งพื้นที่ใช้ลอยของบ้านออกเป็นช่วงๆ ละ 10 ตารางเมตร 

ได้ผลดังตารางที่ 4.5 และ 4.6 ตามลำดับ พบว่าในส่วนของบ้านที่มีพื้นที่ใช้สอยในช่วง 100 - 199 

ตารางเมตร มีจำนวนบ้านที่มีฃนาดพื้นที่ใช้สอยมากที่ลุดในช่วง 110 - 119 ตารางเมตร และใน 

ส่วนของบ้านที่มีพื้นที่ใช้สอย 200 - 299 ตารางเมตร พบว่ามีจำนวนบ้านที่มีฃนาดพื้นที่ใช้ลอยมาก 

ท่ีสุด'ใน'ช่วง 220 - 229 ตารางเมตร

ตารางท่ี 4.5 การแจกแจงจำนวนบ้านจากโครงการบ้านจัดสรรซึ่งมีพื้นที่ใช้ลอยในช่วง 100-199 

ตารางเมตรเมื่อแบ่งตามพื้นที่ใช้สอยช่วงละ10 ตารางเมตร

พึ๋นทึ๋ใช้สอย 
(ตารางเมตร)

ความถ่ี 
(หลัง)

ร้อยละ ร้อยละสะสม

100-109 2 0.8 0.8

110-119 36 14 14.8

120-129 24 9.3 24.1

130-139 32 12.5 36.6

140-149 30 11.7 48.2

150-159 34 13.2 61.5

160-169 24 9.3 70.8

170-179 34 13.2 84

180-189 22 8.6 92.6

190-199 19 7.4 100

รวม 257 100
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ตารางท่ี 4 .6การแจกแจงจำนวนบ้านจากโครงการบ้านจัดสรรซึ่งมีพื้นที่ใช้ลอยในๆเวง 200-299 

ตารางเมตรเมื่อแบ่งตามพื้นที่ใช้ลอยช่วงละใ0 ตารางเมตร

พี้นทีใช้สอย

(ตารางเมตร)

ความถี่
(หลัง)

ร้อยละ ร้อยละสะสม

200 - 209 19 16.1 16.1

210-219 17 14.4 30.5

220 - 229 28 23.7 54.2

230 - 239 9 7.6 61.9

240 - 249 10 8.5 70.3

250 - 259 2 1.7 72

260 - 269 9 7.6 79.7

270 - 279 9 7.6 87.3

280 - 289 12 10.2 97.5

290 - 299 3 2.5 100

รวม 118 100

โดยเม ื่อ เปรียบเทียบข้อมูลในส่วนของพื้นที่ใช้ลอยของบ้านที่ได้ทำการจัด 

เก็บจากลำนักงานเขตและโครงการบ้านจัดสรร พบว่าข้อมูลจำนวนของบ้านที่มีพื้นที่ใช้สอยของ 

บ้านที่ทำการขออนุญาตทำการก่อสร้างจากสำนักงานเขตเขตและจากโครงการมีลักษณะใกล้เคียง 

กัน คือ ในส่วนของบ้านพักอาศัยที่มีพื้นที่ใช้สอยระหว่าง 100- 199 ตารางเมตร มีจำนวนบ้านที่มี 

ขนาดพ้ืนท่ีใช้ลอยมากที่ลุดในช่วง 110 - 119 ตารางเมตร และบ้านพักอาศัยพื้นที่ใช้สอยระหว่าง 

200 -  299 ตารางเมตร มีจำนวนบ้านที่มีฃนาดพื้นที่ใช้ลอยมากที่สุดในช่วง 220 - 229 ตารางเมตร 

ซึ่งตรงกับข้อมูลของล ักษณ ะการก่อสร้างอาคารทีพ่ ักอาศัยในปัจจุบันว่ามีล ักษณ ะการก่อสร้างที่ผู้ 

ซื้อรื้อบ้านจากโครงการต่างๆ หรือทำการก่อสร้างเองเป็นจำนวนใกล้เคียงกัน ดังนั้นในการกำหนด 

ตัวแทนของบ้าน เพื่อใช้ทำการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง จึงใช้การกำหนดตัวแทนจากข้อมูลที่ได้ 

ทำการจัดเก็บจากโครงการบ้านจัดสรร ซึ่งประกอบด้วยข้อมูลในส่วนของพื้นที่ใช้สอย ขนาดที่ดิน 

รวมทั้งราคาขายของบ้าน เป็นหลัก



4.1 .1 .2  ขนาดที่ด ิน

เมื่อทำการจัดแบ่งข้อมูลขนาดที่ดินของบ้านพักอาศัยจากโครงการบ้านจัด 

สรร โดยแบ่งเป็นช่วงๆ ละ 10 ตารางวา ได้ผลดังตารางที่ 4.7

ตารางท่ี 4.7 ขนาดท่ีดินของบ้านที่ใช้ในโครงการบ้านจัดลรร

ขนาดที่ด ิน ความถี่ ร ้อยละ ร ้อยละสะสม

(ตารางวา) (หลัง)

10-19 4 0.9 0.9

2 0 -29 2 0.5 1.4

3 0 -39 12 2.8 4.2

40 -49 12 2.8 7

5 0 -59 110 25.6 32.6

6 0 -69 85 19.8 52.3

7 0 -79 36 8.4 60.7

8 0 -89 34 7.9 68.6

9 0 -99 20 4.7 73.3

100-109 48 11.2 84.4

110-119 5 1.2 85.6

120-129 18 4.2 89.8

130-139 2 0.5 90.2

140-149 11 2.6 92.8

มากกว่า 150 31 7.2 100

รวม
■ : ■■ '■

430 100

จากตารางที่ 4.7 พบว่าขนาดที่ดินของบ้านพักอาศัยโดยส่วนใหญ่มีขนาด 

ของที่ดินอยู่ในช่วง 50 - 59 ตารางวา โดยมีขนาดของที่ดินของบ้านพักอาศัยในช่วง 60 - 69 ตา 

รางวาเป็นขนาดรองลงมา จากรูปที่ 4.3 ซึ่งเป็นความสัมพันธ์ระหว่างพื้นที่ใช้สอยกับขนาดที่ดิน
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พบว่าความสัมพันธ์ระหว่างขนาดที่ดินและพื้นที่ใช้สอยของบ้านพักอาศัยมีความสัมพันธ์แบบแปร 

ผนตรงต่อกัน โดยเมื่อขนาดพื้นที่ใช้ลอยของบ้านมีขนาดใหญ่ขึ้น ขนาดของที่ดินของบ้านพักอาศัย 

ก็มีฃนาดใหญ่ฃึ้นเซ่นเดียวกัน

150 .00  1 5 9 .0 0  1 7 0 .0 0  176 .00  1 87 .00

1 11 .00  120 .00 130 .00  1 37 .00  1 4 5 .0 0  1 52 .00  163 .00 1 7 0 .0 0  1 81 .00  193 .00

ร ูปท ี่4 .3กราฟแสดงความสัมพันธ์ระหว่างบ้านพื้นที่ใช้สอย 100-199 ตารางเมตรกับขนาดที่ดิน

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างพื้นที่ใช้สอยของบ้านพักอาศัยกับขนาด 

ที่ดินของบ้านพักอาศัยในซ่วงพื้นที่ใช้สอย 100 - 199 ตารางเมตร พบว่าขนาดที่ดินของบ้านพัก 

อาศัยในช่วงพื้นที่ใช้สอยนี้ มีฃนาดของที่ดินส่วนมากอยู่ในช่วง 50 - 59 ตารางวา โดยมีจำนวน 

มากถึง 36.2 % และมีขนาดของที่ดิน 60 - 69 ตารางวาเป็นอันดับรองลงคิดเป็น 28 % จากรูปที่

4.3 พบว่า จำนวนของบ้านที่มีฃนาดที่ดินขนาดต่างๆ มีลักษณะการกระจายของจำนวนบ้านเป็น 

ขั้นบันไดซึ่งมีลักษณะเป็นช่วงๆ โดยมีขนาดที่ดิน 50 ตารางวา และ 60 ตารางวา เป็นขนาดทีดิน 

ของบ้านโดยส่วนใหญ่ ซ่ึงขนาดท่ีดิน 50 ตารางวา เป็นบ้านทีมีพืนทีใช้สอยในช่วง 100 - 150 ตา-



รางเมตร และเม ื่อพ ื้นท ี่ใช ้ลอยของบ ้านม ีค ่ามากกว ่า 150 ตารางเมตร ขนาดท ี่ด ินของบ ้านโดยส ่วน

ใหญ ่ม ีขนาดใหญ ่ข ึ้นจาก 50 ตารางวา เป็น 60 ตารางวา

พ้ืนท่ีใช้ลอย

ร ูปท ี่4 .4กราฟแลดงความสัมพันธ์ระหว่างบ้านพื้นที่ใช้ลอย 200-299 ตารางเมตรกับขนาดที่ดิน

ในส่วนความสัมพันธ์ระหว่างบ้านที่มีพื้นที่ใช้ลอย 200 - 299 ตารางเมตร 

กับขนาดที่ดินได้ผลตามรูปที่ 4.4 พบว่า ขนาดที่ดินของบ้านอยู่ในช่วง 100 - 109 ตารางวา คิด 

เป็น 27.11% และมีขนาดที่ดินของที่ดินในช่วง 80 - 89 ตารางวา เป็นอันดับรองลงมาคิดเป็น 17.8 

% และมีสักษณะการกระจายของจำนวนบ้านเป็นขั้นบันไดซึ่งมีลักษณะเป็นช่วงๆ โดยมีขนาดที่ 

ดิน 100 ตารางวา และ 80 ตารางวา เป็นขนาดที่ดินของบ้านโดยส่วนใหญ่

4.1.1.3 ราคาขาย

เมื่อทำการจัดแบ่งข้อมูลราคาของบ้านพักอาศัยรวมราคาที่ดิน โดยทำการ

แบ่งเป็นช่วงๆ ละ 500,000 บาท ได้ผลดังตารางที่ 4.8



ตารางที 4.8 ราคาขายของบ้านรวมทีดินของบ้านจัดสรร

ระดับราคาขาย 

(พันบาท)
ความถี่

(หลัง)

ร ้อยละ ร ้อยละสะสม

500 - 999 1.6 1.6

1,000 - 1,499 3 2.1 3.7

1,500- 1,999 37 3.6 12.3

2,000 - 2,499 52 12.1 24.4

2,500-2,999 55 12.8 37.2

3,000 - 3,499 41 9.5 46.7

3,500- 3,999 40 9.3 56

4,000-4,499 26 6 62.1

4,500-4,999 29 6.7 68.8

5,000 - 5,499 23 5.3 74.2

5,500 - 5,999 13 3 77.2

6,000 - 6,499 12 2.8 80

6,500 - 6,999 12 2.8 82.8

7,000 - 7,499 7 1.6 84.4

7,500 - 7,999 11 2.6 87

8,000 - 8,499 1 0.2 87.2

8,500 - 8,999 7 1.6 88.8

9,000 - 9,499 2 0.5 89.3

9,500 - 9,999 5 1.2 90.5

มากกว่า 10,000 41 9.5 100
: ' 430

■■
■; "100 " รุ! Æ>.

จากข้อมูลการสำรวจพบว่าราคาขายของบ้านโดยส่วนใหญ่อยู่ในช่วงราคา

2.5 - 2.99 ล้านบาท โดยเมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอยของบ้านกับราคาขายของ 

บ้านที่มีพื้นที่ใช้สอยในช่วง 100 -  199 ตารางเมตรและ 200- 299 ตารางเมตร ได้ผลดังตาม รูป
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12 0 0 0

1 0 0 0 0

8 0 0 0

6 0 0 0

4 0 0 0

2 0 0 0

1 0 2 . 0 0  1 15.00 125.00 135.00 140.00 150.00 159.00 170.00 176.00 187.00
111.00 120.00 130.00 137.00 145.00 152.00 163.00 170.00 1 8 1.00 193.00

พนท่ีใ'รสอย

รูปท่ี 4.5 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างบ้านจัดสรรพืนที่ใช้สอย 100- 199 ตารางเมตร กับ ระดับ 

ราคาขายของบ้านรวมราคาที่ดิน

2 0 0  2 0 0  2 1 4  2 2 0  2 2 0  2 2 8  2 3 9  2 5 3  2 7 0  2 8 0

2 0 0  2 0 9  2 1 5  2 2 0  2 2 2  2 3 0  2 4 2  2 6 3  2 7 8  2 8 6

พ้ืนท่ึใช้สอย

รูปท่ี 4.6 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างบ้านจัดสรรพื้นที่ใช้สอย 200 - 299 ตารางเมตร กับ 

ระดับราคาขายของบ้านรวมราคาที่ดิน



พบว่าความสัมพันธํระหว่างพืนทีใช้ลอยของบ้านกับราคาขายของบ้าน มี 

ลักษณะเซ่นเดียวกับความสัมพันธ์ระหว่างพนที่ใช้ลอยของบ้านกับขนาดที่ดิน คือเมื่อขนาดพื้นที่ใช้ 

สอยของบ้านมีขนาดใหญ่ขึ้น ราคาขายของบ้านก็มีราคาขายสูงขึ้นเซ่นเดียวกัน

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างราคาขายของบ้านกับบ้านที่มีพื้นที่ใช้ 

ลอยในช่วง 100 - 199 ตารางเมตร ตามรูปที่ 4.5 พบว่าราคาขายของบ้านโดยส่วนใหญ่อยู่ในช่วง

2.5 - 2.99 ล้านบาท คิดเป็น 19.3 % ซึ่งใกล้เคียงกับราคาในช่วง 2.0 - 2.59 ล้านบาท รวมท้ัง 

ลักษณะของจำนวนบ้านที่ระดับราคาขายในช่วงต่างๆ ม ีการกระจายลักษณะเหมือนกับการ 

กระจายของความสัมพันธ์ระหว่างพื้นที่ใช้ลอยของบ้านและขนาดที่ดิน โดยบ้านที่พื้นที่ใช้ลอยใน 

ช่วง 100 - 160 ตารางเมตรมีราคาขายของบ้านอยู่ในช่วง 2.5 - 2.9 ล้านบาท และเมื่อขนาดของ 

พื้นที่ใช้สอยของบ้านและขนาดที่ดินเพิ่มขึ้น ราคาขายของบ้านมีการเพิ่มขึ้นเช่นเดียวกัน โดยอยู่ใน 

ช่วงราคา3 - 3 .9 ล้านบาท

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างราคาขายของบ้านกับบ้านที่มีพื้นที่ใช้ 

ลอยในช่วง 200 - 299 ตารางเมตร ตามรูปที่ 4.6 พบว่าราคาขายของบ้านโดยส่วนใหญ่อยู่ในช่วง

4.5 - 4.9 ล้านบาท คิดเป็น 15.3 % โดยมีราคาในช่วง 5.0 - 5.49 ล้านบาท เป็นลำดับรองลงมา 

คิดเป็น 11.9 % และลักษณะของความสัมพันธ์มีลักษณะเช่นเดียวกับความสัมพันธ์ระหว่างราคา 

ขายของบ้านในช่วง 200 - 299 ตารางเมตรกับขนาดที่ดิน โดยมีราคาขายของบ้านแบ่งเป็น 2 ช่วง 

คือราคาในช่วง 4.5 - 4.9 ล้านบาท ซึ่งเป็นราคาโดยส่วนใหญ่ของบ้านที่มีพื้นที่ใช้ลอยขนาด 200 - 

230 ตารางเมตร และเพิ่มขึ้นตามขนาดของพื้นที่ใช้ลอยของบ้านที่เพิ่มขึ้น

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ของ ขนาดพื้นที่ใช้ลอยของบ้าน ขนาดที่ดิน และราคา 

ขายของบ้าน พบว่า เมื่อบ้านมีขนาดพื้นที่ใช้ลอยขนาดใหญ่ขึ้น ขนาดที่ดินและราคาขายของบ้าน 

ต่างเพิ่มมากขึ้นตามพื้นที่ใช้สอยของบ้านที่เพิ่มขึ้น แต่อัตราส่วนของขนาดที่ดินของบ้านที่เพิ่มขึ้น 

กลับมีช่วงแคบกว่าอัตราส่วนการขยายตัวของราคาขายของบ้าน คือราคาขายของบ้านส่วนใหญ่ 

อยู่ในช่วง 2.0-6.99 ล้านบาท แต่ในส่วนของดินมีขนาดของท่ีดินในช่วง 50- 109 ตารางวา
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4.1.2 การกำหนดตัวแทน

เมื่อได้ทำการตรวจสอบขนาดของกลุ่มตัวอย่างโดยใช้การกำหนดขนาดตัว 

อย่างสำหรับการประมาณค่าสัดส่วนโดยใช้สมการที่ 3.2 พบว่าขนาดตัวอย่างของบ้านที่ควรจัด 

เก็บคือ 385 หลัง ในขณะที่จำนวนของตัวอย่างที่สามารถทำการจัดเก็บได้จรงคือ 430 หลัง ซ่ึงถือ 

ว่าเป็นลัดส่วนที่เพียงพอในการจัดเก็บข้อมูลเพื่อเป็นตัวแทนของกลุ่มตัวอย่าง

หลังจากที่ได้ทำการแจกแจงความถี่ของบ้านฟักอาลัยในช่วงพื้นที่ใช้สอย 

ต่างๆ แล้ว จึงทำการกำหนดตัวแทนของบ้านฟักอาลัยในช่วงพื้นที่ใช้สอย 100 -  199 ตารางเมตร 

และ 200 -  299 ตารางเมตร โดยเลือกจากความถี่ของบ้านในช่วงพื้นที่ใช้ลอยช่วงต่างๆ ที่มีความถี่ 

ของบ้านในช่วงนั้นเป็นจำนวนมากที่สุดเมื่อเทียบกับความถี่ของบ้านในช่วงพื้นที่ใช้ลอยต่างๆ เป็น 

ตัวแทนในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง ในส่วนของบ้านฟักอาลัยเมื่อได้ทำการแจกแจงจำนวน 

บ้านที่พื้นที่ใช้สอยขนาดต่างๆ ได้ผลดังนี้

- บ้านฟักอาลัยพื้นที่ใช้สอย 100 -  199 ตารางเมตร จากตารางที่ 4 .5 ซ่ึง 

เป็นการแจกแจงความถี่ของบ้านฟักอาลัยในช่วงพื้นที่ใช้ลอยขนาดต่างๆ พบว่า บ้านฟักอาลัย 2 

ช้ัน ขนาดพื้นท่ีใช้ลอย 110-119 ตารางเมตร มีความถี่มากที่สุด แต่เนื่องจากการกระจายตัวของ 

บ้านในช่วงพ้ืนท่ีใช้สอยในช่วง 100-199 ตารางเมตรมีจำนวนบ้านฟักอาลัยในแต่ละช่วงใกล้เคียง 

กัน แต่เนื่องจากสมมุติฐานที่ใซในงานวิจัยนี้กำหนดว่าในการกำหนดตัวแทนของงานก่อสร้างจะใช้ 

จำนวนของอาคารที่ฟักอาลัยในช่วงพื้นที่ใช้สอยที่ทำการแบ่งเป็นช่วงๆ ละ 10 ตารางเมตร ในการ 

กำหนดตัวแทน รวมทั้งเพื่อลดความแตกต่างของรูปแบบของอาคารที่ฟักอาลัย ดังนั้นตัวแทนของ 

บ้านฟักอาลัยในช่วงนี้คือบ้านฟักอาลัยที่มีขนาดพื้นที่ใช้สอยขนาด1 1 0 -1 1 9 ตารางเมตร

- บ้านฟักอาลัยพื้นที่ใช้สอย 200 -  299 ตารางเมตร จากตารางที่ 4.6 ซ่ึง 

เป็นการแจกแจงความถี่ของบ้านฟักอาลัยในช่วงพื้นที่ใช้สอยขนาดต่างๆ พบว่า บ้านฟักอาลัย 2 

ชั้นขนาดพื้นที่ใช้สอย 220-229 ตารางเมตรมีความถี่มากที่สุด ดังนั้นตัวแทนของบ้านฟักอาลัย 

ในช่วงนี้คือบ้านฟักอาลัยที่มีขนาดพื้นที่ใช้สอยขนาด 220-229 ตารางเมตร
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4.2 ผลการสิกษาการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของทาวน์เฮาส์

4.2.1 ลักษณะทั่วไป

จากการทำการสำรวจและจัดเก็บข้อมูลจากโครงการบ้านจัดลรรที่มีการก่อลร้าง 

ทาวน์เฮาลั จำนวนทั่งลิ้น 86 โครงการ ได้จำนวนทาวน์เฮาลัทั่งหมด 100 หลัง ตาม ภาคผนวก จ 

โดยในการจัดเก็บข้อมูลได้ทำการจัดข้อมูลจากโครงการบ้านจัดลรรเพียงแห่งเดียว เพราะไนการขอ 

อนุญาตทำการก่อสร้างก่อลร้างจากสำนักงานเขต ไม่ได้มีการบันทึกลักษณะของบ้านพักที่ทำการ 

ขออนุญาตทำการก่อสร้างว่าเป็นทาวน์เฮาส์ไว้อย่างซัดเจน แต่ในการจดบันทึกรูปแบบการขอ 

อนุญาตทำการก่อสร้างที่สำนักงานเขตมีการจดบันทึกลักษณะของอาคารที่ขออนุญาตทำการก่อ 

สร้างไว้เพียงว่าเป็นตึกแถวหรอห้องแถว ซึ่งอาคารทั้งลองประเภทนี้มีลักษณะโดยทั่วไปตามข้อ 

บัญญัติของกรุงเทพมหานครที่เหมือนลัน แต่แตกต่างลันที่ตึกแถวประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วน 

ใหญ่ ดังนั้นในการจัดการจัดเก็บข้อมูลเพื่อทำการจัดทำต้นแบบดัชนีราคางานก่อสร้างของ 

ทาวน์เฮาลัจึงใช้ข้อมูลที่ได้ทำการจัดเก็บจากโครงการที่พักอาศัยทั้งหมด ซ่ึงได้ผลดังนี้

4.2.1.1 พ้ืนท่ีใช้ลอย

เมื่อนำข้อมูลของทาวน์เฮาลัที่มีพื้นที่ใช้ลอยขนาดต่างๆ มาทำการจัดกลุ่ม 

ของพื้นที่ใช้สอยโดยแบ่งขนาดพื้นที่ใช้สอยของทาวน์เฮาส์ออกเป็นๆ!วงๆ ละ 10 ตารางเมตร ได้ผล 

ดังตารางที่ 4.9
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ตารางท่ี 4.9 การแจกแจงจำนวนทาวน์เฮาส์'จากโครงการบ้านจัดลรรเมื่อแบ่งตามพื้นที่ใช้ลอย 

ช่วงละ10 ตารางเมตร

พื้นที่ใช้สอย
(ตารางเมตร)

ความถี่
(หลัง)

ร้อยละ ร้อยละสะสม

น้อยกว่า 60 2 2 2

6 0 -69 2 2 4

7 0 -79 11 11 15

8 0 -89 8 8 23

9 0 -99 19 19 42

100-109 13 13 55

110-119 10 10 65

120-129 10 10 75

130-139 1 1 76

140-149 5 5 81

150-159 7 7 88

160-169 5 5 93

มากกว่า 170 7 7 100

รวม 100 100

พบว่าลักษณะของพื้นที่ใช้สอยของทาวน์เฮาส์’ที่ทำการก่อสร้างมีขนาด 

ใหญ่ที่ลุดเพียง 184 ตารางเมตร ซึ่งลักษณะพื้นที่ใช้สอยของทาวน์เฮาส์โดยทั่วไปมีขนาดน้อยกว่า 

พื้นที่ใช้ลอยของบ้านพักอาลัย โดยมีขนาดของพื้นที่ใช้ลอยของทาวน์เฮาส์โดยทั่วไปคือ 7 0 - 1 2 9  

ตารางเมตร และมีจำนวนทาวน์เฮาลัที่มีขนาดพื้นที่ใช้สอยมากที่สุดในข,วง 90 - 99 ตารางเมตร

4.2.1.2 ขนาดท่ีดิน

เมื่อทำการจัดกลุ่มขนาดที่ดินของทาวน์เฮาส์โดยทำการจัดแบ่งตามการ 

แจกแจงความถี่ของจำนวนทาวน์เฮาส์ที่ขนาดที่ดินขนาดต่างๆ ได้ผลลังตารางที่ 4.10
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ตารางท่ี 4.10 ขนาดที่ดินของทาวน์เฮาส์ที่ใช้ในโครงการบ้านจัดสรร

ขนาดที่ดิน . ความถี่ ร้อยละ ร้อยละสะสม
(ตารางวา) (หลัง)

16 20 20 20

17 9 9 29

18 24 24 53

19 5 5 58

20 12 12 70

21 8 8 78

22 2 2 80

23 3 3 83

24 3 3 86

25 4 4 90

26 4 4 94

>26 6 6 100

รวม 100 100

พบว่าลักษณะขนาดที่ดินของทาวน์เฮาส์ที่ใช้มีฃนาดโดยส่วนใหญ่อยู่ใน 

ช่วง 16-18 ตารางวา ซึ่งมีขนาดที่เล็กกว่าขนาดของที่ดินของบ้านพักอาศัย

เมื่อพิจารณาความลัมพันธ์ระหว่างพื้นที่ใช้สอยของทาวน์เฮาส์ กับขนาดที่

ดินได้ผลตามรูปที่ 4.7
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70.00 80.00 92.00 96.00 100.00 110.00 120.00 130.00 150.00 180.00
พนท่ืใร้สอย

รูปท่ี 4.7 กราฟแสดงความสัมพันธ์ระหว่างพื้นที่ใช้สอยของทาวน์เฮาส์กับขนาดที่ดิน

พบว่าความสัมพันธ์ระหว่างพื้นที่ใช้สอยของทาวน์เฮาส์กับขนาดที่ดิน มี 

ความสัมพันธ์เหมือนกับความสัมพันธ์ระหว่างพื้นที่ใช้ลอยของบ้านพักอาตัยกับขนาดที่ดิน โดยมี 

ขนาดของที่ดินเล็กที่สุดของทาวน์เฮาส์คือ า6 ตารางวา ซึ่งลักษณะของการก่อสร้างทาวน์เฮาส์โดย 

ทั่วไปทำการปลูกสร้างเกือบเต็มพื้นที่ โดยมีความกว้างของตัวอาคารเท่ากับขนาดความกว้างของที่ 

ดิน และในส่วนของความลึกของทาวน์เฮาส์โดยทั่วไป แบ่งออกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วนที่จอดรถ ส่วน 

ของอาคาร บริเวณซักล้าง ทำให้ลักษณะของพื้นที่ไซ้สอยของทาวน์เฮาส์มีพื้นที่จำกัด รวมทั้งฒึ่อมี 

ความต้องการพื้นที่ใช้สอยของทาวน์เฮาส์ให้มีขนาดพื้นที่ใช้ลอยเพิ่มขึ้น สามารถทำได้โดยการเพิ่ม 

ขนาดของชั้นของทาวน์เฮาส์แทนการเพิ่มขนาดของที่ดิน



63

4.2.1.3 ราคาขาย

เมื่อทำการจัดแข่งข้อมูลราคาของทาวน์เฮาส์รวมราคาที่ดิน โดยทำการแข่ง 

ราคาขายออกเป็นช่วงๆ ละ 100,000 บาท ได้ผลดังตารางที่ 4.11

ตารางท่ี 4.11 ราคาขายของทาวน์เฮาส์รวมที่ดิน

ระดับราคาขาย 

(พันบาท)
ความถี่ 

(หลัง)

ร ้อยละ ร ้อยละสะสม

น้อยกว่า 500 1 1 1

500 -  599 3 3 4

600 -  699 8 8 12

700 -  799 10 10 22

8 00  -  899 15 15 37

900 -  999 14 14 51

1,000- 1,099 1 1 52

1,100-1,199 2 2 54

1,200 - 1,299 5 5 59

1,300 - 1,399 10 10 69

1,400 - 1,499 4 4 73

1,500 - 1,599 4 4 77

1,600- 1,699 3 3 80

1,700- 1,799 5 5 85

1,800- 1,899 2 2 87

1,900- 1,999 1 1 88

มากกว่า1,999 12 12 100

llU to tp lfe  - 100 100
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พบว่า ราคาขายของทาวน์เฮาส์โดยส่วนใหญ่อยู่ในช่วงราคา 800,000 -

900.000 บาท โดยราคาขาย 2 ช่วงที่มีฃองจำนวนทาวน์เฮาส์ใกล้เคียงกันมาก คือในช่วงราคา

800.000 - 899,000 บาท ซึ่งมีจำนวนทาวน์เฮาส์ที่มีราคาขายในช่วงนี้ 14 หลังคิดเป็น 14 % และ 

ในช่วง 900,000 - 999,000 บาท มีจำนวน 15 หลัง คิดเป็น 15%

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างขนาดพื้นที่ใช้สอยของทาวน์เฮาส์กับ 

ราคาขาย ได้ตามรูปที่ 4.8

80.00 80.00 110.00 92.00 103.00 98.00 110.00 98.00 140.00 120.00

พ้ืนท๋ึVÏ  รอย

รูปท่ี 4.8 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างพื้นที่ใช้ลอยของทาวน์เฮาส์กับราคาขายของทาวน์เฮาส์ 

รวมที่ดิน

จากรูปที่ 4.8 พบว่าลักษณะของความสัมพันธ์ระหว่างขนาดพื้นที่ใช้ลอย 

ของทาวน์เฮาส์กับราคาขายมีลักษณะเหมือนกันลักษณะความสัมพันธ์ของบ้านพักอาลัย คือเมื่อ 

พื้นที่ใช้สอยของทาวน์เฮาส์มีขนาดมากขึ้นราคาของที่พักอาลัยมีราคาเพิ่มขึ้นเช่นเดียวกัน แต่ 

ปัจจัยที่มีผลต่อราคาขายของทาวน์เฮาส์คือขนาดของพื้นที่ใช้สอยมากกว่าขนาดที่ดิน โดยราคา



6 5

ขายของทาวน์เฮาส์โดยทั่วไปจะอยู่ในช่วงราคาที่ไม่เกิน 1 ล้านบาท ถึงแม้ว่าพื้นที่ใช้ลอยของ 

ทาวน์เฮาส์มีขนาดเพิ่มขึ้น

เมื่อพิจารณาถึงความสัมพันธ์ระหว่าง พ้ืนท่ีใช้ลอย ขนาดที่ดิน และราคา 

ขายของทาวน์เฮาส์ พบว่าชนาดพื้นที่ใช้สอยของทาวน์เฮาส์ที่ทำการก่อลร้างโดยส่วนใหญ่อยู่ใน 

ช่วง 90 - 99 ตารางเมตร โดยมีขนาดที่ดินที่ใช้ในการก่อลร้างโดยส่วนใหญ่เท่ากับ 18 ตารางวา 

และราคาขายของทาวน์เฮาส์โดยส่วนใหญ่อยู่ในช่วงราคา 800,000 - 999,000 บาท ซึ่งจากความ 

สัมพันธ์ทั่งหมดพบว่า เนื่องจากการก่อสร้างทาวน์เฮาส์โดยทั่วไปอยู่ในพื้นที่ๆ มีขนาดจำกัด ทำให้ 

ขนาดพื้นที่ใช้สอยของทาวน์เฮาส์ถูกกำหนดจากขนาดของที่ดิน และช่วงราคาขายที่ผู้ประกอบการ 

ต้องการที่มีราคาขายของทาวน์เฮาส์อยู่ในช่วงราคาไม่เกิน 1,000,000 บาท ซึ่งสังเกตได้จากระดับ 

ราคาขายของทาวน์เฮาส์ซึ่งโดยส่วนมากอยู่ในช่วง 800,000 - 990,000 บาท

4.2.2 การกำหนดตัวแทน

เมื่อได้ทำการตรวจสอบขนาดของกลุ่มตัวอย่างโดยใช้การกำหนดขนาดตัว 

อย่างลำหรับการประมาณค่าสัดส่วนโดยใช้ลมการที่ 3.2 พบว่าขนาดตัวอย่างของทาวน์เฮาส์ที่ 

ควรจัดเก็บคือ 97 หสัง ในขณะที่จำนวนของตัวอย่างที่ลามารถทำการจัดเก็บได้จรงคือ 100 หลัง 

ซึ่งถือว่าเป็นสัดส่วนที่เพียงพอในการจัดเก็บข้อมูลเพื่อเป็นตัวแทนของกลุ่มตัวอย่าง

หลังจากที่ได้ทำการแจกแจงความถี่ของทาวน์เฮาส์ในช่วงพื้นที่ใช้สอยแล้ว 

จึงทำการกำหนดตัวแทนของทาวน์เฮาส์ โดยใช้วิธีเดียวกันกับบ้านพักอาศัย ซึ่งจากตารางที่ 4.9 

พบว่า ความถี่ของทาวนเฮาส์ในช่วงพื้นที่ใช้ลอยขนาด 90 -  99 ตารางเมตรมีความถี่ของ 

ทาวน์เฮาส์มากที่สุดคือ 19 หลัง ดังนั้นตัวแทนของทาวน์เฮาส์เพื่อใช้ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อ 

ลร้างคือ ทาวน์เฮาส์ 2 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีใช้ลอย 90 -  99 ตารางเมตร
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4.3 ผลการสิกษาการจัดทำดัชนึราคางานก่อสร้างของอาคารพาณิชย์

4.3.1ลักษณะทั่วไป

จากการสำรวจและจัดเก็บข้อมูลจากโครงการบ้านจัดสรรที่มีการก่อลร้างอาคาร 

อาคารพาณิชย์ มีโครงการบ้านจัดสรรที่มีการก่อสร้างอาคารพาณิชย์จำนวนทั้งหมด 12 โครงการ 

โดยสาเหตุของจำนวนอาคารพาณิชย์ที่สามารถทำการเก็บรวบรวมได้น้อย เน่ืองจากในช่วงท่ีทำ

การจัดเก็บข้อมูล (ม.ค. -  ก.ย. 2544) อาคารที่พักอาลัยในรูปแบบของอาคารพาณิชย์ไม่ค่อยมีการ 

ก่อสร้าง รวมทั้งในหลายๆ โครงการต้องหยุดทำการก่อสร้างเนื่องจากสภาวะของเศรษฐกิจที่มีการ 

ชลอตัว ทำให้ข้อมูลในของอาคารพาณิชย์ที่สามารถทำการจัดเก็บได้มีจำนวนน้อย โดยข้อมูลที่ได้ 

ทำการจัดเก็บได้ผลลังตารางที่ 4.12

ตารางท่ี 4.12 ผลการจ ัด เก็บข้อมูลของอาคารพาณิชย์

1 พื้นที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร)

จำนวนช้ัน ขนาดที่ดิน 
(ตารางวา)

ราคาขาย 
(พ้นบาท)

130 3 16 1,500

130 3 16 1,050

140 2.5 20 990

150 2 19 850

168 3 18 1,830

190 3.5 16 1,390

192 4 16 750

200 3 16 3,200

200 3.5 17 1,100

224 4 16 2,750

224 4.5 16 4,800

240 5 14 15,000
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4.3.1.าพ้ืนท่ีใช้สอย

เนื่องจากลักษณะรูปแบบการก่อสร้างอาคารพาณิชย์มีลักษณะคล้ายกับ 

ทาวน์เฮาลัคือเป็นการก่อสร้างอยู่ในพื้นที่จำกัด ทำให้ลักษณะพืนที่ใช้สอยของอาคารพาณิชย์มี 

ขนาดที่จำกัด และในกรณีที่ต้องการเพิ่มพื้นที่ใช้ลอยจึงเพิ่มชั้นของอาคารจำนวนฃึนหรือมีการเล่น 

ระดับภายในตัวอาคาร จากตารางที่ 4.12

4.3.1.2 ขนาดท่ีดิน

จากตารางที่ 4.12 ในส่วนของขนาดที่ดินของอาคารพาณิชย์ พบว่าขนาดที่ 

ดินของอาคารพาณิชย์มีขนาดที่ใช้ใกล้เคียงกับขนาดที่ดินของทาวน์เฮาลั โดยมีขนาดที่ดินอยู่ใน 

ช่วง 10 - 20 ตารางวา เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างขนาดพื้นที่ใช้ลอยของอาคารพาณิชย์ 

กับขนาดที่ดินของอาคารพาณิชย์ พบว่าลักษณะที่ดินของอาคารพาณิชย์มีลักษณะเหมือนกับ 

ทาวน์เฮาลั คือ เมื่ออาคารพาณิชย์มีพื้นที่ขนาดใช้ลอยมากขึ้นกลับมีขนาดของที่ดินน้อยลง โดยมี 

อาคารพาณิชย์ที่มีฃนาดที่ดิน 16 ตารางวาเป็นจำนวนมากที่สุด ซึ่งรูปแบบของการก่อสร้างอาคาร 

พาณิชย์โดยส่วนใหญ่มีลักษณะคล้ายกับทาวน์เฮาลัคือ หน้ากว้างของอาคารพาณิชย์ทำการก่อ 

สร้างเต็มพื้นที่ทางด้านกว้างของที่ด ิน โดยมีการเว้นที่ข้างหลังใว้ 2 เมตร ตามข้อบัญญัติ 

กรุงเทพมหานคร รวมทั้งในส่วนของพื้นที่ข้างหน้า ซึ่งมีการกำหนดให้ห่างจากทางสาธารณะหรือ 

ทางซึ่งมีสภาพเป็นสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร

4.3.1.3ราคาขาย

เมื่อพิจารณาราคาขายของอาคารพาณิชย์โดยทั่วไป พบว่าราคาขายของ 

อาคารพาณิชย์มีขายที่ราคาสูงกว่าราคาขายของทาวน์เฮาลั โดยมีราคาขายของอาคารพาณิชย์ 

ส่วนใหญ่อยู่ในช่วง 1 - 2 ล้านบาท และเมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างราคาขายกับขนาดฟืน 

ที่ใช้ลอยของอาคารพาณิชย์ พบว่าความลัมพันธ์ระหว่างราคาของอาคารพาณิชย์ มีลักษณะค่อน
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ข้างเหมือนกับความสัมพันธ์ระหว่างราคาขายกับพํ่นที่ใช้ลอยของบ้านพักอาศัย แต่เนื่องจากข้อ 

จำกัดของการจัดเก็บข้อมูลของอาคารพาณิชย์ที่สามารถทำการเก็บข้อมูลได้มีจำนวนไม่มากเท่าที่ 

ควร จึงไม่ลามารถทำการสรุปได้ แต่สามารถแสดงได้เพียงแนวโน้มของความสัมพันธ์ระหว่างราคา 

ขายและขนาดพื้นที่ใช้สอยของอาคารพาณิชย์

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างพื้นที่ใช้ลอยของ ขนาดที่ดิน ราคาขาย 

ของอาคารพาณิชย์ - พบว่าลักษณะของความสัมพันธ์มีลักษณะเหมือนความสัมพันธ์ระหว่างบ้าน 

พักอาศัยกับทาวน์เฮาส์

4.3.2 การกำหนดตัวแทน

เมื่อได้ทำการตรวจลอบขนาดของกลุ่มตัวอย่างโดยใช้การกำหนดขนาดตัว 

อย่างสำหรับการประมาณค่าลัดสํวนโดยใช้ลมการที่ 3.2 พบว่าขนาดตัวอย่างของอาคารพาณิชย์ 

ที่ควรจัดเก็บคือ 11 หลัง ในขณะที่จำนวนของตัวอย่างที่ลามารถทำการจัดเก็บได้จริงคือ 12 หลัง 

ซึ่งถือว่าเป็นสัดสํวนที่เพียงพอในการจัดเก็บข้อมูลเพื่อเป็นตัวแทนของกลุ่มตัวอย่าง

หลังจากที่ได้ทำการแจกแจงความถี่ของอาคารพาณิชย์ในช่วงพื้นที่ใช้สอย 

แล้ว จึงทำการกำหนดตัวแทนของอาคารพาณิชย์ โดยใช้วิธีเดียวกันกับบ้านพักอาศัย ซึ่งจากตา 

รางท่ี 4.30 พบว่า ความถี่ของอาคารพาณิชย์ในช่วงพื้นที่ใช้สอยขนาด 200 ตารางเมตรมีความถี่ 

ของอาคารพาณิชย์มากที่สุดคือ 2 หลัง ดังนั้นตัวแทนของอาคารพาณิชย์เพื่อใช้ในการจัดทำดัชนี 

ราคางานก่อสร้างคือ อาคารพาณิชย์ 3 ช้ัน ขนาดพื้นท่ีใช้สอย 200 ตารางเมตร

4.4 การจัดทำดัชนีราคางานก่,อสร้างในต่างประเทศ

ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างในต่างประเทศ มีการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างมา 

แล้วก่อนหน้านี้ในหลายประเทศเช่น อเมริกา แคนนาดา เยอรมัน โดยมีรูปแบบของการจัดทำและ 

ประเภทของดัชนีราคางานก่อลร้างขึ้นอยู่ก ับการกำหนดวิธีการจัดทำของสำนักงานสถิติแต่ละ
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ประเทศว่าเลือกการจัดทำดัชนีในรูปแบบใด ซึ่งลักษณะของการจัดทำการจัดทำดัชนีแต่ละประ๓ ท 

ได้ทำการกล่าวถึงแล้วในบทที่ 2

โดยทั่วไปลักษณะของดัชนีแต่ละประเภทมีความแตกต่างกันในเรื่องของส่วนประกอบ 

ของราคาในงานก่อสร้างที่ทำการในการจัดเก็บ รวมทั่งลักษณะของงานก่อสร้างก็เป็นอีกปัจจัยหนึ่ง 

ในการกำหนดรูปแบบของดัชนี ซึ่งในการเลือกรูปแบบของงานหรอประ๓ ทของานก่อสร้างเพ่ือทำ 

การจัดทำดัชนี โดยทั่วไปทำการกำหนดจากรูปแบบของงานการก่อสร้างที่มีการก่อสร้างเป็น. 

จำนวนมาก หรือมีความสำคัญต่อสภาวะทางเศรษฐกิจในช่วงเวลานั้น เช่น ในประเทศเยอรมีน ใน 

อดีตมีการก่อสร้างอาคารบำบัดนํ้าเสียเป็นจำนวนมากจึงมีการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของ 

อาคารบำบัดนํ้าเสีย แต่ในปัจจุบันอาคารบำบัดนํ้าเลียมีการก่อสร้างน้อยมากจึงไม่มีการจัดทำ 

ดัชนีราคางานก่อสร้างของอาคารบำบัดนํ้าเลียอีกต่อไป (Vorholt, 1991)

ในส่วนของการจัดเก็บข้อมูลนั้นได้ทำการกำหนดระยะเวลาของการจัดเก็บข้อมูลออก 

เป็นช่วงๆตามความต้องการของสำนักสถิติแต่ละประเทศเช่นทุกๆ15 วัน 1 เดือน หร ื อ3 เดือน 

และรายละเอียดของข้อมูลที่ทำการจัดเก็บขึ้นอยู่กับประเภทของการจัดทำดัชนี โดยในส่วนของ 

การจัดทำดัชนีประ๓ ท Input index และ Output index นั้น สำนักงานสถิติต้องทำการรวบรวมข้อ 

มูลในส่วนของต้นทุน ซึ่งผู้ประกอบการจำเป็นต้องให้ความร่วมมือในการให้ข้อมูลเพราะมีการ 

กำหนดไว้ในกฎหมายว่า ผู้ประกอบการต้องให้ความร่วมมือในการจัดทำดัชนี โดยทำการจัดส่งข้อ 

มูลต้นทุนที่ใซ้ในการก่อสร้างให้แก่สำนักงานสถิติ หรือสำนักงานสถิติอาจทำการส่งรูปแบบของ 

อาคาร รวมทั่งปริมาณวัสดุและจำนวนชั่วโมงที่ใข้ในการทำงาน ให้แก่ผู้ประกอบการเพื่อทำการ 

กรอกราคาในส่วนต่างๆเสมือนว่ากำลังทำการประมูลงาน แล้วทำการส่งกลับมายังสำนักสถิติ เพ่ือ 

ใช้ในการจัดทำดัชนี เช่น ในประเทศเยอรมัน สวีเดน และ นอรเวย์ ซึ่งในบางประเทศที่มีการจัดทำ 

ดัชนีราคางานก่อสร้างได้มีการจัดตั้งหน่วยงานที่ทำการจัดเก็บรวบรวมข้อมูลค่าใช้จ่าย หรือราคา 

ขายของงานก่อสร้างเพื่อใช้ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างโดยเฉพาะ โดยเมื่อมีการจัดทำดัชนี 

ราคางานก่อสร้างทั่ง 3 ประ๓ ท เมื่อนำมาเปรียบเทียบกัน ได้ผลดังนี้
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รูปท่ี 4.9 ลักษณะของดัชนีราคางานก่อสร้างที่มีการจัดทำในต่างประเทศระหว่าง 

ม .ค .2 5 4 3 -ก.ค.25441

โดยดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index ฌื่อมีการจัดทำจะมีองค์ประกอบ 

หลักคือ ราคาของวัสดุที่ใซ้ในงานก่อสร้างและค่าจ้างแรงงานในขณะที่ ดัชนีราคางานก่อสร้าง 

ประ๓ ท Output price index เป็นการจัดข้อมูลเพื่อจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างในลักษณะที่เป็น 

ค่าใช้จ่ายของหมวดงานต่างๆ ของผู้รับจ้างในช่วงเวลาต่างๆ ซึ่งโดยที่'วไปผู้รับจ้างพยายามให้ต้น 

ทุนของงานก่อสร้างมีค่าคงที่จึงทำให้ลักษณะการเปลี่ยนแปลงของดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท 

นี้ไม่มีการเปลี่ยนแปลงมากตามรูปที่ 4.9 ในขณะที่ดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Seller’s price 

index ซึ่งเป็นการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างในลักษณะที่เป็นการจัดเก็บราคาขายของงานก่อ

1 Input price index เป็นการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของประเทศ Mauritus 

Output price index เป็นการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของประเทศเยอรมันนี 

Seller’s price index เป็นการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของประเทศ แคนนาดา
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ลร้าง ซึ่งเมื่อมีการจัดทำดัชนีได้ผลดังรูปที่ 4.9 ซึ่งแสดงราคาขายของงานก่อสร้างโดยทั่วไปว่ามี 

ลักษณะการปรับตัวของราคาไนลักษณะที่มีการเพิ่มขึ้น

ร

4.5 แนวทางการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างส่าหรับประเทศไทย

แนวทางในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างในงานวิจัยนี้ได้ทดลองจัดทำดัชนีราคางาน 

ก่อสร้างในส่วนของอาคารที่พักอาดัย 3 ประ๓ ทคือ

- บ้านพักอาศัย

- ทาวน์เฮาลั

- อาคารพาณิชย์

จากนั้นจึงทำการกำหนดตัวแทนของงานก่อสร้างของอาคารที่พักอาศัยทั้ง 3 ประ๓ ท 

เพื่อใช้ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของอาคารที่พักอาศัยทั้ง 3 ประ๓ ท ในส่วนของดัชนี 

ราคางานก่อสร้างแต่ละประ๓ ทในงานวิจัยน้ีใช้วิธีการจัดทำ โดยดัชนีประ๓ ท Input price index 

ใช้วิธีการจัดทำแบบ Standard factor ดัชนีประ๓ ท Output price index ใช้การจัดทำดัชนีแบบ 

Component cost method ในการจัดทำ และดัชนีประ๓ ท Seller's price index ใช้การจัดทำดัชนี 

ด้วยวิธีการ Matched model ในการจัดทำดัชนี

ในส่วนของการจัดเก็บข้อมูลของอาคารที่พักอาศัยแต่ละประเภทเพื่อทำการกำหนดตัว 

แทนของงานก่อสร้างเพื่อใช้ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง โดยจากการจัดเก็บข้อมูลของบ้าน 

พักอาศัยเพื่อใช้ในการกำหนดตัวแทนของบ้านพักอาศัย ได้ทำการแบ่งประ๓ ทของบ้านพักอาศัย 

ออกเป็น 2 ประเภท ตามพ้ืนที่ใช้สอย คือ

1) บ้านพักอาศัย ที่มีพื้นที่ใช้สอย 100- 199 ตารางเมตร

2) บ้านพักอาศัย ที่มีพื้นที่ใช้สอย 200 - 299 ตารางเมตร

ลาเหตุของการแบ่งพื้นที่ใช้สอยของบ้านออกเป็น 2 ช่วง เนื่องจาก จากการเก็บข้อมูลพบ 

ว่า ในส่วนของบ้านพักอาศัยมีการกระจายของกลุ่มตัวอย่างอยู่ในช่วงพื้นที่ใช้สอย 100 - 299 ตา 

รางเมตร รวมทั้งในการแบ่งพื้นที่ใช้สอยออกเป็น 2 ช่วง เพื่อประโยชน์ในการเลือกซือบ้านของ
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บริโภคของบ้านทั้ง 2 ช้วงขนาดพ้ืนท่ีใช้ลอย รวมท้ัง การจัดเก็บข้อมูลของทาวน์เฮาส์ และอาคาร 

พาณิชย์

เมื่อทำการกำหนดตัวแทนของง'านก่อสร้างประ๓ ทต่างๆ แล้ว จากนั้นจึงทำการจัดเก็บข้อ 

มูลต่างๆ ของตัวแทนที่ใช้ในการจัดทำดัชนี โดยทำการจัดเก็บรูปแบบของอาคารที่พักอาดัยที่มี 

ลักษณะตรงกับตัวแทนของงานก่อลร้างอาคารที่พักอาดัยแต่ละประ๓ ท เพื่อทำการจัดทำดัชนี 

ราคางานก่อลร้างแต่ละประ๓ ทต่อไป และในส่วนของระยะเวลาการจัดเก็บข้อมูลเพื่อจัดทำดัชนี 

ราคางานก่อสร้างแต่ละประเภทนั้นอาจทำการทุกๆ วันท่ี 15 ของเดือน หรือทุกๆ 3 เดือน โดยใน 

ตอนแรกทำการทดลองเก็บข้อมูลเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครแล้วจึงรวบรวมราคาและใช้ค่า 

เฉลี่ยเพื่อนำมาใช้จัดทำดัชนีต่อไป จากนั้นจึงขยายพื้นที่ของการจัดทำทั่วประเทศต่อไป
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