
บทท ิ 5

การจัดทำดัชนีราคางานก่อ'สราง

5.1 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของบ้านพัก'อาศัย

ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของบ้านพักอาศัย ในงานวิจัยได้ทดลองจัดทำ 

ดัชนีราคางานก่อสร้างของบ้านพักอาศัย โดยจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างทั้ง 3 ประ๓ ทคือ Input 

price index Output price index และ Seller's price index โดยเมือทำการกำหนดตัวแทนของ 

บ้านพักอาศัยแล้วจึงทำการรวบรวมแบบบ้าน และบัญชีปริมาณงานของงานก่อสร้างที่มืพื้นที่ใช้ 

ลอยในช่วง 110-119 ตารางเมตรจากผู้ประกอบการ เพื่อนำมาใช้ในการกำหนดสัดส่วนและองค์ 

ประกอบของการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างทั้ง 3 ประ๓ ท จากการรวบรวมรูปแบบของบ้านพัก 

อาศัยจากผู้ประกอบการสามารถทำการรวบรวมแบบของบ้านพักอาศัยที่มีพื้นที่ใช้สอยในช่วง 110 

- 1 1 9  ตารางเมตร ที่มีฃนาดพื้นที่ใช้ลอยตรงกับตัวแทนที่ใซในการจัดทำดัชนี คือมีขนาดพื้นที่ใช้ 

สอยในช่วง 110-119 ตารางเมตร และมีจำนวนชั้นของบ้านเท่ากับ 2 ช้ัน และมีมูลของของงาน 

ก่อสร้างอยู่ในช่วงราคาเดียวกัน ซึ่งจากการรวบรวมรูปแบบของบ้านพักอาศัยเพื่อทำการกำหนดตัว 

แทนของงานก่อสร้าง ลามารถทำการรวบรวมรูปแบบของบ้านที่มีลักษณะตรงกับตัวแทนของงาน 

ก่อสร้างของบ้านพักอาศัยได้รวม 3 หลัง เนื่องจากข้อจำกัดของการจัดเก็บข้อมูล เพราะข้อมูลใน 

ส่วนนี้ทีอเป็นความลับที่สำคัญของแต่ละบริษัทซึ่งไม่สามารถทำการเปิดเผยข้อมูลในส่วนนี้ได้ โดย 

เมื่อสามารถทำการรวบรวมข้อมูลของรูปแบบบ้านและบัญชีปริมาณงานของบ้านพักอาศัยที่ม ี 

ลักษณะตรงกับตัวแทนของบ้านพักอาศัยเป็นจำนวนมากขึ้น ซึ่งเป็นผลให้สัดส่วนขององค์ประกอบ 

ของดัชนีราคางานก่อสร้างแต่ละประเภทมีค่าใกล้เคียงกับลักษณะของงานก่อสร้างจริงยิ่งขึ้น และ 

จากการลอบถามจากผู้ประกอบการ พบว่ารูปแบบของบ้านพักอาศัยที่มีการจัดทำโดยผู้ประกอบ 

การต่างๆ โดยทั้วไปมีรูปแบบของบ้านพักอาศัยที่เหมือนกัน แต่มีความแตกต่างกันบ้างในส่วนของ 

งานสถาปัตยกรรม และขนาดของที่ดินของบ้าน และเมื่อมำรูปแบบของบ้านที่ได้ทำการรวบรวมมา 

จัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประเภทต่างๆ ลามารถจัดทำได้ดังนี้

5.1.1 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index ของบ้านพักอาศัย

จากรูปแบบของบ้านพักอาศัยและบัญชีปริมาณงานของบ้านพักอาศัยที่ทำการ 

รวบรวมทั้ง 3 หลัง เมื่อนำมาจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประเภท Input price index ด้วยวิธีการ 

Standard factor ที่จัดทำโดยการกำหนดองค์ประกอบของดัชนีจากลัดส่วนของวัสดุที่ใข้ในการก่อ



ลร้าง และค่าจ้างแรงงาน โดยทำการแยกวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้าง รวมทั้งค่าจ้างแรงงาน แล้วทำ 

การเปรยบเทียบกับราคาของงานก่อสร้าง ซึ่งไม่รวมค่าดำเนินการ กำไร และภาษี เพื่อจัดทำลัด 

ส่วนของวัลดุและค่าจ้างแรงงานของงานก่อสร้างได้ผลดังตารางที่ 5.1 และเมื่อทำการปรับปรุงดัชนี 

ราคางานก่อสร้าง โดยใช้ลัดส่วนของวัสดุและค่าจ้างแรงงาน ท่ี 70 % แรกและทำการปรับแก้นํ้า 

หนักถ่วงของวัสดุและค่าจ้างแรงงานได้ผลตามตารางที่ 5.2

ตารางท่ี 5.1 ลัดส่วนของวัสดุที่ใช้ในงานก่อสร้าง

รายการ ลัดส่วนก่อนทำการปรับ จ่าเฉล่ีย ส่วนเบี่ยง ค่าขอบเขต ค่า

แก้ แบนมาตร วกฤตล่าง ขอบเขต

ฐาน วิกฤตบน

ค่าจ้างแรงงาน 19.62 22.60 27.80 23.34 4.14 15.73 30.95

ประตู หน้าต่าง 17.19 11.72 13.47 14.13 2.80 8.99 19.26

คอนกรีต 6.28 7.51 5.20 6.33 1.16 4.20 8.46

สุขภัณฑ์และอุปกรณห้องนํ้า 5.40 5.23 8.35 6.33 1.75 3.11 9.54

สุขาภิบาล 3.97 4.13 2.04 3.38 1.16 1.24 5.52

ไม้แบบ 3.71 3.53 4.29 3.84 0.40 3.11 4.57

เลาเข็ม 3.68 3.61 4.05 3.78 0.24 3.34 4.22

อิฐ 4.40 4.69 3.71 4.27 0.51 3.34 5.19

ปาร์เก้ 3.43 2.71 3.13 3.09 0.36 2.42 3.76

เหล็ก 5.27 4.12 2.09 3.83 1.61 0.87 6.79

พื้นสำเร็จ 2.81 3.05 3.28 3.05 0.24 2.61 3.48

ยิบ1ซั้มบอร์ด 9 มม. 2.36 2.13 2.82 2.44 0.35 1.79 3.09

กระเบื้องซีแพคโมเนีย 2.46 2.98 2.44 2.63 0.31 2.06 3.19

สีภายนอก 1.83 1.59 1.11 1.51 0.37 0.84 2.18

ผนังบุกระเบื้องเคลือบ 8 x 8 " 1.82 1.59 1.48 1.63 0.17 1.31 1.95

ปูนฉาบ 2.74 3.06 2.21 2.67 0.43 1.86 3.46

ฝ็าไม้ระแนง 1.76 1.65 1.87 1.76 0.11 1.56 1.95

ระบบไฟฟ้า 1.73 4.87 2.43 3.01 1.65 -0.02 6.04

ระแนงเหล็กซุบลังกะสี 1.57 2.07 1.06 1.56 0.45 0.67 2.48
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ต า ร า ง ท ี่ 5 . 1  ส ัด ส ่ว น ข อ ง ว ัล ด ุท ี่ใ ช ้! น ง า น ก ่อ ส ร ้า ง  ( ต ่อ )

รายการ สัดส่วนก่อนทำการปรับ ค่าเฉลี่ย ส่วนเบี่ยงแบน ค่า ค่า

แก้ มาตรฐาน ขอบเขต ขอบเขต

วกดุตล่าง วกแตบน

พื้นปูกระเบื้อง 8 x 8 " 1.54 1.40 1.48 1.48 0.07 1.35 1.60

ราวบันได 1.51 1.82 1.97 1.77 0.23 1.33 2.20

เหล็ก C 100x50x20x2.3 2.32 3.05 2.48 2.61 0.38 1.91 3.32

ฝีาอลูมิเนียม 0.91 0.00 0.00 0.30 0.52 -0.66 1.26

ลีภายใน 0.76 0.70 0.49 0.65 0.14 0.39 0.91

ลวดผูกเหล็ก 0.53 0.10 0.56 0.40 0.26 -0.07 0.87

ทรายบดอัด 0.20 0.08 0.12 0.13 0.06 0.02 0.24

คอนกรตหยาบ 0.13 0.01 0.06 0.07 0.06 -0.04 0.17

ฝึากระเบื้องกระดาษ 0.08 0.00 0.00 0.03 0.05 -0.06 0.11

คร่าว T-Bar

ตารางท่ี 5.2 สัดส่วนของวัสดุที่ใช้ในงานก่อสร้างหลังจากทำการปรับค่าแล้ว

รายการ สัดส่วนก่อน สัดส่วนหลัง

ปรับ ปรับ

ค่าจ้างแรงงาน 23.34 33.01

ประตู -หน้าต่าง 14.13 19.98

คอนกรีต 6.33 8.95

ไม้แบบ 3.84 5.43

เสาเข็ม 3.78 5.35

ก่ออิฐ 4.27 6.03

ปาร์เก้ 3.09 4.37

เหล็ก 3.83 5.41

พื้นสำเร็จ 3.05 4.31

ยิบซั้มบอรัด 9 มม. 2.44 3.45
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ต า ร า ง ท ี่ 5 . 2  ส ัด ส ่ว น ข อ ง ว ัส ด ุท ี่ใ ช ้ใ น ง า น ก ่อ ส ร ้า ง ห ล ัง จ า ก ท ำ ก า ร ป ร ับ ค ่า แ ล ้ว  ( ต ่อ )

รายการ สัดส่วนก่อน สัดส่วนหลัง

ปรับ ปรับ

กระเบื้องซีแพคโมเนีย 2.63 3.71

ทาสีภายนอก 1.51

ผนังบุกระเบื้องเคลือบ 8 x8 1.63

ปูนฉาบ 2.67

ราไม้ระแนง 1.76

ระบบไฟฟ้า 3.01

สุขภัณฑ์ 6.33

สุขาภิบาล 3.38

ระแนงเหล็กชุบสังกะสี 1.58

พื้นปูกระเบื้อง 8 x 8 " 1.48

ราวบันได 1.77

เหล็ก C 100x50x20x2.3 2.61

ราอลูมิเนียม 0.30

ทาสีภายใน 0.65

ลวดผูกเหล็ก 0.4C

ทรายบดอัด 0.12

คอนกรีตหยาบ 0.07

รากระเบื้องกระดาษ คร่าว 0.02

T-Bar

จากสัดส่วนของวัสดุและค่าจ้างแรงงานที่ใช้ในการก่อสร้างบ้านพักอา(วัย พบว่า 

ในการก่อสร้างบ้าน'พักอา(วัยมีสัดส่วน'ของ ค่าจ้างแรงงานเป็นสัดส่วนมากที่สุดคิดเป็น 33.01 % 

และมีสัดส่วนของงานประดู -  หน้าต่าง เป็นลำดับรองลงมาคิดเป็น 19.98 % โดยเมื่อทำการ 

กำหนดโครงสร้างและสัดส่วนของดัชนีราคางานก่อสร้างประเภท Input price index ของบ้านพัก 

อาคิยแล้ว ในการสัดเก็บข้อมูลเพื่อจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประเภทนี สามารถทำการสัดเก็บ 

ข้อมูลไจ้ง่ายเพราะใช้ราคาของวัสดุและค่าจ้างแรงงานที่ใช้ในการก่อสร้าง โดยในการสัดเก็บราคา



( f

ของวัสดุมีการจัดเก็บข้อมูลของวัสดุก่อสร้างชนิดต่างๆ จากการจัดทำดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง และ 

ไน,ส่วนของค่าจ้างแรงงานลามารถใช้ค่าจ้างแรงงานขั้นตํ่าของกรมแรงงานในการจัดทำดัชนีราคา 

งานก่อสร้าง เพราะในปัจจุบันยังใม่มีการจัดทำดัชนีที่เกี่ยวข้องวับการเปลี่ยนแปลงของค่าจ้างแรง 

งานประเภทต่างๆ และการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างนั้นจัดทำขึ้นเพื่อแสดงแนวโน้มการเปลี่ยน 

แปลงราคางานก่อสร้างในแต่ละช่วงเวลา ไม่ใช่จัดทำขึ้นเพื่อการแสดงการเปลี่ยนแปลงมูลค่าของ 

งานก่อสร้างที่แสดงเป็นราคา จึงทำให้การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ทนี้ ง่ายต่อการจัด 

เก็บข้อมูลเพื่อจัดทำดัชนี

5.1.2 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Output price index ของบ้านพักอาศัย

ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Output price inde ใช้การจัดทำดัชนี 

ราคางานก่อสร้างด้วยวิธีการ Component cost method โดยการแบ่งองค์ประกอบของดัชนีตาม 

สัดส่วนของหมวดงานต่างๆ ท่ีมี'ในงานก่อสร้าง แล้วจึงทำการกำหนดนํ้าหนักถ่วงให้วับหมวดงาน 

ต่างๆ แทนการกำหนดสัดส่วนจากวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างเหมือนการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง 

ประ๓ ท Input price index โดยในการแบ่งหมวดงานได้ทำการแบ่งหมวดงานต่างๆ ในงานก่อ 

สร้างออกเป็น 12 หมวด แล้วจึงทำการเปรียบเทียบวับราคารวมทั้งหมดของงานก่อสร้าง ท่ี 

ประกอบด้วย ค่าจ้างแรงงาน ค่าวัสดุ ค่าดำเนินการ กำไร เมื่อทำการกำหนดสัดส่วนของงานก่อ 

สร้างหมวดต่างๆ เพื่อจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างใต้ผลดังตารางที่ 5.3

ตารางท่ี 5.3 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง Output price index ของบ้านพักอาศัย

หมวดงาน สัดส่วน ค่าเฉลี่ย ส่วนเบี่ยงแบน 

มาตรฐาน

ขอบเขต 

วิกฤต 

ล่าง

ขอบเขต 

วิกฤตบน

งานโครงสร้าง 25.35 23.72 20.47 23.18 2.49 18.61 25.67

งานหลังคา 7.82 9.49 8.54 8.62 0.84 7.07 9.46

งานผิวพื้น 7.11 7.38 7.20 7.23 0.14 6.97 7.37

งานผนังและตกแต่ง 14.17 16.40 15.64 15.41 1.13 13.32 16.54

งานฝ็าเพดาน 5.41 4.44 6.75 5.53 1.16 3.40 6.69

งานประดูหน้าต่าง 16.72 12.86 17.29 15.62 2.41 11.19 18.03

งานบันได 1.91 2.76 2.50 2.39 0.44 1.59 2.83
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ตารางท ี่ 5 .3  การจ ัดทำด ัชน ีราคางานก ่อสร้าง O u tp u t p rice  index  ของบ ้านพ ักอาศ ัย (ต่อ)

หมวดงาน ลัดส่วน ค่าเฉลี่ย ส่วนเบี่ยงแบน 

มาตรฐาน

ขอบเขต

วิกฤต

ล่าง

ขอบเขต

วิกฤตบน

งานทาสี 4.15 4.53 3.32 4.00 0.62 2.86 4.62

งานสุขภัณฑ์ 5.65 6.39 4.03 5.36 1.21 3.14 6.56

งานสุขาภิบาล 4.37 5.06 3.98 4.47 0.55 3.46 5.02

งานระบบไฟฟ้า 2.33 4.97 4.43 3.91 1.40 1.35 5.31

ค่าดำเนินการ 5.00 2.00 5.87 4.29 2.03 0.56 6.32

จากตารางที่ 5.3 พบว่าในการก่อสร้างบ้านพักอาศัยมีค่าใช้จ่ายในหมวดของงาน 

โครงสร้างเป็นสัดส่วนมากที่สุด คิดเป็น 23.18 % และมีงานก่อสร้างในหมวดงานประตู -  หน้าต่าง 

เป็นอันดับรองลงมาคิดเป็น 15.62 % โดยในการจัดเก็บข้อมูลเพื่อจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง 

ประเภทนี้ในการจัดเก็บข้อมูลเพื่อจัดทำดัชนีเป็นการจัดเก็บข้อมูลในลักษณะที่ผู้รับจ้างได้รับเงิน 

จากผู้ว่าจ้างในการทำงานก่อสร้าง ซึ่งเป็นราคาของงานก่อสร้างที่รวมค่าดำเนินการ และกำไร ทำ 

ให้ในการจัดเก็บข้อมูลเพื่อจัดทำดัชนีต้องมีการรวบรวมราคาของหมวดงานต่างๆ จากผู้รับจ้างหรือ 

ผู้ว่าจ้าง โดยการใช้แบบสอบถามซึ่งรายละเอียดในแบบสอบถามประกอบด้วยรูปแบบของบ้าน 

และบัญชีปริมาณงานของแบบบ้านนั้น เพื่อให้ผู้ประกอบการทำการกรอกราคาของงานก่อสร้าง 

หมวดงานต่างๆ โดยในการจัดทำแบบสอบถามในงานวิจัยนี้ทำการดัดแปลงจาก บัญชีปริมาณ 

งาน ของงานก่อสร้างที่ได้ทำการรวบรวมมา โดยทำการเลือกวัสดุหลักของงานก่อสร้างในหมวด 

งานต่างๆ และไม่ได้ทำการเจาะจงประ๓ ทของวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างแต่ละหมวดงานต่างๆ เพ่ือ 

ความสะดวกของผู้ตอบแบบสอบถาม รวมทั้งจากการทำการจัดเก็บข้อมูลต้นทุนของงานก่อสร้าง 

ในขั้นต้นจากผู้ประกอบการไม่ได้รับความร่วมมือจากผู้ประกอบการเท่าที่ควร เพราะข้อมูลในส่วน 

นี้ถีอว่าข้อมูลปกปิดของทางบริษัทที่ไม่ต้องการเปิดเผย ทำให้ในการกำหนดรูปแบบของวัสดุที่ใช้ใน 

การก่อสร้างจึงไม่กำหนดรายละเอียดมาก รวมทั้งในส่วนของหมวดงานประตู-หน้าต่าง ซ่ึงมีราย 

ละเอียดของงานมากจึงให้ผู้ประกอบการกำหนดค่าใช้จ่ายจากแบบของบ้าน รวมทั้งค่าใช้จ่ายใน 

ส่วนของงาน สุขภัณฑ์ งานสุขาภิบาล และ งานไฟฟ้า ให้ผู้ตอบแบบสอบถามทำการกำหนดราคา 

เหมือนในกรณีการจ้างเหมาเพื่อทำการก่อสร้างงานในหมวดงงานนี้ ซึ่งขั้นตอนในการเลือกบริษัท 

เพื่อจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างนั้นทำการกำหนดบริษัท เพื่อทำการตอบแบบลอบถามจากบริษัท 

ที่มีโครงการก่อสร้างอยู่ในเขต กรูงเทพมหานคร จำนวนประมาณ 3 - 5  บริษัท หรือลามารถทำการ
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มากว่า 5 บริษัทได้แต่ในการรวบรวมข้อมูลอาจต้องใช้เวลานานรวมทั้งสิ้นเปลืองค่าใช้จ่าย โดยใน 

การเลือกบริษัทเพื่อตอบแบบลอบถามควรทำการเลือกบริษัทที่มีฃนาดใหญ่และขนาดกลางในการ 

จัดทำดัชนีเพื่อที่จะได้เป็นตัวแทนของบริษัทที่มีการก่อลร้างบ้านพักอาศัยโดยรวมเพื่อใช้ในการจัด 

ทำดัชนีราคางานก่อลร้าง

5.1.3 การจัดทำดัชนีราคางานก่อลร้างประ๓ ท Seller’s price index ของบ้านพักอาดัย

ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประเภท Seller's price index นีใซ้วิธี 

การ Matched model ไนการจัดเก็บราคาเพื่อจัดทำดัชนี โดยในการจัดทำดัชนีด้วยวิธีการนี ได้ทำ 

การรวบรวมราคาขายของบ้านพักอาศัยที่มีพื้นที่ใช้สอยที่มีขนาดพื้นที่อยู่ในช่วง 110 - 119 ตาราง 

เมตร ตามตารางที่ 5.4 และของบ้านพักอาศัยที่มีพื้นที่ใช้สอยที่มีฃนาดพื้นที่อยู่ในช่วง 220 - 229 

ตารางเมตร ตามตารางที่ 5.5 เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการกำหนดราคาท่ีปีฐานเพ่ือใช้ในการจัดทำ 

ดัชนี รวมทั้งเป็นข้อมูลเริ่มต้นเพื่อใ'’รในการจัดทำดัชนีราคางานก่อลร้างประ๓ ท Seller's price 

index ของปีต่อไป

ดารางที่ 5.4 ราคาขายของบ้านพักอาศัยในช่วงพื้นที่ใช้ลอย 100- 199 ตารางเมตร

พื้นที่ใช้สอย 

(ตารางเมตร)

ขนาดที่ดิน 

(ตารางวา)

ราคา
(บาท)

ราคาที่ดินต่อ 
ตารางวา 

(บาท)

ราคาที่ดิน 

(บาท)

ราคางานก่อ 
สราง(บาท)

118 18 659,000.00 15,000 270,000 389,000.00

111 35 1,400,000.00 18,000 630,000 770,000.00

115 50 2,420,000.00 22,000 1,100,000 1,320,000.00

110 66 1,650,000.00 15,000 990,000 660,000.00

110 50 1,690,000.00 21,000 1,050,000 640,000.00

110 50 1,680,000.00 18,500 925,000 755,000.00

110 50 1,960,000.00 18,500 925,000 1,035,000.00

117 36 1,600,000.00 31,500 1,134,000 466,000.00

115 50 1,850,000.00 18,500 925,000 925,000.00

111 18 809,000.00 14,000 252,000 557,000.00
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ตารางท ี่ 5 . 4 ราคาขายของบ ้านพักอาส ัยในๆ!วงพ ื้นท ี่ใช ้ลอย 1 0 0 - 1 9 9  ต ารางเม ต ร(ต ่อ )

พี้นที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร)

ขนาดที่ดิน 
(ตารางวา)

ราคา 
(บ้าท)

ราคาที่ดินต่อ 
ตารางวา 

(บาท)

ราคาที่ดิน 
(บาท)

ราคางานก่อ 
สร้าง(บาท)

111 35 979,000.00 14,000 490,000 489,000.00

111 52 2,040,000.00 23,000 1,196,000 844,000.00

111 42 1,790,000.00 18,000 756,000 1,034,000.00

117 51 1,770,000.00 17,000 867,000 903,000.00

118 50 1,290,000.00 12,000 600,000 690,000.00

114 61 3,490,000.00 25,000 1,525,000 1,965,000.00

114 54 3,090,000.00 17,000 918,000 2,172,000.00

114 50 2,610,000.00 26,000 1,300,000 1,310,000.00

114 52 3,550,000.00 29,000 1,508,000 2,042,000.00

114 50 2,390,000.00 23,000 1,150,000 1,240,000.00

114 50 2,290,000.00 28,000 1,400,000 890,000.00

114 50 2,490,000.00 28,000 1,400,000 1,090,000.00

114 52 2,350,000.00 28,000 1,456,000 894,000.00

114 64 2,290,000.00 15,000 960,000 1,330,000.00

118 60 2,500,000.00 20,000 1,200,000 1,300,000.00

110 60 2,890,000.00 27,000 1,620,000 1,270,000.00

115 60 3,040,000.00 27,000 1,620,000 1,420,000.00

110 52 2,790,000.00 20,000 1,040,000 1,750,000.00

115 60 2,630,000.00 20,000 1,200,000 1,430,000.00

110 50 2,390,000.00 27,000 1,350,000 1,040,000.00

115 50 2,630,000.00 27,000 1,350,000 1,280,000.00

110 52 2,490,000.00 27,000 1,404,000 1,086,000.00

115 50 2,600,000.00 27,000 1,350,000 1,250,000.00

118 60 2,449,000.00 28,000 1,680,000 769,000.00

112 65 1,906,000.00 18,000 1,170,000 736,000.00

115 60 1,827,000.00 18,000 1,080,000 747,000.00
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ตารางท่ี 5.5 ราคาขายของบ้านพักอาศัยที่มีพื้นที่ใช้สอย ที่มีฃนาดพื้นที่อยู่ในช้วง 220-229 

ดารางณดร

พันที่ใช้สอย ขนาดที่ดิน ราคา ทคาที่ดินต่อตา ราคาที่ดิน ราคางานก่อ

(ตารางเมตร) (ตารางวา) (บาท) รางวา (บาท) (บาท) สร้าง(บาท)

220 50 2,890,000.00 28,000 1,400,000 1,490,000.00

224 จา 3,185,000.00 17,000 1,547,000 1,638,000.00

228 64 4,380,000.00 22,000 1,408,000 2,972,000.00

220 60 3,860,000.00 26,000 1,560,000 2,300,000.00

222 60 4,490,000.00 26,000 1,560,000 2,930,000.00

220 81 5,490,000.00 18,000 1,458,000 4,032,000.00

220 101 5,650,000.00 25,000 2,525,000 3,125,000.00

228 85 6,900,000.00 29,000 2,465,000 4,435,000.00

225 105 6,780,000.00 27,000 2,835,000 3,945,000.00

226 174 10,600,000.00 30,000 5,220,000 5,380,000.00

229 115 6,450,000.00 27,000 3,105,000 3,345,000.00

228 100 7,500,000.00 36,000 3,600,000 3,900,000.00

220 60 3,860,000.00 25,000 1,500,000 2,360,000.00

222 80 5,100,000.00 27,000 2,160,000 2,940,000.00

220 80 5,874,000.00 28,000 2,240,000 3,634,000.00

220 70 4,650,000.00 20,000 1,400,000 3,250,000.00

220 70 4,750,000.00 20,000 1,400,000 3,350,000.00

220 70 4,390,000.00 27,000 1,890,000 2,500,000.00

220 70 4,603,000.00 27,000 1,890,000 2,713,000.00

220 70 4,790,000.00 28,000 1,960,000 2,830,000.00

220 80 4,880,000.00 28,000 2,240,000 2,640,000.00

220 80 4,900,000.00 28,000 2,240,000 2,660,000.00

220 92 6,790,000.00 30,000 2,760,000 4,030,000.00

220 82 6,090,000.00 35,000 2,870,000 3,220,000.00

220 90 7,100,000.00 40,000 3,600,000 3,500,000.00

220 91 7,890,000.00 50,000 4,550,000 3,340,000.00

226 81 4,987,000.00 28,000 2,268,000 2,719,000.00

226 100 5,431,000.00 28,000 2,800,000 2,631,000.00
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หมายเหตุ สำหรับตารางที่ 5.4 และ 5.5

ราคา คือ ราคาของบ้านพักอาศัยรวมราคาที่ดินที่ได้ทำการสอบถามจากโครงการ

ราคาที่ดินต่อตารางวา คือ ราคาชายของที่ดินในโครงการบ้านจัดสรร

ราคาที่ดิน คือ ราคาของที่ดินของงานก่อสร้าง = ขนาดที่ดินของบ้าน X ราคาที่ดินต่อ

ตารางวา

ราคางานก่อสร้าง = ราคา - ราคาที่ดิน

โดยจากตารางที่ 5.4 และ 5.5 พบว่าสัดส่วนของราคาขายของบ้านพัก 

อาศัยโดยเฉลี่ยประกอบด้วย สัดส่วนของงานก่อสร้างโดยเฉลี่ยเท่ากับ 54 % และสัดส่วนของของ 

ราคาที่ดินโดยเฉลี่ยเท่ากับ 46 %

5.1.4 การคืกษาเปรียบเทียบการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของบ้านพักอาศัย

ในการจัดเก็บข้อมูลเพื่อใช้ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างทั้ง 3 ประ๓ ทเพ่ือ 

แสดงแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงราคาของบ้านพักอาศัยในข้วงเวลาต่างๆนั้น ในการจัดทำดัชนีราคา 

งานก่อสร้างประ๓ ท Input price index ที่มีองค์ประกอบของดัชนีประ๓ ทนี้คือ ค่าวัสดุ และค่า 

จ้างแรงงาน ซึ่งในการจัดเก็บข้อมูลการเปลี่ยนแปลงราคาของวัสดุชนิดต่างๆ ใช้ข้อมูลของดัชนี 

ราคาวัสดุก่อสร้างในการจัดทำนั้นเป็นการแสดงการเปลี่ยนแปลงราคาในภาพรวมของราคาวัสดุใน 

หมวดต่างๆ ซึ่งในความเป็นจริงราคาของวัสดุชนิดนั้นอาจไม่มีการเปลี่ยนแปลง ดังนั้นในงานวิจัยนี้ 

จึงใช้ข้อมูลของราคาวัสดุในข้วงระยะเวลาต่างๆ จากราคากลางของวัสดุก่อสร้างที่จัดทำโดย 

สำนักดัชนีเศรษฐกิจการค้า กรมการค้าภายใน กระทรวงพาณิชย์ ตั้งแต่เดือน ก.ค. 2543 -  ก.ค. 

2544 ในการจัดทำดัชนี และในส่วนของค่าจ้างแรงงานของหมวดงานต่างๆ นั้นเนื่องจากในปัจจุบัน 

ยังไม่มีการรวบรวมข้อมูลในส่วนของค่าจ้างแรงงานในการทำงานประเภทต่างๆ ในแต่ละช้วงเวลา 

ดังนั้นในงานวิจัยนี้จึงใช้ค่าจ้างแรงงานขั้นตํ่าในเขตกรุงเทพมหานคร ของกระทรวงแรงงาน มาใช้ 

ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง เพราะในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง เป็นการติดตามการ 

เปลี่ยนแปลงราคาของงานก่อสร้างในข้วงระยะเวลาต่างๆ ดังนั้นในการเปลี่ยนแปลงของค่าจ้างแรง 

งาน จึงใช้สมมุติฐานว่าในการเปลี่ยนแปลงราคาของค่าจ้างแรงงานนั้นมีการเปลี่ยนแปลงราคาค่า 

จ้างแรงงานตามค่าจ้างแรงงานขั้นตํ่าในเขตกรุงเทพมหานคร ในการจัดทำดัชนี เมื่อนำข้อมูลต่างๆ 

มาจัดทำดัชนีได้ผลตามตารางที่ 5.6
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ตารางท่ี 5.6 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง Input price index ของบ้านพ'กอาดัย

รายการ สัดสํวน 1 ร ปี 2543

ก.ค. ล.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

ค่าจ้างแรงงาน 33.01 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

งานประตู หน้าต่าง 19.98 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 108.49

คอนกรีต 8.95 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ไม้แบบ 5.43 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

เลาเข็ม 5.35 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ก่ออฐ 6.03 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ปาร์เก้ 4.37 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

เหล็ก 5.41 100.00 97.56 98.83 101.76 101.95 101.95

พื้นสำเร็จ 4.31 100.00 99.93 99.93 99.93 99.93 99.93

ยิบซั้มบอร์ด 9 มม. 3.45 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

กระเบื้องซีแพค 3.7, 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

Input price index 100 99.8648 99.9335 100.092 100.102 101.798
รายการ สัดสํวน ปี 2544

ม.ค. ก.พ. ม ี. ค. เม.ย. พ.ค. ม ิ. ย. ก.ค.

ค่าจ้างแรงงาน 33.01 101.80 101.80 101.80 101.80 101.80 101.80 101.80

งานประตู หน้าต่าง 19.98 108.49 108.49 108.49 108.49 108.49 108.49 108.49

คอนกรีต 8.95 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ไม้แบบ 5.43 104.03 104.03 104.03 104.03 104.03 104.03 104.03

เลาเข็ม 5.35 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ก่ออฐ 6.03 90.00 90.00 90.00 90.00 90.0C 90.0C 90.00

ปาร์เก้ 4.37 100.0C 100.00 100.00 100.00 100.0C 100.0C 100.00

เหล็ก 5.41 101.0C 104.41 105.85 106.5S 108.32 111.56 114.15
พื้นสำเร็จ 4.31 99.92 99.92 99.93 99.92 99.92 99.92 99.93

ยิบเมบอร์ด 9 มม. 3.45 100.0C 100.0C 100.0C 100.0C 100.0C 100.0C 100.00

กระเบื้องซีแพค 3.71 100.0C 100.0C 100.0C 100.0C 100.0C 100.06 100.00

Input price index 101.9563 102.141 102.216 102.256 102.3563 102.52’r 102.667
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ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Output price index ที่ในการเก็บข้อ 

มูลต้องทำการจัดเก็บข้อมูลจากผู้ประกอบการ แต่ในการจัดเก็บข้อมูลไม่ใต้รับความร่วมมือจากผู้ 

ประกอบการ จึงจัดทำดัชนีราคางานก่อุลร้างประ๓ ทนี้โดยใช้ราคากลางในส่วนของวัลดุ และค่า 

จ้างแรงงานขั้นตํ่าภายในเขตกรุงเทพมหานครในการจัดทำดัชนี แล้วจึงนำข้อมูลของราคาวัลดุและ 

ค่าจ้างแรงงานไปใช้ในการจัดทำดัชนี โดยในแต่ละหมวดงานทำการแยกวัสดุชนิดต่างๆ ว่ามีอัตรา 

ส่วนเป็นเท่าใดในหมวดงานนั้น จากนั้นจึงใช้ข้อมูลการเปลี่ยนแปลงของราคาวัสดุและค่าจ้างแรง 

งาน จากราคากลางของวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างและค่าจ้างแรงงานขั้นตํ่าในการจัดทำดัชนี โดยใน 

ส่วนของค่าจ้างแรงงานที่มืการปรับอัตราค่าจ้างแรงงานสูงขึ้น 1.8 % ในเดือน ม.ค. 2544 ในการ 

จัดทำดัชนีทำการจัดทำโดยใช้สมมุติฐานว่า ในหมวดงานก่อสร้างแต่ละหมวดมีค่าจ้างแรงงานคิด 

เป็น 25 % ของราคารวมในหมวดงานต่างๆ เมื่อค่าจ้างแรงงานมีการปรับตัวสูงขึ้นทำให้ราคารวม 

25 % ของแต่ละหมวดงานมืค่าเพิ่มขึ้น 1.8 % ในการจัดทำดัชนีซึ่งจากการจัดทำไต้ผลดังตารางที่ 

5.7 และในส่วนตารางที่ 5.8 เป็นการเปรียบเทียบลัดส่วนของวัสดุและค่าจ้างแรงงานของการจ ัด ทำ 

ดัชนีราคางานก่อลร้างทั้ง 2 ประ๓ ท

ตารางท่ี 5.7 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง Output price index ของบ้านพกอาลัย

หมวดงาน ลัดส่วน ปี 2543
(%) ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

งานโครงสร้าง 23.18 100.00 99.36 99.69 100.46 100.51 100.51
เลาเข็ม 16.50 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

คอนกรีต 30.45 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00
ไม้แบบ 25.30 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

เหล็ก 26.00 100.00 97.56 98.83 101.76 101.95 101.95
พ้ืนสำเร็จ 1.75 100.00 99.93 99.93 99.93 99.93 99.93

รวม 10000 9936 9969 10045 10050 10050
งานหลังคา 8.62 100.00 99.56 99.56 98.30 98.60 97.21

งานเหล็ก 55.00 100.00 99.21 99.21 96.90 97.46 94.92
วัสดุมุง 45.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

รวม 10000 9956 9956 9829 9860 9720
งานผิวพื้น 7.23 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

งานผนังและตก 15.41 100.00 100.00 99.55 99.55 99.55 99.55
แต่ง
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ตารางท ี่ 5 .7  การจ ัดทำด ัชน ีราคางานก ่อสร้าง O utput p rice  index  ของบ ้านพ ักอาด ัย (ต่อ)

หมวดงาน ลัดลีวน ปี 2543
(%) ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

อิฐ 44.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ปูนฉาบ 37.50 100.00 100.00 98.81 98.81 98.81 98.81

กระเบื้อง 18.50 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

รวม 10000 10000 9955 9955 9955 9955

งานฝืาเพดาน 5.53 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00
งานประตูหน้าต่าง 15.62 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 108.49
งานน้นได 2.39 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00
งานทาลี 4.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 111.94

งานลีภายใน 72.70 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 112.06

งานลีภายนอก 27.30 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 111.62

รวม 10000 10000 10000 10000 10000 11193

งานสุขภัณฑ์ 5.36 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00
งานสุขาภิบาล 4.47 100.00 100.00 88.89 88.89 88.89 88.89
งานระบบไฟฟ้า 3.91 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00
ค่าดำเนินการ 4.29 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

Output price index 100.00 99.82 99.33 99.39 99.43 101.11

ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อลร้างประ๓ ท Seller’s price index ที่เป็นการจัด 

เก็บราคาขายของงานก่อสร้างในแต่ละช่วงเวลาโดยทำการเก็บราคาขายรวมและราคาที่ดินของ 

งานก่อสร้างนั้น พบว่าโดยทั่วไปราคาขายของงานก่อสร้างในช่วงเวลาต่างๆ มีค่าคงที่ แต่เนื่องจาก 

ในการจัดเก็บข้อมูลไม่สามารถทำการจัดเก็บข้อรุ)ลจากทุกๆ โครงการ และทุกๆ ช่วงเวลาได้ รวม 

ทังจากการจัดเก็บข้อมูลขันต้นพบว่าราคาขายของงานก่อสร้างมีราคาคงที ทำให้การจัดทำดัชนี 

ราคางานก่อสร้างประเภท Seller’s price index ในงานวิจัยนีมีลักษณะไม่เปลียนแปลง ทังนีอาจ 

เป็นเพราะการวิจัยอยู่ในระยะของภาวะวิกฤตทางเศรษฐกิจ จึงไม่มีการปรับราคาขายมากนัก 

เพราะไม่ค่อยมีการซื้อขายกันมาก
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เมื่อทำการเปรียบเทียบดัชนีราคางานก่อสร้างทั้ง 3 ประเภท ได้ผลตามตารางที่ 

5.8 และ รูปที่ 5.1

ตารางท่ี 5.8 การจัดทำดัชนีราคางานก่อลร้างทั้ง 3 ประ๓ ทเปรียบเทียบกับดัชนีราคาวัลดุก่อลร้าง 

และค่า K ของบ้านพักอาศัย

ป ี เดึอน Input price Output price Seller’s ดัชนีราคา ค่า K
index index price index วัสดุก่อสร้าง

ก.ค. 100.00 100.00 100.0 100.0 100.0

ล.ค. 99.86 99.82 100.0 100.0 100.1

2543
ก.ย. 99.93 99.33 100.0 98.5 99.7

ต.ค. 100.09 99.39 100.0 99.3 100.0

พ.ย. 100.10 99.43 100.0 102.4 102.0

ธ.ค. 101.80 101.11 100.0 102.6 102.1

ม.ค. 101.96 100.92 100.0 103.1 102.3

ก.พ. 102.14 101.00 100.0 103.9 103.0

มี.ค. 102.22 101.09 100.0 103.9 103.1

2544 เม.ย. 102.26 102.22 100.0 104.1 103.4

พ.ค. 102.36 102.40 100.0 104.8 103.9

มิ.ย. 102.53 102.93 100.0 105.3 104.3

ก.ค. 02.67 103.00 100.0 104.8 104.3
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♦' ' Input price index

- Output price index

Seller’s price index

- X ดัชนีทคาวลดุก่อลร้าง I 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. ม.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ย. ก.ค. -—

รูปท่ี 5.1 การเปรยบเทียบระหว่าง ดัชนีราคางานก่อสร้างของบ้านพักอาศัย และ ดัชนีราคา 

วัสดุก่อสร้าง

พบว่าดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index และ Output price 

index มีการเปลี่ยนแปลงของดัชนีในลักษณะที่เพิ่มขึ้น แต่เมื่อเปรียบเทียบกับดัชนีราคาวัสดุก่อ 

สร้างพบว่า การเปลี่ยนแปลงของดัชนีราคางานก่อสร้างทั้ง 2 ประ๓ ทมีการปรับดัวที่เพิ่มขึ้นเซ่น 

เดียวกับดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง แต่มีการปรับตัวเพิ่มขึ้นในอัตราที่น้อยกว่าดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง 

เพราะในการลัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างทั้ง 2 ประ๓ ท ประกอบด้วย ประตู -  หน้าต่าง ปูนซีเมนต์ 

และ ค่าจ้างแรงงานเป็นหลัก ซึ่งราคาของวัสดุก่อสร้างในส่วนนี้ไม่มีการเปลี่ยนแปลงราคามากเท่า 

ใด แต่ในส่วนของวัสดุที่มีการเปลี่ยนแปลงราคาอยู่ตลอดเวลาคือ ราคาของเหล็ก ที่มีการปรับตัว 

เพิ่มขึ้นอยู่ตลอดเวลาทำให้ดัชนีมีการปรับตัวเพิ่มขึ้นเซ่นเดียวกับดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง รวมทั้งใน 

ซ่วงเดือน พ.ย. 2543 -  ธ.ค. 2544 ราคาประตู -  หน้าต่างมีการปรับตัวสูงขึ้น ทำให้ดัชนีราคางาน 

ก่อสร้างมีการปรับตัวสูงขึ้น รวมทั้งมีการปรับราคาของคอนกรีตในเดือน ม.ค. 2544 โดยเมื่อเปรียบ 

เทียบการเปลี่ยนแปลงราคาของบ้านพักอาศัยเมื่อลัดทำโดยใช้ดัชนีราคางานก่อสร้างกับ ดัชนี 

ราคาวัสดุก่อสร้างมีการปรับตัวเพิ่มขึ้นเซ่นเดียวกัน แต่อัตราการเพิ่มขึ้นของราคาบ้านพักอาศัยถ้า 

ทำการอ้างอิงกับดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างจะมีอ ัตราการปรับตัวที่ส ูงกว่าเมื่อเปรียบเทียบกับการ 

เปลี่ยนแปลงของราคาบ้านพักอาศัยเมื่อลัดทำด้วยดัชนีราคางานก่อสร้าง โดยในการวัดการเปลี่ยน 

แปลงราคาของบ้านพักอาศัยโดยใช้ดัชนีราคางานก่อสร้างสามารถแสดงการเปลี่ยนแปลงของ 

ราคาในการก่อสร้างบ้านพักอาศัยได้ใกล้เคียงกว่าการใช้ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างเพราะ ในการลัด

105.00

104.00

103.00

102.00

***::*& ■ > .. -V V f •ะ.-•พ ฬ ฺ* :v;

101.00

100.00

! 99.00



88

ทำดัชนีใช้การเปลี่ยนแปลงราคาของวัสดุที่ใซ้ในการก่อสร้างจริง รวมทั้งมีการกำหนดสัดส่วนให้กับ 

วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างชนิดต่างๆ ในขณะที่ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างเป็นการแสดงภาพรวมชองวัสดุ 

ท่ีใช้ในการก่อสร้าง

เมื่อทำการเปรียบเทียบการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างทั้ง 3 ประ๓ ท กับ ค่า K 

ของงานอาคารได้ผลตามรูปที่ 5.2

ก.ค. «.ค. ก.ย. ต.ค. ท.อ. ธ.ค. ม.ค. ก.ท. มี.ค. เม.ย. ท.ท. มี.ย. ก.ค.

105.00

104.00
■ Input price index

103.00

102.00

101.00

Output price index

ค่า K

100.00

99.00

รูปท่ี 5.2 การเปรียบเทียบดัชนีราคางานก่อสร้างของบ้านพักอาดัยกับ ค่า K

พบว่าการเปลี่ยนแปลงของดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index 

และ Output price index มีการปรับตัวเพิ่มขึ้นเซ่นเดียวกันกับ ค่า K แต่ในการจัดทำดัชนีราคา 

งานก่อสร้างทัง 2 ประเภท คือ Input price index และ Output price index เมือเปรียบเทียบกับ 

ลักษณะของค่า K พบว่าดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index ลามารถนำไปใช้ 

เปรียบเทียบกับค่า K ในสัญญาแบบปรับราคาได้ เพราะในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง 

ประ๓ ทนี้เป็นการกำหนดจากวัสดุ และ ค่าจ้างแรงงาน ที่เป็นสัดส่วนจริงของงานก่อสร้างอาคารที่ 

พักอาดัย รวมทั้งการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประเภทนี้เป็นการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างที่ 

เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของต้นทุนของการก่อสร้าง เซ่นเดียวกับ ค่า K ที่เป็นการชดเขยความเลี่ยงที่ 

เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของราคาวัสดุในช่วงเวลาต่างๆ
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เมื่อเปรียบเทียบดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index กับ ค่า K ตาม 

รูปท่ี 5.2 พบว่าในการเปลี่ยนแปลงในช่วง1.,ดือน ก.ค. 43 -  พ.ย. 43 มีการเปลี่ยนแปลงในลักษณะ 

ที่ใกล้เคียงกัน แต่ในช่วงเดือน มี.ค. 2544 -  ก.ค. 2544 ซึ่งดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างและมูลค่าของ 

เหล็กมีการปรับตัวสูงขึ้น ทำให้ดัชนีท้ัง 2 ประ๓ ทมีการป?มตัวที่สูงขึ้นแต่ ค่า K กลับมีอัตราการ 

เปลี่ยนแปลงที่สูงกว่า เพราะลัดส่วนของ ค่า K ถึง 40 % เป็นลัดส่วนของดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างทำ 

ให้ ค่า K ในช่วงเวลาดังกล่าวมีการปรับตัวสูงขึ้นมากเมื่อเทียบกับดัชนีราคางานก่อสร้างที่มีการ 

ปรับตัวสูงขึ้นเนื่องจากการปรับดัวฃองราคาเหล็ก ซึ่งเกี่ยวข้องกับงานก่อสร้างมากกว่าการใช้ดัชนี 

ราคาวัสดุก่อสร้าง ทำให้ในการปรับตัวของราคาของงานก่อสร้างเมื่อใช้ดัชนีราคางานก่อสร้าง 

ประ๓ ท Input price index สามารถแสดงการเปลี่ยนแปลงราคาของงานก่อสร้างได้ใกล้เคียงกว่า 

ค่า K ของงานอาคาร เพราะมีการกำหนดประ๓ ทและลัดส่วนของวัสดุและค่าจ้างแรงงานจากงาน 

ก่อสร้างจริงที่เป็นตัวแทนในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง

รวมทั้งในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Output price index เมื่อมี 

ลามารถทำการจัด เก็บข้อมูลจากผู้ประกอบการได้ รูปแบบการปรับตัวของดัชนีอาจมีการปรับตัว 

ในลักษณะเช่นเดียวกันกับการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง Output price index ของประเทศ 

เยอรมัน ซึ่งมีการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างด้วยวิธีเดียวกัน รวมทั้งในการจัดทำดัชนีราคางานก่อ 

สร้างประ๓ ท Seller’s price index อาจมีการเปลี่ยนแปลงราคาของงานก่อสร้างในลักษณะที่เพิ่ม 

ขึ้นเหมือนกับการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างในประเทศแคนนาดา ที่ใซ้การจัดทำดัชนีราคางาน 

ก่อสร้างด้วยวิธีเดียวกัน

5.2 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของทาวน์เฮาส์

ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของทาวน์เฮาส์ ได้ทดลองจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง 

ท้ัง 3 ประเภทเช่นเดียวกันกับดัชนีราคางาก่อสร้างของบ้านพักอาดัย แต่ในการรวบรวมแบบ 

ทาวน์เฮาส์ และบัญชีปริมาณงานของทาวน์เฮาส์ จากผู้ประกอบการ ลามารถทำการรวบรวมได้ 

เพียง 1 ตัวอย่างเนื่องจากข้อจำกัดของการจัดเก็บข้อมูลเช่นเดียวกับบ้านพักอาดัย ซึ่งมีลักษณะ 

ตรงกับตัวแทนของงานก่อสร้างเพื่อใช้ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของทาวน์เฮาส์ แต่จาก 

การรวบรวมเพื่อทำการกำหนดตัวแทน และการลอบถามจากผู้ประกอบการ พบว่าลักษณะของ 

ทาวน์เฮาส์ที่ทำการก่อสร้างมีลักษณะที่ไม่แตกต่างกันมากเท่าใดนัก ดังนั้นเมื่อนำเอาข้อมูลของ 

ทาวน์เฮาส์ที่ทำการจัดเก็บมาจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประเภทต่างๆ ได้ผลดังนี



90

จากรูปแบบของบ้านพักอาศัยและ บัญชีปริมาณงาน ของทาวน์เฮาส์ที่ทำการ 

รวบรวมมา เมื่อนำมาจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index ด้วยวิธีการ 

Standard factor ซึ่งจัดทำเซ่นเดียวกับกับการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของบ้านพักอาศัย และ 

ทำการปรับแก้นํ้าหนักถ่วงของวัสดุชนิดต่างใน ช่วง 7 0 % แรกได้ผลดังตารางที่5.9

ตารางท่ี 5.9 สัดส่วนการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง Input price index ของทาวน์เฮาส์

5.2.1 การจ ัดทำด ัชน ีราคางานก ่อสร ้างประ๓ ท Input p rice  index  ของทาวน ์เฮาส ์

รายการ สัดส่วนก่อนปรับ 
(เปอร์เซ็นต์)

สัดส่วนหลังปรับ 
(เปอร์เซ็นต์)

ค่าจ้างแรงงาน 27.40 37.33

งานประตู-หน้าต่าง 8.74 11.91

งานบันได 6.79 9.25

คอนกรีต 6.65 9.06

ลีภายไน 5.44 7.41

เหล็ก 5.02 6.84

อิฐมอญ 4.98 6.78

เหล็ก C 100x50x20x2.3 4.28 5.84

งานพ้ืนสำเร็จ 4.10 5.58

ฉาบเรียบ 2.62

ไม้แบบ 2.58

กระบี้องลอนคู่ 2.47

พื้นผิวบุกระเบื้อง 8" X 8" 2.46

ปาร์เก้ 2.50

ลีภายนอก 2.28

งานเสาเข็ม 2.11

งานท่อ 1.65

ฉนวนกันความร้อน 0.80



ตารางที่ 5.9 ส ัดส ่วนการจ ัดทำด ัชน ีราคางานก ่อลร ้าง Inpu t p rice  in dex  ของทาวน ์เฮาส ์ (ต่อ)

รายการ สัดส่วนก่อนปรับ 
(เปอร์เซ็นต์)

สัดส่วนหลังปรับ 
(เปอร์เซ็นต์)

LG 1" X 1 " 0.48

บัวไม้ 0.31

บัวผนังกระเบื้องเคลือบ 0.30

ตะปู 0.07

ลวด No.18 0.07

พื้นผิวขัดมันผสมนํ้ายา 0.05

กันซึม

คอนกรตหยาบ 0.03

ครอบหางมน 0.03

งานสุขภัณฑ์ 3.25

งานใฟฟ้า 2.55

จากสัดส่วนของวัสดุและค่าจ้างแรงงานที่ใช้ในการก่อสร้างทาวน์เฮาส์ พบว่าใน 

การก่อสร้างทาวน์เฮาส์มีสัดส่วนของ ค่าจ้างแรงงานเป็นสัดส่วนมากที่สุดคิดเป็น 37.33 % โดยมี 

สัดส่วนของ วัสดุประตู -  หน้าต่าง เป็นลำดับรองลงมาคิดเป็น 11.91 % โดยเมื่อทำการกำหนด 

โครงสร้างและสัดส่วนของดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index ของทาวน์เฮาส์แล้ว 

ในการจัดเก็บข้อมูลเพื่อจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ทนี้ ใช้การจัดเก็บข้อมูลเซ่นเดียวกับ 

การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง Input price index ของบ้านพักอาศัย โดยใช้ราคาของวัสดุและ 

ค่าจ้างแรงงานท่ีใซในการก่อสร้าง ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง

5.2.2 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Output price index ของทาวน์เฮาส์

ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Output price index ของทาวน์เฮาส์ 

นี้ใช้การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างด้วยวิธี Component cost method เซ่นเดียวกันกับการจัดทำ 

ดัชนีราคางานก่อสร้างประเภท Output price index ของบ้านพักอาศัย โดยทำการแบ่งหมวดงาน



ตารางท่ี 5.10 สัดส่วนการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างแบบ Output price index ของทาวน์เฮาสั

ต่างๆ ในงานก่อสร้างเป ็น 12 หมวดงาน และเม ื่อทำการแยกส ัดส ่วนของหมวดงานต ่างๆ ได้ผลดัง
ตารางท ี่ 5 .10

หมวดงาน สัดส่วน(%)
งานโครงสร้าง 23.87

งานหลังคา 10.75

งานผิวพื้น 6.09

งานผนังและตกแต่ง 15.82

งานผิาเพดาน 4.54

งานประตูหน้าต่าง 7.96

งานบันได 6.37

งานทาสี 5.91

งานสุขกัณฑ์ 4.48

งานสุขาภิบาล 2.36

งานระบบไฟฟ้า 4.96

ค่าดำเนินการ 6.88

ซึ่งจากตารางแสดงสัดส่วนของงานก่อสร้างในหมวดต่างๆ พบว่าค่าใช้จ่ายใน 

หมวดงานโครงสร้างมีอัตราส่วนมากที่สุดคิดเป็น 23.87 โดยมีงานในหมวดงานหลังคาเป็นอัตรา 

ส่วนรองลงมาคิดเป็น 10.78 %

โดยในการจัดเก็บข้อมูลเพื่อจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ทน้ีใช้การจัดทำ 

ฟนเดียวกันกับการจัดเก็บข้อมูลของการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง Output price index ของ 

บ้านพักอาศัย โดยการใช้แบบสอบถามในการจัดเก็บข้อมูล

5.2.3 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Seller’s price index ของทาวน์เฮาสั

ในการจัดทำดัชนีได้ใช้รูปแบบเดียวกับบ้านพักอาศัย โดยรายละเอียดราคาขาย 

ของทาวน์เฮาสัที่ทำการจัดเก็บราคาจากผู้ประกอบการลามารถแสดงได้ดังตารางที 5.11 เพือใช้
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เป็นแนวทางในการกำหนดราคาที่ปีฐานเพื่อใช้ในการจัดทำดัชนี รวมทั้งเป็นข้อมูลเรมต้นเพื่อใช้ใน 

การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Seller’s price index ของปีต่อไป

ตารางท่ี 5.11 ราคาฃายของทาวน์เฮาส์

พ้ีนท่ีไซ้สอย ขนาดท่ีดิน ราคา ราคาท่ีดินต่อตา ราคาท่ีดิน ราคางานก่อ
(ตารางเมตร) (ตารางวา) (บาท) รางวา (บาท) (บาท) สราง(บาท)

90 17.5 979,000.00 13,000 227,500 751,500.00

92 18 1,390,000.00 50,000 900,000 490,000.00

93 18 779,000.00 17,000 306,000 473,000.00

94 17 799,000.00 12,000 204,000 595,000.00

94 18 779,000.00 17,000 306,000 473,000.00

94 19 949,000.00 22,000 418,000 531,000.00

95 20 1,600,000.00 20,000 400,000 1,200,000.00

95 20 998,000.00 21,000 420,000 578,000.00

95 20 1,330,000.00 35,000 700,000 630,000.00

96 18 880,000.00 28,000 504,000 376,000.00

96 21 1,449,000.00 30,000 630,000 819,000.00

96 26 1,260,000.00 24,000 624,000 636,000.00

96 35 1,120,000.00 10,000 350,000 770,000.00

96 35 1,669,000.00 27,000 945,000 724,000.00

98 16 1,490,000.00 52,000 832,000 658,000.00

98 18 1,089,000.00 20,000 360,000 729,000.00

98 19 999,000.00 17,000 323,000 676,000.00

98 21 749,000.00 10,000 210,000 539,000.00

หมายเหตุ ราคา คือ ราคาของทาวน์เฮาส์รวมราคาที่ดินที่ได้ทำการสอบถามจากโครงการ 

ราคาที่ดินต่อตารางวา คือ ราคาขายของที่ดินในโครงการบ้านจัดสรร
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ราคาที่ดิน คือ ราคาของที่ดินของงานก่อลร้าง = ขนาดที่ดินของทาวนเฮาส์ X ราคา

ที่ดินต่อตารางวา

ราคางานก่อลร้าง ะ= ราคา •'ราคาที่ดิน

5.2.4 การสืกษาเปรียบเทียบการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของทาวน์เฮาส์

ในการจัดเก็บข้อมูลเพื่อใช้โนการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างทั้ง 3 ประเภทเพื่อ 

แสดงแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงราคาของทาวน์เฮาส์ในซ่วงเวลาต่าง โดยในการจัดทำดัชนีราคา 

งานก่อสร้างประ๓ ท Input price index ใช้วิธีการรวบราคาของวัสดุ และค่าจ้างแรงงานเซ่นเดียว 

ก้นกับบ้านพักอาศัย โดยใช้ราคากลางของวัสดุก่อสร้างที่จัดทำโดย สำนักดัชนีเศรษฐกิจการค้า 

กรมการค้าภายใน กระทรวงพาณิชย์ ตั้งแต่เดือน ก.ค. 2543 -  ก.ค. 2544 ในการแสดงการเปลี่ยน 

แปลงราคาวัสดุก่อสร้างชนิดต่างๆ และในส่วนของค่าจ้างแรงงานใช้ค่าจ้างแรงงานขั้นตํ่าในเขต 

กรุงเทพมหานคร ของกระทรวงแรงงาน ซึ่งได้ผลตามตารางที่ 5.12

ตารางท่ี 5.12 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index ของทาวน์เฮาส์

รายการ สัดส่วน ปี 2543

(%) ก.ค. ล.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

ค่าจ้างแรงงาน 37.33 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

งานประตู-หน้าต่าง 11.91 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 108.49

งานบันได 9.25 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

คอนกรตโครงลร้าง 9.06 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

งานทาสีภายใน 7.41 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 112.06

เหล็กข้ออ้อย 6.84 100.00 97.56 98.83 101.76 101.95 101.95

อิฐมอญ 1/2 แผ่น 6.78 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

เหล็ก 0100x50x20x2.3 5.84 100.00 99.21 99.21 96.90 97.46 94.92

งานพื้นสำเร็จ 5.58 100.00 99.93 99.93 99.93 99.93 99.93

Input price index 100.00 99.78 99.87 99.94 99.98 101.74
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ตารางท ี่ 5 .1 2  การจ ัดทำด ัฃน ีราคางานก ่อสร ้างประ๓ ท Input p r ic e  index ของท าวน ์เฮาส ์ (ต่อ)

รายการ ลัดส่วน I ปี 2544

(%) ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค.

ค่าจ้างแรงงาน 37.33 101.80 101.80 101.80 101.80 101.80 101.80 101.80

งานประตู-หน้าต่าง 11.91 108.49 108.49 108.49 108.49 108.49 108.49 108.49

งานบันได 9.25 104.03 104.03 104.03 104.03 104.03 104.03 104.03

คอนกรีตโครงสร้าง 9.06 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

งานทาสีภายใน 7.41 112.06 112.06 112.06 112.06 112.06 120.10 120.10

เหล็กข้ออ้อย 6.84 101.00 104.41 105.85 106.59 108.39 111.56 114.15

อิฐมอญ 1/2 แผ่น 6.78 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00

เหล็ก 0100x50x20x2.3 5.84 89.68 86.98 87.14 97.46 99.05 101.11 99.24

งานพื้นสำเร็จ 5.58 99.93 99.93 99.93 99.93 99.93 99.93 99.93

Input price index 101.73 101.81 101.92 102.57 102.78 103.72 103.79

ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Output price index ที่ในการเก็บข้อ 

มูลต้องทำการจัดเก็บข้อมูลจากผู้ประกอบการ ซึ่งในการจัดเก็บข้อมูลไม่ได้รับความร่วมมือจากผู้ 

ประกอบการเซ่นเดียวกับบ้านพักอาดัย จึงจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ทนี้โดยใช้ราคากลาง 

ในส่วนของวัสดุ และค่าจ้างแรงงานขั้นตํ่าภายในเขตกรุงเทพมหานครในการจัดทำดัชนี ซึ่งจากการ 

จัดทำได้ผลดังตารางที่ 5.13 และในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Seller’s price index 

มีลักษณะเดียวกันกับดัชนีราคางานก่อลร้าง Seller’s price index ของบ้านพักอาดัยซึ่งมีลักษณะ 

ไม่เปลี่ยนแปลง

ตารางท่ี 5.13 การจัดทำดัชนีราคางานก่อลร้าง Output price index ของทาวน์เฮาส์

รายการ สัดส่วน ปี 2543

(%) ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.
งานโครงลร้าง 23.87 100.00 99.58 99.79 100.28 100.31 100.31

เสาเข็ม 15.80 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

คอนกรีต 32.40 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ไม้แบบ 16.80 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00
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ตารางที 5 .า 3 การจ ัดทำด ัชน ีราคางานก ่อสร้าง O u tp u t p rice  in dex  ของทาวน ์เฮาส ์ (ต่อ)

รายการ สัดส่วน ปี 2543
(%) ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

เหล็ก 16.50 100.00 97.56 98.83 101.76 101.95 101.95

พื้นสำเร็จ 18.50 100.00 99.93 99.93 99.93 99.93 99.93

รวม 10000 9958 9979 10027 10030 10030

งานหลังคา 10.75 100.00 99.64 99.64 98.61 98.86 97.71

งานเหล็ก 45.00 100.00 99.21 99.21 96.90 97.46 94.92

วัสดุมุง 55.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

รวม 10000 9964 9964 9860 9885 9771

งานผิวพื้น 6.09 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

งานผนังและตก 

แต่ง

15.82 100.00 100.00 99.56 99.56 99.56 99.56

อิฐ 40.86 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ปูนฉาบ 36.87 100.00 100.00 98.81 98.81 98.81 98.61

กระเบื้อง 22.27 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

รวม 10000 10000 9956 9956 9956 9956

งานฝืาเพดาน 4.54 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

งานประตูหน้า 

ต่าง

7.96 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 108.49

งานบันได 6.37 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

งานทาลี 5.91 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 111.87

งานลีภายใน 58.30 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 112.06

งานลีภายนอก 41.70 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 111.62

รวม 10000 10000 10000 10000 10000 11187

งานสุขภัณฑ์ 4.46 100.0C 100.00 100.0C 100.00 100.0C 100.00

งานสุขาภิบาล 2.36 100.0C 100.0C 88.8S 88.8S 88.86 88.89

งานระบบไฟฟ้า 4.96 100.0C 100.0C 100.0C 100.0C 100.0C 100.00

ค่าดำเนินการ 6.86 100.0C 100.0C 100.0C 100.0C 100.0C 100.00

Output price index 100.00 99.86 99.58 99.58 99.62 100.87
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เมื่อทำการเปรียบเทียบดัชนีราคางานก่อสร้างทั้ง 3 ประ๓ ท ตามตารางที่ 5.14

และ รูปท่ี 5.3

ตารางท่ี 5.14 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างทั้ง 3 ประ๓ ทเปรียบเทียบกับดัชนีราคาวัสดุ 

ก่อสร้างและค่า K ของทาวน์เฮาส์

ป ี เดึอน Input price 

index

Output price 

index

Seller’s 

price index

ดัซนึราคา 
วัสดุก่อสร้าง

ค่า K

2543

ก.ค. 100.00 100.00 100.0 100.0 100.0

ล.ค. 99.78 99.73 100.0 100.0 100.1

ก.ย. 99.87 98.88 100.0 98.5 99.7

ต.ค. 99.94 99.20 100.0 99.3 100.0

พ.ย. 99.98 99.22 100.0 102.4 102.0

ธ.ค. 101.74 100.48 100.0 102.6 102.1

2544

ม.ค. 101.73 100.77 100.0 103.1 102.3

ก.พ. 101.81 100.78 100.0 103.9 103.0

มี.ค. 101.92 100.84 100.0 103.9 103.1

เม.ย. 102.57 101.87 100.0 104.1 103.4

พ.ค. 102.78 102.02 100.0 104.8 103.9

มิ.ย. 103.72 102.52 100.0 105.3 104.3

ก.ค. 103.79 102.53 100.0 104.8 104.3
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ก ่อ ส ร ้า ง

รูปท่ี 5.3 การเปรียบเทียบระหว่างดัชนีราคางานก่อสร้างของทาวน์เฮาส์และดัชนีราคาวัสดุ 

ก่อสร้าง

พบว่าดัชนีราคางานก่อสร้างประเภท Input -price index และ Output price 

index มีการเปลี่ยนแปลงของดัชนีในลักษณะที่ใกล้เคียงกันในลักษณะที่เพิ่มขึ้น แต่เมื่อเปรียบ 

เทียบกับดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างพบว่ามีลักษณะเซ่นเดียวกับดัชนีราคางานก่อสร้างของบ้านพัก 

อาดัย คือมีการเปลี่ยนแปลงของดัชนีราคางานก่อสร้าง แต่มีอัตราการเปลี่ยนแปลงของดัชนีราคา 

งานก่อสร้างของทาวน์เฮาลัมีการปรับตัวในอัตราที่ตํ่ากว่าดัชนีราวัสดุก่อสร้างเซ่นเดียวกับดัชนี 

ราคางานก่อสร้างของบ้านพักอาดัย เพราะการปรับดัวที่เพิ่มขึ้นของราคาของทาวน์เฮาลัเกิดจาก 

การเปลี่ยนแปลงของราคาเหล็ก ซึ่งมีลัดส่วนไม่มากเมื่อเทียบกับราคาของงานก่อสร้าง ทำ'ให้ใน 

การใช้ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างมาใช้ในการประมาณการเปลี่ยนแปลงราคาของทาวน์เฮาส์ได้ผลแตก 

ต่างกับการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างที่มีการกำหนดชนิดและลัดส่วนของวัสดุที่ใช้ในงานก่อ 

สร้างจริงทำให้ได้ผลในการประมาณการเปลี่ยนแปลงราคาของงานก่อสร้างได้ผลทีใกล้เคียงกว่า 

ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างที่เป็นภาพรวมของราคาวัสดุก่อสร้าง
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ตามรูปที่ 5.4

เม ื่อทำการเปร ียบ เท ียบการจ ัดทำด ัชน ีราคางาน ก ่อสร ้าง กับ ค่า K ของงาน อาคาร

รูปท่ี 5.4 การเปรียบเทียบดัชนีราคางานก่อลร้างของทาวน์เฮาส์'กับ ค่า K

พบว่าในส่วนของทาวน์เฮาส์’น้ัน เมื่อทำการเปรียบเทียบดัชนีราคางานก่อสร้าง 

ประ๓ ท Input price index ของทาวน์เฮาส์’กับ ค่า K มีการปรับตัวเพิ่มขึ้นเซ่นเดียวกันแต่มีอัตราที่ 

ต่างกัน เนื่องจากการกำหนดจัดส่วนของวัสดุที่ใช้ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างและสัดส่วน 

ของ ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างที่นำมาใช้ในการคำนวณ ค่า K ซึ่งได้ผลเซ่นเดียวกับการเปรียบเทียบ 

ดัชนี Input price index ของบ้านพักอาดัย กับ ค่า K ทำให้ในการปรับตัวของราคาของงานก่อ 

สร้างเมื่อใช้ดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index สามารถแสดงการเปลี่ยนแปลง 

ราคาของงานก่อสร้างได้ใกล้เคียงกว่า ค่า K ของงานอาคาร เพราะมีการกำหนดประ๓ ทและจัด 

ส่วนของวัสดุและค่าจ้างแรงงานจากงานก่อสร้างจรีงที่เป็นตัวแทนในการจัดทำดัชนีราคางานก่อ 

สร้าง
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รวมทั้งในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประเภท Output price index และ 

Seller’s price index เมื่อมีลามารถทำการจัดเก็บข้อมูลจริงอาจได้ผลเซ่นเดียวกับกับดัชนีราคา 

งานก่อสร้างของบ้านพักอาดัย

5 .3  ก า ร จ ัด ท ำ ด ัช น ีร า ค า ง า น ก ่อ ส ร ้า ง ข อ ง อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์

ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของอาคารพาณิชย์ ได้ทดลองจัดทำดัชนีราคางานก่อ 

สร้างท้ัง 3 ประ๓ ทเซ่นเดียวกันกับดัชนีราคางาก่อสร้างของบ้านพักอาศัย แต่ในการรวบรวมแบบ 

อาคารพาณิชย์ และบัญชีปริมาณงานของอาคารพาณิชย์ จากผู้ประกอบการ ลามารถทำการรวบ 

รวมได้เพียง 1 ที่มีลักษณะตรงกับดัวแทนของการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของอาคารพาณิชย์ 

รวมทั้งในการจัดเก็บข้อมูลของอาคารพาณิชย์ในปัจจุบันมีการก่อสร้างเพียง 12 โครงการ ทำให้ 

จำนวนของกลุ่มตัวอย่างมีจำนวนน้อย และในการกำหนดตัวแทนของอาคารพาณิชย์ที่ใข้ในการจัด 

ทำดัชนีราคางานก่อสร้างมีเพียง 2 หลัง เมื่อได้จัดเก็บรูปแบบของอาคารพาณิชย์เพื่อนำมาจัดทำ 

ดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ทต่างๆได้ผลดังนี้

5.3.1 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index ของอาคารพาณิชย์

จากรูปแบบของบ้านพักอาศัยและบัญชีปริมาณงานของอาคารพาณิชย์ที่ทำการ 

รวบรวมมา เมื่อนำมาจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index ด้วยวิธีการ 

Standard factor ซึ่งจัดทำเซ่นเดียวกับกับการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของบ้านพักอาศัย และ 

ทำการปรับแก้นํ้าหนักถ่วงของวัสดุชนิดต่างๆใน ซ่วง 70% แรกได้ผลดังตารางที่ 5.17

ตารางท่ี 5.15 ลัดส่วนการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index 

ของอาคารพาณิชย์

รายการ สัดส่วนก่อนปรับ สัดส่วนหลังปรับ
(เปอร์เซ็นต์) (เปอร์เซ็นต์)

ค่าจ้างแรงงาน 19.86 25.62

ไม้แบบ 9.54 12.31

เหล็ก 8.92 11.50



ตารางที่ 5 .15  ส ัดส ่วนการจ ัดทำด ัชน ีราคางานก ่อสร ้างประ๓ ท Input p rice  index
ของอาคารพ าณ ิช ย ์ (ต่อ)

รายการ สัดส่วนก่อนปรับ สัดส่วนหสังปรับ
(เปอร์เซ็นต์) (เปอร์เซ็นต์)

อิฐมอญ 8.17 10.54

ประต ู-หน ้าต ่าง 7.32 9.44

ปูนฉาบ 6.61 8.52

เลาเข็ม 6.39 8.25

พื้นสำเร็จ 5.38 6.93

คอนกรีต 5.35 6.90

งานไฟฟ้า 4.28

งานสุขาภิบาล 7.54

งานสุขภัณฑ์ 2.96

ลีภายใน 2.51

กระเบื้อง 1.26

ลีภายนอก 0.90

บัวรอบนอกอาคาร 0.65

งานดิน 0.58

ประตูรั้ว 0.41

ลวดผูกเหล็ก 0.40

ราวบันได 0.35

ยิปชั่มฉาบเรียบรอยต่อ 9 0.25

มม. โครงเคร่าอลูมิเนียม

คอนกรีตหยาบ 0.13

บันไดหนีไฟ 0.13

ตะบุ 0.05

ทรายหยาบรองพื้น 0.05
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จากสัดส่วนของวัสดุและค่าจ้างแรงงานที่ใช้ในการก่อลร้างอาคารพาณิชย์ พบว่า 

ในการก่อสร้างอาคารพาณิชย์มีสัดส่วนของ ค่าจ้างแรงงานเป็นสัดส่วนมากที่สุดคิดเป็น 27.51 % 

โดยมีสัดส่วนของ ไม้แบบ เป็นลำดับรองลงมาคิดเป็น 13.22 % โดยเมื่อทำการกำหนดโครงสร้าง 

และสัดส่วนของดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index ของอาคารพาณิชย์แล้ว ในการ 

จัดเก็บข้อมูลเพื่อจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ทนี้ ใช้การจัดเก็บข้อมูลเซ่นเดียวกับการจัดทำ 

ดัชนีราคางานก่อสร้าง Input price index ของบ้านพักอาดัย โดยใช้ราคาของวัสดุและค่าจ้างแรง 

งานท่ีใช้ในการก่อสร้าง ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง

5.3.2 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Output price index ของอาคาร 

พาณิชย์

ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Output price index ของอาคาร 

พาณิชย์ใช้การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างด้วยวิธี Component cost method เซ่นเดียวกันกับการ 

จัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Output price index ของบ้านพักอาศัย โดยทำการแบ่ง 

หมวดงานต่างๆ ในงานก่อสร้างเป็น 11 หมวดงาน โดยตัดหมวดงานหลังคาออก เพราะในการก่อ 

สร้างอาคารพาณิชย์ไม่ได้ทำการก่อสร้างงานหลังคาเหมือนกับบ้านพักอาศัย และ ทาวน์เฮาสั เม่ือ 

ทำการแยกสัดส่วนของหมวดงานต่างๆ ได้ผลดังตารางที่ 5.16

ตารางท่ี 5.16 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างแบบ Output price index ของอาคารพาณิชย์

หมวดงาน 'สัด,ส่วน(%)

งานโครงสร้าง 33.57

งานผิวพื้น 2.42

งานผนังและตกแต่ง 17.35

งานฝืาเพดาน 0.99

งานประตูหน้าต่าง 6.45

งานบันได 1.32

งานทาสี 5.89

งานสุขภัณฑ์ 2.85

งานสุขาภิบาล 8.02

งานระบบไฟฟ้า 4.23

ค่าดำเนินการ 10.79
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ซ่ึงจากตารางท่ี 5.16 ซึ่งแสดงสัดส่วนของงานก่อสร้างในหมวดต่างๆ พบว่าค่าใช้ 

จ่ายในหมวดงานโครงสร้างมีอัตราส่วนมากที่สุดคิดเป็น 39.68 % โดยมีงานในหมวดงานผนังและ 

ตกแต่งหลังคาเป็นอัตราส่วนรองลงมาคิดเป็น 17.35 %

โดยในการจัดเก็บข้อมูลเพื่อจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประเภทนี้ใซ้การจัดทำ 

เช่นเดียวกันกับการจัดเก็บข้อมูลของการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง Output price index ของ 

บ้านพักอาลัย โดยการใช้แบบสอบถามในการจัดเก็บข้อมูล

5.3.3 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Seller’s price index ของอาคาร 

. พาณิชย์

ในการจัดทำดัชนีได้ใช้รูปแบบเดียวกับบ้านพักอาลัย โดยรายละเอียดราคาขาย 

ของทาวน์เฮาส์ที่ทำการจัดเก็บราคาจากผู้ประกอบการลามารถแสดงได้ดังตารางที่ 5.17 เพ่ือใช้ 

เป็นแนวทางในการกำหนดราคาที่ปีฐานเพื่อใช้ในการจัดทำดัชนี รวมทั้งเป็นข้อมูลเริ่มต้นเพื่อใช้ใน 

การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Seller's price index ของปีต่อไป

ตารางท่ี 5.17 ราคาขายของอาคารพาณิชย์

พ๋ึนท่ีใช้สอย 
(ตารางเมตร)

ขนาดท่ีดิน 
(ตารางวา)

ราคา
(บาท)

ราคาท่ีดินต่อ 
ตารางวา (บาท)

ราคาที่ดิน (บาท) ราคางานก่อสราง 
(บาท)

130 16 1,500,000 22,000 352,000 1,148,000

130 16 1,050,000 21,000 336,000 714,000

140 20 990,000 30,000 600,000 390,000

150 19 850,000 25,000 475,000 375,000

168 18 1,830,000 22,000 396,000 1,434,000

190 16 1,390,000 23,000 368,000 1,022,000

192 16 750,000 18,000 288,000 462,000

200 16 3,200,000 32,000 512,000 2,688,000

200 17 1,100,000 20,000 340,000 760,000

224 16 2,750,000 27,000 432,000 2,318,000
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ตารางท่ี 5.17 ราคาขายของอาคารพาณิชย์ (ต่อ)

พันทีใช้สอย 
(ตารางเมตร)

ขนาดทีดิน 
(ตารางวา)

ราคา
(บาท)

ราคาทีดินต่อ 
ตารางวา (บาท)

ราคาทีดิน (บาท) ราคางานก่อสเาง 
(บาท)

224 16 4,800,000 30,000 480,000 4,320,000

240 14 15,000,000 32,000 448,000 14,552,000

หมายเหตุ ราคา คือ ราคาของอาคารพาณิชย์รวมราคาที่ดินที่ได้ทำการลอบถามจากโครงการ 

ราคาที่ดินต่อตารางวา คือ ราคาชายของที่ดินในโครงการบ้านจัดสรร 

ราคาที่ดิน คือ ราคาของที่ดินของงานก่อลร้าง = ขนาดที่ดินของอาคารพาณิชย์ X ราคา

ที่ดินต่อตารางวา

ราคางานก่อสร้าง = ราคา - ราคาที่ดิน

5.3.4 การคืกษาฝรยบเทียบการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างของอาคารพาณิชย์

ในการจัดเก็บข้อมูลเพื่อใช้ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างทั้ง 3 ประ๓ ทเพ่ือ 

แสดงแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงราคาของทาวน์เฮาส์ในช่วงเวลาต่างๆ โดยในการจัดทำดัชนีราคา 

งานก่อลร้างประ๓ ท Input price index ใข้วิธีการรวบราคาของวัสดุ และค่าจ้างแรงงานเช่นเดียว 

กันกับบ้านพักอาศัย โดยใช้ราคากลางของวัสดุก่อสร้างที่จัดทำโดย สำนักดัชนีเศรษฐกิจการค้า 

กรมการค้าภายใน กระทรวงพาณิชย์ ตั้งแต่เดือน ก.ค. 2543 -  ก.ค. 2544 ในการแสดงการเปลี่ยน 

แปลงราคาวัสดุก่อสร้างชนิดต่างๆ และในส่วนของค่าจ้างแรงงานใช้ค่าจ้างแรงงานขั้นตํ่าในเขต 

กรุงเทพมหานคร ของกระทรวงแรงงาน ซึ่งได้ผลตามตารางที่ 5.18
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ตารางท ี่ 5 .18  การจ ัดทำด ัชน ีราคางานก ่อสร้าง Input p rice  index ข อ งอ าค ารพ าณ ิช ย ์

รายการ จัดส่วน ปี 2543

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

ค่าจ้างแรงงาน 25.62 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ไม้แบบ 12.30 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

เหล็กข้ออ้อย 11.50 100.00 97.56 98.83 101.76 101.95 101.95

อิฐมอญ 10.54 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ประต ู-หน ้าต ่าง 9.44 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 108.49

ปูนฉาบ 8.52 100.00 100.00 98.81 98.81 98.81 98.81

เสาเข็ม 8.25 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

พื้นสำเร็จ 6.93 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

คอนกรีต 6.90 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

Input price index 100.00 99.72 99.76 100.10 100.12 100.92

รายการ สัดส่วน ปี 2544

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มี.ย. ก.ค.

ค่าจ้างแรงงาน 25.62 101.80 101.80 101.80 101.80 101.80 101.80 101.80

ไม้แบบ 12.30 104.03 104.03 104.03 104.03 104.03 104.03 104.03

เหล็กข้ออ้อย 11.50 101.00 104.41 105.85 106.59 108.39 111.56 114.15

อิฐมอญ 10.54 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00

ประตู - หน้าต่าง 9.44 108.49 108.49 108.49 108.49 108.49 108.49 108.49

ปูนฉาบ 8.52 98.81 98.81 98.81 98.81 98.81 98.81 98.81

เสาเข็ม 8.25 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

พื้นสำเร็จ 6.93 99.93 99.93 99.93 99.93 99.93 99.93 99.93

คอนกรีต 6.90 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

Input price index 100.71 101.10 101.27 101.35 101.56 101.93 102.22



106

ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Output price index ท่ีในการเก็บข้อ 

มูลต้องทำการจัดเก็บข้อมูลจากผู้ประกอบการ ที่จัดทำดัชนีราคางานก่อลร้างประเภทนี้โดยใช้ 

ราคากลางในส่วนของวัสดุ และค่าจ้างแรงงานขั้นตํ่าภายในเขตกรุงเทพมหานครในการจัดทำดัชนี 

เซ่นเดียวดับ บ้านพักอาศัยและทาวน์เฮาส์ ซึ่งจากการจ ัด ทำได้ผลดังตารางที่ 5.19 และในการจัด 

ทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Seller’s price index มีลักษณะเดียวดันดับดัชนีราคางานก่อ 

สร้าง Seller’s price index ของบ้านพักอาศัยซึ่งมีลักษณะไม่เปลี่ยนแปลง

ตารางที่ 5.19 การจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง Output price index ของอาคารพาณิชย์

รายการ ลัดส่วน (%) ปี 2543

ก.ค. ล.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

งานโครงสร้าง 39.68 100.00 99.32 99.66 100.47 100.52 100.52

เลาเข็ม 11.67 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

คอนกรีต 23.38 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ไม้แบบ 16.32 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

เหล็ก 27.42 100.00 97.56 98.83 101.76 101.95 101.95

พื้นสำเร็จ 21.21 100.00 99.93 99.93 99.93 99.93 99.93

รวม 10000 9931 9966 10046 10051 10051

งานผิวพื้น 2.42 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

งานผนังและตก 17.35 100.00 100.00 99.48 99.48 99.48 99.48

แต่ง

อิฐ 43.93 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ปูนฉาบ 44.00 100.00 100.00 98.81 98.81 98.81 98.81

กระเบื้อง 12.07 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

รวม 10000 10000 9947 9947 9947 9947

งานราเพดาน 0.99 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

งานประตูหน้าด่าง 6.45 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 108.49

งานบันได 1.32 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

งานทาสี 5.8S 100.00 100.0C 100.0C 100.00 100.00 111.95

งานสีภายใน 75.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 112.06



107

ตารางที่ 5 .19  การจ ัดทำด ัชน ีราคางานก ่อสร้าง O u tp u t p rice  index  ข อ งอ าค ารพ าณ ิช ย ์ (ต่อ)

รายการ สัดส่วน (%) ปี 2543

ก.ค. ล.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

งานลีภายนอก 25.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 111.62

รวม 10000 10000 10000 10000 10000 11194

งานสุขภัณฑ์ 2.85 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

งานสุขาภิบาล 8.02 100.00 100.00 88.89 88.89 88.89 88.89

งานระบบไฟฟ้า 4.23 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ค่าดำเนินการ 10.79 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

Output price index 100.00 99.73 98.88 99.20 99.22 100.48

เมื่อทำการเปรียบเทียบดัชนีราคางานก่อลร้างทั้ง 3 ประ๓ ท ตามตารางที่ 5.20

และ รูปท่ี 5.5

ตารางท่ี 5.20 การจัดทำดัชนีราคางานก่อลร้างทั้ง 3 ประ๓ ทเปรียบเทียบกับดัชนีราคาวัสดุ 

ก่อสร้างและค่า K ของอาคารพาณิชย์

ป ี เดี'อน Input price Output price Seller’s ดัชนีราคา ค่า K

index index price index วัสด ุก ่อสร้าง

ก.ค. 100.00 100.00 100.0 100.0 100.0

ส.ค. 99.72 99.73 100.0 100.0 100.1

2543
ก.ย. 99.76 98.88 100.0 98.5 99.7

ต.ค. 100.10 99.20 100.0 99.3 100.0

พ.ย. 100.12 99.22 100.0 102.4 102.0

ธ.ค. 100.92 100.48 100.0 102.6 102.1

ม.ค. 100.71 100.32 100.0 103.1 102.3

ก.พ. 101.10 100.70 100.0 103.9 103.0

2544 มี.ค. 101.27 100.86 100.0 103.9 103.1

เม.ย. 101.35 101.25 100.0 104.1 103.4

พ.ค. 101.56 101.45 100.0 104.8 103.9
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ตารางที่ 5 .20  การจ ัดทำด ัชน ีราคางานก ่อสร้างท ั้ง 3 ประ๓ ทเปร ียบเท ียบก ับด ัชน ีราคาว ัสด ุ
ก ่อสร้างและค ่า K ของอาคารพ าณ ิช ย ์

ป ี เด ึอน Input price Output price Seller’s ดัชนีราคา ค่า K

index index price index วัสด ุก ่อสร้าง

2544
มิ.ย. 101.93 102.15 100.0 105.3 104.3

ก.ค. 102.22 102.43 100.0 104.8 104.3

■ ดัฃนีราคาวัลดุก่อลร้าง

ก.ค. 'ร.ค. ก.ย. ต.ค. 'พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.ท.
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รูปท่ี 5.5 การเปรียบเทียบระหว่างดัชนีราคางานก่อสร้างของอาคารพาณิชย์และดัชนีราคาวัสดุ 

ก่อสร้าง

เมื่อทำการเปรียบเทียบดัชนีราคางานก่อสร้างทั้ง 3 ประ๓ ท พบว่าดัชนีราคางาน 

ก่อสร้างประเภท Input price index และ Output price index มีการเปลียนแปลงของดัชนีใน 

ลักษณะที่ใกล้เคียงกันในลักษณะที่เพิ่มขึ้น แต่เมื่อเปรียบเทียบกับดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างพบว่ามี 

ลักษณะเซ่นเดียวกับดัชนีราคางานก่อสร้างของบ้านพักอาลัย คือมีการเปลี่ยนแปลงของดัชนีราคา 

งานก่อสร้าง แต่มีอัตราการเปลี่ยนแปลงของดัชนีราคางานก่อสร้างของอาคารพาณิชย์มีการปรับ 

ตัวในอัตราที่ต ํ่ากว่าดัชนีราวัสดุก่อสร้างเซ่นเดียวกับดัชนีราคางานก่อสร้างของบ้านพักอาลัย 

เพราะการปรับตัวที่เพิ่มขึ้นของราคาของอาคารพาณิชย์เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของราคาเหล็ก
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เช ่นเดียวกับบ้านพักอาดัยและทาวน์เฮาส์ ทำให้ในการใช้ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างมาใช้ในการ 

ประมาณการเปลี่ยนแปลงราคาของอาคารพาณิชย์ได้ผลแตกต่างกับการจัดทำดัชนีราคางานก่อ 

สร้างที่มีการกำหนดชนิดและสัดส่วนของวัสดุที่ใช้ในงานก่อสร้างจริงทำให้ได้ผลในการประมาณ 

การเปลี่ยนแปลงราคาของงานก่อสร้างได้ผลที่ใกล้เคียงกว่าดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างที่เป็นภาพรวม 

ของราคาวัสดุก่อสร้าง

เมื่อทำการเปรียบเทียบการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้าง กับ ค่า K ของงานอาคาร 

พบว่าในส่วนของอาคารพาณิชย์
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ซฺดข้อมุล3

รูปที, 5.6 การเปรียบเทียบดัชนีราคางานก่อสร้างของอาคารพาณิชย์กับ ค่า K

เมื่อทำการเปรียบเทียบดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท Input price index ของ 

อาคารพาณิชย์กับ ค่า K มีการปรับดัวเพิ่มขึ้นเช่นเดียวกันแต่มีอัตราที่ต่างกัน เนื่องจากการกำหนด 

สัดส่วนของวัสดุที่ใช้ในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างและสัดส่วนของ ดัชนี 

ราคาวัสดุก่อสร้างที่นำมาใช้ในการคำนวณ ค่า K ซึ่งได้ผลเช่นเดียวกับการเปรียบเทียบดัชนี Input 

price index ของบ้านพักอาดัย กับ ค่า K รวมทั้งในการจัดทำดัชนีราคางานก่อสร้างประ๓ ท 

Output price index และ Seller’s price index เมือมีลามารถทำการจัดเก็บข้อมูลจริงอาจได้ผล 

เช่นเดียวกับกับดัชนีราคางานก่อสร้างของบ้านพักอาดัย
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