
บทที่ 4

สภาพการต้ังถ่ินฐานและการดำเนิน?วิดในพ้ืนท่ีสวนเดิม 
ชุมชนเมืองคลองบางชุนเทึยน เขตจอมทอง

จากการคืกษาในบทที่ผ่านมา พบว่าพื้นที่ฝังธนบุรีมีกระบวนการเปลี่ยนแปลงพื้นที่สวนเป็นพื้นที่ 
เม ืองอย่างรวดเร็วภายหลังป ี พ.ค. 2500 เป็นต้นมา โดยมีนโยบายและแผนต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับ 
กรุงเทพมหานครและเต้นทางคมนาคมทางบกเป็นตัวกลางสำคัญในการเปิดสภาพการเข้าถึงให้กับพื้นที่ 
เมืองได้รุกลํ้าพ้ืนที่สวนและพื้นท่ีเกษตรกรรมได้โดยง่าย

สำหรับในบทนี้ จะเป็นการวิเคราะห์สภาพการตั้งถิ่นฐานและสภาพการดำเนินชีวิตในปัจจุบันของ 
พื้นท่ีสวนเขตจอมทองและชุมชนต่างๆ เพื่อประเมินการเปลี่ยนแปลงวิถีชีวิตทั้งทางด้านกายภาพ เศรษฐกิจ 
ลังคม วัฒนธรรม และค้นหาโอกาสหรือคักยภาพที่มีอยู่ ตลอดจนอุปสรรคและปัญหาที่เกิดขึ้น เพ่ือใช้เป็น 
กรอบทางเลือกในการพัฒนาพื้นท่ีสวนเขตจอมทองต่อไป

ทั้งนี้ ได้แบ่งการคืกษา วิเคราะห์ และประเมินในประเด็นที่เกี่ยวข้องเพื่อสะท้อนสภาพการตั้งถิ่น 
ฐานและการดำเนินชีวิตในพื้นที่สวนเดิมออกเป็น 3 ระตับ คือ ในระดับส่วนเมือง ระดับย่าน และระตับ 
ชุมชน ซื่งต่างมืการเชื่อมโยงและส่งผลกระทบถึงกันและกัน

4.1 ส ภ าพ ก ารต ั้งถ ิ่น ฐ าน แ ล ะก ารด ำ เน ิน ? ว ิต ใน พ ื้น ท ี่ส วน เด ิม ร ะด ับ ส ่วน เม ิอ ง  (เข ต จ อ ม ท อ ง )

เป็นการพิจารณาโดยภาพรวมของทั้งพื้นที่เขตจอมทองและเขตใกล้เคียง ในประเด็นต่างๆ ตังน้ี

4.1 .1 ล ัก ษ ณ ะท างภ ูม ิศ าส ต ร ์

เขตจอมทองตั้งอยู่ทางด้านตะวันตกของกรุงเทพมหานครโดยอยู่ห่างจากศูนย์กลางเมือง 
(CBD) ประมาณ 6 - 1 0  กิโลเมตร และห่างจากแม่นํ้าเจ้าพระยาประมาณ 2 กิโลเมตร ลักษณะทาง 
ภูมิศาสตร์เป็นพื้นที่ราบลุ่มภาคกลางที่อุดมสมบูรณ์ (Central Plain) และมืดินชุดธนบบุรีซึ่งเหมาะแก่การ 
ทำเกษตรกรรม ฟนสวนหมาก สวนมะพร้าว สวนต้ม และสวนผลไม้ จึงเกิดเป็นชุมชนตั้งเดิมที่มืการตั้งถิ่น 
ฐานอยู่ริมคลองมาเป็นเวลากว่า 100 ปี อาคัยระบบโครงข่ายลำนํ้าเป็นเต้นทางลายหลักในการเดินทาง 
และติดต่อล่ีอสาร
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แต่เนืองจากมีระดับดินเติมที่อยู่ในช่วง 0.00 -  1.00 เมตร จากระดับนํ้าทะเลเฉลี่ยปาน 
กลางในขณะที่ระดับนำในลำคลองท่วมสูงถึง 1.2 -  1.5 เมตร จากระดับนํ้าทะเลเฉลี่ยปานกลาง ทำให้เกิด 
ปัญหาในการระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วมในพื้นที่ ทั้งในช่วงฤดูนํ้าหลาก การระบายนํ้าฝน และการ 
ป้องกันนํ้าเค็มที่มาจากนํ้าทะเลหนุน

4 .1 .2  ข อ บ เข ต ก ารป ก ค รอ ง

เขตจอมทองเป็นเขตที่อยู่ในรัศมีเขตเมืองชั้นในและเขตต่อเมืองด้านตะวันตกฝังธนบุรีของ 
กรุงเทพมหานคร มีพื้นท่ีรวมทั้งสิน 26.254 ตารางกิโลเมตร แบ่งออกเป็นรายแขวงและรายหมู่ ดังน้ี

แขวงบางค้อ มี - หมู่ คิดเป็นพ้ืนท่ี 3.375 ตารางกิโลเมตร
แขวงบางขุนเทียน มี 11 หมู่ คิดเป็นพ้ืนท่ี 5.789 ตารางกิโลเมตร
แขวงจอมทอง มี 11 หมู่ คิดเป็นพ้ืนท่ี 5.677 ตารางกิโลเมตร

แขวงบางมด มี 11 หมู่ คิดเป็นพ้ืนท่ี 11.413 ตารางกิโลเมตร

อาณาเขตติดต่อ
ทิศเหนือ ติดต่อกับเขตภาษีเจรีญ โดยมีคลองรางบัว คลองสวนหลวง คลองวัด

โคนอน คลองตาม่วง คลองวัดนางชี และเขตธนบุรี โดยมีคลองวัดใหม่ 
ยายนุ้ย คลองด่าน เป็นเต้นแบ่งเขต

ทิศตะวันออก ติดต่อกับเขตธนบุรีโดยมีคลองบางสะแก และเขตราษฎร์บูรณะโดยม ี
คลองบางปะแก้ว และถนนสุขสวัสดิ้ เป็นเต้นแบ่งเขต 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับเขตภาษีเจริญ โดยมีคลองตาฉํ่า คลองวัดหงส์ และเขตบางขุน

เทียน โดยมีคลองสนามขัย คลองวัดกก คลองบัว เป็นเต้นแบ่งเขต

ทิศใต้ ติดต่อกับเขตบางขุนเทียน โดยมีคลองตาสุก คลองบางมด เขตทุ่งครุ

โดยมีคลองยายจำปี เป็นเต้นแบ่งเขต

4 .1 .3  ก ารใช ้ป ระ โย ช น ์ท ี่ด ิน แ ล ะก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งก าร ใช ้ป ระ โอ ช น ์ท ี่ด ิน

การใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตจอมทองปัจจุบัน (พ.ศ. 2544) พบว่า มีการใช้ประโยชน์ที่ดินที ่
เป็นพื้นที่อาคารปลูกสร้าง8,419.80 ไร่คิดเป็นร้อยละ51.31 ของพื้นที่ทั้งหมด (Built-up area) ส่วนการใช้
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ประโยชน์ที่ดินอื่นจะเป็นพื้นที่ทางการเกษตร ถนน คลอง ท่ีว่างและอ่ืนๆ 7,988.90 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 48.69 
ของพืนท่ีทังหมด พืนที่ปลูกสร้างอาคารส่วนใหญ่จะเกาะตัวกันตามแนวทนน และแนวคลอง (ดังตาราง 
4.1.3-1 แผนภูมิ4.1.3-1 และแผนภูมิ4.1.3-2)

ในขณะที่การเปรียบเทียบลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินของเขตจอมทองปี พ.ศ. 2530 
และปี พ.ศ. 2544 (ดังแผนที่ 4.1.3-1 และแผนท่ี 4.1.3-2) พบว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินโดยทั่วไปเป็นแบบ 
ผสม (Mixed Land use) มีการใช้ประโยชน์ที่ดินหลายประเภทปะปนอยู่ด้วยกันดังนี้

1) การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม มีพื้นที่ประมาณ 468.70 ไร่ ในปี พ.ศ. 
2530 คิดเป็นร้อยละ 2.86 ของพื้นที่เขตจอมทอง และเพิ่มขึ้นเป็น 803.80 ไร่ ในปี พ.ศ. 2544 คิดเป็นร้อย 
ล ะ4 .9 0 ของพื้นที่เขตจอมทองคิดเป็นลัดส่วนที่เพิ่มสูงขึ้นร้อยละ71 .50ของพื้นที่พาณิชยกรรมเดิม ส่วน 
ใหญ่เกาะกลุ่มอยู่บริเวณลองฟากถนนสุฃสวัสดิ้และถนนจอมทองบริเวณหมู่ 1, 3 และหมู่ 5 ในแขวง 
จอมทอง ในบริเวณที่มีการเช้าถึงสะดวก และบริเวณที่มีการปลูกสร้างอาคารหนาแน่น ลักษณะอาคารจะ 
เป็นอาคารพาณิชย์และตึกแถวที่มีความสูง 3 - 4 ชั้นนอกจากพื้นที่ในบริเวณนี้แล้วย์งมีการกระจายตัวอยู ่
บริเวณริมถนนเอกชัย และบริเวณถนนกำนันแม้นบริเวณหมู่ 4 ของแขวงบางขุนเทียน ส่วนอาคารสูงหรือ 
อาคารสำนักงาน จะเกาะตัวตามแนวถนนพระรามที, 2 ซึ่งมีแนวโน้มเป็นบริเวณที่มีการพัฒนาด้านการใช ้
ประโยชน์ที่ดินประ๓ทพาณิชยกรรมที'เป็นอาคารสำนักงานในอนาคต

2) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาดัย เป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีมากเป็นอันดับ 2 
รองจากพ้ืนท่ีเกษตรกรรม โดยมีพ้ืนท่ีประมาณ 4,464.20 ไร่ ในปี พ.ศ. 2530 คิดเป็นร้อยละ 27.21 ของ 
พ้ืนท่ีเขตจอมทอง และเพ่ิมข้ึนเป็น5,911.40ไร่ในปี พ.ศ. 2544 คิดเป็นร้อยละ 36.03 ของพ้ืนท่ีเขต 
จอมทอง คิดเป็นลัดส่วนท่ีเพ่ิมสูงข้ึนร้อยละ 32.42 ของพ้ืนท่ีอยู่อาลัยเดิม ส่วนใหญ่เกาะกลุ่มกันหนาแน่น 
บริเวณลองฟากถนนสายหลัก และสายรองในช่วง 1 กม. จากแนวถนนสายหลัก เช่น ถนนสุฃสวัสด้ี ถนน 
จอมทอง ถนนเอกชัย ถนนวุฒากาศ ถนนพระรามท่ี 2 และบริเวณริมคลองสายหลักต่างๆ  ท่ังสองฝังท่ีเคย 
เป็นชุมชนเดิม ตรงบริเวณพ้ืนท่ีที,มีการเช้าถึงสะดวกและพ้ืนท่ีท่ีเป็นแหล่งงาน โดยมีลักษณะของอาคารใน 
พ้ืนท่ีท่ีมีความหนาแน่นสูงเป็นอาคารบ้านจัดสรร ตึกแถวพักอาลัย 2 - 4 ช้ัน ส่วนบ้านพักอาลัยท่ีอยู่ติดกับ 
พ้ืนท่ีสวนลักษณะอาคารเป็นบ้านเด่ียว 1 -  2 ช้ัน วัสดุมีท่ังอาคารไม้ คร่ึงตึกคร่ึงไม้ อาคารตึก และอาคาร 
แบบตะวันตก โดยสรุปสิงปลูกสร้างส่วนใหญ่ในพ้ืนท่ีเขตจอมทอง ถูกใช้เพ่ือการอยู่อาลัยในลัดส่วนท่ีสูง 
มากที,สุด เม่ือเทียบกับการใช้พ้ืนท่ีอาคารท่ังหมด
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ตาราง 4.1.3-1 แสดงการเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ทีสินชองเขตจอมทอง ท.ศ. 2530 กับ ห.ศ. 2544

ประเภทการใช้ท่ีดิน 2530 2544 การเปล่ียนแปลง ส้ดลัวน01)
พ้ืนท่ี (ไร่) ร้อยละ พ้ืนท่ี (ไร่) ร้อยละ พ้ืนท่ี (ไร่) การเปล่ียนเฟลง

พา ณิซยกรรม 468.700 2.856 803.800 4.899 335.100 71.496
ท่ีอยู่'อาค้ย 4,464.200 27.206 5,911.400 36.026 1,447.200 32.418
อุดสาหกรรม คลังสินค้า 885.700 5.398 1.244.000 7.581 358.300 40.454
สกาบันการดิกษา 177.400 1.081 203.000 1.237 25.600 14.431
ศาลนสถาน 160.800 0.980 160.800 0.980 0.000 0.000
ลถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ 84.700 0.516 96.800 0.590 12.100 14.286
เกษตรกรรมและท่ีว่าง 8.394.700 51.160 6,048.100 36.859 -2.346.600 27.953
ถนน 1.221.500 7.444 1.389.800 8.470 168.300 13.778
คลอง 551.000 3.358 551.000 3.358 0.000 0.000
เขตจอมทอง 16.408.700 100.000 16,408.700 100.000 0.000 0.000
ท่ีมา : โครงการจ้ดทำแผนผังพัฒนาเขตกรุงเทพมหานคร เขตจอมทอง

แผนภูมิ 4.1.3-1 แสดงการใช้ประโยชน์ท่ีดินเขตจอมทอง พ.ค. 2530

7 44%  3.36%  2.86%

0 5 2 %  0 98%

□  พาณ ิชยกรรม

□  ท ี่'อยู่อาค้'ย

□  อ ุตสาห ก รรม  ค ล ังส ิน ค ้า

□  สท าบ ัน การด ิก !รา

□  ค าส น ส ก าน

□  สถาบ ันราช ก าร ล าธารณ ูป โภ ค  ส าธ าร r y ปการ

□  เก !รต รกรรมและท ี่ว ่า ง

□  กนน

□  คลอง

แผนภูมิ 4.1.3-2 แสดงการใช้ประโยชน์ท่ีดินเขตจอมทอง พ.ค. 2544

8 4 7 % 3.36%  4 9 0 %

□  พาณิชยกรรม
□  ท่ีจยู่อาค้ย
□  อุตสาหกรรม คลังสินค้า
□  ลถาบันการดิก!รา
□  ศาลนสถาน
□  สกาบันราชการ ลาธารณูปโภค สาธารญปการ 
13 เก!รดรกรรมและท่ีว่าง
□  ทนน
□  คลอง
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แผนที่ 4.1.3-1 แสดงการใช้ประโยชน์ท่ีดินในพ้ืนท่ีเขตจอมทองพ.ศ. 2530

สัญลักษณ์

ที่รนประเภทที่,อย ู่อา#ย

sÊÊÊÊb ท ี่*นป?ะเภทอ ุต«''พกÎ Î ■ มและ
คลังสินค้า

ที่ด ินประเภทสถาบันคาสนา

ที่ด ินประเภทสถาบันการดิกษา

ฒ

■

□

ที่ด ินประเภทพาณซยกรรม

ที่ด ินประเภทชนบทและเกษตรกรรม

'ง ร ^

แนวทางการพ ัฒนาชุมชนฟ ้องในพ ื้นท ี่สวนเดิม 
ฝ็งธนบุ'ร กรท ่พ กรา ช ุมชนฟ ้องคลองบางช ุน เท ียน 
เขตจอมทอง กชุงเททมหานคร

ภาคว ิชาการวางแผน ภาคและฟ ้อง
คณ ะสลาป ัตยกรรมศาส ตร์จ ฺฬาลงกรณ ์มห าวิทยาส ์ย

ทีด ันประเภทสถาบ ันราชการ
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เข ต ภ า ษ เจ รญ

เข ต ธน บ ุร

เข ต บ างช ุน เท ีย น

เข ต ร า ษ ฎ ร ์บ ูร ณ ะ

ท ี่ม า  : นกผ ังเม ือง ก^งเทพมVทนคร

แผนท่ี 4.1.3-2 แสดงการใช้ประโยชน์ท่ีดินในพ้ืนท่ีเขตจอมทองพ.ศ. 2544

สัญลักษณ์
ท ี่รนประเภทท ี่อย ู่อาล ัย

ท ี่รนประเภทอ ุตสาหกรรมและ 
คลังสินค้า

ท ี่รนประเภทพาณ ชยกรรม

ท ี่รน ป ระ๓ ทชนบท และเกษตรกรรม

ท ี่รนประเภทสกาบ ันคาสนา 

ท ี่รนประเภทสกาบ ันการล ักษา □  ที่ว ่าง

ท ี่รนป ระ๓ ทสถาบันราชการ
การลาราร^ปโภคและสาธารก^ปการ

แนวทางการพฒนาชุมชนเมืองในพ ื้นท ื่สวนเดม 
E  ฝังธนบุ่ร กรณ ีล ักษา : ช ุมชนเม ืองคลองบางชุน เทยน 

เขตจอมทอง กร,งเทพมหานคร

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมอง

คณ ะส ถาป ัตยกรรมคาสตร์จ ุฬาลงกรณ ์มห าวิท ยาล ัย

X
I  0 .5  1 «น.
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3) การใช้ประโยชน์ที่ดินประ๓ ทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า มีพื้นที่ประมาณ 885.70 ไร่ 
ในปี พ.ศ. 2530 คิดเป็นร้อยละ 5.40 ของพื้นที่เขตจอมทอง และเพิ่มขึ้นเป็น 1,244.00 ไร่ ในปี พ.ศ. 2544 
คิดเป็นร้อยละ 7.58 ของพ้ืนท่ีเขตจอมทอง คิดเป็นลัดส่วนที่เพิ่มสูงขึ้นร้อยละ 40.45 ของพ้ืนที่อุตสาหกรรม 
เดิม ส่วนใหญ่เกาะกลุ่มกันบริเวณถนนสุขสวัสดิ้ และถนนพระรามที่ 2 บริเวณหมู่ 2, 3, 4 และหมู่ 5 ใน 
แขวงจอมทอง และบริเวณลองฟากถนนเอกชัย ในแขวงบางขุนเทียน ส่วนการกระจายตัวจะอยู่บริเวณริม 
ถนนเอกชัย ถนนพระรามที่ 2 และถนนจอมทอง อุตลาหกรรมส่วนใหญ่จะเป็นโรงงานอุตสาหกรรมขนาด 
เล็กและขนาดกลาง โดยพื้นที่ทั้งสองบริเวณนี้มีโรงงานอุตสาหกรรม และมีการจ้างงานจำนวนมาก ส่วน 
การกระจายตัวในพื้ใ,เที่อื่นจะมีอยู่ในบริเวณลองฟากถนนเอกชัย และตามซอยต่างๆ สภาพของการปลูก 
สร้างอาคารมีทั้งอาคารที่เป็นโรงงานอุตสาหกรรม อาคารตึกแถว โกดังเก็บของ และโรงงานขนาดเล็ก

4 )  การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสถาบันการตึกษา มีพื้นที่ประมาณ 177.40ไร่ในปี พ.ศ. 
2530 คิดเป็นร้อยละ 1.08 ของพื้นที่เขตจอมทอง และเพิ่มขึ้นเป็น203 ไร่ ในปีพ.ศ. 2544 คิดเป็นร้อยละ 
1.24 ของพ้ืนที่เขตจอมทอง ส่วนใหญ่จะตั้งอยู่ริมถนนสายหลัก โดยประกอบด้วยโรงเรียนระดับอนุบาล 
ประถมและมัธยมตึกษา การกระจายตัวของโรงเรียนโดยทั่วไปจะอยู่ในบริเวณพื้นที่ขุมชนและอยู่ติดกับวัด 
ที่เกิดขึ้นทั้งตามแนวลำนํ้าและแนวถนน

5) การใช้ประโยชน์ที่ดินประ๓ ทศาสนสถานที่เป็นวัด ในปี พ.ศ. 2544 มีพื้นที่ประมาณ 
160.80 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.98 ของพื้นที่เขตจอมทอง ส่วนใหญ่กระจายตัวอยู่ใกล้ย่านชุมชนตามแนว 
คลอง ซึ่งเป็นลักษณะของการตั้งถิ่นฐานของขุมซนภาคกลางมาแต่อดีต โดยเฉพาะบริเวณสองฝืงคลอง 
สนามชัย คลองบางขุนเทียน คลองบางมด และแนวคลองย่อยสายต่างๆ

6) การใช้ประโยชน์ที่ดินประ๓ ทสถาบันราชการ สาธารญปโภค สาธารญปการ ในปี พ.ศ. 
2530 มีพื้นที่ประมาณ 84.70 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 0.52 ของพื้นที่เขตจอมทองและเพิ่มขึ้นเป็น 96.80 ไร่ ในปี 
พ.ศ. 2544 คิดเป็นร้อยละ 0.59 ของพื้นที่เขตจอมทอง ส่วนใหญ่กระจายตัวอยู่ริมถนนเอกชัย บริเวณหมู่ 4 
ของแขวงบางขุนเทียน ถนนจอมทอง และถนนพระรามท่ี 2

7) การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทเกษตรกรรม ซึ่งในอดีตมีการใช้ประโยชน์ที่ดินมากที่ลุด 
คือ มีพืนที่ประมาณ 8,394.70 ไร่ ในปี พ.ศ. 2530 คิดเป็นร้อยละ 51.16 ของพ้ืนที่เขตจอมทอง และลดลง 
เหลือ 6,048.10 ไร่ ในปี พ.ศ. 2544 คิดเป็นร้อยละ 36.86 ของพื้นท่ีเขตจอมทอง พื้นที่การเกษตรส่วนใหญ ่
ยังคงเป็นพื้นที่ขนาดใหญ่ทางด้านตอนเหนือโดยอยู่ในบริเวณหมู่ 6 - 9  และหมู่ 11 ในแขวงบางขุนเทียน 
ทางด้านตอนกลางจะอยู่ในบริเวณหมู่ 6 -  11 ในแขวงจอมทอง และตอนใต้ของเขตจะอยู่ในบริเวณ หมู่ 4 - 
8, 10, 11 ในแขวงบางมด จะเห็นว่าพืนที่เกษตรจะอยู่ใน 3 บริเวณหลักทั้งตอนบน ตอนกลาง และตอนล่าง 
ของเขตจอมทอง สภาพของสวนผลไม้ในบริเวณนี้ส ่วนใหญ่ ยังคงมีสภาพที่ลมบูรณ์อยู่ แม้จะมีการ
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รัตนกวี และถนนพุทธบูชา นอกจากนั้นจะเป็นซอยความยาวต่างๆ กัน จำนวน 114 ซอย ใน'จำนวน'น้ีมี'ซอย 
ที่มีความยาวและใช้เป็นทางลัดที่สำคัญหลายซอย เซ่น ซอยวัดสีสุก ซอยสุฃสวัสดิ้ 14 ซอยเลิศพัฒนาเหนือ 
และซอยเลิศพัฒนาใต้ เป็นต้น

สำหรับความยาวถนนหลักและถนนรองในพื้นที่เขตมีประมาณ 20 กิโลเมตร หรอคิดเป็น 
พื้นที่ประมาณร้อยละ 1.7 ของพื้นที่เขตจอมทองซึ่งมีอยู่ประมาณ 26.254 ตารางกิโลเมตร การเดิน 
ทางเช้าออกจากเขตส่ศูนย์กลางกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล จำเป็นต้องอาคัยถนนหลักที่พาดผ่านใน 
เขตติดต่อดังน้ี คือ

- ถนนพระรามที่ 2 (ธนบุริ -  ปากท่อ) เป็นถนนคอนกรีตขนาด 8 ซ่องจราจร มีเกาะกลาง 
และมีทางขนานอีกช้างละ 2 ซ่องจราจร ต้น'ทางแยก'จากถนนสุขล1วัสดิ้ ทางด้านตะวันออกของเขตจอมทอง 
มุ่งไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต้สามารถขึ้นทางด่วนเฉลิมมหานครห่างจากทางแยกประมาณ 500 เมตร 
ระยะทางในเขตประมาณ4,200 เมตรสภาพการจราจรจึงหนาแน่นมีอาคารใหญ่ตามแนวเลันทาง และมี 
ทางแยกตัดกับถนนเอกชัยนอกพ้ืนท่ีเขตจอมทอง

- ถนนสุขสวัสดิ้ เป็นถนนสายหลักสำคัญทางฝังตะวันตกของแม่นํ้าเจ้าพระยา ต่อจาก 
ถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน เป็นถนนคอนกรีตขนาด 8 ซ่องจราจร มีเกาะกลาง ทิศทางถนนมุ่งตะวันออก 
เฉียงใต้ใปทางพระประแดงผ่านทางตะวันออกของเขตจอมทองระยะทางในเขตประมาณ 1,600 เมตรม ี
การจราจรหนาแน่นเชื่อมต่อกับถนนพระรามที่ 2 เพื่อไปจังหวัดสมุทรสาคร หรือขึ้นทางด่วนเฉลิมมหานคร 
(ข้ันท่ี 1 )

- ถนนจอมทอง เป็นถนนสายรองตามกังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร แต่ถือว่าเป็นสายหลัก 
ของเขต เป็นถนนลาดยางขนาด4 ซ่องจราจร ไม่มีเกาะกลาง เขตทางกว้าง 1 5 - 20 เมตรสองช้างทางเป็น 
อาคารแถวที่เป็นทั้งร้านค้าและที่อยู่อาคัย มีซอยแยกทั้งลองฝังถนนจำนวนมาก การจราจรหนาแน่นเถือบ 
ตลอดวันในช่วงวันทำงานปกติ ต้นทางเชื่อมต่อกับถนนสุขสวัสดิ้ และปลายทางเชื่อมกับถนนเอกชัย ความ 
ยาวถนนจอมทองประมาณ 2,000 ๓ ตร

- ถนนเอกชัย เป็นถนนลาดยางขนาด 4 ซ่องจราจร ไม่มีเกาะกลาง (นอกจากบริเวณ 
ต้านหน้าตลาดปินทอง) เขตทางกว้าง 15 -  18 ฌตร ต้นทางต่อจากถนนจอมทองตรงแยกถนนวุฒากาศ 
การจราจรค่อนช้างหนาแน่น โดยเฉพาะตรงทางแยกถนนวุฒากาศจะมีการจราจรแน่นมาก มีซอยแยกทั้ง 
สองฝังถนนเป็นระยะ ประซากรอยู่อย่างหนาแน่น ระยะทางในเขตจอมทองประมาณ 2,358 เมตร

- ถนนวุฒากาศ เป็นถนนลาดยางขนาด 4 ซ่องจราจร ไม่มีเกาะกลาง เขตทางกว้าง 15 - 
18 เมตร ต้นทางแยกจากจุดต่อเชื่อมถนนจอมทองและถนนเอกชัย การจราจรค่อนช้างหนาแน่นเถือบ
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ตลอดท้ัง'วันมี1ซอยแยกทั้งลองฝืงถนนเป็นระยะ ประชากรอยู่หนาแน่น ระยะทางในเขตจอมทองประมาณ 
1,500 เมตร

-ถนนรัตนกวี เป็นถนนลาดยางขนาด 2 ช่องจราจร เขตทางประมาณ 1 2 -2 0  เมตร แนว 
เลันทางบางตอนคดโค้งและหักศอก ลองข้างทางจะมีทั้งบ้านเรือนและโรงงานหนาแน่นเป็นช่วงๆ เป็นทาง 
ลัดและทางเชื่อมระหว่างถนนจอมทองและถนนพระรามที่ 2

นอกจากนี้ยังมีรถไฟชานเมือง สายวงเวียนใหญ่ -  มหาชัย ระยะทาง 31 กิโลเมตร หยุด 
ให้บริการ3 สถานี'ใน'พื้นที่เขต'จอมทองคือสถานีจอมทอง(วัดราชโอรส) สถานีวัดไทรและสถานีวัดสิงห์ 
วิ่งให้บริการวันละ 34 เท่ียว ระหว่าง 05.30 -  20.00 น. ณ สถานีวงเวียนใหญ่ และ 04.30 -  19.00 น. ณ 
สถานีมหาชัยค่าโดยสาร 3 -  10 บาท ขึ้นอยู่กับระยะทาง

2) ระบบคมนาคมทางน่า

คูคลองในพื้นที่เขตจอมทองมีเป็นจำนวนมาก โดยเฉพาะคลองสายหลักและคลองแยกมี 
จำนวน 58 คลอง นอกจากนี้ยังมีลำกระโดงต่างๆ ในพื้นที่สวนอีก คลองหลักในพื้นท่ีเขต คือ คลองบางขุน 
เทียน คลองสนามชัย และคลองดาวคะนอง สิวนคลองลายรอง คือ คลองบางมด คลองบางระแนะ และ 
คลองบางประทุน โดยคลองเหล่านี้ยังมีบทบาทสำคัญในพื้นที่ โดยเฉพาะการลัญจรทางนํ้า เพ่ือการขนสิง 
ผลผลิตทางการเกษตร และค้าขายเลิกๆ น้อย  ๆของผู้คนในท้องถิ่น

อย่างไรก็ดี สภาพของลำคลองในปัจจุบ้นมีบางแห่งตี้นเขิน นํ้าในคลองเน่าเสียมีกลิ่น 
เหม็น เนื่องจากการปิดประตูกั้นนี้าต่างๆ ประกอบกับมีทางเสีอกให้เดินทางทางถนนและทางรถไฟได้ 
สะดวกกว่าเดิม ทำให้ผู้ที่อาคัยอยู่ตามริมคลองมาใช้การคมนาคมทางบกแทน เช่น บริเวณคลองสนามชัย 
และคลองบางขุนเทียน ประชาซนสามารถใช้บริการรถไฟสายวงเวียนใหญ่ -  มหาชัย ซึ่งสะดวกกว่าการใช้ 
เรือโดยสารสาธารณะที่มีเลันทางเดียว คือ จากสะพานพ ุทธ- วัดเลา ผ่านคลองบางขุนเทียน- คลอง 
สนามชัย -  ตลาดนํ้าวัดไทร - วัดเลา และให้บริการในช่วงเช้าเพียง 2 เท่ียว คือ เท่ียว 07.00 น. และ 08.00 
น. ช่วงเย็นมีเฉพาะเท่ียว 16.00 น. คิดค่าโดยสาร 7 - 1 2  บาท ขึ้นอยู่กับระยะทาง

4 .1 .5  โค ร งส ราง เศ รษ ฐ ก ิจ  ล ังค ม แ ส ะป ระ ช าก ร

จากการที่กรุงเทพมหานครเป็นศูนย์กลางทางด้านการปกครอง เศรษฐกิจ และลังคมของ 
ประเทศ ทำให้พื้นที่เมืองมีการขยายตัวอย่างรวดเร็ว และแผ่ขยายออกไปเป็นบริเวณต่อเมืองและพื้นที่ชาน 
เมือง โดยเฉพาะในพื้นที่เกษตรกรรมดั้งเดิมบริเวณฮ่งธนบุริ ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างทาง
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เศรษฐกิจและสังคมของพื้นที่จากเดิมที่เน้นหนักในการผลิตสาขาบ่ฐมภูมิ (เกษตรกรรม) มาเป็นสาขาทุติย 
ภูมิและตติยภูมิ (อุตสาหกรรม การค้า และการบริการ) ซึ่งการขยายตัวดังกล่าวและการตัดถนนลายหลัก 
ทำให้พื้นที่เขตจอมทองมีจำนวนสถานประกอบการเพิ่มมากขึ้นเพื่อให้สามารถรองรับกับการใช้บริการทั้งใน 
พื้นท่ีเขตเมือง เขตต่อเมือง และเขตซานเมือง โดยเฉพาะแนวถนนพระรามที่ 2 ที่มืแนวโน้มการพัฒนาเป็น 
แหล่งอาคารสำนักงานจึงถือได้ว่าเขตจอมทองมีฐานเศรษฐกิจของเมืองที่เป็นทั้งแหล่งงานและแหล่งเงิน 
อยู่ในพื้นท่ี โดยเฉพาะด้านการค้าและการบริการในระดับแขวงบางมดและแขวงจอมทองที่มืการขยายตัว 
ตามการเติบโตของจำนวนประชากรซึ่งเป็นผลสืบเนื่องมาจากการขยายตัวของที่อยู่อาลัยและหมู่บ้านบ้าน 
จัดสรรตามแนวถนนพระรามที่ 2 และการเป็นปากทางเข้าออกเมืองระหว่างกรุงเทพมหานครกับเขต 
ปริมณฑล รวมทั้งการเป็นพื้นที่ส่วนหนึ่งในโครงการสร้างศูนย์การคมนาคมขนส่งทางด้านใต้

ในขณะที่พ ื้นที่อ ุตสาหกรรมและคลังสินค้าบริเวณถนนลุขลวัลด ิ้ ถนนรัตนกวี ถนน 
จอมทอง ถนนเอกชัย และถนนพระรามที่ 2 ก็มีลัดล่วนการขยายตัวเพิ่มสูงขึ้น โดยได้รับอิทธิพลจาก 
แผนการกระจายตัวแหล่งงานจากเขตชั้นในกรุงเทพมหานครประกอบกับการเป็นพื้นที่อุตสาหกรรมเดิมที่ม ื
ลักษณะของการเกาะกลุ่มจนเกิดเป็นย่านที่เชื่อมต่อกับเขตชานเมืองและปริมณฑลทางด้านตะวันตกอยู ่
แล้ว

กระบวนการเปลี่ยนแปลงข้างต้นย่อมจะทำให้พื้นที่สวนหรือพื้นที่เกษตรกรรมลดลงอย่าง 
ต่อเนื่องและถูกแทนที่ด ้วยการใช้ที่ดินเพี่อที่พักอาลัย การค้าและการบริการ หรืออุตสาหกรรมและ 
คลังสินค้า ซึ่งทำให้จำเป็นจะต้องมีการพัฒนาการบริการพื้นฐานเพิ่มมากขึ้นตามไปด้วย ไม่ว่าจะเป็น 
โครงข่ายการคมนาคมขนล่ง ตลอดจนสาธารญปโภคและสาธารญปการต่างๆ โดยเฉพาะความต้องการ 
ถนนกับการสัญจรสาธารณะ และการระบายนํ้าเสีย

สำหรับลักษณะโครงสร้างทางลังคมในเขตจอมทอง พบว่า มีการพัฒนาในระดับความ 
เป็นเมืองท่ีสูงข้ึนจนเข้าล่ลังคมเมือง โดยเฉพาะพื้นที่ที่ติดกับถนนสายหลักและสายรอง ส่วนชุมชนเก่าแก่ที่ 
อาลัยอยู่ริมคลองส่วนใหญ่ ทั้งชุมชนที่อยู่ในเมืองและในพื้นที่เกษตรกรรมจะยังคงมีเอกลักษณ์และใช้ชีวิต 
ที่ค่อนข้างเรียบง่าย มีวัดเป็นศูนย์รวมทางลังคม ซึ่งชุมชนเหล่านี้ยังมีชีวิตผูกพันอยู่กับการอาลัยนํ้าจาก 
แม่นี้าสำคลอง มีการสัญจรทางนี้าเพื่อการเดินทางและ'ขนล่งผลิตผลทางการเกษตร ตลอดจนจำหน่าย 
สินค้าอุปโภคบริโภคที่ใช้ในชีวิตประจำวันโดยเฉพาะในพื้นที่สีเชียวแขวงบางมดหมู่ที่4, 5, 7, 8 และ10 
แขวงจอมทองหมู่ที่6, 9, 10 และ11 แขวงบางชุนเทียนหมู่ที่6, 7, 8 และ9 และแขวงบางค้อในพื้นที่
ตอนบนติดกับเขตภาษีเจริญ
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อย่างไรก็ตาม ระบบสังคมดั้งเดิมมีแนวโน้มที่จะเปลี่ยนแปลงไปเป็นสังคมแบบชุมชนเมือง 
โดยมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการตั้งถิ่นฐานและลักษณะรูปทรงของอาคารเป็นแบบสมัยใหม่ เนื่องมาจาก 
การได้รับระบบสาธารณูปโภคและลาธารณูปการในพื้นที่ การย้ายเข้าของประชากรที่เพิ่มมากขึ้น และการ 
ลดลงของพื้นที่สวนหรือพื้นที่เกษตรกรรมอย่างต่อเนื่อง ซึ่งจะส่งผลต่อการประกอบอาชีพทางการเกษตรที่ 
ลดลง และเกิดเป็นกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ต้องอาลัยเทคโนโลยีและการคมนาคมขนส่งทางถนนมากยิ่งขึน

ดารางที่ 4.1.5-1 แสดงจำนวนประชากรเขตจอมทอง จำแนกดามกลุ่มอาธุ พ.ศ. 2544

ช่วงอายุ (ปี)
จำนวนประชากร สัดส่วนประชากร (ร้อยละ)

พ.ศ. 2544 พ.ศ. 2544
ขาย หญิง รวม ขาย หญิง รวม

0 - 4 ปี 5,081 4,677 9,758 6.36 5.46 5.89
5 - 9 ปี 6,377 6,153 12,530 7.98 7.19 7.57

10 -14ปี 6,344 5,927 12,271 7.94 6.92 7.41
15 -19 ปี 6,768 6,515 13,283 8.47 7.61 8.02
20 - 24 ปี 7,231 7,404 14,635 9.05 8.65 8.84
25 - 29 ปี 6,906 7,553 14,459 8.64 8.82 8.73
30 - 34ปี 7,163 7,599 14,762 8.96 8.88 8.92
35 - 39 ปี 7,369 8,090 15,459 9.22 9.45 9.34
40 - 44ปี 7,214 7,777 14,991 9.03 9.08 9.06
45 - 49 ปี 6,011 6,795 12,806 7.52 7.94 7.74
50 - 54ปี 4,422 5,069 9,491 5.53 5.92 5.73
55 - 59 ปี 2,957 3,428 6,385 3.70 4.00 3.86
60 - 64 ปี 2,464 3,013 5,477 3.08 3.52 3.31
65 - 69 ปี 1,719 2,298 4,017 2.15 2.68 2.43
70 - 79 ปี 1,462 2,416 3,878 1.83 2.82 2.34

มากว่า 80 ปี 439 907 1,346 0.55 1.06 0.81
รวม 79,927 85,621 165,548 100.00 100.00 100.00

หมายเหตุ : ประชากรท่ีอยู่ในทะเปียนบ้านกลางประกอบด้วย ชาย 2,799 คน หญิง 2,220 คน รวม 5,019 คน
ไม่ระบุปีเกิด เปินชาย 146 คน หญิง 164 คน รวม 310 คน สัญชาติอ่ืน เปินชาย 1,329 คน หญิง 978 คน รวม 2,307 คน
ท่ีมา : สำนักบริหารทะเปียน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย

จากดังตารางที่ 4.1.5-1 ข้างต้น พบว่า เขตจอมทอง ในปี พ.ศ. 2544 มีจำนวนประชากร 
ทั้งสิน 165,548 คนมีประชากรเพศหญิงจำนวน85,621 คนหรือคิดเป็นร้อยละ51.72 ของประชากรเขต 
และมากกว่าจำนวนประชากรชายที่มีจำนวน 79,927 คน หรือร้อยละ 48.28 ของประชากรเขต โดยมี
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โครงสร้างสัดส่วนของอายุที่อยู่ในวัยเด็กคือ 0 -  14 ปี ม ีจำนวน34,559 คนคิดเป็นร้อยละ20.88 วัย 
แรงงานคืออายุ1 5 - 5 9 ป ีจ ำน วน 116,271 คนคิด เป็นร้อยละ70.23ซึ่งเห็นได้ว่ามีแรงงานอยู่ในพื้นที่ใน 
สัดส่วนท่ีสูง ส่วนประชากรทีอ่ยู่ในวัยชราที่อายุมากกว่า 60 ปีขึ้นไป มีจำนวน 14,718 คน คิดเป็นเพียงร้อย 
ละ 8.89 และเมื่อพิจารณาถึงโครงสร้างจำนวนประชากรที่ถือว่ามีส่วนในการพัฒนาพื้นที่ พบว่าวัยที่อยู ่
ในช่วงของการคืกษาจะอยู่ในช่วงอายุ 0 - 24 ปี มีจำนวน 62,477 คน คิดเป็นร้อยละ 37.74 เป็นประชากร 
ที่อยู่ในวัยแรงงานหลัก คือ อายุ 25 -  49 ปี มีจำนวน 72,477 คน คิดเป็นร้อยละ 43.78 และเป็นประชากร 
ที่อยู่ในวัยพ่ึงพิง อายุ 50 ปีขึ้นไป มีจำนวน 30,594 คน คิดเป็นร้อยละ 18.48

จากลักษณะโครงสร้างประชากร (ดังแผนภูมิ 4.1.5-1) แสดงให้เห็นว่า ประชากรส่วนใหญ ่
อยู่ในวัยแรงงาน ในขณะที่ประชากรวัยที่อยู่ในช่วงของการสืกษาอยู่ในลำดับที่รองลงมา ส่วนผู้สูงอายุซึ่ง 
เป็นวัยพึ่งพามีอยู่ค่อนข้างน้อย คาดว่าในอนาคตโครงสร้างของประชากรของเขตจอมทอง จะยังคงม  ี
ลักษณะที่ใกล้เคียงกับที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน

แผนภูม 4.1.5-1 แสดงโครงสร้างประชากรท้ังชารนระหญิงในพดรอมทอง ท.ศ. 2544

10,000 8,000 6,000 4,000 2,000 0 2,000 4,000 6,000 8,000 10,000

รเวงอายุ (ปี) 
80 ปีช้ืนไป 
70-79 
65-69 
60-64 
55-59 
50-54 
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4

I หญิง ชาย
ท่ีมา : ลำนกบททรการทะโบยน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย
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4.1.6 นโอบาฮและโครงการพัฒนาของภาค!ฐและกรุงเทพมหานคร

นโยบายและโครงการพ ัฒนาเป ็นป ัจจ ัยประการหน ึ่งท ี่ถ ือว ่าม ีความสำค ัญต ่อการ 
เปลี่ยนแปลงสภาพพื้นที่สวนเป็นพื้นที่เมืองประ๓ ทต่างๆ ในพื้นที่เขตจอมทองเป็นอย่างมาก ดังนั้นจึง 
จำเป็นที่จะต้องเร่งทบทวนนโยบายและโครงการเหล่านี้ เพี่อให้เกิดความชัดเจนสำหรับการพัฒนาเมือง 
ตามบทบาทหน้าที่ของเมืองและการอนุรักษ์พื้นที่สวนที่มืคุณค่า โดยมืการพิจารณาและควบคุมผลกระทบ 
ที่จะเกิดขึ้นจากโครงการในอนาคตดังต่อไปนี้

1) โครงการก ่อสร ้างและพ ัฒ นาถนนลายห ล ักและสายรองตาม  ผ ังเม ืองรวม  
กรุงเทพมหานคร (ดังแผนที่ 4.1.7-1) ทั้งในพื้นที่เขตจอมทองและพื้นที่โดยรอบซึ่งจะมือิทธิพลต่อเขต 
จอมทอง ดังน้ี

-ถนนสายง1 ถนนตากสิน -  เพชรเกษม-วงแหวนรอบนอก (กาญจนาภิเษก) ระยะทาง

7.7 กิโลเมตรเป็นถนนคอนกรีตขนาด4 ช่องจราจรมีเกาะกลาง เขตทางกว้างประมาณ35 เมตรความ 
ยาวประมาณ 5 กิโลเมตรดัดผ่านพื้นที่ตอนเหนือของเขตจอมทอง โดยจะเป็นถนนที่ช่วยลดปริมาณ 
การจราจรบนถนนเอกชัย และถนนพระรามท่ี 2 ที่มืความคับคั่งมากในปัจจุบัน รวมทั้งเชื่อมโยงกับโครงการ 
สร้างสะพานแม่นํ้าเจ้าพระยาที่ปลายถนนสาทรระยะที่ 1 (ช่วงสาทร-ตากสิน)ถนนเพชรเกษม ถนนเจรีญ 
กรุงและทางด่วนข้ันท่ี 2 ตลอดจนโครงการถนนเพชรเกษม -  รัตนาธิเบศรี (โครงการก่อสร้างสะพานบริเวณ 
วัดนครอินทรีและถนนต่อเช่ือม) ในอนาคต

- ถนนสาย ช 2 ถนนติวานนท์- เพชรเกษม -  รัตนาธิเบศรีระยะทาง 8 กิโลเมตร แม้จะ 
ไม่ได้อยู่ในเขตจอมทอง แต่จะเชื่อมโยงกับถนนพัฒนาการทางตอนเหนือของเขตเพี่อเชื่อมโยงไปยังถนน 
สมเด็จพระเจ้าตากสิน และอาคัยถนนพัฒนาการเป็นแนวเชื่อมโยงกับโครงการถนนพระรามที่ 2 -  บางค้อ' 
ซึ่งเป็นโครงการถนนลายรองตามผังเมืองรวมในเขตจอมทอง

- ถนนสาย เม ถนนพระรามที่ 2 -  เขตจังหวัดสมุทรปราการ (วงแหวนรอบนอกด้านใต้) 
ระยะทาง 12.2 กิโลเมตร ซึ่งเป็นโครงการระบบทางด่วนขั้นที่ 4 ดัดผ่านพื้นที่ทางตะวันตกเฉียงใต้ของเขต 
จอมทองและเชื่อมต่อกับระบบทางด่วนขั้นที่ 5 ทางทิศเหนือดัดผ่านทิศตะวันตกเฉียงเหนือของเขต 
จอมทอง ผ่านถนนเพชรเกษม ถนนตลิ่งช ัน- นครชัยศรี และวนเป็นวงรอบขั้นในโครงการถนนสายนี้จะ 
เป็นถนนสายหลักที่สามารถระบายรถบรรทุกขนล่งสินค้าจำนวนมากให้ม ่งล่ย ่านอุตสาหกรรมและ 
คลังสินค้าพระราม 3 โดยไม่ต้องผ่านชุมชนหนาแน่น และเชื่อมโยงกับถนนสาย งร ซึ่งเป็นถนนและสะพาน 
ข้ามแม่นํ้าเจ้าพระยาพร้อมทางยกระดับและเชิงลาด จากถนนสุขส1วัสดื้โปยู่'โครงการถนน1วงแหวน 
อุตสาหกรรม
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เขฟ6ท.งรเ Ci หนน '
ท๋ึมา : ผังฟ้องรวมก?งเท,ทมหานคร สำนักผังฒอง ก?งเทพมหานคร

แผนท่ี 4.1.6-1 แสดงโครงการถนนสายหลักและสายรองตามผังเมือง กรุงเทพมหานคร

ลัญลักษณ์

พื้นที่เขตจอมทอง
— ■ — ■ แนวถนนสายหลักและสายรอง
ถนนสาย งา ตากสิน -  เพชรเกษม - วงแหวนรอบนอก
ถนนสาย ง2 พระรามที่ 2 - บางค้อ
ถนนสาย ง4 พระรามที่ 2 -  สุขสว้สด

ถนนสาย ข2 สิวานนท์- เพชรเกษม - ร์ตนาธิเบศร์
ถน'นสาย QJ พระรามท่ี 2 -  เขต1จ.สบุทร'ปราการ (วงแหวนรอบนอกค้านใต้)

แนวทางการพัฒนาชุมชนเมืองในพื้นที่สวนดม 
ฝังธนบุ่รึ กรณึสืกษา : ชุมชนเมืองคลองบางชุนเทึยน 
เขตจอมทอง ก^งเทพมหานคร

ภาควิชาการวางเพนภาคและเมอง
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์จุฬาลงกรถมหาวิทยาลัย

A
ไ ม ่ม ีม า ต ร า ส ่ว น
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- ถนนลาย ง2 ถนนพระรามที่ 2 -  บางค้อ ระยะทาง 4 กิโลเมตร โครงการนี้อยู่ในพื้นที่เขต 
จอมทองท้ังหมด โดยต่อเชื่อมจากถนนพัฒนาการมายังถนนพระราม 2 และอาค้ยถนนพัฒนาการเป็นแนว 
เชื่อมไปยังถนนเพชรเกษม เพื่อมีส่วนแบ่งเบาการจราจรบนถนนจอมทอง ถนนวุฒากาค และถนนเอกชัยไค้

- ถนนสาย ง4 ถนนพระรามท่ี 2 -  สุขสวัสดิ้ ระยะทาง 5.6 กิโลเมตร ถนนนี้จะต่อเชื่อมเป็น 
แนวกับถนนโครงการตากสิน-เพชรเกษม-พระรามที่2 วนมาทางด้านตะกันออกตัดผ่านถนนประซาอุทิศ 
เพ ื่อออกถนนสุฃลกัสดิ้ และเชื่อมโยงกับถนนวงแหวนอุตสาหกรรมทางทิศตะวันออก ในขณะเดียวกันก็ใช้ 
ถนนประชาอุทิศเป็นเค้นทางเชื่อมโยงไปยังโครงการระบบทางด่วนขั้นที่ 4

2) โครงการระบบทางด่วนลายดาวคะนอง -  วงแหวนรอบนอกระยะทาง7.5 กิโลเมตร 
แนวเค้นทางเริ่มจากปลายทางด่วนขั้นที่ 1 ที่บริเวณดาวคะนอง เป็นทางยกระดับไปตามถนนพระรามที่ 2 
ผ่าน เขตบางขุนเทียนไปถึงวงแหวนรอบนอกด้านตะวันตก และเชื่อมต่อไปถึงจังหวัดสมุทรสาคร ปัจจุบัน 
อยู่ระหว่างการทบทวนโครงการให้สอดคล้องกับการปริบปรุงก่อสร้างขยายถนนพระรามที่ 2 ของกรมทาง 
หลวง รวมถึงการจัดหาแหล่งเงินทุน และรูปแบบการลงทุนท่ีเหมาะสมเพื่อขออนุมัติคณะรัฐมนตรี

3) โครงการทางรถไฟและถนนยกระดับ โดยเป็นการปรับปรุงทางรถไฟสายวงเวียนใหญ่ -  
มหาชัยของการรถไฟแห่งประเทศไทย เพื่อให้สามารถเชื่อมโยงสถานีรถไฟห้วลำโพง และใช้เค้นทางรถไฟ 
สายนี้ต่อเชื่อมกับทางรถไฟสายใต้เค้นทางผ่านประมาณกลางพื้นที่เขตจอมทอง ซึ่งโครงการปรับปรุง 
เค้นทางรถไฟ จะสินสุดที่แนวเขตกรุงเทพมหานครก่อนในขั้นแรก สำหรับโครงการถนนยกระดับที่ควบคู่กับ 
ทางรถไฟจะสินสุดที่วงแหวนรอบนอก และมีโครงการก่อสร้างสถานีระบบขนส่งมวลชนรวมเพื่อใช้ในการ 
เปล่ียนทิศทางและเชื่อมกับแต่ละเค้นทาง เพื่อให้เกิดรูปแบบของการขนส่งท่ีหลากหลาย

4) โครงการสะสมที่ดินเพื่อการพัฒนา (Land Bank) บริเวณคูน!โคมนาคม (Intemnodal 
Station) กรุงเทพฯ ด้านใต้ ของสำนักงานคณะกรรมการจัดระบบการจราจรทางบก (ลจร.) และกรุงเทพมหาใ4คร 
โดยมีว ัตถุประสงค์เพื่อกระตุ้นและเพิ่มดักยภาพในพื้นที่ต ่อเนื่อง โดยเฉพาะการเพิ่มมุลค่าของที่ดิน 
อค้งหาริมทรัพย์ ด้วยวิธีการจัดหาที่ดินที่มีดักยภาพตํ่าแล้วนำมาพัฒนาใหม่โดยการลงทุนและจัดทำระบบ 
สาธารญป'โภค ผลดังกล่าวจะก่อให้เกิดการเพิ่มพูนของมุลค่าที่ดิน และนำไปส่มาตราการในการคืนทุนของ 
โครงการอีกท้ังยังใช้เป็นพ้ืนท่ีตัวอย่างช้ีนำการพัฒนาได้อย่างเหมาะลมต่อไป
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(1) ขอบเขตพ้ืนท่ีต้ังโครงการครอบคลุมพ้ืนท่ีประมาณ 3,700ไร่
ทิศเหนือ จรดถนนเพชรเกษม 36 คลองบางจาก ซอยเพชรเกษม 32 ซอยเพชรเกษม

25/1 จนถึงจุดตัดของคลองวัดนางชี และถนนพัฒนาการ คลองวัดนางช ี
คลองบางขุนเทียน และถนนเทอดไท

ทิศใต้ จรดซอยเลิศพัฒนาเหนือ ถนนจอมทอง ซอยวิสุทธิจิตร และคลองรางบัว

ทิศตะวันออก จรดถนนรัชดาภิเษก 11 ถนนส่วนบุคคล และคลองบางสะแก 
ทิศตะวันตก จรดคลองยายสาย และคลองบางหว้า จนถึงถนนเพชรเกษม

(2) แนวทางการพัฒนาของโครงการ (ดังแผนท่ี 4.1.6-2)

ก. การดำเนินการโดยการพัฒนาพ้ืนฟูเมือง (Urban Redevelopment)

เนื่องจากสภาพพื้นที่ป็จจุบันมืสภาพอาคารและสิงปลูกสร้างแออัดหนาแน่น เป็นบริเวณท่ีมื 
สภาพเสือมโทรมรวมถึงสภาพพ้ืนท่ีดินท่ีมืการกระจายกรรมสิทธ้ีในท่ีดินออกเป็นแปลงท่ีดินย่อยขนาดเล็กทำให้ 
จำเป็นต้องพัฒนาและพ้ืนฟูเมือง เพ่ือรองรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินและความหนาแน่นของประชากรท่ีจะเพ่ิมข้ึน 

ข. การดำเนินการพัฒนาพ้ืนท่ีเมืองข้ึนมาใหม่ (Newly Development)

เนื่องจากสภาพพื้นที่ที่ยังคงมีสภาพเป็นที่ดินเกษตรกรรม ประกอบกับมือาคารและสิง 
ปลูกสร้างกระจายตัวอยู่อย่างเบาบาง และมืสภาพกรรมสิทธิ้ที่ดินที่ยังคงเป็นแปลงที่ดินขนาดใหญ่ บริเวณ 
พื้นที่ดินดังกล่าวจึงควรได้รับการพัฒนาด้วยระบบสาธารญปโภคสาธารญปการ เพื่อรองรับกิจกรรมทาง 
เศรษฐกิจท่ีเกิดขึ้นอย่างต่อเนื่องจากบริเวณพ้ืนที่โดยรอบศูนย์คมนาคมกรุงเทพฯต้านใต้

ค. การดำเนินการโดยการปรับปรุงและอนุรักษ์ (Rehabilitation and Conservation)
เนื่องจากสภาพพื้นที่ดังกล่าวยังมืการตั้งถิ่นฐานในรูปแบบของขุมชนเดิมและชุมชนริมนํ้า 

โดยเฉพาะอย่างยิ่งบริเวณริมคลองสายสำคัญ รวมทั้งเป็นที่ตั้งของศาลนสถานอันเป็นโบราณสถานที่มื 
คุณค่าทางดิลปกรรม สถาปัตยกรรม ประวัติศาสตร์และโบราณคดี จึงควรมือักษณะของการสงวนรักษากับการ 
พัฒนาด้วยการสร้างเสริมสาธารถรูปโภค สาธารญปการทั้งในระบบและโครงข่ายที่มือยู่ในปัจจุบัน ตลอดจน 
การสร้างมาตรการข้อกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน และการควบคุมอาคาร เพ่ือสนองตอบกับการเปล่ียนแปลง 
ทางต้านเศรษฐกิจและอังคมในอนาคต
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ท ี่ม า  : โค?งการ‘ส ะล ม ท ี่ด ิน เท ี่จ ก า !'พ ัฒ น า  (Land  Bank) บ ร ิเว ณ ภ ูน !!ค ม น าค ม ก รง เท พ ฯ  ด ิานใพ ั

แผนที 4.1.6-2 แสดงการเปรียบเท่ียบการใf ประ:โยชน์ท่ีดิน 
กรุงเทพฯ ดิานาสั

พ.ค. 2544 และแนวคิดการพัฒนาพ้ืนท่ีบริเวณศุนย์คมนาคม ภา«วชาการวางแผนภาคและเมอง

คณะสกาป ัตยกรรมคาสตf  จุฬาลงกรกรมหาวทยาลัย

ส์'ญลักษณ์
ป้านลักอาลัย 1 โรงงานอุตสาหกรรม S B I  สถานflกษา « สถานท่ีราชการ. สาธารryiJโภค #

แนวทางการพ ัมนาช ุมซนฟ ้องในพ ื้นท ี่สวนเด ิม 

ฟ้งธนบุ่ร กรณ ีด ิกษา : ช ุมซนฟ ้องคลองบางช ุนเท ียน 

เขตจอมทอง กชุงเทพมพานคร

1 อาคา?พาโนิชย์ « i§ i| สวนผลไม้1 ไม้ยนสัน fa, คาสนสถาน □ ท่ีนทโม่ไสัทำประโยชน์ .V ไม่มืมาตราส่วน
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(3) กรรมสิทธ้ิ'ท่ีดิน
ที่ดินส่วนใหญ่ เอกชนเป็นผู้ถือครองกรรมสิทธิ้ แต่พื้นที่แปลงใหญ่ในบริเวณพื้นที่โรงการ 

น้ันจะเป็นกรรมสิทธ้ิท่ีดินของลำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์

5 )  โ ค ร ง ก า ร ศ ู น ย ์ ค ม น า ค ม ก ร ุ ง เ ท พ ฯ  ด ้ า น ใ ต ้ ( ด ั ง แ ผ น ท ี ่  4 . 1 . 6 - 3 )

โ ค ร ง ก า ร น ี ้ เ ป ็ น โ ค ร ง ก า ร จ า ก ก า ร ค ิ ก ษ า แ ผ น แ ม ่ บ ท ก า ร ข น ส ่ ง ม ว ล ช น ร ะ บ บ ร า ง ใ น  

ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร แ ล ะ พ ื ้ น ท ี ่ ต ่ อ เ น ื ่ อ ง  (URMAP) ข อ ง ล ำ น ั ก ง า น ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ด ั ด ร ะ บ บ ก า ร จ ร า จ ร ท า ง บ ก  

( ส . จ . ร . )  ช ึ ่ ง ม ี แ น ว ค ว า ม ค ิ ด ใ น ก า ร พ ั ฒ น า เ ส ์ น ท า ง ร ถ ไ ฟ ส า ย แ ม ่ ก ล อ ง ใ ห ้ ส า ม า ร ถ เ ช ื ่ อ ม ต ่ อ ก ั บ ส ถ า น ี ร ถ ไ ฟ ว ง  

เ ว ี ย น ใ ห ญ ่ เ ช ้ า ส ่ ส ถ า น ี ร ถ ไ ฟ ห ั ว ล ำ โ พ ง  อ ี ก ท ั ้ ง เ ช ื ่ อ ม ต ่ อ จ า ก ส ถ า น ี แ ม ่ ก ล อ ง ก ั บ เ ส ั น ท า ง ร ถ ไ ฟ ส า ย ใ ต ้ บ ร ิ เ ว ณ ป า ก  

ท ่ อ  เ พ ื ่ อ พ ั ฒ น า ใ ห ้ เ ป ็ น ส ถ า น ี ร ถ ไ ฟ น า น า ช า ต ิ ต ่ อ ไ ป

น อ ก จ า ก น ี ้  ค ณ ะ ท ี ่ ป ร ึ ก ษ า โ ค ร ง ก า ร ป ร ะ ส า น ก า ร ก ่ อ ส ร ้ า ง โ ค ร ง ก า ร ข น ส ่ ง ข น า ด ใ ห ญ ่  (M ega  

P ro ject Techn ica l S uppo rt ห ร ื อ  MTS TV) ไ ต ้ เ ส น อ ใ ห ้ ม ี ก า ร เ ช ื ่ อ ม ต ่ อ โ ค ร ง ก า ร ร ะ บ บ ข น ส ่ ง ม ว ล ช น  

ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร ( ร ถ ไ ฟ ฟ ้ า  BTS ส า ย ส ี เ ข ี ย ว )  ส ่ ว น ต ่ อ ข ย า ย จ า ก ส ะ พ า น ส า ท ร  -  ว ง เ ว ี ย น ใ ห ญ ่  แ ล ะ โ ค ร ง ก า ร  

ร ถ ไ ฟ ฟ ้ า ใ ต ้ ด ิ น ส า ย ว ง แ ห ว น ( ส า ย ส ี น ํ ้ า เ ง ิ น ) ส ่ ว น ต ่ อ ข ย า ย จ า ก ห ั ว ล ำ โ พ ง - บ า ง แ ค ข อ ง อ ง ค ์ ก า ร ร ถ ไ ฟ ฟ ้ า ม ห า  

น ค ร  ร ว ม ท ั ้ ง ม ี ก า ร เ ช ื ่ อ ม โ ย ง ก ั บ ร ะ บ บ ข น ส ่ ง ล า ธ า ร ณ ะ อ ื ่ น ๆ  เ ช ่ น  ส ถ า น ี ข น ส ่ ง ส า ย ใ ต ้ แ ห ่ ง ใ ห ม ่  ใ น บ ร ิ เ ว ณ ศ ู น ย ์  

ค ม น า ค ม ก ร ุ ง เ ท พ ฯ  ต ้ า น ใ ต ้  บ ร ิ เ ว ณ จ อ ด ร ถ ย น ต ์ โ ด ย ส า ร ป ร ะ จ ำ ท า ง  ข . ล . ม . ก .  แ ล ะ ก า ร ค ม น า ค ม ท า ง น ํ ้ า ใ น  

ค ล อ ง ล า ย สำคัญบ ร ิ เ ว ณ น ั ้ น  เ พ ื ่ อ ร อ ง ร ั บ ค ว า ม ต ้ อ ง ก า ร เ ด ิ น ท า ง ข อ ง ป ร ะ ช า ซ น ไ ต ้ อ ย ่ า ง เ พ ี ย ง พ อ แ ล ะ ม ี  

ป ร ะ ส ิ ท ธ ิ ภ า พ  แ ล ะ ส ่ ง ผ ล ต ่ อ ก า ร พ ั ฒ น า เ ม ื อ ง ร อ ง ร ั บ ก ิ จ ก ร ร ม ท า ง เ ศ ร ษ ฐ ก ิ จ แ ล ะ ส ั ง ค ม ต ่ า ง ๆ  อ ย ่ า ง ต ่ อ เ น ื ่ อ ง ใ น  

อ น า ค ต

4.1.7 ฟ้งเมีองรวมกรุงเทพมหานคร

ป ั จ จ ุ บ ั น ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร ไ ต ้ ใ ช ้ ผ ั ง เ ม ื อ ง ร ว ม ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร เ ป ็ น ก ร อ บ ช ี ้ น ำ ก า ร พ ั ฒ น า เ ม ื อ ง  

โ ด ย อ อ ก เ ป ็ น ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง  ฉ บ ั บ ท ี ่  1 1 6  ( พ . ศ .  2 5 3 5 )  ม ี ผ ล ใ ช ้ บ ั ง ค ั บ ท ั ้ ง แ ต ่ ว ั น ท ี ่  6  ก ร ก ฎ า ค ม พ . ศ .  2 5 3 5  แ ล ะ  

ไ ต ้ ป ร ั บ ป ร ุ ง เ ป ็ น ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ฉ บ ั บ ท ี ่  4 1 4  ( พ . ศ .  2 5 4 2 )  ม ี ผ ล ใ ช ้ บ ั ง ค ั บ ท ั ้ ง แ ต ่ ว ั น ท ี ่  5  ก ร ก ฎ า ค ม  พ . ศ .  2 5 4 2  

ค ร อ บ ค ล ุ ม พ ื ้ น ท ี ่ ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร ท ั ้ ง ห ม ด ป ร ะ ม า ณ  1 , 5 6 8 . 7 3 7  ต า ร า ง ก ิ โ ล เ ม ต ร  แ ล ะ ค ร อ บ ค ล ุ ม พ ื ้ น ท ี ่ เ ข ต ก า ร  

ป ก ค ร อ ง ข อ ง ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร ท ั ้ ง ห ม ด  5 0  เ ข ต
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แผนท่ี 4.1.6-3 แสดงแนวทางการพัฒนาพ้ืนท่ีบริเวณศูนย์คมนาคมกรุงเทพฯ ด้านใต้

สัญลักษณ์
ศ ูน ย ์ค ม น า ค ม ก ร ุง เท พ ฯ  ด ้าน ใต ้

แนวทางการพัฒนาชุมชนเมืองในพื้นที่สวนเดม 
ฝังธนบุ่รึ กรณืสืกษา : ชุมชนเมืองคลองบางชุนเทืยน 
เขตจอมทอง กชุงเทพมหานคร

ก า ร ศ ัา แ ล ะ บ ร ิก า ร  

ธ ุร ก ิจ ส ำ น ัก ง า น  

ท ี่พ ัก อ า ศ ัย

ศ ูน ย ์ราซ ก าร  ส าธ า ร ณ ูป โ ภ ค  

แ ล ะส า ธ า ร ณ ูป ก า ร  

ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ

'ง
ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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ทั้งนี้ เขตจอมทองจัดอยู่ในบริเวณเขตต่อฌืองด้านตะวันตกของกรุงเทพมหานคร และอยู่ 
ในรัศมีของเขตพื้นที่ชั้นในช่วง 10 กิโลเมตรโดยห่างจากศูนย์กลางกรุงเทพมหานครในระยะ 3 - 15 
กิโลเมตรซึ่งผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครได้’กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินของเขตจอมทองดังนี้(ดังแผนที่ 
4.1.7-1) คือ

1) ที่ดินประ๓ ทที่อยู่อาดัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 1.74 และ 1.81 รวม 
พ้ืนท่ี 6.509 ตารางกิโลเมตร

2) ที่ดินประ๓ ทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส์'ม) บริเวณหมายเลข 2.48, 2.51,2.56, 
2.62 รวมพ้ืนท่ี 13.005 ตารางกิโลเมตร

3) ที่ดินประ๓ ทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (สีนํ้าตาล) บริเวณหมายเลข 3.44, 3.46, 3.49 
รวมพ้ืนท่ี 4.602 ตารางกิโลเมตร

4) ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม(สีแดง) บริเวณหมายเลข4.57 รวมพื้นที่0.176 ตาราง 
กิโลเมตร

5) ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ (สีม่วงอ่อน) บริเวณหมายเลข 7.4 รวมพ้ืนท่ี 0.67 
ตารางกิโลเมตร

6) ที่ดินประ๓ ทสถาบันการคืกษา (สีเขียวมะกอก) บริเวณหมายเลข 9.32 รวมพ้ืนท่ี 0.053 
ตารางกิโลเมตร

7) ที่ดินประเภทสถาบันราชการ (สีนํ้าเงิน) บริเวณหมายเลข 13.45 รวมพื้นที่ 0.072 
ตารางกิโลเมตร

จากข้อกำหนดข้างต้น และการเสนอให้เขตจอมทองเป็นชุมชนระดับรองเพื่อเป็น'แหล่งงาน 
และที่พักอาศัยสำหรับประชาชน สะท้อนให้เห็นว่า เขตจอมทองซึ่งเป็นเขตต่อเมืองจะมีบทบาทสำคัญใน 
การรองรับการขยายตัวของที่พักอาศัยและแหล่งงาน โดยมีแนวโน้มการพัฒนาของพื้นที่เมืองเป็นพื้นที ่
เดียวกันกับพื้นที่เขตชั้นใน และพัฒนาเป็นศูนย์กลางพื้นที่พักอาศัยหนาแน่น และพื้นที่พาณิชยกรรมใน 
อนาคต ล่งผลให้พื้นที่สวนเดิมลดลงอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะการถูกแทนที่ด้วยโครงการหมู่บ้านจัดสรร 
ขนาดใหญ่และอาคารสำนักงานต่างๆ
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แผนที่ 4.1.7-1 แลดงการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามท่ีได้จำแนกประ๓ ทท้ายกระทรวง ฉบับที่414 (พ.ศ. 2542)

ส้ญลักษณ์
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาลัย 
หนาแน่นน้อย ■ ท่ีดินประเภทพาณ์ชยกรรม

ท่ีคนประเภทท่ีอยู่อาลัย 
หนาแน่นปานภลาง H ท่ีดินประเภทลถาบ้นราชการ 

การลาธารญปโภค และลาธารญปการ

ท่ีดิใฟระ๓ทท่ีอยู่อาลัย 
หนาแน่นมาก » ท่ีดินประเภทลกาบนภารดิกษา

ท่ีดินประเภทอุตลาหกรรม 
และคลังสินลัไ

แนวทางการพัฒนาชุมชนเมืองในพื้นท่ีสวนเดิม 
ฝ็งธนบุ่เ กรณีสืกษา : ชุมชนเมืองคลองบางชุนเทืยน 
เขตจอมทอง กรุงเทพมหานคร

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมอง
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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4.1.8 แนวโน้มการขอายตัว่ขฉง!,มีอง

จากที่กล่าวมาทั้งหมด จะเห็นได้ว่า สภาพการตั้งถิ่นฐานและการดำเนินชีวิตระดับส่วน 
เมือง (เขตจอมทอง) ในลักษณะของวิถีชีวิตและความเป็นอยู่แบบชาวสวนในอดีตได้เปลี่ยนแปลงไปเป็นวิถ ี
ชีวิตและความเป็นอยู่แบบชาวเมืองในปัจจุบันแทบจะทุกพื้นที่ ซึ่งเป็นผลจากโครงสร้างพื้นฐานทาง 
กายภาพและการใช้ที่ดิน เศรษฐกิจและลังคมที่เปลี่ยนแปลงไปตามอิทธิพลของที่ตั้งที่อยู่ใกล้ศูนย์กลาง 
เมืองและบทบาทสำคัญในการรองรับการขยายตัวของเมือง จากนโยบายและแผนการพัฒนาเมืองของ 
กรุงเทพมหานครและภาครัฐ

ในด้านการขยายตัวของเมืองนั้น พื้นที่เขตจอมทองลัดอยู่ในกลุ่มพื้นที่ที่มืแนวโน้มการ 
ขยายตัวเมืองค่อนช้างสูง โดยเฉพาะในด้านที่อยู่อาคัย ซึ่งมืการขออนุญาตจดทะเบียนที่อยู่อาคัยตั้งแต่ปี 
พ.ศ. 2534 -  พ.ศ. 2539 มากเป็นพิเศษ การขยายตัวของเมืองส่วนใหญ่เป็นไปในแนวราบ ทำ'ให้มีการ'ใช้ 
พื้นที่ดินในการประกอบกิจกรรมค่อนข้างมาก โดยการขยายตัวของที่พักอาคัยส่วนใหญ่จะเกาะอยู่ตาม 
บริเวณสายหลักและสายรอง ในบริเวณแนวฝังตะวันออกของเขตที่ต่อกับเขตเมืองช้ันใน ขณะที่บริเวณย่าน 
ถนนสุขส1วัสดิ้ ถนนเอกชัย และถนนจอมทองกลายเป็นพื้นที่ที่มืการเติบโตทางด้านอุตสาหกรรม คลังสินค้า 
และพาณิชยกรรมและการใช้พื้นที่อย่างหนาแน่นเพิ่มสูงขึ้น มาตั้งแต่ช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและลังคม 
แห่งชาติ ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2519 -  พ.ศ. 2524) ที่กำหนดนโยบายการกระจายความเจริญส่ภูมิภาคและลด 
ปัญหาการใช้ทรัพยากรร่วมกันที่ฉยู่ในใจกลางเมือง

อย่าง'ไรก็ดี เนื่องจากระบบโครงข่ายถนนสายหลักที่ยังไม่ตัดผ่านพื้นที่ ก็มืผลทำให้พื้นที่ 
บางส่วนเช่นพื้นที่ตอนบนของเขตจอมทองยังคงรักษาสภาพพื้นที่สีเขียวผืนใหญ่ที่มืพื้นที่ดินที่ค่อนช้าง 
อุดมสมบูรณ์ และมีระบบโครงข่ายลำนํ้าที่ยังมืคักยภาพ สามารถเป็นแหล่งผลิตพืชผลทางการเกษตรของ 
กรุงเทพมหานครได้

แต่หากพิจารณาโครงการพัฒนาของกรุงเทพมหานครช้างต้น โดยเฉพาะโครงการถนน 
ลายหลักอย่างเช ่นถนนสายง1 ถนนตากสิน- เพชรเกษม -  วงแหวนรอบนอก(กาญจนาภิเษก) จะ 
ลามารถเห็นแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพื้นที่สวนบริเวณตอนบนของเขต 
จอมทองเป็นพื้นที่พักอาคัยได้ในอนาคต ซึ่งปัจจุบันได้มืโครงการหมู่บ้านลัดสรรขนาดใหญ่เริ่มก่อสร้างใน 
พื้นที่ตามแนวถนนสายหลักนี้แล้ว (ดังภาพที่ 4 .1.8-1) ประกอบกับพื้นที่ดังกล่าวเป็นส่วนหนึ่งในพื้นที่ 
โครงการสะสมท่ีดินเพ่ือการพัฒนาบริเวณศูนย์คมนาคมกรุงเทพฯ ด้านใต้ ก็จะทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงการ 
ใช้ประโยชน์ที่ดินที่หลากหลายทดแทนพื้นที่สวนเดิม โดยเฉพาะแขวงบางขุนเทียนอย่างรวดเร็วย่ิงขึ้น
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แนวถนนสาย ง1 ถนนตากสิน -  เพชรเกษม -  วงแหวนรอบนอก (กาญจนาภิเษก) ท่ีผ่านไปในพ้ืนท่ีสวน

พื้นที่สวนผลไม้ผสมที่กำลังจะเปลี่ยนแปลงตามโครงการสะสมที่ดินเพื้อการพัฒนาศูนย์คมนาคมกรุงเทพฯ ด้านใต้

การก่อสร้างโครงการหมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่ ซึ่งจะเป็นที่พักอาลัยชั้นดิท่ามกลางพื้นที่สวน

ภาพท่ี 4.1.8-1 แสดงสภาพพ้ืนท่ีปัจจุบัน (พ.ศ. 2544) บริเวณแขวงบางขุนเทียนท่ีมีแนวโน้มเปล่ียนแปลง 
เป็นพ้ืนท่ีพักอาลัยฃ้ันดี และเป็นพ้ืนท่ีศูนย์กลางคมนาคมและพาณิชยกรรมในอนาคต
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4.2 สภาพการตั้งถิ่นฐานและการดำเนินชัวิตในพื้นทีสวนเดิมระดับย่าน

ลภาพการตั้งถิ่นฐานและการดำเนินชีวิตในระดับย่าน เป็นการสืกษาประเด็นที่มืความเชื่อมโยง 
ระหว่างรูปแบบเมืองกับกิจกรรมหลักของย่าน และการใช้ประโยชน์ที่ดิน ซึ่งจะสะท้อนให้เห็นถึงย่านที่ม ื
สภาพความเป็นเมือง ย่านพื้นท่ีสวนเดิม และเครือข่ายลำนํ้า ดังน้ี

4.2.1 รูปแบบเมีอง (Urban Pattern) ดับระบบศูนย์กลางย่านของพื้นที่เขตจอมทอง

รูปแบบเมืองโดยทั่วไปจะมืความสัมพันธ์กับพัฒนาการและบทบาทของเมือง (Urban 
Evolution) ดังนั้นรูปแบบเมืองจึงสามารถเปลี่ยนแปลงใด้ตามมิติของเวลา และเกิดการช้อนทับกันของ 
รูปแบบต่างๆ บนพื้นที่เดิม โดยความแตกต่างของรูปแบบการลัดวางของเล้นทางสัญจร ที่ว่าง และอาคาร 
จะส่งผลต่อการเกิดศูนย์กลางหรือความเป็นย่านขึ้น และส่งผลย้อนกลับต่อการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการตั้ง 
ถิ่นฐาน สภาพการดำเนินชีวิต และวิถีชีวิตหรือวัฒนธรรมประเพณีที่อาดัยลักษณะทางกายภาพของเมือง 
รองรับในการทำกิจกรรมน้ันด้วย

สำหรับรูปแบบเมืองบรืเวณพื้นที่จอมทอง (ดังแผนที่ 4.2.1-1) พบว่า ในอดีตจะมีรูปแบบ 
เมืองที่มืการตั้งถิ่นฐานไปตามแนวยาว (Linear Settlement) โดยมีการสร้างบ้านเรือนไปตามเล้นทางคลอง 
สายหลักและคลองลายรองต่างๆ อาทิเซ่น คลองด่านหรือคลองสนามชัย คลองดาวคะนอง คลองบางขุน 
เทียน คลองบางมด ผสมผสานไปกับรูปแบบเมืองที่มืลักษณะการตั้งถิ่นฐานกระจายไปตามตามลำนั้าสาย 
รองหรือลำกระโดง อาทิเซ่น คลองบางหว้า คลองบางประทุนในพื้นที่แขวงบางขุนเทียน หรือคลองบางมด 
ในแขวงบางมดและพื้นที่สวนซึ่งอยู่ด้านในของพื้นที่ เพี่อประกอบอาชีพทำสวนภายในแต่ละครอบครัว

หลังจากการเปลี่ยนแปลงรูปแบบเลันทางคมนาคมขนส่ง โดยเฉพาะการสร้างถนนสาย 
หลักเพี่อใช้เป็นแนวแกนในการพัฒนาเมือง (Ribbon Development) ทำให้มืการขยายตัวของพื้นที่เมือง 
และการก่อสร้างอาคารบ้านเรือนไปตามแนวถนน จากนั้นจะมืการดัดถนนซอยเพี่อเปิดสภาพการเช้าถึงที ่
สะดวกให้กับพื้นที่พักอาดัยหรือแหล่งงาน ทำให้เกิดรูปร่างลักษณะคล้ายก้างปลา (Fishbone) หรือถนน 
แบบปลายดัน (Cul-de-sac) ซึ่งจะมืผลต่อสภาพการเช้าถึงและปัญหาการจราจรที่เกิดจากความเชื่อมโยง 
ระหว่างพื้นที่ภายในและภายนอกที่แตกต่างกัน และถือเป็นรูปแบบเมืองแบบแรกที่เห็นได้ชัดในปัจจุบัน
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ร ูป แ บ บ แ น ว ย า ว ไ ป ต า ม ค ูค ล อ ง แ ล ะ พ ื้น ท ี่ส ว น  

ร ูป แ บ บ แ น ว ย า ว ไ ป ต า ม เ ล ัน ท า ง ค ม น า ค ม ส า ย ห ล ัก  

ร ูป แ บ บ ก ร ะ จ า ย ไ ป ต า ม เ ล ัน ท า ง ค ม น า ค ม ส า ย ร อ ง  

ร ป น บ บ จ ้ค ส ร ร

•M & L i. น,รททา* การฟ้ฒนาชุมชนเมิองในพื้นอ»วนเคิม
ฝังธนบุรึ กรณีส ิกษา : ชุมซนเมึองคลองบางชุนเทียน 
เขตจอมทอง กชุงเทพมหานคร

ภาควิขาการวางแผนภาคนละเมอง
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์จ ุฬาลงกรณ ์มหาวิทยาลัย

แผนที 4.2.1-1 แสดงรูปแบบเมืองในพ้ืนท่ีชุมซนเมืองคลองบางขุนเทียนเขตจอมทอง

เ ข ต ธ น บ ุร

เ ข ต บ า ง ช ุน เ ท ีย น

เข ต ภ า ษ เจ 'ร ึญ



1 2 6

รูปแบบเมืองที่มีการตั้งถิ่นฐานไปตามแนวแกนของเล้นทางคมนาคมทั้งทางบกและทางนํ้า 
ซ่ึงได้แก่ ถนนลายหลักและถนนลายรอง คือ ถนนเอกชัย ถนนจอมทอง ถนนพระรามที่ 2 ถนนกำนันแม้น 
และถนนซอย ทางรถไฟสายมหาชัย-วงเวียนใหญ่และคลองสนามชัย จึงเป็นพื้นที่ที่มืความเป็นเมืองสูง 
และมีการใช้ประโยชน์เต็มพื้นที่ นอกจากนี้ยังเคยเป็นศูนย์กลางย่านเก่า ทั้งย่านพักอาลัยบริเวณวัด 3 พ่ี 
น้อง (วัดราชโอรส-วัดหนัง-วัดนางนอง) ย่านการค้าบริเวณตลาดนํ้าวัดไทร และย่านราชการและการบริหาร 
บริเวณศาลอาญาและศาลแพ่งธนบุรี ที่ทำการไปรษณีย์และสถานีตำรวจบางขุนเทียน (ลังแผนท่ี 4.2.1-2)

ขณะที่การคงไว้ซึ่งพื้นที่สวนเดิมตามลำคลองสายรองต่างๆ โดยเฉพาะแขวงบางขุนเทียน 
บริเวณตอนบนของพื้นที่จอมทอง ถือเป็นรูปแบบเมืองอีกรูปแบบหนึ่งที่ควรพื้นทุ)และพัฒนาพื้นที่สวนให้ 
เป็นศูนย์กลางย่านผลไม้หรือย่านชุมชนชาวสวนที่มืลักษณะเฉพาะ เป็นแหล่งประกอบอาชีพและสร้าง 
ผลผลิตเล้ียงเมือง ตลอดจนเป็นพื้นท่ีพักผ่อนใกล้เมือง

แต่เมื่อการพัฒนาเมืองและการวางแผนในระดับภาพรวม ไม่สามารถเชื่อมโยงให้เกิด 
ความสะดวกสบายในการเข้าถึงด้วยระบมเล้นทางคมนาคมทางบกหรือถนนได้ จะทำให้เกิดรูปแบบของ 
เมืองอีกประเภทหนึ่งโดยเป็นรูปแบบเมืองที่กระจัดกระจายตามการชี้นำของเล้นทางถนนสายรองที่กระจัด 
กระจาย ล่งผลให้เกิดปัญหาต่อการกำหนดและรับรู้ถึงภาพลักษณ์ของเมือง โดยเฉพาะทิศทางการเดินทาง 
ภายในเมือง (Orientation) อาทิเช่น ถนนรัตนกวี บริเวณตอนกลาง และถนนพุทธบุซาบริเวณตอนล่างของ 
พ้ืนท่ีจอมทอง ซึ่งถือเป็นย่านสวนผลไม้ที่สำคัญเช่นกัน

รูปแบบเมืองแบบกระจายไปตามถนนลายรองลังกล่าว หากปราศจากการวางแผนและ 
ควบคุมสภาพทางกายภาพและความหนาแน่นของประชากรในพื้นที่ที่เหมาะลม ก็ล่งผลให้เกิดรูปแบบ 
เมืองที่มืลักษณะเป็นชุมชนแออัด โดยมืการสร้างบ้านเรือนอยู่กันอย่างหนาแน่นและกระจาย1ไปตามแหล่ง 
งานและพื้นที่ที่มืการปล่อยทิ้งร้าง ทำให้ขาดสภาพแวดล้อมในการพักอาลัยที,มีคุณภาพดี โดยเฉพาะย่าน 
พักอาลัยเดิมบริเวณแขวงบางค้อ และย่านอุตสาหกรรมบริเวณคลองดาวคะนอง

นอกจากนี้ยังมืรูปแบบเมืองแบบจัดสรรที่เกิดจากการจัดสรรที่ดินและจัดสรรที่อยู่อาลัย 
ในพื้นที่แขวงบางมด บริเวณถนนพระรามที่ 2 ที่จะกลายเป็นศูนย์กลางย่านพักอาลัยใหม่ เนื่องจากเป็น 
พื้นที่ที่มืการเข้าถึงสะดวกและสามารถใช้ทางด่วนเฉลิมมหานครเพี่อเชื่อมโยงกับแหล่งงานในพื้นที่เขต 
เมืองช้ันในของกรุงเทพฯ และยังใช้เช่ือมโยงเพ่ีอเดินทางไปยังจังหวัดต่างๆ ทางภาคตะวันตกและภาคใตํใด้
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ภูนย่กลางย่านพักอา ค้ยเดิม 

ภ ูนย ่กลางย่านพ ักอา#ยใหม่ 

ภ ูนย่กลางย่านการค้า๓'า 

ภ ูนย์กลางย่านการค้าใหม่

9  ภูนย่กลางราชการและการบริหารเดิม

(ฐนย์กลางราชการและการปริหารใหม่ 

ภูนย่กลางย่านอุตสาหกรรม 

: - ภ ูนย่กลางย่านลวนผลใม้

แใฑทางการพัฒนาชุมซนเมืองในพื้นที่สวนเดิม 
ฝืงธนบุรึ กรณึส ืกษา : ชุมซนเมืองคลองบางชุนเมืยน 
เขตจอมทอง กร'งเทพมหานคร

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์จ ุพ ัาลงกรถมหาวิทยาลัย

IVM

แผนท่ี 4.2.1-2 แสดงระบบศูนย์กลางย่านในพ้ืนท่ีชุมชนเมืองคลองบางขุนเทียนเขตจอมทอง
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ล ั ก ษ ณ ะ ร ู ป แ บ บ เ ม ื อ ง ต ่ า ง ๆ  ใ น พ ื ้ น ท ี ่ จอมท อ ง น ี ้  จ ึ ง ส ะ ท ้ อ น ' ใ ห ้ เ ห ็ , น ภ า พ ล ั ก ษ ณ ์ ' ข อ ง เ ม ื อ ง ท ี ่ ม ื  

ค ว า ม ส ั ม พ ั น ธ ์ ก ั บ ก า ร ใ ห ้ ค ว า ม ส ำ ค ั ญ ก ้ น โ ค ร ง ข ่ า ย ก า ร ส ั ญ จ ร แ ล ะ ด ู น ย ์ ก ล า ง ย ่ า น ท ี ่ เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง ไ ป  จ า ก ช ุ ม ช น  

พ ั ก อ า ค ั ย  ท ำ ล ว น ผ ล ไ ม ้  แ ล ะ ค ้ า ข า ย ร ม ค ล อ ง จ ึ ง ก ล า ย ม า เ ป ็ น ช ุ ม ช น พ ั ก อ า ค ั ย แ บ บ จ ั ด ส ร ร  แ ล ะ ป ร ะ ก อ บ ธ ุ ร ก ิ จ  

ก า ร ค ้ า แ ล ะ ก า ร บ ร ิ ก า ร ร ิ ม ถ น น  ห ร ื อ เ ป ็ น ช ุ ม ช น ท ี ่ ม ื ค ว า ม แ อ อ ั ด  ด ั ง น ั ้ น เ พ ื ่ อ แ ก ้ ไ ข แ ล ะ ป ้ อ ง ก ั น ป ั ญ ห า ท ี ่ เ ก ิ ด ข ึ ้ น  

จ า ก ร ู ป แ บ บ เ ม ื อ ง เ ห ล ่ า น ี ้  โ ด ย เ ฉ พ า ะ ท า ง ด ้ า น ก า ร บ ' ร ิ ก า ร ส า ธ า ร ณ ะ แ ล ะ ก า ร พ ั ฒ น า เ ม ื อ ง  จ ึ ง จ ำ เ ป ็ น ท ี ่ จ ะ ต ้ อ ง ม ี  

ก า ร ว า ง แ ผ น แ ล ะ อ อ ก แ บ บ เ ม ื อ ง ใ ห ้ เ ก ิ ด ค ว า ม น ่ า อ ย ู ่ ใ น อ น า ค ต  ท ั ้ ง ใ น ส ่ ว น ก า ร ใ ช ้ ป ร ะ โ ย ช น ์ พ ื ้ น ท ี ่ ใ ช ้ ส อ ย ใ ห ้ เ ก ิ ด  

ค ว า ม ค ุ ้ ม ค ่ า  ค ว า ม ส ะ ด ว ก ส บ า ย ใ น ก า ร เ ช ้ า ถ ึ ง  แ ล ะ ค ว า ม เ ช ื ่ อ ม โ ย ง ร ะ ห ว ่ า ง โ ค ร ง ข ่ า ย ค ม น า ค ม ข น ล ่ ง ท ั ้ ง ท า ง  

บ ก แ ล ะ ท า ง น ั ้ า  ต ล อ ด จ น ก า ร ร ั ก ษ า ท ร ั พ ย า ก ร ธ ร ร ม ช า ต ิ  อ า ท ิ เ ช ่ น  พ ื ้ น ท ี ่ ส ว น ท ี ่ ม ื ค ุ ณ ค ่ า ท า ง ด ้ า น เ ศ ร ษ ฐ ก ิ จ แ ล ะ  

ส ั ง ค ม ข อ ง ช ุ ม ช น

4 .2 .2  อ ่าน พ ี๋น ท ีส วน เด ิมและเคร ีฉ ฃ ่ๆ อลำ 'น า

สำหรับย่านพ้ืนท่ีสวนหรือชุมชนซาวสวนท่ีมืการเพาะปลูกทำสวนผลไม้ในพ้ืนท่ีจอมทอง 
ปัจจุบัน ซ่ึงถือเป็นพ้ืนท่ีสิเขียวขนาดใหญ่ท่ีเหลืออยู่ในบริเวณฝืงตะวันตกของกรุงเทพมหานครที'ยังคง 
สภาพความอุดมลมบูรณ์น้ัน สามารถแบ่งเป็นกลุ่มใหญ่ๆ  ได้ 3 กลุ่ม คือ พ้ืนท่ีทางด้านทิศตะวันตกเฉียง 
เหนือในบริเวณหมู่ 6 -  9 และหมู่ 11 ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีต่อเน่ืองระหว่างแขวงบางชุนเทียนกับเขตภาษีเจริญและ 
เขตบางแค พ้ืนท่ีตอนกลางท่ีอยู่ในบริเวณหมู่ 6-11 ในแขวงจอมทอง และพ้ืนท่ีทางด้านใต้ท่ีเป็นพ้ืนท่ี 
ต่อเน่ืองระหว่างแขวงบางมดกับเขตบางขุนเทียนในบริเวณหมู่ 4 -8 , 10,11

จากช้อบูลสถิติ พบว่า ในปี พ.ศ. 2530 มีพ้ืนท่ีทำการเกษตรกรรม 7,070.62 ไร่ หรือร้อย 
ละ 43.09 ของพ้ืนท่ีเขตจอมทอง ประกอบด้วยพ้ืนท่ีเกษตรกรรมหลัก 3 ประ๓ ทด้วยกันคือ สวนผสมและ 
ไม้ยืนต้น สวนผัก และสวนหมากสวนมะพร้าว ซ่ึงพ้ืนท่ีเกษตรกรรมท่ีมืจำนวนมากท่ีสุด คือ สวนผสมและ 
ไม้ยืนต้น มีพ้ืนท่ี จำนวน 5,989.82 ไร่ รองลงมา คือ สวนหมากสวนมะพร้าวและสวนผัก ตามลำดับ แต่ 
จากการขยายตัวของการใช้พ้ืนท่ีเมืองและกิจกรรมการใช้ท่ีดินอ่ืน  ๆในช่วงปี พ.ศ. 2530 -  พ.ศ. 2544 ท่ีมื 
ความต่อเน่ืองมาจากพ้ืนท่ีเขตเมืองช้ันใน ก็มืผลทำให้พ้ืนท่ีเกษตรกรรมลดจำนวนลงเหลือ 4,896.44 ไร่ มี 
การเปล่ียนแปลงจำนวน 2,174.18 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 30.74 ของพ้ืนท่ีเกษตรกรรมเดิม ซ่ึงแขวงบางขุน 
เทียนยังคงมืพ้ืนท่ีทางการเกษตรมากท่ีสุด ส่วนแขวงบางค้อมืพ้ืนท่ีทางการเกษตรเหลือน้อยท่ีสุด จำนวน 
499.93 ไร่ (ดังตารางท่ี 4.2.2-1 และแผนท่ี 4.2.2-1)



ตารางท่ี 4.2.2-1 แสดงการเปลยนแปลงพึ้นที่เกษตรกรรมจำแนกตามรายแขวงในเขตจอมทอง ปี พ.ศ. 2530 และปี พ.ศ. 2544

พ้ืนท่ีเกษตรกรรม (ไร่)
แขวงบางต้อ แขวงบางชุนเทียน แขวงจอมทอง แขวงบางมด เขตจอมทอง

พ้ืนท่ี (ไร่) % ท้ังหมด พ้ืนท่ี (ไร่) % ท้ังหมด พ้ืนท่ี (ไร่) % ท้ังหมด พ้ืนท่ี (ไร่) % ท้ังหมด พ้ืนท่ี (ไร่) %  ท้ังหมด
พ.ศ. 2530
สวนผสมและไม้!]นต้น 612.31 8.66 1,640.00 23.19 1,239.38 17.53 2,498.13 35.33 5,989.82 84.71
สวนผัก 0.91 0.01 85.50 1.21 119.19 1.69 189.00 2.67 394.60 5.58
สวนหมากและสวนมะพร้าว 61.33 0.87 315.50 4.46 13.74 0.19 295.63 4.18 686.20 9.70
พ้ืนท่ีรวม 674.55 9.54 2,041.00 28.87 1,372.31 19.41 2,982.76 42.19 7,070.62 100.00
พ.ศ. 2544
สวนผสมและไม้ยืนต้น 452.31 9.24 1,519.38 31.03 828.44 16.92 1,533.13 31.31 4,333.26 88.50
สวนผัก 1.81 0.04 82.63 1.69 33.09 0.68 72.21 1.47 189.74 3.88
สวนหมากและสวนมะพร้าว 45.81 0.94 238.25 4.87 0.00 0.00 89.38 1.83 373.44 7.63
พ้ืนท่ีรวม 499.93 10.21 1,840.26 37.58 861.53 17.60 1,694.72 34.61 4,896.44 100.00
การเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดิน พ.ศ. 2530 - พ.ศ. 2544
สวนผสมและไม้ยืนต้น -160.00 7.36 -120.62 5.55 -410.94 18.90 -965.00 44.38 -1,656.56 76.19
สวนผัก 0.90 -0.04 -2.87 0.13 -86.10 3.96 -116.79 5.37 -204.86 9.42
สวนหมากและสวนมะพร้าว -15.52 0.71 -77.25 3.55 -13.74 0.63 -206.25 9.49 -312.76 14.39
พ้ืนท่ีรวม -174.62 8.03 -200.74 9.23 -510.78 23.49 -1,288.04 59.24 -2,174.18 100.00
ท่ีมา : โครงการจัดทำแผนผังพัฒนาเขตก^เทพมหานคร เขตจอมทอง, 2543



แผนท่ี 4.2.2-1 แสดงการเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทเกษตรกรรมพ.ศ. 2530 และ พ.ศ. 2544 
ลัญลักษณ์ MvMs สวนผสม สวนผัก

K;-!S%V สวนมะพร้าว ท่ีดินประเภทอ่ืนๆ
.V

ภาควชาการวางแผนภาคและเมอง
คณะสถาป ัตยกรรมศาสตร ์จ ุฬาลงกรณ ์มหาวทยาล ้ย

แนวทางการพไฒนาชุมชนเมองในพื้นที่สวนเดม
ฝังธนบุร์ กรณส ืกษา : ช ุมชนเมองคลองบางชุนเทยน
เขตจอมทอง ก^งเทพมหานคร

ไฝมมาต?'ฟ'วน
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ท้ังน้ีพ้ืนท่ีท่ีมีการเปล่ียนแปลงเป็นพ้ืนท่ีอยู่อาลัยท่ีชัดเจนจะอยู่ในแขวงบางมด บริเวณหมู่ 
8, 9 และ 10 และแขวงจอมทองบริเวณหมู่ 3 และ 10 ซึ่งจะมีลักษณะเป็นอาคารบ้านจัดสรรท่ีเช่ือมต่อกับ 
แนวถนนพระรามท่ี 2 ในขณะท่ีแขวงบางขุนเทียนท่ียังมีพ้ืนท่ีเกษตรกรรมอยู่มาก ก็จะมีการขยายตัวของ 
การใช้ท่ีดินสูงมากข้ึน โดยเฉพาะพ้ืนท่ีฟักอาลัยที'จะมาแทนท่ีพ้ืนท่ีเกษตรกรรมตามแนวถนนลาย ง!

ห า ก พ ิ จ า ร ณ า ใ น ร า ย ล ะ เ อ ี ย ด ข อ ง ป ร ะ ๓ ท ก า ร เ ก ษ ต ร ใ น พ ื ้ น ท ี ่ ส ว น  ( ต า ร า ง ท ี ่  4 . 2 . 2 - 2  แ ล ะ  

ต า ร า ง ท ี ่  4 . 2 . 2 - 3 )  พ บ ว ่ า  แ ข ว ง บ า ง ข ุ น เ ท ี ย น ย ั ง ค ง ม ี ผ ล ใ บ ้ จ ำ น ว น ม า ก ท ี ่ ม ี ค ว า ม แ ต ก ต ่ า ง ห ล า ก ห ล า ย  ท ั ้ ง ล ้ ม โ อ  

ม ะ พ ร ้ า ว  ห ม า ก  ก ล ้ ว ย  ล ิ ้ น จ ี ่  ม ะ ม ่ ว ง  ส ่ ว น แ ข ว ง จ อ ม ท อ ง ย ั ง ค ง ม ี ล ิ ้ น จ ี ่ บ า ง ข ุ น เ ท ี ย น อ ย ู ่ เ ช ่ น เ ด ิ ม  ข ณ ะ ท ี ่ ส ว น ล ้ ม  

บ า ง ม ด แ ท บ จ ะ ห ม ด ไ ป  ข ้ อ ล ั ง เ ก ต ป ร ะ ก า ร ห น ึ ่ ง  ค ื อ  พ ื ้ น ท ี ่ ถ ื อ ค ร อ ง ข อ ง เ ก ษ ต ร ก ร ใ น เ ข ต จ อ ม ท อ ง ค ร ึ ่ ง ห น ึ ่ ง เ ป ็ น  

พ ื ้ น ท ี ่ เ ช ่ า  พ ื ้ น ท ี ่ อ ี ก ค ร ึ ่ ง ห น ึ ่ ง เ ป ็ น ท ี ่ ข อ ง ต น เ อ ง  ซ ึ ่ ง ถ ื อ เ ป ็ น เ ง ื ่ อ น ไ ข ท ี ่ ม ี ผ ล ต ่ อ ก า ร ฟ ั ฒ น า ใ น อ น า ค ต

อ ย ่ า ง ไ ร ก ็ ค ื พ ื ้ น ท ี ่ ส ว น ท ี ่ ย ั ง เ ห ล ื อ อ ย ู ่ จ ะ ต ้ อ ง ไ ด ้ ร ั บ ก า ร ด ู แ ล แ ล ะ พ ื ้ น ฟ ู เ พ ื ่ อ ใ ห ้ ส า ม า ร ถ ส ร ้ า ง  

ผ ล ผ ล ิ ต ท ี ่ ม ี ค ุ ณ ภ า พ อ อ ก ส ่ ต ล า ด  โ ด ย อ า ล ั ย เ ค ร ื อ ข ่ า ย ล ำ น ํ ้ า เ ป ี น ป ั จ จ ั ย ก า ร ผ ล ิ ต ท ี ่ ส ำ ค ั ญ  ซ ึ ่ ง ใ น ป ั จ จ ุ บ ั น จ ะ เ ห ็ น  

ไ ด ้ ว ่ า  เ ก ิ ด ป ั ญ ห า น ํ ้ า เ น ่ า เ ล ื ย แ ล ะ ป ั ญ ห า ก า ร ร ะ บ า ย น ํ ้ า ภ า ย ใ น พ ื ้ น ท ี ่ เ ข ต จ อ ม ท อ ง  อ ั น เ ป ็ น ผ ล จ า ก อ ิ ท ธ ิ พ ล ข อ ง  

ส ภ า พ ก า ร ใ ช ้ ป ร ะ โ ย ช น ์ ท ี ่ ด ิ น แ ล ะ ศ ู น ย ์ ก ล า ง ย ่ า น ต ่ า ง ๆ  ค ื อ  ย ่ า น ฟ ั ก อ า ล ั ย  ย ่ า น อ ุ ต ส า ห ก ร ร ม  ห ร ื อ ย ่ า น  

เ ก ษ ต ร ก ร ร ม  ร ว ม ท ั ้ ง ร ู ป แ บ บ เ ม ื อ ง ซ ึ ่ ง ม ี ค ว า ม ล ั ม พ ั น ธ ์ ก ั บ โ ค ร ง ข ่ า ย ค ม น า ค ม ท า ง บ ก  โ ด ย เ ฉ พ า ะ ถ น น  ซ ึ ่ ง ส ่ ว น  

ใ ห ญ ่ จ ะ เ ป ็ น ก า ร ส ร ้ า ง ข ว า ง ห ร ื อ ป ิ ด ก ั ้ น ท า ง น ํ ้ า  ใ น ข ณ ะ ท ี ่ ค ล อ ง ซ อ ย ข น า ด เ ล ็ ก ท ี ่ อ ย ู ่ ใ น พ ื ้ น ท ี ่ บ ร ิ เ ว ณ ท ี ่ ม ี ค ว า ม  

เ ป ็ น เ ม ื อ ง ส ู ง ก ็ ถ ู ก ป ล ่ อ ย ใ ห ้ ต ื ้ น เ ข ิ น  แ ล ะ ไ ม ่ ถ ู ก น ำ ม า ใ ช ้ ป ร ะ โ ย ช น ์ ใ ด ๆ  น อ ก จ า ก เ ป ็ น เ พ ี ย ง ท า ง ร ะ บ า ย น ํ ้ า แ ล ะ ท ี ่  

ท ิ ้ ง ข ย ะ ร ะ ห ว ่ า ง อ า ค า ร

ด ั ง น ั ้ น พ ื ้ น ท ี ่ ท ี ่ ม ี ค ว า ม เ ป ็ น เ ม ื อ ง ส ู ง  ซ ึ ่ ง เ ป ็ น พ ื ้ น ท ี ่ ท ี ่ ม ี ล ั ก ษ ณ ะ เ ป ็ น ท ี ่ ฟ ั ก อ า ล ั ย ท ี ่ อ ย ู ่ บ น เ ล ้ น ท า ง  

ถ น น ส า ย ห ล ั ก แ ล ะ ส า ย ร อ ง ท ี ่ ม ี ก า ร จ ร า จ ร ห น า แ น ่ น ใ น บ ร ิ เ ว ณ ถ น น จ อ ม ท อ ง แ ล ะ ถ น น ว ุ ฒ า ก า ศ  ห ร ื อ เ ป ็ น ช ุ ม ช น  

ท ี ' ม ี ก า ร ต ั ้ ง ถ ิ ่ น ฐ า น ห น า แ น ่ น อ ย ่ า ง พ ื ้ น ท ี ่ ช ุ ม ช น ร ิ ม ค ล อ ง บ า ง ห ว ้ า ใ น แ ข ว ง บ า ง ค ้ อ  จ ึ ง เ ป ็ น พ ื ้ น ท ี ่ ท ี ่ ม ี ป ั ญ ห า น ํ ้ า เ ล ื ย  

ม า ก ท ี ่ ส ุ ด ใ น พ ื ้ น ท ี ่ เ ข ต จ อ ม ท อ ง

เ ช ่ น เ ด ี ย ว ก ั บ พ ื ้ น ท ี ่ ช ุ ม ช น ร ิ ม ค ล อ ง ส น า ม ช ั ย  ซ ึ ่ ง เ ป ็ น อ า ค า ร พ า ณ ิ ช ย ์ ต ล อ ด แ น ว ถ น น เ อ ก ช ั ย  

แ ล ะ อ ย ู ่ ใ น บ ร ิ เ ว ณ ต ล า ด ท ี ่ ส ำ ค ั ญ อ ย ่ า ง ต ล า ด น ํ ้ า ว ั ด ไ ท ร แ ล ะ ต ล า ด น ั ด โ ร ง ล ิ เ ก  ร ว ม ท ั ้ ง พ ื ้ น ท ี ่ ช ุ ม ช น ร ิ ม ค ล อ ง  

ด า ว ค ะ น อ ง แ ล ะ ค ล อ ง บ า ง ข ุ น เ ท ี ย น  ซ ึ ่ ง ม ี ล ั ก ษ ณ ะ อ า ค า ร บ ้ า น เ ร ื อ น ท ี ่ ป ล ู ก ส ร ้ า ง ก ั น อ ย ่ า ง แ อ อ ั ด โ ด ย เ ป ็ น แ ห ล ่ ง  

อ า ล ั ย ข อ ง แ ร ง ง า น ท ี ่ ท ำ ง า น อ ย ู ่ ใ น โ ร ง ง า น อ ุ ต ส า ห ก ร ร ม ก ็ จ ะ เ ป ็ น พ ื ้ น ท ี ่ ท ี ่ ม ี ป ั ญ ห า น ํ ้ า เ น ่ า เ ส ื ย ม า ก



ตารางที 4.2.2-2 แสตงข ้อยูลการเกษตร เชตจอมทอง ป ี พ.ศ. 2544

แขวง
จำนวนค?วเรอน 

เกษตรกร 
(ค f î t รอน)

พ้ืนท่ีกอครอง (ไ?) พนท่ีทำการเก»ตร (ไร่) รวมพ้ืนท่ีทำ 
การเกษตร 

(ไร่)
ท่ีเรแา (ไร่) ท่ีตนเอง (ไร่) นาข้า'ว ทำสวน ปลูกผัก

ไม้ดอก 
ไม้ประสับ

เล้ียงสัตว์ ประมง ไร่หญ้า
พ้ืนท่ีไม่ทำ 
ประโยชน์

บางมด 134 345.50 413.91 - 500.75 22.66 178.00 - - - 53.00 701.41
จอมทอง 91 100.25 298.75 - 351.00 20.50 6.00 - - - 21.50 377.50
บางชุนเทยน 153 543.00 504.75 - 970.75 47.00 4.00 1.00 2.00 - 23.00 1,024.75
บางสัอ 32 134.50 20.00 - 123.25 30.25 - 1.00 - - - 154.50
รวม 410 1,123.25 1,237.41 - 1,945.75 120.41 188.00 2.00 2.00 - 102.50 2,258 16
ทีมา: ฝ่ายพัฒนาชุมขนและสวัสดิการสังคม เขตจอมทอง

คารางที4.2 2 -3แสคงประเภทของการเกษตรเขตจอมทจงจำแนกตามรายแขวงปีพ.ต.2544
จำนวนค?วเ.รอน ประ๓ ทของกา»เก»ค» (ไ») รวมพ้ืนท่ีทำ

แขวง เกษตรกร ไม้คอกไม้ประสับ ไม้ม» ฝัก การเกษตร

(ค?วเ?อน) กสัวยไม้ ไม้ประสับ สัมเขียวหวาน สัมโอ i  J «นจ มะม่วง ขมลู่มะเหมียว กสัวยหอม ทสัวขน้ําวัา มะห?าว หมาก อ่ืนๆ ผักกระเอค โหระหา อ่ืนๆ (ไ»)

บางมด 134 155 14 1 5 22 92 10 16 62 145 146 22 1 7 5 703

จอมทอง 91 - 14 4 - 61 61 15 5 41 52 79 40 - - 5 377

บางชุนเทํยน 153 - 5 - 78 35 70 24 27 87 364 270 45 25 - 4 1,024

บางสัอ 32 - - - - 7 12 6 40 27 19 18 7 - - 19 155

รวม 410 155 33 5 83 125 235 55 88 217 570 513 114 26 7 33 2,259

ท้มา: ฝ่ายพั#เนาชุมซนน»ะ»,?«รทา»สังคม เขคจอมท*ง
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ในขณะที่พื้นที่เกษตรกรรม ซึ่งยังมีการใช้นํ้าจากคลองเพื่อทำการเกษตรอยู่ โดยเฉพาะ 
พื้นที่ตอนบนด้านตะวันตกของเขตจอมทอง ระหว่างคลองบางระแนะ คลองบางประทุน คลองบางหว้า 
และคลองสนามชัยในแขวงบางขุนเทียน จะเกิดปัญหาโทรปนเปีอนสารเคมีหรือยาฆ่าแมลงของแหล่งนํ้า 
ซึ่งเป็นผลมาจากปล่อยนํ้าทิ้งลงคลองของภาคเกษตรกรรม

อย่างไรก็ดี จากการสำรวจ พบว่า สำคลองช่วงท่ีผ่านพ้ืนท่ีเขตชุมชนหนาแน่น หรือโรงงาน 
อุตสาหกรรมจำนวนมากจะมีคุณภาพน้ําไม่ดี มีสีดำคล้ําและเน่าเสีย มีปริมาณตะกอนแขวนลอยสูง แต่สำ 
คลองช่วงท่ีผ่านพ้ืนที่เกษตรกรรมจะยังมีคุณภาพนํ้าท่ีดีอยู่ คีอมีสีเขียวหรือนํ้าตาลอ่อนตามธรรมชาติและ 
ค่อนช้างสะอาด โดยคลองท่ีมีปัญหารุนแรง (ด้งแผนท่ี 4.2.2-2) ได้แก่ คลองบางหว้าช่วงต้ังแต่ตัดยับคลอง 
สนามชัยลงไปถึงสุดเขตจอมทอง คลองสนามชัยเกือบตลอดทั้งสายและมีปัญหารุนแรงช่วงที่ผ่านวัดไทร 
คลองดาวคะนองตั้งแต่ถนนสุขสวัสดี้จนบรรจบยับคลองบางขุนเทียน คลองบางขุนเทียนตั้งแต่จุดบรรจบ 
ยับคลองลัดไปบรรจบยับคลองสนามชัย

4.3 สภาพการต้ังถ่ินฐานและการดำเนินชัวิต่ไนระดับชุมชน

4.3.1 ลักษณะและสภาพซองชุมชน วัด ตลาด และโรงเรีชน

จ า ก ก า ร ส ำ ร ว จ พ ื้น ท ี่ช ุม ช น ใ น เข ต จ อ ม ท อ ง  พบว ่า  บ ้า น เ ร ือ น ส ่ว น ใ ห ญ ่ใ น เข ต จ อ ม ท อ ง ม ีก า ร  

ใ ช ้วัสดุก ่อ ส ร ้า ง ท ี่เป ็น ก า ร ก ่อ อ ิฐ ถ ึอ บ ุ!น  โ ด ย เฉ พ า ะ พ ื้น ท ี่ท ี่อ ย ู่ต ิด ยับแ น ว ถ น น ล า ย ห ล ัก แ ล ะ ส า ย ร อ ง  ส ่ว น พ ื้น ท ี่ 

ด ้า น 'ไ น ถ น น 1ซ อ ย ท ี่ล ึก เ ช ้า ไ ป ก ็ม ีก า ร ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร บ ้า น เ ร ือ น ท ี่ก ่อ อ ิฐ ถ ึอ บ ุเ น  แ ล ะ เ ป ็น ไ ม ้ผ ส ม ผ ส า น ย ัน ไ ป  

ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง ช ุม ช น จ ึง ม ีล ัก ษ ณ ะ ข อ ง ก า ร เต ิบ โต อ ย ู่ 2  ล ัก ษ ณ ะ  ค ือ

ล ัก ษ ณ ะ ท ี่ 1 เ ป ็น ก า ร เ ต ิบ โ ต ข อ ง พ ื้น ท ี่ช ุม ช น ท ี่ก ร ะ จ ัด ก ร ะ จ า ย ไปยับพ ื้น ท ี่ส ว น ผ ล ไม้แ ล ะ ค ู 

ค ล อ ง  ก า ร ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น จ ะ ย ัง ไ ม ่ห น า แ น ่น ม า ก น ัก  ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ย ัง ค ง ม ีเ ค ้า โ ค ร ง ข อ ง ก า ร เ ป ็น ช ุม ช น เก ษ ต ร  

ร ิม น ํ้า แ บ บ ต ั้ง เด ิม  ย ก เว ้น บ า ง พ ื้น ท ี่ท ี่เ ป ็น จ ุด เช ื่อ ม ต ่อ ข อ ง เค ้น ท า ง น ํ้า แ ล ะ เล ัน ท า งบกท ี่สำคัญ
ล ัก ษ ณ ะ ท ี่ 2  เป ็น ก า ร เต ิบ โ ต จ า ก ก า ร ต ัด พ ื้น ท ี่ถ น น เพ ื่อ เช ื่อ ม ต ่อ พ ื้น ท ี่เ ม ือ ง ย ับ พ ื้น ท ี่ช า น เม ือ ง  

ท ำ ใ ห ้เ ก ิด ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง อ า ค า ร บ ้า น จ ัด ส ร ร แ ล ะ อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ใ น พ ื้น ท ี่ข อ ง เ อ ก ซ น ซ ึ่ง ส ภ า พ ข อ ง ช ุม ช น  

แ ล ะ ก า ร ใช้พื้นที่จะม ีค ว า ม ห น า แ น ่น  บ า ง พ ื้น ท ี่ม ีล ัก ษ ณ ะ เ ป ็น ช ุม ช น แ อ อ ัด  แ ล ะ ไม่อ ย ู่ใน เ ก ณ ฑ ์ม า ต ร ฐ า น  

ค ุณ ภ า พ ช ีว ิต ท ี่ด ี
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แผนท่ี 4.2.2-2 แสดงลำดับความสำคัญของปัญหาน้ําเสียในพ้ืนท่ีเขตจอมทอง

ส้ญล้กษฌ์

พื้นที่ที่มป๋ญหานํ้าเสีย

1.2,3,4 ลำด้นค1วามรุนแรงของป๋ญพา

แพ

แนวทางการพัฒนาชุมชนเมืองในพื้นที่สวนเดิม 
ฝังธนบุรี กรณีส ืกษา : ชุมชนเมืองคลองบางชุนเทืยน 
เ ข ต จ อ ม ท อ ง  ก ^ ง เ ท พ ม ห า น ค ร

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมอง
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลย

เขตธนบุรี

เขตภาษีเจริญ

เขตบางขุนเทียน
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จ า ก ข ้อ ม ูล ท ี่ไ ด ้จ า ก ผ ล ก า ร ส ำ ร ว จ ช ุม ช น แ อ อ ด ใ น เข ต ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร ข อ ง ฝ ่า ย ป ร ับ ป ร ุง  

ช ุม ช น แ อ อ ัด  ก า ร เค ห ะ แ ห ่ง ช า ต ิ ซึ่งไ ด ้ส ำ ร ว จ ส ภ า พ ช ุม ช น ใ น ป ี พ .ศ . 2 5 4 2  พ บ ว ่า  ก า ร ถ ือ ค ร อ ง ท ี่ด ิน ใ น พ ื้น ท ี่ 

เข ต จ อ ม ท อ ง ม ีค ว า ม ห ล า ก ห ล า ย  ค ือ  ร ้อ ย ล ะ  5 7 .6 7  เป ็น ท ี่ด ิน ข อ ง ต น เอ ง  แ ล ะ ร ้อ ย ล ะ  4 3 .3 3  เป ็น ท ี่ด ิน เช ่า  ซ ึ่ง  

ม ีท ั้ง ก า ร เ ช ่า ท ี่แ ล ะ เ ช ่า บ ้า น  ส ่ว น ใ ห ญ ่เ ป ็น พ ื้น ท ี่ข อ ง เ อ ก ซ น  อ ีก ส ่ว น ห น ึ่ง จ ะ เ ป ็น พ ื้น ท ี่ข อ ง ว ัด ห ร ือ ม ัส ย ิด  ท ุก  

ช ุม ช น ม ีร ะ บ บ 1ไ ฟ ฟ ้า แ ล ะ น ํ้า ป ร ะ ป า เ ข ้า ถ ึง  ร ้อ ย ล ะ  7 6 .6 7  ม ีร ะ บ บ ร ะ บ า ย น ํ้า ใ น ช ุม ช น  แ ล ะ ร ้อ ย ล ะ  2 3 .3 3  

ร ะ บ า ย น ํ้า ต า ม ธ ร ร ม ช า ต ิ ส ภ า พ ท า ง เด ิน เท ้า  ร ้อ ย ล ะ  8 3 .3 4  เป ็น ค อ น ก ร ีต  ร ้อ ย ล ะ  1 6 .6 6  เป ็น ล ะ พ า น ไ ม ้

ส ำ ห ร ับ เข ต จ อ ม ท อ ง ซ ึ่ง เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ป ร ะ ช า ช น น ับ ถ ือ ศ า ส น า พ ุท ธ เป ็น ห ล ัก  จ ะ ม ีว ัด ท ี่ใ ข ้ใ น ก า ร  

ป ร ะ ก อ บ พ ิธ ีก ร ร ม ท า ง ศ า ล น า ถ ึง  1 7  แ ห ่ง  ไ ด ้แ ก ่ ว ัด ร า ช โอ ร ส า ร า ม ร า ช ว ร ว ิห า ร  ว ัด น า ง น อ ง ว ร ว ิห า ร  ว ัด ห น ัง -  

ร า ช ว ร ว ิห า ร  ว ัด ไ ท ร  ว ัด ม ง ค ล ว ร า ร า ม  ว ัด ส ิง ห ์ ว ัด บ า ง ป ร ะ ท ุน น อ ก  ว ัด ศ า ล า ค ร ืน  ว ัด แ ก ้ว ไ พ ฑ ูร ย ์ ว ัด ย า ย ร ่ม  

ว ัด ส ีส ุก  ว ัด โ พ ธ ิ้,ท อ ง  ว ัด โพ ธ ี๋แ ก ้ว  ว ัด น า ค น ิม ิต ร  ว ัด บ า ง ข ุน เ ท ีย น ใ น  ว ัด บ า ง ข ุน เท ีย น ก ล า ง  ว ัด บ า ง ข ุน เ ท ีย น -  

น อ ก

ท ั้ง น ี้ พ ื้น ท ี่ว ัด ย ัง ค ง เป ็น ศ ูน ย ์ร ว ม ข อ ง ช า ว พ ุท ธ โ ด ย ท ั่ว ไ ป  ร ว ม ท ั้ง เป ็น ส ถ า น ท ี,ฟ ัก ผ ่อ น ห ย ่อ น  

ใ จ ข อ ง ช ุม ช น เ ม ือ ง แ ล ะ ก า ร ท ำ ก ิจ ก ร ร ม ต ่า ง ๆ  ข อ ง ป ร ะ ช า ช น  โ ด ย ม ีล ัก ษ ณ ะ ข อ ง ก า ร ก ร ะ จ า ย ต ัว ก ัน ต า ม ล ำ  

ค ล อ ง ส า ย ห ล ัก แ ล ะ ม ีก า ร ก ร ะ จ ุก ต ัว ข อ ง ว ัด ใ น บ า ง ช ่ว ง  โ ด ย เฉ พ า ะ บ ร ืเ ว ณ ค ล อ ง ด ่า น แ ล ะ ค ล อ ง ส น า ม ช ัย

ส ่ว น พ ื้น ท ี่ต ล า ด  พ บ ว ่า  ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ เป ็น ต ล า ด ข น า ด เล ็ก ท ี่ข า ย ข อ ง  โ ด ย เฉ พ า ะ ข อ ง ล ด แ ล ะ  

อ า ห า ร เช ้า ใ น ช ่ว ง เ ข ้า ก ร ะ จ า ย ไ ป ต า ม พ ื้น ท ี่ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร ต ่า ง ๆ  ใ น ข ณ ะ ท ี่แ ห ล ่ง ต ล า ด น ัด ข น า ด ใ ห ญ ่ ซ ึ่ง ม ีท ั้ง  

ต ล า ด เ ช ้า แ ล ะ ต ล า ด ก ล า ง ค ืน  แ ล ะ เ ป ็น ท ี่เ จ ัก ก ัน ข อ ง ผ ู้ต น ใ น ช ุม ช น จ ะ ม ีท ั้ง ห ม ด  7  แ ห ่ง  ค ือ  ต ล า ด ก ิต ต ิ-  

อ น ุส ร ณ ์ ต ล า ด พ ิบ ูล ย ์ว ิท ย ์ ต ล า ด บ า ง ข ุน เ ท ีย น  แ ล ะ ต ล า ด จ อ ม ท อ ง  ที, เ ป ็น ท ั้ง ต ล า ด ส ด แ ล ะ ต ล า ด น ัด ท ี่ข า ย  

ส ิน ค ้า ห ล า ก ห ล า ย ช น ิด  ต ล า ด น ี้า ว ัด ไ ท ร  ซ ึ่ง จ ะ ม ีก า ร ค ้า ข า ย พ ืช ผ ัก ผ ล ไ ม ้ใ น ช ่ว ง เ ช ้า เ ป ็น จ ำ น ว น ม า ก  

น อ ก จ า ก น ี้ก ็ม ีต ล า ด น ัด โ ร ง ล ิเ ก  ซ ึ่ง เ ป ็น ต ล า ด ก ล า ง ค ืน ท ี่ข า ย อ า ห า ร ป ร ะ ๓ ท ต ่า งๆ  บ ร ิเ ว ณ ถ น น เอ ก ช ัย  ฝ ืง ต ร ง  

ข ้า ม ต ล า ด น ํ้า ว ัด ไ ท ร  แ ล ะ ต ล า ด ล ุข ส ว ัล ด ี้บ ร ิเ ว ณ จ ุด ต ัด ร ะ ห ว ่า ง ถ น น พ ร ะ ร า ม ท ี่ 2  ก ับ ถ น น ส ุข ล ว ัล ด ิ้

ห า ก พ ิจ า ร ณ า ถ ึง ค ว า ม ล ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ช ุม ช น  ว ัด  แ ล ะ ต ล า ด  จ ะ พ บ ว ่า  ช ุม ช น แ ล ะ ว ัด ท ั้ง เด ิม  

ส ่ว น ใ ห ญ ่ใ น พ ื้น ท ี่เ ข ต จ อ ม ท อ ง เ ก า ะ ก ล ุ่ม ค ู่ก ัน ไ ป ต า ม เ ล ัน ท า ง ค ม น า ค ม ท า ง น ํ้า ท ี่ส ำ ค ัญ ใ น อ ด ีต  ใ น ข ณ ะ ท ี่ 

ต ล า ด ส ด ห ร ือ ต ล า ด น ัด จ ะ ก ร ะ จ า ย ต ัว ไ ป ต า ม เค ้น ท า ง ค ม น า ค ม ท า ง บ ก ม า ก ก ว ่า  (ต ัง แ ผ น ท ี่ 4 .3 . 1 - 1 )
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แผนที่ 4.3.1-1 แสดงท่ีต้ังของชุมชน วัด และตลาดในพ้ืนท่ีเขตจอมทอง

ส้ญล้กษณ ์

ชุมชนกร'ณีสืกษา

ต ล าด
0 0.5 1 *

แนวทางการพัฒนาชุมชนเมืองในพื้นที่สวนเดิม 
Ç , ฝังธนบุรี กรณีด ิกษ,า : ชุมชนเมืองคลองบางชุนเทียน 

เขตจอมทอง กรุ;งเทพมหานคร

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์จ ุฬาลงกรณ ์มหาวิทยาลัย

เขตภาษีเจริญ

lun-J บา4ค ่พ

เขตธนบุรี

เขตบางขุนเทียน

เขตราษฎร์บูรณะ

ท ี่มา : ฝ ่ายพ ัฒ นาช ุมซน สำน ักงานเขตจอมทอง
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สำหรับสถานศึกษาในพื้นที่เขตจอมทอง ซึ่งมีทั้งสิน 33 แห่งนั้น สามารถแบ่งตามระดับ 
ของสถานศึกษาระดับอนุบาลจนถึงประถมศึกษาของรัฐบาล 11 แห่ง เอกชน 12 แห่ง ระดับมัธยมศึกษา 
ของรัฐบาล 5 แห่ง เอกชน 5 แห่ง โดยแยกตามลักษณะการสิงกัดได้ดังนี้

โรงเรียนในลังกัดกรุงเทพมหานคร จำนวน 11 แห่ง คือ โรงเรียนวัดไทร โรงเรียนวัดมงคล- 
าราราม โรงเรียนวัดนาคนมิตร โรงเรียนวัดนางนองโรงเรียนวัดสีสุกโรงเรียนวัดโพธึ๋ทองโรงเรียนวัดยายร่ม 
โรงเรียนวัดโพธิ้แก้ว โรงเรียนวัดบางขุนเทียนนอก โรงเรียนวัดบางประทุนนอก โรงเรียนวัดศาลาครืน

โรงเรียนในลังกัดกระทรวงศึกษาธิการ จำนวน 5 แห่ง แยกเป็นลังกัดกรมสามัญศึกษา 3 
แห่ง คือ โรงเร ียนว ัดราชโอรส โรงเร ียนม ัธยมว ัดส ิงห ์โรงเร ียนบางมดว ิทยา และลังก ัดสำน ักงาน 
คณะกรรมการการประถมศึกษาแห่งชาติ 2 แห่ง คือ โรงเรียนวัดหนัง โรงเรียนอนุบาลวัดนางนอง

โรงเรียนในลังกัดเอกชนจำนวน 17 แห่ง คือ โรงเรียนสมบุญวิทย์โรงเรียนธนบุรีศ ึกษา 
โรงเรียนเล ิศพ ัฒนาศึกษา โรงเรียนปัญญาวิทยา โรงเร ียนแม ่พระประจ ักษ ์โรงเร ียนผ ่องอำไพศ ึกษา 
โรงเรียนบุญเสริมวิทยา โรงเรียนจินดามณี โรงเรียนสิริอักษรธนบุรี โรงเรียนสิงหวัฒนาวิทยา โรงเรียนศึริสุข 
วิทยา โรงเรียนอนุบาลประเสริฐศึลป็ โรงเรียนอนุบาลเสรีมสุธี โรงเรียนอนุบาลบ้านยิ้ม โรงเรียนอนุบาลพร 
อำนวย โรงเรียนอนุบาลรัศมีสุข โรงเรียนอนุบาลพรพิมพ์

เม่ือพิจารณาท่ีต้ังและรัศมีการให้บริการของสถาบันการศึกษา พบว่ามีการกระจุกตัวและ 
การกระจายตัวของสถานศึกษาตามเลันทางคมนาคมทางบกสายหลักฟนกันโดยเฉพาะบริเวณถนนเอก 
ชัย โดยความหนาแน่นของประชากรและการเข้าถึงท่ีสะดวกจะเป็นตัวกำหนดท่ีต้ังของสถานศึกษา ทำให้ 
บางพ้ืนท่ีเกิดรัศมีของการให้บริการที'ทับช้อนกันในขณะท่ีบางพ้ืนท่ี สถาบันการศึกษาท่ีมีอยู่1ไม่สามารถ 
รองรับระดับการศึกษาท่ีเพียงพอกับความต้องการท่ีหลากหลายของชุมชนได้ (ดังแผนท่ี 4.3.1-2 และ 
เกณฑ์และมาตรฐานผังเมืองรวมของกรมการผังเมืองเก่ียวกับการใช้ท่ีดินประ๓ ทสถาบันการศึกษา ซ่ึง 
กำหนดให้โรงเรียนระดับอนุบาลจะมีรัศมีการให้บริการ 0.5 กิโลเมตร หรีอระยะเวลาเดิน 15 นาที โรงเรียน 
ระดับประถมศึกษามีรัศมีการให้บริการ 1 กิโลเมตร หรือระยะเวลาเดิน 15 นาที โรงเรียนระดับมัธยมศึกษา 
อาชีวศึกษา และอุดมศึกษามีรัศมีการให้บริการ 2 กิโลเมตร หรีอระยะเวลาเดิน 45 นาที)
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ร®รฟ้า3เจ Sru

เชฅบางชุ*!»ทีช'น ' ร

ที่มา : โครงการจัดทำแผนผังพ ัฒนาเซตกรุงเท™หานครเขตจอมทอง

แผนท 4.3.1 -2 แสดงท่ีต้ังและรัศมีการให้บริการของโรงเริยนและสถานสืกษาในเขตจอมทอง

สัญล้กษณ์

โรงเรียนและสถานศกษา 
รัศมีการให้บริการ 2,000 เมตร 
รัศมีการให้บริการ 1,000 เมตร 
รัศมีการให้บริการ 500 เมตร

แนวทางการพัฒนาชุมชนเมืองในพื้นที่สวนเดิม 
5 เ ‘  ชังธนบุริ กรณิที่ทษา : ชุมชนเมืองคลองบางชุนเทียน 

เขตจอมทอง กรุงเท™หานดร

ภาควิชาการวางแผนทาคและเมือง
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ช ุฬาลงกรณ่มหาวิทยาลัย

0 Î.5 1 เพ.
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4.3.2 การวิเคราะห์และประ t in Iสภาพการต้ังถ๋ึนฐานและการดำเนิน?1วตระดับช ุมซน
กรณีสิกษา 6 ชุมชน

สำหรับชุมชนกรณีคืกษๆทั้ง 6 ชุมชนนี้ จะเป็นชุมชนที่เกิดจากการเป็นตัวแทนของรูปแบบ 
เมืองประ๓ ทต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นรูปแบบเมืองที่มืการตั้งถิ่นฐานไปตามแนวยาวไปตามริมนี้าและเล้นทาง 
ถนนสายหลักสายรอง รวมทั้งแบบกระจัดกระจายไปตามพื้นที่สวนอย่างชุมชนตลาดนี้าวัดไทร ชุมชนสาม 
ง่ามพัฒนา และชุมชนหมู่บ้านพัฒนาหมู่ 11 หรือรูปแบบเมืองแบบหมู่บ้านจัดสรรอย่างชุมชนสินทวีวิลล่า 
หรือรูปแบบเมืองที่การกระจุกตัวของชุมชนแออัดอย่างชุมชนผาสุข

นอกจากพื้นท ี่ช ุมชนดังกล่าวจะอยู่ในรูปแบบเมืองที่แตกต่างกันแล้ว ยังพิจารณาถึง 
ล ักษณะการใช้ประโยชน์ท ี่ด ิน ขนาดและตำแหน่งท ี่ต ั้งของชุมชนชึ่งม ืการกระจายตัวท ั่วท ั้งพ ื้นท ี่เขต 
จอมทอง รวมทั้งเป็นพื้นที่ที่มืความสำคัญทางประวัติศาสตร์ และเป็นพื้นที่สวนเดิมมาก่อน

1) ชุมชนวัดนางนอง
เป็นชุมชนที่อยู่ในบริเวณย่านการค้าเก่าแก่บางนางนองและย่านช้าหลวงเดิมริมคลองด่าน 

ในอดีต พื้นที่เดิมเป็นสวนผลไม้ผสมและสวนลิ้นจี่ ปัจจุบันอยู่ในพื้นที่แขวงบางค้อ โดยเป็นพื้นที่พักอาคัยที่ 
อยู่ในบริเวณจุดตัดของเล้นทางคมนาคมทั้งทางบกและทางนํ้า คือ ทางรถไฟสายมหาชัย-วงเวียนใหญ่ 
ถนนเอกชัยซึ่งเชื่อมต่อกับถนนวุฒากาศและถนนจอมทอง และเล้นทางนํ้าทั้งคลองด่านหรือคลองสนามชัย 
คลองบางหว้า และคลองบางค้อ พื้นที่สวนที่เหลืออยู่โดยรอบส่วนใหญ่เป็นที่เช้าและมีลักษณะเป็นสวน 
ผสม คือ ปลูกหมาก มะพร้าว กล้วย ลิ้นจี่ มะม่วง ชมพู่มะเหมี่ยว มะละกอ

2) ชุมชนตลาดนํ้าวัดไทร
เป็นชุมชนตลาดนี้าเก่าแก่ซึ่งอยู่ในแขวงบางขุนเทียน มีพื้นที่สวนเดิมเป็นสวนมะพร้าว 

มะม่วง และฝรั่ง บริเวณตอนบนและด้านหลังตลาด บริเวณตอนล่างเป็นวัดไทร และด้านหน้าวัดก็จะเป็น 
“น ัด” หรือตลาดนํ้าวัดไทรตลอดแนวคลอง ปัจจุบ ันพื้นที่สวนดังกล่าวได้เปลี่ยนสภาพเป็นพื้นที่อาคาร 
พาณิชย์และบ้านไม้สำหรับพักอาคัย่ริมถนนเอกชัยและในซอยเอกชัย 23 และซอยเอกชัย 24

3) ชุมชนสามง่ามพัฒนา
เป็นชุมชนซึ่งอยู่ในแขวงจอมทองยังคงเป็นพื้นที่เกษตร โดยมีการปลูกผลไม้บนที่ดินของ 

ตนเอง อาทิเช่น ลิ้นจี่ มะม่วง มะพร้าว ชมพู่มะเหมี่ยว หมาก กล้วย โดยเฉพาะลิ้นจี่บางขุนเทียนที่ม ื
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ชื่อเสียงในอดีตกิยังคงมีอยู่ แม้ว่าจะไม่สามารถให้ผลผลิตมากนัก เนื่องมาจากสภาพอากาศที่ไม่หนาว 
เพียงพอ นอกจากนี้พื้นที่ชุมชนยังมีลักษณะพื้นที่เป็นที่ลุ่มนํ้าท่วมถึงและเป็นเกาะ มีคลองล้อมรอบ ท้ัง 
คลองบางขุนเทียน คลองลัดผ้าเช็ดหน้า และคลองสนามชัย ที่ดิน 40% เป็นของกรมศาสนา 60% เป็น 
พ้ืนท่ีเอกชน ประชาชนอยู่อาลัยกันมาไม่ต่ํากว่า 20 ปี

4 )  ชุมชนหมู่บ้านพัฒนาหมู่ 11
มีสภาพชุมชนเป็นพื้นที่สวนเก่า มีลำกระโดงเล็กๆ ผ่านร่องสวน และมีการปลูกบ้านใน 

พื้นที่สวน อยู่ในพื้นที่บริเวณตอนบนของแขวงบางขุนเทียน พื้นที่ส่วนใหญ่ยังคงเป็นพื้นที่สวนผสมผืนใหญ่ 
คือ ม ีการทำสวนมะพร้าว มะม่วง หมาก กล้วย แต่ล ักษณะพื้นท ี่สวนผลไม้น ี้ม ีแนวโน้มที่จะหมดไป 
เนื่องจากการขยายตัวพื้นที่เมืองอันเกิดจากโครงการสะสมที่ดินเพื่อการพัฒนาศูนย์คมนาคมกรุงเทพฯ 
ด้านใต้ และการตัดถนนสายหลักง1 ผ่านกลางพื้นที่สวนซึ่งจะทำให้พื้นที่เกือบทั้งหมดที่เป็นพื้นที่เช่าเกิด 
การเปลี่ยนแปลงได้ง่าย หากเจ้าของที่ดินต้องการขายที่ดินเมื่อได้ราคาสูงขึ้น

5) ชุมชนผาสุข
พื้นที่ชุมชนผาสุขเดิมมีสภาพเป็นร่องสวนและเป็นพื้นที่สวนผสม แต่ต่อมาพื้นที่เจริญขึ้น 

ด้วยการตัดถนนประกอบกับพื้นที่บริเวณคลองดาวคะนองนี้เป็นแหล่งโรงสีหรือโรงงานอุตสาหกรรมเดิมใน 
อดีตอยู่แล้ว ทำให้เกิดการขยายตัวของพื้นที่อุตสาหกรรม ส่วนเจ้าของที่ดินกิปลูกบ้านแบ่งห้องให้เช่าเป็นที่ 
พักอาลัยสำหรับคนงานที่ประกอบอาชีพในโรงงานอุตสาหกรรมขนาดเล็กและขนาดกลางย่านใกล้เคียงใน 
แขวงจอมทอง ทั้งโรงงานทำยาง โรงงานทำวงกบ โรงงานทำเงาะกระป๋อง โรงงานพริกไทย จึงทำให้พื้นที่ 
ชุมชนเกิดความแออัด ไม่เป็นระเบียบ

6) ชุมชนสินทวีวิลส่า
พื้นที่ชุมชนบริเวณนี้แต่เดิมเป็นพื้นที่สวนล้มบางมดที่มีชื่อเสียงของเขตจอมทอง แต่เมื่อ 

เกิดการตัดถนนพระรามที่ 2 ภายหลังปี พ.ศ. 2516 กิทำให้พื้นที่สวนล้มเริ่มลดลงอย่างต่อเนื่อง และเปลี่ยน 
สภาพไปเป็นหมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่ในที่สุด พื้นที่โดยรอบเหลือเพียงพื้นที่สวนขนาดเล็ก ปลูกผลไม้ทั้ง 
หมาก มะพร้าว กล้วย มะละกอ มะม่วง กระจัดกระจายทั่วไป

ท้ังน้ี ชุมชนกรณีคืกษาท้ัง 6 สามารถสรุปเป็นข้อมูลพ้ืนฐานได้ตังตาราง 4.3.2-1
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ตารางท่ี 4.3.2-1 แดดงรายละเอียดรุมชนกรณีศกษาในพ้ืนท่ึท!ตจอมทอง พ.ศ. 2544

นรวง ช่ือรุมชน
ขนาด จำนวนประรากร จํเนวน จำนวน ความหนาแน่น ความหนาแน่น

ณอท่ึ (ไร่) ราย หญง รวม ศรวเรือน หลังศาเรือน ใ»ลังดาเร็8น/ไร่ ศน/ไร่

บางดิอ รุมชนว้คนางนอง 40 700 800 1,500 135 135 3 38

บางรุนเทียน รุมรนใ»ยู่บ้านพัฒนา■แยู่ 11 30 275 410 685 374 262 9 23

บางรุนเทียน รุมรนดลาดใ!เาวัดไทร 40 756 504 1,260 504 252 6 32

จอมทอง รุมรนลามง่ามพัฒนา 25 117 210 327 85 74 3 13

จอมทอง รุมรนผาชุร 8 504 521 1,025 70 66 8 128

บางม ค รุมรนดินทวีวีลล่า 24 532 812 1.344 350 350 15 56

ท่ีมา : ฝ่าอพัฒนารุมรนน.ละ«วั«ดิการรุมรนเรตจอมทอง

ดังน้ัน ในการคีกษาชุมชนท้ัง 6 ชุมชน จึงได้สร้างกรอบแนวคิดเพ่ือวิเคราะห์และประเมิน 
สภาพการต้ังถ่ินฐานและการดำเนินชีวิตในพ้ืนท่ีสวนเดิมโดยอาดัยหลักองค์ประกอบชุมชน เพ่ือสะท้อน 
ลักษณะทางกายภาพ ตลอดจนวิถีชีวิตทางลังคมและเศรษฐกิจท่ีเปล่ียนแปลงไป ท้ังน้ีจะมีการพิจารณาถึง 
บริเวณใกล้เคียงรอบพ้ืนท่ีชุมชนต่างๆ  ด้วย

4.3 .2 .1  ล ิเก ษ ณ ะก ารใช ้ป ระ โยชน ์ท ี่ด ิน  และร ูป น ,บ บ เม ีอ ง

จากภาพท่ี 4.3.2.1-1 ถึง 4.3.2.1-6 สะท้อนให้เห็นว่า ชุมชนท้ัง 6 ชุมชนจะมีการใช้ 
ประโยชน์ท่ีดินแบบผสม พ้ืนท่ีชุมชนส่วนใหญ่จะเป็นพ้ืนท่ีพักอาดัย ในขณะท่ีพ้ืนท่ีท่ีติดกับถนนสายหลัก 
หรือถนนสายรองต่างๆ  จะเป็นอาคารบ้านเรือนซ่ึงช้ันบนจะใช้สำหรับเป็นท่ีพักอาลัย พ้ืนท่ีช้ันล่างจะใช้ทำ 
การค้าหรือขายของ นอกจากน้ีถีจะมีโรงงานอุตสาหกรรมขนาดกลางและเล็กกระจายตัวอยู่บ้าง ยกเว้น 
เพียงชุมชนสามง่ามพัฒนาและชุมชนหมู่บ้านพัฒนาหมู่ 11 ท่ีจะเป็นท่ีพักอาลัยท่ีกระจายตัวอยู่การใช้ท่ีดิน 
ประเภทเกษตรกรรม และชุมชนผาสุขซ่ึงเป็นท่ีพักอาลัยท่ีอยู่ในบริเวณการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท 
อุตสาหกรรม

แต่ในขณะท่ีรูปแบบเมืองท่ีเป็นท่ีต้ังของชุมชนเหล่าน้ีจะมีความแตกต่างกันไป พบว่า 
ชุมชนวัดนางนองซ่ึงเป็นศูนย์กลางย่านพักอาลัยดังเดิม มีลักษณะเป็นพ้ืนท่ีปิดล้อมท่ีอยู่ภายใต้การ 
คมนาคมขนส่งทังทางบกและทางนำ แม้ว่าจะมีความสะดวกในการเลือกใช้เล้นทางการเดินทางได้อย่าง 
หลากหลาย แต่ก็จะส่งผลให้เกิดปัญหาด้านการขยายตัวของชุมชน เช่นเดียวกับชุมชนผาสุขซ่ึงมีรูปแบบ 
เมืองท่ีมีการปลูกสร้างบ้านเรือนอย่างแออัดในพ้ืนท่ีท่ีค่อนข้างจำกัดและถูกล้อมรอบไปด้วยพ้ืนท่ีโรงงาน
อุตสาหกรรม



การพประ,โย'ชโ!ทีดิน โครงข่ายการสัญจร

ro
ภ า พ ท 4.3 .2 .1 -1  แสดงสภาพการต ั้งถ ิ่นฐานและการดำเน ินช ีว ิตในระด ับ 'ช ุมชน พ .ศ .2544  : ช ุมชนวัดนางนอง



เนื้อเมืองหรือพ้ืนทีปลูกส?ๆง (Built up area) พื้นทีว่างหรือพื้นทีไม่ใดัปลูกส?ๆง (Open space)

ภาพที 4 3.2.1-2 แสดงสภาพการต ั้งถ ั๋นฐานและการดำเน ินช ีว ิตในระด ับช ุมชนพ.ศ. 2544  : ช ุมชนตลาดน ํ้าว ัดไทร 143



การH ประโยซปัที่ดิน โครงข่ายการสัญจร

ภาพที่4.3.2.1-3 แสดงสภาพการต ั้งถ ิ่นฐานและการดำเน ินช ีว ิตในระด ับช ุมชนพ .ศ.2 5 4 4 : ช ุมชนหม ู่ฟ ้านพ ัฒ นาหม ู่ 11

4̂4̂



เน ื้อ เม ือ งห ร ือ พ ื้น ท ีป ล ูกส?ๆ ง  (Built up area) พ ื้นท ีว ่างหรอพ ื้นท ีไม"พ'ป ล ูก ส?าง  (Open space)

ภาพที 4 .3 .2 .1-4แสดงสภาพการต ั้งถ ิ่นฐานและการดำเนนชว ิตในระด ับช ุมชนพ .ศ. 2544  : ช ุมชนสามง ่ามพ ้ฒนา
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โครงข่ายการสัญจร

พื้นที่ว่างหรือพื้นที่1ไม่'โด'ปลูกลร้าง (Open space)

การใช้ประโยชน์ที่ดิน

เนื้อเมืองหรื•อพื้นที่ปคูกลร้าง (Built up area)

ภาพท่ี 4.3.2.1-5 แสดงสภาพการต ั้งถนฐานและการดำเน ินช ีว ิตในระด ับช ุมชนพ .ศ. 2 5 4 4 : ช ุมชนผาส ุข
£CT>



เนื้อเมืองหรือพื้นที่ปลูกสร้าง (Built up area) พนทว่างหรือพืนทไม่ได้ปลูกสร้าง (Open space)

ภาพท่ี 4.3.2.1-6 แสด งสภาพ การต ั้งถ น ฐาน แ ละการด ำเน ิน ต ใน ระด ับ ช ุม ซน พ .ศ . 2 5 4 4 : ช ุม1ชนสิน 'ทววลล ่า
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สำหรับชุมชนตลาด‘นาวัดไทรและชุมชนสินทวีวิลล่าจะเป็นชุมชนท่ีมีการจัดระเบียบและ 
ควบคุมความหนาแน่นในรูปแบบพ้ืนท่ีจัดสรร ซ่ึงจะทำให้มีการสร้างอาคารบ้านเรือนไปตามแนวถนนสาย 
หลัก และมีระบบถนนสายรองและถนนซอยเป็นเล้นทางการคมนาคมภายในชุมชนท่ีเช่ือมโยงถึงกัน

ส่วนชุมชนชาวสวนในพ้ืนท่ีชุมชนหมู่บ้านพัฒนาหมู่ 11 และชุมชนสามง่ามพัฒนาจะมี 
ลักษณะรูปแบบเมืองท่ีมีความเฉพาะ ซ่ึงมีท้ังการสร้างบ้านเรือนเกาะกลุ่มและกระจัดกระจายไปตามพ้ืนท่ี 
ร่องสวน คูคลองและสำกระโดงต่างๆ  เพ่ือประกอบอาชีพทำสวนผลไม้

4 .3 .2 .2  ล ัก ษ ณ ะอ าค ารบ ้าน เร ีอ น  แ ล ะก ารจ ัด วางอ าค าร

ลักษณะอาคารบ้านเรือนในชุมชน พบว่า มีการเปล่ียนแปลงรูปแบบอาคารไปตามสภาพ 
เมืองสมัยใหม่ในยุคปัจจุบัน คือ เป็นบ้านเรือนท่ีมีลักษณะเป็นอาคารพาณิชย์หรือตึกแถว 2 -  4 ช้ัน หรือ 
เป็นบ้านเด่ียวหรือทาวเฮาส์ท่ีมีการก่อสร้างแบบก่ออิฐถึอปูน โดยส่วนใหญ่จะเป็นชุมชนหมู่บ้านจัดสรร 
ขนาดใหญ่และอยู่ติดกับเส์นทางคมนาคมทางบกหรือถนนสายหลัก เช่นชุมชนสินทวีวิลล่าท่ีอยู่ติดกับถนน 
พระรามท่ี 2 และชุมชนตลาดน้ําวัดไทรท่ีอยู่ติดกับถนนเอกชัย ส่วนชุมชนวัดนางนอง ชุมชนหมู่บ้านพัฒนา 
หมู่ 11 ชุมชนสามง่ามพัฒนาและชุมชนผาสุขบ้านเรือนส่วนใหญ่เป็นบ้านไม้1 -2 ช้ันซ่ึงมีท้ังท่ีเป็นการ 
ปลูกบ้านในท่ีดินของตนเอง เช่าท่ีดินปลูกบ้านจากกรมศาสนาหรือวัด หรือเช่าบ้านหรือห้องพัก

เม่ือพิจารณาการจัดวางอาคาร (ดังภาพ 4.3.2.1-1 ถึง 4.3.2.1-6) โดยเฉพาะความ 
หนาแน่นของพ้ืนท่ีปลูกสร้าง (Built up area) พบว่า ชุมชนวัดนางนอง ชุมชนตลาดน้ําวัดไทร ชุมชนสาม 
ง่ามพัฒนาชุมชนหมู่บ้านพัฒนาหมู่ 11 และชุมชนผาสุขจะมีการจัดวางอาคารบ้านเรือนท่ีไม่เป็นระเบียบ 
และกระจัดกระจายไปตามพ้ืนท่ีว่างและพ้ืนท่ีสวน โดยชุมชนวัดนางนองและชุมชนผาสุขจะมีความ 
หนาแน่นของพ้ืนท่ีปลูกสร้างอาคารมากท่ีสุด ในขณะท่ีชุมชนสินทวีวิลล่าจะมีลักษณะการจัดวางอาคาร 
บ้านเรือนเป็นระเบียบ.

อย่างไรก็ดี จะพบว่า ชุมชนวัดนางนอง ชุมชนหมู่บ้านพัฒนาหมู่ 11 และชุมชนสามง่าม 
พัฒนาจะมีเกรน (Grain) ท่ีละเอียด ในขณะท่ีชุมชนสินทวีวีลล่า ชุมชนตลาดน้ําวัดไทร และชุมชนผาสุขจะ 
มีเกรนท่ีหยาบกว่า เน่ืองมาจากมีลักษณะของรูปแบบและความสูงของอาคารท่ีแตกต่างกันมากน่ันเอง

4 .3 .2 .3  ส ภ าพ ก าร เข ้าถ ึงแ ล ะ ระบ บ ค ม น าค ม ข น ส ่งช ุม ช น

จากรูปแบบเมืองท่ีได้กล่าวไปแล้ว (หัวข้อ 4.3.2.1 และภาพท่ี 4.3.2.1-1 ถึง 4.3.2.1-6) จะ 
สะท้อนให้เห็นถึงสภาพการเข้าถึงและระบบคมนาคมขนส่งชุมชนได้เป็นอย่างดี กล่าวคือ ลักษณะการ 
เข้าถึงพ้ืนท่ีชุมชนท้ัง 6 ชุมชน สามารถเดินทางได้ท้ังเล้นทางบก คือถนนลายหลัก ถนนสายรอง และถนน
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ซอย รวมท้ังเล้นทางน้ํา คือระบบคูคลองสายหลักและคลองลายรองได้เช่นกัน สำหรับทางเดินเท้าส่วนใหญ่ 
จะเป็นทางคอนกรีตเสริมเหล็ก และเป็นทางเดินไม้ ซึ่งบางพื้นที่ เช่น ชุมชนวัดนางนอง ชุมชนลามง่าม 
พัฒนา และชุมชนหมู่บ้านพัฒนาหมู่ 11 จะมีสภาพชำรุดทรุดโทรม ส่วนการคมนาคมขนส่งภายในชุมชน 
ส่วนใหญ่มีมอเตอร์ไซด์รับจ้างอย่บริเวณปากซอยต่างๆ หรือใช้รถยนต์ส่วนบุคคล

ข้อลังเกตประการหนึ่งก็คือ สภาพการเช้าถึงแบบถนนและคลองยังไม่ลามารถเชื่อมต่อกัน 
เพื่อใช้เป็นเล้นทางในการเดินทางที่หลากหลายขึ้น อาทิเช่น ทางรถไฟสายมหาชัย - วงเวียนใหญ่ ถนนเอก 
ชัย และคลองสนามชัยบริเวณชุมชนวัดนางนอง นอกจากนี้ระบบถนนซึ่งไม่มีการลัดสำด้บลักย์ถนนที่ 
เหมาะสม ก็ทำให้เกิดปัญหาการจราจรได้ อาทิเช่น ถนนเอกชัยบริเวณชุมชนตลาดนํ้าวัดไทร หรือถนนซอย 
ปลั่งอนุสรณ์ (ซอยสุขลวัสดิ้ 2) ซึ่งเป็นถนนลายรองที่ใช้เป็นเล้นทางลัดในการออกส่ถนนสุขลวัสด หรือ 
เช่ือมออกส่ถนนพระรามท่ี 2 ในบริเวณชุมชนผาสุข

4 .3 .2  4 ก าร ใช ้พ ี๋น ท ี่ว ่า งส าธ ารณ ะ

เมี่อพิจารณาพื้นที่ว ่างหรือพื้นที่ไม่ได้ปลูกสร้างในชุมชน (Open space) (ดังภาพที่ 
4.3.2.1-1 ถึง 4.3.2.1-6) จะทำให ้เห็นว่า พื้นที่ว่างสาธารณะที่มีอยู่ค่อนข้างไม ่เพียงพอกับความต้องการ 
สำหรับคนในชุมชน โดยเฉพาะชุมชนวัดนางนองและชุมชนผาสุข ซึ่งเหลือเพียงพื้นที่ว่างขนาดเล็กระหว่าง 
อาคารบ้านเรือนและโรงงานอุตสาหกรรมหรือตามเลันทางคมนาคมเท่านั้น ในขณะที่ชุมชนที่เหลืออีก 4 
ชุมชนน้ันจะมีพื้นที่ว่างสาธารณะที่มีขนาดใหญ่เพียงพอ ทั้งที่เป็นพื้นที่ว่างที่ยังไม่ได้ใช้ประโยชน์พื้นที่ว่าง 
ของเอกชน และพื้นที่สวนหรือพื้นที่เกษตรกรรม หากแต่พื้นที่ว่างทั้ง 3 ประ๓ ทอาจเป็นพื้นที่ส่วนบุคคลที่ไม่ 
อนุญาตให้ใช้หรือไม่ลามารถนำมาใช้เพื่อผลประโยชน์สาธารณะได้มากนัก

ดังนั้นพื้นที่ว่างดังกล่าวจึงควรนำมาใช้ประโยชน์มากขึ้น โดยเฉพาะพื้นที่สวน ซึ่งลามารถ 
นำมาใช้เป็นพื้นที่ว่างรูปแบบใหม่สำหรับการเรียนรู้วิถีของธรรมชาติและวิถีชีวิตชุมชนชาวสวนได้ และ 
ผสมผสานกับพื้นที่ดูคลอง ซึ่งปัจจุบันเป็นพื้นที่ว่างสำหรับเด็กๆ ในชุมชนอยู่แล้ว (ดังภาพที่ 4.3.2.4-1)

4  3 .2 .5 ระบ บ ส าธ ารณ ูป โภ ค แ ล ะส าธ ารณ ูป ก ารช ุม ช น

จากการสำรวจ พบว่า ปัญหาของระบบสาธารณูปโภคและสาธารญปการชุมชนที่สำคัญ 
ได้แก่ ปัญหาการลัดการขยะ โดยเฉพาะในชุมชนลามง่ามพัฒนาซึ่งสามารถเก็บขยะได้แค่ทางนั้าทางเดียว 
ซึ่งการขนถ่ายขยะจากบ้านเรือนเพื่อมาใส่เรือเก็บขยะต้องชักลากบนทางเดินเท้าที่เป็นเศษไม้ต่อๆ กัน ทำ 
ให้เกิดความไม่สะดวก ตลอดจนที่รองรับขยะและอุปกรณ์ทำความสะอาดยังขาดแคลน หรือในฤดูฝนซึ่งจะ 
เกิดปัญหาขยะตกค้างจำนวนมากในชุมชนตลาดนํ้าวัดไทรและชุมชนหมู่บ้านพัฒนาหมู่ 11
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คลองสนามชัยซ่ึงเป็นท่ีเล่น'พาของเด็กๆ ท่ีว่างขนาดเล็กในชุมชนสามง่ามพัฒนา

ท่ีว่างเอกชนซ่ึงปล่อยท้ิงร้างในชุมชนผาสุข ลานกีฬาวัดหนังท่ีใช้จัดแข่งฟุตบอลชุมชน

พ้ืนท่ีสวนซ่ึงถือเป็นแหล่งเรียนรู้ของเยาวชน พ้ืนท่ีว่าง'หางสรรพสินค้าท่ีผู้คนนิยมใช้

ภ าพ ท ี่ 4 .3 .2 .4 -1 แสดงการใช ้พ ื้นท ี่ว ่างสาธารณะของช ุมชน
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นอกจากนี้ ชุมชนต่างๆ ท้ัง 6 ชุมชนกินีปัญหานํ้าท่วมขัง การระบายนํ้าไม่สะดวก และ 
ปัญหานั้น'น่าเสีย โดยเฉพาะในชุมชนวัดนางนอง ชุมชนตลาดนํ้าวัดไทร และชุมชนผาสุข ซึ่งเป็นพื้นที่ 
ชุมชนหนาแน่น เช่นเดียวกับการบรการด้านสาธารณสุขและสถานพยาบาลที่นีในปัจจุบันกิยังไม่เพียงพอ 
ต่อความต ้องการของผ ู้คนในช ุมชน รวมท ั้งป ัญหาด ้านการส ่งเสร ิมพ ื้นท ี่ส ันทนาการ ลานกีฬา 
สวนสาธารณะ หรือแหล่งท่องเที่ยวพักผ่อนหย่อนใจซึ่งส่วนใหญ่แฝงอยู่ในพื้นที่ของหน่วยราชการ วัด 
โรงเรียน จึงไม่เอ้ือต่อการใช้ประโยชน์มากเท่าที่ควร

4.3.2.6 ระบบคูค•ลองน,ละการใซ้น้ํา (ดังภาพที่ 4.3.2.6-1)

จากการสำรวจ จะเห็นได้ขัดเจนว่า ระบบคูคลอง โดยเฉพาะคูคลองสายหลักอย่างคลอง 
สนามขัย ซึ่งผ่านพื้นที่ชุมชนตลาดนํ้าวัดไทรและชุมชนวัดนางนอง จะเป็นสำคลองที่ยังมีคุณภาพนํ้าที่ดีอยู่ 
เนื่องมาจากมีการใช้เสันทางนํ้าในการคมนาคมขนส่งอยู่เป็นประจำ อีกทั้งยังเป็นสถานที่พักผ่อนและเล่น 
น้ําของเด็กๆ ในชุมชน และเป็นสถานที่ท่องเที่ยวทางเรือเพื่อซมทัศนียภาพริมคลอง แต่หากนํ้าในคลองมี 
ปริมาณน้อยในฤดูแล้ง บริเวณดังกล่าวก็จะมีคุณภาพนํ้าตํ่าและมีความสกปรกสูง ซึ่งเกิดจากนํ้าทิ้งจาก 
ตลาดวัดไทรประกอบกับนํ้าในคลองไม่สามารถไหลขึ้นลงได้ตามปกติ

สำหรับระบบดูคลองในชุมชนหมู่บ้านพัฒนาหมู่ 11 และชุมชนลามง่ามพัฒนา พบว่า คู 
คลองสายรองยังคงอยู่ในสภาพที่ดีในและสามารถใช้ในการเกษตรกรรมได้ในช่วงฤดูฝน แต่หากเป็นฤดูแล้ง 
ก็จะพบว่าคลองบางหว้าและคลองบางประทุนในชุมชนหมู่บ้านพัฒนาหมู่ 11 และคลองบางชุนเทียนใน 
พื้นที่ชุมชนสามง่ามพัฒนาจะมีปัญหานํ้าเน่าเสีย ซึ่งส่งผลกระทบต่อการใช้นํ้าเพี่อการเกษตรกรรมเช่นกัน 
ส่วนคลองซอยขนาดเล็กที่กระจายอยู่ในบริเวณชุมชนผาสุขและชุมชนสินทวีวิลล่าจะเป็นเพียงทางระบาย 
นํ้าทิ้งของชุมชน

ดังนั้น การใช ้น ํ้าในป ัจจ ุบ ันของช ุมชนส่วนใหญ ่จ ึงเหล ือการใช ้เพ ื่อประโยชน ์ทาง 
เกษตรกรรมเป็นหลัก รวมทั้งยังคงเป็นสถานที่สำหรับการละเล่นในงานประเพณีต่างๆ หรือเป็นที่เล่นนํ้า 
ของเด็ก หรือเพื่อการท่องเที่ยวทางนั้าอยู่บ้างตามคลองสายหลัก ส่วนการใช้เพื่อการบริโภคอุปโภค การใช ้
เพื่อการประกอบอาชีพ และการใช้ในการสัญจรเพื่อติดต่อลือสารระหว่างผู้คนและชุมชนแทบจะไม่มีให้เห็น 
แล้ว ในขณะที่ดูคลองลายย่อยกลายเป็นเพียงที่ทิ้งขยะและระบายนั้าเท่านั้น
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คลองสายหลักอย่างคลองสนามชัย ยังคงใช้ในการติดต่อสือสารระหว่างชุมชน หรอการคมนาคมชนส่งระดับภูมิภาค

การ'ใช้ลำคลองเปีนสถาน’ท่ีเพ้ือการแช่งเรือประเพโนในเทคกาลลอยกระทงแล ะท่ีพักผ่อนหย่อนใจชองเด็ก

พ้ืนท่ีคูคลองระหว่างอาคารบ้านเรอนหรอคลองซอยต่างๆ  ถูกปล่อยให้เป็นเพยงทางระบาย'นาจนเกิดป็ญหาน้ําเน่าเสืย

ภาพ ท ี 4 .3 .2 .6 -1 แสดงระบบค ูคลองและการใช ้น ํ้าฃองช ุมชน
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4.3.2.7 ค วาม ส ัม พ ัน ธ ์ระหว่างช ุม ช น กับวัด (ดังภาพที่ 4.3.2.7-1)
สำหรับชุมชนทัง 6 ชุมชน และชุมชนต่างๆ ในพื้นที่เขตจอมทอง พบว่า วัดยังคงเป็น 

ศูนย์กลางชุมชนอย่างแท้จริงและยังคงมีการทำกิจกรรมร่วมกันระหว่างชุมชนยับวัดในงานเทศกาลหรือ 
ประเพณีของไทยอยู่เป็นประจำ ไม่ว่าจะเป็นการทำบุญและเวียนเทียนในวันสำคัญทางพระพุทธศาสนา 
หรืองานมหรสพประจำปีของวัด ซึ่งจะมีวันเวลาที่ไม่ตรงกันและเวียนไปในวัดต่างๆ ตั้งแต่ช่วงต้นปีจนถึง 
ก่อนเข้าพรรษาหรืองานลอยกระทงและงานยกช่อฟ้าอุโบสถหลังใหม่บริเวณวัดไทร งานทอดผ้าปาจุลกฐิน 
ของวัดบางขุนเทียนนอก และงานตักบาตรเทโวของวัดราชโอรลาราม

วัดจึงยังคงเป็นที่พึ่งทางจิตใจของคนและชุมชนในพื้นที่เขตจอมทอง และยังเป็นสถานที่ 
สำหรับพักผ่อนหย่อนใจ พบปะลังสรรค์ และออกกำลังกายทั้งในช่วงเช้าและช่วงเย็นอีกด้วย

4.3.2.8 ค วาม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะห ว ่า งช ุม ช น ก ับตลาด  (ดังภาพที่ 4.3.2.8-1)
ในอดีตความลัมพันธ์ระหว่างชุมชนกับตลาดหรือย่านการค้าเก่า จะสะท้อนให้เห็นในรูป 

ของตลาดนํ้า หรือ '‘นัด" ที่มีความลัมพันธ์กับการค้าขายและแลกเปลี่ยนผลผลิตทางการเกษตร หรือตลาด 
สด ซึ่งจะมีปฎิลัมพันธ์พูดคุยระหว่างผู้ชื้อและผู้ขาย แต่ในปัจจุบันพบว่า รูปแบบความลัมพันธ์ดังกล่าว 
กำลังจะหมดไป เนื่องจากการเกิดตลาดสดในรูปแบบใหม่ที่อยู่ในห้างสรรพสินค้าหรือร้านค้าขนาดใหญ ่
(Hypermarket) ที่ได้ขยายตัวเข้าล่พื้นที่ชุมชนมากยิ่งขึ้น ทำให้ลามารถเดินทางและจับจ่ายชื้อของได้อย่าง 
สะดวกสบาย ซึ่งทำให้ความสัมพันธ์ระหว่างชุมชนกับตลาดลดน้อยลง เหลือเพียงการค้าขายเล็กๆ น้อย  ๆ
ในชุมชนเท่านั้น

4 .4  ส ร ุป ป ระ เด ็น ส ำค ัญ ส ภ าพ ก ารต ั้ง ถ น ฐ าน แ ล ะก ารด ำ เน ิน ด ูว ิต ใน พ ี๋น ท ี่ส วน เด ิม

จากการดีกษา วิเคราะห์ และประเมินสภาพการตั้งถิ่นฐานและการดำเนินชีวิตในพื้นที่สวนเดิม 
ระดับล่วนเมือง ย่าน และชุมชน ของพื้นที่เขตจอมทองปัจจุบัน (พ.ศ. 2544) ลามารถสะท้อนให้เห็น 
ดักยภาพ ข้อจำกัด และปัญหาที่เกิดขึ้นในประเด็นสำคัญต่างๆ ได้ดังนี้
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ประเพณีตักบาตรเทโว วัดราชโอรสาราม การทำบุญยกช่อฟ้าอุโบสถหลังใหม่ วัดไทร

วัดยังคงเป็นท่ีพ่ึงทางด้านจิตใจของคนในชุมชน ป๋ายโฆษณางานประจำปี ช่ึงมีสีลันงดงาม

งานประเพณีทอดผ้าปาจุลกฐิน วัดบาง'ชุนเทํยนนอกงานมหรสพหรองานวัดยังคงมให้เห็นแทบทุกวัด

ภาพ ท ี่ 4 .3 .2 .7 -1 แลดงความส ัมพ ันธ ์ระหว ่างช ุมชนก ้บว ัด
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ตลาดท่ีเคยเปีนเอกลักษณ์และมีขนาดใหญ่อย่างตลาดน้ําวัดไทร หรือตลาดขายผลไม้เร่ืมลดจำนวนลงเร่ือยๆ

ตลาดสดหรือตลาดนัดระหว่างชุมชนหายไป เหลอเพยงการค้าขายเล็กๆ  นัอยๆ  ท่ีกระจัดกระจายในพ้ืนท่ีชุมชน

ตลาดสดโต้รุ่งกำลังจะหมดไป ในขณะท่ีนหล่งตลาดแห่งใหม่จะอยู่ในห้างชุปเปอรืมา?เก็ตขนาดใหญ่ริมถนนสายหลัก

ภาพ ท ี่ 4 .3 .2 .8-1 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างชุมชนกับตลาด
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ลักษณะที่ตั้งของเขตจอมทอง ซึ่งเป็นเขตต่อเมือง (Urban Fringe) ด้านตะวันตก มืความต่อเนื่อง 
ลับย่านธุรกิจการค้าของปีงธนบุรี เช่น ย่านการค้าวงเวียนใหญ่ และไม่ไกลจากย่านธุรกิจศูนย์กลางเมือง 
(CBD) ของกรุงเทพฯ ถือเป็นลักยภาพของพื้นที่ที่มืผลต่อการพัฒนาในอนาคต ไม่ว่าจะเป็นการรองรับการ 
ขยายตัวของพื้นที่เมืองจากเขตเมืองชั้นใน หรอการพัฒนาพื้นที่สวนเดิมเพื่อให้เป็นแหล่งอาหารและเป็น 
แหล่งพักผ่อนใกล้เมือง หากแต่จะต้องมืการกำหนดบทบาทหน้าที่ของพื้นที่เขตจอมทองรวมทั้งการวาง 
แผนการประโยชน์ที่ดินที่มืความชัดเจนและเหมาะสม เนื่องมาจากพื้นที่เขตต่อเมืองล่วนใหญ่เป็นบริเวณที่ 
มีการพัฒนาเมืองอย่างกระจัดกระจาย (Urban Sprawl Development)

รูปแบบการขยายตัวของเมืองในแนวราบและรูปแบบเมืองในลักษณะของการพัฒนาตามแนวแกน 
ของถนนสายหลัก (Ribbon Development) และการพัฒนากระจัดกระจายตามถนนสายรองและในพื้นที ่
เกษตรกรรมที่ขาดการวางแผน ไค้ก่อให้เกิดปัญหาค้านการใช้ประโยชน์ที่ดินปะปนลัน และมีความ 
หนาแน่นตํ่า เกิดลักษณะของเมืองที่ไม่เป็นระเบียบ ขาดโครงข่ายถนนซอยที่เป็นระบบ ยากแก่การ 
ให้บริการสาธารญปโภคและลาธารญปการ อาทิเช่น การบริการค้านพื้นที่ว่างและสวนลาธารณะ การ 
จัดเก็บขยะ การระบายนํ้าและการป้องลันนํ้าท่วม

โดยเฉพาะการจัดการปัญหาคุณภาพนํ้าจากการรุกลํ้าถมคูคลองลาธารณะและปล่อยนํ้าเสียลง 
คลองของย่านและชุมชน ประกอบลับการปิดประดูระบายนํ้าตามคลองต่างๆ ทำให้สภาพคลองตื้นเขิน ไม่ 
มีการไหลเวียนถ่ายเทนํ้าล่ภายนอก เกิดเป็นมลภาวะซึ่งล่งผลต่อระบบคูคลองทางค้านเหนือและค้านใต้ ซ่ึง 
ยังคงมีลักยภาพที่ดีและมีโอกาสที่จะพัฒนาเป็นเล้นทางเสริมในการคมนาคมขนล่งและการลัญจรในพื้นที ่
ชุมชนริม'นา และใช้เป็นแหล่งนํ้าธรรมชาติในพ้ืนที่สวน

สำหรับการเปลี่ยนแปลงพื้นที่สวนเดิมของเขตจอมทอง เห็นไค้ชัดว่า แขวงบางค้อซึ่งอยู่ในพื้นที ่
โครงการพัฒนาเป็นศูนย์คมนาคมกรุงเทพฯ ค้านใต้ มีแนวโน้มที่จะเปลี่ยนแปลงเป็นพื้นที่พักอาลัย การค้า 
การบริการ และการคมนาคมขนล่ง ในขณะที่แขวงบางชุนเทียน ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มืพื้นที่สวนเดิมคงเหลือมากที่ 
สุดกำลังจะเปลี่ยนแปลงเป็นพื้นที่พักอาลัยชั้นดี และจะมืการขยายตัวของพื้นที่พาณิชยกรรมตามริมถนน 
สาย ง! ในอนาคต เช่นเดียวลับแขวงบางมด ซึ่งเคยมีสวนล้มบางมดที่มืซึ่อเสียงก็ไค้เปลี่ยนแปลงบทบาท 
จากพื้นที่สวนล้มมาเป็นพื้นที่พักอาลัยและอาคารสำนักงานต่างๆ โดยใช้ทางด่วนเฉลิมมหานครเชื่อมโยง 
ลับพื้นที่ศูนย์กลางธุรกิจฮ่งตะวันออกของกรุงเทพฯ และใช้ถนนพระรามที่ 2 ในการเชื่อมโยงลับพื้นที่ชาน 
เมืองและจังหวัดใกล้เคียง เช่น สมุทรสาคร สมุทรลงคราม ส่วนแขวงจอมทองซึ่งมืความสะดวกสบายใน 
การเข้าถึงและเป็นพื้นที่ต่อเนื่องลับพื้นที่ย่านการค้าชั้นในและย่านการค้าบางปะกอกจะมืการเติมเต็มเพิ่ม
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สูงขึ้นของพื้นที่อุตสาหกรรมและคลังสินค้าตามแนวถนนเช่นเดิม สภาพและความต้องการเปลี่ยนแปลงใน 
การตั้งถิ่นฐานดังกล่าวย่อมส่งผลต่อการลดลงของพื้นที่สวนเดิมอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้

แต่จากการสำรวจสภาพแวดล้อมและความเป็นชุมชนในพื้นที่เขตจอมทอง พบว่า ชุมชนยังมีการ 
ประกอบอาชีพทำสวนผลไม้ มีการลัญจรทางนํ้าเพี่อการเดินทางและขนส่งผลิตผลทางการเกษตร รวมท้ังม ี
วัดเป็นศูนย์รวมจิตใจของผู้ตนร่วมกันอยู่ ซึ่งหากมีการวางแผนพัฒนาให้ชุมชนมีสภาพการตั้งถิ่นฐานและ 
การดำเนินชีวิตที่เป็นเอกลักษณ์บนรากฐานของโครงข่ายการคมนาคมทางนํ้าที่เป็นคูคลองซึ่งยังคงมีความ 
ลมบูรณ์ และมีการทำสวนผลไม้ในพื้นท่ีสวนเดิม ก็จะทำให้เกิดเป็นโอกาสและดักยภาพของพื้นที่ที่จะสร้าง 
คุณค่าและความแตกต่างหลากหลายใหม่ๆ ให้กับเมืองกรุงเทพมหานครได้

อย่าง'ไรก็ดี นโยบาย แผน และโครงการพัฒนาในอนาคต โดยเฉพาะโครงการทางด้านคมนาคม 
ขนส่งต่างๆ หรือถนนสายหลักและสายรองของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครล้วนจะมีผลกระทบต่อการใช้ 
ประโยชน์ที่ดินประ๓ ทเกษตรกรรมหรือพื้นที่สวนของเขตจอมทอง อาทิเช่น บริเวณแขวงบางขุนเทียน 
นอกจากนี้กรอบของผังเมืองรวมกำหนดให้พื้นที่เขตจอมทอง มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพี่อการพักอาดัยกว่า 
ร้อยละ 90 ทั้งแบบหนาแน่นมาก ปานกลาง และหนาแน่นน้อย ถือเป็นข้อจำกัดและปัญหาอันจะส่งผลให ้
เกิดสภาพความเป ็น เมืองทดแทนพ ื้นท ีส่วนเดิม โดยเฉพาะอย่างยิ่งการพัฒนาให ม้ีสภาพเป็นที่พักอาดัย 
หนาแน่นและขยายตัวเป็นศูนย์ชุมชนระดับรองในพื้นท่ีฝังธนบุรี

ด ัง น ี้น ห า ก ย ัง ไ ม ่ม ีก า ร ว า ง แ ผ น เพ ี่อ พ ัฒ น า พ ื้น ท ี่ส ว น แ ล ะ ค ว บ ค ุม พ ื้น ท ี่เ ม ือ ง เห ล ่า น ี้เ ข ต จ อ ม ท อ ง ก ็จ ะ  

เป ็น อ ีก ต ัว อ ย ่า ง ห น ึ่ง ท ี่ส ะ ท ้อ น ใ ห ้เ ห ็น ก า ร ว า ง แ ผ น ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน ท ี่ใ ม ่ม ีป ร ะ ส ิท ธ ิภ า พ  ซ ึ่ง พ ย า ย า ม จ ะ  

น ำ เ อ า พ ื้น ท ี่ท ี่เ ห ม า ะ ส ม ต ่อ ก า ร เ พ า ะ ป ล ูก ม า พ ัฒ น า เ ป ็น พ ื้น ท ี่เ ม ือ ง  ท ำ ใ ห ้ล ัง ค ม เ ม ือ ง ต ้อ ง ส ูญ เ ล ีย ท ร ัพ ย า ก ร  

ด ิน ท ี่ด ีท ี่ส ุด  แ ล ะ ว ิถ ีช ีว ิต ช า ว ส ว น ท ี่ม ีค ุณ ค ่า
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