
บทที่ 6 

ผลการสิกษา

จากการคืกษ'าข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) การแจกแบบสอบถาม การ 

สัมภาษณ์เจ้าหน้าที่หรอผู้ดูแลโครงการ และการสำรวจภาคสนาม ในประเด็นเกี่ยวกับการจัดการ 

นํ้าเลียของหมู่บ้านจัดสรร คือ การนำนํ้าเลียเข้าส่กระบวนการบำบัดเพื่อให้ได้มาตรฐานนํ้าทิ้ง เพ่ือ 

ให้ทราบถึงรูปแบบการจัดการนํ้าเลียที่เป็นอยู่ของหมู่บ้านจัดสรร ปัญหาและอุปสรรคในการจัดการ 

นํ้าเลีย และผลจากการจัดการนํ้าเลีย จากการส่มดัวอย่างหมู่บ้านจัดสรรในกรุงเทพมหานครเพื่อ 

ทำการคืกษาจำนวนทั้งหมด 150 หมู่บ้าน สามารถสรุปผลการคืกษาได้ดังต่อ'โปนี้

6.1 สถานภาพของโครงการจดสรร

จากการสำรวจโครงสร้างของการจัดสรรที่ดินในกรุงเทพมหานครที่ทำการสำรวจ 

จำนวน 150 โครงการ พบว่า มีโครงการบ้านจัดสรรที่ก่อสร้างเสร็จและมีผู้เข้าพักอาศัยแล้ว 91 

โครงการ ก่อสร้างเสร็จแล้วและมีผู้เขาพักอาศัยบางส่วน จำนวน 45 โครงการ ที่กำลังก่อสร้างและ 

มีผู้เข้าพักอาศัยบางส่วน จำนวน 14 โครงการ ลามารถคิดเป็นร้อยละ 60.7, 30.0 และ 9.3 ตาม 

ลำดับ รายละเอียดดังตารางที่ 6.1

ตารางที่ 6.1 สถานภาพของโครงการจัดสรร

สถานภาพโครงการ
จำนวน

(โครงการ)
ร ้อย ละ

□ หมู่บ้านจัดสรรที่ก่อสร้างเสร็จแล้วและมีผู้เข้าพักอาศัยเต็มโครงการ 91 60.7

□ หมู่บ้านจัดสรรที่ก่อสร้างเสร็จและมียู้อยู่อาศัยแล้วบางส่วน 45 30.0

□ หมู่บ้านที่กำลังดำเนินการก่อสร้าง และมีผู้เข้าอาศัยเพียงบางส่วน 14 9.3

□ รวมจำนวนโครงการทั้งสิน 150 100.0

ทีมา : จากการสำรวจภาคสนามของผูสืกษา

6.2 รายละเอียดของโครงการจัดสรร

หมู่บ้านจัดสรรในกรุงเทพมหานคร ได้เสนอทางเลือกสำหรับผู้อยู่อาศัยหลายระดับ 

ตั้งแต่ระดับผู้มีรายใด้ตํ่าต้องการบ้านประ๓ ทขนาดเล็ก ประ๓ ทบ้านแฝด หรือ ทาวน์เฮาสั ระดับ
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รายได้ปานกลางถึงระดับสูง ที่ต้องการบ้านเดี่ยว ที่มีฃนาดใหญ่ขึ้นมา พื้นที่ใช้สอยมากขึ้น และ 

ต้องการความเป็นส่วนตัวสูง ทำให้ความลามารถในการตอบลนองความต้องการในแต่ละพื้นที่แตก 

ต่างกันไป และถ้าพื้นที่ใดมีความต้องการสูงก็ส่งผลให้พื้นที่บริเวณนั้นๆ มีความหนาแน่นสูงขึ้นไป 

ด้วย จากลักษณะการกระจายตัวของหมู่บ้านดัดลรรในกรุงเทพมหานคร พื้นที่บริเวณเขตบางกะปิ 

บางเขน พระโขนง จะมีการกระจุกตัวของหมู่บ้านดัดสรรมากที่ลุด ซึ่งจะมีระดับโครงการที่หลาก 

หลาย ตั้งแต่ขนาดเล็กไปจนถึงโครงการขนาดใหญ่

จากการคิกษารายละเอียดโครงการบ้านดัดสรรในกรุงเทพมหานครจำนวน 150 โครง 

การ ซึ่งพิจารณาจากลักษณะและประ๓ ทการดัดสรรที่ดิน ขนาดพื้นที่โครงการ' และปีที่เริ่มก่อ 

สร้างโครงการ พบว่า ส่วนใหญ่เป็นโครงการดัดสรรที่ดินแบบบ้านเดี่ยว มีจำนวน 75 โครงการ คิด 

เป็นร้อยละ 50.29 ของโครงการท้ังหมด เป็นโครงการขนาดใหญ่ที่มีจำนวนแปลงมากกว่า 500 

แปลง หรือเนื้อที่เกินกว่า 100 ไร่ มีจำนวน 62 โครงการ คิดเป็นร้อยละ 41.3 ของโครงการทั้งหมด 

และเป็นโครงการที่ก่อสร้างในปี 2535-2542 จำนวน 55 โครงการ คิดเป็นร้อยละ 56.7 ของโครง 

การทั้งหมด รายละเอียดข้อมูลดังตารางที่ 6.2

ตารางท่ี 6.2 รายละเอียดของโครงการจัดสรรที่ทำการคิกษา

รายละเอ ียดของโครงการ จำนวนโครงการ ร ้อ ย ละ

ลักษณะ/ประ๓ ทแปลงจัดสรรของโครงการ

□ ประ๓ ทดัดสรรแบบบ้านเดี่ยว 75 50.29

□ ประ๓ ทจัดสรรแบบทาวน์เฮาส์ 21 14.09

□ ประ๓ ทจัดสรรที่ดินหลายประ๓ ทรวมกัน 54 35.62

□ รวมจำนวนโครงการท้ังสิน 150 100.0

1 เกณฑ์ในการแบ ่งกล ุ่มโครงการด ัดสรรท ี่ทำการส ิกษา

ในการคิกษาครั้งนี้ได้ทำการแบ่งหมู่บ้านดัดสรรออกเป็น 3 กลุ่มตามขนาดพื้นที่โครงการ โดย 

อาศัยเกณฑ์ตามข้อกำหนดควบคุมการจัดสรรที่ดินปี พ.ศ. 2535 ตามประกาศคณะปฎิวัติ 286 พ.ศ.2515 หมวด 

3 ข้อ10 ว่าด้วยขนาดและเนื้อที่ของที่ดินที่ทำการจัดสรร ดังนี้

1. หมู่บ้านดัดสรรขนาดเล็ก ได้แก่ หมู่บ้านจัดสรรที่มีที่ดินทำการรังวัดแบ่งเป็นแปลงย่อย เพ่ือ 

จำหน่ายตั้งแต่10-99แปลงหรือเนื้อที่ตํ่ากว่า 19 ไร่

2. หมู่บ้านจัดสรรขนาดกลาง ได้แก่ หมู่บ้านจัดสรรที่มีที่ดินทำการรังวัดแบ่งเป็นแปลงย่อย เพ่ือ 

จำหน่ายตั้งแต ่100-499 แปลงหรือเน ื้อท ี่19-100ไร่

3. หมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่ ได้แก่ หมู่บ้านจัดสรรที่มีที่ดินทำการรังวัดแบ่งเป็นแปลงย่อย เพ่ีอ 

จำหน่ายตั้งแต่500 แปลงหรือเนื้อที่เกินกว่า 100 ไร่
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ร า ย ล ะ เอ ีย ด ข อ ง โ ค ร ง ก า ร จ ำ น ว น โ ค ร ง ก า ร ร ้อ ย ล ะ

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ

□ หมู่บ้านจัดสรรขนาดเล็ก 31 20.7

□ หมู่บ้านจัดลรรขนาดกลาง 57 38.0

□ หมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่ 62 41.3

□ รวมจำนวนโครงการท้ังสิน 150 100.0

ปีท่ีก่อสร้างโครงการ

□ ก่อนปี 2530 45 30.0

□ 2530-2534 50 33.3

□ 2535-2542 55 36.7

□ รวมจำนวนโครงการท้ังสิน 150 100.0

ทีมา ะ จากการสำรวจภาคสนามของผู้สืกษา

6.3 การจัดการ'นาเสิยในโครงการจัดสรร

6.3.1 แหล่งที่มาของใ!าเสิย

นํ้าเลียที่เกิดขึ้นในหมู่บ้านจัดสรร มาจากการประกอบกิจกรรมต่างๆในการ 

ดำรงชีวิตของผู้พักอาดัยในแต่ละบ้าน ได้แก่ นํ้าเลียที่มาจากการซักล้าง นํ้าอาบ การประกอบ 

อาหาร และนํ้าเลียที่มาจากห้องล้วม และนํ้าเลียจากสิ่งอำนวยความสะดวกในโครงการ ได้แก่ น้ํา 

เลียจากสนามกีฬา สระว่ายนํ้า ซึ่งเกิดจากการทำความสะอาดสนาม และการเปลี่ยนนํ้าในสระว่าย 

น้ํา และนํ้าเลียจากการรดนํ้าต้นไม้ของโครงการ เนื่องจากการรดนํ้าต้นไม้จะมีเศษปุย ดิน ปะปน 

ออกมา นอกจากนั้นยังมีนํ้าเลียที่เกิดจากอาคารประ๓ ทต่างๆ ท่ีตั้งอยู่ในโครงการ เซ่น ร้านค้า 

ตลาด เป็นต้น

ดังนั้นลักษณะของนํ้าเลียที่เกิดขึ้นในหมู่บ้านจัดสรรจึงไม่แตกต่างกันมากนัก 

จะมีแต่ปริมาณของนํ้าเลียที่จะแปรผันตามขนาดโครงการ หมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่จะมีปริมาณ 

นํ้าเลียที่เกิดขึ้นมากกว่าหมู่บ้านขนาดกลางและเล็ก ตามลำดับ เนื่องจากหมู่บ้านจัดสรรขนาด 

ใหญ่จะมีจำนวนผู้พักอาดัยมากกว่าหมู่บ้านจัดสรรขนาดรองลงไป ดังนั้นกิจกรรมที่ก่อให้เกิดนํ้า 

เลียจึงมีมากกว่าหมู่บ้านขนาดอื่น นอกจากนั้นในหมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่มักมีการเลนอรูปแบบ 

ของสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่พิเศษกว่าหมู่บ้านขนาดรองลงมา อาทิ สวนหย่อม สระว่ายนำ 

สนามเทนนิส สโมสร เป็นต้น ซึ่งการบำรุงรักษาและการใช้บริการจากสิ่งเหล่านี้ล้วนก่อให้เกิดนํ้า 

เลียเซ่นเดียวกัน ดังนั้นจากปริมาณนํ้าเลียที่เก ิดขึ้นจากจำนวนผู้อยู่อาดัยและการจัดเตรียม 

สาธารณูปโภค สาธารณูปการของหมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่จึงมีมากกว่าหมู่บ้านจัดสรรขนาดรอง
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ลงไป และจากความแตกต่างนี้เองที่ทำให้เกณฑ์ในการควบคุมคุณภาพนํ้าทิ้งซองที่ดินจัดสรรต้อง 

มีสัดส่วนแตกต่างกันตามขนาดพื้นที่โครงการ

6.3.2 การรวบรวมนํ้าเสียภายในโครงการ

ระบบระบายนํ้าหรือระบบรวบรวมนํ้าเสียของโครงการมีความสำคัญและมี 

ความจำเป็นมาก เนื่องจากเป็นระบบที่ทำหน้าที่รวบรวมปริมาณนํ้าเสียและนํ้าฝนที่เกิดขึ้นภายใน 

โครงการ เพื่อนำไปบำบัดในระบบบำบัดนํ้าเสียรวม (ถ้ามี) ก่อนระบายออกภายนอก นอกจากนั้น 

บังช่วยป้องกันปัญหานํ้าท่วมภายในพื้นที่อีกประการหนึ่งด้วย

จากการสำรวจระบบระบายนํ้าในโครงการจัดสรร พบว่า ระบบระบายนํ้า 

ภายในโครงการจัดสรรที่ทำการคิกษาทั้งหมดเป็นแบบท่อรวม (Combined System) โดยรองรับ 

นํ้าเสียที่ผ่านการบำบัดขั้นต้นจากบ้านเรือนและนํ้าฝนจากแนวถนน รวบรวมเข้าส่ระบบบำบัดนำ 

เสียรวม (ถ้ามี) ก่อนระบายนํ้าทิ้งออกส่ภายนอกโครงการ ส่วนประกอบของระบบรวบรวมนำเสีย 

จะมีบ่อพัก (Manhole) ซึ่งมีไว้เพื่อให้คนลงไปตรวจสอบและทำความละอาดได้ในกรณีที่เกิดการ 

อุดต้น โดยปกติจะมีไว้ทุกจุดที่เป็นส่วนโค้งมากๆ หรือจุดต่อเชื่อมของท่อนํ้าเสีย

6.3.3 การต ิดตั้งระบบบำบ ัดนํ้าเสียภายในโครงการ

นอกเหนือจากนํ้าเสียจากสัวมที่บ ้านพักทุกหสังต้องทำการบำบัดตามเทศ 

บัญญัติของกรุงเทพมหานครแล้ว นํ้าเสียที่เกิดขึ้นในบรืเวณโครงการจัดสรรที่ดินทั้งหมดต้องได้รับ 

การบำบัดให้ได้มาตรฐานคุณภาพนั้าท ิ้งที่กฎหมายกำหนดก่อนปล่อยออกสู,ภายนอก ซ่ึงข้อ 

กำหนดการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2535 ได้แสดงเจตนารมณ1ห้เป็นเช่น'นั้นอยู่แล้ว (หมวด 6 ข้อ 37) 

และเพื่อให้ได้คุณภาพนํ้าทิ้งดังกล่าวนํ้าเสียทั้งหมดในโครงการควรต้องผ่านกระบวนการบำบัดขั้น 

ที่ลอง (Secondary Treatment) ท่ีใช้เทคโนโลยีท่ีลูงข้ึน โดยใช้หสักการทางชีวภาพร่วมกับการใช้ 

สารเคมี นํ้าเสียที่ผ่านการบำบัดขั้นนี้จะลามารถลดค่าความสกปรกได้ถึงร้อยละ 50-90 และได้ 

มาตรฐานนํ้าทิ้งที่ทางราชการกำหนด

จากการสำรวจการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียของหมู่บ้านจัดสรร พบว่า หมู่ 

บ้านจัดสรรส่วนใหญ่มีการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียในโครงการ ซึ่งมีจำนวน 107 โครงการ หรือคิด 

เป็นร้อยละ 71.3 ของโครงการทั้งหมด ส่วนโครงการที่เหลือจำนวน 43 โครงการ หรือคิดเป็นร้อย 

ละ 28.7 ของโครงการทั้งหมด เป็นโครงการที่ไม่ได้ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสีย รายละเอียดดังตาราง 

ท่ี 6.3
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ตารางท่ี 6.3 จำนวนการติดต้ังระบบบำบัดน้ําเสียภายในโครงการจัดลรร

ก า ร ต ิด ต ั้ง ร ะ บ บ บ ำ บ ัด น า เส ิย จ ำ น ว น โ ค ร ง ก า ร ร ้อ ย ล ะ

□ หมู่บ้านท่ีติดต้ังระบบบำบัดน้ําเสีย 107 71.3

□ หมู่บ้านท่ีไม่ติดต้ังระบบบำบัดน้ําเสีย 43 28.7

□ รวมจำนวนโครงการต้ังสิน 150 100.0

ทีมา : จากการสำรวจของยู้สีกษา

เมื่อพิจารณาการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลียตามขนาดพื้นที่โครงการ และปีที่ก่อสร้าง 

โครงการ พบว่า หมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่จะมีสัดส่วนการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลียในโครงการ 

มากกว่าหมู่บ้านขนาดอื่นๆ และหมู่บ้านจัดสรรที่ก่อสร้างในปี 2535-2542 ที่มีสัดส่วนการติดตั้ง 

ระบบบำบัดนํ้าเลียมากกว่าหมู่บ้านจัดสรรที่ก่อสร้างมาแล้วก่อนหน้านี้ ปัจจัยที่ทำให้สัดส่วนการ 

ต ิดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลียของหมู่บ ้านจัดสรรเพิ่มข ึ้น ข้อสันนิษฐานประการแรกน่ามาจากข้อ 

กำหนดในการจัดสรรที่ดินฉบับเดิมและฉบับใหม่ ตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 พ.ศ. 

2515 ที่ให้ความสำคัญในการควบคุมการบำบัดนํ้าเลียของโครงการขนาดกลางและใหญ่มากกว่า 

ขนาดเล็ก กล่าวคือ จากข้อกำหนดการจัดสรรที่ดินฉบับเดิมกำหนดให้มีระบบบำบัดนํ้าเลียเฉพาะ 

โครงการที่เกินกว่า 50 แปลงข้ึนไป และข้อกำหนดใหม่ที่กำหนดให้หมู่บ้านจัดสรรทุกขนาดต้องมี 

การติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลีย ซึ่งการเปลี่ยนแปลงข้อกำหนดการจัดสรรที่ดินทั้งสองครังให้ความ 

สำคัญกับโครงการขนาดกลางและใหญ่ในการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลียมากกว่า

สัดส่วนการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลียที่เพิ่มขึ้นของโครงการจัดสรร ซึ่งเป็นผลมาจาก 

การเปลี่ยนแปลงของข้อกำหนดการจัดสรรที่ดินแล้ว ปัจจัยสำคัญอีกประการหนึ่งมาจากพระราช 

บัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 มาตรา 46-51 ที่กำหนดให้เจ้า 

ของโครงการจะต้องจัดทำรายงานผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม2 เพื่อควบคุมและจัดการปัญหาสิ่งแวด 

ล้อมที่เกิดจากการพัฒนาโครงการ รวมทั้งเพื่อรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยหมู่บ้านจัดสรรที่ต้อง 

ถูกควบคุมการระบายนํ้าทิ้งก,อนปล่อยออกภายนอกโครงการให้เป็นไปตามมาตรฐานของสำนัก 

คณะกรรมการสิ่งแวดล้อม ได้แก่ หมู่บ้านจัดสรรที่มีจำนวนที่ดินแปลงย่อย ตั้งแต่ 500 แปลงข้ึนไป 

และประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม ฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2539) ที่กำหนดให้ 

หมู่บ้านขนาดกลางและใหญ่ต้องบำบัดนํ้าเลียให้ใด้ตามมาตรฐานนํ้าทิ้งที่กำหนดก่อนระบายออก

2 ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและส่ิงแวดล้อม เร่ืองกำหนด ประ๓ ทและขนาดของโครงการหรือกิจ 

การของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกซนท่ีต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ฉบับท่ี 2

(พ.ศ.2535)
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ลู่แหล่งนํ้าสาธารณะหรือออกลู่ลิ่งแวดล้อม ดังนั้นสัดล่วนของการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียในโครง 

การขนาดใหญ่จึงมีมากกว่าหมู่บ้านจัดสรรขนาดกลางและขนาดเล็ก ตามลำดับ

ลำหรับหมู่บ้านจัดสรรที่ไม่ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสีย ซึ่งมีจำนวน 43 โครงการ เม่ือ 

พิจารณาจากขนาดพื้นที่โครงการ และปีที่ก่อสร้างโครงการ สามารถสันนิษฐานได้ว่าการไม่ติดตั้ง 

ระบบบำบัดนํ้าเสียน่าจะมีลาเหตุมาจาก

1. หมู่บ้านจัดสรรที่ก่อสร้างก่อนการเปลี่ยนแปลงข้อกำหนดการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 

2535 แบ่งเป็น

1.1) หมู่บ้านจัดสรรที่มีการแบ่งพื้นที่เป็นแปลงย่อยไม่เกิน50 แปลง

1.2) หมู่บ้านจัดสรรที่มีพื้นที่เชื่อมต่อกับทางระบายนํ้าสาธารณะ

โดยข้อกำหนดการจัดสรรที่ดินใน หมวด 4 ข้อ 3 ได้กำหนดให้หมู่บ้านลักษณะดัง 

กล่าวไม่ต้องติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสีย

2. หมู่บ้านที่ผู้ประกอบการละเลยการปฏิบัติตามข้อกำหนดการจัดสรรที่ดิน ไม่ว่า 

จะเป็นการหลีกเลี่ยงการจำหน่ายที่ดินไม่ให้เข้าข่ายการจัดสรรที่ดิน ตามประกาศคณะปฏิวัติ ฉบับ 

ท่ี 286 พ.ศ. 2515 คือ การจัดจำหน่ายที่ดินไม่เกิน 10 แปลง หรือการจงใจไม่ติดตั้งระบบบำบัดนํ้า 

เสียของผู้ประกอบการเอง

ตารางท่ี 6.4 การติดต้ังระบบบำบัดน้ําเสียแบ่งตามขนาดพ้ืนท่ีโครงการ และปีท่ีก่อสร้างโครงการ

ร า ย ล ะ เอ ีย ด โ ค ร ง ก า ร

ก า ร ต ิด ต ั้ง ร ะ บ บ บ ำ บ ัด ,น ํ้า เส ิย ใ น โ ค ร ง ก า ร  

จ ำ น ว น โ ค ร ง ก า ร (ร ้อ ย ล ะ )
ร ว ม

จ ำ น ว น โ ค ร ง ก า ร ( ร ้อ ย ล ะ )
ต ิด ต ั้ง ไ ม ่ต ิด ต ง

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ

□ หมู่บ้านจัดสรรขนาดเล็ก 16(51.6) 15(48.4) 31 (100.0)

□ หมู่บ้านจัดสรรขนาดกลาง 38 (66.7) 19(33.3) 57 (100.0)

□ หมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่ 53 (85.5) 9(15.5) 62 (100.0)

□ รวมจำนวนโครงการท้ังสิน 107 (72.0) 43 (27.3) 150(100.0)

ปีท่ีก่อสร้างโครงการ

□ ก่อนปี 2530 14 (31.1) 30 (66.7) 45 (100.0)

□ 2530-2534 38 (87.3) 11 (22.0) 50(100.0)

□ 2535-2542 55(100.0) - 55(100.0)

□ รวมจำนวนโครงการท้ังสิน 107 (71.3) 43 (28.7) 150(100.0)

ท่ีมา : จากการสำรวจของผู้สืกษา
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6.3.4 การเลีอกใช้ระบบบำบัดนํ้าเส ิยของโครงการ

จากการสำรวจการบำบัดนํ้าเสียในหมู่บ้านจัดลรร พบว่า การบำบัดนํ้าเสียที่ 

โครงการเลือก,ใช้มี 2 รั้นตอน คือ รั้นที่ 1 การบำบัดนํ้าเสียจากบ้านพักอาดัยแต่ละหลัง โดยน้ํา 

เส ียจากบ ้านพ ักแต ่ละหลังจะเข ้าส ู,ระบบบำบ ัดน ํ้าเส ียร ั้นต ้นหร ือระบบบำบ ัดน ํ้าเส ียต ิดก ับท ี่ 

(Onsite System) ซึ่งใข้ในการบำบัดนํ้าเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดในบ้านพักแต่ละหลัง ได้แก่ นํ้าเสียจาก 

ลัวม จากครัว และการอาบ เป็นต้น โดยนํ้าเสียที่เกิดขึ้นจะได้รับการบำบัดแล้วในระดับหนึ่งแต่บัง 

คงไม่ได้มาตรฐานนํ้าทิ้ง และเพื่อใหใด้คุณภาพนํ้าทิ้งตามมาตรฐานที่กฎหมายกำหนด หมู่บ้านจัด 

ลรรจึงต้องทำการบำบัดนํ้าเสียรวมอีกครั้งหนึ่ง โดยนํ้าเสียที่ผ่านการบำบัดเบื้องต้นจะถูกรวบรวม 

เข้าสู,ระบบบำบัดนํ้าเส ียส ่วนกลาง หรือระบบบำบัดนํ้าเสียรวมของหมู่บ ้านโดยผ่านระบบท่อ 

ระบายนํ้ารวม ซึ่งท่อระบายนํ้ารวมนี้นอกจากจะมีนํ้าเสียที่ผ่านการบำบัดเบื้องต้นแล้วบังมีนํ้าเสีย 

จากนํ้าฝนหรือนํ้าที่ใช้รดนํ้าต้นไม้ในบริเวณโครงการ นํ้าจากลนามกีฬา ลระว่ายนํ้า ฯ ที่บังไม่มีการ 

บำบัดอีกด้วย

จากการสำรวจการเลือกใช้ระบบบำบัดนํ้าเสียในหมู่บ้านจัดสรรที่ติดตั้งระบบบำบัด 

นํ้าเสีย จำนวน 107 โครงการ แบ่งเป็นระบบบำบัดนํ้าเสียรั้นต้น และระบบบำบัดนํ้าเสียรวม พบ 

ว่า ระบบบำบัดนํ้าเสียรั้นต้นที่หมู่บ้านจัดลรรทุกโครงการเลือกใช้เป็นระบบบำบัดนํ้าเสียสำเร็จรูป 

ชนิดกังเกรอะ-กรองไร้อากาศ (Anaerobic Fliter) ส่วนระบบบำบัดนํ้าเสียรวมที่หมู่บ้านส่วนใหญ่ 

นิยมใช้มากที่ลุด ได้แก่ ระบบบำบัดนํ้าเสีย Fixed Film Aeration มีจำนวน 37 โครงการ หรือคิดเป็น 

ร้อยละ 34.6 ของโครงการที่ติดตั้งระบบทั้งหมด รายละเอียดดังตารางที่ 6.5

ตารางท่ี 6.5 การเลือกใช้ระบบบำบัดน้ําเลียในโครงการจัดสรร

ร า ย ล ะ เอ ีย ด ข อ ง ร ะ บ บ บ ำ บ ัด 'น า เส ิย จ ำ น ว น โ ค ร ง ก า ร ร ้อ ย ล ะ

ระบบบำบัดน้ําเลียร้ันต้น

□ ระบบกังเกรอะ-กรองไร้อากาศ 107 100.0

ระบบบำบัดน้ําเลียรวมของโครงการ

□ Fixed Film Aeration 37 34.6

□ Activated Sludge 13 12.1

□ Aerated Lagoon 8 7.5

□ Oxidation Ditch 5 6.5

□ ไม่มีระบบบำบัดนํ้าเลียรวม 44 41.1

□ รวม 107 100.0

หมายเหตุ : โครงการทีไม่ติดตังระบบบำบัดนำเลียมีจำนวน 43 โครงการ 

ท่ีมา : จากการสำรวจของผู้คืกษา
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เมื่อพิจารณาการเลือกใช้ระบบบำบัดนํ้าเสียตามขนาดพื้นที่โครงการ พบว่า หมู่บ้าน 

จัดสรรที่ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลีย จำนวน 107 โครงการ จะมีการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียขันต้น 

ทุกโครงการ แต่สำหรับการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียรวมนั้นมีเพียง 63 โครงการเท่านั้น ส่วนใหญ่ 

จะเป็นโครงการจัดสรรขนาดใหญ่ ซึ่งมีจำนวนถึง 51 โครงการ หรือคิดเป็นร้อยละ 81.0 ของโครง 

การที่ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียรวม สาเหตุประการหนึ่งที่หมู่บ้านจัดสรรขนาดกลางและขนาดใหญ่ 

มีสัดส่วนการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียรวมมากกว่าหมู่บ้านจัดสรรขนาดเล็ก น่าเป็นเพราะมาตร 

ฐานนํ้าทิ้งของหมู่บ้านจัดสรรขนาดกลางและขนาดใหญ่ถูกกำหนดให้ต้องทำการบำบัดนํ้าเสียให้มี 

ค่าบีโอดีสูงกว่าหมู่บ้านจัดสรรขนาดเล็ก (รายละเอียดมาตรฐานนํ้าทิ้ง ภาคผนวก ข) และจาก 

มาตรฐานนํ้าทิ้งนี้เอง ที่ทำให้หมู่บ้านจัดสรรดังกล่าวต้องการประสิทธิภาพของระบบบำบัดนํ้าเสีย 

สูงขึ้นเมื่อโครงการมีขนาดใหญ่ขึ้น โดยเฉพาะหมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่ที่ต้องมีการประเมินผล 

กระทบการจัดการสิ่งแวดล้อมภายในโครงการด้วย3 (EIA) ยิ่งทำให้ต้องการระบบบำบัดนํ้าเลียที่มี 

ประสิทธิภาพในการบำบัดสูงมากขึ้น เมื่อเปรียบเทียบกับโครงการจัดสรรขนาดเล็กที่มีความหนา 

แน่น ของผู้อยู่อาศัยและกิจกรรมที่ก่อให้เกิดนํ้าเสียน้อยกว่า ความจำเป็นในการติดตั้งระบบบำบัด 

นํ้าเสียที่มีประสิทธิภาพในการบำบัด(ระบบบำบัดนํ้าเสียรวม) จึงมีน้อยกว่าโครงการขนาดกลาง 

และใหญ่ นอกจากนั้นกาก่อสร้างระบบบำบัดนํ้าเสียรวมต้องใช้งบประมาณจำนวนมากซึ่งผู้ 

ประกอบโครงการขนาดเล็กมักไม,มีงบประมาณในการก่อสร้างได้ ดังนั้นจึงนิยมเลือกใช้ระบบ 

บำบัดนํ้าเลียติดกับที่ซึ่งมีราคาถูกกว่าการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียรวมเหมือนหมู่บ้านขนาดใหญ่ 

รายละเอียดดังตารางที่ 6.6

3 ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและส่ิงแวดล้อม เร่ืองกำหนด ประ๓ ทและขนาดของโครงการหรือกิจ 

การของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ฉบับท่ี 2

(พ.ศ.2535)
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ตารางท่ี 6.6 การIลือกใช้ระบบบำบัดน้ําเสียของโครงการจัดตรรขนาดต่างๆ

ป ร ะ เภ ท ข อ ง ร ะ บ บ บ ำ บ ัด น ํ้า เส ีย

ข น า ด พ ี๋น ท โ ค ร ง ก า ร  

จ ำ น ว น โ ค ร ง ก า ร (ร ้อ ย ล ะ )

ร ว ม

จ ำ น ว น โ ค ร ง ก า ร  

( ร ้อ ย ล ะ )ข น า ด เล ็ก ข น า ด ก ล า ง ข น า ด ใ ห ญ ่

ระบบบำบัดน้ําเสียข้ันต้น

□ ระบบถังเกรอะ-กรองไร้อากาศ 16(100.0) 38(100.0) 53(100.0) 107 (100.0)

ระบบบำบัดน้ําเสียรวมของโครงการ

□ Fixed Film Aeration - 10 (26.3) 27 (50.9) 37 (34.6)

□ Activated Sludge - 2 (5.3) 11 (20.8) 13(12.1)

□ Aerated Lagoon - - 8 (15.1) 8 (7.5)

□ Oxidation Ditch - - 5 (9.4) 5 (4.7)

□ ไม่มีระบบบำบัดน้ําเสียรวม 16(100.0) 26 (68.4) 2 (3.8) 44 (41.1)

□ รวม 16(100.0) 38 (100.0) 53(100.0) 107 (100.0)

หมายเหตุ : หมู่บ้านจัดสรรทีใม่ติดตังระบบบำบัดนำเสียมีจำนวน 43 โครงการ 

ท่ีมา : จากการสำรวจของผู้สีกษา

ลำหรับหมู่บ้านจัดสรรที่ไม่ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสีย จำนวน 43 โครงการน้ัน นอก 

จากการบำบัดนํ้าเสียจากล้วมของบ้านพักแต่ละหลังแล้ว นั้าเสียจากนํ้าใช้แหล่งอื่นๆ จะไม่มีการ 

บำบัดก่อนระบายออกภายนอกแต่อย่างได ดังนั้นความสกปรกที่ระบายออกจากบริเวณหมู่บ้านจึง 

ยังมีค่าความสกปรกที่สูงมาก เพราะความสกปรกที่ระบายออกจากบ้านทั้งหมดมีจำนวน 47.59 

กรัม/คน/วัน โดยความสกปรกของนํ้าเสียจากล้วมมีเพียง 5.75 กรัม/คน/วัน หรือร้อยละ 12 ของ 

ความสกปรกที่ระบายออก ขณะ,ท่ี'นาเสีย1จากครัว และนํ้าอาบมีความสกปรกเป็นร้อยละ 50.4 และ 

31.0 ของความสกปรกที่ระบายออก แสดงให้เห็นว่านํ้าเสียที่ระบายออกมาจากบ้านเรือนมีต้นตอ 

ความสกปรกมาจากนํ้าทิ้งจากครัวและนํ้าอาบเป็นล่วนมาก (ชาญชัย ลิปปิยากร 2539:47)



ภาพที่ 6.1 การจ้ดการนํ้าเสิยของหมู่บทนที่ไม่ติดตั้งระบบบำบ้ดนํ้าเสิย

■นาเสิยจากส้วม > บ ่อ เกรอะ บ่อริ?ม

+

นํ้าเสิย

จากส ่วนอ ื่นๆ

คู คลอง หรือท ่อระบายนาเส ิย
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แ น ว ท า ง ก า ร จ ัด ก า ร น ํ้า เส ิย ฃ อ ง  

ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร ใ น ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร

ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

ทิตทางการไหลของนํ้าเสิย 

ปอบำบ ัดน ํ้าเส ีย

ท ึ่มา: สำน ักงานนโยบายและแผนสิงแวดส ิ«ม, 2542.

แผนท ี่: 6.1

แ ส ด ง  :
ผังการจัดการน้ําเสียของหยู่บ้านจัดสรรท่ีมี 

การติดต้ังระบบบำบัดน้ําเสีย:

กรณีหยู่บ้าน President Park Town

มาดราสวํน :
N
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ห ม ่บ ้า น จ ัด ส ร ร ใ น ก ร ง เท พ ม ห า น ค ร

ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

ทิศทางการไหลรองนํ้าเส ิย 

ปอบ ้าบ ัดน ํ้าเส ิย

ท ีมา: ลำน ้กงานนโยบายและแผนส ิงแวดล ้อม, 2542.

แผน ท ิ: 6.2

แ สดง :
ผังการจัดการน้ําเสิยของหผู่บ้านจัดสรรท่ีมี 
การติดต้ังระบบบำบัด•นาเสิย:
กรณ์โครงการจัดสรรท่ีดินป็ญจทรัพย์พาร์ค
มาด ราส่วน :
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ภาพที่ 6.2 การดัดการนํ้าเสิยของหยู่ปัานจ้’ดสรรที่ต ิดตงระบบบำบัดนํ้าเสิย

1.เครีองสูบน'าเสิย

6.นํ้าท ี่ผ ่านการบำปัด

2. ท ี่พ ักนาเส ิย 3.บ ่อด ักขยะ เศษผง

4.บ่อดักไขปัน5.ระบบบำบ ัดน ํ้าเส ิย
C0
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6.3.5 การควบคุมและการด ูแลรักษาระบบบำบ ัดใ!าเส ิย

เพื่อเป็นการป้องกันปัญหานํ้าเลียที่เกิดจากโครงการ ผู้จัดสรรจะต้องก่อสร้าง 

ระบบบำบัดนํ้าเลียและเดินระบบเพื่อบำบัดนํ้าเลียที่เก ิดขึ้นภายในโครงการให้ได้คุณภาพตาม 

มาตรฐานนํ้าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ นอกจากนั้นบังต้องมีหน้าที่ในการบำรุงรักษาระบบ 

ให้คงสภาพใช้งานได้ตลอดไป เมื่อกล่าวถึงการเดินเครื่องบำบัดนํ้าเลีย ในการคืกษๆครั้งนี้หมาย 

ถึงการเดินเครื่องบำบัดนํ้าเล ียรวมมากกว่าระบบบำบัดนํ้าเล ียข ั้นต ้นท ี่เป ็นระบบบำบัดนํ้าเล ีย 

สำเร็จรูป ซึ่งการทำงานของระบบจะเป็นไปตามอัตโนมีติ ในขณะที่การทำงานของระบบบำบัดนํ้า 

เลียรวมส่วนใหญ่ต้องอาศัยคนควบคุมการทำงาน เปิดปิดเครื่อง และเติมสารเคมี

จากข้อมูลตารางที่ 6.7 แสดงให้เห็นว่ามีหมู่บ้านจัดสรรจำนวน 63 โครงการ 

ที่มีการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลียรวมในโครงการ แต่สำหรับการเปิดเดินเครื่องนั้นกลับพบว่า หมู่ 

บ้านจัดสรรส่วนใหญ่บังไม่มีการเดินเครื่องบำบัดนํ้าเลียรวม ซ่ึงมีถึง 39 โครงการ หรือคิดเป็นร้อย 

ละ 61.9 ของโครงการที่ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลียรวมทั้งหมด ขณะที่หมู่บ้านที่มีการเดินเครื่อง 

บำบัดนํ้าเลีย มีจำนวนเพียง 24 โครงการ หรือคิดเป็นร้อยละ 38.1 ของโครงการที่ติดตั้งระบบ 

บำบัดนํ้าเลียรวมทั้งหมด ส่วนใหญ่จะเป็นหมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่ที่เปิดเดินเครื่องมากกว่าหมู่ 

บ้านขนาดกลาง และระบบบำบัดนํ้าเลียแบบ AL มีลัดส่วนการเปิดเดินเครื่องมากที่สุด เนื่องจาก 

ระบบนี้มีความซับช้อนของกรรมวิธีในการบำบัดน้อย คือ ไม่ต้องอาศัยเครื่องจักรกลที่ใช้ไนระบบ 

มาก และไม่จำเป็นต้องใช้เจ้าหน้าที่ในการควบคุมระบบ ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับระบบอื่นๆ ท่ีต้อง 

อาศัยเจ้าหน้าที่คอยควบคุมดูแลอย่างใกล้ชิด และมีกลไกในการบำบัดที่ซับช้อนมากกว่า

ต ารา งท ี่ 6 .7  ก า ร เป ิด เด ิน เค ร ื่อ ง บ ำ บ ัด น ํ้า เล ีย แ บ ่ง ต า ม ข น า ด พ ื้น ท ี่โ ค ร ง ก า ร

ปีท ี่ก ่อสรางโครงการ

การเป ีดเคร ี่องระบบบำบ ัด 'นาเส ิยรวม 

จำนวนโครงการ(ร ้อยละ)

รวม

จำนวนโครงการ 

(ร ้อยละ)ดำเน ินการ ไม่ดำเน ินการ

□  ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร ข น า ด เล ็ก - - -

□  ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร ข น า ด ก ล า ง 4 (33.3) 8 (66.7) 12 (100.0)

'ว  ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร ข น า ด ใ ห ญ ่ 20 (39.2) 31 (60.8) 51 (100.0)

I □  รวม 24 (38.1) 39 (61.9) 63(100.0)

ทีมา : จ า ก ก า ร ส ำ ร ว จ ภ า ค ส น า ม ข อ ง ผ ู้ส ืก ษ า
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ตารางที่ 6.8 การเปิดเดินเครื่องบำบัดนํ้าเสียแบ่งตามประเภทของระบบบำบัดนํ้าเสีย

ระบบบำบ ัด 'นาเส ิยรวม

การเป ีดเด ิน เคร ื่องบำบ ัด  

จำนวนโครงการ(ร ้อยละ)
รวม

จำนวนโครงการ(ร ้อยละ)
เป ีด ไม ่เป ีด

□ Fixed Film Aeration 14 (37.8) 23 (62.2) 37 (100.0)

□ Activated Sludge 4 (30.8) 9 (69.2) 13 (100.0)

□ Aerated Lagoon 5 (62.5) 3 (37.5) 8(100.0)

□ Oxidation Ditch 1 (20.0) 4 (80.0) 5(100.0)

□ รวม 24 (38.1) 39 (61.9) 63 (100.0)

ทีมา : จากการสำรวจของผู้สีกษา

สำหรับหมู่บ้านจัดสรรที่ไม่มีการเปิดเดินเครื่องบำบัดนํ้าเสียรวม ซึ่งมีจำนวน 39 

โครงการ จากการสำรวจถึงลาเหตุของการไม่เปิดเดินเครื่องบำบัดนํ้าเสียในโครงการ ลามารถแยก 

ลาเหตุได้ดังนี้

1. ขาดผ ู้รบผ ิดชอบในการเด ินเคร ื่องและด ูแลระบบบำบ ัดน ํ้าเส ิย

หมู่บ้านที่ขายโครงการหมดแล้วและผู้จัดสรรไม่มุ่งหวังประโยชน์จากการดูแล 

สาธารณูปโภค ผู้จัดสรรก็จะยุติการดูแลหรือเลิกกิจการไป ทำไห้สาธารณูปโภคภายในโครงการ 

ขาดผู้รับผิดชอบ ไนกรณีที่ราชการไม่ลามารถเข้ามาดูแลสาธารณูปโภคในหมู่บ้านได้นั้น เนื่องจาก 

สาธารณูปโภคดังกล่าวถือว่าเป็นของเอกชน และผู้อาดัยก็ไม่อยากโอนให้สาธารณูปโภคในโครง 

การเป็นล่วนกลางเพราะจะทำให้ขาดความเป็นล่วนตัวไป ที่สำคัญราชการก็ไม่อยากรับโอน 

สาธารณูปโภคจากหมู่บ้านจัดสรรเพราะขาดงบประมาณและบุคคลากรในการดูแล ทำให้หลายหมู่ 

บ้านต้องพึ่งพาตนเองโดยการจัดตั้งคณะกรรมการหมู่บ้านขึ้นมาเพื่อดูแลสาธารณูปโภคล่วนกลาง 

น้ี โดยทำการเก็บค่าสาธารณูปโภค เพื่อนำมาจ่ายค่าไฟฟ้า ยาม ขยะ ค่าบำรุงถนน ค่าขุดลอกท่อ 

ระบายนํ้า หรือค่าใช้จ่ายในการบำบัดนํ้าเสีย เป็นต้น แต่เนื่องจากผู้อาศัยในหมู่บ้านมาจากครอบ 

ครัวที่แตกต่างกัน ต่างคนต่างมา ทำให้ความผูกผันในรูปของสมาซิกชุมชนมีน้อย นอกจากนั้นการ 

ที่ไม่ได้รับความร่วมมือในการเก็บค่าใช้จ่ายล่วนกลางของผู้อาศัย ทำให้หมู่บ้านล่วนใหญ่จึงไม่ 

สามารถจัดตั้งคณะกรรมการหมู่บ้านได้ แม้จะมีความพยายามของกรุงเทพมหานครปี 2535 เพ่ือ 

ให้รวมตัวกันก็ตาม แต่การจัดตั้งก็ไม่ประลบความสำเร็จเท่าที่ควรทำให้หมู่บ้านที่ไม่ลามารถรวม 

ตัวกันตั้งเป็นคณะกรรมการหมู่บ้านยิ่งต่างคนต่างอยู่ ทำให้ไม่มีผู้รับผิดชอบสาธารณูปโภคล่วน 

กลางนี้ มีจำนวน 15 โครงการ อย่างไรก็ตามก็มีหมู่บ้านจำนวนไม่น้อยที่สามารถจัดตั้งคณะ 

กรรมการหมู่บ้านขึ้น โดยเกิดจากความร่วมมือระหว่างสมาซิกในหมู่บ้านด้วยกัน และระหว่างเจ้า 

ของโครงการกับผู้อาศัย โดยเจ้าของหมู่บ้านจะเป็นผู้วางแนวทางการบริหารหมู่บ้านให้ก่อน และ
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ปล่อยให้การปฏิบํติเป็นของคณะกรรมการหมู่บ้าน โดยจัดให้มีการประชุมแลกเปลี่ยนความคิดเห็น 

พร้อมทั้งประเมินผลการดำเนินงานของคณะกรรมการ ซึ่งน่าจะเป็นตัวอย่างที่ดีให้กับหมู่บ้านจัด 

สรรอื่นๆ นำไปปฏิบัติ

2. ขาดผ ู้มความรู้และความช ้านาญในการควบค ุมระบบบำบ ัดนาเส ิย

เน ื่องจากระบบบำบัดนํ้าเส ียรวมที่ใซ ้ในโครงการส่วนใหญ ่เป ็นระบบเติม 

อากาศ ซึ่งมีหลักการทำงานค่อนข้างซับซ้อน และต้องอาลัยเจ้าหน้าที่ในการควบคุมดูแลอย่างใกล้ 

ชิด ปัญหานี้ยังใม่เกิดขึ้นในช่วงแรกๆ ของการเปิดดำเนินโครงการ ซึ่งเป็นระยะประกันเครื่องมือ 

จากบริษ ัทขายระบบบำบัดนํ้าเส ีย ตังนั้นการดูแลรักษาระบบจึงยังอยู่ในความริบผิดชอบของ 

บริษัทตังกล่าว หรือหากโครงการต้องการความช่วยเหลือก็สามารถลอบถามได้ ทำให้ไม่พบปัญหา 

ในการดูแล แต่หลังจากหมดระยะประกันแล้ว เจ้าหน้าที่ของโครงการซึ่งมีความรู้ด้านระบบบำบัด 

นํ้าเสียน้อย เมื่อพบปัญหาจึงใม'สามารถแก้ไขได้ เมื่อเวลาผ่านใปมีผลให้ประสิทธิภาพในการ 

ทำงานของระบบบำบัดนํ้าเสียน้อยลง หรืออาจไม่ได้รับการดูแลเท่าที่ควร ทำให้ต้องปิดระบบหรือ 

ไม่มีการใช้งานจนกระทั้งระบบชำรุดไม่ลามารถใช้งานใต้ มีจำนวน 12 โครงการ

3. ค่าใช้จ ่ายในการเดินระบบสูง

ในการบำบัดนํ้าเสียแต่ละครั้ง ต้องมีค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานเกิดขึ้น ซ่ึง 

ค่อนช้างสูง เช่น ค่าไฟฟ้า ค่านํ้า ค่าจ้างคนงาน ค่าวัสดุอุปกรณ์ ค่าสารเคมี เป็นต้น แต่จากการตก 

ตํ่าทางเศรษฐกิจ ทำให้ผู้ประกอบการต้องชะลอการก่อสร้างโครงการ และพยายามตัดงบประมาณ 

บางส่วนที่ใม่จำเป็นออกไปโดยเฉพาะด้านสิ่งแวดล้อมซึ่งรวมถึงการบำบัดนํ้าเสีย แสดงให้ว่าผู้ 

ประกอบการยังให้ความสำคัญในมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมในโครงการเป็นอันตับท้ายๆ รองจาก 

ปัญหาโครงสร้างพื้นฐานของโครงการก่อน มีจำนวน8 โครงการ

4. โครงการอยู่ระหว่างดำเน ินการก่อสร้าง หรือมีผ ู้เช ้าพ ักอาศัยในโครงการ

มีจำนวนน้อย

เนื่องจากจำนวนผู้เช้าอาลัยในโครงการมีน้อย จึงไม,สามารถเดินระบบบำบัด 

นํ้าเสีย เนื่องจากปริมาณนํ้าเสียที่เกิดขึ้นมีจำนวนน้อย หากต้องเปิดใช้เครื่องบำบัดนํ้าเสีย จะต้อง 

เสียค่าใช้จ่ายสูง ซึ่งเจ้าของโครงการส่วนใหญ่จะกำหนดเป้าหมายในการดำเนินโดยจะต้องมีผู้เช้า 

พักอาลัยในโครงการมากกว่าร้อยละ 50 มีจำนวน 4 โครงการ
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ตารางที่ 6.9 สาเหตุของการไม่เปิดใช้ระบบบำบัดนํ้าเสีย

สาเหตุ จำนวน

โครงการ

ร้อย

ละ

□ ไม่มีผู้ดูแลสาธารณูปโภคในโครงการ 15 38.5

□ การเลือกใช้ระบบบำบัดนํ้าเสียที่มีหลักการทำงานที่ซับช้อน 12 30.8

□ ค่าใช้จ่ายไนการเดินระบบสูง 8 20.6

□ โครงการอยู่ระหว่างดำเนินการก่อสร้าง หรือมีผู้เข้าพักอาศัยในโครงการมีจำนวนน้อย 4 103

□ รวม 39 100.0

ทีมา : จากการสำรวจของผู้สืกษา

6.3.6 การจัดเก็บค่าดูแลระบบบำบัดน้ําเสิยในโครงการ
การเรียกเก็บค่าใช้จ่ายในการดูแลสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรซึ่งรวมถึง 

ค่าใช้จ่ายในการบำบัดนํ้าเลียด้วย ผู้จัดสรร และ/หรอคณะกรรมการหมู่บ้านจะเรียกเก็บจากผู้

อาศัยเป็นรายเดือน รายปี หรือเรียกเก็บค่าสาธารณูปโภคล่วงหน้า 1-2 ปี อัตราค่าบริการจะคิด 

ตามขนาดพื้นที่ของบ้าน ตั้งแต่ตารางวาละ 14-25 บาท หรือคิดเหมาทุกหลังด้วยอัตราเดียวกัน 

หมดตั้งแต่ 1,000-5,000 บาท ซึ่งการเรียกเก็บเงินจะเรียกเก็บเป็นรายเดือนหรือรายปี ขึ้นอยู่กับ 

การจัดการด้านสาธารณูปโภคของแต่ละหมู่บ้าน

จากการสำรวจการเก ็บ เง ินค 'าใช ้จ ,ายในการด ูแลสาธารณ ูปโภค 

ลาธารณูปการในโครงการ พบว่า หมู่บ้านจัดสรรจำนวน 91 โครงการ ต้องเลียเงินให้กับหมู่บ้านใน 

การดูแลสาธารณูปโภคในโครงการ ล่วนหมู่บ้านจัดสรรที่เหลือ ซึ่งมีจำนวน 59 โครงการ ไม่ต้อง 

เลียค่าใช้จ่ายในล่วนนี้ ลาเหตุส่วนหนึ่งที่ไม่ต้องเลียค่าใช้จ่ายในการดูแลสาธารณูปโภค เพราะไม่ 

ลามารถเรียกเก็บเงินจากผู้อยู่อาศัยได้ และ/หรือไม่มีผู้ดูแลโครงการ เมื่อพิจารณาการเรียกเก็บเงิน 

ค่าดูแลสาธารณูปโภค ลาธารณูปการในโครงการกับการควบคุมดูแลระบบบำบัดนํ้าเลียรวมใน 

โครงการ พบว่า หมู่บ้านที่เปิดเดินเครื่องส่วนใหญ่จะมีการเรียกเก็บค่าดูแลสาธารณูปโภคในโครง 

การ มีจำนวน 24 โครงการ ส่วนหมู่บ้านจัดสรรที่เหลือจำนวน 67 โครงการ พบว่า ถึงมีการเรียก 

เก็บเงินค่าดูแลสาธารณูปโภค สาธารณูปการ แต่กลับไม่มีการเดินเครื่องบำบัดนํ้าเลีย แสดงให้ 

เห็นว่าค่าใช้จ่ายในการดูแลระบบสาธารณูปโภคในโครงการ ส่วนใหญ่มุ่งเน้นไปที่การจัดการด้าน 

ถนนไฟฟ้า การจัดการขยะมากกว่าการดูแลหรือบำรุงรักษาระบบบำบัดนํ้าเลีย รายละเอียดดังตา 

รางท่ี 6.10
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ตารางที่ 6.10 การจัด๓ บค่าใช้จ่ายในการดูและและบำรุงรักษาระบบบำบัดนํ้าเสีย

การเด ินระบบบำบ ัดน ํ้า เส ิยรวม

ค่าใช ้จ ่ายในการดูแลสาธารณ ูปโภคในโครงการ 

จำนวนโครงการ(ร้อยละ)

รวม

จำนวนโครงการ 

(ร ้อยละ)เร ียกเก ็บ ไม ่เร ียกเก ็บ

□ เปิดเดินเครื่อง 24 (100.0) - 24 (100.0)

□ ไม่เปิดเดินเครื่อง 30 (76.9) 9 (23.1) 39(100.0)

□ ไม่มีระบบบำบัดนํ้าเสียรวม 18 (40.9) 21 (59.1) 44 (100.0)

□ ไม่มีระบบบำบัดนํ้าเสีย 16(39.1) 27 (60.9) 43 (100.0)

□ รวม 91 (60.7) 57 (39.3) 150 (100.0)

ทีมา : จากการสำรวจของผู้สืกษา

6.3.7 การระบายน้ําท้ิงของโครงการจัดสรร
นํ้าเลียที่ผ่านการใช้มาแล้วจากอาคารบ้านเรือน ร้านค้าหรือลถานประกอบการ 

ทุกหลัง จะต้องมีการระบายออกจากบรืเวณ โดยระบบท่อระบายนํ้า หรือรางระบายนํ้าที่ออกแบบ 

เป็นระบบอย่างถูกต้องตามหลักวิชาการ ให้สามารถระบายนํ้าทั้งหมดได้ โดยไม,ให้เกิดการท่วมล้น 

หรือขังอยู่ในบริเวณที่ลัดสรรได้ จากการสำรวจแหล่งรับนํ้าทั้งของหมู่บ้านลัดสรรจำนวน 150 โครง 

การ พบว่า

1. หมู่บ้านลัดสรรล่วนใหญ่มีระบายนํ้าทั้งลงคูคลอง หรือสำรางลาธารณะมากกว่า 

วิธีอื่น จำนวน 86 โครงการ หรือคิดเป็นร้อยละ 57.3 ของโครงการทั้งหมด สาเหตุหนึ่งน่ามาจาก 

การวางท่อระบายนํ้าลาธารณะของทางราชการยังไปไม่ถึง โดยหมู่บ้านลัดสรรในกรุงเทพฯ มักตั้ง 

อยู่ในเขตซานเมือง ซึ่งระบบการลัดบริการด้านสาธารณูปโภคลาธารณูปการของรัฐไม่เพียงพอกับ 

การขยายตัวของหมู่บ้านลัดสรรที่เกิดขึ้นอย่างรวดเร็ว ประกอบกับการที่กรุงเทพฯ มีคูคลอง มาก 

มายไหลผ่านเขตต่างๆ ที่เป็นที่ตั้งของหมู่บ้านลัดสรร โดยผู้ประกอบการนิยมเลือกสร้างโครงการ 

ใกล้แหล่งนํ้าธรรมชาติ ซึ่งนอกจากเป็นจุดล่งเสริมการขายแล้ว คู คลองตังกล่าวยังถูกพิจารณาใน 

แง่เป็นแหล่งระบายนํ้าทั้งของโครงการได้อีกด้วย

2. ระบายนํ้าทั้งลงล่ท่อระบายนํ้าฃองกทม. จำนวน 37 โครงการ หรือคิดเป็นร้อยละ

24.7 ของโครงการทั้งหมด หมู่บ้านลัดสรรที่ปล่อยนํ้าเสียลงล่ท่อระบายนํ้าของกทม. ล่วน'ใหญ่ท่ีต้ัง 

จะอยู่ในเขตที่ท่อระบายนํ้าของกทม.ไปถึงแล้ว

3. ระบายนํ้าทั้งลงแหล่งนํ้าภายในหมู่บ้าน เช่น ทะเลสาบ บ่อนํ้า เป็นต้น จำนวน 

3 โครงการ หรือคิดเป็นร้อยละ 2.0 ของโครงการลัดสรรท้ังหมด

4. นำนํ้าทั้งกลับมาใช้หมุนเวียน จำนวน 8 โครงการ หรือคิดเป็นร้อยละ 5.3 ของ 

โครงการทั้งหมด นํ้าเลียที่นำกลับมาใช้จะถูกใช้ในการรดนํ้าต้นไม้ หญ้า ภายในหมู่บ้านลัดสรร หมู่
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บ้านจัดสรรที่ใชวิธีนี้ส่วนใหญ่จะเป็นหมู่บ้านที่มีการบำบัดนํ้าเสีย เพราะนํ้าเสียที่ถูกบำบัดยังมีสาร 

อาหาร และก๊าชไนโตรเจน ฯ ที่จำเป็นในการเจรณเติบโตฃองพืช สำหรับหมู่บ้านที่มีปอนํ้าหรือ 

ทะเลสาปกีลามารถนำนํ้าเสียที่ผ่านการบำบัดแล้วปล่อยลงสู,ทะเลลาปได้ เพื่อ'ใช้เป็นสถาน,ท่ีฟัก 

ผ่อนและและกีฬาทางนํ้าของสมาชิกในโครงการได้ และเป็นการประหยัดค่านํ้าอีกทางหนึ่งด้วย

5. ไม่ทราบ หมู่บ้านจัดสรรจำนวน 8 โครงการ หรือคิดเป็นร้อยละ 5.3 ของโครงการ 

ทั้งหมด ไม่ทราบว่านํ้าเสียที่เกิดขึ้นถูกระบายออกส่แหส่งใด

ตารางท่ี 6.11 แหล่งระบายน้ําท้ิงของโครงการจัดสรร

แหล ่งระบายน ํ้าท ึ๋ง จำนวน (โครงการ) ร ้อ ย ล ะ

1. แม่น้ํา คลองสาธารณะ 86 57.3

2. ท่อระบายน้ํากทม. 37 24.7

3. แหล่งน้ําในโครงการ 3 2.0

4. นำน้ําท้ิงมาใช้หมุนเวียนในโครงการ 8 5.3

5. ไม่ทราบ 8 5.3

6. รวม 150 100.0

ทีมา : จากการสำรวจของผู้สืกษา

จากข้อมูลในตารางที่ 6.11 แสดงให้เห็นว่าแหล่งรองรับนํ้าทิ้งจากหมู่บ้านจัดสรรส่วน 

ใหญ่ได้แก่ คู คลองลาธารณะที่อยู่ในบริเวณใกล้เคียงโครงการหรือผ่านเข้ามายังโครงการ ซ่ึงน้ําท้ิง 

ที่ระบายออกจากหมู,บ้านจัดสรรอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพนํ้าในคลองลาธารณะได้ ดัง 

นั้นนํ้าทิ้งที่ระบายออกจากโครงการ จะต้องมีคุณภาพตามมาตรฐานนํ้าทิ้ง แต่เมื่อพิจารณาจาก 

การสัดส่วนการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียและการเดินเครื่องบำบัดนํ้าเสียรวม พบว่า หมู่บ้านจัดสรร 

ที่ปล่อยนํ้าทิ้งลงสู,คู คลองสาธารณะที่มีการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียและมีการเปิดเดินเครื่องมี 

เพียง 21 โครงการเท่านั้น หรือคิดเป็นร้อยละ 14.0 ของโครงการจัดสรรทั้งหมด แสดงว่านํ้าทิ้งที่ 

ระบายจากหมู่บ้านจัดสรรลงส่คู คลอง ส่วนใหญ่ที่เหลือร้อยละ 86.0 ยังใม่มีการบำบัดความ 

สกปรกให้น้อยลง ถึงแม้ว่าหมู่บ้านจัดสรรจะมีการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียขั้นต้นชนิดติดกับที่แล้ว 

ก็ตาม แต่ความลามารถในการบำบัดของระบบยังไม่ได้มาตรฐานนํ้าทิ้งที่ทางราชการกำหนด ดัง 

นั้นความสกปรกของคู คลอง ที่หมู่บ้านจัดสรรได้ปล่อยนํ้าทิ้งจึงมีอยู่ นอกจากการปล่อยระบายนํ้า 

ทิ้งที่ยังไม่ได้มาตรฐานได้สร้างความสกปรกให้กับแม่นํ้าสำคลองและปัญหาอื่นๆ ดังที่ได้กล่าวไว่ใน 

บทที่ 2 แล้ว ยังเป็นการผลักภาระในการบำบัดนํ้าเสียไปให้กับภาครัฐเพียงฝ่ายเดียวด้วย ราย 

ละเอียดดังตารางที่ 6.12
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ตารางท่ี 6.12 สัดส่วนของการบำบัดน้ําเสียกับแหล่งระบายน้ําท้ิง

ก าร เด ิน เค ร ี่อ งบ ำบ ัด น ํ้า เส ิย

แหล ่งระบายน ํ้าท ิ้งข องโครงการจ ัดสรร 

จำน วน โครงก าร(ร ้อยละ)
รวม 

จำนวน 

โครงการ 

(ร ้อยละ)

ค
<น

คลอง

ท ่อระบ าย  

นา กทม.

นำน ํ้าท ิ้งมา 

ใช ้ห ม ุน เว ียน  

ในโครงการ

แหล่ง'นาใน 

โครงการ

ไม่

ทราบ

□ เปิดเดินเคร่ือง 17 - 3 3 1 24

(70.8) - (12.5) (12.5) (4.2) (100.0)

□ ไม่เปิดเดินเคร่ือง 29 4 - 4 2 39

(74.4) (10.3) (10.3) (5.1) ( 100.0)

□ ไม่ติดต้ังระบบบำบัดน้ําเสียรวม 16 26 - 1 1 44

(36.5) (59.1) (2.3) (2.3) (100.0)

□ ไม่มีระบบบำบัดนํ้าเสีย 11 30 - - 2 43

(25.6) (69.8) (4.7) (100.0)

□ รวม 72 59 3 8 8 150

(48.1) (39.3) (2.0) (5.3) (5.3) (100.0)

ทีมา : จากการสำรวจของผู้สืกษา

6.4 ผลกระทบจากการจัดการใ!าเส ิย

6.4.1 ผลกระทบที่เก ิดขึ้นในโครงการ

จากการสำรวจความคิดเห็นของผู้พักอาศัยในหมู่บ้านจัดสรร 150 โครงการ 

ถึงผลกระทบที่ได้รับจากการจัดการนํ้าเลียที่เกิดขึ้นในหมู่บ้านที่ตนพักอาศัยอยู่ แบ่งเป็นผลกระทบ 

จากการจัดการนํ้าเลียของหมู่บ้านจัดลรรที่ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลีย ซึ่งมีจำนวน 107 โครงการ 

และผลกระทบจากการจัดการนํ้าเลียของหมู่บ้านจัดสรรที่ใม่ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลีย ซึ่งมีจำนวน 

43 โครงการ ผลการสืกษาสามารถสรุปได้ดังนี้

(1) ผลกระทบจากการจ ัดการน ํ้า เส ิยฃองหม ู่บ ้านจ ัดสรรท ี่ต ิดต ั้ง

ระบบบำบ ัดน ํ้าเส ิย

การจัดการนํ้าเลียของหมู่บ้านจัดสรรที่ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลีย ซ่ึงมี 

จำนวน 107 โครงการ แบ่งเป็นการจัดการนํ้าเลียของหมู่บ้านที่เปิดเดินเครื่องบำบัดนํ้าเลีย จำนวน 

24 โครงการ และหมู่บ้านที่ไม่เปิดเดินเครื่องบำบัดนํ้าเลีย จำนวน 39 โครงการ และหมู่บ้านที่ไม่มี 

ระบบบำบัดนํ้าเลียรวม จำนวน 44 โครงการ ผลการสำรวจเกี่ยวกับผลกระทบจากการจัดการนํ้า 

เลียที่เกิดขึ้นในหมู่บ้านที่ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลีย จำนวน 107 โครงการ พบว่า หมู่บ้านจัดสรรที่ 

ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลียรวมแต่ไม,มีการเปิดเดินเครื่องส่งผลกระทบกับผู้อยู่อาศัยอาศัยมากกว่า
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หมู่บ้านจัดสรรลักษณะอื่นๆ ส่วนใหญ่เป็นโครงการจัดสรรขนาดใหญ่ มีจำนวน 37 โครงการ 

ลาเหตุประการหนึ่งน่าจะเกิดจากในโครงการขนาดใหญ่มีผู้อยู่อาลัยจำนวนมาก และปริมาณนํ้า 

เสียกีมีมากตามไปด้วย ดังนั้นเมื่อไม่มีการจัดการนํ้าเสียตามหลักที่ถูกต้อง ทำให้เกิดปัญหาขึ้น 

โดยลักษณะปัญหาที่พบ ได้แก่

1. กลิ่นเหม็นรบกวน

มีจำนวน 26 โครงการ เนื่องจากนํ้าเสียที่ระบายออกจากบ้านเรือน 

ประกอบด้วยส่วนผสมของสารอินทรืย์ ลารอนินทรืย์ สารเคมี และสิ่งมีชีวิตเล็กๆ เช่น แบคทีเรีย ไว 

รัล และโปรโตชัว ฯ ซึ่งนํ้าเสียจะเป็นอาหารที่ดีฃองสิ่งมีชีวิตพวกนี้ กลิ่นจากนํ้าเลียมาจากการย่อย 

สลายของสารอินทรีย์ในนํ้าเลีย เช่น ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แ2ร หรือก๊าซไข่เน่า เป็นกลิ่นอันพึงไม่ 

ประสงค์ และสร้างความรำคาญให้กับผู้อาลัย เพราะนํ้าเลียจากบ้านเรือนที่ถูกส่งผ่านท่อระบายนํ้า 

ทิ้งมารวมกันที่บ ่อพักนํ้าเสีย เมื่อไม,มีการบำบัดนํ้าเสียดังกล่าวก็จะเกิดกลิ่นเหม็นสร้างความ 

รำคาญให้กับผู้อยู่อาลัย โดยเฉพาะบ้านพักที่ตั้งอยู่ใกล้กับบ่อบำบัดนํ้าเสีย

2. นํ้าเสียท่วมซัง

มีจำนวน 4 โครงการ เนื่องจากการขาดการขุดลอกทำความสะอาด 

ท่อระบายนํ้าทิ้ง นํ้าเสียที่ผ่านการบำบัดขั้นต้นจากบ้านเรือน ซึ่งยังไม่ได้มาตรฐานพอจำเป็นต้อง 

ทำการบำบัดรวมอีกครั้งเพื่อใหได้มาตรฐานนํ้าทิ้ง โดยนํ้าเสียที่ผ่านการบำบัดจากบ้านเรือนจะถูก 

ส่งผ่านทางท่อระบายนํ้าทิ้ง ซึ่งยังมีเศษอาหาร ขยะ หรือสิ่งปฏิกูลปะปนอยู่ แต่การขาดการขุดลอก 

ท่อระบายนํ้าอย่างลมํ่าเสมอทำให้ความสามารถในการลำเลียงนํ้าเสียมีน้อยลง ผลก็คือท่อระบาย 

นํ้าอุดตัน โดยเฉพาะหน้าฝน เวลาฝนตก ท่อระบายนํ้าไม่สามารถระบายนํ้าได้ทัน ทำให้นํ้าเลีย 

และสิ่งปฏิกูลไหลออกมานอกท่อ สร้างความอุจจาดตา และเป็นที่รังเกียจของผู้อาลัยเป็นอย่างยิ่ง

3. สระนํ้าหรือแหล่งนํ้าในโครงการเน่าเสีย

มีจำนวน 2 โครงการ เนื่องจากผู้ประกอบบางรายที่ไม่ยอมเปิดเครื่อง 

บำบัดนํ้าเสีย จะปล่อยนํ้าทิ้งทั้งหมดหรือบางส่วน ลงบริเวณสระนํ้าในโครงการ เนื่องจากเกรงว่า 

หากปล่อยนํ้าเลียที่ไม่ผ่านการบำบัดลงล่คลอง หรือลำรางสาธารณะ จะถูกร้องเรียนจากชุมซนข้าง 

เคียง ดังนั้นผู้จัดสรรจึงเลือกระบายนํ้าทิ้งเหล่านี้ภายในบริเวณโครงการของตนแทน ผลก็คือแหล่ง 

นํ้าเน่าเสียทำให้ผู้อาลัยขาดแหล่งพักผ่อน และก่อให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่สวยงาม

(2) หม ู่บ ้านจ ัดสรรท ี่ไม ่ต ิดต ั้งระบบบำบ ัด‘นาเสีย

จากการสำรวจปัญหาเรื่องนํ้าเสียภายในหมู่บ้านดังกล่าว พบว่า ผู้พัก 

อาลัยในหมู่บ้านที่ไม่ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียส่วนใหญ่ ซึ่งมีจำนวน 37 โครงการ ไม่ได้รับผล 

กระทบจากการไม่ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลีย สาเหตุหนึ่งน่าจะเป็นเพราะหมู่บ้านที่ไม่ติดตั้งระบบ
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ส่วนใหญ่เป็นโครงการขนาดเล็ก และเป็นหมู่บ้านที่กำลังดำเนินการก่อสร้างอยู่ ซึ่งมีผู้พักอาลัยอยู่ 

น้อย ปริมาณนํ้าเลียที่เกิดขึ้นจึงมีน้อยไปด้วย นอกจากนั้นการระบายนํ้าทิ้งของโครงการขนาดเล็ก 

มักจะระบายลงสู,แหล่งนํ้าสาธารณะ หรือท่อระบายนํ้าของกทม. ไม่ได้ปล่อยลงแหล่งนํ้าภายใน 

โครงการทำให้ไม่ได้รับผลกระทบ ส่วนผลกระทบที่โครงการที่ได้รับจะมีลักษณะคล้ายคลึงกับโครง 

การที่มีการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลีย คือ กลิ่นเหม็น และมีนํ้าเลียท่วมขัง ซึ่งเกิดจากการขาดการขุด 

ลอกท่อระบายนํ้าภายในโครงการนั้นเอง

อย่างไรก็ตามไม่ได้หมายความว่าหมู่บ้านจัดสรรเหล่านี้ไม่จำเป็นต้อง 

ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลีย เพราะถ้าหากบริเวณนั้นมีหมู่บ้านจัดสรรขนาดเล็กกระจุกตัวกันอยู่ใน 

บริเวณตังกล่าวมากขึ้น ปริมาณนํ้าเลียที่ออกจากแต่ละหมู่บ้านรวมกันก็จะมีปริมาณสูงสามารถล่ง 

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและชุมชนได้ ตังนั้นทางที่ดีที่สุดหมู่บ้านทุกขนาดควรมีการบำบัดนํ้าเลีย 

ก่อนปล่อยลงล่ภายนอก อย่างน้อยที่สุดควรเป็นการบำบัดนํ้าเลียขั้นต้นง่ายๆ เช่น การกวาดเศษ 

อาหารทิ้งก่อนล้างจาน เพื่อป้องกันไม่ให้ขยะเข้าไปปะปนกับนํ้าเลียที่ระบายทิ้ง และควรติดตั้งกัง 

ตักไขมันให้ใกล้กับอ่างล้างจานมากที่สุด เพื่อป้องกันการอุดตันในเล้นท่อ จากนั้นทุกๆ 7-10 วัน 

ต้องตักไขมันที่มีปริมาณสะสมเป็นจำนวนมากไปทิ้งที่สำคัญท่อระบายนํ้าเลีย หรือรางระบายนํ้า 

เลีย จะต้อง,โม่ระบายลงล่แม่นํ้า'โดยตรง แต่ต้องระบายล่ระบบบำบัดนํ้าเลียเมืองเพื่อทำการบำบัด 

ให้มีค่าความสกปรกน้อยลงก่อนที่จะปล่อยลงล่แม่นํ้า 

ตารางท่ี 6.13 ผลกระทบภายในของการจัดการน้ําเลียในโครงการจัดสรร

ผ ลกระท บจากก ารจ ัด  

การน ํ้าเล ีย'ใน'โครงการ

ห ม ู่บ ้าน ท ี่ต ิด ต งระบ บ บ ำบ ัด น าเล ีย  

จำน วน โครงการ(ร ้อยละ)

ห ม ู่บ ้าน ท ี่ไม ่ต ิดต ั้ง  

ระบบบ ำบ ัด 'น าเล ีย  

จำนวนโครงการ 

(ร ้อ ย ละ)

รวม

จำนวนโครงการ 

(ร ้อยละ)
เป ีด เด ิน  

เคร ื่อง

ไม ่เป ีด เด ิน  

เคร ื่อง

ไม ่ม ีร ะบ บ บ ำบ ัด  

'นาเล ียรวม

□ กล่ินเหม็น - 17 5 4 26

(29.3) (29.4) (9.3) (17.3)

□ แหล่งน้ําในโครงการ - 7 - - 7

เน่าเลีย (12.1) (4.7)

□  น้ําเลียท่วมขัง - 7 - 2 9

(12.1) (4.7) (6.0)

□ ไม่มีผลกระทบ 32 34 12 37 115

(100.0) (58.6) (70.6) (86.0) (76.7)

□ รวม 24 39 44 43 150

(100.0) (100.0) (100.0) (100.0) (100.0)

ท่ีมา : จากการสำรวจของผ้คี กษา
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ภาพหี 6.3 «ภาพบ่« lh บ ัดน ํ้าเi รพโม่มึการบ่ารงรักษา
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6.4.2 ผลกระทบจากการจ ัดการน ํ้าเส ิยของหมู,บานจ ัดสรรท ี่ม ีต ่อช ุมชนภาย

นอก

ดังที่ได้กล่าวไวในบทท่ี 2 ถึงผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการปล่อยนํ้าเสียลงล่ 

แหล่งนํ้าสาธารณะโดยไม,ผ่านการบำบัด ว่ามีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและสุขภาพอนามัยของ 

ประชาซนอย่างไร จากการสำรวจการบำบัดนํ้าเสียของหมู่บ้านจัดสรรในหัวฃ้อที่ 5.6 พบว่า การ 

บำบัดนํ้าเสียในโครงการยังไม่ได้รับการเอาใจใส่เท่าที่ควร ถึงแม้หมู่บ ้านจัดสรรจะมีการติดตั้ง 

ระบบบำบัดนํ้าเสียเกือบทุกโครงการ แต่การเลือกใช้ระบบบำบัดนํ้าเสียที่มีประสิทธิภาพในการ 

บำบัดนํ้าเสียให้เป็นไปตามมาตรฐานของทางราชการยังมีน้อย ซึ่งหมายความว่า โครงการจัดสรร 

ทุกโครงการควรมีการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียรวมอีกครั้ง เพราะการบำบัดนํ้าเสียด้วยระบบติดกับ 

ที่ยังไม่สามารถบำบัดนํ้าเสียให้มีคุณภาพนํ้าทิ้งตามที่กฎหมายกำหนดได้ (บทท่ี 2 หน้า 24)หรือ 

หมู่บ้านที่ติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียแต่กลับไม่เดินเปิดเดินระบบ จากลักษณะดังกล่าว ลามารถสรุป 

ได้ว,านํ้าทิ้งที่ระบายออกจากหมู่บ้านจัดสรรส่วนใหญ่ยังมีค่าความสกปรกที่ส ูงอยู, ซึ่งค่าความ 

สกปรกเหล่านี้ได้ก่อให้เกิดผลกระทบกับชุมชนใกล้เคียง หรือประชาซนที่อาศัยคู คลองเหล่านั้นใน 

การดำรงชีวิต โดยเฉพาะโครงการที่ระบายนํ้าทิ้งลงล่คู คลอง

จากข้อมูลศูนย์รับร้องทุกข์ของกรุงเทพมหานคร เร่ือง เหตุเดือดร้อนรำคาญ 

จากการปล่อยนํ้าเสียของหมู่บ้านจัดสรรในเขตกรุงเทพมหานคร พบว่า มีการร้องเรียนโดยชุมชน 

ข้างเคียงที่หมู่บ้านจัดสรรที่ถูกร้องเรียนตั้งอยู่เนื่องจากหมู่บ้านจัดสรรเหล่านั้นได้ปล่อยนํ้าเสียที่ใช้ 

แล้วโดยไม่ผ่านการบำบัดและขยะมูลฝอยลงคลองลาธารณะ ทำให้นํ้าในคูคลองเน่าเสีย ผู้อยู่ 

อาศัยริมคลองตลอดจนชุมชนข้างเคียงได้รับความเดือดร้อน ไม่สามารถใช้นํ้าในในคลองเพื่อการ 

อุปโภค บริโภคหรือใช้ประโยชน์จากแหล่งนํ้าได้อีกต่อไป

จำนวนหมู่บ้านจัดสรรที่ถูกร้องเรียนเข้ามาระหว่างปี 2538-2543 มีจำนวน 

15 หมู่บ ้านได้แก่ หมู่บ้านธนาคม* (เขตบางแค) หมู่บ้านชวนชื่น กรีน วิลล์* (เขตทวีวัฒนา) หมู่ 

บ้านศุภาลัย ออร์คิด พารค์* (เขตภาษีเจริญ) หมู่บ้านสัมมากร (เขตสะพานสูง) หมู่บ้านเสนากรุ๊ป 

(เขตมีนบุรี) หมู่บ้านสีฟวิ่ง ลาคูน (เขตมีนบุรี) หมู่บ้านวราลักษณ์ (เขตมีนบุรี) หมู่บ้านไพศาล (เขต 

มีนบุรี) หมู่บ้านร่มทิพย์ (เขตมีนบุรี) หมู่บ้าน พารค์ว ิลล ์ (เขตมีนบุรี) หมู่บ้าน เค ซี การเดนท์ (เขต 

มีนบุรี) หมู่บ้านศุภาวัลย์ (เขตมีนบุรี) หมู่บ้านพนาลนธิ้ (เขตมีนบุรี) หมู่บ้านเมืองประซา* (เขตมีน

บุรี) และหมู่บ้านปัญญา พารค์วิลล์* (เขตมีนบุรี)
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รายละเอียดในการดำเนินการจัดการนํ้าเสียของหมู'บ้านจัดลรรบางส่วนที่ได้รับการ 

ร้องเรียนมีดังนี้

1. ห ม ู่บ ้า น ส ้ม ม า ก ร

ลักษณะโครงการ : บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาลั 300 ยูนิต

ระบบบำบัดนำเสีย : Aeration Rotating Biodise Cantactor ร่วมกับ Activated 

Sludge จำนวน 2 แห่ง โดยแต่ละแห่งจะรับนํ้าเสียจากหมู่บ้านแห่งละ 150 หลังคาเรือน 

ทาวน์เฮาลั 50 ยูนิต ใช้ถังบำบ้ดนํ้าเสียสำเร็จรูปแบบกังกรองไร้อากาศ

การระบายนํ้าทิ้ง : จุดระบายนํ้าทิ้งหลักมี 2 จุด คือ นํ้าทิ้งจากระบบบำบ้ดนํ้าเสียทั้ง 

สองแห่ง1จะปล่อยลงส่สำรางลาธารณะ ส่วนนํ้าทิ้งจากถังสำเร็จรูปบางส่วนจะระบายลงส่สระนํ้าใน 

โครงการ และบางส่วนระบายลงส่คลองเจ็ด

2. ห ม ู่บ ้าน ร ่ม ท ิพ ย ์

ลักษณะโครงการ : มีจำนวน 743 ยูนิต แยกโครงการ 1 จำนวน 346 หลัง และโครง 

การ 2 397 หลัง มีผู้เช้าพักอาศัยประมาณ 70%

ระบบบำบัดนํ้าเสีย : โครงการที่ 1 มีระบบบำบัดนํ้าเสีย 2 แห่ง แบบบ่อผึ่ง 

(Oxidation Pond) ซึ่งเป็นบ่อคอนกรีต โครงการท่ี 2 ใช้ถังบำบัดนํ้าเสียสำเร็จรูปแบบถังกรองไร้ 

อากาศ (Anaerobic Filter)

การระบายนํ้าทิ้ง : จุดระบายนํ้าทิ้งหลักมี 4 จุด โดยแบ่งเป็น 2 จุดทางทิศเหนือซึ่งนํ้า 

ทิ้งจะไหลลงส่สำรางสาธารณะ และจะไหลไปคลองชล ส่วนอีก 2 จุดจะไหลลงคลอง 1

3. หม ู่บ ้านส ุธาว ัลย ์

ลักษณะโครงการ : เป็นอาคารพาณิชย์และบ้านทาวน์เฮาลัจำนวนรวม 477 หลัง มีผู้ 

อาศัยประมาณ 30%

ระบบบำบัดนํ้าเสีย : ใช้ถังบำบัดนํ้าเสียสำเร็จรูปแบบถังกรองไร้อากาศ

การระบายนํ้าทิ้ง : นํ้าทิ้งจากบ้านหลังผ่านการบำบัดนํ้าเสียจะไหลลงส่ท่อระบายนํ้า 

ชองหมู,บ้านโดยจะไหลไปทางด้านโครงการผ่านบ่อตรวจคุณภาพนํ้าก่อนไหลลงสู,คูระบายนํ้า 

ลาธารณะ ซึ่งมีจุดระบายนํ้าของหมู่บ้านทั้งหมดรวม 2 จุด

4. หม ู่บ ้านพนาสนธ์

ลักษณะโครงการ : เป็นอาคารพาณิชย์ และทาวน์เอ้าลั จำนวน 459 หลัง มีผู้เข้า 

อาศัยประมาณ 70 %

ระบบบำบัดนํ้าเสีย : ใช้ถังบำบัดนํ้าเสียสำเร็จรูปแบบถังกรองไร้อากาศ

การระบายนํ้าทิ้ง ะ นํ้าทิ้งจากบ้านหลังผ่านการบำบัดนํ้าเสียจะไหลลงส่ท่อระบายนํ้า 

ของหมู่บ้านโดยจะไหลไปทางด้านโครงการผ่านบ่อตรวจคุณภาพนํ้าก่อนไหลลงส่คลองสามวา
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5. หมู่บ้านลีฟว่ิง ลาทูน
ลักษณะโครงการ : เป็นบ้านเดี่ยว 

ระบบบำบัดนํ้าเลีย : ไม่ได้แจ้ง

การระบายนํ้าทิ้ง : นํ้าทิ้งจากบ้านเรือนระบายลงล่คลองพระยาสุเรนทร์โดยไม่ผ่าน 

การบำบัดนํ้าเลีย

6. หมู่บ้านเสนากรุ๊ป
ลักษณะโครงการ : บ้านเดี่ยว เปิดสร้างได้เพียง 10 หลัง และมีผู้เ'ข้าอาลัยเพียง 4 หลัง 

ระบบบำบัดนํ้าเลีย : มี 2 จุด โดยบ้านเรือนจะมีระบบบำบัดนํ้าเลียแบบ Bioseptic 

และบังมีระบบบำบัดนํ้าเลียมรวมของหมู่บ้าน

การระบายนํ้าทิ้ง : นํ้าทิ้งที่ผ่านการบำบัดจะระบายลงคลองลอง

7. หมู่บ้านวราลักษณ์
ลักษณะโครงการ : บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาลั และอาคารพาณิชย์ 

ระบบบำบัดนํ้าเลีย : ไซ้ระบบบำบัดนํ้าเลียขั้นต้นแบบลังกรองไร้อากาศ และระบบ 

บำบัดนํ้าเลียรวมไซ้ระบบ Fixed Film Aeration

การระบายนํ้าทิ้ง : นํ้าทิ้งจากบ้านเรือนจะได้รับการบำบัดก่อนปล่อยลงคลองลอง 

หมายเหตุ : * หมูบ่้านที่ไม่มีรายละเอียด

ที่มา : หมู่บ้านลำดับที่ 1-4 ลำนักงานระบายนํ้า กรุงเทพมหานคร,2544 

หมู่บ ้านลำดับที่ 5-7 สำนักงานเขตเขตมีนบุรี, 2544

จากการสำรวจหมู่บ้านลัดสรรทั้ง 7 แห่ง ที่ถูกร้องเรียนเรื่องการปล่อยนํ้าเลียลงคู 

คลองลาธารณะ พบว่าเป็นหมู่บ้านขนาดใหญ่ทั้งหมด และมีการระบายนํ้าทิ้งลงคลองทั้งหมด โดย 

เจ้าหน้าที่ท้องถิ่นพบว่าหมู่บ้านเหล่านี้มีส่วนทำให้นํ้าไนคลองสกปรกจริง จนประชาซนข้างเคียงไม่ 

ลามารถไซ้ประโยชน์จากคลองไม่ว่าจะเป็นการอุปโภคก็ดี และ/หรือการบริโภค จากการตรวจลอบ 

ของเจ้าหน้าที่ถึงข้อเท็จจริงที่ว่า การที่นํ้าในคูคลองเน่าเลียสาเหตุมาจากการที่หมู่บ้านลัดสรรดัง 

กล่าวได้ปล่อยนํ้าเลียโดยไม่ผ่านการบำบัดจนเป็นเหตุให้ชุมชนเดือดร้อนจริงหรือไม่ จากการตรวจ 

ลอบพบว่า หมู่บ้านลัดสรรดังกล่าวมีล่วนทำให้แหล่งนํ้าในคูคลองเน่าเลียจริง ลาเหตุมาจาก

1. อุปกรณ์ในการบำบัดนํ้าเลียชำรุด ถึงแม้หมู่บ้านจะมีการเปิดใช้ระบบบำบัดนํ้า 

เลีย ก่อนที่จะระบายออกล่คลองลาธารณะภายนอก แต่มีปัญหาที่อุปกรณ์ในการบำบัดนํ้าเลีย 

ชำรุด ทำให้ประสิทธิภาพการบำบัดนํ้าเลียไม่ดีเท่าที่ควร

2. ไม่เปิดใช้ระบบบำบัดนํ้าเลีย ถึงแม้ว่าหมู่บ้านเหล่านี้จะติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลีย 

แต่ไม่ได้เปิดใช้ทำให้นี้าเลียที่เกิดขึ้นไม่ได้รับการบำบัดก่อนปล่อยลงคลอง
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3. เป็นหมู่บ้านที่ประลบกับภาวะเศรษฐกิจฟองสบู่แตกไม,ลามารถดำเนินกิจการต่อ 

ไปได้ ผู้จัดสรรต้องล้มเลิกกิจกรรมไป ทำให้นํ้าเสียที่ปล่อยลงคลองไม่ได้รับการบำบัดก่อน

จากการลอบถามชุมชนข้างเคียงหมู่บ้านดังกล่าวผลกระทบอันเกิดจากการปล่อยนํ้า 

เลียของหมู่บ้านจัดลรร ผลการคีกษาลามารถสรุปได้ดังนี้

1. การขาดแคลนแหล่งนํ้าในการอุปโภค บริโภค เนื่องจากนํ้าในคลองมีความ 

สกปรกมากขึ้นทำให้ไม่สามารถใช้แหล่งนํ้าที่ในการอุปโภค บริโภค ต่อไปได้

2. ขาดแหล่งนํ้าเพื่อการเกษตรกรรม เนื่องจากที่ตั้งล่วนใหญ่ของหมู่บ้านจัดลรรดัง 

กล่าวตั้งอยู่บริเวณชานเมือง พื้นที่ในบริเวณนั้นถูกใช้เพื่อการเกษตรกรรม ประซาซนจำเป็นต้อง 

อาดัยแหล่งนํ้าเพื่อการเกษตรกรรมเป็นจำนวนมาก แต่เมื่อเกิดนํ้าเสียในคูคลอง ปรมาณของกรด 

ด่าง หรือเกลืออินทรีย์สูง ทำให้คุณภาพนํ้าไม่เหมาะลมต่อการเกษตรกรรม ขาดแหล่งนํ้าไปรดผลิต 

ผลทางการเกษตร ทำให้จำนวนผลผลิตทางการเกษตรลดลง

3. นํ้าเลียทำให้สัตว์นํ้าต่างๆ ตายหรือค่อยๆ ลดจำนวนลง เนื่องจากสัตว์นํ้าเหล่านั้น

ไม่ลามารถดำรงชีวิตอยู่ได้ ในกรณีของนํ้าทิ้งที่ออกจากหมู่บ้านจัดสรรโดยมีได้ผ่านการบำบัดก่อน 

น้ัน ทำให้ออกซิเจนละลายในแม่นํ้าลำคลองลดลงอย่างรวดเร็ว จนสัตว์นํ้าไม่สามารถมีชีวิตอยู่ได้ 

เพราะขาดออกซิเจน นํ้าเสียยังทำลายแหล่งเพาะพันธุของปลาและสัตว์นํ้าอื่นๆ เนื่องจากการตก 

ตะกอนของสารแขวนลอยในนํ้าเลียไปปกคลุมพื้นที่วางไข่ของปลาและสัตว์นํ้าอื่นๆ ซึ่งเป็นการ

หยุดยั้งการแพร่พันธุของปลาและสัตว์นํ้า นอกจากนั้นนํ้าเสียยังทำลายพืชและสัตว์นํ้าเล็กๆที่เป็น 

อาหารของปลาและตัวอ่อน ทำให้ปลาและสัตว์นํ้าขาดอาหาร ในที่สุดจำนวนสัตว์นํ้ากีจะลด 

จำนวนลง และเมื่อจำนวนสัตว์นํ้าลดลง ชุมชนก็จะขาดแหล่งอาหารและขาดรายได้ในการจับสัตว์ 

นํ้าขายด้วย

4. นํ้าเสียล่งผลกระทบต่อทัศนียภาพและความสวยงามของผู้อยู่อาศัยในบริเวณนั้น 

หรือผู้ที่สัญจรไปมา จากเดิมผู้คนเคยใช้คูคลองในการเป็นสถานที่พักผ่อนหย่อนใจ และเป็นเล้น 

ทางคมนาคม เซ่น ว่ายนํ้า ตกปลา พายเรือ เป็นต้น ต่อมาเมื่อนํ้าในคูคลองเน่าเสีย ทำให้ขาด 

ลถานที่ในการพักผ่อนนอกจากนั้นกลิ่นของนํ้าเสียยังทำให้เป็นที่รำคาญใจต่อผู้อยู่อาศัยด้วย

จากการตรวจลอบข้อเท็จจริงเกี่ยวกับการปล่อยนํ้าเสียของหมู่บ้านจัดสรรดังกล่าว 

พบว่าหมู,บ้านจัดรรเหล่านั้นส่วนใหญ่มีการปล่อยนํ้าเลียลงล่คูคลองจริงตามข้อร้องเรียนจริง ถึง 

แม้นว่าหมู,บ้านจะมีการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียตามข้อกำหนเของการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2535 

ตามประกาศคณะปฎิกัติ 286 (พ.ศ.2515) แต่ไม่ได้เปิดดำเนินการทำให้นํ้าเสียภายในหมู่บ้านไม่ 

ได้รับการบำบัดก่อนปล่อยลงสู่คูคลองในบริเวณใกล้เคียง ประกอบกับอุปกรณ์และเครื่องมือใน
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การบำบัดนํ้าเลียเก่าและชำรุด ไม่อยู่ในสภาพที่ลามารถใช้งานได้ นอกจากนั้นยังไม่มีเจ้าหน้าที่ 

คอยควบคุมการบำบัดนํ้าเลียอีกด้วย

เพื่อระงับเหตุรำคาญที่เกิดขึ้น เจ้าพนักงานอาดัยอำนาจของพนักงานท้องถิ่น อาดัย 

อำนาจตามความในมาตรา 25 26 และ 28 แห่งพระราชบัญญัติลาธารณสุข พ.ศ. 2535 ส่ังให้ไม่ 

ให้มีการปล่อยนํ้าเลีย และให้หมั่นดูแลซ่อมแซมอุปกรณ์ในระบบบำบัดนํ้าเลียให้อยู่ในลภาพที่ใช้ 

งานดีเลมอ และให้ส่งผลการตรวจลอบคุณภาพนํ้าทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วให้เจ้าพนักงานเขตทุกๆ 

3 เดือน หากไม่ปฏ ิบ ัต ิตามจะมีความผิดตามมาตรา 74 แห่งพระราชบัญญัติลาธารณสุข 

พ.ศ.2535 ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกิน 1 เดือน หรือปรับไม่เกิน 2,000 บาท หรือทั้งจำทิ้งปรับ

ลำหรับการแก้ไขตามคำสั่งของเจ้าพนักงานท้องถิ่น พบว่า หมู่บ้านจัดลรรได้ทำตาม 

ข้อแนะนำจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยซ่อมแซมระบบบำบัดนํ้าเลีย หมั่นเปิดใช้เครื่องบำบัดนํ้า 

เลีย ห้ามปล่อยนํ้าทิ้งที่ยังไม่ได้รับการบำบัดลงสู่คลองอีก และให้ส่งผลการตรวจนํ้าทิ้งภายในโครง 

การว่าได้ตามมาตรฐานที่กฎหมายกำหนดไว้ อย่างไรก็ตามการปฏิบัติดังกล่าวน่าจะเป็นในตอน 

แรกเท่านั้น ไม,มีการยืนยันได้ว่าหมู่บ ้านเหล่านั้นจะปฏิบัต ิตามคำแนะนำของเจ้าหน้าที่อย่าง 

ลมํ่าเลมอ เนื่องจากขาดงบประมาณและเจ้าหน้าที่ในการติดตามตรวจลอบการบำบัดนํ้าเลียของ 

หมู่บ้านจัดสรรที่ถูกร้องเรียนดังกล่าว นอกจากนั้นจากบทลงโทษและค่าปรับจากการปล่อยนํ้าเลีย 

ลงสู่คู คลองลาธารณะโดยไม่มีการบำบัดก่อน ยังไม่รุนแรงเพียงพอที่จะให้ผู้จัดสรรไม่กล้าปล่อย 

นํ้าทิ้งที่ยังไม่ผ่านการบำบัดลงสู่แหล่งนํ้าลาธารณะ เพราะเมื่อเปรียบเทียบต้นทุนในการเดินเครื่อง 

บำบัดนํ้าเลียกับค่า ปรับแล้ว ผู้ประกอบยินดีที่จะยอมเลียค่าปรับมากกว่าการเดินเครื่อง ประกอบ 

กับหากไม่มีประชาซนที่แจ้งความเดือดร้อนที่ได้รับจากการปล่อยนํ้าเลียของหมู่บ้านเช้ามา ทาง 

หน่วยงานท้องถิ่นก็จะไม่ไปตรวจลอบ

6.5 ความร ู้ ความเข้าใจเก่ียวกับการบำบัดน้ําเสิยในโครงการ

6.5.1 ผ ู้ประกอบการ

จากการสำรวจความคิดเห็นของผู้ประกอบการ หรือเจ้าหน้ารับผิดชอบโครง 

การ ถึงการความรู้ ความเช้าใจในการบำบัดนํ้าเลียของหมู่บ้านจัดลรร จำนวน 101 โครงการ พบ 

ว่า ทั้งหมดทราบว่าหมู่บ ้านจัดสรรต้องมีการบำบัดนํ้าเลียก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

เนื่องจากกฎหมายกำหนด และในจำนวนนี้มีผู้ทราบเกี่ยวกับระบบการทำงานและประโยชน์ของ 

ระบบบำบัดนํ้าเลียอย่างถูกต้องในหมู่บ้านจัดสรร เพียงร้อยละ และ ตามลำดับ ส่วนผู้ประกอบ
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การร้อยละ ทราบถึงประโยชน์ของการบำบัดนํ้าเสียแต่ไม,ทราบการทำงานซึ่งการเลือกใช้ระบบ 

บำบัดนํ้าเสียในโครงการเป็นไปโดยคำแนะนำซองวิศวกร หรอเลือกใช้เพราะคนรู้จักแนะนำ โดยตัว 

ผู้ประกอบการไม่ได้มีความรู้และความเช้าใจถึงข้อดี ข้อเสียของระบบที่ตนเลือกใช้ และร้อยละ 

และ บอกไม่ได้ว่าการบำบัดนํ้าเสียคืออะไร และมีประโยชน์อย่างไร รู้แต่เพียงว่ากฎหมายบังคับให้ 

ต้องมีการติดตั้งเท่านั้น รายละเอียดตังตารางที่ 6.14

ต ารา งท ี่ 6 .1 4  ท ัศ น ค ต ิแ ล ะ ค ว า ม เข ้า 'ใ จ ข อ ง ผ ู้,ป ร ะ ก อ บ ก า ร 'ใ น ก า ร บ ำ บ ัด น ํ้า เส ีย

ท ํศนคต ิเก ี่ยวก ับการจ ัดการบ ํ้าเส ิย

ความค ิดเห ็นของผ ู้ประกอบการ 

จำนวน (ร ้อยละ)

รวม

จำนวน

ทราบ ไม่ทราบ ไม ่น บ่''ใจ (ร ้อยละ)

□  ก า ร ต ิด ต ั้ง ร ะ บ บ บ ำ บ ัด น ํ้า เส ีย ใ น โ ค ร ง ก า ร 101

(10 0 .0 )

■ - 101

(1 0 0 .0 )

□  ป ร ะ โ ย ช น ์ข อ ง ก า ร บ ำ บ ัด น ํ้า เส ีย 41

(40 .6 )

38

(37 .6 )

79

(7 8 .2 )

101

(1 0 0 .0 )

□  ก า ร ท ำ ง า น ข อ ง ร ะ บ บ บ ำ บ ัด น ํ้า เส ีย ท ี่ม ีอ ย ู่ใ น โ ค ร ง ก า ร 19

(18 .8 )

61

(6 0 .4 )

21

(2 0 .8 )

101

(1 0 0 .0 )

□  ผ ล ก ร ะ ท บ ข อ ง ก า ร ร ะ บ า ย น ํ้า เส ีย โ ด ย ไ ม ่ผ ่า น ก า ร บ ำ บ ัด 37

(36 .6 )

15

(14 .9 )

4 9

(4 8 .5 )

101

(1 0 0 .0 )

ท ีม า  : จ า ก ก า ร ส ำ ร ว จ ข อ ง ผ ู้ส ืก ษ า

ห ม า ย เห ต ุ : จ ำ น ว น ผ ู้ป ร ะ ก อ บ  ห ร ือ เจ ้า ห น ้า ท ี่โ ค ร ง ก า ร ท ี่พ บ ม ีเพ ีย ง  101 ราย

จากข้อมูลตังกล่าวลามารถลรุปได้ว่า แม้หมู่บ้านจัดสรรจะถูกกำหนดให้มีการบำบัด 

นํ้าเสียก่อนระบายออกล่ภายนอกมาร่วมกว่า 30 ปีแล้วก็ตาม แต่การรับรู้ถึงความสำคัญและความ 

เช้าใจที่ถูกต้องในการบำบัดนํ้าเสียของผู้ประกอบซึ่งถือว่าเป็นผู้รับผิดชอบและดูแลในการจัดการ 

นํ้าเสียของโครงการโดยตรง ยังมีอยู่น้อยมาก นอกจากนั้นผู้ประกอบการส่วนใหญ่ยังเช้าใจว่า การ 

บำบัดนํ้าเสียเป็นเรื่องที่รัฐควรรับผิดชอบ ผู้ประกอบการเช้าใจว่าบทบาทของตนก็คือ ทำตามที่ 

กฎหมายกำหนด คือการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสีย ก็น่าจะเพียงพอแล้ว แต่ถ้าต้องให้รับผิดชอบ 

เรื่องการดูแลรักษาระบบบำบัดนํ้าเสียตลอดไป คงเป็นไปไม่ได้ เพราะเมื่อเอกชนประกอบการลง 

ทุน เรื่องกำไร-ขาดทุนจึงมาก่อนเรื่องสังคมโดยส่วนรวม ถ้าลามารถผลักภาระเรื่องการบำบัดนั้า 

เสียออกไปได้ งบดุลของบริษัทก็คงอยู่ในสภาพที่ดีขึ้น
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6.5.2 ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย

จากการสำรวจความคิดเห็น'ของผู้'อยู่อาศัย'โนหมู่บ้าน'จัดสรรเกี่ยวกับความรู้ 

ความเข้าใจที่มีต่อการบำบัดนํ้าเลียในโครงการ จำนวน 150 โครงการ พบว่า ผู้อยู่อาศัยในหมู่บ้าน 

จัดสรรจำนวน 95 โครงการ หรือคิดเป็นร้อยละ 63.3 ของโครงการทั้งหมด ซึ่งส่วนใหญ่เป็นผู้อาศัย 

ในหมู่บ้านขนาดใหญ่และกลาง เห็นด้วยที่หมู่บ้านจัดสรรต้องติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลีย โดยผู้อยู่ 

อาศัยยอมรับว่า ลาเหตุหนึ่งที่ทำให้แม่นํ้าลำคลองในกรุงเทพมหานครนํ้าเน่าเลีย เนื่องจากการ 

ระบายนํ้าเลียของหมู่บ้านจัดสรรลงส่แหล่งนํ้าโดยไม่ไต้ผ่านการบำบัด ผู้อยู่อาศัยตระหนักดีว่าการ 

ที่แม่นํ้าลำคลองเน่าเลียเป็นอันตรายต่อสุขภาพอนามัยของประชาชน ดังนั้นการติดตั้งระบบบำบัด 

นํ้าเลียจากแหล่งกำเนิด คือ หมู่บ้านจัดสรรจึงมีความจำเป็นอย่างยิ่งเพราะนอกจากเป็นการช่วย 

ลดปัญหามลพิษทางนั้า ยังช่วยเสริมสร้างสุขลักษณะและสิ่งแวดล้อมที่ดีให้กับหมู่บ้านอีกด้วย

ส่วนผู้อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรที่เหลือ จำนวน 55 โครงการ หรือคิดเป็น 

ร้อยละ 36.7 ของโครงการทั้งหมด ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นผู้อาศัยในโครงการขนาดเล็ก ยังไม่เห็นความ 

จำเป็นที่หมู่บ้านจัดสรรต้องทำการบำบัดนํ้าเลียก่อนระบายออกล่ภายนอก เนื่องจากเห็นว่านํ้าเลีย 

ที่เกิดขึ้นมีปริมาณไม่มากลามารถระบายออกล่แหล่งนํ้า หรือท่อระบายนํ้าฃองกทม.ไต้ บวกยับยัง 

มีความเข้าใจที่ว่า นํ้าทิ้งหรือนํ้าเลียที่มาจากบ้านเรือนไม่ใช่ลาเหตุหลักที่ทำให้เกิดปัญหานํ้าเลียต่อ 

แหล่งนํ้าสาธารณะ ประกอบยับคิดว่าการที่บ้านเรือนมีการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเลียจากล้วมก็น่า 

จะเป็นการบำบัดนํ้าเลียที่เพียงพอแล้ว และมองว่าปัญหานํ้าเลียเป็นปัญหาที่ไกลตัวเมื่อไรที่ปัญหา 

น้ันไม,กระทบถึงการใช้ชีวิตประจำวันของตนก็ยังไม่ต้องการแกไขใดๆ รายละเอียดดังตารางที่ 6.15

ต ารา งท ี่ 6 .1 5  ท ัศ น ค ต ิแ ล ะ ค ว า ม เข ้า ใ จ ข อ ง ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น ก า ร บ ำ บ ัด น ํ้า เส ีย

ความค ิดเห ็นของการบำบ ัด ‘นาเสิย

ขนาดพีนที่โครงการ 

จำนวนโครงการ (ร ้อยละ)

รวม

จำนวนโครงการ 

(ร ้อยละ)ขนาดเล ็ก ขนาดกลาง ขนาดใหญ่

จ ำ เป ็น  เพ ร า ะ

□  ม ีน ํ้า เส ีย เก ิด ข ึ้น จ ำ น ว น ม า ก - 10 (17 .5 ) 1 2 (1 9 .4 ) 22  (1 4 .7 )

□  ช ่ว ย ล ด ป ัญ ห า แ ห ล ่ง น ํ้า เน ่า เส ีย 4  (1 2 .9 ) 6 (1 0 .5 ) 9 (1 4 .5 ) 1 9 (1 2 .7 )

□  ช ่ว ย เส ร ิม ส ร ้า ง ส ุข ล ัก ษ ณ ะ แ ล ะ ส ิ่ง แ ว ด  

ล ้อ ม ท ี่ด ีใ น โ ค ร ง ก า ร

3  (9 .7 ) 22  (3 8 .6 ) 29  (4 6 .8 ) 54  (3 6 .0 )

ไ ม ่จ ำ เป ็น  เพ ร า ะ

□  ม ีน ํ้า เส ีย เก ิด ข ึ้น น ้อ ย 11 (35 .5 ) 3 (5 .3 ) - 14 (9 .3 )

□  ม ีท ่อ ร ะ บ า ย น ํ้า ข อ ง ก ท ม . 7 (2 2 .6 ) 5 (8 .8 ) 6  (9 .7 ) 1 8 (1 2 .0 )
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ต ารา งท ี่ 6 .1 5  ค ว า ม ค ิด เห ็น ข อ ง ผ ู้อ า ศ ัย ใ น ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร เก ี่ย ว ก ับ ก า ร บ ำ บ ัด 'น า เส ีย  (ต ่อ )

ความค ิดเห ็นของการบำบ ัดน ํ้าเส ิย

ขนาดพี้นทีโครงการ 

จำนวนโครงการ(ร ้อยละ)

รวม

จำนวนโครงการ 

(ร ้อยละ)ขนาดเล ็ก ขนาดกลาง ขนาดใหญ่

□  ไ ม ่ไ ด ้ร ับ ผ ล ก ร ะ ท บ จ า ก ป ัญ ห า น ํ้า เส ีย 5(16.1) 8(14.0) 4 (6.5) 17 (11.3)

ไ ม ่ม ีค ว า ม ค ิด เห ็น 1 (3.2) 4(7.1) 2 (3.2) 7 (4.7)

รวม 31 (100.0) 57(100.0) 62 (100.0) 150 (100.0)

ท ีม า  : จ า ก ก า ร ส ำ ร ว จ ข อ ง ผ ู้ค ิก ษ า

6.6 ปัญหาและอุปสรรคในการจัดการนํ้าเส ิย

จากการคิกษาความคิดเห็นของผู้อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรที่มีต่ออุปสรรคในการจัด 

การนํ้าเลียของหมู่บ้านจัดสรรจำนวน 150 โครงการ โดยวิธีเรียงคะแนน 5 อันดับเปรียบเทียบ

(อันดับที่ 1 เป็นอุปสรรคมากที่สุด อันดับที่ 2 เป็นอุปสรรครองลงมา......อันดับที่ 5 เป็นอุปสรรค

น้อยที่สุด) สามารถสรุปผลการคิกษาได้ดังนี้

ต ารา งท ี่ 6 .1 6  ค ว า ม ค ิด เห ็น ข อ ง ผ ู้อ า ศ ัย ใ น ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร ท ี่ม ีต ่อ บ ้ญ ห า แ ล ะ อ ุป ส ร ร ค ใ น ก า ร จ ัด ก า ร น ํ้า เส ีย

อุปสรรคในการจัดการน ํ้าเส ิยในโครงการ ร ้อยละ

1. ก า ร ข า ด ก า ร ต ิด ต า ม ต ร ว จ ส อ บ ก า ร จ ัด ก า ร น ํ้า เส ีย ข อ ง ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร โ ด ย เจ ้า ห น ้า ท ี่ข อ ง ร ัฐ 3 7 .5

2. เจ ้า ห น ้า ท ี่ไ ม ่เค ร ่ง ค ร ัด ใ น ก า ร น ำ ก ฎ ห ม า ย ม า ใ ช ้ใ น ก า ร จ ับ ก ุม ผ ู้ท ี่ไ ม ่ป ฏ ิบ ัต ิต า ม ก ฎ ห ม า ย 2 1 .8

3. บ ท ล ง โ ท ษ ท า ง ก ฎ ห ม า ย ย ัง ไ ม ่ร ุน แ ร ง 2 0 .2

4. ก า ร ข า ด จ ิต ส ำ น ึก ด ้า น ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม ข อ ง ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ะ ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร จ ำ น ว น 12 .6

5. ค ว า ม ซ ํ้า ซ ้อ น ข อ ง ห น ่ว ย ง า น ร า ช ก า ร ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ ง ก ับ ก า ร จ ัด ก า ร น ํ้า เส ีย ข อ ง ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร 7 .9

ท ี่ม า  : จ า ก ก า ร ส ำ ร ว จ ช อ ง ผ ู้ค ิก ษ า

ข้อมูลจากการสำรวจดังกล่าว แสดงให้เห็นว่า ในการจัดการนํ้าเลียของหมู่บ้านจัด 

สรรมีอุปสรรคมาจากการดำเนินงานของหน่วยงานของรัฐในการดำเนินการติดตามตรวจลอบการ 

จัดการนํ้าเลียของหมู่บ้านจัดสรรว่าได้มีการดำเนินการจริงหรือใม่ โดยผู้อยู่อาศัยเห็นว่าเจ้าหน้าที่ 

ยังไม่เคร่งครัดในการนำกฎหมายที่มีอยู่อย่างเข้มงวดในการจับกุมผู้กระทำผิด ลาเหตุหนึ่งเกิดจาก 

บทลงโทษของกฎหมายที่ไม,รุนแรงเพียงพอที่จะให้ผู้ประกอบการกลัวหรือเคร่งครัดในการปฏิบัติ 

ตาม จากจุดอ่อนของปัจจัยเหล่านี้ทำให้ผู้ประกอบการหาโอกาสหลีกเลี่ยงการจัดการนํ้าเลียภาย 

ในโครงการ นอกจากปัญหาการขาดแคลนบุคลากรและงบประมาณในการติดตามตรวจลอบแล้ว 

ยังพบว่าการที่มีกฎหมายและข้อบังคับต่างๆ ที่เกี่ยวกับการควบคุมและจัดการปัญหานํ้าเลียของ
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หมู่บ้านจัดสรรมีอยู่หลายฉบับ และอยู่ภายใต้การควบคุมและบังคับใช้จากหลายหน่วยงาน ในเขต 

พื้นที่เดียวกัน ทำให้เกิดความซํ้าช้อนและการเข้าใจผิดให้กับผู้ประกอบการที่จะปฏิบัติตามไต้อย่าง 

ครบถ้วน

สำหรับอุปสรรคด้านการขาดจิตสำนึกของผู้ประกอบการและผู้อยู่อาคัย ที่ไม่คำนึงถึง 

ผลกระทบทางมลพิษทางนํ้าที่มีต่อส่วนรวมนั้น จากการคิกษาพบว่า ผู้อยู่อาคัยในชุมซนยังขาด 

ความรู้ความเช้าใจที่ถูกต้องถึงความสำคัญในการจัดการนั้าเสีย โดยยังเช้าใจว่า นํ้าทิ้งหรือนํ้าเสีย 

ที่มาจากบ้านเรือนไม่ใช่ลาเหตุหลักที่ทำให้เกิดปัญหานํ้าเสียต่อแหล่งนํ้าลาธารณะ ประกอบกับ 

การคิดว่าการที่บ ้านเรือนมีการติดตั้งระบบบำบัดนํ้าเสียจากลัวมกีน่าจะเป็นการบำบัดนํ้าเสียที่ 

เพียงพอแล้ว และมองว่าปัญหานํ้าเสียเป็นปัญหาที่ไกลคัวเมื่อไรที่ปัญหานั้นไม่กระทบถึงการใช้ 

ชีวิตประจำวันของตนก็ยังไม่ต้องการแกใฃใดๆ จึงทำให้มีผู้อาศัยบางรายไม่ยอมจ่ายเงินในส่วนที่ 

จะนำไปเป็นค่าใช้จ่ายในการบำบัดนํ้าเสียโครงการ ส่วนผู้ประกอบการยังให้ความสำคัญกับสิ่ง 

แวดล้อมรวมถึงการจัดการนํ้าเสียเป็นลำคับท้ายๆ รองจากโครงลร้างของคัวบ้าน ทำให้พบว่าทำไม 

หมู่บ้านจัดสรรส่วนใหญ่จึงไม่มีการบำบัดนํ้าเสีย รวมถึงการดูแลสาธารณูปโภคอื่นๆ ในโครงการ

6.7 ข ้อเสนอแนะ'ในการ1จัดการ'นาเสิย

สำหรับข้อเลนอแนะในการแกใฃการจัดการนํ้าเสียของหมู่บ้านจัดสรร ลามารถใช้เป็น 

แนวทางในการพัฒนาการจัดการนํ้าเสียที่มีประสิทธิภาพและยั่งยืนให้กับหมู่บ้านจัดสรรต่อไป จาก 

การสำรวจของความคิดเห็นของผู้อาศัยที่มีต่อแนวทางในการพัฒนาการการจัดการนํ้าเสียของหมู่ 

บ้านจัดสรร โดยวิธีเรียงคะแนน 5 อันคับเปรียบเทียบ (อันดับที่ 1 เป็นอุปสรรคมากที่ลุด อันดับที่ 2

เป็นอุปสรรครองลงมา..... อันดับที่ 5 เป็นอุปสรรคน้อยที่สุด) สามารถสรุปได้ผลสรุปดังตารางที่

6.17

ต า ร า งท ี่ 6 .1 7  ข ้อ เส น อ แ น ะ ใ น ก า ร จ ัด ก า ร น ํ้า เส ีย

ข ้อเสนอแนะ ร ้อยละ

1. ต ิด ต า ม แ ล ะ ป ร ะ เม ิน ผ ล ก า ร จ ัด ก า ร น ํ้า เส ีย ข อ ง ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร ใ ห ้ม า ก ข ึ้น 3 1 .3

2. ม ิอ ง ค ์ก ร ท ี่ร ับ ผ ิด ช อ บ ก า ร จ ัด ก า ร น ํ้า เส ีย ข อ ง ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร โ ด ย ต ร ง 2 8 .7

3. เพ ิ่ม บ ท ล ง โ ท ษ ใ ห ้ร ุน แ ร ง ม า ก ข ึ้น 2 5 .3

! 4 . ส ร ้า ง จ ิต ส ำ น ึก ใ ห ้ก ับ ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร แ ล ะ ย ู้อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น ก า ร ป ้อ ง ก ัน แ ล ะ แ ก ้ไ ข ป ัญ ห า น ํ้า เส ีย 14 .6

I 5. รวม 10 0 .0

ท ีม า  : จ า ก ก า ร ส ำ ร ว จ ข อ ง ผ ู้ค ิก ษ า
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จากการสำรวจความคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยส่วนมากต้องการให้เจ้าหน้าที่เข้มงวดใน 

การติดตามตรวจลอบการจัดการนํ้าเลียของหมู่บ้านจัดสรรมากขึ้น เพื่อให้ผู้ประกอบตื่นตัวที่จะ 

บำบัดนํ้าเลียอย่างลมํ่าเสมอ นอกจากนั้นการเพิ่มบทลงโทษเข้าไปในกฎหมาย ใม่ว่าจะเป็นท้ังจำ 

คุก หรอปรับเงิน น่าจะเป็นทางแก้ไขปัญหาทางหนึ่งที่ไม่ให้ผู้ประกอบการหลีกเลี่ยงการบำบัดนํ้า 

เลียของหมู่บ้านจัดสรรได้ ส่วนกฎหมายที่ใช้อยู่ผู้อยู่อาตัยมองว่า ตัวกฎหมายมีความชัดเจนและ 

ครอบคลุมให้ผู้ประกอบการดำเนินการจัดการได้อย่างเหมาะลม เพียงแต่ขาดการติดตามตรวจ 

ลอบ และการบังคับใช้รวมถึงบังไม่มีบทลงโทษที่รุนแรงเพียงพอ ทำให้ผู้ประกอบการอาศัย 

ประโยชน์ในการหลีกเลี่ยงการไม่ปฏิบัติตามกฎหมายตังกล่าว นอกจากการปรับปรุงการดำเนิน 

การติดตามตรวจลอบและประเมินผลของเจ้าหน้าที่แล้ว การสร้างจิตสำนึกให้ผู้ประกอบการและผู้ 

อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดลรรเข้าใจและเห็นถึงความสำคัญและคุณประโยชน์ของสิ่งแวดล้อม น่าจะ 

เป็นแนวทางในการพัฒนาการจัดการนํ้าเลียของหมู่บ้านจัดสรรได้ โดยเริ่มจากการให้ผู้อยู่อาศัย 

รักษาความละอาดมีการบำบัดนั้าเลียอย่างถูกต้องและประหยัดการใช้นํ้ายิ่งปริมาณการใช้นํ้ามาก 

ขึ้นเท่าใดปริมาณนํ้าเลียก็ยิ่งมากขึ้นเท่านั้น และให้ผู้ประกอบการเห็นถึงความสำคัญของสิ่งแวด 

ล้อมส่วนรวมมากกว่าผลประโยชน์ส่วนตนโดยบำบัดนํ้าเลียก่อนปล่อยลงส่สิ่งแวดล้อมภายนอก
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