
แผน นโยบาย กฎหมายและกรณืสืกษาท่ีเกี่ยวข้อง

3.1 แผนและนโยบายของภาครัฐ
การทบทวนแผนและนโยบายของรัฐท่ี๓ ยวข้องกับการวิจัยมีจุดประสงค์เพ่ือให้ทราบถึงแนวทางในการ 

พัฒนาพ้ืนท่ีบริเวณสองฝังถนนท่าแพว่ามีสาระอย่างไร และได้ดำเนินการมาเป็นระยะเวลานานเท่าใด เพ่ือใช้เป็น 
ข้อมูลพ้ืนฐานก่อนท่ีจะทำการศึกษาต่อไปในเร่ืองแนวทางการออกแบบอาคารใหม่ในพ้ืนท่ีน้ี

3.1.1 รา a งาน บ โa บา a พ ี้น ฐานแผนปฎ ิบ ้ตการดานการอบ ุร ักษ ์ประว ้ตศา a ตร ์นระ
เงแวดอ่อม
รายงานฉบับนิจัดทำเพ่ือเสนอต่อสภาเทศบาลจังหวัด สำนักงานเทศบาล สภาจังหวัด

สำนักงานจังหวัด ผู้แทนและองค์กรท่ีเก่ียวช้อง เม่ือเดือนตุลาคม พ.ศ.2534 โดยโครงการวางแผนพัฒนาเมือง 
เชียงใหม่ และ บริษัทหลุยส์ เบอร์เจอร์อินเตอร์เนช่ันแนลอิงค์ และ มหาวิทยาล้ยเชียงใหม่ มีจุดมุ่งหมาย
ในการเสนอเพ่ือออกข้อกำหนดเก่ียวกับการอนุรักษ์ศิลปกรรมของเชียงใหม่ และเพ่ือเพ่ิมความคุ้มครองแก่ส่ิงก่อ 
สร้างท่ีมีคุณค่า นอกเหนือไปจากการข้ึนทะเบียนของส่ิงก่อสร้าง กฎหมายควรจะครอบคลุมถึงแนวคิดทางการ 
อนุรักษ์ศิลปกรรมด้วย รายงานฉบับน้ีได้เสนอร่างข้อกำหนดการอนุรักษ์ส่ิงก่อสร้างทางประวิติศาสตร์ช่ึงมีราย
ละเอียดท่ีเป็นประโยชน์ต่อการวิจัยในแง่มุมของการเสนอแนวทางสำหรับการออกแบบอาคารไว้ด้วย สIปได้ใจ 
ความดังน้ี

1) ความสูงของการดัดแปลง หรึอการก่อสร้างควรสอดคล้องกับรูปแบบและลักษณะของ 
พึนท่ีจุดเด่นและสอดคล้องกับส่ิงก่อสร้างโดยรอบในเขตประวัติศาสตร์ ควรทำบันทึกหลักเกณฑ์เก่ียวกับความสูง 
ท่ีมีอยู่และหลักเกณฑ์เก่ียวกับความสูงท่ีจะประกาศใช้ในอนาคต

2) ลัดส่วนและความสัมพันธ์ของหน้าต่างและประตู ควรจะสอดคล้องกับรูปแบบทาง 
สถาป็ตยกรรม และลักษณะของพืนท่ีจุดเด่น และสอดคล้องกับส่ิงก่อสร้างโดยรอบในเขตประวัติศาสตร์

3) ความสัมพันธ์ระหว่างส่ิงก่อสร้างในเขตประวัติศาสตร์กับพ้ืนท่ีว่างระหว่างอาคารและส่ิง 
ก่อสร้างท่ีอยู่ในกลุ่มเดียวกันควรจะสอดคล้องกัน

4) รูปร่างของหลังคา การออกแบบหลังคา ควรสอดคล้องกับรูปแบบและลักษณะทาง 
สถาบัตยกรรมของพ้ืนท่ีจุดเด่น และสอดคล้องกับส่ิงก่อสร้างโดยรอบในเขตประวัติศาสตร์

5) ภูมิทัศน์ควรสอดคล้องกับลักษณะทางสถาปัตยกรรมและรูปร่างที่เห็นของพื้นที่จุดเด่น 
และสอดคล้องกับสิ่งก่อสร้างและภูมิทัศ14โดยรอบ'ในเขตประวัติศาสตร์

6) มาตราส่วนของส่ิงก่อสร้างหลังจากท่ีมีการดัดแปลงก่อสร้างหรือร้ือถอนบางส่วนควร 
ลอดคล้องกับรูปแบบและลักษณะทางสถาปัตยกรรม และสอดคล้องกับส่ิงก่อสร้างโดยรอบในเขตประวัติศาสตร์

7) ลักษณะด้านหน้าของอาคารในเขตประวัติศาสตร์ ควรกลมกลืนกับส่ิงก่อสร้างท่ีเด่นใน 
มุมมองเดียวกัน ท้ังในแนวราบ หรือแนวด่ิง รูปร่างลักษณะของพ้ืนท่ีจุดเด่นหลังจากท่ีมีการดัดแปลง ก่อสร้าง 
หรือร้ือถอนบางส่วน ควรสอดคล้องกับรูปแบบ และลักษณะทางสถาปัตยกรรมแบบเดิม
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8) รายละเอียดทางสถาปัตยกรรม ซึ่งรวมทั้งวัสดุ สี ความหยาบละเอียดของผิว ควรมีการ 
ควบคุมเพื่อทำให้พื้นที่จุดเด่นสอดคล้องกับรูปแบบและลักษณะทางสถาปัตยกรรมแบบเดิม และเพื่อที่จะอนุรักษ ์
เพิ่มพูนรูปแบบและลักษณะทางสถาปัตยกรรมของพื้นที่จุดเด่น หรือเขตป?ะว้ติศาสตร์

3.1.2 โครงการจัดทำแผนการจัดการแระอบฺร้กษ์«ภาพแวด«อมเมีองเก,าเชีรงใหม่/  ‘ jo 1 ' 7 1; "
โครงการนีเป็นโครงการทีนำเสนอต่อสำนักนใยบายและแผนสิงแวดล้อมในปีพ.ศ. 2537 โดย 

สถาบันวิลัยภาษาและวัฒนธรรมเพื่อพัฒนาชนบท มหาวิทยาลัยมหิดล และคณะสิ่งแวดล้อมและ

ทรัพยากรศาสตร์ มหาวิทยาลัยมหิดล และคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยศิลปากร มีจุดมุ่งหมายที ่
จะให้ม ีแผนการลัดการอนุรักษ์และปรับปรุงสภาพแวดล้อมเมืองเก่าเชียงใหม่และหวังจะให้เป็นแผนชี้นำการ 
พัฒนาชุมชนเมืองให้เป็นไปอย่างถูกต้องและเหมาะสม ซึ่งในส่วนรายละเอียดของโครงการที่มีความเกี่ยวข้องกับ 
ถนนท่าแพไต้มีการวางแผนให้ทำการปร้บปรุงภูมิทัศน์ลองผิงถนนท่าแพตลอดสาย ซึ่งได้แก่การปรับปรุงทางเท้า 
ปลูกต้นไม้ ปรับปรุงโคมไฟส่องสว่าง ทำท่อร้อยสายไฟฟ้าและสายโทรศัพท์ลงใต้ดินตามแนวทางเท้า รื้อย้ายตึก 
แถวบริเวณช่วงประตูท่าแพให้เป็นพื้นที่โล่งลานพื้นแข็งพร้อมทั้งปรับปรุงให้เป็นลานกิจกรรมของเมือง โดยวาง 
ระยะเวลาในการทำงานไว้ 2 ปีและให้เทศบาลนครเชียงใหม่เป็นหน่วยงานที่รับผิดชอบโครงการ

นอกจากพื้โครงการนี้ยังได้ทำการสำรวจอาคารประเภทต่างๆที่มีอยู่ในเมืองเชียงใหม่และลัด 
แบ่งประ๓ ทพร้อมทั้งอธิบายลักษณะของอาคารแต่ละประ๓ ทไว้พอสมควร ซึ่งก็รวมถึงเนื้อหาที่มีความเกี่ยวข้อง 
กับแนวทางการออกแบบอาคารใหม่ในพื้นที่ประว้ตึศาสตร์ไว้พอสรุปไต้ใจความศังนี้

1) รูปทรง (Form) อาคารเก่าไม่ว่าจะเป็นอาคารทรงล้านนา ทรงจีน และทรงฝรั่ง ทุกรูปแบบ 
มีส่วนร่วมที่เหมือนกันคือการใช้หลังคาค่อนข้างลาดชัน มีลันกลางและชายคาเทลงด้านหน้าและหลัง ซึ่งเป็น 
ลักษณะเฉพาะที่สำคัญที่กำหนดรูปทรงให้อาคารต่างยุคสมัยมีความกลมกลืนซึ่งกันและกัน ด้วยเหตุนี้อาคารที ่
จะสร้างขึ้นใหม่ในย่านนี้ควรจะใช้รูปทรงหลังคาตามลักษณะดังกล่าวข้างต้น เพื่อให้มีความกลมกลืนกับอาคาร 
เก่าที่มีอยู่แล้ว

2) ลัดส่วน (Scale) ของอาคาร ลัดส่วนของกลุ่มอาคารเดิมนั้นส่วนใหญ่จะมีขนาดเล็ก

เป็นลัดส่วนของอาคารที่อยู่อาศัย (Domestic Scale) สูงไม่เกิน 2 ชั้น แต่ละชั้นมีความสูงไม่เกิน 3.50 เมตร 
ความลาดชันของหลังคาอยู่ระหว่าง 30-45 องศา ซึ่งทำให้ความสูงของหลังคาจากยอดผนังชั้นบนสุดถึงลันหลัง 
คาไม,เกินความสูง 1 ชั้นของอาคาร คือสูงไม่เกิน 3 เมตร ดังนั้นกลุ่มอาคารเดิมจึงเป็นอาคารที่ไม่สูงนัก จึงทำให ้
ลัดส่วนของอาคารทั้งหลังเป็นอาคารที่มีขนาดเล็ก จากกฎเกณฑ์ดังกล่าวนี้สามารถนำไปใช้เป็นข้อกำหนด

ลัดส่วนของอาคารใหม่ที่จะเกิดขึ้นเพื่อให้ขนาดและลัดส่วนของอาคารใหม่ใกล้เคียงกับอาคารเดิม ทำให้เกิด

ความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม

3) รูปด้านหน้า (Facade) ของอาคาร อาคารแต่ละรูปแบบต่างก็มีลักษณะเฉพาะของ

องค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมที่แตกต่างกันออกไป จนสามารถลังเกตเห็นได้ถึงรูปแบบที่มาของอาคารแต่ละ

หลังที่สะท้อนให้เห็นถึงร่องรอยและเนื้อหาทางประวัติศาสตร์ที่มีความเป็นมาอย่างต่อเนื่องของท้องถิ่น และเป็น 
สัญลักษณ์ที่มีคุณค่าสำคัญของเมืองอย่างหนึ่ง ในการศึกษาหน้าตาของอาคาร นอกจากรูปแบบทาง

สถาปัตยกรรมแล้วจะต้องพิจารณาถึงเทคนิควิธีก่อสร้าง วัสดุก่อสร้าง รวมไปถึงความเป็นไปไต้ในการลงทุนเพื่อ 
ให้ผลของการศึกษาที่ได้รับสามารถนำไปใช้อย่างเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริงในปัจจุบัน
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โครงการนี้ยังได้ทำการสำรวจรายละเอียดของอาคารประ๓ ทต่างๆพร้อมทั้งได้ทำการอธิบาย 
ลักษณะ รวมไปถึงการนำเลนอโดยใช้ภาพประกอบเพื่อให้เกิดความเข้าไจมากขึ้น อีกทั้งยังมีการนำผลที่ได้จาก 
การสำรวจไปวิเคราะห์เพื่อใช้ในการออกแบบและควบคุมอีกด้วย ดังตัวอย่างภาพต่อไปนี้

3.1.3 ข ้อ«ร ุป เก ี่รวก ับแผนและโครงการซองภาคร ัฐ
หลังจากที่ได้ทำการศึกษารายงานนโยบายพื้นฐานแผนปฎิบ้ติการด้านการอนุรักษ  ์

ประวัติศาสตร์และสิ่งแวดล้อมโดยบริษิท่แลุยส์เบอร์เจอร์แล้วพบ1ว่า เนื้อหาส่วนใหญ่เป็นเนื้อหาเชิงนโยบายที่ใช้ 
ในการควบคุมกำกับขบวนการการอนุรักษ์ใน๓ าพรวมของเมืองเชียงใหม่ อีกทั้งในส่วนของแนวทางการออกแบบ 
อาคารก็เป็นกรอบกว้างๆที่เสนอเพื่อให้สามารถปรับใช้ได้ในทุกๆพื้นที่มีได้เฉพาะเจาะจงหรือศึกษาลึกลงไปใน 
รายละเอียดของถนนท่าแพ จึงสามารถนำมาเป็นประโยชน์ได้เพียงในแง่ของการใช้เกณราในการพิจารณาสิ่งก่อ 
สร้างใหม่ที่จะเกิดขึ้น แต่ในส่วนของรายละเอียดที่ลึกลงไปกว่านี้ คงต้องขึ้นอยู่กับบริบทของฺแต่ละพื้นที่ไป ทาง 
ด้านเนื้อหาของโครงการจัดทำแผนการจัดการและอนุรักษ์สภาพแวดล้อมเมืองเก่าเชียงใหม่ โดยมหาวิทยาลัย

มหิดลและมหาวิทยาลัยศิลปากรนั้น ผู้วิจัยพบว่าเป็นโครงการที่มีข้อมูลจากการสำรวจมากพอสมควรและเป็น 
ประโยชน์อย่างยิ่งในการนำไปปฏิปัติใช้จริง แต่จากสภาพการณ์ในปัจจุบันไม่ว่าจะเป็นโครงการปรับปรุงภูมิทัศน ์
หรือการดำเน ินการเก ี่ยวก ับการควบคุมอาคารในเขตพ ื้นท ี่เม ืองเก ่าเช ียงใหม่ย ังไม,ได ้ม ีการปฏิบ ัต ิท ี่เห ็นผล  
ปัจจุบันบนถนนท่าแพทั้งสองฝังก็ยังพบเห็นสายไฟฟ้า สายโทรศัพท์ที่ห้อยระโยงระยาง ทางเดินเท้าก็ยังมีขนาด 
เลิกไม่สะดวกต่อผู้คนที่เดินฝานไปมา การควบคุมพีเศษทางด้านการก่อสร้างอาคารใหม่หรือการปรับปรุงเปลี่ยน 
แปลงอาคารเดิมก็ยังไม่มีการประกาศใช้ ไม่มีเทศบัญญ้ติเฉพาะใดๆมารองรับ ทั้งๆที่'โครงการนี้ก็มีอายุมากว่า 7 
ปี แล้ว จึงยังคงเป็นเรื่องที่ต้องติดตามกันต่อไปว่าความพยายามจากการศึกษาครั้งนี้จะสัมๆทธี๋ผลหรือไม่ อย่าง 
ไรก็ตาม ประเด็นหลักของโครงการจัดทำแผนการจัดการและอนุรักษ์สภาพแวดล้อมเมืองเก่าเชียงใหม่ก็มีได้มุ่ง 
เน้นไปที่การศึกษาเรื่องรูปแบบอาคารอย่างละเอียด แต่เป็นโครงการทางด้านปรับปรุงภูมิทัศน์เท่านั้นเพราะ

ฉะนันจึงสรุปได้ว่ายังมีได้มีหน่วยงานใดทั้งของภาครัฐและเอกชน ได้ทำการศึกษาเกี่ยวกับเรื่องแนวทางการออก 
แบบอาคารใหม่บนถนนท่าแพ ซึ่งเป็นสาเหตุที่ทำให้ผู้วิจัยมีความสนใจในการศึกษาเรื่องนี้ เพื่อให้เกิดประโยชน์ 
ต่อเมืองเชียงใหม่ต่อไปภายภาคหน้า

3.2 กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง
กฎหมายต่อไปนี้เป็นกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับพื้นที่ลองฝังถนนท่าแพ ที่มีผลในทางปฏิบ้ติจริง ดังนั้นเมื่อ 

ทำการวิเคราะห์กฎหมายเหล่านี้พร้อมๆไปกับการวิเคราะห์รูปแบบอาคาร ในตอนท้ายอาจทำให้ทราบว่า

กฎหมายที่มีอยู่ เหมาะสมกับการนำไปปฏิบัติจริงมากน้อยเช่นไร

• กฎกระทรวง ฉบ ้บท ี่ 28 (พ.ศ. 2534) อ'อกตามความ'ในพระราชก ัญญ ้ด ิควบค ุมอาคาร
พ.ศ. 2522 “ . . .พ ีนที่ในบริเวณที่อยู่ในระยะ 100 เมตร รอบนอกแนวเขตที่วัด เขตที่ดินของคริสตจักร หรือ

เขตที่ดินของมัสยิด หรือ สุเหร่า ของ ร ัดเซตรัน ร ัดแลบฝาง รัดมหาร ัน ร ัดบ ุพพาราม ร ัดอ ุปค ุต และ 
พุทธสถานเชียงใหม่... เป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิดและประเภทดังต่อไปนี้ ...อาคารที่มีความสูงเกิน 16 
เมตร... การวัดความสูงให้วัดจากระดับพื้นดินถึงยอดผนังหรือฝาด้านที่สูงที่สุดของชั้นที่อยู่สูงที่สุด แต่ไม่นับรวม 
ส่วนของผนังหรือฝาที่เป็นส่วนโครงสร้างของหลังคา,
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• กฎกระทรวง ฉบับที 33 (ท .ศ. 2535) ออกตามความในท ระราชบัญญ้ต ิควบคุมอาคาร 
พ ด ั. 2522 ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้ “อาคารสูง” หมายถึง อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ 
โดยมีความสูงตั้งแต่ 23.00 เมตรข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า 
สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปันหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด

I

• กฎกระทรวง ฉบับที 55 (ท.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญ้ติควบคุมอาคาร
พ.ศ. 2522 หมวด 1 ลักษณะของอาคาร

ข้อ 2 ห้องแถวหรือตึกแถวแต่ละคูหา ต้องมีความกว้างโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนวศูนย์

กลางของเสาด้านหนึ่งไปยังแนวศูนย์กลางของเสาอีกด้านหนื่งไม่น้อยกว่า 4 เมตร มีความลึกของอาคารโดยวัด 
จากระยะตั้งฉากกับแนวผนังด้านหน้าชั้นล่างไม่น้อยกว่า 4 เมตรและไม่เกิน 24 เมตร มีพื้นที่ชั้นล่างแต่ละคูหาไม ่
น้อยกว่า 30 ตารางเมตร และต้องมีประตูให้คนเข้าออกได้ทั้งด้านหน้าและด้านหลัง

ข้อ 7 ป๋ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป๋ายที่อาคารต้องไม่บังซ่องระบายอากาศ

หน้าต่าง ประตู หรือทางหนีไฟ

ข้อ 9 ป๋ายที่ยึ่นจากผนังอาคารให้ยื่นได้ไม่เกินแนวกันสาด และให้สูงได้ใม่เกิน 60

เซนติเมตร หรือมีพื้นที่ป้าย'ไม่เกิน 2 ตารางฌตร

ข้อ 10 ป๋ายที่ติดตั้งเหนือกันสาดและไม่ได้ยื่นจากผนังอาคารให้ติดตั้งได้โดยมีความสูง 
ของป๋าย'โม่เกิน 60 เซนติเมตรวัดจากขอบบนของปลายกันสาดนั้น หรือมีพื้นที่ป๋ายไม,เกิน 2 ตารางเมตร 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร

ข้อ 34 ...ห้องแถวหรือตึกแถวที่มีด้านข้างใกล้เขตที่ดินของผู้อึ่น ต้องมีที่ว่างระหว่างด้าน

ข้างของห้องแถวหรือตึกแถวกับเขตที่ดินของผู้อึ่นนั้นกว้างไม่น้อยกว่า 2 เมตร เว้นแต่ห้องแถวหรือตึกแถวที่ก่อ 
สร้างขึ้นทดแทนอาคารเดิมโดยมีพื้นที่ไม่มากกว่าพื้นที่ของอาคารเดิมและมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆของอาคาร

ข ้อ43 ให้อาคารที่สร้างตามข้อ41 และข ้อ42 ต้องมีล่วนตํ่าสุดของกันสาดหรือล่วนยื่น 
สถาปัตยกรรมสูงจากทางเท้าไม่น้อยกว่า 3.25 เมตร ทั้งนี้ไม,นับส่วนตบแต่งที่ยื่นจากผนังไม่เกิน 50 เซนติเมตร 
และต้องมีท่อรับนั้า'จากกันสาดหรือหลังคาต่อแนบหรือฝืง'ในผนังหรือเสาอาคารลงยู่ท่อสาธารณะหรือบ่อพัก 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ซ่องะบายอากาศหรือซ่องแลง หรือระเบียงของ 
อาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน ดังนี้

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย 
กว่า 2 ฌตร

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่าง 
เขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขต 
ที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 
เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเปีนผนัง 
ทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ทำผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ 
ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย
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3.3 กรณีสืกษา (Case study)
การรวบรวมกรณีศึกษา จากแหล่งข้อมูลต่างๆมีความสำคัญต่อการวิจัยเป็นอย่างยิ่ง เนื่องจากบทสรุป 

ของแต่ละกรณีที่ต่างกันไป จะทำให้เข้าใจได้ว่าประเด็นใดสามารถนำมาปรับไข้ได้ การรวบรวมกรณีศึกษานี้ทำ 
การคัดเลือกพื้นที่ทั้งในและนอกประเทศที่มีลักษณะทั้งคล้ายและต่างจากพื้นที่ศึกษา เพื่อให้เกิดมุมมองที่หลาก 
หลายก่อนที่จะนำไปปรับใช้ต่อไป โดยจะเริ่มที่กรณีศึกษาในประเทศ คือถนนถลาง จังหวัดภูเก็ต

3.3.1 ถบนถราง จงหวัดภูเก็ต
โครงการศึกษาความเป็นไปได้ในการปรับปรุงย่านเมืองเก่าในถนนบางสายให้มีสภาทแวด 

ล้อมที่สวยงามคือถนนถลาง โดยภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ สถาบัน

เทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง เสนอต่อสำนักงานเทศบาลเมืองภูเก็ต เป็นโครงการที่มืเนื้อหา 
เกี่ยวข้องกับการเสนอแนวทางการอนุรักษ์พื้นที่บริเวณถนนถลาง ทั้งในด้านการประซาสัมพันธ์ การจัดทั้งองค์กร 
และหน่วยงาน การออกกฎหมายและข้อบังคับ งบประมาณ รวมไปถึง การเสนอทางเลือกสำหรับการปรับปรุง 
อาคารบนถนนถลางให้มืสภาพแวดล้อมที่สวยงาม นับเป็นโครงการที่ศึกษาได้ครอบคลุมถึงการอนุรักษ์และ

พัฒนาทั้งระบบ และมีเนื้อหาที่น่าสนใจมาก สำหรับประเด็นเนือหาที่สรุปจากกรณีศึกษานีจะแสดงเฉพาะ

ด้านที่เกี่ยวกับแนวทางการพัฒนารูปแบบอาคารเพราะมีความเกี่ยวเนื่องโดยตรงกับการวิจัยเพื่อความกระซับ 
และเป็นประโยชน์ต่อการนำไปประยุกต่ใช้ต่อไป

คณะทำงานของโครงการศึกษาความเป็นไปได้ในการปรับปรุงย่านเมืองเก่าในถนนบางสาย 
ให้มีสภาพแวดล้อมที่สวยงามคือถนนถลาง ได้สรุปเนื้อหาสาระสำคัญเพื่อเสนอเป็นโครงการจัดทำเทศบัญญ้ติ 
แนวทางการพัฒนาอาคารในเขตอนุรักษ์ไว้คังนื้

แนวทางที 1 การสงวนรกษาทีงหมด (Preservation) ให้ใช้ครอบคลุมอาคารทีมีความ 
ทั้งเดิมมากกว่า 90 % โดยใช้แนวทางการอนุรักษ์ทั้งองค์ประกอบภายนอกและภายในให้มีลักษณะใกล้เคียงของ 
เดิมมากที่สุด ซึ่งจะต้องเป็นวิธีการอนุรักษ์แบบเคร่งครัด (Restoration) และจะกระทำได้ก็ต่อเมือมีหลักฐานทีแน่ 
ซัด

แนวทางที 2 การสงวนร้ก์ษาบางส่วน ร่วมกับแนวทางการเปลี่ยนแปลงหรือต่อเติมอาคาร

ตามข้อกำหนด โดย

1) การสงวนรักษา เป็นส่วนใหญ่ ให้ใช้ครอบคลุมอาคารที่มีความดัง เดิมอยู่ในช่วง 70- 
go % และในส่วนที่ต่อเติมหรือดัดแปลงใหม่ให้เป็นไปตามแนวทางข้อกำหนดการเปลี่ยนแปลงหรือต่อเติมอาคาร

2) การสงวนรักษาเป็นบางส่วน ให้ใช้ครอบคลุมในกรณีอาคารที่มีความดังเดิมอยู่ใน 
ช่วง 50-70 % โดยให้อนุรักษ์ในส่วนที่เป็นของทั้งเดิมภายนอกให้สมบูรณ์มากที่สุดและในส่วนภายในให้มีการดัด 
แปลงหรือต่อเติมได้ตามแนวทางข้อกำหนด

แนวทางที 3 การด้ดแปสงหรีอต่อเดิมอาคารตามแนวทางข้อกำหนดเป็นส่วนใหญ่
1) ให้ใช้ครอบคลุมอาคาร ที่มีความทั้งเดิมน้อยกว่า 50 % คือพิจารณาจากองค์ประกอบ 

ภายนอกเป็นหลักโดยแบ่งเป็นแนวทางย่อยตามสภาพของอาคารดังนื้ อาคารที่มีความดังเดิมน้อยกว่า 50% และ 
ส่วนที่เป็นของทั้งเดิมขององค์ประกอบภายนอกยังมีสภาพคื ถึงพอใช้ ให้ทำการอนุรักษ์ส่วนเหล่าน์ไว้ให้มีสภาพ 
สมบูรณ์มากที่สุด

2) อาคารที่มีความทั้งเดิมน้อยกว่า 50 % และส่วนที่เป็นของทั้งเดิมขององค์ประกอบภาย
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นอกและภายในมีสภาพทรุดโทรมจนถึงใช้การไม่ได้ อนุญาตให้ทำการก่อสร้างขึ้นใหม่ทดแทนอาคารเดิมได้ แต่ 
ให้แบบของอาคารเป็นไปตามแนวทางข้อกำหนดการเปลี่ยนแปลงหร้อต่อเติมอาคารของถนนถลางซึ่งม ีราย 
ละเอียดดังนี้

\  ข้อกำหนด'ในการดัดแปรง'พรีอต่อเดิมอาคาร'ในถนนถราง
ข้อกำหนดเหล่านี้เป็นแนวทางควบคุมการดัดแปลงหรือต่อเติมอาคารของถนนถลางให้อยู่ใน 

แนวทางเดียวกันคือ ให้ความรู้สึกกลมกลืนกับอาคารดั้งเดิมรอบข้าง และพยายามให้คุณค่าของอาคารในด้าน 
ต่างๆไม,ว่าจะเป็นด้านสถาปัตยกรรม ด้านประว้ติศาสตร์ และด้านวัฒนธรรมได้แสดงออกมาให้มากที่สุด โดยม ี
ให้ค่านิยมใหม่ๆมาบดบังคุณค่าเหล่านี้

หมวดที่ 1 รูปแบบและองค์ประกอบด้านหน้าอาคาร ทางคณะทำงานได้กำหนดรูปแบบ

อาคารเป็น 2 ลักษณะคือ ลักษณะแบบดั้งเติมและลักษณะแบบประยุกต์ โดยแบ่งรูปด้านหน้าเป็น 4 รูปแบบคือ 
อาคารรูปแบบจีน อาคารรูปแบบนิโอคลาสสิค อาคารรูปแบบอาร์ตนูโว และอาคารรูปแบบอี่นๆ และมีข้อกำหนด 
ครอบคลุมองค์ประกอบด้านหน้าอาคารดังนี้

•  ลักษณะซ่องเปิดด้านบนและด้านล่าง

• ระยะความสูง

• ซ่องทางเดินหน้าอาคาร

•  แนวผนัง

• ลักษณะหลังคา

หมวดที่ 2 ลักษณะอาคาร

ข้อกำหนดหมวดนี้ให้ใช้กับอาคารที่อยู่ในแนวทางการอนุรักษ์ที่ 2 และ 3 ซึ่งเป็นข้อกำหนด 
ของการออกแบบพื้นที่และองค์ประกอบภายในอาคารซึ่งเกี่ยวกับ

•  การติดเหล็กดัด

• ล่วนเปิดโล่งของอาคาร

•  ล่วนต่อเติมพื้นที่ใช้สอยด้านหลัง

หมวดที่ 3 ลักษณะป๋ายโฆษณา และการติดดั้งเครึ่องปรับอากาศ

หมวดนี้เป็นหมวดที่น่าสนใจเพราะปัจจุบันนี้การติดดั้งป๋ายโฆษณาและเครื่องปรับอากาศได  ้
บดบังลักษณะที่น่าสนใจที่มีความสวยงามของอาคารไว้เกือบหมด และเป็นปัญหาแทบจะทุกที่ที่มีอาคารเก่าอยู่ 
อาคารบนถนนถลางก็เซ่นกัน เนื่องจากมีร้านค้าเป็นจำนวนมากในถนนสายนี้ล่งผลให้มีการติดป๋ายโฆษณาต่างๆ 
แทบจะทุกคูหา ซึ่งทำให้เกิดปัญหาการบดบังทัศนียภาพอันสวยงามด้านหน้าอาคาร เพราะผู้ครอบครองอาคาร 
ไม่มีแนวทางการติดป๋ายโฆษณาที่เหมาะสม รวมถึงปัญหาที่เกิดจากการติดดั้งเครื่องปรับอากาศด้วย

แนวทางที่ 4 การก่อสรางอาคารขึ้นใหม่ ให้ใช้ครอบคลุมอาคารที่มีความดั้งเดิมน้อย

กว่า 50 % หรือมีการดัดแปลงรูปแบบอาคารจนมีความแตกต่างจากเดิมมากคือขาดคุณค่าทางด้าน

สถาปัตยกรรมแล้ว หากอาคารเหล่านี้มีสภาพทรุดโทรมหรือผู้เป็นเจ้าของอาคารมีความต้องการก่อสร้างอาคาร 
ขึ้นใหม่ทดแทนอาคารเดิม อนุญาตให้ก่อสร้างอาคารตามแบบแนวทางการพัฒนา ดังที่กล่าวมาแล้วในแนวทาง 
ท่ี 3 คือ บังคับรูปแบบและองค์ประกอบด้านหน้าของอาคารรวมถึงพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารด้วย เพี่อให้อาคาร 
ที่สร้างขึ้นใหม่มีความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อมโดยที่'วไปในถนนถลาง นอกจากนี้ภายในถนนถลางยังมี
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พื้นที่ว่างที่เกดจากการเสื่อมสลายของอาคารเก่าซึ่งทำให้อาคารขาดความต่อเนื่องก้นในบางช่วง ซึ่ง'ในการสร้าง

อาคารขึ้นทดแทนนั้น ก็ให้ใช้หลักการข้างต้นที่ได้กล่าวมาแล้ว

เนื่องจากสภาพอาคารเก่าในพื้นที่ถนนถลางมีเอกลักษณ์ทางสถาปัตยกรรมที่ช้ดเจน อาคาร

โดยส่วน'ใหญ่มีรูปแบบที่คล้ายก้น ดังนั้นแนวทางการซ่อมแซมปรับปรุงอาคารจึงลามารถนำมาใช้แนวทางการ

ออกแบบอาคารใหม่ได้ ต่างกับถนนท่าแพที่อาคารเก่ามีปะปนก้นหลายยุคสมัย จึงจำเป็นต้องมีการแบ่งลักษณะj 1
อาคารเป็นหลายประ๓ ท อย่างไรก็ตามข้อกำหนดในการดัดแปลงหรือต่อเติมอาคารในถนนถลางในหมวดที่ 1

รูปแบบและองค์ประกอบด้านหน้าอาคาร ก็สามารถนำไปประยุกตํใช้สร้างเกณฑ์การออกแบบอาคารใหม่บน

ถนนท่าแพได้ ซึ่งจะนำไปสรุปตอนท้ายบทอีกที

ภาพที 3.1 ภาพอาคารในแถวบนเป็นรูปแบบอาคารใน

ปัจจุบันทีได้จากการสำรวจบนถนนถลาง ล่วนภาพด้านล่างเป็น 
การเสนอแนวทางการออกแบบอาคารใหม่ให้มีความสัมพันธ์กับ 
อาคารเก่าโดยมีการลดทอนรายละเอียดบางส่วนออกไป แต่ยัง 
ให้ความรู้ล ืกต่อเนื่องและกลมกลืนกับอาคารเดิมอยู่

3.3.2 เมีองซานตาเฟ «'พรัฐอเมริกา
เทศปัญญัติพื้นที่ประว้ติศาสตร์เมืองชานตาเฟ (Santa Fe's Histone D istrict O rdinance) 

เป็นหนึ่งในเทศปัญญัติที่เก่าแก่ที่สุดในประเทศสหรัฐอเมริกา เริ่มใช้ครั้งแรกเมื่อ ค.ศ. 1957 หรือเมื่อ 43 ปีที่แล้ว 
และทำการปร้บปรุงเนื้อหาเมื่อปี 1983 เทศบัญญ้ตินื้มีเนื้อหาเกี่ยวกับการควบคุมสิ่งก่อสร้างใหม่ กาญรณะ  
ปฏิส ังขรณ์ รวมไปถึงการรื้อถอนสิ่งก่อสร้างเดิมภายในเขตประว้ติศาสตรั เทศปัญญัตินี้ทำหน้าที่ทั้งการอนุรักษ  ์
อาคารภายในพื้นที่ประว้ติศาสตรัและควบคุมให้ลักษณะของสิ่งก่อสร้างใหม่มีความสอดคล้องกับสภาพแวดล้อม 
เดิมทั้งด้านรูปแบบ รูปทรงและวัสดุ

แนวทางในการออกแบบ (Design Guidelines) ต่อไปนื้ถูกสรุปมาเพื่อช่วยสมาชิกของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ (Review Board) คณะทำงาน (City staff) และสาธารณชน ในการแปลความหมายของ 
เทศปัญญัติ โดยเฉพาะอย่างยิ่งแนวทางเหล่านื้ให้เกณฑ์ในการพิจารณาว่า สิ่งก่อสร้างใหม่สามารถทำให้เกิด 
ความกลมกลึนกับอาคารข้างเคยงได้ ตามที่เทศปัญญัติกำหนดหรือไม่
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ภาพที 3 .2  บ้านรูปแบบ Pueblo  
Spanish แบบดั้งเดิมที่มีการก่อ

ลร้างมาดั้งแต่ประมาณ ค.ศ. 1760

ภาพที 3.3 บ้านรูปแบบ Pueblo 
Spanish ในคริสตศตวรรษที 18 ซ่ึง 
มีการตกแต่งรายละเอียดอาคารด้วย 
รูปแบบ Territorial ของคริลต

ศตวรรษที 19

ภาพที 3.4 บ้านรูปแบบTenitona l 
ทีก่อสร้างราวปี ค.ศ. 1860

1) รัดส่วนของอาคาร (Scale) ความสูงแอะความยาวของรูปด้านหนา (Facade)
ทรงหรังคา แอะส่วนรายอะเอียดทางสถาปัตยกรรมของ'อาคารที่เสนอ ควรอยู่ในสัดส่วนที่สัมพันธ์กับสภาพ 
แวดล้อมรอบข้าง ล้าแบบอาคารใหม่ที่เสนอมีควานแตกต่างสูงเกิน 20 % จากอาคารข้างเคียง จะต้องปฎิบ้ติ 
ตามวธีการควบคุมดังต่อไปนี้

•  เติมส่วนประกอบของอาคารที่มีขนาดเล็กกว่า เช่น ส่วนยึ่นคสุมบริเวณทางเข้าประด  ู
(Portales) ผนัง หรือเฉลียง(Canopy) เพื่อเป็นการลดความแตกต่าง

• โดยการร่นระยะของส่วนพื้นที่ชั้นบนถอยเข้าไปจากถนนหรือแนวเขตที่ดิน

•  ใช้องค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมที่อยู่ในสัดส่วนของมนุษย์และองค์ประกอบอื่นๆเช่น 
ประตู หน้าต่าง เสา และอ่ืนๆ ช่วยในการออกแบบ

ในขณะเคียวกันล้ารูปด้านหน้าอาคาร (Facade) มีความเรียบหรือปราศจากองค์ประกอบ 
ทางสถาปัตยกรรมใดๆ จนทำให้ดูแปลกแยกออกจากอาคารข้างเคียงเกิน 20 % ควรลดความเรียบนั้นโดยปฏิบ้ต  ิ
ตาม แนวทางดังต่อไปนี้

•  เสริมด้วยองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม

• เพิ่มลานโล่งหน้าบ้าน (Court Yard) หรือสนามหญ้า

2) ความต่อเนองดออดแนวถนน (Continuity o f Streetscape) อาคารที่จะสร้างขึ้นใหม ่
ควรรักษามุมมองในแนวถนนที่มีอยู่ให้เกิดความต่อเนื่องโดยปฎิบ้ติตามแนวทางดังต่อไปนี้

•  การใช้รายละเอียดทางสถาปัตยกรรมที่มีอยู่แล้วในพื้นที่ชั้าๆกันไปตลอดแนว เช่น เสา 
ลอยบนชาน (Portales) หรือ รูปแบบหน้าต่างบน รูปด้านหน้าอาคาร fa c a d e )

•  การจัดความสัมพันธ์ระหว่างอาคารกับที่ว่างให้เรียงต่อกันไปอย่างต่อเนื่อง เช่น การสสับ 
ไปมาระหว่างอาคารกับสนามหญ้า ให้เกิดรูปแบบ (Pattern) เป็นต้น

•  สร้างความกลมกลืนให้เกิดขึ้นกับองค์ประกอบที่มีความต่างกัน เช่น ผนัง ร้ัว ต้นไม้ริม 
ถนน เป็นต้น
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3) คุณภาพของทว่างของรูปตัดถนน (Spatial Quality of Streetscape Sections)
อาคารที'จะสร้าง'ใหม่ควร1จะรักษาและสร้างความต่อเนื่อง'ในเรื่องของคุณภาพของที่'ว่างด้วย ซึ่งลักษณะของที่ว่าง 
ดังกล่าวทีควรจะอนุรักษ์และส่งเสริมให้ดิขึ้นได้แก่

•  ความรู้สึกของการถูกโอบล้อมที่ถูกสร้างสรรค์ผ่านสองฝังริมถนน(A Sense of 
Enclosure created by the Street Section)

•  ความรู้สึกของการมุ่งไปส่จุดหมายที่สัมผัสได้โดยแนวของถนน (A Sense of 
Destination created by Terminals)

•  ความรู้สึกที่ใกล้ซิดที่เกิดจากความโน้มเอียงขององค์ประกอบสองข้างทาง (A Sense o f 
Intimacy created by Deflections)

การรือถอนอาคาร (Demolition) ในกรณีที่มีความต้องการจะรื้อถอน ทุบ หรือทำลาย

อาคาร จะต้องทำการยื่นคำร้องให้คณะกรรมการพิจารณาว่าสามารถทำได้หรือไม่โดยคณะกรรมการจะพิจารณา 
สิ่งต่างๆดังต่อไปนี้

•  ความสำคัญทางประวัติศาสตร์ของโครงสร้าง

•  ความเป็นส่วนหนึ่งของอาคารบนแนวถนนเดียวกันหรือในบล๊อคเดียวกันหรือสิ่งก่อสร้าง 
ที่จะเกิดขึ้นใหม่จะไปทำให้เกิดความขัดแย้งกับบริบทเดิมหรือไม่

•  วิธีการซ่อมแซมและความมั่นคงของโครงสร้างอาคาร

3.3.3 เมีองบอa ตัน สห!ฐอเมริกา
ความน่าสนใจของกรณีศึกษานี้อยู่ที่ขบวนการในการเกิดขึ้นของแนวทางการออกแบบซึ่งเนื้อ 

หาระบุถึงขันตอนก่อนและหลังจากการมีแนวทางการออกแบบโดยลามารถสรุปได้เป็น 5 ขั้นตอนดังต่อไปนี้

1) การสำรวจ (The survey: Documenting Your Historic Resources) การสำรวจทำให  ้
สามารถระบุได้ว่าลักษณะพิเศษและเอกลักษณ์ของพื้นที่คืออะไรและย้งมีส่วนช่วยในการกำหนดขอบเขตของ 
พินที่ด้วย ที่สำคัญผลของการสำรวจลามารถนำมาใช้เป็นข้อมูลพื้นฐานในการวางแผนการอนุรักษ์และแนวทาง 
การออกแบบทังในส่วนของการบูรณะอาคารและการสร้างอาคารใหม่ด้วย

2) แผนการ'อนุรักษ์ (The preservation Plan: Defining Your Goals) แผนการอนุรักษ์

สามารถทำให้เห็นภาพรวมของพื้นที่ทั้งหมดและแสดงให้เห็นเป๋าหมายในเซิงปรัชญา อีกทั้งย้งมีข้อเสนอแนะทั้ง 
ในด้านการอนุรักษ์และการพัฒนา แผนการอนุรักษ์ควรที่จะตั้งอยู่บนพื้นฐานของข้อมูลจากการสำรวจและข้อ

กำหนดทางด้านการวางผัง เช่น เส้นทางสัญจร ที่จอดรถ การใช้ที่ดิน ความหนาแน่นและโครงการพัฒนาใหม่ๆ 
รวมไปถึงข้อมูลที่ได้จากเจ้าชองที่ดิน อาคาร และผู้อยู่อาศัย แผนการอนุรักษ์จะบอกได้ว่าอะไรคือสิ่งที่สำคัญ

ในพื้นที่และมีลักษณะเด่นหรือพิเศษอย่างไรถึงทำให้เกิดความสำคัญ และอะไรคือสิ่งที่ต้องการจะอนุรักษ์เอาไว ้
ซึ่งโดยส่วนใหญ่แล้วสิ่งที่สำคัญที่ส ุดที่ท ้าทายการวางแผนการอนุรักษ์กิคือการดำรงคงไว้ซึ่งประวัติศาลตริและ 
ความตั้งเดิมที่มีคุณค่าของสถาปัตยกรรมนั่นเอง
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3) เทศบ้1ญญ้ดเกียวก้บการอนุร้กษ์ (The Preservation Ordinance: Your Legal
Mandate) เทศบัญญัติท้องถิ่นเกี่ยวกับการอนุรักษ์คือการออกกฎบังคับใช้เฉพาะในพื้นที่ประว้ติศาสตร์ โดยมี 
การจัดตังคณะกรรมการด้านอนุรักษ์เป็นผู้ดูแล ในเทศบัญญัตินี้ควรที่จะระบุให้มีการจัดการเกี่ยๆกับอาคารที่จะ 
เกิดขึ้นใหม่ดังนี้

•  การรับรองมาตรฐานของอาคารใหม่ทั้งที่เป็นส่วนเพิ่มเติมหรือที่เป็นอาคารเดี่ยว

• ตรวจลอบอาคารใหม่ไม่ให้มีการลอกเลียนแบบทางด้านรูปแบบสกาบัตยกรรมดั้งเดิม 
หรือลักษณะพิเศษใดๆของสถาปัตยกรรมนั้นๆ

•  ตรวจสอบความเปลี่ยนแปลงหรือการรื้อถอนอาคารที่ไม่ได้เกิดขึ้นเองตามสภาพของอาย ุ
อาคาร

• ในกรณีที่จะมีการรื้อถอนอาคาร คณะกรรมการมีสิทธี้ที่จะทำการตรวจลอบเพื่ออนุญาต 
หรือยับยั้งไม่ให้มีการรื้อถอนได้

•  การที่จะรื้อถอนอาคารจะต้องยื่นแบบของอาคารที่จะก่อสร้างในอนาคตแนบมาด้วย
4) แนวทางการออกแบบ (The Design Guidelines: Adopting Your Standards)

แนวทางการออกแบบอาคารได้มาจากการวิเคราะห์ลักษณะสำคัญต่างๆที่พบในการสำรวจว่าองค์ประกอบทาง 
สถาปัตยกรรมใดบ้างที่ควรจะถูกอนุรักษ์ไวิในกรณีที่จะมีการบุรณะอาคาร และองค์ประกอบใดควรจะคำนึงถึง 
เมื่อมีการออกแบบอาคารใหม่ในพื้นที่ เมื่อมีจุดประสงค์ที่จะออกแบบอาคารใหม่ แนวทางการออกแบบควรจะ 
วางกรอบและแสดงตัวอย่างให้ซัดเจนถึงรูปแบบพื้นฐานขององค์ประกอบต่างๆ แต่มีใช่เป็นการลอกแบบเดิม ดัง 
นั้นแนวทางการออกแบบอาคาร (Design Guidelines) ที่ดิควรให้คำแนะนำเกี่ยวกับเรื่องของบริบทและการใช ้
องค์ประกอบอาคารมากกว่าที่จะกำหนดรูปแบบที่ตายตัว เพื่อให้เกิดความยืดหยุ่นในการออกแบบอาคารใหม่

5) เริมวางข้ันตอนในการปฏิบ้ตการ (Establishing Administrative Procedures) ควรมี

ตารางการทำงานอย่างเป็นระบบที่ซัดเจนและเมื่อมีการยื่นคำร้องจะต้องมีแบบฟอร์มให้กรอก รวมไปถึงแบบ

อาคาร ภาพถ่ายของพื้นที่ตั้งและสภาพแวดล้อม รูปด้านหน้าของอาคาร และที่สำคัญจะต้องมีระบบการจัดเก็บ 
ข้อมูลที่ดีมารองรบด้วย

3.3.4 เมืองชาร้นนา «หร ัฐอเมริกา
ซาวันนาเป็นเมืองแรกๆในสหรัฐอเมริกาที่ได้มีการนำแนวทางการออกแบบให้อาคารใหม่กับ 

อาคารเก่ามีความลัมพันธ์กัน แนวทางกำหนดให้ปฏิบัติตามข้อเสนอแนะอย่างน้อย 6 ข้อจากทั้งหมด 16 ข้อ โดย 
มีข้อบังคับเพียงข้อเดียวคือเรื่องของความสูงอาคาร ข้อเสนอแนะทั้ง16 ข้อ มีดังนี้

1) ความสูง อาคารใหม่ต้องมีความสูงไม่ตํ่ากว่าและไม่สูงเกิน 10 เปอร์เซ็นต์เทียบกับ 
อาคารที่อยู่ในบริเวณรอบข้างใกล้เคียง

2) ลัดส่วนของผนังอาคารด้านหน้าต้องมีความสัมพันธ์กันทั้งด้านความกว้างและความสูง

3) ลัดส่วนของช่องเปิด จะต้องมีความสัมพันธ์กันทั้งด้านความกว้างและความสูง

4) จังหวะของผนังและช่องเปิดบนผนังอาคารด้านหน้าจะต้องมีการสลับเปลี่ยนระหว่าง 
ผนังและหน้าต่าง

5) จังหวะของที่เว้นว่างของอาคาร จะต้องมีการสลับเปลี่ยนระหว่างอาคารและที่โล่ง

6) จังหวะของทางเข้าหลักอาคาร จะต้องมีความสัมพันธ์กับทางเดินเท้าหน้าอาคาร
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7) วัสดุ ต้องควบคุมให้กลมกลืนวับวัสดุที่ใช้เป็นหลักในพื้นที่

8) พนผิวอาคาร ต้องควบคุมให้กลมกลืนวับวัสดุพื้นผิวที่ใช้เป็นหลักในพื้นที่ ซึ่งอาจจะ 
เรียบหรือหยาบก็แล้วแต่

9) สี ต้องควบคุมให้กลมกลืนวับสีที่ใช้เป็นหลักในพื้นที่ ซึ่งอาจจะทาหรือปล่อยไว้ก็ไต้

10) องค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม รักษาส่วนที่เด่นชัด เซ่น บัวผนัง คานประตูหน้าต่าง 
ส่วนโค้ง หินมุมตึก ลูกกรง เหล็กดัด ปล่องควัน เป็นต้น

11) รูปทรงหลังคาโดยทั่วไปแล้วเป็นหลังคาจั่วปันหยา และหลังคาแบนราบ

12) ความต่อเนื่องของแนวผนัง ผนัง ร้ัว การจัดภูมิทัศน์ ผนังต้านหน้าอาคาร องค์ประกอบ 
เหล่านิมิส่วนช่วยในการสร้างแนวผนังของถนนให้เกิดขึ้น

13) ภูมิทัศน์ที่ตึเกิดจากความต่อเนื่องของมวลและคุณภาพของภูมิทัศน์รวมไปกึงปริมาณที ่
เหมาะสมของการจัดภูมิทัศน์ด้วย

14) วัสดุมุ่พ ื้น เซ่น ทางเดินที่มุ่ด้วยอิฐ ก้อนหินสำหรับ!Jถนน บล๊อคแกรนิต ควรนำมาใช้

15) ลัดส่วน ขนาดของอาคารและองค์ประกอบของอาคารต่อลัดส่วนมนุษย์ควรมิความ 
สัมพันธ์วัน รวมไปถึงความสัมพันธ์วับที่โล่งว่างด้วย

16) การกำหนดทิศทางของอาคารด้วยผนังด้านหน้าอาคาร ซ่องเปิดและรายละเอียดของ

อาคารจะเป็นตัวชี้บอกว่าอาคารต้องการที่จะให้ความรู้สึกว่ามิทิศทางในแนวตั้ง แนว

นอน หรือไร้ทิศทาง

3.3.5 เฐโคโ«ราโด สหรัฐอเมริกา
ในปี ค.ศ. 1978 ได้ผกลุ่มผู้ที่สนใจที่จะทำการศึกษาค้านแนวทางการออกแบบ (Design 

Guidelines) ขึ้นในโคโลราโด โดยมิ The Colorado Historical Society เป็นองค์กรที่ให้การสนับสนุนทั้งในด้าน 
การเงินและบุคลากร จนในที่สุดคูมิอแนวทางการออกแบบอาคารฉบับนี้จึงถูกนำมาประกาศใช้ในปีค.ศ. 1980 
จนถึงปัจจุบัน สำหรับแนวทางการออกแบบอาคารของโคโลราโดแบ่งออกเป็น4ประ๓ ทใหญ่ๆคือ

1) แนวทางการออกแบบอาคารที่เกี่ยวข้องวับธรรมซาตึ (Natural Settings) เช่น ความสูง 
ของอาคารใหม่ควรจะสัมพันธ์วับอาคารเดิมเพื่อรักษาระดับความสัมพันธ์ระหว่างความสูงอาคารวับระดับพื้นดิน 
(Contour) ให้เกิดความสมดุล

2) แนวทางการออกแบบอาคารที่เกี่ยวข้องวับรูปแบบการตั้งถิ่นฐาน (Settlement 
Patterns)!ซ่น สงวนรักษาแกนหลักที่มุ่งเช้าส่จุดประวัติศาสตร์สำคัญของชุมชนทั้งด้านกายภาพและด้านมุมมอง

3) แนวทางการออกแบบอาคารที่เกี่ยวช้องวับพืชพันธุ (Vegetation) เช่น สงวนรักษาพืช 
พันธุสำคัญๆที่เป็นสัญลักษณ์ของเมืองไว้

4) แนวทางการออกแบบอาคารที่เกี่ยวช้องวับลิ่งที่มนุษย์สร้างขึ้น (Manmade Elements) 
เซ่น การลอกเสียนแบบอาคารเดิมมาสร้างใหม่ทั้งหมดเป็นเรื่องที่ไม่สมควรทำ เป็นต้น

นอกจากนี้แล้วคู่มิอฉบับนี้ยังได้มิแนวทางการออกแบบอาคารที่แยกเป็นหัวข้อดังต่อไปนี้

•  การออกแบบภายในบล๊อค (The Block) เป็นแนวทางการออกแบบอาคารที่เกี่ยวช้องวับ 
ความต่อเนื่องของอาคารในบล๊อคเดียววัน เซ่น ให้สงวนรักษาคุณภาพทางด้านมุมมอง 
ของรูปด้านหน้าแต่ละอาคาร และใช้ความระมัดระวังในการที่จะดูแลรักษา ซ่อมแซม
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หรือเปลี่ยนแปลง รวนถึงเรื่องขนาดของป้าย อีกแนวทางการหนึ่งเป็นการออกแบบ

อาคารท ี่ต ้องการให ้ลร ้างความเป ็นอ ันหน ึ่งอ ันเด ียวก ันให ้เก ิดข ึ้นภายในบล ๊อคโดย  
พิจารณาที่ความสูงอาคาร แนวเล้นระนาบที่เกิดขึ้นบนรูปด้านหน้าอาคาร และอ่ืนๆ

•  ความสูงอาคาร (Building Height) ให้คงไว้ซึ่งแนวเส้นระนาบของความสูงอาคารโดย 
ให้อยู่ในแนวเดียวกัน อาคารใหม่ควรมีความสูงที่สัมพันธ์กับสภาพแวดล้อมเดิม

•  องค์ประกอบอาคารในแนวนอน (Alignment o f Horizontal Elements) ให้รักษากรอบ 
หน้าต่างในระนาบทาง แนวนอน

• หน้าต่าง (W indows) ให้รักษาลักษณะที่เด่นซัดของรูปแบบหน้าต่างทั้งชั้นล่างและชั้น 
บนไว้ (ปรกติหน้าต่างชั้นล่างทั่วไปจะเป็นกระจกผืนใหญ่สำหรับจัดแสดงสินค้าหน้าร้าน 
ล่วนซันบนจะเป็นบานเล็กกว่าแต่มีรูปแบบที่ชํ้ากันไปตลอดทั้งแนวเป็นล่วนใหญ่)

•  แนวของรูปด้านหน้าอาคาร (Facade A lignment) ให้รักษาแนวรูปด้านหน้า (Facade) 
ที่ห่างจากขอบทางเดินเท้าในระยะที่เท่าๆกันไว้

•  ทางเข้าอาคาร (Entrances) ให้รักษารูปแบบของทางเข้าหลักที่มีการร่นถอยลึกเข้าไปใน

อาคาร น อกจากน ี้ก ็ย ังม ีเร ื่อ งความกว ้างอาคารและท ี่ว ่างระหว ่างอาคาร

(Building W idths and Space between bu ild ings) องค์ประกอบอาคาร (Building  
components) วัสดุอาคาร (Building materials) ที่เสนอให้มีการสงวนรักษาของเดิมไว ้
และให้ของใหม่มีความสัมพันธ์กับของเดิม

คู่มีอนียังได้มีรายละเอียดเจาะจงลงไปถึงเรื่องของผนังด้านหน้าอาคารอีกด้วยว่าในกรณีที่จะ 
ทำการบูรณะซ่อมแซมเพื่อใช้ประโยชน์อาคาร ควรที่จะคำนึงถึงการเก็บรักษาสํวนประกบดั้งเดิมของอาคารไว้

ด้วยอย่าไปปกปิดผนังด้านหน้าอาคารทั้งหมดด้วยแผงโลหะหรือพลาสติก หรืออย่าเอาป้ายโฆษณาไปบดบังส่วน 
รายละเอียดสำคัญๆของอาคารและอย่าไปเปลี่ยนแปลงรูปทรง รูปแบบของบานช่องเปิดแบบดั้งเดิม ถึงแม้จะ 
ต้องมีการปิดช่องหน้าต่างเพราะการเปลี่ยนแปลงการใช้งานแต่ก็อย่าไปทำลายให้รูปทรงดั้งเดิมเสียไป นอกจาก 
นึ่ก็ยังได้พูดถึงเรื่องป้ายและมีแนวทาง(รนidelinesHrmวกับเรื่องป้ายด้วย

กรณีศึกษาแต่ละกรณีที่ได้ศึกษามา จะเห็นได้ว่าถึงแม้บริบททางด้านสภาพแวดส้อมจะมี

ความแตกต่างกัน แต่แนวทางในการควบคุมกลับมีเนื้อหาที่คล้ายๆกัน เช่น การควบคุมทางด้านความสูง ทาง 
ด้านรูปทรงหลังคา และทางด้านลัดส่วนอาคาร ในขณะเดียวกันองค์ประกอบต่างๆที่แสดงออกให้สาธารณซน 
เห็นได้ เช่น องค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมในส่วนของรูปด้านหน้าอาคาร จำเป็นที่จะต้องมีการระบุไปถึงราย 
ละเอียด เนื่องจากเป็นลักษณะพิเศษที่ควรค่าแก่การอนุรักษ์ไว้สืบไป เห็นได้จากการระบุถึงองค์ประกอบอาคาร 
อย่าง ลายยู่นปันในประเทศสิงคโปร์ (ดูรายละเอียดใน ภาคผนวก) ทั้งนื้เนึ่องจากเป็นส่วนท่ีบ่งบอกถึงลักษณะ 
พิเศษของอาคารแบบนื้ หรือการควบคุมแนวทางในการใช้วัสดุที่จะต้องเป็นโคลน (Adobe) เท่านั้นในเมือง 
ซานตาเฟ เป็นต้น
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3.4 สรุปแผน นโฮบาร กฎหมาฮแสะกรณ ีค ิกษาท ี่เก ีฮวซ ้อง

สาระสำคัญในการนำเสน'อแนวทางการ'อ'อกแบบอาคารในพื้นที่ประว้ติศาสตร์คือการเข้าใจในบริบท 
ของพืนทืประวัติศาสตร์'อย่างลึก1ซึง สามารถบอกได้ถึงลักษณะเฉพาะของทั้งอาคารและพื้นที่ และอาศัยกรอบ 
แนวคืดนีเป็นหลักในการพจารณาเกณฑ์ต่างๆที่จะใช้ประกอบคันเป็นแนวทางการออกแบบขึ้น ทั้งนี้จะต้อง

สามารถสร้างความสัมพันธ์ ความต่อเนืองทังด้านกายภาพ ด้านประวัติศาสตร์ และด้านมุมมองให้เกิดขึ้นอย่างม ี
เหตุผลด้วย เมื่อพิจารณาจากแนวคิดเกี่ยวคับการออกแบบอาคารในพื้นที่ประวัติศาสตร์และทฤษฎีการ

จัดองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม พบว่ามีเนื้อหาหลายส่วนที่สามารถนำมาใช้เป็นเกณฑ์ในการวิเคราะห์อาคาร 
เก่าบนถนนท่าแพได้ โดยเฉพาะแนวคิดของดู (Lu, 1980:187) ที่ว่า “หลักเกณฑ์ในการอนุรักษ์นั้นไม่จำเป็นที่จะ 
ต้องระบุให้ชัดเจนในทุกรายละเอียดอาคาร หากรายละเอียดเหล่านั้นไม่สำคัญจริงหรือไม่ใช่ต้วที่บ่งถึงเอกลักษณ  ์
ของพื้นที่ แต่ควรแนะแนวทางในการสร้างความสัมพันธ์ให้คับสิ่งใหม่ที่จะเข้าไปอยู่ร่วมคับสิ่งเก่า พร้อมคับสร้าง 
กรอบที่มีประสิทธิภาพเพียงพอในการปกป๋องไม่ให้ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ถูกทำลายไป" ด้วยแนวคิดนี้ผู้วิจัยจึง 
เสนอหลักเกณฑ์ในการวิเคราะห์รูปแบบของอาคารบนถนนท่าแพ เพื่อให้ได้มาซึ่งกรอบแนวทางในการออกแบบ 
ที่มีเหมาะสมโดยมีพื้นฐานมาจากคุณค่าและเอกลักษณ์ของอาคารเป็นหลัก ดังนั้นในการวิเคราะห์รูปแบบ

อาคารบนถนนท่าแพจึงได้กำหนดหลักเกณฑ์ขึ้นเป็นประเด็นดังนี้

1) พ ิจารณาคุณค ่าซองอาคารแต ่สะประเภท (Value o f Buildings) เพื่อให้ทราบถึงคุณค่า 
ของอาคารที่มีมากน้อยต่างคัน ซึ่งจะส่งผลให้วิธีการในการอนุรักษ์แตกต่างคันไปด้วย เช่น อาคารบางประเภทจำ 
เป็นต้องอนุรักษ์รูปแบบเดิมไว้ทั้งหมด เนื่องจากมีคุณค่าทางประวัติศาสตร์มาก ขณะเดิยวคันอาคารบางประ๓ ท 
กิสามารถส่งเสริมให้มีการก่อสร้างขึ้นใหม่โดยเก็บเอกลักษณ์เพียงบางส่วนของอาคารไว้เท่านั้น

2) ว ิเคราะห ์ร ูปแบบอาคารเพ ิอค ้นหาเอกเก 'ษณ ์ (Identity of Buildings) เป็นการวิเคราะห์

องค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม (Architectura l Elements) และรูปแบบอาคาร เพื่อค้นหาเอกลักษณ์ที่แท้จริง 
ของอาคารแต่ละประ๓ ท และสามารถนำเสนอเป็นแนวทางการก่อสร้างอาคารใหม่โดยที่ยังคงเอกลักษณ์เดิมไว ้
ได ้ ในการวิเคราะห์รูปแบบอาคารจะตั้งอยู่บนพื้นฐานของข้อสรุปที่ได้จากการรวบรวมวรรณกรรมทั้งจาก

ทฤษฎีการจัดองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม, แผนและนโยบายของภาครัฐ กฎหมาย และกรณีศึกษาที่เกี่ยว 
ข้อง โดยจะใช้หลักเกณฑ์ที่เป็นข้อสรุปของแผนและนโยบายของภาครัฐและกรณีศึกษาเป็นหลัก และใช้ข้อ

สรุปจากทฤษฎีการจัดองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมเป็นส่วนเสริมในกรณีที่อาคารมีเอกลักษณ์ซึ่งเห็นได้ชัด 
เจนจากองค์ประกอบใดองค์ประกอบหนื่ง การสรุปเพื่อสร้างเกณฑ์ในการวิเคราะห์ใช้วิธีคัดเลือก 6 ประเด็น1เรก 
ที่ปรากฏบ่อยที่สุดในการทบทวนวรรณกรรมที่ผ่า14มาได้แก่

•  รูปทรงอาคาร

• ลักษณะด้านหน้าของอาคาร

•  วัสดุอาคาร

•  สีอาคาร

• ลักษณะช่องเปิด ประตู หน้าต่าง

• ส่วนตกแต่งอาคาร

3) ว ิเคราะห ์ความเม 'พ ้นธ ์ระหว ่างซนาดอาคารก ํบซนาดท ี่ด ิน  (Plot A rea).เนื่องจากอาคารแต ่
ละประ๓ ทต้องการเนื้อที่ในการก่อสร้างมากน้อยต่างคัน ดังนั้นก่อนการนำเสนอกรอบแนวทางในการออกแบบ 
อาคารใหม่ จำเป็นต้องเข้าใจในความสัมพันธ์ระหว่างรูปแบบอาคารคับที่ตั้งก่อน
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