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ภาคผนวก

กรณีศึกษา การอนุร้กษ์และพัฒนาร่านชุมชนเก่า

การรวบรวมกรณีศึกษา (Case Study) จากแหล่งข้อมูลต่างๆเป็นส่วนหนึ่งของขั้นตอนการรวบรวม 
วรรณกรรมทีมีความสำคัญต่อการวิจัยเรืองแนวทางการออกแบบอาคาร'ใหม่,ไนพืนที'!J ระวัติศาสตร์เป็นอย่างยิ่ง 
ณืองจากกรอบของแต่ละแนวทางและบริบทของพื้นที่ที่ต่างกันไป จะทำให้เข้าใจได้ว่าประเด็นใดตามารถปรับใช้ 
ร่วมกันได้ ประเด็นใดจะต้องมีความแตกต่าง ไม่ลามารถใช้กับที่อื่นๆได้ การรวบรวมกรณีศึกษานึ่ทำการ

คัดเลือกพืนทีทังในและนอกประเทศที่มีลักษณะทั้งคล้ายและแตกต่างกันไป เพื่อให้เกิดมุมมองที่หลากหลายโดย 
จะเริ่มที่กรณีศึกษาในประเทศก่อนคือที่ถนนทลาง จังหวัดภูเก็ต

• ถนนถอาง จํงหรัดภูเก็ต
โครงการศึกษาความเป็นไปได้ในการปรับปรุงย่านเมืองเก่าในถนนบางสายให้มีสภาพแวดล้อมที่สวย 

งามคือถนนกลาง โดยภาควิชาการวางแผนภาคและฟ้อง คณะสถาปัตยกรรมคาสตริ สถาบันเทคโนโลยีพระ 
จอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง เสนอต่อสำนักงานเทศบาลฟ้องภูเก็ต เป็นโครงการที่มีเนื้อหาเกี่ยวข้องกับ 
การเสนอแนวทางการอนุรักษ์พื้นที่บริเวณถนนถลาง ทั้งในด้านที่เกี่ยวข้องกับการประชาสัมพันธ์ การจัดตั้ง

องค์กรและหน่วยงาน การออกกฎหมายและข้อบังคับ งบประมาณ รวมไปถึงการเสนอทางเลือกสำหรับการปรับ 
ปรุงอาคารบนถนนถลางให้ม ีสภาพแวดล้อมที่สวยงาม นับได้ว่าเป็นโครงการที่ศ ึกษาได้ครอบคลุมถึงการ

อนุรักษ์และพัฒนาทั้งระบบ และมีเนื้อหาที่น่าสนใจมาก จากการศึกษาถึงรายละเอียดของโครงการพบว่า ทาง 
คณะทำงานได้ใช ้กรณ ีศ ึกษาจากประเทศสิง่คโปร์ ญี่ป ุน และสหรัฐอเมริกา มาเป็นแนวทางในการศึกษาด้วย

• ประเทศสิงคโปร์
การอนุรักษ์อาคารในประเทศสิงคโปร์แบ่งได้เป็น 4 ระยะคือ
ระระท่ี 1 ระระก,อพัว (Incubation Period) ในช่วงปี ค.ศ- 1970-1983 คือเร่ิมจากหน่วยงานพ้ืนฟู 

ฟ้องของสิงคโปร์คือ Urban Redevelopment Authority (URA) ได้ทำการบูรณะพ้ืนฟู (Rehabilitate) ตึกแถว 
เก่าของรัฐบาลบริเวณถนน Murray และต่อมาได้มีการประกาศให้บริเวณ Emerald Hill ซ่ึงเป็นบริเวณท่ีพัก 
อาศัยในย่านถนนสายธุรกิจคือถนน Orchard เป็นพ้ืนท่ีอนุรักษ์ (ทางสิงคโปร์เรียกว่า Conservation Area) โดย 
มีการปรับปรุงสภาพแวดล้อม เช่น ทางเดินเท้าและภูมิทัศน์ จนปัจจุบันเป็นแหล่งอนุรักษ์ฟ้องท่ีมีซ่ือเลืยงท่ีสุด 
แห่งหน่ึงของ สิงคโปร์

ระระท่ี 2 คีอระระ'รัดทำแผน (Formative Period) ในช่วงค.ศ. 1983-1988 ซ่ึงเป็นระยะท่ีมีการจัด 
ทำแผนอนุรักษ์ท่ีครอบคลุมทุกด้าน (Comprehensive Conservation Program) ในปีค.ศ. 1986 มีการประกาศ 
ให้พืนที 10 แห่งเป็นพืนทีอนุรักษ์ คือ Bukit Pasoh, Greta Ayer, Telok Ayer, Tanjomg Pagar (ทัง 4 เขตข้าง 
ต้นอยู่ในพึนท่ี China Town), Little India, Kampong Glam, Singapore river (พืนท่ี Boat Quay และ Clarke 
Quay), Caimhill และ Emerald Hill ในปี ค.ศ. 1987 ตึกแถวจำนวน 32 คูหา ใน Tanjpng Pagar ได้มีการ 
บูรณะ (Restored) เพ่ือเป็นแบบอย่าง
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ร^ระท ี 3 คือระระดำเนินการ (Consolidation Period) คือช่วงปี ค.ศ. 1989-1992 URA ได้จัดทำ

แผนแม่บทการอนุรักษ์เมืองขึน ตังแต่ปี 1989 และประสบความสำเร็จในการอนุรักษ์ ไม่เฉพาะแต่อาคารตึกแถว 
แต่ยังขยายผลไปยังอาคารเดี่ยวอื่นๆซึ่งมีทั้งของราชการและเอกชน ในปี ค.ศ. 1991 URA ได้ผลักดันให้เอกชน 
เสนออาคารของตัวเองเข้าในโครงการอนุรักษ์ของประเทศและประสบความสำเร็จอย่างมาก

ระระที 4 ค ือระระการปรับแผนให้ดสมบูรณ์ (Refinement Period) คือในช่วงปี 1992 เปินต้นมา 
ซึง URA ได้มีการปรับปรุงมาตรฐานการอนุรักษ์ให้ดียิ่งขืน พร้อมทังมีการประชาลัมพันธ์ที่กว้างขวางขึ้น URA ยัง 
ได้มีโครงการนำร่องที่แสดงให้เห็นถึงการอนุรักษ์อาคารที่เหมาะสม โดยใช้อาคารตึกแถวที่ Little India และ

Kampong Glam เปินตัวอย่างด้วย
หลักการโดยกว้างๆของสิงคโปร์ในการอนุรักษ์อาคารมี 7 ระดับคือ 
ระดับท่ี 1 รักษารูปลักษณ์ท่ีเด่นชัดและจำเป็นของอาคาร
ระดับท่ี 2 ป๋องกันการเส่ือมโทรมของอาคาร
ระดับท่ี 3 เสริมความม่ันคงของอาคาร
ระดับท่ี 4 บูรณะ (Restoration) คือการรักษาอาคารโดยใช้ความรู้และเทคนิคทาง

ระดับท่ี 5

ระดับท่ี 6 

ระดับท่ี 7

วิทยาศาสตร์เข้าช่วย
การทืเนฟูสภาพ (Rehabilitation) คือกระบวนการการปรับปรุงอาคารท่ีไม่ได้ใช้ 
ประโยชนํให้ใช้ประโยชน์ได้ใหม่ในยุคปัจจุปัน โดยต้องมีการสงวนรักษาอาคารบาง 
ส่วนให้คงคุณค่าทางประว้ติศาสตร์สถาปัตยกรรมและวัฒนธรรมไว้ 
การผลิตข้ึนใหม่ (Reproduction) คือการผลิตในส่วนประกอบของอาคารเดิมท่ี 
เส่ือมหายไป โดยใช้วัสดุเก่าหรือใหม่กิได้
การสร้างใหม่ (Reconstruction) คือการก่อสร้างส่วนของอาคารให้เหมือนอาคาร 
เดิมโดยใช้วัสดุเก่าหรือใหม่กิได้ แต่การสร้างใหม่จะกระทำมีได้หากเป็นการสร้าง
อาคารใหม่หมดท้ังหลัง

สำหรับการควบคุมรูปแบบของอาคาร สิงคโปร์ได้ออกข้อกำหนดซ่ึงจัดทำเป็นแนวทางการพัฒนา
อาคาร เริยกว่า Guidelines for Envelop Control Sites ซ่ึงคำว่า Envelop (โดยนัยหมายความถึงเปลือกหุ้ม 
อาคาร) รวมถึงรูปด้านหน้า (Front Facade), หลังคา (Roof), และรูปด้านหลังอาคาร (Rear FaDade) ซ่ึงหมาย 
ถึงการควบคุมส่ิงต่างๆต่อไปน้ี

- การใช้อาคาร (Building Use)
- ลัดส่วนของท่ีดิน (Plot Ratio)
- ความสูงอาคาร (Building Height)
- ระยะร่น (Setbacks)
- วัสดุมุงหลังคา(Roof Material)
- โครงขวาง (Profile)
นอกจากน้ัน URA ยังได้จัดทำแบบมาตรฐานสำหรับอาคารตึกแถวเพ่ือให้สร้างเป็นแบบเดียวกัน เรียก 

ว่า URA/CONSV/GL ซ่ึงมีท้ังแต่ยอดหลังคา, รูปด้านและมุมเอียงของหลังคา, ด้านหน้าร้านค้า, รูปด้านหลังและ 
การติดท้ังช่องแสง (skylight)
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รูปด้านหน้าอาคาร URA ได้มีการควบคุมอย่างละเอียด โดยกำหนดส่วนประกอบของอาคารท่ีต้อง 
สงวนรักษาไว้ หรือบูรณะให้เหมือนเดิมโดยแบ่งเป็น 3 ส่วน 

ส่วนแรกคือหลังคามีการควบคุมคือ
- วัสดุมุง - ลายยู่นปัน -บัวเชิงชายผนังกนไพ่
-บัวเชิงชาย -แผงค้ํายันหลังคาหรือคันทวย

' ส่วนท่ี 2 คือช้ันบน มีการควบคุมคือ
- เสาอิง - ลูกฟักหน้าต่าง
- ช ่ธงแสงหน้าต่าง -บัวหัวเลา
ส่วนท่ี 3 คือชันล่างมีการควบคุมคือ
-เลาและคาน - ประดู - หน้าต่าง
- ช ่องแลงหน้าต่าง -บัวเหนือคาน -ว ัส ค ุคานและพ้ืน
นอกจากน้ันการควบคุมพัฒนาอาคารยังครอบคลุมถึงการติดต้ังป๋ายโฆษณา ซ่ึงทาง URA ได้ทำแผ่น 

พับแสดงตำแหน่งการติดต้ังป้ายโฆษณาไว้อย่างละเอียด

• ชุมชนชันมา? (SANMACHI) เมีอง ทาคาฮามา (TAKAYAMA)
TAKAYAMA (แปลว่าภูเขาสูง) เป็นเมืองๆหน่ึงในแคว้นฮิดะ (HIDA) ในประเทศญ่ีปุน ซ่ึงอยู่ห่างเมือง 

โตเกียวไปทางตะวันตก เป็นเมืองเก่าท่ีมืกำเนิดมากว่า 400 ปี โดยผู้ครองเมืองเรียกว่าชูโงได ได้สร้างปราสาท 
และวัดไว้ท่ีเขาในช่วงปี ค.ศ. 1504-1524 ต่อมาในปี 1586 เมืองได้พัฒนาข้ึนในลักษณะของเมืองปราสาท 
(Castle Town) มีเน้ือท่ีประมาณ 300 ตารางกิโลเมตร ในขณะน้ันเมืองมืลักษณะเป็นตาราง (Grid Patterns 
คล้ายเมืองเกียวโตแต่มืขนาดเล็กกว่าประกอบไปด้วยส่วนสำคัญ 3 ส่วน คือส่วนของซามูไร (Samurai block) 
ส่วนพ่อค้าวาณิช (Merchants’ block) และส่วนของศาสนา (Temple block) ส่วนของซามูไรและส่วนของพ่อค้า 
จะถูกแบ่งแยกด้วยแม่น้ัา (ซ่ือเอนาโคะ) ส่วนของวัดจะอยู่เซิงเขาทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ

ปัจจุบันในส่วนของพ่อค้าวาณิชยังคงหลงเหลืออาคารไม้เก่าแก่อยู่มาก แม้ว่าจะได้เกิดไพ่ไหม้หลาย
ครัง โดยเฉพาะพ้ืนท่ีท่ีเรืยกว่าชันโนมาชิ Canno-machi) ซ่ึงปัจจุบันได้ถูกประกาศให้เป็นเขตอนุรักษ์อาคารทาง 
ประเพณี (Preserved District of Traditional Buildings)

เม่ือการพัฒนาลมัยใหม่เร่ิมเข้ามาในพ้ืนท่ีความจำเป็นในการคงไว้ซ่ึงเอกลักษณ์ของเมืองจึงเกิดข้ึน 
อาคารท่ีมืคุณค่าทางประว้ติศาสตร์และสถาปัตยกรรมจึงได้มืการประกาศให้เป็น“อาคารประเพณี” (Traditional 
Buildings) ซ่ึงการปรับปรุงซ่อมแซมจะต้องเป็นไปตามแนวทางท่ีกำหนดไว้และได้มืการกำหนดมาตรฐานสำหรับ 
การสงวนรักษาอาคารไว้

ลักษณะของอาคารท่ีเข้าข่ายอาคารประเพณิท่ีต้องมืการสงวนรักษาคืออาคารท่ีสร้างในสมัยเก่าคือ 
สมัยเอโดะถึงเมจิ (ก่อนรัชกาลท่ี 5 ของไทย) หลังคามีความลาดชัน 3: 10 มีชายคาย่ืนออกมา มีไม้ก้นหิมะหล่น 
หน้าต่าง แบบซ่ึลูกกรงไม้

การดำเนินการเพ่ือการอนุรักษ์พ้ืนท่ี ชันโนมาซิ (SANNO MACHI) มีดังน้ี
1. กำหนดพ้ืนท่ีอนุรักษ์โดยอาคารท้ังหมด 77 หลังคาเรือน ได้มืการข้ึนทะเบียนไว้เป็นอาคารประเพณี
2. กำหนดแนวทางและมาตรฐานการอนุรักษ์ซ่ึงมื 17ประการ
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3. จัดทำแผนสำหรับการ'จัดการสาธารณูปโภคและป้องกันภัยพิบัติ โดยแผนจัดการสาธารณูปโภคจะมี 
การควบคุมป๋ายโฆษณาต่างๆและสาธารณูปโภคอ่ืนๆจะมีการบำรุงรักษา'อย่างดี ส่วนแผนป๋'องกันภัย 
จะมีการติดตังจุดดับเพลิงและเคร่ืองมือดังเพลิงทุก  ๆ 50 ตารางเมตร และมีการติดต้ังสัญญาณเตือน 
ภ้ยไว้ในบริเวณที,จำเป็นด้วย

4. มีการกำหนดเงินทุนเพือการช่วยเหลือค่าใช้จ่าย (Subsidy) ในการสงวนรักษาอาคาร ซ่ึงมีหลายกรณี 
พร้อมทังการช่วยเหลืออุปกรณีต่าง  ๆเช่นเคร่ืองมือดับเพลิง

สำหรับแนวทางและมาตรฐานการสงวนรักษาอาคารใน TAKAYAMA SANNO-MACHI น้ันพอสรุปได้ 17
ประการคือ
1. การกำหนดส่วนของอาคารท่ีควบคุม ซ่ึงหมายถึงด้านหน้าอาคารและส่วนเภายในอาคารท่ีลืกเข้าไป 

ประมาณ 3.6 เมตร (คือส่วนท่ีสามารทมองเห็นจากถนนได้)
2. ผน้งอาคารท่ีมองเห็นจากถนน จะต้องเป็นแบบ อิตะคะเบะ (ผนังไม้) หรือแบบ ชินคะเบะ (ผนังโชว์เสา) 

เท่าน้ัน
3. ลีควรเป็นสีท่ีไม่ฉูดฉาดและเหมาะลมกับบรรยากาศ
4. ความสูงด้านหน้าไม่ควรเกิน 4.5 เมตร จากถนนและเข้ากันได้กับอาคารอ่ืนๆ
5. ความสูงของส่วนอ่ืน  ๆเซ่น ส่วนเก็บของ จะต้องเหมาะสมกับภูมิทัศนัของชุมชน
6. หลังคาควรมีความลาดชัน 3 : 10 หรือลาดกว่า
7. อุปกรณ์ค่ันหิมะ (อิตะโดะเมะ) ควรมองเห็นได้และอยู่บริเวณขอบหลังคา
8. เชิงชายหลังคาใหญ่ (โนคื) ด้านหน้าอาคารควรยาวเกินกว่า 1 เมตร
9. จันทัน (ทะรุคื) ภายใต้เซิงชายจะต้องมองเห็นได้ชัด
10. เซิงชายเล็ก (รชาซิ) ควรมีการติดต้ังในระดับเดียวกันในอาคารทุกหลัง
11. เซิงชายเลิกจะต้องมีคำยัน(อุเดะงิ) และปลายค้ํายันจะต้องทาสีขาว
12. บานเล่ือน (ทะเทงุ) ด้านหน้าจะต้องเป็นไม้
13. หน้าต่างช่ีลูกกรงไม้ (โคซิ หรือ ซิโตเมะ) จะต้อง'ใช้ให้เหมาะสม
14. หน้าต่างซ่ึลูกกรงช้ันบนต้องวางในตำแหน่งท่ีเหมาะสม
15. ร้ัว (หากมี) จะต้องเป็นไม้และเป็นแบบญ่ีปุน
16. แบบสีและขนาดของป๋ายโฆษณาจะต้องเหมาะสม และไม่ทำลายภูมิทัศน์
17. ส่วนอ่ืนๆท่ีจำเป็นในการปรับปรุงอาคารจะต้องเป็นไปตามมาตรฐานและแนวทางของการสงวนรักษา 

อาคารในพ้ืนท่ีอนุรักษ์

•  เมืองซาน บ้วนาเวนทูรา (SAN BUENAVENTURA)
เมืองซาน บัวนาเวนทูรา (SAN BUENAVENTURA) อยู่'ในมลรัฐแคลีฟอร์เนีย ในบัจจุบันเมืองนี้ได้ม ี

ประกาศใช้ผังเมืองเฉพาะในส่วนของใจกลางเมือง (Downtown Specific Plan) โดยเฉพาะในส่วนของย่านธุรกิจ 
การค้าเก่าของเมืองที่เรียกว่า Downtown Ventura จะมีลักษณะของสถาปัตยกรรมแบบสเปนและวิคตอเรียเป็น 
ส่วนมากซึ่งเป็นส่วนที่ช่วยสร้างเอกลักษณ์ให้กับเมือง

ผังเมืองเฉพาะของเมือง Ventura น ี้ จัดทำขึ้นอยู่บนรากฐานของความคืดที่จะพื้นฟูความมืซีวิตชีวา เข้า
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มาส่เมืองอีกคร้ังหน่ึง (Revitalization) เพราะเขตเนืองช้ันในกำลังประสบปัญหาด้านกายภาพและเศรษฐกิจ และ 
เชือม่ัน1ว่า หากนืการฟืนฟูเนืองก็จะทำให้เนืองทำหน้าท่ีได้อย่างนืประสิทธิภาพอีกครังหน่ึง

มาตรฐานการพ้เฒนา (Development Standards) มีข้อกำหนดดังน้ี
1. การใช้ท่ีดิน (Land Use) มีการอนุญาตให้มีการใช้ท่ีดินได้ใน 6 กรณีคือ ก) การใช้ท่ีดินช้ันล่างท่ี 

อนุญาต (มีประ๓ ท)ข)การใช้ท่ีดินช้ันล่างแบบมีเง่ือนไข เช่นบาร์ไนต์คลับค)การใช้ท่ีดินช้ันล่าง 
ท่ีบังคับ'ว่าต้องเป็นพาณีซยกรรมเท่าน้ัน (ในถนน 3 สาย) ง) การใช้ท่ีดินช้ันบนท่ีอนุญาต และ 
จ) กำหนดค่า FAR ซ่ึงเท่ากับ 2:1 (ไม่รวมส่วนร้านอาหารท่ีนืเก้าอ้ีกลางแจ้ง)

2. ความสูงของอาคารและระยะร่น (Building Height and Setbacks) ได้กำหนดความสูงไว้โม่เกิน 
3 ช้ันหรือ 44 ฟุต และยังกำหนดห้ามสร้างอาคารเต้ียกว่า 20 ฟุต เพ่ือรักษาสภาพแวดล้อมและ 
การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีของถนน

3. การพัฒนาพ้ืนท่ีและท่ีจอดรถ (Site Development and Parking) มีการกำหนดรูปร่างของพ้ืนท่ีท่ี
จะพัฒนาได้ และยังมีการกำหนดการเข้าถึงโดยตรง การบริการและทางเข้ารถยนต์ นอกจากน้ัน 
ในมาตรฐานการพัฒนายังมีการกำหนดวิธิการขอเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินท่ีไม่ได้เสนอแนะไว้ 
(Variance) การจัดการอาคารท่ีมีการใช้ท่ีดินเดิมไม่เข้ากัฆท่ีเสนอแนะ (Non-Conforming
Buildings and Uses) และการกำหนดโชนพ้ืนฐาน (Base Zone) ซ่ึงท้ัง 3 ประการหลังน้ีเป็นสาระ 
ของกฏหมายพัฒนาเมืองในอเมริกาโดยไม่อาจนำมาใช้กับประเทศไทย

ในส่วนของ Design Guidelines มีสาระสำคัญด้งน้ี
1. รูปทรงและการจัดระเบียบของอาคาร (Building Massing and Organization)
2. การจัดจังหวะบนผน้งอาคารช้ันล่าง
3. ลักษณะสถาปัตยกรรมท่ีมีการตกแต่งพิเศษ
4. องค์ประกอบของรูปด้านหน้าอาคาร
5. รูปด้านหน้าและด้านข้างอาคาร
6. การตกแต่งผนังทึบขนาดใหญ่
7. วัสดุตกแต่งกำแพง
8. หน้าต่าง
9. หลังคา
10. กันสาด ผ้าใบกันแดดและส่วนประกอบอ่ืนๆ
11. สี
12. พืชพรรณ
13. การซ่อมแซมต่อเติมอาคาร

หลังจากที่ได้ทำการศึกษากรณีศึกษาทั้ง 3 ไปแล้วทางคณะทำงานของโครงการศึกษาความเป็นไปได ้
ในการปรับปรุงย่านเมืองเก่าในถนนบางสายให้มีสภาพแวดล้อมที่สวยงามคือถนนถลาง จึงได้วิเคราะห์และสรุป 
เนื้อหาสาระสำคัญเพื่อเสนอเป็นโครงการจัดทำเทศปัญญ้ติแนวทางการพัฒนาอาคารในเขตอนุรักษ์ไว้ด้งนี
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โครงการจัดทำเทศบัญญัติแนวทางการพัฒนาอาคารในเขตอนุรักษ ์
แนวทางการพัฒนาอาคารทั้งหมดมี 4 แนวทาง

แนวทางที่ 1 การสงวนรักษาที่งหมด (Preservation) ให้ใช้ครอบคลุมอาคารที่มีความดั้งเดิมมาก 
กว่า 90 % โดยใช้แนวทางการอนุรักษ์ทังหมดของอาคารทั้งองค์ประกอบภายนอกและภายใน ให้มีลักษณะใกล  ้
เคียงของเดิมมากที่สุด โดยให้กรมศิลปากรมีส่วนช่วยในชั้นตอนวิธีการอนุรักษ์ซึ่งจะต้องเป็นวิธีการแบบ

Restoration คือการอนุรักษ์แบบเคร่งครัด และจะกระทำได้ก็ต่อเมื่อมีหลักฐานที่แน่ชัด

แนวทางท่ี 2 การสงวนเกษาบางส่วน ร่วมทับแนวทางการเปล่ียนแปลงหรือต่อเติมอาคารตามข้อ 
กำหนด เน่ืองจากในแนวทางท่ี 2 เป็นแนวทางท่ีครอบคลุมอาคารโดยกว้าง ซ่ึงมีอาคารอยู่ในแนวทางน้ีหลายรูป 
แบบ และหลายระดับ จึงต้องมีการแบ่งเป็นแนวทางย่อยดังต่อไปน้ี

2.1 การสงวนรักษาเป็นส่วนใหญ่ ให้'ไซ้ครอบคลุมอาคารท่ีมีค'วามด้ังเดิมอยู่'ใน'ช่วง 70- 
90 % คือพิจารณาจากองค์ประกอบทังภายนอกและภายใน โดยให้อนุรักษ์ในส่วนท่ีเป็นของด้ังเดิมให้สมบูรณ์ 
มากท่ีสุด และในส่วนท่ีต่อเติม หรือดัดแปลงใหม่ให้เป็นไปตามแนวทางข้อกำหนดการเปล่ียนแปลงหรือต่อเติม 
อาคารโดยมีข้อบังดับดังน้ี

อนุญาตให้ดัดแปลงหรือต่อเติมอาคารได้เพียงบางส่วน คือ ประตูช้ันล่าง การเสริมโครง 
สร้างรับน้ําหนักบางส่วนท่ีชำรุด การตกแต่งองค์ประกอบภายในในส่วนท่ีไม่ใช่โครงสร้าง 
ไม,อนุญาตให้ต่อเติมอาคารหรือดัดแปลงในส่วนโครงสร้างรับน้ําหนักเดิมให้มีพ้ืนท่ีใช้ 
สอยมากข้ึนกว่าเดิม

2.2 การสงวนรักษาเป็นบางส่วน ให้ใช้ครอบคลุมในกรณีอาคารท่ีมีความด้ังเดิมอยู่ใน 
ช่วง 50-70 % คือพิจารณาจากองค์ประกอบท้ังภายนอกและภายในบางส่วน โดยให้อนุรักษ์ในส่วนท่ีเป็นของ 
ด้ังเดิมภายนอกให้สมบูรณ์มากท่ีสุดและในส่วนภายในให้มีการดัดแปลงหรือต่อเติมได้ตามแนวทางข้อกำหนด 
โดยมีข้อบังดับดังน้ี

อนุญาตให้ปรับปรุงอุปกรณ์ภายในได้ โดยเปล่ียนวัสดุของโครงสร้างรับน้ําหนักได้ 
อนุญาตให้ดัดแปลงหรือต่อเติมอาคารได้ในส่วนด้านหลังท่ีทัดจากช่วงแนวเลาท่ีติดทับ 
ถนนอย่างน้อย 2 ช่วงเสาให้มีพ้ืนท่ีใช้สอยมากข้ึนกว่าเดิมได้

แนวทางที 3 การติดแปสงหรีอต่อเติมอาคารตามแนวทางข้ฮกำหนดเป็นส่วนใหญ่
3.1 ให้ใช้ครอบคลุมอาคาร ท่ีมีความด้ังเดิมน้อยกว่า 50 % คือพิจารณาจากองค์ประกอบ 

ภายนอกเป็นหลักโดยแบ่งเป็นแนวทางย่อยตามสภาพของอาคารดังน้ี อาคารท่ีมีความด้ังเดิมน้อยกว่า 50% และ 
ส่วนท่ีเป็นของด้ังเดิมขององค์ประกอบภายนอกยังมีสภาพดิถึงพอใช้ให้ทำการอนุรักษ์ส่วนเหล่าน้ีไว้ให้มีสภาพ 
สมบูรณ์มากท่ีสุดแล้วในส่วนท่ีเหลือให้ปฏิบัติามแนวทางการอนุรักษ์ตามข้อ 2.2

3.2 อาคารท่ีมีความด้ังเดิมน้อยกว่า 50 % และส่วนท่ีเป็นของด้ังเดิมขององค์ประกอบภาย 
นอกและภายในมีสภาพทรุดโทรมจนถึงใช้การไม่ได้ อนุญาตให้ทำการก่อสร้างข้ึนใหม่ทดแทนอาคารเดิมได้แต่ให้ 
แบบของอาคารเป็นไปตามแนวทางข้อกำหนดการเปล่ียนแปลงหรือต่อเติมอาคารของถนนกลาง
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ข้อกำหนดในการดัดแปลงหรือต่อเติมอาคารในถนนถลาง

ข้อกำหนดเหล่านิเป็นแนวทางควบคุมการดัดแปลงหรือต่อเติมอาคารของถนนทลางให้อยู่ในแนวทาง 
เดียวกันคือ ให้ความรู้สึกกลมกลืนกับอาคารดั้งเดีมรอบข้าง และพยายามให้คุณค่าของอาคารในด้านต่างๆไม่ว่า 
จะเป็นด้านสถาปัตยกรรม ด้านประ'วัติศาสตร์ และด้านวัฒนธรรมได้แสดงออกมาให้มากที่สุด โดยมิให้ค่านิยม 
ใหม่ๆมาบดบังคุณค่าเหล่านี้

หมวดที 1 รูปนบบแaะองค์ประกอบด้านหน้าอาคาร ทางคณะทำงานได้กำหนดรูปแบบอาคาร 
เป็น 2 ลักษณะคือ ลักษณะแบบดังเดิมและลักษณะแบบประยุกต์ โดยแบ่งรูปด้านหน้าเป็น 4 รูปแบบคือ อาคาร 
รูปแบบจีน อาคารรูปแบบนิโอคลาสสิค อาคารรูปแบบอารืตนูโว และอาคารรูปแบบอื่นๆ และมิข้อกำหนดครอบ 
คลุมองค์ประกอบด้านหน้าอาคารดังนี้

ลักษณะช่องเปิดด้านบนและด้านล่าง

ระยะความสูง

ซ่องทางเดินหน้าอาคาร

แนวผนัง

ลักษณะหลังคา

หมวดที 2 a rm นเะอาคาร
ข้อกำหนดหมวดนิให้ใช้กับอาคารที่อยู่ในแนวทางการอนุรักษ์ที่ 2 และ 3 ซึ่งเป็นข้อกำหนดของการออก 

แบบพื้นที่และองค์ประกอบภายในอาคารซึ่งเกี่ยวกับ 
การติดเหล็กดัด 
ส่วนเปิดโล่งของอาคาร 
ส่วนต่อเติมพื้นที่ใช้สอยด้านหลัง

หมวดที 3 น้กษณะป้ารโฆษณา นอะการติดตงเครีองปรับอากาศ
หมวดนี้เป็นหมวดที่น่าสนใจเพราะปัจจุบันนี้การติดตั้งป๋ายโฆษณาและเครื่องปรับอากาศ1ได้บดบัง 

ลักษณะที่น่าสนใจที่มิความสวยงามของอาคารไว้เกือบหมดและเป็นปัญหาแทบจะทุกที่ที่มิอาคารเก่าอยู่ อาคาร 
บนถนนถลางก็เช่นกัน เนื่องจากมิร้านค้าเป็นจำนวนมากในถนนลายนี้ ล่งผลให้มิการติดป๋ายโฆษณาต่างๆแทบ 
จะทุกคูหา ซึ่งทำให้เกืดปัญหาการบดบังท้ศนิยภาพอันสวยงามด้านหน้าอาคาร เพราะผู้ครอบครองอาคารไม่ม ิ
แนวทางการติดป้ายโฆษณาที่เหมาะสม รวมถึงปัญหาที่เกิดจากการติดตั้งเครื่องปรับอากาศด้วย

แนวทางที 4 การก'ออรางอาคารขึ้น'ใหม่
ให้ใช้ครอบคลุมอาคารที่มิความดั้งเดิมน้อยกว่า 50 % หรือมิการดัดแปลงรูปแบบอาคารจนมิความ 

แตกต่างจากเดิมมาก คือขาดคุณค่าทางด้านสถาปัตยกรรมแล้ว หากอาคารเหล่านี้มิลภาพทรุดโทรมหรือผู้เป็น 
เจ้าของอาคารมิความต้องการก่อสร้างอาคารขึ้นใหม่ทดแทนอาคารเดิม อนุญาตให้ก่อสร้างอาคารตามแบบแนว 
ทางการพัฒนา ดังที่กล่าวมาแล้วในแนวทางที่ 3 คือ บังดับรูปแบบและองค์ประกอบด้านหน้าของอาคารรวมถึง 
พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารด้วย เพื่อให้อาคารที่สร้างขึ้นใหม่มิความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อมโดยทั่วไปในถนน
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ถลาง นอกจากนิภายในถนนถลางยังมืปีนที่ว่างที่เกิดจากการเสื่อมสลายของอาคารเก่าซึ่งทำให้อาคารขาด

ความต่อเนื่องกันในบางช่วง ซึ่งในการสร้างอาคารขึ้นทดแทนนั้น ก็ให้ใช้หลักการข้างต้นที่ได้กล่าวมาแล้ว

•  กรณ ีส ืก'ษาเม ี‘องชานดาเฟ สหร ํฐ‘อเมริกา (สรุปเนื้อหาจากเอกสารเรื่อง Historic District 
Handbook: A Guide to Architectural Preservation and Design Regulation in Santa Fe's Five Historic 
Districts)

เทศบัญญัติพื้นที่ประวัติศาสตร์เมืองชานตาเฟ (Santa Fe's Historic District O rdinance) เป็นหนึ่งใน 
เทศบัญญัติที่เก่าแก่ที่สุดในประเทศสหรัฐอเมริกา เริ่ม'ใช้ครั้งนรกเมื่อ ค.ศ. 1957 หรือเมื่อ 43 ปีที่แล้ว และทำการ 
ปรับปรุงเนือหาเมื่อปี 1983 เทศบัญญัตินื้มืเนื้อหาเกี่ยวกับการควบคุมสิ่งก่อสร้างใหม่ การบูรณะปฏิสังขรณ์รวม 
ไปถึงการรือถจนสิ่งก่อสร้างเติมภายในเขตประว้ติศาสตร์ เทศบัญญัตินื้ทำหน้าที่ทั้งการอนุรักษ์อาคารภายในพื้น 
ที่ประวัติศาสตร์และควบคุมให้ลักษณะของสิ่งก่อสร้างใหม่มืความสอดคล้องกับสภาV1(แวดล้อมเดิมทั้งด้านรูป 
แบบ รูปทรงและวัสดุ

ในเรื่องของเมืองชานตาเฟนื้ เนื่องจากผู้วิลัยเห็นว่าเรื่องราวทางประวัติศาสตร์นั้นมืความน่าสนใจ จึงได  ้
นำมาเผยแพร่ซึ่งประวัติมืเนื้อหาดังต่อไปนื้ ก่อนที่จะมืการเปิดใช้ทางเชื่อมส่ซานตาเฟ่ ในช่วงกลางศตวรรษ

ท่ี 19 สถาปัตยกรรมของซานตาเฟ่เป็นรูปแบบผสมที่นำมาจากพวกล่าอาณานิคมซาวสเปนและรูปแบบของชาว 
พื้นเมืองปีโบลอินเดียน (Local Pueblo Indians) ซึ่งรูปแบบนี้ถูกเรียกว่า “ปีโบลสแปนิ'ซ’' (Pueblo Spanish) 
ลักษณะปีนฐานของรูปแบบดังเดิมนี้ประกอบไปด้วยกำแพงหนาที่ทำด้วยโคลน (Adobe), หลังคาแบนราบที่ม ื
ความสูงไม่มากนักและมืพาราเป็ต, หน้าต่างและประตูขนาดเล็กเป็นรูปทรงเรขาคณ์ตซึ่งใช้วัสดุเช่น ไม้ที่ถูกฟัน 
ด้วยมือและไม่ได้รับการตกแต่งในขั้นตอนการผลิต รูปทรง วัสดุและเทคนิคการก่อสร้างพื้นฐานแบบนี้ซาวปีโบล 
อินเดียนได้ปฏิบัติกันมาเป็นพวกแรก จากนั้นพวกล่าอาณานิคมจากสเปนได้นำมาประยุกตํให้เข้ากับสภาพ

ภูมิอากาศที่แห้งมากในพื้นที่ทางตอนเหนือของนัวเม็กซิโก

ความหลากหลายของรูปแบบปีโบลสแปนิชในปัจจุบันถูกเรียกว่ารูปแบบ Territorial ซึ่งได้เริ่มพัฒนา 
อย่างจริงลังหลังจากมีการเปิดใช้ทางเชื่อมส่ชานตาเฟ่ และเป็นเวลาเดียวกันกับที่นิวเม็กซิโกได้กลายเป็นอาณา 
นิคมของสหรัฐอเมริกา รูปแบบอาคารในช่วงนื้มือิทธิพลมาจากวัสดุใหม่ๆและรูปแบบของกรีกยุคปีนฟูที่ได้แพร่ 
หลายเข้ามาสู่นิวเม็กซิโกจากการติดต่อกับประเทศฝังตะวันออก

ที่ผ่านมาเนื่องจากข้อจำกัดทางด้านวัสดุและ'อุปสรรคในการผลิตท่อนไม้ที่จะใช้สร้างอาคาร รูปแบบ

ของอาคารจึงจำกัดเพียงแค่รูปแบบฟิโบลลแปนืชตามไปด้วย แต่เมื่ออิทธิพลของรูปแบบกรีกยุคปีนฟู Greek 
Revival) ที่มืการประดับตกแต่งและมืล่วนรายละเอียดมากมายแพร่เข้ามากับการคมนาคมขนล่งที่สะดวกขึ้น

การใช้ไม้ตกแต่งประดับรอบบานหน้าต่างและประตู เซ่น pediment lintels, พาราเป็ตที่ใช้อิฐมาเรียงกัน fcirick 
parapet cop ing), หลังคาเอียง (sloped tem pla te roofs) และ ส่วนโถงหน้าบ้านที่ยื่นออกมาบริเวณทางเช้า 
หลัก (covered porches, or porta les) สิงต่างๆเหล่านืคือลักษณะขององค์ประกอบแบบ Territorial style แต่ 
เนื่องจากข้อจำกัดในเรื่องของการก่อสร้างโดยใช้โคลน (adobe) รูปแบบปีโบลสแปนิช และ Territorial style จึง 
ยังคงมืความคล้ายคลึงกันในเรื่องของรูปทรงโดยรวมและสัดส่วนของอาคาร

เมื่อรางรถไฟได้เข้ามาในช่วงปลาย ค.ศ. ที่ 1800 พื้นที่ทางตอนเหนือของนัวเม็กซิโกจึงอุดมไปด้วยวัสด ุ
ก่อสร้างนานาประนาท รวมไปถึงรูปแบบทางสถาปัตยกรรมจากทางตะวันออกและตะวันตกกลางก็แพร่หลายเข้า
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มา ซานตาเฟ่ก็เป็นเมืองหนึ่งที่ได้รันอิทธิพลด้วยเช่นก้น รูปแบบดั้งเดิมที่เป็นเอกลักษณ์ของซานตาเพีถูกเข้ามา 
แทนทีด้วยรูปแบบ Italianate, Mansard, Queen Anne และ Georgian Revival รวมท้ังการ'ใช้ไ,ม้, หิน และอิฐ 
มาแทนทีการใช้โคลนในการก่อลร้างอาคาร หลังจากเปลี่ยนศตวรรษไปไม่นานรูปแบบสกาปัตยกรรมดั้งเดิม

ของเมืองชานตาเฟ่ก็ส่อเค้าว่าจะถูกทำลายไปในระยะอันรวดเร็ว ความพยายามที่จะรักษารูปแบบสถาปัตยกรรม 
แบบทีโบลลแปนิชในเมืองซานตาเฟ่อาจถึงขั้นล้มเหลวหากเพียงว่ามุ่งเน้นที่จะรักษาทางด้านประวัติคาสตรัและ 
คุณค่าทางด้านสุนทรียภาพของสถาปัตยกรรมเท่านั้น แต่นับเป็นโชคดีของเมืองที่ทางนายกเทศมนตรีจำเป็น

ต้องตัดสินใจเลือกระหว่างการที่จะเก็บทางรถไฟสายหลักลู่ชานตาเพีหรือจะรักษาระบบธุรกิจอุตสาหกรรมไว้ ซ่ึง 
ขณะนันการท่องเที่ยวเป็นอุตสาหกรรมหลักที่ทำรายได้ให้แก่เมือง หากชานตาเพีสูญเลียเอกลักษณ์และสภาพ 
แวดล้อมแบบดังเดิมไปแล้ว ก็คงหมายถึงการสูญเลียตลาดการท่องเที่ยวไปด้วยอย่างแน่นอน ด้วยสภาพความ 
เป็นจรีงทางด้านเศรษฐกิจนึ่เอง ในป ีค.ศ.1909 กลุ่มพลเมืองและซาวบ้านที่มืใจฝักใฝ่ทางด้านการอนุรักษ์รวม 
ไปถึงบุคคลทีมืซือเลียง เช่น Edgar Lee Hewitt นักโบราณคดีและ Activist, Carlos Vierra ศิลปิน, Frank 
Springer ทนายความ และ I.H. Rapp สถาปนิก ได้ร่วมมือก้นในการดำเนินการเสนอให้บุรณะอาคาร The 
Palace o f the Governors อาคารรูปแบบ Territorial แทนที่จะทุบทิ้งไป รวมไปถึงความนิยมที่มืต่อนิทรรศการ 
เกี่ยวก้บ New-old Santa Fe' และ A New Mexico Exhibit ในงานนิทรรศการ ปานามา-แคลีฟอเนีย (Panama- 
California Exhibition) เม่ือปี 1915 ช่วยทำให้หน่วยงานท้องถิ่นตัดสินใจสร้าง Museum o f Fine Arts ในรูปแบบ 
Pueblo Spanish ในปี 1916 พระราชวังที่ได้รับการบุรณะและพีพีธภ้ณ์ฑ์ศิลปะหลังใหม่นี้ เริ่มกระตุ้นให้ประชา 
ชนในเมืองมืมุมมองที่ด ิขึนในการที่จะรักษารูปแบบทีโบลสแปนิซมากกว่าที่จะซมชอบรูปแบบสถาปัตยกรรม 
ใหม่ๆที่ได้มาจากทางผั่งตะวันออก โรงแรม La Fonda, โรงเรียนลอนคนหูหน'วก, อาคารไปรษณีย์แห่งใหม่

และ โรงพยาบาลสำหรับบำบัดผู้ปัวย Sunmount อาคารเหล่านี้ถูกสร้างขึ้นไม่นานนักหลังจากพีพีธฺภัณฑ์ศิลปะ 
และทุกอาคารถูกสร้างขึ้นในรูปแบบทีโบลลแปนิซพื้นถิ่น สิ่งเหล่านี้เป็นเครื่องพิสูจน์ถึงความเข้าใจที่จะรักษารูป 
แบบสถาปัตยกรรมประเพณีที่เพิ่มมากขึ้น ในช่วงปลาย 1940 และต้น 1950 กลุ่มประซาซนที่เป็นที่รู้จัก

และมีแนวคิดเซิงอนุรักษ์อีกกลุ่มหนึ่งได้เริ่มร่างเทศบัญญัติเกี่ยวกับการกำหนดรูปแบบอาคารประวัติศาสตร์ใน 
เมือง Santa Fe’ ขืน สถาปนิก John Gaw Meem, นักประพันธ์ Oliver la farge และสถาปนิก Irene von 
Horvath ได้เป็นผู้เริ่มผลักดันความพยายามครั้งนี้ ในปี 1957 หลังจากที่ได้มืการพูดคุยถกเถียงก้นอย่าง

กว้างขวาง เทศบัญญัติเรื่องการกำหนดพื้นที่ประวัติศาสตร์ถูกนำมาใช้เป็นครั้งแรกโดยเทศบาลเมือง (City

Council) ด้วยเทศบัญญัติฉบับนี้การออกประกาศควบคุมการออกแบบในลักษณะเฉพาะไม่ว่าจะเป็นแบบ

ทีโบลสแปนิชหรือแบบ Territorial ก็ได้ เริ่มปฏิบัติใช้ก้นตั้งแต่บัดนั้น จนกระทั่งปัจจุบัน ข้อกำหนดดั้งเดิมส่วน 
ใหญ่ก็ยังคงใช้ก้นอยู่

พื้นที่ประวัติศาสตร์ในฌืองชานตาเพี (City o f Santa Fe Historic Districts) ถูกแบ่งออกเป็น 5 พีนที ่
หลักๆดังนี้

1) Core Historic District

2) Historic Review District

3) Historic Transition District

4) Don Gaspar Area Historic District

5) Westside-Guadalupe Historic District
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ในการศึกษาคร้งนีจะขอยกตัวอย่างรายละIอียดเกี่ยวกับพืนที่ Core Historic District เพียงพื้นที่เดียว 
เนื่องจากเป็นพื้นที่ที่มีการอนุรักษ์สถาปัตยกรรมดั้งเดิมไว้ได้มากที่สุด

ลักษณะทางสถาปัตยกรรม (Architectural character) ของพื้นที่นี้ถูกลัดไว้เป็น 2 ประ๓ ทคือ Old

Santa Fe Style และ Recent Santa Fe sty le

รูปแบบของสถาปัตยกรรมแบบ Old Santa Fe sty le เป็นสถาปัตยกรรมรูปแบบพีโบลสแปนิซและ 
Territorial ทีมีความเก่าแก่และคงสภาพตังเดิมไว้ได้มากที่สุด ในพีนที่นีย้งสามารถพบรูปแบบการวางผังแบบ 
ลแปนิซโคโลเนื่ยล เช่น ถนนที่แคบ มีอาคารขึ้นสองฝังคล้ายผนังตลอดแนวและลานกว้างกลางเมือง เป็นต้น 
เนื่องจากวัตถุประสงค์ที่จะให้เกิดความสามัญเรียบง่าย (Simplicity) ในเทศบัญญ้ตฉบับนี้จงกำหนดให้

สถาปัตยกรรมที่ก่อสร้างด้วย Adobe เป็น Old Santa Fe style ซึ่งหมายรวมถึงรูปแบบพีโบลสแปนิซ และ 
Territorial

รูปแบบมาตรฐาน (Design standard) ของอาคารแบบ Old Santa Fe sty le มีตังนี้

1. รูปร่างอาคาร (Massing) อาคารโดยทั่วไปมีความสูงชั้นเดียว มีไม่มากที่สูงเกินสองชั้น 
ลักษณะที่เด่นซัดของอาคารคือ ยาวและเดีย อาคารสองซันเป็นรูปแบบของอาคารแบบ 
Territorial มากกว่า'จะเป็นแบบพีโบลสแปนิซ

2. สีอาคาร (Colors) สีของผนังภายนอกจะเป็นสีเดียวกันหมด เป็นสี earth tone ไล่ดั้งแต่อ่อน 
ไปจนแก, ในบางส่วนของอาคารเช่นส่วนที่ร่นเข้าไปในผนังสามารถทาสีขาวหรือสีที่มีความ 
แตกต่างกับผนังและสามารถตกแต่งด้วยการวาดภาพฝาผนังได้

3. ช่องเปิด (Openings) พื้นที่ผนังส่วนใหญ่ต้องเป็น solid จะมีหน้าต่างบานใหญ่เกิน 
30 นิ้ว ไม่ว่าทางกว้างหรือยาวไม'ได้ ยกเว้นส่วนผนังที่อยู่ใต้portâtes เท่านั้น

4. หลังคา (Roofs) นอกเหนือไปจากปล่องไฟ, ปล่องควัน, ปล่องลม, เสาโทรทัศน์, เสา 
อากาศ พาราเป็ตจะต้องปกปิด skylight, อุปกรถ!และส่วนโครงสร้างหลังคาอื่นๆให้ไม ่
สามารถเห็นได้เมื่อมองจากถนน

5. วัสดุ (Materials) รูปแบบดั้งเดิมของอาคารแบบ Old Santa Fe ก่อสร้างด้วย adobe ฉาบ 
ด้วย mud plaster การก่อสร้างด้วยอีฐบล๊อค, อิฐ, หรือวัสดุอื่นๆ อนุญาตให้ทำได้ในกรณีที่ 
สามารถแสดงออกให้เห็นถึงการใช้ adobe ได้ ผนังภายนอกไม่ควรมีความหนาตํ่ากว่า 8 
นิ้ว และไม่ควรมีพื้นผิวที่เรียบเท่ากันหมด

6. ส่วนยื่น (Portâtes) ส่วนยื่นปกคลุมเหนือทางเดินที่มีเสาลอยเป็นรูปทรงปรกติของอาคาร 
พาณิชย์ยุค Old Santa Fe

รูป แบบของสถาปัตยกรรมแบบ Recent Santa Fe style นับดั้งแต่ศตวรรษที่ 19 เป็นต้นมา

ชาวซานตาเฟได้ก่อสร้างอาคารด้วยโครงสร้างที่ทันสมัยขึ้นในรูปแบบดั้งเดิมคือพีโบลสแปนืชและ Territorial

อาคารที่สร้างด้วยเหล็ก, ไม้, อิฐ และคอนกรีต ถูกออกแบบให้ลอดคล้องกลมกลืนกับรูปแบบอาคารดั้งเดิมแบบ 
Old Santa Fe ซึ่งอาคารเหล่านี้ถูกเรียกในเทศบัญญ่ติของฌืองซานตาเพีว่า Recent Santa Fe Style

Recent Santa Fe style มีมาตรฐานการออกแบบ (Design standard) ตังนื

1. รูปร่างอาคาร (Massing) อาคารจะต้องมีความสูงไม่เกิน 2 ชั้น ในกรณีที่ facade

ของอาคารไม่มีการยื่นหรือหดเข้าไปของ portâtes, setbacks
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2. ช่องเปิด (Openings) พื้นที่ของหน้าต่างประดูที่สามารถมองเห็นได้จากภายนอกไม่ 
ควรเกิน 40% ของพื้นที่ผนังทั้งหมด ไม่นับรวมหน้าต่างและประตูที่อยู่ในส่วน portâtes 
และไม่ควรออกแบบให้หน้าต่างประตูอยู่ใกล้กับมุมอาคารเกิน 3 ฟุต

3. ส่วนยืน (Cantilevers / Overhangs) ไม,อนุญาตให้มีส่วนยื่นใดๆจากอาคารยกเว้นคาน 
หรือไม้ที่ยื่นออกมา

4. วัสดุ (Materials) อย่างน้อย 80 % ของผนังอาคารที่สามารถมองเห็นได้จากภายนอก 
ต้องฉาบด้วย adobe หรือ stucco ที่ทำให้เหมือน adobe ลำหรืปส่วนที่เหลืออาจเป็น 
หินธรรมชาติ, ไม้, อิฐ, กระเบื้อง หรือเทอราคอดตาก็ได้

5. ส (C o lo r/D e ta il) ลีของผนังส่วนที่มองเห็นได้จากภายนอกควรเป็นสีเดียว ยกเว้น 
ในกรณีที่ได้รับอนุญาต สีท่ี'ใช้ควรเป็นลี earth tone ไล่จากอ่อนถึงแก่ มีผิวด้าน ผนัง 
ส่วนที่อยู่ใต้ portâtes อาจมีสีที่แตกต่างได้

6. หล้งคา (Roofs) ในกรณีที่หลังคามีชายคายื่นออกมาเกินแนวพาราเป็ต ชายคาไม่ควร 
มีความยาวเกิน 30 นิ้ว

ในส่วนของพืนที่อื่นๆอีก 4 พืนที่ ก็จะมีการควบคุมการออกแบบอาคารที่แตกต่างกันไป โดยจะมีเกณฑ์ 
อืนๆมาเกียวข้องด้วย เซ่น Solar Features, Walls, Fences, Green Flouses, Front Yards เป็นต้น ซึ่งจะไม่ขอ 
นำรายละเอียดมาอธิบายในที่นิ้

แบวทางในการออกแบบ (Design Guidelines)
แนวทางในการออกแบบ (Design Guidelines) ต่อไปนิ้ถูกสรุปมาเพี่อช่วยสมาชิกของ คณะกรรมการ 

ตรวจสอบ (Review Board), คณะทำงาน (City s ta ff) และสาธารณซน ในการแปลความหมายของเทศบัญญัต  ิ
โดยเฉพาะอย่างยื่งแนวทางเหส่านี ให้เกณฑ์ในการพิจารณาว่า สิ่งก่อสร้างใหม่สามารถทำให้เกิดความกลมกลืน 
กับอาคารข้างเคียงได้ ตามที่เทศบ้ญญ้ติกำหนดหรือไม'

1. ลัดส่วนของอาคาร(Scale) ความสูงและความยาวของ Facade, ทรงหลังคาและส่วนราย

ละเอียดทางสถาปัตยกรรมของอาคารที่เสนอ ควรอยู่ในสัดส่วนที่ลัมพันธ์กับสภาพแวดล้อมรอบข้าง ถ้าแบบ 
อาคารใหม่ที่เสนอมีความแตกต่างสูงเกิน 20 % จากอาคารข้างเคียง จะต้องปฏิบัติตามวิธีการควบคุมดังต่อไปนิ้

-เติมส่วนประกอบของอาคารที่มีฃนาดเล็กกว่าเช่น Portâtes, ผน ัง,หร ือเฉล ืยง(Canopy)

■ เพ่ีอ เป็นการลดความแตกต่าง

- โดยการร่นระยะของส่วนพื้นที่ชั้นบนถอยเข้าไปจากถนนหรือแนวเขตที่ดิน

-ใซ้องค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมที่อยู่ในลัดส่วนของมนุษย์และองค์ประกอบอื่นๆเช่น 
ประตู, หน้าต่าง, เสาและอ่ืนๆ ช่วยในการออกแบบ

ในขณะเดียวกันถ้าแผงด้านหน้าอาคาร (Facade) มีความเรียบหรือปราศจากองค์ประกอบทาง

สถาปัตยกรรมใดๆจนทำให้ดูแปลกแยกออกจากอาคารข้างเคียงเกิน 20 %  ควรลดความเรียบนั้นโดยปฏิบัติตาม 
แนวทางดังต่อไปนิ้

- เสริมด้วยองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม

- เพิ่มลานโล่งหน้าบ้าน (Court Yard) หรือสนามหญ้าเข้าไป
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2. ความต่อเนืองตลอดแนวถนน (Continuity of Streetscape)

อาคารที่จะสร้างขึ้นใหม่ควรรักษามุมมองในแนวถนนที่ม ีอยู่ให้เกิดความต่อเนื่องโดยปฏิบัติตามแนว 
ทางดังต่อไปนี้

- การใช้รายละเอียดทางสถาปัตยกรรมที่มีอยู่แล้วในพื้นที่ซํ้าๆกันไปตลอดแนว เช่น เสาลอยบน 
Portale หรือ รูปแบบหน้าต่างบน Facade

- การจัดความสัมพันธ์ระหว่างอาคารกับที่ว่างให้เรียงต่อกันไปอย่างต่อเนื่อง เช่น การ สสับไปมา 
ระหว่างอาคารกับสนามหญ้า ให้เกิด Pattern เปินต้น

- สร้างความกลมกลืนให้เกิดฃึนกับองค์ประกอบที่มีความต่างกัน เช่น ผนัง ร้ัว ต้นไม้ริมถนน เป็นต้น

3. คุณภาพของที่ว่างของรูปตัดถนน (Spatial quality of Streetscape Sections)

อาคารที่จะสร้างใหม่ควรจะรักษาและสร้างความต่อเนื่องในเรื่องของคุณภาพของที่ว่างด้วย ซึ่งลักษณะ 
ของที่ว่างดังกล่าวที่ควรจะอนุรักษ์และส่งเสริมให้ดีขึ้นได้แก่

- ความรู้สึกของการถูกโอบล้อมที่ถูกสร้างสรรค์ผ่านสองฝังริมถนน (A sense of Enclosure created  
by the street section)

- ความรู้สึกของการมุ่งไปส่จุดหมายที่สัมผัสได้โดยแนวของถนน (A sense of Destination created by  
terminals)

- ความรู้สึกที่ใกล้ชิดที่เกิดจากความโน้มเอียงขององค์ประกอบลองข้างทาง (A sense o f Intimacy  
created by deflections)

การรี๋อถลนอาคาร (Demolition) ในกรณีที่มีความต้องการจะรื้อถอน ทุบ หรือทำลายอาคาร จะ

ต้องทำการยื่นคำร้องให้คณะกรรมการพิจารณาว่าสามารถทำได้หรือไม่ โดยคณะกรรมการจะพิจารณาสิ่งต่างๆ 
ดังต่อไปนี้

- ความสำคัญทางประว้ติศาสตร์ของโครงสร้าง

- ความเป็นส่วนหนึ่งของอาคารบนแนวถนนเดียวกันหรือในบล๊อคเดียวกัน หรือสิ่งก่อสร้างที่จะเกิดขึ้น 
ใหม่จะไปทำให้เกิดความขัดแย้งกับบริบทเดิมหรือไม่

วิธี การซ่อม แซม และความมั่นคงของโครงสร้างอาคาร

• กรณีศ๊กษารฐโคโลราโด ลหริฐอเมริกา
ในปิ ค.ศ. 1978 ได้มีกลุ่มผู้ที่สนใจที่จะทำการศึกษาด้านแนวทางการออกแบบอาคารหรือ Design 

Guidelines ขึนในโคโลราโด้ โดยมี The Colorado Historical Society เป็นองค์กรที่ให้การสนับสนุนทั้งในด้าน 
การเงินและบุคลากร จนในที่สุดคู่มือแนวทางการออกแบบอาคารฉบับนี้จึงถูกนำมาประกาศใช้ในปี 1980 จนถึง 
ปัจจุบัน สำหร้บ Design Guidelines ของโคโลราโด้แบ่งออกเป็น 4ประ๓ ทใหญ่ๆคือ

1. Guidelines ที่เกี่ยวข้องกับ Natural Setting เช่น ความสูงของอาคารใหม่ควรจะสัมพันธ์กับอาคาร 
เดิม เพื่อรักษาระดับความสัมพันธ์ระหว่างความสูงอาคารกับระดับพื้นดิน contour ให้เกิดความสมดุล

2. Guidelines ที่เกี่ยวข้องกับ Settlement Patterns เช่น สงวนรักษาแกนหลักที่มุ่งเข้าส่จุดประว้ติ 
ศาสตร์สำดัญๅของชุมชน ทั้งด้านกายภาพและด้านมุมมอง

3. Guidelines ที่เกี่ยวข้องกับ Vegetation เช่นสงวนรักษาพืชพันธ์สำคัญๆที่เป็นสัญลักษณ์ของเมืองไว้
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4. Guidelines ทีเกียวข้องกับ Manmade Elements เซ่น การลอกเลียนแบบอาคารเดิมมาสร้างใหม ่
ทั้งหมดเป็นเรื่องที่ไม่สมควรทำ เป็นต้น

นอกจากนีแล้วดูม่อฉบับนี้ยังได้มี Guidelines ที่แยกเป็นบัวข้อต่างๆดังต่อไปนี้อก

- The Block เป็น Guidelines ที่เกี่ยวข้องกับความต่อเนื่องของอาคารในบล๊อคเดียวกัน เซ่น ให้ 
สงวนรักษาคุณภาพทางด้านมุมมองของแต่ละ Facade และใช้ความระมัดระวังในการที่จะดูแลรักษา ซ่อมแซม 
หรือฝลียนแปลง และเรืองขนาดของป๋าย หรืออีfGuidelines หนึ่งที่บอกว่า ให้สร้างความเป็นอันหนึ่งอันเดียว 
กันให้เกิดขึง4ภายในบล๊อค โดยพิจารณาที่ความสูงอาคาร, แนวเส้นระนาบที่เกิดชื้นบนแผงด้านหน้าอาคาร, ฯลฯ

- Building Height ด้านความสูงอาคาร ให้คงไว้ซึ่งแนวเส้นระนาบของความสูงอาคารให้อยู่ในแนว 
เดียวกัน อาคารใหม่ควรมีความสูงที่สัมพันธ์กับสภาพแวดส้อมเดิม

- Alignment o f Horizontal Elements ให้รักษากรอบหน้าต่างในระนาบทางแนวนอนไว้

- W indows ให้รักษาลักษณะที่เด่นชัดของรูปแบบหน้าต่างทั้งชั้นล่างและชั้นบนไว้ (ในกรณีนี้หมาย

ถึงว่า หน้าต่างชันล่างทั้วไปจะเป็นกระจกผืนใหญ่ สำหรับจัดแสดงสินค้าหน้าร้าน ส่วนชั้นบนจะเป็นบานเล็กกว่า 
แต่มี Pattern ที่ซํ้าๆกันไปตลอดทั้งแนวเป็นส่วนใหญ่)

- Facade Alignment ให้รักษาแนว Facade ที่ห่างจากขอบทางเดินเท้าในระยะที่เท่าๆกันไว้

- Entrances ให้รักษารูปแบบของทางเข้าหลักที่มีการร่นทอยลึกเข้าไปในอาคาร นอกจากนี้ล็ยังม ี
เรืองธนilding Widths and Space between build ings, Building components, Building materials ที่เสนอ 
ให้มีการสงวนรักษาของเดิมไว้และให้ของที่เป็นของใหม่มีความสัมพันธ์กับของเดิม

ดู่มีอนี้ยังได้มีการพูดเฉพาะเจาะจงลงไปถึงเรื่องของผนังด้านหน้าอาคารอีกด้วยว่า ในกรณีที่จะทำการ 
บูรณะซ่อมแซมเพี่อใช้ประโยชน์อาคาร ควรที่จะคำนึงถึงการเก็บรักษาส่วนประกบดั้งเดิมของอาคารไว้ด้วย อย่า 
ไปปกปิดผนังด้านหน้าอาคารทั้งหมดด้วยแผงโลหะหรือพลาสติก หรืออย่าเอาป๋ายโฆษณา1ไปบดบังส่วนราย

ละเอียดสำคัญๆของอาคารและอย่าไปเปลี่ยนแปลงรูปทรง รูปแบบของบานซ่องเปิดแบบดั้งเดิม ถึงแม้จะต้องมี 
การปิดซ่องหน้าต่างเพราะการเปลี่ยนแปลงการใช้งาน แต่ก็อย่าไปทำลายให้รูปทรงดั้งเดิมเลียไปนอกจากนี้ก็ยัง 
ได้พูดถึงเรื่องป้ายและมี Guidelines เกี่ยวกับเรื่องป้ายดังตัวอย่างต่อไปนี้

- ควรติดตังป้ายในแนวระนาบเดียวกันกับอาคารที่อยู่ข้างเคียงในจุดที่เหมาะลม

- แนะนำให้ติดอักษรลงไปบนผนังด้านหน้าอาคาร อาจเป็นส่วนที่เป็นหน้าต่างก็จะดี

- ป้ายแขวนจำเป็นที่จะต้องมีการกำหนดจำนวนเพื่อป้องกันการบดบังส่วนของอาคารที่ชึ่งควรจะเห็น 
ได้ชัดเจนจากมุมมองทั้วๅไป

ส่วนในเรื่องของลี ในบางชุมชนเห็นตรงกันว่าควรหลีกเลี่ยงการระบุเรื่องลีลงไปในGuidelines เพราะ 
เป็นเรื่องของความชอบส่วนตัว อย่างไรก็ตามคู่มือฉบับนี้ก็ได้แนะนำไว้บ้างบางประการว่า

ลีที่จะใช้โดยเฉพาะในอาคารใหม่ควรทำให้เกิดความกลมกลืนกับสภาพแแวดส้อม เซ่น อาคารข้าง

เคียง

ถ้าจะใช้ลีที่มีความแตกต่างไปจากโทนลีทั้วไปที่ใช้กันส่วนใหญ่ควรใช้เพี่อทาเน้นในรายละเอียด 
สำคัญๆของอาคารเท่านั้น เป็นต้น

ในเรื่องสุดท้ายคู่มือฉบับนี้ได้ให้คำแนะนำเกี่ยวกับส่วนประกอบอื่นๆของอาคารว่า ในกรณีที่มีการ 
บูรณะอาคารหรือต่อเติม สิ่งที่ต่อเติมลงไปควรที่จะเข้ากันได้กับส่วนประกอบดั้งเดิมของอาคาร
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•  กรณีสืกษาเมีองบอ«เต้น «พร ิฐอเมริกา (สรุปเนื้อหาจากเอกสารเรื่อง Reviewing New  
Construction Projects in Historic Area: Procedures fo r Local Preservation Commissions โดย Ellen 
Beasley 1986)

ความน่าสนใจของกรณีศึกษานีอยู่ที่ขบวนการในการเกิดขึ้นของแนวทางการออกแบบ ชื่งเนื้อหาระบุถึง 
ขนตอนก่อนและหลังจากการมีแนวทางการออกแบบโดยลามารถสรุปได้เป็น 5 ขั้นตอนดังต่อไปนื้

1. การล้ารวจ (The survey: Documenting Your Historic Resources)
การสำรวจทำให้ลามารถระบุได้ว่าลักษณะพิเศษและเอกลักษณ์ของพื้นที่คืออะไรและยังมีส่วนช่วยใน 

การกำหนดขอบเขตของพินที่ด้วย ที่สำคัญผลของการสำรวจสามารถนำมาใช้เป็นข้อมูลพื้นฐานในการวาง

แผนการอนุรักษ์และแนวทางการออกแบบทั้งในส่วนของการบูรณะอาคารและการสร้างอาคารใหม่ด้วย

2. แผนการอนุริกษ์ (The preservation Plan: Defining Your Goals)
แผนการอนุรักษ์สามารถทำให้เห็นภาพรวมของพื้นที่ทั้งหมดและแสดงให้เห็นเป๋าหมายในเชิงปรัชญา 

อีกทั้งยังมีข้อเสนอแนะทั้งในด้านการอนุรักษ์และการพัฒนา แผนการอนุรักษ์ควรที่จะตั้งอยู่บนพื้นฐานของข้อมูล 
จากการสำรวจและข้อกำหนดทางด้านการวางผัง เช่น เส้นทางสัญจร ที่จอดรถ การใช้ที่ดิน ความหนาแน่นและ 
โครงการพัฒนาใหม่ๆ รวมไปถึงข้อมูลที่ได้จากเจ้าของที่ดิน อาคาร และผู้อยู่อาศัย แผนการอนุรักษ์จะบอก

ได้ว่าอะไรคือสิ่งที่สำคัญในพืนที่ และมีลักษณะเด่น หรือพิเศษอย่างไรถึงทำให้เกิดความสำคัญ และอะไรคือสิ่งที ่
ต้องการจะอนุรักษ์เอาไว้ ซึ่งโดยส่วนใหญ่แล้วสิ่งที่สำคัญที่สุดที่ท้าทายการวางแผนการอนุรักษ์ก็คือการดำรงคง 
ไว้ซึ่งประว้ติศาสตร์และความดั้งเดิมที่มีคุณค่าของสถาปัตยกรรมนั่นเอง

3. เทศปัญญัติเกีอวก้บการอนุริกษ์ (The Preservation Ordinance: Your Legal Mandate)
เทศบัญญ้ติท้องถิ่นเกี่ยวกับการอนุรักษ์คือการออกกฎปังคับใช้เฉพาะในพื้นที่ประวัติศาสตร์ โดยมีการ 

จัดตั้งคณะกรรมการด้านอนุรักษ์เป็นผู้ดูแล ในเทศปัญญัตินี้ควรที่จะระบุให้มีการจัดการเกี่ยวกับอาคารที่จะเกิด 
ขึ้นใหม่ดังนี้

(1) การรับรองมาตรฐานของอาคารใหม่ทั้งที่เป็นส่วนเพื้มเติมหรือที่เป็นอาคารเดี่ยว

(2) ตรวจสอบอาคารใหม่ไม่ให้มีการลอกเลียนแบบทางด้านรูปแบบสถาปัตยกรรมดั้งเดิมหรือลักษณะ 
พิเศษใดๆของสถาปัตยกรรมนั้นๆ

(3) ตรวจสอบความเปลี่ยนแปลงหรือการรื้อถอนอาคารที่ไม่ได้เกิดขึ้นเองตามสภาพของอายุอาคาร

(4) ในกรณีที่จะมีการรื้อถอนอาคาร คณะกรรมการมีสิทธิ้ที่จะทำการตรวจสอบเพื่ออนุญาตหรือยับยัง 
ไม,ให้มีการรื้อถอนได้

(5) การที่จะรื้อถอนอาคารจะต้องยื่นแบบของอาคารที่จะก่อสร้างในอนาคตแนบมาด้วย
4. แนวทางการออกแบบ (The Design Guidelines: Adopting Your Standards)
แนวทางการออกแบบอาคารได้มาจากการวิเคราะห์ล ักษณะสำคัญต่างๆที่พฆในการสำรวจว่าองค  ์

ประกอบทางสถาปัตยกรรมใดบ้างที่ควรจะถูกอนุรักษ์ไวัในกรณีที่จะมีการบูรณะอาคาร และองค์ประกอบใดควร 
จะคำนึงถึงเมื่อมีการออกแบบอาคารใหม่ในพื้นที่ เมื่อมีจุดประสงค์ที่จะออกแบบอาคารใหม่ แนวทาง

การออกแบบควรจะวางกรอบและแสดงตัวอย่างให้ชัดเจนถึงรูปแบบพื้นฐานขององค์ประกอบต่างๆ แต่มีใช่เป็น 
การลอกแบบเดิม ดังนั้น Guidelines ที่ดีควรให้คำแนะนำเกี่ยวกับเรื่องของบริบทและการใช้องค์ประกอบอาคาร 
มากกว่าที่จะกำหนดรูปแบบที่ตายตัว เพื่อให้เกิดความยืดหยุ่นในการออกแบบอาคารใหม่

5. เรึมวางขั้นตอนในการปฎิปัติการ (Establishing Administrative Procedures)
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ควรมีตารางการทำงานอย่างเป็นระบบที่ซัดเจน และเมื่อมีการยื่นคำร้องจะต้องมีแบบฟอร์มให้

กรอก รวมไปกึงแบบอาคาร ภาพก่ายของพื้นที่ตั้งและสภาพแวดล้อม รูปด้านหน้าของอาคาร และที่สำคัญจะ 
ต้องมีระบบการจัดเก็บข้อมูลที่ดิมารองรับด้วย

นอกจากขั้นตอนการทำงานทั้ง 5 ขั้นตอนที่ได้กล่าวมาแล้ว เอกสารฉบับนี้ยังได้มีการยกตัวอย่าง 
Checklist ที่เป็นส่วนประกอบหนึ่งของ Guidelines ไว้ด้วย ประโยชน์ของ Checklist ก็คือ ช่วยในการพิจารณา 
ในแต่ละประเด็นที่มีความสำคัญไม่ให้ตกหล่นไป เพราะประเด็นเหล่านี้เป็นตัวบ่งถึงลักษณะพิเศษด้านต่างๅท่ีมี 
อยู่ในพื้นที่ สำหรับ Checklist ตัวอย่างที่ยกมานี้เป็นส่วนหนึ่งของ Guidelines for Protecting the 
Historic Architecture and Landscape บนเกาะ Nantucket ทีอยู่ในบอลตัน มีประเด็นสำคัญๆดังน

(1) การวางผังบริเวณ(Site Planning)

(ก) ผังบริเวณของอาคาร S iting of the build ing):

- ระยะร่น (Setback)

- ความกว้างของรูปด้านหน้าอาคาร (Facade width)

- ที่ว่างระหว่างอาคาร (Spacing between buildings)

(ข) บรรยากาศของถนน (Delineation of street space):

- การสร้างสรรค์ความต่อเนื่องบริเวณขอบทาง (Creation o f continuous street 
edge)

- การแยกพื้นที่ส่วนสาธารณะ กึ่งลาธารณะและสํวนบุคคล (Separation of 
public, sem i-public, and private areas)

- รัว (Fences)

(ค) ตำแหน่งของทีจอดรถ (Garage placement)

(ง) การจัดภูมิทัศน์ (Landscape planting)

(จ) การปรับปรุงทีตัง (Site improvements):

- ทางเดินเท้า (Walkways)

- ทางรถวิง (Driveways)

- แนวกำแพง (Retaining walls)

(2) ขนาดและลัดส่วนของอาคาร [Bulk, Proportion and Scale (build ing size)]

- ความสูงอาคาร (Height)

- ลัดส่วนของรูปด้านหน้าอาคาร (FaDade proportions)

- ลัดส่วนของอาคาร (Scale)

(3) รูปทรงอาคาร [Massing (build ing shape)]

(ก) มวลหลักของอาคาร (Mass o f main portion):

-ร ูปทรงอาคาร(Form)

- รูปทรงหลังคา (Roof shape)

- ทิศทางการจัดวางอาคาร (Orientation)

(ข) ส่วนเสริมอาคาร (Additions):



- ตำแหน่งของส่วนเสริมอาคาร (Placement)

- รูปทรง (Form)

- ขนาดมวล (Bulk)

(4) หลังคา (Roof)

- รูปร่างหลังคา [Shape (gable, lean-to, etc)]

- ความลาดของหลังคา (Pitch)

- ส่วนยื่นหลังคา (Overhang)

- หน้าต่างที่ยื่นออกมาจากหลังคา (Dormers)

- ช่องรับแสง (Skylight)

- ปล่องระบายควัน (Chimneys)

(5) หน้าต่าง (W indows)

- ชนิดของหน้าต่าง [Type (double-hung, casement, etc)]

- รูปร่างและลัดส่วน (Shape and proportion)

- จังหวะของการติดตั้งและความสมดุล (Rhythm and balance)

- ม่านกันแดด (Blinds/shutter)

(6) ประตูทางเข้า (Doorways)

- ตำแหน่งและทิศทาง (Placement and orientation)

- ชนิด [Type (paneled, etc)]

(7) องค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมภายนอก (Exterior architectural elements)

- ซานหน้าบ้านและบันได (Door platforms and steps)

- ระเบียงหน้าบ้าน (Porches)

- บันไดภายนอกอาคารและดาดฟ้า (Exterior stairs and decks)

- ทางเดินบนหลังคา (Roofwalks and platforms)

(8) วัสดุ (Materials)

- พืนผิวผนัง (Wall surfaces)

- วัสดุฐานราก (Foundation)

- วัสดุมุงหลังคา (Roof)

(9) ส่วนประดับและรายละเอียดตกแต่งอาคาร (Trim and m iscellaneous details)

- ส่วนประดับอาคาร (Trim)

- รางนำและท่อนำ (Gutters and leaders)

- บานเกล็ดหน้าต่าง และซ่องระบายอากาศ (Louvers, vents, etc)

- ไฟส่องสว่าง (Flouse lights)

- อุปกรณ์ลาธารณะ (Public utilities)

(10) สิ (Colors)
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กรณ ีศ ึกษาเม ีองซาวนนา (สรุปจากบทความ Preservation Criteria: Defining and Protecting 
Design Relationships โดย Weiming Lu หน้า 197)

ซาวันนาเป็นเมืองแรกๆในสหรัฐอเมริกาที่ได้มีการนำแนวทางการออกแบบให้อาคารใหม่กับอาคารเก่า 
มืความสัมพันธ์กัน แนวทางกำหนดให้ปฎิบ้ติตามข้อเสนอแนะอย่างน้อย 6 ข้อจากทั้งหมด 16 ข้อ โดยมีข้อบังคับ 
เพียงข้อเดียวคือเรื่องของความสูงอาคาร ข้อเสนอแนะพัง16 ข้อ มีดังนี้

1. ความสูง อาคารใหม่ต้องมีความสูงไม่ตํ่ากว่าและไม่สูงเกิน 10 เปอร์เซ็นต์เทียบกับอาคารที่อยู่ใน 
บริเวณรอบข้างใกล้เคียง

2. สัดส่วนของผนังอาคารด้านหน้าจะต้องมีความสัมพันธ์กันทั้งด้านความกว้างและความสูง

3. สัดส่วนของซ่องเปิด จะต้องมีความสัมพันธ์กันทั้งด้านความกว้างและความสูง

4. จังหวะของผนังและซ่องเปิดบนผนังอาคารด้านหน้า จะต้องมีการสสับเปลี่ยนระหว่างผนังและ 
หน้าต่าง

5. จังหวะของที่เว้นว่างของอาคาร จะต้องมีการสลับเปลี่ยนระหว่างอาคารและที่โล่ง

6. จังหวะของทางเข้าหลักอาคาร จะต้องมีความสัมพันธ์กับทางเดินเท้าหน้าอาคาร

7. วัสดุ ต้องควบคุมให้กลมกลืนกับวัสดุที่ใช้เป็นหลักในพื้นที่

8. พืนผิวอาคาร ต้องควบคุมให้กลมกลืนกับวัสดุพื้นผิวที่ใช้เป็นหลักในพื้นที่ ซึ่งอาจจะเรียบหรือ 
หยาบก็แล้วแต่

9. สี ต้องควบคุมให้กลมกลืนกับสีที่ใช้เป็นหลักในพีนที่ ซึ่งอาจจะทาหรือปล่อยไว้ก็ได้

10. องค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม รักษาส่วนที่เด่นชัด เซ่น บัวผนัง คานประตู หน้าต่าง ส่วนโค้ง 
หินมุมตึก ลูกกรง เหล็กดัด ปล่องควัน เป็นต้น

11. รูปทรงหลังคาโดยทั่วไปแล้วเป็นหลังคาจั่วปันหยา และหลังคาแบนราบ

12. ความต่อเนื่องของแนวผนัง ผนัง ร้ัว การจัดภูมิทัศน์ ผนังด้านหน้าอาคาร องค์ประกอบเหล่านี้มี 
ส่วนช่วยในการสร้างแนวผนังของถนนให้เกิดขึ้น

13. ภูมิทัศน์ที่ดีเกิดจากความต่อเนื่องของมวลและคุโนภาพของภูมิทัศน์ รวมไปถึงปริมาณที่เหมาะสม 
ของการจัดภูมิทัศน์ด้วย

14. วัสดุปูพื้น เซ่น ทางเดินที่ปูด้วยอิฐ ก้อนหินสำหรับปูถนน บล๊อคแกรนิต ควรนำมาใช้

15. สัดส่วน ขนาดของอาคารและองค์ประกอบของอาคารต่อสัดส่วนมนุษย์ควรมีความสัมพันธ์กัน 
รวมไปถึงความสัมพันธ์กับที่โล่งว่างด้วย

16. การกำหนดทิศทางของอาคารด้วยผนังด้านหน้าอาคาร ซ่องเปิดและรายละเอียดของอาคารจะ 
เป็นตัวชีบอกว่าอาคารต้องการที่จะให้ความรู้สึกว่ามีทิศทางในแนวตั้ง แนวนอน หรือไร้ทิศทาง

นอกจากนี้ในบทความเรื่องเดียวกันผู้เขียนยังได้ให้ข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับแนวทางการออกแบบที่มีผล 
ต่อเนื่องจากเมืองซาวันน่า ชึ่งก็ได้แก่การที่ซาวันน่าได้เป็นกรณีศึกษาแก่เมืองดัลลัส ซึ่งมืรายละเอียดด้งนี้

ในปี ค.ศ.1973 ทีมออกแบบชุมชนของเมืองด้ลลัสได้ศึกษาจากประสบการณ์ของซาวันน่าเกี่ยวกับการ 
ใช้แนวทางการออกแบบ จากเทศบัญญัติพื้นที่ประวัติศาสตร์บนถนนสวิส การสำรวจพบว่าประเดินสำค์ญไม่ได ้
อยู่ที่รายละเอียดทางสถาปัตยกรรม แต่อยู่ที่ภาพรวมของรูปทรงอาคาร ความสูงที่ใกล้เคียงกัน หรือระยะร่นที่พอ 
เพียง จนในที่สุดก็ได้เกณฑ์มา 12 ข้อด้งนี้
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เกณฑ์ 12 ข้อแบ่งตามลักษณะของพื้นที่

1. คุณภาพของบล๊อค (Qualities o f the block)

- จังหวะของทีว่างระหว่างอาคาร (Rhythm of spaces between buildings)

- การจัดภูมิทัศน์บริเวณสวนหน้าบ้าน (Landscaping in the front yards)

2. คุณภาพของรูบ่ทรงอาคาร (Qualities o f the building form)

- ลัดส่วนความสูงต่อความกว้าง (Height-w idth ratio)

- รูบ่ทรงของผนังด้านหน้าอาคาร (Shape of facade)

- รูปทรงของหลังคา (Multip licity of roof form)

3. คุณภาพของการส่งเสริมอาคาร (Qualities of building treatment)

- สี (Color)

- วัสดุ (Materials)

- ส่วนยืนทางแนวนอน [Horizontal projects (ratio between the main build ing and  
horizontal additions)]

- ลัดส่วนและการกระจายของช่องเปิดบนผนังด้านหน้าอาคาร (D istributions and 
Proportions facade openings)

4. คุณภาพทางด้านความเด่นซัดของรูปด้านหน้าอาคาร (Qualities of Facade Accentuation)

- ทางเข้าหลัก (Porch o f entrance projections)

- รายละเอียด (Detailing)

- ส่วนประดับตกแต่งอาคาร (Embellishment)
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ประว ้ลผ ู้เฃ ีฮนว ิทฮาน ิพนธ ์

นายปวรรธน์ ตันตยานุสรณ์ เกิดวันที่ 21 ตุลาคม พ.ศ. 2 5 1 / ที่จังหวัดเชียงใหม่ สำเร็จการศึกษา 
ปริญญาตรีสถาปัตยกรรมคาสตรบัณฑิต คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยรังสิต ในปีการศึกษา 2540 
และเข้าศึกษาต่อในหลักสูตรสถาปัตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต ที่จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย เม่ือ พ.ศ. 2542  
ปัจจุบันประกอบอาชีพสถาปนิกที่จังหวัดเชียงใหม่
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