
บทท 4

ผลการสำรวจใJ'ไนกรณีสิกษา

4.1 ข้อม ูลจากการสำรวจ

เนื่องด้วยโครงการบ้านวรารักษ์ รังสิต คลอง 3 ที่ใช้เป็นกรณีสืกษา มีจำนวนแปลงบ้าน 

เดี่ยวลองชั้นทั้งสิน 182 แปลง จำนวนบ้าน 171 หลัง ( มีผู้'อยู่อาลัยบางราย ชื้อที่ดินติดก้นจำนวน 

2 แปลง ) ผู้วิจัย จึงได้ทำการสำรวจบ้านและลัมภาษณ์เจ้าของบ้าน จำนวน 30 % หรือคดเป็น 

จำนวน 52 หลัง โดยมีการแบ่งข้อมูลออกเป็นสองส่วนใหญ่ ๆ คอ

1. ข้อมูลจากการลัมภาษณ์เจ้าชองบ้าน ประกอบด้วย

1.1 จำนวน ผู้อยู่อาลัยภายในบ้าน

1.2 โครงสร้างคร3ัเรือนของผู้อยู่อาลัย

1.3 บ้านที่มีคนรับใช้

1.4 บ้านที่มีผู้ลุงอายุ ( อายุตั้งแต่ 60 ปีช้ืนไป ) อาลัยอยู่

1.5 เหตุผลที่เลึอกชื้อบ้านในโครงการ

1.5 จำนวนรถยนต์

1.6 รูปแบบที่อยู่อาลัยเดิม

1.7 ระยะเวลาที่ทำการต่อเติม

1.8 จำนวนบ้านที่มีการต่อเติมและเปลี่ยนแปลงการใช้งาน

1.9 ขนาดพ้ืนท่ี ที่ต่อเติมออกจากโครงสร้างเดิม

1.10 ร้อยละของพื้นที่ที่มีอาคารปกคลุมดิน หลังจากการต่อเติม

2. ข้อมูลจากการลังเกต ประกอบด้วย

2.1 รูปแบบการต่อเติม และเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้งาน

จากการวาดภาพประกอบลงผังพื้น บันทึกออกมาเป็น ขนาดพื้นที่ที่มีการต่อเติม เพื่อเป็น 

ประโยชน์ในการวิเคราะห์ต่อไป
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ขนาดและตำแหน่งของแปลงท่ีดิน ของบานกลุ่มตัวอย่าง
บ้านกลุ่มตัวอย่างที่ผู้วิจัยได้สำรวจ และส ัมภาษณ ์ จำนวนทั้งหมด 52 หลัง สามารถ 

จำแนกตามขนาด และตำแหน่งของแปลงที่ดิน คือ

ตารางที่ 4.1 แสดงประเภทแปลงที่ด ิน

รัก'ษณะแปร»งท่ีดิน ขนาดแปรงที่ดิน ( ตารางวา ) จำนวน ( หรัง )

นปลงธรรมดา 50 27

แปลงห้วมุม 60 20

การซื้อที่ด ินแปลงคู่ 110 3

บ้านที่ม ีตำแหน่งต ิดกับถนนหล้ก 50 2

ตำแหน่งบ้านแปลงติดถนนหลัก

ตำแหน่งบ้านแปลงหัวมุม

ตำแหน่งบ้านแปลงธรรมดา 

ตำแหน่งที่ดินแปลง%



จำนวนสมา?กในบ้าน
ตารางท ี่ 4.2 แสดงจำนวนสมาชิกในบ้าน จำแนกตามประเภทแปลงที่ด ิน

50

จำนวน ( หรง )
จำนวน*มา?กในบ้าน แป a ง 

ธรรมดา
แปรงหัวมุม

การสัรริ!สิน 

แปรงคู่

แปลงริ!ดิดกับ 

ถนนหหัก
รวม

2 2 4 6

3 5 1 6

4 10 7 2 19

5 7 4 1 12

6 2 1 3

7 3 2 5

8 1 1
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โครงสร้างคร้ว์เรีอนของผู้อาสือ
ตารางท ี่ 4.3 แสดงโครงสร้างครัวเรือนของผูอ้เ/อาศ้ย จำแนกตามประนาทแปลงที่ดิน

รูปแบบโครง*รางครัวเรีอน
จำนวน ( หหัง )

แปรง

ธรรมดา

แปรงหัว 

มุม

การ*?อริ!ดิน 

แปรงคู่

แปรงริ!ดิดบ้บ 

ถนนหหัก
รวม

พ ่อ -แ ม ่-ล ูก 12 9 1 22

พ่อ-แม่ -ลูก-ญาติผู ้ใหญ่ 6 2 8

พ ่อ-แม ่ -ล ูก -ญาต ิ 7 5 2 2 16

สามี -  ภรรยา 1 2 3

อื่นๆ 1 2 3
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จำนวนบ้านท่ีมีคบรันใช้
ตารางท ี่ 4.4 แสดงจำนวนบ้านที่มีคนรับใช้ จำแนกตามประเภทแปลงที่ด ิน

บ้านริ!มึคนรับใช้
จำนวน ( แรง )

แปรงธร?»ดา แปรงหัวมุ»
การช้อริ!ดิน 

แปรงคู่

แปรงริ!ดิคกับ 

ถนนหหัก
รวม

3 3 1 7

7
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ป้านท่ีมีผู้สูงอาลุ ( อาอุต้ังแต่ 60 ปีข้ึนไป )
ตารางท ี่ 4.5 แสดงจำนวนบ้านที่ม ีผ ู้ป ีงอาตุ จำแนกตามประเภทแปลงที่ด ิน

บ้านหีมีผู้สูงราธุ

จำนวน ( หรัง )

แปรงธรรมดา แปรงหัวมุม
การช่ื'aที่ดิน 

แปรงคู่

แปรงหึดิด 

กับถนนหหัก
รวม

8 4 12

12

เหตุผล1ในการเลีอกข้ึอป้าน
ตารางท ี่ 4.6 แสดงเหตุผลในการเลือกซื้อบ้าน จำแนกตามประเภทแปลงที่ด ิน

เหตุผร่ในการเ«รกขึ้รบ้าน

จำนวน ( หรัง )

แปรง
ธรรมดา

แปรง 
หัวมุม

การขึ้อหืดิน 

แปรงคู่

แปรงทีดิด

กับ

ถนนหรัก

รวม

ความน่าเช่ือกอของ 

ผู้ประกอบการ

1 1

รูปแบบบ้าน 15 12 2 29

ทำเล 1 4 1 6

สภาพแวดล้อม 7 1 8

ราคา 2 2

การเดินทาง 3 3

อื่นๆ 3 3
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จำนวนรถยนต์
ตารางท ี่ 4.7 แสดงจำนวนรถยนต์ ของแต่ละบ้าน จำแนกตามประเภทแปลงที่ด ิน

จำนวน ( หรัง )

จำนวนรถรนต์ แปรง

ธรรมดา
แปรงหัวมุม

การชื่รรํเดิน 

แปรงคู่
แปรงทึดิดกับถนนหรัก รวม

ไม่มี 1 1

1 13 7 1 21

2 10 7 17

3 1 3 1 2 7

4 1 1 2

ไม่บอก 1 3 4

52
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รูปแบบท่ีอยู่อาสืยเดิม
ดารางที่ 4.8 แสดงประเภทp jแบบซองที่อยู่อาดิยเดิม จำแนกตามประเภทแปลงที่ด ิน

รูปแบบที่อยู่อาศรเดิม

จำบวน ( หหัง )

แปอง 

ธรรมดา
แปองหัว«ม

การที่อที่ดิน 

แปองยู่

แปองที่ดิด 

กับถนนหอก
รวม

ทาวน์เฮาส์ 6 12 3 2 23

คอนโดมิเนียม 3 1 4

อาคารพาณิชย์ 3 1 4

บ้านเด่ียว 10 5 15

อพาร์ท(มนท์ 2 1 3

บ้านพักข้าราชการ 2 2

ไม่ระบุ 1 1
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ระยะเวลาท่ีทำการต่อเดิม
ตารางท ี่ 4.9 แสดงระยะเวลาที่ทำการต่อเต ิม จำแนกตามประเภทแปลงที่ด ิน

ระฮะเวอาที่ต่อเดิม

จำนวน ( หอง )

แปอง 

ธรรมคา

แปองหัว 

มุม

การที่อที่ดิน 

แปองยู่

แปองที่ดิด 

กับถนนหหัก
รวม

ต้ังแต่ตอนก่อสร้าง 5 1 6

ก่อสร้างเสร็จแล้ว แต่ย์งไม่เข้าอยู่ 4 1 2 7

หลังจากเข้าอยู่อาศัยแล้ว 11 16 1 2 30

ไม่ได้ต่อเติม 7 2 9
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จำนวนบ้านท่ีมีการต่อเดิมและเปล่ียนแปลงการใช้งาน
ตารางท ี่ 4.10 แสดงจำนวนบ้านที่ม ีการต่อเติมและเปลี่ยนแปลงการใช้งาน

จำนวน ( หหัง )

แปอง 
ธรรมคา

แปอง 
หัวมุม

ที่ดิน 
แปองยู่

แปองคิด 

ถนน 
หหัก

รวม

มีการต่อเติมแต่ไม่มีการเปล่ียนแปลงการใช้งาน 4 10 2 2 18

มีการต่อเติม และมีการเปล่ียนแปลงการใช้งาน 13 8 1 22

ไม่มีการต่อเติม แต่มีการเปล่ียนแปลงการใช้งาน 3 3

ไม่มีการต่อเติม และไม่มีการเปล่ียนแปลงการใช้งาน 7 2 9

52
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ขนาดพ้ืนท่ีท่ีมีการต่อเดิมออกจากพ้ืนท่ีเดิม
ตารางที่ 4.11 แสดงขนาดพื้นท ี่ท ี่ม ีการต่อเติมออกจากพื้นท ี่เด ิม

ขนาดพ้ืนท่ี
จำนวน ( หลัง )

แปaงธรร»คา
แปหงหัว 

มุม

การ4อที่ดิน 

แปคงคู่

แปaงที่ดิค 

กับถนนหลัก
รวม

0 -1 0 .0 0 1 1
10.01 -20.00 8 6 1 15
20.01 - 30.00 3 7 1 11
31.01 -40.00 2 2 4
41 .01-50 .00 1 1 2 4
50.01 ข้ึนไป 3 1 1 5
ไม่ได้ต่อเติม 10 2 12

I
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รอรละของพ้ืนท่ีท่ีมีอาคารปกคลุมดิน หลังจากการต่อเดิม
ตารางที่ 4.12 แสดง Building Coverage Ratio ( ร้อยละของพื้นที่ท ี่ม ีอาคารปกคลุมดิน ) 

หล้งจากการต่อเติมจำแนกตามประนาทแปลงที่ด ิน

ลัดส่วนพ้ืนท่ีอาคารคลุมดิน

จำนวน ( หลัง )

แปหง 

ธรรมคา

แปหงหัว 

มุม

การท่ีห 

ที่ดิน 

แปหงคู่

แปหงที่ดิคกับ 

ถนนหลัก
รวม

น้อยกว่า 51 4 3 7
51-55 12 6 18
56-60 7 7 14
61-65 1 1 2
66-70 3 1 2 6
71-75 1 1
76-80 3 1 4

52



รูปแบบการต่อเตมและการเปลยนแปลงการใร่}งาน
ตารางท่ี 4.13 แสดงการต่อเดมและเปล่ียนแปลงการใ#งานท่ีพบ

2



£ปแบบการฟ่อเติมเปล่ียนแปลง
คำอธิบาย 

( ขนาดพ้ืนท่ี )

จำนวน ( ตามล ักษ ณ ะแป ลง )

ระ
z i

ÏT
ระ
1

' ส ิCNJ
■ i  ระะ

IGร«ร
_5

7E"1ร
fg

1F»

<1
ร ุ:a-»ç~ร:
ร

""E

สาเหตุ

บ้านทมีการต่อเติม แต่ไฝเปลยนแปลง

ต่อเติมพื้นที่ด้านหลัง ท้ังหมด เป็นครัว ( 25 ) 
พื้นที่ข้างห้องเครื่องชักฟ้า เป็น,ชักด้าง ( 5 )

30 55

ฟ้องการครัว และห้องเก็บของฯนาดใหญ่ และฟ้องการใข้พื้นที่ดิน 
ให้เต็มที่ รวมทั้งฟ้องการความปลอดภัย โดยการปิดใม่ให้มที่ว่าง 
ด้านหลัง ฃึ่งเป็นบริเวณลับตาคน

ต่อเติมครัวที่ด้านหลัง ( 10.5 ), 
ห้องทำงานที่ด้านข้างห้องนํ้า ( 9 )

19.5 60
ฟ้องการครัวที่เป็นลัดต่วนจากพื้นที่อยู่อาลัย และห้องทำงานที่«งบ 
เข้าออกจากภายนอกใด้โดยตรง

ต่อเติมครัวทางด้านหลัง ( 10.5 ) 
เปลี่ยนแปลงที่จอดรทเป็นรัานเลริม 
ความงาม ( 35 )

45.5 66.5

ตั้งใจเลือกบ้านแปลงที่ติดกับทนนหลัก เพื้อจะได้ใข้ถนนด้านหน้าที่ 
กข้างกว่าปกติ เป็นท่ีจอดรถ แลัวเปลี่ยนแปลงต่วนที่จอดรถ เป็นรัาน 
เลริมความงาม ต่อเติมครัวเพื้อแฟ้ปัญหากลี่นควันจากการทำอาหาร

ต่อเติมครัว พื้นท่ีชักด้าง ที่ด้านหลัง ( 10.5 ) 
ต่อเติมด้านหน้าเป็นรัานเ«ริมทวย ( 32.5 )

43 66.5
ครัวเดิมมปัญหากลี่นควันและฟ้องการหารายได้เพื้มเติมเนื่องจาก 
บ้านมทำเลเหมาะ จงติดทำกิจการ
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รูปแบบการต่อเติมเปลยนแปลง
คำอธิบาย 

( ขนาดพ้ืนท่ี )

จำนวน ( ต าม ล ัก ษ ณ ะแป ลง )
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บ้านท่ีมการต่อเติม และเปล่ียนแปลง ( ต่อ )

ต่อเติมฟ้องซักด้างและฟ้องทำงานที่ด้านหลัง (22) 
หลังคาด้ านหน้า( 1 1 )
เปลี่ยนแปลงฟ้องเก็บเครื่องซักฟ้าเพื่อเพํ่มขนาดครัว 1 
ระเบียงเพื่อเพื่มขนาดฟ้องอาหาร

33 56
ด้องการฟ้องทำการบ้าน และฟ้องทำงานของถูก และต่อเติม 
ระเบียงเพื่อขยายฟ้องทานอาหาร เพราะทั้งบ้านมบุมทำหรับ 
พักผ่อนมากพอแลัว ทํวนเก็บเคร่ืองซักฟ้า ได้ย ้ายไปน
ด้านหลังพื่ต่อเติม จึงขยายครัว ใฟ้บีพื้นที่มากขึ๋น

ต่อเติมครัวด้านหลัง (10.5)และที่จอดรถด้านข้าง (28) 
หลังคาด้านหน้า ( 22 )
เปลี่ยนแปลงที่จอดรทเบีนฟ้องนอน

60.5 80 ต้องการฟ้องนอน ทำหรับผู้สูงอายุ และญาติที่ลันล่าง 
เนื่องจากขึ้นบันไดไม่ไหวจึงย้ายที่จอดรทไปไข้ที่ด้านข้าง 
ทํวนครัวต่อเติมเพื่อทำอาหารหนัก ที่ด้านนอก

ต่อเติมฟ้องคนรับไข้ที่ด้านข้างฟ้องเครื่องซักฟ้า (6) 
ต่อเติม,หลังคาต่วน'ซักลัาง ( 10.5 )
เปลี่ยนแปลงฟ้องเครื่องซักฟ้าเบีนฟ้องนํ้าคนรับไข้

17.5 50
โครงการไม่ได้เตรียมฟ้องคนรับไข้ไข้ให้จึงต่อเติม 
ต่อเติมหลังคาที่ทํวนซักด้าง เพ่ือ'ไข้เบีนลัวน’ทำงาน'ของคนรับ 
ไข้ และวางเครื่องซักฟ้า แทนฟ้องเก็บเครื่องซักฟ้าที่มการ 
เปลี่ยนแปลงเบีนฟ้องนาคนรับไข้
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2ปนบบการต่อเติมเปล่ียนนปลง

บ้านทฝ็การต่อเติม และฟลียนแปลง ( ต่อ )

คำอธิบาย 

( ขนาดพ้ืนท่ี )

จ ำน วน  ( ต าม ล ัก ษ ณ ะแ ป ล ง  )
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ชั้นล่าง ต่อเติม เฉลียง ( 5.5 ) ฟ้องนั่งเล่น ( 16 )
ฟ้องนอน(10.5 ) ครัว( 22.5) และหลังคาที่จอดรถ(แ)
ชั้นบน ต่อเติมฟ้องพระ ( 22 )
และเพิ่มขนาดฟ้องนอน 3 ( 1 1 )

เปลี่ยนแปลงฟ้องรับแขก เป็นโถงทางเด้า 
และฟ้องนอน 2 เป็นฟ้องเก็บเพ้ือฟ้า

ครัวเดิม มีป๋ญหากลี่นควัน และมขนาดเลกเกินไป ล่วน 
ฟ้องรับแขก เมื่อเหนjrลีกว่าใหญ่ แต่พอได้งานจริงมีขนาด 
เล็ก ล่วนฟ้องนอนชั้นล่าง สำหรับน้องขาย ที่มักพา 
เพิ่อนมา

ฟ้องนอน3มีขนาดเล็กเกินไป และน้านมาตรฐานไม่มีฟ้อง
พระ ล่วนฟ้องนอน 2 ไร่เป็นฟ้องเก็บเพื้อฟ้า
ต่อเติมครัวออกไปทางคำนหลังเพราะครัวเดิมไม่เป็น

ต่อเติมด้านหลังเป็นครัว และล่วนทำงานคนรับได้ (26)
ด้านด้างเป็นฟ้องคนรับได้(6),
ระเบียงเป็นฟ้องนั่งเล่น(6) เพมขนาดเฉลียง(10) 1
ต่อเติมหลังคาที่จอดรถ ( 22 )
เปลี่ยนแปลงครัวเป็นฟ้อง1ด้อมดนตริ ,
ฟ้องเก็บเครองด้กฟ้าเป็นฟ้องนั่าคนได้

70 79.5

ลัดล่วน มีน้ญหากลี่นควัน ต่อเติมทั้งแนวเพราะได้งาน 
เป็นครัวและล่วนทำงานของคนรับได้รีเงโครงการไม่ได้ 
เต'ริยมล่1วน'ของคนรับ'ได้ได้ไฟ้ พื้นที่รับแขกเดิมมีน้ญหา 
เรองการติดเครื่องปรับอากาค จงต่อเติมล่วนระเบียง เป็น 
ฟ้องนั่งเล่น แลัวเพิ่มพื้นที่เฉลียง ใฟ้ไหญ่พอที่จะได้งานได ้
ล่วนฟ้องครัวที่ต่อเติมออกไป ได้เป็นฟ้องด้อมดนตริของถูก

g
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น ้า น ท ี่ไ ม ่ม ีก า ร ต ่อ เ ต ิม  แ ล ะ ไ ม ่ม ีก า ร เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง

ไม่มีการต่อเติมและเปลี่ยนแปลง
7 2

เนื่องจาก ไม่ได้ทำอาหารทานเอง คร้ว์ได้เป็นที่ธุ่นอาหารที่ชึ้อมา แบ้ปัญหากลี่น 
โ»เยการH เครื่องดูดควัน และบางส่วนเป็นบ้านหลังที่ลอง ไม่ได้อยู่อาลัยเป็น 
ประจำ

Ciro
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