
แนวคิด ทฤษฎี และงานว ิจ ัยท ี่เก ี่ยวข ้อง

ในการสืกษารื่องการวางแผนทางการเงินเพี่อที่อยู่อาศัยของบุคลากรลาย ง ของ
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยผู้พักอาศัยในหอพักจุฬานิวาล ผู้วิจัยใต้ทำการคิกษาด้นคว้า ทฤษฎี
แนวคิด และผลงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง ซึ่งจะได้เลนอเป็นประเด็นในหัวข้อและรายละเอียด ดังต่อไปนี้

2.1 แนวคิดความต้องการที่อยู่อาศัยของมนุษย์
2.2 การวางแผนทางการเงินเพี่อที่อยู่อาศัย
2.3 แนวคิดการประเมินกำลังเงินในการซื้อบ้าน
2.4 ความหมายของการออม
2.5 เป้าหมายการออม
2.6 องค์ประกอบในการกำหนดพฤติกรรมการออม
2.7 แนวคิดการออมของครัวเรือน
2.8 ทฤษฎีการบริโภคในวงจรชีวิต (Life cycle Theory of consumption)
2.9 ปัจจัยในการซื้อบ้านที่อยู่อาศัย
2.10 แนวความคิดเกี่ยวกับการเลือกที่ตั้งที่พักอาศัย
2.11 แนวความคิดเกี่ยวกับการย้ายที่พักอาศัย
2.12 แนวความคิดเกี่ยวกับสวัสดิการ
2.13 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง

2.1 แนวค ิดความต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัยของมน ุษย ์

ที่อยู่อาศัยเป็นหนึ่งในปัจจัยลี่ที่มีความสำคัญเป็นอันดับแรกของมนุษย์ การดำเนินชีวิต
ของมนุษย์ในแต่ละครอบครัวของแต่ละลังคม ก็จะมีความคล้ายคลึงกันในเรื่องการเตรียมการ
วางแผนในการดำรงชีวิตให้อยู่อย่างมีความสุข โดยเฉพาะอย่างยิ่งการวางแผนด้านที่อยู่อาศัย เป็น 
ปัจจัยสำคัญในการดำรงชีวิตอย่างมั่นคงปลอดภัย และก่อให้เกิดคุณภาพชีวิตที่ดี ฉะนั้นการ
วางแผนจึงเป็นลิ่งที่สำคัญในลังคมมนุษย์ไม่ว่าลังคมนั้นจะเจริญด้วยเศรษฐกิจ การเมือง และ 
วัฒนธรรม แตกต่างกันเพียงใดก็ตาม แต่ลิ่งที่มนุษย์มีความต้องการลอดคล้องต้องกันอยู่อย่างหนึ่ง
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ก ิค ีอ  ท ี่อ ย ู่อ า ล ัย  1 ค ว าม ต ้อ งก าร ข อ งม น ุษ ย ์น ั้น  โด ยธ รรม ช าต ิอ ย ู่ใน ค ว าม แ ต ก ต ่างก ัน อ อ ก ไป  

ม าก ม าย ห ล าย ป ร ะ ก าร  บ างค น อ าจ ท ำงาน เพ ร าะ ต ้อ งก าร ค ว าม ม ั่น ค งใน อ าช ีพ  เพ ื่อ ส ังค ม  เพ ื่อนฝง 

แ ล ะ เพ ื่อ น ร ่วม งาน  แ ต ่บ าง ค น ก ล ับ ต ้อ งท ำงาน ท ี่ม ีค ุณ ค ่าล ม ก ับ ค ว าม ร ู้ท ี่ไ ต ้ร ํ่า เร ีย น ม าม าก ก ว ่า

เง ิน เด ือ น  ห ร ีอ ค ่าต อ บ แ ท น เพ ีย งอ ย ่าง เด ีย ว แ ล ะ ต ล อ ด เว ล าท ี่ผ ่าน ไ ป  ค ว าม ต ้อ ง ก าร เห ล ่าน ี้จ ะ ม ีก าร  

ป ร ้ป เป ล ี่ยน ใป เรอ ยๆ  ส ุด แ ต ่ป ัจ จ ัย ต ่างๆ ท ั้งห ล าย ท ั้งภ าย ใน แ ล ะ ภ าย น อ ก ท ี่จ ะพ้ฒน า และ

เป ล ี่ย น แ ป ล งโค รงล ร ้างใน ล ัก ษ ณ ะ เด ีย ว ก ัน  ค ว าม ต ้อ ง ก าร ต ้าน ท ี่อ ย ู่อ าล ัย ข อ ง ม น ุษ ย ์ท ี่ม ีก าร

เป ล ี่ย น แ ป ล งโค รงล ร ้างแ ล ะร ูป แ บ บ ไ ป ต าม ล ภ าพ แ วด ล ้อ ม แ ล ะระบ บ เศ รษ ฐ ก ิจ  ต ล อ ด จ น ค ว าม

ต ้อ งก าร ข อ งผ ู้เป ็น เจ ้าข อ งท ี่ม ีบ ท บ าท แ ล ะ ฐ าน ะ ท างล ังค ม เป ล ี่ย น แ ป ล งล ูงข ึ้น  อ าท ิ ค ว าม ต ้อ ง ก าร  

ร ะ ด ับ แ ร ก ข อ งม น ุษ ย ์ท ี่ต ้อ งก าร บ ้าน เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าล ัย เพ ื่อ ก ารอ ย ู่ร อ ด แ ล ะ ก าร ด ำร งช ีว ิต  ต ่อ ม า เม ื่อ

ม น ุษ ย ์ม ีค ว าม ล าม ารถ แ ล ะ เท ค โน โล ย ีส ูงข ึ้น  ค ว าม ต ้อ งก าร ด ังก ล ่าว ไ ด ้เป ล ี่ย น เป ็น ค ว าม ต ้อ งก าร เพ ื่อ  

แ ล ด งอ อ ก ถ ึงฐ าน ะ ท าง เศ ร ษ ฐ ก ิจ  และล ังค ม  เพ ื่อ ส น อ งค ว าม ต ้อ งก ารใน เรอ งค ว าม ล ะ ด ว ก ล บ ายข อ ง 

ก า ร อ ย ู่อ า ล ัย  ใน ป ระ เด ็น ล ัก ษ ณ ะ น ี้ A .H. Maslow2 ผ ู้ก ่อ ต ั้งท ฤ ษ ฎ ีค ว าม ต ้อ งก าร เป ็น ค น แ รก ไ ด ้ 

ก ล ่าว ถ ึง  ค ว าม ต ้อ งก าร ใน ล ัก ษ ณ ะ ต ่างๆ  ข อ งม น ุษ ย ์ 6  ชน ิด ค ือ

1. ความต้องการด้านปัจจัยลี่ เพื่อการอยู่รอด และการดำรงชีวิตหรือความต้องการ
ทางด้านร่างกาย

2. ความต้องการทางด้านความมั่นคง
3. ความต้องการทางด้านลังคม
4. ความต้องการทางด้านฐานะ หรือความเด่น
5. ความต้องการเป็นอิลระควบคุมหรือรับผิดชอบตนเอง และมีความเป็นตัวของตัวเอง
6. ความต้องการเกี่ยวกับความลามารถ ความสำเร็จ ความพึงพอใจ ตามความนึกคิด 

ของตน
ลาระสำคัญที่เป็นตัวแยกความต้องการ 6 ชนิดออกจากกัน โดยเฉพาะลี่งที่แยกความ 

ต้องการ 4 ชนิดแรกออกจากความต้องการชนิดที่ 5 และ 6 ก็คือความต้องการลี่ชนิดแรกนั้นเป็น 
ความต้องการที่ตอบลนองได้จากปัจจัย หรือสิ่งต่างๆ ที่มาจากภายนอก (Extrinsic) หรือลี่งที่มีอยู่ 
นอกกาย และสิ่งเหล่านี้มักเป็นปัจจัยที่มีให้เห็นปรากฏได้ เซ่น อาหาร เงินทอง คำสรรเลรืญต่างๆ 
เป็นต้น แต่ที่สำคัญความต้องการเกี่ยวกับความพึงพอใจตามความนึกคิดของตน (Self-realization) 
ความลามารถและความไปถึง ความลามารถมีอิลระ และควบคุมของแต่ละบุคคลที่มีขึ้นภายใน 
จิตใจของเขาเองเป็นสำคัญ

' ป้จจ้ยบุนนาค, "ป็ญหาIÎธงท่ีอ^ธา#ยไนนครหลวงขธงtjมีรายไสัฅ่ํา.,•วารสารพาณิชยคาฟิตรและทารบัญชี(10 
สิงหาคม 2515): 28-29.

2 Abraham H. Maslow, Motivation and personality. 2nded. (New York: Harper & Row, 1970), pp. 35-58.
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Maslow เป็นนักส์'งคมศาสตf  ที่สร้างแนวความคิดที่ว่าความต้องการของมนุษย์นั้นมีหลาย 
ระดับ เริ่มตั้งแต่ ความต้องการเบื้องต้นแห่งชีวิตจนสูงขึ้นไปถึง ความต้องการที่สูงไม่มีดัวตนและไม่ 
มีการสัมผัสไต้ โดยเสนอแนะปิรามิดของความต้องการ คือ คนทุกคนในสังคมจะผลักดันตัวเอง 
จากความต้องการพื้นฐานด้านร่างกาย ซึ่งเป็นเรื่องของ “ปัจจัย 4” แห่งชีวิต และมี ‘'ที่อยู่อาศัย” 
เป็นส่วนหนึ่งของความต้องการเบื้องต้นให้สูงขึ้นทุกขณะ ไปสู่ความพอใจที่ได้รับความสำเร็จใน
ที่สุด ที่อยู่อาศัยเป็นหนึ่งในความต้องการขั้นพื้นฐาน คือ ความต้องการทางร่างกาย และความ 
ต้องการความปลอดภัย แต่บุคคลต่างมีฐานะและขนขั้นทางสังคมแตกต่างกัน ดังนั้นความต้องการ 
ของบุคคลที่มีต่อที่อยู่อาศัยจึงแตกต่างหลากหลาย นับตั้งแต่ที่อยู่อาศัยเพื่อบำบัดความต้องการ
ขึ้นต้นของร่างกาย3

จากแนวคิดต่างๆ สรุปได้ว่าความต้องการของบุคคลมีทั้งความต้องการทางกายภาพและ 
ความต้องการทางจิตใจหรือสังคม ซึ่งความต้องการพื้นฐานควรได้รับการตอบสนองก่อนไปสู่ความ 
ต้องการในระดับสูง อยางไรก็ตามความต้องการต้องได้รับการตอบสนองจึงจะลดลง อย่างน้อยก็ชั่ว 
ระยะเวลาหนึ่ง ความต้องการที่แตกต่างกันของบุคคล ทำให้การตอบสนองแตกต่างกันไปด้วย 
ความต้องการที่สำคัญของบุคคลหนึ่งอาจไม่ใช่ความสำศัญของอีกคนหนึ่ง ด้วยเหตุนี้องค์กรจึงควร 
พิจารณาถึงคุณลักษณะที่แตกต่างของบุคคล เพื่อให้การตอบสนองได้ถูกต้อง4

ประสงค์ เอ ี่ยมอน ันต ์ (อ้างถึงใน เล า ว ณ ีย ์5 ) ได ้กล ่าวถึง ความต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัยของ 
มน ุษย ์ไว ้ว ่า ลาเห ต ุท ี่ทำให ้บ ุคคลอยากเป ็น เจ ้าของท ี่อย ู่อาศ ัย แม ้ว ่าการเป ็น เจ ้าของห น ่วยอย ู่อาศ ัย  
น ั้นจะต ้องเส ียค ่าใช ้จ ่ายต ่างๆ มากกว ่าการเช ่ามาก แต ่อย ่างไรก ็ตาม ก ็ย ังม ีผ ู้ต ้องการเป ็น เจ ้าของท ี่ 
อ ย ู่อ าศ ัยม าก  และลาเหต ุท ี่ทำให ้ม ีผ ูท ี่ต ้องการเป ็นเจ ้าของท ี่อย ู่อาศ ัยค ือ

1. เหตุผลทางด้านสังคม
า .1 สร้างความมั่นคงถาวรให้แก่ครอบครัว
1.2 ม ีลว ัลด ิภาพดีเม ื่อตอนแก่
1.3 ได้ร ับการนับหน้าถือตาในสังคม
1.4 การเป ็น เจ ้าของหน ่วยอย ู่อาศ ัยเป ็นแนวค ิดของผ ู้ม ีการค ืกษา
1.5 เป ็นการเพิ่มทรัพย์ส ิน

3 มานพ พงศทัต, ''แนวนโยบายท่ีอยู่อาลัยแห่งชาติ," เอกลารวิจัยห่วนบุคคล เลนอท่ีวิทยาลัยป้องก้นราชอาณาจักร 
2538-2539, หน้า 8-9. (พิมพ์ดีด)

4 ปริยาพร วงพ์อบุตรโรจน์. จิตวิทยาทารบริหารงานบุคคล (ก}งเทพฯ: โรงพิมพ์พิมพ์ดี, 2546), หน้า 55.
5 เลาวณีย์ นวกิจไพชุ]รย์, “ความต้องการท่ีอยู่อาลัยของอาจารย์โรงเริยนมัธยมดีกษา ในเขตข้ันในของก}งเทพมหานคร 

(วิทยานิพน!โปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะ«กาป็ตยกรรมคาลตf จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2539), หน้า 16-17.
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า.6 เป็นพลเมืองดี
1.7 เป็นโอกาลที่จะอยู่อาดี'ยตามที่ตนๆ!อบ

2. เหตุผลทางด้านเศรษฐกิจ
2.า เป็นการลงทุนที่ถูกต้อง
2.2 เป็นลิ่งชักจูงใจให้รู้จักเก็บออม
2.3 มีเกียรติและได้รบการนับหน้าถือตาทางด้านการเงิน
2.4 เป็นการอยู่อาดี'ยที่มือิลระพ้นจากการเช่า

2 .2 การวางแผนทางการเง ินเพ ี่อท ี่'อย ู่'อาศ ัย

Larry R.Lang6 ได้กล่าวไวในหนังสือ Strategy for Personal Finance โดยได้อธิบายถึง 
กระบวนการในการวางแผนทางการเงินไว้ 5 ขั้นตอน คือ

ขั้นที่ า ต้องดูแหล่งเงินและรายได้ที่ได้รับ ในขั้นนี้แหล่งเงินซองผู้วางแผนจะได้แก่ ทรัพย์สิน 
ทางการเงินที่มีอยู่ ได้แก่ บัญชีเงินฝากธนาคาร หุ้น ตราสารทางการเงินต่างๆ การคาดการณ์ถึง 
รายได้ที่จะได้ในอนาคต่เป็นเรื่องรองลงมา สรุปได้ว่า แหล่งเงินและรายได้ที่คาดว่าจะได้ คือฐาน 
สำคัญซองการวางแผนทางการเงิน

ขั้นที่ 2 การกำหนดเป้าหมายทางการเงินและกำหนดวัตถุประลงคัไนการใช้จ่าย ในขั้นนี้ผู้ 
วางแผนต้อง ทราบว่า ต้องการจะทำอะไร ต้องการทำเมื่อใด โดยประเมินมูลค่าซองแต่ละเป้าหมาย 
และวิเคราะห์ถึงวิธีการที่จะบรรลุวัตถุประสงค์นั้น

ขั้นที่ 3 การวางแผนเพื่อบรรลุเป้าหมาย และวัตถุประสงค์ ในขั้นนี้จะต้องวางกลยุทธ์ 
เพื่อที่จะได้บรรลุวัตถุประสงค์ที่ตั้งเอาไว้ การตั้งงบประมาณจะเป็นการวางแผนขั้นต้นที่จะต้องมี
โดยจะแสดงถึงแหล่งเงินที่จัดหา การคาดการณ์รายได้ในอนาคตที่จะเกิดขึ้น

6 Larry R. Lang and Thomas H. Gillespie, Strategy lor Personal Finance. 2"a ed. (New York: McGraw-Hill,
1981), pp. 3-7.



1 0

ขั้นที่ 4 การหาข้อมูลในการใช้จ่ายเพื่อการลงทุน ซึ่งเป็นส่วนช่วยให้การวางแผนทาง 
การเงินประลบผลสำเร็จ โดยในขั้นนี้ผู้วางแผนจะต้องมีการหาข้อมูลเกี่ยวกับบ้านที่ต้องการเพ ื่อให้ 
ประกอบการวางแผน

ขั้นที่ 5 การวิเคราะห์ความก้าวหน้าของแผน และเตรียมการแก้ไข ในขั้นนี้ผู้วางแผนจะต้อง 
ประเมินถึงปัญหาและอุปสรรคของการวางแผนทางการเงิน มีปัจจัยอะไรบ้างที่ทำให้เกิดปัญห''ซึ่ง 
หากจำเป็นต้องมีการปรับเปลี่ยนแผนที่วางเอาไว้

การวางแผนทางการเงินที่ดีนั้น ผู้วางแผนควรมีความเข้าใจต้านเศรษฐกิจและสังคม
รวมทังรู้จักนำเครืองมีอต่างๆ ในการบริหารการเงิน (Financial Management Tools) มาใช้ให้เป็น 
ประโยชน์เพื่อการวางแผนที่ถูกต้องสมเหตุลมผลและมีทางเป็นไปได้มากขึ้น โดยการบริหารการเงิน 
บุคคลครอบคลุมถึงการจัดการการเงินที่สำคัญๆ ของบุคคลใน 6 ลักษณะด้วยกันคือ

1. การลร้างฐานะความมั่นคงทางการเงิน (Financial Health) ซึ่งได้แก่ การมีงานทำที่ 
เหมาะลมก่อให้เกิดรายใด้ที่มั่นคง รู้จักวางแผนใช้จ่าย ทำงบประมาณตลอดจนการรู้จักเลือกใช้ 
เครดิตเพื่อเลริมฐานะความเป็นอยู่ของชีวิตอีกด้วย

2. การรู้จักใช้เงินอย่างฉลาด (Spending Money Wisely) โดยใช้เงินเป็นในทุกต้านไม่ว่า 
เรื่องอาหาร เครื่องนุ่งห่ม การคมนาคม และอื่นๆ

3. การใช้เงินเทือทีอยู่อาศัย (Home and Other Real Estate) เทือให้มีทีพำนักอันลุฃ 
ลบายและปลอดภัย อีกทั้งเป็นการลงทุนที่ใม่เลียหลาย

4. การลร้างความมั่นคงให้แก่ชีวิตและทรัพย์สิน ด้วยการทำประกันภัย (Insurance 
Program)

5. การลงทุนประ๓ ทต่างๆ (Diversified Investment Portfolio) โดยเลือกหลักทรัพย์ลงทุน 
และลถาบันที่จะลงทุนให้เหมาะลม

6. การวางแผนทางการเงินสำหรับอนาคตยามปลดเกษียณ (Retirement) เพื่อความ 
มั่นคงและสุขสบายตลอดชั่วอายุขัยของบุคคล

การวางแผนทางการเงินที่ดีนั้น ลามารถแบ่งไต้เป็น 2 ประ๓ ท ดังนี้
1. แผนระยะลัน (Short-term or current planning) แผนระยะลันส่วนใหญ่เกี่ยวข้องกับ 

การบริหารสินทรัพย์ลภาพคล่อง (Liquid Assets) เช่น เงินลด เงินฝากต่างๆ รวมทั้งการใช้เงินกู้ 
หรือเครดิตอื่นๆ สำหรับเรื่องการใช้เงินเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยนั้นเป็นไต้ทั้งแผนระยะลันและระยะยาว 
เพราะอาจไข้วิธีเช่าหรือขึ้อที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองก็ได้
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2. แผนระยะยาว (Long-term planning) การวางแผนระยะยาวส่วนใหญ่เป็นเรื่อง 
เกี่ยวร้องกับการสร้างฐานะความมั่นคงให้บุคคลในอนาคต เช่น การวางแผนการเงินเพี่อ
เกษียณอายุ การซื้ออสังหารมทรัพย์เพี่อละสมใว้ ตลอดจนการโอนทรัพย์สินเหล่านี้ใปให้กับทายาท 
หรือผู้อื่น เป็นต้น7

2.3 แนวคิดการประเม ินกำล ังเง ิน'ในการๆ!อบาน

ก่อนที่ท่านจะตัดสินใจซื้อบ้านเป็นซองตนเอง สิ่งที่ลำตัญที่สุดคือ มูลค่าราคาบ้านใน
จำนวนเท่าใดที่ท่านสามารถจะซื้อหาไต้ในปัจจุบัน ซึ่งหมายความว่ารูปแบบบ้านที่จะเลือกซื้อต้อง 
อยู่ในงบประมาณส่วนบุคคล เพี่อหลีกเลี่ยงปัญหาทางการเงินที่อาจเกิดขึ้นใต้ในอนาคต กฎเกณฑ์ 
ทางการเงินในการลงทุนในที่อยู่อาศัยเพี่อให้มีเงินรายได้เหลือพอใช้จ่ายในครอบครัวมีอยู่ด้วยกัน 2 
กฎ คือ กฎมาตรฐานและกฎรายใต้เบื้องต้น

กฎมาตรฐาน (Standard rule) คือ การใช้จ่ายเงินเพี่อซื้อหรือผ่อนชำระบ้านในจำนวนเงิน 
ที่ไม่มากกว่า 2.5 เท่าซองรายไต้เบื้องต้นสุทธิต่อปีซองท่านและครอบครัว เช่น ถ้ารายไต้เบื้องต้น 
สุทธิซองครอบครัวปีละ 250.000 บาท ก็ควรซื้อบ้านในราคาอย่างสูงไม่ควรเกิน 625,000 บาท

กฎรายใต้เบื้องต้น จะเป็นกฎเกณฑ์ในการกำหนดรายจ่ายต่อเดือนเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย ท่ี 
ลามารถช่วยให้ผู้ผ่อนชำระมีความระมัดระวังในการใช้จ่ายไต้มาก ตามกฎเกณฑ์นี้ถือว่ารายจ่าย 
เกี่ยวกับที่อยู่อาศัยทั้งลิ้นต่อเดือนจำนวนสูงที่สุดไม่ควรมากกว่าร้อยละ 30 ซองรายไต้เบื้องต้นสุทธิ 
ต่อเดือนซองครอบครัว เช่น รายไต้เบื้องต้นสุทธิต่อเดือนซองครอบครัวเดือนละ 20,000 บาท 
รายจ่ายในการมีบ้านควรตกไม่เกินเดือนละ 6,000 บาทเท่านั้น8

นอกจากนี้ความสามารถในการซื้อที่อยู่อาศัยของประซาซน อาจพิจารณาไต้จากอัตราส่วน 
มูลค่าการผ่อนชำระเงินงวดเงินกู้ที่อยู่อาศัยต่อรายได้ของผู้ซื้อบ้าน และอัตราส่วนระตับราคาที่อยู่ 
อาศัยต่อรายได้ประชากร (House Price to Income Ratio)9

อัตราส่วนการผ่อนชำระเงินงวดต่อรายได้ซองผู้ซื้อบ้าน ซึ่งเป็นการเปรียบเทียบอัตราการ 
ผ่อนชำระเงินงวดซองผู้ซื้อบ้านต่อปี กับรายได้เฉลี่ยซองผู้กู้ อัตราส่วนนี้จะเป็นเครื่องมือที่ซื้ให้เห็น 
ถึงความลามารถในการจ่ายชำระหนี้ที่อยู่อาศัยซองประซาซนโดยทั่วไป ซึ่งหากผู้ซื้อบ้านกู้เงินใน

33.

7 สุขใจ นายุด, ทลยุทธ์ทารบริหารการเงินยุคคล (กเงเทพฯ: ลำนักพิมพ์มหาวิทยาลัยธรรมศาลตร์. 2537), หนัา 5-10.
8 ลุพพตา ปิยะเกลัน, การเงินลํวนยุคคล (ก?งเทพฯ: ลำนักพิมพ์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2539), หนัา 222-223.
9“ภาวะผันผวนราคาท่ีอยู่อาลัยและผลกระทบ,”วารสารธนาคารอาคารลงเคราะห์ 4.13(เมษายน-มิถุนายน2541): 6
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จำนวนเท่ากัน ระดับรายได้เท่ากัน ในลถานการณ์ดอกเบี้ยที่ตํ่า ผู้ขึ้อบ้านจะลามารถผ่อนชำระ 
เงินงวดได้ดีกว่าในสถานการณ์ดอกเบี้ยสูง ดังนั้น ระดับอัตราส่วนการผ่อนชำระเงินงวดต่อรายได้ 
ประชากรที่ตํ่าจะบ่งบอกถึงระดับความลามารถของประชาชนในการชื้อหาที่อยู่อาศัยที่ดี

อัตราส่วนราคาที่อยู่อาศัยต่อรายได้ของประชากร (House Price / Income Ratio = HPE) 
เป็นเครื่องชี้ที่ลำศัญประการหนึ่ง ขึ่งแลดงไห้เห็นว่าราคาที่อยู่อาศัยในตลาดมีการเปลี่ยนแปลง
เพิ่มขึ้นหรือลดลงหรือไม่อย่างไร และยังลามารถเป็นเครื่องขึ้วัดความลามารถของประชากรในการ 
จัดขึ้อที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองด้วย หากอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ในระดับตํ่า แลดงไห้เห็นว่า
ประชาชนโดยทั่วไปมีความสามรถในการจัดขึ้อที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองได้สูง และหากช่วงใด
ราคาปรับตัวสูงมากเกินไป จนทำให้อัตราส่วน HPE สูงเกินไปแล้ว ก็จะทำให้บ้านขายยากและต้อง 
ปรับลดราคาลงมา

2.4 ความหมายของการออม

พืนฐานของการวางแผนทางการเงินส่วนบุคคลเพื่อป้องกันการมีรายจ่ายฉุกเฉินเกิดขึ้น ก็ 
คือการออม โดยปกติทั่วไปการออมเป็นการละสมเงินไว้ใช้จ่ายในยามที่ท่าน หรือสมาชิกใน
ครอบครัวมีปัญหาเกี่ยวกับรายได้เกิดขึ้น เช่น การมีรายได้ลดลง รายได้ไม่เพียงพอกับรายจ่ายที่ 
เพิ่มสูงขึ้นเนื่องจากภาวะเงินเฟ้อ เหตุการณ์ไนลักษณะเช่นนี้อาจเกิดขึ้นได้เสมอถ้าท่านต้องถูกออก 
จากงาน ไร้ความลามารถ หรืออยู่ในวัยชราภายหลังการเกษียณอายุแล้ว ตังนั้น ถ้าท่านมีเงินออม 
ละลมไว้ท่านก็จะไม่ประลบกับความเดือดร้อนทางการเงินมากนัก จึงเป็นความจำเป็นที่ทุกคน
จะต้องพยายามละลมเงินไว้ไนขณะที่ท่านยังมีความลามารถหารายได้อยู่ โดยอาจจะเป็นการลด 
รายจ่ายในบางรายการที่ยังไม่ลมควรจะจ่าย หรือรายจ่ายที่มีจำนวนมากเกินไปลงบ้าง เพื่อกันเงิน 
ส่วนที่เหลือไว้ไซในยามขาดแคลน10

ผู้ที่ต้องการที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่คงจะไม่มีเงินลดทั่งหมดในการปลูกหรือชื้อ ซึ่งอาจจะต้อง 
อาศัยเงินออมส่วนหนึ่งที่เก็บออมมานานมาเป็นเงินดาวน์ และส่วนที่เหลืออาจจะเป็นรูปการผ่อน 
ส่งหรือเช่าชื้อ ด้วยรูปแบบดังกล่าวนี้เอง เป็นวิธีการหนึ่งของการระดมเงินทุน (Mobilizing Fund) 
ให้เกิดขึ้นในระบบเศรษฐกิจ ทั่งนี้วิธีการระดมที่มีประสิทธิภาพสูงนั้นจะเป็นการระดมจากเงินออม 
โดยที่การชำระค่าผ่อนส่ง หรือค่าเช่าซื้อจัดได้ว่าเป็นการออมบังคับ (Forced Saving) ซึ่งเป็น 
กระบวนการที่ส่งเสรืมการระดมเงินทุนที่ให้ผลต่อเศรษฐกิจและให้ความพอใจแก่ผู้ออมด้วย11

'° สุพพตา ปิยะ๓รน, ทารเงิน^วนแคคล. หน้า 20-22.
" เบญจวรรณ มณีฉาย นละนล้นี นสงอุ-พรรณ, ทารเงินเตหการ (ก}งเทพฯ: ม.ป.ท., ม.ป.ป.), หน้า 56.
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เคนล้12 (Keynes) ได้ให้คำอธิบายเรื่องการออมว่า การออม คือ การมีส่วนที่เหลือจากการ 
บริโภค ซึ่งคำว่าเหลือจากการบริโภคในทัศนะของเคนล้ หมายถึง ส่วนที่ไม่ได้จับจ่ายใช้สอยไบ่ไม่ 
ว่าด้วยเหตุใดๆ หริอพูดโดยให้เช้าใจง่าย ได้ว่า ส่วนออม คือส่วนเหลือของรายได้ การที่คนๆ หนึ่ง 
หรือวิสาหกิจๆ หนึ่งจะมีทุนขึ้นมาได้นั้น ซึ่งอาจจะเป็นทุนของตนเองที่มีอยู่แล้ว หรือเงินทุนที่ได้มา 
จากการกู้ยืม หรือจากการที่บุคคลอื่นร่วมลงหุ้น แต่ที่มาแท้จริงของทุนนั้นก็คือ การออมท ร ัพ ย ์ 

(Saving) หรือเรียกล้นๆ ว่าการออม

การออมในทางเศรษฐศาสตร์มีความหมายพิเศษกว่าที่ใช้ในกรณีทั่วๆ ไปในชีวิตประจำวัน 
โดยการออมที่จะเป็นเงินออมในทางเศรษฐศาสตร์จะเกิดขึ้นได้ ก็ต่อเมื่อเงินจำนวนนั้นถูกนำออก 
จากการหมุนเวียนในระบบเศรษฐกิจ ส่วนกรณีที่ว่าจะเก็บเงินออมไว้กับตัวหรือนำไปฝากธนาคาร 
ไว้ เป็นเพียงวิธีการเท่านั้น เงินที่เป็นเงินออมต้องเป็น “ตัวรั่ว’' (leakage) ออกจากระบบเศรษฐกิจ 
เท่านั้น* 13

ลมการการออม14ในแง่ของบุคคล ถ้าบุคคลใช้จ่ายรายได้ของเขาไปในการบริโภคน้อยกว่า 
รายได้ที่ไต้รับ รายได้ส่วนที่เหลือจากการใช้จ่ายเรียกว่า เงินออม ในแง่ของประเทศก็เช่นเดียวกัน 
รายไต้ประซาชาติที่เหลือจากการบริโภคของประเทศก็คือ เงินออมของประเทศในรอบระยะเวลานั้น
ซึ่งลามารถเขียนสมการได้ว่า

ร Y -C
โดยให้ ร - การออม

Y = ระดับรายได้ประชาชาติ
C - ระดับการบริโภค

เงินออม15คือ การนำเงินที่หักภาษีหักค่าใช้จ่ายประจำต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นค่าเช่าหรือผ่อน 
บ้าน ค่านั้า ค่าไฟ ที่จำเป็นต้องจ่ายออกไป หลังจากนั้นเหลือเงินอยู่เท่าไหร่ในแต่ละเดือน ก็นำมา 
เก็บออมไว้เพื่อเป็นหลักประกันลำหรับอนาคต โดยเงินออมนั้นจะไปฝากธนาคาร หรือซื้อตราสาร 
การลงทุนระยะลัน เพื่อให้ละดวกในกรณีจำเป็นต้องการใช้ และลอดคล้องกับเป้าหมายและภาวะ 
เศรษฐกิจในอนาคต

'2 อ}ณ ภาท}พงพ์, หลักเศรษฐศาสตร์(ก}งเทพฯ: โรงพิมพ์โรงเรียนประ'ขาสงเคราะห์, 2502), หน้า 316-330.
13 ประพันธ์ เศวตน้นทน์, เศรษฐศาสตร์มหภาค (ก}งเทพฯ: สำนักพิมพ์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2541), หน้า 89.
u เทอดลักด้ิ ศรีสุรพล, วิจักษณ์ สิรีนลร์ และ มงคล ลีลาธรรม, เศรษฐศาสตร์มหภาค1. พิมพ์คร้ังท่ี 5 (ก}งเทพฯ: ปาย 

เอกลารนละตำรา ลทาบันราฃภัฏสวนดุสิต, 2540), หน้า 47.
15 อมฤดา สุวรรณจินดา, “เร๋ัมเก็บออมก่อน เรมลงทุนไลัเรีวกว่า,,’ วารสารทบข. 7 (พฤษภาคม 2548): 4.
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รายได้เมื่อหักรายจ่ายแล้วจะมีส่วนซึ่งเหลืออยู่ ส่วนของรายได้ที่เหลืออยู่ซึ่งไม่ได้ถูกใช้ลอย 
ออกไปนี้เรียกว่า เงินออม โดยทั่วไปการออมจะเกิดขึ้นก็ต่อเมื่อบุคคลนี้นมีรายได้มากกว่ารายจ่าย 
ของเขา ทางที่จะเพิ่มเงินออมไห้แก่บุคคล อาจทำได้โดยการพยายามหาทางเพิ่มรายได้ให้มากขึ้น 
ด้วยการทำงานมากขืน ไซ้เวลาว่างในการหารายได้พิเศษ หรือการปรับปรุงงานที่ทำอยู่ให้มี
ประลิทธิภาพมีรายได้สูงขึ้น นอกจากนั้นการลดรายจ่ายล งด้วยการรู้จักใช้จ่ายเท่าที่จำเป็นและ
เหมาะลมก็จะทำให้มีการออมเกิดขึ้นได้ โดยเงินออมจะแบ่งได้เป็น2 ประเภท คือ

เงินออมในระยะล้น คือ จำนวนเงินส่วนใหญ่ที่มีการกำหนดเตรียมขึ้นไว้ เพื่อวัตถุประสงค์ 
ใดวัตถุประลงค์หนึ่งภายไนระยะเวลาไม่นานนักไนอนาคต เช่น อาจเป็นระยะเวลา 2-3 ปีช้างหน้า 
ส่วนใหญ่แล้วการออมไนระยะสั้นมักจะเป็นการออมไว้สำหรับรายจ่ายประเภทฟ่มเฟือย เช่น การ 
ชือวีด ี,ท ัศน์ ฯลฯ ดังนั้นเงินออมในระยะสั้นจึงลามารถใช้เป็นเครื่องมือในการกำหนดลำดับก่อนหลัง 
ฃองความสำคัญไนการใช้จ่ายตามวัตถุประลงคํได้

เงินออมไนระยะยาว คือ จำนวนเงินที่ตั้งขึ้นเตรียมไว้เพื่อการใช้จ่ายในระยะเวลานานอย่าง 
น้อย 3 ปีขึ้นไป ได้แก่

1. เงินทุนเพื่อโครงการภายหลังการเกษียณอายุ คือ เงินทุนที่ท่านเตรียมไว้ใช้จ่ายภายหลัง 
การเกษียณอายุ ซึ่งอาจเป็นเงินทุนเพิ่มเติมจากเงินรายได้ที่นายจ้างได้หักเก็บละลมไว้จากเงินเดือน 
ในขณะที่ท่านทำงานอีกก็ได้

2. เงินทุนเพื่อการคืกษาของบุตร การจัดการให้บุตรหลานที่มีอายุเช้าเกณฑ์เรียน ได้เช้า
คืกษาในลถานศึกษาใดๆ ตามกฎข้อบังคับของกระทรวงศึกษาธิการเป็นหน้าที่สำคัญของ
ผู้ปกครองทุกคน ดังนั้นการเตรียมเงินทุนไว้เพื่อการศึกษาของบุตรจึงมีความจำเป็นอย่างยิ่งใน
ภาวะปัจจุบัน

3. เงินลงทุนซื้อหุ้น พันธบัตร ทรัพย์ลินที่เคลื่อนที่ไม่ได้ อันเป็นเงินลงทุนเพิ่มเติมจากรายได้ 
ในปีก่อนๆ ที่ละสมไว้

อย่างไรก็ตาม เงินออมในระยะยาวอาจถูกกระทบกระเทือนจากผลของภาวะเงินเฟ้อ โดย 
การทำให้อำนาจซื้อของเงินลดลง ดังนั้นการวางแผนในระยะยาวจึงไม่ควรลืมที่จะคำนึงถึงลภาวะ 
เงินเฟ้อที่อาจ เกิ ดขึ้นได้16

,6Richard M. Hodgetts, Personal Financial Management (Florida: Addison-Wesley, 1983), pp. 8-10.
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2.5 เป ้าห ม าอการ‘ออม

การออม 17 (saving) เป็นพฤติกรรมที่มืความสำคัญอย่างยิ่งไม่ว่าจะพิจารณาในแง่ปัจเจก 
ครอบครัวหรือส่วนรวมระคับประเทศ การออมเป็นเสมือน ‘'ข้อต่อ” ที่เซื่อมปัจจุบันกับอนาคต คน 
ทุกคนจะต้องมีเงินออมไว้ไม่มากก็น้อยเพี่อเหตุผลหลายประการ

1. เพี่อความไม่ประมาท เนื่องจากความไม่แน่นอนอาจเกิดขึ้นไต้เสมอ เช่นรายไต้ลดลง 
อย่างกะทันหัน เพราะเหตุว่าตกงานหรือเกิดความจำเป็นต้านการใช้จ่ายที่เราคาดไม่ถึง เนื่องจาก 
เจ็บป่วยเกิดอุบัติเหตุอุบัติภัยและกัยธรรมชาติต่างๆ จึงมืผู้เป!ยบว่าเงินออมทำหน้าที่เป็นเสมือน 
“หมอน" หรือ’' กันชน” (cushion, buffer) ช่วยให้เราไม่ต้องลดการใช้จ่ายตามปกติใน 
ชีวิตประจำกัน ถ้าปราศจากเงินออม การใช้จ่ายบริโภคก็จะถูกคัดตามรายไต้ที่ลดลงอย่างกะทันหัน 
ในแง่นี้เงินออมจ ึงมีประโยชน์เป็นเครื่องมือช่วยทำให้การบริโภคลมํ่าเสมอ

2. เพี่อกันเงินออมไว้สำหรับใช้จ่ายเลี้ยงดูตนเองในยามชรา เนื่องจากไม่ไต้ทำงานและไม่มี
รายไต้

3. เพี่อเป็นมรดกสำหรับลูกหลาน
4. เพี่อลามารถพัฒนาตนเองไต้ดีกว่า เช่น การลงทุนต้านการดีกษา หรือเมื่อลบโอกาลการ 

ลงทุนทางการเงินก็ลามารถทำไดในขณะที่คนที่ขาดเงินออมก็ขาดโอกาล

Richard18 ไต้กล่าวว่า เหตุผลหลักในการออมแบ่งเป็น 3 อย่างคือ
1. เพี่อซื้อบ้าน ซึ่งน่าจะเป็นเหตุผลส่วนใหญ่สำหรับการเริ่มวางแผนในการออมเงิน
2. เพี่อการดีกษาของบุตร
3. เพี่อสร้างกองทุนไว้สำหรับเวลาเกษียณอายุ
คนทั่วไปมืเป้าหมายที่แน่นอนในการดำรงชีวิต เป้าหมายบางอันอาจเป็นเรื่องเพ้อฝัน

ทะเยอทะยาน สำหรับบางคนอาจตั้งเป้าหมายเพียงให้มืสิ่งของเพี่ออำนวยความสะดวกลบายใน 
การดำรงชีวิต และจะเห็นไต้ว่าเงินเป็นปัจจัยสำคัญที่ทำให้บรรลุถึงเป้าหมายที่ตั้งไว้ โดยทั่วไป 
คนเราจะเจียดเงินรายไต้ส่วนหนึ่งหรือออมเงินไว้เพี่อให้เป้าหมายที่ตั้งไว้เป็นความจริง 

เป้าหมายที่คุ้มค่าสำหรับการออม
1. เพี่อให้มืการดีกษาสูงขึ้น
2. เพี่อการลมรสและตกแต่งบ้าน

'' ดิ[รก ป๋ทมสิริว้ฒน์, ระบบจัดการและทองร)น[ทอ!]ลคนชทวิ[คราะห*อนาคตจากขอ!]ลบัจ บัๆน(ออนไลน์). 
มหาวิทยาลัยนเรศวร, แหล่งท่ีมา : http://www.nidambe11.net.

18 Richard M. Hodgetts. Personal Financial Management, pp. 17-21.

http://www.nidambe11.net
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3. ซื้อบ้าน
4. จัดการธุรกิจ
5. ซื้อประกันต่างๆ
6. ลงทุนในหลักทรัพย์ต่างๆ
7. ซื้อสินค้าที่ลำคัญที่ช่วยให้ระดับการครองชีพละดวกสบายขึ้น รวมทั้งสิ่งฟ่มฟ้อย
8. มีเงินเหลือลำหรับยามฉุกเฉิน เช่น ว่างงานหรอต้องเข้าโรงพยาบาล
9. ลำหรับยามปลดเกษียณ
ระยะเวลาการออมและจำนวนเงินออมซึ่งจำเป็นต้องใข้ในวัตถุประสงค์ต่างๆ กันจะต้องถูก 

กำหนดขึ้น บ่อยครั้งที่คนเราอาจต้องยืมเงินจากผู้อื่น แต่ไม่ควรกู้ยืมเงินเพี่อใช้จ่ายประจำวัน เพราะ 
ถ้ากระทำเช่นนั้นจะทำให้แผนการออมล้มเหลว ใม่ควรก่อหนี้เพี่อซื้อสิ่งของที่อาจเลียหายหรอใช้
หมดไปก่อนจะใช้หนี้คืนได้หมด การกู้ยืมเงินควรเป็นในรูปของการลงทุน เช่น การซื้อบ้าน

2.6 องค ์ประกอบในการกำหนดพ ฤต ิกรรมการออม

การออมเป็นเหตุผลสำคัญในการป้องกันปัญหาทางการเงินที่อาจเกิดขึ้นใต้ดีที่สุด และทุก 
คนควรมีเงินออมเป็นจำนวนที่เพียงพอจะไว้ใช้จ่าย โดยบุคคลอาจสนใจออมมากขึ้นหรือลดลงได้ 
เนื่องจากปัจจัยสำคัญต่อใปนี้ คือ

2.6.1 ปัจจัยทางเศรษฐกิจและส้งคม (Socioeconomic Factors)
1. แหล่งที่มาของรายได้แน่นอน (Certainly) เป็นรายได้จากเงินเดือนประจำที่ครัวเรือน 

ได้รับทุกๆ เดือน เช่น เงินเดือนประจำ, รายได้จากค่าเช่าในแต่ละเดือน, รายได้จากดอกเบี้ย เป็นต้น 
ผู้ที่มีรายได้คงที่ทุกเดือนในจำนวนที่ไม่สูงมากนัก เช่น ช้าราชการ พนักงานรัฐวิสาหกิจ พนักงาน 
บรืษัท เอกชนระดับตํ่า จำนวนเงินออมที่กันไว้อาจเป็นเพียงจำนวนน้อยตามอัตราส่วนของรายได้ท่ี 
มีอยู่ ซึ่งต่างจากจำนวนเงินออมของผู้บรืหารระดับสูง หรือนักการเมืองที่น่าจะมีเงินออมได้มากกว่า 
อีกทั้งความแน่นอนของจำนวนรายได้ในอนาคตภายหลังการเกษียณอายุ เนื่องจากหน่วยงานมี
นโยบายการไห้บำนาญ บำเหน็จ เงินชดเชย เป็นต้น ไนกรณีนี้ถ้าท่านเห็นว่ารายได้ในอนาคตเป็น 
จำนวนที่เพียงพอไว้ใช้จ่ายไปจนตลอดชีวิตแล้ว การออมในปัจจุบันจะมีจำนวนน้อยกว่า ต่างกับผู้ที่ 
ไม่ได้รับการช่วยเหลือจะมีรายได้ที่ค่อนช้างสูง ดังนั้นการออมเงินไว้ไนขณะที่มีรายได้เป็นจำนวน
ค่อนช้างมากจึงไม่เป็นปัญหามากนัก19

’9 สุพพตา ปิยะ๓สืน, ทาÎLงิutfaนแคคล. หน้า 20-22.
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2. แหล่งที่มารองรายได้โม่แน่นอน (Uncertainly) เป็นรายได้ที่ครัวเรือนได้รับไม่แน่นอนใน 
แต่ละเดือน ได้แก่ รายได้จากการเกษตร รายได้จากการประกอบอาชีพอิสระ เงินที่บุตรหลาน ญาติ 
พี่น้องล่งมาให้ ค่าจ้างที่'วไป กำไรจากการทำธุรกิจ รายได้จากอาชีพเสริม

3. ปรมาณทรัพย์สินทางการเงินลุทธิของครัวเรือน หมายกึง การครอบครองทรัพย์สินทั้งที่ 
เป็นลังหาริมทรัพย์และอลังหาริมทรัพย์ เช่น รกจักรยานยนต์รทยนต์บ้าน ตึกแถว ที่ดิน ฯลฯ

4. ขนาดของครัวเรือน
พ. Eizenga 2ว ได้สืกษาเกี่ยวกับขนาดของครัวเรือนซึ่งเป็นปัจจัยกำหนดการออม จาก 

การสืกษาพบว่า เมื่อขนาดของครัวเรือนใหญ่ขึ้น การออมจะมีแนวโน้มลดลง ทั้งนี้เพราะว่า เม่ือ 
ขนาดของครัวเรือนใหญ่ขึ้นหรือมีสมาชิกเพิ่มมากขึ้นจะด้วยการแต่งงาน และตามด้วยการมีบุตร
ย่อมทำให้รายจ่ายเพี่อการบริโภคในปัจจัยสี่เพิ่มขึ้น

2.6.2 ม ูล เหต ุจ ูงใจของการเก ิดพฤต ิกรรมการออม (อ้างกึงใน จารณ20 21)
1. การออมโดยสมัครไจ เป็นการออมที่เกิดขึ้นจากการคำนวณเปรียบเทียบประโยชน์

ปัจจุบันกับประโยชน์อนาคต โดยหากเห็นว่าประโยชน์ไนอนาคตมากกว่าก็ทำการออมและการ
จับจ่ายไซ้ลอยรายได้มักจะขึ้นกับสภาพแวดล้อมที่จูงใจ ขึ้นอยู่กับอารมณ์หรือความเคยชินของตน 
ซึ่งโดยทั่วไปคนเรามักจะตีค่าประโยชน์อนาคตตํ่ากว่าที่ควรเป็นเสมอ นอก-จากนี้ผลตอบแทน'ที่ผู้
ออมได้รับจากการออมก็เป็นสิ่งสำคัญ หมายความว่าถ้ายิ่งได้ผลตอบแทนในการออมเพิ่มมากขึ้น 
เท่าใด ก็จะเป็นสิ่งดึงดูดไจให้บุคคลมีการออมมากขึ้นเท่านั้น

2. การออมโดยถูกบังคับ หมายกึง ประชาซนล่วนรวมถูกเหตุการณ์ภายนอกบังคับให้ต้อง 
งดจับจ่ายใช้ลอยรายได้ทั้งหมด หรือแต่เพียงบางล่วนหนึ่งของตน ตัวอย่างเช่น

- การออมซึ่งถูกบังคับโดยรัฐบาล เช่น กองทุนประกันลังคม, มาตรการด้านภาษี เพื่อเป็น 
การสะสมทุนนำไปไซ้ในกิจการอันเป็นล่วนรวมของประชาชน

- การออมซึ่งถูกบังคับโดยค่าของเงินลดลง เช่น เมื่อเกิดเงินเฟ้อ ค่าของเงินจะลดลง ราคา 
สินค้าปรับสูงขึ้น และกระทบโดยตรงต่อผู้มีรายได้ประจำ ซึ่งก็จะเป็นผลทำให้มีการบริโภคลดลง

3. การออมของลังคม ซึ่งหมายกึง การออมทรัพย์โดยล่วนรวมในลังคมๆ หนึ่ง ซึ่งมี 
องค์ประกอบที่เก ี่ยวซ้อง4 ประการ ได้แก่

20 พ. Eizenga, Demographic Factor and Saving (Amsterdam North-Holland: Contributions to Economic 
Analysis 22, 1961), p. 71-83.

21 จารท! บุญยะพงดัlชย. "พฤติกรรมการออมเพ่ีอช้ือท่ีอยู่อาดัยระดับราคาปานกลาง: กรท!สืกษา บริษัท วังทองกfป 
จำกัด,’' (วิทยานิพนส์ปริญญามหาบัณทิต ภาควิชาเคหการ คณะลถาป๋ตยกรรมศาลตริ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2545), หน้า 9-
11.
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- ปริมาณรายได้ประชาชาติ หรือกล่าวนัยหนึ่งก็คือ รายได้ซองภาคเอกชนโดยล่วนรวมซึ่ง 
หากรายได้ประชาชาติเพิ่มสูงขึ้น ย่อมสะท้อนถึงระบบเศรษฐกิจ เพราะเมื่อประชาขนมีอัตรารายได้ 
เพิ่มมากขึ้น แนวโน้มของการบริโภคจะเพิ่มข้ึนแต่มีสัดล่วนท่ีน้อยกว่าการเพิ่มของรายได้ ซึ่งทำไห้มี 
การออมทรัพย์มากขึ้น

- ระดับรายได้ของประชาชนกับการออม ลามารถตั้งข้อสังเกตพบว่ากลุ่มผู้มีรายได้น้อย ซึ่ง
โดยมากจะมีรายได้พอเลี้ยงปากเลี้ยงท้องไปวันหนึ่งๆ แทบจะไม่มีอะไรที่จะเก็บออม เพราะรายได้ที่ 
ได้มาจะหมดไปกับการจับจ่ายใช้ลอย นิสัยการเก็บทรัพย์ก็มักจะมีน้อย เพราะชีวิตของผู้มีรายได้ 
น้อยมีปัจจัยแวดล้อมต่างๆ ที่ทำไห้คิดถึงปัจจุมันมากกว่าอนาคต กลุ่มคนชั้นกลางซึ่งการกินอยู่ 
ปัจจุมันลุฃลบายก็จะคิดถึงอนาคตมาก โอกาลที่จะเก็บออมก็มีมาก นอกจากนั้นย์งมีความ
กระตือรือร้นที่จะสร้างชีวิตให้ก้าวหน้าและอยู่ไนฐานะที่มั่นคงตลอดไป กลุ่มผู้มีรายได้สูงล่วนที่
เหลือจากการจ่ายก็เก็บออมไว้ทั้งหมด

- ความรู้สึกของประซาซน โดยมั่วไปเมื่อประชาชนคิดว่าเงินมีค่าขึ้นก็จะมีการออมมากขึ้น 
และไนทางตรงข้าม เมื่อใดก็ตามที่เงินมีค่าน้อยลงคนจะออมน้อยลงเพราะหากเก็บไว้ก็มีแต่เลื่อม 
ค่า โดยถ้าจะออมก็จะออมในรูปที่ขึ้อเป็นสินทรัพย์ที่ราคาจะเพิ่มสูงขึ้น หรือไห้ผลตอบแทนที่ดีกว่า 
การถือเงินลด

- อัตราดอกเบี้ย นักเศรษฐศาสตร์ลำนักคลาลสิค เชื่อว่า อัตราดอกเบี้ยเป็นสิ่งลำดัญที่ 
กำหนดปริมาณล่วนออม คือ ถ้าอัตราดอกเบี้ยสูง คนจะออมทรัพย์มากและเมื่ออัตราดอกเบี้ยตํ่า 
คนจะออมน้อยลง อย่างไรก็ดี นักเศรษฐศาสตร์สำนักเคนส์ เห็นว่า อัตราดอกเบี้ยมีอิทธิพลน้อย 
มากต่อการออม และได้อธิบายอีกว่าน้อยคนที่จะเปลี่ยนสภาพการใช้จ่ายหรือการออมทรัพย์ด้วย 
เหตุผลที่อัตราดอกเบี้ยเปลี่ยนไป 4-5 เปอร์เซ็นต์

2.7 แนวค ิดการออมของครัวเร ึอน22

การออมในประเทศเป็นพื้นฐานสำคัญต่อการพัฒนาเศรษฐกิจของประเทศ อย่างมี
เสถียรภาพ สามารถสรุปพฤติกรรมการออมของครัวเรือนขึ้นกับปัจจัยสำคัญ 7 ประการ คือ

1. สมมติฐานรายได้ลมบูรณ์ (Absolute Income Hypothesis)
เคนสํได้สร้างฟังก์ชั่นการบริโภคหรือมองอีกนัยหนึ่ง ก็คือเงินออมในระยะสั้น ซึ่งชี้ให้เห็นว่า 

เมื่อรายได้เพิ่มขึ้น (ภายใต้ข้อสมมุติว่าปัจจัยอื่นคงที่) ประชาชนมีความโน้มเอียงที่ใข้จ่ายเพิ่มขึ้นใน

โสภณ โรจน์ธำรงค'', พฦพิทรรมทารออมชองครัวเรือนไทย ผลสำรวจปื2536(ออนไลน). ฝ่ายวิชาการ ธนาคารแน่ง 
ประเทศไทย, แหล่งท่ีมา: http://www.bot.or.th.

http://www.bot.or.th
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อัตราที่ตํ่ากว่ารายได้ที่เพิ่มขึ้น หรือกล่าวอีกนัยหนึ่งก็คือประชาชนมีความโน้มเอียงที่จะออมเพิ่มขึ้น 
ในอัตราที่สูงกว่ารายได้ที่เพิ่มขึ้น โดยระบบเศรษฐกิจที่เติบโตเร็วล่งผลให้ครัวเรือนมีความลามารก 
ในการออมสูงขึ้น

2. ตัวแปรด้านการพึงพิง (Dependency Rate)
จำนวนผู้พิ่งพึงหรือผู้ไม่มีเงินได้ เป็นปัจจัยสำคัญอีกปัจจัยหนึ่งชึ่งกำหนดพฤติกรรมการ

ออม เนื่องจากจำนวนผู้พิ่งพึงเป็นภาระแก่ครัวเรือนต้องให้ความอุปการะเลี้ยงดู ทำไห้รายจ่ายชอง 
ครัวเรือนเพิ่มขึ้น หรือไนทางตรงข้าม บุคคลในวัยทำงานมีความโน้มเอียงที่จะออมสูงขึ้น ดังนั้นหาก 
อัตราล่วนประชากรในวัยทำงานสูงขึ้น จะมีผลให้อัตราการออมของครัวเรือนโดยรวมสูงขึ้น

3. สมมุตฐานวัฎจักรชีวิต (Life Cycle Hypothesis)
ลาระสำคัญของลมมติฐานข้อนี้คือ โดยทั่วไปบุคคลมักจะมีรายได้ค่อนข้างตํ่าเมื่อเริ่มต้น 

ชีวิตและในบันปลายชีวิตเนื่องจากผลิตภาพตํ่า แต่บุคคลจะมีรายได้สูงเมื่ออยู่ในวัยกลางคน
ในขณะที่การบริโภคของบุคคลจะดำรงไวิซึ่งระดับการบริโภคคงที่หรือสูงขึ้นทีละน้อย ทำให้ช่วง
เรมต้นของชีวิตนันบุคคลจะเป็น ผู้กู้ลุทธิ(Net borrower) ต่อมาในช่วงอายุวัยกลางคน จะออมเพี่อ 
จ่ายคืนหนีสินและเก็บออมไว้เมื่อออกจากงานและช่วงนั้นปลายชีวิตจะกลายเป็นผู้ออมติดลบ

4. อาชีพ
ลมมติฐานของคาลดอร์ (Kaldors Hypothesis) ชี้ให้เห็นว่า ปัจจัยทางต้านแหล่งที่มาของ 

เงินได้เป็นอีกปัจจัยหนึ่งที่มีอิทธิพลต่อพฤติกรรมการออมของครัวเรือน ซึ่งคาลดอร์น้บเป็น'นัก
เศรษฐศาสตร์คนแรกที่ทำการคืกษาโดยแยกการออมออกเป็นสองกลุ่มคือ การออมของนายทุนกับ 
การออมของกรรมกร พบว่าความโน้มเอียงในการออมหน่วยสุดท้ายของนายทุนมีค่าสูงกว่าความ 
โน้มเอียงหน่วยสุดท้ายของกรรมกร ต่อมาได้รับการสนับลนุนจากผลการคืกษาของ Hahn, Kalecki 
and Robinson 5

5. เขตชนบทและเขตเมือง
ความแตกต่างด้านภูมิศาสตร์หรือภูมิภาค เป็นปัจจัยสำคัญอีกปัจจัยหนึ่งที่กำหนด

พฤติกรรมการออมของครัวเรือน ทั่งนี้เพราะว่าปัจจัยที่กำหนดความลามารถ สิ่งจูงใจ และโอกาส 
ในการออมแตกต่างกัน รวมทั่งระดับการพัฒนาของตลาดสินค้าอุปโภคบริโภคก็แตกต่างกันมาก 
ระหว่างในเขตเทศบาลกับนอกเขตเทศบาล และได้รับการสนับสมุนจากผลการคืกษาของ Gupta
และ Kelly and Williamson
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6. ระดับการศึกษา
เมื่อพิจารณาระดับการศึกษาของครัวเรือนในฐานะดัวแทนทัศนคติ ซึ่งอาจจะมีผลต่อการ 

ออมได้ทั้งไนทางบวกและทางลบ ระดับการศึกษาของกลุ่มครัวเรือนจะช่วยเสริมสร้างหรือปลูกฝัง 
ทัศนคติของครัวเรือนไห้มีวินัยไนการใช้จ่าย ก่อไห้เกิดการประหยัดในรายจ่ายรวม ทำให้ครัวเรือน 
ลามารถออมได้มากขึ้น ในอีกด้านหนึ่งระดับการศึกษาของครัวเรือนอาจจะสร้างทัศนคติใน
ครัวเรือนนั้นไม่มีความจำเป็นต้องออมมากนัก เพราะจะมีความมั่นคงในการงานหรือไม่มีความ
เสี่ยงต้องออกจากงานเท่ายับกลุ่มที่มีการศึกษาน้อยกว่า ซึ่งเป็นไปตามการศึกษาของนริศ ชัยสูตร

7. ปัจจัยอื่นๆ
นอกจากพฤติกรรมการออมจะถูกกำหนดโดยปัจจัยดังกล่าวช้างต้นแล้ว ยังถูกกำหนดจาก
1) ความอยากออมหรือค่านิยมเป็นการสร้างและปลูกฝังวัฒนธรรมการออม ดังเช่น 

ในประเทศณี่ป่น
2) ความสะดวกที่จะออม คือ บริการต่างๆ อาทิ บทบาทสถาบันการเงินมีผลต่อการออม

ไนทางบวก ปรากฎในประเทศญี่ป่น มาเลเซีย และไทย มีช้อสังเกตว่า บทบาทของสถาบันการเงิน 
อาจมีผลลบต่อการออมครัวเรือนได้ ทั้งนี้ เพราะไนระยะที่ผ่านมาสถาบันการเงินเร่งขยายบริการ 
ทางการเงินในลักษณะที่ขาดความสมดุล โดยเน้นขยายบริการด้านสินเชื่อมากกว่าระดมเงินฝาก 
หักล้างยับผลดีที่เกิดจากการที่ประสิทธิภาพไนการระดมเงินออมของระบบเศรษฐกิจสูงขึ้น จาก
การที่ตลาดเงินมีเครื่องมือเพื่อการออมหลากหลายมากขึ้น

3) สิ่งจูงใจไนการออม คือ ผลตอบแทนหรือประโยชน์ที่จะได้รับจากการออม อาทิ 
มาตรการให้สิทธิประโยชน์ด้านภาษีมีผลต่อการออมในทางบวกปรากฏในประเทศญี่ป่น สิงคโปร์ 
มาเลเซีย และไทย ขณะที่ดอกเบี้ยสร้างแรงจูงใจให้ออมเฉพาะครัวเรือนที่มีรายได้สูงมากเท่านั้น 
แต่เนื่องจากเป็นคนกลุ่มน้อยของสังคม การเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยจึงไม่ค่อยมีผล

4) สถานการณ์แวดล้อมที่มีผลต่อการออม ได้แก่
- ระบบประยันสังคมมีผลต่อการออมในทางลบ พบในประเทศณี่ป่นและสหรัฐฯ
- ระบบกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ และบำนาญ ล่งเสริมการออม พบในประเทศอังกฤษ 

แคนาดา สิงคโปร์ และมาเลเซีย
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2.8 ทฤษฎีการบริโภคในวงจรรี!ว ิต (Life cycle Theory of consumption)

2.8.1 ทฤษฎีการบริโภคในวงจรชีวิต (Life cycle Theory of consumption)
เป็นทฤษฎีท่ีพัฒนาข้ึนโดย นักเศรษฐศาสตร์หลายท่าน อาทิ ฟรังโก มอดดิเกลียนี 

(Franco Modigliani) อ้ลเบิร์ต นอนโด (Albert Ando) และริชาร์ด บรูมเบิกร์ (Richard Brumberg)
โดยได้ร่วมกันเลนอแนวคิดว่า ระดับการบริโภคของครัวเริอนมิได้ขึ้นอยู่กับระดับรายได้ในงวดเวลา 
ปัจจุบันเท่านั้น แต่ยังข้ึนอยู่กับรายได้ท่ีคาดว่าจะได้รับไนอนาคตอีกด้วย โดยมีลมมติฐานไนเรื่อง 
ของการกระจายรายได้และการบริโภคของบุคคลไนวงจรชีวิต กล่าวคือ ในช่วงอายุน้อย บุคคลยังมี 
รายได้ต่ํา มีระดับการบริโภคสูงกว่ารายได้ มีการออมเป็นลบ แต่เม่ือบุคคลมีอายุมากขึ้น (อยู่ 
ไนช่วงวัยกลางคน) เขาจะมีรายได้สูงข้ึน มีระดับรายได้สูงกว่าระดับการบริโภค ทำให้ลามารถออม 
ทรัพย์ได้ เมื่อเช้าล่วัยสูงอายุ รายได้ของบุคคลจะลดลงในขณะที่การบริโภคยังสูงอยู่ บุคคลจะ 
กลับมามีการออมเป็นลบอีกคร้ัง

2.8.2 การวางแผนการเงินในแต่ละช่วงชีวิตของบุคคล 23 (Personal Financial 
Planning Life Cycle)

ความสามารถในการหารายได้ของบุคคลในแต่ละช่วงชีวิต หริอในแต่ละวัยจะ
แตกต่างกัน นอกจากนั้นภาระความรับผิดชอบต่อครอบครัวในแต่ละช่วงก็ต่างกันด้วย ดังน้ันบุคคล 
จึงจำเป็นต้องวางแผนการเงินให้ลอดคล้องกับภาระความรับผิดชอบท่ีมีอยู่ เพื่อให้ทุกช่วงชีวิตของ 
ครอบครัวมีเงินใช้จ่ายอย่างเพียงพอและต่อเนื่อง ลักษณะการเงินในแต่ละช่วงของครอบครัว
(Financing the Family’s Life Cycle) แบ่งออกได้เป็น 5 ระยะ ดังนี

1. ระยะเร่ิมต้ังครอบครัว (The beginning family) ระยะน้ีครอบครัวเพ่ิงแต่งงานใหม่
ยังไม่มีบุตร แต่ละฝ่ายมีรายได้ไม่มากนัก อาจมีทรัพย์ลนเดิมอยู่บ้าง เช่น รถยนต์ หรือเงินออม 
จำนวนหน่ึง หรือบางคนอาจเริ่มต้นด้วยการเป็นหน้ีก็มี ในช่วงน้ีความจำเป็นในการใช้เงินของ
ครอบครัวยังมีน้อย การใช้จ่ายลำหรับอาหาร เส้ือผ้ามีไม่มากนัก การพักผ่อนบันเทิงมีอยู่บ้าง 
เนื่องจากมีเวลาว่าง ในระยะนี้เป็นโอกาลดีท่ีจะข้ึอหาของใช้จำเป็นสำหรับครอบครัวและเก็บออม 
ไว้ลำหรับยามฉุกเฉิน หรือเก็บออมเพ่ือจะมีท่ีอยู่อาดัยฃองตนเอง

23 สุขใจ นาผุด, ทลผุท£ทารบริหารทารนินคคล. หน้า 11-12
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2. ระยะซยายครอบครัว (The expanding family) ร{วงน้ีเร่ิมต้น'จากเม่ือเร่ํมมีบุตร
จนถึงระยะที่บุตรเช้าส่วัยรุ่น ระยะนี้ครอบครัวต้องมีภาระการใช้จ่ายสูง ขณะเดียวกันความสามารถ 
ในการหารายไต้ของครอบครัวในช่วงนี้ก็จะสูงด้วย รายจ่ายส่วนใหญ่ได้แก่ อาหาร เส้ือผ้า การ 
รักษาพยาบาล การคืกษาของบุตร และจะมีการวางแผนการใช้เงินเพี่อสร้างหลักประกันให้แก่
ครอบครัวซึ่งได้แก่ การประกับชีวิตที่ให้ความคุ้มครองถึงบุตรด้วย การขึ้อบ้านเป็นของตนเอง
ตลอดจนการเก็บออมไว้ลำหรับการคืกษๆข้ันสูง (อุดมคืกษา) ของบุตรในอนาคต

3. ระยะการแยกย้ายครอบครัว (The launching family) ช่วงน้ีเรมเม่ือบุตรสำเร็จ
การสืกษาออกหางานทำและแยกย้ายใปต้ังครอบครัวใหม่ ซึ่งในช่วงนี้ครอบครัวจะเรมเก็บเงินได้
และเป็นการดีท่ีจะเก็บออมไว้ใช้ในยามชรา เพราะไม่มีภาระที่จะต้องส่งเลียบุตรอีกแล้ว การใช้จ่าย 
ได้แก่ ด้านอาหาร เส้ือผ้า ซึ่งมีไม่มากนัก แต่รายจ่ายเพี่อการพักผ่อนจะสูงขึ้น บางครอบครัวอาจมี 
การใช้จ่ายเพี่อสร้างธุรกิจที่อยู่อาลัยให้กับบุตรด้วย

4. ระยะช่วงกลางของครอบครัว (The middle-age family) ระยะน้ีเรมด้นจากท่ีมี
เฉพาะลามีภรรยาเพราะลูกๆ แต่งงานแยกย้ายกันไปแล้ว จนถึงก่อนเกษียณหรอก่อนเป็นม่าย
รายได้ของครอบครัวจะไม่เพ่ิมมากนัก การใช้จ่ายคาอาหารเสื้อผ้าลดลง แต่ค่ารักษาพยาบาลจะ 
สูงขึ้น บางครอบครัวอาจได้รับเงินช่วยเหลือจากบุตร การใช้จ่ายเพี่อการซ่อมแซมส่ิงต่างๆ จะมีมาก 
ข้ึน' เน่ืองจากส่ิงของต่างๆ ริ่มหมดอายุการใช้งาน ช่วงนี้ครอบครัวลามารถเก็บออมได้บ้าง แต่ก็คง 
ต้องนำไปจ่ายเป็นค่าหมอค่ายาเลียมากกว่า

5. ระยะเม่ือเช้าส่วัยชรา (The old-age family) ช่วงนี้เริ่มตั้งแต่เมื่อเกษียณอายุออก 
จากงานระยะน้ีครอบครัวจึงมีรายได้จำกัด เพราะต้องอาลัยจากเงินบำเหน็จบำนาญ เงินประกัน 
ชีวิต หรือดอกผล.จากทรัพย์สนต่างๆ ที่ได้ลงทุนไว้เท่านั้น การใช้จ่ายต่างๆ ในช่วงนี้จึงต้องประหยัด 
แต่ส่ิงท่ีประหยัดไม่ได้คือ ค่ารักษาสุขภาพ เพราะเป็นความจำเป็นลำหรับบุคคลในวัยนี้ อย่างไรก็ 
ตาม ถ้าได้มีการวางแผนการเงินอย่างดีมาตั้งแต่ด้น ก็จะไม่มีปัญหาการเงินในช่วงนี้แต่อย่างใด

2.8.3 แบบจำลอง overlapping generation model24
แบบจำลองน้ีเกิดจากจินตนาการท่ีว่า คนเราเกิดมามีชีวิตสามช่วงเวลา คือ วัย 

เด็ก วัยทำงาน และวัยชรา ดังนั้นในลังคมจะมีคนสามรุ่นคาบเกี่ยวกัน คือ รุ่นแรกซ่ึงเรียกง่ายๆว่า

24ดิเรกป็ทมสิริวัฒน, ระบบจัดการและกองๆนเทอุรุ)ลคนชราวิเคราะ!โอนาคตจากจ้อรฺเลป้จๆบน(ออนไลน). 
นหาวิทยาลัยนเรศวร. แหล่งท่ีมา : http://www.nidambe11 .net.

http://www.nidambe11
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รุ่นพ่อ รุ่นท่ีลอง (คนในวัยทำงาน) และรุ่นที่ลาม(รยกว่ารุ่นลูก (ใช้สัญญาลักษณ์คือ O=old, 
V=working, Y^young) ขณะที่เป็นเด็กจะไม่มีรายใต้เป็นของตนเอง ดังน้ันต้องอาลัยเงินโอนจาก 
พ่อแม่ (คนทำงาน) ขณะเดียวดันคนชราใม่มีรายใต้ แต่ลามารถดำรงชีวิตอยู่ไต้ โดยใช้จ่ายบริโภค 
เงินออมในอดีตของตนเอง (อาจมาจากกองทุนประดันสังคม) หรือจากเงินโอนจากลูกหลานท่ีเป็น 
คนทำงาน หรือระบบลวัลดิการของรัฐ

คนวัยทำงานจึงนับว่ามีภาระหนักที่จะต้องดูแลทั้งคนรุ่นพ่อและรุ่นลูก เพราะเหตุ 
ว่าคนในวัยทำงานนั้นก็เคยเป็นเด็กมาก่อน ดังนั้นถือเป็นหน้าที่หรือสัญญาประชาคมก็ย่อมไต้
ปัญหาคือ ความลมดุลที่เคยมีในอดีตนัดนี้เปลี่ยนแปลงไป อาจจะเรียกว่าเป็น “ดุลยภาพที่หายไป,’ 
เพราะหนึ่งกลุ่มคนชรามีจำนวนและสัดส่วนเพิ่มขึ้น ลอง การดำรงอยู่ในช่วงวัยชราท่ียาวนานกว่า 
ในอดีต อัตรา dependency ratio ย่อมจะเพิ่มขึ้น กลายเป็นภาระของคนในวัยทำงานจะต้อง “แบก 
รับ’’ เพ่ิมข้ึน

รายได้ตลอดช่วงเวลาการทำงาน และอัตราการออม นักทฤษฎีได้ค้นคิดทฤษฎี 
วงจรชีวิต (life-cycle theory of saving) เพ่ืออธิบายพฤติกรรมของบุคคล เช่น วัยเด็ก-วัยทำงาน- 
วยหลังเกษียณจากการทำงาน โดยสันนิษฐานว่าบุคคลตัวอย่างเป็นผู้มีเหตุผลรู้จักคาดการณ์
อนาคตล่วงหน้า และสันนิษฐานว่า บุคคลผู้นี้จะเก็บออมเงินไว้ระหว่างวัยทำงานเพื่อนำมาใช้จ่าย 
ดูแลตนเองในวัยชรา เป้าหมายคืออรรถประโยชน์ของตนเองสูงที่ลุด โดยรายได้จะแปรดันตามอายุ 
(การคืกษๆและประลบการณ์ทำงาน) บุคคลจะเลือกอัตราการออมที่เหมาะสมรองตนเอง ซ่ึง
แน่นอนว่าจะต้องมากพอเพียงลำหรับดำรงอยู่หลังวัยทำงาน ท้ังน้ีต้องตระหนักว่า ช่วงเวลาการ 
ทำงาน (working life cycle) ของแต่ละคนแตกต่างดัน บางอาชีพมีอายุการทำงานสัน เช่น ดารา 
ภาพยนตร์ นักกีฬาอาชีพ เป็นต้น ถึงแม้ว่าค่าจ้างและเงินเดือนจะสูงอย่างยิ่ง ในขณะที่บางอาชีพมี 
อายุการทำงานยาวนานกว่าถึงแม้ว่าค่าจ้างโดยเฉลี่ยจะต่ํากว่า อาชีพกรรมกรที่ใช้พละกำลังและ 
จำเป็นต้องเดินทางรอนแรมที่ต่างๆ หรือการทำงานในโรงงานอุตสาหกรรมท่ีต้องเพ่งลายตาหรือ
กำลังกายอาจจะเหมาะลำหรับวัยหนุ่มลาวเท่านั้น แต่เม่ือวัยกลางคนอาจจะไม่เหมาะ ต้องเลิกรา 
ไปหรือนายจ้างขอให้ออกจากงาน บางอาชีพเหมาะดับแรงงานหญิง ในขณะที่บางอาชีพมีอคติ
เลือกใช้แรงงานชาย ขนาดการออม ข้ึนอยู่ดับแบบแผนรายได้และแบบแผนการใช้จ่าย (spending 
pattern) ของแต่ละคนซึ่งเป็นอีกหัวข้อหนึ่งที่ชับช้อน หลากหลาย เช่น คนเมืองมีรายไต้สูง แต่ 
ค่าใช้จ่ายการครองชีพก็สูงตามด้วย ในขณะท่ีคนชนบทโดยท่ัวไปถึงแม้มีรายไต้ต่ํา แต่ค่าครองชีพก็ 
ต่ําตามด้วย
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2.9 ป ัจจ ัยใน การ^บ ้าน ท ี่'อย ู่'อาศ ัย  25

1. รูปแบบของบ้านท่ีอยู่อาศัย ลามารถเลือกชื้อได้ 3 รูปแบบใหญ่ๆ คือ
1.1 การปลูกลร้างบ้านไนท่ีดินของตนเอง คนไทยส่วนใหญ่นิยมชื้อที่ดินไว้เพื่อการ 

ลงทุน เนื่องจากที่ดินเป็นทรัพย์ท่ีไม่มีค่าเล่ือมราคาด้งกล่าวแล้ว ด้งน้ัน โอกาลที่พวกเขาจะทำการ 
ปลูกบ้านไนท่ีดินของตนเองจึงมีมากช้ืน อีกประการหน่ึง การเลือกปลูกบ้านในลักษณะน้ี ท่าน 
ย่อมจะได้บ้านตามแบบท่ีถูกใจ เพราะท่านจะเป็นผู้เลือกแบบด้วยตนเอง

1.2 บ้านจัดลรรในปัจจุบันมีมากมายหลายแห่งให้ท่านเลือก ทั้งที่อยู่,ไจกลางเมือง 
ย่านชานเมือง หรอนอกเมือง ซึ่งท่านลามารถเลือกแบบบ้านและทำเลที่ตั้ง รวมถึงสิ่งแวดล้อมรอบๆ 
ตัวบ้านได้หลายรูปแบบ โดยท่ีถ้าท่านเลือกชื้อบ้านจัดสรร ท่านจะแน่ใจได้ถึงสิ่งแวดล้อมท่ีค่อนข้าง 
ดีของหมู่บ้าน รวมถึงการอาจมีอุปกรณ์อำนวยความสะดวกประจำหมู่บ้าน เช่น การเก็บขยะ ลระ 
ว่ายน้ํา ซึ่งต่างกับการปลูกบ้านไนที่ดินของตนเองที่ต้องเผชิญกับภาวะแวดล้อมเป็นพิษ เช่น การมี 
โรงงาน ตึกแถว อพาร์ทเมนท์ ต้ังอยู่ใกล้ๆ บ้าน แต่การชื้อบ้านจัดลรรจะไม่ลามารถเลือกแบบบ้าน 
ได้ตามชอบใจ หรือมีบ้านท่ีมีรูปแบบเหมือนกันหมดในแถบเดียวกัน

1.3 คอนโดมิเนียม ลักษณะของที่อยู่อาศัยแบบคอนโดมิเนียมจะมีลักษณะเป็นกึ่ง
อพาร์ทเมนท์กึ่งบ้าน เน่ืองจากคอนโดมิเนียมจะมีรูปแบบเป็นอาคารสูงหลายๆ ชั้น และแต่ละช้ันจะ 
มีห้องหลายห้อง อย่างไรก็ตาม แม้คอนโดมิเนียมจะเป็นรูปแบบของที่อยู่อาศัยที่นิยมกันมากชื้นใน 
ประเทศไทยในปัจจุบัน เพราะส่วนใหญ่แล้วคอนโดมิเนียมจะเป็นอาคารท่ีตั้งอยู่ใจกลางเมือง ซ่ึง 
สะดวกในการเดินทางไปทำงานหรือไปยังลถานที่ต่างๆได้ง่าย อีกทั้งยังมืเครื่องอำนวยความสะดวก 
อย่างครบถ้วน แต่ข้อเสียเปรยบของการช้ือคอนโดมิเนียมก็คือ ท่านจะมืกรรมสิทธิ*ในท่ีดินร่วมกัน 
กับผู้ซือรายอื่น ด้งนั้นนอกจากท่านจะมีรายจ่ายค่าผ่อนชำระบ้านแล้ว ท่านยังต้องมีรายจ่าย
ค่าธรรมเนียมในการบำรุงรักษาคอนโดมิเนียมตามสัญญาการช้ือขายร่วมกันกับผู้ชื้อรายอื่นอีก

2. แหล่งท่ีต้ังของบ้าน ถือเป็นปัจจัยในการเลือกชื้อบ้านที่อยู่อาศัยที่ลำศัญมาก เพราะถ้า 
บ้านอยู่ในทำเลที่ดี มีโอกาลเจริญในอนาคตแล้ว จะถือไต้ว่ามีการลงทุนที่คุ้มค่ามาก ทำเลท่ีต้ังท่ีดี 
นั้นไม่ได้หมายถึงเป็นสถานท่ีที่ดึงดูดใจให้คนมาอยู่มาก แต่จะหมายความถึงบริเวณที่มืความ
สะดวกในการพักอาศัยและการดำรงชีวิต เช่น เป็นแหล่งท่ีใกล้ตลาด ศูนย์การค้า โรงเรียน มีถนนท่ี 
สะดวกสบาย มืรถประจำทางผ่านเข้าล่ย่านชุมชน เป็นต้น ด้งนั้นถ้าท่านชื้อบ้านในแหล่งทำเลดี 
แล้ว จะมืผลทำให้มูลค่าของบ้านเพ่ิมสูงช้ืนอย่างรวดเร็ว ทั้งยังลามารถขายต่อได้ง่ายในราคาดี 25

25 สุพพตา ปิยะเกตน, การเงินtfauแคคล. หนา 226-229.
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3. นายหน้า การเสือกชื้อบ้านด้วยตนเอง อาจต้องใช้เวลานานกว่าอาตัยนายหน้าเป็นผู้ 
แนะแนวทางและจัดการในการช้ือขายให้ท่าน เซ่น ถ้าท่านอ่านข่าวในหน้าหนังสือพิมพ์เก่ียวกับ 
บ้านท่ีต้องการจะขาย หรอลอบถามเพ่ือนฝูง ท่านก็จะต้องเดินทางไปดูและใช้เวลาในการพบปะ 
พูดคุยกับเจ้าของ ในที่ลุดอาจใม่ลามารถชื้อบ้านที่ดีที่สุดใต้ แต่ถ้าใช้บริการของนายหน้า ซ่ึงเป็นผู้ท่ี 
มีช้อมูลของบ้านในหลายๆ แบบท่ีท่านลามารถจะเสือกชื้อใต้ เพียงแต่ท่านต้องจ่ายค่าธรรมเนียม 
ในการช้ือขายให้แก่นายหน้า เพ่ือให้เขาจัดการติดต่อชื้อขายบ้านที่ท่านถูกใจที่สุด นอกจากน้ัน 
นายหน้ายังลามารถช่วยต่อรองราคาบ้านให้แก่ท่านใต้มากกว่าการท่ีท่านจะเลือกช้ือด้วยตนเอง

4. การตัดสินใจเสือกระหว่างบ้านใหม่และบ้านเก่า การช้ือบ้านท่ีเพ่ิงก่อลร้างเสร็จใหม่ๆ มี 
ข้อใต้เปรียบอยู่หลายประการ คือ

ประการแรก มีระบบอุปกรณ์เครื่องใช้ภายในบ้านทุกชนิดเป็นระบบท่ีใหม่ทั้งหมด 
นับต้ังแต่ระบบไฟฟ้า ประปา ระบบกำจัดปลวก และท่านสามารถออกแบบให้ลอดคล้องเหมาะลม 
กับเคร่ืองใช้ภายในบ้านของท่านใต้

ประการท่ีลอง ลามารถจัดระบบป้องกันอันตรายเกี่ยวกับไฟฟ้าไว่ไต้พร้อมกับการ 
วางระบบในข้ันแรก ซึ่งต่างกับการชื้อบ้านเก่าท่ีจะต้องก่อสร้างเพิ่มเติมในภายหลัง

ประการท่ีลาม คือ บ้างหลังใหม่จะมีราคาสูงช้ืนและขายต่อไดในราคาดีกว่าบ้านท่ี 
เก่าแล้ว ในทางตรงกันข้ามการชื้อบ้านปลูกลร้างใหม่มักจะมีราคาแพงตามลภาพเศรษฐกิจที่
เปล่ียนแปลงไป ส่วนบ้านหลังเก่าแม้จะมีราคาถูกกว่าแต่จะมีความยุ่งยากในการซื้อขายมาก
เนื่องจากต้องมีการปรับปรุงซ่อมแซมส่วนท่ีสึกหรอทรุดโทรมของบ้าน อย่างใรก็ตาม การซื้อบ้าน 
เก่าจะตัดปัญหาในการตกแต่งบริเวณรอบบ้านให้มีต้นไมัใปใต้มาก เพราะบ้านเก่ามักจะมีต้นไม้
ดอกไม้ผลอยู่บ้างแล้ว ประการลำตัญคือ บ้านเก่าท่ีปลูกมานานแล้วมักจะมีการก่อลร้างท่ีแข็งแรง 
มากกว่าบ้านใหม่ท่ีมีการแข่งขันกันขายมากชื้น

ตารางท่ี 2.1 แสดงการเปรียบเทียบข้อดีข้อเสิยระหว่างการเช่าบ้านและข้อบ้าน26
การเช่าบ้าน (Renting) การข้อบ้าน (Buying)

1. วิถีช่วิตความเป็นอยู่ (Life style choices)
•  มีความเป็นอยู่ท่ีค่อนข้าง

สะดวกสบาย เพราะสถานท่ีให้เช่า 
ส่วนใหญ่มักต้ังอยู่ในทำเลกลางเมือง 
สะดวกต่อการคมนาคม

•  มีอิลระท่ีจะเสือกอยู่อย่างไรก็ไต้ 
ตกแต่งหรือตัดแปลงอย่างไรก็ไต้ตาม 
รสนิยมท่ีเราพอใจ

26ตุขใจนาผุด, กลผุฑจ์การบริหารการเงินไj คคล.หน้า 118-119.
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• บ้านเช่าหรือห้องเช่าส่วนมากจะอยู่ 
ติดก้นหรือใกล้กัน ทำให้มีล้งคมกว้าง 
ขึ้น เพราะได้รู้จักคนมากข้ึน และมี 
โอกาลแลกเปล่ียนประลบการณ์ความ 
คิดเห็นก้น

• ผู้เช่าอาจใม่ละดวกในความเป็นอยู่นัก 
เพราะมีข้อจำกัดต่างๆ จากผู้ให้เช่า 
เช่น การห้ามเลี้ยงสัตว์ ใม่รับเด็กเล็ก 
หรือห้ามแก้ไข ปรับปรุง เป็นต้น

• มีบริเวณกว้างขวางที่จะให้ครอบครัว 
เด็กเล็กได้ว่ิงเล่น

2. ความเป็นส่วนตัวน,ละความภาคภูมิใจ (Privacy and pride)
• ผู้เช่ามักขาดความเป็นอิลระส่วนตัว 

เน่ืองจากผู้ให้เช่ามีสิทธี๋ท่ีจะเข้ามา 
ตรวจสอบดูแลห้องพักหรือบ้านเช่าน้ัน 
ได้เลมอ

• มีอิสระและความเป็นส่วนตัวได้อย่าง 
เต็มท่ี เพราะเป็นบ้านของเราเอง เรา 
เป็นเจ้าของผู้ครอบครองเสมือนหน่ึง 
เป็น King of the castle และจะไม่มี 
ใครมาคอยจุกจิกกับเราอีก

• เกิดความภาคภูมิใจว่า ในชีวิตน้ีเรา 
ได้มีโอกาสเป็นเจ้าของบ้านอย่างเขา 
เหมือนกัน (Pride of ownership)

3. การลงทุนซ่อมแซมและบำรุงรักษา (Investment and maintenance)
• ไม่ต้องหาเงินจำนวนมากมาเพื่อท่ีจะ 

ดาวน์บ้านหรือซ่อมแซมตกแต่งบ้าน 
เพียงแต่มีเงินจำนวนหน่ึงท่ีจะจ่ายค่า 
เช่าเท่าน้ันก็พอ ค่าซ่อมแซมตกแต่ง 
ต่างๆ เป็นความรับผิดชอบของ 
เจ้าของผู้ให้เช่าท้ังล้ิน การเช่าจึงมี 
ความเหมาะสมมากต่อคนหนุ่มสาวท่ี 
ยังมีรายได้ไม่มากนัก และยังไม่แน่ใจ 
ว่าจะต้ังถ่ินฐานอยู่ท่ีไดแน่

• ค่าเช่าท่ีจ่ายไปทุกๆ เดือน เป็นแต่ 
เพียงค่าได้อยู่อาตัยเท่านั้น แต่ไม่มี 
โอกาลได้ลร้างทรัพย์สินท่ีเป็นของ

• การมีบ้านถือเป็นการลงทุนอย่างหนึ่ง 
ซึ่งจะให้ผลคุ้มค่าอย่างมากในอนาคต 
เพราะราคาบ้านและท่ีดินมักสูงขึ้น 
ตลอดเวลา บ้านถือเป็นสินทรัพย์ทุนท่ี 
มีค่าอย่างหนึ่งที่เราสร้างได้ (Build 
up equity)

• การจ่ายดอกเบ้ียในการผ่อนบ้าน
ลามารถนำไปหักลดหย่อนภาษีได้ แต่ 
ไมเ่กิน 10,000 บาท ในขณะท่ีค่าเช่า 
บ้านไม่ลามารถนำไปหักลดหย่อน 
ภาษีได้
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ตนเอง:ข้ึนมา ดังน้ันจึงควรพิจารณาว่า 
ค่า ni'าท่ี'จ่าย'น!ทุกเดือนกับการเพ่ิม 
เงินอีกเล็กน้อยเพื่อผ่อนบ้านเป็นของ 
ตนเอง จะเป็นการคุ้มค่ากว่าหรอไม่

• เม่ือจะมีบ้าน ค่าใช้จ่ายทุกอย่างท่ี 
เกิดช้ืนเราต้องรับภาระหมด โดย 
จะต้องต้ังงบประมาณเต็มท่ี เงิน 
ดาวน์บ้าน ค่าผ่อนบ้าน ค่าตกแต่ง 
ช่อมแชม ค่าประกัน ค่าดูแลรักษา 
และอ่ืนๆจิปะถะ

• เม่ือช้ือบ้านแล้ว ล้าเดือนร้อนต้อน 
การเงินจะขายบางคร้ังจังหวะไม่ดื ก็ 
ขายออกยากเหมือนกัน

4. การโยกย้าย (Mobility)
• สัญญาเช่าส่วนมากเป็นสัญญาระยะ 

ส้ันปีต่อปี ผู้เช่าจะโยกย้ายไปอยู่ที่ไหน 
ก็ได้ง่าย เพราะไม่มีพันธะผูกพิ'นอะไร 
และไม่ต้องมาวิตกไนเรื่องการจัดการ 
ขายทรัพย์สินเหมือนกับการชื้อบ้าน

• บ้านท่ีได้ช้ือแล้วล้าจำเป็นต้อง
โยกย้ายไปอยู่ท่ีอ่ืน และต้องการขาย 
บ้าน การขายอาจทำได้ไม่ง่ายน์ก 
ภาวะเศรษฐกิจไม่ดือาจขายไม่ได้ 
ตามราคาท่ีต้องการ ทั้งยังต้องเลียค่า 
นายหน้าในการขายอีกด้วย หรือ 
มิฉะน้ันก็ต้องถือไว้อย่างน้ันจนกว่า 
ราคาจะกระเต้ืองช้ืน

5. ความเล่ียงทางการเงิน (Financial risks)
• ในการเช่าผู้เช่ามีความรับผิดชอบ 

เฉพาะความเลียหายท่ีเกิดชื้นกับ 
ทรัพย์สินของตนที่อยู่ในที่เช่าเท่านั้น 
ไม่ต้องรับผิดชอบบ้านหรือบริเวณ 
ภายนอก เพราะในเรื่องการลร้าง 
ระบบป้องกันความปลอดภัยของบ้าน 
และทรัพย์สินภายนอกเป็นหน้าที่ของ 
ผู้ให้เช่า

• เน่ืองจากบ้านท่ีเราลงทุนช้ือ เป็น 
ทรัพย์สินท่ีมีค่าท่ีต้องรักษาไว้ ดังน้ัน 
เจ้าของต้องลงทุนทุกอย่างเพ่ือ 
ป้องกันความเลี่ยงท่ีจะเกิดชื้น จึงต้อง 
จ่ายค่าติดต้ังระบบความปลอดภัย 
และค่าประกันอัคคีภัยทุกอย่างเอง 
และล้าบังเอิญเกิดอัคคีภัยขึ้น เจ้าของ 
ก็ต้องรับภาระความเล่ียงเอง ในส่วน 

1 ท่ีบรืษัทประกันมิได้ชดใช้ให้
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2.10 แนวความคิดเกี่ยวกับการเลีอกท่ีตั้งที่พักอาศัอ

ในด้านแนวคิดทฤษฎีเก่ียวกับการเลือกท่ีต้ังท่ีพักอาลัย ได้มีนักคิดและนักทฤษฎีหลายท่าน 
สืกษาเก่ียวกับการเลือกทำเลท่ีต้ังของท่ีพักอาลัยในหลาย  ๆ ด้าน ซ่ึงลามารถจัดกลุ่มได้ 3 ลักษณะ

2 7คอ

1 . การเลือกท่ีพักอาลัยโดยคำนึงถึงการเดินทางไปยังแหล่งบริการต่างๆ โดยเฉพาะการ 
เดินทางไปยังแหล่งงาน ซ่ึงเป็นกิจกรรมการเดินทางท่ีเกิดข้ึนประจำ ผู้ที่ให้ความเห็นในลักษณะ 
ดังกล่าว ได้แก่

Brain 28 มีแนวความคิดว่า ที่ตั้งของที่พักอาลัยต้องมีความสะดวกในการเดินทางเข้าถึง 
แหล่งบริการต่างๆ โดยเฉพาะแหล่งงาน ยิ่งมีการกระจายดัวของแหล่งงานก็จะยิ่งมีการกระจายตัว 
ของที่พักอาลัย นอกจากน้ีสภาพและขนาดของครอบครัวก็มีอิทธิพลต่อการเลือกที่ตั้งของที่พัก
อาลัย โดยเฉพาะครอบครัวท่ีมีเด็กยิ่งต้องการที่พักอาลัยที่มีโรงเรียนต้ังอยู่ไม่ไกล

Berry and Horton กล่าวว่า ปัจจัยด้านระยะทาง และเลันทางคมนาคมมีผลต่อที่ตั้งของที่ 
พักอาลัย โดยมีความสัมพันธ์กับระดับรายได้ ที่อยู่อาลัยที่อยู่ใกล้เลันทางคมนาคมจะลามารถ 
เดินทางได้สะดวกรวดเร็ว ลดเวลาไนการเดินทาง ประซากรที่มีรายได้ดีจะมีระยะทางไนการ
เดินทางไปทำงานเป็นระยะทางที่ไกลกว่า และจะยึดที่อยู่อาลัยไนเขตซานเมืองที่อยู่ใกล้แนวถนน 
หลักหรือทางด่วน ทำให้สามารถเดินทางเข้าถึงท่ีทำงานได้สะดวกรวดเร็ว ส่วนผู้มีรายได้น้อยจะ 
พยายามเลือกที่อยู่อาลัยใกล้ท่ีทำงาน โดยพยายามไข้เวลาให้ลัน และเลียค่าขนล่งหรือค่าเดินทาง 
ให้ถูกที่สุด และมักเดินทางโดยอาลัยบริการขนล่งลาธารณะ การเดินทางจะมีระยะทางลันมากกว่า 
ผู้มีรายได้ดี

Prayag Mehta พบว่า การจัดสร้างท่ีอยู่สอดคล้องกับแหล่งงานจะช่วยให้เกิดประโยชน์แก่ 
เจ้าของกิจการ ไนกรณีที่พนักงานจะลามารถเข้าทำงานนอกเวลาปกติได้โดยสะดวก และเกิด
ประโยชน์แก่พนักงานท่ีจะลดค่าใช้จ่าย และเวลาในการเดินทาง และเป็นการเสริมสร้างรายได้ 
พิเศษจากการทำงานพิเศษนอกเวลาแก่ครอบครัวอีกด้วย 27 28

27 วีรวัน ห้อดิริมานนท์, “ความลมดุลระหว่างท่ีพักอาลัยและแหล่งงานในย่านการให้ประโยชน์ท่ีดินแบบผลมผลาน: 
กรณีดิกษาเขตดินแดงและเขตห้วยขวาง ก^เทพมหานคร," (วิทยานิพนลัปริญญามหาบัณ์ทิต ภาควิชาการวางแผนภาคและเมอง 
คณะลทาป๋ตยกรรมศาลตริ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2546), หน้า 6-9.

28 Raymond E. Murphy, The American city: An Urban Geography (New York: McGraw-Hill, 1966), p. 436.
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2. การเลือกที่พักอาลัยโดยคำนึงถึงฐานะทางเศรษฐกิจ โดยท่ัวไปการเลือกท่ีพักอาคํ■ ยน้ัน 
ต้องคำนึงถึงปัจจัยทางเศรษฐกิจ ได้แก่ ระดับรายไต้ ราคาหรือค่าเช่าท่ีพักอาดัย ราคาท่ีดินและ 
ค่าไซ้จ่ายในการเดินทาง โดยเฉพาะค่าไซ้จ่ายไนการเดินทางไปทำงาน (journey to work costs) 
เพราะเป็นค่าไซ้จ่ายท่ีเกิดขึ้นลมํ่าเลมอ ผู้ที่ให้ความเห็นในลักษณะดังกล่าว ไต้แก่

Park, Burgess และ Mc Kenzie29 เป็นนักคิดกลุ่มแรกที่ให้ความลนใจเกี่ยวกับการเลือก 
ที่ตั้งเพื่ออยู่อาลัยไนเมืองโดยเฉพาะ จากการคิกษาพบว่า การเลือกท่ีต้ังเพ่ืออยู่อาลัยในเมืองมี 
ความลัมพันธ์กับระดับรายไต้ซองผู้อยู่อาลัย กล่าวคือ ผู้มืรายไต้ตํ่าจะอยู่ใกล้กับใจกลางเมือง ล่วน 
ผู้มืรายไต้ลงจะอยู่บรืเวณชานเมือง ทั่งนี้เพราะผู้มืรายได้สูงต้องการบ้านที่มืพี้นที่ขนาดใหญ่และ
เป็นบ้านใหม่

Hayley30 กล่าวสนับลนุนว่า บริเวณใจกลางเมือง ชึ่งมืที่ดินราคาแพง,น้ัน'ระมืท่ีอยู่อาลัยท่ี 
ราคาถูก ลภาพแวดล้อมไม่ดี เพราะบริเวณดังกล่าวจะมีราคาสูงขึ้นและเหมาะจะทำกิจกรรมอื่นที่ 
มิใช่ท่ีอยู่อาลัย เจ้าของที่ดินจึงไม่เอาใจไล่บำรุงรักษาทำให้กลายเป็นที่อยู่อาลัยซองผู้มืรายได้ตํ่า
ล่วนผู้มืรายได้สูงจะอพยพไปอยู่ชานเมืองที่มืลภาพแวดล้อมที่ดีมืลาธารณูปโภค ลาธารณูปการ
อย่างเพียงพอและไม่ห่างจากศูนย์ธุรกิจกลางเมืองมากจนเกินไป

Alonso 31 ได้อธิบายว่าการเลือกที่พักอาลัยไนเมืองมีความสัมพันธ์อย่างยิ่งกับราคาที่ดิน 
กล่าวคือ บริเวณศูนย์กลางธุรกิ'='ของเมือง ที่ดินจะมีราคาสูง ในซณะเดียวกันที่ดินจะมีราคาลดลง 
ตามระยะทางท่ีห่างจากศูนย์กลางเมืองออกไป ซึ่งเป็นผลทำให้ที่พักอาลัยมีราคาลดลงไปด้วยและ 
ราคาท่ีดินยังแปรผกผันกับค่าขนล่ง นั้นคือ ผู้ที่พักอาลัยในเขตชานเมืองที่ดินราคาถูก แต่ต้องเลีย 
ค่าใช้จ่ายในการเดินทางสูงกว่าคนที่อยู่อาลัยอยู่ในใจกลางเมือง ซึ่งค่าไซ้จ่ายที่เกิดขึ้นนั้นสัมพันธ์ 
กับรายได้และความลามารถในการทำงาน นอกจากนี้ยังต้องคำนึงถึงรูปแบบของที่พักอาลัยที่
สัมพันธ์กับขนาดครอบครัว ความสัมพันธ์กับลภาพแวดล้อมและระยะทางระหว่างที่พักอาลัยกับ 
สถานท่ีทำงานด้วย

Richardson กล่าวว่า บุคคลไนกลุ่มที่เป็นเจ้าของที่พักอาลัยเอง (Owner-
occupier) ความพอไจที่มืต่อท่ีพักอาลัย รวมทั่งลภาวะแวดล้อมที่ได้คุณภาพตามที่ครัวเรือน
ปรารถนาและข้อจำกัดทางด้านการเงินจะเป็นดัวแปรอิสระที่สำคัญที่ลุด ล่วนค่าไซ้จ่ายเพื่อการ
เดินทางไปทำงานเป็นข้อจำกัดท่ีต้องคำนึง เพราะจะต้องมืระยะทางการเดินทางไปทำงานท่ีไกล
ที่สุดไนข้อจำกัดของเวลาเดินทาง และอาจเป็นได้ว่าสำหรับกลุ่มรายได้แต่ละชั้นจะมืขีดสูงสุด

”  Werner Z. Hirsch, Urban Economic Analysis (New York: McGraw-Hill. 1975). DP. 53-54.
30 Amos H. Hawlay, Human Ecology: a theory of community structure (New York: The Ronald Press, 1950). 

pp. 280-281.
”  Raymond, E. Murphy, The American city: An Urban Geography, p. 436.
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ลำหรับค่าใช้จ่ายเพ่ือเดินทางไปทำงานด้วย ท้ังน้ีไม่ว่าจะพิจารณาในด้านเศรษฐกิจ จิตวิทยาหรอ 
ทางกายภาพ โดยท่ัวไปผู้ท่ีเปีนเจ้าของบ้านไม่ค่อยคิดท่ีจะย้ายท่ีอยู่บ่อยเหมือนผู้เช่า ท้าไม่ต้อง 
คำนึงกึงอายุหรอรายได้ ผู้เช่าบ้านมืแนวโน้มท่ีจะย้ายท่ีอยู่มากกว่าผู้เปีนเจ้าของบ้านเอง

B.M. Moriarty32 ให้ความสำคัญต่อความลามารนในการใช้จ่ายเงินว่า เป็นปัจจัยพ้ืนฐาน 
อันดับแรกในการเลือกท่ีอยู่อาคัย ส่วนระยะทางไปยังแหล่งงานและราคาท่ีดินเป็นปัจจัยซ่ึงมื
อิทธิพลสำคัญท่ีตามมาภายหลัง การตัดสินใจเลือกท่ีต้ังท่ีแตกต่างกัน ย่อมข้ึนอยู่กับงบประมาณท่ี 
มือยู่ และระดับรายได้ของผู้อยู่อาคัย ซ่ึงส่ิงเหล่าน้ีเปีนตัวกำหนดการกระจายตัวของกลุ่มชนท่ีมื 
ฐานะทางลังคมต่างกัน

3. การเลือกที่พักอาศัยโดยคำนึงกึงสภาพแวดล้อม ตามวิธีการนี้บทบาทค่าใช้จ่าย เวลาท่ี 
ใช้ในการเดินทางไปทำงานลดลงเป็นเพียงแต่ข้อจำกัดภายนอกเท่านั้น แนวความคิดที่สำคัญมืดังน้ี 

W ilson พบว่า ผู้อยู่อาศัยจะเลือกละแวกบ้านที่ดีมากกว่าการเช้ากึง ลักษณะละแวกบ้าน 
เช่น ความหนาแน่นน้อย ความลวยงาม มืลถานที่พักผ่อนและมืลภาพแวดล้อมที่ดีต่อสุขภาพ 
นอกจากนึปัจจัยในการเลือกที่พักอาศัยจะเปลี่ยนไปตามอายุ เช่น คนหนุ่มลาวจะเลือกที่พักใกล้กับ 
สถานท่ีทำงานและเพื่อน ส่วนครอบครัวที่มืเด็กจะเลือกอยู่ใกล้กับเขตโรงเรืยนที่ดี สำหรับผู้ท่ี
เกษียณอายุจะเลือกอาศัยอยู่ใกล้กับสิ่งอำนวยความสะดวกทางสุขภาพ ลถานท่ีพักผ่อนและ
สถานท่ีที่มืทัศนียภาพลวยงามมากกว่า ในกลุ่มนี้การตัดสินใจเลือกที่พักอาศัยอยู่ใกล้กับงานจะมี 
บทบาทน้อยลง

Stegman เน้นกึงความสำคัญของคุณภาพที่ดีกว่าของที่พักอาศัย ความสวยงาม
ซองสถานที่และสภาพแวดล้อมละแวกบ้านว่า เป็นเหตุผลท่ีสำคัญที่สามารถอธิบายกึง
ปรากฏการณ์ที่ครัวเรือนเต็มใจเสียสละการอยู่ใกล้กับศูนย์กลางของเมืองได้ดีกว่าสมมุติฐานว่า 
ด้วยขนาดเนึอที่เพ่ือการอยู่อาศัยที่ใหญ่กว่า และได้ชี้ให้เห็นด้วยว่าที่ดินใจกลางเมืองจะถูกใช้ใน
วัตถุประสงค์อื่นที่ไม่ใช่เพ่ือการพักอาศัย ผลกิคือครัวเรือนจะออกไปชี้อที่ดินที่เหมาะลมสำหรับการ 
พักอาศัยไกลจากใจกลางเมืองในราคาที่ต่ํากว่า

K.J. Button33 ได้เสนอองค์ประกอบที่สำคัญในการเลือกบรืเวณที่อยู่อาศัย นอกจากรายได้ 
ของครอบครัวเป็นส่วนสำคัญในการตัดสินใจแล้ว คุณภาพของสิ่งแวดล้อมท่ีดี ความสัมพันธ์ของ 
เพ่ือนบ้าน กิเป็นส่ิงสำคัญอีกประการหนึ่ง แต่จะต้องมีรายได้และรสนิยมอยู่ในระดับเดียวกัน

”  Horold Carter, The study of urban geography. 2nded. (London: Edward Arnold, 1976), p. 285.
“  K.J. Button. Urban Economics (London: Mccmillan Press, 1976), pp. 46-47.
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นอกจากน้ียังมีปัจจัยอ่ืนๆท่ีเป็นตัวกำหนดท่ีอยู่อาลัย นอกจากท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้น ซ่ึง 
ลามารถกำหนดขอบเขตแน่นอนว่าผู้อยู่อาลัยจะอยู่ในบริเวณพักอาลัยใดโดยเฉพาะ เข้น การ
แบ่งแยกผิว เข้ัอชาติ ขนข้ัน ศาลนา เป็นต้น ปัจจัยเหล่าน้ีมีผลต่อการเลือกท่ีอยู่อาลัยเช่นกัน

2.11 แนวความคิดเกี่ยวกับการอ้ายที่,พาอาศัอ34

การย้ายท่ี'อยู่อาลัยประกอบด้วย การตัดสินใจหาที่อยู่ใหม่และการค้นหาเลือกที่อยู่ใหม่
การตัดสินใจเลือกที่อยู่ใหม่อาจขั้นอยู่กับค่านิยมของคนเราเองหรือเกี่ยวกับวิถีชีวิต ลภาพบ้านท่ี
ต้องการหรือละแวกที่ต้องการอาตัย นอกจากนี้อาจเกี่ยวกับลักษณะที่พักอาค้ยที่ต้องการในต้าน 
ขนาดและราคา เป็นต้น การย้ายที่อยู่อาลัยใหม่มีลาเหตุมาจาก

1. ความจำเป็นต้องย้ายออกจากที่เก่าด้วยเหตุผลนานาประการ เช่น ถูกไล่ท่ี ถูกไล่ 
ออก ตลอดจนไม่ลามารถเลียค่าเข้าได้

2. เกิดจากความจำเป็นในการปรับฐานะทางลังคม เซ่น แต่งงาน ตาย หรือหย่าร้าง 
เกิดข้ันในครอบครัว หรือเกิดเปลี่ยนงานใหม่ หรือรายได้ของครอบครัวเปลี่ยนไป

3. ความต้องการในเร่ืองที่อยู่อาลัยเปลี่ยนไป อันอาจเน่ืองมาจากลภาพแวดล้อม
บางอย่างภายในบ้านเปล่ียนไป เซ่น ขนาดของครอบครัวใหญ่ข้ันหรือเล็กลง อาจต้องมีการปรับ 
ขนาดของบ้านให้พอดีกับความต้องการ

4. เกิดจากแรงดึงดูดจากย่านอยู่อาลัยอันเกิดข้ันในแถบชานเมืองเป็นตัวดึงดูด
ลำหรับลาเหตุต่างๆ ในลองข้อแรก อาจจัดเรียกว่าเป็นการย้ายที่อยู่อาลัยแบบถูกบังลับ 

(forced moves) ล่วนลองประการ'หลังเป็นแบบลมัคร'ใจ (voluntary moves) อย่างไรก็ดีลามารถ 
ลรุปตัวกระตุ้นท่ีกอให้เกิดการย้ายที่อยู่อาลัยได้จากแรงกระตุ้นที่ไม่พึงปรารถนา และแรงกระตุ้นท่ี 
พึงปรารถนา ดังน้ี

แรงกระดุ้นท่ีไม่พึงปรารถนา ได้แก่
1. ขนาดของท่ีอยู่อาลัยท่ีไม่เหมาะลมกับจำนวนสมาชิก เกิดได้ท้ังวัยเริ่มต้นครอบครัวและ 

วัยชรา วัยเริมต้นครอบครัวลมาชิกเพ่ิมข้ันเรื่อยๆ ล่วนวัยชราสมาชิกลดน้อยลงจึงต้องปรับขนาด 
ของบ้านให้พอดีกับความต้องการ

2. ราคาบ้านท่ีไม่เหมาะลมกับฐานะ ปัญหาราคาทรัพย์สิน คือ ตัวบ้านรวมท้ังท่ีดิน 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งในรายที่เข้าบ้านอยู่ ถ้าราคาเข้าแพงขั้นเรื่อยๆ ก็อาจมีการย้ายท่ีอยู่ใหม่

34 ฉัตรซัย พง((ประยูร, ฦมิศา«พ(ฟ้อง (ก^งเทพมหานคร: ไทยวัฒนาพานิช, 2527). หน้า 98-100.



32

3. สภาพตัวบ้านและละแวกท่ีอยู่อาลัยท่ีไม่ดี ซ่ึงเก่ียวกับการดูแลรักษา ความละอาด และ 
ปราศจากส่ิงรบกวน

4. ความไม่สะดวกในการเข้าถึงลาธารณูปโภคลาธารณูปการ ตลอดจนการเดินทางไป
ทำงาน

5. ลักษณะสภาพแวดล้อมของละแวกท่ีพักอาลัย หมายถึงองค์ประกอบทางลังคมของย่าน 
ท่ีอยู่อาค์ยท่ีเปล่ียนไป เช่นโครงสร้างของประชากรในละแวกท่ีพักอาค์ยเปล่ียนไปอาจมีการย้ายถ่ิน 
เข้ามามาก พวกท่ีย้ายเข้ามามีฐานะท่ีลำบากกว่าพวกท่ีอยู่เก่า หรือสภาพสาธารณูปโภคในหมู่บ้าน 
อยู่ไนสภาพท่ีแย่ลง สภาพตังกล่าวทำให้ผู้ท่ีอยู่อาลัยอยู่ก่อนอาจต้องพิจารณาปรับตัว คืออาจย้าย 
ท่ีอยู่อาตัยไต้

แรงกระตุ้นอันพึงปรารถนา ได้แก่
1. ความหวังในเรื่องการอยู่ดีกินดีฃ้ึน มีความสะดวกสบาย ใกล้แหล่งสาธารณูปโภคและ 

ลาธารณูปการ
2. ความหวังเก่ียวกับครอบครัว เพื่อสภาพแวดล้อมที่เหมาะลมต่อการเจรืญเติบโตของ 

เด็ก
3. ความหวังเก่ียวกับชุมชน โดยกลุ่มชนที่มีชีวิตคล้ายกันจะอยู่ไนละแวกเดียวกัน เช่น 

กลุ่มผู้สูงอายุ กลุ่มข้าราชการบำนาญ เป็นต้น
นอกจากน้ี ยังพบแรงต้านการย้ายที่อยู่อาลัยอีกด้วย เช่น ลักษณะการถือครองที่อยู่อาลัย 

ซ่ึงผู้มีกรรมสิทธิ,ในที่อยู่อาลัยจะมีแนวโน้มในการย้ายที่อยู่อาลัยน้อยกว่าผู้ที่ไม่มีกรรมสิทธิ,ในท่ีอยู่ 
อาลัย หรือเรองระยะเวลาอยู่อาลัยก็เช่นเดียวกันซึ่งผู้ที่มีระยะเวลาการอยู่อาลัยไนที่อยู่อาลัยที่ใดที่ 
หนึ่งนาน  ๆจะมีโอกาสที่จะย้ายน้อยลงเพราะเกิดความเคยชิน

2.12 แนวความคิดเกี่ยวกับสวัสดิการ

สวัสดิการ 35 หมายถึง ปริการหรือกิจกรรมใดๆ ที่หน่วยงานราชการ หรือองค์กรธุรกิจ 
เอกซนจัดให้มีฃึ้นเพื่อให้ข้าราชการ พนักงาน หรือผู้ที่ปฎิบํติงานอยู่ในองค์การนั้นๆ ไต้รับความ 
สะดวกสบายในการทำงาน มีความม่ันคงในอาชีพ มีหลักประกันที่แน่นอนในการดำเนินชีวิต หรือ 
ไต้รับประโยชน์อื่นใดนอกเหนือจากค่าจ้างและเงินเดือน เพื่อเป็นสิ่งจูงใจให้ผู้ปฏิบัติงานมีขวัญและ 
กำลังใจท่ีดี ไดใช้กำลังกายกำลังใจและสติปัญญาความลามารถของตนปฏิบัติงานอย่างเต็มที่ ไม่

35 ภิญโญ ลาธร. ทารบริหารงานl jคคล (ก^งเทพฯ: ล่านักพิมพ์วัฒนาพานช, 2517), หนัา 384.
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Beach36 กล่าวว่า ล1วัลดิการเป็นผลประโยชน์ต่างๆ ที่หน่วยงานจัดให้แก่บุคลากรใ)องตน 
ผลประโยชน์ตังกล่าวอาจจะเป็นเงินที่นอกเหนือไปจากเงินเดือนหรอค่าจ้างปกติที่หน่วยงานจัดให้ 
เป็นการคุ้มครอง หรอช่วยเหลือในเรองความเจ็บป่วย อุปติเหตุ การออกจากงานกะทันหัน ใม่ว่าจะ 
เป็นการลาออกหรือใล่ออก การพ้นจากงานเพราะเกษียณและรายไต้พิเศษต่างๆ นอกจากการให้ 
เงิน อาจจะเป็นการให้ความสะดวกสบายต่างๆ เช่น การให้ลาพักผ่อนโดยใต้รับเงินตามสมควร 
และการจัดสภาพแวดล้อมทั้งในและรอบๆ ท่ีทำงานให้สะดวกสบายน่าอยู่

สรุปได้ว่าสวัสดิการ หมายถึง ผลประโยชน์ที่หน่วยงานจัดให้กับบุคลากรของตน เพ่ือ 
ล่งเสริมขวัญกำลังใจ และเพื่อประสิทธิภาพในการทำงานของบุคลากร ซึ่งจะเป็นแนวทางให้การ 
ดำเนินงานขององค์กรบรรลุวัตถุประสงค์ตามเป้าหมายที่กำหนดไว้ นอกจากนี้การจัดสวัสดิการยัง 
มีวัตถุประสงค์อื่นๆ อีก ได้แก่

1. ส่งเสริมประสิทธิภาพทางเศรษฐกิจ
2. ลดความยากจน
3. ล่งเสริมความเท่าเทียมกันในลังคม
4. ล่งเสริมให้ทุกคนเป็นส่วนหน่ึงของลังคม ได้รับการยอมรับจากลังคม ไม่ถูกปฏิเสธจาก 

ลังคม
5. ล่งเสริมความมั่นคงทางลังคม ความมีเสถียรภาพทางลังคม
6. ล่งเสริมความเป็นอิสระและการมีสิทธิและเลรืภาพ
7. ป้องกันความยากจนเท่าท่ีจำทำได้ และบรรเทาปัญหาต่างๆของชีวิตตามความจำเป็น
8. ปกป้องมิให้ประชาชนมีความเสี่ยงไนชีวิตการงานในตลาดแรงงานและการ 

เปล่ียนแปลงในครอบครัว
9. กระจายรายได้และทรัพยากรจากคนรํ่ารวยล่คนท่ียากจนในลังคม
10. สนับลนุนให้บุคคลมีอิสระและพึ่งตนเองได้
11. ล่งเสริมความสมานฉันทํในลังคม37

ต้องวิตกกังวลปัญหายุ่งท้ังในทางส่วนตัวและครอบครัว ทำให้มีความพอใจในงาน มีความรักงาน
และต้ังใจท่ีจะทำงานน้ันให้นานท่ีลุด

D a le s . Beach, Personnel: The Management of people at work (New York: The M acm illan. 1971). D. 786. 
3' ณรงค์ เฟัขรประเสริฐ, สวัสดิการโคฆภาคๆมอนทสุ่มออมทรัพย์ (ก!งเทพฯ: เอดิค์นเพรส โปรดักค์, 2544) 1 หน้า 13.
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ปรพ้ทธ์ ภูงามทอง 38 1ด้ทำการวิจัยเรื่อง “การศึกษาเปรียบเทียบการจัดสวัสดิการที่อยู่ 
อาศัยของข้าราชการ ทหารและข้าราชการตำรวจในเขต กทม." ในปี 2336 พบว่า แนวทางการจัด 
สวัสดิการที่อยู่อาศัยในหน่วยงานต่างๆจัดทำชื้นมื 3 แนวทางได้แก่

า. หน่วยงานรัฐร่วมมือกับเอกชน เป็นลักษณะที่ทางเอกชนเสนอโครงการให้หน่วยงาน 
พิจารณาเพื่ออนุมัติให้เป็นโครงการสวัสดิการ โดยที่ราคาขาย, เงื่อนไขการผ่อนชำระและอัตรา 
ดอกเบีย จะต้องต่ํากว่าโครงการของเอกชนโดยท่ี'วใป และอีกรูปแบบก็คือ ทางการเคหะแห่งชาติ 
เป็นผู้ออกแบบ วางผังโครงการและควบคุมการก่อสร้าง โดยคิดค่าบรีการในส่วนนี้กับทางต้นลังกัด 
ส่วนค่าก่อสร้างน้ีน บริษัทเอกชนเป็นผู้รับผิดชอบรวมถึงการดำเนินการชายเอง

2. หน่วงงานรัฐช้ีอโครงการเอกชน เป็นลักษณะที่โครงการของเอกชนจัดทำโครงการชื้น 
และชายให้แก่บุคคลท่ีวใป โดยเป็นโครงการในกลุ่มผู้มืรายใต้ปานกลางค่อนข้างน้อย

3. หน่วงงานรัฐร่วมมือกับหน่วยงานรัฐ เป็นลักษณะทางการเคหะแห่งชาติ ดำเนินการ 
เบ็ดเสร็จและคิดค่าดำเนินการ ค่าก่อสร้างท้ังหมด โดยหน่วยงานต้นลังกัดทำการชำระเงินพร้อม 
ดอกเบียคืนให้แก่การเคหะแห่งชาติทุกๆ ปี จนกว่าจะครบกำหนดตามลัญญา

จากแนวทางดังกล่าว เป็นรูปแบบและวิธีการของแต่ละโครงการและแต่ละหน่วยงานที่
แตกต่างกันออกไป แต่ทั้งหมดก็เพื่อจุดประสงค์หลักในการที่จะให้ข้าราชการในลังกัดมืที่อยู่อาดัย 
เป็นของตนเอง บรรเทาความเดือดร้อนในเรื่องที่อยู่อาดัย และเป็น'โครงการเพ่ือสวัสดิการท่ีอยู่ 
อาดัยท่ีเห็น,โต้'ชัดเจนเป็นรูปธรรมท่ีสุด

2.13 งานวิจัยที่เกี่อวฃ้อง

สุชาดา กิระกุล และคณะ ไต้คืกษาพฤติกรรมการออมของครัวเรือนดามแนวการศึกษา 
ของ บ. Tan Wai ซึ่งสรุปความไต้ว่าพฤติกรรมการออมถูกกำหนดจากปัจจัยสามกลุ่ม คือ
ปัจจัยท่ีกำหนดความลามารถ (รายใต้) ปัจจัยที่กำหนดสิ่งจูงใจ (อัตราดอกเบี้ยเงินฝาก) และปัจจัย 
ท่ีกำหนดโอกาสในการออม (จำนวนสาขาธนาคารพาณิชย์) โดยอาศัยข้อมูลอนุกรมเวลา ต้ังแต่ปี 
พ.ศ..2510-2523 ผลจากการศึกษาปรากฏว่า ปัจจัยกำหนดความสามารถและสิ่งจูงใจคือ รายไต้ 
อัตราดอกเบี้ยเงินฝาก และการคาดคะเนเกี่ยวกับเงินเฟ้อ มีนัยลำศัญทางสถิติกับการออมภาค

38 ปรทัทธ์ ภูงามทอง, ••การดิกษาฟรียบเทียบการจัดสวัสดิการท่ีอยู่อาลัย ของข้าราชการทหารและข้าราชการตำราจ 
ในก}งเทพมหานคร," (วิทยานิพนธ์ชรีญญามหาบั[น'ทิต ภาควิชาเคหการ คณะสกาป็ตยกรรมคาสตรีจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 
2536).
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ครัวเรือน และมีความสัมพันธ์กันในทางบวก โดยเฉพาะรายได้เป็นปัจจัยท่ีมีนัยสำคัญทางสถิติกับ 
การออมสูงสุด39 40

ฝ่ายวิชาการ ธนาคารแห่งประเทศไทย ได้ทำการสำรวจพฤติกรรมการออมชองครัวเรือนไน 
ประเทศไทยไนปี 2536 การออมชองครัวเรือนท่ัวไป และครัวเรือนข้าราชการ พนักงานรัฐวิสาหกิจ 
ล่วนไหญ่จะอยู่ในรูปแบบของเงินฝากลถาบันการเงิน โดยเฉพาะธนาคารพาณิชย์ ซ่ึงลอดคล้องกับ 
การวิจัยเร่ืองการระดมเงินออมในประเทศของลถาบันวิจัย เพ่ีอการพัฒนาประเทศไทยเม่ือต้นปี
2536 อันแลดงถึงทัศนคติของผู้ออม 3 ประการ ได้แก่ ต้องการเก็บเงิน1ไว้ใ,นท่ีท่ีลามารถกู้เงิน'โต้ 
ชอบความคล่องตัวของทรัพย์สัน และมักไม่มองการณ์ไกล

เชาวน์ธีระกุล',0 ได้เขียนบทความเรื่อง ‘'การเกษียณอายุของข้าราชการ" ว่าชีวิตความเป็น 
ข้าราชการ แม้จะไม่ทำไห้รํ่ารวยหรือมีทรัพย์สันมากมายก็ตาม แต่ถ้าได้มีการประหยัดเก็บหอม 
รอมริบแล้ว ในบั้นปลายของชีวิต อาจจะมีความสุขตามลมควร และควรมีปัจจัย 4 เป็นของตนเอง 
พอลมควรแก่ลภาพของตน และโดยเฉพาะในเรื่อง “ที่อยู่อาคัย” มีความสำคัญที่สุดต่อข้าราชการ 
และครอบครัว เพราะข้าราชการจะพักอยู่บ้านพักข้าราชการ หรือเช่าบ้านตามสิทธิ้ของข้าราชการ 
ตลอดไปไม่ได้ เฉพาะข้าราชการที่มีอายุล่วงเลย 50 ปีไปแล้ว ควรจะมีท่ีอยู่อาคัยหรือบ้านเรือนเป็น 
ของตนเองพอสมควรแก่ลภาพชองตน ข้าราชการทุกคนย่อมทราบดีว่าผู้ท่ีเป็นข้าราชการชั้นผู้น้อย 
บ้ัน ยากที่จะมีที่อยู่อาคัยเป็นของตนเองได้ เพราะจำเป็นจะต้องไข้เงินเป็นจำนวนมาก แต่ไนความ 
เป็นจริงแล้วหากข้าราชการที่คิดการล่วงหน้ามาแต่เน่ินๆ ย่อมมีโอกาสจัดหาที่อยู่อาคัยเป็นของ
ตนเองได้ตามสมควร มีข้าราชการชั้นผู้ใหญ่จำนวนไม่น้อยที่ริเริ่มคิดการมีที่อยู่อาคัยหรือบ้านเรือน 
ของตนเองมากต้ังแต่ตอนที่ยังเป็นข้าราชการชั้นผู้น้อย ติดต่อกันมายาวนาน หรือตั้งแต่สิบปีขึ้นไป 
ด้วยวิธีการที่ชอบด้วยกฎหมาย จึงได้มีท่ีอยู่อาคัยเป็นของตนเองตอนที่ครบเกษียณอายุ แม้การท่ี 
อยู่อาคัยหรือบ้านเรือนของตนเองบั้นเป็นเรื่องที่ยาก แต่ถ้ามีความต้ังใจจริง และมีความอดทนเป็น 
พิเศษก็ย่อมสำเร็จได้ตามความต้องการที่สมควร

ลมบูรณ์ (อ้างถึงไน ลมชัย41) กล่าวไว้ว่า การจัดลว้สดีการด้านต่าง  ๆ ให้แก่บุคลากรไน 
องค์กรต่างๆบ้ัน นับว่าเป็นประโยชน์และลมควรท่ีหน่วยงานต่าง  ๆท้ังชองภาครัฐและเอกชน หันมา

39 สุชาดา กิระๆ ล และคณะ, “การ«อมภาคครัวเรือน” รายงานเศรษ3กิจรายเดือนธนาคารแห่งประเทศไทย. (กันยายน 
2526): 25-62.

40 เชาวน์ธีระฤล, “การเกษียณอายุของราชการ," เทศาภิบาล 78 (พฤษภาคม 2536): 20-21.
41 ลมขัย ธีระงามไพศาล, “นโยบายท่ีอยู่อาลัยสำหรับขัาราชการ สาย ค. และถูกลัางของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย." 

(วิทยานิพนธีปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสกาป็ตยกรรมศาลตรัจุฬาลงกรณ์มหา'วิทยาลัย, 2542), หนา 13-14
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ใ ห ้ค ว า ม ส น ใ จ ใ น เ ร ื่อ ง ข อ ง ก า ร จ ัด ส ว ัส ด ิก า ร  โ ด ย เ ฉ พ า ะ อ ย ่า ง ย ิ่ง ใ น ส ่ว น ข อ ง ก า ร จ ัด ส ว ัส ด ิก า ร ท ี่อ ย ู่

อ า ล ัย  จ ะ เ ห ็น ไ ด ้ว ่า ใ น ส ่ว น ข อ ง ข ้า ร า ช ก า ร ท ุก ๆ ส ัง ก ัด  ย ์ง ม ีค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ท ี่อ ย ู่อ า ล ัย เ ป ็น ข อ ง ต น เ อ ง  

เ ป ็น อ ย ่า ง ม า ก  แ ล ะ ห า ก ห น ่ว ย ง า น ต ้น ส ัง ก ัด  จ ัด ด ำ เ น ิน โ ค ร ง ก า ร ส ว ัส ด ิก า ร ท ี่อ ย ู่อ า ล ัย ข ึ้น ม า  ใ ม ่ว ่า จ ะ  

เ ป ็น ร ูป แ บ บ ใ ด  ก ร ร ม ส ิท ธ ิ้จ ะ เ ป ็น ข อ ง ร ัฐ  ห ร ือ เ ป ็น ข อ ง ผ ู้อ ย ู่อ า ล ัย ก ็ต า ม  ล ้ว น แ ล ้ว แ ต ่เ ป ็น ส ิง ท ี่ด ี แ ล ะ  

เ ป ็น ป ร ะ โ ย ช น ์แ ก ่บ ุค ล า ก ร ใ น ห น ่ว ย ง า น ท ั้ง ล ิ้น  เ พ ี่อ เ ป ็น ข ว ัญ ก ำ ล ัง ใ จ  แ ล ะ ม ีจ ิต ใ จ ท ี่จ ะ บ ุ่ง ม ั่น ท ำ ง า น  

เ พ ี่อ พ ัฒ น า ข า ต ิบ ้า น เ ม ือ ง ใ ห ้เ จ ร ิญ ย ิ่ง ๆ  ข ึ้น ใ ป

ล ุร ก ุล  เ จ น อ บ ร ม  42 ไ ด ้ก ล ่า ว ถ ึง  “ ก า ร เ ต ร ีย ม ต ัว ด ้า น ท ี่อ ย ู่อ า ล ัย "  ไ ว ้ใ น  “ว ิท ย า ก า ร ผ ู้ล ูง อ า ย ุ’, 

ว ่า บ ุค ค ล ค ว ร ม ีก า ร เ ต ร ีย ม ต ัว ด ้า น ท ี่อ ย ู่อ า ล ัย ใ ห ้พ ร ้อ ม ก ่อ น ท ี่จ ะ เ ก ษ ีย ณ อ า ย ุร า ช ก า ร  ซ ึ่ง ค ว ร จ ะ ม ีก า ร  

เ ต ร ีย ม ใ น ก า ร ล ะ ล ม ท ร ัพ ย ์เ พ ี่อ ข ึ้อ ห ร ือ ป ล ูก ส ร ้า ง ท ี่อ ย ู่อ า ล ัย  เ ต ร ีย ม ห า บ ้า น ท ี่เ ห ม า ะ ส ม ก ับ ส ุข ภ า พ

ร ่า ง ก า ย ข อ ง ต น เ อ ง  ก า ร ต ัด ส ิน ใ จ ใ น เ ร ื่อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ล ัย เ ป ็น ส ิ่ง ท ี่ม ีค ว า ม ส ำ ค ัญ อ ย ่า ง ย ิ่ง  ส ำ ห ร ับ บ ุค ค ล ท ี่ 

เ ก ษ ีย ณ แ ล ้ว ก า ร ต ัด ส ิน ใ จ ท ี่จ ะ พ ัก อ า ล ัย อ ย ู่ท ี่เ ด ิม  ห ร ือ ย ้า ย ไ ป ห า ท ี่อ ย ู่ใ ห ม ่น ั้น  ค ว ร ค ำ น ึง ถ ึง

ป ัจ จ ัย พ ื้น ฐ า น  5  ป ร ะ ก า ร ค ือ

1 . ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ล ัย  แ ล ะ ง บ ป ร ะ ม า ณ ใ น ก า ร ซ ื้อ  ก า ร ก ่อ ล ร ้า ง

2 . ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใ น ก า ร เ ด ิน ท า ง ไ ป ท ำ ง า น

3 .  ข น า ด ข อ ง บ ้า น ม ีค ว า ม พ อ เ ห ม า ะ พ อ ด ีก ับ ค ร อ บ ค ร ัว

4 .  ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใ น ก า ร เ ด ิน ท า ง ไ ป โ ร ง เ ร ีย น  ( ข อ ง ล ูก ๆ  ห ล า น )

5 . ส ภ า พ เ พ ื่อ น บ ้า น

โ ด ย ท ั่ว ไ ป ผ ู้เ ก ษ ีย ณ อ า ย ุก า ร ง า น ห ร ือ ผ ู้ส ูง อ า ย ุจ ะ ม ีร า ย ไ ด ้ล ด ล ง  แ ต ่ผ ู้ส ูง อ า ย ุม ัก ไ ม ่ค ำ น ึง ถ ึง  

ห ร ือ ค ำ น ึง ถ ึง เ ม ื่อ ล า ย ไ ป เ ส ีย แ ล ้ว  ท ำ ใ ห ้ต ้อ ง ล ด ม า ต ร ฐ า น ก า ร ค ร อ ง ช ีพ ล ง เ พ ี่อ ใ ห ้ล ม ส ถ า น ภ า พ

ท า ง ก า ร เ ง ิน  ท า ง ท ี่ด ีจ ึง ค ว ร ม ีก า ร ว า ง แ ผ น เ ต ร ีย ม ก า ร ด ้า น ก า ร เ ง ิน ไ ว ิใ ห ้ร อ บ ค อ บ  เ พ ี่อ ล ด ป ัญ ห า ด ้า น  

ก า ร เ ง ิน ห ล ัง ก า ร เ ก ษ ีย ณ อ า ย ุ โ ด ย ม ีแ น ว ท า ง ด ัง น ี้

•  ค ว ร ท ำ ง บ ป ร ะ ม า ณ เ ป ็น ป ี

•  ค ว ร ท ำ ง บ ป ร ะ ม า ณ อ ย ่า ง ค ร ่า ว ๆ  ก ่อ น แ ล ้ว ค ่อ ย ท ำ ร า ย ล ะ เ อ ีย ด ภ า ย ห ล ัง

•  ห า ก ง บ ป ร ะ ม า ณ ม ีผ ล อ อ ก ม า ว ่า  ร า ย จ ่า ย เ ก ิน ร า ย ร ับ  ต ้อ ง พ ิจ า ร ณ า ห า ท า ง เ พ ิ่ม ร า ย ไ ด ้ ห ร ือ

ต ัด ร า ย จ ่า ย ล ง

•  ท ำ ง บ ป ร ะ ม า ณ อ อ ก ม า ใ ห ้เ ห ็น เ ป ็น ร ูป ธ ร ร ม  เ พ ี่อ ส ะ ด ว ก ใ น ก า ร แ ก ้ไ ข ป ัญ ห า ล ่ว ง ห น ้า

4J สรกุล เจนอบรม, วิทยาทารผุ้[สุงอากุ (ก}งเทพมหานคร-. ภาควิซาการสืกษานอกโรงเรียน คณะคุ}ศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2534).
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ค ว ร ม ีก า ร เ ร ิ่ม เ ต ร ีย ม ก า ร ป ร ะ ม า ณ  1 0  ป ีล ่ว ง ห น ้า ก ่อ น เ ก ษ ีย ณ อ า ย ุ โ ด ย เ ร ิ่ม อ อ ม ท ร ัพ ย ์ใ ห ้ใ ต ้ 

จ ำ น ว น เ ง ิน เ พ ีย ง พ อ  เ ม ื่อ เ ก ษ ีย ณ อ า ย ุก ็จ ะ น ำ เ ง ิน ท ี่ล ะ ส ม ไ ด ้! ป ล ง ท ุน ใ น ก ิจ ก า ร ท ี่ม ีค ว า ม เ ล ี่ย ง ต ํ่า  เ ซ ่น  

ฝ า ก ธ น า ค า ร ก ิน ด อ ก เ บ ี้ย  ห ร ือ ล ง ท ุน ใ น ธ ุร ก ิจ ท ี่ม ั่น ค ง  ฯ ล ฯ

เ ม ื่อ ใ ก ล ้จ ะ เ ก ษ ีย ณ อ า ย ุก า ร ง า น  จ ำ เ ป ็น ต ้อ ง ม ีต ัด ส ิน ใ จ ว ่า  ท ี่อ ย ู่อ า ต ัย ใ ด ท ี่ต ้อ ง ก า ร ใ ช ้ช ีว ิต อ ย ู่ 

เ ม ื่อ เ ก ษ ีย ณ อ า ย ุ โ ด ย ม ีแ น ว ท า ง ใ น ก า ร พ ิจ า ร ณ า  ต ัง บ ี้

1 . ก า ร ย ้า ย บ ้า น ไ ป อ ย ู่ท ี่ใ ห ม ่

•  บ ้า น ท ี่อ ย ู่ป ัจ จ ุบ ัน ต ั้ง อ ย ู่ใ น ท ำ เ ล ท ี่ป ร า ร ถ น า จ ะ อ า ต ัย อ ย ู่ใ น บ ั้น ป ล า ย ข อ ง ช ีว ิต

ห ร ือ ไ ม ่ ใ น ก า ร พ ิจ า ร ณ า เ ร ื่อ ง บ ี้ม ีป ัจ จ ัย ท ี่น ่า ค ำ น ึง ถ ึง ห ล า ย ป ัจ จ ัย  เ ซ ่น  ญ า ต ิพ ี่น ้อ ง  

เ พ ื่อ น ฝ ูง  บ ้า น อ ย ู่ใ ก ล จ า ก ช ุม ช น ห ร ือ ไ ม ่ บ ้า น ท ี่อ ย ู่ไ ก ล จ า ก แ ห ล ่ง บ ร ิก า ร ม า ก ๆ  จ ะ ไ ม ่ 

ส ะ ด ว ก ล ำ ห ร ับ ผ ู้ส ูง อ า ย ุท ี่ล ำ บ า ก ใ น ก า ร เ ค ล ื่อ น ไ ห ว

•  ข น า ด ซ อ ง บ ้า น เ ห ม า ะ ส ม ก ับ ช ีว ิต ห ล ัง เ ก ษ ีย ณ อ า ย ุห ร ือ ไ ม ่ ถ ้า บ ้า น ใ ห ญ ่เ ก ิน ไ ป  อ า จ  

แ บ ่ง ใ ห ้ค น อ ื่น เ ช ่า ไ ด ้

•  ก า ร ด ูแ ล ร ัก ษ า บ ้า น

2 . ก า ร อ ย ู่ท ี่เ ก ่า - ป ร ับ ป ร ุง บ ้า น เ ก ่า

•  ป ร ับ ป ร ุง เ พ ี่อ ใ ห ้แ น ่ใ จ ว ่า บ ้า น อ ย ู่ไ ด ้ง ่า ย แ ล ะ ป ล อ ด ภ ัย

•  พ ย า ย า ม ป ร ับ ป ร ุง  ซ ่อ ม แ ซ ม  เ พ ิ่ม เ ต ิม  เ ป ล ี่ย น ว ัส ด ุต ่า ง ๆ  ใ ห ม ่ต ั้ง แ ต ่ข ณ ะ ท ี่ย ังม ี 

ร า ย ไ ด ้ ห ร ือ ล า ม า ร ถ ท ำ ไ ด ้ด ้ว ย ต น เ อ ง  อ ย ่า ง ค า ด ห ว ัง ว ่า ท ่า น จ ะ ท ำ ล ี่ง เ ห ล ่า บ ี้เอง 
หลัง เ ก ษ ีย ณ อ า ย ุ

3 .  ก า ร ไ ป อ ย ู่บ ้า น พ ัก ค น ช ร า

บ ้า น พ ัก ค น ช ร า ข อ ง ท า ง ร า ช ก า ร แ ล ะ อ ง ค ์ก ร ก า ร ก ุศ ล ต ั้ง อ ย ู่ต า ม จ ัง ห ว ัด ใ ห ญ ่ๆ  โ ด ย มาก 
บ ้า น พ ัก ป ร ะ ๓ ท บ ี้จ ะ ร ับ เ ฉ พ า ะ ผ ู้ท ี่ฃ ัด ส น แ ล ะ ไ ม ่ม ีญ า ต ิพ ี่น ้อ ง ด ูแ ล  บ า ง แ ห ่ง ร ับ เ ฉ พ า ะ ผ ู้ท ี่ช ่ว ย เ ห ล ือ

ต น เ อ ง ไ ด ้

•  ก า ร เ ช ้า อ ย ู่ใ น บ ้า น พ ัก ค น ช ร า  ย ่อ ม ไ ม ่ม ีค ว า ม เ ป ็น อ ิส ร ะ  เ พ ร า ะ อ ย ู่ก ัน เ ป ็น จ ำ น ว น  

ม า ก  จ ำ เ ป ็น ต ้อ ง ม ีก ฎ ร ะ เ บ ีย บ  แ ล ะ ม ีผ ู้ด ูแ ล ค ว บ ค ุม

•  ล ่ว น ใ ห ญ ่บ ้า น พ ัก ต ัง ก ล ่า ว ม ัก จ ะ ร ับ เ ฉ พ า ะ ผ ู้ท ี่ม ีอ า ย ุม า ก แ ล ้ว เ ป ็น ส ่ว น ใ ห ญ ่ เ ซ ่น  

อ า ย ุ 7 0  ป ีข ึ้น ไ ป  แ ล ะ ต ้อ ง ไ ม ่เ ป ็น โ ร ค ต ิด ต ่อ อ ัน ต ร า ย 43

43 บรไ อุ f irm นิร, ^ม ืธ^งอาfj. พิมพ์ห โงท่ี 16 (ก^เทพฯ: หมอชาวบ้าน, 2544), หบ้า 59-65.
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ก ร ว ิท บ ั ว ง ค ์ป ร ะ เ ส ร ิฐ 44 (2539) ไดท้ ำ ก า ร ศ ึก ษ า ว า ง แ ผ น ท า ง ก า ร เ ง ิน เ พ ี่อ ช ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ช อ ง  

ผ ู้ม ีร า ย ไ ด ้ป า น ก ล า ง ใ น ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร  โ ด ย ก า ร เ ก ็บ ร ว บ ร ว ม ข ้อ ม ูล ป ฐ ม ภ ูม ิจ า ก ผ ู้ม ีร า ย ไ ด ้ร ะ ด ับ

ป า น ก ล า ง ท ี่พ ัก อ า ด ัย ไ น บ ้า น ท ี่ม ิร ะ ด ับ ร า ค า ร ะ ห ว ่า ง  500,000-2,000,000 บ า ท  อ ัน จ ะ ป ร ะ ก อ บ ด้วย 
ท ี่พ ัก อ า ด ัย ป ร ะ ๓ ท บ ้า น เ ด ี่ย ว  ท า ว น ์เ ฮ า ส ์'  แ ล ะ อ า ค า ร ร ุด  ไ ด ้จ ำ น ว น  296 ต ัว อ ย ่า ง  เ พ ี่อ ศ ึก ษ า ถ ึง  

ร ูป แ บ บ ข อ ง ก า ร ว า ง แ ผ น ท า ง ก า ร เ ง ิน เ พ ี่อ ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย  แ ล ะ ป ัจ จ ัย ใ น ก า ร ส ่ง เ ล ร ิม ก า ร อ อ ม เ พ ี่อ ท ี่อ ย ู่

อ า ด ัย  ต ล อ ด จ น ป ัญ ห า อ ุป ส ร ร ค ข อ ง ก า ร ว า ง แ ผ น ท า ง ก า ร เ ง ิน เ พ ี่อ ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย  แ ล ะ แ น ว ท า ง ข อ ง

ภ า ค ร ัฐ แ ล ะ เ อ ก ช น ใ น ก า ร ส ่ง เ ส ร ิม ก า ร อ อ ม เ พ ี่อ ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย  ผ ล ก า ร ศ ึก ษ า พ บ ว ่า  ผ ู้ม ีร า ย ' ไ ด ้ร ะ ด ับ ป า น  

ก ล า ง ส ่ว น ใ ห ญ ่ม ีร ูป แ บ บ ก า ร ว า ง แ ผ น ท า ง ก า ร เ ง ิน เ พ ี่อ ช ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย ใ น ร ะ ย ะ อ ัน ม า ก ก ว ่า ก า ร ว า ง แ ผ น  

ร ะ ย ะ ย า ว  โ ด ย ผ ู้ม ีร า ย ไ ด ้ไ ม ่แ น ่น อ น จ ะ ม ีก า ร ว า ง แ ผ น ใ น อ ัด ส ่ว น ท ี่ส ูง ก ว ่า ผ ู้ม ีร า ย ไ ด ้แ น ่น อ น  ผ ู้ต อ บ  

ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ ม ีก า ร อ อ ม ป ร ะ จ ำ แ ล ะ น ิย ม อ อ ม ก ับ ส ก า พ ัน ก า ร เ ง ิน เ ป ็น ห ล ัก  โ ด ย ม ีว ัต ถ ุป ร ะ ส ง ค ์ก า ร ออม 
เ ท ือ ย า ม อ ุก เ ฉ ิน เ ป ็น ส ่ว น ใ ห ญ ่ ม ีส ่ว น น ้อ ย ท ี่อ อ ม เ พ ี่อ ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย  โ ด ย ส ก า พ ัน ก า ร เ ง ิน ต ่า ง ๆ  ไ ด ้ม ีก า ร  

ใ ห ้บ ร ิก า ร บ ัญ ช ีเ ง ิน อ อ ม เ พ ี่อ ก ู้เ ง ิน ช ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย  ช ึ่ง ผ ู้ต อ บ ส ่ว น ใ ห ญ ่เ ห ็น ว ่า ส า ม า ร ท ก ร ะ ต ุ้น ใ ห ้ม ีก า ร  

อ อ ม เ ท ือ ท ีอ ย ู่อ า ด ัย ไ ด ้ แ ต ่ใ น ท า ง ป ฏ ิบ ัต ิพ บ ว ่า ป ร ะ ช า ช น ม ิไ ด ้ม ีก า ร อ อ ม เ พ ี่อ ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย  เ น ื่อ ง จ า ก  

ป ัญ ห า ค ่า เ ง ิน ล ด ล ง ผ ล จ า ก อ ัต ร า เ ง ิน เ ฟ ้อ  ล ัก ษ ณ ะ น ิอ ัย ข อ ง ค น ไ ท ย ส ่ว น ใ ห ญ ่ไ ม ่ม ีก า ร ว า ง แ ผ น ใ น

ร ะ ย ะ ย า ว  อ ีก ท ั้ง ก า ร แ ข ่ง ข ัน ก า ร ใ ห ้ส ิน เ ช ื่อ ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย ข อ ง ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน ต ่า ง ๆ  ม ีผ ล 'ใ ห ้ผ ู้ก ู้ม ี'ท า ง เ ล ือ ก  

อ ื่น  โ ด ย ก า ร ก ู้แ ท น ท ี่จ ะ ม ีก า ร อ อ ม ล ่ว ง ห น ้า

รวิวรรณ เดชานุภาพฤทธา 45 ได้ทำการศึกษาการวางแผนทางการเงินเพี่อที่อยู่
อาศัยของบัณฑิตประจำปีการศึกษา 2539 ผู้กู้ “กองทุนเงินให้กู้ยีมเพี่อการศึกษา" โดยเก็บ 
รวบรวมข้อมูลปฐมภูมิจากบัณฑิตรุ่นแรก ที่ชำระหนี้คืน "กยศ.', ภายหลังสำเร็จการศึกษามากกว่า 
เกณฑ์เงื่อนไขตามลัญญาการกู้เงิน เพราะถือว่าเป็นผู้มีวินัยทางการเงิน และแลดงว่ามีการ 
วางแผนทางการเงินในเรื่องเรียนให้กับตนเอง เพี่อศึกษาว่าบัณฑิตกลุ่มนี้ปัจจุบันอยู่ในวัยเริ่มต้น 
สร้างครอบครัวอาจเริ่มคิดต้องการมีที่อยู่อาศัยเป็นชองตนเองนี้ จะมีการวางแผนทางการเงิน 
เพ่ีอท่ีอยู่อาศัยด้วยหรีอไม่ อีกทั้งบังศึกษาสภาพการอยู่อาศัยปัจจุบัน ปัญหาที่อยู่อาศัยและข้อมูล 
เบ้ืองต้นด้านเศรษฐกิจและลังคม ผลการศึกษาพบว่า ส่วนใหญ่มีการวางแผนทางการเงินเพี่อที่อยู่ 
อาศัย และสถานภาพต่อ "กยศ.,, มีผลต่อวิธีการจัดการเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย โดยผู้ให้อัมภาษณ์ทั้ง 
เพศชาย-หญิง มีจำนวนใกล้เคียงกัน อายุเฉลี่ย 28.7 ปี สถานภาพโลด ส่วนใหญ่จบการศึกษา

“  กรวิทย์วงtโประเส'ริ3- "การวางแผนทางการพันเพ่ึอช้ีอท่ีอยู่อาลัยชองผู้มทยไลัปานกลางในกบเทพมหานคร."
(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะลกาบัตยกรรมคาสตริจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 2539)

45 รวิวรรณ เดชานุภาพฤทธา, การวางแผนทางการพันเท่ีอท่ีอยู่อาลัยของบัณฑิตประจำปีการสืกษา 2539 ผู้ลั ■ ■ กองทุน 
พัน'ให้!![รมเพอการสืกษา" (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสกาป็ตยกรรมศาลตริจุฬาลงกรณ์ 
มหาวิทยาลัย, 2545).

/
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ร ะ ด ับ ป ร ิญ ญ า ต ร ี ร อ ง ล ง ม า ร ะ ด ับ ป ร ิญ ญ า โ ท แ ล ะ อ น ุป ร ิญ ญ า  ร า ย ไ ด ้เ ฉ ล ี่ย อ ย ู่ใ น ช ่ว ง  1 5 , 0 0 0  -  

1 7 , 0 0 0 บ า ท ท ำ ง า น ท ี่ต ่า ง จ ัง ห ว ัด แ ล ะ ร ้อ ย ล ะ 7 8 . 9  ม ีภ ูม ิล ำ เ น า อ ย ู่ต ่า ง จ ัง ห ว ัด  ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย ป ัจ จ ุบ ัน  

ส ่ว น ใ ห ญ ่เ ป ็น ป ร ะ ๓ ท บ ้า น เ ด ี่ย ว / บ ้า น แ ฝ ด  แ ล ะ ส ่ว น ใ ห ญ ่อ า ด ัย อ ย ู่ฟ ร ีก ับ ป ็ด า ม า ร ด า ญ า ต ิพ ี่น ้อ ง ใ น  

ต ่า ง จ ัง ห ว ัด  โ ด ย ป ัญ ห า เ ก ี่ย ว ก ับ  ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย ท ี่พ บ ม า ก ท ี่ล ุด  ค ือ เ ส ืย เ ว ล า แ ล ะ ค ่า ใ ช ้จ ่า ย ใ น ก า ร เ ด ิน ท า ง  

ส ูง  ร อ ง ล ง ม า เ ป ็น ป ัญ ห า ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม  แ ล ะ พ บ ป ัญ ห า ใ น เ ข ต ก ร ุง เ ท พ ฯ  แ ล ะ ป ร ิม ณ ฑ ล ม า ก ก ว ่า  

ต ่า ง จ ัง ห ว ัด

ธ ีร น ้น ท ์ โ อ ภ า ล ล ัม พ ัน ธ ์46 ใ ด ้ท ำ ก า ร ว ิจ ัย เ ร ื่อ ง  “ ก า ร เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย ข อ ง บ ุค ล า ก ร  

จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย เ ม ื่อ ม ีร ะ บ บ ร ถ ใ ฟ ฟ ้า ข น ส ่ง ม ว ล ช น  “ ใ น ป ี 2 5 4 0  พ บ ว ่า  ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง  

บ ุค ล า ก ร จ ุฬ า ฯ  ป ร ะ ๓ ท ล ูก จ ้า ง  ม ีร า ย ใ ด ้ค ร อ บ ค ร ัว เ ฉ ล ี่ย ใ ม ่เ ก ิน  1 1 ,0 0 0  บ า ท ต ่อ เ ด ือ น ซ ึ่ง ต า ม ก า ร จ ัด  

ก ล ุ่ม ร า ย ไ ด ้ข อ ง ก า ร เ ค ห ะ แ ห ่ง ช า ต ิ ถ ือ ว ่า เ ป ็น ก ล ุ่ม ท ี่ม ีร า ย ไ ด ้น ้อ ย  แ ต ่ล ัก ษ ณ ะ อ า ช ีพ ข อ ง บ ุค ล า ก ร  

จ ุฬ า ฯ  ม ีค ว า ม ม ั่น ค ง  ม ีร า ย ไ ด ้แ น ่น อ น  ผ ู้ว ิจ ัย ไ ด ้ว ิเ ค ร า ะ ห ์ค ว า ม ล า ม า ร ถ ใ น ก า ร ซ ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย ฃ อ ง  

บ ุค ล า ก ร จ ุฬ า ฯ  ไ ว ้ว ่า ก า ร ซ ื้อ บ ้า น ห ล ัง ห น ึ่ง  ต ้อ ง ใ ช ้เ ง ิน จ ำ น ว น ม า ก  ต ้อ ง ใ ช ้เ ว ล า เ ก ็บ เ ง ิน อ อ ม ห ล า ย ป ี 

เ ป ็น เ ง ิน ด า ว น ์เ พ ี่อ ซ ื้อ บ ้า น ไ ด ้ แ ล ะ ต ้อ ง ใ ช ้เ ว ล า น า น ก ว ่า  1 0 - 2 5  ป ี ใ น ก า ร ผ ่อ น เ ง ิน ง ว ด ใ ห ้ก ับ ล ถ า บ ัน  

ก า ร เ ง ิน

การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาดัยใหม่นั้นจะต้องเป็นจริงได้ก็ต่อเมื่อบุคคลนั้น มีเงินพอที่จะซื้อได้ 
(Affordability) คำว่า “มีเงินพอที่จะซื้อได้’' ไม่เพียงหมายถึง บุคคลน้ันจะต้องมี "เงินลด’’ ท่ีจะซ้ือท่ี 
อยู่อาลัยเพียงอย่างเดียว แต่หมายรวมถึงว่า บุคคลน้ันจะต้องมี '‘อำนาจซื้อบ้าน'’ (housing 
purchasing power) ที่มีขายในตลาด และภายใต้เงื่อนไขที่ตลาดกำหนดในแต่ละช่วงเวลา หรือ 
สถานการณ์ เช่น ในปัจจุบันจำเป็นต้องมี “เงินออม" ประมาณร้อยละ 20-30 ของราคาบ้าน เพ่ีอ 
วางเป็นเงินจอง เงินทำสัญญา และเงินดาวน์ตามท่ีผู้ขายกำหนด ส่วนที่เหลืออีกประมาณร้อยละ 
70-80 ของราคาบ้าน ผู้ซื้อจะต้องขอกู้จากลถาบันการเงิน ท้ังน้ีผู้กู้จะต้องมี "รายได้" มากพอท่ีจะ 
“ผ่อนเงินงวดรายเดือน" กับลถาบันการเงินได้ทุกเดือนเป็นเวลานานประมาณ 10-25 ปี

สิทธิชัย ดันติพิพัฒน์ได้ทำการ่วิจัย เร่ือง “บทบาทอาคารชุดราคาถูกในการแก้ปัญหาท่ีอยู่ 
อาลัยให้กับคนจนในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล” ในปี 2535 พบว่า ที่อยู่อาลัยแบบอาคารชุด 
ราคาถูก มีบทบาทลำลัญในการพัฒนาคุณภาพการอยู่อาลัยของครอบครัวผู้มีรายได้น้อยใ น เ ข ต  

เมือง เช่น บรรเทาความขาดแคลนท่ีอยู่อาลัยของประชากรเมือง ช่วยเหลือผู้มีรายได้น้อยให้

46 ธีรนันท์โอภาสลัมพันธี, "การเปล่ียนแปลงท่ีอยู่อาลัยของบุคลากรจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยเม่ึอมีระบบรทไฟฟ้า 
ขนส่งมวลขน," (วิทยานิพนธีปริญญามหาบัณฑิต ภาควิขาเคหการ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2540).
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ลามารถหาซ้ือที่อยู่อาภัยที่ดีเป็นกรรมสิทธิ้ของตนเองได้ เนื่องจากผู้มีรายได้น้อยส่วนหนึ่งจะมี
ความลามารถไนการจ่าย เพี่อที่อยู่อาภัยได้โดยไม่ต้องเช่าที่อยู่อาภัย หรือต้องอาภัยอยู่กับผู้อ่ืน 
และ,ทำ'ไห้ผู้มีราย'ได้'น้อย1จำนวนมากมี'โอกาลมีท่ีอยู่อาภัยท่ีดี กล่าวคือ มีความมั่นคงแข็งแรงเพราะ 
ลร้างโดยถูกต้องตามมาตรฐานของกฎหมาย มีความปลอดภัยและม่ันคงในการอยู่อาภัย
โดยเฉพาะอย่างย่ิงการมีกรรมสิทธ์ของตนเอง ซึ่งเป็นความใฝ่ปีนของครอบครัวทุกคน นอกจากน้ี 
ยังเป็นแหล่งที่อยู่อาภัยที่ใกล้แหล่งงานของคนจนในเมือง เนื่องจากปัญหาด้านการจราจรติดขัดซ่ึง 
จะช่วยประหยัดเวลาและค่าไข้จ่ายไนการเดินทางของผู้อยู่อาภัยได้ทางหนึ่ง ท้ังยังเป็นการ
ลนับลนุนคนจนไนเมืองไห้มีโอกาลในการเลื่อนชนที่อยู่อาภัยโดยการเลื่อนจากการท่ีเคยเป็นผู้เช่า 
หรืออาภัยผู้อ่ืนอยู่มาเป็นเจ้าของเอง

พันตำรวจต่รืมณ1ทล มีอนันต์ ได้ทำการวิจัยเรื่อง “ทัศนคติของข้าราชการตำรวจที่มีต่อ 
ลวัลดิการของทางราชการ : คืกษๆเฉพาะกรณีนายตำรวจนักเรียนลารวัตรรุ่นที่ 25" โดยสำรวจ 
ทัศนคติของข้าราชการตำรวจชั้นสัญญายัตรที่มีต่อลวัสดิการบ้านพัก หรือเงินค่าเช่าบ้าน จำนวน 
66 คน พบว่า ส่วนใหญ่ลนับลนุนให้มีบ้านพักของข้าราชการให้เพียงพออย่างเต็มที่ และเห็นด้วย 
กับลวัลดิการด้านบ้านพัก หรือเงินค่าเช่าบ้านที่กรมตำรวจจัดให้ และมีความเห็นว่าบ้านพักของ 
ทางราชการที่มีอยู่ไนปัจจุบันใช้การไม่ได้ควรเปลี่ยนเป็นเงินค่าเช่าบ้านดีกว่า โดยจ่ายไห้ตามความ 
เหมาะลมกับฐานะ ตำแหน่งหน้าท่ี ตามลภาวะทางเศรษฐกิจ มีเพียงส่วนน้อยไม่เห็นด้วย เพราะ 
อาจจะเห็นว่าบ้านพักยังไชใด้ดีอยู่ หรืออาจจะเห็นว่าบ้านพักของทางราชการละดวกกว่าเพราะอยู่ 
ใกล้ที่ทำงาน นอกจากนี้ส่วนใหญ่เบื่อหน่ายต่อชั้นตอนการขออนุมัติซ่อมแซมบ้านพัก และเห็นว่า 
เงินงบประมาณซ่อมบำรุงรักษาบ้านพักในหน่วยงานของตนไม่มีเลย
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