
บ ท ท ี่ 4

สภาพท่ัวไปของอาคารจุฬานิวาส

4.1 ความเป็นมาของอาคารจุฬานิวาส

กลุ่มอาคารจุฬานิวาล ประกอบด้วยอาคารพักอาด้ย 5 ช้ัน 4 อาคาร ก่อสร้างข้ึนในปี พ.ศ. 
2513-2523 โดยแบ่งเป็น 3 ระยะ ระยะแรกคือ อาคารจุฬานิวาล า แล้วเสร็จในปี 2514 ระยะท่ี 2 
คือ อาคารจุฬานิวาส 2 แล้วเสร็จในปี 2517 และระยะท่ี 3 อาคารจุฬานิวาส 3 และ 4 แล้วเสร็จใน 
ปี 2523 ในบริเวณจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยฝ็งตะวันตก ติดกับซอยจุฬาซอย 9

กลุ่มอาคารจุฬานิวาส ประกอบด้วยอาคาร 4 อาคาร ด้งน้ี

อาคารจุฬานิวาส 1
ก่อสร้างเม่ือ 23 มิถุนายน พ.ศ. 2513 - 19 มีนาคม พ.ศ.2514 

5 ช ั้น 18 เมตร
46 ห้อง ขนาดห้องพัก 39.75 ตารางเมตร

ความสูง 
จำนวนห้องพัก

2,425.01 ตารางเมตร
งบประมาณ 2,245,000 บาท

อาคารจุฬานิวาส 2
ก่อสร้างเม่ือ 24 กรกฏาคม พ.ศ. 2516 - 30 มีนาคม พ.ศ.2517 

5 ช ั้น 18 เมตร
46 ห้อง ขนาดห้องพัก 39.75 ตารางเมตร

ความสูง 
จำนวนห้องพัก
พ๋ืนท่ี 2,425.01 ตารางเมตร
งบประมาณ 2,480,000 บาท



อาคารจุฬานิวาส 3
ก่อลร้างเม่ือ 
ความสูง

21 เมษายน พ.ศ. 2521 - 27 มีนาคม พ.ศ.2523 
5 ชั้น 20 เมตร

จำนวนห้องพัก 40 ห้อง ซนาดห้องพัก 42.00 ตารางเมตร
พ้ืนท่ี 2,453.25 ตารางเมตร
งบประมาณ 15,448,000 บาท

อาคารจุฬานิวาส 4
ก่อลร้างเม่ือ 
ความสูง

20 เมษายน พ.ศ. 2522 - 27 มีนาคม พ.ศ.2523 
5 ชั้น 19 เมตร

จำนวนห้องพัก 40 ห้อง ขนาดห้องพัก 42.00 ตารางเมตร
พ้ืนท่ี 2,453.25 ตารางเมตร
งบประมาณ 15,448,000 บาท
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ตารางท่ี 4.1 แสดงรายละเอียดสวัสดการหอหักจุฬาน้วาส
ประเด็น รายละเอียด

1. วัตชุประสงค์ •เพื่อความสะดวกและรวดเร็วในการปฏิบัติหน้าท่ี 
•เพื่อการดูแลทรัพย์ลินและการรักษาความปลอดภัยของ 
มหาวิทยาลัย

2. คุณสมบด •ต้องเป็นข้าราชการ หรือลูกจ้างประจำ และต้องปฏิบัติงานใน 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยแล้วไม่น้อยกว่า า ปี 
•ต้องเป็นผู้ท่ีมี'หน้าท่ี ยาม พน้กงานขับรถ นักการภารโรง หรือ 
ตำแหน่งอื่น ซึ่งมหาวิทยาลัยเห็นความจำเป็นในการปฏิบัติ 
หน้าที่ในหน่วยงานของมหาวิทยาลัย
•ไม่เคยถูกไล่ออกจากหน่วยงาน หอพัก หรือบ้านพักของ 
หน่วยงานของมหาวิทยาลัย 
•ไม่เคยไต้รับสวัสดิการเงินกู้เพื่อเคหะลงเคราะห์ของ 
มหาวิทยาลัย หรือของธนาคารอาคารลงเคราะห์ ท้ังน้ีรวมคู่ 
สมรสด้วย
-ผู้บังค้บบัญชารับรองความประพฤติ คุณสมบัติ และความ 
จำเป็นในการฃอเข้าพักอาลัย

3. ระยะเวลาการพก •คราวละโม่เกน 2 บและใม่เกิน 5 วาระติดต่อภัน โดยจะถอว่า 
วันท่ี 1 เมษายน เป็นวันเริ่มต้น

4. จำนวนและลักษณะห้อง •มีจำนวน 4 ตึก รวม 172 ห้อง 
•ห้องโสดพักไต้ไม่เกิน4 คนต่อห้อง
•ห้องครอบครัวให้พักไต้ไม่เกิน 7 คน (เฉพาะบุคลากร บิดา 
มารดา และบุตรที่ไม่มีครอบครัว)V

5. ค่าใช้จ่าย - ภายในห้องเป็นห้องโล่งมีห้องนำในตัว
- ค่าบำรุงรักษา: ห้องโลด 100 บาท/เดือน/คน

ห้องครอบครัว 200 บาท/เดือน/ห้อง
- ค่าประกันค'วามเสืยหาย 1,000 บาท โดยมหาวิทยาลัยจะหัก 
จากเงินเดือน เดือนละ 100 บาทจนครบจำนวน
- ค่าน้ําประปา ค่าไฟฟ้าจ่ายตามที่เกิดข้ึนจริง

6.ค่าปรับ •กรณีหมดสิทธ๋ีการเข้าพักตามท่ีมหาวิทยาลัยกำหนด จะคิด 
ค่าปรับในข้วงเวลาที่อยู่เกินในอัตราไม่เกินวันละ200บาท
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4.2 ทต้ืงของอาคารจุฬานวาส

หอฟักจุฬานิวาสตั้งอยู่ในพื้นที่รองจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยประกอบไปด้วย อาคารสูง 5 
ช้ัน 4 หลัง พื้นที่ตั้งอาคารนี้มีทางเร้าออกลองทาง ทางเร้าหลักติดกับถนนจุฬารอย 9 ซึ่งลามารถ 
นำรถยนต์เร้ามาในพื้นที่ได้ส่วนทางรองเป็นทางลำหรับเดินเท่านั้น (ดูภาพท่ี 4.2 และ 4.3 ประกอบ) 
ลภาพโดยรอบพ้ืนท่ีร่มรื่น มการปดูกด้นไม้เป็นระยะ พื้นที่โดยรอบมีคูนํ้าเป็นเสมือนแนวรั้วในการ 
แยกพื้นที่ของหอฟักออกจากพื้นที่รองมหาวิทยาลัย

พื้นที่บริเวณโดยรอบอาคารเป็นด้งต่อไปนี้
ทิศเหนือ ติดกับอาคารแว่นแกัว
ทิศได้ ติดกับกองอาคารลถานที่
ทิศตะวันออก ติดกับพื้นที่ของอาคารวิทยฟัฒนา
ทิศตะวันตก ติดกับถนนจุฬารอย 9 และรอยสวนหลวง 3

2ปท่ี 4.1 แสดงภาพถ่ายทางอากาศของหอฟักจุฬานิวาส
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รูปท่ี 4.2 แสดงภาพทางเข้าออกหล้กของหอพักจุฬานิวาล

รูปที 4.3 แสดงภาพทางเข้าออกรองของหอพักจุฬานิวๆล
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4.3 สภาพปัจจุบันของอาคารจุฬานวาส

4 .3 .1  ส ภ า พ ภ า ย น อ ก อ า ค า ร
อาคารจุฬานิวาส 1-4 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 5 ช้ัน มีอายุการH งานประมาณ 

25-34 ปี สภาพภายนอกรองอาคารค่อนร้างเก่าและทรุดโทรม ในส่วนรองผนังอาคารมีการหลุด 
ลอกรองสืและมีคราบตะไคร่จับอยู่ท่ัวไป พ้ืนท่ีระหว่างอาคารไร้เป็นพ้ืนท่ีอเนกประสงค์เป็นลาน
คอนกรีตเสริมเหล็ก พ้ืนท่ีโดยรอบอ่ืนๆ ประกอบไปด้วย สนามเด็กเล่นทางด้านตะวันออกของพ้ืนท่ี 
และร้านขายอาหารช้ัวคราวใกล้กับบริเวณลานจอดรถ ซ่ึงต้ังอยู่ทางทิศตะวันตกติดกับทางเร้า
บริเวณถนนจุฬาซอย 9

รูปท่ี 4.4 แสดงภาพภายนอกอาคารรองหอพักจุฬานิวาส

4 .3 .2  ส ภ า พ ภ า ย ใ น อ า ค า ร
ความสะอาดของอาคารและการดูแลรักษาอยู่ในเกณฑ์ท่ีไม่ดี สภาพภายในของแต่ละ

อาคารอยู่ในสภาพค่อนร้างเก่าและทรุดโทรม โดยเฉพาะผนังและผ้าเพดานท่ีมีลภาพทรุดโทรม
มาก สภาพทางเดิน ปันได และใต้ถุนอาคาร มีสิงรองวางอยู่โดยท่ัวไปท่ังท่ีมีการไร้งานอยู่และ 
ไม่ได้ไร้งานแล้ว นอกจากน้ียังมีการไร้พ้ืนท่ีทางเดินบริเวณหน้าห้องพักเพ่ือทำกิจกรรมต่างๆ  เๆ เน 
ตากผ้า, เก็บสิงรอง และเล้ียงสัตว์ ลาหรับพ้ืนท่ีใต้ถุนและทางเดินบริเวณช้ันล่างรองอาคารถูก 
ด้ดแปลงเป็นท่ีจอดรถจักรยานและรถจักรยานยนต์



54

รูปที 4.5 แสดงการใช้ประโยชน์รองใต้ถุนอาคารหน้าห้องฟักของหอฟักจุฬานิวาส

รูปท่ี 4.6 แสดงการใช้ประโยชน์ของใต้ถุนอาคารส่วนทางเดินของหอฟักจุฬา£วาส
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4.3.3 สภาพความเป็นอยู่ 

ดานขนาดนสะพ้ืนท่ีใช้สออ
ภายในห้องพักแต่ละห้องเป็นห้องโล่งเพียงห้องเดียวมีห้องน้ําขนาดเล็กอยู่ภายใน ล่วน

หลังสุดของห้องติดกับระเบียงเป็นพ้ืนท่ีสำหรับทำอาหาร ซักผ้า ตากผ้า หรืออเนกประสงค์ 
โดยมากจะพักอาลัยอยู่เป็นครอบครัว หากมีสมา?กประมาณ 1-3 คน พบว่าขนาดและพ้ืนท่ีใช้ 
สอยค่อนช้างพอเหมาะ แต่หากครอบครัวใดมีสมาชิกต้ังแต่ 5 คนข้ึนใปจะทำให้มีสภาพแออัดลับ 
แคบ และขาดความเป็นระเบียบเรียบร้อย

2ปท่ี 4.8 แสดงภาพขนาดและพื้นที่ใช้สอยภายในห้องพัก



รูปท่ี 4.10 แสดงภาพขนาดและพ้ืนท่ีH สอยภายในห้องน้ําของห้องพัก
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จากการสำรวจพื้นที่ทุกส่วนของห้องพัก พบว่าทุกบริเวณของพื้นที่ใช้ลอยมีการนำมาใช้ 
ประโยชน์อย่างเต็มที่ โดยเฉพาะบริเวณระเบียงหลังห้องพักมีการดัดแปลงฝาผนังเป็นที่เก็บของ
ต่าง  ๆบางห้องดัดแปลงเป็นครัว ส่วนชักล้าง หริอปลูกต้นไม้ทั้งนี้ฃึ้นกับความพึงพอใจของแต่ละคน

ด ้า น ส ภ า พ น ว ด ด ้อ ม
บรรยากาศโดยรอบค่อนช้างร่มรื่นเนื่องจากมีต้นไม้ใหญ่เป็นระยะ แต่รอบบริเวณค่อนช้าง 

สกปรก ตลอดจนทางเท้า ที่นั่งพักผ่อน และบริเวณร้านค้าภายในอยู่ในสภาพเล่ือมโทรม อีกทั้งยังมี 
กลิ่นขยะรบกวนเป็นครังคราว รวมกึงเสิยงดังจากยานพาหนะรบกวนเป็นระยะ พื้นที่ว่างบาง
บริเวณกลายเป็นที่รวมของกองขยะและลิงของที่ใม่ใต้ใช้แล้ว ทำให้สภาพแวดล้อมโดยรอบ
ค่อนช้างแย่ และขาดการดูแลรักษา
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รูปท่ี 4.13 แสดงสภาพแวดล้อมของท่ีน่ังพักริมคลองบริเวณอาคารจุฬานิวาส

รูปท่ี 4.14 แสดงสภาพทางเดินและท่อระบายน้ําบริเวณอาคารจุฬานิวาล

รูปที 4.15 แสดงสภาพแวดล้อมโดยรอบบริเวณอาคารจุฬานิวาส
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รูปท่ี 4.16 แสดงภาพลาธารณูปการรอบบริเวณหอพักจุฬานิวาส

รูปที 4.17 แลดงภาพศูนย์เยาวชนปทุมวัน รูปท่ี 4.18 แสดงภาพศูนย์บริการลาธารณสุข 5

ด ้า น ค ว า ม ส ะ ด ว ก
ด้านความสะดวกในการเดินทางพบว่าบริเวณที่ตั้งชองอาคารจุฬานิวาสนี้ มีความสะดวก 

อย่างมากในการเดินทางไปยังแหล่งต่างๆ เนื่องจากบริเวณใกล้เคยงมีลทานที่สำคัญตั้งอยู่ใม่ว่าจะ 
เป็นตลาด, โรงพยาบาล, โรงเรียน, ศูนย์เยาวชน ฯลฯ
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รูปท่ี 4.19 แลดงภาพโรงเรียนสวนหลวง รูปท่ี 4.20 แสดงภาพโรงเรียนสาธิตจุฬาฯ

รูปท่ี 4.21 แสดงภาพย่านตลาดสวนหลวง รูปท่ี 4.22 แสดงภาพตลาดสามย่าน

ด ้า น ส ิง อ ำ น ว อ « ว า ม ส ะ ด ว ก
สิงอำนวยความสะดวกบรีเวณอา«ารมีครบคร้น เชํน ลานอเนกประสงค์ ท่ีจอกรถ สนาม 

เด็กเล่น โทรค์พท์ลาธารณะ ม้านั่งพักผ่อน ถังดับเพลิง ท่ีทิ้งขยะ แต่ขาดการบำรุงรักษาจึงทำให้มี 
สภาพท่ีเล่ีอมโทรม และเกิดการชำรุดตามกาลเวลา อีกท้ิงในเวลากลางคืนพบว่าแลงไฟตาม
ทางเดินมีความสว่างใม’เพียงพอ และมีการชำรุดบางจุด

จากการสำรวจพื้นที่โดยรอบบริเวณพบว่า บริเวณลานอเนกประสงค์มีการใช้พื้นท่ีบางล่วน 
เป็นร้านขายของ ร้านอาหาร และบางล่วนมีม้านั่งสำหรับนั่งพักผ่อนชึ่งถีอไดัว่าเป็นอีกจุดหนึ่งใน 
การนัดพบปะพูดคุยถันของคนที่พักอาดัย โดยเฉพาะชํวงหลังเลิกงาน จะมีการจับกลุ่มน่ังคุยบ้าง 
น่ังทานอาหารบ้าง บางครั้งบริเวณลานโล่งก็เป็นที่วิ่งเล่นของเด็กในชํวงหลังเลิกเรียน
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ลำหรับบริเวณสนามเด็กเล่นพบว่า มีการใช้พื้นท่ีล่วนนี้ค่อนข้างน้อย ทั้งนี้อาจเนื่องมาจาก 
มีขนาดเล็กและมีสภาพทรูดโทรมมาก โดยมีหญ้าข้ึนรกเต็มบริเวณทำให้ผู้ปกครองล่วนใหญ่ใม่
อนุญาตให้บุตรหลานของตนลงใปใช้พื้นที่ล่วนนี้

รูปที 4.24 แสดงภาพสนามเด็กเล่นบริเวณหอพักจุฬานิวาส
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