
บทท่ี 3

รายละเอียดโครงการ เตอะเลค คอนโดมิเนียม

3.1 ทำเล ที่ตงโครงการ
โ ค ร ง ก า ร  เ ด อ ะ เ ล ค  ค อ น โ ด ม ิเ น ีย ม  ต ั้ง อ ย ู่บ น ถ น น ร ัช ด า ภ ิเ ษ ก  เย ื้อ ง ก ับ  ส ว น เ บ ญ จ ก ิต ิ (บ ึง  

โ ร ง ง า น ย า ส ูบ )  ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ แ ห ่ง ใ ห ม ่ ใ จ ก ล า ง ก ร ุง เ ท พ ฯ  อ ย ู่ใ น พ ื้น ท ี่แ ข ว ง ค ล อ ง เ ต ย  เข ต ค ล อ ง เต ย  

บ น เ น ื้อ ท ี่โ ค ร ง ก า ร ก ว ่า  1 ไ ร ่ 2  ง า น  9 0  ต า ร า ง ว า

จ า ก ค ว า ม ไ ด ้เ ป ร ีย บ ด ้า น ท ำ เ ล ท ี่ต ั้ง ข อ ง โ ค ร ง ก า ร  ซ ึ่ง แ ว ด ล ้อ ม ไ ป ด ้ว ย ศ ูน ย ์ธ ุร ก ิจ ส ำ ค ัญ ท ี่ส ุด  

ข อ ง ก ร ุง เ ท พ ฯ  ท ั้ง ย ่า น ส ิล ม  ส า ท ร  พ ร ะ ร า ม  4  ร ัช ด า ภ ิเ ษ ก  แ ล ะ ส ุข ุม ว ิท  โ ด ย ม ีอ า ค า ร ส ำ น ัก ง า น  

ใ ก ล ้เ ค ีย ง ท ี่ม ีช ื่อ เ ส ืย ง  เช ่น  อ า ค า ร เ ล ค ร ัช ด า  อ า ค า ร โ อ เ ช ี่ย น ท า ว เ ว อ ร ์ห ร ือ  อ า ค า ร ช ีท ีไ อ ท า ว เ ว อ ร ์ เป ็น  

ต ้น  น อ ก จ า ก น ื้ย ัง แ ว ด ล ้อ ม ไ ป ด ้ว ย ส ถ า น ท ี่ส ำ ค ัญ ท ี่ส า ม า ร ถ ใ ช ้ช ีว ิต ไ ด ้อ ย ่า ง ส ม บ ูร ณ ์แ บ บ  ท ั้ง ศ ูน ย ์ 

ป ร ะ ช ุม แ ห ่ง ช า ต ิส ิร ีก ิต ต ิ้ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า โ ร บ ิน ส ัน ร ัช ด า  ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า เ อ ็ม โ พ เ ร ีย ม  โ ร ง แ ร ม เ ช อ ร า  

ต ัน  แ ก ร น ด ์ ส ุข ม ว ิท  ม ห า ว ิท ย า ล ัย ศ ร ีน ค ร ีน ท ร ว ิโ ร ฒ ป ร ะ ส า น ม ิต ร  โ ร ง เ ร ีย น ส า ย น ื้า ผ ิ้ง  โ ร ง ร ีย น อ โ ศ ก  

ว ิท ย ์ แ ล ะ ส ถ า น ท ี่ส ำ ค ัญ อ ื่น ๆ  โ ด ย ร อ บ

อ ีก ท ั้ง ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใ น ก า ร เ ด ิน ท า ง ท ี่ท ัน ส ม ัย แ ล ะ ร ว ด เ ร ็ว ท ี่ส ุด ใ น ป ัจ จ ุบ ัน  ท ี่ส า ม า ร ถ เ ด ิน ท า ง  

ไ ด ้ท ั้ง ร ถ ไ ฟ ฟ ้า  B T S  ส า ย ส ุข ม ว ิท  ส ถ า น ีอ โ ศ ก  แ ล ะ ร ถ ไ ฟ ใ ต ้ด ิน  ส ถ า น ีส ุข ุม ว ิท  แ ล ะ ส ถ า น ีศ ูน ย ์ป ร ะ ช ุม  

แ ห ่ง ช า ต ิส ิร ีก ิต ิ้
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ภาพที่ 3.1 แสดงตำแหน่ง ทำเลที่ตั้งโครงการ เดอะเลค คอนโดมิเนียม
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ภาพที่ 3.2 แสดงบรรยากาศโดยรอบโครงการด้านถนนสุขุมวิทในช่วงกลางวัน

ภาพที่ 3.3 แสดงบรรยากาศโดยรอบโครงการด้านถนนสุขุมวิทในช่วงกลางคืน

ภ าพ ท ี่ 3 .4  แ ส ด ง ท ัศ น ีย ภ าพ ข อ ง ส ว น เบ ญ จ ก ิต ต ิ ภ าพ ท ี่ 3 .5  แ ส ด งค ว าม ร ่ม 'ร ื่น ข อ งส ว น เบ ญ จก ิต ต ิ
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3.2 รายละเอียดโครงการ
โครงการ เดอะเลค คอนโดมิเนียม อาคารชุดพ ักอาคัยที่สมบูรณ ์แบบแห่งหนึ่งของ 

กรุงเทพฯ ประกอบด้วยห้องชุดพักอาคัยทั้งสินเพียง 165 ยูนีต เน้นความเป็นส่วนตัวบนอาคารสูง 
36 ชั้น พร้อมที่จอดรถภายในอาคารที่สามารถรองรับได้ถึง 285 คัน

จากความได้เปรียบด้านทำเลที่ตั้งที่เยื้องกับสวรเบญจกิตติ สวนสาธารณะขนาดใหญ่ อัน 
ช่วยให้ผู้อยู่อาคัยสามารถสัมผัสบรรยากาศ และเป็นเจ้าของทิวทัศน์ที่สวยที่สุดแห่งหนึ่ง ซึ่งอังจะ 
สามารถสัมผัสความหรูหรา โอ่อ่าของการตกแต่งด้วยวัสดุคัดพิเศษ สะท้อนความเป็นธรรมชาติใน 
ส่วนต่างๆ ได้ตังนี้

• ส่วนทางเข้าอาคาร
ที่เน้นรูปแบบที่ท ันสมัยด้วยการใช้อลูมิเน ียม และกระจก ที่ยื่นออกมารับด้านหน้าของ

อาคาร

อลูมิเนียมและกระจก

ภ าพ ท ี่ 3 .8  แ ส ด ง ท าง เช ้าห ล ัก อ าค าร ค อ น โ ด ม ิเน ีย ม
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• ส่วนโถงล็อบบี้อาคาร
โถงลีอบบี้อาคารที่ได้รับการออกแบบตกแต่งระดับห้าดาว ด้วยความโดดเด่นพร้อมสวน 

สวย ในบรรยากาศร่มรน มีทั้งส่วนที่อยู่ภายในอาคาร และมีบางส่วนที่ไม่มีการปิดล้อมด้วยผนัง 
ช่วยสร้างบรรยากาศได้อีกแบบหนึ่งพร้อมทั้งตกแต่งด้วยต้นไม้ในร่มและบ่อนํ้าอีกหลายจุด อีกท้ัง 
จัดมุมชุดนั่งเล่น หรอรับแขกในบรรยากาศที่กล่าวมานั่น จะช่วยสร้างความพึงพอใจให้กับเจ้าของ 
ห้องชุด เสมือนกับห้องรับแขกขนาดใหญ่ ที่จะช่วยให้แขกผู้มาเยือนประทับใจได้ไม่น้อย

ภาพที่ 3.9 แสดงโถงลีอบบี้อาคาร ภาพที่ 3 .10แสดงส่วนประซาสัมพันธ์
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• ส่วนโถงลิฟท์ของอาคาร
ภายในโครงการได้แบ่งลิฟท์ออกเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนที่เป็น Low Zone ที่สามารถโดยลาร 

ลิฟทัโต้ถึงชั้น 23 และ ส่วนที่เป็น High Zone ที่สามารถโดยสารลิฟท'ได้ถึงชั้น 36 และจากการ 
ออกแบบตกแต่งให้เข้ากับอาคารทั้งหมดด้วยการใช้วัสดุพื้นและผนังแกรนิตขนาดใหญ่โทนสีครีม 
และเสรีมด้วยผนังไม้ที่ให้บรรยากาศแบบธรรมชาติ อีกทั้งการจัดวางรูปปันสีทอง และพื้นหลังสี 
แดงที่สะท้อนถึงความโดดเด่นของสถาปัตยกรรมไทยได้อย่างสวยงาม

ภาพที่ 3.13 แสดงบรรยากาศโถงลิฟท์ที่ได้รับการตกแต่งอย่างสวยงาม

• ส่วนห้องชุดพักอาศัย
ในส่วนของห้องชุดนั้น ตั้งแต่ชั้น 12 จนถึง ชั้น 35 นั้น เป็นพื้นที่พักอาศัยที่ประกอบไปด้วย 

ทั้งห้องชุดแบบ 1 ห้องนอน , 2 ห้องนอน และ 3 ห้องนอน ที่มีขนาดพื้นที่แตกต่างกันไป รวมทั้งสิ้น 
165 ยูนิต

แต่ละห้องชุดพักอาศัย ได้มีการออกแบบให้มีพื้นที่ต่างๆ ทั้งพื้นที่นั่งเล่น พื้นที่รับประทาน 
อาหาร พื้นที่ครัว ห้องนอน และห้องนํ้า ตามลัดส่วนและขนาดพื้นที่ตามแบบนั้นๆ โดยในส่วนของ 
ห้องนั่งเล่น และห้องนอนล้วนได้รับการตกแต่งพื้นด้วยไม้เนื้อแข้งอย่างดี พร้อมความโปร่งสบาย 
ด้วยเพดานสูง 2.90 เมตร และผนังกระจกขนาดใหญ่จากพื้นจรดเพดานที่เปิดรับแสงธรรมชาต  ิ
อย่างเต็มที่ และสามารถรับชมทัศนียภาพภายนอกอย่างสง่าวาม

ในส่วนของห้องนํ้าได้รับการออกแบบอย่างประณีตบรรจง ด้วยสุขภัณฑ์คุณภาพนำเข้า 
จากต่างประเทศ รวมถึงห้องครัวที่ได้รับการออกแบบให้สามารถปรับแต่งให้เข้ากับไลฤสไตล์ของ 
เจ้าของห้องชุด ทั้งแบบกั้นเป็นลัดส่วนหรีอแบบเปิดโล่งทันสมัย
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ภาพที' 3.14 แสดงผังห้องชุดแบบ 1 ห้องนอน ขนาดประมาณ 8.40 X 9.50 เมตร
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ภาพที่ 3.20 แสดงผังพื้นชั้นที่ 14 - 23

ภาพที่ 3.21 แสดงผังพื้นชั้นที่ 26 - 32
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ภาพท ี่3.25 แสดงทางเข้าห้องชุดเลขที่ 1105 ภาพท ี่3.26 แสดงทางเข้าห้องชุดเลขที่

1106 ซึ่งตั้งอยู่ด้านข้างช่องลิฟท์ทั้งสอง 
ข้างในชั้นที่ 11

ภ าพ ท ี่ 3 .2 7  แ ส ด งโ ถ งท าง เด ิน ภ าย ใน แ ต ่ล ะ ช ั้น  ภ าพ ท ี่ 3 .2 8  แส ดงท างลงส ่ท างห น ีไฟ

ภาพที่ 3.23 แสดงการตกแต่งด้านหน้าห้องชุดพักอาด้ย ภาพที่ 3.2411สดงบรรยากาศโถงลิฟท์
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• พื้นที่ส่วนกลาง
บนพื้นที่ชั้น 36 ของอาคารชุด เดอะเลค คอนโดมิเนียม พรั่งพร้อมไปด้วยสิงอำนวยความ 

สะดวกครบครัน ประกอบด้วย

- โถงนั่งพ ักผ่อนขนาดใหญ่ที่สามารถชมทัศนียาภาพมุมกว้างของกรุงเทพฯ ความ 
เขียวขจีของสวนลุมพินี และความร่มรื่นรายล้อมบึงนํ้าขนาดใหญ่ของสวนเบญจกิตติ

- สระว่ายนํ้าไร้ขอบ ที่ให ้ความรู้ส ีกมีความสุขอย่างมีอ ิสระไม่ม ีท ี่ส ินสุด พร้อมการ 
ตกแต่งในบรรยากาศระเบียงรมสวนเหมาะแก่การพักผ่อนหย่อนใจ

- ห้องเอนกประสงค์สำหรับการจัดกิจกรรมหรอจัดสังสรรค์อย่างที่ใจคุณต้องการ

- ห้องออกกำสังกาย (The Lake Fitness Center) ที่มีเครื่องออกกำลังกายให้บรีการ 
, ตามความต้องการของผู้พักอาศัยในโครงการ

- ห้องอบ1ไอนํ้า พร้อมห้องเปลี่ยนชุดเส ือผ ้าท ี่เป ็นส ัดส่วนสำหรับสุภาพบุร ุษ และ

สุภาพสตรี

ภาพที่ 3.29 แสดงห้องเอนกประสงค์สำหรับการจัดกิจกรรม ภาพที่ 3.30 แสดงโถงมุมนั่งพักผ่อน

ภ าพ ท ี่ 3 .3 1  แส ด งส ระว ่ายน ํ้าไร ้ขอ บ ภ าพ ท ี่ 3 .3 2  แ ส ด งบ ร ร ย าก าศ ร ะ เบ ีย งร ีม ส ว น
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• ส่วนที่จอดรถโครงการ
บนพื้นที่ชั้น 2 ถึง ชั้น 11 ของอาคารเป็นพื้นที่จอดรถกว่า 285 คัน

ภ าพ ท ี่ 3 .3 6  แ ส ด ง ท ี่จ อ ด ร ถ ภ าย ใน อ าค าร ภ าพ ท ี่ 3 .3 7  แ ส ด ง ท ี่จ อ ด ร ถ ภ าย ใน อ าค าร



3.3 รูปลักษณ์อาคาร

ภาพที่ 3.38 แสดงทัศนียภาพจำลอง

ภาพที่ 3.39 แสดงลักษณะรูปลักษณ  ์
ด้านหน้าอาคาร

ภาพที่ 3.40 แสดงลักษณะรูปลักษณ์ 
ด้านหลังอาคาร
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3.4 งานระบบประกอบอาคาร
3.4.1 ระบบไฟฟ้า

ระบบไฟฟ ้าภายในโครงการได ้ร ับการบรการจากการไฟฟ ้านครหลวง โดย 
โครงการดำเนินการเดินสายและติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง โดยมี 
ขนาดไฟฟ้าประมาณ 4 เมกะวัตต์ซึ่งวิศวกรผู้ออกแบบงานระบบไฟฟ้าได้พิจารณาจากกิจกรรม 
ต่างๆ ภายในโครงการ ที่ครอบคลุมการ'ใช้ไฟฟ้าทั้ง'ในส่วนห้องพัก และส่วนกลาง

ระบบไฟฟ้าภายในโครงการประกอบด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูง (High Voltage 
System) ซึ่งมีหน้าที่รับกระแสไฟฟ้าแรงสูงจากระบบการจ่ายไฟฟ้านครหลวง และระบบจ่ายไฟฟ้า 
(Low Voltage Distribution System) มีทำหน้าที่รับกระแสไฟฟ้าที่ผ่านหม้อแปลงแล้ว ก่อนที่จะ 
จ่ายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆของโครงการ ซึ่งทั้งสองระบบตั้งอยู่ในพื้นที่ชั้นใต้ดินของอาคาร

ภาพที่ 3.41 แสดงทางลงส่พื้นที่ชั้นใต้ดิน ภาพที่ 3.42แสดงพื้นที่ชั้นใต้ดิน

ภ าพ ท ี่ 3 .4 3  แ ส ด งห ้อ งร ะ บ บ ป ร ะ ป าข อ งอ าค าร ภ าพ ท ี่ 3 .4 4  แส ด งห ้องเครอ งระบ บ ไฟ ฟ ้า

ว :ร เรท
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3.4.2 ระบบนํ้าประปา

ทางโครงการได้ใช ้น ี้าประปาที่ได ้ร ับการบริการจากการประปานครหลวง โดย 
โครงการใต้ต่อท่อรับนํ้าขนาดเล้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร เช้ากับระบบท่อส่งนํ้าประปาของ 
การประปานครหลวงบริเวณหน้าพื้นที่โครงการ เพื่อเข้าส่กังกักเก็บนํ้าที่,ใต้มีการเตรียม'ไว้,ในบริเวณ 
ชั้นใต้ดินของอาคาร ซึ่งกังเก็บนํ้ามีดังกล่าวนั้นมีปริมาตร 450 ลูกบาศก์เมตร นอกจากนี้ยังมีกังเก็บ 
นํ้าในชั้นดาดฟ้าที่มีปรมาตร 125 ลูกบาศก์เมตร ที่ได้มีการสูบขึ้นมากักเก็บสำรองไว้เพื่อการจ่าย 
นํ้า'ในระบบ Down Feed ที่มีท่อในการจ่ายนี้าขนาด 150 มิลลิเมตร

3.4.3 ระบบบำบัดนี้าเสีย

ภายในโครงการไต ้จ ัดให ้ม ีระบบบำบ ัดน ี้าเส ียเป ็นระบบตะกอนเร่งแบบเต ิม  
อากาศ (Extended Aeration) เพื่อบำบัดนี้าเสียที่เกิดขึ้นจากการดำเนินการของโครงการ ระบบ 
ดังกล่าวสามารถรองรับนํ้าเสียได้ 208 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน โดยระบบบำบัดนํ้าเสียของโครงการ 
ประกอบด้วย

- บ่อปรับสมดุล

- บ่อเติมอากาศ

- บ่อตกตะกอน

- บ่อเติมคลอรีน

- บ่อเก็บนํ้าที่ผ่านการบำบัดแล้ว

- บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน

นอกจากนี้ยังมีตะแกรงดักเศษอาหาร และวัสดุขนาดใหญ่ เพื่อลดปริมาณความ 
สกปรกของนํ้าเสีย และจัดให้มีบ่อดักไขมันที่สามารถกำจัดไขมันและนํ้ามันในนํ้าเสีย ก่อนที่จะเข้า 
ส่ระบบบำบัดนํ้าเสีย

3.4.4 ระบบจัดการขยะมูลฝอย

ได้มีการดำเนินการจัดพื้นที่รองรับขยะที่เกิดขึ้นอย่างเพียงพอ คือ

- จัดให้ม ีก ังขยะขนาด 100 ลิตร จำนวน 2 กัง เพื่อรวบรวมขยะเปียกและ 
ขยะแห้ง ไว้ในห้องพักขยะในแต่ละชั้น ซึ่งตั้งอยู่ใกล้กับลิฟท์ขนของภายในโครงการ

- จัดให้มีถังขยะส่วนกลางในพื้นที่ส ่วนกลาง เช่น โถงส่วนกลาง สำนักงาน

สระว่ายนี้า เป็นต้น

- จ ัดให ้ม ีห ้องขยะส ่วนกลางในการจ ัดเก ็บขยะท ี่เก ิดข ึ้นภายในโครงการ 
ตั้งหมด ซึ่งสามารถเก็บขยะที่เกิดขึ้นได้มากกว่า 3 วัน
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ภาพที่ 3.45 แสดงห้องเก็บขยะรวมของอาคาร

3.4.5 การป้องกันอัคคีภัย

ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ ประกอบด้วย ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง 
ไหม้ ทางหนีไฟ และระบบผจญเพลิง ระบบป้องกันอัคคีภัยจะเรมทำงานทันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้
โดยอุปกรณ์ตรวจจับสัญญาณอัตโนม้ตจะถูกกระตุ้นด้วยอนุภาคที่เก ิดจากการเผาไหม้ ทั้งควัน 
และความร้อน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมรวม ซึ่งจะทำหน้าที่ตรวจลอบเหตุดังกล่าว และ 
ควบคุมให้อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้เรมทำงาน เมื่อมีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ผู้พักอาดัยในโครงการ 
จะสามารถออกจากตัวอาคารโดยทางหนีไฟได้ทันที ซึ่งได้มีการมีการจัดเตรยมป้ายแสดงข้อปฎิบ้ต 
เมื่อเกิดเพลิงไหม้ แผนผังแสดงตำแหน่งของอุปกรณ์ดับเพลิง ป้ายแสดงทางหนีไฟ ไว้ในแต่ละชั้น 
ด้วย

ภาพที่ 3.46 แสดงป้ายหนีไฟ หัวจ่ายสปริงเกอร์ ภาพที่ 3.47 แสดงกรงสัญญาณเพลิงไหม้

ในส่วนของการระงับเหตุอัคคีภัย ระบบหัวจ่ายนํ้าดับเพลิง (Sprinkle System) ซ่ึง 
ติดต ั้งอย ู่ท ั่วบริเวณโครงการจะเรมทำงานท ันท ีเม ื่อถ ูกกระต ุ้นด ้วยความร้อนจากการเผาไหม  ้
นอกจากนี้โครงการจะทำการติดตั้งตู้ดับเพลิงไว้ในแต่ละชั้นของอาคาร ภายในตู้จะมีอุปกรณ์ต่างๆ 
ที่ใช้ในการดับเพลิง เพื่อความสะดวกในการใช้งาน เพื่อให้สามารถระงับเหตุอัคคีภัยได้ทันท,วงที
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ภาพที่ 3.48 แสดงลิฟท์ดับเพลิง ภาพที่ 3.49 แสดงระบบดับเพลิงภายใน

อาคารแต่ละชั้น

3.4.6 ระบบระบายนั้าฝน

น ํ้าฝนท ี่ตกลงตามระเบ ียงส ่วนต ่างๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท ่อ  
แนวดิ่ง ลงส่ระบบระบายนํ้าฝนภายนอกอาคาร ซึ่งทำหน้าที่รวบรวมนํ้าฝน ก่อนที่จะระบายเข้าส่ 
บ ่อหน ่วงน ํ้าท ี่ต ั้งอย ู่บท1วณด้านหน้าโครงการ จากน ั้นจ ึงจะระบายออกส่ระบบระบายนั้าฃอง 
กรุงเทพฯ ตามแนวถนนรัชดาภิเษก

ภาพที่ 3.50 แสดงรางระบายนั้าโดยรอบอาคาร ภาพที่ 3.51 แสดงฝาท่อระบายนํ้า'ใน1ชั้นดาดฟ้า
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