
รายการอางอง

ภาษาไทย
กฎกระทรวง (พ.ศ.2498) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 11 (พ.ศ.2528) ออกตามความในพระราชบัญญ้ติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 12 (พ.ศ.2528) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎกระทรวงฉบ ับท ี่3 3 (พ.ศ.2535)ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ.2522 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 42 (พ.ศ.2537) ออกตามความ1ในพระราชบัญญ้ติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 48 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พระ•ราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎกระทรวงฉบับที่ 5 5 (พ.ศ.2543)ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ.2522 
กฎกระทรวงฉบ ับท ี่6 (พ.ศ.2527)ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ.2522 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กฎกระทรวงฉบับที่ 10 (พ.ศ.2528) เพิ่มเติมโดย กฎกระทรวงฉบับที่ 57 (พ.ศ.2544) ออกตาม 

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
กรมบังคับคดี. กระทรวงยุติธรรม. ขั้นตอนการพิ่นฟูกิจการ. แหล่งที่มา : http://www.led.go.th/ 

th/chart/ff.asp. (17 มิถุนายน 2548)

กรมล่งเสรมคุณภาพสิงแวดล้อม, กองล่งเสรมและเผยแพร่. กฎกระทรวงฯ ประกาศกระทรวงฯ 
ประกาศกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ออกตามความใน พระราชบัญญัต ิล ่งเสรมและ 
รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2 5 3 5 .  กรุงเทพมหานคร: ฝ่ายพัฒนาและผลิตสื่อ 
1 2 5 4 4 .

ชูรัช รุ่งทวีว ุฒ ิ. กระบวนการพ ิจารณ าเห ็นชอบรายงานการว ิเคราะห ์ผลกระทบส ิ่งแวดล ้อม 
โครงการประเภทจัดสรรที่ด ิน. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, สาขาวิชาเคหการ ภาค 
วิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 
2 5 4 7 .

ไตรรัตน์ จารุทัศน์. การวิเคราะห์ความเปลี่ยนแปลงของสถานการณ์เครงการอาคารขนาดใหญ่ที่ 
ย ุต ิการท่อสร้างในเขตกรุงเทพมหานครฯ และพื้นที่ต่อเนื่อง ระหว่างปี พ.ศ.2 5 4 4 - 2 5 4 6 . 

ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,(ม.ป.ท.), 2 5 4 6 .

http://www.led.go.th/
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ธงชัย จิรดิลก. 20 กันยายน พ.ศ.2548. ประธานกรรมการ บรีษัท เอเชีย แอสเซท แอด1ใวเซอร 
จำกัด. สัมภาษณ์

นิติบุคคลอาคารชุด.15 มิถุนายน พ.ศ.2548. นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเลศ. สัมภาษณ์ 
บริษั'ท อี อาร์ เอ็ม จำกัด. รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม โครงการ ไรมอนทาวเวอร์ 

รายงานฉบับสมบุรณ์ เมษายน 2546. บรีษัท อี อาร์ เอ็ม จำกัด, 2546.
บัณฑิต จุลาสัย. การวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อมกับการออกแบบสถาป้ตยกร?ม.

กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2546.
บัณฑิต จุลาสัย. การวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อมทางด๋ัานสุนทรียภาพ. กรุงเทพมหานคร: โรง 

พิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2547.
พิรพันธ์ จิ?วัชรเดช. แนวทางการแก้ปัญหากูฏหมายท่ีล่งผลกระทบต่อการพินฟูโครงการขนาด 

ใหญ่ที่ยุติการก่อสร้างในเขตกรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธ์ปรีญญามหาบัณฑิต, 
สาขาวิชาสถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ บัณฑิต 
วิทยาลัย จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2547.

ไพบูลย์ ผลไพบูลย์.30 มิถุนายน พ.ศ.2548. ผู้จัดการฝ่ายเทคนิค บรีษัท บวิค-ไทย จำกัด. 
สัมภาษณ์

มนตรี เหมวิจิตร.12 พถุษภาคม พ.ศ.2548. ผู้อำนวยการโครงการ บรีษัท ไรมอนแลนด์จำกัด 
(มหาซน). สัมภาษณ์.

ยอดเย่ียม เทพธรานนท์. การพินฟูปรับปรุงอาคารที่ยุติการทา?ก่อสร้าง. เอกสารประกอบการ 
อบรมทางวิชาการ “กลยุทธ์การบรีหารธุรกิจอลังหารีมทรัพย์ในภาวะวิกถุติ,’ (Real Estate 
Management in Crisis) RE-CU ครังท่ี 22 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2546.

ระบบพืนไร้ค้าน (Post-Tensioned Slab). แหล่งทีมา: http://www.posten.co.th/post_ten1. 
html. (16 มิถุนายน 2548)

วิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิงแวดล้อม, กระทรวง. กรมล่งเสรีมคุณภาพสิงแวดล้อม. 
พระราชบัญญ ่'ต ิล ่งเสรีมและรักษาคุณภาพสิงแวดล้อมแห่งชาติ พ .ศ .2535. 
กรุงเทพมหานคร: กรมล่งเสรีมคุณภาพสิงแวดล้อม, (ม.ป.ป.)

ทวีวงศ์ ศรบุร. ทา?วิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม. พิมพ์ครั้งที่ 2. กรุงเทพมหานคร: บรีษัท มายด์

พ์บสิซชิ่ง จำกัด, 2541.

http://www.posten.co.th/post_ten1


อนุพันธ์ ศุภธรรมกิจ.27 มิถุนายน พ.ศ.2548. บรีษัท วูด บากอท จำกัด (ประเทศไทย). 
สัมภาษณ์.
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เอกสารการจัดอบรม แนวทางการประมาณราคาก่อสร้าง อาคารสร้างค้างขนาดใหญ่ โดยโรงเรียน 
ธุรกิจอสังหารีมทรัพย์ไทย ณ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ วันท่ี 27-28 กรกฎาคม 2544



ภาคผนวก



ภาคผนวก ก

แบบสอบถามผู้อยู่อาศัยในอาคารเดอะ เลค คอนโดมิเนียม

Q u e s t i o n a i r e  fo r  T h e s i s  s t u d y ,
D IR E C T IO N  T O  IM P R O V E  IN C O M P L E T E D  O F F IC E  B U IL D IN G  T O  B E  R E S ID E N C E  

: A  C A S E  S T U D Y  O F  T H E  L A K E  C O N D O M IN IU M , R A J A D A P IS E K  R O A D , B A N G K O K  
B y  M r .S u r a c h e t  K u a w a n c h a i ,  G r a d u a t e  S t u d e n t ,  D e p a r tm e n t  o f  H o u s in g ,

F a c u l ty  o f  A r c h ite c t ,  C h u la lo n g k o r n  U n iv e r s i ty

1.)

2.)

3 .)

D a ta o n  Q u e s t i o n e r
1.1 S e x  ED M a le  ED F e m a le
1 .2 A g e . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Y e a r s
1 .3 E d u c a t io n  B a c k g r o u n d

□ H ig h  S c h o o l  ED B a c h e l o r  D e g r e e □ G r a d u a t e d
1 .4 C a r r e r . . . . . . . . . . . . .
1 .5 M o n th ly  I n c o m e . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  B a h t
1 .6 F a m ily  M e m b e r s . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . P e r s o n  (ร)
D a ta o n  u n it
2 .1 U n i tT y p e s E H 1 B e d r o o m  ED 2  B e d r o o m s ED 3  B e d r o o m s

□ 1 B a th r o o m  ED 2  B a th r o o m s ED 3  B a th r o o m s
2 .2 F lo o r  n o . . . . . . . . . . .... R o o m  u n it  n o .
2 .3 R o o m  A r e a .... . . . . . . . . . . . . . . S q .m .
2 .4 F r e e  h o l d e r n  O w n e r ED R e la t iv e  o r  F r ie n d  ED R e n t  S t a t u s
2 .5 U n it C o s t . . . . . . . . . . . . . . . . . B a h t
2 .6 D u r a t io n  o f  O c c u p a n c y . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . y e a r  ( ร ) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . m o n th  (ร)
D a ta o n  U n it P u r c h a s i n g
3.1 P u r p o s e

ED A c c o m m o d a t i o n  ED I n v e s tm e n t  fo r  R e n ta l  ED I n v e s tm e n t  fo r
S a le

3 .2  R e a s o n  fo r  S e l e c t io n  ( C a n  b e  m o r e  t h a n  o n e )
ED L o c a t io n  ED  S i z e / D e s i g n e d  ED P r ic e
ED A m e n i t i e s  ED V a lu e  I n v e s tm e n t  ED O t h e r . . . . . . . . . . . . . . . .

( p l e a s e  id e a l i ty )
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4 .)  C o m m u n i ty  P r o b le m  (ร)
4 .1  I n s id e  U n it

CD L e a k in g  CD
□
□

CD C r a k in g  CD
□
□

CD E le c t r ic a l  W irin g
CD P lu m b in g  
CD N o is e

4 .2  C o m m o n  A re a
C o m m o n  G r o u n d  CD

□
□
□
□
□
□
□

4 .3  O t h e r s  p l e a s e  id e n tif y  ..
4 .4  H o w  d id  y o u  n o tify  w h e n  p r o b le m  o c c u r r e d  ?

CD In fo rm  ju r is t i c  o f f ic e
□  D ir e c t  c a l l  to  r e p a i r  m a n
CD O t h e r  P l e a s e  i d e n t i f y . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

5 .)  I n f o rm a tio n  A b o u t ,  T h e  L a k e  C o n d o m in iu m
5 .1  D id  y o u  k n o w  o n  th e  o r ig in a l  p r o j e c t  p u r p o s a l  fo r  o f f ic e  b u i ld in g  c o m p l e x  ?

CD Y e s  CD N o
5 .2  F ro m  5 .1  D o  y o u  th in k  t h a t  it c o u ld  b e  o n e  o f  p r o b le m  r e l a t e d  to  in fra  s t r u c t u r e  ?

CD Y e s  CD N o
5 .3  D id  y o u  k n o w  a b o u t  b u i ld in g  c o n s t r u c t i o n  t e r m i n a t e d  p r io r  to  t h e  c o m p le t io n -
r e s i d e n c e  ?

[ แ  Y e s  n  N o
5 .4  F ro m  5 .3  p o s s i b l e  c a u s e d  th e  p r o b le m  (ร) o c c u r r e d  w ith in  t h e  b u i ld in g  ?

[ แ  Y e s  CD N o

F lo o r  A r e a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
W a ll A r e a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
C e i l in g  A r e a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
F lo o r  A r e a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
W a ll A r e a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
C e i l in g  A r e a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

R o o m . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Id e n tify
R o o m . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Id e n tify
R o o m . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Id e n tify

L o b b y  ( i d e n t i f y ) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
E l e v a to r  ( i d e n t i f y ) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
C o r r id o r  ( i d e n t i f y ) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
F i t n e s s / E x e r c i s e  R o o m  ( id e n tify )
All P u r p o s e s  R o o m  ( i d e n t i f y ) ....
S u a n a  ( i d e n t i f y ) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
S w im m in g  p o o l  ( i d e n t i f y ) . . . . . . . . . .
P a r k in g  lo ts  ( i d e n t i f y ) . . . . . . . . . . . . . . .
T r a s h  D e p o s i to r y  ( i d e n t i f y ) . . . . . . .
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ภาคผนวก ข

กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาอาคารที่ยุติการก่อสร้าง

ในการพิจารณาข้อกำหนด กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับการขออนุญาตการดัดแปลงการใช้งาน 
อาคารน้ัน สามารถดัดเฉพาะประเด็นท่ีเก่ียวข้องได้ดังน้ี

1. พระราชบัญญ้ติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

กฎกระทรวง (พ.ศ.2498) น้ําหนักบรรทุกของอาคารแต่ละประเภทท่ีมีความแตกต่างกัน โดยมีข้อ 
กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับอาคารสำนักงานและอาคารชุดพักอ่าดัยดังน้ี

ข้อ 47 น้ําหนักบรรทุกบนพ้ืนท่ีจะใช้ในการคำนวณออกแบบอาคารประเภทต่างๆ ต้องไม่ 
ต่ํากว่าอัตราท่ีกำหนดไว้ดังต่อไปน้ี

(1) โรงเก็บรถยนต์ (นอกจากโรงเก็บรถยนต์ส่วนบุคคล) โรงเก็บเครองจักร โรงงาน 
อุตสาหกรรม ต้ังแต่ 500 กิโลกรัม ต่อ 1 ตารางเมตรข้ึนไป

(2) คลังสินค้า ห้องสมุด พิพิธภัณฑ์โรงก่ีฬา 500 กิโลกรัม ต่อ 1 ตารางเมตร
(3) โรงงาน โรงพิมพ์ ร้านขายของ โรงมหรสพ หอประชุม ภัตตาคาร 400 กิโลกรัม ต่อ 1 

ตารางเมตร
(4) โรงเรียนช้ันเตรียมอุดมข้ึนไป โรงพยาบาล โรงแรม อาคาร สำนักงาน 300 กิโลกรัม ต่อ 

1 ตารางเมตร
(5) โรงเรียนช้ันประถมและมัธยม 200 กิโลกรัม ต่อ 1 ตารางเมตร
(6) อาคารท่ีพักอาดัย150กิโลกรัมต่อ1 ตารางเมตร
แต่ถ้าเน้ือท่ีส่วนใดแห่งอาคารน้ันจะรับน้ําหนักบรรทุกสิงท่ีมีน้ําหนักมากกว่าอัตราท่ีกล่าว 

แล้ว เช่น เคร่ืองจักรกล และอุปกรณ์อย่างอื่นก็ให้คำนวณนี้าหนักบรรทุกเพื้มขึ้นให้พอที่จะรับ 
น้ีาหนักน้ันใต้

กฎกระทรวงฉพับที่ 6 (พ.ศ.2527) น้ําหนักบรรทุกจรของอาคารแต่ละประเภทท่ีมีความแตกต่าง 
กันโดยมีข้อกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับอาคารสำนักงานและอาคารชุดพักอาค้ยดังน้ี

ข้อ 15 หน่วยน้ําหนักบรรทุกจรสำหรับประเภทและส่วนต่าง  ๆของอาคาร นอกเหนือจาก 
น้ําหนักของตัวอาคารหรือเคร่ืองจักรหรีออุปกรณ์อย่างอ่ืนให้คำนวณโดยประมาณเฉล่ียไม่ต่ํากว่า 
อัตราดังต่อไปน้ี
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ตารางท่ี 1 แสดงน้ําหนักบรรทุกจรของอาคารประ๓ทต่าง  ๆตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 6
ประ๓ทและส่วนต่าง  ๆของอาคาร หน่วยน้ําหนักบรรทุกจรเป็น 

กิโลกรัมต่อตารางเมตร

(1) หลังคา 30
(2) กันสาดหรือหลังคาคอนกรีต 100
(3) ท่ีพักอาลัย โรงเรียนอนุบาล ห้องน้ํา ห้องลัวม 150
(4) ห้องแถว ตึกแถวท่ีใช้พักอาลัย อาคารชุด หอพัก โรงแรม

และห้องคนใช้พิเศษของโรงพยาบาล 200
(5) สำนักงาน ธนาคาร 250
(6) (ก) อาคารพาณิชย์ ส่วนของห้องแถว ตึกแถวที่ใช้เพื่อการพาณิชย์

มหาวิทยาลัย วิทยาลัย โรงเรียน โรงพยาบาล 300
(ข) ห้องโถง บันได ช่องทางเดินของอาคารชุด หอพัก โรงแรม

สำนักงานและธนาคาร 300
(7) (ก) ตลาด อาคารสรรพสินค้า หอประชุม โรงมหรสพ กัตตาคาร

ห้องประชุม ห้องอ่านหนังสือในห้องสมุดหรือหอสมุด
ท่ีจอดหรือเก็บรถยนต์น่ัง หรือรถจักรยานยนต์ 400

(ข) ห้องโถง บันได ช่องทางเดินของอาคาร พาณิชย์ มหาวิทยาลัย
วิทยาลัยและโรงเรียน 400

(8) (ก) คลังสินค้าโรงกีฬา พิพิธภัณฑ์อัฒจันทร์ รง.อุตสาหกรรม
โรงพิมพ์ห้องเก็บเอกสารและพัสดุ 500

(ข) ห้องโถง บันได ช่องทางเดินของตลาด อาคารสรรพสินค้า
ห้องประชุม หอประชุม โรงมหรสพ ภัตตาคาร ห้องสมุด
และหอสมุด 500

(9) ห้องเก็บหนังสือของห้องสมุดหรือหอสมุด 600
(10) ท่ีจอดหรือเก็บรถยนต์บรรทุกเปล่า 800

กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ .ศ.2517) การคำนวณท่ีจอดรถ ของอาคารแต่ละประเภท โดยมีฃ้อ 
กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับอาคารสำนักงานและอาคารชุดพักอาดัยดังน้ี

ข้อ 2 ให้กำหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และ 
ทางเข้าออกรถยนต์ไว้ ดังต่อไปน้ี

(1) โรงมหรสพท่ีมีพ้ืนท่ีสำหรับจัดท่ีน่ังสำหรับคนดูต้ังแต่500ท่ีข้ึนไป
(2) โรงแรมท่ีมีห้องพักต้ังแต่ 30 ห้องข้ึนไป
(3) อาคารชุดท่ีมีพ้ืนท่ีแต่ละครอบครัวต้ังแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป



8 8

(4) ภัตตาคารท่ีมีพ้ืนท่ีสำหรับต้ังโต๊ะอาคารต้ังแต่ 150 ตารางเมตรข้ึนไป
(5) ห้างสรรพสินค้าท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป
(6) สำนักงานท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป
(7) อาคารขนาดใหญ่
(8) ห้องโกงของโรงแรมตาม (2) ภัตตาคารตาม (4) หรออาคารขนาดไหญ่ตาม (7)
ข้อ 3 จำนวนท่ีจอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามกำหนดดังต่อไปน้ี
(1) ในเขตท้องท่ีกรุงเทพมหานคร เฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวงตามประกาศของคณะ 

ปฏิวัติ ฉบับท่ี 25 ลงวันท่ี 21 ธันวาคม พ.ศ. 2514
(ก) โรงมหรสพ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อจำนวนท่ีน่ังสำหรับคน

ดู 20 ท่ี เศษของ 20 ท่ี ให้คิดเปิน 20 ท่ี
โรงมหรสพที่อยู่ในท้องที่ของเขตพระนคร เขตธนบุร เขตบางรัก 

เขตปทุมวัน เขตป้อมปราบคัตรูพ่าย และเขตสัมพันธวงต์ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 
จำนวนท่ีน่ังสำหรับคนดู 10 ท่ี เศษของ 10 ท่ีให้คิดเป็น 10 ท่ี 

(ข) โรงแรม
โรงแรมท่ีมีห้องพักไม่เกิน 100 ห้อง ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 10 คัน 

สำหรับห้องพัก 30 ห้องแรก ส่วนท่ีเกิน 30 ห้อง ให้คิดอัตรา 1 คัน ต่อ 5 ห้อง เศษของ 5 ห้องให้คิด 
เป็น 5 ห้อง

โรงแรมท่ีมีห้องพักเกิน 100 ห้อง ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามอัตราท่ีกำหนดใน 
วรรคหน่ึงสำหรับห้องพัก 100 ห้องแรก ส่วนท่ีเกิน 100 ห้อง ให้ติดอัตรา 1 คัน ต่อ 10 ห้อง เศษของ 
10 ห้อง ให้คิดเป็น 10 ห้อง

(ค) อาคารชุด ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 1 ครอบครัว
(ง) ภัตตาคาร

ภัตตาคารที่มีพ้ืนที่ตั้งโต๊ะอาหารไม่เกิน 750 ตารางเมตร ให้มีท่ีจอด 
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีต้ังโต๊ะอาหาร 15 ตารางเมตร เศษของ 15 ตารางเมตรให้คิดเป็น 
15 ตารางเมตร

ภัตตาคารท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังโต๊ะอาหารเกิน 750 ตารางเมตร ให้มีท่ี'จอดรถยนต์ 
ตามอัตราท่ีกำหนดในวรรคหน่ึง สำหรับพ้ืนท่ีต้ังโต๊ะอาหาร 750 ตารางเมตรแรก ส่วนท่ีเกิน 750 
ตารางเมตรให้คิดอัตรา 1 คันต่อ 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตาราง 
เมตร

(จ) ห้างสรรพสินค้า ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ี 20 ตาราง
เมตร เศษของ 20 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 20 ตารางเมตร
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(ฉ) สำนักงาน ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ี 60 ตารางเมตร
เศษของ 60 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 60 ตารางเมตร

(ช) ห้องโถงของโรงแรม ภัตตาคาร หรืออาคารขนาดใหญ่ตามข้อ 2 (8) ให้มี
ท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีห้องโถง 10 ตารางเมตร เศษของ 10 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 
10 ตารางเมตร

(ช) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจำนวนที่กำหนดของแต่ละ
ประเภทของอาคารที่ใข้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีท่ีจอด 
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 
120 ตารางเมตร ท้ังน้ีให้ถือท่ีจอดรถยนต์จำนวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์

อาคารขนาดใหญ่ทีมีลักษณะเป็นตึกแถวสูงไม่เกินที่ชั้น ต้องมีท่ีจอด 
รถยนต์อยู่ภายนอกอาคาร หรืออยู่ในห้องใต้ดินของอาคารไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 1 ห้อง

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชิ
บ้ญ่ญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธคักราช 2479 ใช้บังคับ

(ก) โรงมหรสพ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อ1จำนวนท่ีน้ังสำหรับ
คนดู 40 ท่ี เศษของ 40 ท่ี ให้คิดเป็น 40 ท่ี 

(ข) โรงแรม
โรงแรมท่ีมีห้องพักไม่เกิน 100 ห้อง ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 5 คัน 

สำหรับห้องพัก 30 ห้องแรก ส่วนท่ีเกิน 30 ห้อง ให้คิดอัตรา 1 คันต่อ 10 ห้อง เศษของ 10 ห้อง ให้ 
คิดเป็น 10 ห้อง

โรงแรมท่ีมีห้องพักเกิน 100 ห้อง ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามอัตราท่ีกำหนดใน 
วรรคหน่ึง สำหรับห้องพัก 100 ห้องแรก ส่วนท่ีเกิน 100 ห้อง ให้คิดอัตรา 1 คันต่อ 15 ห้อง เศษของ 
15 ห้องให้คิดเป็น 15ห้อง

(ค) อาคารชุด ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 
ครอบครัว ให้คิดเป็น 2 ครอบครัว

(ง) ภัตตาคาร ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีต้ังโต๊ะอาหาร 40
ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร

(จ) ห้างสรรพสินค้า ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ี 40 ตาราง
เมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร

(ฉ) สำนักงานให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ี 120 ตารางเมตร
เศษของ 120ตารางเมตรให้คิดเป็น120ตารางเมตร
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(ช) ห้องโถงของโรงแรมภัตตาคาร หรืออาคารขนาดใหญ่ตามข้อ 2(8) ให้มีท่ี
จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีห้องโถง 30 ตารางIมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 
30 ตารางเมตร

(ช) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจำนวนที่กำหนดของแต่ละ
ประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่น้ันรวมกันหรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ 
ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีอาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตาราง 
เมตร ท้ังน้ี ให้ถือท่ีจอดรถยนต์จำนวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์

อาคารขนาดใหญ่ที่มีลักษณะเป็นตึกแถว สูงไม่เกินลื่ชั้นต้องมีที่จอด 
รถยนต์อยู่ภายนอกอาคาร หรืออยู่ในห้องใต้ดินของอาคารไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ห้อง

ข้อ 4 อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ี•ใช้เป็นท่ีประกอบกิจการหลายประเภท 
ถ้าเป็นประเภทของอาคารท่ีต้องม่ท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลับรถยนต์ และทางเข้าออกของรถยนต์ตามข้อ 
2 ต้องจัดให้มีจำนวนท่ีจอดรถยนต์ตามท่ีกำหนดในข้อ 3 ของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ี 
ประกอบกิจการในอาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารน้ันรวมกัน

กฎกระทรวงฉบับที่ 10 (พ.ศ.2528) การก่อสร้าง ดัดแปลงรื้อถอนหรือเคลื่อนย้ายอาคาร
ตลอดจนวิธีการหรือเง่ือนไขท่ีเจ้าพนักงานท้องล่ืนพิจารณาการขอต่ออายุใบอนุญาต ให้กระทำได้ 
ดังต่อไปน้ี

ข้อ 2 เม่ือเจ้าพนักงานท้องล่ืนได้รับคำขอตามข้อ (1) ให้ตรวจพิจารณาแผนผังบรืเวณ 
แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณ (ถ้ามี) เม่ือปรากฏว่าแผนผังบรืเวณ 
แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณถูกต้อง และเป็นไปตามกฎกระทรวง 
ข้อบัญญัติท้องล่ืน และหรือประกาศของรัฐมนตรืว่าการกระทรวงมหาดไทย ซ่ึงออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 แล้วให้เจ้าพนักงานท้องล่ืนออกใบอนุญาตตามแบบ 
อ.1 หรือแบบ อ.2 แล้วแต่กรณี

ในกรณีท่ีมีการขออนุญาตเคล่ือนย้ายอาคารไปยังท้องท่ีซ่ึงอยู่ในเขตอำนาจเจ้าพนักงาน 
ท้องล่ืนเม่ือเจ้าพนักงานท้องล่ืนท่ีอาคารอยู่ต้ังอยู่น้ันได้พิจารณาตามวรรคหน่ึงและเห็นว่าถูกต้อง 
แล้ว ให้ออกใบอนุญาตในส่วนท่ีเจ้าพนักงานท้องล่ืนแห่งท้องท่ีท่ีอาคารจะทำการเคล่ือนย้ายต้ังอยู่ 
ตามแบบ อ.3 และส่งใบอนุญาตแลสำเนาคู่ฉบับเอกสารท่ีเก่ียวข้อง แผนผังบรืเวณ แบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน้ันได้ผ่านการพิจารณาและประทับตราไว้แล้ว จำนวนล่ืชุดพร้อมด้วย 
รายการคำนวณหน่ึงชุด (ถ้ามี) ไปยังเจ้าพนักงานท้องล่ืนแห่งท้องท่ีท่ีจะเคล่ือนย้ายอาคารไปต้ัง 
ใหม่ ให้ออกใบอนุญาตในส่วนท่ีเจ้าพนักงานท้องล่ืนแห่งท้องท่ีท่ีอาคารจะเคล่ือนย้ายไปต้ังใหม่ใน 
แบบ อ.3 น้ัน
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’ข้อ 2/1 ในการออกใบอนุญาตตามข้อ 2 ถ้าเป็นกรณีท่ีเป็นการอนุญาตให้ก่อสร้างหรือ 
ดัดแปลงอาคาร ให้เจ้าพนักงาน'ให้กำหนดอายุ'ใบอนุญาตตามขนาดของพ้ืนท่ีอาคารส่วนท่ีจะทำ 
การก่อสร้างหรือดัดแปลงดังน๋ั

(1) พืนทีอาคารขนาดน้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร ให้กำหนดใบอนุญาต
หน่ึงปี

(2) พ้ืนท่ีอาคารขนาดต้ังแต่ 10,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 100,000 ตาราง 
เมตร ให้กำหนดใบอนุญาตสองปี

(3) พนที่อาคารขนาดดังแต่ 100,000 ตารางเมตรขึ้นไป ให้กำหนด
ใบอนุญาตสามปี

2ข้อ 6/1 ในการพิจารณาคำขอต่อใบอนุญาตก่อสร้างอาคารหรือดัดแปลงอาคาร ถ้าเป็น 
การขอต่ออายุใบอนุญาตครั้งแรก ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นอนุญาตให้ต่ออายุใบอนุญาตได้เป็น 
ระยะเวลาไม่เกินอายุใบอนุญาตตามข้อ 2/1

ในกรณีท่ีได้มีการต่ออายุใบอนุญาตตามวรรคหน่ึงมาแล้ว เจ้าพนักงานท้องถ่ินจะอนุญาต 
ให้ต่ออายุใบอนุญาตได้ต่อเม่ือดำเนินการก่อสร้างฐานรากท้ังหมดของอาคารแล้วเสร็จหรือมีการ 
ก่อสร้าง หรือดัดแปลงโครงสร้างของอาคารไปแล้วเกินร้อยละสิบของพ้ืนท่ีอาคารท่ีได้รับอนุญาต 
โดยเจ้าพนักงานท้องถ่ินจะต่ออายุใบอนุญาตให้ได้อีกไม่เกินสามคร้ัง คร้ังละหน่ึงปี

ให้ผู้ได้รับอนุญาตตามวรรคสองมีหน้าท่ีรายงานความคืบหน้าในการก่อสร้างหรือดัดแปลง 
อาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นทุกเถ้าสิบวัน ท้ังน้ี ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินสังการให้นายช่างหรือ 
นายตรวจไปตรวจสอบการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารทุกคร้ังท่ีได้รับรายงาน

การต่อใบอนุญาตก่อสร้างอาคารหรือดัดแปลงอาคารทุกครั้ง ผู้ฃอต่ออายุใบอนุญาต 
จะต้องแก้ไขแบบแปลนของอาคาร ให้มีหรือปรับปรุงระบบการป้องกันอัคคืภัยและระบบความ 
ปลอดภัยภายในอาคารโดยให้เป็นไปตามกฎกระทรวงหรือข้อบัญญ้ตท้องถ่ินซ่ึงออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ท่ีใข้บังคับในขณะย่ืนคำขอต่ออายุใบอนญาตท้ัน

กฎกระทรวงฉบับที่ 12 (พ.ศ.2528) การก่อสร้าง ดัดแปลงร้ือถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารให้ผิด 
ไปจากแผน ผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีได้รับใบอนุญาตตลอดจน 
วิธีการหรือเง่ือนไขท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ินกำหนดไว้ในใบอนุญาต ให้กระทำได้ดังต่อไปน้ี * 2

' ข ้อ 2 /1  บ ัญ ญ ัต เ พ ิ่ม โ ด ย ข ้อ  1 แ ห ่ง ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ฉ บ ับ ท ี่5 7  (พ .ศ .  2 5 4 4 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น  
พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ า ค า ร  พ .ศ . 2 5 2 2

2 ข ้อ  6 /1  6 /2  6 /3  บ ัญ ญ ัต เพ ิ่ม โ ด ย  ข ้อ  2  แ ห ่ง  ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง  ฉ บ ับ ท ี่ 5 7  (พ .ศ . 2 5 4 4 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น  
พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ า ค า ร  พ .ศ . 2 5 2 2
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(1) ไม่เป็นการฟลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ เว้นแต่ระยะท่ีต้ังของอาคารถงฃอบเขต 
ท่ีดินหรอขอบเขตท่ีสาธารณะผิดไปจากแผนผังบริเวณท่ีได้รับอนุญาตเกินร้อยละย่ีสิบ

(2) ไม่เป็นการเปลี่ยนแปลง ต่อเดิม เพม ลด หริอขยายซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ 
หริอ รูปทรงของโครงสร้างของอาคาร เว้นแต่

(ก) ลัดส่วนโครงสร้างของอาคารจะผิดไปจากแบบแปลนหริอรายการ
ประกอบแบบแปลนท่ีได้รับอนุญาตเกินร้อยละห้า หริอ

(ข) เมื่อผู้คำนวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการ
คำนวณตามมาตรา 28 เห็นว่ามีความจำเป็นต้องเปลี่ยนแปลง ต่อเดิม เพ่ิม ลด หริอขยาย 
โครงสร้างของอาคาร เพ่ือความม่ันคงแข็งแรง โดยไม่ทำให้ลักษณะ แบบ รูปทรง เน้ือท่ี และท่ีต้ัง 
ของอาคารผิดไปจากท่ีได้รับใบอนุญาต และได้แจ้งให้ผู้ควบคุมงานและเจ้าของอาคารทราบแล้ว 
พร้อมท้ังแจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบโดยมีเหตุผลแสดงความจำเป็นพร้อมด้วย 
แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคำนวณโครงสร้างของอาคารส่วนน้ันแล้ว ท้ังน้ื 
ต้องแจ้งก่อนใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงร้ือถอนหริอเคล่ือนย้ายอาคารสินอายุ

(3) ไม่เป็นการเปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพ่ิม ลด หริอขยายซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ 
รูปทรง ลัดส่วน หริอเน้ือท่ีของส่วนต่าง  ๆของอาคารท่ีไม่เป็นโครงสร้างของอาคารอันเป็นการเพ่ิม 
น้ืาหนักให้แก่โครงสร้างของอาคารส่วนหน่ึงส่วนใดเกินร้อยละสิบ

ท้ังน้ืกรณีตามวรรคหน่ึงต้องไม่ขัดต่อกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 ข้อบัญญ้ติ 
ท้องถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หริอมาตรา 10 หรือประกาศของรัฐมนตริท่ีออกตามมาตรา 13 หริอ 
มาตรา 59 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (มีผลบังคับใช้ 17ก.พ.2535) เพ่ิมเดิมโดย กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (มี 
ผลบังคับใช้ 11พ.ย.2540) โดยมีข้อกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับอาคารสำนักงานและอาคารชุดพัก 
อาคัยดังน้ื

3ช้อ 1 ทวิ กฎกระทรวงน้ืมีให้ใช้บังคับแก่อาคารจอดรถซ่ึงติดต้ังระบบเคล่ือนย้ายรถด้วย 
เคร้ืองจักรกลท่ีได้รับการคำนวณออกแบบเพ่ือใช้ประโยชน์ในการจอดรถโดยเฉพาะ

''ข้อ 2 ที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่มีพื้นที่อาคาร 
รวมกันทุกช้ันไม่เกิน 30,000 ตารางเมตร ต้องมีด้านหน่ึงด้านใดของท่ีดินน้ันยาวไม่น้อยกว่า 12.00 3

3 ข ้อ  1 ท ว ิ เพ ิ่ม เต ิม โ ด ย  ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง  ฉ บ ับ ท ี่ 4 2  (พ .ศ . 2 5 3 7 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม
อ า ค า ร  พ .ศ . 2 5 2 2
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เมตร ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไป 
เช่ือมต่อกับถนนสาธารณะอ่ืนน่ืม่เขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร

สำหรับท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีต้ังของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมกัน 
ทุกช้ันมากกว่า 30,000 ตารางเมตร ต้องมีด้านหน่ึงด้านใดของท่ีดินน้ันยาวไม่น้อยกว่า 12.00 
เมตร ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 18.00 เมตร ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไป 
เช่ือมต่อกับถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 18.00 เมตร

ท่ีดินด้านท่ีติดถนนสาธารณะตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า
12.00 เมตร ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนถึงบรืเวณที่ตั้งของอาคาร และท่ีดินน้ันต้องว่างเพ่ือ 
สามารถใช้เป็นทางเช้าออกของรถดับเพลิงได้โดยสะดวกด้วย

5ฃ้อ 3 อาคารสูงหรออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องจัดให้มีถนนท่ีมีผิวการจราจรกว้างไม่ 
น้อยกว่า 6.00 เมตร ท่ีปราศจากสิงปกคลุมโดยรอบอาคาร เพ่ือให้รถดับเพลิงลามารถเช้าออกได้ 
โดยสะดวก

ถนนตามวรรคหน่ึง จะอยู่ในระยะห้ามก่อสร้างอาคารบางชนิดหรอบางประเภทรมถนน 
หรอทางหลวงตามช้อบัญญ่ติท้องถ่ินหรือตามกฎหมายท่ีเก่ียวช้องก็ได้

ในกรณีท่ีมีช้อบัญญ่ตท้องถ่ินหรือกฎหมายท่ีเก่ียวช้องกำหนดแนวสร้างหรือขยายถนนใช้ 
บังคับ ให้เร่ิมนับความกว้างของถนนตามวรรคหน่ึงต้ังแต่แนวน้ัน

6ข้อ 4 ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ไม่ว่าจะอยู่ 
ในระดับเหนือพ้ืนดินหรือต่ํากว่าระดับพ้ืนดินต้องห่างจากเขตท่ีดินของผู้อ่ืนหรือถนนลาธารณะไม่ 
น้อยกว่า 6.00 เมตรน้ังน้ั ไม่รวมถึงส่วนท่ีเป็นฐานรากของอาคาร

6ข้อ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีก่อสร้างข้ึนในพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีต้ังอาคาร 
ต้องมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีต้ัง 
อาคารไม่เกน 10 ต่อ 1 * 5 6

‘' ข ้อ 2  ค ว า ม เ ด ิม ถ ูก ย ก เ ล ิก โ ด ย ข ้อ 5  แ ห ่ง ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ฉ บ ับ ท ี่5 0  (พ .ศ . 2 5 4 0 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น  
พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ้ต ิค ว บ ค ุม อ า ค า ร  พ .ศ . 2 5 2 2  แ ล ะ ใ ห ้1 ข ้ค ว า ม ใ ห ม ่แ ท น ด ัง ท ี่พ ิม พ ์ไ ว ้แ ล ้ว

5 ข ้อ 3  ค ว า ม เ ด ิม ถ ูก ย ก เ ล ิก โ ด ย ข ้อ 6  แ ห ่ง ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ฉ บ ับ ท ี่5 0  (พ .ศ . 2 5 4 0 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น  
พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ า ค า ร  พ .ศ . 2 5 2 2  แ ล ะ ใ ห ้ใ ช ้ค ว า ม ใ ห ม ่แ ท น ด ัง ท ี่พ ิม พ ์ไ ว ้แ ล ้ว

6 ข ้อ  4  ข ้อ  5  ข ้อ  6  ข ้อ  7  แ ล ะ ข ้อ  8  ค ว า ม เด ิม ถ ูก ย ก เล ิก โ ด ย  ข ้อ  7 แ ห ่ง  ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง  ฉ บ ับ ท ี่ 5 0  (พ .ศ . 
2 5 4 0 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ า ค า ร  พ .ศ . 2 5 2 2  แ ล ะ ใ ห ้ใ ช ้ค ว า ม ใ ห ม ่แ ท น ด ัง ท ี่พ ิม พ ์ไ ว ้แ ล ้ว
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ในกรณีท่ีมีอาคารอ่ืนใดหรือจะมีการก่อสร้างอาคารอ่ืนใดในพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีต้ังอาคาร 
เดิยวกันกับอาคารสูงหรออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกัน 
ทุกช้ันของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีต้ังอาคารไม่เกิน 10 ต่อ 1 ด้วย

6ข้อ 6 อาคารสูงหรออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าอัตราส่วนดังต่อไปน้ี
(1) อาคารท่ีอยู่อาศัยต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีต้ังอาคาร
(2) อาคารพาณิชย์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนท่ีไม่ไต้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยต้อง 

มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีต้ังอาคาร แต่ถ้าอาคารน้ันใช้เป็น 
ท่ีอยู่อาศัยรวมอยู่ด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1)

7ข้อ 29 อาคารสูงต้องมีดาดฟ้าและมีพ้ืนท่ีบนดาดฟ้าขนาดกว้าง ยาว ต้านละไม่น้อยกว่า
10.00 เมตร เป็นท่ีโล่งและว่างเพ่ือใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศไต้ และต้องจัดให้มีทางหนีไฟบนชั้น 
ดาดฟ้าท่ีจะนำไปส่บันไดหนีไฟไต้สะดวกทุกบันได รวมท้ังจัดให้มีอุปกรณ์เคร่ืองช่วยในการหนีไฟ 
จากอาคารลงส่พ้ืนดินไต้โดยปลอดภัยด้วย

ข้อ 49 การก่อสร้าง ดัดแปลงหรอเปล่ียนการใช้อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ี 
ไต้ย่ืนคำขออนุญาตหรือไต้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารไว้แล้วก่อนวันที่ 
กฎกระทรวงน้ีใช้บังคับ ให้ใต้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบ้ตตามกฎกระทรวงน้ี

8ข้อ 50 อาคารท่ีไต้รับยกเว้นตามข้อ 49 ซ่ึงกำลังก่อสร้างอยู่หรือไต้ก่อสร้างเสร็จเรืยบร้อย 
แล้ว ถ้าประสงค์จะขออนุญาตแก้ไขแบบแปลนในส่วนที่ยังไม่ไต้ก่อสร้าง หรือจะขออนุญาต 
ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใช้อาคาร หรือแจ้งการขอดัดแปลงอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ินและ 
ดำเนินการตามมาตรา 39 ทวิ แล้วแต่กรณี ให้ผิดไปจากท่ีไต้รับอนุญาต ให้กระทำไต้และไต้รับ 
ยกเว้นไม่ต้องปฎํบ้ตตามกฎกระทรวงน้ี ท้ังน้ี ภายใต้เง่ือนไขดังต่อไปน้ี

(1) จัดให้มีระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้า และระบบป้องกันเพลิงไหม้ตามหมวด 2 ข้อ 
14 ข้อ 15 ข้อ 16 ข้อ 18 ข้อ 19 ข้อ 20 ข้อ 22 ข้อ 23 ข้อ 24 ข้อ 25 ข้อ 26 ข้อ 27 และ 
ข้อ 29 และระบบลิฟต์ตามหมวด 6 ข้อ 44(1) (2) และ (4)

(2) ไม่เป็นการเพ่ืมพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันเกินร้อยละสองของพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ัน 
ท่ีไต้รับอนุญาตไว้ในคร้ังแรก

(3) ไม่เป็นการเพ่ืมความสูงของอาคาร 7 8

7 ข ้อ  2 9  ค ว า ม เด ิม ถ ูก ย ก เล ิก โ ด ย  ข ้อ  1 3  แ ห ่ง  ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง  ฉ บ ับ ท ี่ 5 0  (พ .ค . 2 5 4 0 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น  
พ ร ะ ร า ช บัญญัติค ว บ ค ุม อ า ค า ร  พ .ศ . 2 5 2 2  แ ล ะ ให้ใช้ค ว า ม ใ ห ม ่แ ท น ด ัง ท ี่พ ิม พ ไ์ว้แ ล ้ว

8 ข ้อ  5 0  แ ล ะ ข ้อ  51 เพ ื่ม เต ิม โ ด ย  ข ้อ  1 5  แ ห ่ง  ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง  ฉ บ ับ ท ี่ 5 0  (พ .ศ . 2 5 4 0 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น  
พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ า ค า ร  พ .ศ . 2 5 2 2
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ได ้ร ับความปลอดภ ัยในช ีว ิตและทร ัพย ์'ส ิน  จงจำเป ็นต ้องปร ับปร ุงมาตรการบางประการ1ให้ 
สอดคล้องกับอาคารที่ได ้ร ับอนุญาตก่อสร้างไว้แล้วดังกล่าว โดยสมควรกำหนดให้อาคารสูงหรือ 
อาคารขนาดใหญ ่พ ิเศษที่ได ้ร ับยกเว ้นไม ่ต ้องปฏิบ ัต ิตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 ดังกล่าว ท้า 
ประสงค ์จะขอแก ้ไขแบบแปลน หรือด ัดแปลง หร ือเปล ี่ยนการใช ้อาคาร ให ้ผ ิดไปจากท ี่ได ้ร ับ 
อน ุญ าตก ็ให ้สามารถกระทำได ้ภายใต ้เง ื่อนไขท ี่กำหนด และได ้ร ับยกเว ้นไม ่ต ้องปฏ ิบ ัต ิตาม 
หลักเกณฑ์ที่'งหมดที่กำหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 นี้ แต่ยังคงต้องมีระบบป้องกันเพลิงไหม้ที่ 
พอเพียง กล่าวคือ ท้าเป็นอาคารที่กำลังก่อสร้าง หรืออาคารที่ได้ก่อสร้างเสร็จเรืยบร้อยแล้ว ต้องจัด 
ให้มีอุปกรณ์ดับเพลิง ระบบดับเพลิงอัตโนม้ต เช่น ระบบ SPRINKLE SYSTEM หรือระบบอื่นที่ 
เทียบเท่า ทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ ระบบลัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน เม่ือ 
เกิดเพลิงไหม้ทางหนีไฟทางอากาศ และลิฟต์ดับเพลิง เปีนุต้น และท้าเป็นอาคารที่ยังมิได้ก่อสร้าง 
แต่ได ้รับอนุญาตให้แก้ไขแบบแปลนแล้ว ต้องจัดให้ม ีระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้าและระบบ 
ป้องกันเพลิงไหม้ และระบบลิฟต์ตามที่กำหนดไว้ในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33ฯ นอกจากนี้ สมควรั 
กำหนดมาตรฐานการก่อสร้างอาคารให้มีความปลอดภัยยงขึ้นโดยให้อาคารสูงหรืออาคารขนาด 
ใหญ่พิเศษต้องจัดให้มีผนังหรือประตูที่ทำด้วยวัสดุทนไฟที่สามารถปิดกั้นมิให้เปลวไฟหรือควันเช้า 
ไปล่บรืเวณบันไดของอาคาร และจัดให้มีแผนยังของอาคารติดไว้ที่ห ้องโถงหน้าลิฟต์เพื่อประโยชน์ 
แก่การดับเพลิง และกำหนดให้อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษบางประเภทต้องจัดให้มีระบบ 
การควบค ุมแพร ่กระจายของคว ันด ้วย นอกจากน ี้ สมควรแก ้ไขเพ ิ่มเต ิมบทบ ัญ ญ ัต ิบางข ้อใน 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33ฯ ในเรองที่เก ี่ยวกับบทนิยาม หน่วยวัดความดันลม ลักษณะของที่ด ินที่ใช้ 
เป็นที่ตั้งอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ การคำนวณอัตราล่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ด ิน และ 
ขนาดและลักษณะพื้นที่ของดาดฟ้าที่ใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศให้ถูกต้องและเหมาะสมยิ่งขึ้นใน 
คราวเดียวกันนี้ด้วย จึงจำเป็นต้องออกกฎกระทรวงนี้

กฎกระทรวงฉบ ับท ี่ 39 (พ .ศ .2537) หมวดที่ 2 แบบและจำนวนของห้องนํ้าและห้องล้วม มี 
เน ี้อหาดังนี้โดยมีช้อกฎหมายที่เก ี่ยวช้องกับอาคารสำนักงานและอาคารชุดพักอาดัยดังนี้

ข ้อ 8 อาคารท ี่บ ุคคลอาจเช ้าอย ู่หร ือเช ้าใช ้สอยได ้ ต ้องมีห ้องนี้าและห้องล้วมไม่น ้อย 
กว่าจำนวนที่กำหนดไว้ในตารางที่ 2 ท้ายกฎกระทรวงนี้

จำนวนห้องนํ้าและห้องล้วมที่กำหนดไว้ในตารางตามวรรคหนึ่ง เป็นจำนวนขั้นตํ่าที่ต้องจัด 
ให้มี แม้ว่าอาคารนั้นจะมีพื้นที่อาคารหรือจำนวนคนน้อยกว่าที่กำหนดไว้ในตารางตามวรรคหนึ่งก็
ตาม
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(4) ไม่เป็นการเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน
(5) ไม่เป ็นการเปลี่ยนตำแหน่งหรอขอบเขตของอาคารให้ผ ิดไปจากที่ได้ร ับอนุญาตไว้ใน 

ครั้งแรก
ทั้งนี้ การออกแบบและคำนวณ อาคาร ต ้องดำเน ินการโดยผ ู้ได ้ร ับใบอน ุญ าตให ้เป ็นผ ู้ 

ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒ ิว ิศวกรตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม และ 
ต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ

8ฃ ้อ 51 อาคารที่ได้รับยกเว้นตามข้อ 49 เฉพาะกรณีอาคารที่ได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างแล้ว 
แต่ยังไม่ได้ก่อสร้าง และใบอนุญาตยังไม่สินอายุหรอได้รับการต่ออายุใบอนุญาต ถ้าประสงค์'จะขอ 
อนุญาตแก!ขแบบแปลนหรอเปลี่ยนการใช้อาคารให้ผ ิดไปจากที่ได ้ร ับอนุญาต ให้กระทำได้และ 
ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฎิปติตามกฎกระทรวงนี้ ทั้งนี้ ภายใต้เงื่อนไขดังต่อไปนี้

(1) จัดให้มีระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้า และระบบป้องกันเพลิงไหม้ตามหมวด 2 และ 
ระบบลิฟต์ตามหมวด 6

(2) ไม่เป็นการเพิ่มพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกินร้อยละสองของพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้น 
ที่ได้รับอนุญาตไวีในครั้งแรก

(3) ไม่เป็นการเพิ่มความสูงของอาคาร
(4) ไม่เป็นการเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน
(5) ไม่เป ็นการเปลี่ยนตำแหน่งหรือขอบเขตของอาคารให้ผ ิดไปจากที่ได้ร ับอนุญาตไว้ใน 

ครั้งแรก

หมายเหตุ เหต ุผลในการประกาศใช ้กฎกระทรวงฉบับน ี้ ค ือโดยที่ในปัจจุบ ัน ม ีอาคารส ูงและ 
อาคารขนาดใหญ่พ ิเศษที่ได้รับยกเว้นไม่ต ้องจัดให้มีระบบป้องกันเพลิงไหม้ ระบบระบายอากาศ 
ระบบไฟฟ้า และระบบลิฟต์ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นจำนวนมาก เน ื่องจากเป ็นอาคารสูงหรืออาคาร 
ขนาดใหญ่พ ิเศษที่ได ้ร ับอนุญาตหรือได้ย ื่นขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง เปลี่ยนการใช้ ไว้ก่อนที่ 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)ฯ ใช้บังดับ ซึ่งอาคารดังกล่าวมีทั้งอาคารที่ได้ก ่อสร้างเสร็จ 
เรืยบร้อย กำลังก ่อสร้าง และยังมีได้เรมก่อสร้าง และในปัจจุบ ันอาคารดังกล่าวหากจะขอแก้ไข 
แบบแปลน ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้แล้ว ก็จะต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ต่างๆ ทั้งหมดที่กำหนด 
ในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)ฯ ซึ่งเจ ้าของอาคารดังกล่าวไม่อาจดำเน ินการได้ เพราะไม่ 
สอดคล ้องก ับร ูปแบบอาคารเด ิมท ี่ได ้ร ับอน ุญาตไว ้ และทำให ้เจ ้าของอาคารไม ่มาย ื่นขอแก ้ไข 
อาคารท ั้งท ี่อาคารน ั้นอาจจะอยู่ในล ักษณ ะท ี่ไม ่ม ีความปลอดภ ัยต ่อช ีว ิตและทรัพย ์ส ินของผ ู้ใช ้ 
อาคารเพ ียงพอหากเก ิดเหตุเพล ิงไหม้ ดังนั้น เพื่อประโยชงทนการคุ้มครองผู้ใช้อาคารดังกล่าวให้



ถ้าอาคารที่ม ีพ ื้นที่ของอาคารหรือจำนวนคนมากเกินกว่าที่กำหนดไว้ในตารางตามวรรค 
หนึ่ง จะต้องจัดให้มีห้องนั้าและห้องลัวมเพิ่มขึ้นตามอัตราส่วนพื้นที่อาคารหรือจำนวนคนที่มากเกิน 
นั้น ถ้ามีเศษให้คิดเต็มอัตรา

ชน ิดห ร ือป ระเภ ท ของอาคารท ี่ม ีไต ้กำห น ดไว ้ใน ตารางตาม วรรคห น ึ่ง  ให ้พ ิจารณ า 
เท ียบเค ียงล ักษณะการใช้สอยของอาคารนั้น โดยถือจำนวนห้องนั้าและห้องลัวมที่กำหนดไว้ใน 
ตารางดังกล่าวเป็นหลัก

97
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ตารางที่ 2 แสดงจำนวนห้องนํ้าและห้องสัวมของอาคารประเภทต่างๆ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 39

ห ้อ ง ล ัว ม

ซ น ิด ห ร ือ ป ร ะ ๓ ท ข อ ง อ า ค า ร ท ี่ถ ่า ย  

อ ุจ จ า ร ะ

ท ี่ถ ่า ย  

ป ๋ล ส า ว ะ

ห ้อ ง น ั้า อ ่าง  

ล ัา งม ือ

(1) อ า ค า ร อ ย ู่อ า ล ัย  ต ่อ  1 ห ล ัง 1 - 1 -

(2) ห ้อ ง แ ถ ว ห ร ือ ต ืก แ ท า ไ ม ่ว ่า จ ะ ไ ซ ้เพ ึ่อ ก า ร พ า ณ ิช ย ์ห ร ือ พ ัก อ า ล ัย  

ต ่อ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร ท ุก ข ั้น ร ว ม ก ัน แ ต ่ล ะ ค ูห า ไ ม ่เก ิน  2 0 0  ต า ร า ง เม ต ร

ห ้อ ง แ ถ ว ห ร ือ ต ืก แ ถ ว ไ ม ่ว ่า จ ะ ไ ซ ้เพ ึ่อ ก า ร พ า ณ ิช ย ์ห ร ือ พ ัก อ า ล ัย  

ต ่อ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร ท ุก ข ั้น ร ว ม ก ัน แ ต ่ล ะ ค ูห า เก ิน  2 0 0  ต า ร า ง เม ต ร

1

2 1 1

-

ห ้อ ง แ ถ ว ห ร ือ ต ืก แ ถ า ไ ม ่ว ่า จ ะ ไ ซ ้เพ ึ่อ ก า ร พ า ณ ิช ย ์ห ร ือ พ ัก อ า ล ัย  

แ ต ่ล ะ ค ูห า ท ี่ส ูง เก ิน  3  ข ั้น 2 1 1 -

(3) โ ร ง ง า น

(ก ) ต ่อ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร ท ุก  4 0 0  ต า ร า ง เม ต ร  ล ำ ห ร ับ ผ ู้ช า ย 1 1 1 1

(ข) ต ่อ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร ท ุก  4 0 0  ต า ร า ง เม ต ร  ล ำ ห ร ับ ผ ู้ห โ[รง 2 - 1 1

(4) โ ร ง แ ร ม แ ล ะ บ ้า น เช ่า พ ัก ข ั้ว ค ร า ว  ต ่อ ห ้อ ง พ ัก  1 ห ้อ ง พ ัก 1 - 1 1

(5) อ า ค า ร ช ุด  ต ่อ  1 ช ุด 1 - 1 1

(6) ห อ พ ัก  ต ่อ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร  5 0  ต า ร า ง เม ต ร 1 - 1 1

(7) ห อ ป ร ะ ช ุม ห ร ือ โ ร ง ม ห ร ส พ  ต ่อ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร  2 0 0  ต า ร า ง เม ต ร  

ห ร ือ ต ่อ  100  ค น  ท ี่ก ำ ห น ด ไ ห ้ไ ซ ้ล อ ย อ า ค า ร น ั้น  น ั้ง น ั้ ใ ห ้ถ ือ  

จ ำ น ว น ท ี่ม า ก ก ว ่า เป ็น เก ณ ฑ ์ 

(ก ) ล ำ ห ร ับ ผ ู้ช า ย 1 2 1

(ก ) ล ำ ห ร ับ ผ ู้ห ญ ิง 2 - - 1

(8) ล ถ า น ล ัก ษ า

(ก ) ล ถ า น ล ัก ษ า ช า ย  ต ่อ จ ำ น ว น น ัก เ ร ืย น  น ัก ล ัก ษ า ช า ย  50  

ค น 2 2 1

(ข) ล ถ า น ล ัก ษ า ห ญ ิง  ต ่อ จ ำ น ว น น ัก เร ืย น  น ัก ล ัก ษ า ห ญ ิง  5 0  

ค น 3 1

(ค ) ล ห ล ัก ษ า  ต ่อ จ ำ น ว น น ัก เร ีย น  น ัก ล ัก ษ า  5 0  ค น  

ล ำ ห ร ับ น ัก เร ีย น  น ัก ล ัก ษ า ช า ย 1 1 1

ล ำ ห ร ับ น ัก เร ีย น  น ัก ล ัก ษ า ห ญ ิง 1 - - 1
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ตารางที่ 2 แสดงจำนวนห้องนํ้าและห้องสัวมของอาคารประเภทต่างๆ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 
(ต่อ)

ห ้อ ง ด ้า ม

ช น ิด ห ร ือ ป ร ะ ๓ ท ข อ ง อ า ค า ร ท ี่ถ ่า ย  

อ ุจ จ า ร ะ

ท ี่ถ ่า ย  

ป ๋ส ล า ว ะ

ห ้อ ง น า อ ่าง 

ด ้า งม ือ

(9) ส ำ น ัก ง า น  ต ่อ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร  3 0 0  ต า ร า ง เม ต ร  

(ก ) ส ำ ห ร ับ ผ ู้ช า ย 1 2 1

(ข) ส ำ ห ร ับ ผ ู้ห ญ ิง 2 - - 1

(1 0 ) ภ ัต ต า ค า ร  ต ่อ พ ื้น ท ี่ส ำ ห ร ับ ต ั้ง โต ๊ะ อ า ห า ร  2 0 0  ต า ร า ง เม ต ร  

(ก ) ส ำ ห ร ับ ผ ู้ช า ย 1 2 1

(ข) ส ำ ห ร ับ ผ ู้ห ญ ิง 2 - - 1

(1 1 ) อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ ต ่อ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร 2 0 0  ต า ร า ง เม ต ร  

(ก ) ส ำ ห ร ับ ผ ู้ช า ย 1 2 1

(ข) ส ำ ห ร ับ ผ ู้ห ญ ิง 2 - - 1

(1 2 ) ส ถ า น ท ี่เก ็บ ส ิน ด ้า  ต ่อ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร  1 0 0 0  ต า ร า ง เม ต ร 1 1 - 1

(1 3 ) ส ถ า น พ ย า บ า ล ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ส ถ า น พ ย า บ า ล ต ่อ พ น ท ี่ 

อ า ค า ร  2 0 0  ต า ร า ง เม ต ร  

(ก ) ล ำ ห ร ับ ผ ู้ช า ย 2 2 1

(ข) ส ำ ห ร ับ ผ ู้ห ญ ิง 2 - - 1

(1 4 ) ส ถ า น บ ร ิก า ร ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ส ถ า น บ ร ืก า ร  ต ่อ พ น ท ี่อ า ค า ร  

2 0 0  ต า ร า ง เม ต ร  

(ก ) ล ำ ห ร ับ ผ ู้ช า ย 1 2 1

(ข) ล ำ ห ร ับ ผ ู้ห ญ ิง 2 - - 1

(1 5 ) อ า ค า ร ล ถ า น ิข น ล ํง ม ว ล ช น  ต ่อ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร  2 0 0  ต า ร า ง เม ต ร  

(ก ) ล ำ ห ร ับ ผ ู้ช า ย 2 4 1

(ข) ล ำ ห ร ับ ผ ู้ห ญ ิง 5 - - 1

(1 6 ) อ า ค า ร ท ี่จ อ ด ร ถ ส ำ ห ร ับ บ ุค ค ล ท ั่ว ไ ป  ต ่อ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร  1000  

ต า ร า ง เม ต ร  

(ก ) ส ำ ห ร ับ ผ ู้ช า ย 1 1 1

(ข ) ล ำ ห ร ับ ผ ู้ห ญ ิง 1 - - 1

(1 7 ) ส ถ า น ก ีฬ า ใ น ร ่ม  ต ่อ พ ื้น ท ี่อ า ค า ร  2 0 0  ต า ร า ง เม ต ร  ห ร ือ ต ่อ  100  

ค น  ท ั่ง น ใ ห ้,ถ ือ 'จ ำ น ว น ท ี่ม า ก ก ว ่า เป ิน เก ณ ฑ ์’

(ก ) ล ำ ห ร ับ ผ ู้ช า ย 1 2 1

(ข) ส ำ ห ร ับ ผ ู้ห ญ ิง
2 - - 1
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ตารางที่ 2 แสดงจำนวนห้องนี้าและห้องลัวมของอาคารประเภทต่างๆ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 
(ต่อ)

ห้องด้าม
ขนิดหรอประ๓ทของอาคาร ท่ีถ่าย ท่ีถ่าย ห้องน้ํา อ่าง

อุจจาระ ป๋ลลาวะ ด้างมือ

(18) ตลาด ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 200 ตารางเมตร
(ก) สำหรับผู้ชาย

1 2 1
(ข) สำหรับผู้หญิง 2 - - 1

(19) สกานิบรการ•นามันเช้ือเพลิงตามกฎหมายว่าด้วยการเก็บ
รักษานํ้ามันเชื้อเพลิงและหร้อสกานิบริการก๊าชตาม
กฎหมายว่าด้วยการบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลว 
(ก) สำหรับผู้ชาย 1 1 1 1
(ข) สำหรับผู้หญิง 1 - 1 1

(20) อาคารช่ัวคราว ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 200 ตารางเมตร 1 - - -

ก ฎ ก ร ะ ท ร วงฉ บ ับ ท ี่ 48  ออกตามความในพระราชบัญญ้ต ิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (มีผลบังคับ 
ใช้ 2 ต ุลาคม พ .ศ .2540) เน ้นเร ื่องความปลอดภ ัยของโครงสร้างเม ื่อ เก ิดอ ัคค ีภ ัยใช ้มาตรฐาน 
ASTM (ความป ลอดภ ัยด ้าน โครงส ร ้างของว ิศวกร) โด ยม ีช ้อ ก ฎ ห ม ายท ี่เก ี่ยวช ้อ งก ับ อ าค าร  
สำนักงานและอาคารชุดพักอาคัยดังนี้

ข ้อ 2 ให้เพ ิ่มบทนิยามคำว่า “วัสดุทนไฟ" “วัสดุติดไฟ’’ “พื้น" “ฝา" “ผนัง” “โครงสร้าง 
หลัก” “อาคารสูง" อาคารขนาดใหญ ่พ ิเศษ" "อาคารขนาดใหญ่" "โรงแรม" "อาคารชุด’’ และ “โรง 
มหรสพ”

น ิยามคำว ่า “กำลังแบกทานของเสาเข ็ม” และคำว่า "สถาบันที่เชื่อถือได้'’ ในข้อ 1 แห่ง 
กฎกระทรวงฉบับที่ 6 (พ .ศ .2 5 2 7 )ออกตามความในพระราชบ ัญญ ัต ิควบค ุมอาคารพ.ศ.2522 

9"วัลดุทนไฟ’’ หมายความว่า วัสดุก่อสร้างที่ไม่เป็นเชื้อเพลิง 
9“วัสดุติดไฟ" หมายความว่า วัสดุก่อสร้างที่เป็นเชื้อเพลิง 9

9 บทนิยามคำว่า "วัสดุทนไฟ"จนกึง “โรงมหรสพ" เพิ่มเติมโดยข้อ2 แห่งกฎกระทรวงฉบับท่ี4 8 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความใน พระราซบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522
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9"พื้น,, หมายความว ่า พ ื้นท ี่ของอาคารซึ่งบ ุคคลเข้าอยู่หรือใช้ลอยได้ภายในขอบเขตของ 

คานหรือตงที่ร ับพื้น หรือภายในพื้นน ั้น หร ือภายในขอบเขตของผน ังอาคาร รวมทั้งเฉลียงหรือ 
ระเบียงด้วย

9“ฝา" หมายความว่า ส่วนก่อสร้างในด้านตั้งซึ่งกั้นแบ่งพื้นภายในอาคารให้เป็นห้องๆ 
9"ผนัง" หมายความว่า ส่วนก่อสร้างในด้านตั้งซึ่งกั้นด้านนอกหรือระหว่างหน่วยของอาคาร 

ให้เป็นหลังหรือเป็นหน่วยแยกจากกัน
9“โครงสร้างหลัก” หมายความว ่า ส่วนประกอบของอาคารที่เป ็นเสา คาน ตงห ร ือพ ื้น  ซ่ึง 

โดยสภาพถือได้ว่ามีความสำคัญต่อความมั่นคงแข็งแรงของอาคารนั้น
9"อาคารส ูง,’ ห มายความ ว ่า อาคารท ี่บ ุคคลอาจเข ้าอย ู่หร ือเข ้าใช ้สอยได ้โดยม ีความส ูง 

ตั้งแต่ 23.00 เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก ่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า 
สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปันหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด

9"อาคารขนาดใหญ่พ ิเศษ" หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้อาคารหรือส่วนหนึ่งิ 
ส ่วนใดของอาคารเป ็นที่อยู่อาคัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่ 
รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป

9“อาคาร'ขนาด'ใหญ่" หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใด 
ของอาคารเป ็นท ี่อย ู่อาค ัยหรือเป ็นท ี่ประกอบกิจการประเภทเด ียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่ 
รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่ม ีความสูง 
ตั้งแต่ 15.00 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 
ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให ้ว ัดจากระดับพ ื้นด ินที่ 
ก ่อสร้างถ ึงพ ื้นดาดฟ้า สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปันหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก ่อสร้างถึงยอด 
ผนังของชั้นสูงสุด

9“โรงแรม’' ห ม ายค วาม ว ่า  อาคารหรือส่วนหนึ่งส ่วนใดของอาคารที่ใช ้เป ็นโรงแรมตาม 
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม

9"อาคาร'ชุด'’ หมายความว่า อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
9“โรงมหรสพ” หมายความว ่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรงมหรสพ 

ตามกฎหมายว่าด้วยการป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพ
9“สถาบันที่เชื่อถือได้" หมายความว่า ส่วนราชการหรือบรืษัทจำกัดที่วัตถุประสงค์ในการให้ 

คำปรกษาแนะนำด้านวิศวกรรม ซึ่งมีวิศวกรประ๓ ทๅฒิวิศวกร สาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมาย 
ว ่าด้วยวิชาช ีพวิศวกรรมเป็นผู้ให ้คำแนะนำปรกษา และลงลายมือชื่อรับรองผลการตรวจลอบงาน 
วิศวกรรมควบคุม
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ก ฎ ก ร ะ ท ร วงฉบับที่ 55 (7ส.ค.2543) เป็นกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบในรูปลักษณะ 
ของอาคาร เป ็นการแก้ไขกฎกระทรวงฉบับป ี 2498 และม ีห ลายตอน ท ี่น ำความ ค ิดม าจาก
ข้อบัญญ ัต ิกรุงเทพมหานคร พ .ศ .2522 โดยม ีข ้อกฎหมายท ี่เก ี่ยวข ้องก ับอาคารสำน ักงานและ 
อาคารชุดพักอาลัยดังนี้

ข้อ 1 "อาคารอย ู่อาล ัยรวม" ห มายความว ่า อาคารหรอส่วน'โดส่วนหนื่งของอาคารที่ใช้ 
เป็นที่อยู่อาลัยสำหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสำหรับแต่ละครอบครัว

ข้อ 15 เสา คาน พื้น บ ันใดและผน ังของอาคารท ี่ส ูงต ั้งแต ่สามช ั้นข ึ้นไป โรงมหรสพ 
หอประชุม โรงงาน โรงแรม โรงพยาบาล หอสมุด ห้างสรรพสินค้า อาคารขนาดใหญ่ สถานบริการ 
ตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ ท่าอากาศยานหรออุโมงค์ต้องทำด้วยวัสดุที่เป็นวัสดุทนไฟด้วย

ข้อ 19 อาคารอย ู่อาล ัยรวมต ้องม ีพ ื้นท ี่ภายในแต ่ละหน ่วยท ี่ใช ้เพ ื่อการอย ู่อาล ัยไม ่น ้อย 
กว่า 20 ตารางเมตร

ข้อ 20 ห ้องนอนในอาคารให ้ม ีความกว้างด ้านแคบที่ส ุดไม ่น ้อยกว่า 2 .50  เมตรและมี 
พื้นที่ไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร

ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ ดังต่อไปนี้
ตารางที่ 3 แสดงความกว้างของช่องทางเดินในอาคารประเภทต่างๆ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55

ประ๓ ทอาคาร ความกว้าง
1. อาคารอยู่อาลัย 1.00 เมตร
2. อาคารอยู่อาลัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก สำนักงาน อาคาร 

สาธารณะ อาคารพานิชย์โรงงาน อาคารพิเศษ
1.50 เมตร

ข ้อท ี่ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใซในการทำกิจกรรมต่างๆ ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 
ตามที่กำหนดไว้ดังต่อไปนี้
ตารางที่ 4 แสดงระยะดิ่งของห้องหรือส่วนต่างๆ ของอาคารประเภทต่างๆ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 
55

ประ๓ ทการใช้อาคาร ระยะดิ่ง
1. ห ้องท ี่ใช ้เป ็นท ี่พ ักอาล ัย บ ้านแถว ห ้องพ ักโรงแรม ห ้องเร ียนน ักเร ืยน 

อนุบาล ครัวสำหรับอาคารอยู่อาลัย ห้องพักคนไข้พ ิเศษ ช่องทางเดินใน 
อาคาร

2.60 เมตร

2. ห้องที่ใช้เป็นสำนักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถงภัตตาคาร โรงงาน 3.00 เมตร
3. ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว ตลาดและ 

อื่นๆ ที่คล้ายกัน
3.50 เมตร
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ตารางที่ 4 แสดงระยะดิ่งของห้องหรือส่วนต่างๆ ของอาคารประเภทต่างๆ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 
55

ประ๓ ทการใช้อาคาร ระยะดิ่ง
4. ห้องแถว ตึกแถว

4.1 ชั้นล่าง 3.50 เมตร
4.2 ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป 3.00 เมตร

5. ระเบียง 2.20 เมตร

ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใต้หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอด 
ฝาหรือยอดผนังอาคาร และในกรณีของห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา 
ให้ว ัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคารดังกล่าวที่ไม ่ใช ่โครงสร้างของ 
หลังคา

ห้องในอาคารชึ่งม ีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งตั้งแต่ 5 เมตรขึ้นไป จะทำพื้นชั้น 
ลอยในห้องนั้นก็ได้โดยพื้นชั้นลอยดังกล่าวนั้นต้องมีเนื้อที่ไม่เกินร้อยละสี่ส ิบของเนื้อที่ห ้อง ระยะ 
ดิ่งระหว่างพื้นชั้นลอยถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตรและระยะดิ่งระหว่างพื้นห้องถึง 
พื้นชั้นลอยต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตรด้วย

ห้องนํ้า ห้องลัวม ต้องมีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงเพดานไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วย ต้องมีที่1ว่างตามที่กำหนดดังต่อ’โปน้ื

(1) อาคารอยู่อาด ัยและอาคารอยู่อาด ัยรวมต้องม ีท ี่ว ่างไม ่น ้อยกว่า 3 0 ใน . 100 
ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร

(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณ ิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะและอาคารอื่นช ึ่ง 
ไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว ่าง1ไม่น้อยกว่า 1 0 ใน 1 0 0 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด 
ของอาคาร แต่ถ ้าอาคารดังกล่าวใช้เป ็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีท ี่ว ่างตาม (1)

ข ้อ 40  การก ่อสร ้างหร ือด ัดแปลงอาคารหรือส ่วนของอาคารจะต ้องไม ่ล ํ้าเช ้าไปในท ี่ 
สาธารณะ เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานซึ่งมีอำนาจหน้าที่ด ูแลรักษาที่สาธารณะนั้น

ข้อ 41 อาคารที่ก ่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่ม ีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกื่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร

อาคารท ี่ส ูงเก ิน สองช ั้น ห ร ือเก ิน  8 เมตร ห ้องแถว ต ึกแถว บ ้านแถว อ าค าร พ าณ ิช ย ์ 
โรงงาน อาคารสาธารณ ะ ป้ายหรือสิงที่สร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป๋าย หรือคลังสินค้า ที่ก่อสร้าง 
หรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ
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(1) ถ ้าถนนสาธารณ ะน ั้นม ีความกว้างน ้อยกว่า 10 เมตรให ้ร ่นแนวอาคารห ่าง 
จากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร

(2) ถ ้าถนนสาธารณะน ั้นม ีความกว้างต ั้งแต ่ 10 เมตรชิ้น1โป แต่ไม่เกิน 20 เมตร 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ

(3) ถ ้าถนนสาธารณะน ั้นม ีความกว้างเก ิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่าง 
จากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร

ข ้อ  50 ผนังของอาคารที่มืหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ 
อาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ด ิน ดังนี้

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย
กว่า 2 เมตร

(2) อาคารที่ม ีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่าง 
เขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร

ผนังของอาคารที่อยู่ห ่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ 
ห ่างจากเขตที่ด ินไม่น ้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างช ิดเขตที่ด ินและอาคารดังกล่าวจะ 
ก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 10 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ช ิดเขตที่ด ินหรือห่างจากเขตที่ด ินน้อยกว่าที่ระบุ 
ไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ ้าของอาคารด้านน ั้นให ้ทำผนังท ึบส ูงจาก 
ดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจาก 
เจ้าของที่ด ินข้างเคียงด้านนั้นด้วย

2. พ ร ะ ร าช บ ้ญ ญ ้ต ิก าร ผ ัง เม ีอ ง  พ .ศ .2518

กฎ กระท รวง ฉ บ ับ ท ี่ 41 4  (พ .ศ .2542 ) ออกตามความในพระราชบัญญ้ต ิการผังเมือง พ.ศ.2518 
มีหลักการและเหตุผลดังนี้

ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมในท้องที่กรุงเทพมหานครโดยที่สมควรกำหนดให้ใช้บังคับผังเมือง 
รวม ในท้องที่กรุงเทพมหานคร เพื่อใช้เป็นแนวทางในการพัฒนา และการดำรงรักษาเม ืองและ 
บรืเวณที่เกึ่ยวข้องหรือชนบท ในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์'สิน การคมนาคมและการขนล่ง การ 
สาธารณูปโภค บรืการสาธารณะ และสภาพแวดล้อม ทั้งนี้ เพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ของการผัง 
เมือง และโดยที่มาตรา 26 วรรคหนี้ง แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ซึ่งแก้ไขเพื่มเติม 
โดยพระราชบัญญัต ิการผังเม ือง (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2535 บ ัญ ญ ัต ิว ่า การใช้บังคับผังเมืองรวมให้ 
กระทำโดยกฎกระทรวง จึงจำเป็นต้องออกกฎกระทรวงนี้
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ข้อ 4 การวางและจ ัดทำผ ังฌ ืองรวมตามกฎกระทรวงน ี้ มวัตถ ุประสงค์เพ ื่อใช ้เป ็น 
แนวทางในการพัฒนากรุงเทพมหานคร และการดำรงรักษาเมืองและบริเวณที่เก ี่ยวช้องหริอชนบท 
ในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน การคมนาคมและการขนส่ง การสาธารณ ูปโภค บริการ 
สาธารณะและสภาพแวดล้อมในบริเวณแนวเขตตามข้อ 2 ให้สอดคล้องกับการพัฒนาระบบเมือง 
ในภาคต่างๆและในเขตปริมณฑลตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและจังคมแห่งชาติ

ข ้อ 5 ผ ังเม ืองรวมตามกฎกระทรวงน ี้ ม ีนโยบายและมาตรการเพ ื่อจ ัดระบบการใช ้ 
ประโยชน์ที่ด ินให้มืประสิทธิภาพ สามารถรองรับและสอดคล้องก ับการขยายตัวของชุมชนใน 
อนาคต ส่งเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจและโครงข่ายบริการสาธารณะ โดยมีสาระสำคัญดังต่อไปนี้

(1) ส ่งเสริมให้เป ็นศูนย์กลางเศรษฐกิจ การบริหาร องค์การระหว่างประเทศ 
วัฒนธรรม และการบริการที่สำคัญที่สุดของประเทศ

(2) ส ่งเส ร ิม การพ ัฒ น าด ้าน ท ี่อย ู่อาค ัยและพ าณ ิชยกรรมให ้ลอดคล ้องก ับ  
โครงสร้างทางเศรษฐกิจและจังคมของชุมชน โดยมีศูนย์ชุมชนเพื่อให้บริการต่าง  ๆ ที่จำเป็น

(3) ส่งเสริมการพัฒนาศูนย์ชุมชนในพื้นที่ต่าง  ๆของกรุงเทพมหานคร
(4) พ ัฒนาการบริการทางจังคม การสาธารณูปโภคและลาธารณูปการให้เพียงพอ

และได้มาตรฐาน
(5) ส่งเสริมและพัฒนาระบบขนส่งมวลชนให้มืประสิทธิภาพเพื่อลดการเดินทาง 

ด้วยรถยนต์ส่วนบุคคล
(6) จัดระบบการขยายตัวของอุตสาหกรรมการผลิตโดยทั่วไปที่ไม่ก่อเหตุรำคาญ 

หร ิอสร ้างมลภาวะเป ็นพ ิษ โดยเฉพาะอ ุตสาหกรรมการผลิตท ี่ต ้องใช ้แรงงานระด ับ'ฝ ืม ือและ 
เทคโนโลยีชั้นสูง

(7) ส่งเสริม อนุรักษ์ และ'พีนฟูศิลป'วัฒนธรรมและสภาพแวดล้อม ชื่งม ืค ุณค่าทาง 
ศาสนา ดิลปกรรม สถาปัตยกรรม ประวัติศาสตร์ และโบราณคดี เพ ื่อดำรงความเป ็นเอกลักษณ ์ 
ของกรุงเทพมหานครและของชาติ

(8) ส ่งเสร ิมการพ ัฒ นาเม ืองด ้วยการอน ุร ักษ ์ทร ัพยากรธรรมชาต ิและร ักษา 
คุณภาพสิงแวดล้อม

ข้อ 7 ก ารใช ้ป ระโยช น ์ท ี่ด ิน ต าม แ ผ น ผ ังก ำห น ด ก ารใช ้ป ระโยช น ์ท ี่ด ิน ต าม ท ี่ใด ้ 
จำแนกประ๓ ทท้ายกฎกระทรวงนี้ให้เป็นไปดังต่อไปนี้

(3) ที่ด ินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถ ึงหมายเลข 3.50 ที่กำหนดไว้เป็นสินี้าตาล 
ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาคัยหนาแน่นมาก

ข้อ 8 การใช้ประโยชน์ท ี่ด ินตามแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ท ี่ด ินตามที่ได้จำแนก 
ประเภทท้ายกฎกระทรวงนี้ บริเวณริมถนนดังต่อไปนี้ ให้มืท ี่ว ่างห่างจากแนวเขตทางไม่น ้อยกว่า
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2 เมตร เพื่อปลูกต้นไม้ เว้นแต่เป็นการก่อสร้างรั้ว กำแพง ป ้อมยาม ป้ายชื่ออาคารหรอสถาน 
ประกอบการ ทางเข้าออกของอาคาร หรือทางเข้าออกของรท

(21) ถนนรัชดาภ ิเษกท ั้งสองฟาก จากบรืเวณที่ถนนสุนทรโกษาตัดกับทน 
รัชดาภิเษก ไปทางทิศเหนือ จนบรรจบกับถนนสุขุมวิท

ข้อ 13 ที่ด ินประเภทที่อยู่อาด ัยหนาแน่นมาก ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาลัยซึ่ง 
ม ิใช ่อาคารขนาดใหญ่พ ิเศษ สถาบันราชการ และการสาธารโนุปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วน 
ใหญ่ ยกเว ้นบรืเวณหมายเลข 3.1, 3.18, 3.26, 3.27 และ 3.37 ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่ 
อาล ัยประเภทอาคารขนาดใหญ่พ ิเศษได้ด ้วย สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใซใต้ 
ไม ่เก ินร้อยละสิบของที่ด ินประเภทนี้ในแต่ละบรืเวณ ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ 
กิจการตามที่กำหนด ดังต่อไปนี้

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด ้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท 
ชนิด และจำพวกท ี่กำห น ดให ้ดำเน ินการไต ้ตามบ ัญ ช ีท ้ายกฎกระทรวงน ี้ โดยมีพื้นที่ท ี่ใช้ 
ประกอบการไม่เกิน 100 ตารางเมตร และไม่ก ่อเหตุรำคาญตามกฎหมายว่าด ้วยการสาธารณสุข 
หรือไม ่เป ็นมลพ ิษต ่อช ุมชนหรือส ิงแวดล้อมตามกฎหมายว่าด ้วยการส ่งเสรืมและรักษาค ุณภาพ 
สิงแวดล้อมแห่งชาติ หรือโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับการทำผลิตภัณฑ์คอนกรืตผสม เฉพาะ 
ในบริเวณพื้นที่ทำการก่อสร้างตามเงื่อนไขและวิธีการที่กรุงเทพมหานครกำหนด

โรงงานในลำดับที่ 14 ลำดับที่ 34 และลำดับที่ 95 ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ 
ต้องเป็นโรงงานที่ใซ้เครองจักรมีกำลังรวมไม่เกิน 20 แรงม้า หรือใช้คนงานไม่เกิน 20 คนด้วย

(2) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานที่เก็บก๊าซ และห้องบรรจุก๊าชตามกฎหมายว่าด้วย 
การบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว แต่ไม่หมายความรวมถึงสถานีบริการ ร้านจำหน่ายก๊าซ สถานที่ใช้ 
ก๊าซและสถานที่จำหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าช

(3) ส ถาน ท ี่เก ็บ น ํ้าม ัน เช ื้อ เพ ล ิงส ำห ร ับ จำห น ่ายขายท ี่ต ้องขออน ุญ าตตาม  
กฎหมายว่าด้วยการเก็บรักษานํ้าม ันเชื้อเพลิง เว้นแต่เป็นสถานีบริการนํ้ามันเชื้อเพลิง

(4) เลี้ยงสัตว์ทุกชนิดเพื่อการค้า
(5) สุสานและ๓ าปนสถานตามกฎหมายว่าด ้วยส ุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่ 

เป็นการก่อสร้างแทน๓ าปนสถานที่มีอยู่เดิม
(6) สถานที่เก็บสินค้าซึ่งเป็นที่เก็บพักหรือขนถ่ายสินค้าหรือสิงของเพื่อประโยชน์ 

ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม
(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร
(8) กำจ ัดส ิงปฏ ิก ูลและม ูลฝอย เว้นแต่อยู่ภายใต้การควบคุมดูแลหรือได้ร ับ 

อนุญาตให้ดำเนินการจากกรุงเทพมหานคร
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(9) ชื้อขายหรอเก็บเศษวัสดุ

การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประเภทน ี้ร ิมฝ ังคลอง ให ้ม ีท ี่ว ่างตามแน วขนาน ร ิมฝ ังคลอง
ไม่น้อยกว่า 3 เมตร เว้นแต่เป ็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางนํ้า การสาธารณูปโภค เขื่อน ร้ัว 
หรือกำแพง

3. พ ร ะ ร าช ป ัญ ญ ้ต ิส ่ง เส ร ิม แ ล ะ ร ัก ษ าค ุณ ภ าพ ส ิง แ ว ด ล ้อ ม แ ห ่ง ช าต ิ พ .ศ .2535

การว ิเคราะห ์ผลกระทบส ิ'งแวดล ้อมม ีล ักษณ ะเฉพาะค ือเป ็นการศ ึกษาทางว ิชาการใน 
หลายสาขาที่เกยวข้อง เป็นการคาดการณ์หรือทำนายล่วงหน้าถึงผลกระทบต่อทรัพยากรธรรมชาติ 
แ ล ะส ิงแวด ล ้อ ม ท ี่อ าจจะ เก ิด ข ึ้น จาก ก ารพ ัฒ น า ห าก ก าร ค ืก ษ าค าด ก าร ณ ์แ ล ้ว พ บ ว ่าอ าจ ม ี 
ผลกระทบ ก็จะต้องมีมาตรการป้องกันหรือลดผลกระทบไว้ล่วงหน้า เพ ื่อมิให้เก ิดความเสืยหายขึ้น 
และต้องมาแก้ไขในภายหลังซึ่งไม่คุ้มค่า

การวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อมมีความสำคัญหลายประการ ท ั้งทางต้านความสำคัญ 
ต่อการวางแผนและจัดการทรัพยากรธรรมชาติและสิงแวดล้อม และความสำคัญในต้านอื่นๆ ดังน้ี

1. การวิเคราะห ์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เป ็นส่วนสำคัญในการวางแผนการใช้ประโยชน์ 
ทร ัพยากรเพ ื่อการพ ัฒนาอย่างม ีประส ิทธ ิภาพ และจะช่วยในการมองปัญหาต่างๆ ไต้กว้างขวาง 
ยิ่งข ึ้น รวมท ั้งม ีการพ ิจารณ าต ้านส ิ่งแวดล ้อมเพ ื่มข ึ้น  นอกเหน ือจากการมองผลประโยชน ์ทาง 
เศ ร ษ ฐ ก ิจ เป ็น ป ร ะ เด ็น ห ล ัก อ ย ่า ง ท ี่เค ย ป ฏ ิบ ัต ิม า  อ ัน ก ่อ ใ ห ้เก ิด ค ว า ม เส ิ่อ ม โ ท ร ม แ ก ่ 
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมอย่างมาก การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจะเป็นประโยชน์ 
อย ่างมากหากไต ้ร ับการนำมาใช ้ในการวางแผนป้องก ันป ัญหาต ั้งแต ่ข ั้นต ้นตอนการศ ึกษาความ 
เหมาะสมของโครงการ และมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมไต้ถ ูกนำมาใช้ไนการ 
ออกแบบรายละเอียดโครงการ เพื่อก่อสร้างและดำเนินการต่อไป

2. รายงานการวิเคราะห ์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เป็นข้อมูลสนับสนุนการตัดสินใจในการ 
ลงท ุนหรือการพ ัฒนาโครงการ การเต'ร ืยมแผนงาน แผนการเงินในการจัดการสิ่งแวดล้อมให ้ม ี 
ความเป็นไปไต้และไม่ก่อให้เกิดปัญหาสิ่งแวดล้อมและทรัพยากรธรรมชาติอันมีคุณค่า นอกจากนี้ 
ย ังสามารถใช้ผลการศึกษาเป ็นข้อม ูลท ี่ให ้ความกระจ่างต่อสาธารณชน และหน่วยงานที่เที่ยวข้อง 
เพื่อป้องกันการขัดแย้งของการใช้ทรัพยากรด้วย

3. การวิเคราะห ์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เป ็นแนวทางกำหนดแผนการติดตามตรวจสอบ 
ผลกระทบต่างๆ ที่เก ิดขึ้นภายหลังจากที่ไต้ม ีการก่อสร้างและดำเนินการอันเป็นส่วนสนับสนุนใน 
การดำเนินโครงการด้วย
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4. แม้ว่าจะมีการเร่งรัดพัฒนาเศรษฐกิจเพียงใดก็ตาม แต่หากขาดการบริหารการจัดการ 
ทรัพยากรธรรมชาติท ี่ด ีเพ ียงพอแล้ว จะไม ่อาจม ีทรัพยากรเพ ื่อพ ัฒนาในระยะยาวได้ ดังนั้นการ 
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจึงช่วยสนับสนุนเพื่อให้การใช้ทรัพยากรในลักษณะที่ยั่งยืนในระยะ 
ยาว

การจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม
ตามความในพระราชบัญญัติส ่งเสริมและรักษาคุณภาพสิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 

กระทรวงฯประกาศข้อกำหนด ประเภท และขนาดของโครงการหริอกิจการที่ต้องจัดทำรายงานการ 
วิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม เพื่อเสนอขอความเห็นชอบ รวมทั้งคุณสมบัติของคณะกรรมการ 
ผู้ชำนาญการ และขั้นตอนในการเสนอรายงานไว้ดังต่อไปนี้

ตามมาตรา 46 ให้รัฐมนตริโดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิงแวดล้อมแห่งชาติ มี 
อำนาจประกาศในราชก ิจจาน ุเบกษา กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหริอก ิจการส ่วน 
ราชการ รัฐวิสาหกิจ หริอเอกชนท ี่ม ีผลกระทบสิงแวดล ้อม ช ึ่งต ้องจ ัดทำรายงานการว ิเคราะห ์ 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อเสนอขอความเห็นชอบ

ในประกาศฯ ดังกล่าว ให ้กำหนดหล ักเกณ ฑ ์ว ิธ ีการ ระเบียบปฏิบัติ แนวทางการจัดทำ 
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตลอดจนเอกสารที่เก ี่ยวข้อง ซ ึ่งต้องเสนอพร้อมกับ 
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมสำหรับโครงการหริอกิจการแต่ละประเภทและแต่ละ 
ขนาดด้วย

ในกรณ ีท ี่โครงการหรือก ิจการประเภทหริอขนาดใด หริอที่จะจัดต ั้งข ึ้นในพื้นท ี่ใด มีการ 
ว ิเคราะห ์ผลกระทบสิ่งแวดล ้อมไว ้แล ้ว และเป ็นมาตรฐานที่สามารถใช้ก ับโครงการหริอก ิจการ 
ประเภทหรือขนาดเด ียวก ัน หรือในพ ื้นท ี่ล ักษณ ะเด ียวก ันได ้ ร ัฐมนตริโดยความเห ็นชอบของ 
คณะกรรมการส ิ่งแวดล ้อมแห ่งชาติอาจประกาศในราชกิจจาน ุเบกษา กำหนดให้โครงการหรือ 
กิจการในทำนองเดียวกันได้รับยกเว้นไม่ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมก็ได้ 
แต่ทั้งนี้ โครงการหรือกิจการนั้น จะต้องแสดงความยินยอมปฏิบัติ ตามมาตรการต่างๆที่กำหนดไว้ 
ในการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมสำหรับโครงการหรือกิจการนั้น ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ 
รัฐมนตริกำหนด

ประเภท ขนาดของโครงการ และขั้นตอนการนำเสนอรายงานฯ
เพ ื่อ ให ้การเสนอรายงาน การว ิเคราะห ์ผลกระทบ ส ิ่งแวดล ้อม  ตามท ี่กำหนดอย ู่บน 

หล ัก เกณ ฑ ์ว ิธ ีการ และแนวทางในการปฏ ิบ ัต ิเด ียวก ัน จ ึงได ้ม ีประกาศกระทรวงว ิทยาศาสตร์ 
เทคโนโลยีและส ิ่งแวดล ้อม ภายใต ้แห ่งพระราชบ ัญญ ัต ิส ่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล ้อม
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แห่งชาติ พ .ศ.2535 โดยกำหนดหล ักเกณ ฑ ์ว ิธ ีการ ระเบ ียบปฏิบ ัต ิ และแนวทางในการลัดทำ 
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อมและกำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรอกิจการ 
ของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรอเอกชนที่ต ้องลัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม 
(บัณฑิต จุลาลัย, 2546)

จนถึงปัจจุบัน มีประกาศฯแล้วทั้งสิน 3 ฉบับ คือ ฉบับที่ 1 ประกาศเมื่อวันที่ 24 สิงหาคม 
พ.ศ.2535 แก้ไขเพ ิ่มเต ิมฉบับท ี่ 2 เมื่อวันที่ 9 กันยายน พ.ศ.2535 และฉบับที่ 3 เมื่อวันที่ 22 
มกราคม พ.ศ.2539 ในท้ายประกาศฯดังกล่าว จะกำหนดประเภทขนาดของโครงการที่เข้าข่ายต้อง 
ล ัดทำรายงานการว ิเคราะห ์ผลกระทบส ิงแวดล ้อมท ี่ต ้องเสนอขอความเห ็นชอบรวมท ั้งส ิ้น  22 
ประเภท สำหรับโครงการที่ต ้องลัดทำรายงานในส่วนที่เก ี่ยวข้องกับการลัดสรรที่ด ิน มีข้อกำหนด 
ขั้นตอน และขนาดโครงการท ี่เข ้าข ่ายต ้องล ัดทำรายงานฯ ใน พรบ.ส ่งเสริมและรักษาคุณภาพ 
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ดังนี้

(ก) ขนาดโครงการ
- โครงการจะต้องมีที่ดินแปลงย่อยตั้งแต่ 500 แปลงขึ้นไป หริอเนี้อที่เกินกว่า 100

ไร่
- โครงการอาคารพักอาดัยรวมหริออาคารชุดตั้งแต่8 0 ยูนิต'ข้ึน'ไป

(ข) ขั้นตอน ลามารถแบ่งออกได้เป็น 2 กรณี
- กรณีที่ 1 กรณ ีโครงการของส ่วนราชการหริอรัฐว ิสาหก ิจ ให ้เสนอขั้นก ่อนขอ

อนุมัติงบประมาณ
- กรณีที่ 2 กรณ ีโครงการท ี่ไม ่อย ู่ในข ้อข้างต ้น ให ้เสนอในขั้นขออนุญาตลัดสรร

ที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการลัดสรรที่ดิน

การเสนอรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม
จะต้องเสนอทั้งรายงานฉบับย่อ (Executive Summery) และรายงานหลัก (Main Report) 

ตามท ี่สำน ักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาต ิและส ิ่งแวดล ้อมกำหนด และเพื่อให้การ 
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม มีความถูก 
ต้องครบถ้วน จะต้องมีข้อมูลต่างๆ เพื่อประกอบการวิเคราะห์ และเสนอมาตรการแนวทางป้องกัน 
ลดและแก้ไขความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นได้

ห ัวข ้อท ี่ถ ูกกำหนดให้ทำการคืกษา ประเมิน และคืกษารายละเอียดของสภาพแวดล้อม 
โครงการ ประกอบด้วย 4 หัวข้อคือ

- ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางด้านกายภาพ
- ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางด้านชีวภาพ



n o

- คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
- คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
ปัจจุบันการประเมินผลกระทบ การกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบและการ

ชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น สาระสำคัญดังนี้
(ก) รายละเอ ียดของโครงการ ข ้อม ูลแสดงรายละเอ ียดต ่างๆ ประกอบด้วย 

ประเภทและขนาดของคารงการ สถานที่ต ั้งของโครงการ รูปแบบอาคาร ภูม ิสถาปัตย์โครงสร้าง 
ระยะห่าง ระยะร ่นของโครงการ การดำเน ินงานของโครงการ ข ั้นตอนการก ่อสร้าง ระบบ
สาธารณูปโภคทั้งนี้าเสีย นํ้าใช้ การระบายนํ้า การป้องกันนี้าท่วม การจัดการมูลฝอย การระบาย 
อากาศ การจราจร การป ้องก ันอ ัคค ีภ ัย การใช ้พล ังงานไฟฟ ้า สภาพเศรษฐก ิจการลงท ุนของ 
โครงการ รวมทั้งจำนวนพนักงาน

(ข) สภาพแวดล้อมปัจจุบัน ข้อมูลระบุรายละเอียดเกี่ยวกับทรัพยากรสิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ ทั้งในบริเวณที่ต ั้งโครงการและบริเวณพื้นที่ใกล้เคียงโครงการตลอดจนบริเวณที่ 
อาจได้รับผลกระทบ ประกอบด้วยรายละเอียดเกี่ยวกับ

- ทรัพยากรสิงแวดล้อมทางด้านกายภาพ เช่น ลักษณะของภูมิประเทศ 
ความสูง ความลาดชันของพื้นที่ ลักษณะ ประ๓ ท และคุณสมบัติของพื้นดิน ภูมิอากาศ ทิศทางลม 
ปริมาณนํ้าฝน ทรัพยากรนี้าทั้งนํ้าผิวดินและใต้ดิน

- ทรัพยากรสิงแวดล้อมทางต้านชีวภาพ เซ่น ระบบนิเวศน์ที่สำคัญต่าง  ๆ
ในพื้นที่ทางการทั้งบนบกและในนี้า หรือในกรณีของสิงมีช ีวิตที่หายากที่อาจได้รับผลกระทบจาก 
การดำเนินงานของโครงการ

- คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์เช่นในเรองของสาธารณูปโภคต่าง  ๆ
เช่น นํ้าใช้นํ้าเสีย การระบายนี้าขยะมูลฝอย เสียงพลังงานและไฟฟ้า การจราจร ลักษณะของการ 
ใช้ดิน และการป้องกันอัคคีภัย

- คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต เช่น เรื่องของลังคม และสุนทรยภาพ
(ค) การประเมินผลกระทบสิงแวดล้อม จะต้องทำการประเม ินผลกระทบที่อาจ 

เกิดขึ้นจากการดำเนินการโครงการทั้งทางบวกและทางลบในทั้ง 4 หัวข้อ เช่น เดียวกับรายละเอียด 
ของสภาพแวดล้อมป ัจจ ุบ ัน โดยจะต้องแยกผลกระทบในช่วงระหว่างการก ่อสร้างและช่วงเป ิด 
ดำเนินการด้วย

(ง) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบและการชดเชยความเสียหายที่เก ิดขึ้น 
เป็นผลเนื่องจากการคีกษาและประเมินผลกระทบ โดยมาตรการที่ผู้ชำนาญการเสนอมาในรายงาน 
การวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อมนั้น จะต้องระบุและแจ้งให้เจ้าของโครงการทราบอย่างชัดเจน 
ว่า ข้อเสนอดังกล่าวทั้งหมด ถือเป็นเงื่อนไขของเจ้าของโครงการชี่งต ้องนำไปปฏิบ ัต ิด ้วย โดยให้
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เสนอมาตรการปัองกัน แก้ไขและลดผลกระทบที่อาจมีต ่อทรัพยากรสิงแวดล้อมหรือคุณค่าต่างๆ 
ตามทั้ง 4 หัวข้อรวมทั้งพิจารณาความเป็นไปได้ในทางปฎิบ้ต ให้ระบุรายละเอียดเกี่ยวกับวิธีการ 
ดำเน ินการ สถานที่ ระยะเวลา และค ่าใช ้จ ่ายโดยประมาณ ประกอบ โดยพ ิจารณ าแยกเป ็น 
มาตรการระหว่างก่อสร้างและเปิดดำเนินโทร ทั้งนิ้ให้สรุปมาตรการป้องกันแก้ไข และลดผลกระทบ 
สิงแวดล้อมในรูปตาราง พร้อมทั้งให้สรุปข้อปฏิบ ัต ิ เช่นการควบคุม การเตรืยมอุปกรณ์สำรองใน 
การดูแลรักษาระบบบำบัดนํ้าเสีย ระบบป้องกันอัคคีภัย การคมนาคมขนส่ง การกำจัดมลฝอย เป็นI 2 _ y

ในกรณีท ี่ม ีความเลียหายที่ไม ่อาจหลีกเลี่ยงได้ให ้เสนอแผนการชดเชยความเลียหายนั้น 
เพ ื่อพ ิจารณ ามาตรการป ้องก ันและแก ้ไขผลกระทบของโครงการว ่าถ ูกต ้องเหมาะสมก ับการ 
ก่อให้เกิดผลกระทบหรือไม่ (บัณฑิต จุลาล้ย, 2546)

ขั้นตอนการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม
พระราชบัญญัติส่งเสรืมและรักษาคุณภาพสิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ได้กำหนดให้ 

โครงการหรือกิจกรรมตามประ๓ ทและขนาดต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม 
นั้น ปรากฏว่าเจ ้าของโครงการ หรือผ ู้ประกอบการท ั้งภาครัฐและเอกชนจำนวนมากยังไม ่ทราบ 
ขั้นตอนที่แท้จรืงที่จะต้องดำเนินการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม เพราะขาด 
การประชาล้มพันธ์ที่ช ัดเจนว่ารากฐานที่แท้จรืงคือ การเตรืยมการเพื่อลดหรือหลีกเลี่ยงผลกระทบ 
สิงแวดล้อมท ี่อาจจะเก ิดขึ้นจากการดำเน ินโครงการหรือก ิจการโดย ควรมีการทำรายงานการ 
ว ิเคราะห์ผลกระทบลี่งแวดล ้อมควบคู่หรือขนานไปกับ การจัดทำการคืกษาความเป ็นไปได้ของ 
โครงการ (Feasibility Study) และการออกแบบรายละเอ ียดเพ ื่อการก ่อสร้าง (ทวีวงค่’ ศรืบุรี, 
2541) เพื่อให้ทราบว่า ถ้าจะดำเนินโครงการหรือกิจการตามที่ได้ทำการคีกษาความเป็นไปได้และ 
ออกแบบแล ้วน ั้น  ถ ึงแม ้โครงการหร ือก ิจการจะม ีกำไรหร ือความเป ็นไปได ้ทางเศรษฐศาสตร ์ 
ค่อนข้างสูง แต่อาจจะก่อให้เก ิดผลกระทบต่อสิงแวดล้อมอย่างมากก็ได ้ เป็นผลให้โครงการหรือ 
กิจการนั้นๆ ต้องเลียค่าใช้จ่ายในการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในภายหลังจนอาจไม่คุ้มทุน เพราะตาม 
พรบ .สิงแวดล้อม พ.ศ.2535 มาตรา 96 ได้กำหนดว่า ‘‘ผ ู้ก ่อมลพิษเป็นผู้ร ับผิดชอบ" ซึ่งหมายถึง 
โครงการหรือกิจการใดที่ก ่อให้เก ิดปัญหาด้านสิงแวดล้อมจะต้องเป ็นผู้จ ่ายหรือชดใช้ค ่าเล ียหาย 
ทั้งหมด ซึ่งอาจมีมูลค่าที่สูงมาก จนโครงการหรือกิจการนั้นๆ ไม่สามารถที่จะทนค่าใช้จ่ายที่เพื่มขึ้น 
ต่อไปได้
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ภาพที่ 1 แสดงขั้นตอนกระบวนการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม

วิธ ีการหรือขั้นตอนในการจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ถ ูกต ้องและเป็นการลด 
ปัญหาด้านงบประมาณและระยะเวลา ไต้แสดงในแผนภูมิที่ 2.1 โดยเริ่มจากเจ้าของโครงการหรือ 
กิจการเลือกสกานที่ตั้งโครงการ มีการจ้างวิศวกรที่ปรกษาเพื่อดำเนินการศึกษาความเป็นไปไต้ของ 
โครงการ (FS) และออกแบบโครงการ ในขณะเดียวกันก็ต ้องมีการให้น ิต ิบ ุคคลที่ไต้ร ับอนุญาตให้ 
ทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ควบคู่ก ับการศ ึกษาความเป ็นไปไต ้และการออกแบบของโครงการ โดยจะต้องมีการติดต ่อและ 
ประสานงานกันอย่างสมํ่าเสมอเพื่อให้ทราบถึงข้อกฎหมาย หรือมาตรฐานที่จะต้องนำมาใช้ในการ 
ว ิเคราะห ์และออกแบบท ี่จะต ้องเข ้ามาเก ี่ยวข ้อง ซ ึ่งการประสานงานหร ือต ิดต ่อก ันระหว ่าง 
ผู้ร ่วมงานทั้ง 2 กลุ่ม จะสามารถทำให ้ร ูปแบบโครงการและรายละเอ ียดเป ็นไปตามที่กฎหมาย 
กำหนดไว้ โดยแทบจะไม ่ต ้องมีการเปลี่ยนแปลงหรือปรับปรุงอย่างมากมาย ดังวิธีการปฏิบัต ิใน 
ปัจจุบัน
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เมื่อได้จัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อมเสร็จแล้ว ต้องส่งรายงานฯ ให้ สผ. 
และคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานฯ ซึ่งหากคณะกรรมการฯ ไม่เห็นชอบกีจะมีการ 
ให ้คำแนะนำเพิ่มเต ิมจากรายละเอ ียดของรายงาน ผู้ทำการวิเคราะห์ก็จะนำข้อแนะนำต่างๆ มา 
ปรับปรุงรายงานฯ ในขณะเดียวกันก็แจ้งผ ู้ออกแบบให้ม ีการเปลี่ยนแปลงหรอปรับปรุงตามด้วย 
หลังจากรายงานฯ ได้รับการปรับปรุงแล้วก็ส่งกลับไปยัง ลผ. แล้ว เพื่อพิจารณาเห็นชอบต่อไป

หลังจากได้รับความเห็นชอบรายงานฯ จาก สผ. แล้ว หน่วยงานอนุญาตจะออกใบอนุญาต 
เพ ื่อประกอบการให้แก่เจ ้าของโครงการหรอกิจการ ซึ่งเจ้าของโครงการหรอกิจการก็สามารถเริ่ม 
การก่อสร้างได้ และไม่จำเป็นต้องคอยการเปลี่ยนแปลงหรอแก้ไขในแบบก่อสร้างอีกต่อไป

อีกทั้ง รศ.ดร.บัณฑิต จ ุลาล ัย(2546) ได ้กล่าวถึงขั้นตอนการจัดทำรายงานฯ ไว้ว่า การ 
จัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม บทบาทุและคุณสมบัติของผู้จ ัดทำรายงานการ 
วิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม ขั้นตอนการเสนอ และระยะเวลาพิจารณา คุณสมบัติเจ้าหน้าที่ 
และคณะกรรมการผ ู้พ ิจารณารายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิงแวดล้อม จะเห็นว่ากำหนดไว้ 
อย ่างช ัดเจนซ ึ่งเป ็นไปตามว ัตถ ุประสงค ์ของร ัฐธรรมน ูญ  ท ี่ม ุ่งให ้ม ีความโปร่งใสในการปฏ ิบ ัต ิ 
ราชการ

แต่ดูเหมือนว่า ปัญหาเกี่ยวกับรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อมยังเก ิดขึ้นอยู่ 
เสมอ ทั้งนี้ หากคืกษาในรายละเอียดจะพบว่า มาจากความไม่รู้หร็อไม่เข้าใจของผู้ท ี่เกี่ยวข้อง โดย 
ม ีพ ื้นฐานและทัศนคติในด้านลบต่อข้าราชการ และเป ็นเพราะความไม่เข ้าใจในเรื่อง การจัดทำ 
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อมด้วยเป ็นเรื่องใหม่ซ ึ่งใช ้ปฏิบ ัต ิในบ ้านเราเพ ียงไม่ก ี่ป ี 
และที่สำคัญ เป ็นการนำเอาความรู้ทางด ้านวิชาการมาใช ้ประกอบการปฏ ิบ ัต ิว ิชาช ีพและการ 
ดำเน ินการธุรกิจเพ ื่อรักษาสภาพแวดล้อมและส่งเลร็มคุณภาพชีว ิตของประชาชนคนไทยซึ่งเป ็น 
เรื่องที่ชับซ้อนพอสมควร

อย่างไรก็ตาม หากจะพิจารณาว่า การวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อมนั้นโดยแท้จรงแล้ว 
เหมือนกับกระบวนการวิเคราะห์เรื่องอื่นๆ ในขบวนการตัดสินใจในการออกแบบ การก่อสร้าง และ 
การพ ัฒ นาอล ังหารมทรัพย ์ เป ็นการกำหนดวัตถ ุประสงค ์ การวางแผน การประเม ินหร็อการ 
คาดการณ ์ การเก ็บรวบรวมข ้อม ูลการว ิเคราะห ์ คาดการณ ์หร ็อพยากรณ ์ กำหนดทางเลือกที่ 
เหมาะลม การ1จัดทำแผนปฏิบ ัต ิหล ืกเล ี่ยงหรอแก้ไขป ัญหาก่อนและดำเน ินโครงการ(บ ัณฑ ิต จุ 
ลาลัย, 2546)

กระบวนการว ิเคราะห ์ทางด ้านส ิงแวดล ้อม จ ึงไม ่ใช ่เร ื่องแปลกแต ่อย ่างใดโดยเฉพาะ 
สถาปนิก นักวางผัง รวมทั้งนักวิเคราะห์และประเมินทางด้านอลังหารมทรัพย์หากโดยทั้วไป มักจะ 
มองเรื่องสิงแวดล้อมจากจุดยืนในเรื่องของผลประโยชน์โดยตรงที่จะได้รับ ในขณะที่การวิเคราะห์ 
ผลกระทบสิงแวดล้อมนั้นจะไม่คำนึงถึงการคืนทุนทางด้านเศรษฐกิจ ผลประโยชน์เฉพาะบุคคล
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หรอกลุ่มบุคคล หากหมายรวมถึงสังคมและสภาพแวดล้อมด้วย มืผู้เข้าใจว่าการจัดทำรายงานการ 
วิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อมเป็นการเพิ่มทุนโดยสูญเปล่า ทั้งที่ในความเป็นจรงแล้ว การจัดทำ 
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อมนั้น อาจเปรยบใด้ก ับการถึกษาความเป ็นไปได้ของ 
โครงการทางด้านสิงแวดล้อม (Environmental Feasibility Study) ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของการศึกษา 
ความเป ็นไปได้ในการจัดทำโครงการ (Project Feasibility Study) เพ ื่อให้โครงการประสบ 
ความสำเร็จ (บัณฑิต จุลาสัย, 2546)

ดังนั้น สถาปน ิกและผู้ท ี่เก ี่ยวข้องควรทำความเข้าใจท ี่ถ ูกต ้องต ่อการจ ัดทำรายงานการ 
วิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม รวมทั้งรายละเอียด เช่นเดียวกับการเข้าใจถึงเรองอื่นๆ ที่กำหนดไว้ 
ในกฎระเบียบต่างๆ จะเป ็นผลทำให ้เก ิดความรวดเร็ว สะดวกในการดำเน ินโครงการ หลีกเลี่ยง 
ปัญหาต่างๆที่อาจเกิดขึ้นได้ ทั้งในเรองของเวลาและงบประมาณ

นอกจากนี้ การจ ัดทำรายงานการว ิเคราะห ์ผลกระทบส ิงแวดล ้อมตามข้อกำหนดทาง 
กฎหมายนี้ แม ้ว่าจะมีส ่วนทำให้การดำเนินโครงการล่าช้าจากแผนงานที่วางไว้ แต่ขณะเดียวกันั 
สถาปนิก นักวางผัง และผู้ประกอบการนอกจากจะได้รับประโยชน์จากการศึกษาตามข้อกำหนดไว้ 
นั้น ยังเป็นการทบทวนตรวจสอบความถูกต้องในเรื่องต่างๆ ที่จะเอื้อประโยชน์ต่อความเป็นไปได้ 
และความสำเร็จของโครงการ โดยไม่ขัดกับกฎหมายและทำลายสิงแวดล้อม โดยเฉพาะคุณภาพ 
ชีวิต อันเป็นหลักการสำคัญของการปฎิบ้ตวิชาชีพทางด้านสถาปัตยกรรม(บัณฑิต จุลาลัย, 2546)

ข ั้น ตอน การเส น อรายงาน การว ิเคราะห ์ผลกระท บ สิ,ง แวดล้อม
เม ื่อ จ ัด ท ำราย งา น ก ารว ิเค ราะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม  แล ้ว เสร ็จ  โดยม ี 

รายละเอียดครบถ้วนตามที่ประกาศฯไว้แล้ว ผู้จ ัดทำจะนำรายงานทั้งฉบับย่อและฉบับสมบูรณ์ยื่น 
ต่อหน่วยงานผู้อนุญาตเจ้าหน้าที่สำนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดย 
จะมีเจ้าหน้าที่ผ ู้ร ับผิดชอบแต่ละโครงการ เป็นผู้ประสานงานระหว่างผู้ชำนาญการจัดทำรายงานฯ 
และคณ ะกรรมการผ ู้ชำนาญ การพ ิจารณ ารายงานการว ิเคราะห ์ผลกระทบสิ่งแวดล ้อม ตลอด 
ระยะเวลาการพิจารณาจนกระทั้งได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ชำนาญการ แล้วจึงแจ้ง 
ผลการพิจารณาไปยังหน่วยงานราชการที่เก ี่ยวข้อง หน่วยงานท้องถิ่น ห‘รอทบวงกรมที่เกี่ยวข้อง 
เพื่อใช้เป็นข้อมูลประกอบการพิจารณาอนุญาตก่อสร้าง หรออนุญาตจัดสถานที่ หรอจดทะเบียน 
อาคารชุด หรือดำเนินงานอื่นต่อไป

ข ึ้น ต อ น ก า ร เส น อ ร า ย ง า น ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์ผ ล ก ร ะ ท บ ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม ต า ม ป ร ะ ก า ศ  
กระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม (วันที่ 9 กันยายน 2535)

การจัดสรรที่ดินเพื่อเป็นที่อยู่อาคัยหรือเพื่อประกอบการพาณ์ชย์
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1. กรณ ีโครงการของส ่วนราชการ ร ัฐว ิสาหก ิจ ให ้เสนอในข ั้นก ่อนขออน ุม ัต ิ

งบประมาณ
2. กรณีโครงการไม่อยู่ในข้อ 1 ให้เสนอในขั้นขออนุญาตจัดสรรที่ตินตามกฎหมาย 

ว่าด้วยการจัดสรรที่ดน

ข ั้น ตอน การพ ิจารณ ารายงาน การว ิเคราะห ์ผลกระท บ ส ิงแวดล ้อม
ตามพระราชบัญญ้ตส่งเสรมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 มาตรา 48 

กล่าวว่าให้สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรแห่งชาติและสิงแวดล้อม ตรวจสอบรายงานการ 
วิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อมและเอกสารที่เกี่ยวข้องที่เสนอมา หากเห็นว่ารายงานที่เสนอมามิได้ 
จ ัดทำให ้ถ ูกต ้องตามหล ักเกณ ฑ ์และว ิธ ีการท ี่กำหนดไว ้ หร ือม ีเอกสารข ้อม ูลไม ่ครบถ ้วน ให ้ 
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิงแวดล้อมแจ้งให้บุคคลที่ขออนุญาตรายงาน 
ทราบภายในกำหนดเวลาสิบห้าวันนับตั้งแต่วันที่ได้รับการเสนอรายงานนั้น

ในกรณีสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิงแวดล้อม พิจารณาเห็นว่า 
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารที่เก ี่ยวข้องที่เสนอมา ถูกต้องและมีข้อมูล 
ครบถ้วน หร ือได ้ม ีการแก ้ไขเพ ิ่ม เต ิมให ้ถ ูกต ้องครบถ ้วนแล ้ว ให ้สำน ักงานนโยบายและแผน 
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาเสนอความเห็นเบื้องต้นเกี่ยวกับรายงานดังกล่าว ให้ 
แล ้วเสร ็จภายในกำหนดสามส ิบว ัน น ับต ั้งแต ่ว ันท ี่ได ้ร ับการเสนอรายงานน ั้น  เพ ื่อนำเสนอให ้ 
คณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณาต่อไป

ในมาตรา 49 กล่าวไว้ว่า การพิจารณาของคณะกรรมการผู้ชำนาญการให้ความเห็นชอบ 
แล้ว ให้เจ้าหน้าที่ซื่งมีอำนาจตามกฎหมายจังอนุญาตแก่บุคคลซึ่งขออนุญาตได้

ในกรณีท ี่คณะกรรมการผู้ชำนาญการไม่ให้ความเห็นชอบ ให้เจ้าหน้าที่รอการจังอนุญาต 
ไว ้ก ่อน  จน กว ่าบ ุคคลด ังกล ่าวจะเสนอรายงานการว ิเคราะห ์ผลกระทบ ส ิ่งแวดล ้อม  ตามที่ 
คณะกรรมการผู้ชำนาญการจังให้ทำการแก้ไขเพ ิ่มเต ิม หรือจัดทำใหม่ทั้งฉบับ ตามแนวทางหรือ 
รายละเอียดที่คณะกรรมการผู้ชำนาญการกำหนดเมื่อบุคคลดังกล่าวได้เสนอรายงานการวิเคราะห์ 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้ทำการแก้ไขเพิ่มเติมหรือได้จ ัดทำใหม่ท ั้งฉบับแล้ว ให้คณะกรรมการ 
ผ ู้ชำนาญการพ ิจารณารายงานดังกล ่าวให้แล ้วเสร็จภายในสามสิบวัน นับตั้งแต่วันที่ได้ร ับเสนอ 
รายงานดังกล่าว แต่ถ้าคณะกรรมการผู้ชำนาญการมิได้พิจารณาให้แล้วเสร็จภายในกำหนดเวลา 
ดังกล่าว ให้ถือว่าคณะกรรมการผู้ชำนาญการเห็นชอบ และให้เจ้าหน้าที่จ ังอนุญาตแกบุคคลผู้ขอ 
อนุญาตได้

ในกรณ ีท ี่เห ็นสมควร รัฐมนตรืจะประกาศในราชกิจจานุเบกษา กำหนดให้โครงการหรือ 
ก ิจการตามประเภทและขนาดที่ประกาศกำหนดตามมาตรา 46 ต ้องเสนอรายงานการวิเคราะห์
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ผลกระทบสิงแวดล้อมในการขอต ่ออาย ุใบอน ุญาตสำหรับโครงการหรือก ิจการน ั้น ตามวิธีการ 
เช่นเดียวกับการขออนุญาตด้วยก็ได้

นอกจากนี้ ในมาตรา 50 ยังระบุว่า เพ ื่อประโยชน์ในการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ 
ผลกระทบสิงแวดล้อมตามมาตรา 48 และ 49 ให้กรรมการผู้ชำนาญการหรือพนักงานเจ้าหน้าที่ ซ่ึง 
ได้ร ับมอบหมายจากคณะกรรมการผู้ชำนาญการ มีอำนาจตรวจสถานที่ซ ึ่งเป็นที่ต ั้งของโครงการ 
หรือกิจการที่เสนอขอความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ,งแวดล้อมได้ตามความ 
เหมาะสมเมื่อคณะกรรมการผู้ชำนาญการได้ให้ความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ 
สิงแวดล้อมตามมาตรา 49 แล้ว ให้เจ้าหน้าที่ซ ึ่งมีอำนาจตามกฎหมายในการพิจารณาสิ่งอนุญาต 
หรือต่ออายุใบอนุญาต นำมาตรการตามที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ไปกำหนดเป็นเงื่อนไขในการสิ่งอนุญาตหรือต่ออายุใบอนุญาต โดยให้ถือเป็นเงื่อนไขที่กำหนดตาม 
กฎหมายในเรื่องนั้นด้วย(ทวีวงด้ ศรีบุรื, 2541)

ระยะเวล าใน ก ารพ ิจารณ ารายงาน ฯ
นิติบ ุคคลผู้ได ้รับใบอนุญาต ได ้ร ับการว่าจ้างจากเจ้าของโครงการ และดำเนินการจัดทำ 

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมครบถ้วน ตามข้อกำหนดแล้วสามารถยื่นได้ที่สำนักงาน 
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม จะมีการแต่งตั้งผู้อ ่าน หรือผู้จ ัดการ หรือผู้ 
ชำนาญ งานเพ ื่อตรวจสอบข ้อม ูล ท ั้งความถ ูกต ้องและความสมบ ูรณ ์ของห ัวข ้อรายงานการ 
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีระยะเวลาทำงานตามข้อกำหนดในพระราชยัญญ้ตส่งเสรีม 
และรักษาคุณภาพทรัพยากรและสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2535 หากพบว่ามีข้อมูลผิดพลาดไม่ครบถ้วน 
หรือมีข ้อมูลข้อความไม่ชัดเจนจะต้องแจ้งให้แก้ไขหรือจัดหาข้อมูลเพื่มเติม ภายใน 1 5 วันน ับแต่ 
ได้รับรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม

หากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมมีความถูกต้องสมบูรณ์ หรือได้รับรายงาน 
ฉบับแก้ไขเพื่มเติมแล้ว เจ้าหน้าที่ม ีระยะเวลา 15 วัน ที่จะสรุปผลการพิจารณาและให้ความเห็น 
เบื้องต้น เพ ื่อเสนอต ่อคณ ะกรรมการผ ู้ชำนาญ การพ ิจารณ ารายงานการว ิเคราะห ์ผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม ซึ่งคณะกรรมการผู้ชำนาญการรายงานฯ เมื่อได้รับรายงานและความเห็นเบื้องต้นจาก 
เจ้าหน้าที่แล้ว มีระยะเวลาการพิจารณาไม่เก ิน 45 วัน ท ี่จะแจ้งผลการพิจารณาเห็นชอบ หรือไม่ 
เห็นชอบรายงานฯ
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(  „  . V  \ค ค ุ ล ุ ผ ู ข อ อ น ุ ญ า ต !

เส น อ ร า ย ง า น ต ่อ  สผ . แ ล ะ เจ ้า ห น ้า ท ี่ท ี่ง ม ีอ ำ น า จ อ น ุญ า ต

ร า ย ง า น ไม ่ถ ูก ต ้อ งC
I

ส ผ .ต ร ว จ ส อ บ ร า ย ง า น  (15 ว ัน ) > ข ้อ ร ุเล ไม ่ค ร บ ท ้ว น

ร า ย ง า น ถ ูก ต ้อ ง /ข ้อ ร ุ)ล ค ร บ ท ้ว น

^  ส ผ .พ ิจ า ร ณ า เส น อ ค ว า ม เห ิน เบ ื้อ ง ต ้น  (15 ว ัน)

r
C ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ผ ู้ช ำ น า ฤ 1การฯ พ ิจ า ร ณ า  (45 ว ัน )^

บ ุค ค ล ผ ู้ข อ อ น ุญ า ต  
แ ท ้ไข ร า ย ง า น J

เห ิน ช อ บ
\ r

เจ ้า ห น ้า ท ี่ช ,ง ม ีอ ำ น า จ  ' '^  
อ น ุญ า ต ร อ ก า ร อ น ุญ า ต

EIA : รายงานการว ิเคราะห  ์
ผลกระทบส ิงแวดล ้อม  

สผ. ะ ล ้าน ักงานนโยบายและ  
แผนสิงแวดล ้อม

ภาพที่ 2 แสดงระยะเวลากระบวนการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ

หากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อมถูกให้นำไปแก!ขแล้ว และถูกนำเสนอต่อ 
เจ้าหน้าที่ เมื่อเจ้าหน้าที่ และคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ 
สิ,งแวดล้อม ได ้ร ับรายงานฉบับแก้ไขแล้ว ม ีระยะเวลากำหนดให ้การพ ิจารณาภายใน 30 วัน ท่ี 
จะแจ้งผลการพิจารณาไม่เห ็นชอบขอให้แก้ไขเพ ิ่มเต ิมรายงานฯ ถ้าคณะกรรมการผู้ชำนาญการ 
มิได้พิจารณาให้แล้วเสร็จตามกำหนดเวลาให้ถือว่าคณะกรรมการผู้ชำนาญการเห็นชอบรายงานฯ 
ฉบับแก้ไขนั้น หน่วยงานผู้อนุญาตให้เจ้าของโครงการสามารถดำเนินการต่อไปได้



(  —นุคคลเj ซออนุญาต J  <4

เสนอรายงานฉบบแก้ใขต่อ สผ. 
และเจ้าหน้าที่ชงมอำนาจอนุญาตÏ แก้ไขรายงาน

ภาพที่ 3 แสดงระยะเวลาการพิจารณาเห็นขอบรายงานฯ ฉบับแก้ไขเพิมเติม
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ภาคผนวก ค

แ ผ น ผ ัง ข ั้น ต อ น ก าร ฟ ้น ฟ ูก ิจ ก าร ข อ ง ก ร ม บ ง ค ้น ค ด ี ก ร ะ ท ร ว งย ุต ิธ ร ร ม

นมน/ไพ ิ น» คงข ั้น  Mau การ r i นส ํก ิ«ก■ แแ»4ถูกพน 
(CHART OF PROCESS OF BUSINESS REORGANIZATION]

รนสำT1พร*
An ln*«#vnnt ccmoeny lie* a pwUUcyi 

คา*»า«ผัเท*นไจ้ 1 [ ■ . . ---- - 1.. ■2 ท*ผิ 2 I
คา*ผัฬนิ สำ Üm ร»นํคไ**าน

Court ucccfrt* tno pootion and set a hoarrrç (We

«ก* ผัเไ ม่$นสำทพร» 
Court dsn*!***» the pecbon

jnvuletWri นๆ ««ทพพาเพาคท 9ÛM2 
| r  Automate may goes into effect

คา*รา«(โงท«นใ* 
3 ท*ผ ิ

Cocat จ«Um. for a business reorpanizaSon and The (TwotJrtj ๗ creator* rwohre cn etoctwn ©f the pfan preparer
I

เท*ผั!ผังนุ่ผันนทเ 
Court apport to) pion pen par or

นกรพง lo resche on 0*0ะา0ท of the ptan proporer

I
คา* i ie r u in  คำผัtไ  viJu^ กิ«การ 

Court CJUlOQt If* order of Iwunest reorjanuabon

รำนา'ท/?หารกิ«ทาr *รง Ç กพน*(นนาÿ ท่านพน 
Pwar ans cKajcî เท rrjnoguvg tor business an» vetted «1 Iho (ion preparer

สา* ผัง,ให ้ส ัU»เกิ«ทา*น*®เพเทท้นเทแนทั 
Col»! orders ter a reorçantraoen and appointa a p**n pruparor

(ทุ่ทํ uwv*-*•บัน rrmrrtumj ทน «wvm นิทงาน-ฑิ-ฑกน์ท-โทซ์ 
Th* plan preparer subnw ma plan to official ne ar*#

เจ้าร(ปักnuâ«rrwพfmnJts กา»'t*rtron คำi «ท* 
Crtojf reserver puf* 4/1 the coot * cmSt*

เจ้าห เ̂̂ ■ ทัพารr แสัในเฑร-สันฬกิ«ทาร เจ้าทน.-พ-TUHผักข้ัพ*ทพ์*ท 1 เนาสำผัง'รรทัเพา»rv.น
Ovdfcvs fila proof of liarrw °*<** rivw.09*"** tor drama

เจ้าหห้า««ปัก.ทน'*ผักข้ันิ*ปt r ไ{«เจ้าพน้ึเสัชผัจารกทน«น
Officia! recoivor convenes creditors meeting to review 9» proposed plan

m J tr^ m « าหน M u r u u  «น 
The plan fe approved

^ ป ระ ^ น เจ ้าห ห ้า *ใม ่อ « น ท เน « น  
Tbo pUn is rejected

สา»น ิ,*« จ า ร ท ท  
Court schedule a hearing

ส า » เผ ัน ร  •บ ส ำซน พ น  
Court approve* the pMtn

ส า» น ิ*พ จ า ร  n n  
Court schedule a hearing

«าพ ใม ่เM lm e  บf n o  แผน (------------------------- -̂--------------------------------- 1
Court Issues an order not approving the pian , • พ . ' » ' *  1

ผ ัง '« « ก น «รา« ธเสส าท * นร» ผ ังซ ก เ*ก ส ำผ ังให ้ส ัน ฬ ก ิจ
_ r l  „  Order receivership or Vuu9 ^  0̂ 08̂
ส า« น ิ*พ ิจ า รถ ท

Court schedule a hearing

เการ
Issue and order canoeing 
the order ๙  reorganization

ย ู้บ ร ิห ารน « บ สำเบ น ก ารบ ร ิห าร 
The pfan administrator manage the business

ผันริ«สาม*นน
Plan I* successfully Implemented

ผ ัง พ ิผ ัก ข ั้« ร ้า « ซ เ**ร า * ผ ังซก เ«กส ำผ ังให ้ส ัน !r jก ิจการ 
Order recebrorship «  Istuo and order canceling the order of reorganisation

ไม ่ผ ัา  V I*  เท « น « น
Plan Is not successftjlly implemented

เท » ผ ัง ซ ก เ*ก ก า รส ัน ^ ก ิจ ก า ร  
Court orders the reorganization tormina led

I
ผ ู้บ ร ิห าร^ ก ห ส ัท ผ ับ «ช ำน าจ บ ร ิห ารก ิจก ารจ า« เส ิพ  

The debtor's executives have the authority to menage the business

สา•นิ*พิ«าร on 
Court schedule a hearing______ I_______ " า

ผ ัง « « ก ข ั้« ร ้« ข ั้เส ส า ท *  V ?* ค า *ผ ัง *ก เ*ท ก า ร ส ัน ^ ก ิ« ก า ร
Order the debtor to be under absofulo rocorsoc%top <r Order (he reorganization

tormmetod
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บทสรุปของการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของบริษ ัท ไรมอนด ์แลนด์ จำกัด (มหาซน)

ประ๓ ทธุรกิจ : อสิ'งหาริมทรัพย์
ศาลล้มละลายกลาง หมายเลขดำที่ 825/2543
หมายเลขแดงที่ 827/2543
ผู้ร้องขอ : บริษัท ไรมอนด์แลนด์จำกัด (มหาชน)
ผู้ทำแผน : บริษัท ไรมอนด์แลนด์ แพลนเนอร์ จำกัด
ทุนทรัพย์ : 6 ,805,578,808.25 บาท
วันที่ศาลมีคำสิงรับคำร้องขอ : วันที 9 ตุลาคม 2543
วันกำหนดนัดไต่สวน : วันที' 6 พฤศจิกายน 2543 เวลา 9.00 น.
ศาลมีคำสิงให้ฟินฟูกิจการและตั้งผู้ทำแผน : วันท่ี 6 พฤศจิกายน 2543
ประกาศโฆษณาคำสิงศาลลงในหนังสือพิมพ์รายวัน : มติชน สยามรัฐ วันท่ี 13 พฤศจิกายน 2543 
ประกาศโฆษณาลงในราชกิจจานุเบกษา : วันท่ี 7 ธันวาคม 2543 
ครบกำหนดผู้ทำแผนส่งแผน : วันที่ 7 มีนาคม 2544
กำหนดนัดประชุมเจ้าหนี้เพ ื่อพิจารณาแผน : วันท่ี 2 เมษายน 2544 เวลา 9.30 น. ณ ห้องบอลลูม
1 อาคารแชงกริลาวิงโรงแรมแชงกริลา
ที่ประชุมเจ้าหนี้มีมติพิเศษยอมรับแผน
ศาลนัดพิจารณาแผน : วันท่ี 11 เมษายน 2544 เวลา 10.00 น.
ศาลมีคำล้งให้ศาลรัฐธรรมนูญวินิจฉัย
ศาลเลื่อนนัดฟังคำสิงศาลรัฐธรรมนูญและพิจารณาแผน เป็น : วันท่ี 27 กันยายน เวลา 10.00 น. 
ศาลล้มละลายกลางมีคำลื่'งเห ็นชอบด้วยแผน : วันท่ี 8 พฤศจิกายน 2544 และตั้ง บริษัท ไรมอนด์ 
แลนด์แพลนเนอร์ จำกัด เป็นผู้บริหารแผน
ประกาศโฆษณาคำสิงศาลเห็นชอบด้วยแผนลงในหนังสือพิมพ์รายวัน : มติชน สยามรัฐ วันท่ี 16 
พฤศจิกายน 2544
ประกาศโฆษณาคำสิงศาลเห็นชอบด้วยแผนลงในราชกิจจานุเบกษา : วันท่ี 4 ธันวาคม 2544 
ศาลมีคำส ิงยกเลิกการฟันฟูก ิจการ : วันท่ี 6 สิงหาคม 2546
ประกาศโฆษณาคำสิงศาลลงในหนังสือพิมพ์รายวัน : มติซน สยามรัฐ วันท่ี 14 สิงหาคม 2546 
ประกาศโฆษณาลงในราชกิจจานุเบกษา : วันท่ี 9 ก ันยายน 2546 
( www.led.go.th)

ภาคผนวก ง

http://www.led.go.th
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ภาคผนวก จ
แน วท ่'อส ุขาภ ิบ าลจาก”พ1อง,น ำ น .ต ่ล ะ ย ูน ต ม า ย ง ซ ' 'ว ม  (ซ,องลพ ่ตเดม)
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รายละเอียดโครงการ ฟูลเล'อร์ตัน สุขุมวิท

F u l l e r t o n
( ฐ^  u k k u n t v i t

ชื่อโครงการ : ฟูลเลอร์ตัน สุขุมวิท

ทำเลที่ตั้ง : ถนนสุขุมวิท ระหว่างชอย 55 กับ ซอย 63

ขนาดที่ดิน : 905.1 ตารางวา

มูลค่าโครงการ : 1,700,000,000 บาท

ช่วงราคาขาย : ยูนิตละ 7,500,000 ถึง 40,000,000 บาท

จำน วน ย ูน ิต : 139 ยูนิต

ช่วงเวลาดำเนนการก่อสร้าง : พ.ศ.2547-2549



สิงอำนวยความสะดวกในโครงการ :

- สระว่ายนา

- ห้องออกกำลังกายพร้อมอุปกรณ์

- ห้องสปาพร้อมอ่างนํ้าวนในร่ม

- ห้องอบไอนํ้าและห้องอบซาวน่า แยกชายและหญิง

- ลานอเนกประสงค์

- พื้นที่ว่างรอบสระว่ายนํ้า

- ห้องอเนกประสงค์

- ห้องสมุด

- พ ื้น ท ี่บ าร ์บ ีค ิว

- สระ1ว่ายนํ้าเด ็ก

- ห้องเด็กเล่นและเกมลั

- สนามเด็กเล่น

- ห้องชัก อบ เสื้อผ้า

- ลานล้างรท



นาย สุรเชษฐ เก ื้อวันชัย เก ิดเม ื่อว ันท ี่ 5 ต ุลาคม พ .ศ .25 06  สำเร ็จการส ืกษา ระดับ 
ป รญ ญ าต ร ี ว ิศวกรรมศาส ตร ์บ ัณ ฑ ิต  สาขาว ิศวกรรมไฟฟ ้า คณ ะว ิศวกรรม ศาส ตร ์ ลทาบัน 
เทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี เมื่อปี พ.ค. 2528 และ'ได้เข้าสืกษ'าในหลักสูตร เคหพัฒนศาสตร 
ม ห าบ ัณ ฑ ิต  ส า ข า ว ิช า เค ห ก าร  ค ณ ะ ส ถ าป ัต ย ก ร ร ม ศ าส ต ร ์ จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย  
ในปี พ.ศ.2546

ปี พ.ศ. 2528 -  พ.ศ. 2531 ได้ทำงานในตำแหน่ง วิศวกรไฟฟ้าประจำสำนักงานของ ห้าง 
หุ้นส่วนสามัญนิติบุคคล บี.กรีม แอนโก

ปี พ.ศ. 2531 ถึงปัจจุบ ัน ได้ร่วมก่อตั้ง บรีษัท เพ.'าเวอร์ไลน์ เอ็นจิเนียรง จำก ัด (มหาชน) 
ซ ึ่งดำเน ินธุรกิจรับเหมางานโครงสร้าง-สถาปัตยกรรม, ระบบไฟฟ้า, ส ุขาภ ิบาล และปรับอากาศ 
ด้วยตำแหน่งปัจจุบันเป็นผู้อำนวยการฝ่ายจัดซื้อ
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