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ธิดารัตน์ ใจเท่ียง : ปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาดัยประเภทบ้านลัดสรร ระดับราคาปาน 
กลางใน อำเภอพระสมุทรเจดีย์จังหวัดสมุทรปราการ. (FACTORS OF CFIOOSING 
RESIDENCES AT AVERAGE PRICES PROVIDED BY HOUSING ESTATE 
COMPANIES IN PHRA SAMUT CHEDI DISTRICT, SAMUT PRAKARN 
PROVINCE.) อ.ท่ีปรกษาวิทยานิพนธ์หลัก : รองศาสตราจารย์ใตรรัตน์ จารุทัศน์, 
159 หน้า.

ใน ก า ร ว ิจ ัย ป ัจ จ ัย ใน ก า ร เล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ป ระ เภ ท บ ้า น จ ัด ส ร ร  ร ะ ด ับ ร า ค า ป า น ก ล า ง  ในอำ๓ อ พ ร ะ ส ม ุท ร  

เจ ด ีย ์จ ัง ห ว ัด ส ม ุท ร ป ร า ก า ร ม ี ว ัต ธ ุป ร ะ ส ง ค ์ (1 ) เพ ื่อ ศ ึก ษ 'า ล ภ า พ ส ังค ม  เศ ร ษ ฐ ก ิจ ข อ ง ผ ู้ท ี่อ า ศ ัย อ ย ู่ ( 2 )  เพ ื่อ ศ ึก ษ า  

ป ัจ จ ัย ใน ก าร เล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ข อ งป ร ะข าช น  โด ย ม ีข อ บ เข ต งาน ว ิจ ัย  ค ือ  โค รงก ารบ ้าน จ ัด ส รร ใน เข ต พ ื้น ท ี่ก ารป ก ค รอ ง  

ซ อ ง อ ำ เภ อ พ ร ะ ส ม ุท ร เจ ด ีย ์ท ี่ม ีร ะ ด ับ ร า ค า บ ้า น  5 0 0 ,0 0 0 - 1 ,0 0 0 ,0 0 0  บ า ท ท ี่ฃ อ อ น ุญ า ต จ ัด ส ร ร ท ี่ด ิน ต ั้ง แ ต ่ป ี พ .ศ .  

2 5 4 9 -2 5 5 0  โด ย แ จ ก แ บ บ ส อ บ ถ าม บ ้าน ท ี่ม ีก า ร จ ด ท ะ เบ ีย น แ ล ะม ีค น เข ้า อ ย ู่แ ล ้ว  จ ำ น ว น  3 3 7  ค น

จ า ก ผ ล ก า ร ศ ึก ษ า พ บ ว ่า  ด ้าน ส ภ าพ ด ังค ม  เศ ร ษ ฐ ก ิจ ข อ งผ ู้ท ี่อ า ศ ัย อ ย ู่ พ บ ว ่า ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น พ ื้น ท ี่ส ่ว น ให ฤ J 

เพ ศ ช า ย ก ับ เพ ศ ห ญ ิง ด ัด ส ่ว น ท ี่ใ ก ล ้เค ีย ง ก ัน  ส ถ า น ภ า พ ส ม ร ส  ร ะ ด ับ ก า ร ศ ึก ษ า ข ั้น ส ูง ส ุด  ป ร ิญ ญ า ต ร ี ช ่ว ง อ า ย  ุ

ร ะห ว ่า ง  3 0 -3 4  ป ี ช ่ว ง อ า ย ุ 3 5 -3 9  ป ี แ ล ะช ่ว งอ าย ุ 4 0 -4 4  ป ี ด ัด ส ่ว น ใก ล ้เค ีย งก ัน  ส ่ว น ให ญ ่ม ีร า ย ได ้เฉ ล ี่ย ต ่อ เด ือ น  

2 0 ,0 0 1 - 3 0 ,0 0 0  บ า ท  ส ่ว น ใ ห ญ ่ม ีอ า ช ีพ พ น ัก ง า น บ ร ิษ ัท เอ ก ซ น  ภ ูม ิล ำ เ น า เ ด ิม  ม า จ า ก ต ่า ง จ ัง ห ว ัด  จ า ก ภ า ค  

ต ะว ัน อ อ ก เฉ ีย ง เห น ือ  ม าก ท ี่ส ุด ค ือ  น ค รราช ส ีม า  ข อ น แ ก ่น  แ ล ะอ ุด รธ าน ี ม ีท ี่อ ย ู่ส ่ว น ให ญ ่เป ็น บ ้าน เด ี่ย ว ใน ต ่า งจ ังห ว ัด  

แ ล ะ เช ่าบ ้าน อ ย ู่ ผ ู้ช ื้อ บ ้าน ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ใน ป ัจ จ ุบ ัน แ ล ะ ผ ู้ถ ือ ก รรม ส ิท ธ ึ๋ร ว ม ท ั้ง ผ ู้ม ีอ ีท ธ ิพ ล ใน ก ารต ัด ส ิน ใจ เล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  

ส ่ว น ให ญ ่เป ็น ต ัว เอ ง  จ ำ น ว น ส ม า ช ิก ใ น ค ร อ บ ค ร ัว ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ด ้ว ย ก ัน ท ั้ง ห ม ด ส ่ว น ใ ห ญ ่ 2 -4  ค น  แ ล ะ ร ะ ย ะ เว ล า ท ี ่

อ าศ ัย อ ย ู่ ไม ่เก ิน  1 ป ี โด ย ร ะ ย ะ ท า ง ร ะ ห ว ่า งท ี่ท ำ ง า น ถ ืง บ ้า น  ส ่วน ให ญ ่ 5 - 1 0  ก ิโล เม ต ร  ใช ้เว ล า เด ิน ท า ง  1 6 -3 0  น าท  ี

เด ิน ท าง โด ย ใช ้ร ถ ม อ เต อ ร ์ไซ ด ์ส ่วน ต ัวม าก ท ี่ล ุด  แ ล ะ จ า ก ผ ล ก า ร ท ด ส อ บ ค ว าม ด ัม พ ัน ธ ์ท ี่ร ะ ด ับ น ัย ส ำ ค ัญ  0 .0 5  พ บ ว ่า  

อ าย ุ แ ล ะ จ ำ น ว น ส ม า ช ิก ม ีค ว า ม ด ัม พ ัน ธ ์ ก ับ ป ัจ จ ัย ใน ก าร เล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  อ าช ีพ  แ ล ะร าย ได ้ม ีค ว าม ด ัม พ ัน ธ ์ก ับ เว ล า  

เด ิน ท าง  ร ะ ย ะ ท า ง ร ะ ห ว ่า ง ท ี่ท ำ ง า น ถ ืงบ ้า น แ ล ะ ว ิธ ิเด ิน ท า งพ บ ว ่า ม ีร ะ ย ะ เว ล า เด ิน ท า ง  แ ล ะ ว ิธ ิก า ร เด ิน ท า ง จ า ก บ ้า น  

ไป ท ี่ท ำ ง า น ไม ่ไก ล ม า ก  จ ำ น ว น ก า ร ย ้า ย ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ม ีค ว า ม ด ัม พ ัน ธ ์ก ับ จ ำ น ว น ก า ร ย ้า ย ง า น  จ ะ ม ีก า ร ย ้า ย ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  

1 -3  ค ร ั้งม าก ท ี่ส ุด  โด ย จ ะ ย ้า ย ต า ม แ ห ล ่ง ง า น  เม ื่อ เร ิ่ม ม ีค ว า ม ม ั่น ค ง ด ้า น ร า ย ได ้ ท ำ ง า น ไ ด ้ 3 - 5  ป ี ก ็เ ร ิ่ม ท ี่จ ะ ช ื้อ บ ้า น  

เป ็น ข องต น เอ ง ป ร ะ ๓ ท ก าร ย ้า ย ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ม ีค ว า ม ด ัม พ ัน ธ ์ก ับ ร า ย ได ้ พ บ ว ่า  ผ ู้อ ย ู่อ าศ ัย ส ่ว น ให ญ ่เร ิ่ม ด ้น จ า ก ก า ร พ ัก  

อ า ศ ัย อ ย ู่ก ับ ญ า ต ิ พ ื่น ัอ ง /ค น ร ู้จ ัก  เม ื่อ ม ีร าย ได ้เพ ิ่ม ช ื้น  จ ะ ย ้าย ไป อ ย ู่ห ้อ ง เช ่า  ค อ น โด ม ิเน ีย ม  แ ล ะบ ้า น แ ถ ว  ต า ม ล ำ ด ับ  

ส ่ว น ป ัจ จ ัย ใน ก าร เล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  ถ ้า ด ูจ า ก ภ า พ ร ว ม  ป ัจ จ ัย ด ้า น ร า ค า ม ีผ ล ต ่อ ก า ร ต ัด ส ิน ใ จ ช ื้อ ม า ก ท ี่ส ุด  ม ีเง ื่อ น ไข  

ท า ง ก า ร เ ง ิน ท ี่ส า ม า ร ถ ผ ่อ น ด า ว น ์ต ํ่า  แ ล ะ ผ ่อ น ไ ด ้ใ น ร ะ ย ะ เ ว ล า น า น  แ ต ่ถ ้า แ ย ก ต า ม ห ัว ข ้อ  พ บ ว ่า  ( 1 )ก า ร ม  ี

ส ภ าพ แ วด ล ้อ ม ท ี่ด ื เป ็น ธ รรม ช าต ิ ไ ม ่ม ีม ล ภ า ว ะ  แ ล ะ เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ม ีโ ร ง ง า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม น ้อ ย  (2 )ต ้อ ง ก า ร ม า ต ร ฐ า น  

ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย  เช ่น ย า ม ร ัก ษ า ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย  ( 3 )ค ว า ม ม ั่น ค ง ข อ ง ร า ย ไ ด ้ ป ัจ จ ัย ท ี่ แ ต ก ต ่า ง จ า ก ง า น ว ิจ ัย อ ื่น  ค ือ  

โค รงก ารอ ย ู่ใน ส ิ่งแ วด ล ้อ ม ท ี่ด ิเป ็น ธ รรม ช าต ิ ไม ่ม ีม ล ภ า ว ะ  แ ล ะย ังอ ย ู่ใก ล ้แ ห ล ่ง งาน อ ีก ด ้ว ย
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# # 5074257625 : MAJOR HOUSING
KEY WORD : CHOOSING RESIDENCES / FACTORS / HOUSING ESTATE COMPANIES

TIDARAT JAITHEING : FACTORS OF CHOOSING RESIDENCES AT AVERAGE 
PRICES PROVIDED BY HOUSING ESTATE COMPANIES IN PHRA SAMUT 
CHEDI DISTRICT, SAMUT PRAKARN PROVINCE. THESIS PRINCIPAL ADVISOR 
: ASSOC. PROF. TRIRAT JARUTACH, 159 pp.

The  p u rp o s e s  o f th is  s tu d y  a re  (1 ) to  s tu d y  the  s o c ia l a n d  th e  e c o n o m ic  c o n d it io n s  o f th e  re s id e n ts  in Phra  

S am u t C hed i D is tr ic t, S a m u t P ra kam  P ro v in ce  a n d  (2 ) to  s tu d y  fa c to rs  in f lu e n c in g  th e ir  c h o ic e s  o f re s id e n c e . Th is  

s tu d y  c o v e rs  h o u s in g  d e v e lo p m e n t p ro je c ts  w h ic h  w e re  g ra n te d  p e rm is s io n  to  b e  c a r r ie d  o u t b e tw e e n  2 0 0 6  a n d  2 0 07  

in th e  ju r is d ic t io n  o f Phra S am u t C hed i D is tr ic t. The p r ic e s  ra n g e  from  5 0 0 ,0 0 0  to  1 ,0 00 ,00 0  ba h t. Th is  s tu d y  fo cu s e s  

on h o u se s  w h ic h  ha ve  a lre a d y  b e en  re g is te re d  a n d  a re  o c c u p ie d . 3 3 7  q u e s t io n n a ire s  a re  g iv e n  to  re s id e n ts  in those  

houses .

It is fo u n d  tha t, in te rm s  o f  s o c ia l a n d  e c o n o m ic  c o n d it io n s  o f th e  re s id e n ts , th e  p ro p o r t io n  o f  m a le s  to  

fe m a le s  is a b o u t the  sam e . M o s t a re  m a rr ie d  a n d  th e ir  h ig h e s t le ve l o f e d u c a t io n  is a b a c h e lo r  d e g re e . The  

p ro p o r t io n  o f  a g e s  ra n g in g  b e tw ee n  3 0 -34 , 3 5 -3 9  a n d  4 0 -4 4  a re  a b o u t th e  sam e . M o s t o f th em  a re  e m p lo y e e s  o f  

p r iv a te  c o m p a n ie s  an d  c o m e  from  u p co u n try . N a ko m  R a tch a s im a  ra n ks  f irs t, fo llo w e d  b y  K hon  K aen  a n d  Udon  

Than i. เท th e ir  h o m e tow n s , m o s t o f th e  re s p o n d e n ts  e ith e r l iv e d  in a d e ta c h e d  h o u se  o r  re n te d  a house . T he y  

th e m se lv e s  d e c id e d  to  b u y  th e  h o u se s  th e y  a re  c u r re n t ly  l iv in g  in a n d  now  ow n  th e s e  h o u se s . T he re  a re  g e n e ra lly  2 -  

4 p e o p le  liv in g  in a h o u se  a n d  th e y  ha ve  liv e d  th e re  less  th a n  a ye a r. T h e y  s p e n d  1 6 - 3 0  m in u te s  c o m m u tin g  from  

h o m e  to  th e ir  o ff ic e s  w h o s e  d is ta n c e  is a b o u t 5 - 1 0  k ilom e te rs  aw ay . M o s t tra v e l b y  p e rs o n a l m o to rc y c le . T he  te s t  

o f  s ig n if ic a n c e  o f  re la tio n s h ip  le ve l o u tc o m e  is 0 .0 5 . It is fo u n d  th a t a g e  a n d  th e  n u m b e r o f fa m ily  m e m b e rs  a re  

fa c to rs  in c h o o s in g  the  re s id e n c e , a n d  o c c u p a tio n  a n d  in co m e  a re  re la te d  to  t im e  s p e n t on  c o m m u tin g . T he  d is ta n c e  

from  h o m e  to  o ff ic e  is n o t v e ry  fa r  a n d  th is  in f lu e n c e s  th e  m ean s  o f  tra ve l. The  n u m b e r o f h o u s in g  re lo c a t io n s  is 

re la te d  to  th e  n u m b e r o f jo b  c h a n g e s . The  h ig h e s t n u m b e r o f  re lo c a t io n s  is 1 -  3 t im e s  d e p e n d in g  on th e  lo ca tio n  o f  

th e  o ffic e . A f te r  w o rk in g  fo r  3 -  5 y e a rs , w h e n  th e y  fe e l s e c u re  a b o u t th e ir  in com e , th e y  lo o k  fo r  a h o u se  to  b u y . The  

ty p e  o f  h o u s in g  d e p e n d s  on th e  a m o u n t o f  in co m e . M o s t re s p o n d e n ts  a t f irs t l iv e d  w ith  re la tiv e s , b ro th e rs  a n d  s is te rs  
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