
บทท่ี 1

บ ท น ำ

ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา

ในปัจจุบันท่ีอยู่อาศัย นับว่ามีความสำคัญในการพัฒนาคุณภาพชีวิตของประชาชนท่ัวไป 
เพราะเหตุว่าท่ีอยู่อาศัยมิได้เป็นเพียงสถานท่ีพักผ่อนหลับนอนเท่าน้ัน แต่เป็นศูนย์รวมของ 
ครอบครัว ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเป็นเครองกระตุ้นให้เกิดการออมทรัพย์ และเป็นการลงทุนใน 
ทรัพย์สินเพ่ีอเป็นรากฐานของครอบครัว การพัฒนาท่ีอยู่อาศัย นอกจากเป็นการพัฒนาทางด้าน 
ลังคมส่ิงแวดล้อมให้ประชาชนได้มีท่ีอยู่อาศัยท่ีมีคุณภาพแล้ว ยังมีส่วนช่วยเสริมสร้างและ 
สนับสนุนกระบวนการพัฒนาเศรษฐกิจของประเทศก่อให้เกิดการพัฒนาอุตสาหกรรมการก่อสร้าง 
การว่าจ้างแรงงาน การค้า และธุรกิจ ฯลฯ เป็นไปอย่างต่อเน่ือง1

จังหวัดสมุทรปราการ เป็นจังหวัดท่ีต้ังอยู่ในเขตปริมณฑล จึงมีลักษณะทางการพัฒนาท่ี 
ได้รับอิทธิพลจากการขยายตัวของกรุงเทพมหานครโดยตรงจากมาตรการการพัฒนา 
กรุงเทพมหานคร ได้แก่

1. การเร่งโยกย้ายและกระจายกิจการบางประเภทให้ออกไปอยู่ในส่วนภูมิภาค และจำกัด 
การขยายกิจกรรมทางเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมหลัก ตลอดจนการลงทุนในโครงการพัฒนาขนาด 
ใหญ่ของรัฐ อาทิเช่น การลงทุนเพ่ีอการขยายสถาบันการศึกษาระดับมหาวิทยาลัยใน กรุงเทพฯ 
และปริมณฑล เป็นต้น

2. การสนับสนุนการพัฒนาพื้นที่ชายฝังทะเลภาคตะวันออก เพ่ีอให้เป็นแหล่ง 
อุตสาหกรรมหลัก แหล่งใหม่ของประเทศและเป็นฐานรองรับทางด้านแรงงาน ตลอดจนกระจาย 
การพัฒนาออกจากกรุงเทพมหานครอย่างเป็นระบบสอดคล้องกัน เพ่ีอกระจายแหล่งสร้างงาน 
ออกไปจากกรุงเทพมหานครและลามารถช่วยเบ่ียงเบนการอพยพของประชากรเข้ากรุงเทพ

3. การสนับสนุนให้มีการวางผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะให้แก่กรุงเทพมหานคร และ 
ชุมชนหลักในเขตปริมณฑล ช่ืงคลุมถึงบริเวณพ้ืนท่ีบางส่วนของจังหวัดสมุทรปราการ นนทบุรี และ 
ปทุมธานี กำหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวซ่ึงจะประกาศให้เป็นเขตเกษตรและเขตป้องกันน้ําท่วมล้อมรอบ 
และจัดระบบการใช้ท่ีดินเป็น 2 บริเวณ คือ เพ่ีอเป็นแนวทางในการช้ีนำการจัดบริการต้าน

สำนักงานคณะกรรมการ,พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่ง,ชาติ, มาตรการกาฬ»!!นา [ออนไลน์], แหล่งท่ีมา : 
http://www.nesdb.go.th/Portals/0/news/plan/p5/M4_7.doc. [5 กรกฎาคม 2551]

http://www.nesdb.go.th/Portals/0/news/plan/p5/M4_7.doc
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สาธารณูปโภค ลาธารณูปการ ให้เป็นไปตามความต้องการของชุมชนและสอดคล้องกับการ 
ควบคุมการใช้ท่ีดิน ตลอดจนกำหนดโครงข่ายระบบการระบายน้ํารอบเมืองเพ่ือป้องกันน้ําท่วม 
และจัดระบบการจราจรสายหลักให้มีระบบขนส่งมวลซน ระบบถนนวงแหวนรอบเมือง ระบบ 
เส้นทางรถไฟตอนล่าง และสถานีขนส่งสินค้าซานเมือง เพ่ือแก้ไขปัญหาการจราจรท่ีแออัดคับค่ัง

4. จัดระบบขนส่งมวลชนในบ‘ริเวณศูนย์กลางชุมซนหนาแน่น เพ่ือให้มีการจราจรคล่องตัว 
และประหยัดพลังงานโดยพิจารณาถึงระบบขนส่งมวลซนระหว่างเมืองรอบนอกอ่ืนๆ  ท่ีลัมพันธ์กับ 
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยเฉพาะในภาคกลางและบริเวณชายฝังทะเลภาคตะวันออกท่ี 
จะเป็นแหล่งอุตสาหกรรมหลักแหล่งใหม่

5. การสร้างสนามบินสุวรรณภูมิ เพ่ือกระจายความเจริญออกไปสู่ส่วนภูมิภาค และการ 
ชะลอการขยายตัวของกรุงเทพมหานคร

รูปท่ี 1.1 แสดงการเช่ือมต่อของผังเมืองกรุงเทพมหานครกับผังเมืองสมุทรปราการ

จากมาตรการพัฒนาตังกล่าว ส่งผลให้มืลักษณะการกระจายตัวออกจากชุมชนด้ังเดิมใน 
พ้ืนท่ีช้ันในไปสู่พ้ืนท่ีชานเมืองและอาณาเขตรอบนอกพ้ืนท่ีเกษตรกรรมถูกพัฒนาเป็นแหล่งรองรับ 
การขยายตัวของธุรกิจการค้า โรงงานอุตสาหกรรม ท่ีอยู่อาศัย และกิจกรรมทางเศรษฐกิจอ่ืน  ๆ
เช่ือมโยงกันกรุงเทพฯ จนกลายเป็นเขตเศรษฐกิจเดียวกัน ซ่ึงจะเห็นได้จากบทสัมภาษณ์บางส่วนจั 63
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ของ นายกำธร ถาวรสถิตย์ รองผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรปราการ2 ถึงแนวโน้มผังเมืองใหม่ของ 
จังหวัดสมุทรปราการว่า

1. เน้นให้เถิดการพัฒนาในพ้ืนท่ีท่ีภาครัฐได้ลงทุนระบบสาธารณูปโภคข้ันพ้ืนฐาน เช่น 
โครงการถนนวงแหวนอุตสาหกรรม ถนนวงแหวนด้านใต้ สนามบินสุวรรณภูมิ รถไฟฟ้าส่วนต่อ 
ขยายบีทีเอส สายลีเขียว ช่วงแบรง-สมุทรปราการ และรถเมล์ด่วนพิเศษบีอาร์ที เป็นต้น ดังแสดง 
ในรูปท่ี 1.2

ท า ง พ ิเ ศ ษ ส า ย บ า ง พ ล ี- ส ุข ส ว ิส ด  ( บ า ง พ ล ี- บ า ง  

ช ุน เ ท ีย น )  ห ร ือ  ถ น น ร ง แ ห ว น ร อ บ น อ ก ใ ต ้

ระยะทาง22.5กิโลเมตรโดยแนวสายทางเร๋ัมจากถนนพระราม 
ท่ี 2 ท่ีบทวณปลายทางหลวงหมายเลข 9(บางปะอิน-บางชุน 
เทียน) ไปทางทิศเหนือ ผ่านถุนนสุขล1วัลค้ีข้ามแม่น้ําเจ้าพระยา 
ท่ีอำเภอพระประแดง ผ่านถนนลุชุมวิท โฌนศรีนครินทร์ ถนน 
เทพารักษ์ พ้ืนลุดโศรงการท่ีทางหลว-งหมายเลข 34 (บางนา-บาง 
ปะกง) แคะเช่ือมต่อกับทางพิเศษใj รพาวถีในคนาคด

สะพานวงแหวนอุตสาหกรรม (Mega Bridge) เป็น 
สะพานข้ามแม่นำเจ้าพระยาเช่ือมระหว่าง 

ถนนพระรามท่ี 3 ถนนปเจ้าสมิงพราย
และถนนสุขสวัสดุ

รูปท่ี 1.2 แสดงการพัฒนาในพ้ืนท่ีท่ีภาครัฐได้ลงทุนระบบสาธารณูปโภคข้ันพ้ืนฐาน’น dé จ่ <บั dé

ซ่ึงระบบสาธารณูปโภคท่ีมืผลทำให้เจริญเข้ามาสู่อำเภอพระสมุทรเจดีย์มากท่ีสุด คือ 
ถนนวงแหวนรอบนอกใต้ ทางพิเศษสายบางพลี-สุฃสวัสด้ิ (บางพลี-บางขุนเทียน) ทีมทางลงมาสู่ 
ถนนสุขส'วัสด้ี ถนนสายหลักท่ีว่ิงเข้าสู่อำเภอพระสมุทรเจดีย์เพียง 5 นาที

2 "ร้ือผังเมืองปาทน้ํา รับรถไฟฟ้า แยกโซน จัดสรร-โรงงานคุตฯ,,, ประชาชาติธุรกิจ (26 รน)«จิทายน 2560).
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2. ควบคุมการพัฒนาให้เหมาะสมกับศักยภาพของพ้ืนท่ี ป้องกันการพัฒนาแบบไร้ 
ทิศทาง โดยนำมาตรการบางส่วนท่ีกำหนดไว้ในผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครมาปรับใช้และ 
กำหนดไว้ในกฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดสมุทรปราการฉบับใหม่ด้วย เน่ืองจากในอนาคตเม่ือ 
โครงการรถไฟฟ้าเปิดให้บรการ ทำให้โครงข่ายเช่ือมต่อระบบคมนาคมลมบูรณ์แบบมากข้ึน จะมื 
การถ่ายเทความเจรณจากกรุงเทพมหานครไปส่จังหวัดสมุทรปราการ ซ่ึงเป็นเมืองรองมากข้ึน ไลฟ้ 
สไตล์คนก็จะเปล่ียนไป คน กทม.และในพ้ืนท่ีใกล้เคียงจะเช้าไปทำงานหรออยู่อาศัยใน 
สมุทรปราการมากขันด้วย

3. ต้องการท่ีจะเปิดโอกาสให้ผู้ประกอบการอลังหารมทรัพย์เข้ามาพัฒนาโครงการท่ีอยู่ 
อาศัยและอาคารพาณิชยกรรม เน่ืองจากยังมีพ้ืนท่ีว่างรอการพัฒนาอีกจำนวนมาก โดยเฉพาะการ 
พัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยและพาณิชยกรรม

จากแนวโน้มผังเมืองใหม่ของจังหวัดสมุทรปราการดังกล่าว และลัดส่วนการใช้ประโยชน์ 
ท่ีดินในจังหวัดสมุทรปราการ (รูปท่ี 1.3) จะเห็นได้ว่าท่ีดินในจังหวัดสมุทรปราการส่วนใหญ่กว่า 
80% ยังเป็นพ้ืนท่ีเกษตรกรรมโกดังสินค้า เล้ียงปลาและท่ีอยู่อาศัย จึงเป็นโอกาสท่ีดีอย่างย่ิงท่ีจะ 
ส่งเสรมให้เกิดการพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยในจังหวัดสมุทรปราการ

แสดงสัดส่วนการใช้ประโยชน์ท่ีดินในจังหวัดสมุทรปราการ
1 5 %

E3 พ ื้น ท ี่เ พ ี่อ ก า ร อ ุต ส า ห ก ร ร ม

I พ ื้น ท ี่เ ก ษ ต ร ก ร ร ม  โ ก ด ัง ส ิน ค ้า  

เล ี้ย ง ป ล า แ ล ะท ี่'อ ย ู่'อ า ศ ย

รูปท่ี 1. 3 แสดงลัดส่วนการใช้ประโยชน์ท่ีดินในจังหวัดสมุทรปราการ 
ท่ีมา : จังหวัดสมุทรปราการ พ.ย.50



หอสมุดกะท4 ถูนย์วิทยทรัพยากร
ธุฬาองกรณ์มหาวทย!ลัย 

------------------ 5---------------

รูปท่ี 1.4 แสดงแผนผังการใช้ประโยชน์ท่ีดินของอำเภอพระสมุทรเจดีย์ในปีพ.ศ. 2544

เม่ือดูเฉพาะลักษณะแผนผังการใช้ประโยชน์ท่ีดินของอำเภอพระสมุทรเจดีย์ในปี พ.ศ . 

2544 แสดงให้เห็นว่าจากผังเมืองรวมได้กำหนดให้พ้ืนท่ีประเภทอุตสาหกรรมบังคับให้อยู่ในกรอบ 
ส่วนของพ้ืนท่ีตอนบนของอำเภอพระสมุทรเจดีย์โดยมีแนวส้ินสุด คือ แนวคลองในคลองปลากด 
เป็นแนวกับการขยายตัวของโรงงานอุตสาหกรรม โดยจัดให้มีพ้ืนท่ีประเภทท่ีพักอาศัยรอบๆอีก 
ชันหน่ืงเซ่นพ้ืนท่ีสิเหลือง และสิส้มท่ีเป็นเขตพ้ืนท่ีท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อยถึงปานกลาง 
และพื้นท่ีโดยรอบชั้นนอก สิเขียวที่เป็นพื้นที่ซนบท และเกษตรกรรม ซึ่งโดยถึอว่าใน 
อำเภอพระสมุทรเจดีย์ยังมีพ้ืนท่ีท่ีมีความเหมาะสมในการพัฒนาเป็นท่ีอยู่อาศัยได้ และยัง 
มีสภาพแวดล้อมท่ีดีเป็นธรรมชาติ เพราะพ้ืนท่ีเหล่าน้ันยังเป็นป่า บ่อกุ้ง วังกุ้ง และไม่อยู่ 
ใกล้โรงงานอุตสาหกรรมด้วย โดยทิศทางการเจรญเติบโต และแนวพ้ืนท่ีชุมซนมีแนวโน้มจาก 
ถนนเส้นสุฃสวัสด้ิ และถนนประชาอุทิศ จัดว่าเป็นการวางระบบผังแบบ C o n ce n tric  T heo ry
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กล ่าวค ือ  ให ้แ ห ล ่งธ ุรก ิจ ห ล ัก  ห รอ ก ล ุ่ม อ ุต ส าห ก รรม อ ย ู่ก ึ่งก ล างท ี่พ ัก อ าศ ัย  แ ล ะ เก ษ ต รก รรม ก ระ จ า ย  

ต ัว อ อ ก โด ย รอ บ ล ัก ษ ณ ะ น ี้ท ำ ให ้ก ารค วบ ค ุม พ ื้น ท ี่ใช ้ส อ ย เป ็น ไป ได ้โด ย เด ็ด ข า ด  ก ารว างระ บ บ รอ งร ับ  

ท ั้ง ใน ด ้าน ก ารค ม น าค ม  ส าธารณ ูป โภ ค  ส าม ารถ ก ระท ำได ้ง ่าย  เพ รา ะ ม ีก า รพ ุ่ง เป ้า ไป จ ุด เด ีย ว  ท ำให ้ 

เก ิด ก า รแ บ ่งย ่า น ช ุม ช น อ ย ่า งช ัด เจ น  ส ำ ห ร ับ ก า รค ม น า ค ม ท ี่ม า ส น ับ ส น ุน  เม ื่อ พ ิจ า รณ า จ า ก ผ ัง เม ือ ง  

รว ม แ ส ด ง ให ้เห ็น ถ ึง ค ว า ม พ ย า ย า ม ใน ก า ร ให ้เก ิด ถ น น ค ู่เศ รษ ฐ ก ิจ ห ล ัก  น ั่น ค ือ  ถ น น ส ุฃ ส ว ัส ด ิ้ และ 

ถ น น ป ระ ช าอ ุท ิศ  โด ย ม ีก า รวางระ บ บ ถ น น ใน เช ิง โค รงต าข ่าย ห รอ แ น ว เส ัน  G rid  เพ ื่อ เพ ิ่ม ท าง เล ือ ก ใน  

ก า รส ัญ จ รให ้ม า ก เน ใน เข ต พ ื้น ท ี่โร ง ง า น  แ ล ะ ช ุม ช น โด ย รอ บ ให ้เพ ีย ง พ อ ต ่อ ก า รรอ งร ับ ก า รค ม น า ค ม  

ท้ังอำ๓ อ ท ั้ง ใน ล ัก ษ ณ ะ ข อ งก ารข น ส ่ง เพ ื่อ อ ุต ส าห ก รรม แ ล ะก ารส ัญ จ รท ั่ว ไป

จ า ก ร ูป ท ี่ 1.5 จ ะ เห ็น ได ้ว ่า ก า ร ล ัด ส ร ร ท ี่ด ิน ใน จ ัง ห ว ัด ส ม ุท ร ป ร า ก า ร ห ล ัง จ า ก เก ิด ว ิก ฤ ต  

เศ รษ ฐก ิจ  จ ำ น ว น แ ป ล งก า รล ัด ส รรท ี่ด ิน ล ด ล งต ํ่า ม า ก  จ น ก ระท ั้ง ใน ป ี 2544 เร ิ่ม ม ีก า รส ่ง เส ร ิม ก ารม ี 

ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ ง ป ร ะ ช า ช น จ ึง ท ำ ใ ห ้จ ำ น ว น แ ป ล ง ก า ร ล ัด ส ร ร ท ี่ด ิน เร ิ่ม เพ ิ่ม ข ึ้น ใ น ป ีน ั้น  ส ่ง ผ ล ให ้ม ี 

โค รงก ารล ัด ส รรท ั้ง เก ่าแ ล ะ ให ม ่เป ิด ข าย ก ัน ม าก ข ึ้น อ ย ่างต ่อ เน ื่อ ง

จำนวนแปลง20.000

15.000

10.000 

5,000

0
2541

ก ราฟ แสดงการจ ัดส รรท ี่ด ิน ในจ ังห ว ัดสม ุท รป ราการ ต ังแต ่?! 2541-2550

2542 2543 2544 2545 2546 2547 2548 2549 2550

ร ูปท ี่ 1.5 แ ส ด งก ราฟ ก ารล ัด ส รรท ี่ด ิน ใน ล ังห ว ัด ส ม ุท รป ราก ารต ั้งแ ต ่ป ี 2 5 41 -2 55 0  

ท ี่มา : ส ำ น ัก งาน ท ี่ด ิน ล ังห ว ัด ส ม ุท รป ราก าร

โด ย พ บ ว ่า ต ั้ง แ ต ่ป ี 2541 -2 55 0  อ ำ เภ อ เม ือ ง ม ีล ัด ส ่ว น ก า รล ัด ส ร รท ี่ด ิน ม า ก ท ี่ส ุด  จ ำ น ว น  

2 3 ,997  แปลง ค ิด เป ็น 4 4 % รอ งล ง ม า อ ำ เภ อ บ า งพ ล ีจ ำ น ว น  13 ,538  แปลง ค ิด เป ็น 2 5%  อำเภอ 
พระสมุทรเจดีย์จำนวน 7,955 แปลง คิดเป็น 14% อ ำ เภ อ บ า ง บ ่อ จ ำ น ว น 4 ,878  แ ป ล ง ค ิด
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เป ็น 9%  อำ๓ อ บ า ง เส า ธ ง จ ำ น ว น 2 ,980  แปลง ค ิด เป ็น 5%  แ ล ะ อ ำ เภ อ พ ระ ป ระ แ ด ง  1,888 แป ลง

ค ิด เป ็น 3%  (ต าม ร ูป ท ี่ 1.6)

กราฟแสดงสัดส่วนการจัดสรรที่ด ินในจังหวัดสมุทรปราการใบช่วงปี 
2541-2550 (แยกตามอำเภอ)

9 QRn จ°/„ 1,888, 3% ____________H เมือง
■  บางพลี

□  พระสมุทรเจดีย์

□  บางบ่อ

■  บางเสาธง 
H  พระประแดง

ร ูปท ี่ 1.6 แ ล ด ง ส ัด ส ่ว น ก า รจ ัด ส รรท ี่ด ิน ใน จ ัง ห ว ัด ส ม ุท รป รา ก า รต ังแ ต ่ป ี 2 5 41 -2 55 0  แยก 

ตามอำเภอ

ท ี่มา : ส ำ น ัก งา น ท ี่ด ิน จ ังห ว ัด ส ม ุท รป ราก าร

ซ ึ่ง ภ า พ รว ม ส ่ว น ให ญ ่ก า รจ ัด ส ร รท ี่ด ิน ป ี 25 50  ล ด ล งจ าก ป ี 2549  อ ย ่า ง เห ็น ได ้ช ัด เจ น  
เก ือ บ ท ุก อ ำ เภ อ  ย ก เว ้น เพ ีย งอำเภอพระสมุทรเจดีย์ ท่ืมุสัดส่วนการเพ่ิมขึ้นของการจัดสรร 
ท่ีดิน คิดเป็น 8 8 .3 4  % (ตารางท ี่ 1.1) แ ล ะ จ า ก ก า รส ำ รว จ จ ำ น ว น บ ้า น จ ัด ส รรท ีไ่ด้ใน ช ่ว งป ี 2549 - 

2551 พ บ ว ่า  บ ้า น เด ี่ย ว ข า ยได้ 66 .67%  บ ้า น แ ฝ ด ข า ยได้ 75.71%  แ ล ะบ้านแถวขายได้85.34% 
(ร ูป ท ี่ 1 .8 )ซ ึ่ง แ ส ด งให ้เห ็น ได้ช ัด เจ น ถ ึง ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ใน ก า ร ข ย า ย ตัวข อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ งอ ำ เภ อ  

พ ร ะ ส ม ุท ร เจ ด ีย ์(ต า ม ต า ร า ง ท ี่ 1.1 และร ูป ท ี่ 1.7) ท ั้งน ี้ม า จ า ก ก า ร เก ิด ระ บ บ ส า ธ า รณ ูป โภ ค ท ี่ม ีผ ล  

ท ำ ใ ห ้เจ ร ิญ เข ้า ม า ส ู่อ ำ เภ อ พ ร ะ ส ม ุท ร เจ ด ีย ์ ค ือ  ถ น น ว ง แ ห ว น ร อ บ น อ ก ใ ต ้ ท ี่ม ีท า ง ล ง ม า ส ู่ถ น น ส ุข  

ส ว ัส ด ิ้ ถ น น ส า ย ห ส ัก ท ี่ว ิ่ง เข ้า ส ู่อ ำ เภ อ พ ระ ส ม ุท ร เจ ด ีย ์เพ ีย ง  5 น าท ี ท ำ ให ้เด ิน ท า ง เข ้า ก ร ุง เท พ ฯ  ได ้ 

ง ่า ย แ ล ะ ส ะ ด ว ก ข ึ้น  แ ล ะ อ ำ เภ อ พ ระ ส ม ุท ร เจ ด ีย ์ย ังม ีพ ื้น ท ี่ส ีเห ล ือ ง  พ ื้น ท ี่ท ี่ม ีท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ห น าแ น ่น 'น ้อ ย  

ม ีพ ื้น ท ี่ท ี่ย ังส า ม ารถ พ ัฒ น า เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ได ้ พ ร ้อ ม ท ั้งม ีค น งา น ท ี่โย ก ย ้า ย เข ้า ม า จ า ก ต ่า งจ ังห ว ัด  เข ้า 

ม าท ำงาน โรงงาน อ ุต ส าห ก รรม ใน อ ำ เภ อ  แ ล ะ ม ีก า รข ย า ย ค รอ บ ค ร ัว ข อ งค น ใน อ ำ เภ อ อ ย ู่จ ำ น ว น ห น ึ่ง  

ท ี่ย ังม ีค วาม ต ้อ งก ารท ี่อ ย ู่อ าศ ัย
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ตารางท ี่ 1.1 เป ร ีย บ เท ีย บ จ ำ น ว น ก า รจ ัด ส รรท ี่ด ิน ระ ห ว ่า งป ี 25 49  ก ับป ี 2 5 5 0  แ ย ก ต าม อ ำ เภ อ ใน  

จ ังห ว ัด ส ม ุท รป ราก าร

อำเภอ 2549 2550 เพ่ิม/ลด %เพ่ิม/ลด
บ างบ ่อ 559 473 -86 -15.38

บ างพ ล ี 1 ,653 556 -1 09 7 -66.36

บ างเสาธง 1,418 128 -1 29 0 -90.97

พ ระป ระแ ด ง 84 62 -22 -26.19

พระสมุทรเจดีย์ 1,081 2,036 955 88.34
เม ือง 3 ,834 2,541 -1 29 3 -33.72

รวม ท ั้งจ ังห ว ัด 17 ,258 11,592 -5 6 6 6 -32.83

ท ี่มา: ส ำน ัก งาน ท ี่ด ิน จ ังห ว ัด ส ม ุท รป ราก าร
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บ้านจัคสรรพ๋ึขายได้ในอำเภอพระสมุทรเจดีย์ ปี 2549-2551

บาพดํ่ซว บานแฝด ทาานเฮาลั

รูปท่ี 1.8 แสดงสัดส่วนการบ้านจัดสรรท่ีขายได้ในอำเภอพระสมุทรเจดีย์จังหวัดสมุทรปราการ 
ต้ังแต่ปี 2549-2551 แยกตามแบบบ้าน

ท่ีมา : จากการสำรวจวันท่ี 4 มกราคม 2552

ด ังน ั้น ก ารท ราบ ป ัจ จ ัย ใน ก ารเล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ป ระ ๓ ท บ ้าน จ ัด ส รร  ระ ด ับ รา ค า ป า น ก ล า ง  ใน  

อ ำ เภ อ พ ร ะ ส ม ุท ร เจ ด ีย ์จ ัง ห ว ัด ส ม ุท ร ป ร า ก า รใน อ น า ค ต ย ่อ ม จ ะ เป ็น ป ร ะ โย ช น ์ต ่อ ก า รว า งแ ผ น แ ก ้ไข  

ป ัญ ห า ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ะ เป ็น ก า ร ว า ง แ ผ น เต ร ีย ม ก า รป ้อ ง ก ัน ป ัญ ห า ท ี่จ ะ เก ิด ข ึ้น ใน อ น า ค ต ข อ งภ า ค ร ัฐ  

แ ล ะ เอ ก ซ น ให ้เห ม าะ ส ม แ ล ะ ส อ ด ค ล ้อ งก ับ ค วาม ต ้อ งข อ งป ระ ช าช น ต ่อ ไป

งานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง

ส ุร พ ง ศ ์ อ ัศ ,ว า น ัน ท ์ (2535) ศ ึก ษ า เร ื่อ ง ร ูป แ บ บ ก า รต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น ข อ งผ ู้ใ ช ้แ ร งง า น ใน โร งงา น  

อ ุต ส า ห ก รรม  อ ำ เภ อ พ ระ ป ระ แ ด ง  จ ังห ว ัด ส ม ุท รป รา ก า ร  โด ย ศ ึก ษ า ส ภ า พ ส ังค ม ข อ งผ ู้ใช ้แ รงงา น ใน  

แ ห ล ่งท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  ล ัก ษ ณ ะ ท า งก า ย ภ า พ ข อ งอ า ค า รบ ้า น เร ีอ น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ งผ ู้ใช ้แ รงงา น ใน โรงงา น  

อ ุต ส า ห ก ร ร ม  ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ะ ศ ึก ษ า ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ ง ผ ู้ใ ช ้ 

แ ร ง ง า น ใน โร ง ง า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม ก ับ แ ห ล ่ง ง า น ท ี่ผ ู้ใ ช ้แ ร ง ง า น ท ำ ง า น อ ย ู่ ว ่า ม ีค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์อ ย ่า ง ไร  

รวม ท ั้งศ ึก ษ าป ัญ ห าต ่าง   ๆท ี่เก ี่ย วข ้อ งก ับ แ ห ล ่งท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ข อ งผ ู้ใช ้แ รงงาน 3

3 ลุรพง!1โ อ ัศวาน ้นท ์ , ‘'การศ ึกษาเบ ่แบบการต ั้งทนฐานของผ ู้ใช ้แรงงานในโรงงานอ ุตสาหกรรม อำนาอพระประแดง จ ังหวัด 

สม ุทรปราการ," (ว ิทยาน ิพนธ ์ปร ิญ ญ ามหาบ ัณ ฑ ิต ภาคว ิชาการวางแผนภาคและน ิ!อง บ ัณฑ ิตว ิทยาล ัย จ ุฬาลงกรณ ์มหาว ิทยาล ัย.

2535).
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ช ว ล ิต  ล ัย เจ รณ  (2540) ศ ึก ษ า เร ื่อ ง แ น ว โน ้ม ก า ร ข ย า ย ต ัว โค ร ง ก า ร ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ ง พ ืน ท ี่ 

อ ำ เภ อ ป า ก เก ร ็ด  จ ัง ห ว ัด น น ท บ ุร  โด ย ศ ึก ษ า  ส า เห ต ุท ี่ส ่ง ผ ล ต ่อ ก า รข ย า ย ต ัว โค รง ก า รท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใน  

อ ำ เภ อ ป า ก เก ร ็ด  พ ฦ ต ิก รร ม ก า รอ ย ู่อ า ศ ัย  ได ้แ ก ่ ร ะ ย ะ ท า ง แ ล ะ เว ล า ท ี่ใ ช ้ใน ก า ร เด ิน ท า ง ไป ท ำ ง า น  

รา ย ได ้อ า ช ีพ ส ถ า น ท ี่ท ำ ง า น ภ ูม ิล ำ เน า เด ิม รว ม ท ี่งป ัญ ห า ท ี่พ บ เก ี่ย ว ก ับ ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ใน ป ัจ จ ุบ ัน '1

ป !ด า  เช ะ ว ิเศ ษ  (2542) ศ ึก ษ า เร ื่อ ง ก า รว า ง แ ผ น ก า ร จ ัด ก า รด ้า น ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ช ุม ซ น  

เม ือ ง อ ัน เป ็น ผ ล ม า จ า ก ก า ร พ ัฒ น า อ ุต ส า ห ก ร ร ม บ ร เว ณ จ ัง ห ว ัด ป ร ม ณ ฑ ล ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร : 

ก รณ ีศ ึก ษ า จ ังห ว ัด ส ม ุท รป รา ก า ร  โด ย ศ ึก ษ า ล ัก ษ ณ ะ ท า งก า ย ภ า พ  เศ รษ ฐ ก ิจ  ล ังค ม แ ล ะ ป ระ ช า ก ร  

แ ล ะ ร ูป แ บ บ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ช ุม ช น เม ือ ง อ ัน เน ื่อ ง ม า จ า ก ก า ร พ ัฒ น า อ ุต ส า ห ก รรม  ศ ึก ษ า ล ัก ษ ณ ะ  

โค รงส ร ้า ง ก า ร บ ร ห า ร แ ล ะ ก า ร จ ัด ก า ร ช ุม ช น เม ือ ง อ ัน เน ื่อ ง ม า จ า ก ก า รข ย า ย ต ัว ข อ ง อ ุต ส า ห ก รร ม ใน  

จ ัง ห ว ัด ส ม ุท รป รา ก า ร ’

เต ซะ บ ุณ ย ะ ช ัย  (2530) ศ ึก ษ า เร ื่อ งป ัจ จ ัย ท ี่ม ือ ิท ธ ิพ ล ต ่อ ก า รต ัด ส ิน ใจ ช ื้อ บ ้า น จ ัด ส รรระ ด ับ  

ราค าป าน ก ล างข อ งผ ู้บ รโภ ค ใน เข ต ก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร โด ย ศ ึก ษ า ป ัจ จ ัย ท ี่ม ีผ ล ต ่อ ก า รต ัด ส ิน ใจ ช ื้อ บ ้า น  

จ ัด ส รรระ ด ับ รา ค า ป า น ก ล า ง  ได ้แ ก ่ ด ้าน ท ำ เล ท ี่ต ั้ง  แ ล ะ ล ัก ษ ณ ะ โค รงก าร  ด ้า น รา ค า แ ล ะ ก า รช ำ ระ  

เง ิน  .ส ิ่งอ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก  เช ่น  ย า ม ร ัก ษ า ค ว า ม ป ล อ ด ก ัย  .ค วา ม เช ี่ย ว ช า ญ ข อ ง เจ ้า ข อ ง โค รงก า ร  

เร ื่อ ง ธ น า ค า ร  .ก า ร บ รก า รพ ิเศ ษ  ม ีบ ้า น ต ัว อ ย ่า ง ให ้ซ ม  แ ล ะ ก า ร ส ่ง เส ร ม ก า รข า ย  ก า รต ้อ น ร ับ ข อ ง  

พ น ัก งาน ข าย  * * 5 6

ท ัส ณ ี น ิล ม งค ล  (2546) ศ ึก ษ า เร ื่อ ง ป ัจ จ ัย ใ น ก า ร ต ัด ส ิน ใ จ ช ื้อ ข อ ง ผ ู้ท ี่จ ะ ช ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย : 

ก รณ ีศ ึก ษ าโค รงก ารบ ้าน ส ถ าพ ร 3 แ ล ะ บ ้า น พ ฤ ก ษ า  12 โด ย ศ ึก ษ า ล ำ ด ับ ค ว า ม ล ำ ศ ัญ ฃ อ งป ัจ จ ัย ใน  

ก ารต ัด ส ิน ใจ ซ อ รวม ถ ึงค วาม ล ัม พ ัน ธ ์ระ ห ว ่างส ภ าพ เศ รษ ฐ ก ิจ  ล ังคม ก ับ ระ ด ับ รา ค า แ ล ะ ร ูป แ บ บ ข อ ง  

ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่ผ ู้จ ะ ซ ื้อ ส น ใจ 7

อ ล ง ก รณ ี จ ัน ท ร ์เก ษ ม  (2547) ศ ึกษ า ป ัจ จ ัย ก า ร ต ัด ส ิน .ใจ เล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ งผ ู้ท ี่ท ำ งา น ใน  

น ิค ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม : ก รณ ีศ ึก ษ า  โ ร ง ง า น ข น า ด ใ ห ญ ่ใ น เข ต ส ่ง เส ร ม อ ุต ส า ห ก ร ร ม น ว น ค ร  จ ังห ว ัด

*  ชวลิต ลัยพิณ, "การวิเคราะห์ปัจจัยที'ล่งผลต่อการขยายตัวโครงการท่ีอยู่อาศัยในอำเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี,"
(วิทยานิพนธ์!เริญญามหาบ้ณ■ ทิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตf  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2540), บทคัดย่อ.
5 ปรีดา เซะวิเศษ, "การวางแผนการจัดการด้านการขยายตัวของชุมชนเมืองอ้นเป็นผลมาจากการพัฒนาอดลาหกรรมบริเวณ 
จังหวัดปริมณฑลชองกรุงเทพมหานคร : กรณีศึกษาจังหวัดลมุทรปราการ,'’ (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต ลาขาวิชาการวางผัง 
เมือง ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง คณะลทาปัตยกรรมคาสตร์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2542), บทคัดย่อ.
6 เตชะ บุณยะชัย 1 "ปัจจัยท่ีมือิทธิพลต่อการตัดสินใจช้ือบ้านจัดสรรระดับราคาปานกลางของผู้บริโภคในเขตกรุงเทพมหานคร,"

(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิซาเคหการ คณะลกาปัตยกรรมคาลตร์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2530).

7 ท้สณี นิลมงคล, "ปัจจัยในการตัดสินใจช้ือของผู้ท่ีจะช้ือท่ีอยู่อาศัย: กรณีศึกษาโครงการบ้านลทาพร 3 และบ้านพฤกษา 12," 
(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะลคาป็ตยกรรมคาลตร์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2546) 1 บทคัดย่อ.
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ป ท ุม ธ าน ี โด ย ศ ึก ษ า  ป ระ เภ ท บ ้า น ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ใน น ิค ม อ ุต ส า ห ก รรม  ป ัญ ห า ท ี่พ บ เก ี่ย ว ก ับ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  

ใน น ิค ม อ ุต ส า ห ก รรม ด ้า น  ส ภ าพ แ วด ล ้อ ม  ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย ใน ช ีว ิต แ ล ะ ท ร ัพ ย ์ส ิน  พ ื้น ท ี่ใช ้ล อ ย  ป ัจจ ัย  

ก า รต ัด ส ิน ใจ เล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ ง ผ ู้ท ี่ท ำ ง า น ใน น ิค ม อ ุต ส า ห ก รรม  ได ้แ ก ่ ค ว า ม ม ั่น ค งห รอ ระ ย ะ เว ล า  

ก ารท ำงาน  รายได ้ประจำ แ ล ะ ส ถ าน ภ าพ ข อ งค รอ บ ค ร ัว8

ท ฤษ ฏ ี พ ฤ ต ิก รรม ผ ู้บ ร ิโภ ค  (C o nsu m e r B eh a v io r)9 ป ระก อบ ด ้วย  พ ัก ระ บ ว น ก า รต ัด ส ิน ใจ  

ซ ื้อ ข อ งผ ู้บ ร ิโภ ค  5 ข ั้น ต อ น  คือ ก ารต ระห น ัก ถ ึงป ัญ ห า  ก ารแส วงห าข ้อม ูล  ก ารป ระ เม ิน ท างเล ือ ก  

การซ ื้อ  ก ารป ระ เม ิน ห ล ังก ารซ ื้อ  2) ป ัจ จ ัย ท ี่ม ีอ ิท ธ ิพ ล ต ่อ ก ระ บ ว น ก ารต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ ข อ งผ ู้บ ร ิโภ ค  แบ ่ง 

อ อ ก เป ็น  3 กล ุ่ม  ค ือ ก ล ุ่ม ป ัจ จ ัย ส ่วน บ ุค ค ล  ค ือ ส ิ่งท ี่เป ็น เอ ก ล ัก ษ ณ ์ข อ งแ ต ่ล ะบ ุค ค ล  ได ้แ ก ่ ล ักษ ณ ะ 

ท างป ระ ช าก รศ าส ต ร ์ ร ูป แ บ บ ก ารด ำรงช ีว ิต  แ ล ะ อ ิท ธ ิพ ล ท ี่เป ็น ผ ล ม า จ าก ส ถ า น ก ารณ ์ แวดล ้อม  

เว ล าแ ล ะ ส ถ าน ก ารณ ์ท ี่ซ ึ่งม ีผ ล ก ระ ท บ ต ่อ ก ระบ วน ก ารต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ ข อ งผ ู้บ ร ิโภ ค  ก ล ุ่ม ป ัจ จ ัย ด ้าน

จ ิต ว ิท ย า  ป ระ ก อ บ ด ้วย  ก ารร ับ ร ู้ แรงจ ูงใจ  ก ารเร ิย น ร ู้ ท ัศ น ค ต ิ บ ุค ล ิก ภ าพ  แน วค ิด เก ี่ย วก ับ  

ตน เอง แ ล ะก ล ุ่ม ป ัจ จ ัย ด ้าน ล ังค ม  ได ้แ ก ่ บ ท บ า ท แ ล ะ ค รอ บ ค ร ัว  ก ล ุ่ม อ ้า งอ ิงแ ล ะผ ู้น ำค วาม ค ิด  ข ั้น  

ท างล ังค ม  ว ัฒ น ธ รรม แ ล ะ ว ัฒ น ธ รรม ย ่อ ย

จ า ก ก า รศ ึก ษ างา น ว ิจ ัย แ ล ะ ท ฤ ษ ฏ ีข ้า งต ้น  พ บ ว ่า  งา น ว ิจ ัย ท ี่เก ี่ย วข ้อ ง โด ย ส ่วน ให ญ ่จ ะ  

ศ ึก ษ า เก ี่ย วก ับ ส ภ าพ เศ รษ ฐ ก ิจ แ ล ะ ล ังค ม  แ ล ะป ัจ จ ัย ใน ก ารเล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  ใน พ ื้น ท ี่อ ื่น ๆ  แต ่ไม ่ม ี 

ผ ู้ใด ศ ึก ษ าใน พ ืน ท ี่จ ังห ว ัด ส ม ุท รป ราก ารเล ย  ท ั้งๆท ี่ พ ื้น ท ี่ม ีค วาม น ่า ส น ใจ ม าก  ได ้ร ับ ก ารพ ัฒ น าม า  

จ า ก ก ร ุง เท พ ม ห าน ค รท ำให ้เก ิด ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย เพ ิ่ม ม า ก ข ึ้น  ผ ู้ศ ึก ษ าจ ึงม ีค วาม ส น ใจ ท ี่จ ะศ ึก ษ าส ภ าพ

เศรษ ฐก ิจ  และล ังค ม  แ ล ะป ัจ จ ัย ใน ก ารเล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ใน พ ื้น ท ี่ต ังก ล ่าว

ว ัต ถ ุป ระ ส งค ์

1. เพ ื่อ ศ ึก ษ า ส ภ า พ ล ัง ค ม  เศ ร ษ ฐ ก ิจ ข อ ง ผ ู้ท ี่อ า ศ ัย อ ย ู่ใ น อ ำ เภ อ พ ร ะ ส ม ุท ร เจ ด ีย ์จ ัง ห ว ัด  

สม ุท รป ราก าร

2. เพ ื่อ ศ ึก ษ า ป ัจ จ ัย ใน ก า ร เล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ งป ระ ช า ช น ใน อ ำ เภ อ พ ระ ส ม ุท ร เจ ด ีย ์จ ัง ห ว ัด  

ส ม ุท รป ราก าร

8 อลงกรณ์จันทร์เก»ม, “ปัจจัยการตัดดินใจเลอกท่ีอยู่อาศ้ยของผู้ท่ีทำงานในนิคมอุตสาหกรรม : กรณีคึก»า โรงงานขนาดใหญใน 
เขตล่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี," (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบ้ณฑัต ภาควิชาเคหการ คณะลทาปัดยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2547), บทคัดย่อ.
9 คิริวรรณ เสรีรัตน์, พอุดิกรรมผุ้บริโภค (กรุงเทพฯ : สำนักพิมพ์พ้ฒนคึก»า, 2538),หน้า 199
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ขอบเขตงานวิจัย

เพ่ือให้ผลการวิจัยเป็นไปตามวัตถุประสงค์ข้างต้น จึงได้จำกัดขอบเขตการวิจัยไว้ ดังน้ี 
า . ขอบเขตของพ้ืนท่ี อยู่ในเขตพ้ืนท่ีการปกครองของอำเภอพระสมุทรเจดีย์ท้ังหมด 
2. ขอบเขตในการศึกษา

2.1 ระยะเวลาในการศึกษา ใช้เวลาในการศึกษา เก็บข้อมูล วิเคราะห์ผลการศึกษา 
และเขียนรายงานวิจัย เร่ิมต้ังแต่เดือนสิงหาคม 2551 ถึง เดือนมกราคม 2552

2.2 ประชากร คือ ผู้ท่ีอาศัยอยู่ในโครงการท่ีอยู่อาศัย และผู้ประกอบการท่ีพัฒนา 
โครงการบ้านแถว ช่ืงเป็นแบบบ้านท่ีมีการขออนุญาตจัดสรรมากท่ีสุดในทำเลท่ีต้ังอยู่ในพ้ืนท่ี 
อำ๓อพระสมุทรเจดีย์ ดังรูปท่ี3.1 และระดับราคาบ้าน 500,000-1,000,000 บาท ท่ีได้ขออนุญาต 
จัดสรรท่ีดิน ต้ังแต่ ปี พ.ศ. 2549-2550 จำนวน 2,152 หลัง ดังตารางท่ี 3.1

รูปท่ี 1.9 แสดงกราฟการจัดสรรท่ีดินในอำเภอพระสมุทรเจดีย์จังหวัตสมุทรปราการ 
ตังแต่ปี 2549-2550 แยกตามประเภทท่ีอยู่อาศัย

จำนวนยูน ิตบ้านจัดสรรที่ฃอจดทะเบียนใน

อำเภอพระสมุทรเจดีย ์ จ ังหว ัดสม ุทรปราการในป ี 2541-2550 
(แยกตามประเภทบ้าน)

ฒ  บ้านเดียว 
■  บ้านแฝด

□  บ้านแถว

□  อาคารพาณัชย์

ท่ีมา : สำนักงานท่ีดินจังหวัดสมุทรปราการ
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ตารางท่ี 1.2 สถิติจำนวนการจัดสรรท่ีดินในพ้ืนท่ีเขตอำเภอพระสมุทรเจดีย์จังหวัดสมุทรปราการ 
แยกตามระดับราคาต้ังแต่ ปี พ.ศ. 2549-2550

กลุ่มราคาบ้าน จำนวนโครงการ จำนวนบ้าน

ไม่เกิน 500,000 บาท 1 164
500,000-1,000,000 บาท 10 2,152

1,000,000บาทข้ึนไป 4 427
รวม 15 2,743

ท่ีมา: สำนักงานท่ีดินจังหวัดสมุทรปราการ

ตารางท่ี 1.3 สถิติรายซ่ือผู้ประกอบการท่ีได้ขออนุญาตจัดสรรท่ีดินโครงการบ้านแถว ระดับราคา 
บ้าน 500,000-1,000,000 บาท ในทำเลท่ีต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีเขตอำเภอพระสมุทรเจดีย์ต้ังแต่ปี พ.ศ. 
2549-2550

ทีดั้ง ชื่อบริษัท
จำนวน

โครงการ
จำนวนบ้าน

บริษัท เค.ซี.โมเดิร์นวิลล์ จำกัด 1 93
ในคลองบางปลากด บริษัท ปิยะมั่นคง จำกัด 1 197

บริษัท คู่สร้างการ์เด้นทวิลล์จำกัด 2 201

นาเกลือ
บริษัท พนาลีเอสเตท จำกัด 1 412

บริษัท พุทธซาดเอลเตท จำกัด 1 407
บริษัท ไทย - ลาติน คอนเนครั่น จำกัด 1 114

คลองสวน
บริษัท พ ิ ้ง ค ์วิลเลจ จำกัด 1 168

บริษัท ตรีเทพ เอลเทท จำกัด 1 213
บริษัท ศรีสุขวิลล่า จำกัด 1 347

รวม 10 2 , 1 5 2

ท่ีมา : สำนักงานท่ีดินจังหวัดสมุทรปราการ

2.3 ตัวแปรได้แก่
2.3.1 กลุ่มตัวแปรท่ีเก่ียวกับผู้อยู่อาศัย เช่น ข้อมูลพ้ืนฐาน ข้อมูลเก่ียวกับ

พฤติกรรมและท่ีอยู่อาศัย ข้อมูลเก่ียวกับระดับเหตุผลหรือปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัย และข้อมูล 
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ เป็นต้น
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2.3.2 กลุ่มตัวแปรท่ีเก่ียวกับผู้พัฒนาโครงการท่ีอยู่ ได้แก่ ข้อมูลผู้ประกอบการ 
และโครงการ เหตุผลท่ีท่านเลือกทำโครงการ ปัจจัยใดท่ีท่านคิดว่ามีอิทธิพลต่อการขยายตัวท่ีอยู่ 
อาศัยในอำเภอพระสมุทรเจดีย์ ความคิดเห็นต่อผู้เอท่ีอยู่อาศัยในอำเภอพระสมุทรเจดีย์ และ 
ศักยภาพในการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนท่ีอำเภอพระสมุทรเจดีย์ เป็นต้น

2.3.3 กลุ่มตัวแปรท่ีเก่ียวกับสภาพแวดล้อมทางภูมิประเทศ ได้แก่ สภาพทาง 
กายภาพของพ้ืนดินในการก่อสร้างอาคาร สภาพพ้ืนท่ีน้ําท่วมถึงหรอท่ีดอน สภาพดิน สภาพน้ํา 
ท่วม เป็นต้น

2.3.4 กลุ่มตัวแปรท่ีเก่ียวกับสภาพแวดล้อมทางสังคม ได้แก่ สภาพสังคมในชุมชน 
ท่ีอยู่อาศัย เป็นต้น

2.3.5 กลุ่มตัวแปรท่ีเก่ียวกับการดำเนินทางภาครัฐ ได้แก่ เล้นทางคมนาคม ระบบ 
สาธารณูปโภค-ลาธารณูปการ เป็นต้น

นิยามศัพท์เฉพาะ

ราคาปานกลาง หมายถึง กลุ่มราคาบ้าน 500,000-1,000,000 บาท ผู้ท่ีมีราย1ได้ 16,400-
24,000 ประเภทเช่าซ้ือ ในระดับกลุ่มรายได้น้อย-ปานกลาง10 11 โดยคิดค่าใช้จ่ายในการอยู่อาศัย คิด 
เป็น 1 ใน 3 ของรายได้สุทธิ,1

ตารางท่ี 1.4 การจำแนกระดับรายได้ครัวเรอนในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล
ร ะ ด ับ ป ร ะ เภ ท ร า ย ไ ด ้ ผ ่อ น / เด ีอ น ว ง เ ง ิน ก ู้ ร า ค า บ ้า น

ต ํ่า ช ุม ช น แ อ อ ัด ต ํ่าก 'ว ่า  1 0 ,8 0 0 2 ,7 0 0 4 0 0 ,0 0 0 4 5 0 ,0 0 0

น ้อ ย ก. เช ่า 1 0 ,8 0 1  -  1 6 ,4 0 0 3 ,6 0 0 6 0 0 ,0 0 0 6 7 0 ,0 0 0

น ้อ ย -ป า น ก ล า ง ก . เช ่าซ ื้อ 1 6 . 4 0 0 - 2 4 , 0 0 0 5  5 0 0 8 0 0 ,0 0 0 9 0 0 0 0 0

ป า น ก ล า ง ข. เช ่าซ ื้อ 2 4 ,0 0 1  - 3 2 , 2 0 0 8,000 1 ,2 5 0 ,0 0 0 1 ,4 0 0 ,0 0 0

ป า น ก ล า ง -ส ูง ค. เช ่าซ ื้อ 3 2 ,2 0 1  - 4 2 , 4 0 0 11,000 1 ,7 5 0 ,0 0 0 2,0 0 0 ,0 0 0

สูง ง. ข ึ้น ไป  เช ่าซ ื้อ 4 2 ,4 0 1  ข ึ้น ไป 1 4 ,0 0 0 2,0 0 0 ,0 0 0 2 ,3 0 0 ,0 0 0

ท่ีมา : การเคหะแห่งชาติ ,2549 และธอส. MRR = 6.75 ตังแต่วันท่ี 24 มกราคม 2552

10 ก า ร เ ค ห ะ แ ห ่ง ช า ต ิ,  ก า ร จ ำ แ น ท ร ะ ด ับ ร า ย ไ ด ้ค ร ัว เ ร ือ น ใ น พ ื้น ท ี่ท ? ง เ ท พ ม ห า น ค ร แ ล ะ l l î ม ผ ฑ ล .  2 5 4 9 .

11 ธ น า ค า ร อ า ค า ร « ง เ ค ร า ะ ห ์,  ร ด ร า ด ฉ ท เ บ ื้ย เ พ ี่อ ท ื่อ ย ู่อ า ศ ัย . 2 4  ม ก ร า ค ม  2 5 5 2 .
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ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ

1. เป็นข้อมูลในการพัฒนาด้านท่ีอยู่อาศัยของภาคเอกชน โดยสามารถวางแผนการผลิตท่ี 
อยู่อาศัยให้สอดคล้องกับความต้องการของประชาชนได้

2. เป็นข้อมูลในการประสานงานจัดการท่ีอยู่อาศัยของภาครัฐระดับท้องถ่ินกับภาคเอกซน‘น 'บ ร ร ่

ในการวางแผน และแก้ไขปัญหาเก่ียวกับท่ีอยู่อาศัย
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