
บทที่ 3

วิธีดำเนินการวิจํเย

การวิจัยเรอง “ปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัยประ๓ทบ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลาง ใน 
อำ๓อพระสมุทรเจดีย์จังหวัดสมุทรปราการ’’ เป็นการศึกษาเชิงสำรวจ (survey research) โดย 
ยูวิจัยได้มีวิธีดำเนินการวิจัย ตามข้ันตอนดังต่อไปน้ี

1. การศึกษาข้อมูล
2. ขอบเขตงานวิจัย
3. ข้ันตอนการสร้างเคร่ืองมือ
4. เคร่ืองมือท่ีใช้ในการรวบรวมข้อมูล
5. วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล
6. วิธีการวิเคราะห์ข้อมูล
7. วิธีดำเนินการวิจัย

1. การศึกษาข้อมูล

การศึกษาข้อมูลเบ้ืองต้น ท่ีเก่ียวข้องกับการวิจัย สามารถแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ ข้อมูลปฐม 
ภูมิ และข้อมูลทุติยภูมิ โดยมีรายละเอียดดังน้ี

1. ศึกษาข้อมูลปฐมภูมิ จากการเก็บรวบรวมข้อมูลภาคสนามโดยอาศัยแบบสอบถามท่ี 
ผู้ให้ข้อมูลเป็นผู้ตอบเอง ผู้วิจัยได้ทำการวิจัยข้อมูลด้วยเคร่ืองมือทางสถิติ และนำเสนอรายงาน 
การวิเคราะห์ข้อมูลในรูปแบบของค่าตัวเลข ได้แก่ ข้อมูลพ้ืนฐานของประชาชน ข้อมูลพฤติกรรม 
และท่ีอยู่อาศัย ข้อมูลเก่ียวกับระดับเหตุผลหรือปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศํย และข้อมูลความ 
ต้องการทีอยู่อาศัยใหม่

2. ศึกษาข้อมูลทุติยภูมิ โดยศึกษาแนวคิด ทฤษฏี และ งานวิจัยท่ีเก่ียวข้องกับปัจจัยในการ 
เลือกท่ีอยู่อาศัย จากการเก็บรวบรวมข้อมูลจากเอกสารหนังสือ ตำรา รายงาน งานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 
เพ่ือเป็นการอ้างอิงแนวความคิดในการดำเนินการวิจัยอย่างมีหลักการ ส่งผลให้งานวิจัยมีความ 
นำเช่ือถือ ได้แก่ ทฤษฏีเก่ียวกับพฤติกรรมผู้บรืโภค ทฤษฏีเก่ียวกับการตัดสินใจ แนวคิดเก่ียวกับ 
อุปสงค์และอุปทานท่ีอยู่อาศัยงานวิจัยท่ีเก่ียวข้องกับเร่ืองการขยายตัวของท่ีอยู่อาศัย, ความ
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ต้องการท่ีอยู่อาศัยของผูท่ีทำงานและเร่ืองเก่ียวกับปัจจัยในการตัดสินใจซ้ือของผู้ท่ีจะซ้ือท่ีอยู่ 
อาศัย

2. ข อ บ เข ต ง า น ว ิจ ัย

1. ขอบเขตของพ้ืนท่ี อยู่ในเขตพ้ืนท่ีการปกครองของอำ๓อพระสมุทรเจดีย์ท้ังหมด
2. ขอบเขตในการศึกษา

2.1 ระยะเวลาในการศึกษา ใช้เวลาในการศึกษา เก็บข้อมูล วิเคราะห์ผลการศึกษา และ 
เขียนรายงานวิจัย เร่ืมต้ังแต่เสือนสิงหาคม 2551 ถึง เดือนมกราคม 2552

2.2 ประชากร คือ ผู้ท่ีอาศัยอยู่ในโครงการท่ีอยู่อาศัย และผู้ประกอบการท่ีพัฒนา 
โครงการบ้านแถว ซ่ึงเป็นแบบบ้านที,มีการขออนุญาตจัดสรรมากท่ีสุดในทำเลท่ีต้ังอยู่ในพ้ืนท่ี 
อำ๓อพระสมุทรเจดีย์ ดังรูปท่ี 3.1 และระดับราคาบ้าน 500,000-1,000,000บาท ท่ีได้ขออนุญาต 
จัดสรรท่ีดิน ต้ังแต่ ปี พ.ศ. 2549-2550 จำนวน 2,152 หลัง ดังตารางท่ี 3.1

จำนวนยูน ิตบ ้านจ ัดสรรท ึ๋ฃอจดทะเบ ียนใน

อำเภ อพ ระส ม ุท รเจด ีย ์ จ ังห ว ัดสม ุทรปราการในป ี 2549-2550 
(แยกตามประเภทบ ้าน)

H  บ ้า น เด ีย ว  

■  บ ้า น แ ฝ ด

□  บ ้า น แ ถ ว

□  อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์

รูปท่ี 3.1 แสดงกราฟการจัดสรรท่ีดินในอำ๓ อพระสมุทรเจดีย์จังหวัดสมุทรปราการต้ังแต่ปี 2549- 
2550 แยกตามประ๓ ทท่ีอยู่อาศัย

ท่ีมา: สำนักงานท่ีดินจังหวัดสมุทรปราการ
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ตารางท่ี 3.1 สถิติจำนวนการจัดสรรท่ีดินในพ้ืนท่ีเขตอำเภอพระสมุทรเจดีย์จังหวัดสมุทรปราการ 
แยกตามระดับราคาต้ังแต่ ปี พ.ศ. 2549-2550

ก ล ุ่ม ร า ค า บ ้า น จ ำ น ว น โค ร ง ก า ร จ ำ น ว น บ ้า น

ไม่เกิน 500,000 บาท 1 164
500,000-1,000,000 บาท 10 2,152

1,000,000 บาทข้ึนไป 4 345
ร ว ม 15 2,661

ท่ีมา: สำนักงานท่ีดินจังหวัดสมุทรปราการ

ตารางท่ี 3.2 สถิติรายช่ือผู้ประกอบการท่ีได้ขออนุญาตจัดสรรท่ีดินโครงการบ้านแถว ระดับราคา 
บ้าน 500,000-1,000,000 บาท ในทำเลท่ีต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีเขตอำเภอพระสมุทรเจดีย์ต้ังแต่ ปี พ.ศ. 
2549-2550

ท ี่ต ั้ง ซ ื่อ บริษัท จ ำ น ว น
โค ร ง ก า ร

จ ำ น ว น
บ ้า น

ในคลองบางปลากด
บริษัท เค.ซี.โมเดิร์นวิลล์จำกัด 1 93

บริษัท ปิยะม่ันคง จำกัด 1 197
บริษัท คู่สร้างการ์เด้นทํวิลล์ จำกัด 2 201

นาเกลือ บริษัท พนาลีเอลเตท จำกัด 1 412
บริษัท พุทธซาดเอสเตท จำกัด 1 407

คลองสวน

บริษัท ไทย - ลาติน คอนเนคช่ืน จำกัด 1 114
บริษัท พ้ืงค์วิลเลจ จำกัด 1 168

บริษัท ตรีเทพ เอลเทท จำกัด 1 213
บริษัท ศรีสุฃวิลล่า จำกัด 1 347

รว ม 10 2,152
ท่ีมา: สำนักงานท่ีดินจังหวัดสมุทรปราการ
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2.3 กลุ่มตัวอย่าง คัดจากประชากรที่อาศัยอยู่ในโครงการที่อยู่อาศัย และผู้ประกอบการ 
พัฒนาโครงการที่ดินในอำเภอพระสมุทรเจดีย์ จังหวัดสมุทรปราการ ปี 2549-2550 บ้านแถว 
ระดับราคา 500,000-1,000,000 บาท มีจำนวนบ้าน2,152หลัง ดังตารางท่ี 3.2

2.3.1 กำหนดขนาดของตัวอย่างประชาซน ด้วยหลักการคำนวณของ 
YAMANE’S ดังสูตรต่อไปน้ี

" ฯ T n?
โดย ก = จำนวนของขนาดตัวอย่าง

N = จำนวนรวมท้ังหมดของประชากรท่ีใช้ในการศึกษา
e ะะ ความผิดพลาดท่ียอมรับได้ (ในการศึกษาคร้ังน้ี กำหนดให้

แทนค่า ท =---------- --------------— =337(1 + 2,152 X  0.052 )
ดังน้ัน กลุ่มตัวอย่างประชาชนที่ใช้ในการวิจัยครั้งนี้จึงเท่ากับ 337 หลัง โดยจะสอบถาม 

จากหัวหน้าครอบครัว 1 หลัง: 1 คน กลุ่มตัวอย่าง เท่ากับ 337 คน

ตารางท่ี 3.3 แสดงกลุ่มตัวอย่างท่ีใช้!นการวิจัย

ท ี่ต ั้ง ซ ื่อ บ ร ิษ ัท
จ ำ น ว น

โ ค ร ง ก า ร
จ ำ น ว น

บ ้า น
ก ล ุ่ม

ต ัว อ ย ่า ง

ในคลองบาง 
ปลากด

บริษัท เค.ซี.โมเดิร์นวิลล์จำกัด 1 93 15
บริษัท ปิยะน้ันคง จำกัด 1 197 31

บริษัท คู่สร้างการ์เด้นท่วิลล์ จำกัด 2 201 31

นาเกลือ
บริษัท พนาลีเอสเตท จำกัด 1 412 65

บริษัท พุทธชาดเอลเตท จำกัด 1 407 64

คลองสวน

บริษัท ไทย - ลาติน คอนเนคช่ัน จำกัด 1 114 18
บริษัท พิ้งค์วิลเลจ จำกัด 1 168 26

บริษัท ตริเทพ เอสเทท จำกัด 1 213 33
บริษัท ศริสุขวิลล่า จำกัด 1 347 54
รว ม 10 j 2,152 337

ท่ีมา : สำนักงานท่ีดินจังหวัดสมุทรปราการ

2.3.2 กำหนดขนาดของตัวอย่างผู้ประกอบการรอยเปอร์เซ็นต์ คือ 10 โครงการ
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3. ข ั้น ต อ น ก า ร ส ร ้า ง เค ร ื่อ ง ม ือ

ผู้วิจัยได้ทำการศึกษาค้นคว้าจากเอกสารและงานวิจัยที่เก่ียวข้อง รวมถึงการใช้ 
ประสบการณ์ของผู้วิจัย เพ่ือรวบรวมข้อมูลและรายละเอียดต่าง  ๆ เพ่ือนำมาสร้างแบบสอบถาม 
เป็นรายข้อให้ครอบคลุมวัตถุประสงค์ในการวิจัยคร้ังน้ี

1. นำเสนอต่ออาจารย์ท่ีปรกษา เพ่ือตรวจสอบความถูกต้อง ความเท่ียงตรงเชิงเน้ือหา 
(content validity) ของคำถามในแต่ละข้อว่าตรงวัตถุประสงค์ของการวิจัยคร้ังน้ีหร่ือไม่ หลังจาก 
น้ันนำมาแก้ไขปรับปรุง เพ่ือดำเนินการในข้ันต่อไป

2. นำแบบลอบถามท่ีได้ปรับปรุงแล้วไปทดสอบ (try-out) กับหน่วยตัวอย่างท่ีมีลักษณะ 
ใกล้เคียงกับหน่วยตัวอย่างท่ีใช้ในการศึกษา

4. เค ร ื่อ ง ม ือ ท ี่ใ ซ ใ น ก า ร ร ว บ ร ว ม ข ้อ ม ูล

เคร่ืองมือท่ีใช้ในการเก็บรวบรวมข้อมูลเป็นแบบสอบถามเร่ืองปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัย 
ประเภทบ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลาง ในอำเภอพระสมุทรเจดีย์จังหวัดสมุทรปราการซ่ึงเป็น 
แบบสอบถามท่ีผู้วิจัยจัดทำขืน โดยศึกษาแนวคิด ทถุษฎีและผลการศึกษาท่ีเก่ียวข้อง ครอบคลุม 
เน้ือหาและวัตถุประสงค์ในการศึกษาประกอบด้วยแบบลอบถาม 2 ชุด ดังน้ื

1. แ บ บ ส อ บ ถ า ม ป ร ะ ช า ช น ประกอบด้วย
ส่วนท่ี 1 ข้อมูลพ้ืนฐานของผู้ตอบแบบสอบถาม ได้แก่ เพศ อายุ สถานภาพ 

การศึกษาข้ันสูงสุดในปัจจุบัน
ส่วนท่ี 2 ข้อมูลเกี่ยวกับเศรษฐกิจ และลังคม ได้แก่ อาชีพเดิม สถานที่ทำงาน 

เดิม อาชีพปัจจุบัน สถานที่ทำงานปัจจุบัน ระยะเวลาที่ทำงานในสถานที่ปัจจุบัน ระยะเวลารวมใน 
การทำงานตังแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน จำนวนการย้ายที่ทำงาน รายได้เฉล่ียต่อเดือน ภูมิลำเนาเดิม 
ประเภทที่อยู่อาศัยเดิม บ้านที่อาศัยอยู่ในปัจจุบัน ผู้มีกรรมสิทธิ"ของบ้าน ท่ีอยู่ในอำเภอพระสมุทร 
เจดีย์ก่อนตัดสินใจซื้อบ้าน จำนวนครั้งที่ย้ายบ้าน ผู้มือิทธิพลในการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย 
จำนวนสมาชิกในครอบครัว ระยะเวลาท่ีท่านอาศัยอยู่ในบ้านปัจจุบัน ปัญหาที่อยู่อาศัย -ระยะทาง 
ระหว่างท่ีทำงานถึงบ้าน ระยะเวลาเดินทางออกจากบ้านไปที่ทำงานวิธีการเดินทางไปทำงาน

ส่วนท่ี 3 ข้อมูลเก่ียวกับระดับเหตุผลหร่ือปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัย ได้แก่ ด้าน 
สังคมวัฒนธรรม ด้านเศรษฐกิจ ด้านผลิตภัณฑ์ ด้านราคา ด้านช่องทางการจำหน่าย และด้านการ 
ส่งเสริมการขาย
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ส่วนท่ี 4 ข้อมูลความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ ได้แก่ ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ 
ประ๓ทท่ีอยู่อาศัยท่ีต้องการ ระดับราคาท่ีคาดว่าจะช้ือ ทำเลท่ีต้องการซือ

2. แบบสอบถามผู้ประกอบการ ได้แก่ ข้อมูลเบ้ืองต้นโครงการ เช่น ช่ือ ท่ีต้ัง 
ระยะเวลาทำโครงการ ประเภทบ้าน จำนวนยูนิต ราคาขาย ทำเลเดิมท่ีลงทุน เหตุผลท่ีเลือกทำ 
โครงการปัจจัยใดท่ีมีอิทธิพลต่อการขยายตัวท่ีอยู่อาศัย ความคิดเห็นต่อผู้ช้ือท่ีอยู่อาศัย ศักยภาพ 
ในการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยในอดีต ปัจจุบัน อนาคตในพ้ืนท่ี ปัญหาเก่ียวกับการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 
ข้อเสนอแนะเก่ียวกับการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย

5. วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล

ผู้วิจัยได้เก็บรวบรวมข้อมูล โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี
1. เก็บรวบรวมข้อมูลปฐมภูมิ จากการลุ่มตัวอย่างประชาชนและผู้ประกอบการบ้าน 

จัดสรร ระดับราคาปานกลาง ในอำเภอพระสมุทรเจดีย์ จังหวัดสมุทรปราการโดยใช้วิธีลุ่มแบบ 
สะดวก เพ่ือให็ใด้ตัวอย่างตามจำนวนและเง่ือนไขท่ีกำหนด

2. ขอความร่วมมือจากประชาชนและผู้ประกอบการบ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลาง ใน 
อำ๓อพระสมุทรเจดีย์จังหวัดสมุทรปราการท่ีเป็นหน่วยตัวอย่างให้ตอบแบบสอบถาม

3. เก็บข้อมูลและรวบรวมข้อมูลจากแบบสอบถามท้ังหมด
4. นำแบบสอบถามท้ังหมดมาตรวจสอบความถูกต้อง เพ่ือประมวลผลข้อมูลต่อไป

6. วิธีการวิเคราะห์ข้อมูล

ในการวิจัยครังน้ีจะนำข้อมูลท่ีได้จากการตอบแบบลอบถามของหน่วยตัวอย่างท่ีได้ 
รวบรวมเสร็จแล้วนำมาดำเนินการตามข้ันตอนดังต่อไปน้ี

1. การตรวจสอบข้อมูล (Editing) โดยตรวจสอบความสมบูรณ์ของแบบสอบถามและแยก 
แบบสอบถามท่ีไม่ลมบูรณ์ออก

2. การลงรหัส (Coding) นำแบบสอบถามท่ีถูกต้องแล้วมาลงรหัส
3. การประมวลผลข้อมูล นำข้อมูลท่ีลงรหัสแล้วมาบันทึกและประมวลผล โดยใช้ 

โปรแกรม Computer
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วัตถุประสงค์ 1. ศึกษาสภา1พสู้,งคม เศรษฐกิจของผฺที่อาศัยอยู่ในอำเทอพระสมุทรเจดีย์จังหวัดสมุทรปราการ
2. ศึกษาปัจจัยในทารเลีอกท่ี'อยู่'อาศัยของป?ะชาซนในอำเภอพ?ะสมุท?เจดีย์จังหวัดสมุทรปราการ

ปัจจัยในการลี'อกที่อยู่'อาศัย 
ประเภท'ม้านจัดสรร ระดับ 

ราคาปานกลาง ในอำเภอพระ 
สมุทรเจดีย์ จังหวัด 

สมุทรปราการ

แ น ว ค ว า ม ค ิด น ี่อ ง  ข ั้น บ ัน ไ ด  ข อ ง ก า ร เพ ํ่ม  

ค ุณ ภ า พ ท ี่« ย ่อ า ค ์ย

ท ฤ ษ ฎ ี พ ฤ ต ิก ร ร ม ผ ู้บ ร ิโ ภ ค  ( C o n s u m e r  

B e h a v io r )

ป ้จ จ ัย ล ่ว น ป ร ะ ส ม ท า ง ก า ร ต ล า ด  

( M a r k e t i n g  M ix )

ป ัจ จ ัย ท ี่ม ีผ ล ต ่อ ก า ร ต ัด ส ิน ใ จ  

แ น ว ค ว า ม ค ิด เ ท ี่ย ว ก ับ ก า ร เ ล อ ก ท ี่พ ัก  

อ า ศ ัย

แ น ว ค ว า ม ค ิด เ ท ี่ย ว ก ับ อ ุป ส ง ค ์แ ล ะ  

อ ุป ท า น ท ี่อ ย ่อ า ศ ัย

แ น ว ค ว า ม ค ิด แ ล ะ ท ฤ ษ ฎ ี ใ น ก า ร เล ีอ ก ท ี ่

อ ย ู่อ า ค ์ย

แ น ว ค ว า ม ค ิด เ ท ี่ย ว ก ับ ป ้จ จ ัย ท ี่เ ป ็น  

ส า เ ห ต ุข อ ง ก า ร ย ้า ย ท ี่อ ย ู่อ า ค ์ย  

ง า น ว ิจ ัย ท ี่เ ท ี่ย ว ข ้อ ง

สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ

สัมภาษณ์ผู้ประกอบการ

วิเคราะห์ผลการศึกษา
.........  t

เก็บรวบรวมข้อมุล
+ "  -

สรุปผลจากการวิเคราะห์

ข้อมูลปฐมภูมิ

การเก็บรวบรวมข้อมูลภาคสนาม

y ร/
•  ข้อมุลพนฐานของ •  ข้อมุลเบองต้นโครงการ เซ่น

ประซาซน ชื่อ,ที่ตง,ระยะเวลาทำโครงการ,

•  ข้อมุลพฤติกรรม ประ๓ ท,จำนวนยูนิด, ราคาขาย

และที'อยู่อาศัย •  ทำเลเดิมที่ลงทุน

•  ข้อมุลเก่ียวกับ •  เหตุผลท่ีเสือกทำโครงการ
ระดับ •  ปัจจัยท่ีมีอิทธิพลต่อการ

•  เหตุผลหรือปัจจัย ขยายตัวท่ีอยู่อาศัย
ในการเสือกท่ีอยู่ ความคิดเห็นต่อผู้ซื้อท่ีอยู่
อาศํย ข้อมุลค'วาม อาศัย
ต้องการทีอยู่อาศัย •  ศักยภาพในการพัฒนาท่ีอยู่
ใหม่ อาศัย ในอดีต ปัจจุบัน อนาคต

ในพ้ืนท่ี

•  ปัญหาเกี่ยวกับการพัฒนาที่อยู่
อาศัย

•  ข้อเสนอแนะเก่ียวกับการพัฒนา
ท่ีอยู่อาศัย

กำหนดกลุ่มตัวอย่าง

ลรางแบบสอบถาม

ตรวจลอบและทดสอบ

แก้ไขและปรับปรุง

รุปท่ี 3.2 วิธีดำเนินงานวิจัย
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