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บทวํเคราะห์แระฃ้'อเสบอแนะ

เขตดันแดงเป็นเขตหนงทิมีการวางแผนการการใช้ประโยชน์ที่ดินสอดคล้องกับระบบการคมนาคม จง 
ทำ'ให้,ท่ีอยู่อาศํโยรูปแบบอาคารอยู่อาศํโยรวม'ไห้เข่า1เด้.ท่ีนจำนวน'ข้ึนอย่างรวดเร็ว จนในปัจจุบันเขตดันแดงเป็น 
พื้นที่ที่มีอาคารอยู่อาศัยรวมต่อพื้นที่หนาแน่นมากที่สุดในเขตกÎ งเทพมหานคร

พบว่าผู้เข่าอาศัยในอาคารอยู่อาศัยรวมในเขตนี้มีทั้งคนทำงานและนักศึกษาอย่างละเท่าๆกัน สุวน 
ใหญ่เป็นอพยพมาจากต่างจังหวัด เนองจากเป็นเขตทํมีการคมนาคมที่สะดวกสบาย ทั้งรถโดยสารประจำทาง 
รถไฟฟ้ามหานคร (MRT) หรีอแม้กระทั้งรถมอเตอร์ใชด''รับจ้างขึ่งมีอยู่เป็นจำนวนมากในเขตดันแดง รวมทั้งยัง 
เป็นเขตที่มีมหาวิทยาลัยตั้งอยู่ถงสองแห่งด้วยกัน จืงเป็นที่น่าลนว่าผู้เข่ามีปัจจัยในการเลือกห้องเข่าที่
พักอา(จัยอย่าง1ไร

ปัจจัยที่ใช้ในการตัดสินใจเลือกห้องเช่าและอาคารที่เข่าอาศัย แบ่งออกเป็น 5 ด้านด้วยกัน คือ ปัจจัยที่ 
ใช้ในการเลือกห้องที่เข่าอาศัยในปัจจุบัน,ปัจจัยที่ใช้ในการเลือกอาคาร ที่เช่าอยู่อาศัยในปัจจุบัน, ปัจจัยท่ีใช้"เน 
การเลือก สภาพแวดด้อมที่เข่าอ!ยู่อาศัย,ปัจจัยที่ใช้’.นการเลือก เจ้าของอาคารที่เข่าอยู่อาศัย,ปัจจัยที่ใช้ในการ 
เลือก ราคา ที่เข่าอยู่อาศัย ตลอดจนความพึงพอใจต่อลงอำนวยความสะดวกและสถานที่อำนวยความสะดวก 
ในอาคารที่เข่าอาศัย

จากการศึกษาพบว่าผลการคืกษาพบว่าผู้ธยู่อาศัยสุวนใหญ่อพยพมาจากต่างจังหวัดมีระตับรายได้ตํ่า 
กว่า 7,500 บาทต่อเดือนอายุไม่เกิน 30 ปี จบการศึกษาตํ่ากว่าระดับปริญญาตรี ปัจจัยในการเลือกห้องเขา 
คือ มีห้องนํ้าภายในห้อง ทางเช้าออกอาคารสะดวก เจ้า-ของอาคารมีอ้ธยาศัยดั ราคาค่าเข่าห้องรายเดัอน 
เหมาะสมและทำเลอยู่ใกล้สถานทิทำงานหรีอสถานศึกษา สิงอำนวยความสะดวกที่ต้องการคือ ต้น้ําดื่ม
หยอดเหรียญ เคร่ืองปรับอากาศหรีอพัดลมพัดลมและเฟอร์นิเจอร์ท่ีจำเป็นเข่น โต๊ะ ตู้ เตียง เป็นด้น
นอกจากนี้ยังด้องการ ราน,ขาย'ของ'ขำ บริการรับฝากรถ และ?านเสรีมสวย ตามลำดับ

แต่หากพึจารณาเฉพาะกลุ่มจะพบว่า นักศึกษาและคนทำงานมีปัจจัยในการเลือกแตกต่างกันคือ 
นักศึกษาให้ความสำคัญกับความใหม่ของสภาพอาคาร ความใหม่ของห้องเข่า ไม่ให้ความสำคัญกับกฎระเปียบ 
ของอาคาร ส่วนคนทำงานให้ความสำคัญกับเรื่องความปลอดภัย กฎระเบียบของอาคารท่ีเข่าอาศัยมาก ดังจะ 
เห็นปัจจัยในการเลือกของนักศึกษาและคนทำงานมีความแตกต่างกันดังที่แสดงไปแล้วในตางรางที่ 5.5

เมื่อทำปัจจัยในการเลือกของนักศึกษาท่ีได้จากการวิจัยในคร้ังน้ีเปรียบเปรียบกับงานวิจัยของกาญจนา 
แก้วแหยม (2539) เร่ือง “สภาพปัจจุบันและความด้องการท่ีพักอาศัยของนักศึกษาสถาบันเทคโนโลยีพระจอม 
เกล้าธนบุรี,' พบว่านักศึกษาสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรีมีปัจจัยในการตัดสินใจเลือกที่พักอาศัยให้เข่า 
ของนักศึกษา เรียงลำดับดังนี้ า .ความสะดวกในการเดินทาง 2.ขนาดห้องพัก 3.ราคาค่าเข่า 4.สภาพแวดล้อม
5.ต้องการอิสระในการพักอาศัย ผลการ่วิจัยท่ีใด้ลอดคล้องกันเพราะนักศึกษาให้ความสำคัญเรื่องขนาดของ
ห้องพักเพราะนิกศึกษาแบ่งจ่ายค่าเข่าห้องกัน แต่ในการวิจัยครั้งนี้พบว่านิกศึกษากลับต้องการห้องและสภาพ
อาคารใหม่และไม่เลือกห้องพักที่มีระดับค่าเข่าสูงกว่าคนทำงาน เพราะนักศึกษาจะแบ่งจ่ายค่าเข่าห้องพักกัน
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ท้าพีจารณาเชิงลึกจะพบว่านักศึกษาร้อยละ 27.8 ระบุว่าเงินค่าเช่าห้องมาจากตัวเอง และร้อยละ 26 

ของนักศึกษาทีระบุว่าค่าเช่าห้องมาจากตัวเองอาตัยอยู่คนเดยว จงทำให้ลรุปได้ว่าจากที่เข้าใจว่าเขตดินแดงมี 
นักศึกษาและคนทำงานอย่างละครึ่งนน แท้ที่จริงแล้วส่วนใหญ่เป็นคนทำงานใดยพบว่าลัดล่วนของคนทำงาน 
เพิ่มมากงร้อยละ 27.8 ซึ่งคนกลุ่มนึ่ม ีปัจจัยในการเลือกห้องเช่าตังนึ่คอ ป๋จจ้ยในการเลึอก ห้อง ที่เช่าอาตัย 
อ้นตับหนึ่งมีห้องนํ้าภายในห้อง อ้นตับลองพื้นที่ใช้ลอยเพียงพอและลำตับลามมีระเบียง ตามลำตับ ป็จจัยที่’ใช้ใน 
การเลึอก อาคาร ที่เช่าอาศัย อ้นตับหนึ่งทางเช้าออกอาคารดี อ้นตับลองระบบรักษาความปลอดภัยดี และอ้นตับ 
ลามลภาพอาคารใหม่ ตามลำตับ ป็จจัยที่ใช้ในการเลึอก ลภาพแวดล้อม ที่เช่าอาศัย อ้นตับหนึ่งใกล้ลกานศึกษา 
และลกานที่ทำงาน อ้นตับสองซอยไม่เปลี่ยว และอ้นตับลามไม่มีนหล,งมั่วลุมอบายมุข ป๋จจ้ยที่ใช้ในการเลือก 
เจ้าของอาคาร ที่เช่าอาศัย อ้นตับหนึ่งมีกฎดี อ ้นตับลองล้ญญาเช่าเป็นธรรม และอ้นตับสามไม่มีแหล่งมั่วสุม 
อบายมุข ปัจจัยที่ใช้ในการเลือก ราคา ที่เช่าอาศัย อ้นตับหนึ่งค่าเช่าห้องรายเดีอนเหมาะลม อ้นตับลองค่านํ้า 
รายเดือนเหมาะสม และอ้นตับสามค่าไฟฟ้ารายเดือนเหมาะลม ตามลำตับ

ข้,a เส นอ แนะ
1. ควรทำการศึกษาเพิ่มในเรื่อง ปัจจัยในการเลือกอาคารที่อยู่อาศัยในระตับราคาต่างๆกัน

2, ควรทำการศึกษาเพิ่มในเรื่องความต้องการห้องเช่าอยู่อาศัย ของผ้เช่าอาศัยในเขตดินแดง และ 
สภาพปัญหาที่ควรปร้บปรุง
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แผนภุมิท่ี 7.1 แลดงข้ันตอนในการๆ1คราะ;ห์ผลการวิจัย
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