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วัตอุประสงค์ของการวิรัย เพ่ีอศึกษากระบวนการลัดสินใจช้ือท่ีอยู่อาศัยระดับราคาปานกลาง ในภาวะ 

เศรษฐกิจตกค่ําโดยศึกษาลักษณะสลานภาพทางสังคมและเศรษฐกิจ ผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกิจตกต่ําต่อผู้ช้ือ จะมี 

ผลต่อการลัดสินใจช้ือท่ีอยู่อาศัยแตกต่างจากภาวะปกติหรึอไม่และศึกษาป้จรัยการลัดสินใจและพฤติกรรมในการเสือก 

ตัดสินใจซือท่ีอยู่อาศํยระดับราคาปานกลางในสภาวะเศรษฐกิจตกต่ําเปรียบเทียบกับสภาวะปกติ

ผลการศ ึกษาพบว ่า กล ุ่มผ ู้ช ื้อบ ้านในสภาวะเศรษฐก ิจตกด ํ่าเป ีนกล ุ่มท ี่ม ีความต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัยอย ่างแท ้ 

จริง เป ็นกล ุ่มผ ู้ช ื้อบ ้านหล ังแรกเพ ี่ออย ู่อาศ ัยเอง โดยเป ็นความจำเป ็นทางส ังคม จากความต้องการที่อย ู่อาศ ัยใหม่เป ็น 

ของตนเองและการแต ่งงานแยกครอบครัว โดยเล ือกช ื้อทาวน ์เราน ์ระดับราคา 1.2 -1.4 ล ้านบาทมากท ี่ส ุด  ส ิวนบ ้าน 

เด ี่ยวเป ีนระด ับราคา 2.5-3.0 ล ้านบาทมากท ี่สุด จากปญิหาทางเศรษฐกิจท ้าให ้ความสามารถในการช ื้อท ี่อย ู่อาศ ัยลดลง 

อย่างมาก โดยอ ัตราดอกเบ ี้ยอย ู่ในระด ับส ูง การลดส ัดส ่วนเง ินดาวน ์ของผ ู้ประกอบการเพ ี่อเพ ี่มกำล ังช ื้อกล ับท ้าให ้ค ่า 

ใช้จ ่ายในการผ ่อนชำระท ี่อย ู่อาศ ัยต ่อเด ือนเพ ิ่มส ูงช ื้นจากปกติท ี่ร ้อยละ 30-35 ต่อเด ือนเป ็นร ้อยละ 56.9 ผู้ช ื้อจำเป ็นต้อง 

ลด ค ่าใช ้จ ่าย ใน ส ่วน อ ื่น ๆดงอ ย ่างม าก  ผ ู้ช ื้อส ่วน ให ญ ํย ังไม ่ม ีการวางแผ น การเง ิน เพ ี่อช ื้อท ีอย ู่อ าศ ัยแม ้ใน สภ าวะ 

เศรษฐกิจตกตํ่าก ็ดาม การวางแเผนการเง ินเป ็นการแล ้ไขป้ญหาเฉพาะหน้าโดยนำเอาเงินออมที่เก ็บไว้ใช ้จ ่ายยามชุกเก ิน 

มาช ื้อท ี่อย ู่อาศ ัย โดยแหล'งเง ินท ี่ใช ้ผ ่อนชำระเง ินล ้รายเด ือนจำเป ็นต ้องพ ึ่งรายไต ้หล ักรายเด ือนของห ัวหน ้าครอบครัว 

เป ็นห ล ัก  เม ื่อเก ิดปิญหาทางเศรษฐก ิจก ับประเทศ ท้าให้มีปีญหาในการผ ่อนชำระในสัดส ่วนท ี่ส ูง  แม ้ในกลุ่มท ี่ม ีการ 

ออมเง ิน เป ็นประจำก ็ตาม

กระบวนการลัดสินใจช้ือบ้ีนผู้ช้ือจะเลือกปรึกษาคู่สมรสเป็นอันดับแรก เพราะเป็นผู้สนับสนุนการเงิน 

และต้องอาศัยอยู่ร่วมกัน โดย{รักโครงการจากการมีผู้แนะนำและไปสำรวจพบเองดามกำดับ มีการเปรียบเทียบ 

โครงการกับท่ีอ่ืนมากกว่า 5 โครงการ โดยเช้าขมโครงการ 2 คร้ังก่อนลัดสินใจช้ือ และใช้เวลาในการลัดสันใจ 

ประมาณ 1 เดือน โดยผู้ตัดสินใจช้ือสำคัญเป็นผู้ชาย

เม่ือเปรียบเทียบกับสภาวะปกติพบว่าปี«รัยการคัดสันใจช้ือบ้ีนแตกต่างกันจากสภาวะปกติ จากงานวิจัยท่ี 

ผ่านมานันจะให้ความสำคัญพิจารณาต้านทำเลท่ีด้ัง £ปแบบบ้านและการก่อสร้าง ราคาและเง่ือนไขการชำระเงิน ความ 

สามารถในการจ่าย แต่จากการศึกษาทบว่าปีจรัยในการลัดสันใจช้ือทีสำคัญอันดับแรกไต้แก่ความต้องการออมเงินใน 

2ปของอสังหาริมทรัพย์ รองลงมาเป็นราคาและเง่ือนไขการจ่ายเงิน และท่ีด้ังโครงการรวมด้ังด้ังอยู่ในสภาพแวดล้อมท่ี 

ดีเป็นอันดับสาม
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The purpose of the research is to study the middle income homebuyers’ decision making process 

during the Recession through the examination of the socio-economic status, to study whether the effects of the 

Recession on the homebuyers will affect the buying decision, compared to that in normal situation, and to study the 

factors in decision making process and behavior in the choice of middle income homebuying during the Recession 

compared to in a normal situation.

The findings show that the group of homebuyers during the Recession are those who have a real need 

for housing and they buy their home for the first time because of social necessity; that is a need after marriage to 

have their own housing accommodation for their family. They choose to buy those townhouses whose value ranges 

from 122 to 1.4 million Baht the most. In case of separate houses, they choose those ranging from 2.5 to 3.0 million 

Baht the most. As a result of the economic crisis, the purchasing power for housing has been greatly reduced with 

the high rate of interest. The real estate agent’s discount for down payment to increase the purchasing power has 

increased the monthly installments expenses from 30-35% per month to 56.9 % . It is necessary for the buyers to 

reduce expenses greatly in other areas of consumption. The majority of the buyers have not had a financial plan to 

buy accommodation even during the Recession. A financial plan is an immediate solution for the problem by using 

the savings for emergency to buy housing. The source used for monthly installments lies on the head of the family’s 

breadwinner. This has led to an economic problem for the country causing problems in the high ratio of monthly 

installments even within the group with constant savings.

The buyer’s decision-making process to buy starts with consultation with the spouse first, because of 

being a financial supporter and having to live together, on the project recommended and a visit to the project site 

afterwards. A comparison is made among at least five other projects and two visits to the project site are made before 

making the decision to buy and a period of one month is used for thinking it over with the male as the one who 

makes decision in the end.

Compared to a normal situation, it is found that the factors affecting the decision-making to buy are 

different from those in normal situation. From past research, importance has been given to the location, the style of 

the house and the construction, the price and the conditions for payment, and ability to pay. However, the study has 

shown that the first factor affecting the decision making to buy is a need for saving in the form of immovable 

properties, the pnce and the conditions for payment as the second, the location and good environment as the third.
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