
ส'!ปอภปรายผลการศ ึกษานอะข ้อ เสนธแนะ

ก ารว ิจ ัยคร ังน ี้ม ี'เ}ดบ ุ่งห มายเพ ื่อศ ึกษ าป ีจจ ัยท างข ้าน ส ังคมและเศรษ ฐก ิจข องผ ู้ซ ื้อท ี่อย ู่อ าศ ัยระด ับ  

ราค าป าน ก ล างใน เข ต ก ร ุง เท พ ม ห าน ค รแ ละป ร ิม ณ ฑ ล ท ี่ม ีผ ลต ่อการต ัดส ิน ใจซ ื้อท ี่อย ู่อ าศ ัยว ่าม ีพ ฤต ิ 

กรรมการต ัดส ิน ใจซ ือท ี่อย ู่อ าศ ัยใน สภาวะเศรษ ฐก ิจตกต ํ่าอย ่างไร ม ีการวางแผ นการเง ินและเตร ียมการ 

แ ล ะม ีก ระบ วน ก ารต ัด ส ิน ใจอ ย ่างไร

ประช าก รและก ล ุ่ม ต ัวอย ่างท ี่น ำมาศ ึก ษ าเป ีน ก ล ุ่มต ัวอย ่างข องผ ู้ซ ื้อท ี่อย ู่อ าศ ัย ระด ับ ราค าป าน  

กลาง ( ราคาต ั้งแต ่ 800,000-3,000,000 บาท  ) ท ี่ซ ื้ออ ย ู่ใน เข ต ก ร ุง เท พ มห าน ค รแ ละป ร ิม ณ ฑ ล โคยใข ้ต ัว 

อย ่างจากกล ุ่มผ ู้ยน ข ้ศ ับท างธน าคารอาคารสงเคราะห ์ ในช ่วง มค. 2541-กข. 2541 จำนวน 316 ต ัวอย ่าง 

ผ ลก ารว ิจ ัยคร ั้งน ี้ไข ้แบ ่งออก เป ็น  2 ตอน  ไข ้แก ่

ฟ้จจัยทางข้านสถานภาพทางสังคมเศรษฐกิจทางผู้ซ้ือและความสามารถไนการซ้ือท่ีอยู่ 
อาศัย

พบว่า ผู้ซื้อส่วนใหญ่เป็นหัวหน้าครอบครัวซึ๋งเป ีน เพศชาย แต่งงานแล้ว อายูอยู่ในช่วง 31-35 ป ี 

และกลุ่มที่มีรายไข้ต่อครอบครัวโดยระดับรายไข้ใกล้เคียงศันคือระหว่าง 20,000 -  30,000 บาท/เดือน 

รอยละ 20.9 กลุ่มที่มืรายไข้ระหว่าง 40,001-50,000 บาท และกลุ่มรายไข้ 30,001-40,000 บาท มีรอยละ

19.9 และ 16.8 ตามลำดับ อีกตั้งเป็นผู้มีระดับการศึกษาระดับปริญญาตรีเป็นส่วนใหญ่ ทำงานเป็นถูก จัาง 

ในบริษัทเอกชนมากที่ชุคถึงร้อยละ 57.9 รองลงมาทำงานรับราชการและรัฐวิสาหกิจ โคยมีจำนวน 

สมาชิกในครอบครัว3-5คน โดยเป็นผู้ซื้อน้านในปี 2541 รัอยละ 41.9ป ี 2540 รัอยถะ 27.1 แ ล ะป ี2539 

รัอยละ 31.0 ผู้ซื้อส่วนใหญ่ซื้อบ้านประเภททาวน์เข้าส์มากที่ชุด รัอยละ 52.2 รองลงมาเป็นบ้านเดี่ยวรัอย 

ละ 32.5 และเป็นคอนโดมิเนียม รัอยละ 7.6 ระดับราคาที่อยู่อาศัยที่ซื้อมากที่สุคเป็นทาวน์เข้าสระดับ 

ราคา 1.2-1.4 ล้านบาท อันดับสองเป็นราคา 1.0-12 ล้านบาท และ 0.8-1.0 ล้านตามลำดับ และบ้านเดี่ยว 

ระดับราคา 2.5-3.0 ล้านบาท2-0-2.50 ล้านบาท และ 1.8-2.0 0 ล้านบาทตามลำดับ

ว ัต ล ุป ระส งค ์ห ล ัก ข อ งก ารซ ื้อ บ ้าน  ผ ล ก ารส ์ารวจพ บ ว ่าว ัต ล ุป ระสงค ์ห ล ัก ข องก าร 

ซ ื้อบ ้าน ท ี่ม ีค วามส ิาค ัญ มากท ี่ช ุด ด ือ เพ ื่ออย ู่อ าศ ัย เอง ม ีจำน วน ม าก ถ ึงร ัอ ย ละ 86.4 ส ่วน ท ี่เห ล ือ เป ็น ก ารซ ื้อ  

ไว ัเพ ื่อ ป ระก อ บ ก ิจ ก ารห ร ือ เพ ื่อ อ ย ู่ร ะย ะห น ึ่งแ ล ้ว จ ึงจ ะข าย ต ่อ ต ั้น  ส ่วนการซ ื้อไว ้เพ ื่อ เก ีงกำไร ม ีเพ ียงราย 

เด ียวท ี่พ บ  ซ ื้งแสดงให ัเห ็น ว ่าการเก ็งกำไร ไม ่ม ีเลยใน ภาวะเศรษ ฐก ิจดกต ํ่า

ก ารซ ื้อ เพ ื่อ เป ็น บ ้าน ห ล ังท ี่ ผลการสำรวจพ บว ่าการซ ื้อส ่วน ให ญ ่ ผ ู้ซ ื้อ จะซ ื้อ บ ้าน เป ็น ห ล ังแ รก  

ช ึ่งม ีจำน วน ม าก ท ี่ช ุค ถ ึงร ัอย ล ะ 62.0 แ ล ะ เป ็น ก ารซ ื้อ ห ล ังท ี่ส อ งม ีจ ำน ว น ร ้อ ย ล ะ  32.0
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ลักษณะของการชื้อบ้าน การสำรวจพบว่าจะเปีนการชื้อบ้านมือแรกจากโครงการ ซึ่งมีจำนวน 

มากที่ฤ[คถึงร้อยละ 83.5 นอกนันจะเป็นการซือต่อจากผู้อื่นซึ่งเป็นบ้านที่เคยมีผู้อาศัยอยู่แล้ว มีจำนวน 

ร้อยละ 10.1 และเป็นบ้านที่ซือต่อจากผู้อื่นแต่เปีนบ้านใหม่ที่ยังไม,เคยอยู่อาศัยซึ่งมีเพียงร้อยละ 5.7 

รัเญหาในการชื้อที่อยู่อาศัยในภาวะเศรษฐกิจตกตํ่า ผลการสำรวจพบว่าผู้ใบ้สัมภาษณ์มี 

ความเห็่นว่าธนาคารไม'ปล่อยสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย คือป็ญหาในลำดับแรก มีจำนวนร้อยละ 29.4 ส่วน 

ลำดับที่สองคืออัตราดอกเบี้ยเงินล้อยู่ในระดับสูงเช่นกัน มีจำนวนร้อยละ 12.7 และลำดับที่สามคือค่า 

ครองชีพสูงขึ้นมีจำนวนร้อยละ 11.4
ค่าใช่จ่ายทังหมดต่อเดือนพบว่าอยู่ในระหว่าง20,001-30,000 บาทต่อเดือนมากที่สูดค่าใช่จ่าย 

ทุกประเภทมีสัดส่วนที่เปลี่ยนไปจากเดิมซึ่งปกติสัดส่วนค่าอาหารจะมีสัดส่วนมากที่สูด รองลงมาเปีน 

ค่าใช้จ่ายดัานท่ีอยู่อาศัย แต่จากการสำรวจพบว่า สัดส่วนค่าใช้จ่ายล้านที่อยู่อาศัยมีสัดส่วนมากที่สูดถึง 

ร้อยละ 56.9 ซึ่งจากเดิมมีสัดส่วนเพื่อ ร้อยละ 25-30 อันดับสองเปีนค่าใช่จ่ายล้านอาหารร้อยละ 19.0 จาก 

เดิมร้อยละ 32.9 และสัดส่วนค่าใช้จ่ายล้านอื่นลดลง ซึ่งแสดงใบ้ถึงอัตราส่วน การผ่อนช่าระเงินงวดต่อ 

รายไล้ของผู้ชื้อบ้านอยู่ในระดับที่สูงกว่าปีที่สภาวะเศรษฐกิจปกติ ผู้ชื้อบ้านมีภาวะอย่างมากในขณะที่ 

รายไล้เท่าเดิมหรือลดลง ทำใบ้สัดส่วนรายไล้อื่นๆลดลงทั้งหมด

ตารางท่ี 6.1 เปรืยบเทียบสัคส่วนค่าใช้จ่ายต่อเดือนของครอบครัว

รายการค่าใช่อ่ใย 25271 2537ะ 25413 ส่วนต่าง 

(ร้อยละ)จำU7Vร่งน ร้อยถะ จำนวนเงิน ร้อยถะ จำนวนเงิน ร้อยละ

1. อาหาร 4,094 59.9 4,503 32.9 4,938 19.0 -13.9

2. เคร ื่องน ุ่งห ่ม 318 4.6 630 4.6 687 2.6 -2.0

3. ท ี่อยู่อาศัย 857 12.5 3,252 23.8 14,772 56.9 +33.1

4. ค่ารักษาพยาบาล 135 2.0 441 3.2 296 1.1 -2.1

5. การเดินทาง 526 7.7 2,118 15.4 1,798 6.9 -8.5

6. บ ันเท ิง 191 2.8 382 2.7 648 2.5 -0.2

.ๆ ศึกษา 374 5.5 392 2.9 735 2.8 -0.1

8. อ ื่น ๆ  เบ ็ดเตดีด 344 5.0 1,616 11.8 2,078 8.0 -3.8

รวม 6,839 100 13,667 100 25,952 100

1 รวงทอง ฉายะพงศ์, ศ'?วงศ์ สุมตร นละ ลาลน วรบัณฑูร “ การศึกษาค่าใช้จ่ายในการบริโภคอาหารและ 

บริโภคนิสํยของประชากรกรุงเทพมหานคร’’ มิถุนายน 2528

3“รายงานการสำรวจภาวะเศรษฐกิจและสํงคมของครัวเรือนพ.ค.2537” สำน้กงานสกิติแห่งชาติ เฉพาะใน 

เขตกรุงเทพฯและปริมณฑล 

3 จากการศกนา
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จากการสอบถามพบว่าผู้ซื้อมีปีญหาในการผ่อนชำระรายเดือนอยู่ถึงร้อยละ 46.0 และไม่มี 
ปีญหาในการผ่อนชำระร้อยละ 54.0 และเมื่อเปรียบเทียบกับการมีการออมเป็นประจำพบว่ากลุ่มที่มีการ 
ออมเป็นประจำ แต่มีปิญหาในการผ่อนชำระถึงร้อยละ 43.4 ไม่มีปีญหาผ่อนชำระร้อยละ 56.6 ในกลุ่มที ่
ไม่มีการออมเป็นประจำ สัคส่วนผู้มีปีญหาในการผ่อนชำระจะมากกว่าถึงร้อยละ 76.0 ไม่มี!]ญหา ร้อย 
ละ 24.0 การแกัปีญหาโดยทั้งกลุ่มที่มีการออมเป็นประจำจะแกัปีญหาโดยการลดค่าใช้จ่ายรายเดือนลง 
ร้อยละ 58.2 หาได้รายพิเศษเสริม และประนามหนี้กับทางธนาคาร ร้อยละ 22.6 และ 16.4 ตามลำดับ 
และไม่มีการออมเป็นประจำจะใช้การประนามหนี้กับธนาคารมาเป็นอันดับหนึ่งร้อยละ40.0ลดค่าใช  ้
จ่ายรายเดือนร้อยละ 32.0 และหารายได้พิเศษเสริมร้อยละ 28.0

ก ารออ ม เงินข องผู้ซ ื้อท ี่ธย ู่อ าศ ัยใน ภ าวะเศรษ ฐก ิจต กต า

ผู้ซื้อส่วนใหญ่มีการออมเป็นประจำ โดยมีการออมเงิน ในบัญชีออมทรัพย์เป็นอันดับแรก และ 
บัญชีฝากประจำเป็นอันดับที่สอง โดยมีวัดลุประสงค์เพื่อใช้ในยามชุนเนิน มากที่สุค รองลงมาเพื่อใช  ้
ทุนการศึกษาบุตรหลาน และเพื่อซื้อบ้านเป็นอันดับสาม

เมื่อเปรียบเทียบการออมเงินกับอาบุ, อาชีพ, รายได้และขนาดของครอบครัวพบว่าทุกกลุ่มมีสัค 
ส่วนการออมอยู่ในระดับสูงใกสัเคียงกัน

ก ารวางแผ น การเง ิน ข องผ ู้ซ ื้อท ี่อย ู่อาศ ัยใน ภ าวะเศรษ ฐก ิจต กต ํ่า

กลุ่มอาชีพด้าขายเป็นกลุ่มที่มีการวางแผนการเงิน มากกว่ากลุ่มอื่นๆ ตามด้วย กลุ่มที่มีรายได้ 
ประจำซึ่งได้แก่กลุ่มราชการ/รัฐวิสาหกิจ และลูกร้างบริษัทเอกชน จะเห็นว่ากลุ่มอาชีพที่มีรายได้ไม ่
แน่นอนนัก จะมีการวางแผนการงานที่มากกว่ากลุ่มที่รายได้แน่นอน ได้แก่ ราชการ/รัฐวิสาหกิจ

กลุ่มที่มีรายได้น้อยจะมีการวางแผนการเงิน มากกว่ากลุ่มระดับรายได้ที่สูง ซึ่งจะมีสัดส่วนการ 
วางแผนการเงินน้อยลงตามรายได้ที่มากขึ้น ซึ่งอธิบายได้ว่า ผู้มีรายได้สูงนันรายได้ประจำที่ได้รับจะ 
สามารถครอบคลุมถึงค่าใช้จ่ายในการซื้อที่อยู่อาศัยได้จึงทำให็ไม่ตระหนักถึงการวางแผนการเงินเพื่อที่ 
อยู่อาศัยมากนักแมีไนภาวะเศรษฐกิจตกตํ่าก็ตาม

การศึกษาพบว่าผู้ซื้อไม่ได้มีการตั้งเป้าหมายในการซื้อบ้านก่อนการเตรียมเงิน แต่การกำหนดรูป 
แบบบ้านมีส่วนในการวางแผนเพื่อซือบ้าน แด้วจึงกำหนดแผนการใช้เงินเพื่อนำเงินมาซือบ้านโดย 
กำหนดจำนวนเงินออมต่อเดือนที่แน่นอนและลดค่าใช้จ่ายบางส่วนในชีวิตประจำวันเพื่อเก็บเงินซื้อบ้าน 
แต่ไม่ได้มีการกำหนดระยะเวลาในการเก็บออมที่แน่นอนซึ่งแสดงว่าผู้ซื้อส่วนใหญ่ไม่ได้มีความเดือด 
ร้อนเรึ๋องบ้านมากนัก ผู้ซื้อจะพิจารณาทำให้เงินออมที่เก็บไวัมีผลตอบแทนที่เพิ่มขึ้นซึ่งส่วนใหญ่จะเป็น 
รูปที่มีความเสืยงน้อยเช่นการออมในบัญชีผ่ากประจำหรีอบัญชีเงินฝากชนิดพิเศษ และไม่นำเงินออมไป 
ลงทุนหาผลตอบแทนเพิ่ม หลังจากนั้นจึงหาขอมูลเกี่ยวกับรูปแบบบ้านที่ด้องการ โดยมีการพิจารณางบ 
ประมาณและรูปแบบที่ต้องการ แต่จะไม่ปรับรูปแบบของบ้านเมื่อแผนการเงินที่วางไว้ไม่เป็นไปตามเป้า
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จากผลการถ ึกษ าด ังกล ่าวแสดงให ้เห ็นว ่า  ผ ู้ซ ื้อบ ้าน ไม ่ไค ้ม ีการวางแผ น เพ ื่อซ ื้อบ ้าน  แ ละไม ่ม ีก าร  

ก ำห น ด ระย ะเวล าก าร เก ็บ อ อ ม เง ิน ท ี่แ น ่น อ น  เป ็นการนำเอาเง ินออมท ี่ไว ัไช ้ช ุก เฉ ิน  มาใช ้ซ ื้อบ ้าน แม ่ไน  

ภาวะเศรษ ฐก ิจตกต ํ่าก ็ตาม  ร ูป แบ บใน ก ารวางแผ น ท างก าร เง ิน เพ ื่อซ ื้อท ี่อย ู่อ าศ ัย ส ่วน ให ญ ่จะเป ็น ไป ไน  

ล ัก ษ ณ ะกำหน ดแผ นการใช ้เง ิน  และลด ค ่าใช ้จ ่าย ใน ช ีว ิต ป ระจำว ัน ซ ื้อ เป ็น ล ัก ษ ณ ะก ารแ ล ้!!ญหาการใช ้ 

เง ิน ใน ช ่วงภาวะเศรษ ฐก ิจตกค ่า  ร ูปแบ บก ารวางแผ น ก ารซ ื้อบ ้าน  ย ังขาดการวางแผนระยะยาวเพ ื่อการซ ื้อ  

ท ี่อย ู่อาศ ัย  เม ื่อ ม ี! ]ญห าท างเศรษ ฐก ิจข ึ้น มา ทำให ้เก ิด ปิญหาในการผ ่อนช ำระค ่าบ ้านรายเด ือนอย ่างมาก 

ถ ึงร ้อยละ 46.0 แ ล ะใน ก ล ุ่ม ท ี่ม ีก ารอ อ ม เง ิน เป ็น ป ระจ ำก ็พ บ ว ่า มีปิญห าใน การผ ่อน ช ำระถ ึงร ้อยละ 43.4

แหล่งเงินที่นำมาชำระเงินดาวน่และเงินผ ่อนชำระเงินผู้รายเดือนของผู้ซ ื้อท ี่อย ู่อาศัย

การถ ึกษ าพ บว ่า เง ิน ท ี่ใน ใน การช ำระเง ิน เง ิน ดาวน ์มาจาก เง ินรายไค ้ราย เด ือนข องผ ู้ม ีรายไค ้หล ัก  

ข องค รอบค ร ัว  เป ็น อ ัน ด ับ แ ร ก  ร ้อยละ 45.3 อ ัน ด ับ ท ี่2 เป ็น เง ิน อ อ ม ส ่ว น ต ัว  ร ้อยละ 24.7 แ ละเง ิน ราย ไค ้ 

ราย เด ือ น ข อ งค รอ บ ค ร ัว ร ้อ ย ล ะ  11.4 เง ินท ี่ใช ้ในการชำระเง ิน เง ินผ ู้รายเด ือนมาจากเง ินรายไค ้รายเด ือน  

ข องผ ู้ม ีรายไค ้ห ล ักข องค รอบค ร ัว  เป ็น อ ัน ด ับ แ รก  ร ้อยละ 70.3 อ ัน ด ับ ท ี่2 เป ็น เง ิน รายไค ้ราย เด ือนข อง 

ค รอบ คร ัวร ้อย ละ 19.6แ ล ะ เง ิน อ อ ม ส ่ว น ต ัว  ร ้อ ย ล ะ 3.2

ก ล ุ่ม ผ ู้ซ ื้อ บ ้าน ห ล ังแ รก ก ับ ส า เห ฅ ท ี่ท ำให ้ต ัด ส ิน ใจซ ื้อ บ ้าน เป ร ีย บ เท ีย บ ก ับ ว ัต ล ุป ระส งค ์ใน ก าร  

ช ือ  พ บว ่า  ก ล ุ่ม ผ ู้ซ ื้อบ ้าน ห ล ังแ รก เพ ื่ออย ู่อ าศ ัย เองม ีค วาม ว ัต ธ ุป ระส งค ์ใน ก ารซ ื้อ เพ ราะ ต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัย  

ให ม ่เป ็น ข องต น เองเพ ื่อแ ข ก ค รอบ ค ร ัว  ม าก ท ี่ล ุด  ร ้อยละ 53.7 และแต ่งงาน  แ ย ก ค รอ บ ค ร ัว ม า เป ็น อ ัน ด ับ ท ี่ 

2 ร ้อยละ 27.3 และสาเห ต ุท ี่ส ามด ือ เล ้าข อ งบ ้าน เด ิม ต ้อ งก ารบ ้าน ค ืน  ร ้อยละ 4.8 

ก ล ุ่มผ ู้ซ ือบ ้าน ส ่วน ให ญ ่เป ็น ผ ู้ซ ื้อบ ้าน ห ล ังแรก เพ ื่ออย ู่อ าศ ัย เอง จาก ความจำเป ็น ใน การป ร ับฐาน ะท าง 

ส ังค ม  ค ือ  การท ี่ต ้อ งม ีท ี่อย ู่อ าศ ัยให ม ่เป ็น ข องต น เอง แต ่งงานแยกครอบคร ัว  แ ล ะถ ูก ไล ่ท ี่

ป๋จจัยในการดัดสินใฉ

1. สาเห ต ุของย ัายออกจากบ ้าน เด ิม

จากการถ ึกษ าพ บว ่าสาเหต ุมาจากต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัยใหม ่เป ็นข องตน เอง ท ั้งก ล ุ่ม ท ี่แ ต ่งงาน แ ล ้ว  

แ ล ะใน ก ล ุ่ม โส ด  โด ย จะแ ต ่งงาน แ ยก ค รอ บ ค ร ัวให ม ่มา เป ็น อ ัน ด ับ แ รก ร ้อ ย ละ 56.4 ต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัย  

ให ม ่เป ็น ข อ งต น เอ งร ้อ ย ล ะ 19.2 และเม ื่อม ีรายไค ้เพ ื่มข ึ้น  ต ้อ งการม ีท ี่อย ู่อ าศ ัย เป ็น ข องตน เองร ้อยละ 11.5 

ตามลำด ับ

2. ป ีจจ ัยใน การต ัดส ินใจซ ื้อท ี่อย ู่อาศ ัย

ป ็จจ ัยใน การเส ือกซ ื้อ  จากการถ ึกษ าพ ฤต ิกรรมของผ ู้ซ ื้อกล ุ่มผ ู้ม ีรายไค ้ปานกลาง พ บ ว ่าม ีค วาม  

แตกต ่างจากสภาวะปกต ิอย ู่แต ่เม ื่อ เปร ียบ เท ียบป ิจจ ัยการต ัดส ิน ใจซ ื้อท ี่อย ู่อ าศ ัยม ีป ิจจ ัยท ี่แต ่ต ่างก ัน ค ือ  

ป ีจจ ัยก ารต ัดส ิน ใจข องป ี 2529ทำการส ์ารวจโดย เตชะ บุญยชัย อ ัน ด ับ แ รก  ด ือ  ท ี่ต ั้งโครงการ อ ัน ด ับ ท ี่ 

ส อ ง เป ็น ร ูป แ บ บ ข อ งบ ้าน แ ล ะก ารก ่อ ส ร ้า ง  อ ัน ด ับ ท ี่ส าม  เป ็น เร ื่องราคาและเง ื่อนใข การช ำระเง ิน



108

ป ีจจ ัยก ารต ัด ส ิน ใจข องป ี 2531 ทำการสำรวจโดย ฉว ีวรรณ  เด ่น ไพ บ ุลย ์ อ ัน ด ับ แ รก ค ือ  ความ 

สามารถในการจ ่าย อ ัน ด ับ ท ี่ส อ ง เป ็น ป ีจ จ ัย ต ้าน  ท ี่ต ั้งโครงการ อ ัน ด ับ ท ี่ส าม เป ็น ค วาม ต ้อ งก าร อ อ ม ใน ร ูป  

อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก ก ว ่าอ อ ม เป ็น เง ิน ส ด

จากการค ืกษา ป ็จจ ัยก ารต ัด ส ิน ใจข องป ี 2541 พบว ่า ป ีจ จ ัยก ารต ัด ส ิน ใจอ ัน ด ับ แ รก ค ือ ค วาม  

ต ้อ งก ารอ อ ม ใน ร ูป อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก ก ว ่าอ อ ม เป ็น เง ิน ส ด  อ ัน ด ับ ท ี่ส อ ง  เป ็น เร ื่อง ราคาและเง ื่อนไข  

การชำระ แ ล ะป ิจ จ ัย ก าร ต ัด ส ิน ใ จ อ ัน ด ับ ท ี่ส าม เป ็น  ท ี่ต ั้งโครงการ แ ละต ั้งอ ย ู่ใน สภ าพ แ วด ต ้อ ม ท ี่ต ิ

แ ด ่ใน ส ่วน ผ ู้ท ี่ซ ึ้อ ใน ป ี 2541 จะพ ิจารณ า เร ื่อ งข องราคาและเง ื่อน ไข ก ารช ำระมาเป ็น อ ัน ด ับ ห น ึ่ง  

ต ้อ งก ารอ อ ม ใน ร ูป อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก ก ว ่าอ อ ม เป ็น เง ิน ส ด  อ ัน ด ับ ท ี่ส อ ง  แ ละ ท ี่ต ั้งโครงการ และต ั้งอย ู่ 

ใ น ส ภ าพ แ ว ด ต ้อ ม ท ี่ด ีเป ็น อ ัน ด ับ ท ี่ส าม

ตารางท ี่ 6.2 เป ร ีย บ เท ีย บ ป ็จฒ ัก ารต ัด ส ิน ใจบ ี้อ ก ับ ก ารส ืก ษ าท ี่ผ ่าน ม า

ฉวีวรรณ เด ่นไพบ ุลย ์ป ี 2531เคชะบุญยะชัย ป ี2529 

อันดับที่ 1

1. ท่ีต้ังโครงการ

1. นาไม่ท่วม

2. ใกต้ท่ีทำงาน

3. ใกต้ถนนใหญ่ 

อันดับที่ 2

2. รูปแบบบ้านและการก่อสรัาง

1. คุณภาพการก่อสรัาง

2. ขนาดเมือท่ี

3. มีประโยชน่ไช้สอยมาก 

อันดับที่ 3

3. ราคาและเง่ือนไขการชำระเงิน

1. ราคากับคุณภาพของตัวบ้าน 

ว. อัตราดอกเบี้ยผ่อนชำระ

L  ความสามารถในการจ ่าย

2. ท ี่ต ั้งโครงการ

1. ใกต ้ท ี่ทำงาน

2. ใกต ้ถนน ให ญ ่

3. ใกต ้บ ้าน พ ่อแม ่-ญ าต ิ

3. ต ้อ งก ารอ อ ม ใน ร ูป อ ส ังห า  

ร ิม ท ร ัพ ย ์มาก ก ว ่าอ อม เป ็น เง ิน สด

ข้อยูลทึ่ใด’,จากการสำรวจ

1 .ต ้อ งก ารออม ใน ร ูป อส ังห า 

ร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก ก ว ่าอ อม เป ็น เง ิน ส ด

2. ราค าและเง ื่อนไขการช ำระเง ิน

1. ราคาขายก ับค ุณ ภาพของบ ้าน

2. จำน วน เง ิน ดาวน น อย

3. เง ื่อนไขการเง ินไม ่ย ู่งยาก

3 .  ท ี่ต ั้งโครงการ

แ ละต ังอ ย ู่ใน สภ าพ แ วด ต ้อ ม ท ี่ด ี 

1. ใกล ้'ท ี่ทำงาน 

ว. ใกล ้ถนนใหญ ่

3. บ ้าน เต ิม อ ย ู่ใน บ ร ิเวณ บ ี้
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เม ื่อ เป ร ีย บ เท ีย บก ับป ็จจ ํ'ย ท างส ังค มและเศ รษ ฐก ิจพ บว ่า

เปรียบเทียบกับสถานภาพสมรสแสัวพบว่า $ท่ีแต่งงาน มีปจจัยในการตัดสินใจซ้ือบ้านคือราคา 

และเงื่อนไขการชำระเงินเป็นลำดับแรก ร้อยละ 23.9 ลำดับที่สองคือ ต้องการออมในรูป 

อสังหาริมทรัพยมไกกว่าเป็นเงินสด ร้อยละ 2Ù J และลำดับที่สามคือ ที่ตั้งอยู่ใกล้ที่ทำงานและโรงเรียน 

บุดร ร้อยละ 15.0 ส่วน$ที่เป็นโสดนั้นให้ความสำคัญกับใ]จจัยการออมในรูปอสังหาริมทรัพย์มากกว่า 

เป็นเงินสดเป็นลำดับแรก ร้อยละ 22.8 ลำดับที่สองคือตั้งอยู่ในสิงแวดล้อมที่ดี ร้อยละ 21.7 และรูปแบบ 

บ้านและการก่อสร้างเป็นลำดับที่สาม ร้อยละ 14.1 ส่วนกลุ่มผู้ที่เป็นหบ้ายไต้ให้ความสำคัญของใ]จจัยใน 

ตัวเสือกที่ไม่แตกต่างกันซื้งมีเพียงสามปิจจัยเท่านั้นคือความสามารถในการจ่ายต้องการออมในรูป 

อสังหาริมทรัพย์มากกว่าเป็นเงินสด และราคาและเงื่อนไขในการชำระเงินโดยมีความส์าคัญเกือบเท่ากัน 

ตั้งนีพอจะสรูปไต้ว่า กลุ่มสถานภาพที่แตกต่างกันมีการกระจายของเหตุพลที่เป็นปิจช้ยในการตัดสินใจ 

ซื้อบ้านมีความแตกต่างกัน

จำน วน สมาช ิก  1 -2 ให ้ค วามส ำค ัญ ก ับ ป ิจจ ัย ก ารอ อม ไน ร ูป อ ส ังห าร ิมท ร ัพ ย ์มาก ก ว ่า เป ็น เง ิน สด  

เป ็น ลำด ับ แรก  ร ้อยละ 35.1 ลำด ับ ท ี่สองค ือค วามสามารถใน การจ ่าย  ร ้อย ละ 17.5 แ ละราค าและเง ื่อน ไข  

เป ็น ล ำด ับ ท ี่ส าม  ร ้อย ละ 15.8 ใน ส ่วน จำน วน สม าช ิก  3-5 ค ือราคาและเง ื่อน ไข ก ารช ำระเง ิน เป ็น ลำด ับ  

แรก ร ้อ ย ล ะ 22.5 ล ำ ด ับ ท ี่ส อ งค ือ ท ี่ต ั้ง อ ย ู่ใ ก ล ้ท ี่ท ่า งาน แ ล ะโร ง เร ีย น บ ุต ร ร ้อ ย ล ะ  16.7ลำด ับท ี่สามค ือ  

ต ้อ งก ารอ อ ม ใน ร ูป อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก ก ว ่า เป ็น เง ิน ส ด  ร ้อยละ 16.3 แ ล ะส ่วน จ ำน ว น ส ม าช ิก  6-8 ไต ้ให ้ 

ความสำค ัญ ข องป ีจจ ัยท ี่ต ั้งอย ู่ใน สภ าพ แวด ล ้อมท ี่ด ี เป ็น อ ัน ด ับ แ รก ร ้อ ย ล ะ  36.8 ต ้อ งก ารอ อ ม ไน ร ูป  

อส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์มาก ก ว ่า เป ็น เง ิน ส ด  ราคาและเง ื่อนไขการช ำระเง ิน  ร ้อ ย ล ะ263 ,13 .2  ตามลำด ับ  ต ั้งน ี๋พ อ  

จะศ ร ูป ไต ้ว ่า  ก ล ุ่ม 1-2 ค น  เป ็น ก ล ุ่ม ท ี่เพ ิ่งจ ะแ ย ก ค รอ บ ค ร ัวอ อ ก ม า  ภาระคำใช ้จ ่ายย ังไมมากนกจ ึงพ ิจารณ า 

เร ื่อ งบ ้าน เป ็น ก ารอ อ ม ไน ร ูป อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก ก ว ่า เป ็น เง ิน ส ด  แ ต ่เม ื่อ จ ำน วน สม าช ิก มาก ข ึ้น เป ็น  3-5 

ค น เป ็น ก ล ุ่ม ท ี่เร ิ่ม ม ีภ าระค ่าใช ้จ ่าย ต ่างๆม าก ข ึ้น ท ่าให ้พ ิจารณ าต ้าน ราคาและเง ื่อน ไข ก ับ ท ่า เลใก ล ้ท ี่ 

ท ำงาน และโรงเร ีย น ข องบ ุต รมาก

พ บ ว ่าก ล ุ่ม ก ารถ ึก ษ าระด ับ ป ระถ ม แ ล ะม ัธ ย ม ต ้น  และปร ิญ ญ าตร ี ไต ้คำน ึงถ ึงลำด ับแรกในการต ัด  

ส ิน ใจ ค ือ ต ้อ งก ารอ อ ม ใน ร ูป อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ รองมาเป ็น  ราคาและเง ื่อนไขการช ำระเง ิน  แ ละต ั้งอย ู่ใน ส ิง  

แ วด ล ้อ ม ท ี่ด ีแ ละต ั้งอย ู่ใก ล ้ท ี่ท ่า งาน แ ละโรงเร ีย น ข อ งบ ุต ร  สำห ร ับ ก ล ุ่ม ระด ับ ก ารถ ึก ษ าม ัธ ย ม ป ล าย แ ล ะ 

ระด ับ ป ว ช . ไต ้คำน ึงถ ึงราคาและเง ื่อน ไข การช ำระเง ิน เป ็น ลำด ับแรก  รองลงม าค ือ  ต ้อ งก ารออม ใน ร ูป  

อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ ต ่อไป ค ือ ท ี่ต ั้งอ ย ู่ใก ล ้ท ี่ท ำงาน แล ะโรงเร ียน บ ุต ร  ส ำห ร ับ ก ล ุ่ม ผ ู้ม ีก ารถ ึก ษ าระด ับ ป ร ิญ ญ า 

โท ห ร ือ ล ุ[งก ว ่าค ำน ึงถ ึงท ี่ต ั้งอ ย ู่ใก ล ้ท ี่ท ำงาน โรงเร ียน แล ะร ูป แ บ บ บ ้าน แ ล ะก ารก ่อ สร ้าง  รองลงมาต ้องการ 

อ อ ม ใ น ร ูป อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ และความสามารถในการจ ่าย  ส ่วน ก ล ุ่ม ผ ู้ม ีก ารถ ึก ษ าระด ับ อ บ ุป ร ิญ ญ า จะ 

ค ำน ึงถ ึงส ภ าพ แ วด ล ้อ ม ท ี่ด ีเป ีน ล ำด ับ แ รก  แ ละลำด ับ รอ งล งม าค ือ  ราคาและเง ื่อนไขการช ำระเง ิน

กล ุ่มอาช ิพ ร ับราช ค าร/ร ัฐว ิส าห ก ิจก ับ ด ูค ช ้างบ ร ิษ ัท เอก ข น ม ีป ็จจ ัยใน ก ารต ัด ส ิน ใจซ ื้อบ ้าน ค ือ  

ราค าและเง ื่อน ไข ก ารช ำระเง ิน เป ็น ลำด ับ แรก  ล ำด ับ ท ี่ส อ งค ือ  ต ้อ งก ารอ อ ม ใน ร ูป อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก



no

กว ่า เป ็น เง ิน สด  ใน ข ณ ะท ี่กล ุ่มอาช ีพ เจ ้าข องก ิจการและด ้าข ายพ ิจารณ าความด ้องการออมใน ร ูป

อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก ก ว ่า เป ็น เง ิน ส ด  เป ็น อ ัน ด ับ แ รก  และราค าแล ะเง ื่อ น ไข ก ารช ำระเง ิน เป ็น ล ำด ับ ส อง

เม ื่อ เป ร ียบ เท ียบก ับรายได ัข องผ ู้ช ื้อ  ผ ลการสำรวจพ บว ่า  ก ล ุ่มผ ู้ม ีรายได ้ระด ับ ค ร ัว เร ือน ต ํ่าก ว ่า

20,000,20,001-30,000 แ ล ะ 40,001-50,000 บ าท ต ่อ เด ือ น  จะพ ิจารณ าเป ็น ด ้องการออมใน ร ูป

อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก ก ว ่า เป ็น เง ิน ส ด  เป ็น ลำด ับ แ รก  ใน ข ณ ะท ี่ก ล ุ่ม ผ ู้ม ีราย ได ้ระด ับ ค ร ัว เร ือ น  30,001-

40,000 บ า ท ต ่อ เด ือ น แ ล ะ  50,001-70,000บ าท ต ่อ เด ือ น  จะพ ิจารณ าราคาและเง ื่อนไข การช ำระเง ิน เป ็น

ลำด ับ แรก  อ ัน ด ับ ส อ ง เป ็น ด ้อ งก ารอ อ ม ใน ร ูป อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก ก ว ่า เป ็น เง ิน ส ด  ส ำห ร ับ ก ล ุ่ม ผ ู้ม ีราย ได ้

ส ูง ด ือ 70,001- 100,000บ าท ต ่อ เด ือ น  จะพ ิจารณ าท ี่ต ั้งอย ู่'ใกล ้'ท ี่ท ีางานและ'โรงเร ียน บ ุตรรองลงมาเป ็น

ก ารอ อ ม ใน ร ูป อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก ก ว ่า เป ็น เง ิน ส ด  และก ล ุ่ม ผ ู้ม ีราย ได ้ม าก ก ว ่า  100,000 บ าท ต ่อ เด ือน  จะ

ค ำน ึงถ ึงร ูป แ บ บ บ ้าน แ ล ะก ารก ่อ ส ร ้า ง เป ็น !เจ จ ัย ส ำค ัญ  ด ้อ งก ารอ อ ม ใน ร ูป อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก ก ว ่า เป ็น

เง ิน ส ดราค าแล ะเง ื่อ น ไข ก ารช ำระเง ิน เป ็น  เป ็น อ ัน ด ับ ส อ ง

ก ารว ิเค ราะห ์ข ้อ ม ูล ใน ส ่วน ข อง!!จจ ัย ก ารด ัด ส ิน ใจช ื้อ โด ย เป ร ีย บ เท ีย บ ป ีท ี่ช ื้อ ก ับ !เจจ ัย ก ารด ัด ส ิน

ใจช ื้อท ี่อย ู่อาศ ัย  พ บว ่า  ผ ู้ช ื้อ ใน ป ี 2539 เห ต ุท ี่เส ือก ช ื้อ เพ ราะ ด ้อ งก ารอ อ มใน ร ูป อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์มาก ก ว ่า

เป ็น เง ิน สด  ม าก ท ี่ส ูด ร ัอ ย ล ะ 21.3 รอ งล งม า เป ็น  ราคาและเง ื่อน ไขการช ำระเง ิน  ร ้อยละ 19.1 และ ท ี่ต ั้งอย ู่

ใ ก ล ้'ท ี่ท ำงาน /โรงเร ีย น บ ุต รก ับ ร ูป แ บ บ บ ้าน แ ล ะก ารก ่อ ส ร ้าง  ร ้อยละ 12.8 ผ ู้ช ื้อในป ี 2540 เห ต ุท ี่เล ือก ช ื้อ

เพราะ ด ้อ งก ารอ อ ม ใน ร ูบ อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก ก ว ่า เป ็น เง ิน ส ด  ม าก ท ี่ส ูด ร ้อ ย ล ะ 26.8 รอ งลงม าเป ็น  ราคา

และเง ื่อน ไข การช ำระเง ิน  ร ้อย ละ 18.3 แ ล ะต ั้งอ ย ู่ใน ส ิงแ วด ล ้อ ม ท ี่ด ี เป ็น อ ัน ด ับ ท ี่ส า ม  ร ้อยละ 14.6 ผ ู้ช ื้อ

ในป ี 2541 ซ ึ่ง เป ็นช ่วงเวลาท ี่ราคาท ี่อย ู่อาศ ัย •ลดต ํ่าท ี่ส ูด  เห ต ุผ ล อ ัน ด ับ แ รก ท ี่เล ือ ก ช ื้อ เพ ราะ ราคาและเง ื่อน

ไขการชำระเง ิน  ม าก ท ี่ส ุค ร ้อ ย ล ะ  21.3 รอ งลงม าเป ็น  ด ้อ งก ารอ อ ม ใน ร ูป อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ม าก ก ว ่า เป ็น เง ิน

สด  ร ้อยละ 19,7 แ ล ะ เป ็น อ ัน ด ับ ท ี่ส า ม  ใก ล ้ท ี่ท ำงาน /โรงเร ียน บต รร ้อย ละ 17.1 ซ ึ่งแ น วโบ ้น ข อ งร ้อ ย ล ะ 
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ด ังกล ่าว น ่าจ ะส ร ูป ได ้ว ่า  ราคา'ข าย เป ็น ป ็จจ ัยท ีม ีอ ิท ธ ิพ ลมากท ีส ุด  ใน การด ัดส ิน ใจซ ือท ีอย ู่ระด ับราคา

ปาน กลาง ใน สภ าวะเศ รษ ฐก ิจต ก ต ํ่า

แต ่มข ้อส ัง เกตว ่า  ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย เป ็น ส ิน ด ้าท ี่ต ่า งอ อ ก ไป จ าก ส ิน ด ้าป ระ๓ ท อ ื่น  เป ็น ส ิน ค ้าลงท ุน ถ าวร 

ท ี่ใช ้เง ิน ลงท ุน ส ูง  ท ี่ช ื้อ แ ล ้วม ูล ค ่าส ูงช ื้น  ทำเล ท ี่ต ั้ง  ผ ู้ช ื้อจ ึงใช ้ป ็จจ ัยหลายๆ ป ีจจ ัยใน การด ัดส ิน ใจช ื้อมาก  

กว ่าการใช ้ราคาเพ ียงป ็จจ ัยเด ียว แต ่ผ ู้ช ื้อใช ้ป ิจจ ัยด ้านราคาเป ็น ป ็จจ ัยสำค ัญ อ ันด ับต ้น ๆใน การพ ิจารณ า 

ม าก ก ว ่าใน สภ าวะป ก ต ิ
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3. ก ล ุ่ม ล ้างอ ิงและผ ู้ต ัด ส ิน ใจซ ื้อ

จากการค ืกษาพบว ่า ผ ู้ซ ื้อ บ ้าน ส ่ว น ให ญ ่เป ็น ผ ู้ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ าม  ซ ื้งเป ีน เพศชาย รส ภ าน ะภ าพ  

ส ม ร ส  เป ็น ผ ู้ต ัด ส ิน ใจซ ื้อ บ ้าน  เป ็น ผ ู้ต ัดส ิน ใจสำค ัญ  ซ ึ่ง เป ็น เพ ราะใน ช ่วงเวลาท ี่เศรษ ฐก ิจดกต ํ่าทำให ้การ 

ต ัดส ิน ใจใน ด ้าน ท ี่อย ู่อ าศ ัยซ ึ่งม ีราคาม ูลค ่าส ูง  และผ ูก พ ัน ก ับ ก ารผ ่อ น ใน ระย ะย าว  ซ ึ่งแห ล ่งเง ิน ใน การ 

ผ ่อ น ช ำระราย เด ือ น ม าจาก ห ัวห น ้าค รอ บ ค ร ัวจ ึง เป ็น ก ารต ัด ส ิน ใจส ำค ัญ ท ี่ส ูค ใน ช ่ว งน ี้ 

โค ย ม ีล ู่ส ม รส เป ็น ผ ู้ให ้ค ำป ร ึก ษ า  แ ล ะ เป ็น ผ ู้ส น ับ ส น ุน ท างก าร เง ิน  รอ งล งม าเป ็น ท ุก ค น ใน บ ้าน  เพ ราะเป ็น  

ผ ู้ท ี่ด ้องอย ู่อาศ ัยรวมก ัน

4. ก ระบ วน ก ารต ัด ส ิน ใจ

4.1 การส ืกษ าเป ร ียบ เท ียบ ข ้อม ูลก ับ โครงก ารต ่างๆ

จากการส ืกษาพบว ่า ม ีการ เปร ียบ เท ียบ โครงก ารต ่างๆ  มากกว ่า 5 โครงการ, ไม ่ได ้เปร ียบ เท ียบ  

เลย และเปร ียบ เท ียบ  3 โครงการ ใ น ส ัด ส ่ว น ท ี่ไ ม ่แ ต ก ต ่างก ัน ม าก น ัก ค ือ  เอ ย ล ะ  28.5,26.3 แ ละ 20.6 

ตามสำต ับ  และเม ื่อ เปร ีย บ เท ีย บก ับ ก ารค ืก ษ าท ี่ผ ่าน มาไม ่พ บค วามแต ก ต ่างก ัน มาก น ัก ค ือ  

ม ีภารเปร ียบ เท ียบ  3 ก ับ 4 โครงการ และไม ่ม ีภ ารเปร ียบ เท ียบ เลข  อย ู่ใน ระด ับ ใกส ัเค ีย งก ัน  โดยร ับข ่าว 

สารโดรงการท ี่ซ ื้อส ่วน ให ญ ่มาจาก  ผ ู้แน ะน ัา  แ ละ ป ้ายโฆษณ า แ ล ะไป ส ำรวจ พ บ เอ ง  ตามสำค ับ

4.2 การใช ้เวลาในการต ัดส ินใจซ ื้อ

การใช ้เวลาในการต ัดส ินใจ ประมาณ  1 เด ือ น ม าก ท ี่ส ุด ถ ึงร ัอ ย ล ะ 38.4 รองลงมาใช ้เวลาเก ินกว ่า 

3 เด ือน ร ัอยละ 26.4 และใช ้เวลา 2-3 เด ือน ใน การต ัดส ิน ไจ  เอ ย ล ะ  20.9 เม ื่อ เป ร ียบ เท ียบก ับการค ืกษ าท ี่ 

ผ ่านมาพบว ่า จะใช ้เวลาในการต ัดส ินใจประมาณ  1 เด ือ น ม าเป ็น อ ัน ด ับ แ รก เช ่น ก ัน  แ ล ะซ ื้อ ท ัน ท ีท ี่ช ม ค ร ั้ง  

แ ร ก ถ ึง ร ัอ ย ล ะ 29 ซ ึ่งต ่า งจ าก ก ารค ืก ษ าพ บ ว ่าผ ู้ท ี่ต ัด ส ิน ใจซ ื้อ ท ัน ท ีท ี่ช ม ค ร ั้งแ รก ม ีเพ ีย งร ัอ ย ละ 11.7 

แสดงว ่า  ผ ู้ซ ื้อ จ ะใช ้เวล าใน ก ารต ัด ส ิน ใจ น าน ข ึ้น แ ล ะรอ บ ค อ บ ข ึ้น เม ื่อ เท ีย บ ก ับ ส ภ าวะป ก ต ิ

5. ความพ ังพ อใจต ่อท ี่อย ู่อาศ ัย

ผลการสำรวจพ บว ่า  ผ ู้ซ ื้อส ่วน ให ญ ่ม ีความพ ังพ อใจอย ู่ใน ระด ับ ความพ อใจป าน ก ลางใน ท ุก ด ้าน  

เน ื่อ งมาจากการท ี่ผ ู้ซ ื้อ ได ้เข ้าอย ู่อาศ ัยใน เวลาส ั้น ท ำให ้ผ ลการประเม ิน เป ็น ไป ใน ล ักษ ณ ะกลางๆ โดยเร ื่อง 

ร ูป แบ บ ภ าย น อ ก ข อ งต ัวบ ้าน  ประโยช น ์ใช ้สอยภายใน บ ้าน  ทำเลท ี่ต ั้ง  สภ าพ แวดล ้อมภ ายในหมู1บ ้าน  และ 

ความสงบน ่าอย ู่อาศ ัย  อย ู่ใน ระด ับ เก ณ ฑ ์ ท ี่ส ูงกว ่า  ค ือ  ร ะด ับ  3.27,3.26, 3.26และ 3.42 ตามลำด ับ  ส ่ว น  

ความพ ังพ อใจในด ้าน  ค ุณ ภาพ การก ่อสร ้าง ส ิ่ง อ ำน วย ค ว าม ส ะด วก แ ล ะบ ร ิก ารข อ งห ม ู่บ ้าน  การร ักษา 

ค วาม ป ล อด ภ ัย  เพ ื่อน บ ้าน  แ ล ะก ารป าร ูงร ัก ษ าห ม ู่บ ้าน น ี้น  ถ ึงแ บ ้ผ ู้ซ ื้อ ส ่วน ให ญ ่ม ีค วาม f ส ืกพ อใจอย ู่บ ้าง 

แต ่ก ็อย ู่'ในระด ับด ํ่า  ค ือ อ ย ู่ใน ระด ับ  2.62,2.65, 2.77, 2.93 แ ละ 2.59 ตามลำด ับ  ซ ึ่งผ ลท ี่ได ้ไม ่ม ีค วามไม ่ 

พ อ ใจมากและพ อใจมากน ัก  เน ื่อ งมาจากการท ี่ผ ู้ซ ื้อได ้เข ้าอย ู่อาศ ัยใน เวลาส ั้นทำให ้ผลการประเม ิน เป ็น  

ไปใน ล ัก ษ ณ ะก ลางๆ
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6. การตัดสินใจซ้ือท่ีอยู่อาศัยคร้ังใหม่

ผลการสำรวจพบว่า กลุ่มผู้มีรายได้ส่วนใหญ่จะพิจารณาปีจจัยในการตัดสินใจซ้ือคร้ังใหม่โดย 

จะเลือกจากท่ีตังเป็นส่ิงสำคัญเป็นลำดับแรก และเลือกพิจารณาราคาเป็นลำดับรองลงมา ยกเคันกลุ่มผู้มี 

รายใดั 20,001-30,000 บาทต่อเดือน จะเลือกพิจารณาจากราคาเป็นลำดับแรก และรองลงมาดือท่ีต้ัง

ข้อเสนอแนะ

จาก ก ารด ืก ษ าค ร ังน ีได ้พ บ ส ิ่งท ี่น ่าจะน ำม าส ู่ก ารพ ัฒ น าแล ะป ร ับ ป ร ุงต ลาด ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย สำห ร ับ ผ ู้ม ี 

รายได ัปานกลาง เพ ื่อ ให ้เก ิด ประโยช น ์ย ิ่งข ึ้น  โด ย ม ีข ้อ เส น อ แ น ะด ังน ี้

1. ด ้านตลาดท ี่อย ู่อาศ ัย

จากการส ืกษาพบว ่า ความต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัยไม ่ได ้เก ิดจากร ัเจจ ัยท ี่มาจากความขาดแคลน ท ี่อย ู่ 

อาศ ัย แต ่เป ็น เพ ราะ การต ้องการม ีท ี่อย ู่อ าศ ัยให ม ่เป ็น ข องตน เองจากการแต ่งงาน แยกครอบ คร ัว  ด ังน ั้น  

ก าร ท ำโค ร งก าร เพ ื่อ ต อ บ ส น อ งก ล ุ่ม ค น ผ ู้ม ีร าย ได ้ป าน ก ล างม ีด ังน ี้

1.1 ราคา แ ละเง ื่อน ไข การช ำระ ม ีส ่วน อย ่างมาก ใน ก ารต ัด ส ิน ใจซ ื้อ ใน สภ าวะเศ รษ ฐก ิจ  

ตกต ํ่าแต ่ค ุณ ภ าพ ข องก ารก ่อสร ัางก ึย ังค งเป ็น ร ัเจจ ัยต ้น ๆท ี่ผ ู้ซ ื้อพ ิจารณ าและน ำมาเป ร ียบ เท ียบ ด ้วยอ ีก ท ั้ง  

ผ ู้ซ ื้อจะม ีการส ืกษ าเปร ีข บ เท ียบห ลายโครงการมากข ึ้น  ต ัด ส ิน ใจน าน ข ึ้น แ ละรอ บ ค อ บ มาก ย ิ่งข ึ้น

1.2 ส ัด ส ่ว น เง ิน ด าว น ์ท ี่ล ค ต ก ล งม า  เพ ื่อกระต ุน และเพ ิ่มข น าด ข องกล ุ่มผ ู้ซ ื้อ ใพ ัม ีท ำล ัง  

ซ ื้อพ อท ี่จ ะ  จ ่ายดาวน ์ได ้ แต ่ภาระจะต กอย ู่ก ับ การผ ่อน ช ำระราย เด ือน ข องผ ู้ซ ื้อท ำให ้เก ิด ป ิญ ห าภ ายห ล ังจ ึง  

ค วรป ร ับ ส ัค ส ่วน ข องเง ิน ด าวน ์แ ล ะเง ิน ก ู้ให ้เห ม าะส ม ก ับ ราย ได ้ข อ งผ ู้ซ ื้อ เพ ื่อ ไม ่ให ้เก ิด ป ีญ ห าต าม ม า

2. ด ้านนโยบายท ี่อย ู่อาศ ัย

จากการส ืกษาพบว ่า ผ ู้ซ ื้อส ่วน ให ญ ่ย ังไม ่ม ีการออม เง ิน เพ ี่อซ ื้อท ี่อย ู่อาศ ัยอย ่างจร ิงจ ัง  แบ ้เป ็นผ ู้ท ี่ 

ซ ื้อบ ้าน ใน ส ภ าวะเศ รษ ฐ ก ิจต ก ต ํ่าก ีต าม จ ึง เป ็น ห น าท ี่ข อ งภ าค ร ัฐ แ ล ะเอ ก ช น ท ี่จ ะต ้อ งก ระด ุน ให ้ม ีก าร  

อ อ ม เง ิน เพ ื่อ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ก ่อ น เป ็น ระย ะเวล าห น ึ่งก ่อ น ท ี่จ ะต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ บ ้าน  เพ ื่อไม ่ให ้เก ิดป ิญ หาการผ ่อน  

ชำระภายหล ัง ซ ึ่งมาตราการการกระต ุน การออม เพ ื่อท ี่อย ู่อ าศ ัย เช ่น  การยกเค ันภาษ ีเง ินออมเพ ี่อท ี่อย ู่อาศ ัย  

ก ารเพ ิ่มอ ัตราคอก เบ ี้ยสำห ร ับ เง ิน ฝ าก เพ ื่อท ี่อย ู่อ าศ ัย  เป ็น ด ้น

น อกจากน ั้น การเพ ิ่มแห ล ่ง เง ิน ก ู้เพ ื่อท ี่อย ู่อ าศ ัยให ้มากข ึ้น เช ่น  การนำเง ินกองฑ ุนบำเหน ีจบำนาญ  

ข้าราชการ แ ล ะร ัฐว ิส าห ก ิจ  มาจ ัดสรรให ้ก ู้เพ ื่อซ ื้อบ ้าน โคย ก ิค อ ัต ราดอก เบ ี้ย ต ํ่า  เพ ื่อช ่วยเพ ิ่มให ้ความ 

สามารถใน การข องกล ุ่มผ ู้ม ีรายได ้ปาน กลางมากย ิ่งข ึ้น
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เนื่องจากในการลึกษานีมีข้อจำกัดของเวลาจึงทำให้ขอบเขตของการลึกษาบ้ียังไม่ครบคลุมเน้ือ 

หาทั้งหมดไห้ ผู้ลึกษามีความเห็นว่าหากไห้ทำการลึกษาเพิ่มเติมต่อจากงานของผู้วิจัยแห้วจะเป็น 

ประโยชน์ต่อการวางแผนและปรับปรุงตลาดพิ่อยู่อาศัยและผู้ซอที่อยู่อาศัย ในอนาคตต่อไป ผู้วิจัยจึงขอ 

เสนอแนะคังนี

1. การลึกษาการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยของผู้มีรายให้ปานกลางที่มีการลึกษาจะเปีนในส่วนของ 

ปีจจัยทางสังคมและเศรษฐกิจ แต่ยังไม่มีการลงลึกลงไปในส่วนของปิจจัยทางคานกายภาพ เช่นลักษณะ 

ประเสทที่อยู่อาศัย การออกแบบ ลักษณะโครงการ

2. ผู้ทำวิจัยไห้ทำการสำรวจเปีน กลุ่มที่มีความสามารถในการจ่ายห้านท่ีอยู่อาศัย แต่ยังมีกลุ่มที่ 

ไม่มีความสามารถในการจ่ายในช่วงภาวะเศรษฐกัจดกต่ําแห้ว กลุ่มที่มีความห้องการที่อยู่อาศัย(Housing 

Needs) จะแก้!]ญหาเร่ืองท่ีอยู่อาศัยของตนอย่างไร

3. การลึกษา!]จจัยทางสังคมและเศรษฐกิจของผู้มีรายไห้น้อยยังไม่มีผู้ลึกษามากนักจึงน่าจะมี 

การลึกษาในภาวะเศรษฐกิจตกต่ํา ว่าคนกลุ่มรายไห้น้อยซึ่งในภาวะปกติก็ประสบกับ!]ญหาท่ีอยู่อาศัยอยู่ 

แห้ว ห้าเปีนในภาวะนื้จะมี!]ญหาและมีแนวทางการแก้ไขอย่างไร

4. ในช่วงตันปี 2542 เปีนตันมา ยอดขายท่ีอยู่อาศัยไห้เพ่ิมข้ึน ซึ่งน่าจะมีผลเนื่องมาจากการลด 

ดอกเมียของระบบสถาบันการเงิน โดยเฉพาะดอกเบ้ียเงินฝากท่ีลดลงต่ํามาก รวมถึงการลดลงของอัตรา 

ดอกเบ้ียเงินกู้เพ่ิอซ้ือท่ีอยู่อาศัยจากเติมมาก ทำให้งวดการผ่อนลดลงมาก หรืออืกนัยหนึ่งทำให้กำลังซื้อ 

สูงขึ้นและความคิดที่ว่าราคาบ้านไม่น่าจะลดตํ่าลงกว่าบี้อีกแห้ว จึงน่าจะเปีนปรากฎการณ์หน่ึงท่ีน่าจะ 

ลึกษาว่าคนกลุ่มนีเป็นคนกลุ่มใหน เป็นคนที่มีฝากกับธนาคารอยู่แห้ว แต่ดอกเบ้ียเงินฝากลดลงจึงห้นมา 

เก็งกำไรอสังหาริมทรัพย์หรือไม่
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