
บทสรุป และข ้อ เสน อแน ะ

การศึกษาผลกระทบของการพัฒนามหาวิทยาลัยต่อการต้ังถ่ินฐานโดยรอบ : กรณีศึกษา 
มหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขตศาลายา จังหวัดนครปฐม ประกอบด้วยการศึกษาพฤติกรรมของ 
นักศึกษาและบุคลากรของมหาวิทยาลัยท่ีก่อให้เกิดความสัมพันธ์ระหว่างมหาวิทยาลัยกับชุมชน 
การศึกษาบทบาทและอิทธิพลของการพัฒนามหาวิทยาลัยมหิดลวิทยาเขตศาลายาท่ีมีผลต่อการ 
ขยายตัวและการเปล่ียนแปลงของชุมชนโดยรอบทางด้านกายภาพ เศรษฐกิจ และลังคม การศึกษา 
ปัญหาและข้อจำกัด ตลอดจนแนวโน้มการขยายตัวของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย เพ่ือเสนอแนวทาง 
การพัฒนาชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขตศาลายา และชุมชนในพ้ืนท่ีเก่ียวเน่ืองเพ่ือเป็น 
แนวทางในการรองรับการขยายตัวของมหาวิทยาลัยอ่ืนๆ และชุมชนโดยรอบในอนาคต

6.1 ความเป ็น มาของการส ิกษาและสภาพ ท ั่วไปของพ ื้น ท ี่ส ิกษา

จากการท่ีสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาได้มีการขยายตัวไปต้ังอยู่ในจังหวัดปริมณฑล 
ของกรุงเทพมหานครหลายแห่งด้วยกันอันเน่ืองมาจากข้อจำกัดของท่ีต้ังเดิม และนโยบายกระจาย 
ความเจริญออกส่ภูมิภาคตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและลังคมแห่งชาติ ฉบับท่ี 5 โดยจังหวัด 
ปริมณฑลท่ีมีการขยายตัวของสถาบันการศึกษาในพ้ืนท่ีท่ีสำคัญ คือ จังหวัดปทุมธานีและจังหวัด 
นครปฐม โดยลักษณะการกระจายตัวของสถาบันการศึกษาต่างๆจะเกาะตามแนวเลันทาง 
คมนาคมสายหลัก คือ ถนนพหลโยธิน และถนนปีนเกล้า-นครชัยศริ

สำหรับจังหวัดนครปฐมจะมีสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาต้ังอยู่ใน 3 อำเภอ คือ 
อำเภอกำแพงแสน อำเภอเมือง และอำเภอพุทธมณฑล แต่จะมีการกระจุกตัวตัวอยู่ในบริเวณ 
อำเภอพุทธมณฑลเป็นหลัก โดยจะกระจายตัวตามแนวถนนศาลายา-นครชัยศรี และถนนบาง 
ภาษี-ศาลายาเป็นส่วนใหญ่ ซ่ึงสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาต่างๆท่ีต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีชุมชน 
ศาลายาและบริเวณใกล้เคียง ได้แก่ มหาวิทยาลัยมหิดล สถาบันเทคโนโลยีราชมงคล วิทยาลัย 
นาฏศึลป็ มหาวิทยาลัยมหามกุฎราชกุมาร วิทยาลัยการอาชีพ ประกอบกับมีการย้ายหน่วยงาน 
ราชการมาทำการในพ้ืนท่ีอีกจำนวนหน่ึง จึงเป็นปัจจัยสำคัญท่ีก่อให้เกิดการเปล่ียนแปลงด้าน 
ต่าง ใๆนพ้ืนท่ี ซ่ึงจากสภาพต่างๆท้ังทางด้านกายภาพ เศรษฐกิจ และลังคมทำให้ชุมชนศาลายามี 
โอกาสในการพัฒนาเป็นศูนย์กลางในการรองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานคร และเป็น
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แผนภูมิท่ี 6-1 สรุปผลการศึกษา

การก่อสร้างมหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขต A การขยายตัวพ้ืนท่ีเมืองออกยู่เขตชานเมือง

\  /
ลักษณะทางกายภาพ ลักษณะทางกายภาพ

- การใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ี 
เก่ียวเน่ืองกับมหาวิทยาลัย

- ทิศทางการขยายตัวของชุมชน

ลักษณะทางเศรษฐกิจ

- กิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ี 
เก่ียวเน่ืองกับมหาวิทยาลัย

- โอกาสในการจ้างงานต่อเน่ือง

ลักษณะทางลังคม

- วิถีชีวิตแบบเมือง
- การเปล่ียนแปลงประชากร

- ดึงดูดให้เกิดการลงทุนด้านท่ี 
อยู่อาลัย

- การพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐาน

ลักษณะทางเศรษฐกิจ

- กิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ี 
ตอบสนองกับประชากรใน 
พ้ืนท่ีท่ีเพ่ิมข้ึน

- โอกาสในการจ้างงานต่อเน่ือง

ลักษณะทางลังคม

-วิถีชีวิตแบบเมือง
- การเปล่ียนแปลงประชากร
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6.2 ผลกระท บท ี่ม ีต ่อการเป ล ี่ยน แป ลงของพ ื้น ท ี่ตำบ ลศาลายา

จากการท่ีพ้ืนท่ีตำบลศาลายาได้รับอิทธิพลจากการพัฒนามหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขต 
ศาลายา การขยายตัวของกรุงเทพมหานครและระบบโครงข่ายคมนาคม ประกอบกับมีการ 
ขยายตัวของโครงการต่างๆท้ังของภาครัฐและเอกชนท่ีเข้ามาในพ้ืนท่ีและบริเวณใกล้เคียง ซ่ึงเป็น 
ปัจจัยท่ีมีอิทธิพลต่อการขยายตัวของพ้ืนท่ี เพ่ิมประสิทธิภาพในการเข้าถึงและเช่ือมโยงพ้ืนท่ีกับ 
ภูมิภาคอ่ืนๆได้ดีย่ิงข้ึนโดยเฉพาะกับพ้ืนท่ีใจกลางกรุงเทพมหานคร

ในพ้ืนท่ีคีกษามีการพัฒนาโครงการของรัฐท่ีส่วนใหญ่มีผลต่อระบบโครงข่ายคมนาคมของ 
พ้ืนท่ี และเป็นจุดดึงดูดการพัฒนาของภาคเอกชนท้ังด้านท่ีอยู่อาลัยและการค้า ในด้านเศรษฐกิจ 
ส่งผลให้พ้ืนท่ีคีกษามีลักษณะทางเศรษฐกิจเป็นระบบเมืองมากข้ึน โดยเป็นการลงทุนด้านธุรกิจ 
การค้า บริการ และท่ีอยู่อาลัย มีการขยายตัวของกิจกรรมต่างๆเข้าส่พ้ืนท่ีเกษตรกรรม ซ่ึงการ 
ขยายตัวของกิจการต่างๆเป็นไปอย่างกระจัดกระจายไร้ระเบียบ เกิดปัญหาการใช้ท่ีดินขัดแย้ง 
ปัญหาขาดแคลนสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และปัญหาส่ิงแวดล้อมตามมา

การลงทุนของภาคเอกซนส่วนใหญ่จะเป็นการลงทุนด้านท่ีอยู่อาลัยทำให้เกิดการขยายตัว 
ของประชากรอย่างต่อเน่ือง และมีการลงทุนด้านการค้าในบริเวณท่ีมีการกระจุกตัวของประชากร 
และมีการเช้าถึงสะดวก

การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ เศรษฐกิจ และลังคมในตำบลศาลายาที่เกิดจาก 
มหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขตศาลายา ได้แก่

- มหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขตศาลายาสร้างแรงดึงดูดให้เกิดการลงทุนก่อสร้างท่ีพักอาลัย 
ร้านค้า ร้านอาหาร และกิจกรรมทางเศรษฐกิจอ่ืนๆในตำบลศาลายา

- สร้างโอกาสทางเศรษฐกิจแก่คนในท้องถ่ิน ทำให้มีการเปล่ียนแปลงอาชีพหรือมีอาชีพเสริม 
มากข้ึน ระบบเศรษฐกิจแบบการค้าเร่ิมเข้าส่ชุมชนมากข้ึน

-สภาพชุมชนบทค่อย เๆปล่ียนวิถีชีวิตเป็นแบบชุมชนเมืองมากข้ึน

ศูนย์กลางทางด้านการคีกษา เนื่องจากเป็นพื้นที่ท ี่อยู่ในทิศทางที่ม ีการขยายตัวต่อเนื่องจาก
กรุงเทพมหานครซึ่งอาจก่อให้เกิดผลกระทบทั้งทางด้านบวกและลบต่อชุมชน

จากอิทธิพลของมหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขตศาลายา ตังกล่าวได้ส่งผลกระทบต่อพ้ืนท่ีท้ัง 
ทางด้านกายภาพ เศรษฐกิจ และลังคม ตังน้ี
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6.2.1 ผลกระท บท ี่เก ิดจากการพ ้ฒ น ามห าว ิท ยาล ัยท ี่ม ีต ่อช ุม ชน โดยร,อบ

จากการคืกษาการเปล่ียนแปลงของพ้ืนท่ีชุมชนศาลายาและชุมชนในพ้ืนท่ีเก่ียวเน่ือง 
จากภาพถ่ายทางอากาศ ข้อมูลจากกรมผังเมือง และการสอบถามผู้ท่ีอาลัยในพ้ืนท่ีทำให้เห็นการ 
เปล่ียนแปลงของพ้ืนท่ีในแต่ละช่วงเวลา ซ่ึงในการคืกษาจะพบว่ามีปัจจัยหลักท่ีทำให้ชุมชนในพ้ืนท่ี 
คืกษามีการเติบโตและขยายตัวอย่างรวดเร็ว คือ อิทธิพลจากพ้ืนท่ีชานเมืองของกรุงเทพมหานคร 
อันเนื่องมาจากการขยายตัวของโครงการที่อยู่อาลัย อิทธิพลจากการก่อตั้งและพัฒนา 
มหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขตศาลายา และอิทธิพลจากการพัฒนาเลันทางคมนาคม ซ่ึงปัจจัย 
ดังกล่าวล้วนมืผลต่อการขยายตัวของชุมชนในพ้ืนท่ีคืกษาท้ังส้ิน โดยสรุปได้ดังน้ี

1) ผลกระทบท างด ้าน กายภาพ  ประกอบด ้วย

1.1) ผลกระทบต่อการขยายตัวด้านการใข้ท่ีดินโดยเฉพาะในบริเวณแนวเล้นถนน 
เช่ือมต่อระหว่างมหาวิทยาลัยกับชุมชนเมือง และพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร

โดยท่ัวไปสภาพพ้ืนท่ีมีลักษณะท่ีลัมพันธ์กับกรุงเทพมหานครท้ังในด้าน 
กายภาพ เศรษฐกิจ ลังคมและประชากร โดยมืเล้นทางคมนาคมเป็นตัวเช่ือมท้ังพ้ืนท่ีในเขต 
กรุงเทพมหานครและจังหวัดในภาคตะวันตกและภาคใต้ กล่าวคือ ลักษณะทางกายภาพจะมีท่ีต้ัง 
ต่อเน่ืองจากกรุงเทพฯทางด้านทิศตะวันออก โดยมีโครงข่ายคมนาคมเช่ือมต่อท้ังทางถนน ทาง 
รถไฟ และทางน้ํายังผลให้พ้ืนท่ีมีบทบาทเป็นประตูไปล่ภาคใต้และภาคตะวันตกของประเทศ ซ่ึง 
เป็นปัจจัยหน่ึงท่ีทำให้เกิดการใช้ท่ีดินในลักษณะท่ีต่อเน่ืองและลัมพันธ์กับกรุงเทพฯ โดยการ 
เปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินพบว่าลักษณะล่วนใหญ่พ้ืนท่ีเกษตรลดลงในขณะเดียวกันมีพ้ืนท่ี 
เมืองเพ่ิมข้ึน ลักษณะการเปลี่ยนแปลงเริ่มจากบริเวณใกล้เคียงสำนักงานอำเภอ และหน้า 
มหาวิทยาลัยมหิดลซ่ึงมีการใช้ท่ีดินประเภทอยู่อาลัยและพาณิชยกรรมโดยมีทิศทางการขยายไปตาม 
แนวถนน ล่วนบริเวณด้านเหนือของคลองมหาสวัสด้ิเร่ิมมีชุมชนท่ีอยู่อาลัยเพ่ิมข้ึนเน่ืองมาจาก 
โครงการสร้างถนนเลียบคลองมหาส1วัสด้ิ และประเภทของการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีสำคัญคือเพ่ือการ 
พักอาลัย และการใช้ท่ีดินท่ีนับได้ว่ากำลังมีความสำคัญมากข้ึน คือการใช้ท่ีดินเพ่ือการคืกษาและ 
สถาบันราชการท่ีมีลัดล่วนเพ่ิมข้ึนร้อยละ 17.54 หรือประมาณ 2,805.10 ไร่ ในขณะเดียวกันการ 
ใช้ท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมก็ยังคงมีอยู่เป็นลัดล่วนมากท่ีสุด คือ 6 ,5 6 8 .3 6 ไร่หรือร้อยละ41.07 ของ 
พ้ืนท่ีท้ังหมด
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ส่วนการขยายตัวของการใช้ท่ีดินของชุมชน เกิดข้ึนเน่ืองจากการรองรับท่ีอยู่ 
อาตัยเป็นปัจจัยหลักทำให้เกิดการขยายตัวของเมือง โดยภาพรวมพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมหลักของชุมชน 
ยังคงอยู่ใกล้เคียงกับบริเวณเดิมคือ บริเวณสถานีอนามัยบ้านสาละวันและกระจายตัวหนาแน่น 
บริเวณด้านหน้าและด้านข้างมหาวิทยาลัยมหิดล ท้ังยังเป็นท่ีต้ังของตลาดศาลายาซ่ึงเป็นตลาด 
หลักในการให้บริการแก่ประชากรส่วนใหญ่ในพ้ืนท่ีตำบลศาลายา ส่วนบริเวณพาณิชยกรรมเดิมจะ 
อยู่ท่ีชุมชนวัดสาละวันซ่ึงเป็นชุมชนต้ังเดิมของพ้ืนท่ีและยังคงเป็นศูนย์กลางการให้บริการทางด้าน 
พาณิชยกรรมระดับชุมชนอยู่ในปัจจุบัน สำหรับการใช้ท่ีดินประเภทท่ีพักอาดัยมีความหนาแน่น 
มากข้ึนในเขตชุมชนและมีการขยายตัวออกไปตามแนวถนนศาลายา-นครชัยศรี และถนนบาง 
ภาษี-ศาลายา โดยเฉพาะทางด้านข้างของมหาวิทยาลัยมหิดล เน่ืองจากเป็นท่ีต้ังของหน่วยงาน 
ราชการท่ีสำคัญของอำเภอ คือท่ีว่าการอำเภอพุทธมณฑล เทศบาลตำบลพุทธมณฑล สำนักงาน 
การประถมคีกษาอำเภอพุทธมณฑล สถานีตำรวจภูธรอำเภอพุทธมณฑล เป็นต้น และกระจายตัว 
เบาบางลงเมื่อออกนอกเขตเทศบาลตำบลศาลายา ส่วนพ้ืนท่ีเกษตรกรรมและพ้ืนท่ีว่างยังคง 
กระจายอยู่บริเวณรอบนอกในตำบลคลองโยงและตำบลมหาสวัสด้ิซ่ึงเป็นการขยายตัวของการใช้ 
ท่ีดินในลักษณะ Ribbon Development และเกิดการใช้ท่ีดินประเภทท่ีพักอาคัยในรูปของหอพักตาม 
แนวถนนศาลายา-นครชัยศรีซ่ึงเป็นถนนเข้าส่บริเวณมหาวิทยาลัย

เม่ือวิเคราะห์รูปแบบการต้ังถ่ินฐานของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย ชุมชนมีการ 
ต้ังถ่ินฐานกระจุกตัวบริเวณจุดบรรจบของลำน้ําและการกระจายตัวตามแนวยาวริม 2 ฝังและเปล่ียน 
มาต้ังถ่ินฐานกระจุกตัวบริเวณจุดตัดของถนนและกระจายไปตามแนวยาวสองฟากถนน บริเวณฝัง 
ด้านล่างของคลองมหาสวัสด้ิโดยมีการกระจุกตัวอยู่ 3 บริเวณ คือ จุดที'1 บริเวณหัวถนน
พุทธมณฑลสาย 4 โดยเร่ิมจากมุมถนนแล้วกระจายตัวไปตามถนนสายศาลายา -  นครชัยศรี จนถึง 
ประตูด้านข้างมหาวิทยาลัยมหิดล อีกด้านหน่ึงกระจายไปตามถนนพุทธมณฑลสาย 4 หน้า 
มหาวิทยาลัย มหิดลจนถึงหน้าพุทธมณฑล จุดท่ี 2 คือบริเวณวัดสุวรรณและโรงงานตุ๊กตา จุดท่ี 3 
คือบริเวณวัดสาละวันและตลาดศาลายาซ่ึงเป็นชุมชนต้ังเดิมของพ้ืนท่ีถ้าพิจารณาในรูปแบบของผัง 
โครงสร้างชุมชน อาจกล่าวได้ว่าเป็นรูปแบบล่ิม ตามทฤษฎีของ Homer Hoyt โดยจุดศูนย์กลางของ 
เมืองคือบริเวณหมู่ที่5 บ้านศาลายาส่วนการขยายตัวของชุมชนในระยะต่อมาจากการคืกษาจะ 
เห็นได้ว่าชุมชนขยายตัวตามแนวยาวของถนนศาลายา-นครชัยศรี และถนนบางภาษี-ศาลายา ซ่ึง 
เป็นลักษณะการขยายตัวแบบ Ribbon Development ตามแนวเล้นทางคมนาคมสายหลัก
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1.2) ผลกระทบท่ีเกิดจากกิจกรรมด้านการขนส่งสาธารณะ

เกิดจากการเดินทางระหว่างมหาวิทยาลัยไปชุมชนเมืองเพ่ือรับบริการและ 
หริอไปท่ีพักนอกมหาวิทยาลัยและระหว่างท่ีพักหรือท่ีบริเวณการค้าบริการในเมืองเข้าไปยัง 
มหาวิทยาลัยซ่ึงทำให้รูปแบบการเดินในลักษณะหน่ึงในขณะเดียวกันก็เป็นการสร้างงานด้านการ 
ขนส่งและสร้างรายได้ให้แก่ชุมชนด้วย

2) ผลกระทบทางด ้านเศรษฐก ิจ ประกอบด้วย

2.1) ผลกระทบจากการจ้างงานในมหาวิทยาลัย

จากจำนวนประซากรมหาวิทยาลัย ปี 2525 มหาวิทยาลัยประชากรท่ีวิทยา
เขตศาลายาท้ังส้ิน12,770 คนซ่ึงจะมีผลต่อการอพยพเข้าของแรงงานและครอบครัว ความต้องการ
ด้านสินค้าอุปโภค-บริโภค, ความต้องการด้านท่ีพักซ่ึงมหาวิทยาลัยมืบริการไม่เพียงพอ ซ่ึงท้ังหมดจะ
เพ่ิมค่าใช้จ่ายให้แก่ชุมชนเป็นปริมาณเงินหมุนเวียนต่อระบบเศรษฐกิจในชมชนท่ีสูงพอประมาณ จิ จ่ ฬ ่จ ิฃ ่
โดยเฉพาะอย่างย่ิงก่อให้เกิดการจ้างงานในชุมชน 14,813 คน

2.2) ผลกระทบต่อพฤติกรรมด้านการจับจ่ายสินค้าและบริการของประชากร
มหาวิทยาลัย

เน่ืองจากมหาวิทยาลัยมีบริการด้านสินค้าอุปโภคบริโภคพร้อม คือ มี 
ร้านอาหาร15 ร้านและร้านคาเฟทีเริย1 ร้านนอกจากน้ีมีโรงอาหารช่ัวคราว1 ร้านรวมท้ังยังมี 
ซุ้มอาหารว่างและเคร่ืองด่ืมกระจายอยู่ตามจุดต่างๆ นอกจากน้ียังมีร้านซักรีด ร้านตัดเส้ือ ร้าน 
เสริมสวย และมีร้านสหกรณ์ของมหาวิทยาลัย 1 แห่ง ประซากรมหาวิทยาลัยนิยมใช้บริการด้าน 
สินค้าอุปโภคบริโภคภายในมหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขตศาลายา เน่ืองจากภายในมหาวิทยาลัยมี 
บริการต่างๆไว้สำหรับคอยบริการบักคืกษาค่อนข้างสมบูรณ์อยู่แล้ว ส่วนการพักผ่อน/บันเทิงกลุ่ม 
ประชากรมหาวิทยาลัยส่วนใหญ่นิยมมาใช้บริการบริเวณย่านปีนเกล้า เน่ืองจากเป็นศูนย์กลาง 
การค้า ตลอดจนมีห้างสรรพสินค้าและโรงภาพยนตร์ขนาดใหญ่ มีเขตอิทธิพลของการให้บริการ 
ทางด้านการค้าครอบคลุมพีนที่ตำบลศาลายา ประกอบกับการเดินทางที่สะดวกรวดเร็ว 
ประกอบด้วยระยะทางระหว่างมหาวิทยาลัยกับเมืองห่างเพียง 16 กิโลเมตร
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เม่ือพิจารณาจากลัดส่วนการใช้จ่ายค่าอาหารและค่าเช่าท่ีพักอาลัย ซ่ึงเป็น 
กิจกรรมท่ีมีความเก่ียวพันและมีบทบาทในการบรการแก่ประชากรมหาวิทยาลัยมหิดลมากท่ีสุดใน 
ตำบลศาลายา เพ่ือศึกษาบทบาทและความสัมพันธ์ทางเศรษฐกิจจากการพัฒนามหาวิทยาลัยท่ีมี 
ต่อสภาพเศรษฐกิจของตำบลศาลายา พบว่า ประชากรมหาวิทยาลัยมหิดลมีค่าใช้จ่ายรวมต่อ 
เดือนประมาณ 56,074,914 และมีค่าใช้จ่ายด้านท่ีพักอาลัยและค่าอาหารในพ้ืนท่ีตำบลศาลายา 
เดือนละประมาณ 27,624,725.03 บาทต่อเดือน ดังน้ัน ประซากรมหาวิทยาลัยมหิดลจึงมีลัดส่วน 
การใช้จ่ายในพ้ืนท่ีตำบลศาลายาประมาณร้อยละ 49.26 ของค่าใช้จ่ายรวม ส่งผลให้กิจกรรม 
ทางด้านเศรษฐกิจในชุมชนมีแนวโน้มขยายตัวเพ่ือรองรับกับจำนวนประชากรของสถาบัน 
การศึกษาเพ่ิมมากข้ึน

3) ผลกระทบทางด ้านส ังคม-ประชากร

ลักษณะประชากรในชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยท่ีมีการขยายตัว เน่ืองมาจาก 
สาเหตุใหญ่ 3 ประการ คือ การขยายตัวตามธรรมชาติภายในพ้ืนท่ี การขยายตัวอันเน่ืองมาจาก 
อิทธิพลของพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานครด้านท่ีอยู่อาลัยในเขตตล่ิงชันและเขตทวีวัฒนา และการขยายตัว 
เน่ืองจากการอัดต้ังมหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขตศาลายา นอกจากน้ีภายในพ้ืนท่ียังมีลักษณะ 
ประชากรท่ีเรียกว่าประชากรแฝงที่เป็นนักคืกษาและบุคลากรของมหาวิทยาลัยมหิดล และ 
หน่วยงานต่างๆภายในมหาวิทยาลัย ซ่ึงส่วนใหญ่ประชากรเหล่าน้ีไม่ได้ย้ายทะเบียนบ้านเข้าส่พ้ืนท่ี 
ของชุมชน ซึ่งจะใช้ทรัพยากรสิ่งอุปโภคและบริโภคภายในชุมชนในอนาคตเม่ือมีการเพิ่ม 
อัตรากำลังนักคืกษา และบุคลากร หรอการ1ขยายด้านการคืกษา สถาบัน หน่วยงานต่างๆภายใน 
มหาวิทยาลัย ลักษณะจำนวนประชากรแฝงก็จะเพิ่มขึ้นมากตามไปด้วยจากการคาดการณ์ 
ประซากรสถาบันการศึกษากับการจ้างงานท่ีเกิดข้ึนในอนาคต และประชากรในชุมชน จะมี 
ประชากรรวมกันท้ังส้ินประมาณ 51,289 คน ซ่ึงประชากรเหล่าน้ีมีส่วนดึงดูดให้เกิดกิจกรรมต่าง  ๆ
ข้ึนภายในพ้ืนท่ี และดึงดูดประชากรอ่ืนๆท่ีไม่มีส่วนเก่ียวข้องกับมหาวิทยาลัยเข้าล่พ้ืนท่ีมากตามไป 
ด้วย ประชากรเหล่าน้ีก็ได้แก่ ผู้ท่ีอยู่ในภาคการค้า และบริการท่ีเข้ามาเพ่ือรองรับ และตอบสนอง 
กับความต้องการของประชากรในกลุ่มแรก

จากการสอบถามประชากรท่ีพักอาลัยอยู่ในอำเภอพุทธมณฑล และชุมชนในพ้ืนท่ี 
เก่ียวเน่ืองระหว่าง 6-10 ปี ส่วนใหญ่เห็นว่าการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดข้ึนในพ้ืนท่ี คือ มีจำนวนตึกแถว 
และมีคนเข้ามาอาลัยอยู่บริเวณโดยรอบมหาวิทยาลัยเพ่ิมมากข้ึน โดยกลุ่มท่ีเข้ามาพักอาลัยมาก 
ข้ึน คือ นักศึกษา ประชาซนท่ัวไป และพ่อค้า/แม่ค้า ตามลำตับ ส่วนการเปล่ียนแปลงอ่ืนๆท่ีเกิดข้ึน 
คือ การเดินทางมามหาวิทยาลัย/ไปทำงานสะดวกมากข้ึน และมีหมู่บ้านตัดสรรเพ่ิมมากข้ึน ซ่ึงจาก
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การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในพื้นที่ประชากรกลุ่มนี้ส่วนใหญ่เห็นว่ามีสาเหตุมาจากการมี 
มหาวิทยาลัยเข้ามาต้ังอยู่มาก ส่วนสาเหตุอ่ืนๆท่ีมีอิทธิพลต่อการเปล่ียนแปลงของพ้ืนท่ี คือ การ 
เดินทางเข้ากรุงเทพฯสะดวก และได้รับความเจริญจากกรุงเทพฯ ตามลำดับ

ด้านประโยชน์ของมหาวิทยาลัยท่ีมีต่อชุมชน ประชากรกลุ่มน้ีเห็นว่ามหาวิทยาลัย 
ส่งผลต่อชุมชน คือ ทำให้เกิดการพัฒนาทางด้านต่างๆท่ีสร้างความเจริญให้กับชุมชน รองลงมาคือ 
มีการจ้างงาน/การซ้ือสินค้า-บริการซึ่งก่อให้เกิดรายได้ต่อคนในชุมชน และมีการปรับปรุง 
สภาพแวดล้อมทำให้ดีข้ึน ตามลำดับ

นอกจากประโยชน์ท่ีเกิดข้ึนแล้ว มหาวิทยาลัยยังอาจส่งผลในแง่ลบต่อชุมชนได้ 
เช่นกัน โดยประซากรกลุ่มน้ีเห็นว่ามหาวิทยาลัยส่งผลกระทบต่อชุมชนทำให้เกิดความแออัดใน 
ชุมชน/คนพลุกพล่านมากข้ึน ค่าครองชีพสูงข้ึน และสาธารณูปโภคและสาธารณูปการไม่เพียงพอ 

การพัฒนา/แก้ไขท่ีประชากรเห็นว่ามหาวิทยาลัยควรมีการพัฒนา คือ ควรมีการ 
พัฒนาทางด้านการจัดกิจกรรมร่วมกับชุมชนมมากข้ึน จัดพ้ืนท่ีเพ่ือการพักผ่อน/นันทนาการเพ่ิมข้ึน 
และมีร้านค้า/บริการต่างๆอย่างครบครัน

ลำหรับความคาดหวังต่อการพัฒนาชุมชนในอนาคตของประชากรกลุ่มน้ี คือ 
ต้องการให้มีสภาพแวดล้อมดีเหมาะแก่การอยู่อาดัยมากท่ีสุด รองลงมาคือ เป็นศูนย์รวมการ 
ให้บริการทางด้านการคืกษา และมีความเจริญทัดเทียมกับกรุงเทพฯ

6.3 แนวทางการพ ัฒนา

สำหรับการขยายดัวฃองชุมชนในตำบลศาลายามีสาเหตุสำคัญมาจากความต้องการพ้ืนท่ี 
ขนาดใหญ่เพ่ือก่อสร้างมหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขตศาลายา ซ่ึงพ้ืนท่ีต้ังอยู่เดิมมีท่ีว่างไม่เพียงพอ 
ต่อการพัฒนา ขณะท่ีตำบลศาลายามีพ้ืนท่ีสาธารณะประโยชน์ขนาดใหญ่และเป็นพ้ืนท่ีซ่ึงสะดวก 
ในการคมนาคมติดต่อกับกรุงเทพมหานคร มหาวิทยาลัยมหิดลจึงได้กำหนดแผนงานก่อสร้าง 
วิทยาเขตแห่งใหม่ในพ้ืนท่ีนี ผลจากการก่อสร้างมหาวิทยาลัยทำให้ตำบลศาลายามีการขยายตัว 
ของชุมชนและกิจกรรมทางเศรษฐกิจอย่างรวดเร็ว โดยเฉพาะในพ้ืนท่ีโดยรอบมหาวิทยาลัย 
เน่ืองจากทำหน้าท่ีเป็นตัวแทนศูนย์กลางทางการคืกษาระดับสูงของชุมชน สร้างรายได้และการจ้าง 
งานให้แก่ชุมชนเมือง และจัดได้ว่าเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีแนวโน้มการขยายตัวสูงในอนาคต เน่ืองจากได้รับ 
ผลจากการขยายตัวของโครงการจัดสรรบ้านและท่ีดิน และการพัฒนามหาวิทยาลัยมหิดล 
วิทยาเขตศาลายาจึงเป็นตัวเร่งส่งผลให้มีการขยายตัวของชุมชนท่ีรวดเร็วข้ึน ซ่ึงอาจส่งผลให้ชุมชน 
ศาลายาเป็นชุมชนศูนย์กลางระดับรองในพ้ืนท่ีซานเมืองไดิในอนาคต
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6.3.1) เน่ืองจากการจัดต้ังมหาวิทยาลัย เป็นการเปิดพ้ืนท่ีพัฒนาบริเวณน้ีท้ังหมด หลังการ 
จัดต้ังมหาวิทยาลัยจนปัจจุบันขอบเขตของการใช้ท่ีดินท่ีมีการปลูกสร้างอาคาร ตามแนวถนน 
ศาลายา-นครชัยศริ มีการขยายตัวของการใช้ท่ีดินประเภทพักอาลัยการค้า และพักอาลัยผสมการค้า 
ซ่ึงเป็นการขยายตัวไปตามยถากรรมในแนวถนน Ribbon Development ทำให้เกิดการพัฒนาท่ีดิน 
อย่างไม่คุ้มค่า และถ้ามีการขยายตัวของมหาวิทยาลัยในอนาคต จะทำให้ย่ิงเพ่ิมความแออัดในการ 
ใช้ท่ีดินเฉพาะริมถนนในขณะท่ีบริเวณด้านหลังถูกท้ิงให้รกร้างไม่ได้ใช้ประโยชน์เน่ืองจากขาดแคลน 
บริการสาธารณะ ตังน้ันถ้ามีการขยายบริการด้านสาธารณูปโภคสาธารณูปการให้เพียงพอและ 
ครอบคลุมบริเวณน้ีจะทำให้รองรับการเจริญเติบโตของการใช้พ้ืนท่ีบริเวณน้ีอย่างมีประสิทธิภาพ

6.3.2) การต้ังมหาวิทยาลัยเป็นการเปิดพ้ืนท่ีพัฒนา ทำให้เกิดการเปล่ียนแปลงการใช้ 
ประโยชน์ท่ีดิน ซึ่งทำให้เกิดประโยชน์ต่อชุมชนในแง่ของการได้รับบริการสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการซ่ึงรัฐจัดหาให้แก่ชุมชนมหาวิทยาลัย และปรับปรุงถนนสายท่ีต่อเน่ืองกัน ถนนลูกรังซ่ึง 
ต่อไปจากบริเวณหน้ามหาวิทยาลัย มีผลทำให้บริเวณท่ีกล่าวมีความสะดวกในการเข้าถึง ล่งผลโดย 
อ้อมทำให้ราคาท่ีดินบริเวณน้ีในรัศมี 1 กม.จากท่ีต้ังมหาวิทยาลัยมีราคาสูงกว่าบริเวณโดยรอบท่ีอยู่ 
ห่างออกไป

นอกจากน้ีการขยายตัวของมหาวิทยาลัยในอนาคต จะล่งผลให้ประชากรในอนาคตเพ่ิม 
สูงข้ึน ซ่ึงในจำนวนน้ีมีความต้องการท้ังด้านท่ีพักอาลัย และสินค้า อุปโภค บริโภค รวมท้ังสินค้า 
บริการอ่ืน และบริการสาธารณะต่าง ซ่ึงจะเป็นล่วนล่งเสริมชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยขยายตัว 
ต่อไปในอนาคต สรุปแล้วท้ังระบบคือล่วนของมหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขตศาลายา และส่วนท่ีอยู่ 
รอบนอกมหาวิทยาลัย จะเป็นส่วนท่ีมีหน้าท่ีสนับสนุนซ่ึงกันและกัน ล่งผลถึงการเติบโตของชุมชน 
เมืองโดยรอบมหาวิทยาลัยและชุมชนเมืองในภาพรวมท่ีมีล่วนเก่ียวข้องท้ังหมด เซ่นในล่วนของเขต 
ตะวันตกของกรุงเทพมหานครต้ังแต่เขตตล่ิงชันจนถึงบริเวณโดยรอบมหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขต 
ศาลายา ได้มีล่วนลัมพันธ์ในหน้าที่ท่ีทำให้เกิดความเจริญเติบโตของชุมชนเมืองโดยรอบ 
มหาวิทยาลัยมหิดล วิทยาเขตศาลายา

ตังน้ันเพ่ือให้การขยายตัวของชุมชนเป็นไปอย่างมีระเบียบ และมีการใช้ท่ีดินมีความ 
เหมาะสมและเต็มประสิทธิภาพ จึงควรมีการกำหนดแนวความคิดในการพัฒนาพ้ืนท่ีชุมชนศาลายา 
และบริเวณเก่ียวเน่ืองในการใช้ประโยชน์ทรัพย์สิน การคมนาคม การขนล่ง การสาธารณูปโภค บริการ 
สาธารณะและสภาพแวดล้อมให้สอดคล้องกับการพัฒนาจังหวัดนครปฐม และการพัฒนาระบบ 
เศรษฐกิจและลังคมของประเทศตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและลังคมแห่งชาติ และสามารถรองรับ 
และสอดคล้องกับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต โดยสามารถแบ่งเป็นประเด็นสำคัญ ไๆด้ตังน้ี
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- กำหนดให้ชุมชนศาลายามีรูปแบบการใช้ท่ีดินแบบศูนย์กลางเดียว โดยมีบทบาทเป็น 
ชุมชนเมืองท่ีให้บริการทางด้านทางด้านการศึกษา การศาสนา วัฒนธรรม และ,ท่ีอยู่อาศํโย

- ส่งเสริมการพัฒนาในด้านท่ีอยู่อาคัยท่ีมีสภาพแวดล้อมท่ีดี น่าอยู่ และเป็นชุมชนรองรับ 
การขยายตัวด้านท่ีอยู่อาคัยจากกรุงเทพมหานครโดยกำหนดให้อยู่บริเวณพ้ืนท่ีโดยรอบศูนย์กลาง 
หลักของชุมชนท่ีมีโครงข่ายคมนาคมรองรับ และกำหนดมาตรการในการป้องกันไม่ให้รุกล้ําเข้าไปใน 
พ้ืนท่ีเกษตรกรรม

- กำหนดศูนย์กลางพาณิชยกรรมหลักของชุมชนให้อยู่บริเวณพ้ืนท่ีหน้ามหาวิทยาลัย 
มหิดล วิทยาเขตศาลายา และพ้ืนท่ีต่อเน่ืองบริเวณสถานีรถไฟศาลายา ซ่ึงสภาพปัจจุบันเป็นบริเวณ 
ท่ีต้ังของสถาบันราชการ มหาวิทยาลัย และโรงเรียน รวมถึงเป็นย่านพาณิชยกรรม การค้า การบริการ 
ของชุมชน นอกจากน้ีพ้ืนท่ีตังกล่าวมีโครงข่ายคมนาคมทางรถไฟซ่ึงในอนาคตสามารถพัฒนาเป็น 
ศูนย์กลางคมนาคม การเดินทางเช่ือมต่อกับกรุงเทพมหานครได้

- อนุรักษ์สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ และอนุรักษ์และรักษาพ้ืนท่ีท่ีมีความสำคัญ
- กำหนดโครงข่ายคมนาคมขนส่งและระบบสาธารณูปโภคให้สอดคล้องกับการใช้ 

ประโยชน์ท่ีดิน
- ส่งเสริมและสนับสนุนการคมนาคมขนส่งทางรถยนต์ และทางรถไฟให้มีความสัมพันธ์ 

เช่ือมโยงกันอย่างเป็นระบบเพ่ือรองรับระบบรถไฟรางคู่เช่ือมระหว่างกรุงเทพฯ-นครปฐม ซ่ึงจะเป็น 
ทางเลือกในการเดินทางของประซาซนและทำให้การเดินทางมีความสะดวกย่ิงข้ึน

- กำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินในอนาคตให้มีความสอดคล้องต่อเน่ืองกับพ้ืนท่ีท่ีมีความ 
ต่อเน่ืองกัน

6.4 ข ้อเสนอแนะ

ควรมีการศึกษาความเหมาะสมในการเลือกท่ีต้ังสำหรับการขยายพ้ืนท่ีมหาวิทยาลัยแห่งใหม่ 
เน่ืองจากมหาวิทยาลัยควรเป็นตัวสร้างความเจริญให้กับชุมชนท่ีต้ัง หากมีการต้ังอยู่ใกล้พ้ืนท่ีเมือง 
มากเกินไปจะทำให้ไม่สามารถวิเคราะห์อิทธิพลของมหาวิทยาลัยท่ีมีต่อชุมชนได้อย่างชัดเจน
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