
บ ท ท ิ 4

ส ภ าพ ก าร ่ใช ้พ ื้น ท ี่ธ ร ณ ีส งฆ ์

การศึกษาแนวทางการใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ในกรุงเทพมหานครในบทน้ี จะได้ทำการคัดเลือก 
พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดเป็นกรณีศึกษา เพ่ือศึกษาลักษณะการใช้ท่ีดิน และสภาพแวดล้อมของท่ี 
ธรณีสงฆ์ในกรณีศึกษา และประมวลผลท่ีได้ทางกายภาพของพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ในปัจจุบันไป
ประกอบการวิเคราะห์แนวทางการใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ท่ีเหมาะสมต่อไป

4.1 ห ค ัก เก ณ ฑ ์ก า ร ค ัด เล ือ ก ก ร ณ ีศ ึก ษ า

ในการคัดเลือกท่ีธรณีสงฆ์เพ่ือเป็นกรณีศึกษาน้ี เป็นการสุ่มตัวอย่างคัดเลือกวัดใน
กรุงเทพมหานครท่ีมีท่ีธรณีสงฆ์ท่ีมีท่ีต้ังอยู่ในเขตกรุงเทพมหานครจากจำนวน 272 วัด โดยมีหลัก 
เกณฑ์การคัดเลือกตังนี้

4.1.1 การแบ่งพ้ืนท่ีตามการพัฒนาของกรุงเทพมหานคร การคัดเลือกกรณีศึกษาได้นำ
ลักษณะการเติบโตของกรุงเทพมหานครตามการกำหนดของสำนักผังเมืองกรุงเทพมหานคร มา 
เป็นเกณฑ์ในการกำหนดวัดตัวอย่างในการศึกษา เพ่ือแสดงให้เห็นถึงการใช้ท่ีดินธรณีสงฆ์จาก
ความแตกต่างของสภาพการพัฒนาของกรุงเทพมหานคร ซ่ึงได้แบ่งเป็นเขตพ้ืนท่ีเมืองข้ันในท่ีมี
การใช้ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมเป็นส่วนใหญ่ เขตพ้ืนท่ีต่อเมืองท่ีมืการใช้ท่ีดินประ๓ทพักอาศัย 
เป็นส่วนใหญ่ และเขตพ้ืนท่ีซานเมืองท่ีมืการใช้ท่ีดินประเภทเกษตรกรรมเป็นส่วนใหญ่

เกณฑ์การคัดเลือกท่ีธรณีสงฆ์ของวัดในกรุงเทพมหานครน้ี ได้ยกเว้นพ้ืนท่ีเกาะ
รัตนโกสินทร์ เน่ืองจากเป็นพ้ืนท่ีท่ีถูกอนุรักษ์ไว้ในฐานะเป็นดูนย์กลางวัฒนธรรม ศิลปกรรม
สถาปัตยกรรม ประ,วัติศาสตร์ โบราณคดี ควบคุมมิให้มืการขยายตัวของพาณิชยกรรม อุตสาห 
กรรม และกิจกรรมอ่ืน  ๆ ท่ีดึงดูดให้เกิดความหนาแน่นแออัด และก่อให้เกิดปัญหามลพิษ

4.1.2 การกำหนดสถานะของวัด เกณฑ์การคัดเลือกพ้ืนท่ีศึกษาตามสถานะของวัด ได้แก่ 
พระอารามหลวง(วัดหลวง)ประเภทหน่ึงและวัดราษฎร์อีกประ๓ทหน่ึง ซ่ึงวัดหลวงจะมืเงินอุดหนุน 
ในลักษณะของกฐินพระราชทาน ท้ังน้ีเพ่ือศึกษาการใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของพระอารามหลวง และ 
วัดราษฎร์



55

4.1.3 ประ๓ ทการ'ใช้ท่ีธรณีสงฆ์ ได้แก่ ก.ารนำลักษณะการใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ 
ของวัดในกรุงเทพมหานครตามประเภทการใช้ท่ีดินในเขตเมืองอันได้แก่ การใช้พ้ืนท่ีเพ่ือการ
ลังคมสงเคราะห์หรือเพ่ือการฟักอาศัยบทบาทหน่ึง และการใช้พ้ืนท่ีเพ่ือการธุรกิจหรือเพ่ือการ
พาณิชย์อึกบทบาทหน่ึง เพ่ือศึกษาลักษณะประเภทการใช้ท่ีดินของท่ีธรณีสงฆ์ท่ีมืท่ีต้ังในเขตเมือง

เกณฑ์การคัดเลือกพื้นที่ศึกษาดังกล่าวข้างด้น ได้คัดเลือกพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดใน
กรุงเทพมหานครตามลักษณะการพัฒนาของกรุงเทพมหานคร ตามสถานะของวัด และประเภท 
การใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์โดยวิธีล่มตัวอย่าง ได้ดัง!น้ี

วัดในเขตพ้ืนท่ีเมืองช้ันใน พระอารามหลวง ประ๓ทฟักอาศัย ได้แก่ วัดปทุมวนาราม 
ประ๓ ทพาณิชยกรรม ได้แก่ วัดสระเกศ ในล่,วน'วัดราษฎร์ ประ๓ทฟักอาศัย ได้แก่ วัดหัวลำโพง 
ประเภทพาณิชยกรรม ได้แก่ วัดพลับพลาชัย

วัดในเขตพ้ืนท่ีต่อเมือง พระอารามหลวง ประ๓ทฟักอาศัย ได้แก่ วัดรัชฎาธิษฐาน 
ประเภทพาณิชยกรรม ได้แก่ วัดพระศรีมหาธาตุ ในลัวน'วัดราษฎร์ ประ๓ทฟักอาศัย ได้แก่ วัด 
ใหม่เทพพล ประเภทพาณิชยกรรม ได้แก่ วัดพระไกรสีห์

วัดในเขตพ้ืนท่ีซานเมือง เน่ืองจากไม่มืพระอารามหลวงในต้ังอยู่เขตพ้ืนท่ี จึงไม่มีพระ 
อารามหลวงในกรณีศึกษา ในส่วนวัดราษฎร์ ประ๓ทฟักอาศัย ได้แบ่งเป็นวัดในเขตชุมชน ได้แก่ 
วัดแลนสุข และนอกเขตชุมชนดแลนสุข ได้แก่ วัดทิพพาวาส ส่วนการใช้ท่ีดินธรณีสงฆ์
ประ๓ทพาณิชยกรรม ไม่มืการใช้ท่ีดินในประ๓ทน้ี จึง1ไม่มืในกรณีศึกษา

ต า ร า ง  4.1 แ ส ด ง ถ ึง ว ัด ใ น ก ร ณ ีศ ึก ษ า

ว ัด ว ัด ห ล ว ง ว ัด ร า ษ ฎ ร ์

ฟ ัก อ า ศ ัย พ า ณ ีช ย ก ร ร ม ฟ ัก อ า ศ ัย พ า ณ ีซ ย ก ร ร ม

พ ี้น ท ีช ั้น ใ น  

พ ี้น ท ี,ต ่อ เ ม ือ ง  

พ ี้น ท ี'ช า น เ ม ือ ง

ป ท ุม ว น า ร า ม  

ร ้ช ฎ า ธ ิษ ฐ า น

ส ร ะ เ ก ศ  

พ ร ะ ศ ร ีม ห า ธ า ต ุ

ห ัว ล ำ โ พ ง  

ใ ห ม ่เ ท พ พ ล  

แ ส น ส ุข ,  ท ิพ พ า ว า ส

พ ล ับ พ ล า ซ ัย  

พ ร ะ ไ ก ร ส ีห ์

จากการคัดเลือกพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดในกรณีศึกษาดังกล่าวข้างต้น ได้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์!น 
เขตพ้ืนการปกครองดังน้ี เขตป๋อมปราบศัตรูพ่าย ได้แก่วัดสระเกศ และวัดพลับพลาชัย เขต
ปทุมวัน ได้แก่ วัดปทุมวนาราม เขตบางรัก ได้แก่วัดหัวลำโพง เขตบางเขน ได้แก่วัดพระศรี 
มหาธาตุ เขตบางกะปิ ได้แก่ วัดพระไกรสีห์ เขตตล่ิงชัน ได้แก่1วัดรัชฎาธิษฐาน และวัดใหม่เทพพล 
เขตมีนบุรี ได้แก่ วัดแสนสุข และเขตลาดกระบัง ได้แก่ วัดทิพพาวาล



นๆ ท ณ ท ล ัก แ ก ะ ท ํท ย  จ ำ แ น ก ต า ม ท ! ต ก า ว ป ก ก ว อ ง

(^ )  เขกเมีองพ้นใน : พ»ะนก» ป้อมป»าบพ้ก;ฟาย พ้มพ้นทวงพ้ ปทุมพ้น ทขเทวี บางป้า แรก

พญาไท บางพพ้»1 บางกอกน้อย บางกอกในญ่ ราทT ยานนาวา บางกอนนรม 

บาง^ กรองราน ทนบุ» จ»]จัก» น้านขวาง กินแกง กรองเกน พ้เผนา 

(^ )  เขค»เอเมีองกะพ้นออก : กอนเมีอง พรnil บางเขน รายในม ฟ้า»เพ»าว บางกะปิ ปิงทุ่ม พ้งทองนราง 

พ้นนายาว ระพานทุง พ»ะโขนง บางนา ป»ะเวก ร?นนร่วง 

(^ )  เขก»เอเมองคะพ้นก,า : กรงพ้น หวีพ้»มนา ภารเก»ญ บางแก นนองแขน ทนฏ/บุ»เบะ ทุ้งก; รอมทอง 

(^ )  เขก•ทนเม็องคะพ้นออก : มีนบุ» กรองรามวา รากก»ะบัง นนองจอก 

(^ )  เขกขานเมีองกะพ้นกก : บางทุนเทียน บางบอน

แ น ว ท า ง ก า ร ใ ช ้พ ี้น ท ีธ ร ท !ส ง ฆ  

ใ น ก ร ุง Iท พ ม V ท น 8 ร

ร ุปท ี่ 4.1 พ ื้น ท ี่ก ร ุง เท พ ม ห าน ค รจำแ น ก เป ็น  5 บ ร ิเวณ

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสกาป๋น้ยกรรมคาลตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ๐า cx>



แ น ว ท า ง ก า ร 'ไ ซ ้V Iน ท ีธ ร ณ ีส ง ฆ ์ 

ไ น ก ^ ง เ ท พ ม น า น ค ร

สัญศักษ ni

BUILT-UP AREA

เปท ี่ 4.2 การชยายคัวชอง Built-Up Atea ของก}งเทคม'พานศร

J , . 1,. Nทมา ะ Litchfield Whitmfl Bown and Associates A
Basic planning 'INFORMATION 1972' l \
nt งนังฟ้อง ส์านักปอักกIงเททมหานกร

ภ ไค ว ิช าก ารว างแ ผ น ท าค แ ล ะ เม ือ ง  

ค ณ ะ ส ก าป ๋ต ย ก ร ร ม ศ าส ต ร ์ 

จุน,า ล ง ก ร ณ ์ม น า ว ิท ย า ล ัย CJ11̂



ดารางท 4 2 แทดงทารกร::จายด้วของทดินทร«นทง»ทนก{งเทพมนานดร
เขดพนก จำ,น, /น ขนาดของท่ีดินบรณีทง»โ (ไร/งาน/วา)

(แปทง) 0-5/0/0 5/0/1-10/0/0 10/0/1-15/0/ 15/0/1-70/0/ 20/0/1ขน'ไป

เข«ท้ันใน

1 พระนดร 50 48 0 1 1 0

? ปอมปราบฯ 20 14 4 2 0 0

3 «โมท้นทาง»โ 34 31 1 2 0 0
4 ปทุม'7น 8 4 3 • 0 0

5 รารเทา 5 4 ’ 0 0 0

f. นางรก 17 12 4 1 0 0

7 ทุสืด 26 20 3 2 0 1

8 พโบาไท 11 10 1 0 0 0

9 บางท«โด 44 32 5 3 1 3
10บางกอกน้อย 51 39 8 2 ' 1

11 บางกอกในญ่ 36 26 6 3 0 1

12 ทาทร 1 1 0 0 0 0

13 ยานนาาา 16 14 1 1 0 ปี
14 บางดอแน«ม 2 1 ■ ปี 0 0

15บางช*) 27 18 3 6 0 0

16 ดทองทาน 16 14 2 0 0 0

17 ทน ไ;ริ 41 32 6 2 1 0

’8จดฺจ์กร 15 11 0 2 0 2

19น้ายขวาง 1 1 0 0 0 0

20 ดินแดง 0 ปี 0 ว 0 0

21 «ทองเดย 3 1 2 0 0 0

22 วิ«งนา 0 0 0 0 0 0

รวม/รทยทะ 424/55 71 333/63 30 51/4553 28/50 4/3076 8/14 81

เขดด่อเมิอง

23 ดทนเม*)ง 0 0 0 0 0 0

24 นทํกสื 1 0 0 0 0

25บางเขน 18 7 3 3 0 5

26 ทายในม 8 4 4 0 0 0

27 ทาดพราว 15 14 : 0 0 0

28 บางกะบ 9 5 0 1 2 1

29บงกุม 11 7 2 0 0 2

30 าทๆ ทงนทาง 17 12 0 ปี 0 5

31 ด้นนายาว 1 - 0 0 0 0

32 ทะพาน«ง 0 0 0 0 0 ปี

33 ด ท-?ข้น 41 29 8 4 0 0

34 ทวิว้»นนา 1 0 0 1 0 ปี

35 ภ"ษิเจริญ 45 24 11 4 2 4

36บางแด 12 10 0 0 1

37 นนทงแธม 1 1 0 ว 0 0

38 ราไรฎรบรณะ 22 13 8 • 0 0

39 ทุงดร 8 4 2 1 0 1

40 จอมททง 32 16 8 3 1 4

41 พระโขนง 18 10 4 1 0 3

42 บางนา 3 3 0 0 0 ปี

43 ประเวด 1 1 0 0 0 0

44 ทวนนทาง 4 3 1 0 0 ปี

รวม/ริทยทะ 268/35 22 156/31 37 52/46 43 20/35 71 5/38 47 26/48 15

เข«ชานเมธง

45 มนไ;ริ 11 2 3 3 0 3

46 ««องทามวา 9 6 2 0 1 ปี

47 ทาดกระบัง 17 3 1 0 1 12

48 นนองจอก 18 7 2 3 2 4

49 บางขนเทยน 12 9 1 2 0 ปี

50 บางบอน 2 1 0 ปี 0 1

รวม/ริ«ยทะ 69/9 07 28/532 9/803 8/14 29 4/3076 20/3703

รวมท้ังนมด 761 526 112 56 13 54

ริอยทะ 100 6912 1472 736 1 71 709

ท่ีมา กรมการดา«นา พ ด 2541



แนวทางการ'ใช้,พนทอรณิสงฆ์
ใ น ก ? ง เ ท พ ม ห า น ค ร

ท?ร!#8รพเพทๅงเท พ น }ท น ฅ1โเ พ.ท. 268»
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2 ป ท ี่ 4 .3  ก า ร ใ ,& ท ี่ด ํน ก ? ง เ ท พ ม ห า น ค ร ป ี พ .ศ  2539

ภ าค ว ิช าก าร ว างแ ผ น ก าค แ ล ะ เม ือ ง  

ค ณ ะ ส ก าป ๋ต ย ก ร ร ม ศ าส ต ร ์

จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย



การ'ไซ้พี้'นทีธรณีสงฆใบกรุงเทพมหานคร

ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

ท เ ต เ ม อ ง ช ั้น ใ น  

เ ข ต ต ่อ เ ม ือ ง  

เ ข ต ข า น เ ม ือ ง

ท่ีธรณีสงฆ์

ร ูป ท ี 4 .4  ท ีอ ร ณ ีส ง ฆ ์ท ีท ำ ก า ร แ จ ก  

แ บ บ ส อ บ ถ า ม

ม า ต ร า ส ัว น  1 ะ 4 0 0 ,0 0 0

ภาควิชาการวางแผนกาคและเมือง
คณะสถาปัตยกรรมคาสตร์
จุทำลงกรณ์มหาวิทยาลัย Œ)O
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4.2 การ'ใชํพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์'ของ'วัด1ในกรณีศักษา

ก.กัดในพ้ืนท่ีเขตเมีองช้ันใน

4.2.1 วัดปทุมวนาราม 

ก. สภาพฐานะและท่ีต้ัง'วัด

วัดปทุมวนาราม เป็นพระอารามหลวง ช้ันตรี ชนิดราชราชวรวิหาร สังกัดคณะสงฆ์ธรรม 
ยุต ตงอยูเลขท่ี 969 แขวงปทุมวัน เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร มีเน้ือท่ีต้ังวัดรวม 18 ไร่ 9 ตาราง 
วา

อาณาเขตวัด ทิศเหนือ ด้านหลังวัดติดต่อกับท่ีธรณีสงฆ์ของวัดปทุมวนาราม ทิศใต้เป็น 
ด้านหน้าวัดติดต่อกับถนนพระรามท่ี 1 ทิศตะวันออก ติดต่อกับทางสาธารณประโยชน์ และทิศ 
ตะวันตกติดต่อกับคลองอรชร พ้ืนท่ีวัดมีลักษณะเป็นล่ีเหล่ียมมีขนาดกว้าง 150 เมตร ยาว 200 
เมตร ด้านหน้าวัดมีกำแพงยาวตลอดมีประดูเข้าวัด 2 ทาง ทางสาธารณประโยชน์ 1 ทาง ด้าน 
หลังวัดเดิมเป็นท่ีลุ่มขนาดกว้าง 25 เมตร ยาว 130 เมตร ปัจจุบันอยู่ระหว่างการปรับปรุงพ้ืนท่ีเพ่ีอ 
ก่อสร้าง เป็นพระท่ีน่ังทรงธรรมสำหรับเป็นท่ีปฏิบัติธรรมของพระมหากษัตริย์ และพระท่ีน่ัง
กาญจนาภิเษกเพ่ือรำลึกถึงลมเด็จพระบรมราชชนนี มีโรงเรียนวัดปทุมวนารามลังกัด
กรุงเทพมหานครให้การศึกษาระหว่างช้ันประถมศึกษาปีท่ี 1 ถึง 6 ต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีวัด

ความเป็นมา วัดปทุมวนารามเป็นวัดท่ีพระบาทสมเด็จพระจอมเกล้าฯ ได้เสด็จเถลิง
ถวัลยราชสมบัติแล้วโปรดให้ขุดเป็นสระแล้วปลูกบัวพันธุต่าง  ๆ ไว้ท่ีบริเวณน้ีและสร้างวังเป็นท่ี
ประทับแรมเพ่ือทรงพักผ่อนพระราชกรณียกิจ สระท่ีขุดข้ึนมี 2 สระ สระด้านหน้าเรียกว่า “สระใน 
” สระด้านใต้เรียกว่า “สระนอก” ติดต่อถึงกันเว้นท่ีไว้กลางสระเป็นแห่ง  ๆ ปลูกบัวพันธุต่าง  ๆ สวย 
งาม แล้วพระราชทานนามว่า “วังสระปทุม” และพระราชทานนามบริเวณน่ันว่า “ตำบลปทุมวัน” 

ต่อมา พ.ศ.2 4 0 0  พระบาทสมเด็จพระจอมเกล้าฯ ได้เสด็จทางชลมารคมาประทับแรมท่ีวัง 
สระปทุมเป็นคร้ังแรก ทรงมีพระราชดำริว่าควรสร้างวัดข้ึนท่ีฝังตะวันตกของสระนอก เพ่ือพระราช 
ทานแก่สมเด็จพระเทพศิรินทราบรมราชินี จึงโปรดให้สมเด็จเจ้าพระยาองค์น้อยเป็นแม่กองพระยา 
สามภพพ่ายเป็นนายงานควบคุมการก่อสร้างวัด และพระองค์ได้พระราชทานนามไว้ว่า “วัดปทุม 
วนาราม” แต่คนส่วนมากเรียกว่า “วัดสระปทุม” หรือ “วัดสระ” เามี
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ข. การจัดประโยชน์พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์

พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดปทุมวนารามในการดีกษาน้ื ต้ังอยู่ในแขวงปทุมวัน เขตปทุมวัน มี 
เน้ือท่ีประมาณ 5 ไร่ 2 งาน 54 ตารางวา พ้ืนท่ีมีเขตติดต่อดังน้ื ทิศเหนือติดต่อกับท่ีราชพัสดุ 
ทิศใต้ติดต่อกับวัดปทุมวนาราม ทิศตะวันออกติดต่อกับคลองอรชร ทิศตะวันตกติดต่อกับทางสา 
ธารณประโยชน์ การเข้าถึงพ้ืนท่ีดีกษาโดยทางสาธารณประโยชน์จากหน้าวัดปทุมวนาราม
ทางด้านถนนพระรามท่ี า

ลักษณะการจัดประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดปทุมวนาราม เป็นการจัดประโยชน์
เพื่อการลังคมสงเคราะห์เป็นท่ีพักอาศัย โดยจัดแบ่งพ้ืนท่ีออกเป็นสองส่วนเพ่ือให้ประซาขนท่ัวไป 
เช่าพ้ืนท่ีปลูกบ้านพักอาศัยส่วนหน่ึง และเป็นท่ีพักอาศัยของชีซ่ึงบวชอยู่ท่ีวัดปทุมวนารามอีก
ส่วนหน่ึง ต่อมาภายหลังได้มีผู้พักอาศัยในพ้ืนท่ีบางส่วนย้ายออกไปและให้ผู้อ่ืนเช่าช่วงต่อ รวม 
ท่ังญาติพ่ืน้องของชีท่ีบวชอยู่ท่ีวัดได้เข้ามาพักอาศัยด้วย ทำให้ปัจจุบันผู้อาศัยในพ้ืนท่ีเป็นคนจาก 
พ้ืนท่ีต่างจังหวัดเข้ามาอยู่ในพ้ืนท่ีเป็นจำนวนมาก การใช้ประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์มีการ
ปลูกสร้างบ้านพักอาศัยเต็มท่ีดินธรณีสงฆ์

ลักษณะสิงปลูกสร้างในพ้ืนท่ีเป็นบ้านไม้สองช้ันปลูกมานานกว่า 60 ปี บ้าน'ลักเหล่'าน้ื 
จะมีเลขท่ีบ้าน มีเน้ือท่ีต้ังของบ้าน่ไม,เกิน 30 ตารางวา จำนวนประมาณ 24 หลัง ส่วนบ้าน
พักอาศัยช้ันเดียวจะปลูกข้ึนแทรกตามพ้ืนท่ีว่างในภายหลัง บ้านพักเหล่าน้ืจะไม่มีเลขท่ีบ้าน มี
เน้ือท่ีไม่เกินหลังละ 10 ตารางวา จำนวนประมาณ 40 หลังคาเรือน บ้านแต่ละหลังในพ้ืนท่ีจะ
ไม่มีบริเวณเน่ืองจากความแออัดของการใช้พ้ืนท่ี สภาพสิงปลูกสร้างในพ้ืนท่ีมีสภาพทรุดโทรม
เนื่องมาจากปลูกสร้างมานาน และขาดการปรับปรุงซ่อมแซมเน่ืองจากผู้อยู่อาศัยในพ้ืนท่ีมีฐานะ 
ยากจน ภายในพ้ืนที่มีทางเดินเท้ากว้างประมาณ 1 เมตรเช่ือมระหว่างบ้านแต่ละหลัง ลักษณะ 
ชุมชนอยู่ในพ้ืนท่ีเดียวกัน การจัดเก็บผลประโยชน์วัดปทุมวนารามได้เร่ิมจัดเก็บค่าเช่าในช่วงแรก 
ราคาค่าเช่าปีละ 12 บาท และไม่มีการทำสัญญาเช่าระหว่างวัดกับผู้เช่าพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ ต่อมา
ภายหลังได้มีการทำสัญญาเช่าปีต่อปี โดยวัดเก็บค่าเช่าตามขนาดพ้ืนท่ีเป็นรายเดือน และภาย 
หลังจากปิ พ.ศ.2535 เป็นต้นมาทางวัดได้งดเก็บค่าเช่า เน่ืองจากประสงค์จะให้ผู้เช่าย้ายออกไป 
จากพ้ืนที่ธรณีสงฆ์ เพ่ือนำพ้ืนท่ีไปจัดประโยชน์ประเภทอ่ืน

ลักษณะการใช้พ้ืนท่ีโดยรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ พ้ืนท่ีโดยรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์มีลักษณะ
การใช้พ้ืนท่ีแบบธุรกิจผสมกับพาณิชยกรรมสมัยใหม่ โดยมีอาคารการค้าขนาดใหญ่ เช่น
ลูนย์การค้าสยามเซ็นเตอร์และโรงแรมสยามอินเตอร์คอนติเนนตัลอยู่ทางด้านตะวันตกของพื้นที่ 
และดูนย์การค้าเวิลด์เทรดเซ็นเตอร์ทางด้าน'ทิศตะวันออก นอกจากน้ืยังมีการใช้พ้ืนท่ีเป็นสถาน
ท่ีราชการทางด้านถนนพระรามท่ี 1 เป็นกองบัญชาการตำรวจแห่งชาติและโรงพยาบาลตำรวจ



.บท»ท V

แนวทางการใช้พนที่ธรณีสงฆ์
ในกรงเทพมหานคร

แ ส ด ง ท ี่ต ั้ง ว ัด

แ ส ด ง พ ื้น ท ี่ธ ร ณ ีส ง ฆ ์

ร ูป ท ี่ 4 .5  ส ภ า พ ท ั่ว ไ ป แ ล ะ ส ิง ป ล ูก ส ร ้า ง  

บ น ท ี่ด ั้ง ข อ ง ว ัด ป ท ุม ว น า ร า ม

N

มาตราส่วน 1 : 10,000

ภ าค ว ิช าก าร ว า งแ ผ น ภ าค แ ล ะ เม ือ ง  

ค ณ ะ ส ถ าป ัต ย ก ร ร ม ศ าส ต ร ์

จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ีม ห า ว ิท ย า ล ัย
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ในกรงเทพมหานคร

ฟ้ญล้'กษณี

แสดงที่ตั้งวัด 

แสดงพื้นที่ธรณีสง?โ

รูปท่ี 4.6 สภาพท่ัวโปนละสิงปดูก«ร้าง
บนท่ีธรณี«งม์ของวัตปทุมวนาราม

N

มาตราส่วน 1 : 10,000

ภ า ค ว ัซ ๆ ก า ร ว า ง แ ผ น ภ า ค แ ล ะ เม อ ง  

ค ณ ะ ส ท า ป ๋ต ย ก ร ร ม ค า ส ต ร ์ 

จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย
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บทบาทและความสัมพันธ์ของวัดต่อชุมชน- วัดปทุมวนารามมีบทบาทกับชุมชนมาช้า
นาน จากการท่ีชุมชนได้ใช้พ้ืนท่ึธรณสงฆ์ของวัดปทุมวนารามเป็นท่ีพักอาศัยเป็นระยะเวลากว่า
60 ปี ส่วนความสัมพันธ์ของวัดกับชุมชนมีน้อย เน่ืองจากไม่มีกิจกรรมทางสันทนาการร่วมกิจ 
กรรมกับประซาซนในชุมชน จะมีเพียงการร่วมกิจกรรมไนวันลำศัญทางศาสนาและงานประเพณี 
ลอยกระทงเท่าน้ัน ส่วนกิจกรรมณาปนกิจคนในชุมชนไม่ได้ใช้เน่ืองจากวัดปทุมวนารามไม่มีเมรุ 
เผาศพ

4.2.2 วัดหัวลำโพง 

ก. สภาพฐานะและที่ตั้งวิด

วัดหัวลำโพง มีฐานะเป็นวัดราษฎร์ สังกัดคณะสงฆ์มหานิกาย ต้ังอยู่ท่ีแขวงส่ีพระยา
เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร มีเน้ือท่ีต้ังวัดประมาณ 12 ไร่ 2 งาน 88 ตารางวา วัดหัวลำโพงเป็น 
วัดท่ีต้ังอยู่ใจกลางเมืองแวดล้อมไปด้วยอาคารและชุมนุมซนหนาแน่น เขตติดต่อของพ้ีนทีทิศ
เหนือติดต่อกับถนนพระราม 4 ทิศใต้ติดต่อกับท่ีดินเอกซนมืการครอบครอง ทิศตะวันออกติด
ต่อกับทางสาธารณประโยชน์ และทิศตะวันตกติดต่อกับท่ีดินเอกชนมีการครอบครอง ใน
เขตพ้ืนท่ีวัดมืโรงเรียนวัดหัวลำโพงและโรงเรียนพุทธจักรวิทยาตังอยู่

ความเป็นมา วัดหัวลำโพง เดิมมีนามว่า “วัดวัวลำพอง” สร้างข้ึนเม่ือประมาณ พ.ศ2325 
ไม่ปรากฏนามและประวัติผู้สร้าง สันนิษฐานว่าประซาซนจะร่วมใจกันสร้างแล้วขนานนามว่า
“วัดวัวลำพอง” ตามลักษณะภูมิประเทศท่ีต้ังวัด ซ่ึงเดิมเป็นทุ่งหญ้าเป็นท่ีต้องการของผู้งวัวเป็น
จันมาก ซาวบ้านจึงขานนามวัดตังกล่าว คร้ันต่อมาประมาณ พ.ศ.2447 สมเด็จพระพุทธเจ้า
หลวง รัชกาลท่ี 5 ได้เสด็จพระราชดำเนินทรงทอดผ้าพระกฐิน และได้ทรงพระราชทานนาม
วัดให้ใหม่ว่า “วัดหัวลำโพง” จันเป็นซ่ือวัดปัจจุบันนื

ข. การจัดประโยชน์บนพึ๋นที่ธรณีสงฆ์

พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดหัวลำโพงในการดิกษา ต้ังอยู่แขวงส่ีพระยา เขตบางรัก มีเน้ือท่ี 7 
ไร่ 1 งาน S8 ตารางวา ทิศเหนือของพ้ืนท่ีติดต่อกับโรงเรียนวัดหัวลำโพง ทิศใต้ติดต่อกับท่ีดิน
เอกซน ทิศตะวันออกติดต่อกับโรงเรียนพุทธจักรวิทยา และทิศตะวันตกติดต่อกับท่ีดินเอกซน 
การเช้าสู่พ้ืนท่ีดิกษาโดยทางสาธารณประโยชน์ทางด้านตะวันตกของวัดหัวลำโพง และทางด้าน 
ถนนสุรวงดิโดยผ่านทางตรอกเกลือ



แนวทางการใช ้พ ี้นท ีธรณ ีสงต ั้

ในกร ุงเทพมหานคร

สัญลักษณ์

แ ส ด ง ท ี่ต ั้ง ว ัด  

แ ส ด ง พ ื้น ท ี่ธ ร ณ ีส ง ม ์

รูปที 4.7 สภาพท่ัวไปแระสิงก่อสร้างบน 
ทีต้ังของวัคหัวสำโพง
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มาตราส่วน 1 ; 10,000

ภ า ค ว ิช า ก า ร ว า ง แ ผ น ภ า ค แ ล ะ เม ือ ง  

ค ณ ะ ส ส า ป ัด ย ก ร ร ม ศ า ส ต ร ์ 

จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย
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แนวทางการใช ้พ ื้นท ี่ธรณ ีสงฆ ์

ในกร ุงเทพมหานคร

สัญลักษณ์

แสดงที่ตั้งวัด 

แสดงพื้นที่ธรณีสงฆ์

รูปท่ี 4.8 สภาพท่ี'วไปและสิงปลูกสร้าง
บนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดห้'วลำโพง

มาตราลํวน 1 : 10,000 À
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ค ณ ะ ส ถ า ป ๋ต ย ก ร ร ม ค า ส ต ร ์ 
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ลักษณะการจัดประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณสงฆ์ของวัดหัวลำโพง มลักษณะการใช้พ้ืนท่ีเพ้ือ
ลังคมสงเคราะห์เป็นท่ีพักอาลัย โดยน์าพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ให้ประซาซนท่ัวไปเช่าพ้ืนท่ีเพ่ือปลูกท่ีพัก
อาลัยเป็นหลัง  ๆ ปลูกเช่ือมติดต่อกันไป ลักษณะพ้ืนท่ีมีสภาพแออัดจากการปลูกสร้างเต็มพ้ืนท่ี

ลักษณะอาคารปลูกสร้างบนพ้ืนท่ีแบ่งเป็นตึกแถวช้ันเดียวจำนวน 8 ห้อง และบ้าน
เด่ียวสองช้ันทำด้วยไม้จำนวน 16 หลัง สิงปลูกสร้างมีสภาพทรุดโทรมเน่ืองจากปลูกสร้างมา
นานภายในพ้ืนท่ีมีทางเตินทางกว้างประมาณ 1 เมตร เช่ือมระหว่างพ้ืนท่ีภายในชุมซน การจัด
เก็บประโยซน์วัดหัวลำโพงจัดเก็บประโยชน์เป็นรายปี มีการทำสัญญาเช่าปีต่อปี

ลักษณะการใช้สอยพ้ืนท่ีโดยรอบ พ้ืนท่ีโดยรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดหัวลำโพงมีลักษณะ 
การใช้พ้ืนท่ีเพ่ือการธุรกิจและพาณีซยกรรม เช่น โรงแรม สาขาสถาบันการเงิน บริษัทห้างร้าน 
เป็นอาคารขนาดใหญ่ อยู่ล้อมรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์

บทบาทและความสัมพันธ์ของวัดต่อชุมซน วัดหัวลำโพงมีบทบาทกับชุมชนมาช้า
นาน จากการใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดหัวลำโพงเป็นท่ีพักอาลัยเป็นระยะเวลากว่า 50 ปี ส่วน 
ความสัมพันธ์ของวัดกับชุมชนมีน้อย เน่ืองจากไม่มีกิจกรรมทางลันทนาการร่วมกิจกรรมกับ
ประซาซนในชุมชนจะมีเพียงการร่วมกิจกรรมในวันสำคัญทางศาสนา งานประจำปี งานวัน
สงกรานต์ และงานวันเกิดอดีตเจ้าอาวาสเท่านั้น และกิจกรรมฌาปนกิจจากการใช้เมรุของวัด

4.2.3 วัดสระเกศ

ก. สภาพฐานะและที่ตง'วัด

วัดสระเกศ เป็นพระอารามหลวงช้ันโท ชนิดราชวรมหาวิหาร ลังกัดคณะสงฆ์มหานิกาย 
ต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีแขวงบ้านบาตร เขตป๋อมปราบศัตรูพ่าย กรุงเทพมหานคร มีเน้ือท่ีต้ังวัดประมาณ 
35 ไร่ อาณาเขตทิศเหนือจดคลองมหานาค ทิศใต้มีดูวัดซ่ึงขุดจากคลองโอ่งอ่างเลียบ
เสนาสนะไปจดกับคลองด้านตะวันออก ป็จจุบันดูน้ืถูกถม1ไปแล้ว ทิศตะวันออกจดคลองซึงแยก 
จากคลองมหานาคตอนเหนือละพานโค้งผ่านไปทางวัดจักรวรรดิราซาวาส โดยคลองน้ืได้ถูกถม1ไป 
แล้วเช่นกัน ทิศตะวันตกจดคลองโอ่งอ่าง

วัดสระเกศ จัดให้มีโรงเรียนในเขตวัดท่ังฝ่ายประถม-มัธยมศึกษาและอาชีวศึกษา
ได้แก่โรงเรียนวัดสระเกศและโรงเรียนสารพัดช่างพระนคร ช่ือเดิมคือ โรงเรียนช่างไม้วัดสระเกศ 
สร้างอยู่ในบริเวณท่ีเป็นเมรุยู่นในสมัยร้ซกาลท่ี 3 ซ่ึงถือว่าเป็นเมรุเกียรติยศท่ีพระเจ้าแผ่นดิน 
เสด็จพระราชดำเนินไปพระราชทานเพลิงศพ ซึงต่อมาได้ย้ายไปต้ังอยู่ท่ีวัดเทพคิรินทราวาส
วัดสระเกศจึงต้องสร้างเมรุถาวร ก่ออิฐถือยู่นไว้บริการประชาซนท่ัวไป และได้ปรับปรุงให้เป็น
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ฌาปนสถานคุรุสภาวัดสระเกศมีวัตฤประสงค์ช่วยสมาซิกคุรุสภา ข้าราชการกระทรวงตึกษ'าธิการ 
และครอบครัว ตลอด'จนพระภิกใรุ คนวัดและบุคคลท่ัวไป

ความเป็นมา วัดสระเกศ เป็นวัดโบราณเดิมเรียกซ่ือว่า “วัดสะแก” สร้างมาต้ังแต่
สมัยกรุงศรีอยุธยา ต่อมาถึง พ.ศ.2326 พระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟ้าจุฬาโลกมหาราช ได้
โปรดให้ลงมือก่อสร้างพระนคร รวมท่ังพระบรมมหาราชวัง และโปรดให้ขุดคลองรอบเมือง
คลองหลอดและคลองมหานาค ท่ีอยู่เหนือวัดสะแกและพระราชทานนามวัดใหม่ว่า “วัดสระเกศ’' 
และทรงปฏิสังขรณ์วัดสระเกศท่ังพระอาราม ต้ังแต่พระอุโบสถตลอดถึงเสนาสนะสงฆ์และขุด
คลองรอบวัดด้วย

ข. การลัดประโยชน์พึ๋นที่ธรณีสงฆ์

พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดสระเกศในการตึกษาน้ื ต้ังอยู่ในแขวงบ้านบาตร เขตป๋อมปราบศัตรู 
พ่าย เน้ือท่ีธรณีสงฆ์ 1 7  ไร่ 1 งาน 96.75 ตารางวา ลักษณะท่ีต้ังพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดสระเกศจะ 
อยู่โดยรอบพ้ืนท่ีวัด โดยมีเขตติดต่อทิศเหนือติดต่อกับคลองมหานาค ทิศใต้ติดต่อกับ
คลองวัดสระเกศเดิม ทิศตะวันออกติดต่อกับถนน ทิศตะวันตกติดต่อกับคลองโอ่งอ่าง การเข้า
ถึงพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์โดยมีถนนลักรพงษ์ และถนนบำรุงเมืองผ่านพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์

ลักษณะการลัดประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดสระเกศ เป็นการใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์
เพ่ือการพาณิชย์เป็นส่วนมาก แบ่งเป็นประ๓ทผลิตการจำหน่ายไม้แปรรูปเป็นวัสดุเพ่ือการก่อ
สร้างและท่ีเก็บสินค้าต้ังอยู่บริเวณพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์รมคลองมหานาค บริเวณถนนลักรพงษ์เป็นท่ี
ต้ังของประ๓ทโรงกลึงไม้ บริเวณถนนบำรุงเมืองเป็นท่ีต้ังของการค้าท่ัวไป โดยวัดแบ่งให้
ประชาซนท่ัวไปเช่าท่ีและอาคาร การใช้ท่ีดินธรณีสงฆ์มีการลัดประโยชน์เต็มพ้ืนท่ี

ลักษณะการปลูกสร้างบนพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์เป็นตึกแถวสองช้ัน มีจำนวนประมาณ 260
ดูหา การลัดประโยชน์ของพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์วัดสระเกศ วัดได้มอบให้กรมการศาลนาเป็นผู้ล ัด

ประโยชน์พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์บางส่วนบริเวณถนนบำรุงเมือง และวัดเป็นผู้ลัดประโยชน์พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ 
บริเวณถนนลักรพงษ์และตามแนวคลองมหานาค โดยส่วนท่ีกรมการศาสนาลัดประโยชน์มีสัญญา 
เช่าปีต่อปี และส่วนท่ีวัดลัดประโยชน์มีสัญญาเช่ากำหนดระยะเวลา 12 ปี โดยมีการเรียกเก็บค่า 
เช่าเป็นรายเดือน

ลักษณะการใช้พ้ืนท่ีโดยรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ พ้ืนท่ีโดยรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์มีลักษณะการ
ใช้พ้ืนท่ีเพ่ือการค้า โดยเป็นอาคารพาณิชย์ล้อมรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์

บทบาทและความสัมพันธ์ของวัดต่อขุมซน วัดสระเกศมีบทบาทกับขุมชนมานานจาก
การท่ีขุมซนได้ใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดสระเกศเป็นท่ีพักอาศัยเป็นระยะเวลากว่า 60 ปี ส่วน
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ความสัมพันธ์ของวัดกับชุมชนมมากจากความผูกพันระหว่างวัดกับ'ชุมชน แม้กิจกรรมทางสัน
ทนาการร่วมกิจกรรมกับประชาชนในชุมชนจะมีน้อย มีการร่วมกิจกรรมในวันสำคัญทางศาสนา 
โดยผู้อยู่อาศัยในชุมชนจะร่วมกันจัดกัตตาหารมาถวายพระสงฆ์ในวัดเป็นประจำ การร่วมกันของ 
ชุมชนในการถวายเทียนประจำพรรษา และงานประจำปีของวัด ส่วนกิจกรรมฒาปนกิจคน
ในชุมชนได้เลือกใช้เมาปนสถานของวัดสระเกศเร่ือยมา

4.2.4 ว ัดพลับพลาช ัย

ก. สภาพฐานะและที่ต ั้งว ัด

วัดพลับพลาชัย มีฐานะเป็นวัดราษฎร์ สังกัดคณะสงฆ์’มหานิกาย ต้ังอยู่ในแขวงปัอม
ปราบ เขตป๋อมปราบศัตรูฟาย กรุงเทพมหานคร มีเน้ีอท่ีต้ังวัดประมาณ 9 ไร่ 1 งาน 6.6 ตารางวา 
พ้ืนท่ีต้ังวัดแวดล้อมไปด้วยอาคารพาณิชย์ในย่านชุมชนส่วนใหญ่เป็นซาวไทยเช้ือสายจีน มีถนน 
ทางคมนาคมสะดวก พ้ืนท่ีต้ังวัดมีเขตติดต่อดังน้ี ทิศเหนือติดต่อกับถนนหลวง ทิศใต้ติดต่อกับ 
ถนนมังกร ทิศตะวันออกติดต่อกับท่ีดินเอกซนมีการครอบครอง และทิศตะวันตกติดต่อกับถนน 
ไมตรจิตต์

ความเป็นมา วัดพลับพลาชัย เดิมซ่ือ “วัดโคก” หรือ “วัดคอก” สร้างช้ืนประมาณ พ.ศ. 
2199-2225 สมัยกรุงศรีอยุธยาคร้ังแผ่นดินสมเด็จพระนารายณ์มหาราช ต่อมาเจ้าพระยาจักรี
โปรดให้ทำนาท่ีทะเลตมซ่ืงมีลักษณะเป็นโคกใหญ่และต้ังคอกกระบือไว้ท่ีน่ี จึงเรียกวัดท่ีสร้างช้ืน 
บริเวณนี้ว่า“วัดโคก” ต่อมาสมัยกรุงรัตนโกสินทร์รัชกาลท่ี 4 จึงเปลี่ยนมาเป็น “วัดพลับพลาชัย 
’’และได้พระราชทานวิสุงคามสีมาคร้ังหลังเม่ือวันท่ี 23 ธันวาคม 2511

ข. การจัดประโยชน์พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์

พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดพลับพลาชัยในการศึกษาน้ี ต้ังอยู่ในแขวงป๋อมปราบ เขตป๋อมปราบ 
ศัตรูพ่าย มีเน้ือท่ีประมาณ 3 ไร่ 47.7 ตารางวา ท่ีดินธรณีสงฆ์มีลักษณะเป็นพ้ืนท่ีสามเหล่ียม 
บริเวณพ้ืนท่ีมีเขตติดต่อทิศเหนือและทิศตะวันตกติดต่อกับถนนพลับพลาไชย ทิศใต้ติดต่อกับ
ถนนมังกร ทิศตะวันออกติดต่อกับถนนไมตรีจิตต์ตรงข้ามกับวัดพลับพลาชัย การเช้าถึงพ้ืนท่ี
ศึกษาสามารถเช้าถึงได้ท้ังทางด้านถนนพลับพลาไชย ถนนมังกร และถนนไมตรีจิตต์
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แสดงพ้ืนท่ีธรณสงฆ์

รูปที 4.12 สภาพที'วไปและสิงปรูกสร้าง
บนทีลรณัสงฆ์ของวัคห»'บทลาชัย

มาตราส่วน 1 ; 10,000 A
ภาควิชาการวางแผนภาคและเมอง

คณะสถาปัตยกรรมศาสตf

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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ลักษณะการจัดประโยชน์บนพ้ืนท'ธรณสงฆ์ของวัดพลับพลาชัย มีการใช้ท่ีธรณีสงฆ์
เพื่อการพาณีซย์เป็นส่วนมาก ประ๓ทของพาณีชยกรรมแบ่งเป็นหลายประเภท เซ่นคลีนิคเอกชน 
สำนักงานกฎหมาย ร้านจำหน่ายอาหาร พวงหรีด อะไหล่รถยนต์ และสินค้าเบ็ดเตลีด เป็นต้น 
มีการใช้ประโยชน์เต็มพ้ืนท่ี

ลักษณะการปลูกสร้างบนพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์เป็นอาคารพาณิชย,’สามช้ัน มีเน้ือท่ีห้องละ
ประมาณ 18 ตารางวา มีจำนวนประมาณ 34 ดูหา การจัดประโยชน์ผู้เช่าจะเช้งตึกและทำสัญญา 
เช่าท่ีดินจากวัด การจัดเก็บผลประโยชน์วัดพลับพลาชัยจัดเก็บค่าเช่าเป็นรายปี สัญญาเช่ามีระยะ 
เวลา 1 ปี

ลักษณะการใช้พ้ืนท่ีโดยรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ มีลักษณะการใช้พ้ืนท่ีเพ่ือการพาณิชย์เช่น
เดียวกับพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์โดยจำหน่ายอะไหล่รถเป็นส่วนใหญ่

บทบาทและความสัมพันธ์ของวัดต่อชุมชน วัดพลับพลาชัยมีบทบาทกับชุมชนมาช้านาน 
จากการท่ีชุมชนไค้ใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดพลับพลาชัยเป็นท่ีพักอาศัยเป็นระยะเวลากว่า 60 ปี 
ส่วนความสัมพันธ์ของวัดกับชุมชนมีน้อย เน้ืองจากไม่มีกิจกรรมทางลันทนาการร่วมกับผู้อยู่อาศัย 
ในชุมชนจะเป็นเพียงการร่วมกิจกรรมในวันสำคัญทางศาสนาและวันตรุษจีน ส่วนกิจกรรมผาปน 
กิจประชากรในพ้ืนท่ีจะเลือกใช้เมรุของวัดพลับพลาชัย

ข. ว ัดในพ ื้นท ี่เขตต่อเม ีอง

4.2.5 วัดรัชฎาธษฐาน

ก. สภาพฐานะและท ี่ตง,วัด

วัดรัซฎาธิษฐาน เป็นพระอารามหลวงช้ันตรี ชนิดราชวรวิหาร ลังกัดคณะสงฆ์
มหานิกาย ต้ังอยู่ในแขวงคลองชักพระ เขตตล่ิงชัน เน้ือท่ีต้ังวัดประมาณ 25 ไร่ 3 งาน 4 ตารางวา 
พ้ืนท่ีทางค้านเหนือติดต่อกับคลองบางพรม และวัดกาญจนสิงหาสน์(วัดทอง) ทิศใต้และทิศตะวัน 
ตกติดต่อกับดูเล็กล้อมรอบ ทิศตะวันออกติดต่อกับทางสาธารณะ ลักษณะพ้ืนท่ีโดยท่ัวใปมี
คลองและดูล้อมรอบวัดเป็นส่วนใหญ่ ในพ้ืนท่ีวัดมีห้องสมุดประซาซนสร้างเม่ือ ประมาณ พ.ศ. 
2504 ช้ันล่างเป็นห้องสมุด ช้ันบนเป็นท่ีพำนักผู้ช่วยเจ้าอาวาส และโรงเรียนเทศบาลวัด
รัชฎาธิษฐานต้ังอยู่ค้านทิศตะวันตกของวัดเปิดสอนระหว่างช้ันประถมปีท่ี 1 ถึง 6

ความเป็นมา วัดรัซฎาธิษฐานเดิมซ่ือ “วัดเงิน” ตามนามผู้สร้างคือ “เจ้าฃรัวเงิน”
พระภัสดาของสมเด็จเจ้าฟ้าหญิงกรมพระศรีสุดารักษ์(แก้ว) พระพ่ีนางเธอองค์ท่ีสองในรัชกาลท่ี 1
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ต่อมาวัดชำรุดทรุดโทรมมาก กรมสมเด็จพระอมรินทรัทรามาตย์พระบรมราชินีในรัชกาลที่ 2 ได้ 
ทรงบุรณะใหม่ทั้งอาราม และทรงสถาปนายกเป็นพระอารามหลวง ครั้นในรัชกาลที่ 2 ได้ทรงม
พระราชพิธีผูกพัทธสีมา เม่ือ พ.ศ.2366 ครั้นในสมัยรัชกาลท่ี 4 ได้ทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ ให้มี 
การบุรณะวัด และโปรดพระราชทานนามใหม่ว่า “วัดรัชฎาธีษฐาน” ในพ.ศ.2406 และต่อมารัช 
กาลที่ 5 ได้ทรงให้บุรณะปฏิสังขรณ์เสนาสนะและถาวรวัตคุอีกหลายอย่าง

ข. การจัดประโยชน์พึ๋นที่ธรณีสงฆ

พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดรัชฎาธิษฐานในการศึกษาน้ี ท้ังอยู่ในแขวงคลองชักพระ เขตตลิงชัน 
มีเน้ือท่ี 11 ไร่ 3 งาน 82 ตารางวา เขตติดต่อพ้ืนท่ีโดยรอบทิศเหนือติดต่อกับคลองบางพรม
และบางส่วนของท่ีดินวัดรัชฎาธิษฐาน ทิศใต้และทิศตะวันออกติดต่อกับท่ีดินเอกซนมีการ
ครอบครอง ทิศตะวันตกติดต่อกับท่ีดินของวัดรัชฏาธิษฐานและทางลาธารณะ การเข้าถึงพ้ืนท่ี
ศึกษาทางบกโดยทางลาธารณประโยชน์จากหน้าวัดรัชฎาธิษฐาน และทางน้ีาทางคลองบางพรม 

ลักษณะการจัดประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดรัชฎาธิษฐาน เป็นการจัดประโยชน์
เพื่อการสังคมสงเคราะห์เป็นท่ีพักอาศัย โดยจัดแบ่งพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์เป็นแปลง  ๆ ละประมาณ 40
ตารางวา ให้ประซาซนท่ัวไปเช่าปลูกบ้านพักอาศัย ประซากรส'วนใหญ่ในพ้ืนท่ีจะเป็นผู้ย้าย
กินฐาน การใช้ประโยชน์บนท่ีธรณีสงฆ์มีการครอบครองเต็มพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ และมีการปลูกสร้าง 
บ้านพักอาศัยเต็มพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์

ลักษณะบ้านพักอาศัยในพื้นที่ มีลักษณะเป็นบ้านไม้ช้ันเดียวและสองช้ันปลูกสร้างใน
พ้ืนท่ีประมาณ 60 หลังคาเรือน บ้านแต่ละหลังจะไม่มีบริเวณเน่ืองจากพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์เป็นทิลุ่ม
น้ําท่วมถึง การปลูกสร้างจึงยกสูงจากพ้ืนดินประมาณ 1 เมตร ภายในชุมชนมีทางเดินเท้า
เป็นคอนกรีตกว้างประมาณ 1 เมตรเช่ือมภายในชุมชน การจัดเก็บผลประโยชน์วัดรัชฎาธิษฐาน 
เรียกเก็บค่าเช่าตารางวาละ 1 บาทต่อเดือน สัญญาเช่ามีระยะเวลา 1 ปี

ลักษณะการใช้พ้ืนท่ีโดยรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ มีการใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนท่ีของเอกซน ปลูก 
สร้างเป็นท่ีพักอาศัยท้ังอยู่โดยรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดรัซฎาธิษฐาน

บทบาทและความสัมพันธ์ของวัดต่อชุมชน วัดรัซฎาธิษฐานมีบทบาทกับชุมชนมานาน
จากการท่ีชุมชนได้ใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดรัชฎาธีษฐานเป็นท่ีพักอาศัยเป็นระยะเวลากว่า 15 ปี 
ส่วนความสัมพันธ์ของวัดกับชุมชนมีน้อย เน่ืองจากไม่มีกิจกรรมทางลันทนาการร่วมกิจกรรม
กับประชาซนในชุมชน จะมีเพียงการร่วมกิจกรรมในวันสำคัญทางศาสนาและกิจกรรมเมาปนกิจ



แ น ว ท า ง ก า ร ใ ฆ ์พ ื้น ท ี่ธ ร ณ ีส ง ฆ ์ 

ใ น ก ^ ง เ ท พ ม ท า น ศ ร

ส ิแ ญ ร ัก ษ ณ ์

แสดงที่ตั้งวัด 

แสดงพื้นที่ธรณีสงฆ์

ร ป ท ี่ 4 .1 3  ส ภ า พ ท ั่ว ไ ป แ ร ะ ส ิง ป ร ก ส ร ้า ง  

บ น ท ต ิง ข อ ง ว ัด ร ข ฎ า ธ ษ ฐ า น

มาตราส่วน 1 : 10,000 À

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง
คณะสถาปัตยกรรมดาสตร์
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย



แ น ว ท า ง ก า ร ใ ท ั่พ น ท ีa ร ณ ์ส ง ฟ ้ 

ใ น ก ร ง เ ท พ ม ห า น ด ร

ส ิ' ญ ล ัก ษ ณ ์

แสดงที่ตั้งวัด 

แสดงพื้นที่ธรณ์สงม์

ร ูป ท ี 4 .1 4  ส ภ า พ ท ั่ว ไ ป แ ล ะ ส ิง ป ด ูก ส ร ้า ง

บ น ท ีอ ร ณ ัส ง ท ั่ข อ ง ว ัด ร ้ข ฎ า ธ « ฐ า น

มาตราล่วน า : 10,000

ภาควิชาการวางแผนภาดและเมือง 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

-■ J0๐
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4.2.6 ว ัด ใ ห ม ่เท พ พ ล  

ก. ส ภ าพ ฐ าน ะ แ ล ะ ท ีต ง 'ว ัด

วัดใหม่เทพพล มีฐานะเป็นวัดราษฎร์ สังกัดคณะสงฆ์มหานิกาย ตั้งอยู่ในแขวงบาง
พรม เขตตลิ่งชัน กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ตั้งวัดประมาณ 11 ไร่ 1 งาน 97 ตารางวา ทิศเหนือของ 
วัดจดถนนวัดแก้ว-พุทธมณฑลสาย 1 ทิศใต้และทิศตะวันออกจดที่ดินเอกซนมีการครอบครอง 
ทิศตะวันตกจดคลองวัดใหม่ พื้นที่ตั้งวัดเป็นที่ราบลุ่ม บริเวณโดยรอบเป็นสวน การคมนาคมทาง 
นื้ามีคลองบางพรมผ่านทางด้านทิศตะวันตกของวัด ทางบกมีถนนวัดแก้ว-พุทธมณฑลสาย 1 ผ่าน 
ทางต้านหน้าวัด

ความเป็นมา วัดใหม่เทพพล สร้างเมื่อประมาณ พ ศ.2108 แต่ไม่ปรากฏหสักฐานการ
สร้างวัดมีนามวัดที่ซาวบ้านนิยมเรียกคือ “วัดใหม่บางพรม” และได้รับพระราชทานวิสุงคามสีมา 
เมือวันท่ี 6 กรกฎาคม 2492

ข. ก าร ส ัด ป ร ะ โย ช น ์พ ื้น ท ี่ธ ร ณ ีส งฆ ์

พื้นที่ธรณีลงฆ์ของวัดใหม่เทพพลในการศึกษานื้ มีที่ตั้งอยู่ห่างจากที่ตั้งของวัดใหม่

เทพพลประมาณ 1 . 2  กิโลเมตร มีเนื้อที่ประมาณ 14 ไร่ 3 งาน 67.3 ตารางวา มีอาณาเขตทิศ 
เหนือจดคลองบางพรม ทิศใต้จดถนนวัดแก้ว-พุทธมณฑลสาย 1 ทิศตะวันออกจดทางนื้า
ลาธารณะ ทิศตะวันตกติดต่อกับที่ดินเอกซนมีการครอบครอง การเข้าถึงพื้นที่โดยทางถนนวัด
แก้ว-พุทธมณฑลสาย 1 และทางนำทางคลองบางพรม

ลักษณะการจัดประโยซนํบนพื้นที่ธรณีสงฆ์ เป็นการจัดประโยชน์เพื่อการสังคมสงเคราะห์ 
ให้ประซาซนที่มีสภาพฐานะยากจนเช่าพื้นที่เพื่อปลูกเป็นที่พักอาศัย มีการใช้ประโยซน์เต็มพื้นที่ 
การจัดเก็บประโยชน์ วัดใหม่เทพพลได้กำหนดจัดเก็บประโยชน์เป็นรายปีในอัตราปิละ 1,000
บาท สัญญาเช่ามีกำหนดระยะเวลาการเช่า 3 ปี

ลักษณะสิ่งปลูกสร้างภายในพื้นที่ เป็นบ้านพักอาศัยประ๓ ทบ้านเดี่ยวชั้นเดียวและ
สองชั้นมีเนื้อที่หลังละประมาณ 40 ตารางวาประมาณ 40 หลังคาเรือน มีบริเวณและขอบเขตชัด 
เจน มีถนนอัดดินลูกรังเชื่อมภายในพื้นที่

ลักษณะการใช้สอยพื้นที่โดยรอบ เป็นพื้นที่เกษตรกรรมและที่พักอาศัย โดยการใช้พื้นที่ 
เกษตรกรรมส่วนใหญ่จะอยู่ริมเลันทางคมนาคมตั้งทางบกและทางนํ้า โดยมีบ้านพักอาศัยสลับ
กับพื้นที่เกษตรกรรม



แ น ว ห า ง ก า ร ใ ช ้ท ึ๋น ท ี่ธ ร ณ ีส ง ฆ ์ 

ใ น ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร

ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

แสดงที่ลังวัด 

แสดงพื้นที่ธรณีสงฆ์

ร ูป ท ี่ 4.15 ส ภ า พ ท ั่ว ไ ป แ ล ะ ร ่ง ป ถ ูก ส ร ้า ง  

บ น ท ี่ต ง ข อ ง ว ัด ใ ห ม ่I ห พ พ ล

มาดราส่วน 1 : 10,000 A
ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

00O



แนวทางการใช ้พ ื้นท ี่ธรณ ีสงฆ ์

ใน กร ูง เทพ มห าน คร

ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

แสดงท ี่ต ั้ง วัด 

แสดงพื้นท ี่ธรณ ีสงฆ ์

ร ูป ท ี่ 4 .1 6  ส ภ า พ ท ั่ว ไ ป แ ล ะ ส ิง ป ล ก ส ร ้า ง

บ น ท ี่ธ ร ณ ีส ง ฆ ์' ข ' อ ง ว ัด ใ ห ม ่เ ท พ พ ล

มาตราส่วน า : 10,000

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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4.2.7 ว ัด พ ร ะ ศ ร ึม ห าธ าต ุ

ก. ส ภ า พ ฐ า น ะ แ ล ะ ท ี่ต ง ว ัด

บทบาทและความสัมพันธ์ของวัดทิมต่อชุมเซนเป็นความสัมพันธ์จากการให้เช่าพ้ืนท่ีธรณี
สงฆ์เน่ืองจากวัดไม่มีกิจกรรมทางสันทนาการการร่วมกิจกรรมจงมีน้อย ชุมชนกับวัดจะมีกิจกรรม
ร่วมกันในงานตามวันสำคัญทางศาตนา นอกเหนือจากกิจกรรมฒาปนกิจของวัด

วัดพระศรีมหาธาตุ เป็นพระอารามหลวงชั้นเอก ชนิดวรมหาวิหาร สังกัดคณะสงฆ์
ธรรมยุต ตั้งอยู่ในแขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร มีเนื้อที่ตั้งวัดประมาณ 200 ไร่ 
เศษ พื้นที่ตั้งวัดมีลักษณะเป็นลี่เหลี่ยมผืนผ้า อาณาเขตทิศเหนือ ติดต่อกับถนนแจ้งวัฒนะ
ทิศใต้ติดต่อกับที่ดินเอกซน ทิศตะวันออกติดต่อกับถนนพหลโยธิน ทิศตะวันตกติดต่อกับคลอง 
ชลประทาน มีโรงเรียนมัธยมวัดพระศรีมหาธาตุ สถาบันราชกัฎพระนคร และมหาวิทยาลัยศรี
นครีทรวิโรฒวิทยาเขตบางเขน ตั้งอยู่ในพื้นที่ธรณีสงฆ์ชองวัด ทางเข้าถึงทางถนนพหลโยธินและ 
ถนนแจ้งวัฒนะ

ความเป็นมา วัดพระศรีมหาธาตุได้รับอนุญาตให้ตั้งเป็นสำนักสงฆ์เมื่อวันที่ 20 มีนาคม 
2 4 8 4  และได้รับพระราชทานวิลุงคามสีมา เม่ือวันท่ี 21 มิถุนายน 2 4 8 4  ในสมัยรัชกาลที่ 8  จอมพล 
ป. พินุลสงคราม ดำรงตำแหน่งนายกรัฐมนตรี ได้เสนอในที่ประชุมคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่ 18  

กันยายน 2 4 8 3  ให้สร้างวัดขึ้นเพื่อเป็นอนุสรณ์แห่งการปกครองระบอบประชาธิปไตย และให้แล้ว 
เสร็จทันในงานวันชาติ 2 4  มิถุนายน 2 4 8 4  สถานที่สร้างใกล้กับอนุสาวรีย์หลักลี่ เพื่อให้ศาสนาคู่ 
กับประเทศชาติตลอดไป คณะรัฐมนตรีได้พิจารณาเห็นชอบและให้ชื่อวัดว่า “วัดประชาธิปไตย” 
ต่อมารัฐบาลอินเดียได้มอบพระบรมสารีริกธาตุและกิ่งพระศรีมหาโพธี่ให้ รัฐบาลจึงอัญเชิญมา
ประดิษฐาน ณ วัดที่สร้างใหม่นี้ และตกลงต้ังนามวัดใหม่ว่า “วัดพระศรีมหาธาตุ”

ข. ก าร ส ัด ป ร ะ โย ช น ัพ ื้น ท ี่ธ ร ณ ีส งฆ ์

พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดพระศรีมหาธาตุในการศึกษาน้ี ต้ังอยู่ในแขวงอนุสาวรีย์ เขตบาง
เขน มีเน้ือท่ีประมาณ 7 ไร่เศษ มิอาณาเขตทิศเหนือติดต่อกับถนนแจ้งวัฒนะ ทิศใต้ติด
ต่อกับวัดพระศรีมหาธาตุ ทิศตะวันออกติดต่อกับถนนพหลโยธิน และทิศตะวันตกติดต่อกับการ 
ประปาบางเขน การเข้าถึงพ้ืนท่ีทางด้านถนนแจ้งวัฒนะ
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แนวทางการใช ้พ ึ๋นท ี่ธรณ ีสงฆ ์

ใน กร ุง เทพ มห าน คร

ส ิ' ญ ล ้ก ษ ณ ์

แสดงที่ตั้งวัด

แสดงพื้นที่ธรณีสงฆ์

ร ูป ท ี่ 4 .1 7  ส ภ า พ ท ั่ว ไ ป แ ล ะ ส ิง ป ล ูก ส ร ้า ง

บ น ท ี่ต ั้ง ข อ ง ว ัด พ ร ะ ศ ร ีม ห า ธ า ต ุ

มาตราส่วน 1 : 10,000 A
ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย



ViirtMii
เท่ทุ

e.ชมเก ยวัท-ท%0 Tvrfiîjĵ r 
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แ น วทางการใข ํส ัน ท ีธรณ ีสงฟ ้

ใน กจ ุง เทพ มห าน คร

ลัญล้ทษณี

แสดงท ีต ั้งว ัด 

แสดง'พ ื้น 'ท ีรรณ ีสงฆ ์

ร ูป ท ี4.18 ส ภ า ห ท ว ไ ป แ ล ะ ท ีงป ด ูก ส ร ้า ง

บ น ท ีธ ร ณ ีส งม ์ข ฉ งว ัด ห ร ะ ด ร ิม ห าธ าต ุ

N
มาตราส่วน 1 : 10,000

ภาควัซาการวางแผนภาคนละเมอง
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์
จุฬาลงกรณีมหาวิทยาลัย
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ล ักษ ณ ะการจ ัดประโยชน ์พ ื้น ท ี่ธรณ ีสงฆ ์ เป ็นการจ ัดประโยชน ์ โดยม ีล ักษณ ะการประกอบ 

ก ิจก ารพ าณ ิช ย ์ห ลาก ห ลายป ระ๓ ท ได้แก่ ร ้านอาหาร ก ่ายIป จำห น ่ายยา  อะไหล ่รถยนต ์ 

เสร ิมสวย เป ็นด ้น  การใช ้ประโยชน ์ในพ ื้นท ี่ม ีการใช ้ประโยชน ์ไม ่เต ็มพ ื้นท ี่ต ึกษา ย ังคงม ีพ ื้นท ี่ว ่าง 

บ างล ่วน  การจ ัดประโยชน ์โดยว ัดพระศร ีมหาธาต ุให ้ประชาชนท ั่วไปเช ้งต ึกและเช ่าท ี่ด ินจากว ัด

วัดพระศรีมหาธาต ุเป ็นผ ู้จ ัด เก ็บประโยชน ์ในอ ัตราค ่าเช ่าเป ็นรายเด ือนด ูหาละ 75 บาท

ลัญญ'า เช ่าม ีระยะเวลา 25  ป ี

ล ัก ษ ณ ะส ิ่งป ล ูก ส ร ้าง เป ็น อ าค ารพ าณ ิช ย 2์-3 ข ั้นจำนวน 100 ดูหา จำนวนครอบครัว

ของประชากรในพ ื้นท ี่ม ีประมาณ  60 ครอบครัว ภายในพ ื้นท ี่ม ีถนนคอนกร ีตเสร ิมเหล ็กเช ื่อม

ภายในพื้นที่

ล ักษณ ะการใช ้สอยพ ื้นท ี่โดยรอบ การใช ้พ ื้นท ี่โดยรอบพ ื้นท ี่ธรณ ีสงฆ ์ของวัดพระศรี

มหาธาต ุม ีการใช ้พ ื้นท ี่เป ็นท ี่พ ักอาศ ัย  และม ีการใช ้ท ี่ด ินของทางราชการ

บทบาทและความล ัมพ ันธ ์ของว ัดท ี่ม ีต ่อช ุมชน  บทบาทท ี่ว ัดพระศร ีมหาธาต ุม ีต ่อช ุมชน

ปรากฏจากการใช ้พ ื้นท ี่ธรณ ีสงฆ ์เพ ื่อการพ าณ ิชย ์ ความล ัมพ ันธ ์ระหว ่างช ุมชนก ับว ัดม ีน ้อย

เน ื่องจากไม,ม ีก ิจกรรมทางล ันทนาการ ม ีเพ ียงการร ่วมก ิจกรรมทางศาสนา และการร่วมกิจกรรม 

ณ าปนก ิจ

4.2.8 ว ัด พ ร ะไ ก ร ส ีห ์

ก. ส ภ าพ ฐ าน ะ แ ล ะ ท ี่ต ง 'ว ัด

วัดพระไกรสีห์ มีฐานะเป็นวัดราษฎร์ ลังกัดคณะสงฆ์มหานิกาย ต้ังอยู่ในแขวงหัว
หมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร มีเน้ือท่ีต้ังวัด 9 ไร่ 3 งาน อาณาเขตทิศเหนือ ติดต่อกับที 
เอกซนและคลองแสนแสบ ทิศใต้ติดต่อกับท่ีดินจัดสรรของเอกซน ทิศตะวันออกติดต่อกับทิดิน 
เอกซน และทิศตะวันตกติดต่อกับท่ีดินจัดสรรและท่ีศาสนสมบัติ พ้ืนท่ีต้ังวัดเป็นท่ีราบสูง
เสียบริมคลองแสนแสบ การเข้าถึงโดยทางถนนรามคำแหง 23

ความเป็นมา วัดพระไกรสีห์ เดิมเรียกว่า “วัดน้อย” กล่าวกันว่า “พระยาไกรสีห์” เป็นผู้ 
สร้างวัดเม่ือประมาณ พ.ศ.2381 จึงมีช่ือเพ่ือเป็นเกียรติแก่ผู้สร้างวัด ได้รับพระราชทาน
วิสุงคามสีมาเมื่อวันท่ี 25 ตุลาคม 2516



นนวทางการใช้พื้นที่ธรณีสงฆ์ 
ในก^งเทพมหานคร

สิ’ญ®กษณ์

แ ส ด ง ท ี่ต ั้ง ว ัด  

แ ส ด ง พ้ืนท่ีธ ร ณ ีส ง ฆ ์

4.19 สภาพทั่วไปแสะสิงปลูกสร้าง 
บนที่ตั้งของวัดพระไกรสิห์

มาตราส ่วน  1 : 10,000 A
ภ า ค ว ิช า ก า ร ว า ง แ ผ น ก า ด แ ล ะ เ ม ือ ง  

ค ณ ะ ล ถ า ป ๋ต ย ก ร ร ม ศ า ส ต ร ์ 

จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ี'ม ห า ว ิท ย า ล ้ย
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แนวทางการ'ใช ้'พนทธรณ ีสงฆ  ์
ในกรงเทพมหานคร

ส ์ญล ักษณ ี

ร ูปท ี่ 4 .20 สภาพท ั่วไปและส ิงปล ูกสร ้าง
บนท ี่ธรณ ีสงฆ ์ของว ัดพระไกรส ืห ์

มาตราส่วน 1 : 10,000 A
ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 

คณะสกาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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นนวหางการ'ไาÎ พ น ท ึ๋ร รณิสงฆ ์

ใน กร ุง เทพ ม ห าน คร

ส ิ'ญ ล ักษ ณ ์

แสดงท่ีต้ังวัด 

แสดงพ้ืนท่ีธรณ์สงฆ์

ร ูปท ื่ 4.21 สภ าพ ท ั่ว ไป แ ละส ิงป ส ุก สร ้าง 

บ น ท ีฅ งของว ัคแสน ส ุข

N
มาดรา?taน 1 : 10,000

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปัตยกรรมศาสด f
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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น,สดงท่ีต้ังวัด 

แสดงพ ื้น ท ี่ธรณีสง?โ

ร ูป ท ี 4 .2 2  ส ภ า พ ท ี' ว ไ ป แ ส ะ ส ิง ป ล ูก ส ร ้า ง  

บ น ท ีธ ร ณ ีส ง พ ์ข อ ง ว ัด แ ส น ส ุข

มาตราส่วน 1 : 10,000 A
ภาควชาทารวางแผนทาคนละเมอง 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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ข. ก าร จ ัด ป ร ะ โย ช น ์พ ื้น ท ี่ธ ร ณ ีส งฆ ์

พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดพระไกรสีห์ในการคีกษาน้ื ต้ังอยู่ในแขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ
พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์มเน้ือท่ีประมาณ 18 ไร่ 3 งาน 28 ตารางวา มีอาณาเขตทิศเหนือติดต่อวับคลอง 
แลนแสบ ทิศใต้ติดต่อวับถนนรามคำแหง ทิศตะวันออกและทิศตะวันตกติดต่อวับทางสาธารณ 
ประโยชน์ การเข้าถึงพ้ืนท่ีคีกษาโดยทางถนนรามคำแหง

ลักษณะการจัดประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดพระไกรสีห์ เป็นการจัดประโยชน์
ประเภทธุรกิจเพ่ือการพาณิชย์ประเภทต่างๆ ได้แก่ ร้านอาหาร เสริมสวย ลัตว์เล้ียง เป็นต้น

ลักษณะอาคารปลูกสร้างเป็นอาคารพาณิชย์ 3 ช้ันประมาณ 40 ดูหา โดยการเช้งตึกและ 
เช่าพ้ืนท่ีจากวัดพระไกรสีห์ การจัดเก็บประโยชน์เป็นรายเดือน  ๆ ละ 800 บาท

ลักษณะการใช้พ้ืนท่ีโดยรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ พ้ืนท่ีโดยรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์มีลักษณะการ
พาณิชย์ทั้งขนาดย่อม เช่น ร้านค้าท่ัวไป และขนาดใหญ่ เช่นห้างสรรพสินค้าเดอะมอลล์และห้าง 
สรรพสินค้าเซ็นทรัล เน่ืองจากเป็นพ้ืนท่ีโดยรอบพักอาศัยมีบ้านเรือนอยู่หนาแน่น และ
มหาวิทยาลัย ได้แก่มหาวิทยาลัยรายคำแหง และมหาวิทยาลัยอัสลัมชัญต้ังอยู่ในบริเวณใกล้เคียง 

บทบาทและความลัมพันธ์ของวัดต่อชุมชน วัดพระไกรสีห์มีบทบาทวับชุมชนมาช้านาน 
จากการท่ีชุมชนได้ใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดพระไกรสีห์เป็นระยะเวลากว่า 20 ปี ส่วนความสัมพันธ์ 
ของวัดวับชุมชนมีน้อย เน่ืองจากไม่มีกิจกรรมทางลันทนาการร่วมกิจกรรมวับประชาซนในชุมชน 
จะมีเพียงการร่วมกิจกรรมในวันสำคัญทางศาสนาเท่าท้ัน และการใช้กิจกรรมฌาปนกิจของคนใน 
ชุมชน

ค. จ ัด ใน พ ื้น ท ี่เข ต ช าน เม ีอ ง

4.2.9 จ ัด แ ส น ส ุข  

ก. ส ภ า พ ฐ า น ะ แ ล ะ ท ี่ต ั้ง จ ัด

วัดแสนสุข มีฐานะเป็นวัดราษฎธ์ ลังวัดคณะสงฆ์มหานิกาย ต้ังอยู่ในแขวงมีนบุรี เขตมีน 
บุรี เน้ือท่ีตั้งวัดประมาณ 13 ไร่ มีเขตติดต่อทิศเหนือติดต่อวับถนนสาธารณะ ทิศใต้ติดต่อวับสำ 
คลองแสนแสบ ทิศตะวันออกติดต่อวับถนนเร่ือยไปจนติดสำคลองแสนแสบ ทิศตะวันตกติดต่อ
วับท่ีดินเอกซนจากสำคลองแสนแสบ
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ความเป็นมา วัดแสนสุข เป็นวัดโบราณสร้างมานาน ลันนืษฐานว่าสร้างในสมัยกรุงธน 
บุรีประมาณ พ.ศ.2315 ไม่ทราบนามและประวัติผู้สร้าง เข้าใจว่าชาวบ้านจะได้ร่วมใจกันร้างข้ึน 
แล้วเรียกซ่ือว่า ‘‘วัดแสนแสบ” ตามซ่ือของท่ีต้ังต้ังวัด ต่อมาเม่ือปี พ.ศ.2487 ได้เปล่ียนซ่ือใหม่เป็น 
“วัดแสนสุข” ได้รับพระราชทานวิสุงคามสีมาเม่ือ 18 เมษายน 2459

ข. ก าร จ ัด ป ร ะ โย ช น ์พ ึ๋น ท ี่ธ ร ณ ีส งฆ ์

พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดแสนสุขในการสีกษาน้ื ต้ังอยู่ในแขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี มีเน้ือท่ี 
ประมาณ 14 ไร่ 2 งาน 36 ตารางวา มีอาณาเขตทศเหนือติดต่อกับสถานตำรวจมีนบุรี ทิศใต้ติด 
ต่อกับทางหลวงสายมีนบุรี-ฉะเชิงเทรา ทิศตะวันออกเรือนจำจังหวัดมีนบุรี ทิศตะวันตกติดต่อกับ 
ท่ีดินเอกซนมีการครอบครอง การเข้าถึงพ้ืนท่ีสีกษาโดยทางถนนมีนบุรี-ฉะเชิงเทรา

ลักษณะการจัดประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดแสนสุข เป็นการจัดประโยชน์เพ่ือสังคม 
สงเคราะห์เพื่อพักอาศัย มีการใช้ประโยชน์เต็มพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ โดยได้จัดแบ่งพ้ืนทีธรณีสงฆ์ให้เช่า 
แปลงละประมาณ 60 ตารางวา

ลักษณะอาคารในพ้ืนท่ีเป็นบ้านพักอาศัยช้ันเดียวและสองชั้น มีจำนวนประมาณ 50
หลังคาเรือน มีถนนดินลูกรังเช่ือมภายในพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ การจัดเก็บประโยชน์วัดแสนสุขได้จัด 
เก็บประโยชน์ปีละ 300 บาท ไม่มีสัญญาการเช่าพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์

ลักษณะการใช้พ้ืนท่ีโดยรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ ต้านตะวันตกทิศตะวันตกของพ้ืนท่ีเป็นคลัง 
สินค้า นอกจากน้ืยังมีการใช้พ้ืนท่ีเป็นสถานท่ีราชการทางโดยทางด้านเหนือและตะวันออกของพ้ืน 
ท่ีธรณีสงฆ์เป็นสถานีตำรวจและท่ีพักของเจ้าหน้าท่ี และเรือนจำประจำจังหวัดมีนบุรี

บทบาทและความสัมพันธ์ของวัดต่อชุมชน วัดแสนสุขมีบทบาทกับชุมชนมาจากการท่ีชุม 
ชนได้ใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดแสนสุขเป็นท่ีพักอาศัยเป็นระยะเวลากว่า 20 ปี ส่วนความสัมพันธ์ 
ของวัดกับชุมชนมีน้อย เน่ืองจากไม่มีกิจกรรมทางลันทนาการร่วมกิจกรรมกับประซาซนในชุมชน 
คงมีเพียงการร่วมกิจกรรมในวันสำคัญทางศาสนาและงานประจำปี และการใช้บริการฌาปนกิจ 
ของวัดแสนสุข

4.2.10 ว ัด ท ิพ พ า ว า ส

ก. ส ภ า พ ฐ า น ะ แ ล ะ ท ี่ต ั้ง ว ัด

วัดทิพพาวาส มีฐานะเป็นวัดราษฎร์ สังกัดคณะสงฆ์ธรรมยุต ต้ังอยู่ในแขวงสำปลาทิว
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เขตลาดกระบัง มีเน้ือท่ีต้ังวัดประมาณ 16 ไร่เศษ พ้ืนท่ีวัดมีอาณาเขตดังน้ืทิศเหนือติดต่อกับท่ี 
ธรณีสงฆ์ของวัด ทิศใต้ติดต่อกับคลองลำมะขามและคลองลำกอไผ่ ทิศตะวันออกติดต่อกับ
คลองลำมะขาม ทิศตะวันตกติดต่อกับคลองลำกอไผ่

ความเป็นมา วัดทิพพาวาล เป็นวัดท่ีสร้างข้ึนเม่ือ พ.ศ.2429  ไม่มีประว้ติเก่ียวกับผู้สร้างวัด 
ประชาชนมักนิยมเรียกซื่อวัดตามลักษณะที่ตั้งวัดว่า“วัดลำกอไผ่” เน่ืองจากท่ีคลองลำปลาทิวหรือ 
คลองลำกอไผ่มีกอไผ่มองเห็นแต่ไกล หรือ “วัดต้นไทร” เน่ืองจากมีต้นไทรใหญ่อยู่ในบริเวณวัด 
และไต้รับพระราชทานวํสุงคามสืมาเม่ือวันท่ี 4  เมษายน พ.ศ.2432

ข. การ'จัดประโยชนพื้นที่ธรณีสงฆ์

การจัดประโยชน์พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดทิพพาวาสในการศึกษาน้ี ต้ังอยู่ใน 
แขวงลำปลาทิว เขตลาดกระบัง มีเน้ือท่ี 36 ไร่ 92 ตารางวา มีอาณาเขตทิศเหนือและทิศตะวันตก 
ติดต่อกับคลองลำกอไผ่ ทิศใต้ติดต่อกับวัดทิพพาวาส ทิศตะวันออกติดต่อกับคลองลำมะขาม 
การเข้ายู่พื้นท่ีธรณีสงฆ์ทางบกโดยทางสาธารณประโยชน์ผ่านพื้นที่วัดทิพพาวาลและทางน้ืาโดย 
ทางคลองลำมะขาม

ลักษณะการจัดประโยชน์ของพ้ืนท่ีศึกษา วัดทิพพาวาสไต้จัดแบ่งการจัดประโยซ,น์ในพ้ืน 
ท่ีธรณีสงฆ์ โดยแบ่งให้ประชาชนเช่าพ้ืนท่ีเพ่ือปลูกท่ีพักอาศัย โดยแบ่งเป็นแปลง  ๆ ละประมาณ 
40 ตารางวา มีจำนวนประมาณ 80 แปลง

ลักษณะอาคารในพื้นที่ธรณีสงฆ์ เป็นบ้านเด่ียวช้ันเดียวและสองช้ัน จำนวน 38 หลังคา 
เรือนการจัดเก็บประโยชน์วัดทิพพาวาสจัดเก็บประโยชน์เป็นรายปีๆ ละ 5 บาทต่อตารางวา 
สัญญาเช่ามีระยะเวลา 1 ปี

ลักษณะการใช้พ้ืนท่ีโดยรอบ การใช้พ้ืนท่ีโดยรอบท่ีธรณีสงฆ์ของวัดทิพพาวาสเป็นพ้ืนท่ี 
เกษตรกรรมเป็นส่วนใหญ่ และมีท่ีพักอาศัยเพียงเล็กน้อยโดยพ้ืนท่ีพักอาศัยจะอยู่ตามเส้นทาง
คมนาคมตั้งทางบกและทางน้ืา

บทบาทและความสัมพันธ์ของวัดท่ีมีต่อชุมชน วัดทิพพาวาลเป็นวัดท่ีมีบทบาทต่อชุมชน 
จากการใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์เพ่ือเป็นท่ีพักอาศัย นอกจากน้ีทางต้านความสัมพันธ์ใกล้ชิดกับประชา 
กรในชุมชน เน่ืองจากวัดทิพพาวาลไต้ใช้พ้ืนท่ีวัด เป็นสทานท่ีต้ังของโรงเรียนวัดทิพพาวาล 
เพ่ือรองรับชุมชนแล้ว ยังมีการใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ทางต้านสาธารณสุขเป็นท่ีต้ังของสถานีอนามัย
และทางต้านลังคมสงเคราะห'โดยเป็นท่ีต้ังของสถานรับเล้ียงเด็กเล็กด้วย นอกเหนือกิจกรรมที,ชุม 
ซนมีส่วนตามวันสำคัญทางศาสนาและกิจกรรมณาปนกิจท่ีมีอยู่แล้ว
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4.3 ส ร ุป ก าร ใช ้ท ี่ธ ร ณ ีส งฆ ์ไ น ก ร ณ ีส ืก ษ า

จากการคืกษาการจัดประโยชน์พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ในพ้ืนท่ีคืกษา พอจะแบ่งลักษณะการจัด 
ประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ได้ดังน้ี

ก. การจัดประโยชน์ตามสถานะของวัด เป็นการพิจารณาการจัดประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณี 
สงฆ์ตามประ๓ทของวัดได้แก่พระอารามหลวงและวัดราษฎร์ พบว่ามีการจัดประโยชน์บนพ้ืนท่ี 
ธรณีสงฆ์ที่คล้ายคลึงกัน กล่าวคือมีการจัดประโยชน์เพ่ือการพักอาศัยและเพ่ือการพาณิชย์

ข. การจัดประโยชน์ตามประ๓ทกิจกรรม เป็นการพิจารณาการจัดประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณี 
สงฆ์ตามลักษณะการใช้ประโยชน์สามารถแบ่งออกได้ 2 ประ๓ทดังน้ี

1) การจัดประโยชน์เพ่ือลังคมลงเคราะห์ เป็นการจัดประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ 
เพ่ือพักอาศัยการจัดประโยชน์ประ๓ทน้ี วัดเจ้าของพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์จะจัดสรรพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ออกให้ 
ประชาชนเช่าโดยตรง มีการจัดแบ่งพ้ืนท่ีออกเป็นแปลง และให้ประซาซนผู้เช่าพ้ืนท่ีปลูกสร้างบ้าน 
พักอาศัยเอง มีการจัดเก็บค่าเช่าเป็นรายเดือน ลักษณะการเช่าจะเป็นลักษณะปีต่อปี เป็นการ 
เช่าที่มีลัญญาและไม่มีการทำสัญญาเช่า ลักษณะส่ิงปลูกสร้างเป็นบ้านเดียวช้ันเดียวและสองช้ัน

2) การจัดประโยชน์เพ่ือธุรกิจ เป็นการจัดประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์เพ่ือการ
พาณิชย์ การจัดประโยชน์ประ๓ทน้ีจะมีผู้เสนอขอเช่าพ้ืนท่ีวัดเป็นลักษณะลัญญาเซ่านานปี
และสร้างอาคารนำออกให้ประชาชนเช้งอาคารจากผู้เช่าพ้ืนท่ีและปลูกสร้างอาคาร โดยผู้ซ้ือ
อาคารพาณิชย์จะต้องชำระค่าเช่าเป็นรายเดือนกับวัดต่อไป การจัดประโยชน์เพ่ือการธุรกิจน้ีจะมี 
การจัดเก็บเงินค่าบำรุงเมือมีการต่อลัญญา ลักษณะส่ิงปลูกสร้างเป็นอาคารพาณิชย์ต้ังแต่ 2 - 4 
ช้ัน โดยช้ันล่างจะประกอบกิจการค้าและช้ันบนเป็นท่ีพักอาศัย

3) การจัดประโยชน์ตามลักษณะความเป็นเมือง เป็นการพิจารณาการจัด
ประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ท่ีมีท่ีต้ังอยู่ในเขตท่ีมีลักษณะพ้ืนท่ีเมืองออกเป็นเขตเมืองช้ันใน เขต
พ้ืนท่ีต่อเมือง และเขตพ้ืนท่ีซานเมือง ตามการจัดของสำนักผังเมือง กรุงเทพมหานคร พบว่าการ 
จัดประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดหลวงและวัดราษฎร์ท่ีมีท่ีต้ังอยู่ในเขตเมืองช้ันในและเขตพ้ืน 
ท่ีต่อเมือง มีการจัดประโยชน์ต้ังประ๓ทเพ่ือลังคมสงเคราะห์และเพ่ือธุรกิจ ยกเว้นในเขตพ้ืนท่ี
ชานเมืองเน่ืองจากไม่มืพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดหลวงต้ังอยู่ ในล่วนของวัดราษฎร์พบว่าการจัด
ประโยชน์ในเขตพ้ืนท่ีซานเมืองจะมืการจัดประโยชน์ประเภทเพ่ือลังคมสงเคราะห์หรือพักอาศัยเท่า 
น้ัน ต้ังในพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ท่ีมืท่ีต้ังในเขตพ้ืนท่ีเมืองและนอกเขตพ้ืนท่ีเมือง

ดังน้ัน จึงพอจะลามารถสรุปบทบาทและความสัมพันธ์ของการจัดประโยชน์บนพ้ืนท่ีธรณี 
สงฆ์ใต้ดังน้ี
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ก. บทบาทและความสัมพันธ์ระหว่างการจัดประโยชน์พ้ืนท่ีธรณสงฆ์’กับพ้ืนท่ีโดยรอบ
แบ่งออกเป็น 2 แบบด้งน้ี

1) สักษณะความสัมพันธ์แบบทางตรง เป็นการใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ท่ีสอดคล้องกับ 
การใช้ประโยชน์ของพ้ืนท่ีโดยรอบ เช่น บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ท่ีมีการใช้พ้ืนท่ีเพ่ือพาณิชย 
กรรมก็จะใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์เป็นท่ีปลูกสร้างอาคารพาณิชย์

2) สักษณะความสัมพันธ์แบบทางอ้อม เป็นการพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ท่ีตอบสนองกับ 
การใช้ประโยชน์ของพ้ืนท่ีโดยรอบ เช่น บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ท่ีมีการใช้พ้ืนท่ีเพ่ือพาณิชย 
กรรมก็จะใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ เป็นท่ีพักอาศัยสำหรับแรงงานท่ีทำงานในพ้ืนท่ีโดยรอบ

ข. บทบาทและความสัมพันธ์ระหว่างวัดกับ'ชุมชนโดยรอบ ปัจจุบันความสัมพันธ์ระหว่าง 
วัดกับชุมชนลดน้อยลงไป กิจกรรมร่วมของคนในชุมชนทางด้านสันทนาการไม่มี จะเหลือเป็นกิจ 
กรรมที่มีตามวันสำคัญทางศาสนา และกิจกรรมเมาปนกิจเฉพาะวัดท่ีมีเมรุเผาศพเท่าน้ัน จาก 
ความสัมพันธ์ท่ีลดน้อยลงด้งกล่าว ทำให้บทบาทของวัดท่ีมีต่อชุมชนลดน้อยลงไปด้วยเช่นกัน

ค. บทบาทและความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์กับชุมชนโดยรอบ พบว่าการเปล่ียน 
แปลงการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ไม่มีผลต่อพัฒนาการของชุมชน แต่จะมีการเปล่ียนแปลงข้ึน 
กับการใช้พ้ืนท่ีโดยรอบของพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์

จากผลการศึกษา สภาพการใช้พ้ืนท่ีธรณีสงฆ์ของวัดในกรณีศึกษาด้งกล่าวจะได้นำไปวิ 
เคราะห์ในการเสนอแนะแนวทางที,เหมาะสมของพ้ืนท่ีธรณีสงฆ์!.นกรุงเทพมหานครต่อไป
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