
บทที่ 3

วิธีดำเนินการวิจัย

ในบทนีได้ทำการคืกษาถึงวิธีการดำเนินวิจัยประกอบด้วยการกำหนดกลุ่มประชากร 
เป้าหมายและขนาดตัวอย่างรวมถึงกำหนดเคร่ืองมือในการวิจัยเพ่ือให้ได้ซ่ึงข้อมูลและนำมา 
วิเคราะห์เพ่ือหาข้อสรุปต่อไป

3.1 ประซากรกลุ่มจัวอย่าง
ประชากรเป้าหมายและขนาดตัวอย่าง
เก่ียวกับขนาดและจำนวนโครงการท่ีอยู่อาตัยประเภทอาคารชุด ที,ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

ตั้งแต่ปี2537 จนถึงปัจจุบันในพ้ืนท่ีเขตห้วยขวางโดยมีการแบ่งการสำรวจอาคารชุดออกเป็น2 
กลุ่ม คือ 1. ประ๓ทอาคารชุดท่ีก่อสร้างเสร็จ และมืคนเข้าอยู่แล้ว 2. ประเภทอาคารชุดท่ีก่อสร้าง 
เสร็จยังไม่มีคนเข้าอยู่ และประเภทอาคารชุดท่ีกำลังดำเนินการก่อสร้าง และยังเปิดขายอยู่ จาก 
การคืกษา พบว,ามีท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด ในเขตห้วยขวาง พบว่ามีจำนวน 31 โครงการ 
จำนวน 73 อาคาร มีจำนวนหน่วยรวมท้ังส้ิน 11,982 หน่วย โดยแบ่งเป็นอาคารชุดท่ีก่อสร้างแล้ว 
เสร็จ และมีคนเข้าอยู่แล้ว จำนวน 23 โครงการ43 อาคาร รวมจำนวน 7128 หน่วย และมีคนเข้า 
อยู่แล้วจำนวน 6403 หน่วย หรือมีอัตราการเข้าอยู่สูงถึงร้อยละ 90 นอกจากน้ียังมีอาคารท่ีเพ่ิง 
ก่อสร้างแล้วเสร็จและยังไม่มีคนเข้าอยู่อาศัยจำนวน 3 โครงการ จำนวน 4 อาคาร รวมจำนวน 727 
หน่วย และมีโครงการท่ีกำลังดำเนินการก่อสร้างอยู่อีกจำนวน 5 โครงการ จำนวน 26 อาคาร รวม 
จำนวนหน่วยขาย 4,127 หน่วย

จากการสำรวจข้อมูลเบ้ืองต้นพบว่าท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด ในเขตห้วยขวางมี 
ลักษณะทางกายภาพ องค์ประกอบและส่ิงอำนวยความสะดวกพ้ืนฐานรวมถึงระบบรถไฟฟ้ามหา 
นครเข้าถึง ใกล้เคียงกัน และมีการกระจายตัวอยู่ตามถนนถนนเล้นทางลัด และถนนสายหลัก เป็น 
ต้น ในส่วน1ของอาคาร'ชุดท่ีมีคนเข้าอยู่อาศัยแล้ว ได้มีการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างโดยพิจารณาจาก 
การก่อสร้างแล้วเสร็จของอาคาร และการเปิดไข้รถไฟฟ้าสายเฉลิมรัชมงคล ตังนี

1. กลุ่มอาคารท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จต้ังแต่ 2537-2541 (ก่อนมีระบบรถไฟฟ้า)
2. กลุ่มอาคารท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จต้ังแต่ 2542-2546 (มีแผนระบบรถไฟฟ้า)
3. กลุ่มอาคารท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จต้ังแต่ 2547-2548 (มีระบบรถไฟฟ้า)
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ตารางท่ี 3.1 จำนวนอาคารชุด แยกไปตามระยะเวลาการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จ และระยะเวลา 

ในการเปิดให้บริการของระบบรถไฟฟ้ามหานคร

0 0 O 0
การก่อสร้างแล้วเสร็จ จานวน จานวน จานวน จานวน อัตราการ

โครงการ อาคาร หน่วย เข้าอยู่ เข้าอยู่
ปี 2537-2541 (ยังไม่มีรถไฟฟ้า) 18 29 5,301 4,804 91%
ปี 2542-2546 (มีแผนรถไฟฟ้า 4 11 946 911 96%
ปี 2547-2548 (รถไฟฟ้าเปิดบริการ) 1 ช 881 588 67%
รวม 23 43 7,128 6,303 88%

ในการคัดเลือกกลุ่มประชากร สืกษาข้อมูลเฉพาะผู้ท่ีอยู,อาคัยในอาคารชุดท้ังหมด ท้ังน้ี 
เพ่ือให้ทราบถึงพฤติกรรมการอยู่อาคัยฃองประชากรท้ังก่อนและหลังการเปิดให้บริการของรถไฟฟ้า 
ลายเฉลิมรัชมงคล เพ่ือสืกษาการเปล่ียนแปลงการเข้าพักอาคัย ราคาห้องชุด รวมถึงลักษณะของผู้ 
ที่อาคัยอยู่ในอาคารชุดด้วย ซ ึ่ง มีจำนวนกลุ่มประชากร ท้ังหมด 6,303 ราย โดยใช้หลักการ 
คำนวณหาขนาดของกลุ่มตัวอย่างจากสูตรของ “TARO YAMANE” ท่ีระตับความเช่ือม่ัน 95% 
และคำความคลาดเคล่ือน +,-5%

สูตร ท = N
1 + Ne2

เม่ือ ท = ขนาดตัวอย่าง
N = จำนวนประชากรท่ีใช้ในการสืกษา
e = ความผิดพลาดท่ียอมรับได้ (ซ่ึงการวิจัยกำหนดให้มีคำเท่ากับ 0.05)

แทนค่าจากสูตร
เม่ือ จำนวนประชากรท่ีใช้ในการสืกษาเท่ากับ 6,303 จะได้ 

ท = 6,303
า + (6,303 X (0.05)2)

= 376
ตังน้ัน ขนาดตัวอย่างเท่ากับ 376 กลุ่มตัวอย่าง
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และเม่ือนำสูตรการคำนวณหาขนาดกลุ่มตัวอย่าง ของ “TARO YAMANE” นำมา 

คำนวณหา กลุ่มตัวอย่างโดยแยกการคำนวณตามปีท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จ และระยะเวลาโครงการ 
รถไฟฟ้ามหานครตามตัวอย่างดังตารางท่ี 3.2

ตารางท่ี 3.2 จำนวนกลุ่มตัวอย่างแยกตามโครงการรถไฟฟ้ามหานคร

โครงการรถไฟฟ้า จำนวน
ประชากร ท จำนวนแบบสอบถามท่ี 

ได้รับคีน (ชุด) ร้อยละ

ปี 2537-2541
(ยังไม่มีรทไฟฟ้า) 4,904 288 308 6.28
ปี 2542-2546
(มีแผนรถไฟฟ้า 911 53 53 5.82
ปี 2547-2548
(รถไฟฟ้าเปิดบริการ) 588 35 38 6.47

รวมท้ังสิน 6,403 376 399 6.23

เพราะฉะน้ันในการวิจัยในคร้ังน้ีจะต้องรวบรวมแบบสอบถามให้ได้ ท้ังหมด 376 กลุ่ม 
ตัวอย่าง โดยแยกเป็นอาคารท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จก่อนมีระบบรถไฟฟ้า จำนวน 288 ตัวอย่าง อาคาร 
ชุดท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จเม่ือมีแผนระบบรถไฟฟ้าจำนวน 53 ตัวอย่าง และอาคารชุดท่ีสร้างเสร็จเม่ือ 
มีระบบรถไฟฟ้าแล้ว จำนวน 35 ตัวอย่าง แต่จากการเก็บข้อมูลภาคสนามสามารถเก็บข้อมูลมาได้ 
จำนวน 399 ตัวอย่าง ซ่ึงเกินจำนวนท่ีต้ังไว้จำนวน 23 ตัวอย่าง

3.2 เดรี่องมึอท่ีใซิในการวิจัย

แบบสอบถามปลายปิดและปลายเปิด โดยสอบถามจากผู้จัดการอาคารชุด ผู้อยู่อาดัย 
และเอกสารอ้างอิงเพ่ิมเติม การวิเคราะห์ข้อมูล ผู้วิจัยได้ทำแบบสอบถามท่ีได้มาตรวจสอบหา 
ความสมบูรณ์ของคำตอบก่อนการวิเคราะห์ และผู้วิจัยดำเนินการวิเคราะห์ข้อมูลโดยใข้โปรแกรม 
สำเร็จรูป SPSS / PC+
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3.3 การเก็บรวบรวมข้อมูล

ในการรวบรวมข้อมูลฌ้ืองต้นเป็นการหาข้อมูลพ้ืนฐานท่ีจะนำไปใช้เป็นแนวทางในการ 
กำหนดเคร่ืองมือเพ่ือค้นหาข้อมูลในข้ันตอนรายเอียดน้ัน ได้ทำการสำรวจสภาพแวดล้อมท่ัวไป 
ของโครงการอาคารชุดในเขตห้วยขวาง โดยใช้วิธีสังเกตจดบันทึกและถ่ายภาพ นอกจากน้ันยังได้ 
สัมภาษณ์ผู้จัดการอาคารชุด เพ่ือทราบถึงการบรหารจัดการอาคารชุด และสัมภาษณ์ผู้อยู่อาสัย 
เพ่ือทราบลักษณะพ้ืนฐานของพฤติกรรมการอยู่อาสัย การใช้ชีวิตประจำวันเพ่ือใช้เป็นแนวทางใน 
การออกแบบแบบสอบถามต่อไป

สำหรับการสร้างแบบสอบถามน้ันจะใช้ข้อมูลท่ีได้จากการทำสำรวจเบ้ืองต้นเป็นแนวทาง 
ในการออกแบบสอบถาม โดยมีเน้ือหาสาระครอบคลุมและสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของการวิจัย 
โดยมีลักษณะเป็นคำถามปลายเปิดและปลายปิดบางส่วนและแยกออกเป็น 2 ชุด 
แบบสอบถาม

1) แบบสอบถามสำหรับผู้จัดการอาคารชุด เพ่ือทราบถึงการบริหารจัดการอาคาร และ 
บริการหลังการขายของโครงการ โดยเป็นคำถามปลายเปิด ซ่ึงมีรายละเอียดด้งน้ี

- ท่ีต้ังอาคาร
-ช่ือผู้'จัดการอาคาร
-โทรศัพท์
- ความกว้างถนน (เมตร)
-ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า
- ความสูงอาคาร(ข้ัน)
- อายุอาคาร(ปี)
- สิงอำนวยความสะดวก
- ค่าส่วนกลาง (บาท/เดือน)
■ จำนวนห้องชุด (แยกตามอาคาร)
■ จำนวนการเข้าพัก
■ ขนาดห้องชุด (ตรม.)
■ ราคาขายปัจจุบัน
■ ราคาประเมินราชการ
■ สภาพแวดล้อมโดยรอบอาคาร และการดูแลรักษาอาคาร
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2) แบบสอบถามสำหรับผู้อยู่อาศัย เป็นคำถามปลายปีดและปลายเปิดบางสํวนโดยมี 

รายละเอียดดังน้ี
ส่วนท่ี 2.1 เป็นคำถามปลายปิดและปลายเปิด เก่ียวกับลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ 

ของผู้'สูงอ'าดัย ได้แก่ เพศ, อายุ, สถานภาพสมรล, จำนวนบุตร, ระดับการดืกษา, อาชีพ, จำนวน 
สมาชิกในครอบครัว, จำนวนสมาชิกท่ีมีทำงาน, รายได้ต่อเดือน, รายได้รวมท้ังครอบครัว และ 
กิจกรรมท่ีทำในวันหยุด ฯลฯ

ส่วนท่ี 2.2 เป็นคำถามปลายปิดและเปิด เก่ียวกับข้อมูลด้านท่ีอยู่อาดัย, การเปล่ียนแปลง 
ท่ีพักอาดัยเม่ือมีรถไฟฟ้า, ความจำเป็นเลือกท่ีอยู่อาดัยใหม่ใกลสถานีรถไฟฟ้า, ความพึงพอใจท่ีอยู่ 
อาศัยเม่ือมีสถานีรถไฟฟ้า, ระยะทางท่ีเหมาะสมจากท่ีพักถึงสถานีรถไฟฟ้า และความต้องการท่ี 
อยู่อาศัยใหม่ประ๓ทอาคารชุดตามแนวรถไฟฟ้า รวมถึงระดับราคาท่ีสนใจ

ส่วนท่ี 2.3 เป็นคำถามปลายปิดและเปิด เก่ียวกับข้อมูลการเดินทาง โดยเปรียบเทียบการ 
เดินทางจากท่ียู่อาศัยไปยังแหล่งงานในช่วงท่ียังไม่มีรถไฟฟ้า และช่วงท่ีรถไฟฟ้าเปิดให้บริการ 
(กรณีของอาคารชุดที,แล้วเสร็จเม่ือรถไฟฟ้าเปิดให้บริการแล้วก็จะไม่มีการเปรียบเทียบ)

ส่วนท่ี 2.4 เป็นคำถามปลายปิดและเปิด เก่ียวกับการเปล่ียนรูปแบบการเดินทาง
2.4.1 การเปล่ียนรูปแบบการเดินทางมาใช้บริการรถไฟฟ้า
2.4.2 เหตุผลการท่ีเปล่ียนรูปแบบการเดินทางใช้บริการรถไฟฟ้า
2.4.4 ระดับการใช้บริการรถไฟฟ้า
2.4.5 เหตุผลท่ีจะใช้บริการรถไฟฟ้าเป็นคร้ังคราว
2.4.6 ความจำเป็นในการใช้รถยนต์ส่วนตัว
2.4.7 การจัดการกับรถยนต์ส่วนตัวในกรณีท่ีไม่จำเป็นต้องใช้ประจำ
2.4.8 เหตุผลการท่ีไม่เปล่ียนรูปแบบการเดินทางมาใช้บริการรถไฟฟ้า
2.4.9 สถานีรถไฟฟ้าท่ีใกล้ท่ีพักมากท่ีสุด
2.4.10 พาหนะท่ีใซในการเดินทางมายังสถานีรถไฟฟ้า
2.4.11 ค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปยังสถานีรถไฟฟ้า
2.4.12 ความพึงพอใจในการใช้บริการรถไฟฟ้า

และแบบสอบถามท่ีสร้างข้ึนน้ีได้นำไปทดสอบในข้ันตอน Pretest กับผู้จัดการอาคาร 
และผู้พักอาศัยในอาคารชุด แขวงห้วยขวาง รวม 6 ราย และนำกลับมาปรับปรุงแก้ไขข้อความ 
และภาษาท่ีใช้เพ่ือให้เกิดความเท่ียงตรงก่อนนำไปใช้จริง
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3.4 ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์ข ้อ ม ูล

1. เสนอข้อมูลทางกายภาพของอาคาร, ระยะทางห่างจากสถานีรถไฟฟ้า สิงอำนวย 
ความสะดวกในโครงการ การจัดเก็บค่าส่วนกลาง สภาพตลาด จำนวนหน่วยขาย จำนวนการเข้า 
พัก ขนาดห้องชุด และราคาขายปัจจุบัน โดยเปรียบเทียบทั้งก่อนมีระบบรถไฟฟ้า MRTA (ก่อนปี 
2542) ช่วงที่มีแผนระบบรถไฟฟ้า (2542-2546) และหลังมีระบบรถไฟฟ้า MRTA (หลังปี 2547 
ถึงปัจจุบัน) โดยเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงราคา และอัตราการเข้าอยู่อาดัย ท้ัง 3 ช่วงเวลา 
และนำเสนอข้อมูลเหล่านี้โดยใช้สถิติอัตราส่วน ร้อยละประกอบการบรรยาย และวิเคราะห์ ใน 
บางประเด็นสำคัญ เพื่อให้เข้าใจถึงสภาพลักษณะการอยู่อาดัย และ ลักษณะของโครงการ

2. เสนอข้อมูลทางลังคมและเศรษฐกิจของผู้พักอาดัยในอาคารชุด แขวงห้วยขวางและ
แขวงดินแดง โดยจำแนก เพศ, อายุ, สถานภาพสมรส, ระดับการดิกษา, ภ ูม ิสำเนา, อาชีพ, 
รายไต้, ค่าใช้จ่าย, ฯลฯ โดยเปรียบเทียบทั้งก่อนมีระบบรถไฟฟ้า MRTA (ก่อนปี 2542) และหลังมี 
ระบบรถไฟฟ้า (หลังปี 2542ถ ึงปัจจุบัน) นำเสนอข้อมูลเหล่านี้โดยใช้สถิติอัตราส่วน ร้อยละ 
ประกอบการบรรยาย และวิเคราะห์ ในบางประเด็นสำคัญ โดยนำคัวแปรมาหาความสัมพันธ์โดย 
ใช้วิธี Crosstabulation เพื่อให้เข้าใจถึงสภาพลักษณะการอยู่อาศัย พถูติกรรมการดำรงชีวิต
ประจำวันอย่างซัดเจน

3. สรุปผลจากการวิเคราะห์และข้อคิดเห็น ปัญหาที่ไต้พบจากการวิจัย ต้ังประเด็นเพ่ือ 
เสนอแนะแนวทางในการแก้ปัญหา

4. จัดทำรายงานการวิจัย

หลังจากเก็บข้อมูลเรียบร้อยและตรวจสอบความถูกต้องของคำตอบที่ได้จาก
แบบสอบถามแล้ว นำผลท่ีไต้มาวิเคราะห์ตามโดยมีรายละเอียดดังน้ี
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แผนภาพที 3.1 ตำแหน่งทีตังโครงการอาคารชุดที,สำรวจ

แ พ า พ ต ัา  พ ฺพ ฺ ร าว

รนมาคารคอ'นโดนีเนียม

ททิเฟ-ชุ่าลเษท

เรอ่ฟิจคอนโดการ์เด้นเพรสร.ชดา

pogw M lfBt:

ออร์รด
อ ม เพ ส ืก ช «« f
~] ■'■ ' ร ๖ ^ ^ .ร * €5-V

^"พีฐหาวเว âv- ü.น่?^ ? ! ร! C S 1©ท ท ญ - ■

1 ^ ^ ; เ ! น  tR&I^S 
บ ้า น ส ว น 4

หร่แบ้แก้วหาวเาอร'
ฟ้ดโอ่«ร'

'รด อีฟว๋ึ£■ ®?>
3_2®wบ้'ระ'ชาคอนโดหา'

รอยั๙ในน์ เรฝีจิ}!

ค»บ้าชาริสม่
โ : ' พ«บ้านคอนโดบ้เนียมTOlïw'fgSîii » | \  .

I House $ 3 ?fT̂ k-Grefท; Nlntl
e Laguna Garden (A
s*v 'รส์คอ่ร์ห/ 2

รีฟวิ ง ่เ^สชุเรโด ุน ีผ ุ
สถานิรถ่1พค๙น ีงต ั
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NO ซื่อโครงการ ที'ต้ัง

ระยะห่าง 
จากสถานี 
รถไฟฟ้า 

(ม.)

ราคา
ขาย

(ลบ.)

จำนวน
ห้อง
รุด

% 
การ 
เช้า 
อ ยู่

ภาพถ่ายโครงการ

ก่อนมีระบบรทไฟฟ้า
1 รัชดา เพรสทีจคอน'โด ซอยลาดพร้าว 48 2,000 0.620 - 

1.430
592 93%

2 นฟมมิล่ี ปารัค ซอยลาดพร้าว 48 2,000 0.500-
0.950

644 95%

y i j
3 รันยาคารคอนโดมิ 

เนียม
ซอยลาดพร้าว 38 700 0.520 - 

1.200
182 95%

1
f il  5 f i
1.-} »  i

4 การ์เด้นเพลสรัชดา ซอย^งเรือง 500 0.750-
1.600

400 95%

5 เมืองไทย-ภัทร คอม 
เพลิก,f

ซอยรัชดาภิเษก 18 650 2.500 - 
10.000

335 70%

I p ï
6 รัชดา ออรัคิด ทาว 

เาอร์
ถนนรชดาภํเษก 600 0.850-

9.200
524 90%

j j l j l
7 ทิช้ทาาเวอร์ ถนนประซาราษฎร ์

บำเพ็ญ
1,250 0.750 153 100%

y
8 ทรัพย์แห้ว ทา1วเวอรั ถนนประชาอุทิศ 1,400 0.800-

2.500
219 96%

£ 1
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NO ชื่อโครงการ ที่ตั้ง

ระยะห่าง 
จากสถาน  ี
รถไฟฟ้า 

(ม.)

ราคา
ขาย

(ลบ.)

จำนวน
ห้อง
ชุด

% 
การ 
เข้า 
อ ยู่

ภาพถ่ายโครงการ

9 ทองประชาคอนโด 
ทาวน์1

ซอยยอดทอง 1,700 0.500-
0.530

230 80% il SB
10 สำราญแมนซั่น กนนประซาราษฎร์ 

บำเพ็ญ
1,800 0.800-

2.000
291 100% JÈ

11 สยามคอนโดมิเนียม ถนนพระราม 9 500 1.200-
10.000

218 70% llli
12 ดุลย!ชารสน่า ทนนพระราม 9 

ซอย 13
2,800 1.100-

2.200
236 97% 1

13 รอยัลไนน์ เรสซิเดนท์ ซอยโรงเรียนญ่ีปุน 3,200 1.050 - 
16.800

284 90% ร
14 ลฟวิ่งเพลส 

คอนโดมิเนียม1
ซอยคูนย'วิจัย 14 3,400 0.600 418 95% lly1

15 เลอ ชา,โตว์ ซ'?1?เศฑ ÇJทุ'รุ«เ 1 A 3,400 1.050-
4.960

91 80% m [I
16 ชันพาเลซ ซอยคูนย'วิจัย 2 2,800 2.000 - 

5.400
64 50% lü

17 คูนย'วิจัย เรสซิเดนชั ซอยคูนย,วิจัย 1 2,800 0.800 - 
0.900

262 95% CEjjMis 1
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NO ชื่อโครงการ ที่ตั้ง

ระยะห่าง 
จากสถาน  ี
รถไฟฟ้า 

(ม.)

ราคา
ขาย
(ลบ.)

จำนวน
ห้อง
ชุด

%
การ
เข้า
อยู่

ภาพถ่ายโครงการ

18 ชิต้ีคอร์ท ซอยคูนย'วิจัย 2,700 0.700-
0.800

158 97% เแ
ระยะมี แผนระบบรถไฟฟ้า

19 ร้ชดาชิตี้ คอนโด ซอยประชาราษฎร ์
บำเพ็ญ 7

500 0.650-
0.800

412 99% '■ ไน.
๚ ร  t

f e w

20 บ้านสวน ซอยหมู่บ้านเก^น ี
วิลล ์

2,500 1.350-
2.700

58 71% III
21 สืฬว่ิงเพ«ส 

คอนโดมิเนียม2
ซอยเอ.ปี.ชิ. 3,600 0.750 150 97% K M

H  f  «เ ^ ; ,’^  J H H

22 ไบรท์ต้ันเพลส ซอยศูนย์วิจัย 6 2,700 1.680-
11.000

326 97% g n i i r  ใ  

j l j B M a
ร̂ '̂ารัâd

ระยะหลังม ีระบบรถไฟฟ้า
23 l-House Laguna 

Garden1-3
ถนนรอยัลชิต้ีอเว 
นิว

2,400 1.089-
9 00๐

881 67%

อาคารท ี่กอสร ้างแล ้วเสร ็จ  แต ่ไม ่ม ีการย ้าย เข ้าอย ู่ (ย ังไม ่เป ิดใช ้อาคาร)
24 ชิต้ี ลฟว๋ัง รัชดา ซอยประซาราษฎร ์

บำเพ็ญ 12
1,500 1.650-

3.500
176 เแ

25 เวอรันดา เรสชิเดนชิ' ซอยกำเนิดทรัพย์ 3,800 1.813-
3.898

77 J j i g J S  
■ » * * * •  1
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NO ชื่อโครงการ ที่ตั้ง

ระยะห่าง 
จากสถาน  ี
รถไฟฟ้า 

(ม.)

ราคา
ขาย

(ลบ.)

จำนวน
ห้อง
ชุด

%
การ
เข้า
อยู่

ภาพถ่ายโครงการ

26 l-House (พระราม9- 
เอกมัย)

ถนนพระราม 9 3,000 1.488-
3.269

474

- K ■■■ ’ IÎ?!.1 -■  ■ V‘ i’J1 เพ ่ร ร

อาคารกำลังก่อสร้าง
27 รัชดา ซิต้ี 18 ซอยรัชดาภิเษก 18 1,500 0.695 - 

1.260
394

28 ซิต้ีโอม รัชดาภิเษก ซอยรัชดาภิเษก 10 500 0.950-
2.300

1429 ( L J j

29 ลุมพินีวิลล''ดูนย์ 
วัฒนธรรม

ถนนประชาอุทิศ 1,700 0.900-
1.800

1340

30 The Green Ninth 
(Rama ninth Road)

ซอยวัดอุทัย 2,300 1.386
3.536

418

WBaæÆÊMËพ»:’ พ® r.î

31 l-House Laguna 
Garden (D, F)

ถนนรอยัลซิต้ีอเว 
นัว

2,400 1.089-
2.298

546 iJgv v ÿ;-;
- . Jy.v-*1'ไ'Mt, ytirtiuyMgjkj



แ ผ น ผ ง  ว ิธ ด ำ เน ิน ก า ร ว ิจ ้ย

จำนวน
.WÆ-.'f

(TARO

ว ัด  v t e  สง B

เขตหวยขวาง

ตัวแปร
“ I ----

1 ร็เอ/ฟ้ตงโครงการ
2. ความสูง/จำบวบช้ัน
3. ขนาดโครงการ
4. อายุอาคาร/ปีฟ้เ,'เดขาย
5. จำบวบหน่วยขา 1
6. จำนวนหน่วยฟ้ข ไยได้
7. จำนวนหน่วยฟ้เ"เทอยู่
8. ขนาดห้องชุด
9. ระดับราคาขาย
10. ส์งอำนวยความสะดวก
11. ระบบรักษาความปลอดภัย
12. อัตราค่าส่วนกลาง
1. ข้อมูลทวไป

-เพ ศ/อา t /ส ถานภาพ 
•การดิกษา/อา?พ/
-ขนาดครอบครัว/บุตร 
-นหล่งฟ้อย่อาดัยเดิม 
-ทดังสถานททำงาน 
•ระยะเวลาฟ้เรัมทำงาบ

2. ข้อมูลทางด้านเศรษฐกิจ 
•รายได้ดัวเอง/ครอบครัว 
•จำนวนคนมีรายได้ 
•ค่า'ไข้'จ่ายฟ้อยู่อาภัย 
•ค่าไข้จ่ายในการเดิ นทาง

วิธ ีการสิกนา

1. โครงการฟ้สร้างเสร็จ+มีคนอยู่ 
ไข้การส่ารวจโดย 
•อังเกต/ •ถ่ายภาพ 
•สอบถามผู้จัดการนิติบุคคล 
โดยไข้แบบอัมภาษณ์แบบมิ 
โครงสร้าง-------------- -------------------

2. โครงการยังไม่มิคนอยู่/กำอัง 
ก่อสร้างก่อสร้าง

ไข้การส่ารวจโดย

เอกสารประกอบการขาย
(โบรซัวร์) โดยไข้แบนสำรวจ

1.เฉพาะโครงทารฟ้สร้างเสร็จ และมี 
คนอยู่แล้ว
•ไข้แบบสอบถาม (Questionnaire)
•กระจายตามอาคาร
•จำนวน 23 โครงการ
(อัดส่วนตามจำบวบห้องทงหมด)
•แจกห้องละ 1 ขุด

^ ■ ^ m
ข อบ เข ต

และมิคนเข้า'อย่

y1



แผนผัง ว ิธ ีดำเน ินการวิจ ้ย (ต่อ)

ตัวแปร วิธีการสิกษา a«r 1ขอบเขต
1 I 1

ยู่ยู่!ยู่' 3. ข้อรุเลด้านท่ีอยู่อาลัย 
3.•เท่ีอยู่อาลัยปัจจุบัน 
■ ขนาดท่ีอยู่อาลัยปัจจุบัน - 
■ ราคาท่ีอยู่อาลัย

1. เฉพาะโครงการท่ีส?างเสร็จ นละมี 
คนอยู่แล้ว .
-ใช้แบบ«อบทาม (Questionnaire)
■ กระจายตามอาคาร

, . 1,,,ง 1ท A w , ’
*1ฟ ุ!  2t3/-254a

และปีคนเข้ ไอยู่■ ■ แฒเฒ® lilH IilîB
■ ลักษณะการครอบครอง ■ จำนวน 23 โครงการ
■ ระยะเวลาใใ การพักอาลัย 
■ การผ่อนชำระ

(ลัดส่วนตามจำนวนห้องท้ังหมด) 
■ แจกห้องละ 1 ชุด

■ เป็นบ้านหลังท่ีเท่าไร
■ เหตุผลในกา Â'อท่ีอยู่อาลัย
3.2ท่ีอยู่อาลัยเดิม 
■ ลักษณะท่ีอยู่อาลัย 
■ ท่ีต้ัง

วิเคราะห์ข ้อมลโดยใซํโปรแกรมสำเร็จรป SPSS/PC+
1.นำเสนรข้อม ูลโดยใช ้สถิต ิอ ัตราส่วน ร้อยละ

■ การครอบครอง 2.นำตัวแปรมาหาความสัมพ ันธ์โดยใซ้วิธี Crosstabulation
■ การผ่อนชำระ

4. ข้อมุลด้านการพันทาง
■ พาหนะท่ีใช้ในการพันทางประจำก่อน-หลัง 
■ ระยะทาง/เวลาจากท่ีพ้กกับสถานีรทไฟฟ้า 
■ ระยะทาง/เวลาจากท่ีพ้กกับท่ีทำงาน 
■ ความถ่ึในการใช้รถไฟฟ้า 
-สท,านีท่ี'ใช้บริการประจำ 
■ ค่าใช้จ่ายและเวลา/ลดลงหรือไม่

บ1Ü1
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