
บทท ี 1 

บทนำ

1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา

ตลาดบ้านจัดสรรประ๓ทบ้านเด่ียวในปัจจุบัน มีท้ังบ้านช้ันเดียวและบ้านสองช้ัน ซ่ึงการ 
วิจัยคร้ังน้ีได้สืบเน่ืองมาจากท่ีได้เคยร่วมทำงานวิจัยให้กับทางบริษัท วังทองกรุ๊ป จำกัด (มหาชน) 
มาก่อน จึงสามารถเข้าถึงแหล่งข้อมูล ได้ง่ายกว่าโครงการของบริษัทอ่ืน ซ่ึงได้ร้บการร่วมมือและ 
ได้รับการอนุเคราะห์ข้อมูลเบ้ืองต้นในการทำวิจัยคร้ังน้ีเป็นอย่างดี อีกท้ังทางบริษัท วังทองกรุ๊ป 
จำกัด (มหาชน) เป็นบริษัทพ้ฒนาอจังหาริมทรัพย์ท่ีดำเนิน งานอย่างต่อเน่ืองต้ังแต่ปี 2526  

จนถึงปัจจุบัน เป็นจำนวนมากกว่า 48 โครงการ โดยมีลักษณะโครงการในรูปแบบต่างๆ  อาทิ 
บ้านเด่ียว ทาวน์เฮ้าจัอาคารพาณิชย์ รวมท้ังคอนโดมิเนียม และจากท่ีได้เคยร่วมงานวิจัยกับ 
ทางบริษัท วังทองกรุ๊ป จำกัด (มหาซน) น้ัน ได้จังเกตเห็นโครงการบ้านเด่ียวช้ันเดียว มีผู้อยู,อาลัย 
สนใจและสามารถปิดการขายได้เร็วกว่าโครงการบ้านเด่ียวสองช้ัน และจากการสืกษาเบ้ืองด้น ผู้ 
อยู่อาคัยมีความต้องการบ้านเด่ียวช้ันเดียวค่อนข้างสูง แตไ่ม่ค่อยมีผู้ประกอบการใดทำโครงการ 
ลักษณะเช่นน้ี ซ่ึงจากการลงสำรวจพ้ืนท่ีได้พบจัดส่วนของบ้านเด่ียวสองช้ันน้ันมีจำนวนมากกว่า 
บ้านเด่ียวช้ันเดียวอยู่เป็นจำนวนมาก จึงไม่ลามารถตอบสนองความต้องการได้เพียงพอ และยัง 
ไม่มีหน่วยงานใดมีข้อมูลในเร่ืองจัดส่วนระหว่างบ้านเด่ียวช้ันเดียวและบ้านเด่ียวลองช้ันอย่าง 
ซัดเจน ด้วยเหตุน้ีจึงได้เกิดความสนใจท่ีจะหาปัจจัยท่ีมีอิทธิพลในการตัดสินใจเลือกของบ้านแต่ 
ละประ๓ท

นอกจากน้ีจากข้อมูลของฝ่ายวิชาการและศูนย์ข้อมูลท่ีอยู่อาตัย ธนาคารอาคารลงเคราะห์ 
ยังพบว่า ท่ีอยู่อาลัยจำนวนไม่น้อยในจังหวัดต่างๆ  ในเขตภูมิภาค มักเป็นท่ีอยู่อาลัยช้ันเดียว (low 
-rise residence) แทบท้ังส้ิน ท้ังน้ีน่าจะมีสาเหตุมาจากการท่ีต้นทุนในการก่อสร้างท่ีอยู่อาลัยช้ัน 
เดียวต่ํทก'ว่ามาก ซ่ึงเหมาะกับกลุ่มลูกค้าส่วนใหญ่ในเขตภูมิภาคท่ีมีรายได้ไม่สูง นอกจากน้ี ลูกค้า 
ส่วนใหญ่ยังเป็นครอบครัวขนาดเล็กท่ีเพ่ิงจะแยกตัวออกมาจึงไม่ต้องการพ้ืนท่ีใช้สอยมากนัก 
หากพิจารณาในแต่ละกลุ่มท่ีอยู่อาลัย จะเห็นได้ว่าท่ีอยู่อาลัยประ๓ทบ้านเด่ียวยังคงเป็น ท่ีอยู่ 
อาลัยท่ีมีผู้ประกอบการให้ความสนใจลงทุนทุกกลุ่มจังหวัด ไม่ว่าจะเป็นท่ีอยู่อาลัยประ๓ท บ้าน 
เด่ียวระตับบน ระดับปานกลาง หริอระดับล่าง โดยเฉพาะอย่างย่ิงในเขตกรุงเทพมหานครและ 
ปริมณฑล มีจัดส่วนของตลาดบ้านเด่ียวสูงกว่าตลาดอ่ืนๆ  อย่างเห็นได้ซัด
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จากการศึกษาเบ้ืองต้นของ ทัสณี นิลมงคล (2545 : 2) พบว่า การท่ีจะศึกษาถึงปัจจัยใน 
การตัดสินใจเลือกของผู้อยู่อาตัยน้ัน ซ่ึงเป็นกระบวนการท่ีเก่ียวตับความนึกคิด (Mental process) 
จะต้องทำความเข้าใจตับกระบวนการในการตัดสินใจ ซ่ึงมีตัวแปรต่างๆ  ท่ีมีผลต่อกระบวนการ 
ตัดสินใจ ท้ังตัวแปรทางสังคม ตัวบุคคลและสถาบัน ซ่ึงไม่สามารถสังเกตได้โดยตรง ตังน้ันจาก 
ข้อมูลข้างต้น จึงอยากทราบถึงปัจจัยท่ีมีผลในการตัดสินใจเลือกอยู่อาตัยระหว่างบ้านเด่ียวช้ัน 
เดียวและบ้านเด่ียวสองช้ันในลักษณะของการเปรยบเทียบ ซ่ึงยังไม่มีงานวิจัยใดทำการศึกษาใน 
เชิงเปรียบเทียบระหว่างบ้านเด่ียวช้ันเดียวและบ้านเด่ียวสองช้ันมาก่อน

ซ่ึงการวิจัยน้ีจะทำการศึกษาถึงลักษณะการอยู่อาตัยจริงในโครงการกรณีตัวอย่างใน 
ปัจจุบัน เพ่ือให้ได้ข้อค้นพบและเป็นแนวทางท่ีจะสามารถนำข้อมูลไปใช้ เพ่ือให้เกิดประโยชน์ 
ต่อไปในอนาคตได้ ซ่ึงไต้ทำการศึกษาข้อมูลเบ้ืองต้นจากงานวิจัยเร่ือง “ความต้องการท่ีอยู่อาตัย 
ของประชากรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลปี 2548” ของ บัณฑิต จุลาสัย และยุวดี คิริ 
(2548 : 5) ได้แบ่งพ้ืนท่ีท้ังในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลออกเป็น 6 พ้ืนท่ี ได้แก่

รูปภาพท่ี 1.1 แสดงการแบ่งเขตพ้ืนท่ีในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

กรุงเทพฯ ตอนเหนีอ หมายถึงเขต จตุจักร, ลาดพร้าว, บางเขน, สายไหม, ดอนเมือง, 
หลักส่ี, นนทบุรี, ปากเกร็ดลำลูกกา, ปทุมธานี, ธัญบุรี และสามโคก

กรุงเทพฯ ตะวันออกเฉียงเหนือ หมายถึง เขตบางกะปิ, บึงทุ่ม, มีนบุรี, วังทองหลาง, 
คลองลามวา, สะพานสูง, ตันนายาว และหนองจอก
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กรุงเทพฯ ตะวันออก หมายถึง เขตพระโขนง, ประเวศ, ลาดกระบัง, สมุทรปราการ, 
บางพลี, ปากน้ํา และบางนา

กรุงเทพฯ ตอนใต้ หมายถึง เขตราษฎ?บูรณะ, จอมทอง, บางขุนเทียน, พระประแดง, 
อ้อมน้อย, สมุทรสาคร, ทุ่งครุ และบางบอน

กรุงเทพฯ ตะวันดก หมายถึง เขตตล่ิงชัน, ภาษีเจริญ, หนองแขม, ลามพราน, นครชัยศรี 
1 บางกรวย, บางใหญ่, บางบัวทอง, ไทรน้อย, ทวีวัฒนาและบางแค

กรุงเทพฯ ศูนย์กลางธุรกิจ หมายถึง เขตพระนคร, ดัมพันธวงศั, ป้อมปราบ, ดุสิต, 
บางซ่ือ, คลองสาน, ธนบุรี, บางกอกใหญ่, บางกอกน้อย, บางพลด, ปทุมวัน, บางรัก, ลาทร, 
ราชเทวี, พญาไท, ยานนาวา, ห้วยขวาง, คลองเตย, บางคอแหลม และวัฒนา

พบว่าทำเลท่ีอยู่อาศัยของประชากรในปัจจุบันส่วนใหญ่อยู่โซนกรุงเทพฯ ตอนเหนีอ 
รองลงมาอยู่กรุงเทพฯ ตะวันออก 1 กรุงเทพฯ ศูนย์กลางธุรกิจ 1กรุงเทพฯ ตะวันออกเฉียงเหนือ 1 
กรุงเทพฯ ตะวันตก และกรุงเทพฯ ตอนใต้ ตามลำดับ ดังตารางต่อไปน้ี

ตารางท่ี 1.1 ทำเลท่ีอยู่อาดัยฃองประชากรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในปี 2548

ทำเลท่ีอฟูอาศัยปัจจุบัน ร้อยละ
กรุงเทพฯ ตอนเหนือ 34.2
กรุงเทพฯ ตะวันออก 23.0
กรุงเทพฯ ศูนย์กลางธุรกิจ 17.0
กรุงเทพฯ ตะวันออกเฉียงเหนือ 11.9
กรุงเทพฯ ตะวันตก 11.5
กรุงเทพฯ ตอนใต้ 2.4

รวม 100.0

ดังน้ันจากข้อมูลข้างต้น กรณีสืกษาอยู่ในโซนกรุงเทพฯตอนเหนือ เน่ืองจากมีประชากร 
อาศัยอยู่มากท่ีสุดในปัจจุบัน และต้ังอยู่ในทำเลย่านรังสิต ซ่ึงเป็นย่านท่ีมีโครงการท่ีอยู่อาศัย 
หลากหลายท้ังบ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เอ้าส์’อาคารพาณิชย์และท่ีดินเปล่า โครงการส่วนใหญ่ 
จะต้ังอยู่ในถนนย่อยตามแนวคลองต้ังแต่ถนนเลียบคลอง 1 ไปจนถึง ถนนเลียบคลอง 15 ซ่ึงย่าน 
รังสิตมีศักยภาพของทำเลที'ค่อนข้างครบสมบูรณ์ท้ังส่ิงอำนวยความสะดวกในชีวิตประจำวัน และ 
ระบบโครงข่ายคมนาคมในพ้ืนท่ีท่ีสมบูรณ์ซ่ึงสามารถเดินทางไปยังพ้ืนท่ีต่างๆ  ได้อย่างสะดวก



4

1.2 วัตถุประสงค์ของการวิจัย

ในการวิจัยเร่ือง การเปรียบเทียบปัจจัยในการตัดสินใจเลือกของผู้อยู่อาศัยระหว่างบ้าน 
เด่ียวช้ันเดียวและบ้านเด่ียวสองช้ัน มีวัตถุประสงค์ ตังน้ี

1. เพ่ือสืกษาปัจจัยในการตัดสินใจเลือกอยู่อาศัยของบ้านเด่ียวชันเดียวและบ้านเด่ียวลอง 
ช้ันในระตับราคาเดียวกัน

2. เพ่ือวิเคราะห์เปรียบเทียบปัจจัยในการตัดสินใจเลือกอยู่อาตัยระหว่างบ้านเดียวชัน 
เดียวและบ้านเด่ียวสองช้ันในระตับราคาเดียวกัน

1.3 ขอบเขตการสืกษ'า

สถาบันวิจัยเพ่ือการพัฒนาประเทศไทย ได้แบ่งตลาดท่ีอยู่อาศัยออกเป็น 9 กลุ่มหลักๆ  
ตังน้ี (ดูตารางท่ี 1.2)

1. กลุ่มบ้านเด่ียวระดับบน (high-end single detached house)
2. กลุ่มบ้านเด่ียวระตับปานกลาง (medium-end single detached house)
3. กลุ่มบ้านเด่ียวระตับล่าง (low-end single detached house)
4. กลุ่มทาวน์เฮ้าลัระตับบน (high-end townhouse)
5. กลุ่มทาวน์เฮ้าลัระตับปานกลาง (medium-end townhouse)
6. กลุ’มทาวน์เฮ้าลัระตับล่าง (low-end townhouse)
7. กลุ่มอาคารชุดพักอาศัยระตับบน (high-end condominium)
8. กลุ่มอาคารชุดพักอาศัยระดับปานกลาง (medium-end condominium)
9. กลุ่มอาคารชุดพักอาศัยระตับล่าง (low-end condominium)

ตารางท่ี 1.2 การแบ่งกลุ่มตลาดท่ีอยู่อาศัยในประเทศไทยตามประเภทและระตับราคา

ราคาขาย/ปร}:เภท บ้านเด่ียว ทาวนเฮาส์ อาดารชุด
สง «งกว่า น สานยาทข้ึนํไป สูงกว่า 5 สำนบาทข้ึนไป สูงทว่า บ ทม่ืนบาท 

ด,อฟิารางพดรข้ึนไป
ก สา -.1 ระนว่าง 2.5-น สำนบาท ระV,ว่าง 1-5 สำนบาท ระหว่าง 3-Ü ทม่ืนบาท 

ต่อดารางเมดร
ด่ํา ล่ํากว่า 2.5 สำ'นบาท ด่ีไกว่า 1 สำนบาท ด่ํากว่า 3 หม่ืนบาท 

ต่อดารางเมดร

ท่ีมา : สถาบันวิจัยเพ่ือการพัฒนาประเทศไทย (2547)
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จากข้อมูลด้านเศรษฐกิจของสถาบันวิจัยเพ่ือการพัฒนาประเทศไทย (2547) ในการลงทุน 
ด้านท่ีอยู่อาจัยในประเทศไทย พบว่ามีการลงทุนในธุรกิจบ้านเด่ียว โดยเฉพาะบ้านเด่ียวระดับล่าง 
มีมากท่ีสุด ดังตารางต่อไปน้ี

ตารางท่ี 1.3 มูลค่าการลงทุนด้านท่ีอยู่อาดัยประ๓ทบ้านเด่ียว

มูลด่าการลงทุน (ลานบ'»ท)
มา,-!.ดีชว •ริ:ดีม.น ; -

ชำ.'เดียว 'ริ:ดีม*-'มกริท 3 
ม้า;•เดียว 'ริ:ดีชมา3

«,922.49

16,562.49

2 7 .0 1 2 .9 0

ท่ีมา : สถาบันวิจัยเพ่ือการพัฒนาประเทศไทย (2547)

จากข้อมูลดังกล่าว การวิจัยน้ีจึงเปรียบเทียบปัจจัยในการดัดสินใจเลือกของผู้อยู่อาดัย 
ระหว่างบ้านเด่ียวช้ันเดียวและบ้านเด่ียวสองช้ันในระดับราคาล่าง และได้กำหนดขอบเขต 
การศึกษาไว้ดังน้ี

1. กลุ่มประชาก?ท่ีจะศึกษา คือ ประชากรท่ีอาดัยอยู่ในบ้านเด่ียวช้ันเดียวและบ้านเด่ียว 
สองช้ันท่ีมีระดับราคาใกล้เคียงกันและต้ังอยู่ในทำเลเดียวกัน โดยเลือกกรณีศึกษาดังน้ี

1.1 ห ม ู่บ ้าน วราร ักษ ์ ต้ังอยู่ท่ีถนนรังสิต-องครักษ์คลอง3 จังหวัดปทุมธานี 
ลักษณะโครงการมีขนาดใหญ่ ประกอบด้วย บ้านเด่ียวช้ันเดียว บ้านเด่ียวสองช้ัน ทาวน์เอ้าลั 
และอาคารพาณิชย์ ซ่ึงในการศึกษาคร้ังน้ีได้เลือกศึกษาเฉพาะบ้านเด่ียวสองช้ัน มีจำนวน 182 
แปลง แต่ละแปลงมีขนาดท่ีดิน 50 ตารางวา แต่มีจำนวนบ้าน 171 หลัง พ้ืนท่ีใช้สอยภายในบ้าน 
ประมาณ178 ตารางเมตรมี3ห้องนอน 3ห้องน้ํา ท่ีจอดรถ2ดัน ราคา2,399,000บาท

1.2 ห ม ู่บ ้าน วรางQล ต้ังอยู่ท่ีถนนพระองค์เจ้าสาย รังสิต คลอง 4 จังหวัด 
ปทุมธานี ลักษณะโครงการมีแต่บ้านเด่ียวช้ันเดียวมีจำนวน 140 แปลง แต่ละแปลงมีขนาดท่ีดิน 
75 ตารางวา พ้ืนท่ีใช้ลอย 180 ตารางเมตร มี 3 ห้องนอน 2 ห้องน้ํา ท่ีจอดรถ 2 ดัน ราคา
2,200,000 บาท
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2. ตัวแปรควบคุม เป็นตัวแปรท่ีจะไม่นำมาเปรียบเทียบกัน ประกอบด้วยตัวแปรย่อยตังน้ี

2.1 ขนาดพ้ืนท่ีใช้ลอยของบ้านท่ีใกล้เคียงกัน
2.2 ระตับราคาใกล้เคียงกัน อยู่ในระตับล่าง คือ ต่ํากว่า 2,500,000 บาท
2.3 ระยะเวลาการอยู่อาศัยไม่เกิน3 ปี
2.4 ทำเลอยู่ในบริเวณ ถ.รังสิต - องครักษ์ ระหว่างคลอง 3 ถึงคลอง 4

3. ตัวแปรด้านปัจจัยในการตัดสินใจเลือก ประกอบด้วยตัวแปรย่อยตังน้ี

3.1 ตัวแปรด้านสังคม
3.1.1 เพศ
3.1.2 อายุ
3.1.3 สถานภาพ
3.1.4 จำนวนสมาชิกในครอบครัว
3.1.5 ระตับการคีกษ'า
3.1.6 วิถีชีวิตของการอยู่อาศัย

3.2 ตัวแปรด้านเศรษฐกิจ
3.2.1 รายได้ต่อครัวเริอน
3.2.2 อาชีพ

3.3 ตัวแปรด้านกายภาพ
3.3.1 ลักษณะบ้านท่ีแตกต่างกัน
3.3.2 ลักษณะผังบริเวณท่ีแตกต่างกัน

3.4 ตัวแปรด้านความเลืกนึกคิด
3.4.1 เหตุผลในการตัดสินใจเลือก

1.4 วิธึดำเนินการวิจัย

การวิจัยเรอง การเปรียบเทียบปัจจัยในการตัดสินใจเลือกของผู้อยู่อาศัยระหว่างบ้านเด่ียว 
ช้ันเดียวและบ้านเด่ียวลองช้ันน้ี มีช้ันตอนในการดำเนินการวิจัย ตังน้ี

1. กา?ศึกษาและรวบรวมข้อมูลท่ีเก่ียวช้อง
1.1 ข้อมูลปฐมภูมิประกอบด้วย
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1.1.1 ข้อม ูลทางด ้านกายภาพ ได้แก่
- โดยการสำรวจ สังเกต สภาพ และสักษณะของบ้านแต่ละประ๓ท
- บันทึกโดยการถ่ายภาพ และการจดบันทึก

1.1.2 ข้อมูลของผู้อยู่อาศัย

- ข้อมูลท่ัวไปของสมาชิกภายในบ้าน เช่น สถานภาพ เพศ อายุ รายได้ 
ครัวเรือน ฯลฯ โดยวีธีการสัมภาษณ์แบบเจาะลึก

1.2 ข้อมูลทุติยภูมิ ประกอบด้วย

1.2.1 ข้อมูลเก่ียวกับหมู่บ้านวรารักษ์ รังสิต คลอง 3 และหมู่บ้านวราง 
ทูล รังสิต คลอง 4 ในเร่ืองจำนวน หน่วย พ้ืนท่ีใช้ลอย แบบแปลน 
ตลอดจนผังโครงการ
1.2.2 การรวบรวมแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเก่ียวข้องกับรูปแบบ 
ทางกายภาพและสังคมท่ีส่งผลต่อการอยู่อาจัย

2. การกำหนดกลุ่มประชากร ในการเข้าเก็บข้อมูลได้แก่

- กำหนดกลุ่มประชากรในการเข้าเก็บข้อมูล โดยใช้วิธีการสัมภาษณ์แบบ 
เจาะลึก (Indepth Interview) จากจำนวนกลุ่มประชากรท้ัง 2 โครงการ เฉพาะบ้านเด่ียวช้ันเดียว 
และบ้านเด่ียวสองช้ันรวมเป็นจำนวน 311 หลัง โดยจะเข้าไปเก็บข้อมูลด้วยวิธีการลุ่มหากลุ่ม 
ตัวอย่างเป็นจำนวนร้อยละ 30 ของจำนวนบ้านแต่ละประ๓ท

3. กา?วิเคราะห์ข้อมูล

3.1 รวบรวมแนวคิดและหลักเกณฑ์ต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องมาใช้กำหนดกรอบและ
แนวทางการวิจัย

3.2 ทำการวิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ท่ีได้รวบรวมแล้ว เพ่ือให้ได้ผลการ
วิเคราะห์

4. สรุปผลการวิเคราะห์ พร้อมอภิปรายกับหสักเหตุผลและทฤษฎีท่ีเก่ียวข้องและเพ่ือ
นำไปส่ข้อเสนอแนะต่อไป
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1.5 ข้อจำกัดในการวิจัย

เน่ืองจากกลุ่มประชากรท่ีอาศัยอยู่ในโครงการวรารักษ์รังสิต คลอง 3 และหมู่บ้านวรางทูล 
รังสิต คลอง 4 มีจำนวนมาก ซ่ึงบ้านบางหลังยังไม่มีการเข้าอยู่ และบุคคลส่วนใหญ่ยังอยู่ในวัย 
ทำงาน บางกลุ่มต้องไปทำงานต่างจังหวัดบ้าง และกลับมาในคร้ังคราว ทำให้การลงไปสำรวจ 
และลัมภาษณ์ไม่สามารถพบเจอบุคคลเหล่าน้ีใด้ จึงไม่อยู่ในขอบเขตของกลุ่มประชากรท่ีจะนำมา 
สืกษาในคร้ังน้ี

1.6 ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะไดรบ

การวิจัยเร่ือง การเปรยบเทียบปัจจัยในการตัดสินใจเลือกของผู้อยู่อาศัยระหว่างบ้านเด่ียว 
ช้ันเดียวและบ้านเด่ียวสองช้ันน้ี คาดว่าจะมีประโยชน์แก่ผู้ท่ีสนใจ ตังน้ี

1. เพ่ือประโยชน์ในการผลิตท่ีอยู่อาศัยให้ใต้ตรงกับความต้องการของตลาด
2. เพ่ือเป็นประโยชน์ในการออกแบบบ้านเด่ียวช้ันเดียว และบ้านเด่ียวสองช้ันให้ 

เหมาะสม และเกิดประโยชน์สูงสุดแก่ผู้อยู่อาศัย ซ่ึงสามารถเป็นแนวทางในการออกแบบต่อไป

1.7 นิยามศัพท์

1. ท่ีอยู่อาศัย หมายถึง บ้านเด่ียว, บ้านแฝด, ทาวน์เฮ้าลั, อาคารพาณิชย์, ห้องชุด แต่ 
ไม่นับรวมท่ีดินเปล่าจัดสรร ( ข้อมูลจากศูนย์ข้อมูลอลังหาริมทรัพย์ธอส, 2547)

2. บ้านเด่ียวช้ันเดียว หมายถึง ท่ีพักอาศัยหรือตัวอาคารท่ีมีโครงสร้างอาคารช้ันเดียว 
โดยก่อสร้างบนท่ีดินรายแปลงท่ีมีฃนาดท่ีดินไม่ต่ํากว่า 50 ตารางวา

3. บ้านเด่ียวสองช้ัน หมายถึง ท่ีพักอาศัยหรือตัวอาคารท่ีมีโครงสร้างอาคารสองช้ัน 
โดยก่อสร้างบนท่ีดินรายแปลงท่ีมีฃนาดท่ีดินไม่ต่ํากว่า 50 ตารางวา

4. บ้านเด่ียวช้ันเดียวและบ้านเด่ียวสองช้ันในระดับล่าง หมายถึง ท่ีพักอาศัยท่ีมี 
ระตับราคาต่ําก'ว่า 2,500,000 บาทต่อหน่วย ซ่ึงใช้เกณฑ์ราคาของสถาบันวิจัยเพ่ือการพัฒนา 
ประเทศไทยเป็นตัวแบ่งระดับราคาท่ีอยู่อาศัยในปี 2547

5. วิถีดูว ิดของการอยู่อาศัย หมายถึง ลักษณะการดำเนินชีวิตโดยท่ัวไปภายในบ้าน 
และชุมชนท่ีเก่ียวข้องกับสถานภาพของผู้อยู่อาศัย
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