
บทที่ 4

การวิเคราะห์เพี่อกำหนดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ศึกษา

4.1 บทบาทความสัมพันธ์ของพื้นที่ศึกษากับกรุงเทพมหานคร

4.1.1 บทบาทในระดับเมือง
พื้นที่ค ืกษาย่านกิ่งเพชร ตั้งอยู่ในย่านใจกลางเมือง ทำให้สามารถเชื่อมต่อการเดินทางไปยังย่านต่างๆ 

ภายในชุมชนเมืองได้อย่างสะดวกรวดเร็ว ได้แก่ ย ่านศูนย์กลางธุรก ิจสยามแสควร์ ย่านเมืองชั้นใน จุดเปลี่ยน 
การสัญจรหลักบริเวณอนุสาวรีย ์ช ัยสมรภูม ิ ย ่านการค ืกษาระด ับอ ุดมค ืกษา เซ่น จ ุฬ าลงกรณ ์มห าว ิทยาล ัย 
มหาวิทยาล ัยมห ิดล เป็นต้น(ดูแผนที่ 4.1 ประกอบ) ทั้งการเชื่อมต่อโดยรถโดยสารประจำทาง และรถไฟฟ้า 
BTS สถานีพญาไท ซึ่งศ ักยภาพด้านที่ต ั้งด ังกล่าว ล่งผลให้พื้นที่มีบทบาทในการรองรับผู้คนที่ต้องการฟักอาศัย 
ในย่านใจกลางเมืองเน ื่องจากความสะดวกในด้านการเดินทาง

4.1.2 บทบาทในระดับชุมชน
บทบาทที่เด่นชัดในระดับชุมชน คือ การเป ็นย่านผสมผสานระหว่างการค้าและการฟักอาศัยท ี่รองรับ 

ผู้คนหลากหลายประเภท ได้แก่ คนในชุมซนแออัด นักเรียน น ักคืกษาที่เซ ่าภายในชุมชน ผู้ประกอบการด้าน 
การค้าและการบริการ พนักงานสำนักงาน เป็นต้น ล่งผลให้พื้นที่ภายในชุมชนมีการหมุนเวียนของกิจกรรมที่ 
หลากห ลายอย ู่ตลอดเวลา ได้แก่ การค ้าขายและการบริการภายในชุมชน การฟักอาศัยของช ุมชนกลุ่มต ่างๆ 
ซึ่งถือเป็นการสร้างชีวิตชีวาให้แก่พื้นที่ในย่านใจกลางเมือง และการม ีพ ื้นท ี่การค ้าและฟ ักอาศัยในย่านเด ียวก ัน 
นั้น ถือเป็นความสะดวกในการเชื่อมต่อกิจกรรมภายในชุมชน และเป็นการรองรับความต้องการของคนภายใน 
ชุมชนได้เป็นอย่างดี

ภายในชุมชนมีความต่อเนื่องของการใช้พื้นที่และการทำกิจกรรมร่วมกันได้แก่
1) ถนนภายในชุมชนซึ่งใช้ร่วมกันระหว่างรถยนต์และคนเดินเท้า และเชื่อมต่อไปยังถนนสายหลัก 

ภายนอกชุมชน
2) จ ุดเปล ี่ยนถ่ายการส ัญจรบริเวณป้ายรถเมล์ สถานีรถไฟฟ้าพญาไท และจุดให้บริการของ 

จักรยานยนต์รับจ้างภายในชุมชน
3) พื้นที่พาณิชยกรรมภายในชุมชน ซึ่งเป็นศูนย์กลางด้านการค้าและการบริการ ได้แก่ การค้าขาย 

และการบริการในอาคารพาณิชย์ การค้าขายรีมถนนของแผงลอย ซึ่งให้บริการผู้คนที่ฟ ักอาศัย 
ในชุมชน และผ ู้ประกอบบางล ่วนย ังฟ ักอาศ ัยภายในพ ื้นท ี่ค ืกษาอ ีกด ้วย ท ั้งฟ ักอาศ ัยภายใน  
อาคารพาณ ิชย ์ท ี่ทำการค ้า และจากชุมชนแออัดท ี่ค ้าขายในแผงลอย ดังนั้นพื้นที่พาณิชยกรรม 
ภายในชุมชนจึงถือเป็นศูนย์กลางของชุมชนที่มีการใช้งานของผู้คนทุกประเภท

4) พื้นที่นันทนาการ ได้แก่ รีมถนนภายในชุมชน พื้นที่ว่างบริเวณรีมทางรถไฟและใต้ทางด่วน
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แผนที 4.1 การเทีอมต่อทีนทีสิกษากับกิจกรรมในระดับชุมชนเมีอง

โครงการออกแบบปรับปÎ งองค์ประกอบชุมซนย่านกั๋งเพชร เขตราชเทวี ก$งเทพมหานคร
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จากการสำรวจพ้ืนท่ี พบว่าพ้ืนท่ีมกจกรรมต่างๆ  ท่ีต่องพ่ืงพาอาดัยกัน ดังน้ันจึงมีความจำเป็นต้อง 
วิเคราะ'ดัการH ประโยชน์พ้ืนท่ีท้ังหมด เพ่ือทำความเช้าใจถึงกจกรรมต่างๆ  ภายในชุมชน และสามารถแยก 
ประเภทของการใช้ประโยชน์ท่ีดินและกจกรรมให้กัดเจนมากช้ืน ทำให้สามารถทราบถึงดักยภาพ ปัญหา และ 
ความดัมพันธ์ต่างๆ  ของกจกรรมแต่ละส่วนอย่างถ่องแท้ ท้ังในระดับชุมชนและพ้ืนท่ีต่อเน่ือง ก่อน'นำ'ไปส่การ 
วิเคราะห้เพ่ือหาแนวทางการพัฒนาและปร้บป?งพ้ืนท่ีในอนาคตต่อไป

โดยการสำรวจพ้ืนท่ี ลามารถแยกเป็นประ๓ทของพ้ืนท่ีใกัลอยและองค์ประกอบต่างๆ  ท่ีกัดเจนได้ 5 
ประ๓ท(ดูแผนท่ี 4.2 ประกอบ) คอ 1) การด้าและการบริการ 2) การพักอาดัยประเภทเช้าในอาคารพัก 
อาดัยรวม 3) การพักอาดัยฃองชุมชนเดิมในอาคารบ้านเด่ียว 4) การสัญจรและจุดเปล่ียนการสัญจร และ 5) 
พ้ืนท่ีเปิดโล่งและการน์นทนาการ ซ่ึงมีรายละเอยดดังต่อไปน้ี

รพรบ♦ •วามช้สงการ 
น«ะบ ุ«พ »ก ั)ไ!)ท ี่เช ้ามา
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เพ ะเป ็นสวนล ้าด ัญ ในการท ระพ ุ้น เ«พ ุ[ว ิจ /ทยในช ุม ชน

รจ ุด ฟ ร่ยน การล ้ช ุ!จร นรกช ุม ชน  
บริเวณ  ป ้า!)รถเมล ์ สถาน ีรถไชพาพญ าไท

แผนท่ี 4.2 การจำแนกประ๓ทของประโยชน์ใช้สอยและองค์ประกอบไนพ้ืนท่ี

4.2.1 การคาน»ะการบริการ
ย่านการค้าและการบริการท่ีมีความโดดเด่นในพ้ืนท่ีคืกษาย่านก่ิงเพชร (ฝังทิศเหนือของถนนเพชรบุริ) คือ 

บริเวณ'ซอยเพชรบุริ 5 และ'ซอยเพชรบุริ 7 ซ่ึงเป็นถนนสายหลักภายในชุมชนท่ีมีการค้าขายและการบริการท่ี 
หลากหลายอยู่ตลอดเวลา อันเน่ืองมาจากความสะดวกด้านการเช้าถึงของรถยนต์และการเดินเท้าจากถนน 
เพชรบุริและถนนพญาไท ซ่ึงย่านก่ิงเพชรถือได้ว่ามีตลาดท่ีให้บริการด้านการค้าขายอยู่ตลอดเวลา ฟน
ตลาดตด อาหารสำเร็จ?ป การบริการต่างๆ  โดยในปัจจุบัน ย่านก่ิงเพชรมีการค้าขายในลักษณะดังกล่าวอยู่
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ท้ังสองฝังของถนนเพชรบุรี จงมการแข่งขันด้านการ!2ทและการบรการ และปัจจัยด้านท่ีต้ังท่ีนืถนนเพชรบุรีมา 
เป็นเต้นแบ่ง จึงเกิดการใขังานท่ีแบ่งแยกกันระหว่างชุมชนก่ิงเพชรท้ังสองฝัง (ฝังทิศเหนือและทิศใด้ซองถนน 
เพชรบุรี) ข้ึนอยู่กับความสะดวกและความด้องการของผู้ใขับริการ โดยเฉพาะในระยะท่ีลามารถเดินถึงได้
สะดวกจากรัศม 500 เมตร (Chapin, 1995) อันเป็นปัจจัยสำค้ญในการใ'สับรีการภายในชุมชนและชุมชน 
ใกต้เคียง ข้ึงสามารถรองรับกับความต้องการของผู้พักอาคัยในชุมขนและนอกชุมชนได้เป็นอย่างดี ท้ังจาก
กลุ่มผู้เข่าในอพาร์ทเมนต์ อาคารพาณิชย์ และชุมชนแออัดท่ีมีจำนวนประชากรหนาแน่นมากในพ้ืนท่ีดีกษา จึง 
ดึงดูดใฟ้มีผู้ประกอบการและผู้ใขับริการจำนวนมาก (ดูแผนท่ี4.3 ภาพท่ี 4.1 และ ภาพท่ี 4.2 ประกอบ) จนถึอ 
ได้ว่าพ้ืนท่ีบริเวณชอยเพชรบุรี 5 และซอยเพชรบุรี 7 เป็นดูนย์กลางการค้าและการบริการของชุมชนในปัจจุบัน 
และจากการสำรวจพ้ืนท่ี สามารถแบ่งลักษณะของการด้าและการบริการออกเป็น 3 ลักษณะ คือ 1)
ร้านค้าและบริการในอาคารพาณิชย์จำนวน 214 ร้าน 2 )แผงลอยจำนวน 175 ร้าน 3 )รถเข็นจำนวน 50 
คัน (ดูตาราง4.1 ประกอบ)

ภาพท่ี 4.1 ท่ีต้ังของย่านการค้าและการบริการของชุมชน

พ ื้น ผ ิว ก า ? จ ร า จ ร  
ซ อ ง ร ถ  แ ล ะ ค น
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แผนท่ี 4.3 การวีเคราะห์ประโยซนไซ้สอยด้านการค้าและการบรการในพ้ีนท่ีสิกษา
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จัดทำโดย นางสาวทิพวรรณ แลนจันทร์ ลาชาวีขาการออกแบบชุมชนเมือง
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ภาพที่ 4 .3  ก ิจกรรมในซอยเพชรบ ุร ี5 ช ่ว ง เวล า0 5 .0 0 - 0 9 .0 0 น.
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ภาพที่ 4.4 กิจกรรมในซอยเพชรบุรี5 ช่วงเวลา 1 3 .0 0 -1 6 .0 0 น.
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บรรยากาศการใช่พ้ืนท่ีด้าน 
การค้า ช่วงเวลา 19.00-22.00น.

การใช่พ้ืนท่ีปะปนกันของ 
การค้า และการสัญจรของคนและ 

รถยนต์

ความหนา แน่นของผู้ใช่พ้ืนท่ี 
ช่วงเวลา 19.00-22.00น.

ภาพที่ 4.5 กิจกรรมในซอยเพชรบุรี5 ช่วงเวลา 1 9 .0 0 -2 2 .0 0น.
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ตาราง 4.1 ประเภทของร้านค้าและบริการภายในชุมชน

ล ักษณะของการค ้า ประเภทร้านค ้า จำนวน

1) ร้านค้าในอาคารพาณิชย์

1.1 ร้านค้าในอาคารพาณิชย์ Seven eleven 6

(จำนวน 118 ร้านค้า) ขายของชำ 24

ขายยา 7

ร้านอาหาร 47

ขายของสด 5

ร้านเบเกอ'ริ 1

ขายหนังสือ 3

เครื่องเขียน 1

โทรค้พท์ 4

เครื่องใช้ใฟฟ้า 9

ร้านทอง 2

ขายเสื้อผ้า 6

เฟอร์นิเจอร์ 3

1.2 ร้านบริการในอาคารพาณิชย์ คลินิก 11

(จำนวน 96 ร้านค้า) ซักรีด 10

เช่าหนังสือ 4

วีดีโอ 4

อินเตอร์เน็ต 12

ถ่ายเอกสาร 3

เสริมสวย 33

เย็บเสื้อผ้า 6

โรงรับจำนำ 1

Car service 1

ร้านถ่ายรูป 2

นวดฝ่าเท้า 3

แวนตา 1

Office 5

2) แผงลอย (เช่น ของใช้เบ็ดเตล็ด อาหาร) 175

3) รถเข็น (ส่วนมากเป็นอาหารและเครื่องดื่ม) 50

รวม 439



128

การค้าและการบริการในแต่ละประเภท จะกระจายตัวกันริมถนนซอยทั้งสองฝืงแบบไม่มีการแยกประเภท 
ที่ช ัดเจน ซึ่งผู้ประกอบการส่วนใหญ่พักอาตัยในชุมชน เหตุผลเน ื่องจากความสะดวกในการขนส่ง และการ 
เด ินทาง ยกต ัวอ ย ่าง แม ่ค ้าแผงลอย และรถเข็น เป็นคนในชุมชน : คนนอกชุมชน คือ 3 : 1 (จาการส ่ม 
ส ัม ภ าษ ณ ์ 30 ต ัวอย ่าง) ส ่วนความหนาแน่นของคนเดินในซอยเพชรบุร ี 5 ช ่วงท ี่หนาแน ่นมากท ี่ส ุดค ือเวลา 
ป ร ะ ม าณ 1 9 .0 0 น.-2 1 .0 0 น .ม ีป ระม าณ 2,700 คนต่อชั่วโมง(จากการสำรวจพื้นที่)

แผนภูมิ 4.1 ลักษณะของย่านการค้าและการบริการในพื้นที่

4.2.2 การพักอาศัยประเภทเช่าใน'อาคารพักอาศัยรวม
พื้นที่ค ืกษามีลักษณะเป็น Block ขนาดใหญ่ ที่มีถนนสายหลักระตับเมืองอยู่รอบนอก แตไ่ม่มีถนนที่ 

รถยนต์ลามารถสัญจรทะลุผ่านชุมชนได้ นอกจากทางเดินเท้า (ซึ่งมีล ักษณะคล้ายถนนปลายตัน) รวมถึงขนาด 
ถนนที่แคบและไม่ทั่วถึงทั้งพื้นที่ จนไม่เพียงพอต่อปริมาณของผู้ใช้ จนไม่สะดวกต่อการใช้ยานพาหนะเพื่อการ 
สัญจรในชุมซน จึงถือเป็นจุดอ่อนในการพัฒนาด้านพาณิชยกรรม ดังนั้นภายในชุมชนจึงมีรูปแบบของการใช  ้
พื้นที่เพื่อการพักอาศัยมากกว่า โดยอาศัยจุดอ่อนด้านการเข้าถึงที่ไม่สะดวกของรถยนต์ มาเป็นจุดแข็งด้าน 
การพักอาศัย ที่ต ้องการความเป็นส่วนตัวและไม่มีการจราจรท่ีศับค่ัง นอกจากถนนซอยที่สามารถรองรับการ 
เข ้าถ ึง เฉพาะคนท ี่พ ักอาศ ัยภายในช ุมชนเป ็นหลัก รวมถ ึงการส ัญจรของรถบริการ เช่น รถยนต ์ส ่วน ตัว 
จักรยานยนต์รับจ้าง แท็กซ่ี รถสามล้อ รถขนของ รถเก็บขยะ รถดับเพลิง เป็นต้น
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จากอดีตจนถึงปัจจุบัน มีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบของการพักอาศัย จากบ้านเดี่ยวมาเป็นอาคารพัก

อาศัยรวมเพิ่มมากขึ้น ปัจจุบันมีอาคารพักอาศัยรวม คือ อพาร์ทเมนต์ ประมาณ 64 อาคาร และอาคารชุด 2 
อาคารโดยใช้พื้นที่ชั้นที่หนึ่งสำหรับการบริการ เซ่น ร้านชักรีด ร้านเสริมสวย ร้าน internet ร้านอาหาร เป็นต้น 
เพื่อรองรับการเช่าสำหรับการพักอาศัยในย่านใจกลางเมือง ซึ่งถือว่าประสบความสำเร็จในด้านการดึงดูดผู้คน 
ให้เข้ามาพักอาศัย เนื่องจากความสะดวกในการเดินทางในเมือง และมีการค้าและการบริการภายในชุมชนที่ 
หลากหลาย จนส่งผลให้พื้นที่มีลักษณะเป็นการพักอาศัยหนาแน่นสูง

จากการสำรวจพื้นที่พบว่า มีการเกาะกลุ่มกันของอาคารพักอาศัยรวมประเภทเช่า คือ อพาร์ทเมนท์ 
บริเวณริมถนนสายหลัก และสายรองภายในชุมชน ที่ม ีการสัญจรเข้าถึงได้ของรถยนต์และทางเดินเท้า โดย 
ปัจจัยในการเลือกทำเลที่ตั้งสามารถสรุปได้ ดังต่อไปนี้

1) การเข้าถึงที่สะดวกของการเดินทาง ได้แก่

รถยนต์ส่วนตัว 
รถจักรยานยนต์รับจ้าง 
รถแท็กซี ่
ที่จอดรถ 
ทางเดินเท้า

2) ระยะของการให้บริการ

การค้าและการบริการของชุมชน จากทางเลือกการเดินทางในระยะประมาณ 500 เมตร 
(Chapin, 1995)

จุดเปลี่ยนการสัญจร เช่น ป้ายรถเมล์ ลามารถเดินทางในรูปแบบการเดินเท้าที่ระยะ 0.6- 
1.0 กิโลเมตร(Institute o f Traffic Engineer, 1976)

รถเก็บขยะ 
รถดับเพลิง

3) ความเป็นส่วนตัวของการพักอาศัย จากการมีถนนปลายตันที่ไม่ม ีการสัญจรของรถยนต์ผ่านได้ 
นอกจากการเดินเท้า และรถจักรยานยนต์

4) ราคาของที่ดินในถนนซอยที่ตํ่ากว่าที่ดินชิดถนนสายหลักของเมือง

จากการวิเคราะห์เรื่องทำเลที่ต ั้งด ังกล่าวข้างต้น พบว่าม ีการเกาะกลุ่มของอาคารพักอาศัยรวมอยู่

2 กลุ่ม (ดูแผนที่ 4 . 4 ประกอบ) คือ 1) บริเวณซอยเพชรบุรี(เชื่อมต่อจากซอยเพชรบุรี5 มาย ังถนนพราม6 
ด้วยทางเดินเท้า)และซอยมั่นสิน 4 จำนวน 33 อาคาร 2) บริเวณซอยเพชรบุรี 7 (ซอยสุเหร่า) เชื่อมต่อ 
มายังถนนพญาไท จำนวน 31 อาคาร

มีผู้เช่าในอาคารพักอาศัยรวมประมาณ 14, 000 คน ซึ่งเป็นกลุ่มประชากรที่ถึอว่าเป็นผู้ใช้หลักของพื้นที ่
ทั้งด ้านการอยู่อาศัยและการดำเนินชีว ิตในแต่ละวัน ส่งเสริมพื้นที่ให้ม ีการใช้งานอยู่ตลอดเวลา รวมถึงการ 
สนับสนุนทางด้านเศรษฐกิจภายในชุมชน และผู้เช่าในอพาร์เมนต์ ส่วนมากจะเป็นวัยรุ่น วัยนักคืกษา และวัย 
ทำงาน โดยมีค่าเช่าอยู่ระหว่าง 3,000-6,000 บาท/เดือน
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ป ัจจ ัย ใน ก าร เล ือ ก ท ำ เล ท ี่ต ั้ง การตอบสนองความต้องการ
ของอาคารพักอาศัยรวม

■■■

1) การเข้าถึงที่สะดวก

2) ระยะของการให้บริการ

3) ความเป็นส่วนตัวของการพักอาศัย

4) ราคาของที่ดิน

การเกาะกลุ่ม 
ของอาคาร 

พักอาศัยรวม 
จำนวนมาก

ความต้องการ 
ด้านการเช่า 
ที่พ ักอาศัย 

ในย่านใจกลาง 
เมือง

แผนภูมิ 4.2 สรุปการวิเคราะห์ประโยชน์ใช้สอยพื้นที่ด้านอาคารพักอาศัยรวม

4.2.3 การพ ักอาศ ัย ในช ุมชนเด ิม

นอกจากพื้นท ี่ค ืกษาจะเป ็นท ี่ร ู้จ ักในการมีอาคารพ ักอาศัยรวมจำนวนมากแล้ว ย ังม ีการพักอาศัยใน  
อาคารของชุมชนเดิม ซึ่งส่วนมากเป็นบ้านเดี่ยว บ้านแออัด และตึกแถว ได้แก่ 1)ชุมชนหลังกรมทางหลวง 
2)ชุมชนซอยมั่นสิน 2 ถึงซอยมั่นสิน 4 3)ชุมซน'ซอยแดงบุหงา 4)ชุม'ซน,ซอยสุเหร่า และ 5)ชุมชนซอยเกียติ 
คุณในซอยเพชรบุรี3 โดยผู้พักอาศัยมีทั้งชุมชนดั้งเดิม และผู้เช่าใหม่ (ด ูแผนท่ี 4 .5 ประกอบ)

ผู้คนในชุมชนแออัดบางส่วนทำงานภายในชุมชน เช่น ลูกจ้างในซอยเพชรบุรี 5 ตามร้านค้าและร้าน 
บริการต่างๆ ค้าขายอาหารประเภทร้านค้าแผงลอยหรือรถเข็น ขับรถจักรยานยนต์รับจ้าง เป็นต้น ซึ่งเป็น

ข้อดีของการมีแหล่งงานใกล้ที่พักอาศัย และสามารถรองรับความต้องการของผู้เช่าในชุมชนที่มีจำนวนมาก ซ่ึง 
ส่วนใหญ่เป็นวัยนักคืกษาและวัยทำงาน ดังนั้นความต้องการด้านการซื้อจึงมากตามมาด้วย

กิจกรรมต่างๆ จึงเป็นกิจกรรมที่พึ่งพาอาศัยกันระหว่างชุมชนกับผู้เช่า ส่วนกิจกรรมอื่นๆ นอกเหนือจาก 
การพ ักอาศัย ท ี่สน ับสน ุนให ้ช ุมชนเก ิดการสอดส่องด ูแลและเช ื่อมปฏิส ัมพ ันธ์ก ันระหว่างคนในชุมชน คือ 
กิจกรรมการค้าขายและการบริการ กิจกรรมนันทนาการ งานประจำปีของชุมชนซอยสุเหร่า เป็นต้น บทบาท 
ดังกล่าวส่งผลให้พื้นที่มีชีวิตชีวาและมีการเคลื่อนไหวของกิจกรรมอยู่ตลอดเวลา

หากวิเคราะห์ถึงสาเหตุของการมีที่พักอาศัยประเภทชุมชนแออัด อยู่ในพืนที่ย่านใจกลางเมืองเป็นจำนวน 
มาก แทนที่จะเป็นย่านการค้า พบว่าเหตุผลเนื่องมาจากการเข้าถึงแบบถนนปลายตัน รวมถึงแปลงที่ดินที่มี 
ขนาดเล็กและมีหลายเจ้าของ จนถือเป ็นจุดอ่อนต่อการพัฒนาพื้นที่เพ ื่อการพาณิชยกรรมขนาดใหญ่ จึง 
เหมาะลมสำหรับการพักอาศัยที่ต้องการความเป็นส่วนตัวมากกว่า
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ส่วนศูนย์กลางทางด้านเศรษฐกิจ คือพื้นที่ซอยเพชรบุรี 5 และเพชรบุรี 7 ซึ่งเป ็นย่านการค้าและการ 
บริการ (ด ังกล่าวไว้แล้วในหัวข้อ 4 .2 .1 ) ซ ึ่งชุมชนมีส ่วนร่วมในการใช้ลอยพื้นที่ เช่น เป็นแหล่งงาน เป็น 
ศูนย์กลางการค้าขายและให้บริการของชุมชน เป็นต้น โดยความหนาแน่นของการพืนที่ในซอยเพชรบุรี 5 จะ 
มากกว่าซอยเพชรบุรี7 และมีการหมุนเวียนการใช้งานตลอด 2 4 ชั่วโมง

ซึ่งจากการสำรวจพื้นที่และสัมภาษณ์ผู้คนในพื้นที่ เพื่อวิเคราะห์ความสัมพัน์ฃองชุมชนพบว่า ในชุมชน 
แออัดแต่ละชุมชน มีปฏิสัมพันธ์'ที่ดีต่อกัน โดยสังเกตได้จาก มีการรวมกลุ่มเพื่อการสนทนาและนันทนาการใน 
ตอนเย็น บริเวณริมถนนซอยหน้าบ้าน และมีศูนย์กลางกิจกรรมทางสังคมที่ชุมชนมีส่วนร่วมในการใช้บริการที ่
ชัดเจนอยู่ 3 แห่ง ได้แก่

โรงเรียนประถมคืกษา(โรงเรียนประเทืองวิทย์อุรุพงษ์) ตั้งอยู่ภายในซอยมั่นสิน 3 ซึ่งถือว่าเป็น 
ศ ูนย ์กลางก ิจกรรม ใน ด ้าน การให ้บ ร ิก ารท างส ังคม  ส ามารถ เช ้าถ ึง ได ้โด ยก ารเด ิน เท ้า

รถจักรยานยนต์ และรถยนต์ โดยไม่มีการจราจรผ่านกลาง ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับแนวคิดชุมชน 
ละแวกบ้าน (Neighborhood Concept) ซึ่งเป ็นแนวความคิดที่ใช้ในการวางผังที่อยู่อาดัยที่ม ี

ความหนาแน่นตํ่าแล้ว จะพบว่าการมีองค์ประกอบด้านการบริการสังคม คือ โรงเรียนประถมคิกษา 
และสนามเด ็กเล ่น จะสร ้างความสะดวกแก ่เด ็กน ักเร ียนในการเด ินทางจากบ ้านมาโรงเร ียน  
โดยเฉพาะภายในละแวกบ ้าน ประกอบกับไม ่ม ีการจราจรท ี่จะส ่งผลอ ันตรายต ่อการเด ินเท ้า  
สอดคล้องกับแนวคิดดังกล่าว จึงถือเป็นศักยภาพในการใช้พื้นที่ที่สอดคล้องกับลักษณะของกิจกรรม 
ได้แก่ กิจกรรมการเรียนการสอน กิจกรรมนันทนาการ เป็นต้น

คาสนสถานมัสยิดดารุ้นละมาน ตั้งอยู่ภายในซอยเพชรบุรี 7 เป็นศูนย์กลางกิจกรรมที่มีผู้ใช้หลักคือ 
ชุมชนซอยสุเหร่า ที่ล ่วนใหญ่นับถือศาลนาอิสลาม โดยศาสนสถานสามารถรองรับกิจกรรมทาง 
ศาสนา เช่น การละหมาด ประเพณีประจำปี การสอนศาลนา เป็นต้น

โรงเรียนสอนศาสนาอิสลามสำหรับเด็ก ตั้งอยู่ระหว่างถนนซอยที่เช ื่อมต่อระหว่างซอยเพชรบุรี 5 
และเพชรบุรี 7 โดยมีการใช้งานเพื่อสอนศาสนาอิสลามให้แก่เด็กภายในชุมชนเป็นประจำทุกวัน  
โดยเฉพาะในช่วงเวลาเย็น (ประมาณ 16.00 น .-19.00 น.) ซึ่งมีความสะดวกในการเช้ามาใช้บริการ
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4.2.4 การสัญจรและจุดฟล่ีflนถ่ายการสัญจร (Node of Transportation)
การสัญจรและจุดเปล่ียนการสัญจรในพ้ืนท่ี(ดูแผนท่ี 4.6 ประกอบ) ถือเป็นองค์ประกอบสำคัญในการ 

เช่ือมต่อกิจกรรมและเช่ือมต่อการเดินทางในพ้ืนท่ี ล่ีงจากการสำรวจและวีเคราะห์พ้ืนท่ี สามารถแบ่งลักษณะ 
ของการสัญจรออกเป็น 2 ส่วน คือ

1) การสัญจรภายในชุมชน
- การสัญจรหลัก ได้แก่ การเดินเท้า และรถจักรยานยนค์รับจ้าง เน่ืองจากผิวจราจรท่ีคับ
แคบ การเดินและรถจักรยานยนค์รับจ้าง จ้งเป็นทางเลือกท่ีสะดวกท่ีสุด
- การสัญจรรอง ได้แก่ รถยนค์ส่วนคัว แท็กล่ี รทสามล้อ รถเข็น

2) การสัญจรจากชุมชน$กายนอกชุมชน
- ระบบขนส่งมวลชน ฟน รถเมส์ เรือ
- รถไฟฟ้า
- รถแท็กล่ี รถสามล้อ

เหตุผลท่ีผู้พักอาคัยในชุมชน นิยมเลือกการเดินเท้า และรถจักรยานยนต์รับจ้างเป็นหลัก เน่ืองจากมี 
ข้อจำกัดของขนาดถนนท่ีคับแคบ และไม่มีบาทวีถืท่ีแบ่งแยกการสัญจรของคนและรถออกจากกัน จึงไม่เหมาะ 
สำหรับการสัญจรของรถยนต์ท่ีมีขนาดใหญ่ ล่ีงปัจจุบันถือเป็นการถืดฃวางทางเดินเท้า โดยผู้คนท่ีเข้าในอาคาร 
พักอาคัยรวมส่วนมากไม่มีรถยนต์ส่วนคัว เหตุผลมาจากความไม่สะดวกในการจราจรเข้า-ออกชุมชน และขาด 
แคลนท่ีจอดรถ มีเพียงชุมชนเดิมประ๓ทบ้านเด่ียว ท่ียังคงนิยมใช้รถยนต์ส่วนคัว

ภายในชุมชนมีการบริการของรถจักรยานยนต์รับจ้างจำนวนมาก เพ่ือรองรับกับความต้องการของชุมชน 
โดยมีการกระจายจุดรอรับผู้ใช้บริการในระยะห่างกันประมาณ 120-170 เมตร เข้น เฉพาะซอยเพชรบุรี5 มี 
จุดจอด 3 จุด และมีจำนวนผู้ให้บริการรถจักรยานยนต์รับจ้างท้ังสิน 80-140คัน โดยข้วงท่ีมีความต้องการใช้ 
บริการมากท่ีสุด คือ เวลา 05.00 น. - 09.00 น. และ 16.00 น. - 21.00 น. เน่ืองจากเป็นเวลาของการเดินทาง 
ไปทำงานและข้วงเวลาเลกงาน

นอกจากน้ี การเดินทางจากต้นทางไปยังปลายทาง ยังอาคัยระบบขนส่งมวลชน เช่น รถเมล์ รถไฟฟ้า 
เรีอ รถแท็กล่ี รถลามล้อ โดยบางคนมีการเดินเท้าและรถจักรยานยนต์รับจ้างเป็นส่วนเช่ือมต่อการเดินทางจากท่ี 
พักอาคัยมายังจุดให้บริการ เซ่น ป้ายรทเมล์ (กิ,งเพชร พญาไท อุรุพงษ์) สถานีรถไฟฟ้า (พญาไท ราชเทวี)
ท่าเรือ (ละพานหัวช้าง)

ภาพท่ี 4.6 จุดบริการรถจักรยานยนต์บริเวณซอยเพชรบุรี 5
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โดยรูปแบบของการเช่ือมต่อการสัญจรในพ้ืนท่ีดิกษา สามารถสรูปได้ 5 รูปแบบ ดังน้ี

1) 1  ต้นทาง เดินเท้า {
î  P  ไ  11

รถเมล่ •> ปลายทาง

2)

3)

4)

5)

แผนภูมิ 4.4 แสดงรูปแบบการเช่ือมต่อการสัญจรในพ้ืนท่ีดิกษา

0 0
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ถนนภา«ในชุมชน 
ทางเดนท้าภา«ในชุมชน

แผนที 4.6 การวํเคราะห์ประโยชน่ไซ้สอยด้านการลัญจรและจุดเปล่ียนถ่ายการลัญจร

โ«รงการออกแบบปทิบป$งองค์ประกอบชุมชนย่านกั๋งเพชร เขตราชเทว ก?งเทพมหานคร
จัดทำโดย นางสาวทิพวรรณ แสนจันทf  สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมือง คณ ะ«ทาป ็ตยกรรมคา»« f  ๆ ร ัา«งกรท !มทาว ิทยาร ัย

ทึ่มา: การสำรวจพื้นทึ่

400 m.

ÇOรร์
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4.2.5 พ้ืนท่ีเปีดโล่งและการนันทนาการ
ประเภทของพื้นที่เปิดโล่ง สามารถวิเคราะห์ได้จากการการวิเคราะห์ภาพและพื้น(แผนที่ 4.7) รวมถึง 

การสำรวจพื้นที่ สามารถแยกได้เป็น 5 ประเภท คือ
3. พื้นที่เปิดโล่งสาธารณะ เช่น ทางสัญจร ลานค้าขาย
4. พื้นที่เปิดโล่งกึ่งลาธารณะ เช่น ลานโล่งในโรงเรียนประเทืองวิทย์อุรุพงษ์ สถานคืกษา หน้าธนาคารไทย 

พาณ ิชย ์สาขาเพชรบ ุร ี หน้ามัสยิด ลานจอดรถ
5. พื้นที่เปิดโล่งล่วนตัว เช่น พื้นที่เปิดโล่งในชุมชนที่พักอาตัย
6. พื้นที่เปิดโล่งสาธารณะเพื่อการนันทนาการ เช่น ลานกิฬ''ใต้ทางด่วน รีมถนนหน้าบ้าน
7. พื้นที่เปิดโล่ง ไม่มีการใช้งาน เช่น พื้นที่รกร้างว่างเปล่า

การวิเคราะห์ถึงการใช้พื้นที่เพื่อการนันทนาการของชุมชน จะสามารถสรุปได้ว่า มีการใช้พื้นที่ทั้งแบบ 
ออกกำลัง(active recreation) และแบบพักผ่อน(passive recreation) ซึ่งล่วนมากเป็นชุมชนพักอาศัยในบริเวณ 
ใกล้เคียง (ดูแผนท่ี 4.8 ประกอบ)โดยมีความสัมพันธ์กับลักษณะทางสังคมของชุมชน เช่น

1. การเล่นกีฬาฟุตบอล บาสเกตบอลในสนามใต้ทางด่วน ผู้ใช้ล่วนมากเป็นวัยรุ่นที่พักอาศัย 
ภายในชุมชนใกล้เคียงและสามารถเดินทางมาใช้พื้นที่ด้วยการเดินเท้าและจักรยานยนต์

2. การละเล่นของเด็กภายในชุมชน ได้แก่ บริเวณสนามเด็กเล่นและลานโล่ง บริเวณโรงเรียน 
ประถมคืกษา และบริเวณใต้ทางด่วน ซึ่งจากการสำภาษณ์ผู้ใช้พื้นที่ พบว่าส่วนใหญ่เป็นคน 
ในละแวกบ้านที่มาใช้พื้นที่ โดยมีทั้งเด็กและผู้ใหญ่ ซึ่งเด็กบางส่วนเดินทางมาเอง บางส่วน 
มีผู้'ปกครองพามา

3. การพบปะสังสรรค์ของชุมชนบริเวณด้านหน้าอาคารพักอาศัย ได้แก่ ชุมชนชอยมั่นสิน 3 ซึ่งมี 
การรวมตัวกันบริเวณริมถนน ด้านหน้าอาคาร เพื่อทำกิจกรรมในช่วงตอนเย็น เช่น การดู 
รายการโทรทัศน์ การรับประทานอาหาร

4. การพบปะพูดคุยเฉพาะกลุ่ม บริเวณพื้นที่เปิดโล่งด้านหน้าอาคารหรือริมทางเดินเท้า ได้แก ่
ชุมชนหลังกรมทางหลวง ชุมชนริมทางรถไฟ และชุมชนซอยเพชรบุรี 7 ซึ่งมีการรวมกลุ่มกัน 
เพื่อการสนทนา

5. การรวมกลุ่มเพื่อทำกิจกรรมนันทนาการ ได้แก่ บริเวณริมถนนเพชรบุรี ด้านหน้าร้านกาแฟ 
(ninety-four coffee) มีการรวมกลุ่มเพื่อเล่นหมากรุกตลอดทั้งวัน
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แผนท 4.7 การวเคราะห์ประโยซน่ไซ้สอยด้านพึ๋นที่เป ีดโล่งและการนันทนาการ

โครงการ«อกแบบปรันป};งองค์ประกอบชุมชนล่านก่ํงเพชร เขตราชเทวี กเงเทพมหานคร
จัดทำโดย นางลาวทิพวรรณ แลนจันทร์ สาขาวิชาการออกแบบชุมซนเมีอง คณ ะ*ทาป ็ตยกรรม คาสคร ์ใส า *งกรท !ม ห าว ิท ยาล ัย
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แผนทึ๋ 4.8 การวํเคราะห์ประโยชน์ใช้สอยด้านพึ๋นทึ๋เป ีดโล่งและการนันทนาการ

โครงการ«อกแบบปรับป^องค์ประกอบชุมชนย่านกงเพชร เขตราชเทวี กเงเทพมหานคร
จ้ดทำโดย นางสาวทิพวรรณ แสนจ้นทf  สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมีอง คณ ะ#ท าป ัดยกร™ สา«ตร ั ช ุส า !เงก รฟ ้!ค ท ว ิ,ทยา « «
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4.3 การวิเคราะห์ความสัมพ ันธ์ของการใช ้พ ื้นท ี่
วิเคราะห์หาความสัมพันธ์ของกลุ่มผู้ใช้พ้ืนท่ี ด้วยความสัมพันธ์ระหว่างการทำกิจกรรม กลุ่มผู้ใช้ บริเวณ 

ท่ีใช้พ้ืนท่ีเพ่ือกิจกรรม และช่วงเวลาของกิจกรรมน้ันๆ ดังตารางต่อไปน้ั

ตาราง 4.2 การวิเคราะห์ ความสัมพันธ์ของการใช้พ้ืนท่ี
W H A T W H O W H E R E W H E N W H Y

า. การค ้าและ - ผ ู้ป ระกอบ การ - ภ ายใน อาคาร - เวลา 09.00 น. ถึง - เป ็น ย ่าน การค ้าท ี่อย ู่ภ ายใน

การบ ร ิการ - ล ูกจ ้าง พาณ ิชย’ ร ิม ถนนลาย เวลา 10.00 น. ช ุม ชน  ม ีก ารค ้าและการ

- ผ ู้ใช ้บ ร ิการ ห ล ัก ใน ช ุม ชน - ช ่วงห น าแน ่น  เวลา บ ร ิการท ี่ห ล ากห ล าย

- พ น ักงาน ส ่งของ 1 7 .0 0 น. ถ ึงเวลา - ลาม ารถ เด ิน ถ ึงได ้สะด วก

- รถยนต ์ขนส ่ง 2 1 .0 0 น. ใน ระย ะ  500 เมตร และม ีท ี่

ต ั้งอย ู่ก ึ่งกลางขอ งพ ื้น ท ี่

2. การพ ักอาศ ัย - ผ ู้เช ่า ส ่วนมาก - อ พ าร ์ท เม น ต ์ ร ิม - ตลอด 24 ช ั่วโมง - การค ้า การบ ร ิการ และ

ป ระ ๓ ท เช ่าใน เป ็นว ัยน ักค ืกษ า ถน น สายหล ักและลาย - ช ่วงท ี่ม ีการใช ้อ าค าร อ าค ารพ ัก อ าศ ัย รวม  ท ี่ม ี

อาค ารพ ักอ าศ ัย และว ัยทำงาน รอ งใน ช ุม ชน มากท ี่ส ุด  คือ เวลา จำน วนม าก  เป ็นส ิ่งด ึงด ูด ใจ

รวม - เจ ้าหน ้าท ี่ และ 16.00 น. ถ ึงเวลา เน ื่อ งจากสาม ารถต อ บ สน อ ง
พ น ักงาน  ผ ู้ด ูแล 8.00 น. ค วาม ต ้องการขอ งการอ ย ู่

อาค าร อ าศ ัย ใน ย ่าน ใจ ก ล างเม ือ งได ้
- แขกท ี่มา เย ี่ยม

เย ือน

3. การพ ักอาศ ัย - บ ้าน เด ี่ยว - ภ ายใน ถนนซอยท ี่ - ตลอด 24 ช ั่วโมง - การใช ้พ ื้น ท ี่ต ล อ ด ท ั้งว ัน

ของช ุม ซน เด ิม - ช ุม ชนแออ ัด การจราจรไม ่ด ับ ค ั่ง เน ื่อ งจากผ ู้อย ู่อ าศ ัยม ีช ่วงของ
และการบ ร ิการ - ส ่วน ม าก เป ็น ก ิจ ก รรม ไม ่ต รงก ัน  เช ่น
ท างส ังคม ครอบคร ัว น ัก เร ีย น  คนแก ่

4. การส ัญ จร - ผ ู้ป ระกอบ การ - ถนน ภ ายในช ุม ชน - ตลอด 24 ช ั่วโมง - การจราจรแอ อ ัด บ น ถ น น
และจ ุด เป ล ี่ยน ด ้าน การค ้าและการ - ทางเด ินท ้า โด ยด ับ ค ั่งบ น ถน น สาย ซอ ย ท ี่ม ีรถ เช ้าถ ึงได ้ เน ื่องจาก

ก ่ายการส ัญ จร บ ร ิการ - จ ุด เป ล ี่ยน การส ัญ จร หล ัก ค ือ ซอ ย เพ ชรบ ุร ี ข น าด ถ น น ไม ่เพ ีย งพ อ ต ่อ ก าร
- ผ ู้พ ักอาศ ัย ใน เช ่น  จ ัก รย าน ย น ต ์ 5 และ 7 ใช ้งาน ข อ งท า งรถ ย น ต ์

ช ุม ชน ร ับจ ้าง ลานจอดรถ ท างเด ิน เท ้า  และการจ ัด วาง

- ยานพ าหนะ ป ้าย รถ เม ล ์ แผ งล อ ย ห ร ือ จอ ด รถ เข ็น

5. พ ื้นท ี่เป ิด โล ่ง - ผ ู้ใช ้ท ุก ป ระ๓ ท - ถนน ในช ุม ชนรองร ับ - ม ีการใช ้ห นาแน ่น - พ ื้น ท ี่เป ิด โล ่งรอ งร ับ ก าร

และการ แยกตามส ักษ ณ ะ ก ารใช ้งาน ท ุก ป ระ๓ ท เวลาช ่วงเย ิน  คือ เค ล ื่อ น ไห วขอ งก ิจกรรม ท ุก

น ัน ท น าการ ของก ิจกรรม - ท ี่ว ่างร ิม ถน น  รองร ับ 1 7 .0 0 น. ถ ึงเวลา ป ระเภท
การพ บ ป ะส ังสรรค ์ของ 21.00 น.
ผ ู้อย ู่อาศ ัย
- ท ี่ว ่างใต ้ท างด ่วน
รองร ับ การค ้า  การ
น ัน ทน าการ
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จากก ารว ิเค ราะห ์ป ระ โยช น ์ใช ้สอ ย ใน พ ื้น ท ี่ท ั้งห ม ด  ส าม ารถ ส ร ุป ศ ัก ย ภ าพ แ ล ะป ัญ ห า  ก ่อนน ำข ้อม ูล ไป  

ว ิเค ราะห ์ห าแ น วท างแก ้ไขแ ล ะป ร ับ ป ร ุงต ่อ ไป  ด ังต ารางต ่อ ไป น ี้

ต าราง 4 .3  ส ร ุป ก ารว ิเค ราะห ์ศ ัก ย ภ าพ แ ล ะป ัญ ห าใน พ ื้น ท ี่

หัวข้อในการวิเคราะห์ ศักยภาพ ปัญหา
ด้านกายภาพ - การใช้พ้ืนท่ีแบบผสมผสาน ท่ีมีการ - ความคับค่ังของกิจกรรม ส่งผลให้

เคล่ือนไหวของกิจกรรมอยู่ตลอดเวลา เกิดความแออัดและทรุดโทรม โดย
เป็นสิงดึงดูดให้ผู้คนเข้ามาใช้พ้ืนท่ี พ้ืนท่ีบางส่วนถูกปล่อยให้รกร้าง 

เนื่องจากปัญหาด้านการเข้าถึง
- มีการเช่ือมต่อการสัญจร จากถนน - พ้ืนท่ีสำหรับการสัญจรไม่เพียงพอกับ

เพชรบุรีท่ีสามารถเข้า-ออกชุมชนได้ กิจกรรม จนส่งผลให้เกิดการจราจร
สะดวก ติดขัดในชุมชน เช่น การใช้พ้ืนท่ีท่ี 

ร่วมกันของทางรถยนต์ ทาง 
จักรยานยนต์ ทางเดินเท้าและทางรถ 
บริการ

ด้านเศรษฐกิจ - ผู้คนท่ีหนาแน่น และกิจกรรมท่ี - การค้าขายในชุมชนท่ีมีผู้ใช้บริการ
หลากหลายในปัจจุบัน เป็นสิงท่ี จำนวนมาก จนสามารถสร้างรายได้
สนับสนุนให้มีการเติบโตทางเศรษฐกิจ ที่ดึให้ผู้ประกอบการ ส่งผลให้มี
เน่ืองจากทุกกิจกรรมต้องพ่ึงพาอาศัย ผู้ประกอบการจำนวนมาก จนกีด
กัน เช่น การค้าขายที่ต้องอาศัยผู้ช้ือ ขวางการสัญจรภายในชุมชน ซ่ึงอาจ
จากภายในชุมชน หรือผู้อยู่อ''ศัยต้อง สร้างความแออัด จนไม่สามารถ
อาศัยการค้าภายในชุมชนท่ีง่ายต่อการ 
ใช้บริการเช่นกัน

ดึงดูดใจในการใช้บริการ

ด้านสังคม - ความหนาแน่นของผู้ใช้พ้ืนท่ี ทำให้เกิด - ความหนาแน่นของผู้อยู่อาศัย จน
การเคล่ือนไหวของกิจกรรมอยู่ เกิดความแออัด และเกิดผลเสียต่อ
ตลอดเวลา ส่งเสริมให้มีการสอดส่อง 
ดูแลพ้ืนท่ี และไม่เส่ียงต่อการเกิด 
อาชญากรรม

คุณภาพชีวิต

- มีศูนย์กลางกิจกรรมของชุมชนคือ - พ้ืนท่ีมีจำนวนจำกัด ไม่ลามารถ
โรงเรียนและมัสยิด รองรับผู้ใช้ในชุมชนได้ท้ังหมด เช่น 

การจัดกิจกรรมของชุมชนซอยสุเหร่า 
ที่ต้องปิดถนนเพ่ือใช้พ้ืนท่ีว่างบนถนน
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4.5 จ ินตภาพของชุมชน
จินตภาพของชุมชน(ดูแผนที่ 4.9 และ 4.10ประกอบ) ถือเป็นองค์ประกอบสำคัญในการจดจำและรับรู้ 

พื้นท่ีของผู้คน ซึ่งทำให้ผู้คนสามารถแยกองค์ประกอบต่างๆ ของชุมซนออกมา เพื่อง่ายแก่การเดินทางภายใน 
ชุมชน โดยไม่เกิดการหลงทาง ซ่ึงมีองค์ประกอบ ดังน้ี

1) Landmark (จุดหมายตา สามารถมองเห็นจากระยะไกล)
- จุดหมายตาหลัก คือ ธนาคารไทยพาณิชย์ สาขาถนนเพชรบุรี เป็นอาคารที่มองเห็นได้ชัดเจน 
เน่ืองจากต้ังอยูรีมถนนเพชรบุรี และรูปแบบของอาคารมีเอกลักษณ์เฉพาะตัว ง่ายแก่การจดจำ
- จุดหมายตารอง คือ ซุ้มประตูมหาวิทยาลัยวไลยอลงกรณ์ ท่ีอยู่ใกล้ป้ายรถเมล์ก่ิงเพชร
- จุดหมายตาย่อย คือ ป้ายอาคารสำนักงานนโยบายและแผนพลังงาน นํ้าพุด้านหน้าอาคาร 
พญาไทพลาซ่า มัสยิดดารุ้นละมาน ร้านแฟมิลี่มาร์ท่รีมทางลามแยก,ซอยเพชรบุรี5 และประตู 
ทางเข้าโรงเรียนประเทืองวิทย์อุรุพงษ์

2) Path (เล้นทางการลัญจรท่ีมีความต่อเน่ือง)
- เล้น'ทางหลัก คือ ถนนซอยเพชรบุรี 5 และเพชรบุรี 7 เป็นเล้นทางท่ีมีผู้ใช้คับค่ัง ทั้งการใช้งานของ 
การค้าขาย การบริการ และการสัญจรของรถยนต์ คนเดินเท้า
- เล้นทางรอง คือ ทางลอดอาคารพญาไทพลาซ่า ทางเช่ือมระหว่างซอยเพชรบุรี 5 และ 7 และซอย 
เพชรบุรีท่ีมีอพาร์ทเมนต์จำนวนมาก เป็นเล้นทางท่ีมีความคับคั่งในการเดินเท้าของผู้คน และรถยนต์
- เล้นทางย่อย คือ ซอยอร่ามศรี (เป็นเล้นทางเดินหลักเชื่อมต่อจากป้ายรถเมล์พญาไทมายังซอย 
เพชรบุรี7) ทางเดินจากหน้าโรงเรียนประเทืองวิทย์อุรุพงษ์มายังถนนพระราม6 ทางเดินเท้ารีมถนน 
เพชรบุรี และทางเดินรีมทางรถไฟสายตะวันออก

3) Node (จุดเปลี่ยนการเดินทาง/จุดรวมกิจกรรม)
- จุดที่มีผู้คนรวมตัวกันเพื่อเปลี่ยนถ่ายการสัญจร คือ บริเวณป้ายรถเมล์รมถนนเพชรบุรี ป้ายรถเมล์ 
รีมถนนพญาไท ป้ายรถเมล์รมถนนพระราม 6 และสถานีรถไฟฟ้า BTS พญาไท

3) District (กลุ่มของอาคารหรือกิจกรรมท่ีมีลักษณะของการรวมตัวเป็นย่าน)
- ย่านหลัก คือ ชอยเพชรบุรี5 มีการเกาะกลุ่มของกิจกรรมการค้าและการบรีการที่คับคั่ง และมีผู้คน 
ใช้บริการจำนวนมาก
- ย่านรอง คือ การเกาะกลุ่มของอาคารอพาร์ทเมนต์ที่ชัดเจน รีมถนนในซอยเพชรบุรีที่ต่อเน่ืองจาก 
ซอยเพชรบุรี 5 มายังด้านหน้าของประตูทางเข้าโรงเรียนประเทืองวิทย์อุรุพงษ์ และซอยอร่ามศรีที ่
เข้าถึงจากถนนพญาไท

5) Edge (เล้นขอบท่ีทำให้รับรู้ถึงการแบ่งขอบเขตชัดเจน)
- เล้นขอบหลัก คือ ทางรถไฟสายตะวันออก
- เล้นขอบรอง คือ ถนนเพชรบุรีและจุดขึ้นทางด่วนบางนา-ดาวคะนอง เนื่องจากถนนเพชรบุรีมีความ
กว้างมากและรถยนต์ใช้ความเร็วสูงในการสัญจรผ่าน ผู้คนไม่สามารถเดินข้ามผ่านได้นอกจากใช ้
สะพานลอยคนข้าม ทำให้ถนนเล้นน้ีมีบทบาทในการรองรับการใช้งานของรถยนต์มากกว่าคน ส่วน 
ทางด่วนมีโครงสร้างขนาดใหญ่ที่ปิดกั้นการเข้าถึง และปิดบังมุมมองจากภายนอกชุมชน จนเป็น
เล้นขอบท่ีแบ่งชุมชนจากการเข้าถึงทางด้านถนนพระราม 6
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4.6 การวิเคราะห์กลุ่มชุมชนในพ้ืนท่ีศึกษา

จากการวิเคราะห์คำจำกัดความของชุมชนประกอบกับการสำรวจพ้ืนท่ี พบว่าพ้ืนท่ีตึกษาย่านกิ่งเพชรม ี
การรวมกลุ่มกันเป็นชุมชนเพ่ือการพักอาศัยอยู่หลายกลุ่ม ท้ังชุมชนพักอาศัยประเภทชุมชนแออัด กลุ่มพักอาศัย 
ประเภทอพาร์ทเมนต์ กลุ่มผสมผสานการค้าและการพักอาศัยในอาคารพาณิชย์ ซึ่งสามารถแบ่งเป็นกลุ่มตาม 
กิจกรรมและปฏิสัมพันธ์ของผู้ใซ้พ้ืนท่ีเป็น 10 กลุ่ม(ดูแผนท่ี 4.11 และตาราง 4.4 ประกอบ) ดังต่อไปน้ี
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1) กลุ่มผสมผสานด้านการค้าขายและการบริการในอาคารพาณิชย์ บริเวณซอยเพชรบุรี 5 และ 

ซอยเพชรบุรี 7 มีถนนคอนกรีตท่ีใซ้เดินรถทางเดียว เป็นถนนที่มีการสัญจรดับคั่งของรถยนต์ 

และคนเดิน มีการเคล่ือนไหวของกิจกรรมอยู่ตลอดเวลา

2) กลุ่มพาณิชยกรรมประเภทสำนักงานและอาคารพาณิชย์ บริเวณรีมถนนพญาไท

3) กลุ่มพักอาศัยประเภทอพาร์ทเมนต์ บริเวณซอยถนนเพชรบุรีท่ีเช่ือมต่อจากโรงเรียนประเทือง 

วิทย์ อุรุพงษ์ มายังซอยเพชรบุรี 5 มีถนนคอนกรีตท่ีรถเข้าถึงได้

4) กลุ่มพักอาศัยประเภทอพาร์ทเมนต์ บริเวณซอยอร่ามศรีท่ีเช่ือมต่อจากถนนพญาไท

5) ชุมชนหลังกรมทางหลวง บริเวณรีมทางรถไฟสายตะวันออกด้านหลังจุดข้ึนทางด่วนสภาพเป็น

ชุมซนแออัด และตึกแถว เข้าถึงได้จากถนนย่อยริมทางรถไฟ โดยการสัญจรส่วนใหญ่เป็น 

ทางเดินเท้าและ จักรยานยนต์ มีการนันทนาการเซ่นน่ังพักผ่อนและออกกำลังกายบริเวณ

ริมทาง รถไฟ ในตอนเช้าและตอนเย็น

6) ชุมชนซอยม่ันสิน ติดถนนพระราม 6 บริเวณล ืแ่ยกอุรุพงษ์ มีท้ังหมด 4 ซอย โดยผู้พักอาศัย 

ส่วนใหญ่ฐานะดี บ้านเรือนมีรั้วรอบขอบชิด บางส่วนมีสภาพเป็นชุมชนแออัด ทุกซอยเป็นถนน 

คอนกรีตท่ีรถยนต์เข้าถึงได้ รวมถึงมีลานกีฬาและสนามเด็กเล่นของชุมชนใต้พ้ืนท่ีทางด่วน

7) กลุ่มพักอาศัยประเภทอาคารพาณิชย์ บริเวณริมทางรถไฟสายตะวันออก

8) ชุมชนซอยแดงบุหงา บริเวณริมทางรถไฟสายตะวันออกประกอบด้วยโครงการพญาไทพลาซ่า

และชุมชนแออัด ขนาดกลาง สภาพบ้านเรือนเป็นบ้านไม้สองช้ันทางเท้าคอนกรีต

9) ชุมชนซอยสุเหร่า ชุมชนขนาดกลาง มีการปะปนกันของชุมชนด้ังเดิมท่ีส่วนใหญ่นับถือ

ศาสนาอิสลาม และบางส่วนเป็นอาคารให้เช่าประเภทอพาร์ทเมนท์

10) ชุมชนซอยเพชรบุรี3 สภาพชุมชนเป็นบ้านเด่ียว ท่ีผู้'พักอาศัยส่วน'ใหญ่มีฐานะดี มีถนนคอนกรีต 

ท่ีรถสามารถเข้าถึงได้

11) สำนักงานริมถนนเพชรบุรี ได้แก่ สำนักงานพลังงานแห่งชาติ ธนาคารกสิกรไทย ธนาคารไทย 

พาณิชย์ ธนาคารออมสิน บริษัทเอิกม่ี จำกัด

12) ลานค้าขายและนันทนาการ บริเวณใต้ทางด่วนติดถนนพระราม 6
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ตาราง 4.4 แสดงพ้ืนท่ีตามกลุ่มกิจกรรมและชุมชน

ลำดับท่ี กลุ่มผู้ใช้พ้ืนท่ี บริเวณท่ีต้ัง พ้ืนท่ี

(ไร่)

1 ผสมผสานด้านการค้าขายและการ 

บริการในอาคารพาณิชย์

บริเวณซอยเพชรบุรี 5 และเพชรบุรี 7 32

2 พาณิชยกรรมประเภทสำนักงาน 

และอาคารพาณิชย์

บริเวณริมถนนพญาไท 25

3 พักอาศัยประเภทอพาร์ทเมนต์ บริเวณซอยถนนเพชรบุรีท่ีเช่ือมต่อ 

จากโรงเรียนประเทืองวิทย์อุรุพงษ์ 

มายังซอย.พซรบุรี 5

18

4 พักอาศัยประเภทอพาร์ทเมนต์ บริเวณซอยอร่ามศรีท่ีเช่ือมต่อจาก 

ถนนพญาไท

10

5 กลุ่มพักอาศัยประเภทชุมชนแออัด 

ชุมชนหลังกรมทางหลวง

บริเวณรีมทางรถไฟสายตะวันออก 

ด้านหลังจุดข้ึนทางด่วน

15

6 กลุ่มพักอาศัยประเภทชุมชนแออัด 

ชุมชนซอยม่ันสิน

บริเวณพ้ืนท่ีจากซอยม่ันสินา ถึงซอย 

ม่ันสิน 4

18

7 กลุ่มพักอาศัยประเภทอาคาร 

พาณิชย์

บริเวณริมทางรถไฟสายตะวันออก 9

8 กลุ่มพักอาศัยประเภทชุมชนแออัด 

ชุมชนซอยแดงบุหงา

บริเวณริมทางรถไฟสายตะวันออก 22

9 กลุ่มพักอาศัยประเภทชุมชนแออัด 

ซอยสุเหร่า

บริเวณซอยเพชรบุรี 7 19

10 กลุ่มพักอาศัยประเภทบ้านเด่ียว 

ซอยเกียรติคุณ

บริเวณซอยเพชรบุรี 3 13

11 กลุ่มสำนักงานริมถนนเพชรบุรี ริมถนนเพชรบุรี 10

12 ลานค้าขาย และนันทนาการ บริเวณใต้ทางดวน 9

รวม 200

ท่ีมา: คำนวณจากการใช้ประโยชน์อาคาร, 2548



แผนที 4.11 กลุม่กํจกรรมและกลุม่ชมุชนในปจัจบุนั

โครงการออกแบบปรับปรงองค์ประกอบชุมชนย่านกงเพชร เขตราชเทว กรงเทพมพานคร
จัดทำโดย นางสาวทิพวรรณ แสนจันทf  สาขาวิชาการออกแบบชุมชนฟ้อง ค ณ ะรท าป ็ฅยกรณ สารดร ัๆ สา«งกรท !ม ทาว ิทยาร ัย

ผ *ม ผ ร า น ค ้า น พ ัก อ า ร ัย  
น *ะ พ า ฟ ้ซ ย ก ร ร ม

อ าด ารพ ัก อ าร ัย 'รวม  

ช ุม ซ น น อ ร ัด (บ ้าน แ อ อ ัด น *ะ ด ิก แ ท ว )  

ช ุม ซ น เพ อ ง (บ ้าน เค ย ว )

อ าด ารค ้าน ัก งาน  

พ น ท เป ีด โร ่งน »ร :น ัน ท น าก าร

ลญัลกัษณ์

ท่ีมา: การสำรวจพ้ืนท่ี
300 m.
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4.7 การคาดการณ์'จำนวนผูใชโครงการ
จ า ก ก า ร ดิกษ า ข ้อ ม ูล ป ร ะ ช า ก ร แ ล ะ ก า ร ค า ด ก า ร ณ ์ป ร ะ ช า ก ร ใ น อ น า ค ต ข อ ง สำนักผ ัง เ ม ือ ง  พ บ ว ่า เ ข ต  

ร า ช เ ท ว ีม ีแ น ว โ น ้ม ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร ล ด ล ง  -12.02 %  ใ น ป ี  พ . ศ.2553 แ ล ะ  -7.87 %  ใ น ป ี  พ . ศ.2563 แ ต ่จ ำ น ว น  

ป ร ะ ช า ก ร ร ว ม ใ น ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร ม ีแ น ว โ น ้ม เ พ ิ ่ ม ข ึ ้ น  6.25% ใ น ป ี  พ . ศ.2553 แ ล ะ  4.52 %  ใ น ป ี  พ . ศ.2563 
เ น ื ่ อ ง จ า ก ก า ร พ ัก อ า ศ ัย ไ ด ้ข ย า ย ต ั ว อ อ ก ส ่บ ร ิ เ ว ณ ร อ บ น อ ก ใ จ ก ล า ง เ ม ือ ง ม า ก ข ึ ้ น  ส ํ ว น บ ร ิ เ ว ณ ย ่า น ใ จ ก ล า ง เ ม ือ ง ม ี  

แ น ว โ น ้ม ท ี ่ จ ะ พ ัฒ น า เ ป ็น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  ต ัง น ั ้ น ก า ร พ ัฒ น า พ ื ้ น ท ี ่ จ ึ ง ว ิ เ ค ร า ะ ห ์ถ ึ ง ก า ร ร อ ง ร ับ ป ร ะ ช า ก ร ท ี ่ เ น ้น ก า ร ใ ช ้  

ป ร ะ โ ย ช น ์ เ พ ื ่ อ พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ม า ก ข ึ ้ น  เ พ ื ่ อ ใ ห ้ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี ่ ด ิน เ พ ื ่ อ พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  แ ต ่ต ้อ ง  

ค ำ น ึ ง ถ ึ ง ค ว า ม เ ห ม า ะ ล ม ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ใ น ช ุม ช น  เ พ ื ่ อ ส น ับ ส น ุน ใ ห ้ เ ก ิด ก า ร เ ค ล ื ่อ น ไ ห ว ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม อ ย ู ่ต ล อ ด เ ว ล า

จากจำนวนประชากรที่มีอยู่ในปัจจุบัน พบว่าเป็นการใช้พื้นที่แบบพักอาศัยหนาแน่นมาก และมีการ 
ค้าขายแบบพาณิชยกรรมชุมชน โดยประชากรเฉลี่ย120คน/ไร่ รวมถึงมีอาคารสำนักงานที่ตั้งอยู่ริมถนนสาย 
หลัก การพัฒนาในอนาคตจึงต้องคาดการณ์พ้ืนท่ีสำหรับประชากรแบบหนาแน่นสูง และรองรับพาณิชยก
รรมระตับศูนย์กลางรอง เพ่ือให้เหมาะสมกับกิจกรรมเดิม และสอดคล้องกับผังกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินของ 
สำนักผังเมือง กทม. ท ี่กำหนดให้ใช้ประโยชน์เพ่ือพาณิชยกรรมเป็นหลัก

ตาราง 4.5 แสดงการคาดการณ์จำนวนประชากรในพ้ืนท่ีดิกษาในอนาคต
กลุ่มอาคาร จำนวนประชากร(คน)

ปัจจุบัน ประซากรปี ประชากรปี ลัดส่วน หมายเหตุ
ปี พ.ศ.2548 พ.ศ. 2553 พ.ศ. 25563 (%)

บ้านเด่ียว 852 749 690 2.23 แนวโน้มลดลง
ชุมชนแออัด 1,983 1,744 1,606 5.21 แนวโน้มลดลง
อาคารพาณิชย์ 3,215 3,415 3,569 11.57 แนวโน้มเพ่ิมข้ึน
อพาร์ทเมนท์ 14,398 15,297 15,988 51.83 แนวโน้มเพ่ิมข้ึน
อาคารชุด 4,100 4,356 4,552 14.76 แนวโน้มเพ่ิมข้ึน
อาคารสำนักงาน 4,000 4,250 4,442 11.41 แนวโน้มเพ่ิมข้ึน
สถานสืกษ'า ไ* ไ*' * - แนวโน้มเพ่ิมข้ึน
สถานท่ีราชการและ ไ* ไ* * - แนวโน้มเพ่ิมข้ึน
สาธารณูปการ

ศาสนสถาน ไ* ไ*, ใ* - คงท่ี

รวม 29,748 29,811 30,847 100 ภาพรวมประชากรแฝงเพ่ิมข้ึน

หมายเหตุ * หมายถึง การคงไวไนอนาคต
โดยภาพรวมของการคาดการณ์จำนวนประชากร พบว่า แนวโน้มของประชากรแฝงจะเพิ่มมากขึ้น 

ในขณะที่ประชากรที่เป็นชุมชนตั้งเดิมจะลดลง ซึ่งประชากรมีแนวโน้มจะเพิ่มขึ้นตามการขยายตัวของเมือง 
ได้แก่ ประชากรท่ีใช้พ้ืนท่ีเพ่ือการพาณิชยกรรมและการพักอาศัย เช่น พนักงานสำนักงาน พนักงานข้าราชการ 
นักเรียน นักดิกษา เป็นต้น ดังนั้นการวางแผนสำหรับประโยชน์ใช้สอยพื้นที่ในอนาคต จึงจำเป็นต้องรองรับ 
พาณิชยกรรมและการพักอาศัยเป็นหลัก



4.8 สรุปโครงการที่ม ีผลต่อแนวโน้มการพัฒนาพื้นที่ใน'อนาคต
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โครงการท่ีเก่ียวข้องในระดับเมืองและชุมซน อันจะส่งผลต่อแนวโน้มในการพัฒนาพ้ืนท่ีในอนาคต ได้แก่ 
1 ) โครงการด้านการสัญจรและการคมนาคม

โครงการเช่ือมรถไฟฟ้าพญาไทกับสนามบินสุวรรณภูมิ 
โครงการเพ่ิมถนนสายรองเลียบทางรถไฟ
โครงการสร้างระบบขนส่งมวลชน Hopewell และสถานีรถไฟฟ้าโฮปเวลส ์

2) โครงการด้านสภาพแวดล้อม
โครงการสวนชุมชนรถไฟจิตรลดา 
โครงการปรับปรุงพ้ืนท่ีว่างใต้ทางด่วน

ตาราง 4.6 สรุปแนวโน้มการพัฒนาท่ีเก่ียวข้องกับโครงการ
โครงการ รูปแบบของการพัฒนา แนวโน้มการพัฒนาพื้นที่ในอนาคต

โครงการเช่ือมรถไฟฟ้า 
พญาไทกับสนามบิน 
สุวรรณภูมิ

เช่ือมสถานีเดิม คือ BTS พญาไท 
กับโครงข่ายใหม่ท่ีอำนวยความ 
สะดวกในการเดินทางไปสนามบิน

พ้ืนท่ีโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าพญาไทมีแนวโน้มในการ 
พัฒนาเป็นพาณิชยกรรมเพ่ือรองรับการเป็นจุด 
เปล่ียนการสัญจรท่ีสำคัญระดับเมือง

โครงการเพ่ิมถนนสาย 
รองเลียบทางรถไฟ

- สร้างถนนเลียบทางรถไฟสาย 
ตะวันออก

- สามารถเข้าถึงพ้ืนท่ีได้สะดวก และมีแนวโน้มใน 
การเป็นถนนสายหลักในพ้ืนท่ี

โครงการสร้างระบบ 
ขนส่งมวลชน 
hopewell

- สร้างเล้นทางของระบบขนส่ง 
มวลชน Hopewell รวมถึงท่ีต้ัง 
สถานีรถไฟฟ้าโฮปเวลส์ยมราช 
(บริเวณนิคมบ้านพักรถไฟท่ี 
สามเหล่ียมสวนจิตรลดา) และ 
สถานีพญาไท

- บริเวณสถานีรถไฟฟ้า มีแนวโน้มในการเป็นย่าน 
การค้าท่ีรองรับผู้ใช้จากสถานีรถไฟฟ้าและชุมชน 
ใกล้เคียง
- เล้นทางเดินระหว่างสถานียมราชกับสถานีพญาไท 
จะมศัีกยภาพในการค้าและการบริการ
- ถนนภายในชุมชนจะเป็นทางผ่านของผู้ใช้ท่ีมี 
จำนวนเพ่ิมข้ึน และกลายเป็นถนนสาธารณะมากขึ้น

โครงการสวนชุมชน 
รถไฟจิตรลดา

- สร้างพ้ืนท่ีนันทนาการเพ่ือชุมชน - พ้ืนท่ีบริเวณลี่แยกพระราม 6 กับรางรถไฟสาย 
ตะวันออกจะเป็นพ้ืนท่ีท่ีมิภูมิทัศน์สวยงามและเป็น 
จุดรวมของผู้คนจากบริเวณโดยรอบ
- เกิดการเช่ือมต่อการสัญจรระหว่างชุมชนโดยรอบ 
กับสวนชุมชนรถไฟ

โครงการปรับปรุงพ้ืนท่ี 
ว่างใต้ทางด่วน

- ปรับปรุงเป็นสวนสาธารณะ - มีแนวโน้มในการเป็นพ้ืนท่ีดึงดูดผู้คน.ให้เข้ามาใช้ 
พ้ืนท่ี
- ส่งผลให้พ้ืนท่ีมีศักยภาพในด้านการค้า และการ 
บริการ ซ่ึงสามารถรองรับความต้องการ'ของผู้คน 
โดยรอบ
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จากการคืกษาพื้นที่ในปัจจุบัน ประกอบกับแนวโน้มของการพัฒนาพื้นที่จากโครงการที่เกี่ยวข้อง จะ 
ส่งผลให้พื้นท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลง และมีความแตกต่างกันตามศักยภาพของพื้นที่แต่ละบริเวณ(ดูแผนที่ 4.12 
และ 4.13 ประกอบ) ดังนั้นการวิเคราะห์เกี่ยวกับศักยภาพและแนวโน้มของการพัฒนาพื้นที่แต่ละบริเวณ 
รวมถึงการเสนอแนะในอนาคต(ดูแผนท่ี4 .1 4และ4.15 ประกอบ) ซ่ึงมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี

ประเภทที่ 1 มีแนวโน้มการพัฒนาใหม่
ได้แก่ พ้ืนท่ีรกร้างว่างเปล่า บริเวณริมทางรทไฟสายตะวันออก ปัจจุบันเป็นพ้ืนท่ีทิ้งขยะ นํ้าท่วมขัง 
รกร้างเลี่อมสภาพ รวมถึงชุมชนแออัดเดิม ซึ่งมีความทรุดโทรม ใช้ประโยซน่ได้ไม่เต็มศักยภาพ มี 
ทางเข้าออกไม่สะดวก โดยพ้ืนท่ีบางส่วนอยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า เหมาะอย่างยิ่งสำหรับแผนการพัฒนา 
ใหม่  ๆ จึงเสนอแนะให้พัฒนาเป็นพ้ืนท่ีธุรกิจ และลานกิจกรรมเพื่อประโยชน์ทางด้านการค้าและการ 
บริการในอนาคต
ประเภทที่ 2 พื้นที่พัฒนาต่อเนื่อง
ได้แก่ พื้นที่ที่มีการพัฒนาอยู่แล้ว และยังคงมีแนวโน้มจะพัฒนาอย่างต่อเนื่อง คือ บริเวณริมถนน 
เพชรบุรี ริมถนนพญาไท ซอยเพชรบุรี 5 และเพชรบุรี 7 ซึ่งปัจจุบันส่วนใหญ่เป็นสำนักงาน 
อาคารพาณิชย์และท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางถึงหนาแน่นมาก สามารถเข้าถึงได้สะดวกจากถนน 
สายหลัก มีศักยภาพในการพัฒนาต่อไปในรูปแบบผสมผสานในอนาคต จึงเสนอแนะให้เป็นพ้ืนท่ีธุรกิจ 
หลัก รวมท้ังเป็นพ้ืนท่ีผสมผสาน(พาณิชยกรรมและอยู่อาศัยหนาแน่นสูง)
ประเภทที่ 3 พื้นที่พัฒนาไม่ต่อเนื่อง
ได้แก่ พ้ืนท่ีท่ีมีการพัฒนาแบบกระจัดกระจาย ไม่มีความต่อเน่ือง ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นอาคารพักอาศัยรวม 
ประเภทอพาร์ทเมนต์ ที่ตั้งอยูริมถนนถนนซอยขนาดเล็กภายในชุมชนที่รถยนต์สามารถเข้าถึงได้ แต่ 
ขนาดของถนนทีศ่บัแคบส่งผลให้เกิดความแออัดของการสัญจรท่ีซ้อนทับกันระหว่างรถยนต์และคนเดิน 
เท้า รวมไปถึงการจอดรถบนผิวจราจรและการค้าขายของแผงลอย นอกจากนี้ยังไม่มีความสะดวกใน 
เข้า-ออกของรถขนถ่ายขยะมูลฝอย และรถดบัเพลิง จึงเสนอแนะให้เป็นพ้ืนท่ีผสมผสาน เพ่ือรองรับ
การพาณิชยกรรมและอยู่อาศัยหนาแน่นมาก แต่ต้องมีการเข้าถึงท่ีสะดวกมากข้ึน 
ประเภทที ่4 เปน็พืน้ทีเ่ดมิทีเ่กบ็ไวแ้ละปรบัปรงุใหด้ขีึน้
ได้แก่ สถานคืกษา(โรงเรียนประเทืองวิทย์อุรุพงษ์ และมหาวิทยาลัยราชกัฎวไลยอลงกรณ์) มัสยิด 
ส่วนราชการอาคารขนาดใหญ่ท่ีมีลภาพดี ควรแก่การเก็บรักษาไว้และพัฒนาให้มีคุณภาพที่ดี ซ่ึง
ปัจจุบันมีการใช้งานที่ศับคั่ง โดยเฉพาะสถานคืกษาและศาสนสถานควรถูกปรับปรุงและพัฒนาให้ 
สวยงาม และให้ลอดคล้องกับพฤติกรรมการใช้งาน 
ประเภทที่ 5 เสนอแนะให้เป็นพื้นที่เป็ดโล่งสาธารณะ
ได้แก่ บริเวณใต้ทางด่วนที่มีความเสื่อมโทรม ปัจจุบันบางส่วนใช้เพื่อการค้าขายแบบแผงลอย จุดท้ิง 
ขยะของกรุงเทพมหานคร ล้วมลาธารณะของผู้ประกอบการค้าขาย และเป็นสนามเด็กเล่นของชุมชน 
ซ่ึงกิจกรรมต่างๆ ขาดการดูแลและปรับปรุง โดยเฉพาะด้านสาธารณสุข เสนอแนะให้เป็นพ้ืนท่ีเปิด
โล่งเพ่ือการนันทนาการ สวนสาธารณะ และลานค้าท่ีถูกสุขลักษณะ



สญัลกัษณ์

มีแนวโนมพัฒนาใหม่

พน?!พัฒนาต่อเนอง

I g l g l  ฟันที่พัฒนาโม่ต่อเนอง

| | | | | | | | | |  ฟันทเดิมทเก็บไว้'แระปรับปรุง

โพ /!พ /////^  เสนอแบะเป็นฟัน?!เป็ดโล่ง 
ส ™ ะ

100 200 400 เท.
ท่ีมา: การสำรวจพ้ืนท่ี, 2548
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4.12 การวิเคราะหก์ารใชป้ระโยชนท์ีด่นในปจัจบุนั

เกแบบปร้บปรุงองค์ประกอบชุมชนย่านกํ่งเพชร เขตราชเทวี กรุงเทพมพานคร
นางสาวทิพวรรณ แสนจันทf  สาขาวีขาการออกแบบชุมชนเมือง ค ณ ะ»๓ ป ึสยกรรมสา®ส?จ ุฬ าลงกรท !มหาพ อาจ ัย



สญัลกัษณ์

มิแนวโน้มพัฒนาใหม่ 

พบที่พัฒนาต่อเนอง 

พนทพัฒนาไม่ต่อเนอง 

พนที่เดมที่เก็บไว้และปรับปรุง

Tw /*/sss///77 /\ เสนอแนะเป็นพื้นที่เปีดโล่ง
« M o e n e n it .พ า ธ า ร เน ะ

100 200 400 m
ท่ีมา: การสำรวจพ้ืนท่ี

แผนท่ี 4.13 แนวโน้มการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินในอนาคต

โครงการออกแบบปรับปรุงองค์ประกอบชุมชนย่านกํ่งเพชร เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร
จัดทำโดย นางสาวทิพวรรณ แสนจันทร์ สาขาวีชาการออกแบบชุมชนเมีอง «ณ ะ«ทาป ็คยกรรม ศา«ตร ์ช ุส ารงกรฟ ้น ห าว ิท ยาร ัย
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การออกแบบชุมชนเมืองเป็นการออกแบบพ้ืนท่ีทางกายภาพ ที่ต้องคำนึงถึงความสัมพันธ์ระหว่าง 
ประชากรเมืองกับสภาพแวดล้อม ท้ังทางเศรษฐกิจและสังคม ดังน้ันจึงจำเป็นต้องวิเคราะห์ข้อมูลทางกายภาพ 
ให้ชัดเจน โดยการวิจัยครั้งน้ี ลามารถแยกองค์ประกอบทางกายภาพเป็น 4 ด้าน(ดูแผนภูมิ 4.5 ประกอบ) คือ

1) ด้านการวางผังเมือง(Planning)
2) ด้านการสัญจร(Circulation)
3) ด้านภูมิทัศน์(Landscape)
4) ด้านสถาปัตยกรรมและเคหะการ(Architecture & Housing Development)

โดยแต่ละส่วนจะวิเคราะห์รายละเอียดด้านศักยภาพและปัญหาของพื้นที่ในปัจจุบัน ประกอบกับ 
โอกาสในการพัฒนาพื้นที่ในอนาคต เพื่อนำไปส่การวิเคราะห์หาแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ในอนาคต ช่ึงมิ 
รายละเอียด ดังต่อไปน้ี

แผนภูมิ 4.5 การวิเคราะห์องค์ประกอบทางกายภาพ
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ท ี่น ท ี่รก ษ า  ด ั้ง อ ย ูใบ ท เต ,ท ช เท ว  ิ
ว ิง เป ็บ เช ต พ น ท ี่เ ม ิอ ง ช ั้น ใ น  

ด ั้ง ต ะ ว ัน อ •อ ก ซ อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  
ส ่ง ผ « ใ ห ้ภ า พ ร ว ม ช อ ง เข ต ม ีก า ร พ ัฒ น า  
อ ย ่า ง ร ว ต เร ็ว  แ ล ะ ม ีบ ท บ า ท ช ำ ค ัญ ใ น  
ก า ร ร อ ง ร ับ ก า ร ช ย า อ ต ัว ช อ ง ป ร ะ ช า ก ร  
ท ี่ม ีแ น ว โน ้ม จ ะ เพ ม ช ั้น ใ น อ น า ค ต

พ น ท ี่รกษ า ย า น ก ิง เพ ช ร  ม ีศ ัก ย ภ า พ  
ใ น ค ้า น ท ี่ด ั้ง  ร อ  ด ั้ง อ ย ู่ใ น ย ่า น ใ จ ก ล า ง เม ีอ ง  

แ ล ะ อ ย ูใ ก ล ส ูน ย ์ก ล า ง ก า ร ค ้า ร ะ ต ับ เม ีอ ง  
ร อ  ย ่า น ก า ร ค ้า « ย า ม แ ส ค ร  น อ ก จ า ก น ี้ 

ท ี่น ท ี่รก ษ า ย ัง ม ีค ว า ม ส ะ ด ว ก ค ้า น ก า ร เช ั้อ ม ต อ  
ก า ร ส ัญ จ ร จ า ก ถ น น ส า ย ห ล ัก  ร อ  ถ น น เพ ช ร บ ุร ี 

ถ น น พ ญ า ไท  แ ล ะ ถ น น พ ร ะ ร า ม  6  ร ว ม ท ิง  
ก า ร เช ั้อ ม ต ่อ ก า ร เด ิน ท า ง 'ใ น เม ีอ ง ค ้ว ย ร ถ ไ ฟ ห ้า  
B T S  ท ี่« ถ า น ิพ ญ า ไ ท แ ล ะ « ถ า น ิร า ช เท ว ิ

ต ัง น ั้น  ศ ัก ย ภ า พ ช อ ง ท ี่ด ั้ง ต ัง ก ล า ว ช ้า ว ค ้น  
จ ิง เป ็น ป ัจ จ ัย ช ำ ค ัญ  ใ น ก า ร ร ง ด ูด ผ ู้ค น ใ ห ้เ ช ้า ม า  
ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์« น ท ี่ ด ั้ง ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โย ช น ์ค ้า น  
ก า ร ค ้า ข า ย  ก า ร พ ัก อ า ศ ัย  ส ถ า น ร ก ษ า แ ล ะ  
แ ห ล ง ง า น ร ะ ศ ับ เม ีอ ง  เช น  ช ำ น ัก ง า น  เป ็น ค ้น

เฬุVUTUm

■ .ห้ล.แท่ีรภใ»พา

ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ซ น ท ี่ด ิน ใ น ป ัจ จ ุบ ัน  ร อ เ ป ็น  

ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช ้แ บ บ ผ ส ม ผ ส า น ท า ง ต ้า น ก า ร ค ้า  

แ ล ะ ก า ร พ ัก อ า ศ ัย  ท ี่ร อ ง ร ับ ผ ู้ใ ช ้ป ร ะ ช า ก ร เ ด ิม  

แ ล ะ ป ร ะ ซ า ภ ร แ ฝ ง  ค ิอ  น ัก เ ร ีย น  น ักรก ษ า  

ค น ท ำ ง า น  ท ี่เ ช ้า ใ น อ พ า ร ์ท เ ม น ต ์ ว ิง ม ี 

จ ำ น ว น ม า ก ใ น พ น ท ี่ส ืกษ า  ส ง ผ ล ใ ห ้พ น ท ี่ 

ม ีก า ร เ ค ล อ น ไ ห ว ซ อ ง ก ิจ ก ร ร ม อ ย ู่ต ล อ ด เ ว ล า

น อ ก จ า ก น ี้ ย ัง ม ี« ถ า น รก ษ า ร ะ ต ับ  

อ ุด ม รก « า ภ า ย ใ น 'ท ี่น ท ี่ รอ  ม ห า ว ิท ย า ล ัย  

ร า ซ ภ ัฎ ว ใ ล ย อ « ง ก ร ณ  ท ี่ส ่ง ผ ล ใ ห ้ท ี่น ท ี่ม ี 

บ ท บ า ท ใ น ก า ร ร อ ง ร ับ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ต ้า น  

ก า ร ต ้า น ล ะ ก า ร พักอ า ศ ัย

ภาพที่ 4 .8  ตักยภาพของพื้นที่ด้านที่ตั้งและการH ที่ดินในปัจจุบัน
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1 )  อ ย ู่ต ิด ท า ง ร ท ไ ฟ ส า ย ต ะ ว ัน อ อ ก

ท ีเ ป ็น เ ส ้น แ บ ่ง ก า ร ใ ช ้« น ท ีท ั้ง ส อ ง ว ัง แ ล ะ ย า ก ต อ ก า ร  

เ ข ึ้อ ม ต อ ก า ร เ ช ้า ถ ัง ท า ง ด ้า น ท ีส เ ห น ัอ

2 )  อ ย ู่ต ิด จ ุด ข ึ้น ท า ง ด ้ว น  บ า ง น า -ด า ว ค ะ น อ ง  แ ล ะ ม ิ

โ ค ร ง ส ร ้า ง ข อ ง ท า ง ด ้ว น ท ีม ิผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ก า ร เ ช ้า ถ ัง  

ม ุม พ อ ง  ม ล ท ี« ท า ง เ ท ีย ง แ ล ะ อ า ก า ด

■ °  ร ส ้น เ ล ใ ห !ม ่ส า ม า ร ท ใ ช ้« น ท ีไ ด ้อ ย า ง เ ต ็ม ศ ัก ย ภ า พ  

'  แ ส ะ ใ ม ่ส ้อ ต ค ส ้อ ง ก ับ ก า ร เ ป ็น « น ท ีใ น ย ่า น ใ ด ก ล า ง เ ม ิอ ง  

ท ีพ ิร า ค า ค ่า ท ีด ิน ค อ น ช ้า ง ส ูง  ค ิอ  

1 )  ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ีด ิน แ บ บ ช ุม ช น แ อ อ ัด บ ร ิเ ว ณ  

ร ิม ท า ง ร ถ ไ ฟ แ ล ะ « น ท ีโ ด ย ร อ บ โ ค ร ง ส ร ้า ง ท า ง ด ้ว น ข ึ้ง  

เ ก ด ค ว า ม เ ? เ อ ม โ ท ร ม แ ล ะ ป ร ะ ช า ก ร ม ิค ุณ ภ า พ อ ีว ิต

2 )  « น ท ีเ ท ีอ ม โ ท ร ม บ ร ิเ ว ณ ใ ต ้ท า ง ด ้ว น ข ึ้ง บ ัจ จ ุบ ัน  

ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์เ ป ็น ล า น ค ้า ข า ย อ า ห า ร  แ ล ะ ใ ช ้เ ป ็น  

เ ด ็ก เ ล ่น  ท ีม ิบ ัญ ห า ด ้า น ส ุข อ น า ม ัย  ค ิอ  

■ ป ็ญ ข ท ช ส ะ ต ก ด ้า ง  ส ้ว ม ส า ธ า ร ณ ะ ท ีไ ม ไ ด ้ม า ต ร ฐ า น

ข ึ้ง บ ัญ ห ฺา เ ห ล ่า น ึ๋ย ง ล ่ง ผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ท ัศ น ะ ด ้า น ม ุม ม อ ง  

ข อ ง « น ท ีใ น ย ่า น ใ ด ก ล า ง เ ม ิอ ง อ ีก ด ้ว ย

ป ัญ ห า ด ้า น ท ีท ั้ง ใ น บ ัด จ ุบ ัน  ค ิอ

นิชุมชนท้ัช็'นทะเฆ็อนเป็นชุมชนแร«รในพนท้ัรท»!ทท้ังพมร 4 ชุนชน 
ไทันท ชุนชนพ»งกรน'ทางพ»วง ชุมชนช«รนนรน ชุมชนรอยนรงบุพงา 
น«ะชุมชนชรร«เพรา ร่ง«ภา«รทรารท้ังหมรนิรวามเท้ัอมโทรมมาก

จากกาฟ้เรราะ'พ์ภาทน»ะท้ัน(figure 4 ground ท้ันท้ัมิรวามแออัร 
ช«ง«ารารร่«นช้างนาท แระมิ«นทีวาง'ทเท้ัอมโท'»มน»ะ!ทกรอการ
ทัพนาพ»าแจุร

ภาพที่ 4 .9 ปัญหาของพื้นที่ด้านที่ตั้งและการฬที่ดินในปัจจุบัน
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—  จ า ก ก า ร ว ิเ ค ร า ะ ห ์ภ า พ ร ว ม ข อ ง เ ข ต ร า ช เ ท ว ี 

ใ น ด ้า น ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ข น ท ด ้น ใ น ป ัจ จ ุบ ัน  พ บ ว ่า  

ท ีน ท ีร ก ษ า ย ่า น ก ง เ พ ช ร  ม ิก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ข น เ พ อ  

ก า ร พ ัก อ า ศ ัย  ม า ก ก ว ่า เ ท ีอ ก า ร พ า ณ ิช ย ก ร ร ม

ช ึ๋ง โ อ ก า ส ใ น ก า ร พ ัฒ น า ด ้า น พ า ณ ิช « ก ร ร ม  

ส า ม า ร ท ท ำ ไ ด ้» ท น แ ม น ผ ัง ท า ห น ต ก า ร ใ ช  ้

ป ร ะ โ ย ช น ์ท ีด ้น ต า ม ท ีไ ด ้จ ำ แ น ก ป ร ะ เ ภ ท  

ท ้า ย ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ฉ บ ับ ท ี 4 1 4  (พ .ส .2 5 4 2 )

ส ิง ท ีน ท ีส ิก ษ า ไ ด ้ถ ูก ก ำ ห น ด ใ ห ้เ ป ็น ท ีน ท ีส ิแ ด ง  

(พ  3 )ห ม า ย ท ัง  ท ีน ท ีป ร ะ เ ภ ท พ า ณ ิช ย ก ร ร ม

«วไ«ชุ พ น  วทใทํ
ห็«ฯ»»ทน»ร 
ไท้»ท;ท ้วน 
ระ,ย* 1 -5 LI

____  โ ด ย พ น ท ีป ร ะ เ ภ ท พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  3  ไ ด ้ม ิ

ข ้อ ก ำ ห น ด ใ ห ้ใ ช ้ท ีน ท ีเ พ อ ก า ร พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  

ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย  ส ถ า บ ัน ร า ช ก า ร  ส า ธ า ร ณ ป โ ภ ค  

ส า ธ า ร ณ ูป ก า ร เป ็น ส ว น 'ใ ห ญ ่ ส ำ ห ร ับ ก า ร ใ ช ้ท ีด ้น  

เ ท ีอ ก ิจ ก า ร อ ีน  ใ ห ้ใ ช ้ไ ด ้ไ ม ่เ ก ิน ร อ ย » ะ  10  

ข อ ง ท ีด ้น ป ร ะ เ ภ ท น ไ น แ ต ่» ะ บ ร ิเ ว ณ  โ ด ย ม ิก า ร  

ก ำ ห น ด ค า  F A R  =  7  น » ะ ค า  O S R  =  4 .5

•พนททิทนา&ขุา นนแนพัโนนาท้าน A Y n x n u i& j บท')*รทใฬนระ 
ท*««พนาพน*?ฯชบ»ทานฯทใฟพ'! id J e  1-SÎI

•Îfr-Hกา-ฯฬมน,ร ุ!ช ุ«ชนน'*อัด โดบ?*»*าเใหน ่ เห็บจำนวนไร้น 
ไพรพนทีสืเบ ํบว รานรา!■ ท.*นะ รานชุบชนฯะซะ M 1  จ

เ3ธ«ทา;ท ้วน;ทิบท้บฯะบบ bspewefl เทิบ

ศ ัง น ั้น  ท ีน ท ีร ก « า จ ิง ม ิศ ัก ย ภ า พ  

ใ น ก า ร ร อ ง ร ับ ก า ร ข ย า ย ต ัว ห า ง ด ้า น เ ส ร พ ฐ ก ิจ  

น » ะ ป ร ะ ข า ก ร ท ีม ิแ น ว โ น ้ม เ พ ม ข ี้น ใ น อ น า ค ต

รวนไท้ทา»ท้าน

โด^วาฯพ ่'พ#»«ฯ*บบขนท ีงบวรชนฯ'!ช;ทใวาท»ภา{«ภใฝรา«ทเาใทใน 
รนาบบน*m 1 fa ทบ 1 3  U

น อ ก จ า ก แ ผ น ผ ัง ก ำ ห น ด ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น  ์

ท ีด ้น น » ” ว  ป ัจ จ ัย ภ า ย น อ ก ท ีม ิผ « ต อ ก า ร พ ัฒ น า  

ท น น ฟ ้เพ ั^ « น  พ น ท ี ค อ  แ ผ น พ ัฒ น า ใ น ร ะ ต ับ เ ข ต  ไ ด ้แ ก ่

โ ค ร ง ก า ร ข ย า ย ก า ร ส ัญ จ ร ช อ ง ร ถ ไ ฟ ท ้า  h o p e w e l l  

โ ค ร ง ก า ร ป ร ับ ป ร ุง ช ุม ช น แ อ อ ัด  โ ค ร ง ก า ร พ ัฒ น า  

« ว น ช ุม ช น ร ถ ไ ฟ จ ิต ร » ด า  โ ค ร ง ก า ร ข ย า ย ถ น น  

เ ส ิย บ ท า ง ร ถ ไ ฟ  ส ิง โ ค ร ง ก า ร ต ่า ง ๆ  เ ห « า น ี้ มิน» 
ต ่อ ก า ร ก ำ ห น ด ก ิจ ก ร ร ม แ ร ะ ก า ร ว า ง ผ ัง พ ัฒ น า ท  ี

เ ห ม า ะ ส ม  ข อ ง ท ีน ท ีส ิก ษ า ใ น อ น า ค ต

ภาพท ี่ 4 .10  โอกาสในการพ ัฒนาพ ื้นท ี่ด ้านการใ,รท ี่ด ินในอนาคต
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ผสมผสานเน้นพักอาพัซ

น»ะเท ่*พนกาท*ท&โพ! 
มาก#น เท่•ก'พส้*ธ1นนใ1«นับ»»f นใพ้มิก-พใ!

พ าเฬ ํซ r m มรํม{ทï trm \n l>
«งทั»mtt#•พ««ท-ท»ชุกฺพ 
ร» ท » ไฟ ฝ ้า  BTS น»ร H O P tW fl 1 

■ %^าน 8TS พญ าไพรทา»เท (ไ
1>ท™นเ1«ซ*บุริ

ไน«นาพ»

«ค่ I

■ น» เ พ»»!»»พ«พ แ พ เ

ทีนที»เก«า ไ * i(ทารเสน»นนะ'ใพ้เปีนกา*,ไ!l i t คินแบนผ«นนพาน
ไ ส ยเน ้น ก า* ไช ้ท ี«น พ พ ัก  2  ป * ะ เภ ท  « ธ  พ าเน ซ อ ก **น น ระก า*ก า*ฉ ล ูอ า*โอ

พังน,น แ น วโน ้ม ก า *พ # !น าท ีน ท ีค ิก «า  จ ะส ้อ ง*อ «ค »อ งท ับ แ น วโน ้ม ท า*ท ั# !น าเม ิพ ง

ใน อ น าส »  ข ึ้งส ้องพน ับ«ท ุน "ไน ้เท ิพการ ่ไส ้ท ี««นบบน«นผพานนพะใน ้เพนาะพน  
ก ับบร ิบทซ'องท ีนท ี โพยสร ุป ไส ้พ ังน
1) ท ีน ท ี«««น พ าน เน ้น พ าฌ ิพ ยท **น  «ว *อ ย ู่ร ิน ท น น *ายพ พ ัก  รอ  ทนนพญ าไท  
นพะทนนเ«อรบ ุร ิ เท ีอ *าม ารท *อ งร ับ ก า*ใช ้งาน ใน ระค ับ เม ิอ ง
2) ท ีนท ีนพนพพานเน ้น«กอาพ ัย  «ว *อย ู่ร ินทน นภ าอในช ุน ซน เท ีอควาน เป ็น  
ส ่วน พ ัวซ อ งก า *ก ิจ ก **ม ส ้าน ก า *«ก อ าพ ัย
3 ! ช ุนซนนออ ัพ  « ว *«ร !น าใพ น ’เท ีอ «ก *ะพ ับ ค ุณ ภ าพ ?ว ิ»  นพะป ็ท ีส ้งท ีเหมาะพน
4) เท ีน ท ีน ท ีอ ีเข ีย วแ *ะส วน ส ารา*ณ ะใ«เห ม าะส ม ท ับ ก าร»อ งร ัน ผ ุ1ซ ่ใน แล ่»ะ
ป *เภ ท ซ อ งก ิจก ร *น
5) ก า*ใช ้ท ีค น ป ระเภ ท «ท าน ท ี*าซการ  ค า *น พ ท าน น »ะ»ท าบ ้น ท า*รท ษ าท ีไห  ้
ฆ ร ิก า *แ ก ่«น ใน ท ีน ท ี«ระบ ร ิเวณ *อ บ น อ ก  ให ้ค .!รภ าพ เร ิม ใว ้ ใน«ว*««ร !น าเป ็น

น น ว โน ้ม ก า ร « « น น า ท ีน ท ีด ้า น ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โย ช น  ์

ท ีร น ใ น ร ะ พ ับ เซ ต  ข ึ้ง ท ำ ก า ร ท ีก ษ า โด ย พ ำ น ัก ผ ัง เม ิอ ง  
ก ร ุง เท พ ม พ า น ค ร  ส ร ุป ไ ด ้ว ่า « น ท ีเซ « ร า ซ เท ว ิม ิ 
แ น ว โน ้ม ใ น ก า ร พ ัฒ น า ด ้า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ค อ น ช ้า ง ส ูง  

ข ึ้ง ซ ย า ย ด ัว อ อ ก ม า จ า ก เฃ ด บ า ง ร ัก แ « ะ เซ ต ป ท ุม ว ัน  
—  ะ- อ ีก ท ีง ย ัง เป ็น แ ห ล ่ง ง า น ท ีส ำ ค ัญ ใ น  ก ท ม  « ง ผ ส ใ น ้ 

อ , , ^  «ป»*. เ ก ิ« ก า ร พ ัฒ น า ใ น แ น ว « ง ม า ก ย ง ข ึ้น  โ « ย  

ไ , 0 1 .■โ—  ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ อ ย ู่ร ิม ท น น ส า ย ห ย ัก  อ า ท ิเซ ่น  
ถ พ ญ า ไท  ท เพ ซ ร บ ุร ิ ท  ค *อ ธ ุธ อ า  
ข ึ้ง แ น ว โน ้ม จ ะ ม ิก า ร ใ ช ้ท ีค ิน เป ็น แ บ บ  

50̂  อ า ค า ร ส ูง ใ น ย ัก » ผ ะ ห ส า ย ก า ร ใ ช ้ส อ ย (c o m p le x )  
โค ย ใ ซ ้เป ็น ท ีอ ย ู่อ า พ ํย  พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  โ ร ง แ ร ม  

ส ถ า น พ ัก ม ่อ น ใ น อ า ค า ร ห ย ัง เร ย ว ก ัน  ข ึ้ง ท ้า ห า ก ไม ม  ิ
ก า ร ว า ง แ ผ น  จ ะ ล ่ง ผ ส ใ ห ้เก ิค น ัญ ห า ด า ม ม า ใ น อ น า ค ค  
โ ค ย เอ พ า ะ อ ย ่า ง ย ง  ใ น ด ้า น ค ุณ ภ า พ อ ีว ิด  ค ว า ม แ อ อ ัด  
แ ส ะ ค ว า ม ป » อ ด ภ ัย  ด ัง น ั้น ก า ร ใ ช ้ท ีร น แ บ บ ผ ส ม ผ ส า น  
จ ะ ม ิค ว า ม เห ม า ะ ส ม ก ับ ก า ร พ ัฒ น า ม า ก ก ว ่า ก า ร เจ า ะ จ ง  

แ บ บ ใ ด แ บ บ ห น ึ๋ง โด ย เฉ พ า ะ  โ ด ย ก า ร ใ ช ้ท ีรน แ บ บ  
ผ ส ม ผ ส า น (mixed use) ใ น ท ีน ั้ ห ม า ย ค ว า ม ว ่า  ใ ห ้ใ ช ้ 
ท ีร น ห ส ัก  2  ป ร ะ เภ ท เท ่า น ั้น รอพ า ณ ิช ย ก ร ร ม  
ก ับ ก า ร อ ย ูอ า ค ัย

น อ ก จ า ก ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โย ช น ์ท ีร น แ บ บ ผ ส ม ผ ส า น แ ส ้ว  
ก า *พ ัฒ น า ย ัง ด ้อ ง พ ิจ า ร ณ า ท ง ท ีน ท ีอ ีเ ข ีย ว แ ร ะ พ น ท ี 
ส า ธ า ร ณ ะ ด ้ว ย  เน อ ง จ า ก ภ า พ ร ว ม ช อ ง เช ด ร า ช เท ว ิ 
ย ัง ม ิพ ึ้น ท ีอ ีเข ีย ว ไ ม ่เพ ีย ง พ อ  รอ ซ ํอ ม ูส ใ น ป ี 2 5 3 7  
เช ด ร า ช เท ว ิม ิป ร ะ ช า ก ร  1 0 9 ,3 0 3  ค น  แ ด ม ิส ว น  
ส า ธ า ร ณ ะ แ ร ะ ท ีพ ัก ผ อ น ห ย ่อ น ใ จ เพ ีย ง  0  0 3  ด *  ทม  
จ า ก พ ึ้น ท ี 7 .1 2 6  ด ร .ก ม  แ ล ะ จ า ก ม า ด ร ฐ า น ซ อ ง  
« ว น ส า ธ า ร ณ ะ  ข ุม ซ น ค ว ร ม ิส ว น ส า ธ า ร ณ ะ ป ร ะ ม า ณ  

10  ไ ร ่ ด ้อ ป ร ะ ซ า ก ร  1 ,0 0 0  ค น (ร a y m o u r ,1 9 8 0 )

ด ัง น ั้น  เซ « ร า ซ เห ว ิ ค ว ร ม ิ'พ น ท ีส ว น ส า ธ า ร ณ ะ  
1 ,093 03 ไ ร ่ จ ัง จ ำ เป ็น ด ้อ ง จ ัค ใ ห ม ิพ ึ้น ท ีอ ีเข ีย ว เป ็น  
ร ะ ด ับ  เช่น « น า ม เด ็ก เล ่น  « น า ม ก ห โา พ ำ ห ร ับ เย า ว ช น  
ส ว น ห ย ่อ ม ร ะ ด ับ ข ุม ซ น  ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ ร ะ ด ับ ย ่า น  
แ ส ะ ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ ร ะ ด ับ เม ิอ ง  
โด ย พ ึ้น ท ีท ีค ว ร « น ับ ส ท ุน ใ ห ้เป ็น พ ึ๋น ท ีอ ีเข ีย ว  ส ิ'»  
บ ร ิเ ว ณ ไ ด ้ท า ง ด า น ท ีพ ัด ผ า น บ ร ิเ ว ณ น ัก ก ะ ส ัน แ ส ะ

ทาร ่ใช ้ท ีรนป ระเภทอ ีน  แพ ะ«น ับ «ท ุน ให ้ค น ใน ท ีน ท ีน ่เป ็น ย ู่ใช ้พ พ ัก ท น น พ ร ะ ร า ม  6

ภาพท ี่ 4.11 แนวทางการพ ัฒนาพ ื้นท ี่ส ัานการH ท ี่ด ินในอนาคต
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ก า ร เข ้'!ร ง จ า ก ภ า ย น อ ก ท ีน ท ี« น ท ร ท « า  ต ง อ ย ู่ร ิม ท น น « า ย ท ต ัก  
ค ิอ  ถ น น เท ซ ร บ ุร ิ ถ น น ท ญ า ไท  
แ ท ะ ถ น น ท ร ะ ร า ม  6  
ท ำ ให ้ง ่า  ย ต ่อ ก าร เห ้าท ง

.น» «พเพ»
Jkliüt'A*'

ต ัท ย ภ า « ซ อ ง ท ีบ ท ีใ น ก า ร เร ิอ ม ต อ ก า ร ต ัญ จ ร ส ่ว ย  
รท ใฟ ฟ ้า  ต ิอ  อ ย ู่ใ ก ห ้« ท า โง ่ร ถ ไฟ ฟ ้า « ญ า ใท  
ท ำ 'ให ้'ท ีน ท ีม ีท า ง เท อ ก 'ใน ก าร เต ้น ท า ง  ท ีน อ ก เท น ิอ จ า ก  
ก า ร ใข ้ร ถ ย น ต ์ส ่ว น ต ัว  ร ถ เม ล ์ น .ระรถนท ีกรเ

ต ัก อ ภ า พ ซ อ งท ีน ท ีใน ก า ร เท ีอ ม ส ่อ ก า ร ต ัญ จ ร  
ภ า อ ใน ช ุม ช น  ต อ  จ ัก ร ย า น ย น ต ์ร ับ จ ้า ง ท ีม ีจ ำ น ว น  
ส ่อ น ข ้า งม าก  โต ย ก ร ะ จ า ย อ ย ู่ต า ม แ น ว ถ น น ส า ย ห ต ัก  
ภ า ย ใ น ช ุม ซ น โต ย ม ิร ะ ย ะ ห ้า ง ซ อ ง จ ุ« จ อ ต ร ถ ป ร ะ ม า ณ  
9 0 -1 2 0  เม ต ร

ก าร บ ร ิก า ร ใน ร ะ ต ับ ช ุม ซ บ  ท อ เป ็น ก า ร « น ับ « น ุน  
ให ้ค น ใน ช ุม ซ น ใ ข ้บ ร ิก า ร ร ท « า ธ า ร ณ ะ โต ย อ า ต ัย ก า ร  
เร ่!อ ม ต อ ก า รต ัญ จ รท ีง ่ง ่อ ย ู่ใน ป ัจ จ ุบ ัน  ร ่เ ง « า ม า ร ถ •ต  
ป ร ิม า ณ ก า ร ใซ ้ร ท ย น ต ์ส ่ว น ต ัว ไต ้เป ็น อ ย ่า งต ิ

ภาพที่ 4.12 สักยภาพด้านการสัญจรในปัจจุบัน
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พร4ม่»ม 4
. .๙ .ะ:- ?7ะ r; ะ -

w'*ÿu»vพร ม่ํ»*อน .
พ*.เท!»น 1

 ̂ i!kruuflï̂ tnéànu 
£>/ พฺโ1ท#1นพ-.น .

รพโ1,-®*#*!

ป ัญ ห า ด ้า น ก า ร ส ัญ จ ร ท ีพ บ ใ น « น ท ี

1 )  ถ น น ข า ด ค ว า ม ด ้อ เ น ีอ ง ส ่ง ผ « ใ ห ้พ น ท  ี

บ า ง ส ่ว น ไ ม ่* า ม า ร ณ ข ้า ถ ิง ไ ด ้ส ะ ด ว ก น « ะ  

ถ ูก ป « อ อ ใ ห ้ร ก ร ้า ง  ไ ม ม ีก า ร ใ ช ้ง า น

2 )  พ ึ้น ท ีร ว จ ร า ร จ ร ไ ม เ พ ีย ง พ อ ต อ ป ร ิม า ณ  

ผ ู้ใ ช ้ท ีม ีค ว า ม ห น า แ ม ่น * ง ป ร ะ ม า ณ

1 2 0  ค น / ไ ร ้ แ ร ะ ไ ม ่ม ีบ า ท ว ถ ีไ น ก า ร แ ย ก  

ก า ร ส ัญ จ ร ข อ ง ค น แ « ะ ร ท ย น ต ์ จ น เ ก ิด  

ค ว า ม แ อ อ ัด เ น ีอ ง จ า ก ก า ร ช ้อ น ท ับ ข อ ง  

ก า ร ส ัญ จ ร  ร ว ม ท ีง ก า ร ค ้า ข า ย ข อ ง แ ผ ง « อ ย  

แ « ะ ร ถ เ ข ิน

รุปสัคน*สงกิชท»»มบ»เวทเชอ!แพช»บุ» 5 น•ะชร!แพ'ร»นุ» 7 
สาน»าสบ โสมช®!แพช»นุ» 6 ท็อเป็นทนนสาอนพัท/ทอไนชุมชนพีมิ 
แพ»ทพเค้น#สค้านกา»ค้าน*ะกา»บ»กา»พ»!*ากน*า!)/ท«ไน 
อาสา»พาณิช!!ชนเกิสความแออั«ชองกา»ช่อนพับค้านกิชทร»มน*ะ 
ก»»#ญ»»

สานซออ»«ช»บุ» 7 ชะนิ!ทามนออ้ส»!อ»กว่า เนองชากนิทา»
น*มม*านค้านทา»พักอา#อชองอาคา»พักอา#อ»วน น»ะ»!าน»สีอว

\  m  1 / «
. '4à. * • ' -๙ * ' % > 4

| \  *1 ^  t | '  y *
"• *

»->เ. •- *.

เไ ร ํป ;:‘.•.ฯ'-พ ื้,-ท ี

ภาพที4่.13 ปัญหาด้านการสัญจรในปัจจุบัน
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ผันสนอนนะก-พป?บปรุงกา•รคมนาคม*ชนสงในระเททร» V ' »
----------- ฝเนNvffWNfnrtn «ท 10นนพแทิ*'

.ท้ัเ «UV» พร*ง,แเ«บท MitWfaw«**< 
พรฟรี*ๆ ทข้ึ•มใ•«ตับไทรงคทแงพ฿พฬฟ่เม

จ า ก ก า ร ด ิก ษ า โ « ร ง ก า ร ท ี่เ ก ย พ ้อ ง  พ บ ว ่า พ น ท ี ่
ม ิแ น ว โน ้ม ใ น ก า ร ข ย า ย ต ัว ด ้า น ก า ร ต ัญ จ ร ส ูง ม า ก  
ร ีง เป ็น ผ « ม า จ า ก ก า ร « ร ้า ง ร ท ไ ฟ ฟ ้า  H o p e w e ll น « ะ  
จ า ก โค ร ง ก า ร « ร ้า ง ท น น เร ีย บ ท า ง ร ถ ไ ฟ  ท ี่จ ะ « ง ม « ใ น ้ 
พ บ ท ี่ม ิก า ร เข ้า ท ัง ท า ง ด ้า น ท ศ เน น ิอ  น « ะ ;« าม ารท  
เร ็เอ ม ท อ ท ับ ถ น น ภ า ย ไน ข ุม ซ น ใ ห ้เป ็น ร ะ บ บ แ « ะ ม  ิ
ค ว า ม ท อ เน ีอ ง ใ น อ น า ค ต

ก า ร เร ีอ ม ต ่อ ก า ร ต ัญ จ ร ท ี่เ ป ็น ร ะ บ บ  จ ะ « า ม า ร ท  
แ ก โข ป ัญ ห า ท ี่พ บ ใ น พ ี๋น ท ี่ใ ด ้ แ ร ะ เป ็น ก า ร « น ับ « บ ุน  
ใ ห ้เ ก ิท ก า ร ใ ข ้ป ร ะ โย ซ น ท ี่ด ิน ท ี่เ ค ็ม ต ัก ย ภ า พ ม า ก ข ึ้น

B T S  ร า ซ  เท ว ิ

น อ ก จ า ก บ ท บ า ท ด ้า น ก า ร ต ัญ จ ร ใ น ร ะ ต ับ  

ข ุม ซ น แ ห ้ว  พ ึ๋น ท ี่ด ิก ษ า ย ัง ม ิบ ท บ า ท ใ น ก า ร เป ็น  
จ ุด เป ร ีย บ ก า ร ต ัญ จ ร ท ี่« ‘ า ต ัญ ใ น อ น า ค ต  ค ิอ  บ ร ิเ ว ณ  
« ท า น ร ท ไ ฟ ฟ ้า พ ญ า ไ ท ท ี่ก ำ ต ัง จ ะ เป ็น « ท า ม ิเ ร ีอ ม ใ ป ย ัง  
« น า ม บ น ธ ุว ร ร ณ ภ ูม ิ ต ัง น น พ น ท ี่ด ิก ษ า  จ ง ม ิค ว า ม  
จ ่า เป ็น ใ น ก า ร ว า ง แ ผ น ด ้า น ก า ร เร ็)อ ม ต ่อ ก า ร « ญ จ ร  
ท ั้ง ก า ร เด ิน เท ้า  ร ท « า ธ า ร ณ ะ  แ « ะ ร ท ย น ต ์« ว น ต ัว

ภาพที ่4.14 โอกาสในการพฒันาพืน้ทีด่า้นการสญัจรในอนาคต
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ผ*นผ*านเนันพ้ก«ๆ  lïa
เพ»*»ฮ'จ า ก ท*น ภ า « V • ก ^ ท ุ 
น09แ«ง»ร่นทิทพํ»5ริใ Ù» ะ ร ่ 

ม โ ก $ น  ต ้พ ก า » ส ัค ท น น ใ น ^
ะ:ใเพ้ทง#เวไ

•นับ»แน่ใพ้3ก-»*ใ-
รอ «พ-เม»น «พร»ท

พาณํชฮทรฬฬํพทททเญาโท ทพ*พทท4»น»«กา»*¥»ร รอง*ท!ฟพา BTS IMS HOPEWELL 
!4 เ |£ พ ิ BTS พ ญ าไพ «ร«•ท ท r

ม ้ท น พ *ร ร บ ุร ิ

Jn-mtwr5
ไ น อ น -m il

ก า ร พ ัฒ น า ร ะ บ บ ก า ร ส ัญ จ ร  จ ะ « อ ง พ ัฒ น า  

ใ ต ้ส อ ด ค ส ้อ ง ก ับ ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ อ ช น ท ีต ิน  โ ด ย ก า ร  

เ ร ิเ อ ม ต อ เส ้น ท า ง ส ัญ จ ร  จ ำ เป ็น ต ้อ ง เ ร ิเ อ ม ต อ ก ับ  

ถ น น เต ิม ใ ต ้ม า ก ท ีส ด  ร ิเ ง ก า ร พ ิจ า ร ท ท ก า ร เร ิเ อ ม ต อ  

ม า จ า ก ก า ร ต ิก ษ า

- ร ะ ย ะ ข อ ง  B lo c k  ท ีเ พ ม า ะ ส ม

-  ร ำ ต ับ พ ัก ต ิ'ข อ ง ถ น น ท ีเ ช ึ๋อ ม ก ับ ถ น น ส า ย พ ส ัก  

ใ บ ร ะ ด ับ เ ม ิอ ง  แ ล ะ บ ท บ า ท ข อ ง ก า ร เท ีอ ม ต ้อ  

ภ า ย ใ น ช ุม ช น ท ีเห ม า ะ ส ม

-  « ภ า พ ช อ ง ถ น น ใ น ป ัจ จ ุบ ัน ท ีค ว ร « น ับ « บ ุน  

ใ ต ้ค ง ไ ว ้แ ล ะ เ พ ม ก า ร เ ร ิเ อ ม ต อ ใ ต ้ ต ิอ  ถ น น  

ท ีม ีส ภ า พ ต ิแ ล ะ ร แ น ว ข อ ง ท อ ร ะ บ า ย ป ้า

สำดับดัก«ทนน
ทนนเท»«อัก ฟ้อผท้อทับทนนเท»«อักนอกทนทิ 
รนา(เทนนทว้าง 10.8 พ. เทิน™ 2 mi ‘เอ«รท 2 อ้างทนน
ทนนเท»รอง ฟ้อน«อทับทนนเท»«อัก เน้นการโอ้งา«รองชุนอน 
รนา*ทนนกว้าง 840น. เทินรท 2 ทาง รอ«รท 1 อ้างทนน
ทนนบริการ แา«รับการ«ท»าสั» การบริการรน*งทินท้า รทอับเทรง รทเทิบร»ะ
รนา*ทนนกว้าง 7 80 น. เทินรท 1 ทาง จอ*รท 2 อ้างทนน 
ทนนทนเทิน เน้นโน»านการท้าชุนรน«ทิจกรรมท้ารา»ริมทางเทิน ม้าน่ัง น•ททางเทินทิป(เอ«รท»น*

ภาพที่ 4.15 แนวทางในการพัฒนาพื้นที่ด้านการสัญจรในอนาคต
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4.10.3 ดา้นภมูทิศันแ์ละพึน๋ทีเ่ปดีโลง่

พ ื่น ท ีรกษ า ม ีพ ื่น ท ีเป ิด โ ร ่ง ท ี« า น า ร ท ม อ ง เห ็น รกใ บ ห อ ก ไ ต ่ 
ท ี'ด เจน อ ย ู่ 4  บ ร ิเ ว ณ  ร อ

1) บ ร ิเ ว ณ ซ อ ย น ั่น ร น  2

2 ) ซ อ อ นั่นรน 3

3 ) ซ อ ย เพ ซ ร 'น ฺร ิท ีเท ีอ ม ต อ จ า ก โร ง เร ิย น ป ร ะ เท ิอ ง ว ิท อ ์อ ุร ุพ ง ษ  ์
น า อ ัง ซ อ อ เพ ซ ร บ ุร ิ 5

4 )  บ ร ิเ ว ณ ร ิน ห า ง ร ท ไฟ « า ย ต ะ ว ัน อ อ ก

ท ีง ม ฺน ม อ ง ค ัง ก ร ่า ว น ็ค ว า น ส ำ ค ัญ ต ่อ ก า ร ร ับ ร ู้ด ้า น จ ิน ต ภ า พ  
เน อ ง จ า ก ร ก ใ บ ห ย ก เป ็น จ ุ« พ น า ซ ต า ท ีส ำ ค ัญ ร ะ ค ับ เน ิอ ง

1 ) พ ื่น ท ีเป ิด โ ร ่ง บ ร ิเว ณ ร ิม ท า ง ร ท ไฟ  ช ุน ซ น ไซ ้ป ร ะ โย ซ น  
เพ ื่อ ก า ร ท ัก ผ ่อ น  อ อ ก ก ำ ค ัง ก า ย  « น า ม เท ก เ» น

2 )  พ ื่น ท ีเป ิด 'โ ร ่ง ไต 'ท า งต ่ว น  ไ ซ ้ส ำ พ ร ับ « น า น เด ็ก เ » บ  
« า น ก ิ'พ า เพ ื่อ ก า ร « อ ก ก ำ ค ัง ก า ย (บ า « เก ิต บ อ » )

3 ) พ ื่น ท ีเป ิด โ ร ่ง บ ร ิเว ณ โร ง เร ิย น ป ร ะ ท น ร ก ษ า  เป ็น ท ีเ » น  
ส ำ ห ร ับ เด ็ก ใน ช ุน ซ น

4 )  พ ื่น ท ีเป ิด โ ร ่ง ภ า ย ไ น ม ห า ว ิท ย า ค ัย ร า ซ ภ ัฎ ว ไ » ย อ » ง ก ร ณ  
ไซ ้ฟ ้า พ ร ับ ก า ร อ อ ก ก ำ ค ัง ป ร ะ เภ ท แ อ โร บ ิก

ภาพที่ 4 .16  ส ักยภาพด ้านภ ูม ิท ัศน ์และพ ื้นท ี่เป ิดโล ่งในป ัจจ ุบ ัน
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? ง ป ัญ พ า ท เ ก ิด ข น  ม ส า เ ท ต ุม า จ า ก ก า ร เ ช ้า Î  

ท ีไ ม ส ะ ด ว ก  จ ึง ไ ม ส า ม า ร ท ใ ช ้พ ี่น ท ีไ ด ้'อ ย า ง  

เ ต ็ม ด ัท อ ภ า พ  โ ด ย เ ฉ พ า ะ บ ร ิเ ว ณ โ ด ย ร อ บ  

โ ด ร ง ส ร ้า ง ข อ ง ท า ง ด ว น  ท ีง ม โ ค ร ง ส ร ้า ง  

ข น า ด ใ พ ญ ่ จ น ป ิด บ ัง ม ม ม อ ง ท า ง ส า ย ต า  

ส ่ง ผ ล ใ พ ้พ ี่น ท ีด ัง ก ล ่า ว ไ ม เ พ ม า ะ ส ม ต อ ก า ร  

ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ด ้า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  จ น ก ล า ย เ ป  ็

ช ุม ช น แ อ อ ัด ท ีเ « เ อ ม โ ท ร ม ใ น บ ัจ จ ฺบ ัน

บ ัญ พ า พ ึ้น ท ีเ ป ิด โ ล ่ง ท ีเ ส ์อ ม โ ท ร ม แ ล ะ

ได้แก่

1 ) ■ พ น ท ีใ ด ้ท า ง ด ้ว น จ ึง เก ิด จ า ก ก า ร บ ุก ร ุก  

ข อ ง ก า ร ด ้า ข า ย ท ีข า ด ก า ร ด ูแ ล ร ัก ษ า  

ด ้า น ส ุข อ น า ม ัย

2 )  พ น ท ีเ ป ิด โ ล ่ง ร ิม ท า ง ร ท ไ ฟ ่ท ีเ ช ้า ท ัง  

ไ ม ่ส ะ ด ว ก  แ ล ะ บ า ง ส ่ว น เ ก ิด จ า ก ก า ร  

บ ุก ร ุก ข อ ง ช ม ซ น แ อ อ ัด

ภาพที่ 4.17 ปัญหาด้านภูมิทัศน์และพื้นที่เปิดโล่งในปัจจุบัน
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น «VN * 1 น เน ัน พ ัก « า dII
เท ่)ก:ระ*'เททนน/ท«««กรนๆ 
น•ะท้«งฟ ่ท ่เทากน์เร 'ๆไพ่«IA 
นาก4 น เท ่«ก ารก ้พ ์ก น น ใเ^'ก๋ึนที*-)นพา)การเนะ ".rV iji

เกรนใพ่มทพเๆ

f c j /  i f พ า(น ิพ ® ท ร» » ฟ ้ม ท a m พนา'1®
ท>งรับการ เ$«น *»/m t ï ญ•จร

' ' ' ใ 7 ' รบงรทไฟฬำ BTS น»ะ MOPtl/VEU.
i* £ T 3 นิ BTS พญ าไ»*ททa m ท

'»M-- I
ไน»น"»» ^ ะ*ะ̂ ’•

----- -------- i - .......... ---------- -----

พนพ๋ึไค้ทา•(«วน*ะ:ไค้'ท)การพัฒนาเป็น'พนท๋ึพวนพาธารทเะร็แค้มา«ร̂ าน

โอ ก า « ใ น ก า ร พ ัฒ น า พ น ท ีเป ็« โ » ง ใ ห ้เก ิด ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โย ร บ  
ส า ธ า ร ณ ะ ใน อ น า ค ต ม ิค ว า ม เป ็น ไป ได ้ส ูง  ท ีง จ ะ ส อ ด ค ล ้อ ง  
ก ับ ก า ร ใ ช ้ท ีท ิน ท ี!ป » ย น ใ ป ใ น อ น า ค ต  ต ังน น  เม ึ๋อ ม ิก า ร พ ัฒ น า  
ฟ ้น ท ีเส ์อ ม โท ร ม ร อ ง ช ุม ร น จ ะ ต ้อ ง ได ้ร ับ ก า ร พ ัฒ น า ไป พ ร ้อ ม ก ัน  
ท ีง ก า ร ว า ง แ ผ น ด ้า น ภ ุม ิพ ัต น แ ล ะ พ น ท ีน ัน ท น า ก า ร  ท อ วา  ม ิค ว า ม  
ส ำ ค ัญ อ ย า งม า ก  เน อ ง จ า ก เป ็น ฟ ้น ท ีก ิจ ก ร ร ม ท ี* า ม า ร ถ ย ก ร ะ ด ับ  
ค ุณ ภ า พ ร ิ!ว ิต ท ีต ีร อ ง ผ ู้อ ย ู่อ า ต ัอ ใน ย ่า น ใจ ก ล า ง !ม ิอ ง

โ ด ย ฟ ้น ท ีเป ็ด โ » ง แ * ะ น ัน ท น า ก า ร  ร ะ ต ้อ ง ม ิค ว า ม !ห ม า ะ « ม  
ก ับ ก า ร ร อ ง ร ัน ผ ู้ใ ช ้ใ น น ต » ะ ก ิร ก ร ร ม  ใต ้น ก

1) พ น ท ี!ป ิต โด ้ง ส ำ ห ร ับ ก า ร ค ำ ร า ย  ! ร ่น » า น ด ้า ข า ย ก » า ง แ ร ้ง  
ส ำ ห ร ัน ก า ร น *ต ง ต ีน ค ้า  ล า น ค ้า ร า ย ร อ ง ช ุม ร น

เฟ ้อ ร อ ง ร ับ ก า ร ค ้า ข า ย ท ีย ัง ร อ ง ร ับ ใด ้ใม เพ ีย ง พ อ ใน น ัจ จ ุน ัน

2 ) ฟ ้น ท ีน ัน ท น า ก า ร ฟ ้า ห ร ับ ก า ร พ ัก ผ ่อ น พ ย อ น ใจ  โค ย น บ ่ง  
ข น า ด เป ็น *ว น ห ย ่อ ม  « ว น » า ธ า ร ณ ะ ธ ุม ร น  « น า ม เด ็ก เด ้น  
เฟ ้อ ร อ ง ร ับ ก า ร ใ ช ้ง า น ข อ ง ช ุม ร น แ « ะ บ ร ิเว ณ ร อ บ น อ ก

3) ฟ ้น ท ีน ัน ท น า ก า ร ส ำ ห ร ับ ก า ร อ อ ก ก ำ ต ัง ท า ย  เร ่น  
ล า น ก ิห า ก » า ง แ ร ้ง  « น า « บ า » !ก ็ต บ อ »

เฟ ้อ ร อ ง ร ับ ผ ู้ใ ช ้ท ีพ ัก อ า ต ัย ใ น ช ุม ร น แ ล ะ ฟ ้น ใ ก ล ้เต ีย ง

4 )  « า น จ อ « ร ถ ส ำ ห ร ับ ร อ ง ร ับ ก า ร จ อ ต ป ร ะ ร ำ  น » ะ จ อ « ร ั่ว ค ร า ว  
ใ « ย ก ำ ห น « ใ ห ้พ น ท ีจ ร ต ร ท อ ย ู่บ ร ิเ ว ณ ร อ บ น อ ก ร อ ง พ น ท  ี
ค ้า 'ข าย น »ะ พ ัก อ า ต ัย  เฟ ้อ « น ับ *บ ุน ใ ห ้ม ิก า ร เท ิน ท ีป « อ ด ภ ัย  
จ า ก ร ท ย น ต ์

ร ) ท น น ค น เท ิน  ท า ง เท ิน !ท ้า ท ีต อ เน อ ง  เพ อ « น ับ « น ฺน ผ ู้ค น

เท ิน เท ้า ม า ก ร ึ้น  ด ้ว ย ก า ร พ ัฒ น า ฟ ้น ท ีส ำ ห ร ับ ก า ร เด ิน ท  ี
ป ล อ ด จ า ก ก า ร ช ้อ น พ ับ ร อ ง ก า ร » ญ จ ร ก ับ ร ท ย น ต ์

น อ ก จ า ก พ น ท ีเป ็« โ » ง เพ อ ก า ร น ัน ท น า ก า ร แ ต ้ว  ก าร ว ิเค ร าะ ห ’

ด ้า น พ น ท ี!ป ิต โด ้ง ร อ ง ร ะ ย ะ ถ อ ย ร ้น  จ ะ ต ้อ ง น ำ ม า พ ิจ า ร ณ า ด ้ว ย

เฟ ้อ ด ้ง เ« ร ิม 'ให ้เก ิด ค ุณ ภ า พ ต ีงน อ ว ด ล ้อ ม ท ีต ี

โด ย เอ พ า ะ ฟ ้น ท ีโ ต อ ร อ บ ร อ ง อ า ค า ร อ น ุร ัก ท ้ ต ีอ  ธ น าค า ร

ไ ท ย พ า ณ ิร ย ่ « า ร า ท น น เพ ซ ร บ ุร ิ ท ีม ิค ว า ม ร ำ เป ็น ใ น ก า ร ค ว บ ค ุม

ค ว า ม ส ูง ร อ ง อ า ค า ร โต อ ร อ บ  เฟ ้อ ด ้ง !« ร ิม ใ ห ้อ า ค า ร ม ิค ว า ม โต « เด ่น

แ ล ะ เป ็น จ ุด ห ม า ย ต า ท ีส ำ ค ัญ ต อ ไป

ตันพีค้าน«น้าอาพารมนา)วโน้มใบการเพ»พนา««วามกว้างมากพนเพ®รองร้า)ผุไพ้หีา(■ นานนน

ภาพที่ 4.18 โอกาสในการพัฒนาพื้นที่ด้านภูมิทัศน์และพื้นที่เปิดโล่งในอนาคต
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ท ีน ท ีเ ป ็ด โ ร ่ง  ค ว ร ม ิค ว า ม ต อ เ น อ ง เ ท ีอ ก า ร  

ใ ช ้ง า บ ท ีท ัว ท ง  แ « ะ ผ ู้ค น ส า ม า ร ถ ส อ ด « อ ง  

ค ูน « ก ัน แ ร ะ ก ัน  ป ร ะ ก อ บ ก ับ ท า ร พ ิร า ร (น า  

ด ้า น จ ิน ต ภ า พ ข อ ง ช ุม ช น ท ีม ิค ว า ม ส ำ ค ัญ ต อ ก า ร  

ร ับ ร ู้ท ีน ท ี โ ด ย เ ฉ พ า ะ ส ถ า น ท ีส ำ ค ัญ  ร อ  ม ัส ย ิด  

น « ะ ธ น า ค า ร ไ ท ย พ า ณ ิช ย ์ ส า ข า ถ น น เ พ ช ร บ ุร ี 

แ ส ะ ก า ร เ ป ิด ท ีน ท ีโ ร ่ง เ ท ีอ ม ุม อ ง ร ่ต ีก ใ บ ห ย ก

ใ น ก ร ณ ิข อ ง พ น ท ีท ีด ้อ ง ก า ร ค ว า ม เ ป ็น ร ่ว น ค ัว  

ค ว ร อ อ ก แ บ บ ใ ด ้ม ิก า ร ป ิด ก น ท า ง ส า ย ต า แ ส ะ  

เ ท ีอ ค ว า ม « ง บ ข อ ง ท ีบ ท ี ด ้ว ย พ น ท ีร เ ข อ ว  

เ ช ่น  B u f f e r  « ร ีอ ส ว น ห ย ่อ ม  รอ ท ี!น ท ี« ส า บ  

ด ้า น ห ส ัง ม ัส ย ิด  ท ีน ท ีโ ร ง เ ร ีย น ป ร ะ ถ ม รท« า  

ร ว ม ท ง ก า ร พ ัก อ า ศ ัย ข อ ง ช ุม ช น

"‘%?,

แ น ว ท า ง ก า ร เ ท ีอ ม ต ํอ ท ีน ท ีเ ป ิด โ ร ่ง ใ น อ น า ค ต

ทษ่น*ที*ทรพ ท»ท*ทar. เชน

ภาพที่ 4 .19  แนวทางในการพ ัฒนาพ ื้นท ี่#านภ ูม ิท ัศน ์และพ ื้นท ี่เป ิดโล ่งในอนาคต
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4.10.4 ดา้นการใชป้ระโรซน'์ฮาคาร

น อ ก จ ๆ ก น ี้ย ัง ม ีส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม  

ท ีม ีค ุผ ค ่า  ค อ  อ า ค า ร 'อ บ ุร ัก ษ  ท เป ็น  

จ ุด ห ม า ย ( เ ท ร อ ง ช ุม ช น ใ น ป ัจ จ ุบ ัน

« น ท ีร ก ษ า ม ีก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์อ า ค า ร ท ี 

ห ส า ก ห ส า ย  ส ่ง ผ ส ใ ห ้ม ี'พ น ท ีม ี? ว ิด ? ว า

โ ร ง เ ร ีย น ป ร ะ ถ ม รก « า

ม ัส ย ิด ด ้า น ห น ์า ซ อ ย เพ ช ร บ ุร ี 7 

ธ น า ค า ร ไ ท ย พ า ณ ิช ย ส า ช า ถ น น เ พ ช ร บ ุร ี

ภาพท ี่ 4 .20  ด ้กยภาพด ้านการใช ้ประโยชน ์อาคารในป ัจจ ุบ ัน
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« .ภ าพ »
•ภาชนเานก•า! 1 «ภๆพพรุ«โพรน 
0 นนน»ะชํ?โ»!

ปัญหาด้านสถาปัตยกรรม คิอ 
«ภาพอาคารที่ทร ุดโทรมตามอาธ  ุ
การใช้งาน อาคารทรุดโทรมมจำนวน 
ค่อนช้างมาก ประกอบกับอาคารบางส่วน 
เช่น รุมชนนออัด มิว ัสดุในการก่อสรำง 

เป ็นไน้ท ี่เท ี่ยงต่อการอัคคีภ ัย

พ

ความหนาแนบของอาคารแสะประชากร 
ที่มิแนว,โน้มเพมขึ้น สงผ«ให้พนที่เก ิด 
ความแออัด จนส่งผสทระทบตอ 
ค ุผภาพ?ว ิดแระป ัญ หาด ้านส ุขาภบาร  
คีอ ปัญหาขยะตกด้าง แสะปัญหานาท่วม

จากการสำรวจพื้นที่ พบวาสาเหต  ุ
ของปัญหาด้านความแออัด มาจากการ 
สร้างอาคารที่ไมถูกด้องตามกฎหมาย !ๆง 
มิจำนวนมาก เช่น ระยะถอยรันที่น ้อยทวา 
กฎหมายกำหนด พื้นที่เป ิดโสงนอกอาคาร 
ไม ่เพ ิยงพอต่อการใช ้อาคารเพ ื้อการพ ักอาภ ัย

ภาพที 4.21 ปัญหา&านการใช้ประโยชน์อาคารในปัจจุบัน
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จ า ก ก า ร ว ิเ ค ร า ะ ห ์ท ีน ท ีเท ีอ รกษ า  
ก ิง แ น ว โน ้ม ก า ร พ ัฒ น า  ส า เท ร ท ส ร ุป ไ ด ้ว า  
ท ีน ท ีท ีม ิแ น ว โน ้ม ใ น ก า ร พ ั« เน า ใ ท ม  ร อ  

ช ุม ร น แ อ อ ั« แ ส ะ อ า ค า ร ท ีท ร ุ« โท ร ม

ก า ท ร ว ม ก า ร 'พ ัฒ น า ด ้า น อ า ค า ร  ม ิแ น ว โน ้ม  
ใ น ก า ร เท « เป ็น อ า ค า ร ส ูง  ท ีเน ้น ก า ร ใ ช  ้

เท ีอ ก า ร '*ท ณ ิช อ ก ร ร ม แ ส ะ พ ัก อ า พ ัช

ส ่ว น อ า ค า ร ท ีย ัง ค ง ส ัก « ณ ะ ก า ร ใ ช ้ง า น เต ิม  
ร อ  ส า ส า ร เน ป ก า ร ต า ง ๆ  อ า ค า ร ส ูง (ม า ท ก ว ่า  
1 5 ช ้น )  อ า ค า ร ช ุต  ค า ส น « ท า น * ท า น รกษ า  
โค ย แ น ว โน ้ม ก า ร พ ัฒ น า  ม ิค ว า ม ส อ ค ค ด ้อ ง  
ก ับ แ น ว โน ้ม ก า ร ใ ช ้ท ีค ิน ใ น อ น า ค ค  
โค น ม ิร า ช ส ะ เอ ิย « เพ ม เค ม  ร อ  

ก ช ุม ก ิจ ก ร ร ม ร อ ง อ า ค า ร แ ล ะ ร ะ ย ะ ท อ ย ร น  
ร ว ม ท ิง ร น า « แ ส ะ ค ว า ม ส ูง ท ีเท ม า ะ ส ม ก ับ  
บ ร ิบ ท ร อ บ ช ้า ง

พัทุเสัก»™

1-X ÜV» ■ทศ'นนน»ทาน

2-X «■V»■ท*ทานÆrar>

3-X e พา'»&พน«4า

4-X เน ่พ  "Tirt-tti •พาท'ทํ15 งัน

5-X &า?เ'ท*าเ'พนปทา*

X ทำ(•ไน»าร£rJททุ่มÔ V l'rl

ภาพที่ 4 .22  โอกาลในการพัฒนาพื้นที่ด้านการH ประโยชน์อาคารในอนาคต
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พ นหเแม

พิบฑิผ«ม I
เป้นสํh ธ'พโอBuSinotÏBimM

ไน î m r a
หักอาหัแหนานไ

» .

« ญ ร ัก ษ (น

□  4นทพๆฟ้พพกรพทพัก
•ๆ »ท ร เพ ก n u  โร*นร*!

m m m n û iiw m w w
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ภาพที่ 4.23 แนวทางในการพัฒนาพื้นที่ด้านการใช้ประโยชน์อาคารในอนาคต
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4.11 การวิเคราะห์แนวทางการพัฒนาพื้นที่ด้านเศรษฐกิจและสังคมในอนาคต

จากการวิเคราะห์แนวโน้มการพัฒนาพ้ืนท่ีในอนาคต พบว่าการขยายระบบการสัญจรของรถไฟฟ้า 
Hopewell และการเช่ือมต่อรถไฟฟ้า BTS สถานีพญาไทไปยังสนามบินสุวรรณภูมิ รวมถึงการขยายตัวทาง 
เศรษฐกิจจากย่านใจกลางเมือง จะส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงด้านการประโยชน์ท่ีดินของชุมชนในอนาคต โดย 
ลามารถสรุปการเปล่ียนแปลงของชุมชนได้ตังน้ี

1) ชุมชนท่ีมืแนวโน้มพัฒนาเป็นพาณิชยกรรมใหม่ ซ่ึงได้รับผลกระทบโดยตรงจากการรองรับการ 
เปล่ียนถ่ายการสัญจร ได้แก่

1.1) ชุมชนหสังกรมทางหลวง จะได้รับพัฒนาเป็นสถานีรถไฟฟ้า Hopewell
1.2) ชุมชนพักอาศัยประเภทตึกแถวและอาคารพาณิชย์รมทางรถไฟ มิศักยภาพในด้านการ 

พัฒนาเป็นพาณิชยกรรมระตับเมือง เช่น ร้านค้า โรงแรม สำนักงาน เป็นต้น
1.3) ชุมชนซอยแดงบุหงา ซ่ึงอยู่ติดกับสถานี BTS พญาไท มีแนวโน้มในการพัฒนาเพ่ือ 

รองรับการเปล่ียนถ่ายการสัญจรโดยตรง ได้แก่ ลานจอดรถของสถานี จุดเปล่ียนถ่าย 
การสัญจรของรถไฟฟ้าและรถขนส่งมวลชน เป็นต้น

2) ชุมชนท่ีจะยังคงอยู่ในอนาคต และมีแนวโน้มในการปรับปรุงเพ่ือรองรับการขยายตัวทางเศรษฐกิจ 
และประชากรในอนาคต ได้แก่

2.1) ชุมชนซอยม่ันสิน ซ่ึงมีโรงเรียนเป็นสาธารณูปการท่ีสำคัญของชุมชน
2.2) ชุมชนพักอาศัยประเภทอพาร์ทเมนต์'บริเวณ1ซอยเพชรบุรี ท่ีเช่ือมต่อจากโรงเรียน 

ประเทืองวิทย์อุรุพงษ์ มายังซอยเพชรบุรี 5 ซ่ึงลามารถรองรับการพักอาศัยประเภทเช่า 
ของประชากรในย่านใจกลางเมือง

2.3) ชุมชนผสมผสานด้านการค้าและการการพักอาศัยประเภทอาคารพาณิชย์ในซอย 
เพชรบุรี 5 ซ่ึงมีความสำคัญในด้านการค้าและการบริการภายในชุมชน

2.4) ชุมชนซอยสุเหร่า ซ่ึงมืมัสยิดดารุ้นละมานเป็นศูนย์กลางของกิจกรรมภายในชุมชน
3) พ้ืนท่ีท่ีมีความสำคัญและสนับลนุนให้คงอยู่ในอนาคต เพ่ือรองรับกิจกรรมของชุมชน ได้แก่

3.1) สถานคืกษา ได้แก่ โรงเรียนประเทืองวิทย์อุรุพงษ์(ภายในชุมชนซอยม่ันสิน) 
มหาวิทยาลัยราชทฏว,ไลยอลงกรถ!

3.2) ศาสนสถาน ได้แก่ มัสยิดดาร้นละมาน(ภายในชุมชนซอยสุเหร่า)
4) ชุมชนท่ีมีแนวโน้มในการพัฒนาต่อเน่ืองทางด้านการขยายตัวทางเศรษฐกิจในอนาคต คือ

3.1) ชุมชนพักอาศัย ซอยเพชรบุรี 3 ซ่ึงอยู่ติดถนนเพชรบุรี มีแนวโน้มในการพัฒนาด้าน 
พาณิชยกรรม ประเภทอาคารสำนักงานท่ีต่อเน่ืองจากสำนักงานพลังงานแห้งชาติ

โดยการคืกษาวิจัยในคร้ังน้ี ได้เน้นขอบเขตของการปรับปรุงตามการนิยามของชุมชนพักอาศัย ตังน้ัน 
การวิเคราะห์จึงแบ่งเป็น 2 ระดับ คือ

1) ระดับเมือง ได้แก่ พ้ืนท่ีคืกษาและพ้ืนท่ีต่อเน่ืองท้ังหมด เพ่ือวางระบบการพัฒนาท่ี
สอดคล้องกับแนวโน้มการพัฒนาเมืองในอนาคต
2)  ในระดับชุมชน ได้แก่ ชุมชนท่ีจะยังคงอยู่ในอนาคต เพ่ือสนับสนุนกิจกรรมของชุมชนท่ี
เป็นชีวิตชีวาของพ้ืนท่ี
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ภาพที่ 4.24 กลุ่มชุมชนนละแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงของชุมชนในอนาคต
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4.12 การวิเคราะห์พฤติกรรมและความต้องการของชุมชนด้วยแบบสอบถาม
เม่ือทราบถึงขอบเขตของชุมชนท่ีจะปรับปรุงในอนาคตแล้ว จึงนำมาส่การวิเคราะห์ความต้องการและ 

ปัญหาของชุมชน เพ่ือเข้าใจภาพรวมของความต้องการและปัญหาของชุมชนในปัจจุบัน ด้วยการสำรวจพ้ืนท่ี 
และสอบถามผู้คนในชุมชน โดยแบ่งเป็น 2 กลุ่ม คือ 1) กลุ่มร้านค้าและบริการในอาคารพาณิชย์ 20 ชุด 2) 
กลุ่มผู้พักอาศัยในอพาร์ทเมนต์และชุมชนแ อ อ ัด 90ชุด ก่อนจะนำไปส่การกำหนดพ้ืนท่ีใช้ลอยในอนาคต ซ่ึงมี 
รายละเอียด ดังต่อไปน้ี

4.12.1 แบบสอบถามร้านค้าและการบริการใน,อาคารพาณิชย์
ทำการลอบถามร้านค้าและบริการในอาคารพาณิชย์ท้ังหมด 20 ตัวอย่าง จากร้านค้าและบริการท้ังหมด 

214ร้าน โดยค ิด เป็น 10% โดยพฤติกรรมและทัศนคติเก่ียวกับองค์ประกอบชุมชนของผู้ประกอบการค้าขาย 
และบริการในย่านก่ิงเพชร เขตราชเทวี ผลการสำรวจพบว่า

ปัญหาในชุมชน คือ การจราจรติดขัด ซ่ึงเป็นปัญหาเร่งด่วนท่ีต้องแก้ไข (ร้อยละ 80.7) ควันจากไอเสีย 
รถยนต์ (ร้อยละ 73.3) ขาดท่ีจอดรถยานพาหนะ (ร้อยละ 56.7) ขาดแคลนท่ีท้ังขยะท่ีถูกสุขลักษณะ (53.3) 
สภาพผิวถนนขรุขระไม่สมบูรณ์ (ร้อยละ 30) มีฝ่นละอองมาก (ร้อยละ 23.3) มีเสียงดังจากการลัญจรไปมา 
ของรถยนต์ ขาดแคลนโทรศัพท์สาธารณะ (ร้อยละ 3.3) ตามลำดับ และกลุ่มตัวอย่างไม่พบปัญหาในด้าน 
อาคารทรุดโทรม และขาดความปลอดภัยต่อทรัพย์สิน

4.12.2 แบบสอบถามผู้อยู่อาศัยในพ้ืนท่ี ประเภทเช่า
การโดยสารจะโดยรถประจำทางคิดเป็นร้อยละ 85.7 แท็กซ่ีร้อยละ 7.1 เวลาเดินทางจากท่ีพักไปท่ีทำงาน 

11 -15 นาทีโดยเฉล่ียร้อยละ50 คนในชุมชนจะไปใช้บริการตลาดหรือร้านค้าในชุมชนทุกวันคิดเป็นร้อยละ
92.9 ไปมัสยิดร้อยละ 28.6 ไปคลินิกเดือนละ 1 คร้ังคิดเป็นร้อยละ 50 ไปธนาคารเดือนละ 1 คร้ังคิดเป็นร้อยละ
35.7 โดยกลุ่มตัวอย่างเลือกไปตลาดเพชรบุรีซอย 5 คิดเป็นร้อยละ 78.6 มีรถยนต์ส่วนตัวคิดเป็นร้อยละ 8 มี 
รถจักรยานยนต์ส่วนตัวคิดเป็นร้อยละ 30 และพบว่าเดินทางโดยเรือคิดเป็นร้อยละ 2.5 ดังตารางต่อไปน้ี

ตาราง 4.7 การใช้บริการศูนย์กลางชุมซน
การใช้บริการศูนย์กลางชุมชน ร้อยละ อันดับของการใช้บริการ

ตลาดหรือร้านค้า 92.9 1
คลินิก 50 2
ธนาคาร 35.7 3
มัสยิด 28.6 4

อ ุป ส รรค ใน ก ารส ัญ จรค ีอ

หาบเร ่แผงลอยค ิดเป ็นร ้อยละ 35.7 การเด ิน เท ้าภายในซอย 5 ม ีความอ ัน ตรายจาก
การจราจรคิดเป็นร้อยละ 50 ขาดร่มเงาภายในซอยคิดเป ็นร้อยละ 71.4 และขยะกีดขวางการลัญจร 
คิดเป็นร้อยละ 78.6 พบว่าระดับมลภาวะทางเส ียงม ีความรุนแรงปานกลางคิดเป ็นร้อยละ 64.3 เกิด 
มลภาวะทางอากาศมีความรุนแรงปานกลางคิดเป็นร้อยละ 57.6 ดังตารางต่อไปนี้
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ตาราง 4.8 ปัญหาด้านการสัญจร
ปัญหาด้านการสัญจร ร้อยละ อันดับของปัญห''

ขยะกีดขวางการสัญจร 78.6 1
ขาดร่มเงา 71.4 2
มลภาวะทางเสียง(รุนแรงปานกลาง) 64.3 3
มลภาวะทางอากาศ(รุนแรงปานกลาง) 57.6 4
ความอันตรายจากการจราจร 50 5
การกีดขวางของหาบเร่ แผงลอย 35.7 6

ความต้องการด้านการปรับปรุงการสัญจร
การสัญจรต้องการขยายความกว้างและยกระดับพ้ืนทางเท้าคิดเป็นร้อยละ 64.3 ปรับปรุง 

สภาพพ้ืนผิวคิดเป็นร้อยละ 57.1 กำหนดจุดผ่อนผันและจัดระเบียบหาบเร่คิดเป็นร้อยละ 50 ปลูก 
ต้นไม้สำหรับร่มเงาต้องการคิดเป็นร้อยละ 28.6 เพ่ิมและปรับปรุงส่ิงอำนวยประโยชน์คิดเป็นร้อยละ
64.3 ปรับปรุงด้านความปลอดภัยคิดเป็นร้อยละ 57.1 จัดให้มีทางสำหรับจักรยานต้องการคิดเป็น 
ร้อยละ 35.7

ตาราง 4.9 ความต้องการด้านการสัญจร
ตัวแปรความต้องการด้านการสัญจร ร้อยละ อันดับความต้องการ

ขยายความกว้างและยกระดับพ้ืนทางเท้า 64.3 1
เพ่ิมและปรับปรุงส่ิงอำนวยความสะดวก 64.3 1
ปรับปรุงสภาพพ้ืนผิว 57.1 2
ปรับปรุงด้านความปลอดภัย 57.1 2
กำหนดจุดผ่อนผันและจัดระเบียบการหาบเร่ 50 3
จัดให้มีทางสำหรับจักรยาน 35.7 4
ปลูกต้นไม้สำหรับสำหรับให้ร่มเงา 28.6 5

ความต้องการต้านสิงอำนวยประโยชน์สาธารณะบนทางเท้า
ใซ้ดู้ไปรษณีย์คิดเป็นร้อยละ 64.3 ในขณะท่ีสภาพการใช้งานตู้ไปรษณีย์มีไม่เพียงพอคิดเป็น 

ร้อยละ 57.1 ความต้องการในการใช้โทรศัพท์สาธารณะคิดเป็นร้อยละ 64.3 สภาพการใช้งานตู้
โทรศัพท์สาธารณะมีไม่เพียงพอคิดเป็นร้อยละ 50 ความต้องการถังรองรับขยะมูลฝอยคิดเป็นร้อยละ
71.4 สภาพการใช้ถังรองรับขยะมูลฝอยมีไม่เพียงพอคิดเป็นร้อยละ 71.4 ความต้องการม้าน่ัง
และเก้าอ้ีคิดเป็นร้อยละ 64.3 สภาพการใช้งานม้าน่ังและเก้าอ้ีมีไม่เพียงพอคิดเป็นร้อยละ 42.9
ความต้องการก๊อกน้ําด่ืมลาธารณะส่วนใหญ,ไม่มีความต้องการคิดเป็นร้อยละ 64.3 และคิดว่าสภาพ 
การใช้งานก๊อกน้ําด่ืมสารธารณะไม่เพียงพอร้อยละ 21.4 ความต้องการห้องสัวมสาธารณะส่วนใหญ่
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มีความต้องการคิดเป็นร้อยละ42.9 และไม่ต้องการห้องท้วมสาธารณะคิดเป็นร้อยละ 57.1 สภาพการใช้ 
งานห้องท้วมสาธารณะมีไม่เพียงพอคิดเป็นร้อยละ 57.1 ความต้องการท่ีพักรอ รถประจำทางต้องการ 
ร้อยละ 50 สภาพการใช้งานรอรถประจำทางมีไม่เพียงพอคิดเป็นร้อยละ 35.7 ความต้องการสวนไม้ 
สวนหย่อมคิดเป็นร้อยละ 78.6 สภาพการใช้งานต้นไม้สวนหย่อมมีไม่เพียงพอคิดเป็นร้อยละ 35.7 
ต้องการท่ีติดป้ายประกาศคิดเป็นร้อยละ 57.1 สภาพการใช้งานท่ีติดประกาศมีไม่เพียงพอคิดเป็นร้อย 
ละ 82.6 ความต้องการสำหรับทางรถจักรยานคิดเป็นร้อยละ 57.1 สภาพการใช้งานสำหรับทาง
รถจักรยานปัจจุบันมีไม่เพียงพอคิดเป็นร้อยละ 78.5 ความต้องการทางม้าลายคิดเป็นร้อยละ 57.1
สภาพการใช้งานทางม้าลายในปัจจุบันไม่เพียงพอคิดเป็นร้อยละ 80.5 ความต้องการละพานลอยคน 
ข้ามคิดเป็นร้อยละ 50 สภาพการใช้งานสะพานลอยคนข้ามในปัจจุบันมีไม่เพียงพอคิดร้อยละ 35.7 ดัง 
ตารางต่อไปน้ี

ตาราง 4.10 ความต้องการด้านสิงอำนวยประโยชน์สาธารณะบนทางเท้า
ตัวแปรความต้องการด้าน 

องค์ประกอบชุมชน อันดับ
ความต้องการ

ร้อยละ
สภาพการใช้ในปัจจุบัน

ร้อยละ
ไม่เพียงพอ ไม่ต้องการ

ต้นไม้ 1 78.6 / 35.7
ถังรองรับขยะมูลฝอย 2 71.4 / 71.4
ตู้ไปรษณีย์ 3 64.3 / 57.1
โทรศัพท์สาธารณะ 3 64.3 / 50
ม้าน่ังและเก้าอ้ี 3 64.3 / 42.9
ก๊อกน้ําด่ืมสาธารณะ 3 64.3 / 21.4
ท่ีปิดป้ายประกาศ 4 57.1 / 82.6
การแยกทางสำหรับ 
รถจักรยานและทางเดินเท้า

4 57.1 / 78.5

ทางม้าลาย 4 57.1 / 80.5
ท่ีพักรอรถประจำทาง 5 50 / 35.7
สะพานลอยคนข้าม 5 50 / 35.7
ห้องท้วมลาธารณะ 6 42.9 / 57.1

ปัญหาท่ีพบในชุมชน
มีอาคารทรุดโทรมคิดเป็นร้อยละ 35.7 การจราจรติดขัดมากคิดเป็นร้อยละ 64.3 ขาดท่ี 

จอดรถคิดเป็นร้อยละ 71.4 มีสภาพพ้ืนผิวถนนไม่สมบูรณ์คิดเป็นร้อยละ 35.7 ขาดสวนสาธารณะ 
คิดเป็นร้อยละ 35.7 ขาดแคลนท่ีท้ิงขยะคิดเป็นร้อยละ 42.9 ขาดความปลอดภัยคิดเป็นร้อยละ
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14.3 เกิดควันไอเสียมีมากร้อยละ 28.6 เก ิดมลภาวะทางเส ียงค ิดเป ็นร้อยละ 28.6 มีฝ่นละออง
มากค ิดเป ็นร ้อยละ 35.7 ขาดแคลนโทรศัพท์สาธารณะคิดเป ็นร้อยละ 7.1 เส ียงดังรบกวนจาก
รถยนต์ร้อยละ 50 ไฟถนนสว่างไม่เพียงพอคิดเป็นร้อยละ 21.4 นํ้าท่วมขังคิดเป็นร้อยละ 7.1

ตาราง 4.11 สภาพปัญหาด้านการใช้พื้นที่
สภาพปัญหาด้านการใช้พื้นที่ ร้อยละ ลำดับความเห็นด้วย

อาคารทรุดโทรม 35.7 5
การจราจรติดขัดมาก 64.3 2
ขาดที่จอดรถ 71.4 1
สภาพพื้นผิวถนนไม่สมบูรณ์ 35.7 5
ขาดสวนสาธารณะ 35.7 5
ขาดแคลนที่ทิ้งขยะ 42.9 4
ขาดความปลอดภัย 14.3 8
ควันไอเสียมีมาก 28.6 6
มลพิษทางเสียง 28.6 6
มีฝ่นละอองมาก 35.7 5
ขาดโทรศัพท์สาธารณะ 7.1 8
เส ียงดังจากรถยนต์ 50 3
ไฟถนนสว่างไม่เพียงพอ 21.4 7
นํ้าท่วมขัง 7.1 8

ทัศนคติ๓ ยวก้บการหาบเร่แผงลอย
การซ้ือของจากหาบเร่แผงลอย กลุ่มตัวอย่างซ้ือทุกวัน คิดเป็นร้อยละ 71.4 สาเหตุท่ีเลือกซ้ือ 

คิดเป็นร้อยละ 57.1 และมีสินค้าหลายประเภทให้เลือกซ้ือคิดเป็นร้อยละ 85.7 เลือกซ้ือเพราะว่าใกล้ 
บ้านคิดเป็นร้อยละ 64.3 ใกล้ท่ีทำงานคิดเป็นร้อยละ 7.1 เป็นทางผ่านคิดเป็นร้อยละ 50 โดยท่ีกลุ่ม 
ตัวอย่างไม่ได้คำนึงถึงเหตุผลว่าบริเวณหาบเร่แผงลอยเป็นจุดท่ีมีการคมนาคมสะดวก

ปัญหาจากการหาบเร่แผงลอยส่วนใหญ่พบว่าสร้างปัญหาคิดเป็นร้อยละ 57.1 ทำให้เกิดการ 
กีดขวางทางเท้าคิดเป็นร้อยละ 50 ทำให้พ้ืนท่ีสกปรกคิดเป็นร้อยละ 28.6 ทำให้เกิดการจราจรติดขัดคิด 
เป็นร้อยละ 42.9 ไม่มีความเป็นระเบียบไม่สวยงามคิดเป็นร้อยละ 42.9

ควรให้มีการปรับปรุงหาบเร่แผงลอยคิดเป็นร้อยละ 78.6 โดยควรปรับปรุงให้มีความละอาด 
ถูกสุขลักษณะ การจัดการท่ีเป็นระบบ จัดท่ีในการขายของหาบเร่ จัดท่ีวางขายให้เรียบร้อย จัดพ้ืนท่ี 
เฉพาะให้เป็นลัดส่วน คิดเป็นร้อยละ 50



176

ทัศนคติเก่ียวกับสวนสาธารณะและรถไฟ
ส่วนใหญ่เลือกพักผ่อนใกล้ท่ีพักอาศัย คิดเป็นร้อยละ 50 ไปสวนสันติภาพบ่อยท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ

42.9 โดยมีจุดประสงค์เพ่ือไปออกกำลังกายคิดเป็นร้อยละ 64.3 ความถ่ีของการไปสวนสาธารณะส่วน 
ใหญ่ไปเดือนละคร้ังคิดเป็นร้อยละ 35.7 พาหนะท่ีใช้เดินทางไปสถานีรถไฟฟ้า ส่วนใหญ่เดินคิดเป็น 
ร้อยละ 71.4

ความต้องการองค์ประกอบในชุมชน 

สาธารณูปการ
ต้องการพาณิชกรรมคิดเป็นร้อยละ 21.4 ต้องการสถานบริการทารกและอนุบาลร้อยละ 7.1 

ต้องการสำนักงานบริหารชุมชนคิดเป็นร้อยละ 7.1 ต้องการบริการการล่ือสารคิดเป็นร้อยละ 35.7 
ต้องการศูนย์ชุมชนคิดเป็นร้อยละ 7.1 ต้องการสวนลาธารณะคิดเป็นร้อยละ 28.6 ต้องการสนาม 
กีฬาคิดเป็นร้อยละ 50 ต้องการสถานท่ีพักผ่อนร้อยละ 64 .3 ต้องการศูนย์ประกอบอาชีพคิดเป็นร้อย 
ละ 7.1

สาธารณูปโภค
บริการขนส่งมวลชนร้อยละ 28.6 ต้องการถนนร้อยละ 35.7 ต้องการทางเท้าคิดเป็นร้อยละ 50 

ทางจักรยานร้อยละ 7.1 อุปกรณ์บนถนนร้อยละ 14.3 สนามเด็กเล่นคิดเป็นร้อยละ 42.9 ท่ีจอดรถร้อย 
ละ42.9 ต้องการแสงสว่างร้อยละ28.6 ต้องการโทรศัพท์รอยละ21.4 ประปาและระบบระบาย 
น้ําเลืยร้อยละ 7.1

สิงอำนวยความสะดวก
ต้องการร้านอาหารคิดเป็นร้อยละ 71.4 ร้านขายของชำร้อยละ 35.7 ร้านขายเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 

ร้อยละ 14.3 ร้านขายยาร้อยละ 50 ร้านมินิมาร์ทร้อยละ 85.7 ร้านขายเส้ือผ้าร้อยละ 14.3 ร้านขาย 
อาหารสดร้อยละ 42.9 ร้านขายหนังสือร้อยละ 50 ร้านเฟอร์นิเจอร์ร้อยละ 14.3 ร้านเคร่ืองเขียนร้อย 
ละ 42.9 ร้านทองร้อยละ 14.3 ร้านเบเกอรีร้อยละ 28.6 ร้านดอกไม้ร้อยละ 7.1 ร้านเสรีมสวย 
ร้อยละ 50 ร้านอินเทอร์เน็ตร้อยละ 42.9 คลินิกร้อยละ 28.6 ร้านซักรีดร้อยละ 50 ร้านตัดเย็บ 
เส้ือผ้าร้อยละ 14.3 ร้านเช่าหนังสือวีดิโดร้อยละ 28.6 ร้านถ่ายเอกสารพิมพ์งานร้อยละ 42.9 ร้าน 
นวดฝ่าเท้าร้อยละ 14.3 ร้านถ่ายรูปร้อยละ 14.3 ร้านแว่นตาร้อยละ 14.3 ร้านกาแฟร้อยละ 21.4 
ท่ีทำการไปรษณีย์ร้อยละ 35.7 ร้านคาราโอเกะร้อยละ 7.1

นันทนาการ
สวนหย่อมร้อยละ 57.1 ลานกิจกรรมชุมชนร้อยละ 14.3 ลานออกกำลังกายร้อยละ 35.7

สนามเด็กเล่นร้อยละ 7.1 สนามกีฬาร้อยละ 35.7



177

4.13 การวิเคราะห์แนวทางการปรับปรุงด้วยการสำรวจพื้นท่ี
จากการวิเคราะห์นิยามขององค์ประกอบท่ีจำเป็นในชุมซน ประกอบกับข้อมูลจากการสอบถามความ 

ต้องการและปัญหาของชุมซน จึงนำมาล่การสำรวจพ้ืนท่ีในแต่ละชุมชนท่ีจะปรับปรุง เพ่ือวิเคราะห์ว่าแต่ละ 
ชุมชนมีปัญหาด้านองค์ประกอบชุมชนต้านใดบ้าง ก่อนจะนำข้อมูลท่ีได้มาวิเคราะห์หาโปรแกรมในการพัฒนา 
และปรับปรุงชุมซนต่อไป

4.13.1 องค์ประกอบชุมชนในการสำรวจพ้ืนท่ี
โดยองค์ประกอบท่ีจะนำไปทำการสำรวจเพ่ือหาความต้องการของชุมชนแต่ละชุมชน ได้ใช้เกณฑ์ 

เดียวกัน ดังต่อไปน้ี
1) หน่วยพักอาศัย เช่น บ้าน ตึกแถว อาคารพาณิชย์ อพาร์ทเมนต์ อาคารชุด
2) สาธารณูปโภค ได้แก่

- ถนน - ทางเท้า - ทางจักรยาน
- อุปกรณ์บนถนน - สนามเด็กเล่น - ทจอดรถ
- ไฟฟ้า - โทรศัพท์ - ประปา/ระบายนํ้าเส ีย
สาธารณูปการ ได้แก่
- พาณิชยกรรม - สถานบริบาลทารกแล ะอนุบาล - สำนักงานบริหารชุมชน
- บริการสื่อสาร - ศูนย์ชุมชน - สถานีอนามัย
- สวนลาธารณะ - สนามกีฬา - สถานที่พักผ่อน
- สถานดีกษา - ศูนย์ประกอบอาชีพ - บริการขนล่งมวลชน

ขอ บ เข ต ช ุม ชน

ในการดีกษาคร้ังน้ี ได้ทำการสำรวจชุมชน 4 ชุมชน ซ่ึงมีรายละเอียดขององค์ประกอบ คือ
1) ชุมชนซอยม่ันสิน
2) ชุมชนพักอาศัยประเภทอพาร์ทเมนต์บริเวณซอยเพชรบุรี ท่ีเช่ือมต่อจากโรงเรียน 

ประเทืองวิทย์อุรุพงษ์ มายังซอยเพชรบุรี 5
3) ชุมชนผสมผสานด้านการค้าและการการพักอาศัยประเภทอาคารพาณิชย์ในซอย 

เพชรบุรี 5
4) ชุมชนซอยสุเหร่า

โดยจากการสำรวจพ้ืนท่ีเบ้ืองต้น พบว่า ชุมชนพักอาศัยประเภทอพาร์ทเมนต์บริเวณซอยเพชรบุรี 
และชุมชนผสมผสานด้านการค้าและการพักอาศัยประเภทอาคารพาณิชย์ในซอยเพชรบุรี 5 มีความต่อเน่ือง 
ของพ้ืนท่ีท่ีลามารถทำการวิเคราะห์องค์ประกอบชุมชนได้เป็นกลุ่มเดียวกัน ดังน้ันการวิเคราะห์ จึงแบ่งออกเป็น 
3 กลุ่ม คือ

1) ชุมชนซอยม่ันสิน
2) ชุมชนซอยสุเหร่า
3) ชุมชนผสมผสานของอาคารพาณิชย์และอพาร์ทเมนต์
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ภาพท่ี 4.25 ขอบเขตพ้ืนท่ีในการพัฒนาและปรันปรุงผังปริเวณ

ย่านพักอาพัยประเภทอพาเทเมนต์

ชุมชนซอยสุเหร่า

ภาพท่ี 4.26 กลุ่มชุมชนสำหรับการปรับปรุงในอนาคต
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โดยมีรายละเอียดการวิเคราะห์ ดังตารางการสำรวจต่อไปนี้

ตาราง 4.12 การวิเคราะห์องค์ประกอบชุมซนในปัจจุบันของชุมซนซอยมั่นสิน
ลำดับ รายละเอียดการของ 

องค์ประกอบในชุมชน
เพียงพอ ไม่

เพียงพอ
มี

ปัญหา
ไม่มี 

ปัญหา
สาเหตุของปัญหา

1 หน่วยพักอาดัย เกิดความทรุดโทรมและแออัด

2 สาธารณูปโภค
ถนน ถนนแคบ เดินรถได้ทางเดียว
ทางเท้า ^ ไม่มีบาทวิถี
ทางจักรยาน ไม่มีทางเฉพาะของจักยาน
อุปกรณ์บนถนน ขาดการพัฒนา
สนามเด็กเล่น / ณ ์ สนามเด็กเล่นใต้ทางด่วนทรุดโทรม
ทจอดรถ > / ใช้การจอดรถบริเวณใต้ทางด่วน ซ่ึง 

เป็นรถยนต์ท่ีใช้สำหรับอาชีพรับจ้าง
แสงสว่าง ขาดโคมไฟล่องสว่างท่ีเพียงพอ
โทรศัพท์ / -

ประปา/ระบายน้ําเสีย การระบายน้ําไม่ได้มาตรฐานจนเกิด 
ปัญหาน้ําท่วมบ่อยคร้ัง

3 สาธารณูปการ
พาณิชยกรรม ณ ์ -

สถานบริบาลทารก 
และอนุบาล

-

บริการสือสาร -

ศูนย์ชุมชน ขาดท่ีทำการของศูนย์ชุมชน
สถานีอนามัย -

สวนสาธารณะ ขาดแคลนสวนสาธารณะชุมชน
สนามกีฬา มลีานกีฬาใต้ทางด่วนแต่ยังไม่ 

เพียงพอต่อการใช้งานของกลุ่มวัยรุ่น
สถานท่ีพักผ่อน y ขาดพ้ืนท่ีพักผ่อนหย่อนในท่ีสงบ 

นอกจากพ้ืนท่ีบริเวณใต้ทางด่วน
สถานสืกษา -

ศูนย์ประกอบอาชีพ -

บริการขนล่งมวลซน -
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ตาราง 4.13 การวิเคราะห์องค์ประกอบชุมชนในปัจจุบันของชุมชนซอยสุเหร่า

ลำดับ รายละเอียดการของ 
องค์ประกอบในชุมชน

เพียงพอ ไม่
เพียงพอ

ม ี

ปัญหา
ไม่มี 

ปัญหา
สาเหตุของปัญหา

1 หน่วยพักอาศัย เกิดความทรุดโทรมและแออัด

2 สาธารณูปโภค
ถนน ถนนแคบ ใช้สำหรับการเดินเท่าน้ัน 

รถยนต์’ไม่สามารถผ่าน'ได้
ทางเท้า -

ทางจักรยาน ชุมชนไม่นิยมใช้จักรยาน
อุปกรณ์บนถนน ขาดการพัฒนา
สนามเด็กเล่น ขาดสนามเด็กเล่นของเด็ก
ทจอดรถ ชุมชนไม่มีการใช้รถยนต์ นอกจาก 

จักรยานยนต์
แสงสว่าง ขาดโคมไฟล่องสว่างท่ีเพียงพอ
โทรศัพท์ -

ประปา/ระบายน้ําเสีย การระบายน้ําไม่ได้มาตรฐานจนเกิด 
ปัญหาน้ําท่วมบ่อยคร้ัง

3 สาธารณูปการ
พาณิชยกรรม -

สถานบริบาลทารก 
และอนุบาล

ขนาดของศูนย์เด็กเล็กไม่เพียงพอกับ 
จำนวนเด็กในชุมชน

บริการสือสาร -

ศูนย์ชุมชน ขาดท ี่ท ำ การของศูนย์ชุมชน และขาด 
ลานกิจกรรมประเพณีของชุมชน

สถานีอนามัย /
-

สวนสาธารณะ ขาดแคลนสวนสาธารณะชุมชน
สนามกีฬา ไม่มีสนามกีฬาในชุมชน
สถานท ี่พักผ่อน y -

สถานสีกษา y -

ศูนย์ประกอบอาชีพ y -

บริการขนล่งมวลซน y -
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ตาราง 4.14 การวิเคราะห์องค์ประกอบชุมซนในปัจจุบันของชุมชนผสมผสานการค้า 
และพักอาศัยซอยเพชรบุรี 5

ลำดับ รายละเอียดการของ 
องค์ประกอบในชุมซน

เพียงพอ ไม่
เพียงพอ

มี
ปัญหา

ไม่มี 
ปัญหา

สาเหตุของปัญหา

1 หน่วยพักอาศัย ประชากรหนาแน่นมาก และมีความ 
ต้องการด้านท่ีพักอาศัยเพ่ิมมากข้ึน

2 สาธารณูปโภค
ถนน ถนนแคบและไม่ต่อเน่ือง
ทางเท้า ✓ ร ไม่มีการแยกทางเท้าและรถยนต์
ทางจักรยาน Y ไม่มีทางเฉพาะของจักยาน
อุปกรณ์บนถนน / ร ขาดการดูแลและปรับปรุง
สนามเด็กเล่น / ไม่มีความต้องการด้านสนามเด็กเล่น
ทจอดรถ / y ขาดแคลนลานจอดรถ และจอดรถริม 

ถนน ทำให้พ้ืนผิวในการส์'ญจรลดลง 
รวมถึงการจอดของจักรยานยนต์ 
รับจ้าง และแท็กซ่ีท่ีกีดขวางทางเดิน 
เท้าภายในชุมชน

แสงสว่าง แสงสว่างไม่เพียงพอในช่วงกลางคืน
โทรศัพท์ -
ประปา/ระบายน้ําเสีย พั' ร การระบายน้ําไม่ได้มาตรฐาน

3 สาธารณูปการ -
พาณิชยกรรม / y มีความแออัดของแผงลอย
สถานบริบาลทารก 
และอนุบาล

"

บริการสือสาร -
ศูนย์ชุมชน ไม่มีการจดทะเบียนเป็นชุมชน จึงไม่ 

มีท่ีทำการ'ของ'ชุมชน
สถานีอนามัย -
สวนสาธารณะ ขาดลานกิจกรรมสำหรับรองรับ 

กิจกรรมของวัยรุ่นท่ีเช่าในพ้ืนท่ี
สนามกีฬา -
สถานท่ีพักผ่อน ขาดสวนหย่อม
สถานสีกษา ร -
ศูนย์ประกอบอาชีพ V -
บริการขนล่งมวลซน ร -
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4.14 สรุปการวิเคราะห์แนวทางการปรับปรุงองค์ประกอบชุมชนใน'อนาคต
ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์พ ื้น ท ี่แ ล ะ แ น ว ทางก า ร พ ัฒ น า พ ื้น ท ี่ แ บ ่ง อ อ ก เป ็น  2 ระ ด ับ  ค ือ  1) ร ะ ด ับ ก า ร ว า ง ผ ัง พ ื้น ท ี่ 

ท ั้ง ห ม ด  แ ล ะ 2 ) ร ะ ด ับ ช ุม ช น ท ี่ยังค งอยู่ในอนาคต เน ื่อ ง จ า ก พ ื้น ท ี่ค ืก ษ า แ ล ะ พ ื้น ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง ม ีค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ด ้า น  

ก า ร ใ ช ้พ ื้น ท ี่ร ่ว ม ก ัน  ได ้แ ก ่ ร ะ บ บ ก า ร ส ัญ จ ร  แ ล ะ พ ื้น ท ี่เป ิด โล ่ง  ดังน ั้น ก า ร พ ัฒ น า แ ล ะ ปรับปรุงช ุม ช น ให้ด ีข ึ้น  จ ึง  

จ ำ เป ็น ต ้อ ง ค ำ น ึง ถ ึง ก า ร พ ัฒ น า ร ะ บ บ ท ั้ง ห ม ด ใ ห ้เห ม า ะ ส ม ก ับ ท ี่ต ั้ง แ ล ะ ป ร ะ โ ย ช น ์ใ ช ้ส อ ย พ ื้น ท ี่ใ น อ น า ค ต  ซ ึ่ง  

ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ก า ร ร อ ง ร ับ ก ล ุ่ม ช ุม ซนห ล า ย ก ล ุ่ม ในพ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ เด ีย ว ก ัน  โด ย ม ีร า ย ล ะ เอ ีย ด ด ัง ต ่อ ไป น ี้

4.14.1) แนวทางการพัฒนาผังพ้ืนท่ีใน'อนาคต
จากการวิเคราะห์ข้อมูลท้ังหมด สรุปได้ว่าการปรับปรุงชุมชนให้ดีข้ึน ต้องอาศัยการแก้ไขปัญหาท่ี 

ลาเหตุของปัญหา ซ่ึงพบว่ามาจากระบบผังของพ้ืนท่ีท่ีขาดการวางแผน เช่น การใช้ประโยชน์ท่ีดิน ระบบการ 
สัญจร ระบบการเช่ือมต่อพ้ืนท่ีเปิดโล่ง และการออกแบบจัดวางอาคาร ดังน้ันแนวทางการพัฒนาและปรับปรุง 
ผังพ้ืนท่ีท้ังหมดในอนาคต จึงเป็นส่วนหน่ึงขององค์ประกอบชุมชนท่ีสามารถแก้ไขปัญหาในพ้ืนท่ีได้ท้ังหมด โดย 
แนวทางการวางผังมาจากการสำรวจพ้ืนท่ี และการวิเคราะห์ทัศนคติของผู้ใช้พ้ืนท่ีจากแบบสอบถาม เพ่ือหา 
สาเหตุของปัญหาและแนวทางการแก้ไขท่ีครอบคลุมเน้ือหาการพัฒนาท้ังหมด ก่อนนำไปส่การกำหนด 
รายละเอียดของประโยชน์ใช้สอยพ้ืนท่ีในชุมชนต่อไป โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี

ตาราง 4.15 ปัญหาและแนวทางการแก้ไข
ลำดับ ปัญหาท่ีพบในพ้ืนท่ี สาเหตุของปัญหา แนวทางการแกโขในอนาคต

1 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน
1.1 การใช้พ้ืนท่ีได้ไม่เต็ม 
ศักยภาพ ท่ีดินบางส่วนรกร้าง 
ว่างเปล่า และมีชุมชนแออัดท่ี 
ทรุดโทรมทำให้ประชาซนมี 
คุณภาพชีวิตท่ีไม่ได้มาตรฐาน

1.1 การเข้าถึงไม่สะดวกจึงไม่ 
เอ้ือต่อการพัฒนาการใช้ 
ประโยชน์ด้านอ่ืน

1.1 เช่ือมต่อทางสัญจรให้ท่ัวถึงและ 
ลามารถเข้าถึงท่ีดินได้ทุกแปลง เพ่ือ 
สนับสนุนการพัฒนาด้านพาณิชยกรรม 
และพักอาศัยท่ีสามารถรองรับผู้ใช้ได้ 
มากข้ึน

1.2 ความแออัดของอาคาร 1.2 จำนวนของประชากรท่ี 
เพ่ิม'ข้ึน

1.2 เพ่ิมพ้ืนท่ีการค้าและการพักอาศัย 
เพ่ือรองรับการเพ่ิมข้ึนของจำนวน 
ประชากร

1.3 ความทรุดโทรมของพ้ืนท่ี 1.3 การปะปนกันของกิจกรรม 
หลากหลายประเภท

1.3 จัด zoning การใช้ประโยชน์ท่ีดินให้ 
เหมาะสมกับกิจกรรม เซ่น พาณิชยก 
รรมควรเน้นการเช้าถึงแบบก่ึงลาธารณะ 
ส่วนพ้ืนท่ีพักอาศัยควรมีการคำนึงถึง 
ความเป็นส่วนตัวมากกว่า

2 การสัญจร
2.1 การจราจรติดขัด 2.1 การช้อนทับการสัญจร 

ระหว่างรถยนต์ คนเดิน แผง 
ลอย ทจอดรถ

2.1 ขยายเล้นทางสัญจรหรือเพ่ิม 
เล้นทางสัญจรให้เหมาะสมกับความ 
หนาแน่น คือ 20% ของท่ีดินท้ังหมด
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ตาราง 4.15 ปัญหาและแนวทางการแก้ไข(ต่อ)
ลำดับ ปัญหาท่ีพบในพ้ืนท่ี สาเหตุของปัญหา แนวทางการแก้ไขในอนาคต

2.2 ท่ีจอดรถไม่เพียงพอ 2.3 ขาดแคลนท่ีจอดรถ 2.3 จัดหาท่ีจอดรถเพ่ิมเติม เพ่ือรองรับ 
การจอดรถท่ีเพียงพอ สำหรับการจอด 
รถแบบช่ัวคราวและระยะยาว เช่น การ 
ขยายผิวจราจรสำหรับรองรับการจอดรถ 
ริมถนน การจัดหาลานจอดรถสำหรับ 
การจอดแบบระยะยาว เป็นต้น

2.3 ความแออัดของคนเดินเท้า 
และอันตรายจากการสัญจรของ 
รถยนต์

2.3 ทางเดินเท้าไม่เพียงพอกับ 
ความหนาแน่นของประชากร 
รวมถึงแผงลอยและทาง 
รถยนต์กีดขวางทางเดินเท้า

2.3 ออกแบบหรือจัดการระบบทาง 
รถยนต์และทางเดินเท้าท่ีสามารถรองรับ 
การเดินได้มากข้ึน เช่น การกำหนดเป็น 
ถนนคนเดินท่ีห้ามรถยนต์เข้า หรือการ 
ขยายถนนเพ่ือแยกระบบการสัญจรของ 
รถยนต์และคนเดิน เป็นต้น

3 พ้ืนท่ี เปิ ดโล่ง และภูมิทัศน์
3.1 พ้ืนท่ีนันทนาการทรุดโทรม 
เช่น ใต้ทางด่วน ริมถนนหน้า 
อาคารพักอาสัย

3.1 ระยะเวลาของการใช้งาน 
และขาดการดูแล

3.1 ปรับปรุงให้ดีข้ึนและมิองค์ประกอบ 
ท่ีลามารถรองรับกิจกรรมการพักผ่อน 
เช่น ม้าน่ัง กระดานหมากรุก ชุมขาย 
ของ ต้นไม้ เป็นต้น

3.2 ขาดแคลนพ้ืนท่ีพักผ่อน 
หย่อนใจในขุมซน

3.2 ขาดการวางแผนด้านการ 
ใช้ท่ีดินประเภทพ้ืนท่ี 
นันทนาการ

3.3 จัดหาพ้ืนท่ีเปิดโล่งสำหรับรองรับ 
กิจกรรมและการนันทนาการของขุมซน 
ให้เพียงพอกับความต้องการ เช่น 
สวนหย่อม สวนสาธารณะ ลานกิจกรรม 
ขุมชน เป็นต้น

3.3 ขยะตกค้างและเกิดทัศนะ 
อุจาดภายในขุมชน

3.3 ถนนแคบและรถเก็บขยะ 
เข้าถึงไม่สะดวก ประกอบกับ 
ขาดท่ีท้ิงขยะท่ีเป็นสุขลักษณะ 
ท่ีดี

3.3 ปรับปรุงการเข้าถึงท่ีสามารถรองรับ 
ขนาดของรถเก็บขยะได้ดีข้ึน และจัดหา 
กังขยะให้เพียงพอ

3.4 ขาดความร่มร่ืนในขุมชน 3.4 ขาดการปลูกต้นไม้เพ่ือให้ 
ร่มเงาในชุมชน

3.4 ปลูกต้นไม้สำหรับการให้ร่มเงาและ 
กระถางต้นไม้สำหรับประดับตกแต่ง 
พ้ืนท่ี

4 การใช้ประโยชน์อาคาร
4.1 สภาพความทรุดโทรมของ 
อาคาร

4.1 ระยะเวลาของการใช้งาน 4.1 ซ่อมแซมหรือสร้างใหม่เพ่ือยกระดับ 
คุณภาพชีวิตของขุมซนให้ดีข้ึน
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4.14.2) รายละเอียดการปรับปรุงองค์ประกอบในชุมชน
เม่ือวางผังพัฒนาพ้ืนท่ีเพ่ือแก้ไขปัญหาท้ังหมดแล้ว จึงนำมาส่การปรับปรุงองค์ประกอบทางกายภาพ 

สำหรับการใช้สอยพ้ืนท่ีในชุมชน เพ่ือยกระดับคุณภาพชีวิตของชุมชนให้ดีข้ึนและเหมาะสมกับการเป็นชุมชนใน 
ย่านใจกลางเมืองท่ีมีศักยภาพด้านการพัฒนาสูง ซ่ึงแยกกลุ่มตามขอบเขตของชุมชนท่ีจะคงอยู่และควรได้รับการ 
ปรับปรุง โดยสนับสนุนกิจกรรมและกลุ่มประชากรเดิม เพ่ือส่งเสริมศักยภาพท่ีชุมชนเดิมได้สร้างชีวิตชีวาให้ 
พ้ืนท่ี โดยการแบ่งกลุ่มชุมชน ประกอบด้วย

1) ชุมชนซอยม่ันสิน
2) ชุมชนซอยสุเหร่า
3) ชุมชนผสมผลานของอาคารพาณิชย์และอพาร์ทเมนต์

ซ่ึงองค์ประกอบภายในชุมชนได้สรุปจากปัญหาท่ีมาจากสำรวจพ้ืนท่ีและการสอบถามคนใน 
ชุมชนท้ัง3 ชุมชน โดยมีลำดับความต้องการ ดังต่อไปน้ี

1. ช ุม ช น ซ อ ย ม ั่น ^ น
1) องค์ประกอบท่ีไม่เพียงพอและต้องการการพัฒนา คือ

1.1) ถนนและทางเท้า ต้องปรับปรุงทางเท้าให้ปลอดภัยจากการสัญจรของรถยนต์ เช่น การปู pave 
พ้ืนท่ีแตกต่างจากถนนภายนอกชุมชน หรือการแยกระบบการสัญจรด้วยทางรถยนต์และบาทวิถี

1.2) ท่ีจอดรถ ต้องจัดหาท่ีจอดรถสำหรับรถรับจ้าง และรถเข็นสำหรับการประกอบอาชีพของชุมชน 
บางส่วน

1.3) ท่ีทำการศูนย์ชุมชน เพ่ือรองรับการทำงานของกรรมการชุมชนท่ีมาจากการเลือกต้ัง และส่งเสริม 
กิจกรรมภายในชุมชน เช่น การประชุมประจำเดือนของกรรมการชุมชน การบริการด้านข้อมูล 
ข่าวสาร การร้องทุกข์ของชุมชน ลานกิจกรรมของชุมชน เป็นต้น

1.4) อุปกรณ์บนถนน อุปกรณ์บรรเทาสาธารณภัยและอุปกรณ์ลือสาร ได้แก่
- เคร่ืองหมายจราจร
- ดวงโคมส่องสว่าง
- ม้าน่ัง
- หัวจ่ายดับเพลิงหรือกังดับเพลิง
- สัญญาณแจ้งอัคคีภัย

1.5) สวนสาธารณะและสถานท่ีพักผ่อนท่ีร่มร่ืน จัดหาพ้ืนท่ีเพ่ือการพักผ่อนหย่อนใจภายในชุมนให้ 
เหมาะลมและสามารถใช้งานได้หลากหลาย เช่น การปรับปรุงพ้ืนท่ีใต้ทางด่วนให้มีความร่มร่ืนและ 
รองรับกิจกรรมการนันทนาการได้มากข้ึน การออกแบบลานโล่งสำหรับการค้าของชุมชน การ 
จัดหาลานกิจกรรมเพ่ือประเพณีของชุมชน เป็นต้น

2) องค์ประกอบท่ีมีอยู่เดิมและควรปรับปรุงให้ดิฃ๋ึน ได้แก่
2.1) หน่วยพักอาศัย ต้องปรับปรุงเพ่ือลดความแออัดและแก้ปัญหาความทรุดโทรม เพ่ือส่งเสริม 

คุณภาพชีวิตท่ีดีฃองชุมชน
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2.2) พาณิชยกรรม สนับสนุนร้านค้าท่ีมีอยู่เดิมในชุมชนและปรับปรุงพ้ืนท่ีว่างด้านหน้าร้านค้าท่ี 
สามารถรองรับการพบปะของคนในชุมชน เช่น ม้าน่ัง โต๊ะหมากรุก เป็นต้น

2.3) โรงเรียนประถมสืกษาในชุมชน ต้องปรับปรุงพ้ืนท่ีโดยรอบโรงเรียนประเทืองวิทย์อุรุพงษ์ให้มี 
บรรยากาศท่ีลอดคล้องกับกิจกรรมการเรียนการสอนและเหมาะสมกับพฤติกรรมการใช้พ้ืนท่ีของ 
เด็กภายในชุมชน เช่น การเพ่ิมสนามเด็กเล่นและสวนหย่อมใกล้กับโรงเรียน เป็นต้น

2.4) สนามเด็กเล่น สนามกีฬา ควรปรับปรุงสนามเด็กเล่นและสนามกีฬาใต้ทางด่วนให้เกิดความ 
น่าสนใจและไม่ทรุดโทรม เช่น การเพ่ิมอุปกรณ์สำหรับเด็กเล่น การเพ่ิมพ้ืนท่ีน่ังคอยสำหรับ 
ผู้ปกครอง การเพ่ิมลานโล่งเพ่ือการนันทนาการของกลุ่มวัยรุ่น เป็นต้น

3) องค์ประกอบเพ่ิมเติมท่ีควรสนับสนุนให้มีในชุมชน ได้แก่
1.1 ทางจักรยาน จัดเตรียมพ้ืนท่ีสำหรับการใช้รถจักรยานเพ่ือลดมลพิษด้านควันพิษและเสียงภายใน 

ชุมซน

2. ช ุม ช น ซ อ ย ส ุเห ร ่า
1) องค์ประกอบท่ีไม่เพียงพอและต้องการการพัฒนา คือ

1.1) ถนน ต้องเช่ือมต่อถนนในชุมชนเพ่ือรองรับการเข้าถึงของรถดับเพลิงเม่ือเหตุเพลิงไหม้ในอนาคต
1.2) ท่ีทำการศูนย์ชุมชน เพ่ือรองรับการทำงานของกรรมการชุมชนท่ีมาจากการเลือกต้ัง และล่งเสรีม 

กิจกรรมภายในชุมชน เช่น การประชุมประจำเดือนของกรรมการชุมชน การบริการด้านข้อมูล 
ข่าวสาร การร้องทุกข์ของชุมชน ลานกิจกรรมตามประเพณีของชุมชน(ปัจจุบันใช้การปิดถนน จึง 
เกิดการจราจรติดขัด) เป็นต้น

1.3) อุปกรณ์บนถนน อุปกรณ์บรรเทาสาธารณภัยและอุปกรณ์ส่ือสาร ได้แก่
- เคร่ืองหมายจราจร
- ดวงโคมล่องสว่าง
- ม้าน่ัง
- หัวจ่ายดับเพลิงหรือกังดับเพลิง
- สัญญาณแจ้งอัคคีภัย
- ตู้ไปรษณีย์
- โทรศัพท์สาธารณะ

1.4) สวนลาธารณะและสถานท่ีพักผ่อน จัดหาพ้ืนท่ีเพ่ือการพักผ่อนหย่อนใจภายในชุมนให้เหมาะสม 
และสามารถใช้งานได้หลากหลาย เช่น การนันทนาการ การค้าขายของชุมชน กิจกรรมประเพณี 
ของชุมชน เป็นต้น

1.5) สนามเด็กเล่น สนามกีฬา ควรจัดหาพ้ืนท่ีสำหรับรองรับกิจกรรมของเด็กภายในชุมชน
2) องค์ประกอบท่ีมีอยู่เติมและควรปรับปรุงให้ดีข้ึน ได้แก่

2.1) หน่วยพักอาศัย ต้องปรับปรุงเพ่ือลดความแออัดของชุมชน และเพ่ือความปลอดภัยในด้านการ 
ป้องกันอัคคีภัยและล่งเสริมคุณภาพชีวิตท่ีดืของชุมชน
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2.2) ทางเท้า ปรับปรุงให้มีความร่มร่ืนและมีองค์ประกอบสำหรับการพบปะและพักผ่อนของชุมชน เซ่น 
การปู pave พืนท่ีสำหรับการเดิน การปลูกต้นไม้ท่ีให้ร่มเงา การจัดกระถางต้นไม้สำหรับประดับ 
ตกแต่งหน้าบ้าน การจัดหาม้าน่ังสำหรับพักผ่อนและพบปะพูดคุยภายในชุมชน เป็นต้น

2.3) สถานบริบาลทารกและอนุบาล ปัจจุบันใช้บ้านเป็นศูนย์เด็กเล็ก และสอนศาสนาในชุมซน ซ่ึง 
ไม่เพียงพอกับกิจกรรมและจำนวนของเด็ก จึงควรปรับปรุงให้มีพ้ืนท่ีท่ีสามารถรองรับการเรียนรู้ 
ของเด็กภายในชุมชนได้อย่างมีประสิทธิภาพ

2.4) พาณิชยกรรม สนับสนุนร้านค้าของชุมชน เซ่น ร้านค้าปลีกย่อย ร้านอาหารอิสลาม เป็นต้น 
โดยปรับปรุงให้มีความสวยงามและดึงดูดใจ หรือขยายพ้ืนท่ีเพ่ิมเติมเพ่ือรองรับการค้าขายท่ีเป็น 
ศูนย์บริการของชุมชน

3) องค์ประกอบเพ่ิมเติมท่ีควรสนับสนุนให้มีในชุมชน ได้แก่
3.1)ทางจักรยาน จัดเตรียมพ้ืนท่ีสำหรับการใช้รถจักรยานเพ่ือลดมลพิษด้านควันพิษและเสียงภายใน 

ชุมชน

3. ช ุม ช น ผ ส ม ผ ส า น ข อ ง อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์แ ล ะ อ พ า ร ์ท เม น ต ์
1) องค์ประกอบท่ีไม่เพียงพอและต้องการการพัฒนา คือ

1.1) ถนน ต้องขยายเค้นทางสัญจรท่ีสามารถรองรับคนและรถยนตํได้อย่างมีประสิทธิภาพ
1.2) ทางเท้า ควรขยายระบบทางเดินเท้าเพ่ือรองรับผู้ใช้จำนวนมากและมีความปลอดภัยจากรถยนต์ 

ประกอบกับมีความร่มร่ืนของต้นไม้ท่ีให้ร่มเงา
1.3) ท่ีจอดรถ ต้องวางระบบของท่ีจอดรถท่ีสามารถรองรับท้ังการจอดของผู้ใช้ประจำและผู้ใช้ช่ัวคราว
1.4) อุปกรณ์บนถนน อุปกรณ์บรรเทาสาธารณภัยและอุปกรณ์สือสาร ได้แก่

- เคร่ืองหมายจราจร
- ดวง'โคมสํองสว่าง
- ม้าน่ัง
- หัวจ่ายดับเพลิงหรือกังดับเพลิง
- สัญญาณแจ้งอัคคีภัย
- ตู้ไปรษณีย์
- โทรศัพท์สาธารณะ

1.5) สวนสาธารณะและสถานที,พักผ่อน จัดหาพ้ืนท่ีเพ่ือการพักผ่อนหย่อนใจภายในชุมนให้สามารถใช้ 
งานได้หลากหลาย โดยเฉพาะกลุ่มผู้เช่าในชุมชนท่ีเป็นนักเรียน นักคีกษาเช่น การนันทนาการ 
ประเภทออกกำลัง(active recreation) การแสดงสินค้า กิจกรรมประเพณีของชุมชน เป็นต้น

2) องค์ประกอบท่ีมีอยู่เติมและควรปรับปรุงให้ดีข้ึน ได้แก่
2.1)หน่วยพักอาศัย ต้องปรับปรุงเพ่ือลดความแออัดของชุมชน และเพ่ือความปลอดภัยในด้านการ 

ป้องกันอัคคีภัยและส่งเสริมคุณภาพชีวิตท่ีดีฃองชุมชน เช่น เพ่ิมพ้ืนท่ีค้าขายด้วยการปรับปรุง 
อาคารพาณิชย์เดิมให้สามารถใช้พ้ืนท่ีช้ัน 2 ของอาคารได้ส่วนช้ันท่ีท่ี 3 และ 4 ใช้สำหรับพักอาศัย 
การรองรับการพักอาศัยประเภทเช่าด้วยการสร้างอาคารเพ่ิมเติมโดยปรับปรุงการเข้าถึงท่ีสะดวก 
มากข้ึน รวมถึงการมีพ้ืนท่ีเปิดโล่งนอกอาคารเพ่ือลดความแออัด เป็นต้น
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2.2) พาณิชยกรรม ลดความแออัดโดยพัฒนาให้มีระยะถอยร่นท่ีเหมาะสม รวมถึงส่งเสริมให้เกิด 
ความมีเอกลักษณ์และดึงดูดความสนใจคนจากภายนอกชุมชน โดยการเพ่ิมพ้ืนท่ีเปิดโล่งเพ่ือ 
การค้าขาย เช่น ลานแสดงสินค้า ลานค้าขาย ลานกิจกรรมของวัยรุ่น รวมถึงการจัดแผงลอยมิ 
ให้ช้อนทับกับพ้ืนท่ีทางเดินเท้า เป็นต้น

3) องค์ประกอบเพ่ิมเติมท่ีควรสนับสนุนให้มีในชุมซน ได้แก่
3.1) สถานีอนามัย ได้แก่ คลินิกในชุมชนท่ีควรสนับสนุนให้คงอยู่เพ่ือรองรับความต้องการของคนใน 

ชุมชน แต่ควรปรับปรุงให้มีพ้ืนท่ีว่างด้านหน้าอาคารมากข้ึนเพ่ือเพ่ิมมุมมองท่ีชัดเจน เช่น ระยะ 
ถอยร่น การประดับตกแต่งด้านหน้าอาคารด้วยป้ายประกาศหรือกระถางต้นไม้ เป็นต้น

3.2) สถานดึกษา สืบเน่ืองมาจาก การอยู่ใกล้มหาวิทยาลัยราชภัฏวไลยอลงกรณ์ จึงควรสนับลนุนให้ 
มีพ้ืนท่ีเปิดโล่งเพ่ือกิจกรรมของนักดึกษา และเพ่ิมพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมสำหรับรองรับนักดึกษา เซ่น 
ร้านอาหารด้านหลังมหาวิทยาลัย สวนหย่อมหรือลานโล่งลำหรับการพักผ่อน การอ่านหนังสือ ของ 
นักเรียน นักดึกษาเป็นต้น

3.3) ทางจักรยาน จัดเตรียมพ้ืนท่ีสำหรับการใช้รถจักรยานเพ่ือลดมลพิษด้านควันพิษและเสียงภายใน 
ชุมชน

4.15 สรุปขนาดพ้ืนท่ีในการพัฒนาในอนาคต
การพัฒนาพ้ืนท่ี แบ่งเป็น 2 กลุ่ม คือ 1) กลุ่มพ้ืนท่ีสำหรับการรองรับการขยายตัวเพ่ือพาณิชยกรรม 

ระดับเมือง และ 2) กลุ่มพ้ืนท่ีผสมผสานพาณิชยกรรมชุมชนและชุมชนเดิม โดยสรุปการคาดการณ์พ้ืนท่ีใช้ 
สอยได้ว่า จากพ้ืนท่ีดึกษาท้ังหมดคือ 212 ไร่ แบ่งเป็นพ้ืนท่ีเดิมท่ีคงไว้ท้ังหมด 32ไร่ พ้ืนท่ีพาณิชยกรรมหลัก 
รองรับการใช้งานระดับเมือง 80 ไร่ และพ้ืนท่ีผสมผสานพาณิชยกรรมชุมชนและชุมชนเดิม 100 ไร่ โดยมี 
รายละเอียด ดังต่อไปน้ี

ตาราง 4.16 พ้ืนท่ีเดิมท่ีคงไว้
องค์ประกอบหลัก องค์ประกอบย่อย พ้ืนท่ี (ไร่)
พ้ืนท่ีรวม 32 ไร่
1. ศาสนสถาน 1.1 มัสยิดดารุ้นละมานและสุสาน 4
2. สถานดึกษา 2.1 มหาวิทยาลัยราชกัฎวไลยอลงกรณ์ 7.6

2.2 โรงเรียนประเทือง'วิทย์,อุรุ'พงษ์ 5
3. สถานท่ีราชการ 
และสาธารณูปการ

3.1 ด่านเก็บค่าผ่านทางด่วน 1.3

3.2 สำนักงานพลังงานแห่งชาติ 2.7
4. อาคารสำนักงาน 4.1 ธนาคารไทยพาณิชย์สาขาถนนเพชรบุรี 3

4.2 อาคารพญาไทพลาซา 7
5. อาคารชุด 5.1 บ้านปทุมวัน 1.4

รวม 32
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ตาราง 4.17 การคาดการณ์องค์ประกอบของชุนชนด้านพาณิชยกรรมระดับเมือง
องค์ประกอบหลัก องค์ประกอบย่อย ลัดล่วนพ้ืนท่ี (%) พ้ืนท่ี (ไร่)
พ้ืนท่ีรวม 80 ไร่
1. พ้ืนท่ีอาคารท่ีเพ่ิม 1.1 อาคารด้านพาณิชยกรรมหลัก 70 56

1.2 อาคารสำนักงาน
1.3 โรงแรม พักอาลัยหนาแน่นสูง

2. การจราจร 2.1 ถนนภายใน 20 16
2.2 ทางเดินเท้า
3.3 ท่ีจอดรถ

4. พ้ืนท่ีเปิดโล่ง 4.1 ลานค้าขาย (mall) 10 8
4.2 สวนหย่อม

รวม 100 80

ตาราง 4.18 การคาดการณ์องค์ประกอบของชุนชนแบบผสมผสาน
องค์ประกอบหลัก องค์ประกอบย่อย ลัดส่วนพ้ืนท่ี (%) พ้ืนท่ี(ไร่)
พ้ืนท่ีรวม 100 ไร่
1. หน่วยพักอาลัย 1.1 บ้านหรืออาคารพักอาลัยรวม 55 55

1.2 พ้ืนท่ีเปิดโล่งของอาคารพักอาลัย
2. ลาธารณูปการ 2.1 พาณิชยกรรมชุมซน 20 20

2.2 บริการขนส่งมวลชน
2.3 ศูนย์ชุมชน
2.4 สวนสาธารณะ 10 10
2.5 สถานท่ีพักผ่อน
2.6 สนามกีฬา

3. สาธารณูปโภค 3.1 ถนนในชุมชน 15 15
3.2 ทางเดินเท้า
3.3 ทางจักรยานและจักรยานยนต์
3.4 อุปกรณ์บนถนน
3.5 ท่ีจอดรถ
3.6 แสงสว่าง
3.7 โทรศัพท์

รวม 100 100
ท่ีมา: การลังเคราะห์ข้อมูลจากมาตรฐานการเคหะแห่งชาติ, กรณีสืกษามาตรฐานการออกแบบชุมชนเมืองจาก 
McKinney Regional Employment Center (REC) และ Time-saver standard for URBAN DESIGN
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โดยการ'จัดกลุ่มกิจกรรมและ,องค์'ประกอบการ'V$'ค่ีดิน'โต้วิเคราะห์'รากความต้องการด้าน'พนทีสาธ'ไรณะและ,พ้ืน'ทีส่วนตัว
พ ื้น ท ี่ส าธารณ ะนอ กช ุมชน  ร อ  ถน น เท ธารณ ะ

พ ื้น ท ี่ส าธาณ ะใน โ«รงการ «อ  «วน ส าธารณ ะ

พ ื้น ท ี่ท ี่งสาธารณ ะ ค ีอ  พ ื้น ท ี่พาณ ิชอกรรม 
ต ้องการการเช ้าทงท ี่ส ะดวก แสะม ฺมมองท ี่โ«ตเพ ่น

พ ื้นท ี่กงส ่วนต ัว « อ  พ ื้น ท ี่พ ักอ าต ัอ
ป ระน าท อาคารพ ักอาศ ัยรวม  น «ะส าธารณ ูบ ่การ
ชองช ุมชน
ต ้อ งการการเช ้าถงท ี่ส ะดวก แพ่ม ิส ่วน 
ป ิด บ ังส ายต าเพ ื้อ ก ิจก รรม ต ้าน ก ารพ ัก อ า « a

อ าค าร พ ัก อ าศ ัย รว ม

-ล า น จ อ ด ร ถ
- สวน ห ย่อ ม  _________

พ ักอ าศ ัยห น าแ น ่น ป าน ท รท ง 
รอ งร ับ การช ้ายช ุม ช น น อ อ ัด  
ป ระช าก ร 1 ,000 คน

ส วน ส าธารณ ะ
- ส น าม เด ็ก เล น
- ล าน ต ้าช าย  
-ส ว น ห ย ่อ ม พ ัก พ ่อ น พ ย อ น ใจ
- ล าน อ อ ก ก ำต ัง ก าย

พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ร อ ง  ไ ด ้แ ก ่ 
-  อ า ค า ร ส ำ น ัก ง า น  

N  ร อ ง ร ัน แ ห ล ่ง ง า น
\  แ ล ะ ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ
\  อ า ค า ร ส ำ น ัก ง า น เ ด ิม

1 . 100

ransit Interchange(BTS)

-ศ ูน ย ์ช ุม ช น

พ ัก อ าศ ัยห น าแ น ่น ส ูง
- อ าค าร ช ุด
- อพาร*ทเมบต ้

ศ ูน ย ์ก ลางท ารต ้าระด ับ ช ุม ช น
- ชน  1 และชน  2  ต ้าช าย
- ชน 3 และช ั้น  4  พ ัก อ าศ ัย

ค ว า ม ส ูง อ า ค า ร

พ า ณ ิช ช ก ร ร ม ร อ ง  ไ ด ้น ก  
-  อ า ค า ร ส ำ น ัก ง า น  
ร อ ง ร ับ แ ห ล ง ง า น

พ ึ้น ท  น ัน ท น า ก า ร แ ล ะ ก า ร ค า  
-  ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ ส ำ ห ร ับ พ ัก ผ ่อ น

พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ห ล ัก  ไ ด ้แ ก
-  อ า ค า ร ส ำ น ัก ง า บ
-  โ ร ง แ ร ม  ร ะ ด ับ  3  ด า ว
-  อ า ค า ร ช ุด
ร อ ง ร ับ ผ ูใ ช ร ะ ด ับ เ ม ิอ ง

ช ุม ซ น พ ัก อ าศ ัย ซ อ ย ส ุเห ร ่า  รอ งร ับ ป ระ ช า ก ร 
600 คบ ม ีพ ื้น ท ี่ใซ ส อ ย  คอ ม ัสย ิด  ส ุสาน  อ าคาร 
พ ัก อ าศ ัย  ศ ูน ย ์ช ุม ชน  ส วน ห ย ่อ ม  

- - - - - - - - - - - - - - - - -  พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ร อ ง  ไ ด ้แ ก
-  อ า ค า ร ส ำ น ัก ง า น
-  โ ร ง แ ร ม  ร ะ ด ับ  3  ด า ว

ภาพที่ 4.27 โปรแกรมการพัฒนาพื้นที่ในอนาคต
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Node: รุรนปลีทนกา๗ 'ญจร

D M r ic t  ส ่จ น พ าท !ซ »ก **» เร ิม ท น น พ ญ าไ*! 
~  น *ร :โ *» *อ น *ท า น ิ*ท ไฟ ฟ ้า พ ญ า ไท

Path : ฟ ร ม ส ่อ เส ้น ท า งก ัญ จ *ก ัน ท น ไน *ม  
m m am m m  ท น น *า ร า *ท น :เ *ม  
«■ ■ ■ ■ • ทบ นสาธารเน ะไหม

R ecrea tion . พ น ท น ้น ท น าก าร

E dge : พ ึ้น ท ไ ก ร *ท ง ส ่า พ ัท เนาเ ป ็น พ ึ้น ท ีร พ ิ!
Node: รุรนปลีทนการลี'ญจร

ภาพท่ี 4.28 กลุ่มกิจกรรม(zoning)!นอนาคต

4.16 ทางเสิอกในการพัฒนาพ๋ึนท่ี
จากการลังเคทะห์ช้อผูลท้ังหมด ได้นำมาลุ่ข้ันตอนการพัฒนาพ้ืนท่ี ช่ิงมืแนวความคิดหลักในการ 

ออกแบบเดียวกัน คือ การพัฒนาท่ีเน้นการHงานของชุมชนเดิม ควบคู่ใปกับการพัฒนาเมืองในอนาคต เพ่ือ 
สร้างความย่ังยืนให้พ้ืนท่ี โดยมีการนำเสนอทางเลือกในการออกแบบ 2 ทางเลือก ช่ิงลามารถแกํไขปัญหาท่ี 
เกิดข้ึนในพ้ืนท่ีได้ท้ังสองทางเลือก คือ 1) การพัฒนาใหม่ท้ังผังบริเวณและการสร้างอาคาร 2) การปร้บปรุง 
พ้ืนท่ีเดิมให้ดีข้ึนและเน้นการHประโยชน์ของอาคารเดิม โดยมีรายละเอียดของแนวคิด ด้งต่อใปน้ี 1

1) การใช้ประโรชน์ท่ีดิน กำหนดแนวทางการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีเหมาะสมกับแนวโน้มการพัฒนา
พ้ืนท่ีในอนาคต และสนับลนุนจุดเด่นด้านพาณิชยกรรมชุมชนให้คงอยู่ในอนาคต คือ

- ย่านพาณิชยกรรมระด้บเมือง การรองรับพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมระดับเมือง อันเน่ืองมาจากการ 
ขยายตัวด้านการสัญจรของรถไฟฟ้า BTS และรถไฟฟ้า Hopewell โดยกำหนดให้พ้ืนท่ีโดยรอบ 
สถานีรถไฟฟ้า มีการใช้ประโยชน์เพ่ือการพาณิชยกรรมและพักอาด้ยแบบหนาแน่น ได้แก่ 
สำนักงาน โรงแรม complex อาคารชุด โดยเน้นท่ีต้ังบริเวณริมถนนลายหลัก เพ่ือการใช้ 
ประ'โยชน์'ท่ีดินท่ีด้มค่า คือริมถนนพญาไทต่อเน่ืองจากอาคารพญาไทพลาซา และริมถนน 
เพชรบุรีต่อเน่ืองจากสำนักงานพลังงานแห่งชาติ รวมถึงบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า Hopewell 
ในอนาคตท่ีมืโครงการต้ังอยู่ภายในพ้ืนท่ีคืกษา บริเวณชุมชนหลังกรมทางหลวงในปัจจุบัน ช่ิงการ 
พัฒนาด้งกล่าว จะเป็นผลดีต่อชุมชนเน่ืองจากย่านพาณิชยกรรมเป็นแหล่งงานและล่วนบริการ 
ของชุมชน และการพักอาลัยในชุมชนสามารถรองรับกลุ่มคนท่ีทำงานในย่านพาณิชยกรรม 
ด้งกล่าว ช่ิงการเอ้ือประโยชน์ต่อกันสามารถกระด้นเศรษฐกิจภายในพ้ืนท่ีได้เป็นอย่างดี



191

- ย่านพาณิชยกรรมระดับชุมชน สนับสนุนให้มีการใช้พ้ืนท่ีแบบผสมผสาน คือย่านพาณิชยกรรม 
ในชุมชนบริเวณซอยเพชรบุรี 5 และเพชรบุรี7 เน่ืองจากความสะดวกด้านการขนส่งและการเข้าถึง
- สนับสนุนย่าน'พักอาศัยประเภทอพาร์เมนต์ เพ่ือรองรับการพักอาศัยหนาแน่นสูง และสอดคล้อง 
กับความหนาแน่นผู้พักอาศัยในย่านใจกลางเมือง และเหมาะสมกับราคาท่ีดินของเขตราชเทวีท่ี 
ประเมินในระดับ 200,000-300,000 บาท/ตารางวา(ฐานข้อมูลราคาประเมินท่ีดิน พ.ศ.2543- 
2546) ซ่ึงต้องเช่ือมต่อการเข้าถึงให้ดีข้ึน เพ่ือลดความแออัดของการใช้พ้ืนท่ีท่ีเกิดข้ึนในปัจจุบัน
- การพัฒนาชุมชนแออัดให้มีคุณภาพชีวิตท่ีดีข้ึน โดยส่งเสริมการบริการด้านสังคมท่ีมือยู่เดิม 
ภายในชุมชน ได้แก่ สถานสืกษา ศาลนสถาน ประกอบกับการสนับสนุนกิจกรรมของชุมชนโดย 
การจัดหาพ้ืนท่ีรองรับกิจกรรม ได้แก่ ศูนย์ชุมชน สวนหย่อม ลานกิจกรรมชุมชน เพ่ือความน่า 
อยู่และลอดคล้องกับการพัฒนาพ้ืนท่ีในบริเวณโดยรอบ
- พ้ืนท่ีนันทนาการ ปรับปรุงพ้ืนท่ีนันทนาการเดิมให้ดีข้ึน และจัดหาเพ่ิมเติมภายในชุมชน โดย 
เลือกตำแหน่งท่ีต้ังและพ้ืนท่ีท่ีลามารถเช่ือมต่อกับชุมชนได้สะดวก เพ่ือเน้นการใช้งานของชุมชน

2) ก าร เข ้าถ ึงแ ล ะก ารส ้ณ จ ร

- เช่ือมต่อถนนในซอยเพ่ือเพ่ิมการเข้าถึงและสามารถใช้ท่ีดินรกร้างว่างเปล่าให้เกิดประโยชน์ 
โดยเช่ือมต่อจากถนนสายหลักนอกชุมชนอย่างเปินระบบ และมีลำดับศักด้ิ'ท่ีเหมาะสมกับการ'ใช้ 
ประโยชน์ท่ีดินในอนาคต
- การเช่ือมต่อการสัญจรต้องลอดคล้องกับขนาดของ BlocK ท่ีเหมาะลมกับการใช้ประโยชน์แต่ละ 
ประเภท และไม่ส่งผลกระทบต่อการสัญจรภายนอกชุมชน
- แยกการใช้งานของรถยนต์และคนเดินเท้าให้ชัดเจนและเพียงพอต่อความหนาแน่นของผู้ใช้
- มืท่ีจอดรถเพียงพอและสะดวกต่อการเช่ือมต่อมายังกิจกรรมต่างๆ  ในชุมชน ท้ังการจอดรถแบบ 
ช่ัวคราวริมถนน และการจอดรถระยะยาวของผู้พักอาศัยในชุมชน

3) พ้ืนท่ีเปีดโล่งและพ้ืนท่ีนันทนาการ
- เช่ือมต่อชุมชนกับพ้ืนท่ีเปิดโล่งท่ีจะทำการพัฒนาเป็น Recreation ในอนาคตให้สามารถเดินถึง 
ได้อย่างสะดวกและปลอดภัย
- ทางเดินเท้าควรมีร่มเงาของต้นไม้ และส่งอำนวยประโยชน์สาธารณะบนทางเท้าท่ีเพียงพอ เช่น 
ม้าน่ังโคมไฟ ป้ายประกาศ เป็นต้น

4) การพัฒนาและปรับปรุงอาคาร
- การพัฒนาอาคารใหม่ ต้องเหมาะสมกับข้อกำหนดของผังเมืองรวม คือ พ.3-15 ท่ีกำหนดให้มี 
ค่า F.A.R = 7 และ OSR = 4.5
- ท่ีดินแปลงเล็กและมีหลายเจ้าของ เม่ือต้องการพัฒนาเป็นอาคารขนาดใหญ่ควรรวมแปลงท่ีดิน 
เพ่ือรองรับการพัฒนาดังกล่าว

โดยรายละเอียดของทางเลือกท้ัง 2 แบบ มีดังต่อไปน้ี



4.16.1 ทา•นล ีอกท ี่ 1 เน ้น ก า รพ ัฒ น า ให ม ่
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สัญล้กษณ์การใช่!ประโยชน์ที่ดิน

พาณิชยกรรนชุมชน

พาณิชยกรรมฟ้อง

พักอาพัยหนาแน่นสูง

พื้นที่ฟืดโล่งเพื่อการนันทนาการ

ศาสนสถาน

สถานสืกษา

สถานที่ราชการและสาธารญปการ 
พื้นที่อนุรักษ์ลถาป๋ตยกรรม

ภาพท่ี 4.29 แนวทางการกำหนดการH ประโยชน์ท่ีดิน

ภาพที่ 4.30 แนวทางการเชื่อมต่อระบบการส์ญจร
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ลัญลักษณ์พ้ืนท่ีเปิดโล่ง 

ลานจอดรท
ลานกิจกรรม ถนนคน!,ดิน 
ทางเดินเท้าในชุมชน 
สวนหย่อม สวนสาธารณะ

ภาพท่ี 4.31 แนวทางการจัดผังอาคาร

ภาพที่ 4.32 ทัศนียภาพโครงการโดยรวม
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ก%พำกิจกรรมของผ้พักอาพัยมากขน

มากขน

ขนาด เหญ เพอรองรบทารจอดรถ เด 
อาคารได้ และมีพ้ืนท่ีเปิดโล่งสำหรับการยกระตบคุณภาพ 

!ๆวํต'ของ,ชุมชน,ซอย 
ม่ันสิน ด้วยการสร้าง 
อาคารพักอาด้ยใหม่ 
ท่ีมีการเข้าถึงท่ี 
สะดวกและมีพ้ืนท่ี 
เปิดโล่งนเ!กอาคาร

อาคารพาณิชÎไนเละพัก'อาทัยมีระ̂ บ!ท่ีดิ 
เข้น การเข้าถึงของรถล่งของและลานจอด 
รทระยะยาวด้าน'หลังอาคาร มีพ้ืนท่ี 
ด้านหน้าอาคารเพ่ือรองรันถนนคนเด้นและ 
ข้มขายสินด้าสำหรับให้เข้ามากข้ึน

พัฒนาด้วยการรวมท่ีดินและ 
สร้างอาคารเป็นอาคารพัก์อ'าด้ย 
รวม โดยมีพ้ืนท่ีล่วนกลางมาก 
ข้ึน เช่น สวนสาธารณะ ศูนย์ 
ชุมชน ลานกิจกรรม ลานจอดรถ 
ทานด้น

ภาพที่ 4.33 ทัศนียภาพโครงการ
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4.16.2 ท างเส ิอกท ี่ 2 เน ้น ก า รป ร ้บ ป ร ุง

0 50 150

สัญลักษณ์การฬประโยชน์ที่ดิน

พาณิชอกรรมชุมชน 
พาณิชยกรรมเมือง 

I พักอาลัยหนาแน่นสูง 
I พักอาลัยหนาแน่นปานกลาง 
I พื้นที่เปิดโล่งเพื่อการนันทนาการ 
I ศาสนสถาน 
I สถานสืกษา

! สถานที่ราชการและลาธารญปการ 
[ พื้นที่อนุรักษ์สถาป็ตยกรรม

ภาพท่ี 4.34 แนวทางการกำหนดการใริ!ประโยชน์ท่ีดิน

ถนนส่ริอธุธอา

0 50 150 250

ภาพที่ 4.35 แนวทางการเชื่อมต่อระบบการสัญจร
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ภาพท่ี 4.36 แนวทางการเช่ือมต่อพ้ืนท่ีเปิดโล่ง

ภาพที่ 4.37 การจัดวางอาคาร
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ปรปปรุงอาคารพาณิ^^ล^กอาฬย 
ให ้เข ้าถ ึง ได ้ส ะ ^^^พ ม ^เร^  
พาณิชยกรรมเพ่ือรองรบการขยายตัว 
ทางเศรษฐกิจของชุมซนในอนาคต

การยกระดับคุณภาพช่ืวตใน 
ชุมชนซอยสุเหร่าด้วยการ 
ซ่อมแซมบ้านเดิมและปร้บ้ผง 
บ้านบางส่วนให้รถดับเพสิง 
เข้าถึงได้ มีทางเดินเด้าท่ี 
เช่ือมต่อชุมชนได้ท่ัวถง'

ชุมชนย่านพักอาลัยในอพารัทเมนต์ 
ปรบปรุงด้วยการเน้นทางเดินเท้า 
ด้านหน้าอาคาร รถยนต์ส่วนตัวและ 
รถเก็บขยะเข้าถึงจากถนนด้านหลัง

การยกระดับคุณภาพ 
ช่ืวิต์ไน'ชุมชน'ซอยม่ัน 
สิน ด้วยการปรันปรุง 
บ้าน การเพ่ิมศูนย์ 
ชุมชน ลานกิจกรรุม-; 
และส!วนหย่อม

ภาพที่ 4.38 ทัศนียภาพโครงการ
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4.17 สร ุปทางเล ือกในการออกแบบ
การเสนอแนะทางเลือกท้ัง 2 ทาง มีความแตกต่างกันในการปรับปรุงผังชุมชนท่ีได้กำหนดขอบเขตไว้ 

คือ 1)ชุมซน'ซอยม่ันสิน 2)ชุมชนผสมผสานด้านการค้าและการพักอาศัยประเภทอพาร์ทเมนต์และอาคาร 
พาณิชย์ในซอยเพชรบุรี 5 และ 3)ชุมชนซอยสุเหร่า ซ่ึงการนำผังมาพัฒนาน้ัน จำเป็นต้องวิเคราะห์ถึง 
ความเหมาะสมกับบริบทของพ้ืนท่ี เพ่ือให้สอดคล้องกับความต้องการของชุมชน และสร้างความย่ังยืน 
ให้แก่การพัฒนาในอนาคต โดยมีรายละเอียดด้านการวิเคราะห์ ดังน้ี

ตาราง 4.18 การเปรียบเทียบความเหมาะลมของทางเลือกในการออกแบบ
ประเด็นในการ 

วิเคราะห์
ทางเลือกท่ี 1 ทางเลือกท่ี 2

1) ด้านการ 
ตอบสนองต่อ 
พฤติกรรมการอยู่ 
อาศัยของชุมชน 
ซอยม่ันสินและ 
ชุมชนซอยสุเหร่า

การพัฒนาบ้านเด่ียวของชุมชนแออัดเป็น 
อาคารพักอาศัยรวม อาจไม่เหมาะสมกับ 
รูปแบบการอยู่อาศัยของชุมชนในประเทศ 
ไทย ซ่ึงนิยมการใช้ชีวิตในแนวราบมากกว่า 
ในแนวสูง

บ้านเด่ียวในแนวราบมีความเหมาะลมกับวิถี 
ชีวิตของคนไทยมากกว่า และเป็นผลดีต่อ 
การร่วมกิจกรรมและเช่ือมปฎิสัมพันธ์ของคน 
ในชุมชน โดยการปรับปรุงบ้าน'ใน'บ้จจุบัน'ให้ 
นำอยู่มากข้ึนและเพ่ิมพ้ืนท่ีนอกอาคารให้ 
ลามารถรองรับการเข้าถึงของรถดับเพลิงได้

2) ความเหมาะสม 
ด้านอาชีพของ 
ชุมชนซอยม่ันสิน 
และชุมชนซอย 
สุเหร่า

อาคารพักอาศัยรวมไม่สอดคล้องกับอาชีพ 
ของชุมชนแออัด ท่ีต้องการพ้ืนท่ีในการ 
ประกอบอาชีพ เซ่น การเตรียมอาหารหรือ 
การจัดเก็บรถเข็นสำหรับค้าขาย เป็นต้น

บ้านเด่ียวท่ีมีพ้ืนท่ีเปิดโล่งนอกอาคาร มี 
ความเหมาะสมต่อการประกอบอาชีพของ 
ชุมชนมากกว่า เซ่น การประกอบอาหาร 
การเตรียมอาหารในขนเข็น เป็นต้น

2) ด้านการใช้พ้ืนท่ี 
ท่ีคุ้มค่าแก่การ 
ลงทุน

ต้องลงทุนด้านการร้ืออาคาร การขยายถนน 
และการสร้างอาคารใหม่

การซ่อมแซมอาคารเดิม และการจัดการ 
ด้านระบบสัญจรเดิมให้ดีข้ึน และเพ่ิมการ 
ตัดถนนบางส่วน สามารถลดต้นทุนในการ 
ก่อสร้างได้

3) ด้านการรับรู้ 
พ้ืนท่ี

ความพยายามในการคงไว้ของชุมชนกลุ่ม 
เดิมด้วยการสร้างอาคารพักอาศัยใหม่ใน 
พ้ืนท่ีเดิม อาจส่งผลต่อความรู้สึกด้านความ 
เป็นเจ้าของพ้ืนท่ีท่ีเปล่ียนไป ซ่ึงชุมชนอาจไม่ 
ต้องการการเปล่ียนแปลง แต่ต้องการความ 
เป็นเอกลักษณ์ท่ีลืบทอดกันมามากกว่า

การปรับใช้แนวทางการจัดวางผังอาคารและ 
พ้ืนท่ีชุมชนเดิม มีความสำคัญต่อความรู้สึก 
ด้านความเป็นเจ้าของและการรับรู้พ้ืนท่ี 
(sense of place)wากกว่า

ดังน้ันทางเลือกท่ีเหมาะสมกับบริบทของพ้ืนท่ีจึงเลือกทางเลือกท่ี 2 คือ การปรับปรุง,ให้ดีข้ึน และส่งเสริม 
บรรยากาศท่ีสนับสนุนการยกระดับคุณภาพชีวิตของชุมชน ซ่ึงจะเสนอการนำทางเลือกไปขยายรายละเอียดใน 
บทต่อไป
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