
บทที่ 5

แนวทางการพัฒนาพ้ีนท่ีและการออกแบบโครงการ

ในบทน้ี เป็นการนำเสนอรายละเอียดของการออกแบบจากทางเลือกท่ีกล่าวไว้ในบทท่ี 4 ซ่ึงมีท่ีมา 
จากการวิเคราะห์ประเด็นปัญหาและความต้องการต่างๆ  ของชุมชน โดยมีจุดมุ่งหมายท่ีจะยกระดับคุณภาพชีวิต 
ของคนในชุมชนให้ดีฃึนทังทางด้านกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม มีความเหมาะสมกับแนวโน้มการพัฒนาเมือง 
ในอนาคต และล่งเสริมการพัฒนาแบบย่ังยืนให้กับชุมชนย่านก่ิงเพชรต่อไปในอนาคต

5.1 วิท ัยท ัศน ์การพ ัฒนาพ ื้นท ี่ย ่านกิ่งเพชร
วิสัยทัศน์การพัฒนาพ้ืนท่ีย่านก่ิงเพชร ควรสอดคล้องกับบทบาทและความสำคัญของพ้ืนท่ี ดังกล่าวมาแล้ว 

ในบทท่ี 4 คือ

1) พ้ืนท่ีย่านก่ิงเพชร เป็นย่านท่ีมีความสมบูรโนในกิจกรรมต่างๆ  และเป็นพ้ืนท่ีท่ีน่าอยู่ มีชีวิตชีวา
2) พ้ืนท่ีย่านก่ิงเพชร เป็นย่านพาณิชยกรรมท่ีรองรับการขยายตัวทางเศรษฐกิจจากย่านใจกลางเมือง
3) พ้ืนท่ีย่านก่ิงเพชร มีพาณิชยกรรมชุมชนท่ีรองรับความต้องการในระดับชุมชนได้อย่างครบถ้วน และมี 

การเคล่ือนไหวของกิจกรรมตลอดเวลา
4) พ้ืนท่ีย่านก่ิงเพชร มีความสำคัญกับชุมชนและสร้างโอกาสให้ประชาซนทุกระดับช้ัน
5) พ้ืนท่ีย่านก่ิงเพชร มีความเป็นเอกลักษณ์เฉพาะตัวท่ีสามารถดึงดูดให้ผู้คนเข้ามาใช้พ้ืนท่ี

ท้ังน้ี เพ่ือล่งเสริมคักยภาพของพ้ืนท่ีให้ยังคงเป็นพ้ืนท่ีผสมผสานด้านการค้าและการพักอาศัย ท่ีมีการ 
เคล่ือนไหวของกิจกรรมอยู่ตลอดเวลา และแสดงให้เห็นถึงความต่อเน่ืองของการพัฒนาชุมชนเมือง โดย 
แนวทางการพัฒนาพ้ืนท่ีจะต้องครอบคลุมถึงประเด็นปัญหาท่ีเกิดข้ึน ควบคู่ไปกับการพัฒนาเมืองในอนาคต

5.2 ความมุ่งหมายและวัตถุประสงค์การอ'อกแบบ  

ความมุ่งหมายการออกแบบ (GOALS OF DESIGN)
เพ ื่อ พ ัฒ น า พ ื้น ท ี่ใ ห ้ม ีก า ร ใ ช ้ป ร ะ โย ช น ์ท ี่ด ิน ส ูง ส ุด  แ ล ะ ม ีล ัก ษ ณ ะ ข อ ง ก า ร ใ ช ้ง า น แ บ บ ผ ส ม ผ ส า น (Mixed 

Used) โด ย ม ีอ ง ค ์ป ร ะ ก อ บ ช ุม ช น ท ี่ล ม บ ูร ณ ์แ บ บ  ซ ึ่ง ส า ม า ร ถ ร อ ง ร ับ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ข อ ง ค น ภ า ย ใ น ช ุม ช น ไ ด ้อ ย ่า ง  

ท ั่ว ถ ึง  แ ล ะ ม ีบ ท บ า ท ส ำ ค ัญ ใ น ก า ร ร อ ง ร ับ ก า ร ใ ช ้พ ื้น ท ี่ใ น ร ะ ด ับ เม ือ ง อ ัน เน ื่อ ง ม า จ า ก ก า ร ข ย า ย ต ัว ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ  ค ือ  

แ ห ล ่ง ง า น  แ ล ะ ก า รพ ัก อ า ศ ัย
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วัตถุประสงค์การอ'อกแบบ (OBJECTIVES OF DESIGN)
1) เพ่ือจัดระบบการใช้ท่ีดินให้สอดคล้องแนวโน้มการพัฒนาเมืองในอนาคตและเหมาะสม 

กับบริบทของพ้ืนท่ี
2) เพ่ือจัดระบบการสัญจรภายในชุมชนท่ีเหมาะสมกับรูปแบบการสัญจรของรถยนต์และคน 

เดินเท้า
3) เพ่ือจัดองค์ประกอบภายในชุมชนให้เทิดการส่งเสริมคุณภาพชีวิตท่ีดิฃองคนในพ้ืนท่ีและ 

สร้างโอกาสท่ีดีด้านการพัฒนาแก่คนทุกระดับช้ัน
4) เพ่ือส่งเสริมภูมิทัศน์ท่ีสวยงามและมีพ้ืนท่ีเปิดโล่งท่ีสามารถใช้ประโยชน์ได้อย่าง 

หลากหลาย

5.3 แนวทางในการพํแฆนาพ้ืนท่ี
รายละเอียดของแนวคิดจากทางเลือกท่ีกล่าวไว้ในบทท่ี 4 (ดูแผนท่ี 5.1 ประกอบ) ซ่ึงแบ่งออกเป็นเร่ือง
1) แนวทางในการกำหนดการใช้ท่ีดินและอาคารในอนาคต
2) แนวทางการพัฒนาและปรับปรุงระบบคมนาคมขนส่งและการสัญจร
3) แนวทางการพัฒนาและปรับปรุงพ้ืนท่ีเปิดโล่ง
4) รายละเอียดขององค์ประกอบภายในชุมชน

1/ 1/
โดยแนวทางในการพัฒนาและปรับปรุงดังกล่าว จะครอบคลุมถึงประเด็นปัญหาท่ีเกิดข้ืนท้งหมด 

รวมถึงการตอบสนองต่อความต้องการด้านการใช้พ้ืนท่ีของชุมซนในอนาคต ซ่ึงมืรายละเอียดดังต่อไปน้ี



5.4 แนวทางในการกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินในอนาคต

จากสภาพปัญหาท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้น ไม่ว่าจะเป็นปัญหาด้านการจราจรติดขัด การก่อสร้างอาคารท่ี 
นออัด หรือความทรุดโทรมของชุมชนท่ีเกิดข้ึนในปัจจุบัน การวางแผนการใช้ท่ีดินจะสามารถบรรเทาปัญหาท่ี 
เกิดข้ึนได้ในบางล่วน โดยการกำหนดการใช้ท่ีดิน จะเป็นเหมือนกรอบอย่างกว้างในการท่ีจะควบคุมระดับการ 
พัฒนา หรือข้ึนำการพัฒนาท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคตได้

สำหรับในพ้ืนท่ีคืกษาย่านก่ิงเพชร ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีในย่านใจกลางเมืองท่ีมืการพัฒนาอย่างต่อเน่ือง ล่งผล 
ให้พ้ืนท่ีมีศักยภาพในด้านการรองรับการขยายตัวทางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร เซ่น การรองรับการ 
ขยายตัวด้านการสัญจรของรถไฟฟ้า BTS และรถไฟฟ้า Hopewell ประกอบกับภายในพ้ืนท่ีคิกษามีชุมชนท่ีสร้าง 
ชีวิตชีวาและสร้างความเคล่ือนไหวของกิจกรรมอยู่ตลอดเวลา ซ่ึงถือเป็นศักยภาพด้านการใช้พ้ืนท่ีในปัจจุบัน ท่ี 
ควรนำมาพิจารณา เพ่ือควบคุมระดับการพัฒนาและการเปล่ียนแปลงทางกายภาพให้เหมาะลมกับบริบทของ 
พ้ืนท่ี ท้ังน้ี เพ่ือควบคุมการเจริญเติบโตของชุมชน และควบคุมความหนาแน่นของประซากรให้อยู่ในระดับท่ี 
เหมาะสม อันสอดคล้องกับแนวคิดด้านการพัฒนาท่ีย่ังยืนต่อไปในอนาคต

จากความสำคัญของการกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินดังกล่าว จึงเสนอแนวทางในการกำหนดการใช้ 
ประโยชน์ท่ีดินในอนาคตไว้อย่างกว้างๆ  ดังตอไปน้ี

จุดมุ่งหมาย: เพ่ือกำหนดเขตด้านพาณิชยกรรมและพักอาศัย ให้มืการใช้ประโยชน์สูงสุด โดยเน้น 
กิจกรรมด้านพาณิชกรรมให้มืท่ีต้ังท่ีเหมาะสมและเช้าถึงได้สะดวกจากถนนสายหลัก คือ ถนนพญาไทและถนน 
เพชรบุรี ล่วนกิจกรรมการพักอาศัยล่งเสริมให้มีความปลอดภัยจากการจราจร แต่สามารถเช่ือมโยงการสัญจรได้ 
โดยสะดวกจากถนนภายในชุมชน โดยรายละเอียดของแนวความคิด สรุปได้ดังต่อไปน้ี

1) เพ่ือสร้างระบบบริการในด้านสาธารณูปโภค และสาธารณูปการให้ท่ัวถึงพ้ืนท่ี เซ่น
ถนน ทางเท้า ศูนย์ชุมชน ลานกิจกรรมชุมชน ศูนย์บริการเด็กเล็ก ไฟฟ้า ประปา 
โทรศัพท์สาธารณะ กังขยะ เป็นต้น

2) ล่งเสริมให้มีการใช้อาคารเพ่ือรองรับประชากรท่ีมีความหนาแน่นมาก โดย'ใช้อัตราล่วน 
พ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน (FAR) ไม่เกิน 7 และอัตราล่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม 
(OSR) ไม่น้อยกว่า 4.5 (สำนักผังเมือง1 2547) สำหรับการสร้างอาคารใหม่ เพ่ือล่งเสริม 
การขยายตัวของเมืองในแนวต้ัง และเพ่ิมพ้ืนท่ีเปิดโล่งภายนอกอาคาร ซ่ึงจะสามารถลด 
ความแออัดของชุมชนลง และสอดคล้องกับการเป็นพ้ืนท่ีในย่านใจกลางเมืองท่ีมีราคา 
ของท่ีดินสูง

3) ควบคุมเล้นขอบฟ้า(skyline)Hเหมาะสมกับพ้ืนท่ีเมือง และเหมาะสมกับชุมชน 
โดยเฉพาะบริเวณอาคารอนุรักษ์ คือ อาคารธนาคารไทยพาณิชย์ สาขาถนนเพชรบุรี 
ดังน้ันจึงออกแบบการควบคุมเล้นขอบฟ้าโดยสนับสนุนให้อาคารสูงอยูริมถนนพญาไท 
ถนนเพชรบุรี และริมถนนเลียบโครงการรถไฟฟ้า Hopewell ส่วนภายในชุมชนสนับสนุน 
ให้เป็นอาคารสูงประมาณ 5-8 ช้ัน เพ่ือความกลมกลืนกับสาธารณูปการเดิม ได้แก่ 
โรงเรียน ศาลนสถาน
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การดำเนินการกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน
เสนอให้มีการกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยแบ่งเป็นเขตพ้ืนท่ี ดังน้ี
1) พาณิชยกรรมเมือง หมายถึง การสนับสนุนให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรมที่รองรับ 

การใช้งานระดับเมือง เพ่ือให้พ้ืนท่ีสอดคล้องกับฝังกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน คือ ท่ีดินประเภท 
พ.3-15 ซึ่งมีวัตถุประสงค์ของการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ ให้ใช้ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรม 
ชุมชนรองและพาณิชยกรรมเมือง เพ่ือรองรับการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจการค้าและการบริการ 
รวมท้ังการค้าและการบริการเฉพาะประเภทท่ีให้บริการแก่ประชาซนโดยท่ัวไป โดยอาดัยเกณฑ์ใน 
การควบคุมความหนาแน่นจากสำนักฝังเมือง คือ พาณิชยกรรมศูนย์กลางเมือง ควบคุมความ 
หนาแน่นประชากร 80-120 คน/ไร่ โดยกำหนด F.A.R. ไม่เกิน7 และ0 .ร.R. ไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ4.5 ยกตัวอย่างเช่น

บ้านแถว ตึกแถว ขนาดพ้ืนท่ี 18-24 ตารางวา
อาคารชุด ขนาดพ้ืนท่ี 200-1000 ตารางวา 

'  ๆ r  if บอาคารพาณิซยํ ขนาดพนท 20-24 ตารางวา
สำนักงาน ขนาดพ้ืนท่ี 120-1200 ตารางวา

2) พาณิชยกรรมชุมชน หมายถึง การใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสานระหว่างพาณิชยกรรมและพัก 
อาศัยโดยเน้นพาณิชยกรรมสูงกว่า เพ่ือรองรับการใช้งานของคนในชุมชนเป็นหลัก กำหนดความ 
สูงไม่เกิน 5 ช้ัน เพื่อความเหมาะสมกับความสูงของกลุ่มอาคารเดิม หรือหากมีการขยายการ 
ก่อสร้างอาคารใหม่ ควรควบคุมความหนาแน่นด้วย F.A.R. ไม่เกิน 6 และ O.S.R. ร้อยละ 20 เช่น 
อาคารพาณิชย์4 ช้ัน ที่สามารถใช้พื้นที่ชั้นที่ 1 และ 2 เพื่อพาณิชยกรรม ล้วนช้ันที่ 3 และ 4 
สำหรับการพักอาศัย เป็นต้น

3) พักอาศัยหนาแน่นสูง หมายถึง การใช้ประโยชน์ท่ีดินแบบผสมผสานระหว่างพาณิชยกรรมและพัก 
อาศัยโดยเน้นการอยู่อาศัยเป็นหลัก เพื่อรองรับความต้องการด้านการอยู่อาศัยในย่านใจกลาง 
เมือง ความหนาแน่น61-100คน/ไร่ โดยกำหนดค่า F.A.R. ไว้ ท ี่6 หรือ4 ซึ่งเอื้ออำนวยให้ใช้ 
เป็นพื้นที่การค้าได้อย่างไม่หนาแน่นมาก และกำหนดค่า O.S.R. ไว้ที่ร้อยละ 30 เพ่ือ'ให้มีพ้ืนท่ี 
โล่งเพียงพอสำหรับอาคารพักอาศัย เช่น อาคารชุด อพาร์ทเมนต์ เป็นต้น

4) พักอาศัยหนาแน่นปานกลาง หมายถึง การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการพักอาศัยที่สามารถรองรับ 
ความหนาแน่นของประชากร 25-60 คน/ไร่ กำหนดค่า F.A.R. ไว้ ท่ี 4 และกำหนดค่า O.S.R. ไว้ 
ท่ีร้อยละ 30

5) พื้นที่เปิดโล่งเพื่อการนันทนาการ หมายถึง การกำหนดให้เป็นพื้นที่เปิดโล่งเพื่อรองรับการ
นันทนาการ โดยกำหนดค่า F.A.R. ไว้ท ี่ 1 และกำหนดค่า0 .ร.R. ไว้ที่ร้อยละ 70 เพ่ือเพ่ิม
พื้นที่เปิดโล่งในชุมชนและชุมชนสามารถใช้ประโยชน์สำหรับกิจกรรมต่างๆ เช่น การจัดงาน 
ประเพณี การค้าขาย การหาเสียงเลือกต้ังหรือการพบปะของชุมชนกับผู้แทนราษฎร เป็นต้น

6) พื้นที่อนุรักษ์สถาปัตยกรรม หมายถึง การควบคุมสภาพแวดล้อมโดยรอบอาคารอนุรักษ์ให้เกิด 
ความสวยงามโดยเน้นการเปิดมุมมองเพื่อสร้างคุณค่าในการับรู้ของประชาชน ซึ่งอาคารอนุรักษ์ 
ดังกล่าว ปัจจุบันใช้ประโยชน์เป็นธนาคารไทยพาณิชย์สาขาถนนเพชรบุรี ที่มืความสำคัญในการ 
เป็นจุดหมายตาของชุมชน
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7) ศาสนสถาน หมายถึง การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อศาสนสถาน ได้แก่ พื้นที่ตั้งของมัสยิดดารุ้น 
ละมานและสุสานบริเวณด้านหลังมัสยิด ซึ่งมีความสำคัญกับชุมชนซอยสุเหร่าในด้านการเป็น 
ศูนย์รวมจิตใจ และเป็นศูนย์กลางชองกิจกรรมในชุมชน โดยควบคุมการใช้ที่ดินที่เน้นความสงบ 
ของมัสยิดและการเป็นพ้ืนท่ีหวงห้ามของสุสาน

8) สถานสืกษา หมายถึง การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการคืกษาได้แก่ โรงเรียนประเทืองวิทย์อุรุพงษ์ 
และมหาวิทยาลัยราชภัฏวไลยอลงกรณ์ โรงเรียนสอนศาสนา เป็นต้น

9) สถานที่ราชการและสาธารณูปการ หมายถึง การใช้ประโยชน์ที่ด ินเพื่อสถานที่ราชการ 
สาธารณูปการ ได้แก่ สำนักงานพลังงานแห่งชาติ ด่านเก็บค่าผ่านทางของทางด่วน โครงสร้าง 
ของจุดขึ้นทางด่วน ศูนย์ชุมชน เป็นต้น

ซ่ึงในปัจจุบันมีเพียงผังกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน คือ ท่ีดินประเภท พ.3-15 ท่ีกำหนดการใช้ท่ีดินกว้าง 
เกินไป ดังน้ันแนวทางการใช้ท่ีดินในอนาคตดังท่ีกล่าวช้างต้น จะเป็นประโยชน์ในด้านการขึ้นำและควบคุมการ 
พัฒนาในอนาคตได้(ดูแผนท่ี 5 .2ประกอบ)
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ผังกำหนดการH ประโยชน์ทีดัน จากสำนักผังเมือง

ผังการH ประโยชน์ท่ีดันในปัจจุบัน

ท่ี,พักอาลัย
พาณิชยกรรม
ท่ีพักอาลัยก๋ึงพาณิชยกรรม
อุตสาหกรรม
คลังสินค้า
ราชการ การสาธารณสุช 
สาธารญปโภค 
สกาปันการสืกษ'า 
สกาบันศาสนา 
พ้ืนท่ีอนุรักษ์เพ่ีอดิลปะและ 
วัฒนธรรมไทย 
เกษตรกรรม 
นันทนาการ

ลัญลักษณ์การใช้ประโยชน์ท่ีดิน

พาณิชยกรรมชุมชน
พาณิชยกรรม๓ อง
พักอาลัยหนาแน่นสูง
พักอาลัยหนาแน่นปานกลาง
พ้ืนท่ีเปิดโล่งเพ่ีอการนันทนาการ
ศาลนสถาน
สถานดิกษา
สทานท่ีราชการและลาธารญปการ 
พ้ืนท่ีอนุรักษ์สกาป็ตยกรรม

ภ าพ ท ี่ 5 .1  ก าร เป ร ีย บ ผ ัง ใน ป ัจ จ ุบ ัน แ ล ะ แ น ว ท า ง ก าร พ ัฒ น าก าร ใช ้ป ร ะ โย ช น ์ท ี่ด ัน ใน อ น า ค ต



ช ุม ช น « อ gเม น !)น

ชุมชนพักอาศร''. 
ประเภทอพาเทเมนต์

n iน  hopewell ชมชนผสมผสานการค้าและการ 
พัก«าค้’ยในอาคารพาณิชย์ 

(ชุมชนซออเพชรบุริ 5)

ชุมชนซออสุเหร่า

แผนท๋ึ 5.1 ผังการอ‘อกแบบโครงการและข'อบเขตชุมซนในอนาคต

โครงการออกแบบปรับปรงองค์ประกอบชุมชนย่านกั๋งเพชร เขตราชเทว กรงเทพมหานคร
จัดทำโดย นางสาวทิพวรรณ แสนจันทรั สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมอง
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zone F.A.R. O.S.R.

A 7 4.5

B 6 20

c 6 30

D 4 30

E 1 70

สัญลักษณ์การใ,เประโยซ'น์ท่ืดิน

พาณ์ชยกรรม'ชุมชน
พาณิชยกรรมเมือง
พักอาลัยหนาแน่นสูง
พักอาลัยหนาแน่นปานกลาง
พ้ืนท่ีเปิดโล่งเพ่ือการนันทนาการ
ศาสนสถาน
สถานสืกษา
สถานท่ีราชการและสาธารญปการ 
พ้ืนท่ีอนุรักษ์สถาปัตยกรรม

250 500 m.

แผนที 5.2 แนวทางในการกำหนดการใช่(ทีดํนในอนาคต

โครงการออกแบบปรับปรุงองค์ประกอบชุมชนย่านกิ่งเพชร เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร
จัดทำโดย นางสาวทิพวรรณ แสนจันทรั สาขาวีชาการออกแบบชุมชนเมือง
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อาคารสูงบริเวณย่านประดูนํ้า

ท.พญาไทและ bts ■ I lf  1 L a  ■

ทํศเหนือ อาคารสูงกำหนดให้อยู่ริมถนนพญาไทและสอดคห้องกับความสูงของกลุ่ม ทิศ'ไห้ อาคารสูงกำหนดให้อยู่ริมถนนพญาไท
อาคารในย่านใจกลางเมอง และริมถนนเพชรบุริ โดยลดหลั่นความสูงลงภายในชุมชน

ท่ศคะวันอ»ก ดำพ ิรงสวานท«มกรน«งอาคา!9งเคยมัอาสา™ญา,เท นิศตะวัน1, ท ^ น118ง ,าท น าฟ ,น  1จ^นน,งใพ ้น ินรทว ับหยกพพ ัเจนเฟ ้อเf lน,ดน ่า
น •ท * ! if lm tล์ท สาย1, ๆ ,,ง  5» น

ภาพท 5.2 การออกแบบและควบคุมเส์นขอบฟ้าของอาคาร

โครงการออกแบบปรับปÎ งองค์ประกอบชุมชนย่านกั๋งเพชร เขตราชเทว ก$งเทพมหานคร
กัดทำโดย นางสาวทิพวรรณ แสนกันทf  สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมอง ศณะ«ทาป็สยกรรม«า»ครัๆสาลงกรฬ«หาวิทยาลัย
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5.5 แนวทางในการพัฒนาและปรับปรุงระบบคมนาคมขนส่งและการสัญจร

พื้นที่คืกษาตั้งอยู่ในย่านใจกลางเมือง แต่ขาดความต่อเนื่องของทางสัญจรที่เชื่อมโยงการใช้พื้นที่ 
ท้ังหมด ซึ่งสาเหตุมาจากขาดการจัดระบบท่ีดี ส่งผลให้เกิดการจราจรติดขัด ทางเดินเท้าไม่เพียงพอ ขาดความ 
ร่มร่ืน และเกิดการช้อนทับด้านการสัญจรของรถยนต์ ทางเดินเท้า การค้าขายของแผงลอย การจอดรถยนต์ 
จนกลายเป็นความแออัดภายในชุมชน ซ่ึงถือเป็นปัญหาสำคัญท่ีเกิดขึ้นในปัจจุบัน

การมีระบบคมนาคมและการสัญจรท่ีดี เป็นองค์ประกอบสำคัญในการเป็นเมืองน่าอยู่ และเป็นส่วน 
หน่ึงของแนวคิดด้านการพัฒนาท่ียั่งยืน เน่ืองจากสามารถแก้ไขปัญหาสิงแวดล้อมได้ โดยวัตถุประสงค์หลักของ 
ระบบการคมนาคมที่ย่ังยืน คือ การลดระดับมลภาวะ การเพ่ิมทางเลือกในการเดินทาง การสร้างทางเดินเท้าที ่
ปลอดภัย และการให้ความสำคัญของคนมากกว่ารถ ซึ่งแนวคิดดังกล่าวสามารถนำมาเป็นแนวทางในการ 
พัฒนาพ้ืนท่ีคืกษาย่านก่ิงเพชรได้

จุดมุ่งหมาย: เพ่ือให้ประชาชนมืความสะดวกในการเดินทาง โดยการสร้างความเช่ือมโยงให้กับพ้ืนท่ี 
และเพ่ิมทางเลือกในการเดินทางให้คนในชุมชน ซึ่งลามารถแก้ปัญหาการจราจรติดขัดและมลภาวะในชุมชนได้ 
โดยรายละเอียดของแนวความคิด โดยการพัฒนาและปรับปรุงระบบคมนาคมขนส่งและการสัญจร จะพิจารณา 
เป็น 5 ประเด็น คือ 1) ถนนสำหรับการสัญจรของรถยนต์ เช่น รถยนต์ส่วนบุคคล รถแท็กซ่ี รถเก็บขยะ 2) จุดจอด 
รถบริการ เช่น จักรยานยนต์รับจ้าง รถสามล้อ 3) ทางรถจักรยาน 4) ทางเท้า 5) ท่ีจอดรถ ซ่ึงมีแนวคิดในการ 
พัฒนา ดังน้ี

1) ถนนสำหรับการสัญจรของรถยนต์
พัฒนาโครงข่ายการสัญจรให้เข้าส่พ้ืนท่ีได้สะดวกจากถนนลายหลักนอกชุมชน และสามารถ

เช่ือมต่อชุมชนได้อย่างท่ัวถึง
2) จุดจอดรถบริการ

จัดหาท่ีจอดรถสำหรับรองรับการจอดของจักรยานยนต์รับจ้าง และมีตำแหน่งท่ีเหมาะสม
โดยอยู่ใกล้กิจกรรมท่ีสำคัญ เช่น จุดเปลี่ยนถ่ายการสัญจรบริเวณป้ายรถเมล์ เช่ือมต่อการเดินทางเข้า-
ออกชุมชน เพ่ือมิให้กีดขวางทางสัญจรของรทยนต์และทางเดินเท้า
3) ทางรถจักรยาน

ส่งเสริมการใช้รถจักรยาน เพ่ือลดมลพิษภายในชุมซน โดยจัดเตรียมระบบทางจักยานท่ี
สะดวกและปลอดภัย รวมถึงล่ีงอำนวยความสะดวกสำหรับผู้ใช้รถจักรยาน
4) ทางเท้า

จัดระบบทางเท้าให้มีความต่อเน่ือง ปลอดภัยจากรถยนต์ และมีความร่มร่ืน เพ่ือส่งเสริม
การเดินเท้าภายในชุมชน
5) ท่ีจอดรถ

จัดหาพ้ืนท่ีจอดรถให้เพียงพอ ท้ังการจอดแบบระยะสันและระยะยาว คือ การจอดริมถนนและ
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การจอดในลานจอดรถ
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การดำเนินการการพัฒนา
1) ถนนสำหรับการสัญจรของรถยนต์

พัฒนาระบบถนนให้ท่ัวถึงท้ังพ้ืนท่ี ด้วยการเช่ือมต่อกับถนนเดิม โดยคำนึงถึงลำดับศักดิของ 
ถนนจากการเช่ือมต่อกับถนนภายนอกชุมชน
ปรับปรุงพ้ืนผิวจราจรภายในชุมชนด้วยการปูพ้ืนด้วยอิฐ เพ่ือการรับรู้ถึงการชะลอความเร็วรถ 
ให้ปลอดภัยต่อคนใช้ถนน
จัดหาท่ีจอดรถท้ังแบบจอดระยะสันและจอดระยะยาว เช่น การจอดริมถนน ลานจอดรถ ให้ 
เพียงพอ เพ่ือลดปริมาณการจราจร และมลภาวะทางอากาศท่ีเป็นปัญหาในปัจจุบัน

2) จุดจอดรถบริการ
กำหนดพ้ืนท่ีเฉพาะสำหรับจอดรถจักรยานยนต์รับจ้างในตำแหน่งท่ีเหมาะสม เพ่ือส่งเสริม
การเช่ือมต่อการเดินทาง โดยเฉพาะคนเดินเท้ากับป้ายรถเมล์ประจำทาง 
กำหนดพ้ืนท่ีและขอบเขตไม่ให้กีดขวางทางสัญจรบนทางเท้า

3) ทางรถจักรยาน
จัดเตรียมช่องจราจรสำหรับรถจักรยานเพื่อลดมลภาวะ โดยมีความกว้างประมาณ 1.8-2.4 
เมตร เพื่อสนับสนุนการออกกำสังกายโดยมีความปลอดภัยจากรถยนต์ และไม่กีดขวาง 
ทางเดินเท้า
มีสิงอำนวยความสะดวกสำหรับรถจักกรยานและคำนึงถึงความสะดวกในการเปลี่ยนระบบ 
การเดินทาง

4) ทางเท้า
จัดระบบทางเท้าให้มีความต่อเน่ือง สามารถเช่ือมต่อจุดต่างๆ ได้อย่างท่ัวถึง และสามารถ 
เข้าถึงระบบขนส่งสาธารณะได้สะดวก โดยการปรับปรุงทางเท้าเดิมให้ดีขึ้น และเช่ือมต่อทาง 
เท้าใหม่ โดยมีขนาดความกว้าง ประมาณ 1.5 -  3.6 เมตร ตามความเหมาะสมของกิจกรรม 
จัดระเบียบทางเท้าให้มีความสะดวกในการสัญจร ควบคุมการต้ังของแผงลอย และจุดจอด 
รถจักรยานยนต์รับจ้างไม่ให้กีดขวางทางเดินเท้า
จัดระเบียบอุปกรณ์บนถนน และลี่งอำนวยความสะดวกท่ีต้ังอยู่บนทางเท้า เช่น ตู้โทรศัพท์ 
สาธารณะกังขยะโคมไฟ เป็นต้นให้เป็นระเบียบและกีดขวางทางเดินเท้าให้น้อยท่ีสุด

5) ท่ีจอดรถ
การจอดแบบระยะสัน อาศัยการจอดริมถนนแบบ 90 องศา เพ่ือประหยัดพ้ืนท่ีของทางสัญจร 
โดยกำหนดความกว้าง 2.4 เมตร และยาว 6 เมตรต่อการจอดรถ 1 คัน เพ่ือรองรับการจอด 
ของผู้ใช้ท่ีมาจากนอกพ้ืนท่ี และการจอดของการใช้บริการด้านการค้าภายในชุมชน 
การจอดระยะยาว คือ การจอดในลานจอดรถ เพ่ือรองรับผู้พักอาศัยในอพาร์ทเมนต์และ 
ผู้ประกอบการในอาคารพาณิชย์ โดยกระจายตามตำแหน่งที่เหมาะสมต่อเชื่อมต่อการ
เดินเท้า



2A0



แผนที 5.3 แนวทางการพัฒนาและปรับปรุงระบบคมนาคมขนส่งและการสัญจร

โทรงการออกแบบปรับปรุงองค์ประกอบๅ(มชนปานกั๋งเพชร เขตราชเทวื กรุงเทพมหานคร
จัดทำโดย นางสาวทิพวรรณ แสนจันทร์ สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมือง



212



ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

ท า ง ! .ด ิน เท ้า

( ^ )  ป ้า ย ร ท เ ม ล ์( เ ด ิม )

จ ุด จ อ ด ร ถ จ ัก ร ย า น ย น ล ์ร บ จ ัา ง  

^  ส ถ า น ร ท ไ ฟ ล อ ย ฟ ้า

แผนที 5.5 แนวทางการจัดระบบทางเดินเท้า

โครงการออกแบบปรับปรุงองค์ประกอบชุมชนย่านกั๋งเพชร เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร
จัดทำโดย นางลาวทิพวรรณ แสนจันทf  สาขาวีชาการออกแบบชุมชนเมอง

4 . 213
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5.6 แนวทางในการพัฒนาและปรับปรุงพื้นท่ีเปีดโล่ง
215

ล ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม โ ด ย ท ั่ว ไ ป ข อ ง พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า ย ่า น ก ิ่ง เ พ ช ร  ส ่ว น ใ ห ญ ่เ ป ็น พ ื้น ท ี่ท ร ุด โ ท ร ม ท ี่ม ีค ว า ม แ อ อ ัด  แ ล ะ  

ย ัง ข า ด แ ค ล น พ ื้น ท ี่ส ำ ห ร ับ ร อ ง ร ับ ก ิจ ก ร ร ม ข อ ง ช ุม ช น  โ ด ย ป ็จ จ ุบ ัน ม ีพ ื้น ท ี่เ ป ิด โ ล ่ง ใ ต ้ท า ง ด ่ว น แ ล ะ พ ื้น ท ี่ว ่า ง ร ม ท า ง

ร ถ ไ ฟ ท ี่ใ ช ้ใ น ก า ร น ัน ท น า ก า ร  ซ ึ่ง ม ีค ว า ม ท ร ุด โ ท ร ม แ ล ะ ข า ด ก า ร ด ูแ ล ใ ห ้ม ีร ูป แ บ บ ท ี่ด ี

ด ัง น ั้น  ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ท ี่เ ด ิม ใ ห ้ม ีส ภ า พ ใ น ก า ร ใ ช ้ง า น ท ี่ด ีฃ ื้น  แ ล ะ จ ัด ห า พ ื้น ท ี่เ พ ิ่ม เ ต ิม ใ ห ้เ พ ีย ง พ อ ต ่อ

ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ข อ ง ค น ใ น ช ุม ซ น  จ ะ ส า ม า ร ถ ย ก ร ะ ด ับ ค ุณ ภ า พ ช ีว ิต ท ี่ใ ห ้ก ับ ช ุม ช น ไ ด ้ โ ด ย ไ ด ้เ ส น อ แ น ว ท า ง ใ น ก า ร  

พ ัฒ น า แ ล ะ ป ร ับ ป ร ุง  ด ัง ต ่อ ไ ป น ี้

จุดมุ่งหมาย: เ พ ี่อ ส น ับ ล น ุน ใ ห ้ช ุม ช น ม ีส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ท่ีดี แ ล ะ ม ีพ ื้น ท ี่ร อ ง ร ับ ก ิจ ก ร ร ม ล า ธ า ร ณ ะ อ ัน เ ป ็น  

ป ร ะ โ ย ช น ์ต ่อ ก า ร เ ช ื่อ ม ค ว า ม ล ้ม พ ัน ธ ์ข อ ง ค น ใ น ช ุม ช น  โ ด ย ม ีแ น ว ค ิด  ค ือ  ว า ง ร ะ บ บ พ ื้น ท ี่เ ป ิด โ ล ่ง เ พ ี่อ ร อ ง ร ับ ก า ร ใ ช ้ 

ง า น ท ี่ห ล า ก ห ล า ย ข อ ง ผ ู้ใ ช ้ ด ้ว ย ก า ร เ ช ื่อ ม ต ่อ ร ะ บ บ ข อ ง พ ื้น ท ี่เ ป ิด โ ล ่ง ด ้ว ย ท า ง เ ท ้า  แ ล ะ เ น ้น พ ื้น ท ี่เ ป ิด โ ล ่ง ท ี่เ ป ็น ล า น  

ก ิจ ก ร ร ม  ส ว น ห ย ่อ ม  ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ  ใ ห ้เ ห ม า ะ ส ม ก ับ บ ร ิบ ท โ ด ย ร อ บ ข อ ง พ ื้น ท ี่

การดำเนินการปรับปรุงพื้นที่
1 ) ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ท ี่ใ ต ้ท า ง ด ่ว น  ร ิม ถ น น ห น ้า บ ้า น ข อ ง ช ุม ช น เ ด ิม ท ี่ม ีค ว า ม ท ร ุด โ ท ร ม ใ ห ้ม ีบ ร ร ย า ก า ศ ใ น ก า ร  

พ ัก ผ ่อ น แ ล ะ ม ีค ว า ม ร ่ม ร น  เ ช ่น  ก า ร ป ล ูก ต ้น ไ ม ้ ก า ร ป ร ะ ด ับ ต ก แ ต ่ง ด ้ว ย ก ร ะ ถ า ง ด อ ก ไ ม ้ ก า ร จ ัด ห า  

ม ั่ง น ั่ง  ก า ร ป ร ะ ด ับ โ ค ม ไ ฟ  เ ป ็น ต ้น

2 )  จ ัด ห า พ ื้น ท ี่เ ป ิด โ ล ่ง เ พ ี่อ ร อ ง ร ับ ก ิจ ก ร ร ม ส า ธ า ร ณ ะ ข อ ง ช ุม ช น  เช ่น  ก า ร แ ส ด ง ด น ต ร ีใ น เ ท ศ ก า ล ต ่า ง  ๆ  

ก า ร แ ส ด ง ส ิน ค ้า  ก า ร แ ส ด ง ค อ น เ ส ิร ์ต  ง า น ป ร ะ เ พ ณ ี เ ป ็น ต ้น  โ ด ย ม ีท ี่ต ั้ง ต า ม ค ว า ม เ ห ม า ะ ส ม ข อ ง  

ก ล ุ่ม ผ ู้ใ ช ้ ไ ด ้แ ก ่ ล า น ก ิจ ก ร ร ม ข อ ง ศ ูน ย ์ช ุม ช น  ส ว น ห ย ่อ ม ข อ ง ช ุม ช น  ส ว น ล า ธ า ร ณ ะ ร อ ง ร ับ ก ล ุ่ม  

น ัก เ ร ีย น  น ัก ศ ึก ษ า  เ ป ็น ต ้น



แวณด้านหลังด่าน
บค่าทางด่วน
เลักับสถานี Hopewell

บริเวณใต้ทางด่วน 
ใกลักับส่แยกอุÎ พงษ์

500 m.

บริเวณสิแยกราชเทว ี
ใกลักับทางต้ามแยก 
และชุมขนซอยสุเหร่า

บริเวณด้านหน้า 
ซอยเพชรบุริ 5 
ใกลักับม.ราชภัฎ 
วไลยอลงกรณ์

ส ์ญ ล ้ก ษ ณ ์

Z A  ล า น ก ิจ ก ร ร ม  ท น น ค น เ ด ิน

ท า ง เ ด ิน เ ท ้า ใ น ช ุม ช น

ย ่อ ม  ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ

แผนท่ี 5.7 แนวทางการจัดระบบพ่ี^ท่ีเปีดโล่งและนันทนาการ

โครงการ«อกแบบปรับป^องค'ประกอบชุมชนย่านกั๋งเพชร เขตราชเทวี ก|งเทพมหานคร
จ้ดทำโดย นางสาวทิพวรรณ แสน'จันทf  สาขาวีชาการออกแบบชุมชนเนีอง รพ.'
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5.7 รายละเอียดขององค์ประกอบชุมชนซอยม่ันสิน
ชุมชนซอยม่ันสิน ปรับปรุงดัานลาธารryปโภคท่ีนอกเหนือจากการปับปรุงในผังท้ังหมด คือ การ 

ijwนถนนดัวยอิฐเพ่ือเน้นการรับเถึงการชะลอความแวรถ ปรับปรุงทางเท้า เพ่ืมโคมไฟ และท่ีจอดรถภายใน 
ชุมชน สิวนลาธารญปการ คือ ปรับปรุงสนามกีฬา จัดหาศูนย์ชุมชนและสวนหย่อม ดังรายละเอิยดต่อไปน้ี

ภาพที่ 5.5 บรรยากาศภายในซอยมั่นสิน 3
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ภาพท่ี 5.6 บรรยากาศทางเข้าซอยม่ันสิน 3 จากถนนพระราม 6

ภาพที่ 5.7 บรรยากาศด้านหน้าศูนย์ธุมขน
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5.8 รายละเอึยดขององค์ประกอบชุมชนซอยสุเหร่า
ชุมชนซอยสุเหร่า ป!บปรุงทางเท้าภายในชุมชน จัดหาสวนหย่อม ศูนย์ชุมชนและควบคุมการใต้พ้ืนท่ี 

โดยรอบสุสานไม่ให้ส่งเสียต่อเขตหวงห้าม ส่วนหน่วยพ้กอาดัย ต้องทำการ,!เอมนชมเพ้ือยกระดับคุณภาพ?วิต 
และสร้างความสวยงามให้พ้ืนท่ีย่านใจกลางเมือง โดยมืรายละเอยด ดังต่อไปน้ี

ภาพท่ี 5.8 องค์ประกอบภายในชุมชนซอยสุเหร่า

ภาพที่ 5.9 บรรยากาศทางเดินเท้าหน้าบ้านชองชุมชน
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5.9 รายละเอียดขององค์ประกอบชุมชนอพาร์ทเมนต์
ชุมชนกลุ่มอาคารพักอาอัยประเภทอพาร์ทเมนต์ ต้องปรับปรุงด้านความแออัด โดยการจัดการด้านการจราจร 
เพ่ือลดมลภาวะในชุมชน คือ ด้านหน้าอาคารเน้นคนเดินและรัานด้า เน่ืองจากมีการใช้รถยนต์เป็นส่วนน้อย 
ส่วนการจอดรถ อาอัยการเช้าถึงจากด้านหลังอาคาร นอกจากน้ี ต้องปรับปรุงบรรยากาศชุมชนด้วยการเพ่ืม 
โคมไฟส่องสว่างและปลูกต้นไม้เพ่ือให้ร่มเงา ดังรายละเอียด ต่อไปน้ี

ภาพท่ี 5.10 องค์ประกอบภายในชุมชนพักอาอัยประ๓ทอพาร์ทเมนต์

พกัอาอยั

พกั*าพยั

พ กั*าอยั

พ กั*าอยั
, . - < 1

พกัอาอ0ั

ภาพท ี่5.11 รูปตัดแสดงการปรับปรุงชุมชนประ๓ ทอพาร์ทเมนต์

พักอาพัย

บรการ

2.00ม. __ 6.70 ม. 3.00 ม^
อพารํทเมา!ล์ ‘รัน 1 ค้าชาย และการบรัการ รทcoetrru พ่ืพิวทนนปf ฟ้นท-MJรำ ระ»;»พ;ร่น อพาร่ทเมา!ต ์

แน-Mrtt รทยนท์.ร่ท้ในกทนชุทเ«น ทางเร่ท
พนฟ้พ แ«•พ»«ย เท พาร

ระยะของพื้นที่

การใชประโยชน์พื้นที่
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.ร.ประ๓องวิ! เมนต่

ทณพืเ่!ยท^ pâvtflw u ทีแ่พทตา่งV1n ïm r m

เพ ื่อการซะรอศว.ามเ!ว?ณ^^

เงร่ทุมบรัเวณพื่แยก

ภาพท่ี 5.12 บรรยากาศการปเบปรุงถนนด้านหน้าโรงเรียนประเทองว๊ทยัเช่ือมต่อมายังอพาร์ทเมนต์

ภาพที่ 5 .13  บรรยากาศถนนคนเด ินด ้านหน ้าอพาร ์ทเมนต ์
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5.10 รา«ละเอียดขององค์ประกอบชุมชนผสมผสานในอาคารพาณิชย์

ภาพท่ี 5.14 องค์ประกอบภายในย่านผสมผสานตัานการค์าและการพักอาค์ย

พักอาพัย พัก«าพัย ท ัก อ า ท ัย

อาคารพาณิชย์

2.00 ม. 5.00 ม. 2.00 ม< >  ■<----»'■■■■> ■ * --- ►
ระบะทเท;ร ่น ทางเพ า ;ระยะc w tru

น ผ งส « ย / แ ผ ง ส อ ย /
ร ท พ ํน  ค น เด ิน  รท i f  น

อาคารพาณิชย์

ห า ณ ช ย ก ร ร ม

ร ะ ย ะ ข อ ง พ ื้น ท ี่

ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์พ ื้น ท ี่

ภาพท ี่ 5 .15  ร ูปต ัดแสดงการปรับปรุงซอยเพชรบุร ี 5
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