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กิตติศักด้ึ ตรารุ่งเรือง : ปัจจัยท่ีมีผลต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยในอนาคตของประชาชนในเซตเทศบาลเมืองนครศ่รี 
อยุธยา ( FACTORS AFFECTING HOUSING DEMANDS IN THE FUTURE BY RESIDENTS IN NAKORN SRI AYUTTHAYA
MUNICIPALITY) อ. ท่ีปรึกษา : รศ. มานพ พงศทัต ะ 94 หน้า. ISBN 974-332-247-7.

วัตถุประสงค์ของการติกษา เพ่ือต้องการท่ีจะทราบกึง สภาพปัจจุบันต้านเศรษฐกิจ-ลังคม รวมกึงปัจจัยท่ีมืผลต่อความ 
ต้องการท่ีอยู่อาค์ยในอนาคต ซองประชาชนในเขตเทศบาลเมืองนครศรีอยุธยา

การติกษาแสดงให้เห็นว่า ประชากรส่วนใหญ่ใม่มีแผนท่ีจะย้ายออกจากบ้านหลังปัจจุบันในระยะเวลาจันใกล้น้ี จากการ 
ศึกษาของกลุ่มตัวอย่างประชากร330ตัวอย่างจากประชากรในเขตเทศบาลเมืองนครศรีอยุธยา พบว่า ประมาณร้อยละ 18.4 กำลังมอง 
หาท่ีอยู่อาค์ยใหม่ในขณะท่ีส่วนท่ีเหลอยังไม่มืแผนท่ีจะย้ายออกจากท่ีอยู่อาศัยในปัจจุบัน

ผลการศึกษาช้ีให้เห็นว่า
1) คนส่วนใหญ่ไม่มีความคิดท่ีจะย้ายถ่ินท่ีอยู่อาศัยออกจากจังหวัด
2) จากการสำรวจ ประมาณร้อยละ30.3 มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในอนาคต มีระยะเวลาอีกไม่เกิน10ปี โดยให้ 

ความสนใจท่ีจะเสือกเอบ้านจากโครงการจัดสรรเป็นส่วนใหญ่ และรองลงมาคอ สร้างใหม่บนท่ีดินแปลงใหม่
3) มีลักษณะบ้านท่ีต้องการติอ บ้านเด่ียว ในท่ีดินขนาด 75-100ตารางวา ระดับราคาธยู่ท่ี700,00-1,500,000บาทเป็น 

ส่วนใหญ่ รองลงมาติอต่ํากว่า700,000บาท
4) ยังคงมีความต้องการอยู่ในพ้ืนท่ีจังหวัดพระนครศรีอยุธยา
5) ปัจจัยซองการพิจารณาเสือกท่ีอยู่อาศัยในอนาคต ก็คือ ต้านราคา รองลงมา ติอ ต้านทำเลท่ีต้ัง ต้านแบบบ้านท่ี 

ต้องการ คือ แบบท่ีมีจำนวนห้องนอน 3 ห้อง, มีห้องน้า-ลัวม จำนวน 2 ห้อง และส่วนใหญ่ต้องการห้องเก็บของ

แต่มีสิงหน่ึงท่ีน่าสนใจคือ สำหรับบางครอบครัวท่ีมีระดับรายไต้ของครัวเรือนท่ีไม่สูงนัก จะมีความเป็นไปไต้แค่ไหนสำหรับ 
ความต้องการในอนาคตไปว่าจะเป็นบ้านเด่ียวไนโครงการจัดสรรหรือก่อสร้างในท่ีดินแปลงใหม่ก็ตาม เพราะบางทีความต้องการมีจรีง 
แต'เมือมีรายไต้จำกัดก็ไม่สามรถหาสิงท่ีมาสนองตอบไต้ นอกเสิยจากว่าจะมีท่ีดินอยู่แล้ว ท้ังน้ียังพบว่ามีข้อจำกัดท่ีเกิดจากความ
ต้องการต้านกายภาพ ทำให้ประชาช'นท่ีอาศัยอยู่ในเขตเทศบาลเมืองนครศรีอยุธยา ส่วนใหญ่เสือกท่ีอยู่อาศัยในอนาคตในลักษณะ การ 
ช้ือบ้านใหม่ในโครงการจัดสรร และการก่อสร้างใหม่บนท่ีดินแปลงใหม่ จากแนวคิดในความต้องการดังกล่าวอาจก่อให้เกิดปัญหา
ทางต้านการจัดหาสาธารณูปโภคและสาธารณูปการท่ีพอเพียง ดังน้ันภาครัฐน่าท่ีจะต้องมีการเตรียมการแก้ปัญหาท่ีอาจจะเกิดช้ืนใน 
อนาคต รวมกึงการพัฒนาและขยายโครงสร้างพ้ืนฐานเพ่ือรองรับการขยายตัวของท่ีอยู่อาศัยในอนาคต
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The main objectives of this study were to examine the socio-economic status and factors affecting the 
Housing demands in the future by residents in nakorn Sri Ayuttaya Municipality.

The study showed that most residents had not yet planned to move out of their present homes. The sample 
was 330 residents in the municipal area. It was found that approximately 18.4% the subjects would be looking for new 
accommodation in the near future.

The results of this study indicated that
1 ) most residents did not want to move out of the province,
2) approximately 30.3% of the subjects wanted to have a new house within the next 10 years, and were 

interested in private housing projects,
3) the most favorable type of housing was single detached houses built on a 75-100 square-wah piece of 

land, priced at around 700,000-1,500,000 baht.
4) they all still preferred to live in the province, and
5) the factors affecting their decision-making in buying a new house were the price, location, and housing 

style respectively.

The study revealed that families with low-incomes could not afford a new house. It was also found that most 
people tended to buy a house in a new private housing development project, or build a new house on their own land. This 
may consequently cause problems for the municipality and the province in providing sufficient infrastructure. Therefore, 
the government should be aware of the problems which may result from the construction, usage of land, building 
utilization, and infrastructure development.
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