
แ น ว ค ว าม ค ด  แ ล ะ ท ฤ ษ ฎ ํท ี่เก ี่ร ว ช ้อ ง

การคิกษาวิจัย ปัจจัยที่มีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยในอนาคตของประชาขนในเขตเทศบาลฟ้อง 
นครศรีอยุธยา ในคร้ังน้ี ได้อาศัยแนวความคิดและทฤษฎท่ีเก่ียวข้องต่างๆ ชงสามารถสเปได้ดังน้ี

2.1 พวามเทวไป๓ ธวทับท่ีอยู่อาศัย

yü แบบชองที่อยู่อๆศัร (วิชนน คุภจรรอา ,2539 : 9)

ท ี่อย ู่อาด ัยตามท ี่ปรากฏอยู่โดยท ั่วไป ม ี;ฟแบบต ่าง  ๆทัน มีท ั้งท ี่ได ้วางแผนจัดให้เป ็นที่อยู่อาศัยที่'ด ี และที ่

ม ีได ้มการ,วางแผน ด ังน ั้นท ี่อย ู่อาศ ัยจ ึงม ีหลาย2ปแบบ สำหรับชน ้ดท ี่ม ีการวางแผนอาจจำแนกเป ็นเปต่าง  ๆน  ดังนี้

1) บ ้านเด ี่ยว เป็นที่อยู่อาศัยที่สรัางโดยเอกเทศ ไม่ม ีผนังเอื่อมดีดทันทับใคร ต ัวอาคารสามารถเป ิดหน้า 

ต ่างได ัรอบท ุกด ัาน มความสบายในการอยู่อาศ ัยมากท ี่ส ุด

2) บ้านแฝดหรีอบ้านคู่ เป็นท่ีอยู่อาศัยท่ีมีด้านหน้ีงดีดทับหน่วยท่ี'อยู่อาศัยข้างเคิยงหรือกล่าวให้เข้าใจง่าย 
คิอ นำบ้านเดี่ยวมาสรัางให้ผนังดัานหน้ีงดีดทัน หรอ'จับเป็นคู่  ๆ จึงเรียกว่าบ้านแฝด ท่ีอยู่อาศัยแบบน้ีไม่สามารถ 
เปิดหน้าต่างดัานทีดี่ดทับหน่วยท่ีอยู่อาศัยที่เป็นคู่อยู่น  จึงเปิดหน้าต่างน  3 ดัานมีความสะดวกสบายน้อยลง

3) บ ้านแถวหรีอเรีอนแถว เป ็นท ี่อย ู่อาศ ัยที่ม ีด ัานข้าง 2 ด้านดีดทับหน่วยที่อย ู่อาศ ัยอื่นหรือเรียกว่าจ ับเอา 

บ้านเด ี่ยวมาเร ียงต ่อท ันให ้ยาวเป ็นพดเป ็นแถว ท ี่อย ู่อาศ ัยแบบนี้จะเป ิดหน ้าต ่างได ัเท ี่ยง 2 ดัาน และเป ิดไม ่ได ั 2 ดัาน 

เน ี้องจากด ีดท ับหน่วยอาศ ัยอ ื่น จ ึงม ีความสะดวกสบายน ้อยลงกว ่า2 แบบแรก

4) อาคารรุด เรีอนรุด ห้องรุด อพาร์ทเมนท์ หรอคอน'โดนมี เนํยม เป็นท่ีอยู่อาศัยอกประเภทหน้ีงอ่ืงถอ 
ว่าเป็นท่ีอยู่อาศัยท่ี'อาจจัดให้มีความสะดวกสบายก็ไดั แม้ว่าจะเป็นท่ีอยู่อาศัยประเภทท่ีมีการเฉล่ียเอกสิทธท่ีดีนร่วม 
ทันก็ตาม ท่ีอยู่อาศัยประ๓ ทน้ีหากจัดโดยไม่ประหยัดจน๓นไปสามารถทำเป็นท่ีอยู่อาศัยท่ีดีได้ ท้ังน้ี ข้ึนอยู่ทับเน้ือท่ี 
ของหน่วยท่ีอยู่อาศัย สถานท่ีต้ัง และการจ ัดสาธารญปโภค เป็นต้น
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2.2 นนวBวามคิพแสะทฤษฎีเกยวกับกับ?โภคในค้านท่ีออู่อาศัย

ความค้องการของกับ?โภคทางค้านท่ีออู่อาศัย

ม าน พ  พ งค ท ัต  (2 5 2 7 :2 -1 3 ) ได ้แนะนำเก ี่ยวก ับความต ้องการท ี่อย ู่อาล ัยว ่าม ีหลายประเภทน ัก  

1ศรษฐคาสตรัได ้พยายามแบ่งออกเป็น 2 พวกใหญ่  ๆ คอ

1) ความต้องการที่เป ็นจรืง (Housing Need) ท ี่อย ู่อาลัยเป ็นความต้องการด้านปัจจัย 4 ของมนุษย์ท ี่ขาด  

ไม ่ได ้ เมอขนาดของครอบครัวที่ขยายขึ้น หรือที่ม ีอยู่เก ่าไม่ได ้มาตรฐานขั้นตํ่า (m in im um  s tanda rd ) ความต ้องการ  

ด้านที่อยู่อาลัยจะเกิดข ึ้นและเป ็นพวกที่ต ้องการที่อยู่อย่างจรืงจ ัง

2) ความต ้องการฉาบอวย (Housing W ant) ได้แก่ ความต้องการที่อย ู่อาล ัยของพวกที่ม ีท ี่อย ู่อาล ัยอยู่แต ้ว 

แต่ยังต ้องการจะเพิ่มมาตรฐานที่อยู่อาด ้ยของต้วเองให ้ส ูงข ึ้นไปอก ทเน

- ท ี่อย ู่อาล ัยจากท ี่ร ัฐบาลปด ูกอาจต ้องการย ้ายไปช ื้อบ ้านจ ัดสรรท ี่ม ีบร ืเวณกข ้างข ึ้น กลุ่มคนรายได้ข ั้น  

กลางท ี่อาล ัยบ ้านของพ ่อแม ่ต ้องการบ ้านท ี่กข ้างข ึ้นสะดวกขึ้น

- เศรษฐที่อย ู่อาล ัยอยู่ในห ้องแถวไนตัวเม ืองทำการด ้าขายมานานต้องการบ ้านข ั้นด ิตามชานเม ือง เป็นต้น

- อกพวกหนึ่งได ้แก ่ความเป ็นอยู่ส ูงกว่ามาตรฐานขั้นต ํ่าแต ้ว แต่ต ้องการเพ ิ่มมาตรฐานให้ต ัวเอง

- พวกท่ีเข้ามาในตลาดเพ่ิอการค้ากำไร ข้ึงเราเรืยกพวกน้ีว่านักเก็งกำไร (speculator) พวกน้ีจะเป็นพวก 
ท่ีมเครดิตพอสมควร มืท่ีอยู่อาลัยชองตนเองอยู่แต้ว แต่เข้ามาข้ึอเพ่ิอท่ีจะขายต่อในราคาท่ีสูง กลุ่มพวกน้ีมีมากใน 
ตลาดท่ีอยู่อาตัย และมอยู่เสมอข้ึงจะทำให้ไม่ลามารถจะคาดคะเนความต้องการท่ีแท้จรืงได้ และพวกน้ีจะมมากใน 
ขณะที่ตลาดที่อยู่อาตัยกำลังจะขยายตัว และกลุ่มพวกน้ีมักจะเป็นกลุ่มท่ีทำรายได้สูงสุดในบรรดา§ประกอบกัจการ 
ด้านที่อยู่อาลัย แต่ในด้านความต้องการท่ี'วไป พวกน้ีจะไปปิดบ้งความต้องการท่ีอยู่อย่างแท้จรืง ทำให้ราคาท่ีอยู่ 
อาลัยแพงขึ้น และบางแห่งปราศจากคนอยู่ เๆ เน ห้องแถวท้ังหลายท่ีมืคนข้ึอแต่ปิดเงยบ หรือไม่ก็ตามหนุ่บ้านต่าง ๅ 
ท่ีขายหมดแต้วแต่ไม่มืคนอาลัย ทำให้เกิดความเลืยหายไนด้านเศรษฐกิจต่อส่วนรวม

2 .3  ความคพ แสะทฤษ ฎ ีเก ี่ย วก ับ ทำเสท ีพ งท ีออ ู่ธ าศ ัย

2.3.1 ก าร Iรอ ก ท ำเสท ี่ต งท อ อ ู่อ าศ ัย

ในอด ิตการเลอกท ี่อย ู่อาล ัยของมน ุษย ์ก ็ม ักเล ือกตามแหล่งท ี่สามารถหาอาหารและน ํ้าได ้สะดวกและปลอด  

ภัยจากย ันตรายของภ ัยธรรมชาต ิ และภัย1จากส ัตว ์ และมนุษย์ด ้วยกันเอง การเลือกทำเลที่อย ู่อาล ัยจงเป ็นความตั้งใจ  

และเป ็นการกระทำท ี่ต ้องม ีความเจากปรากฏการณ ์ทางธรรมชาต ิและสภาพล ังคม การเลือกทำเลที่อยู่อาลัยของคน  

โดยเฉพาะในเขตเม ือง อาจลังเกตได้จากแหล่งชุมชนต่าง  ๆ ย ันแสดงออกมาในรูปโครงสร้างทางกายภาพ ฟ น  ร้าน
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ด้าย'อย ร ้านขายส ่ง สำนักงานบ้านจัดสรรเปินด้น ชื่งการเล ือกทำเลที่ต ั้งด ังกล่าว มน ุษย ์จะพ ิจารณาจากป ัจจ ัยหลาย  

ด ัาน ๗ น สภาพภูม ิศาสตร์สภาวะเศรษฐกิจ สังคม การปกครองและการเมีอง

หากจะมององค ์ประกอบของล ักษณะท ี่อย ู่อาด ัยท ี่สำค ัญแสัว คงสามารถเชื่อมโยงได ัก ับแนวความคดใน

การเลอกท ี่อย ู่อาค ัยได ั เพราะปัจจ ัยในการเลอกที่อย ู่อาค ัยฃองยู้บรโภคนั้นก ็คอองค ์ประกอบของลักษณะที่อย ู่อาค ัยท ี่ 

ผู้บร ิโภคให้ความสำคัญนั้นเอง

William Alonso («ชาด ศริสวัสด,ผู้แปร,2539:14) ได ้กล ่าวสรุปว ่าการเล ือกบริเวณท ี่อย ู่อาค ัย ควร 

พ ิจารณาจากป ัจจ ัยร ประการ คือ

ก) ราคาของท ี่พ ักอาค ัยช ื่งส ัมพ ันธ ์ก ับรายใด ัและความสามารถในการจ ่ายสำหรับท ี่อย ู่อาค ัย

ข) ร ุปแบบของท ี่อย ู่อาค ัยท ี่ก ่อให ้เก ิดความพอใจให ้แก,ผ ู้อย ู่อาค ัยช ื่งจะส ัมพ ันธ ์ก ับขนาดครอบครัวและ  

สถาน๓ าพสมรสด้วย

ค) ท ี่ต ั้งของท ี่อย ู่อาค ัยจะส ัมพ ันธ ์ก ับสภาพแวดล ัอมและระยะห ่างจากท ี่ทำงานด ้วยภายนอกช ื่งได ้แก ่ 

ส ักษณะทางภายภาพและส ิงแวดด้อมของพ ื้นท ี่น ั้นๆ

Brain J.L. Bery and Frank E Horton (ประทิป จารุวริ«ะรุ่ง,ผู้นปส,2538:8-10) ใดเ้สนอว่าปัจจัยพื้น  

ฐานท ี่กำหนดการเลอกท ี่อย ู่อาค ัยม ิ 3 ประการ คือ

1. ราคาหริอค ่าฟาท ี่พ ักอาค ัย

2. ขนดของที่พ ักอาคัย

3. ท ี่ต ั้งของที่พ ักอาคัย

จากแนวความค ิดและทฤษฎต ่าง  ๆ ท ี่กล ่าวมาในด้างด ้น เทพอจะสร ุปองค ์ประกอบท ี่สำค ัญของท ี่อย ู่

อาค ัยออกได ้ ดังนี้

1. ทำเลที่ต ั้ง

2. ล ักษณะของต ัวอาคาร

3. สภาพแวดด้อมชุมชน

4. ราคา

นอกจากน้ี นักทฤษฎีบางท่านได้พิจารณาถงความสัมพันธ์ของระยะห่างระหว่างท่ีต้ังของท่ีอยู่อาคัยกับท่ี 
ทำงาน และฐานะทางเศรษฐกิจของครอบคร์ว่ โดยให้ความเห้นว่าเพ้ือให้ประหย์ดค่าใด้จ่ายในการเดนทาง กลุ่มผู้มิ 
รายได้ต่ําจะพยายามเลือกท่ีต้ังของท่ีอยู่อาคัยให้ใกด้กับแหล่งงานมากกว่ากลุ่มผู้มิรายได้สูง โดยนักทฤษฎีท่ีได้ให้แนว 
คิดดังกล่าวน้ีมิ อาทิฟน
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Jay  Siegel (ประทีป จารุวริอะ'(ง,ผู้แปร!,2538 :8 -10 ) ไต ้กล ่าวถ ึงหล ักเกณทํในการเล ือกท ี่อย ู่อาค ัยว่าม  ี
ป ัจจ ัยท ี่สำค ัญอย ู่ 3 ประการ ลือ

1) ความสะดวกในการเข ้าถ ึง (A ccess ib ility )

2) ค ุณภาพส ิงแวดล ัอม เข้น ล ักษณะทางลังคมของชุมชน สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ บริการ 

สาธารณะสำหรับช ุมชน ความพึงพอใจที่ไส ัรบจากที่ต ั้งน ั้น เป็นต้น

3) ล ักษณะที่ต ินท ี่ใข ้ในการปดูกบ ้านและทำเลที่ต ั้ง

2 .3 .2  แนว«วามคิด๓ aวกับการอ้าaทีออู่อาศ์B

การย้ายท ี่อย ู่อาค ัยฃองประชากรย ่อมม ีผลกระทบต ่อถ ึจว ัตรประจำวันและบริเวณท ี่อย ู่อาค ัยท ั้งท ี่เก ่าและท ี่ 

ใหม ่ เขตท ี่อย ู่อาค ัยจงไม ่หยุดน ั้งอยู่ท ับท ี่จะต ้องเปลี่ยนไปตามกาลเวลา ทางต ้านกายภาพ ลังคม ประชากร ความ 

หนาแน่น และอื่น  ๆอีกมาก

'ฉัตรฟ ้ร พงศ์ประBร” (2527 ะ 97 -101 ) อธ ิบายถึงสาเหต ุชองการย ้ายท ี่อย ู่อาค ัยว ่าม ีป ัจจ ัยท ี่เป ็น);jลเหตุ 

ให ้ย ้ายท ี่อย ู่อาค ัย ไต้แก่

1. ความจำเป ็นต ้องย ้ายออกท ี่เก ่าต ้วยเหต ุผลหลายประการ เข้น ถูกไล่ที่ ถ ูกไล่ออกตลอดจนไม่สามารถ 

เลืยค่าเข้า'ไต้

2. เก ิดความจำเป ็นในการปร้ปฐานะทางล ังคม เข้น แต่งงาน ตาย หริอหย่าร้างเกิดขึ้นในครอบครัว หริอ 

เก ิดเปลี่ยนงานใหม่ หริอรายไต้ของครอบครัวเปลี่ยนไป

3. ความต ้องการในเร ื่องท ี่อย ู่อาค ัยเปล ี่ยนไป อ ันอาจเน ื่องจากสภาพแวดล้อมบางอย ่างภายในบ ้าน  

เปลี่ยนไป เข้น ขนาดของครอบครัวใหญ่ข ึ้น

4. เก ิดจากแรงดงดูดจากบ้านที่อย ู่อาค ัยอ ันเก ิดข ึ้นในแถบชานเมีองเป ็นต ัวด ึงด ูด

สำหรับสาเหต ุต ่างๆ ในสองประการแรก เป ็นการย้ายที่ถ ูกบังค ับ (Fo rced  Moves) ล่วนสองประการหลัง 

เป ็นการย ้ายแบบสมัครใจ (Vo lun ta ry M oves) เม ื่อพ ึจารณารุ]ลเหตุข ้างต้น ตังนั้น จัดว่าเป็นแรงกระตุ้นอันพึง

ปรารถนา

ท. แรงกระตุ้นท่ีไม่พึงปรารถนา ไต้แก่
1) ขนาดของท่ีอยู่อาคัย ลือ ไม่พอใจท่ีอยู่อาคัยเก่าชงอาจเกิดไต้ท้ังในวัยเร่ืมต้นครอบครัวและวัยชรา 

วัยเร่ืมต้นครอบครัวสมาชกเพ่ิมข้ึนเร่ือย  ๆ ล่วนวัยชราสมาชิกลดน้อยลง จงต้องปร้ปขนาดของบ้านให้พอดึทัมความ 
ต้องการ

2) ราคาบ้าน โดยเฉพาะค่าเข้าบ้านถ้าราคาค่าเข้าแพงข้ึนเร่ือย  ๆก็อาจมีการย้ายท่ีอยู่ใหม่ในรายท่ีมีฐานะ 
ดึก็อาจจะย้ายไปอยู่ในท่ีอยู่อาคัยท่ีมีราคาสูงข้ึนได้
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3) สภาพต ัวบ ้านและละแวกท ี่อย ู่อาค ัย ย ้าสภาพบ้านและสภาพแวดสัอมไม ่ด ิผ ู้อย ู่อาค ัยก ิคงอยากจะหาท ี่ 

อยู่ใหม ่หากเป ็นไปไตั

4) ความสะดวก,ไนการเบ้ากง ไนเรื่องการเดินทางไปทำงาน ทำธุรกจ ตลอดจนริบบริการต่าง  ๆ เป็นมูล 

เหต ุสำคัญที่ทำให ้คนย้ายที่อย ู่ใหม่

ข. แรงกระตุ้นอันพึงปรารกนา ไตัแก่

1) ความหวัง'ในเร ื่องอยู่ด ิก ินด ิ ข ึ้งเก ิดจากความสะดวกสบายทางวัตถ ุของสังคมสมัยใหม่ในแง่ทำเลที่ต ั้งท ี่ 

อยู่อาค ัยข ึ้งสนองความต ัองการต ังกล ่าวไต ัด ิ คอ คอนโดมืเนยม อพาร์ทเมนท ์ ท ี่ต ั้งอยู่ในเม ืองใกสัก ับความสะดวก  

ท ุกอย ่าง ชงอาจถูกไจคนโสดหรอคู่แต ่งงานที่อยู่ในวัยหนุ่มสาวที่ย ังไม ่ม ืบ ุตร

2) ความหวังเก ี่ยวก ับครอบคร้ว โดยเฉพาะอย่างยงสภาพแวดสัอมที่เหมาะสมต่อการเต ิบโตของเด ็ก  ๆ

ต ัวบ ้าน  สนามหญ ้า เป ็นปัจจัยที่ด ิงด ูดให้ครอบคริฯชั้นกลางขึ้นไปอาคัยในย่านเดิยวกัน
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