
บทสรุปและฃ้'อเสน«แนะ

6.1 ผุลกๆ?ภิกษาวิจัย

ในการภิกษาวิจัยเก่ียวกับ“ปัจจัยท่ีมีผุลต่อความต้องการท่ีอยู่อาลัยในอนาคต ของประชาชนในเขต 
เทศบาลเมองนครศรีอยุธยา" มว้ตชุประสงค์หลัก 2 ประการ ลังน้ี

1. เพ่ือภิกษ'าสภาพปัจจุบัน ลัานเศรษฐกิจ-ลังคม ของประชาชนในเขตเทศบาลเมองนครต่รีอยุธยา
2. เพ่ือภิกษาปัจจัยท่ีมืผลต่อความต้องการท่ีอยู่อาลัยในอนาคต ของประชาชนในเขตเทศบาลเมอง 

นครศรอยุธยา

จากการเก็บข้อรุเลลัวยแบบสอบถาม ท่ีง,ในเบ้ืองลันกำหนด1ใช้ท่ี1จำนวน 321ชุด แต่เม่ึอทำการเก็บข้อ 
รุเลสามรถเก็บแบบสอบถามไลักลับมาจำนวน330ชุด ท่ีงทางผู้วิจัยเห็นว่าน่าจะนำส่วนท่ีเกินมาใช้ประโยชน์เพ่ือท่ี 
จะเพ่ืมระลับของความเท่ีอม่ันในการวิเคราะน์และอภิปรายผล ลังแสดงในตารางท่ีธ-ๆ

ตารางท่ี 6-1 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างท่ีภิกษาแบ่งตามตำบลท่ีอาลัยอยู่

พ้ืนท่ีท่ีภิกษา 
(ตำบลในเขตเทศบาล)

จำนวนตัวอย่างท่ี 
ต้องการภิกษา(ชุด)

จำนวนแบบสอบถามท่ี 
ไลักลับมา(ชุด)

ร้อยละของแบบสอบ 
ถามท่ีไลักลับมา

1) ตำบลท่าวาสุกรี 45 47 105.6
2) ตำบลเกาะเรียน (บางส่วน) 2 10 497.9
3) ตำบลคลองสระบัว (บางส่วน) 2 9 405.5
4) ตำบลคลองสวนพลู (บางส่วน) 7 12 168.3
5) ตำบลบ้านเกาะ (บางส่วน) 6 8 139.7
6) ตำบลกระมัง 9 16 185.5
7) ตำบลหันตรา 5 79 600.0
8) ตำบลประดูชัย 102 30 77.45
9) ตำบลหัวรอ 67 66 98.4
10) ตำบลหอรัตนไชย 77 53 68.7

รวม 322 330 102.8
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6,1.1 ฟึภๆพทางด้าน เศรพุฐกิจ ด้งคม ของประชากรไนเขตเทศบา«เมืองนครศรีออุร«า

ภาพรวมทางด้าน 1ศรษฺฐกิจ ด้งคม ของเขตเทศบา«เมืองนครศรีอธุรอา

ปัจจุบัน(ปี พ.ศ. 2541) เทศบาลเมองนครศรอยุธยามประชากรจำนวน 59,291 คน นับว่าเป็นชุมชน 
เมืองหน่ึงท่ีมืประชากรอยู่อาดัยค่อนช้างสูง ท้ังน้ี จากการประเมี)นภา'วะเศรษฐกิ1จสังคมของตัวเมอง คาดว่าใน
อนาคตแนวโน้มการเพมช้ืนของประชากรจะมืความหนาแน่นมากช้ืน เน่ึองจากมปัจจัยสนับสนุนหรอดงดูดให้
เมืองเติบโตทางเศรษฐกิจ โดยเฉพาะการไห้รับส่งเสริมให้เป็นเมืองภูนย์กลางห้านการท่องเท่ียวทางประวัติ
ศาสตร์ มืผลให้พ้ืนท่ีในเมืองและใกห้เคียงไห้รันการพัฒนาสิงอำนวยความสะดวกต่าง  ๆ เพ้ือรองรันนักท่องเท่ียว 
ท้ังภายในและภายนอกประเทศ ช้ืงมืสถิติปีละไม่ต่ํากว่า 400,000 คน

เทศบาลเมองนครศรอยุธยามืพ้ืนท่ี 14 ตารางถิโลเมตรแบ่งการปกครองออกเป็น 10 ตำบล โดยแยก 
ออกเป็นตำบลท่ีมืพ้ืนท่ีอยู่ในเขตเทศบาลท้ังหมด ประกอบห้วย ตำบลประดูๆ โย ตำบลหอรัตนไชย ตำบลท่า 
วาสุกร ตำบลหัวรอ และตำบลกระมัง และตำบลท่ีมืพ้ืนท่ีอยู่ในเขตเทศบาลเป็นบางส่วน ประกอบห้วยตำบล 
บ้านเกาะ ตำบลคลองสระบัว ตำบลหันตรา ตำบลคลองสวนพลู และตำบลเกาะเร์ยน

การใช้ท่ีตินในเทศบาลเมืองนครศริอยุธยายังมืความหนาแน่นของโบราณสถาน วัด ปราสาทราชวัง 
พ้ืนท่ีห้านตะวันออกของเกาะเมืองเป็นย่านร้านห้าและพาณิชกรรม บริเวณตอนเหนอของคลองเมือง และทาง 
ตะวันตกยับตอนให้ของแมนาเจัาพระยาเป็นชุมชนเกษตรกรรม มืพ้ืนท่ีสุขาภิบาลอโยธยาต้ังอยู่ทางห้านตะวัน
ออก ช่ึงเป็นพ้ืนท่ีท่ีมืแนวโน้มรองรับการขยายตัวทางเศรษฐกิจของเทศบาลฯ

«กษณะทวไปทางด้านเศรบุฐกํจน«ะด้งคมของคนในเขตเทศบา«เมืองนครศรี«รุธอา

ในการคีกษาปัจจัยท่ีมืผลต่อความห้องการท่ีอยู่อาตัยในอนาคต ของประชาชนในเขตเทศบาลเมือง 
นครศริอยุธยา โดยใช้แบบสอบถามในการเก็บข้อรุ)ล (ดูรายละเอํยดแบบสอบถามในภาคผนวก) จำนวน 330 ชุด 
พบว่า ผู้ใหัข้อรุเล ส,วนใหญ่เป็นเป็นเพศหญ่ง คิดเป็นรัอฆละ 51.5 และเพศชายคิดเป็นรัอยละ 48.5 

สามารถสรุปผลไห้ดังน้ี

ส่วนใหญ่มือายุต้ังแต่26-34 ปี ท่ีมืสทานภาพสมรสแห้ว นับถิอศาสนาพุทธคิดเป็นร้อยละ94.8 ส่วน 
ใหญ่มืสถานภาพเป็นหัวหน้าครอบครัวคิดเป็นร้อยละ29.1 โดยมืจำนวนสมาชิกท่ีอยู่อาดัยในครอบครัวโดยอยู่ 
ห้วยยัน 3-5 คน เป็นส่วนใหญ่ คิดเป็นร้อยละ53.0 แสดงให้เห็นว่าคนส่วนใหญ่เป็นหนุ่ม-สาวท่ีกำลังเร่ิมทำงาน 
และสร้างครอบครัวไปจนถิงมืครอบครัวท่ีม่ันคงแห้ว

ส่วนใหญ่จบการคิกษาระดับมัธยมคีกษารองลงมาคีอประถมคิกษาคิดเป็นร้อยละ33.9และ27.9 จึงส่ง 
ผลต่อการประกอบอาชิพจนเห็นไห้ข้ด คีอ ส่วนใหญ่อาชีพรันห้างแรงงาน ลักษณะหน้าท่ีการงานส่วนใหญ่เป็นลูก
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จัางช่ัวคราว(รายวันหรอรายเดือน) รองลงมาดือมีอาซิห้าขายคดเป็น?อยละ47.9และ17.0 แสดงให้เห็นว่าคนส่วน 
ใหญ่ไม่ค่อยมีการดืกษาในระดับสูง  ๆและไม่ไห้ประกอบอาซิพทางเกษตรกรรม

รายไห้เฉล่ียต่อเดือนส่วนใหญ่ อยู่ระหว่าง 5,000-8,000บาทดืดเป็น?อยละ28.2 และรายไดัเฉล่ียของ 
ครอบครัวต่อเดือนส่วนใหญ่อยู่ระหว่าง 10,001-20,000 บาทดืดเป็น?อยละ40.6 แสดงว่าครอบครัวส่วนใหญ่มี 
สมาซิกในครอบครัวท่ีออกไปทำงานหารายไดัประจำน้อยมาก

ภาระท่ีดัองผ่อนในครัวเรอนส่วนมาก ดือ รถยนดัและจักรยานยนต์ รองลงมาช้ืงมีจำนวนห่างกันมาก 
ดือบ้าน ภาระเงินท่ีผ่อนส่วนใหญ่อยู่ในอัตรา ตาก'ว่า 3,000บาท รองลงมาดือ 5,001-8,000 บาทมีครัวเรอนท่ี 
มีรทยนต์ คิดเป็น?อยละ 40.9 และ มีครัวเรอนท่ีมีรถจักรยานยนต์ คิดเป็น?อยละ 61.5 และส่วนใหญ่จะไม่มีลูก 
จัางซิวยทำงาน แสดงว่าครอบครัวส่วนใหญ่ จะมีความพ?อมในดัานท่ีอยู่อาดัยอยู่แห้ว จงช้ือหาสินห้าอ่ืน เๆพ่ือ 
อำนวยความสะดวกในการเดินทางเป็นปัจจัยรองลงมา โดยมีระดับภาระเงินผ่อนท่ีมีความลัมพ้นอักับรายไห้

ลักษณะทีอยู่ฉาลัยในอดิต

ส่วนใหญ่ไม'เคยบ้ายท่ีอยู่อาดัยมาก่อนคดเป็น?อยละ 64.5 แต่สำหรับคนท่ีมีการบ้ายท่ีส่วนใหญ่เป็น 
การบ้ายภายในจังหวัดพระนครค่รีอยุธยาส่วนใหญ่มีแบบบ้านในอดิตท่ีเคยอยู่ ดือบ้านเด่ียวและเป็นบ้านท่ีอาดัย 
อยู่กับพ่อแม่

ส่วนสาเหตุท่ีต้องบ้ายออกมา ดือ •บ้านหลังเก่าดับแคบ คิดเป็น?อยละ54.2
-บรํการของรัฐ คิดเป็น?อยละ16.7
-ต้องการแยกครอบครัว ดืดเปีน?อยละ12.5

ลักษณะทีอยู่อาลัยในปัจจุบัน ระยะเวลาทีอยู่อาลัย และการใช้ประโยชน์รองทีอยู่อาลัย

แบบของบ้านหลังปัจจุบันท่ีอาดัยอยู่ ส่วนใหญ่ เป็นบ้านเด่ียว ขนาดท่ีดินท่ีอาดัยอยู่ในปัจจุบัน ส่วน 
ใหญ่มีขนาด 51-100 ตารางวา ลักษณะการเป็นเจัาของบ้านหลังปัจจุบัน ส่วนใหญ่ เป็นของตนเอง ระยะอยู่ 
บ้านหลังปัจจุบัน ส่วนใหญ่ ต่ํากว่า 10 ปี แสดงว่าเพ่ืงจะแยกครอบครัวมาส?างใหม่ การใบ้ประโยชน์ของท่ีอยู่ 
อาลัยใ'นอนาคต ส่วนใหญ่ ตอบว่า ใบ้อยู่อาดัยอย่างเด่ียว คิดเป็น?อยละ 78.79รองลงมา'ใบ้เป็น ?านห้า คิดเป็น 
?อยละ 12.88

สถานทีทำงาน 1 วิรการเดินทาง แระ ระยะเวลาการเดินทาง

สำหรับคนท่ีทำงานนอกบ้านจะมี สถานท่ีทำงานส่วนใหญ่อยู่ในจังหวัดพระนครศ'!อยุธยามากท่ีสุด 
จะใบ้รถยนต์และจักรยานยนต์ส่วนตัวเป็นพาหนะรองลงมาดือรถโดยสาร
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สำหรับ!วงระยะเวลาเดินทางใปและกลับจากท่ีทำงานจากท่ีพักอาลัย ส่วนใหญ่ใ!เวลาในการเดิน
ทาง มากกว่า 30 นาที ในระหว่างการเดินทางส่วนใหญ่จะไมมการแวะทำธุระท่ีอ่ืน  ๆและส่วนใหญ่ ไม่มีปัญหาใน 
การเดินทางไปและกลับจากท่ีทำงาน

กรณีท่ีมีคู่สมรสต้องทำงานนอกบ้านส่วนใหญ่จะใ!รถส่วนตัวเดินทางไปและกลับจากท่ีทำงานรองลง 
มาคอรถโดยสาร ส่วนใหญ่ใ!ระยะเวลาเดินทางไปและกลับถงบ้าน 5-10 นาที แสดงว่าส่วนใหญ่คู่สมรสจะมี 
สถานท่ีทำงานอยู่ใกลัท่ีพักอาลัย กรณีท่ีบุตรต้องเดินทางไปโรงเรียน ส่วนใหญ่ เดินทางไปและกลับโดยการ
โดยสาร,โรงเรียนรถ ส่วนใหญ่ ใ!ระยะเวลาเดินทางไปและกลับโรงเรียน ใ!เวลาประมาณ 5-10 นาที แสดงว่า 
ส่วนใหญ่จะให้บุตรเรียนอยู่โรงเรียนใกลับ้าน

6.1.2 ลักษณะทีอรู่อา««น«ะปัจจั«ทีมีผ«ต่อความต้องการทีอรู่อาต้«ในอนาคต ของประชาชนเขตเทค 
บาอ เมีองพระนครคริอ«ธ«า

ปัญหาของบ้านทีอาลั«น«ะความคดทีจะอ้าอออกจากบ้านห«งปัจจุบัน

คนส่วนใหญ่จะตอบไม่มีปัญหาในการพักอาลัยในบ้านหลังปัจจุบันมี แต่ผู้ท่ีตอบว่ามีปัญหาส่วนใหญ่ 
ตอบว่า ถนนไม่ดิหรีอลับแคบ คิดเป็นร้อยละ5.8และน้ําท่วม คิดเป็นร้อยละ 5.5 จากจำนวน 330 คน ดังน้ันจํงส่ง 
ผลต่อคนส่วนใหญ่ร้อยละ 81.8 ท่ีใม่คิดจะย้ายออกจากบ้านหลังปัจจุบัน

«กบณะน«ะระ«ะเวสาในอนาคตทีคิดจะมีบ้านหลังใหม่

มีผู้คิดท่ีจะมีบ้านหลังใหม่ ประมาณ100คนคิดเป็นร้อยละ30.30ฃองตัวอย่างท้ังหมด โดยระยะเวลาท่ี 
จะมีบ้านหลังใหม่ ส่วนใหญ่ ตอบว่า ประมาณไม่เกิน5ปี รองลงมาคิอ 6-10ปีคิดเป็นร้อยละ57.0และ32.0 หาก 
จะมีบ้านหลังใหม่ในอนาคต ส่วนใหญ่ จะเลอกซ้ือบ้านจากโครงการจัดสรร มากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 35.0 รอง 
ลงมา สร้างใหม่บนท่ีดินใหม่ คิดเป็นร้อยละ28.6 ลักษณะบ้านหลังใหม่ท่ีต้องการส่วนใหญ่ จะเลอกบ้านเด่ียว คิด 
เป็นร้อยละ 81.6 ทำเลของบ้าหลังใหม่ ส่วนใหญ่ จะเลอกอยู่ในจังหวัดพระนครต่รีอยุธยาคิดเป็นร้อยละ72.35 

ในการซ้ือบ้านหลังใหม่จะใ!เงินสดในการซ้ือหรีอต่อเดิมหรีอสร้างใหม่ มากท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ65.รโดย 
จะใ!เงินของตนเองท่ีเก็บสะสมมา คิดเป็นร้อยละ61.40

ปัจจั«ทีมีผ«ต่อการมีบ้านในอนาคต

ก่อนตัดสินใจท่ีจะมีบ้านในอนาคต ส่วนใหญ่จะเสือกปรกษาญาติมากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ36.3 รอง 
ลงมาเป็นดู1สมรสคิดเป็นร้อยละ25.7 เหตุท่ีต้องปรกษาบุคคลดังกล่าวส่วนใหญ่ ตอบว่า เป็นผู้สนับสนุนทางการ 
เงินหรีอผู้ให้ผู้ยมเงิน คิดเป็นร้อยละ 48.1 ปัจจัยสำคัญในการท่ีจะเสือกบ้านในอนาคต ส่วนใหญ่ ตอบว่า ต้าน 
การเงิน คิดเป็นร้อยละ 49.6 รองลงมาไต้แก่ ต้านทำเลที่ต้ัง ร้อยละ 39.5
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รักษ!นะของที่อรู่รทศัคในอนาคต จำแนกตามประเภทท่ีอยู่อารัยท่ีต้องการไต้ดังน้ี

ก) ดักษณะชองบ้านเด่ียวหรอบ้านแฝดในอนาคต
ขนาดท่ีดินท่ีต้องการมากท่ีสุด คือ 76-100 ตร.'วา คิดเป็น?อยละ 35.4 บ้านมลักษณะ เป็นบ้านสอง 

ช้ัน มากท่ี«5ด คืดเป็นรอยละ 72.2 บ้านท่ีต้องการมากท่ีสุด มจำนวนห้องนอน 3 ห้อง คืดเป็นรอยละ 59.5 ห้อง 
น้ําท่ีต้องการมากท่ีสุด มีจำนวน 2 ห้อง คืดเป็นรอยละ 69.6 ส่วนใหญ่ไม่มีความต้องการห้องคนไชั ไม่
ต้องการ ดิดเป็นรอยละ87.3 ส่วนใหญ่ มีความต้องการมีห้องเก็บของ คืดเป็นรอย68.4 ส่วนใหญ่ไม่มีความ 
ต้องการบ้านยกระดับ คิดเป็นรอยละ75.9 ความต้องการ2ปแบบบ้าน ส่วนใหญ่ ต้องการแบบสมัยใหม่
คิดเป็นรอยละ45.6 ส่วนใหญ่ระดับราคาท่ีสนใจ คือ750,001-1,500,000 บาท คิดเป็นรอยละ36.7รองลงมาคือต่ํา 
กว่า 750,000 บาทคิดเป็นรอยละ 34.2

ช) ลักษณะชองอาคารพาณชย์'ในอนาคต
ขนาดท่ีดินท่ีต้องการ มากท่ีสุดคือ ต่ํากว่า 20 ตร.วา คิดเป็นรอยละ 66.7 จำนวนช้ันของบ้านท่ี 

ต้องการมากท่ีสุด คือ 3 ช้ัน คิดเป็นรอยละ 44.4 จำนวนห้องนอนท่ีต้องการ มากท่ีสุด คือ 3 ห้อง คิดเป็นรอย 
ละ 77.รจำนวนห้องน้ําท่ีต้องการ มากท่ีสุด คือ 2 ห้อง คิดเป็นรอยละ100 ส่วนใหญ่ความต้องการมีดาดฟ้า
คิดเป็นรอยละ 66.7 ส่วนใหญ่ต้องการมีช้ันลอย คิดเป็นรอยละ66.7 ระดับราคาท่ีสนใจ ส่วนใหญ่ คือ
750,0001-1,500,000 บาท คิดเป็นรอยละ77.8 ทำเลท่ีต้องการ มากท่ีสุด คือ รมถนนซอยจอดรถไต้
คิดเป็นรอยละ 55.6 รองลงมาคือ รมถนนใหญ่ แต่จอดรถไม่ใต้ คิดเป็นรอยละ 44.4

ค) ลักษณะของทาวน์เต้าลัในอนาคต
ขนาดท่ีดินท่ีต้องการมากท่ีสุด คือ มากว่า 30 ตร.วา คิดเป็นรอยละ 37.5 จำนวนช้ันของอาคารท่ี 

ต้องการมีมากท่ีลุด คือ สอง คิดเป็นรอย50.0 จำนวนห้องนอนท่ีต้องการมากท่ีสุด คือ 2 ห้อง และ 3 ห้อง คิด 
เป็นรอยละ 37.50และ37.50 จำนวนห้องน้ําท่ีต้องการมากท่ีสุด คือ 2 ห้อง คิดเป็นรอยละ 62.50
ความต้องการท่ีจอดรถ ส่วนใหญ่ไม่ต้องการมี คิดเป็นรอยละ100 ความต้องการบ้านยกระดับ ส่วนใหญ่
ต้องการ คิดเป็นรอยละ 62.5 ความต้องการเปแบบบ้าน ท่ีต้องการมากท่ีสุด คือ แบบท่ัวไป คิดเป็นรอยละ 
50.0 ระดับราคาท่ีต้องการ มากท่ีสุดคือ 500,001-700,000 บาท คิดเป็นรอยละ 50.0

ง) ลักษณะชองอาคาร ;ๆดในอนาคต
ขนาดพ้ืนท่ีท่ีต้องการมากท่ีสุด คือ ตํ่ากว่า40 ตร.เมตร41-60ตร.เมตร และมากกว่า 100ตร.เมตร 

คิดเป็นรอยละ 33.33 จํ'ผวนห้องน้ําท่ีต้องการมากท่ีสุด คือ 1 ห้อง คิดเป็นรอยละ 66.67 ความ
ต้องการมีห้องเตรยมอาหาร ส่วนใหญ่ ต้องการ คิดเป็นรอยละ 66.67 ความต้องการมีระเปียงคิดเป็นรอย
ละ 66.67 ความต้องการลานชักลัางส่วนใหญ่ต้องการมีคิดเป็นรอยละ66.7ส่วนใหญ่ต้องการมี ท่ีจอดรถ 1 รัน/ 
1 ห้องชุด คิดเป็นรอยละ 100 มีคนท่ังท่ีต้องการและไม่ต้องการ การตกแต่งไ'รก่อนแต้ว คิดเป็นรอยละ
66.7 ส่วนใหญ่ต้องการโทรรัพท์มีมาก คิดเป็นรอยละ66.67 ระดับราคาท่ีสนใจส่วนใหญ่ ต้องการ ราคาต่ําก1ว่า 
500,000บาท คิดเป็นรอยละ 100
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จ) ลักษณะของการต่อเติมบ้านในอนาคต
บ้านมีลักษณะเป็นบ้านช้ันเดยว มากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ70.6มีความต้องการจำนวนห้องนอน 3ห้อง 

มากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 64.71 ส่วนใหญ่ต้องการห้องน้ําจำนวน1และรห้อง คิดเป็นร้อยละ35.29นละ35.29ความ 
ส่วนใหญ่ไม่ต้องการห้องคนH  คิดเป็นร้อยละ58.8 ส่วนใหญ่ไม่ต้องการห้องเก็บของคิดเป็นร้อย88.24 ส่วนใหญ่ 
ไม่ต้องการบ้านยกระดับ คิดเป็นร้อยละ52.94 ส่วนใหญ่ ต้องการแบบทรงไทย คิดเป็นร้อยละ52.9 และระดับ 
ราคาท่ีสนใจ ส่วนใหญ่ ต้องการคิอ 1,500,001-5,000,000บาท คิดเป็นร้อย47.1

6.2 บทพิสูจน์สมมติฐาน

จากสมมติฐานท่ีต้ังไว้ในเบ้ืองต้น (ดูรายละเอยดในบทท่ี1) ท่ีเก่ียวกับ■ ปัจจัยท่ีมึผลต่อความต้องการท่ี 
อยู่อาดัยในอนาคต ของประชาซนในเขตเทศบาลเมองนครศรอยุธยา” ในคร้ังน้ีทางผู้ทำการวิจัยไต้ใต้วิธีการพิสูจน์ 
สมมตฐานด้วยวิธี บรรยายส?ปผลโดยการลังเกตและส?ปผลจากตารางแจกแจงต้อมุล จากหลักการและวิธี
วิเคราะห้ดังกล่าว ไต้ต้อส?ปการพิสูจน์สมมุติฐานมีผลดังต่อไปน้ี ศอ

6.2.1) สมมุติฐานที1 ทีต้ังไว้ทีว่า“ความต้องการสาสถ่ีนทีอคู่อากัสชองประชาชนใบเขตเทศ 
บา«เมีองนครศรอสธสานบบ่าจะมีน้อสมาก อาจเป็นเพราะว่ามีปัจจัอต่างๆทีมีผ«ต่อศวามติต ไต้แก่ มี 
ความผูกพันกับครอบคร้ว์ ชุมชนแสะทองกน เนองจากเกตแ«ะโตทีน 1 มีความสะตวกในการเติบทาง 
ไปทำงาน เป็นต้น’ ส่าหรับในประเด็นสมมุติฐานน้ี เม่ือลังเกตจากตารางแจกแจงต้อม ุล จำนวนความถ่ี
และร้อยละ พบว่าคนส่วนใหญ่ตอบว่าไม่คิดจะบ้าย มีจำนวนเป็นร้อยละ81.82 ดังแสดงในตารางท่ี 6-2 และ 
จากการแจกแจงต้อมุล ดังแสดงในตารางท่ี 6-3 ท่ีแสดงกงความลัมพันธีระหว่างความต้องการท่ีจะบ้ายกันปัจจัย 
ต้านรายไต้เงินเด็อนของผู้ท่ีอยู่อาดัยในเขตเทศบาลเมีองนครศรอยุธยา

ตารางท่ี6-2 แสดงจำนวนร้อยละของความต้องการท่ีจะบ้ายแบ่งตามท่ีต้ังของท่ีแต่ละพ้ืนท่ีท่ีทำการคิกษาท่ีอยู่ 
อาดัยในเขตเทศบาลเมองพระนครศรอยุธยา

ตำบลทีเป็นท่าเลทีติงชธงทีอสู่อาดัย ไม่คิดท่ีจะบ้าย ร้อยละ คิดท่ีจะบ้าย ร้อยละ
1) ตำบลท่าวาสุก'รี 43 91.49% 4 8.51%
2) ตำบลเกาะเรียน (บางส่วน) 7 70.00% 3 30.00%
3) ตำบลคลองสระบ้ว (บางส่วน) 7 77.78% 2 22.22%
4) ตำบลคลองสวนพสุ (บางส่วน) 9 75.00% 3 25.00%
5) ตำบลบ้านกาะ (บางส่วน) 7 87.50% 1 12.50%
6) ตำบลกระมัง 14 87.50% 2 12.50%
7) ตำบลหันตรา 25 83.33% 5 16.67%
8) ตำบลประดูชัย 61 77.22% 18 22.78%
9) ตำบลหัวรอ 56 84.85% 10 15.15%
10) ตำบลหอรัตนไซย 41 77.36% 12 22.64%

รวม 270 81.82% 60 18.18%
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ส่วนเหตุผลของการท่ีไม่คํดย้ายน้ัน เม่ือสรุปและแจกแจงออกมาจากคำถามแบบเปิดจากการให้ข้อมูล 
ของประขากรท่ีคืกษา พบว่า “ส่วนใหญ่จะให้เหตุผลท่ีเก่ียวกับทำเลท่ีต้ัง เป็นต้นว่า ใกลัสถานท่ีต่าง  ๆ มความ 
สะดวกสบายในการเดินทาง ความปลอดภัยท่ีอยู่ใกลัชุมชน อยู่ในทำเลท่ีทำการต้าใต้ เหตุผลรองลงมาคือเหตุผล 
ท่ีเก่ียวความผูกพํโนทางครอบคร้ว่ สังคมและชุมซน แต่ท่ีน่าสนใจก็คือ ท้ังท่ีอยู่ในทำเลท่ีน่าจะมีผลต่อระดับราคาท่ี 
คืน แต่ก็ไม,ใต้มีผลต่อการคืดท่ีจะขายเพ่ือเอากำใรไปเอท่ีอยู่ท่ีอ่ืน” ดังแสดงในตารางท่ี6-3

ตารางที่6-3 แสดงถงจำนวนความก่ีของเหตุผลท่ีไม่คิคท่ีจะย้ายจากท่ีอยู่ปัจจุปัน

ตำบลทำ 
วาชุกร

ตำบล 
เกาะเรยน 
(บางทํวน)

ตำบล 
คลอง 
สระบว 

(บางทํวน)

ตำบล 
คลองลวน 

พล
(บางร่วน)

ตำบล 
บานเกาะ 
(บางร่วน)

ตำบล 
กระมง

ตำบล 
ฟันตรา

ตำบล 
ประดูf ย

ตำบล 
โโวรอ

ตำบลหอ 
รตน1ไชย รวม

1) ทำเลท่ีต้ัง 87 15 12 9 18 36 30 9 72 93 381

2) ราคาท่ีดิน 
หรอค่าพจ่าย _ 12 3 3 _ 3 _ _ . . 21

3) ประโยซน์ 
ใ'ร'สอยและ 
ควานสายงาม

78 - - - 3 3 - - 3 - 87

4) ครอบค?ว 
สังคม/ชุมชน 12 _ 9 3 24 6 9 12 72 51 198
5) ไม'มีปัญหา 
ใดๆ _ _ 9 _ _ 6 6 3 33 48 105

ดังน้ันผ«การคืกษาซ่ึให้เห็นว่า “ถังแม้คนส่วนใหญ่จะมีอา?พไม่มนคงนัก ท้ังยังมีรายไม่มากก็ 
ตาม แ«ะไม,มีผรกระทบต่อการดำเนน?วตแ«ะการพักอากัยจากการทีเป็บเมีองท่ฉงเทียวทีส่าคัญ ทำ 
ให้จำนวนคนทีคํตทีจะยายนนมีนัอยมาก อาจเป็นเพราะว่าความผูกพันกับ ครอบครัว ห้องถบ น«ะ 
«วามทีเป็นถนกำเนตทีท้ังรกรากท้ังแต่«มัยบรรพบุรุษ’

6.2.2) «มมุตฐานที2 ทีว่า " ความต้องการทีอยู่อาต้ยในอนาคจน่าจะเป็นความต้องการทีอยู่ 
อาต้ยในบรืเวณพ้ีนทีตนเดิมทีมีอยู่ ต้วยการ«รางใหม่หรือต่อเดิมจากหลังปัจจุบัน"

แต่ผลการคืกษาจากการให้ข้อมูลของประชากร จำนวน 3ๆ6ดัวอย่าง หรือคืดเป็นร้อยละ 41.21 ของ 
จำนวน330ตัวอย่าง พบว่า “คนส่วนใหญ่มีความต้องการท่ีอยู่อาดัยในอนาคตเป็นแบบการเอ บ้านใหม่จากโครง 
การ รองลงมาคือ การก่อสร้างใหม่บนท่ีคืนใหม่ 1 ต่อเติมบ้านหลังปัจจุปัน 1 เอ ต่อจากเต้าของเติม คิดเป็นร้อย 
ละ34.78, 28.26 1 18.84, 15.22และ 2.90 ตามลำดับ" ดังแสดงในตารางท่ี 6-4 ดังน้ันจากการ่วิจัยไต้ให้ผลตรง 
ข้ามกับสมมุติฐานท่ี2 ซ่ึงพอจะสรุปปัจจัยท่ีส่งผลให้คนส่วนใหญ่ท่ีคิดจะมีบ้านในอนาคตใต้เลือกบ้านหลังใหม่ใน 
ท่ีดินแปลงใหม่ ต้วยการเอ บ้านใหม่จากโครงการจัดสรรและการก่อสร้างใหม่บนท่ีดินแปลง อาจส่งผลมาจาก 
ปัจจัยต่างๆ  ได้แก่
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- ขนาดท่ีดินปัจจุบันไม'สอดคลัองทับความต้องทา? เม่ือความต้องการในอนาคตต้านขนาดท่ีดินชง 
ส่วนใหญ่มีความต้องการ ขนาดไม่เกน?ธ-!00ตารางวา แต่เม่ือดูข้อมูลต้านขนาดท่ีดินของบ้านหลัง 
ปัจจุปัน'พบ'ว่าส่วน'ใหญ่มี'ขนาดประมาณ!00ตาราง1วาอยู่นลัว จืงเป็นไปใต้ท่ีจะแสวงหาท่ีใหม่ท่ี 
สามารถสนองความต้องการใต้

- ลักษณะแบบบ้านในอนาคต เพราะความต้องการต้านลักษณะแบบบ้านในอนาคตท่ีส่วนใหญ่ 
ต้องการบ้านเด่ียว ดังน้ันขนาดท่ีดินท่ีเหมาะสมทับบ้านเด่ียวจะอยู่ท่ีประมาณ 50 ตารางวาเป็น 
อย่างน้อย

- ต้านp iแบบบ้านในอนาคต ท่ีส่วนใหญ่ต้องการแบบสมัยใหม่ ช้ืงโครงการจัดสรรส่วนใหญ่จะมีการ 
ออกแบบบ้านท่ีสนองความต้องการท่ีสวยงามและทันสมัย อีกท้ัง ทัามองในกรณท่ีจะต่อเดิมบ้าน 
หลังปัจจุบันน้ันจะพบมีข้อจำกัดต้านp jแบบเพราะต้องต่อเดิมให้สอดคลัองทับp j แบบเดิมจํงไม่อาจ 
สนองตอบความต้องการต้านp iแบบบ้านท่ีทันสมัยหรือตามท่ีชอบ ไต้เท่าทับการช้ือบ้านใหม่จาก 
โครงการ หรือ การก่อสร้างใหม่บนท่ีดินใหม่

- ลักษณะทา?ใช้สอยบ้านและท่ีดิน พบว่า ส่วนใหญ่ต้องการใช้เพ่ือเป็นท่ีอยู่อาลัยอย่างเดิยวเท่าน้ัน

จากปัจจัยต่างๆท่ีกล่าวมา «รุปได้ว่า ‘ข้อจำทัดในความต้องการด้านกาอภาพได้นก, ชนาดทดิน 
ปัจจุบันไม่«อตคลัองกับความต้องการในอนาคต, ลักษณะแบบบัานในอนาคต, รูปแบบบัาน่ไน 
อนาคต แอะ ลักษณะการใช้«ออบ้านแ*ะทดิน ทำให้ประชาชนทอาคัอออู่ไนเขตเทคบาอเมีองนคร 
ครืออธอา ม่วนใหญ่เลิอกทออู่อาต้อใบอนาคตใบลักษณะ การข้อบ้านใหม่ในโครงการจัดสรร แอะ 
รององมาคอ การก่อ«รางใหม่บนทดินใหม่'

รางท่ีธ-4 แสดงจำนวนร้อยละของลักษณะการมีบ้านในอนาคต

ลักษณะการมีบ้านในอนาคต จำนวน ร้อยละ
1) สร้างใหม่ในท่ีเดิม 25 18.2
2) ช้ือบ้านของโครงการ 48 35.0
3) ต่อเดิมบ้านหลังปัจจุบัน 21 15.3
4) ช้ือต่อจากเจ้าของเดิม 4 2.9
5) อ่ืน (ๆสร้างใหม่ในท่ีใหม่) 39 28.5

รวม 137 100.0
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6.3 บชส!ป

สักสภาพพานภูมสา«พ?น«ะพณส่ๆทางป?ะวัพสา«พ?

พ้ืนท่ีในเขตเทศบาลเมองนครศรอยุธยา น้ันเปรียบเสม้อนไข่ขาวท่ีอยู่ห้อมรอบไข่แดง?งหมายถีง 
โบราณสถานท่ีเป็นอุทยานทางประวัติศาสตร์และไห้จดทะเปียนและประกาศให้เป็นมรดกโลก(World Heritage) 
ดังน้ันจังหวัดพระนครศรีอยุธยาจงกลายเป็นแหล่งท่องเท่ียวท่ีมอ่ือเสืยงในระดับโลก ล่งผลต่อเศรษฐกิจในระดับ 
ห้องถน ก่อให้เกิดการลงทุน การสรีางงานและการจัางงานในพ้ืนท่ี อีกท้ังสภาพทางภูมศาสตร์ของจังหวัด 
พระนครศรีอยุธยาย้งเอ้ืออำนวยต่อการประกอบอา?พในภาคเกษตรกรรม ทำให้จังหวัดพระนครค่รีอยุธยากลาย 
เป็นเม้องท่ีม้จุดเด่น3ประการคือ เป็นท้ังเมองท่องเท่ียว, เมองเกษตรกรรม และอุตสาหกรรม

«ภาพพานเส?ษฐทจ-สังคม

จากสภาพทางภูมศาสตร์ท่ีกล่าวมาจะเห็นไดัจัด ว่ามความสอดคห้องกับวิถีการดำเนํน?วัตของคน 
ล่วนใหญ่ สิงท่ีพบจากการคืกษาคือ คนล่วนใหญ่ไม่ค่อยให้ความสำคัญกับการคืกษาเท่าไรนัก อาจเน่ืองมาจาก 
การคืกษาอาจไม,ใข่ข้อจำกัดในการประกอบอา?พหรีอการหารายไห้ของประชาชนท่ีอาลัยอยู่ในเขตเทศบาลเมอง 
นครค่รีอยุธยา อ่ืงตรงข้ามกับประชาชนท่ีอาลัยอยู่ในจังหวัดใหญ่ เๆข่นกเงเทพมหานคร แต่เน่ืองจากรายไดั
หลักของจังหวัด ท่ีมาจากภาคเกษตรกรรมและการท่องเท่ียวน้ันไม่สามารถสร้างรายไห้สูงเทียบเท่าภาคธุรกิจการ 
ห้าและอุตสาหกรรมรวมถีงธุรกิจอ่ืนๆท่ี}!ผลกำไรสูงในเวลาท่ีจำกัด จะเห็นไดัว่าระดับรายไดัของครอบศร้ว่ล่วน 
ใหญ่ท่ีมสมา?กประมาณ3-5คน จะมรายไดัของครอบคฑัอยู่ท่ีระดับประมาณ 10,000-20,000 บาท โดยมอา?พ 
รับจัางแรงงานเป็นล่วนใหญ่ รองลงมาก็คือ ห้าขาย และ ร้นราชการ

ในดัานลังคมระดับห้องถน พบว่า มวัถีของการดำเนิน?วัตแบบครอบครัวโบราณ ท่ีมลักษณะของ 
ความผูกพันยักับพ่อแม่ญาติพ่ีน้อง แม้จะมการแยกออกมาอยู่ต่างหากบ้าง?งก็ว่าเป็นไปตามปกตํท่ีมสาเหตุมา 
จากเน่ือม้สมา?กในครอบครัวแต่งงามม้ครอบครัวจงไห้แยกออกไป แต่ยังไงก็แห้วแต่ก็ยังขอให้อยู่ใกห้กับพ่อแม่ 
ญาติพ่ีน้อง เพ้ือความสะดวกในการไปมาหายู่ ปรกษา หรีอ เย่ียมเอียนกัน ดังน้ันจํงเห็นจัดว่ามความสอดคห้อง 
กับจัอ};เลท่ีพบว่ามการย้ายท่ีอยู่อาลัยในอดํตจรีงโดยล่วนใหญ่เป็นการย้ายเจัา■ ออกภายในเขตพ้ืนท่ีใกห้เคยงกัน 
ท่ีม้ความสะดวกการไปทำงาน การไปมาหายู่ญาติพ่ีน้องและรวมถีงสทานคืกษาฃองบุตร และ จากการท่ีเป็น 
แหล่งท่องเท่ียวท่ีม?อเสืยงในระดับโลกมการเตินทางเจัามาของนักท่องเท่ียวท้ังจากจากภายในและภายนอก 
ประเทศเป็นจำนวนมากแห้ว ในข้อ}เลท่ีคืกษาจากการสำรวจพบว่าการท่ีเป็นแหล่งท่องเท่ียวแทบจะไม่ม้ผล 
กระทบใดเลยต่อประชาชนท่ีอาลัยอยู่ในเขตเทศบาลเมองนครค่รีอยุธยา แต่กลับตรงข้ามคือคนล่วนใหญ่ให้
ความสำคัญและสนับสนุนการอนุรักษ์ความเป็นเม้องทางประวัติและท่องเท่ียว
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ความต้องกา?ในอนาคต

ดังน้ันจากสภาพต้านเศรษฐกิจ-ลังคมท่ีกล่าวมา จงล่งผลต่อความไม่ต้องการอ้ายท่ีนท่ีอยู่อาดัยของ 
ประชาชนท่ีอาดัยอยู่ในเขตเทศบาลเมืองนครศรอยุธยา เน่ืองจากไม่มืปัญหาหนักใดๆมากระทบต่อการดำเนิน
?วิต อกท้ังปัญหาในท่ีอยู่อาดัยปัจจุบันก็พบว่าเป็นปัญหาเล็ก  ๆ กับบางครอบคร้ว่เท่าน้ัน ฟน น้ําท่วม,ทนนนคบ, 
โทรดัพทใม'พอ เป็นต้น ดังน้ันผลของการคักษาท่ีต้องการทราบถงความต้องการท่ีอยู่อาดัยในอนาคตน้ันจงเป็นผล 
ท่ี?ให้เห็นถงความต้องการต้านท่ีอยู่อาดัยในอนาคตของคน 2 กลุ่ม คอ

1) กลุ่มท่ีมืความคัคท่ีจะอ้ายอยู่แท้วท่ีมือยู่ประมาณ.60คนหรือคัดเป็นร้อยละ18.4จากท้ังหมด330 คน
2) ผู้ท่ีนฝงดัวอยู่ในกลุ่มของคนท่ียังไม่มืความคัดท่ีจะอ้าย ซ่ึงคนเหล่าน้ีอาจจะมืสถาม๓ าพสมา?กใน 

ครัว!'รอนท่ีเป็น บุตร 1 ผู้อาดัย หรอ ผู้เ?า ก็อาจมืความเป็นไปไต้ท่ีเขาเหล่าน้ันจะมีการวางแผน?วิตในอนาคต 
ต้านท่ีอยู่เป็นของตนเองในอนาคต

ดังน้ัน ผลการคักษาตอนท้ายของบทจงเป็นผลส?ปท่ีช้ืให้กิงความต้องการต้านท่ีอยู่อาดัยในอนาคต 
ของประชาชนท่ีอยู่ในเขตเทศบาลเมืองนครศรอยุธยา ว่า อ้าคัดจะมืท่ีอยู่อาดัยใหม่ในอนาคตจะมืความต้องการ 
ต้านลักษณะและ£ปแบบเป็นลักษณะ'ใด, ใครบ้างท่ีมือิทรพลต่อการดัดสินใจ และมืปัจดัยอะไรบ้างท่ีมืผลต่อการ 
เลอกท่ีอยู่อาดัยในอนาคต เพ่ือนำผลจากการคักษาวิจัยไปใ?ในการวางนโยบายการพ้ฒนาประเทศในระดับ 
จังหวัดไต้

จากการคักษา ช้ืให้เห็นว่าคนท่ีอยู่ในเขตเทศบาลเมืองนคร?(รีอยุธยาประมาณ 30.3 มืความต้องการท่ี 
อยู่อาดัยใหม่ในอนาคต มืระยะเวลาอกไม่เกิน10ปี เป็นล่วน'ใหญ่ โดยให้ความสนใจท่ีจะเลอกช้ือบ้านจากโครง 
การ1จัดสรรเป็นล่วน'ไหญ่ และ รองลงมา คัอสร้างใหม่บนท่ีดินแปลงใหม่ โดยมืลักษณะบ้านท่ีต้องการคัอ บ้าน 
เด่ียว ในท่ีคันขนาด 75-100ตารางวา ระดับราคาอยู่ท่ี700,00-1,500,000บาทเป็นล่วนใหญ่ รองลงมาคัอต่ํากว่า 
700,000บาท ล่วนใหญ่ยังคงมืความต้องการอยู่ในพ้ืนท่ีจังหวัดพระนครศรอยุธยา ปัจจัยของการพํจารณาเลอก 
ท่ีอยู่อาดัยในอนาคต ก็คัอ ต้านราคา รองลงมา คัอ ต้านทำเลท่ีต้ัง ต้านแบบบ้านท่ีต้องการ คัอ แบบท่ีมืจำนวน 
ห้องนอน 3 ห้อง, มืห้องน้า-ท้วม จำนวน 2 ห้อง และล่วนใหญ่ต้องการห้องเก็บของ

พวามทจงทา?ฟัจบกับศวามเป็นไปได้

แต่มืสิงหนื่งที่น่าลังเกตเป็นอย่างยง คัอ จะมืความเป็นไปไต้แค่ไหนสำหรับความต้องการในอนาคตไม่ 
ว่าจะเป็นบ้านเดี่ยวในโครงการจัดสรรห่รีอก่อสร้างในที่คันแปลงใหม่ก็ตาม เพราะสำหรับบางครอบครัวท่ีมืระดับ 
รายไต้ของครัวเรือนที่ไม่สูงนัก เรเน มืราย'ใต้'ของครัวเรือนต่ําก'ว่า 5,000 บาท เม่ือดูจากตารางท่ี 6-5 จะเห็นไต้ 
ว่ามืความเป็นไปไต้น้อยมากในการช้ือบ้านเป็นของตนเอง อ้าลองสมมุติง่ายๆว่า “บ้านเด่ียวหลังหน่ืงบนพ้ืนท่ีต่ํา 
สุด 50 ต.ร.ว. คัดค่าท่ีดิน ต.ร.ว. ละบุ000 บาท มีพ้ืนท่ีอาคารสำหรับสมา?ก 3-5 คน ประมาณ 36 ต.ร.ว. ( 2ห้อง 
นอน, 1ห้องนํ้าและห้องเอนกประสงค์) มืค่าก่อสร้างต่ําสุดประมาณ4,000บาทต่อตารางเมตร บ้านหลังน้ีจะมืมูล 
ค่าประมาณ 200,000 บาท ดังน้ัน สำหรับครอบครัวท่ีมืระดับรายไต้ต่ํากว่า 5,000 บาท อาจจะมืปัญหาต่อการมี
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บ้านหลังใหม่ในอนาคต ด้าด้องการร้ือจากโครงการท่ีอยู่ในทำเลท่ีดิ  ๆ หรือ ไปหาร้ือท่ีดินแปลงใหม่สำหร้ปการ 
สร้างบ้าน นอกเสิย'จากว่ามีท่ีดินอยู่แลัว

ตารางท่ี 6-5 แสดงประมาณการเงินราย1น  วงเงินกู้ ค่าผ่อนขำระและราคาบ้านท่ีจะร้ือได้

รายได้ครอบ 
คร้ว

วงเงินกู้ ลัดส่วนรายได้ ค่าผ่อนชำระท่ี 
เหมาะสม

ราคาบ้าน

ต่อเดิอน ประมาณ25 เท่า ท่ีใข้ผ่อนชำระได้ 10ป ี. 15 ปี 20ปี 25ปี ทีจะร้ือได้
4,000 1๓,0๓ 24-25 % 1,4๓ 1,2๓ 1,1๓ 1,0๓ 125,0๓
6,0๓ 1๓,0๓ 25-26% 2,2๓ 1,8๓ 1,7๓ 1,8๓ 187,5๓
8,0๓ 2๓,0๓ 26-27 % 2,9๓ 2,4๓ 2,2๓ 2,1๓ 2๓,0๓
10,0๓ 2๓,0๓ 26-27 % 3,7๓ 3,1๓ 2,9๓ 2,8๓ 312,5๓
12,0๓ 3๓,0๓ 26-27 % 4,4๓ 3,7๓ 8,5๓ 3,3๓ 375,0๓
14,0๓ 3๓,0๓ 26-27 % 5,2๓ 4,4๓ 4,050 3,9๓ 437,5๓
16,0๓ 4๓,0๓ 26-27 % 5,9๓ 5,5๓ 4,6๓ 4,4๓ 5๓,0๓
18,0๓ 4๓,0๓ 26-27 % 6,7๓ 5,650 5,2๓ 5,0๓ ๓2,5๓
20,0๓ 5๓,0๓ 27-29 % 7,4๓ 52,5๓ 5,8๓ 5,5๓ 625,0๓
22,0๓ 5๓,0๓ / 27-29 % 8,1๓ 6,9๓ 6,3๓ 6,1๓ 687,0๓
24,0๓ 6๓,0๓ 27-29 % 8,9๓ 7,5๓ 6,9๓ 6,7๓ 7๓,0๓
28,0๓ 700,000 27-29 % 10,3๓ 8,7๓ 8,1๓ 7,8๓ 875,0๓
30,0๓ 750,000 27-29 % 11,1๓ 9,4๓ 8,7๓ 8,3๓ 937,5๓
32,000 800,000 27-๓ % 12,1๓ 10,3๓ 9,6๓ 9,2๓ 1,0๓,0๓
36,000 900,000 28-๓ % 13,6๓ 11,5๓ 10,2๓ 10,3๓ 1,125,0๓
40,000 1,000,000 28-๓% 15,1๓ 12,8๓ 11,9๓ 11,5๓ 1,2๓,0๓
60,0๓ 1,500,000 30-๓% 22,5๓ 19,2๓ 17,8๓ 17,2๓ 1,875,0๓
80,0๓ 2,000,000 30-๓% ๓,2๓ 26,6๓ 23,8๓ 22,9๓ 2,5๓,0๓
1๓,0๓ 2,500,000 30-๓ % 37,700 32,0๓ 29,7๓ 28,7๓ 3,125,0๓
120,0๓ 3,000,000 30-๓% 45,250 ๓,5๓ 35,7๓ 34,4๓ 3,7๓,0๓
140,0๓ 3,500,000 30-๓% 52,8๓ 44,9๓ 41,6๓ 40,1๓ 4,375,0๓
1๓,0๓ 4,000,000 30-๓% ๓,3๓ 51,3๓ 47,6๓ 45,9๓ 5,0๓,0๓

ทีมา : ข้อมูลตารางการผ่อนชำระเงิน ของ ธนาคารอาคารสงเคราะห์
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6.4 ข้อเฟึนอน.นะ

ข้อเสนอแนะเพ่ีอการพัฒนาทีอยู่อาคัร

การท่ีจังหวัดพระนครศรอยุธยาเป็นนครทางประวัตศาสตรั เป็นเมองท่ีเป็นแหล่งท่องเท่ียวท่ีสำคัญ 
เน่ืองจากไคัประกาคเป็นมรดกโลก ทำให้มิน์กท่องเท่ียวเ?ามาชมโบราณสถานตลอด๓ อบท้ังปี และจากการ 
สืกษาพบว่า ปัจจัยของความเป็นสถานท่ีท่องเท่ียวนั้นแทบจะไม่มิผลกระทบใด เๆลยต่อการดำเนิน?วัตประจำวัน 
ของคนในเซตเทศบาลเมองนครศรอยุธยา ทำให้ความต้องการท่ีจะย้ายออกจากพ้ืนท่ีมน้อยมาก ท้ังท่ีคนกลุ่ม 
ใหญ่ท่ีพบจากการสำรวจน้ันจะมอา?พใม่แน่นอน และรายไต้อยู่ในระคับต่ํากํตาม จากการสืกษา
ยังไต้พบอกว่าความต้องการท่ีอยู่อาคัยในอนาคตของประชาชนในเขตเทศบาลเมองพระนครศรอยุธยาน้ัน มิ?อ 
จำกัดในความต้องการต้านกายภาพ ทำให้ประขาขนท่ีอาคัยอยู่ในเขตเทศบาลเมองนครศรอยุธยา ล่วน่ใหญ่เลอก 
ท่ีอยู่อาคัยในอนาคตในลักษณะ การ?อบ้านใหม่ในโครงการจัดสรร และการก่อสรัางใหม่บนท่ีดินแปลงใหม่ จาก 
แนวทางความต้องการคังกล่าวอาจก่อให้เกิดปัญหาทางต้านการพัฒนาจังหวัดจากความต้องการล่วนใหญ่ ท่ี 
ต้องการมิท่ีอยู่อาคัยบนท่ีดินแปลงใหม่ ภาครัฐน่าท่ีจะต้องมิการตระหนักถงปัญหาท่ีอาจจะเกิดข้ึนในอนาคต 
เป็นต้นว่า

1) 2ปแบบ’ทางสถาปัตยกรรม
2) การใ?ประโยชน์ของพ้ืนท่ีอาคาร
3) การใ?ประโยชน์ของพ้ืนท่ีดิน
4) การพัฒนาและขยายโครงสรัางพ้ืนฐานเพ่ีอรองรับการขยายคัวของท่ีอยู่อาคัย
ประเด็นต่างๆท่ีกล่าวมาทำให้ต้องมการวางแผนและกำหนดนโยบายให้สามารถท่ีจะรองรับสิงท่ีจะเกิด 

ข้ึนในอนาคต ไม่ว่าจะเป็นต้านผังเมิองท่ีจะกำหนดการใ?ประโยชน์ในท่ีดินและ2ปแบบของอาคารท่ีสอดคลัองกับ 
ลักษณะทางภูมิศาสตรัและประวัตคาสตรั เพ่ีอเป็นแบบอย่างทางการสืกษาต่อไป

ข้อเสนอแนะเพ่ีอการวัจัอคร้ังต่อไป

จากการสืกษาทำให้เห็นถงแนวดิดของคนท่ีอยู่อาคัยในพ้ืนท่ีท่ีมิความเจรญ เมองทางประวัตศาลตรั 
คนในชุมชนสามารถประกอบอา?พในท้องถนไต้ ดังน้ันงานวิจัยคร้ังต่อไปน่าจะมิการสืกษาวัจัยในพ้ืนท่ีท่ีมิ
ลักษณะตรง?ามหรอคลัายคลงกับงานวิจัยคร้ังน้ี เพ่ีอน่ามาเปรยบเทียบหา?อแตกต่างและแนวทางท่ีจะนำไป 
พัฒนาท่ีอยู่อาคัยในอนาคต ฟน -การสืกษาความต้องการต้านท่ีอยู่อาคัยของคนในพ้ืนท่ีตดต่อชายแดน
ประเทศ

-การสืกษาปัจจัยท่ีมิผลต่อการเลือกท่ีอยู่อาคัยในอนาคตของคนในพ้ืนท่ีท่ีอยู่ในเมิองสำคัญ 
เ?น จังหวัดเ?ยงใหม่ เป็นต้น
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