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4.1 ความหมายและขอบเขตของย ่านการค ้าใจกลางเม ืองเก ่า

จากการศึกษาสภาพเมืองเก่าเชียงใหม่ในบทท่ี 3 ทำให้ทราบว่า ย่านการค้าท่ี 

ทำการศึกษาน้ีต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีในส่วนท่ีเป็นเมืองเก่าของเมืองเชียงใหม่และยังคงมืพัฒนาการ

การเจริญเติบโตเร่ือยมาจนถึงปัจจุบัน และนอกจากน้ียังพบว่า ในปัจจุบันย่านการค้าดัง 

กล่าวตังอยู่ในพืนท่ีช้ันในของเมือง อันเป็นย่านใจกลางเมือง โดยพิจารณาจากปัจจัยท่ี 

สำคัญ  ๆ คือ ราคาท่ีดิน ย่านการค้าน้ีต้ังอยู่ในบริเวณท่ีมืราคาท่ีดินสูงสุดของเมือง การ 

จราจร ย่านการค้ามืปริมาณการจราจรหนาแน่นโดยเฉพาะในช่วงโมงเร่วด่วน ประชากร 

ย่านการค้ามืประชากรอาศัยอยู่หนาแน่น และกิจกรรมการค้าการบริการร้อยละ 80 ของ 

เมืองเชียงใหม่ ยังคงต้ังอยู่ในเขตเทศบาลน้ัน มีการรวมกลุ่มอยู่หนาแน่นมากในพ้ืนท่ีน้ี 

(กิจฐเชต ไกรวาส, 2537: 87) จากเหตุผลข้างต้น ทำให้สรุปไต้ว่า พ้ืนท่ีย่านการค้าท่ีศึกษา 

น้ี เป็นย่านการค้าท่ีต้ังอยู่บริเวณใจกลางเมือง ในส่วนของพ้ืนท่ีท่ีเป็นเมืองเก่าของเมือง 

เชียงใหม่

และการศึกษาคร้ังน้ี ไต้กำหนดตัวแทนของขอบเขตของย่านการค้าใจกลาง

เมืองเก่า เพ่ือทำการศึกษาพัฒนาการของย่านการค้า โดยพิจารณาจากพัฒนาการและการ 

ใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทพาณิชยกรรมในปัจจุบัน ของพ้ืนท่ีบริเวณใจกลางเมืองเป็นหลัก 

โดยเน้นความต่อเน่ืองของพ้ืนท่ีท่ีมืการใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทพาณิชยกรรม น์บจากจุด 

กำเนิดของย่านการค้าในพ้ืนท่ีน้ี คือ ถนนท่าแพ บริเวณตลาดสโรรสและตลาดต้นลำใย 

ถนนวิชยานนท์และมีการขยายตัวต่อเน่ืองของกิจกรรมการค้าการบริการออกไปสู1บริเวณ 

โดยรอบ น้ังในรูปแบบของตึกแถว อาคารพาณิชย์ห้างสรรพสินค้า ตลาด โรงแรม
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วทยานพนธ์ แนวทางการพัฒนาย่านทารคาใจกลางฟ้องเก่า ะ กรณีศึกษา ฟ้องเชียงใหม่
แผนท ี่ 4.1-1 แ สด ง ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน ข อ ง ย ่า น ก า ร ค ้า ใ ร ก ล า ง เ ม ือ ง เก ่า

สัญลักษณ์

ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน ป ร ะ ๓ ท พ า ณ ิช ย ก ร ร ม

[ภาควิชาการวางแผนภาคและฟ้อง คณะสถาปัตยกรรมศาล■ตf  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ทศIหนอ 

N

มาตราส่พุ่ 

1 ; 8.000
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จากการพิจารณาสรุปได้ว่า ตัวแทนขอบเขตของย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า จะ 

ครอบคลุมพ้ืนท่ีการใช้ท่ีดินประ๓ ทพาณิชยกรรมเป็นหลัก จากบริเวณย่านการค้าเร่ิมแรก 

บริเวณถนนท่าแพ (ช่วงวัดแสนฝางถีงส่ีแยกวัดอุปคุต) ถนนช้างม่อย (ช่วงตลาดวโรรส)และ 

ตลาดวโรรสตลาดค้นลำใย สองฝังถนนวิชยานนท์ ต่อเน่ืองออกไปตามแนวอาคารพาณิชย์ 

และตึกแถวท่ีต่อเน่ืองกันบนสองฝังถนนท่าแพ ถนนช้างม่อยตลอดท้ังสายทางทิศตะวันตก 

ถนนราชวงตัช่วงต่อเน่ืองกับตลาดวโรรส ตลาดเทศบาล ทางค้านทิศเหนือ ถนนช้างคลาน 

และถนนลอยเคราะห์ทางทิศใต้
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4.2 พ ัฒ นาการของย ่านการค ้าใจกลางเม ืองเก่า

4.2.1 พัฒนาการช่วง พ.ศ. 1839-2397 (แรกสร้างเมือง)

พญามังรายสร้างเมืองเชียงใหม่ในปี พ.ศ.า839 และการใช้ที่ดินในเชิงพาณิชย 

กรรมก็ปรากฎข้ึนพร้อม  ๆ กับการสร้างเมืองในรูปแบบของตลาด ลักษณะท่ัวไปของ 

ตลาดเป็นลานโล่งหรืออาจใช้พ้ืนท่ีบริเวณ 2 ท่ังถนนเพ่ือการช้ือขายและแลกเปล่ียนสิน 

ค้าเพราะยังไม่มีการสร้างตลาดท่ีถาวรอย่างเช่น ตลาดวโรรส ตลาดต้นลำใย เช่นใน 

ปัจจุบัน การค้าในตลาดจะเกิดข้ึนในบางช่วงเวลาเท่าน้ันมิไต้ค้าขายตลอดท่ังวัน ส่วน 

ใหญ่จะติดตลาดในช่วงเช้า มีบรรดาพ่อค้าแม่ค้านำผลผลิตจากการเกษตรมาวางขาย 

ตามลองช้างถนน ทางเดิน สินค้าท่ีนำมาขายจะมิทุกอย่างปนเปกันไปทั่งอาหารสด 

อาหารคาว ขนม ผลไม้ หมาก เมียง บุหริ สารพัด

ตลาดในช่วงแรกน้ันท่ังอยู่บริเวณหน้าวัดพระสิงห์ภายในกำแพงเมืองหรือท่ีผู้คน 

เรียกว่า ตลาดลีเชียงพระ โดยบริเวณท่ีท่ังตลาดดังกล่าวเร่ิมต้นจากหน้าวัดพระสิงห์ 

เร่ือยไปจนถึงล่ีแยกกลางเวียงในปัจจุบัน เป็นตลาดท่ีชนช้ันปกครองลัดให้มีข้ึนเพ่ือรวบ 

รวมสินค้าลำหรับการส,งออกและกระจายสินค้าไปยังเมืองอ่ืน  ๆ เป็นศูนย์กลางขนาด 

ใหญ่ เพราะเป็นเมืองท่า มีพ่อค้าเรือหลายเช้ือชาติ เช่น ฮ่อ เง้ียว เช้ามาติดต่อค้าขาย 

แลกเปล่ียนสินค้ากับเมืองเชียงใหม่

ส่วนทางต้านทิศตะวันออกของตลาดกลางเวียงจะเป็นท่ีท่ังของเป็นชุมชนของช้า 

ราชการและไพร่ช้ันดีท่ังอยู่ภายในเขตกำแพงเมือง ทางด้านทิศเหนือจะเป็นท่ีท่ังของชุม 

ชนหัวเวียง นอกจากน้ีทางฝังตะวันออกของแม่น้ําปิงก็ยังปรากฏชุมชนริมน้ําและชุมชน 

ชนบทท่ีท่ังอยูท่ัวไปในพ้ืนท่ีเกษตรกรรม

สำหรับบริเวณด้านหน้าเมืองติดแมนาปิง อันเป็นท่ีท่ังของย่านการค้าใจกลาง

เมืองเก่าน้ัน ในระยะแรกยังไม่ปรากฏย่านการค้า มีชุมชนท่าแพท่ังอยู่ทางต้านทิศตะวัน 

ออกใกล้กับแนวกำแพงเมือง โดยมีถนนท่าแพเป็นเล้นทางเช่ือมต่อระหว่างกำแพงเมือง 

กับบริเวณ'ริมแม่น้ี'าปิง เพ่ือการสัญจรและขนสินค้า ในช่วงน้ีการสัญจรของผู้คนภายใน 

พ้ืนท่ีจะใช้การเดินเท้าเป็นหลักและใช้สัตว์ต่าง เช่น ช้าง ม้า เกวียน ในการขนส่งสินค้า 

ค้าขายระหว่างหมู่บ้านและสำหรับเล้นทางหลักในการขนส่งสินค้าระยะทางไกล  ๆ จะ 

ใช้เล้นทางน้ําบรรทุกสินค้าโดยใช้เรือแม่ปะหรือเรือแมงปอง เรือลีดอ
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ก ารข น ส ่งส ิน ค ้าท าง เร ือ บ ร ิเวณ ร ิม แ ม ่น ํ้า ป ิง  (ตรงข ้ามว ัด เกต ุ) ช ุมชนท ่าแพ

ร ูป ภ าพ  4.2.1-1 แ ส ด งพ ัฒ น าก ารย ่าน ก ารค ้าใจ ก ล าง เม ือ ง เก ่า  ช ่วงป ีพ .ศ .1839-2397 

ท ี่ม า  : ส ราว ุธ  ท ิพย ์เดโซ. การเปล ี่ยนแปลงทำเล ท ีต ั้งแ ละร ูป แ บ บ ก ารใช ้ท ี่ด ิน เช ิงพ าณ ิช ยก รรม  

ใน เข ตเท ศบาลน ค รเช ียงให ม ่ ระห ว ่างป ี พ .ศ .2524-2534. ว ิท ย าน ิพ น ธ ์ 

ศ ึก ษ าศ าส ต ร ิบ ัณ ฑ ิต  ส า ข าภ ูม ิศ า ส ต ร ์ ม ห าว ิท ย าล ัย เช ีย งให ม ่, 2537.
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(บุญเสริม สาตราภัยและลังคีต จันทนะโพธิ, 2520: 32-33) ล่องไปตามแม่น้ําปิง ดังน้ัน 

บริเวณริมฝังทังสองของแมนาปิงจะปรากฏท่าเรือริมน้ําหลายแห่งด้วยกัน เช่น บริเวณท่ี 

ดังตลาดต้นลำใยในปัจจุบัน (อิศรา กันแตง, 2533: 266-268) อันเป็นท่ีจอดเรือแพของ 

บรรดาพ่อค้าท่ีเข้ามาค้าขายกับเมืองเชียงใหม่ เป็นจุดรวมของกิจกรรมการค้าขาย จุด 

เปล่ียนการสัญจรและเป็นท่ีพักช่ัวคราวของเหล่าพ่อค้า และบริเวณถนนท่าแพจะมี

ตลาดสดเกิดข้ึนด้วย (อัษฎางค์ โปรานานนท์, 2537: 4-6)

สรุปแล้วย่านการค้าใจกลางเมืองเก่าในช่วงแรกน้ีบังไม่ปรากฏให้เห็นอย่างชัด 

เจน พัฒนาการของย่านการค้าใจกลางเมืองเก่าน้ัน เร่ิมเกิดข้ึนจากกิจกรรมการค้าใน 

ลักษณะของตลาดสดแบบแบกะดิน ติดตลาดเฉพาะช่วงเช้าบนถนนท่าแพ (ไกรศรี

นิมมานเหมินทร์, 2527: 6) โดยพ่อค้ารับสินค้าท้ังจากท่ีขนล่งจากทางเรือหรือขนล่งโดย 

สัตว์ต่างทางบกแล้วนำมาจำหน่าย

ในช่วงนี้ตลาดบังไม่มืบทบาทความสำคัญมากนักต่อคนพื้นเมืองและชุมชน 

เพราะคนพ้ืนเมืองล่วนใหญ่ดำรงชีวิต ประกอบอาชีพเกษตรกรรมเป็นหลักและมีระบบ 

การผลิตแบบพอบังชีพ (อิศรา กันแตง, 2533: 117) ทำให้อาชีพการค้าในช่วงแรกน้ีไม่น่า 

จะมืปริมาณมากนัก แต่สำหรับท่ีต้ังของตลาดจะสัมพันธ์กับชุมชน เล้นทางการสัญจร 

ท้ังถนนและแม่น้ํา เพ่ือความสะดวกในการเข้าถึง เพ่ือประโยชน์ทางการค้า การขนล่ง 

สินค้า

4.2.2 พัฒนาการช่วง พ.ศ.2397-2443 (ระบบทุนนิยม)

ภายหลังอังกฤษทำสนธิสัญญาเบาร่ิงกับไทยในปี พ.ค. 2398 เป็นการเปิดตลาด 

การค้าเสรีในเมืองเชียงใหม่ ซ่ึงมืผลทำให้การผูกขาดสินค้าของชนช้ันปกครองจบส้ินลง 

มีซาวอังกฤษเข้ามาดำเนินกิจการค้าไม้และเปิดโอกาสให้แก่พ่อค้าต่างชาติซ่ึงเป็นคนใน 

บังดับของอังกฤษ เข้ามาต้ังถ่ินฐานและมืบทบาททางการค้าต่อเมืองเชียงใหม่ ในปี 

พ.ศ.2426 อังกฤษได้เข้ามาต้ังสถานกงศุลในเมืองเชียงใหม่ ( บริเวณสะพานนครพิงค้ใน 

ปัจจุบัน ) และการค้าระหว่างเมืองเชียงใหม่กับพม่าขยายคัวมากข้ึน

สำหรับบริเวณย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า เร่ิมมืพ่อค้าชาวต่างชาติเข้ามาต้ัง 

ร้านค้า ในปี พ.ศ.2426 ได้แก่ ชาวพม่า ชาวไทยใหญ่ เข้ามาต้ังร้านขายสินค้าอยู่เต็ม 2
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บ ร รย าก าศ ข อ งต ล าด บ ร ิเว ณ ถ น น ช ้า งม ่อ ย  ต ิดตลาดใน ช ่วงเช ้า  (ทางขวาม ือ  ค ือ บ ร ิเวณ ต ล าด วโรรส )

ร ูป ภ าพ  4.2.2- แ ส ด งพ ัฒ น าก ารย ่าน ก ารค ้าใจ ก ล าง เม ือ ง เก ่า  ช ่วงป ีพ .ศ .2397-2443 

ท ี่ม า  : จ าก ก ารศ ึก ษ า
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ฝังถนนท่าแพ ต้ังแต่หน้าวัดแสนฝางไปจนถึงส่ีแยกวัดอุปคุต ร้านค้าส่วนใหญ่เป็นเรือน 

ไม้ช้ันเดียว สินค้าท่ีจำหน่าย เซ่น น้ําม้นก๊าด สินค้าสำเร็จรูป ยาสมุนไพร เส้ือผ้า 

เคร่ืองใช้ ส่วนชาวอินเดียท่ีประกอบอาชีพค้าขาย จะต้ังร้านค้าท่ีมีลักษณะเป็นเรือนไม้

1-2 ช้ัน เกาะกลุ่มอยู่บริเวณถนนช้างม่อย ( ใกล้ตลาดวโรรสในปัจจุบัน ) จำหน่ายสิน 

ค้าประ๓ ทผ้าตัดเสือเป็นหลัก และในบริเวณถนนท่าแพช่วงเชิงสะพานนวรัฐจนถึงปาก 

ตรอกช่วงเมรุ (ทางเข้าตรอกเล่าโจ๊ว) ถนนช้างม่อยบริเวณท่ีต้ังตลาดวโรรสในปัจจุบัน 

มีตลาดสดแบกะดินติดตลาดเช้าทุกวัน (ไกรศรี นิมมานเหมินทร์, 2527: 6)

การดำรงชีวิตของผู้คนจะเป็นระบบเศรษฐกิจแบบทุนนิยมมากข้ึน มีการใช้เงิน 

ตราในการแลกเปล่ียนสินค้า มีแม่ค้านำสินค้าจำพวกข้าว ยาสูบ ดอกไม้ หมากปูน 

และมีพ่อค้าเร่เข้ามาค้าขายในตลาดเป็นคร้ังคราว บรรยากาศการค้าบริเวณย่านการค้า 

ใจกลางเมืองเก่าในช่วงเวลาน้ีคึกคักมากข้ึน

4.2.3 พัฒนาการ'ช่วง พ.ศ.2443-2500 (การค้าของชาวจีน)

ต่อมาในช่วงปี พ.ศ. 2443 - 2446 ได้มีซาวจีนเร่ิมอพยพเข้ามาต้ังถ่ินฐาน

ในเมืองเชียงใหม่ท่ีบริเวณหน้าวัดเกตทางฝังตะวันออกของแม่น้ําปิง ทำการค้าขายเป็น 

อาชีพหลัก ทำให้บริเวณวัดเกตุเป็นย่านการค้าท่ีสำคัญในช่วงน้ีด้วย โดยชาวจีนได้

อาศัยแม่น้ําปิงในการขนส่งสินค้าทางน้ํา นำสินค้าจากกรุงเทพฯ มาขาย ต่อมาชุมชน 

ชาวจีนก็ขยายตัวจากวัดเกตุมายังฝังตรงข้ามแม่น้ําปิงสู่บริเวณย่านใจกลางเมืองเก่าน้ี 

ทางด้านตรอกเล่าโจ๊ว และพ่อค้าชาวจีนก็ได้ต้ังร้านค้าอยู่บริเวณริมฝังแม่น้ําปิงบริเวณ 

ตลาดต้นลำใย โดยหันหน้าร้านค้าออกสู่แม่น้ําปิงเพ่ือสะดวกในการขนถ่ายสินค้าจาก 

ทางเรือและทำให้การลัญจรทางน้ําในช่วงน้ีจะคึกคักมาก พ่อค้าชาวจีนเหล่าน้ีพัฒนาตัว 

เองจากการเป็นเจ้าภาษีอากรมาเป็นพ่อค้าติดต่อค้าขาย

ในช่วงน้ีชุมชนและย่านการค้าเร่ิมขยายตัวไปทางฝังตะวันออกของแม่น้ําปิง 

บนถนนเจริญเมือง หลังจากท่ีได้มีการสร้างสะพานนวรัฐ ในพ.ศ. 2446 และทำให้ใน 

ช่วงน้ีการสัญจรภายในพ้ืนท่ีใจกลางเมืองเก่าได้เร่ิมเปล่ียนจากการเดินเท้า สัตว์ต่าง มา 

เป็นการใช้รถจักรยาน รถยนต์ มากข้ึน มีการปรับปรุงสภาพถนนให้ดีย่ิงข้ึนจากเดิมท่ี
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เคยเป็นทางเกวียน ทางคนเดิน และหลังจากการเข้ามาของรถยนต์ทำให้ตลาดสดแบบ 

แบกะดินหมดไป (ไกรศรี นิมมานเหมินทร์, 2527: 6)

ในปี พ.ศ.2453 ได้มีการสร้างตลาดสดท่ีมีซ่ือว่า ตลาดวโรรส ข้ึนบริเวณข่วงเมรุ 

พัฒนาจากตลาดสดท่ีเคยเป็นลานโล่ง เพ่ือวางขายสินค้าเปล่ียนเป็นตลาดถาวรท่ีมีโรง 

เรือน หลังคามุงด้วยลังกะสีและกระเบ้ืองดินเผา ขายสินค้าประ๓ ทหลายประ๓ทท้ัง 

ของแห้ง เส้ือผ้า และอาหารพ้ืนเมือง โดยพ้ืนท่ีล่วนใหญ่ใช้เป็นท่ีจำหน่ายสินค้าของชาว 

พม่า ชาวจีน ชาวไทยใหญ่ และตรงกลางตลาดมีลานโล่ง  ๆ ให้พ่อค้าแม่ค้านำสินค้า 

มาวางขายกับพ้ืน มีร่มกระดาษสาขนาดใหญ่คอยบังแดดและฝน พ่อค้าแม่ค้าส่วนใหญ่ 

เป็นชาวพ้ืนเมืองจำหน่ายผลิตผลทางการเกษตร และส่งผลให้ตลาดสดมีความจำเป็น 

ต่อการดำรงชีวิตประจำวันของผู้คนมากข้ึน การค้าขายสินค้าในตลาดเกิดข้ึนตลอดท้ัง 

วันควบคู่ไปกับร้านค้าต่างๆ มีพ้ืนท่ีค้าขายเป็นลัดส่วน อีกท้ังยังมีการสร้างตลาดต้น

ลำใยซ่ึงต้ังอยู่ตรงข้ามตลาดวโรรส ซ่ึงค้านหน่ึงของตลาดติดแม่น'าปิง เป็นท่ีสำหรับจอด 

เรือแพ มีชาวพม่ามาขายเคร่ือเทศ ยาสมุนไพรบ้าง

ในปี พ.ศ. 2464 เม่ือมีการสร้างรถไฟจนถึงเชียงใหม่ เป็นการเปล่ียนบทบาทการ 

ขนส่งสินค้าจากทางเรือเป็นทางรถไฟแทนเพราะสะดวก รวดเร็ว และราคาค่าขนส่งถูก 

กว่า ทำใหการขนส่งสินค้าทางน้ําค่อย  ๆ ลดบทบาทลง พ่อค้าซาวจีนไค้ซ้ือกิจการจาก 

พ่อค้าพม่า พ่อค้าไทยใหญ่ (อิสรา กันแตง, 2533: 306) และมีบทบาททางการค้า

ในพ้ืนท่ีมากข้ึน อาคารร้านค้าขยายตัวมากข้ึนท้ังบริเวณถนนท่าแพ ช้างม่อยและทางฝัง 

ตะวันออกของแม่นำปิงจนถึงสถานีรถไพ่

สำหรับร้านค้าก็มีการตัดแปลงจากอาคารพักอาศัยเดิมให้สามารถทำการค้า 

ด้วย จากร้านค้าแต่เดิมที,สร้างด้วยวัสดุช่ัวคราวประ๓ ท ไม!ผ, ใบตองตึง มาเป็นร้านค้า 

แบบใหม่ในรูปของอาคารไม้ อาคารคร่ึงตึกคร่ึงไม้ ตึกแถว มีความทันสมัยมากข้ึนมี

ความสูง 2-3 ช้ัน ท่ีใช้พ้ืนท่ีช้ันล่างทำการค้า ช้ันบนสำหรับพักอาศัย รูปแบบทาง 

สถาปัตยกรรมก็ไค้รับอิทธิพลจากตะวันตกผสมกับลักษณะเฉพาะต้ังเดิมของล้านนาแต่ 

ยังคงผสมกลมกลืนกันไค้ดี สำหรับย่านการค้าบริเวณวัดเกตุก็ลดความสำคัญพร้อม  ๆ

กับการเดินเรือขนส่งสินค้าทางแม่น้ําปิงก็หมดความสำคัญด้วย เพราะการมาถึงของ 

รถไฟ



ย b

ร้านค้าลองฝังถนนท่าแพ ร้านค้าพ่อค้าชาวจีนถนนวิชยานนท์

ถ น น ท ่า แ พ

ตลาดวโรรส ร ูป แ บ บ ต ล า ด พ ัฒ น า เป ็น ล ัก ษ ณ ะโรง เร ือ น ถ า ว ร ถนนท ่าแพ  ย ่าน ก ารค ้าท ี่ส ำค ัญ ใ น ป ัจ จ ุบ ัน

ร ูป ภ าพ  4.2.3-1 แ ส ด งพ ัฒ น าก ารย ่าน ก าร ค ้าใจ ก ล า ง เม ือ ง เก ่า  ช ่วงป ีพ .ศ .2443-2500 

ท ี่ม า  : อ ิส รา  ก ันแตง. ท ารค ้ท ษ าล ัก ษ ณ ะเฉ พ าะแ ล ะพ ัฒ น าก ารข อ งโค รงข ่าย ท ารล ัญ จ รแ ล ะพ ื้น ท ี่ 

ใน เข ต เท ศ บ าล น ค รเช ีย งให ม ่. ผ ัง เม ือ งม ห าบ ัณ ฑ ิต  

ค ณ ะส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม ศ า ส ต ร ์ จ ุฬ าล งก รณ ์ม ห าว ิท ย าล ัย , 2533.
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พัฒนาการของย่านการค้าช่วงน้ีสรุปได้ว่า บริเวณใจกลางเมืองเก่าปรากฎย่าน 

การค้าให้เห็นชัดเจนย่ิงข้ึน ประกอบไปด้วยอาคารร้านค้าบริเวณสองฝังถนนท่าแพ ต้ัง 

แต่ประตูท่าแพจนถึงแม่นำปิง ถนนวิชยานนท์ต้ังแต่ส่ีแยกอุปคุตข้ึนไปทางเหนือต่อไป

ถนนช้างม่อย รวมท้ังตลาดสดวโรรสตลาดต้นลำใยด้วย (ไกรศรี นิมมานเหมินทร์,

2527: 5-6) การค้าเกิดข้ึนตลอดท้ังวัน พร้อม  ๆ กับการขยายตัวของชุมชนจนถึงริมแม่น้ํา 

ปิง มีบรรดาพ่อค้าแม่ค้าเข้ามาต้ังถ่ินฐานหนาแน่นมากข้ึนรวมกันอยู่หลายเช้ือชาติ

หลายภาษา ท้ังชาวจีน อินเดีย พม่า และคนพ้ืนเมือง และส่งผลให้ย่านน้ีกลายเป็นย่าน 

การค้าท่ีสำคัญของเมือง

และในช่วงน้ีตลาดก็มืบทบาททางการค้ามากข้ึนควบค,ไปกับย่านการค้า กลาย 

เป็นลถานท่ีลำหรับพบปะพูดคุยแลกเปล่ียนสินค้า เป็นลถานทีค้าขายสินค้าของพ่อค้า 

แม่ค้าท้ังท่ีเป็นคนพ้ืนเมืองและคนต่างถ่ิน แต่ขณะเดียวกันก็ทำให้บทบาทของแม่น้ําปิง 

ในทางการค้าก็ลดลงและการสัญจรทางบกจะใช้ยานพาหนะท่ีเป็นคักรกลมากข้ึนผสม 

ไปกับการเดินเท้า

4.2.4 พัฒนาการช่วง พ.ศ.2500-2542 (การเปล่ียนแปลงย่านการค้า)

การค้ายังคงต่อเน่ืองจากช่วงก่อน ย่านการค้าบริเวณใจกลางเมืองเก่าขยายตัว 

มากข้ึน โดยเร่ิมมืขยายตัวออกมาเบาบาง บนถนนช้างคลาน ถนนลอยเคราะห์ ถนน 

เจริญประเทศ ประมาณ พ.ศ.2497 เกิดส่ิงปลูกสร้าง ตึกแถว อาคารพาณิชย์ และไค้มื 

การสร้างนครพิงคํข้ึน ทำให้มืการขยายตัวของย่านการค้าทางเหนือมากข้ึน ส่วนตลาด 

กลางเวียงมืบทบาทการค้าลดลง เพราะการขนส่งสินค้าบริเวณย่านการค้าใจกลางเมือง 

เก่าสะดวกกว่า สำหรับพัฒนาการในช่วงต้นน้ีเปล่ียนแปลงไปอย่างช้า ๆ

เข้าสู่ช่วงของการเปล่ียนแปลงย่านการค้าใจกลางเมืองเก่าเป็นอย่างมาก ภาย 

หสังการเข้ามาของแผนพัฒนาเศรษฐกิจแห่งชาติ ฉบับท่ี 1 (2504-2509) นำมา1ซ่ึง

ความเจริญด้านต่าง  ๆ เช่น การสร้างสนามบินเชียงใหม่ การต้ังมหาวิทยาลัย

เชียงใหม่ ส่งผลให้เศรษฐกิจของเมืองเชียงใหม่เติบโตมากข้ึน นำมาซ่ึงการลงทุนมาก 

ข้ึน โดยเฉพาะด้านท่องเท่ียวท่ีเติบโตอย่างต่อเน่ืองจนทำให้เชียงใหม่ถูกกำหนดบทบาท 

หน้าท่ีในการเป็นตูนย์กลางการท่องเท่ียวของภาคเหนือตอนบนในแผนพัฒนาฯ ฉบับท่ี
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ร้านค้าทนนราซวงศ์ แม่น้ําปิง

ร ูป ภ าพ  4.2.4-1 แ ส ด งพ ัฒ น าก ารย ่าน ก าร ค ้าใจ ก ล า ง เม ือ ง เก ่า  ช ่วงป ี พ .ศ .2500-2542 

ท ี่ม า  : จ าก ก า ร ส ืก ษ า
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4 (2519-2524) และเป็นเมืองหลัก สูนย์กลางความเจริญในทุก  ๆ ด้านตามแผนพัฒนา ฯ 

ฉบับท่ี 5 (2524-2529)

สำหรับบริเวณย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า เร่ิมเข้าล่ช่วงการค้าสมัยใหม่ มีกิจ 

กรรมการค้า ธุรกิจสมัยใหม่เพ่ิมมากข้ึนหลายรูปแบบ บนถนนช้างคลานมีกิจกรรมการ 

ค้าค้านการท่องเท่ียวเข้ามาต้ังมากข้ึน การก่อสร้างอาคารสูง โรงแรมความสูง 5-30 ช้ัน 

ได้แก่ โรงแรมโนโวเทล (2507) โรงแรมโรงแรมเชียงอินทร์ (2518) โรงแรมแม่ปี-ง (2531) 

โรงแรมดวงตะวัน (2535) ห้างล.การค้าสาขาช้างคลาน และภายหลังจากการสร้างตลาด 

กลางคืนไนท์บาร์ซาร์ พ.ศ.2515 ทำให้บริเวณถนนช้างคลาน มีการขยายตัวของอาคาร 

พาณิชย์ ร้านค้า และกลายเป็นย่านขายของท่ีระลึก สินค้าพ้ืนเมืองท่ีสำคัญของเมือง 

เชียงใหม่

ถนนท่าแพท่ีเป็นย่านการค้าต้ังเดิม ก็มืกิจกรรมการค้ารูปแบบใหม่เพ่ิมมากข้ึน 

เช่น การสร้างธนาคาร ห้างสรรพสินค้าตันตราภัณฑ์ ตลอดจนกิจกรรมการค้าเพ่ือ

บริการท่องเท่ียว เช่น บริษัททัวว์ ร้านขายสินค้าพ้ืนเมือง และในปี พ.ศ 2526 มีการ 

สร้างประตูท่าแพข้ึนใหม่ ใช้เป็นท่ีประกอบกิจกรรม ประเพณีท่ีสำคัญของเมืองและถนน 

วิ'ชยานนท์ก็มืห้างสรรพสินค้า ส.การค้าสาขาวิชยานนท์

ในราวปีพ.ศ 2511 ไค้เกิดเหตุการณท่ีสำคัญคือ ไฟไหม้ตลาดวโรรสและตลาด 

ต้นสำใยทำให้มืการปรับเปล่ียนรูปโฉมของตลาดโดยเฉพาะตลาดวโรรส มืความทัน

สมัยมากข้ึน ตรงกลางบริเวณตลาดท่ีเคยเป็นลานโล่ง ให้บรรดาพ่อค้าแม่ค้า นำสินค้า 

มาวางขายก็มืหลังคาปกคลุมมิดชิด สินค้าท่ีเคยวางจำหน่ายตามพ้ืนก็ยกพ้ืนข้ึนวาง

ขาย อีกต้ังค้านถนนราชวงคั มืการก'อสร้างอาคารพาณิชย์ สร้างตลาดเนาวรัฐและ 

ตลาดเทศบาล ทำให้บริเวณริมแม่นำปิงเป็นย่านการค้าขนาดใหญ่ท่ีสำคัญ

ปัจจุบันกิจรรมการค้าของเมืองบริเวณย่านการค้าใจกลางเมืองเก่ายังคงปรากฎ 

อยู่อย่างหนาแน่น พ้ืนท่ีย่านการค้าน้ีมืการชลอการขยายตัวทางราบน้อยและทางด่ิง

เพราะเร่ิมมืความแออัดของอาคารพาณิชย์ ส่ิงปลูกสร้างประ๓ ทต่าง  ๆ มากข้ึน

ประกอบกับท่ีดินมืราคาสูง เป็นอุปสรรคต่อการลงทุน

สำหรับสภาพปัญหาท่ีเกิดข้ึนในพ้ืนท่ี เช่น ปัญหาในเร่ืองของ การสัญจร การ 

จราจรติดขัดในพ้ืนท่ีเร่ิมมืความรุนแรงมากข้ึนล่งผลกระทบต่อสภาพแวดล้อม เศรษฐกิจ



89

ของย่านการค้าเพราะพ้ืนท่ีบริเวณน้ีใช้เป็นเค้นทางสำคัญในการเดินทางไปยังจุดต่าง  ๆ

ของเมืองผ่านถนนท่าแพ ถนนริมแม่■นาปีง เช่ือมฝังตะวันออกและตะวันตกของแม่น้ําปิง 

อีกท้ังโครงสร้างถนนเดิมท่ีคับแคบมิได้มีการวางแผนไว้ล่วงหน้าสำหรับรองรับปริมาณ 

การสัญจรท่ีมืปริมาณลูงประกอบกับการขนส่งสินค้า การสัญจรติดต่อภายในย่านการ 

ค้าเองทำให้ในปัจจุบันการสัญจรในบริเวณย่านการค้าใจกลางเมืองน้ีมีความแออัดโดย 

เฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน นอกจากน้ี ก็มีปัญหาด้านคุณภาพของแม่น้ี'าปิงและ

คลองแม่ข่า ภูมิทัศน์โดยรอบโบราณสถาน พ้ืนท่ีจอดรถไม่เพียงพอ ซ่ึงปัญหาเหล่าน้ี 

ควรได้รับการแก้ไขโดยด่วน



แผนท่ี4.2-1 แลดงการฟล่ียนแปลงการไซ้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมจากอดีตกงป๋จจุบัน ท่ีมา

2520 2530

กการดีกษาและอัษฎางค์โปรานานนท์,2539 : 4-29.

2508

2541
CO๐
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ภายในย่านการค้าใจกลางเมืองเก่าน้ี ในส่วนของการใช้ประโยชน์ดินประ๓ ท 

พาณิชยกรรม ท่ีมีการใช้พ้ืนท่ีและอาคารเพ่ือกิจกรรมการค้าการบริการ คิดเป็นพ้ืนท่ี

96,300 ตารางเมตร ( 0.963 ตร.กม.) ประกอบด้วยการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 6 ประ๓ ทหลัก คือ

4.3 การใช้ประโยชน์ที่ดินภายในย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า

1. อาคารพาณิชย์และพักอาศัย 537 ร้านค้า ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 48.59

2. ตลาด 6 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 26.17

3. โรงแรม 12 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 7.48

4. ธนาคาร 21 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 5.61

5. ห้างสรรพสินค้า 3 แห่ง ใช้พื้นที่ร้อยละ 3.74

6. อาคารสำนักงาน 58 แห่ง ใช้พื้นที่ร้อยละ 6.54

7. อาคารรวม 1 แห่ง ใช้พ้ืนท่ีร้อยละ 1.87

และมีการใช้ท่ีดินประ๓ ทท่ีพักอาศัย อุตสาหกรรม สถานท่ีราชการ สถาบัน 

ศาสนา ปะปนลับการใช้ท่ีดินประ๓ ทพาณิชยกรรมด้วย

นอกจากน้ีการศึกษาการใช้ประโยชน์ท่ีดินของย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า ผู้

ศึกษาได้แบ่งประ๓ ทของการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมออกเป็น 2 ประ๓ท 

คอ

1. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม ประกอบด้วย ตลาด 

ห้างสรรพสินค้า โรงแรม สำนักงาน อาคารรวมและสถาบันการเงินการ 

ธนาคาร

2. การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและพักอาศัย ประกอบด้วย

2.1 ร้านอาหารและเคร่ืองด่ืม ได้แก่ ร้านเบเกอร่ื ร้านขายยา ร้านอาหาร

2.2 ร้านสินค้าท่ัวไป ได้แก่ ร้านมินิมาร์ท ร้านทำกรอบรูป ร้านหนังสือ ร้าน 

ดอกไม้ ร้านของชำ ร้านลังฆภัณฑ์ ร้านเคร่ืองกีฬา ร้านเคร่ืองเขียน
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และแก๊สหุงต้ม

2.3 ร้านเคร่ืองประดับ เคร่ืองแต่งกาย ได้แก่ ร้านเส้ือผ้าสำเร็จรูป ร้านทอง 

ร้านนาฟิกาและแว่นตา ร้านขายผ้าชนิดต่าง  ๆ ร้านกระเป๋าและรองเท้า 

ร้านเส้ือผ้าพ้ืนเมือง ร้านสินค้าหัตถกรรม ร้านเคร่ืองประดับ ร้าน

เคร่ืองสำอางค์

2.4 ร้านเคร่ืองใช้ไฟฟ้าและเคร่ืองใช้ ได้แก่ ร้านเฟอร์นิเจอร์ ร้านเคร่ืองใช้ 

ไฟฟ้าและเคร่ืองเสียง ร้านจำหน่ายจักรเย็บผ้า

2.5 ร้านอุปกรณ์ก่อสร้างและอะไหล่ ได้แก่ ร้านวัสดุก่อสร้าง ร้านขายอะไหล่

ร้านขายรถจักรยานยนต์

2.6 ธุรกิจการบริการ

2.6.1 ธุรกิจการเงิน ได้แก่ ธนาคาร แลกเปล่ียนเงินตรา โรงจำนำ

2.6.2 ธุรกิจบริการ ได้แก่ สำนักงานแพทย์ ปัมนํ้ามืน่ ร้านดัดเย็บ 

เส้ือผ้า บัญชีและทนายความ ร้านถ่ายรูป เชียนป้ายโฆษนา ร้าน 

เสริมสวย ร้านถ่ายเอกสาร และร้านซักรีด

2.7 การบริการการท่องเท่ียว ได้แก่ บริษัทนำเท่ียว

โดยรายละเอียดของการใช้ท่ีดินน้ีจะแสดงให้เห็นในหัวข้อการศึกษากิจกรรมการ

ค้าการบริการในแต่ละโซนต่อไป
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4.4 ก ิจกรรมการค ้าการบร ิการ

จากผลการศึกษาพัฒนาการและรูปแบบการใช้ประโยชน์ท่ีดินของย่านการค้าใจ 

กลางเมืองเก่า ต้ังแต่อดีตจนมาถึงปัจจุบัน พบว่า การใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทพาณิชย 

กรรมน้ันเกิดข้ึนพร้อม  ๆ กับการสร้างเมืองเชียงใหม่ และมืรูปแบบการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

ประ๓ ทพาณิชยกรรมอยู่ 2 แบบ คือ

(1) ย ่าน การค ้าม ีล ักษ ณ ะเป ็นแบบม ีศ ูน ย ์กลาง โดยมีตลาดเป็นศูนย์กลาง

การค้าขาย และมีร้านค้าต่าง  ๆ ต้ังอยู่โดยรอบ (ลอดคล้องกับแนวความคิดของ McGee) 

ได้แก่ บริเวณตลาดต้นลำใยและตลาดวโรรส อันเป็นศูนย์กลางการค้าและห้อมล้อมไป 

ด้วยกิจกรรมการค้าการบริการ ท้ังร้านค้าปลีกค้าส่ง ร้านค้าบริการ ท่ีตังรวมกลุ่มอยู่ 

หนาแน่นบนถนนท่าแพ ช้างม่อย และถนนวิชยานนท์ ถือได้ว่าบริเวณน้ีเป็นย่านการค้า 

ต้ังเดิมของเมืองเชียงใหม่

(2) ก ิจกรรมการค ้าการบร ิการท ี่ต ั๋งกระจายอย ู่สองฝ ัง เส ้นทางคมนาคม

เซ่น ถนนช้างคลาน ถนนราชวงค้ ถนนลอยเคราะห์ เพ่ือความสะดวกในการเข้าถึง

(สอดคล้องกับแนวความคิดของ Christaller) และเป็นย่านการค้าท่ีมืการขยายตัวต่อมา 

ในภายหลัง

ส่วนในบริเวณลึกเช้าไปจากถนนสายหลัก ถนนสายรอง ตามตรอกซอกซอยน้ัน 

จะมืกิจกรรมการค้าอยู่บางตา เพราะ ถนนท่ีแคบ ทำใหยากต่อการสัญจรและการขนส่ง 

สินค้า

กิจกรรมการค้าการบริการภายในย่านการค้าใจกลางเมืองเก่าน้ี เป็นองค์

ประกอบท่ีสำคัญท่ีช่วยเสริมสร้างลักษณะเฉพาะตัว สร้างสรรบรรยากาศทางการค้าแก่ 

ย่านการค้าและเมืองเชียงใหม่
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จากการกำหนดขอบเขตของย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า การศึกษาลักษณะกิจ 

กรรมการค้าการบริการในย่านการค้าน้ี ผู้ศึกษาไค้แบ่งพ้ืนท่ีศึกษาออกเป็น 3 โซนใหญ่ 

 ๆ อันเปรียบเสมือนเป็นตัวแทนของย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า ในแต่ละช่วงพัฒนาการ 

คอ

4.4.1 โชนแรก กิจกรรมการค้าการบริการบริเวณย่านการค้าเร่ิมแรก (พ.ศ. 

2397-2443) คือ ร้านค้าบนถนนท่าแพ (ช่วงล่ีแยกวัดแสนฝางจนถึงแยกวัดอุปคุต) และ 

ร้านค้าบนถนนช้างม่อยถนน (จากช่วงคลองแม่ข่าจนถึงถนนวิชยานนท์)

4.4.2 โซนท่ีสอง กิจกรรมการค้าการบริการในช่วงท่ีสอง (พ.ศ.2443-2500) คือ 

บริเวณตลาดวโรรสและตลาดต้นลำใย ตลาดเทศบาล ซ่ึงมืกิจกรรมการค้าบนถนนท่า 

แพ (ช่วงถึงประตูท่าแพ) ถนนวิชยานนท์ ถนนช้างม่อย (ช่วงคลองแม่ข่าถึงแนวคูเมือง) 

ท่ีต้ังอยู่โดยรอบประกอบกัน

4.4.3 โชนท่ีสาม กิจกรรมการค้าการบริการบริเวณย่านการค้าใหม่ (พ.ศ.2500- 

2542) ประกอบด้วย

คือ กิจกรรมการค้าการบริการเพ่ือการท่องเท่ียว คือ บริเวณถนนลอยเคราะห์ 

ถนนช้างคลาน ซ่ึงเป็นย่านการค้าท่ีเกิดข้ึนภายหลังการเข้ามาของกิจกรรมการท่องเท่ียว 

จนกลายเป็นศูนย์กลางย่านการค้าการบริการการท่องเที่ยวของเมืองเชียงใหม่ใน 

ปัจจุบัน และ กิจกรรมการค้าสมัยใหม่บนถนนราชวงค้



วทยานพนธ์ แนวทางการพัฒฺนาย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า : กรณีสืกษา เมืองเชียงใหม่

แผนท่ี 4.4-1 แสดง พ ัฒ นาการของย ่านการค ้า

สัญล้กษณ์EZEI ช่วงปี พ.ศ.2397 -2443

VZÀ ช่วงปี พ.ศ.2443 - 2500S i ช่วงปี พ.ศ.2500 - 2542

ภาคาชาการวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาส'ต'f  จุฬาดงกรณีมหาวิทยาลย

ทิศเหนอ

N

.มาตรทส'วน

1 ะ 8 , 0 0 0



ต,า«ๆงห 4.4*1 เพ*ดงช่!«ผู»ป*มาถแการเดน1ทาง ประชากร จำน3Vพาหนะ ในผ่านการค้า''นกลางเมิ'อ-รเท่า

โชนBUS pop P cov f M 'îo w n Student cy_em sv_em A R G _ 8  กา 7T_em H3WP H BS P H 3 CP พ ่ BP T T _ p ro HBWA H BSA H B O A N H B A TT_att

25 7,511 200 261 - 728 3,231 22 3,981 1 650 4.155 2.907 257 9.979 4,284 - 10.179 1,629 15,092

26 5,252 38 446 - - 2,259 10 2,269 3626 1,837 60 ' 565 7,629 1,491 635: 157 2,284

27 3,208 185 407 - 320 1,380 4 2,204 1 790 1,119 •> 24Ç; 595 6,153 1,115 - 37^ 648 2,137

28 2,787 240 433 234 - 1,199 4 1.203 1 312 581 ■ ป “ใ c 5-)5 3,633 1,397 1 228 34 ร 1,211 4,185

29 2,430 2-9 375 1 067 182 1,045 5 1.2.93 477 1,239 1-- 7 7 15 2,288 6,722 1 662 23.515 3.230 25,129

30 3,738 232 252 - 182 1,608 10 1,800 577 592 ■ -60 >16 3,577 9,027 491 2,37 ไ 1.500 13,389

31 3,376 - 265 - - 1.425 10 1,462 1 455 569 2,451 2,902 175 952 278 4,203

3 2 3,059 197 4 ร7 4 028 726 1,316 9 2 175 1 288 1,061 ■. 2 6 * 3,714 1,727 6 598 26 ! 760 9,445

33 3,736 58 272 5-7 - 1,607 7 1,542 1 024 563 58 - ,776 957 597 1 C 7 7 455 3,385

34 โ,247 283 379 8624 1,640 3,117 26 5.187 2447 753 •1.» .352 33 5,741 10,503 11 801 1,669 3,507 27,580

ร ร ม 4 2 ,3 4 4 1,682 3 ,7 7 ร 14.470 4 ,280 1 8 ,1 8 7 108 2 3 ,2 1 6 15,646 12 ,919 14,522 3.651 46 ,941 4 0 ,0 2 6 22 .75 3 4 2 ,0 8 3 13,375 11 8 ,2 3 5

ทมา : สำฟ ้างานคณ ะกรรมการจ ้? !ระบบการจราารทางบก 

ห ม า B เหค ุ

pop ประชากร sv_em แรงงานภา ค บรี-าาร HBCP กำเนิดการ»กินท 'ไ'ระหว่''ไป '.เก้นดิ^น HBCA ดิง?;คการ,ดิน'ทางระหว่าง?เอึ๋นก้บนาน

Pcown จำนวนรถส่วนดิว ARG_e ทา แร'างานกา('•เก,นพร NHBP กำเนิ?เการเตน-ท':ระหว''"ไป 'นก้น,นิ'!'น NHBA ดิง?คการดินทางระหว่างริเย ึ่นก้บ,'เอ ี่น

Mcov/n จำนวนรถจํก!'ยานยนก้ TT_erri จำนวนแรงงานทั้ง'นมด TT_pro กำ',นิ?!ท'เรเสิน''" รว ม ทุ'''?'» ราบระสง/ TT_?.tt - ดิง:??การ.ดินทางทุกว้ตถฺประสง!'โ

Student จำนวนรีเน้ังนํก.เรียน HBWP กำเนิดก'-เรเคนทางระหว่าง'นาน fT"u9iทำงาน HBWA ดิ,ง Lแคการเดินา:-ไ'ะ,.','ว่า'■ไท' งานก้'บฟ้า'น

cv_em จำนวน'?าท'ชก' (ร H BSP กำเนิตการเสินทางระหว่าง'นานก้นสกานสืกษา K BSA .รง«แดการเดินา:' ร-?ะหว่'•ง»; .:สืาษาก้มนำน

CÛ
CJ)
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วทยานิพนธ์ แนวทางการพ้ฒฺนายานการค้าใจกลางเมืองเก่า ะ กรณีสืกษา เมืองเชียงใหม่

แผนท่ี 4.4-2 แสดง โชนการสัญจร
สัญสักษณ ์

J I   โ ซ น ก า ร ส ัญ จ ร ท ี ่

r —: แม่น้ํา
d l บ ้า น เ ร ือ น

w arn เ ส ัน แ บ ่ง เ ข ต โ ช น ก า ร ส ัญ จ ร

กาดวิชาภารวางแผนกาคแสะเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ทิศเหนอ

Â
มาตราส ่วน  

1 ; 8,0.0.0



แผนที่ 4.4-3 แสดง,โซนสืกษ'ากิจกรรมการค้าการบริการของย่านการ!ค้า

ทิมา : จากการสำรวจ

โชนกิจกรรมการค ้าการบริการ
1. โชนกิจกรรมก า ร ค ้า ก า ร บ ร ิก า รในช่วงแรก (พ.ศ.2397-พ.ศ.2443)

า.า กิจกรรมการค ้า ถ น น ท่าแพ ช่วงวัดแลนฝางถึงลี่แยกว ัด อุปคุต

1.2 กิจกรรมการค ้า การบริการถนนช้างม่อยช่วงคลองแม่ข่าถึงตลาดวโรรส

2. โซนกิจกรรมการค ้า การบริการในช่วงที่สอง (พ.ศ.2397-พ.ศ.2443)

2.า กิจกรรมก า ร ค ้า ถ น น ช ้า ง ม่อย

2.2 กิจกรรมก า ร ค ้า ถ น น ท่าแพ

2.3 กิจกรรมท า ร ค ้า ถ น น วัชยานนท์

2.4 กิจกรรมก า ร ค ้า ต ล า ด วโรรส

2.5 กิจกรรมก า ร ค ้า ต ล า ด ค้นลำใย

2.6 กิจกรรมก า ร ค ้า ต ล า ด เทศบาล

3. โซนกิจกรรมการค้าการบริการในช่วงที่สาม (พ.ศ.2397-พ.ศ.2443)

3.1  กิจกรรมก า ร ค ้า ถ น น ช้างคลาน

3.2 กิจกรรมก า ร ค ้า ถ น น ลอยเคราะห์

3.3 กิจกรรมก า ร ค ้า ถ น น ราชวงท์



H  แผนท่ี 4.4.4 แสดงโซนการใช้ที่ดินย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า

ถนนท่าแพ 
ถนนช้างม่อย 
ถนนช้างคลาน

(แผนท่ีการใช้ท่ีดิน 4.4.2-1 ) 
(แผนท่ีการใช้ท่ีดิน 4.4.2-2) 
(แผนท่ีการใช้ท่ีดิน 4.4.3-1) 

บริเวณตลาดวโรรส (แผนท่ีการใช้ท่ีดิน 4.4.2-3) 
ถนนราชวงค้ (แผนท่ีการใช้ที่ดิน4.4.2-3)
ถนนลอยเคราะห์ (แผนท่ีการใช้ท่ีดิน 4.4.3-2)
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4.4.1 โชนแรก ต ัวแทนก ิจกรรมการค ้าการบร ิการช ่วงป ี พ .ศ.2397-2443

จากการศึกษาพัฒนาการของย่านการค้า ไค้กำหนดโชนพื้นที่ที่ถือว่าบริเวณที่เป็น 
จุดกำเนดย่านการค้าบริเวณใจกลางเมืองเก่านี้ อันประกอบด้วย 2 โชนย่อย คือ

โชน 1.1 กิจกรรมการค้าการบริการบนถนนท่าแพ (จากสี'แยกวัดแสนฝาง 
ถึงส่ีแยกวัดอุปคุต)

โซน 1.2 กิจกรรมการค้าบนถนนช้างม่อย (ช่วงคลองแม่ข่าจนถึงถนนวิชยานนท์) 

พัฒนาการการค้า
ร้านค้าเริ่มปรากฏบนถนนท่าแพตั้งแต่วัดแลนฝางจนถึงสี่แยกวัดอุปคุต เป็นกิจ 

การของ ชาวพม่า ไทยใหญ่ ที่เข้ามาต้ังร้านค้าในปี พ.ศ.2526 อยู่ในช่วงเปิดตลาดการ 
ค้าเสรี ลักษณะของร้านค้าเป็นเรือนแพ จำหน่ายสินค้าอุปโภคและบริโภค ได้แก่ เส้ือผ้า 
ยา อีกทั้งบนทางหรือถนนท่าแพจะติดตลาดในช่วงเช้าด้วย มีคนเมืองนำสินค้ามาวาง 
ขาย พอสายตลาดเช้าก็จะหายไป ส่วนบนถนนช้างม่อยร้านค้าที่ทั้งอยู่เป็นร้านขายผ้า 
ของชาวอินเดีย เป็นเรือนแถวไม้ 2 ชั้น และสองฝ่งถนนจะติดตลาดในตอนเช้า

ตารางที่ 4.4.1-1 ประ๓ ทกิจกรรมการค้าการบริการในปัจจุบันของโซน 1.1

ประเภทของกิจกรรมการค้าและบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ

1. ร้านค้าประเภทอาคารพาณิชย์

1.1 ร ้า น ค ้าป ระ เภ ท อ าห ารแ ล ะเค ร ื่อ งด ื่ม

(1) ร ้าน อ าห ารแ ล ะเค รอ งด ื่ม 6 13.64

(2) ร ้าน ฌ เก อ ร ี่ 1 2.27

(3) ร ้านข ายยา 2 4.55

1.2 ร ้า น ค ้า ป ร ะ๓ ท อ ุป โภ ค

1.2.1 ร ้า น ค ้า ป ร ะ๓ ท ส ินค ้าท ั่วไป

(1) ร ้านห น ้งล ือ 1 2.27

(2) ร้านของชำ 1 2.27

(3) ร ้าน เคร ื่อ งก ีฬ า 1 2.27

(4) ร ้าน เคร ื่อ ง เข ียน 1 2.27

1.2.2 ร ้า น ค ้า ป ร ะ ๓ ท เค ร ื่อ งแ ต ่งก าย  เค ร ื่อ งป ระด ับ

(1) ร ้าน เส ัอ ผ ้าสำเร ็จ ร ูป 3 6.82

(2) ร ้าน น าฟ ิกา  แว ่นตา 3 6.82
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ประเภทของกิจกรรมการค้านละบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ

(3) ร ้าน ส ิน ค ้าพ ื้น เม ือ ง  ส ิน ค ้าห ัตท กรรม 4 9.09

1.2.3 ร ้า น ค ้าป ระ เภ ท เค ร ื่อ งใช้ไฟฟ ้า เครื่องใช ้ใน

คร ัว เร ือน

- ร ้าน เฟ อ ร ์น ิเจอ ร ์ 1 2.27

1.3 ค ้าน ก ารบร ืการ

1.3.1 ป ร ะ ๓ ทธ ุรก ิจการเง ิน

(1) ธน าค าร 4 9.09

(2) โรงจำนำ 1 2.27

1.3.2 ป ร ะ ๓ ท ธ ุก ิจก ารบ ร ิก าร

(1) ร ้าน ถ ่ายร ูป 1 2.27

(21 ร ้าน เสร ิม สวย 1 2.27

1.3.3 การบร ิการการท ่อง เท ี่ย ว

- บ ร ิษ ัท น ำ เท ี่ย ว 7 15.91

2. สำนักงาน 1 2.27

3. โ ร ง แ ร ม 1 2.27

ตารางที่ 4.4.1-2 แลดงประ๓ ทกิจกรรมการค้าการบริการในปัจจุบันของโชนที่ 1.2

ประเภทของกิจกรรมการค้าและบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ

1 ร้านค้าประเภทอาคารพาณิชย์

1.1 ร ้า น ค ้าป ระ เภ ท อ าห า รแ ล ะ เค ร ื่อ งด ื่ม

-ร ้า น ข า ย ย า 4 10.26

1.2 ร ้า น ค ้า ป ร ะ ๓ ท อ ุป โภ ค

1.2.1 ร ้าน ค ้าป ระ เภ ท ส ิน ค ้าท ั่ว ไป

(1) ร ้าน ท ำก รอ บ ร ูป 2 5.13

(2) ร ้าน ห น ังส ือ 1 2.56

(3) ร ้า น ส ์ง ฆ ภ ัณ ฑ ์ 3 7.69

1.2.2 ร ้า น ค ้า ป ร ะ ๓ ท เค ร ื่อ งแ ต ่งก าย  เค ร ื่อ งป ระด ับ

(1) ร ้าน ข ายผ ้าช น ิด ต ่าง  ๆ 5 12.82

(2) ร ้าน ก ระ เป ๋า  รองเท ้า 3 7.69
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ประเภทของกิจกรรมการค้าและบริการ จำนวนกิจการ ร ้อ ย ล ะ

(3) ร ้าน เส ื้อ ผ ้าสำเร ็จ ร ูป 1 2.56

(4) ร ้านทอง 5 12.82

(5) ร ้าน น าฟ ้ก า  แว ่นตา 4 10.26

1.2.3 ร ้าน ค ้าป ระ เภ ท เค ร ื่อ งใช้ใฟฟ ้า เคร่ืองใช้ใน

คร ัว เร ือน

(1) ร ้าน เคร ื่อ งใช ้ไฟ ฟ ้าและเคร ื่อ งเส ียง 4 10.26

(2) ร ้าน จ ำห น ่าย จ ัก ร เย ็บ ผ ้า 1 2.56

1.3 ด ้าน การบ ร ิการ

1.3.1 ป ระเภ ท ธ ุรก ิจก าร เง ิน

- ธน าค าร 2 5.13

1.3.2 ป ระ เภ ท ธ ุก ิจ ก ารบ ร ิก าร

- ส ำ น ัก งาน แ พ ท ย ์ 2 5.13

2. สำนักงาน 2 5.13

ห ม า ย เห ต ุ ร ้อ ย ล ะข องก ิจ ก รรม ก ารค ้า  =  จำน วน ก ิจก ารข อ งแต ่ล ะป ระ๓ ท /จำน วน ก ิจการท ั้งห มดใน โซ น

ล ักษณ ะเด ่นของก ิจกรรมการค ้า

ร้านค้าบนถนนสายท่าแพช่วงนี้มีลักษณะของการรวมกลุ่มกิจกรรมค้าการ 
บริการที่ส่งเสริมกันเพื่อการท่องเที่ยว ร้อยละ 43.18 ได้แก่ บริษัททัวร์ (15.91%) ร้าน 
สินค้าหัตถกรรม (9.09 %) ร้านถ่ายรูป (2.27 %) โรงแรม (2.27 %) และ การรวมกลุ่ม 
ของสถาบันการเงินการธนาคาร (9.09%)

ส่วนการค้าบนถนนช้างม่อยในโชนน้ีจะเป็นกิจกรรมการค้าปลีก เป็นกิจกรรม
การค้าที่สนับสนุนตลาดลด เช่น ร้านขายผ้า (12.82%) ร้านทอง (12.82%) ร้านขายยา 
ร้านเครื่องใช้ไฟฟ้า ร้านนาฟิกาแว่นตา (10.26%)

ช ่วงเวลาดำเน ินการ

กิจกรรมการค้าการบริการทั้ง 2 บริเวณ ส่วนใหญ่ดำเนินการในช่วงเวลากลางวัน 
ท้ังแต่ 8.00 น - 17.00 น เช่น ธนาคาร สำนักงาน บริษัททัวว์ ร้านค้าปลีกย่อย บนถนน 
ท่าแพและร้านขายผ้า ธนาคาร ร้านทอง บนถนนช้างม่อย และมีกิจกรรมการค้าบาง 
ประ๓ ท เช่น ร้านอาหาร จะเปิดให้บริการต่อในช่วงเวลากลางคืนแต่มีจำนวนน้อย
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การใช ้พ ื้นท ี่เพ ี่อการค ้าการบร ิการ

การใช้ท่ีดินเพ่ือกิจกรรมการค้าบนถนนท่าแพ 8,008 ตร.เมตร และการใช้ที่ดิน 
เพ่ือกิจกรรมการค้าบนถนนช้างม่อย 3,125 ตน.เมตร การค้าของกิจกรรมการค้าการ 
บริการส,วนใหญ่จะเกิดขึ้นภายในอาคารพาณิชย์ ตึกแถว โดยช้ันล่างของอาคารใช้ 
สำหรับประกอบการค้า ล่วนชั้นบนเป็นท่ีพักอาศัย และกิจกรรมการค้าส่วนใหญ่จะ
อาศัยพื้นท่ีริมถนนสำหรับเป็นที่จอดรถของลูกค้า ยกเว้นกิจกรรมประ๓ ทการธนาคาร 
ได้จัดที่จอดรถไว้เป็นสัดส่วน ส่งผลกระทบต่อการค้าเป็นอย่างมาก และปัจจุบัน
อนุญาตให้จอดรถไค้เพียงฝังเดียว (และห้ามจอดในช่วง 6.00 น -9.00 น และ 
1 5.00 น - 18.00 น) บนถนนท่าแพ ทำให้พ้ืนที่จอดรถในพื้นที่นี้มีจำนวนจำกัดและ

อาศัยพ้ืนท่ีภายในกัดสำหรับจอดรถด้วย ส่วนถนนช้างม่อยช่วงบริเวณนี้รถยนต์ห้าม
จอด

การส ัญ จร

ปริมาณการจราจรบนถนนท่าแพหนาแน่นมาก 4,500-5,000 คัน (โดยเฉล่ีย
3,600 คัน) ในชั่งโมงเร่งด่วน การสัญจรคึกคักตลอดท้ังกัน โดยถนนท่าแพมีทั้งการ 
สัญจรเพื่อกิจกรรมการค้าการบริการในพื้นที่และการสัญจรเพื่อผ่านไปยังส่วนอื่น ๆ
ของเมือง ส่วนถนนช้างม่อยช่วงนี้ การสัญจรหนาแน่นพอสมควร 3,500-3,800 คัน โดย 
ใช้เป็นเส้นทางเข้าสู่ตลาดวโรรสและเดินทางไปยังส่วนอื่นของเมือง

กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการสัญจรมากในพื้นที่ ได้แก่ แหล่งงา'นภาคบริการประ๓ ท 
สถาบันการเงินและการธนาคาร ร้านค้าอาคารพาณิชย์ การเดินทางเพื่อไปซื้อสินค้าที่ 
ตลาดวโรรสตลาดต้นสำใย จากตาราง 4.4-1 พื้นที่อยู่ในโซน 29 30 ส่วนใหญ่มีการดึง 
ดูดสัญจรเพื่อเข้ามาทำงาน (HBWA) 6,722 9,027 เท่ียว/กัน และเป็นทางผ่านสำหรับ 
การสัญจรไปยังที่อื่น  ๆ 26,745 3,871 เท่ียว/กัน (HBOA และ NHBA)

ล ูกค ้าและข อบเข ตการให ้บร ิการ

กิจกรรมการค้าการบริการบนถนนท่าแพ ได้แก่ สถาบันการเงินการธนาคาร 
สำนักงาน ให้บริการในระดับชุมชน บางกิจกรรมให้บริการในระดับย่าน อันได้แก่ 
บริษัททัวร์ ร้านถ่ายรูป ร้านอาหาร เป็นสินค้าอันดับกลาง ที่ให้บริการแก่นักท่องเที่ยว
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โดยเฉพาะนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติ ท่ีพักอาศัยอยู่โดยรอบ ส่วนกิจกรรมการค้าบน 
ถนนช้างม่อยจะให้บริการแก่ผู้มาจับจ่ายชื้อของท่ีตลาดวโรรส สินค้าจำหน่าย ได้แก่ ยา 
ผ้าตัดเส้ือ ทองรูปพรรณ เคร่ืองประตับ เป็นสินค้าอันตับกลางและต่ํา ขอบเขตการ 
บริการลูกค้าที่มาจึงมีทั้งในระตับย่านและระตับเมือง ท่ีเดินทางจากอำ๓ อรอบนอกเข้า 
มา
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4.4.2 โซนท ี่สอง ต ัวแทนก ิจกรรมการค ้าการบร ิการในช ่วงป ี พ.ศ. 2443-2500

ประกอบด้วยโซนย่อย คือ
โซน 2.1 กิจกรรมการค้าบนถนนช้างม่อย
โชน 2.2 กิจกรรมการค้าบนถนนท่าแพช่วงประตูท่าแพ
โชน 2.3 กิจกรรมการค้าบนถนนวิชยานนท์
โซน 2.4 กิจกรรมการค้าตลาดวโรรส
โซน 2.5 กิจกรรมการค้าตลาดต้นลำใย
โชน 2.6 กิจกรรมการค้าตลาดเทศบาล

พัฒนาการ
ภายหลังชาวจีนเริ่มเช้ามาค้าขายมากขึ้นทำให้กิจการการค้าขยายตัวจากพื้นที่ 

การค้าเดิมมากขึ้นทั้งบนถนนท่าแพ ถนนช้างม่อย มีการสร้างตลาดวโรรสและตลาดต้น 
ลำใย ตลาดเทศบาล และภายหลังการเช้ามาของรถไฟและรถยนต์ ทำให้ตลาดเช้าไม่ 
ลามารถต้ังอยู่บนถนนไค้อีกต่อไปจึงไค้ย้ายไปขายในตลาดแทน ส่วนการสัญจรในพ้ืนที่ 
เปลี่ยนมาใช้รถยนต์มากขึ้นผสมกับการเดินเท้า ส่วนการสัญจรขนส่งสินค้าทางนำ สัตว์ 
ต่าง หมดส้ินไป นับว่าเป็นช่วงเวลาที่ทำให้ย่านการค้าน้ีเปล่ียนแปลงอย่างมาก

โซน 2.1. ก ิจกรรมการค ้าการบร ิการบนถนนช ้างม ่อย

ตารางที่ 4.4.2-1 ประ๓ ทกิจกรรมการค้าการบริการในปัจจุบันของโชนที่ 2.1

ประเภทของกิจกรรมการค้าและบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ

1 ร้านค้าประเภทอาคารพาณิชย์

1.1 ร ้า น ค ้าป ระ เภ ท อ าห า รแ ล ะ เค ร ื่อ งด ื่ม  

(1) ร ้า น อ าห ารแ ล ะเค ร ื่อ งด ื่ม 5 6.25

(2) ร ้าน ข ายยา 1 1.25

1.2 ร ้าน ค ้าป ระ เภ ท อ ุป โภ ค

1.2.1 ร ้า น ค ้า ป ร ะ ๓ ทส ิน ค ้าท ั่วไป  

(1) ร ้าน ห น ังส ือ 1 1.25

(2) ร้านของชำ 3 3.75
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ประเภทของกิจกรรมการค้าและบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ

(3) แก ๊สห ุงต ้ม 1 1.25

1.2.2 ร ้า น ค ้าป ระ๓ ท เค ร ื่อ งแต ่งก าย  เค ร ื่อ งป ระด ับ

(1) ร ้าน เส ื้อผ ้าสำเร ็จร ูป 6 7.5

(2) ร ้าน น าฟ ักา แว ่นตา 2 2.5

(3) ร ้าน ก ระเป ๋า  รองเท ้า 1 1.25

(4) ร ้าน ส ิน ค ้าพ ื้น เม ือ ง  ส ิน ค ้าห ัตถกรรม 1 1.25

1.2.3 ร ้า น ค ้าป ระ๓ ทเคร ื่องใช ้ไฟฟ ้า เคร ื่องใช ้ใน

คร ้ว ่เร ือน

(1) ร ้าน เฟ อร ์น ิเจอร ์ 19 23.75

(2) ร ้าน เคร ื่องใช ้ใฟ ฟ ้าและเคร ื่องเส ียง 7 8.75

(3) ร ้าน จำห น ่าย จ ักร เย ็บ ผ ้า 5 6.25

1.2.4 ร ้า น ค ้า ป ร ะ๓ ท อ ุป ก รณ ์ก ่อ ส ร ้างแ ล ะอ ะไห ล ่

(1) ร ้าน ข ายอะไห ล ่รถยน ต ์ รถ จ ัก รย าน ย น ต ์ 5 6.25

(2) ร ้านข ายรถจ ักรยาน  รถ จ ัก รย าน ย น ต ์ 1 1.25

1.3 ต ้าน ก ารบ ร ิก าร

1.3.1 ป ร ะ ๓ ทธ ุรก ิจการเง ิน

- ธน าค าร 1 1.25

1.3.2 ป ร ะ ๓ ท ธ ุก ิจก ารบ ร ิการ

(1) ส ำน ัก งาน แ พ ท ย ์ 3 3.75

(2) เข ียน ป ้ายโฆ ษ น า 1 1.25

(3) ร ้าน เสร ิมสวย 2 2.5

(4) ร ้านซ ักร ิด 1 1.25

2 สำนักงาน 14 17.5

ล ักษ ณ ะเด ่นข องก ิจกรรมการค ้าบน ถนนช ้างม ่อยใน ช ่วงน ี้

ร้านค้าที่ขายสินค้าประ๓ ทเดียวกันตั้งรวมกลุ่มกัน เช่น ร้ายขายเฟอร์นิเจอร์ 
(23.75%) เคร่ืองใช้ไฟฟ้า (8.75 %) เส้ือผ้าสำเร็จรูป (7.5 %) เป็นร้านค้าที่ขายสินค้า 
ลักษณะเฉพาะอย่าง เป็นสินค้าอันดับกลาง ต้องการลูกค้าเฉพาะกลุ่ม นอกจากนียังมี 
อาคารสำนักงานตั้งอยู่รวมกันในพื้นที่หลายแห่ง (17.5 %)
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ช ่วงเวลาดำเน ินการ

กิจกรรมการค้าการบริการบนถนนสายน้ีเปิดดำเนินการในช่วงกลางวัน ต้ังแต่
8.00น - 17.00 น ส่วนในช่วงเวลากลางคืนจะเงียบ แทบจะไม่มีการดำเนินของกิจกรรม 
การค้าการบริการใด ๆ

การใช ้พ ื้นท ี่เพ ี่อการค ้าการบร ิการ

มีการใช้ท่ีดินเพ่ือการค้า 9,219 ตร.เมตร กิจกรรมการค้าการบริการจะประกอบ 
การค้าอยู่ภายในตึกแถว อาคารพาณิชย์เป็นการใช้พ้ืนที่แบบผสมคือ ชั้นล่างใช้ขายสิน 
ค้า ส่วนชั้นบนสำหรับพักอาศัย กิจกรรมการค้าบนถนนสายน้ีมีจำนวนไม่มากนักเนื่อง
จากมีกิจกรรมการค้าส่งรวมอยู่ด้วย เช่น ร้านขายเฟอร์นิเจอร์ ท่ี ใชพ้ื้นท่ีวางขายสินค้า 
มาก (ใช้ 2 ห้องสำหรับขายสินค้า) ตั้งรวมกลุ่มเป็นแนวยาว และ บริเวณริมถนนใช้ 
สำหรับเป็นท่ีจอดรถขนย้ายสินค้าบ้าง การค้าจะคึกคักบริเวณใกล้ตลาด

การส ัญ จร

ปริมาณการจราจรบนถนนช้างม่อยหนาแน่นพอสมควร 3,500 - 3,800 คัน (โดย 
เฉล่ีย 3,600 คัน) โดยเฉพาะในชั่วโมงเร่งด่วน การสัญจรหลักบนถนนสายนี้เป็นการ 
สัญจรผ่านพ้ืนที่เพื่อเข้าส่ย่านการค้าบริเวณตลาดวโรรสและเพื่อไปยังพื้นที่อื่น  ๆ มาก 
กว่าการสัญจรในพื้นที่ โดยดูจากกิจกรรมการค้าที่ไม่คึกคัก และยังพอมีท่ีจอดรถเพียง 
พอสำหรับการค้า เพราะ กิจกรรมการค้าการบริการส'วนใหญ่จะอาศัยริมถนนเป็นท่ีจอด 
รถ ปัจจุบันถนนช้างม่อยบริเวณนี้อนุญาตให้จอดรถได้เพียงฝังเดียวและจอดได้ตลอด 
เวลาและ กิจกรรมการค้าที่ก่อให้เกิดการสัญจรมากในพื้นที่ ได้แก่ แหล่งงานการค้าการ 
บริการ ตั้งร้านค้าพาณิชย์ ธนาคาร และสำนักงาน จากตาราง 4.4-1 พ้ืนที่อยู่ในโซน 27 
28 ส่วนใหญ่มีแรงดึงดูดการสัญจรเพื่อทำงาน 1,115 1,397 เท่ียวต่อวัน (HBWA) ตาม 
สำคับ

ล ูกค ้าและข อบเข ตการให ้บร ิการ

กิจกรรมการค้าการบริการมีขอบเขตการให้บริการภายในพ้ืนท่ีชุมชนเมือง ได้แก่
ธนาคาร สำนักงาน ร้านซ่อมและขายมอเตอร์ไซด์ ร้านขายเฟอร์นิเจอร์ ซ่ึงเป็นสินค้า
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อันดับกลาง ส่วนร้านค้าปล ีก ย่อย ร้านของชำ มีอยู่จำนวนน้อย จำหน่ายสินค้าอันดับต่ํา 
ก็จะให้บริการภายในพื้นที่มากกว่า

โชน 2.2 ก ิจกรรมการค ้าบนถนนท ่าแพในช ่วงน ี้

ตารางที่ 4 4.2-2 ประ๓ ทกิจกรรมการค้าการบริการในปัจจุบันของโซนที่ 2.2

ประเภทของกิจกรรมการค้านละบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ

1 ร้านค้าประเภทอาคารพาณิชย์

1.1 ร ้า น ค ้า ป ร ะ๓ ท อ าห ารแ ล ะเค ร ื่อ งด ื่ม

(1) ร ้าน อ าห ารแ ล ะเค ร ื่อ งด ื่ม 7 8.24

(2) ร ้านข ายยา 1 1.18

1.2 ร ้าน ค ้าป ระเภ ท อ ุป โภ ค

1.2.1 ร ้าน ค ้าป ระเภ ท ส ิน ค ้าท ั่ว ไป

(1) ร ้าน ม ิน ิมาร ์ท 1 1.18

(2) ร ้านหน ังส ือ 1 1.18

(3) ร้านของชำ 2 2.35

1.2.2 ร ้าน ค ้าป ระ เภ ท เค ร ื่อ งแ ต ่งก าย  เค ร ื่อ งป ระด ับ

(1) ร ้าน เส ื้อ ผ ้าสำเร ็จ ร ูป 9 10.59

(2) ร ้าน น าฟ ักา แว ่นตา 1 1.18

(3) ร ้าน ก ระเป ๋า  รองเท ้า 1 1.18

(4) ร ้าน ส ิน ค ้าพ ื้น เม ือ ง  ส ิน ค ้าห ัต ถ ก รรม 21 24.71

1.2.3 ร ้า น ค ้า ป ร ะ๓ ทเคร ื่องใช ํใฟฟ ้า เคร ื่องใช ้ใน

คร ัว เร ือน

- ร ้าน เคร ื่อ งไช ํใฟ ฟ ้าและเคร ื่อ งเส ียง 6 7.06

1.2.4 ร ้า น ค ้าป ระ เภ ท อ ุป ก รณ ์ก ่อ ส ร ้า งแ ล ะอ ะไ ห ล ่

- ร ้าน ข าย อ ะไห ล ่รถ ย น ต ์ รถ จ ้ก รย าน ย น ต ์ 1 1.18

1.3 ด ้าน ก ารบ ร ิก าร

1.3.1 ป ระ เภ ท ธ ุรก ิจก าร เง ิน

- ธน าค าร 5 5.88

1.3.2 ป ร ะ ๓ ท ธ ุก ิจก ารบ ร ิก าร

(1) ส ำ น ัก งา น แ พ ท ย ์ 4 4.71

(2) บ ัญ ช ี ท น าย ค ว าม 1 1.18

(3) ร ้าน ถ ่ายร ูป 3 3.53

(4) ร ้าน เสร ิม สวย 1 1.18
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ประเภทของกิจกรรมการค้าและบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ

1.3.3 การบ ร ิการการท ่องเท ี่ย ว

- บร ิษ ัท น ำ เท ี่ย ว 13 15.29

2 สำนักงาน 6 7.06

3 โรงแรม 1 1.18

ล ักษณ ะเด ่นของก ิจกรรมการค ้า

ร้านค้าบนถนนท่าแพช่วงประดูท่าแพ มีลักษณะของการรวมกลุ่มกิจกรรมค้าการ 
บริการที่ส่งเสริมกันเพื่อการท่องเที่ยวหลากหลายประ๓ ท เช่น ร้านเสื้อผ้าและสินค้าพื้น
เมือง (24.71%) บริษัททัวร์(15.29%) ร้านอาหาร (8.24%) และการรวมกลุ่มของลถาบัน 
การเงินการธนาคารด้วย (5.88%)

ช ่วงเวลาดำเน ินการ

กิจกรรมการค้าการบริการส่วนใหญ่ดำเนินการในช่วงเวลากลางวัน ต้ังแต่ 8.00 
น - 17.00 น เช่น ธนาคาร สำนักงาน บริษัททัวร์ ร้านอาหาร ร้านค้าปลีกย่อย และมีกิจ 
กรรมการค้าบางประ๓ ท เช่น สถานบันเทิง บาร์ จะเปิดบริการในช่วงเวลากลางคืนแต่มี 
จำนวนไม่มากนัก

การใช ้พ ื้นท ี่เพ ื่อการค ้าการบร ิการ

การใช้ที่ดินเพ่ือกิจกรรมการค้า 9,336 ตร.เมตรโดยประมาณ กิจกรรมการค้าการ 
บริการส่วนใหญ่จะเกิดขึ้นกายในอาคารพาณิชย์ ตึกแถว โดยชั้นล่างของอาคารใช้ 
สำหรับประกอบการค้า ส่วนชั้นบนเป็นท่ีพักอาศัย และกิจกรรมการค้าส่วนใหญ่จะ
อาศัยพ้ืนที่ริมถนนสำหรับเป็นที่จอดรถของลูกค้า ยกเว้นกิจกรรมประ๓ ทการธนาคารไค้ 
จัดที่จอดรถไว้เป็นลัดส่วน ส่งผลกระทบต่อการค้าเป็นอย่างมาก และปัจจุบันอนุญาต 
ให้จอดรถได้เพียงฝังเดียว(และห้ามจอดในช่วง 6.00 น -9.00 น และ า 5.00 น - 18.00 น) 
ทำให้พื้นที่จอดรถในพื้นที่นี้มีจำนวนจำกัดและอาศัยพื้นที่ภายในวัดสำหรับจอดรถด้วย



1 1 0

การส ัญ จร

ปริมาณการจราจรบนถนนท่าแพหนาแน่นมาก 4,500-5,000 คัน โดยเฉพาะใน 
ชั่งโมงเร่งด่วน การสัญจรคึกคักตลอดท้ังวัน โดยถนนท่าแพมีท้ังการสัญจรเพ่ือกิจกรรม 
การค้าการบริการในพ้ืนที่และการสัญจรเพ่ือผ่านไปยังส่วนอื่น  ๆ ของเมือง

กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการสัญจรมากในพ้ืนที่ ได้แก่ แหล่งงานประ๓ ทสถาบันการ
เงินและการธนาคาร ร้านค้าพาณิชน์ และการสัญจรเข้าสู,ตลาดวโรรส โดยดูจากตาราง
4.4-1 พื้นที่นี้อยู่ในโซน 28 31 ส่วนใหญ่เป็นการดึงดูดการเดินทางเพื่อมาทำงาน
(HBWA) คิดเป็น 1,397 2,802 เท่ียวต่อวัน และบริเวณโดยรอบพ้ืนที่มีโรงแรมและทีพัก
อยู่หลายแห่ง บรรดานักท่องเท่ียวมักจะใช้การเดินเท้าเข้าในการใช้บริการและซื้อสินค้า
ในพื้นท ี่

ล ูกค ้าและขอบเขตการให ้บร ิการ

กิจกรรมการค้าการบริการ ได้แก่ สถาบันการเงินการธนาคาร สำนักงาน ส่วน 
ใหญ่จะให้บริการในระดับชุมชน ตลอดจนบางกิจกรรมให้บริการในระดับย่าน อันได้แก่ 
บริษัททัวร์ ร้านถ่ายรูป ร้านอาหาร ที่ให้บริการแก่นักท่องเที่ยวโดยเฉพาะนักท่องเที่ยว 
ชาวต่างชาติ ที่อาศัยอยู่โดยรอบ เป็นสินค้าอันดับกลางและต่ํา

ตารางท ี่4 .4 -2แสดงร ้อยละข องข อบ เข ต การให ้บร ิก ารถน น ท ่าแพ ท ั้งสาย

พ ื้น ท ี่บ ร ิการ ร ้อยละข องผ ู้ใช ้บร ิการ

า.ใน เข ตเทศบาล 85

2.น อก เฃ ต เท ศบ าล 10

3.ต ่างจ ังห ว ัด 5

รวม 100

ต ารางท ี่4.4-3แ สด งร ้อ ย ล ะข อ งข อ บ เข ต ก ารให ้บ ร ิก ารถ น น ช ้างม ่อ ย ท ั้งสาย

พ ื้น ท ี่บ ร ิการ ร ้อยละข องผ ู้ใช ้บร ิการ

1.ใน เข ต เท ศ บ าล 60

2 .น อก เข ต เท ศ บ าล 30

3.ต ่างจ ังห ว ัด 10

รวม 100

ท ีม า  : จ า ก ก า ร อ อ ก แ บ บ ส อ บ ถ า ม จ ำ น ว น  50 ชุด



ว ิท ย าน ิพ น ธ ์’ แ น ว ท า ง ก า ร พ ัฒ น า ย ่า น ก า ร ศ ัา ใ จ ก ล า ง เท อ ง เก ่า ท ิศเห!ไอ

: ก ร ณ ิศ ัก ษ า  เม อ ง เป ีย ง ใ ห ม ่

แผนท ี่ -1.4.2-1 แผ ่นท ี่ 1 N

แลดง การ 'ไ 'ป ี''ท ีศนย ่านการศ ัา พ .ศ . 2542 

ม าต ราสำน  1 : 1,250 A
ภ าค ว ิช าก ารวางแ ผ น ภ าค แล ะเมอ ง

ค (น ::ล (ท !■ เต ยก รรม ศาลต }ล ุฟ ่าลงแ รก !มห าว ิท ยาล ํย

ศ ัญ ญ «น ัเษ ณ ิ 

พ าณ ิช ย ก รรม

ตลาด

ห ้างสรรพส ินค ้า 

โรงแรม 

สำน ักงาน 

อาคารราม

สกาน ันการเง ินและธนาคาร

10

พ า ณ ิช ย ก ร ร ม แ ล ะ พ ัก อ า ศ ัย

f l  นอาหารและเค ่ร ึ๋องด ื่ม  

?านส ินศ ัาท ั่วไป

พ นเค ่ร ึ่องแต ่งกาน  เค1 องประด ับ  

¥านเครอง,ใช่'ไฟร้เาและเครึ๋อง'ใช้ 

J พ น ล ุ! เทรทพ อล?างและอะไหล ่ 

I แรกิฯการบร่เทร

การบ'ร ิการการท ่องเท ี่ยว 

ท ีพ ัท อ าศ ัย  

สก าน ท ีราช ก าร  

ส ถ า บ ัน ศ าส น า

อ ุต ส า ห ก ร ร ม  

น ้อ งว ่า ง
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ว ิท ย าน ิพ น ธ ์ แ น ว ท า ง ก า ร พ ัฒ น า ย ่า น ก า ร ค ้า ใ จ ก ล า งน ิ'เอ ง เท ่า ท ิศเหน ือ

■.กรณ ีส ืกษา เน ือ ง เร ็!ย งให ม ่

แผนที่ 4.4.2-1 แผ่นที่ 2 N

แลดง ก า รใช ้ท ี่ด ัน ย ่าน ก า รค ้า  พ .ศ . 2542 

มาตราส ่วน  1 ะ 1,250 A
ภาคว ิช าการวางแผน ภาคแล :าน ืลง

ค เน ะ«น าป ๋ต ยกรรม ศาลต f  จ ุฬ าลงท ,!'ณ ีมหาว ิทยาล ัย

/£ > <

ลัญญลักษณ ี 

พาณ ีชยกรรม

า ตลาด

2 ห้างสรรพสินค ้า

3 โรงแรม

4 สำน ักงาน

5 อาคารรวม

G สเทน นัการเงนแล:; Il นาคา'!'

พาณชยกรรมและพกชาศย

7 ?านอาหารแล::เค ่รทงด ึ๋ม

8 ?านสินค ้าท ั่วไป

9 $านเคร ื่องแต ่งกาย เคร ื่องประด ับ

ใ0 ^1นเคร ื่องใช้ไฟ ฟ ้าและเคร ื่องใช้

11 h นอ ุปกรณ ์ท ่อล?'างและอะไหล ่

12 ธุรกิจการบรการ

13 การบรการการท ่องเท ี่ยว

H ที่พ ักอาศ ัย

G สทานที่ราชการ
A สถาบันศาสนา

I อ ุตสาหกรรม

หองว่าง
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ว ิทยาน ิพ น ธ ์ ILUว ท า งก าร พ ัฒ น า ย ่าน ก า ร ค ้า 'ใ จ ก ล า ง เม 'อ ง เท ่า ท ิศเหน ือ

1 : ก รณ ีส ืก พ า  เม ิอ ง 1?ยง'ไห j i
i แผนท 4.4.2-1 แผ่น,ที่ 3

แลดง ก าร 'ใช ้ท ด ิน ย ่าน ก ารค ้า  พ .ศ . 2542

มาตราส ่วน  1 : 1,250

N

A
ภ าค ว ิ,!ทการวางแผนภาคแล:น)ไอง

Min: ลน ท'เตยกรรมศาลตธ์ 'ร/ส่าลง.ViT.b เหาวิทยาลํย

/

CO



ว ิท ย าน ิพ น ธ ์ แ น ว ท า ง ก า ร พ ัฒ น า ย ่า น ก า ร ค า ใ จ ก ล า ง เม ือ ง เก ่า  

: ก ร ณ ิส ืก น า  เม ือ ง เจ ย ง 'ไ ห } i

ท ิศเหน ิล

แผนที่ 4.4.2-1 แผ ่นที่ 4

แลดง ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ัน ย ่า น ก า ร ค า  พ .ศ . 2542

น าตราส ่วน  1 : 1,250

N

A
ภ าค ว ิช าก ารวางแผ น ภ าคและเม ือ ง

ค [น ::ลท าปดยกรรมคาสตร ิ จ ุฬ าลง.ารณ ์มหาว ิทยาลย

ส ์ญ ญ ล ัก ษ ณ ์ 

พ า ณ ิช ย ก รรม

1 ตลาด

2 ห ้างลรรพส ินค ้า

3 โรงแรน

4 สำนักงาใ i
5 อาคารราม

6 สกาบ ันการเงนแล::แนาคาร 

พ าณ ิช ย ก รรม แ ล ะ :พ ัก อ าศ ัย

ร ้านลาหารแล:: เคร ื่องด ึ่ม 

ร ้านสินค ้าท ํวไป

ร ้านเคร ื่องแต ่งกาย เคร ื่องประด ับ  

ร้านเครื่ฉ งใช ้ไฟฟ้าและเครื่องใช ้ 

ร ้านอ ุปกรณ ์ก ่อลร ้างและอะไหล ่ 

ธ ุรก ิจการนริการ 

การบร ิการการท ่องเทยา 

ท ี่พ ัก อ าศ ัย  

สท าน ท ี่ราช ก าร 

ส ถ า บ ัน ศ าส น า

อ ุต ส า ห ก ร ร ม  

ห ้ อ ง ว ่ า ง



ส ญ ญ ล ัก ษ ณ ์ 

พ า ณ ิซ ย ก ร ร ม

Ï ตลาด

ห ้างสรรพส ินค ้า 

โรงแรม 

สำน ักงาน  

อาคารร ่วม 

I 6 1 «ทาน ันการเง ินและทนาคาร

พ าณ ๊ซ ท ท รรมและ:พ ัก •อา  r t f  I 

I ’ 1 รานอานารและเคร ึ่ช งดม

ร ่านส ินค ้าท ี่’ว’ไ! I

ร ่านเคร ื่ชงแต ่งกาย เครองประตน 

ร ่านเคร ื่องใช ่ใฟฟ ้าและเคร ื่องใช ้ 

ร ่านอ ุปกรณ ์ก ่อสร ่างและอะไหล ่ 

อ ุรก ิจการบร ิการ 

การบร ิการการท ่องเท ี่ยว 

ท ี่พ ัก อ า ศ ัย  

ส ท าน ท ี่ร าซ ก าร  

ส  ท า!ใน ศาสน า 

อ ุต ส า ห ก ร ร ม  

าห้องว่าง

ว ิทยาน ิพน(โ แ น ว ท า ง ก า ร พ ัฒ น า ย ่า น ก า ร ศ ัา ใ จ ก ล า ง เม อ ง เก ่า ท ิศเหน ือ

: ก รณ ์ส ืก ษ า  เม ือ ง เช ้ย งใ ห ม ่

แผนที่ ง .4.2-1 แผ่นที่' 5

แสดง ก า รใช ้ท ี่ด ิน ย ่าน ก ารค ้า  พ .ศ. 2542

มาตราล ่วใ1 1 : 1,250

N

A
ภาคว ิช าการวางแผน ภาคและเม ือง

ค ณ ะสก าปด ยกรรมคาสด ร ่ ร ุฟ ่าลง.ารณ ์มหาว ิทยาล ัย

0า



ฟ ้ญ ญ ล ้ก ษ ณ ์ 

พ า ณ ิช ย ก ร ร น

1 ตลาด

2 ห้างสรรพสินค้า

3 โรงแรน

4 สำนักงาน

5 อาคารรวน

6 ตคาปันการเงินและธนาคาร

พ า ณ ช ย ก ร ร น แ ล ะ พ ก อ า ศ ย

7 ร้านอาหารและเครื่องดื่น

8 ร้านสินค้าทั่วไป

จ ร้านเครื่องแต่งกาก เครื่อง!เระดัน
— —

10 ร้านเครื่องใช่ไฟร่เาและเหร ิองใช่’

11 ร้านทุปกรณ์ก่อสร้างและอะไหล่

12 ธุรกิจการแริการ

13 การบริการการท่องเที่ยว

H ท ี่พ ัก อ า ศ ัย

G ส ท าน ท ี่ร า ช ก าร

A ส ถ า บ ัน ศ า ส น า

I อ ุต ส า ห ก ร ร ม

ห ้อ งว ่า ง

ท ท ่า แ ท

— ศ

! 9 99
(ร-แเ-J --6 =

116
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ถ น น  ฟ ้า งม ่อ อ
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ทนน ฟ ้าง34อ !)

ว ิท ยาน ิพ น ร ์' แ น ว ท า ง ก า ร พ ัฒ น า ย ่า น ก า ร ค ้า ใ จ ก ล า ง เม อ ง เก ่า ท ิศ เหม ือ

; ก ร ณ ิค ้ก ษ า  เม ิอ ง เช ้ก ง 'ไห l i

แผนที่ 4.4 .2-2 แผ ่นท ี่ 1

แลดง ก าร 'ใช ้'ท ีด ิน ย ่าน ก ารค ้า  พ .ศ . 2542

มาตราส ่วน  1 : า,250

N

A
ภ าค ว ิช าก ารวางแผ น ภ าคและเม ือ ง

คน]ะ'สก-ท เดกกรรมศาสตร ื จ ุฟ ่าลง;'ท -น มหาว ิท กาล ัก

ค ัญ ญ ล ้'ก ษ ณ ิ 

พ า ณ ิช ย ก รรม

ตลาด

ห ้างสรรพส ินค ้า 

โรงแรม 

สำน ักงาน 

อาคารรวม

สนา1ในการางนและใเนา?ท•เ- 

พ าณ ิช ย ก รรม แ ล ะ;พ ัก ซ าค ัก

ร้านอาหารและIค"ร ่องดม 

รานส ินค ้าท ้าไป

ร้านเครืองแตงทาก เคร ื่ยงประด ับ  

ร ้านเครื่องใช ้ใฟ ่ฟ ้าและเครื่องใช ้ 

ร ้านช ุปกรณ ์ท ่อลร ้างและอะไหล ่ 

ธ ุรก ิจการบริการ 

การบร ิการการท ่องเท ียว

10

ท ีพ ัก อ าค ัก  

สก าน ท ีราช ก าร  

สการไน ศาสน า 

อ ุต ส า ห ก ร ร ม  

ห ้อ งว ่าง

1
1

7



ว ิท ย าน ิพ น  b’ แ น ว ท า ง ก า ร พ ัด ท  in  ย ่าน ก ารค ้า ใ จ ก ล า ง1 น อ ง เก ่า  

: ก ร ณ ีด ิก ษ า  เน อ ง เร ิ!ย งให น ่

ท ิศ เหน ือ

แผนที่ 4 .4.2-2 แผ่นที่ 2

แสดง ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ย ่าน ก า ร ค ้า  พ .ศ . 2542

น าตราส ่วน  1 : 1,250

N

A
ภ าคว ิช าการวางแผน ภาคและเน ือง

คเนะสนาใ'เตยกรรนศาสต•} จ ุฬ าพง.เรเน ินหาว ิทยาล ํย

f'UU โกงม่อย

ศัญ ญ ล ้’กพ ณ ี 

พ าณ ีช ย ก รรน

1 ตลาด

2 ห ้างลรรทส ินค ้า

3 โรงแรน

4 สำน ักงาน

5 อาคารรวน

G สแาบ ันการเง ันและ!เนาคาา

พ า ณ ช ย ก ร ร น แ ล ะ พ ก อ ',ศ ท

7 £านอาหารและ1ครองด ื่น

\ 0 ร ิานส ินค ้าท ิวไป

 ̂ 9 $านเครองแต ่งกาย เครองประด ับ

10 $านเครื่อง'ใ,รไฟ ่ฟ ้าและเค‘รองไซ้

$ 11 f l  นอ ุปกรณ ีก ่อ  «ริางและอะไหล ่

0  12 1 ธ ุรก ิจการบริการ

JI 13 การบริการการท ่องเท ี่ยว

H ท่ีพ ัก อ า ศ ัย

G ส ท าน ท ี่ร าช ก าร

A ส ถ า บ ัน ศ า ส น า

1 อ ุต ส า ห ก ร ร ม

โง้องว ่าง



L a.

ว ิทยาน ิพน !โ แ น ว ท า ง ก า ร พ ัฒ น า ย ่า น ก า ร ค า ใ จ ก ล า ง เม •อ ง !ก ่า  

: ก ร ณ ิ3 ก ษ า เรไ'ลงเช ้ยง'ใหม่

ท ิศ เหน ือ  

N

A
แผนที่ 4 .4 .2-2 แผ่นที่ 3

แสดง ก ารใช ้ท ี่ด ํน ฆ ่าน ก ารค ้า  พ .ศ . 2542

มาตราส ่วน  า : 1,250

ภ าค ว ิช าการวางแผน ภ าคและเมอง

คณ ะสท าป ๋ต ยก รรมศ าลต ร ้จ ุฟ ่าลง.ารณ ์มห าว ิท ยาล ํย

วั ovพน®'̂

ศ ัญ ญ ล ้กษณ์ 

พาณิชยกรรม

1 ตลาด

2 ห ้างสรรพสินค้า

3 โรงแรม

4 สำน ักงาน

5 อาคารรวม

6 สกาบันการเงันและ 11 นาคๆV

พ าณ ซยกรรนแ ล ะ พกอา fin
7 รานอาหารแล::เค 'ร ้องด)1

8 ร้า นส ินค ้าท ั่ว1ไป

9 ร ้านเคร ืองแต ่งกาย เคร ืองประด ับ

10 ร้านเครืองใช ่ใฟ ่ฟ ้าและเครืองใช ่

11 ร้านอ ุปกรณ ์ก ่อสร ้างและอะไหล ่

12 ธุรก ิจการบ'ริการ

13 การบรืการการท ่องเท ี่ยว

H ท ีพ ้'กอาศัย
G สกานทีราชการ
A สกาบันศาสนา
1 อ ุตสาหกรรม

หองว่าง

C O



วิทยานิพนธ์ แนวทางการพ ัฒนาย ่านการค ้าใจกลางเม ืองเก ่า ท ิศเหน ือ

: กรณ ิส ืกษา เม ือ ง1?ยง'ใหม่

แผนที่ 4 .4 .2 -2 แ ผ ่น ท ี่4 N

แลดง การใช ้ท ี่ด ันย ่านการค้า พ.ศ. 2542 i \
มาตราลำน  1 : 1,250

ภ าคว ิช าการวางแผน ภาคและเม ือง

ค ณ ะ«กาน ัด ยกรรมศาลต ร ้จ ุฬ าลง.ารณ ํมห าว ิท ย าล ํย

ลํโญญลักษณ์ 

พาณ ิชยกรรม

ตลาด

ห ้างลรรพส ินค ้า 

โรงแร)]

ลำน ักงาน 

ลาดารรา)I

«กาบ ันการเง ันและ ti นาคาร 

พาณ ิชยกรรมและพ ักอาศ ัย

ร้านลาหารและ เครึ๋ลงด) I 

ร ้านส ินค ้าท ั่ว ’ใป

ร ้านเค ่ร ํ่องแต ่งกาย 1ค ่ร ํ่องประด ับ 

ร้านเคร ื่อง,ใช้*โฟ่ฟ้าและเครื่อง'ใช้ 

ร้านอ ุปกรณ ์ก ่อลร ้างและอะไหล ่ 

ธุรกิจการบรการ 

การนรก-ารการท่องIที่ทว 

ท ี่พักอาศัย 

สถานที่ราชการ 

สกาบ ันศาสนา 

อดสาหกรรม 

พ ั ช ง ว ่ า ง



1 2 1

โชน 2.3 กิจกรรมการค้าการบริการบนถนนวิชยานนท์

ตารางที่ 4.4.2-3 ประ๓ ทกิจกรรมการค้าการบริการในปัจจุบันของโชนที่ 2.3

ป ร ะ เภ ท ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ค ้า แ ล ะ บ ร ิก า ร จ ำ น ว น ก ิจ ก า ร ร ้อ ย ล ะ

1 ร ้า น ค ้า ป ร ะ เภ ท อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์

า.1 ร ้า น ค ้า ป ร ะ๓ ท อ า ห ารแ ล ะเค ร ื่อ งด ื่ม

-ร ้า น ข า ย ย า 1 1.89

1.2 ร ้าน ค ้าป ระเภ ท อ ุป โภ ค

1.2.1 ร ้า น ค ้า ป ร ะ๓ ทส ิน ค ้าท ั่วไป

(1) ร้านของชำ 10 18.87

(2) ร ้าน เคร ื่องเข ียน 1 1.89

1.2.2 ร ้าน ค ้าป ระ เภ ท เค ร ื่อ งแ ต ่งก าย  เค ร ื่อ งป ระด ับ

(1) ร ้าน เส ื้อ ผ ้าส ำเร ็จ ร ูป 14 26.42

(21 ร ้านทอง 2 3.77

(3) ร ้าน น าฟ ้กา แว ่น ตา 5 9.43

(4) ร ้าน ข ายผ ้าซ น ิดต ่าง  ๆ 3 5.66

(5) ร ้าน ส ิน ค ้าพ ื้น เม ือ ง  ส ิน ค ้าห ัตท กรรม 4 7.55

1.2.3 ร ้าน ค ้าป ระเภ ท เค ร ื่อ งใช ้ใฟ ฟ ้า  เคร ิองใช ้ใน

คร ัว เร ือน

- ร ้าน เค ร ื่อ งใช ้ใฟ ฟ ้าและเคร ื่อ งเส ียง 3 5.66

1.3 ด ้าน การบ 'ร ืการ

1.3.1 ป ระเภ ท ธ ุรก ิจ ก าร เง ิน

(1) ธน าค าร

1.3.2 ป ระ เภ ท ธ ุก ิจ ก าร บ ร ิก าร 1 1.89

(1) ร ้าน ถ ่ายร ูป 1 1.89

(2) ร ้านซ ักร ีด 1 1.89

2 ส ำ น ัก ง า น 6 11.32

3 ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า 1 1.89

ล ้กษ ณ ะเด ่นข องก ิจกรรมการค ้าบน ถนนว ิช ยาน นท ์

มีการรวมกลุ่มของร้านค้าปลีกตลอดสองฝังถนน เป็นถนนท่ีเชื่อมต่อกับตลาดวโร 
รส ตลาดต้นลำใย จึงเป็นกิจกรรมการค้าปลีกที่สนับสนุนการค้าบริเวณตลาด เช่น ร้าน 
เส้ือผ้าสำเร็จรูป (26.42%) ร้านขายของชำ (18.87%) ร้านนาฟิกาแว่นตา (9.43%) และมี
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กิจกรรมการค้าปลีกบางประ๓ ทตั้งอยู่รวมกลุ่มอยู่ใกล้กัน เช่น ร้านขายเส้ือผ้า และมี 
ห้างสรรพสินค้าตั้งรวมอยู่ด้วย

ช ่ว ง เ ว ล า ด ำ เ น ิน ก า ร

กิจกรรมการค้าการบริการจะมีช่วงเวลาดำเนินการในช่วงเวลากลางวัน ต้ังแต่
8.00 น - 18.00 น และจะเงียบในช่วงเวลากลางคืน ซึ่งกิจกรรมการค้าที่เกิดขึ้นจะสอด 
คล้องกับบริเวณตลาดวโรรสและตลาดต้นลำใย

ก า ร ใ ช ้พ ื้น ท ี่เ พ ี่อ ก า ร ค ้า ก า ร บ ร ิก า ร

การใช้ท่ีดินเพื่อการค้า 3,047 ตร.เมตร โดยประมาณ กิจกรรมการค้าจะมีการ 
ประกอบกิจกรรมต้ังภายในอาคารพาณิชย์ ตึกแถว และบริเวณต้านหน้าของอาคารร้าน 
ค้า ซึ่งเป็นทางเดินเท้าจะเป็นที่ตั้งของหาบเร่ แผงลอย เป็นแนวยาวตลอดถนนต้ังสอง 
ฝังถนน โดยเฉพาะถนนช่วงหน้าตลาดวโรรส กิจกรรมการค้าคึกคักตลอดตั้งวัน มีผู้คน 
เช้ามาใช้บริการ จับจ่ายซื้อของจำนวนมาก

ก า ร ส ัญ จ ร

ปริมาณการจราจรหนาแน่น 3,000 - 4,000 คัน ตลอดตั้งวันและเป็นการสัญจร 
ผ่านพื้นที่เป็นส่วนใหญ่เพราะถนนวิชยานนท์มีที่จอดรถน้อย ที่จอดรถส่วนใหญ่อยู่
บริเวณริมแม่นำปิงและตามถนนซอย และถนนสายน้ีปัจจุบันอนุญาตให้รถโดยสารจอด 
ไต้ชั่วคราวเพื่อขนส่งสินค้าและรับลูกค้า การสัญจรของลูกค้าที่เกิดขึ้นส่วนใหญ่เป็นการ 
เดินเท้าที่หนาแน่นตลอดตั้งวัน และ ยากในการสัญจรเพราะทางเดินที่คับแคบอีกตั้งยัง 
มีแผงลอยตั้งร่วมอยู่ด้วย บางทางเดินยังมีรถเข็นสินค้าผ่านไปมาเป็นประจำ เช่น ช่วง 
ทางข้ามระหว่างตลาดวโรรสและตลาดต้นลำใย ส่วนในเวลากลางคืนการสัญจรบนถนน 
สายน้ีจะเบาบาง

กิจกรรมการค้าที่ก่อให้เกิดการสัญจรมากในพื้นที่ ได้แก่ การเดินทางเพื่อวัตถุ
ประสวคือื่นนอกเหนือจากการทำงานที่มีการเดินทางเป็นอันคับรองลงมา ซึ่งน่าจะเป็น 
การซื้อของเพราะมีร้านค้าปลีกหลากหลายประ๓ ท อีกตั้งตั้งอยู่บริเวณตลาดวโรรส
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และในตาราง 4.4-1 ถนนวิชยานนท์ตั้งอยู่ในโซน 29 ท่ีเป็นโซนที,มีการดึงดูดการเดินทาง 
ในทุกวัตถุประสงค์มากท่ีสุด 35,129 เท่ียวต่อวัน (TT_att)

ล ูก ค ้า แ ล ะ ข อ บ เ ข ต ก า ร ใ ห ้บ ร ิก า ร

กิจกรรมการค้าการบริการที่มีอยู่ให้บริการในระดับชุมชน ได้แก่ ร้านค้าปลีกย่อย 
ตลอดสองฝังถนน โดยลูกค้าที่เข้ามาใช้บริการมีทั้งที่พักอาศัยในบริเวณโดยรอบ เขตชุม 
ซนเมืองและบริเวณรอบนอก โดยขอบเขตการให้บริการของกิจกรรมการค้าในถนนสาย 
นี้จะสัมพันธ์ เช่ือมโยงกับตลาดวโรรสและตลาดต้นลำใย เพราะเป็นย่านการค้าท่ีต่อ 
เน่ืองกัน โดยมีตลาดทั้ง 2 เป็นดูนย์กลางการค้าในบริเวณดังกล่าว จำหน่ายสินค้า 
อันดับกลางมากกว่า เช่น เส้ือผ้า นาท์กา แว่นตา และมีกิจกรรมการค้า เช่น ห้างสรรพ 
สินค้า (ส.การค้า) ซ่ึงเป็นรูปแบบการค้าสมยใหม่ต้ังอยู่ด้วยในพ้ืนท่ีด้วย ให้บริการระดับ 
ชุมชน (กิจฐเซต ไกรวาส, 2537: 111-112)

ต า ร า งท ี่4.4-4แส ด งร ้อ ย ละข อ งข อ บ เข ต การให ้บ ร ิก ารถ น น ว ิช ยาน น ท ์ท ั้งสาย

พ ื้น ท ี่บ ร ิการ ร ้อยละข องผ ู้ใช ้บร ิการ

1.ใน เข ต เท ศ บ าล 60

2.น อก เฃ ต เท ศบ าล 32

3.ต ่างจ ังห ว ัด 8

รวม 100

ท ี่ม า  : จ า ก ก า ร อ อ ก แ บ บ ส อ บ ถ าม จ ำ น ว น  50 ชุด
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ที่ต ั้งตลาด ตลาดวโรรส ต้ังอยู่เลขท่ี 12-14 ถนนวิชยานนท์ อ.เมือง จ. 
เชียงใหม่ มีฐานะเป็นตลาดเอกชน มีพ้ืนท่ีท้ังหมด 2 ไร่ 3 งาน 64 ตารางวา

โซนที่ 2.4 กิจกรรมการค้าการบริการตลาดวโรรส

สภาพท ั่วไปซองตลาด ตลาดวโรรส ปัจจุบันได้สร้างเป็นตึกอาคารสมัยใหม่ 
มีท้ังหมด 4 ชน รวมช้ันใต้ดินด้วย ได้แก่

- ช้ันท่ี 1 หรือในส่วนของช้ันใต้ดิน มีร้านอาหารประ๓ ทต่าง  ๆ เปิดให้บริการแก่ 
ประชาชนท่ัวไป เซ่น ร้านอาหารตามส่ัง ร้านก๋วยเต๋ียว ร้านอาหารพ้ืนเมือง เป็นต้น

- ช้ันท่ี 2 เป็นบริเวณร้านอาหารพ้ืนเมือง ร้านขายของฝากของท่ีระลึกต่าง  ๆ
แหล่งใหโม่ของเมืองเชียวใหม่ รวมถึงพืชผักผลไม้เมืองหนาว ผลิตผลทางการเกษตร เซ่น 
ผักดอง ผลไม้ดอง แหนม หมูยอ เป็นต้น ในช้ันนี้จะมืการตั้งแผงลอยขายผักชนิดต่าง  ๆ
มีท้ังการขายปลีกและขายส่ง นอกจากน้ียังมีร้านจำหน่ายของหวาน ดอกไม้ไฟ เคร่ือง 
เงิน รวมอยู่ด้วย

- ช้ันท่ี 3 เป็นที่ต้ังของร้านขายเส้ือผ้าสำเร็จรูปเป็นส่วนใหญ่ และจำหน่ายเส้ือ 
ผ้าพ้ืนเมืองอยู่บ้าง ร้านค้ามีลักษณะแบ่งเป็นห้องให้เช่า นอกจากน้ียังมีร้านเครื่องสำอาง 
และร้านขายเคร่ืองหนังด้วย

- ช้ันท่ี 4 มีลักษณะคล้ายกับชั้นที่ 3 คือ เป็นช้ันท่ีแบ่งให้เช่าเป็นห้อง  ๆ ขาย 
เส้ือผ้าสำเร็จรูป เคร่ืองนุ่งห่ม เคร่ืองประดับ และสินค้าเบ็ดเตล็ด

ตลาดวโรรสจะเปิดจำหน่ายสินค้าตั้งแต่เวลา 6.00-18.00 น. เป็นประจำทุกวัน 
โดยชันที่ 2 จะมีบรรยากาศการค้าคึกคักท่ีสุด เพราะลูกค้าท่ีมาซื้อสินค้ามีทั้งชาวเมือง 
เชียงใหม่ และนักท่องเท่ียว ต่างพากันมาซ้ือสินค้า อาหารพื้นเมือง และของท่ีระลึกท่ีมี 
ชื่อเสียงของเมืองเชียงใหม่ ราคาถูก ส่วนบริเวณโดยรอบอาคารหรือลักษณะตลาด จะมี 
ตึกแถวล้อมรอบท้ัง 4 ด้าน ส่วนใหญ่เป็นแขกอินเดียขายผ้าและร้านค้าปลีก โดยมีทาง 
เดินเท้าคั่นอยู่ระหว่างอาคารซึ่งบริเวณน้ี เป็นที่ต้ังของร้านค้าปลีกและแผงลอย จำหน่าย 
สินค้าท้ังเครื่องหนัง, หนังสือ, ดอกไม้, ผักและผลไม้, สินค้าหัตถกรรม มีลูกค้าเดินไปมา 
จำนวนมากช่วยสร้างบรรยากาศการค้าให้ตลาดวโรรสได้เป็นอย่างดี ความต่อเน่ืองของ
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ร้านค้า นอกจากกิจกรรมการค้าปลึกที่สำคัญบริเวณตลาดวโรรส อันได้แก่ เส้ือผ้า 
สำเร็จรูป, อาหารพ้ืนเมือง, เส้ือผ้าพ้ืนเมือง, ร้านของชำ, ร้านทอง ยังมืกิจกรรมการค้าส่ง 
เป็นสินค้าจำพวก ผักสด ผลไม้ ดอกไม้ แต่มืจำนวนน้อยกว่าร้านค้าปลีก โดยรับซือสิน 
ค้าจากอำ๓ อต่าง  ๆ เซ่น อำ๓ อสันกำแพง อำ๓ อดอยสะเก็ด อำเภอแม่โจ้ เป็นต้น รวม 
ถึงจากตลาดค้าส'ง ที่สำคัญของเมืองเชียงใหม่ด้วย เซ่น ตลาดเมืองใหม่ ช่วงเวลาที่ขาย 
ส'งสินค้าประ๓ ทผักต่าง  ๆ จะขายต้ังแต่ 18.00-19.00 น. ส'วนผลไม้จะขายเร็วกว่า คือ 
ช่วง8.00-20.00 น. ส่วนดอกไม้จะเริ่มขายเวลา 8.00-24.00 น. แต่ขณะเดียวกันสินค้า 
เหล่าน้ีก็จะขายปลีกด้วย ข้าง  ๆ ตลาดวโรรส มืตรอกเล่าโจ๊ว เป็นแหล่งที่ชาวบ้าน ชาว 
เขา นำสินค้าจากต่างอำ๓ อมาจำหน่าย เซ่น ผ้าใยกัญชา ผ้าไหม ผ้าฝืาย เป็นต้น ราคา 
ไม่แพงและสามารถต่อรองได้และภายในตรอกนี้ยังมืศาลเจ้าปุนเถ้ากง ชาวจีนที่อาคัย
อยู่โดยรอบต่างให้ความนับถือและกราบไหว้บูชา

ช่วงเวลาดำเนินการ
กิจกรรมการค้าการบริการทั้งที่ตั้งอยู่ในตลาดและบริเวณโดยรอบเปิดขายสินค้า 

ตลอดท้ังวัน ต้ังแต่ 5.00 น - 19.00 น โดย
ในตอนเข้าจะมืบรรดาพ่อค้าแม่ค้านำสินค้าการเกษตร เซ่น ผักสด ผลไม้ มาวาง 

จำหน่าย ต่อมาในช่วงหลางวันก็จะเป็นกิจกรรมการค้าประเภท การค้าปลีกมากมาย 
หลายประ๓ ท เซ่น ร้านขายผ้า ร้านขายเส้ือผ้า ร้านอาหารพ้ืนเมือง มืผู้คนเข้ามา 
จับจ่ายชื้อของจำนวนมากตลอดทั้งวัน แต่สินค้าการเกษตรก็ยังมืวางขายควบคู่กันไป
ด้วย

พอถึงเวลาเย็นหลัง 19.00 น ตลาดและกิจกรรมการค้าปลีกทุกประ๓ ทจะปิด 
บริเวณตลาดวโรรสจะเงียบสนิท เพราะในตัวตลาดมืคนพักอาศัยอยู่น้อย ส่วนใหญ่จะ 
พักอาศัยตามตึกแถวในถนนซอยและบริเวณโดยรอบ



ประเภทกิจกรรมการค้าการบริการ

ตารางท่ี 4.4.2-4 แสดงจำนวนกิจกรรมการค้าจำแนกตามหมวดสินค้าในตลาดสด

ประเภทสินค้า จำนวนกิจการ ร้อยละ

1.เสือผ้าเคร่ืองนุ่งห่ม 57 26.03

2.อาหารและของฝากพ้ืนเมอง 49 22.37

ร-อาหารคาวหวาน 22 10.05

4.เคร่ืองใช้ในครัวเรอน 21 9.59

5.เครื่องสำอางค์และเครื่องประดับ 17 7.76

6.ผัก ผลไม้ และดอกไม้ 17 7.76

7.เนื้อสัตว์ 15 6.85

ร-ของใช้เบ็ดเตล็ด 10 4.57

9.เคร่ืองปรุงและของชำ 6 2.74

10.อื่นๆ 5 2.28

รวม 219 100

ตารางท่ี 4.4.2-5 แสดงจำนวนกิจกรรมการค้าจำแนกตามหมวดสินค้าภายนอกตลาดลด

ประเภทสินค้า จำนวนกิจการ ร้อยละ

1.เส้ือผ้าเคร่ืองนุ่งห่ม 70 56.91

2.ผัก ผลไม้และดอกไม้ 31 25.20

ร-เคร่ืองประดับ 12 9.76

4.ของ'ไซ้เบ็ดเตล็ด 10 8.13

รวม 123 100

ตารางท่ี 4.4.2-6 แสดงจำนวนกิจกรรมการค้าจำแนกตามหมวดสินค้าในอาคารพาณิชย์

ประเภทสินค้า จำนวนกิจการ ร้อยละ

1.ร้านขายผ้า 22 22.22

2.ร้านทอง 17 17.17

ร-ร้านขายเสือผ้าและเครื่องนุ่งห่ม 14 14.14

4.ร้านของชำ 20 20.20

ร-ธนาคาร 2 2.02

6.ร้านสินค้าพ้ืนเมืองและ'หัตถกรรม 11 11.11

7.อื่นๆ 13 13.13

รวม 99 100
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จากตาราง 4A2-4 จะเห็นได้ว่า กิจกรรมการค้าในตลาดสดประ๓ ทเสื้อผ้า 

เครื่องนุ่งห่มและอาหารของฝากพื้นเมืองมีจำนวนมากที่สุด ค ิดเป ็นร้อยละ 26.03 22.37 

ตามลำด ับ รูปแบบการค้าส่วนใหญ่เป็นแผงลอย ส่วนภายนอกตลาดสดในตารางที่

4.4.2-5 นั้น กิจกรรมการค้ามืนั้งหาบเร่และแผงลอย โดยมีก ิจกรรมการค้าประ๓ ทเสื้อ 

ผ้าเครื่องนุ่งห่มมากที่สุด ร้อยละ 56.91 รองลงมาเป็นกิจกรรมการค้าประ๓ ทผัก ผลไม้ 

และดอกไม้ ร้อยละ 25.2 และเครื่องประดับ ร้อยละ 9.76 ส่วนกิจกรรมการค้าใน

อาคารพาณิชย์ จะเป ็นประ๓ ทร้านขายผ้าและร้านขายของชำมากที่สุด ค ิดเป็นร้อยละ 

22.22 และ 20.20 ตามลำดับ

ลักษณะเด่นของกิจกรรมการค้าตลาดวโรรสและบริเวณโดยรอบ
ตลาดวโรรสเป็นทั้งตลาดสด ตลาดอาหารและมีการรวมกลุ่มของกิจกรรมการ

ค้าปลีกจำนวนมาก ขายสินค้าหลากหลายประ๓ ท ตั้งแต่สินค้าลำดับตํ่าที่ม ีความจำ 

เป็นต่อการดำเนินชีวิตประจำวัน เช่น อาหาร เสื้อผ้า ยา จนถึงสินค้าอันดับสูง ซึ่งเป็น 

สินค้าฟ่มเทืเอย เช่น เครื่องประดับ สินค้าจากต่างประเทศ และกลุ่มกิจกรรมการค้าที่ 

ขายสินค้าประเภทเดียวกันที่สำดัญ ได้แก่ ร้านขายอาหารและของฝากพืนเมือง ร้าน 

ขายผ้า และร้านขายสินค้าพื้นเมืองบริเวณตรอกเล่าโจ๊ว

การใช ้พ ื้นท ี่เพ ื่อการค ้าการบร ิการ

การใช้ที่ดินเพื่อการค้า 7,187 ตร.เมตรโดยประมาณ กิจกรรมการค้าจะเกิดขึ้น 

ทั้งในตึกแถว โรงเรือน และตามทางเดินเท้าจะมีหาบเร่แผงลอยตั้งอยู่จำนวนมาก โดย 

เฉพาะค้านถนนวิชยานนท์และในตัวตลาด การจับจ่ายชื้อของจะใช้การเดินเท้าเป็นหลัก 

มีคนเดินพลุกพล่านตลอดทั้งวัน ตามทางเดินย์งมีการใช้รถเข็นขนส่งสินค้า ส่วนใหญ่ 

เป็นสินค้าการเกษตร

สำหรับที่จอดรถบริเวณตลาดวโรรสมีน้อย เพราะค้านหน้าของร้านค้าจะถูกจับ 

จองเพื่อจอดรถส่วนตัว รถขนสินค้าของร้านค้า ส่วนการบริการที่จอดนั้นอัตราค่าบริการ 

ค่อนช้างแพง (30 -40 บาทต่อชั่วโมง)
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การส ัญจร

การสัญจรเข้าสู่ตลาดวโรรสตามถนนซอยจะลำบากเพราะถนนค ับแคบ และมี

การสัญจรหนาแน่นตลอดวัน โดยเฉพาะช่วงกลางวัน อีกทั้งตลอดลองข้างถนนตาม 

ซอยจะใช้จอดรถ และเนื่องจากที่จอดรถบริเวณตลาดมีน ้อย ผู้คนจึงมักจะจอดรถด้าน 

ติดแม้,นำปิงและ'ใช้การเด ินเท้าเข้าสู่ตลาด และกิจกรรมการค้าที่ก่อให้เกิดการสัญจร

มาก คือ การค้าปลีกนานาชนิด และจากตารางท่ี 4.4-1 พบว่า ตลาดวโรรสอยู่ในโซนท่ี 
29 มีการดึงดูดการเดินทางมากกว่าทุก  ๆ โซน คิดเป็น 35,129 เท่ียวต่อวัน (TT_att) ท้ังท่ี 
เป็นที่จับจ่ายซื้อของ แหล่งงานการค้าการบริการ

ล ูกค ้าและขอบเขตการให ้บร ิการ

กิจกรรมการค้าบริเวณตลาดวโรรสทั้งการค้าปลีกและการค้าล่งจะมีขอบเขตการ 

ให้บริการในระดับภาค เพราะลูกค้ามีท ั้งที่อาศัยอยู่ในเมืองและบริเวณใกล้เคียง ในเขต 

อำ๓ อรอบนอก รวมทั้งนักท่องเที่ยวที่มาเชียงใหม่ด้วย จำหน่ายสินค้าทุกอันคับ มีร้าน 

ค ้าปล ีกหลากหลายประ๓ ทด้วย กิจกรรมการค้าที่มีชื่อเลียง ได้แก่ ร้านขายอาหารและ 

ของฝากพื้นเมือง และกิจกรรมการค้าอื่น ๆ ท ุกประ๓ ทเป็นที่นิยมของลูกค้าในการมา 

จับจ่ายซื้อของ ส่วนกิจกรรมการค้าที่เด่น ๆ ได้แก่ ร้านขายผ้า ร้านขายเสื้อผ้าพื้นเมือง 

ร้านขายของฝากพื้นเมือง

ตารางท่ี4.4-5แสดงร้อยละของขอบเขตการให้บริการตลาดวโรรส

พ้ืนท่ีบริการ ร้อยละของผู้ใช้บริการ

1.ในเขตเทศบาล 65

2.นอกเขตเทศบาล 25

3.ต่างจังหวัด 10

รวม 100

ทีมา : จากการออกแบบสอบถามจำนวน 50 ชุด
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ทำเลท ี่ต ั้ง  ตลาดต้นลำใย ตั้งอยู่บนถนนวิชยานนท์ ต.ช้างม่อย อ.เมือง 

จ.เชียงใหม่ ตรงข้ามกับตลาดวโรรส เป็นตลาดของเอกชน มีพื้นที่ท ั้งหมด 2 ไร่ 1 งาน 

24 ตารางวา

สภาพ ทวไปของตลาด  ตลาดต้นลำใย มีล ักษณะเป็นตึกอาคารสมัยใหม่ 

ทั้งหมด 3 ชั้น คือ

- ชั้นที่ 1 หรือชั้นใต้ดิน เป็บริเวณขายของสด ได้แก่ เนื้อหมู ผักชนิดต่าง ๆ 

โดยเริ่มขายในช่วงเวลา 4.00 น. - 8.00 น.

- ชั้นท่ี 2 จะขายของฝากของที่ระลึกและอาหารพื้นเมือง ท ั้งปล ีกและส่ง ได้ 

แก่ ผลไม้ดอง แหนม หมูยอ เป็นต้น คล้ายกับตลาดวโรรส แต่ม ีปริมาณน้อยกว่าและมี 

จำนวนผู้ประกอบการน้อยกว่า

- ชั้นที่ 3 เป็นชั้นของเสื้อผ้าสำเร็จรูป เครื่องนุ่งห่ม เครื่องสำอางค ์ สำหรับ 

ตลาดต้นลำไยนั้นจะเริ่มจำหน่ายสินค้าในช่วงเวลา 05.00 น.-า9.00 น. ทุกกัน ส่วน 

บริเวณระหว่างตัวอาคารและตึกแถวด้านถนนวิชยานนท์ เป็นที่ตั้งของแพงลอย ตลาด 

ทางเดินแคบ ๆ สินค้าที่จำหน่ายส่วใมัหญ่เป็นสินค้าจำพวกเครื่องอุปโภคบริโภค เช่น 

หม้อ แก้วนํ้า จาน เป็นต้น บริเวณด้านหนึ่งของตลาดต้นลำใยอยู่ต ิดกับแม่น ํ้าป ิง เป็น 

แหล่งขายดอกไม้เมืองหนาว ตั้งเป็นแผงลอยจำหน่ายดอกไม้สดนานาพันธุ โดยทำการ 

ขายส่งและปลีก จำนวนมาก เปิดจำหน่ายในช่วงเวลา 4.00-24.00 น. ซึ่งดอกไม้เหล่านื้มี 

ท ั้งพ ่อค้านำมาส่ง และรับซื้อยังแหล่งเพาะปลูกในหลาย ๆ ตำบล อาทิ เช่น อ.แม่ริม

อ.จอมทอง อ.สะเม ิง เป็นต้น รวมทั้งตลาดค้าส่ง เช่น ตลาดเมใหม่ เป็นต้นและในช่วง 

เวลาเย็นหรือตอนใกล้รุ่งเป็นช่วงที่พ่อค้าแม่ค้านำสินค้าจากอำ๓ อ ต่าง ๆ และท้องถิ่น 

ของตนมาจำหน่าย เช่น กระเทียมมาจากอำ๓ อฝาง กะหลำจากอำ๓ อ แม่แจ่ม

จำหน่ายทั้งปลีกและส่ง

โซนท่ี 2.5 กิจกรรมการค้าในตลาดต้นลำใย
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ช ่วงเวลาดำเน ินการ

กิจกรรมการค้าการบริการบริเวณตลาดต้นลำใยเกิดขึ้นตลอด 24 ชั่งโมง เริ่มตั้ง 

แต่

ช่วงเช้า 4.00 น - 8.00 น การค้าในตลาดสด ตั้งเนื้อหมู ผัก ผลไม้ และกิจกรรม 

ยังคงมีตลอดจนถึงช่วงเย็น รวมถึงบริเวณขายดอกไม้ด้านติดแมนาปิงด้วย

ช่วงกลางวัน 8.00น - 19.00 น เป ็นช่วงเวลาการค้าปลีกหลากหลายประ๓ ท

เช่น ของชำ เสื้อผ้า ร้านหนังสือ ร้านสมุนไพร ร้านขายยา ร้านนาฟ้กา ตลอดจนหาบเร่ 

แผงลอยอีกจำนวนมาก ส่วนใหญ่อยู่บริเวณถนนวิชยานนท์และมีผู้คนเช้ามาจับจ่ายชื้อ 

ของจำนวนมากตั้งวัน และในช่วงเย็นจะมีพ่อค้านำสินค้าการเกษตรมาขายปลีกแก่

บรรดาพ่อค้าแม่ค้าในตลาดอีกทีแต่ม ีจำนวนไม่มากนักเมื่อเปรียบเทียบกับช่วงหลัง 2.00 

น ซึ่งจะมีการขนส่งสินค้าเช้ามาในพื้นที่มากกว่า

ช่วงกลางคืน 19.00 น - 02.00 น กิจกรรมการค้าที่ย ังคงดำเนินการอยู่ ได้แก่ 

ร้านขายดอกไม้สดและร้านขายผลไม้ ท ี่ต ั้งอยู่ด ้านถนนเรียบแม่นำปิง ตั้งอยู่เป็นแนว 

ยาวตลอดถนน ส่วนกิจกรรมการค้าประ๓ ทอื่น ๆ จะปิดดำเน ินการ รวมตั้งตลาดสด 

ด้วย

ช่วงเวลา 02.00 น - 05.00 น กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะเป็นการขนส่งสินค้าของบรรดา 

พ่อค้าแม่ค้าเช้ามาขายบริเวณตลาดต้นลำใยเป็นหลัก โดยเฉพาะด้านที่ต ิดแม่นำปิง สิน 

ค้าส่วนใหญ่เป็นสินค้าเกษตรกรรม เช่น ผัก ผลไม้และดอกไม้สดนานาชนิด ซึ่งขนส่ง 

มาจากแหล่งผล ิต เช่น อำเภอลันกำแพง อำ๓ อสะเม ิง รวมตั้งจากตลาดค้าส่งอ ื่น

ๆ เช่น ตลาดเมืองใหม่ ที่ตั้งอยู่ใกล้ ๆ กันกับตลาดต้นลำใยไปทางด้านเหนือ สินค้าการ 

เกษตรเหล่านื้ขายตั้งปลีกและส่งและกิจกรรมการขนส่งเหล่านื้จะค่อย ๆ จางลงเมื่อถึง 

ตอนเช้าเพื่อหลีกเลี่ยงการจราจรบริเวณถนนเรียบแม่นำปิงนื้



ประเภทกิจกรรมการค้าการบริการ

ตารางท่ี 4.4.2-7 แสดงจำนวนกิจกรรมการค้าจำแนกตามหมวดสินค้าในตลาดสด

ประเภทสินค้า จำนวนกิจการ ร้อยละ

1.เส้ือผ้าเคร่ืองนุ่งห่ม 47 30.13

2.เนื้อสัตว์ 31 19.87

3.อาหารแห้ง 27 17.31

4.เคร่ืองใช้ในครัวเรือน 24 15.38

5.อาหารและของฝากพ้ืนเมือง 16 1.92

6.ผัก ผลไม้ และดอกไม้ 3 10.26

7.อ่ืน ๆ 8 5.13

รวม 156 100

ตารางท่ี 4.4.2-8 แสดงจำนวนกิจกรรมการค้าจำแนกตามหมวดสินค้าภายนอกตลาดสด

ประเภทสินค้า จำนวนกิจการ ร้อยละ

1 .ผัก และผลไม้ 129 44.79

2.ดอกไม้ 77 26.74

3.เนื้อสัตว์ 28 9.72

4.เส้ือผ้าเคร่ืองนุ่งห่ม 16 5.56

ร-เครื่องประดับ 15 5.21

6.อาหาร 12 4.17

7.ของชำ 4 1.38

8.อ่ืน ๆ 7 2.43

รวม 288 100

ตารางท่ี 4.4.2-9 แสดงจำนวนกิจกรรมการค้าจำแนกตามหมวดสินค้าในอาคารพาณิชย์

ประเภทสินค้า จำนวนกิจการ ร้อยละ

1 .ร้านขายเสื้อผ้าและเครื่องนุ่งห่ม 9 40.91

2.ร้านของชำ 7 31.82

3.ร้านขายยา 4 18.18

4.อ่ืน ๆ 2 9.09

รวม 22 100
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จากตารางที่ 4.4.2-7 กิจกรรมการค้าส่วนใหญ่ในตลาดสด ได้แก่ กิจกรรมการ 

ค ้าประ๓ ทเสื้อผ้าเครื่องนุ่งห่ม ร้อยละ 30.13 และเน ื้อส ัตว์ ร้อยละ 19.87 และจาก 

ตารางที่ 4.4.2-8 ก ิจกรรมการค้าภายนอกตลาดประ๓ ทผัก ผลไม้และดอกไม้ มีจำนวน 

มากที่ส ุด คิดเป็นร้อยละ 44.7926.74 ตามลำดับ ลำหรับกิจกรรมการค้าในอาคาร 

พาณิชย์ประ๓ ทเสื้อผ้าเครื่องนุ่งห ่มมีจำนวนมากที่ส ุด ค ิดเป็นร้อยละ 40.91 รองลงมา 

เป็นกิจกรรมการค้าประ๓ ทร้านของชำและร้านขายยา คิดเป็นร้อยละ 31.82 และ 18.18 

ตามลำดับ

ก า ร ใ ช ้พ ื้น ท ี่เ พ ื่อ ก า ร ค ้า ก า ร บ ร ิก า ร

การใช้ที่ดินเพื่อการค้า 2,700 ตร.เมตร โดยประมาณ กิจกรรมการค้าการบริการ 

มีท ั้งท ี่ประกอบกิจกรรมภายในตัวอาคาร ตึกแถว ตลอดทางเดินเท้ากิจะมีหาบเร่แผง 

ลอยตงอยู่จำนวนมาก บางส่วนตั้งอยู่บนถนนด้วย โดยส่วนใหญจะตั้งอยู่หนาแน่นด้าน 

ติดแม่นํก้ปิง ส่วนแผงลอยขายดอกไม้ปัจจุบันกลายเป็นร้านค้าที่ค ่อนช้างถาวรตั้งเรียง 

รายเป็นแนวยาวตามถนน บริเวณตลาดสดบางส่วนในตอนกลางวันจะถูกใช้เป ็นที่จอด 

รถยนต์ภายหลังตลาดวายแล้วในช่วงเช้า

ส ัก ษ ณะเด1นของก ิจกรรมการค ้าบริเวณตลาดต้นลำใย
มีการรวมกล ุ่มของก ิจกรรมการค ้าปล ีกหลากหลายประเภทเช ่นเด ียวก ับตลาด 

วโรรสและมีการรวมกลุ่มของร้านค้าที่ขายสินค้าประ๓ ทเดียวกัน เช่น ร้านขายดอกไม้ 

นานาชนิดที่ต ั้งเป็นแนวยาวขนานไปกับถนนเรียบแม่นํ้าปิง และบริเวณตลาดยังเป ็น

ศูนย์รวมของรถโดยสารประจำทางของเมืองเชียงใหมที่สำคัญ

การส ัญ จร

การจราจรจรบริเวณตลาดต้นลำใยหนาแน่นมากโดยเฉพาะถนนด้านที่ต ิดกับแม่ 

นำปิง เน ื่องจากเป ็นเล ้นทางผ่านเมืองและเล้นทางเข ้าสู่บริเวณตลาดที่สำคัญมาก ผู้คน 

ที่เช้ามาใช้บริการทั้งในตลาดต้นลำใยและตลาดวโรรส นิยมจอดรถบริเวณนื้เพราะมีท ี่ 

จอดรถมากกว่าบริเวณอื่น ๆ อ ีกทั้งย ังเป็นศูนย์รวมของรถโดยสารหลากหลายประ๓ ท 

เซ่น รถสองแถว รถสามล้อเครื่อง รถสามล้อ และเป็นเล้นทางผ่านของรถเมล์หลายสาย
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เช่น สายเชียงใหม่-ลำพูน สายเชียงใหม่-สันกำแพง เป็นต้น ทำให้บริเวณนี้มีการ 

สัญจรของยานพาหนะและผู้คนหนาแน่นตลอดทั้งวัน อีกทั้งถนนเรียบแม่นำ■ปิงยังเป็นที่ 

ตังของสถานที่ราชการ เช่น ที่ทำการไปรษณีย์โทรเลข สถานีตำรวจ โดยเฉพาะโรงเรียน 

คำเที่ยง ทำให้ในช่วงเวลาเช้าและเย็นจะมีการจราจรที่แออัด

และจากตารางที่ 4.4-1 พบว่าตลาดต้นลำใยทั้งอยู่ในโชน 29 อันเป็น'โชน'ที่มีการ 

ดึงดูดการสัญจรสูงสุด ทำให้บริเวณนี้มีการสัญจรหนาแน่นมาก มากกว่า 35,000 เที่ยว 

ต่อวัน (TT_att)

ลูกค้าและขอบเขตการให้บริการ
กิจกรรมการค้าการบริการบริเวณตลาดต้นลำใยนั้นให้บริการในระดับภาค มี 

ลูกค้าทั้งในชุมชนเมืองและบริเวณรอบนอก ต่างจังหวัด รวมทั้งนักฟองเที่ยวเช้ามาซื้อ 

สินค้า กิจกรรมการค้าที่สำคัญ ส่วนใหญ่เป็นสินค้าอันดับกลางและตํ่า ได้แก่ ร้านขาย 

อาหารพื้นเมือง แหล่งขายดอกไม้สด ตลาดสดและกลุ่มร้านค้าปลีก เป็นต้น โดย 

เฉพาะดอกไม้มีพ ่อค้าจากทางใต้มารับซื้อด้วย เช่น ขอนแก่น หาดใหญ่

ตารางที่4.4-6แสดงร้อยละของขอบเขตการให้บริการตลาดต้นลำใย

พ้ืนท่ีบริการ ร้อยละของผู้ใช้บริการ

1.ในเขตเทศบาล 70

2.นอกเขตเทศบาล 13

3.ต่างจังหวัด 17

รวม 100

ทีมา : จากการออกแบบสอบถามจำนวน 50 ชุด
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ทำเลท ี่ต ั้ง  อยู่บนถนนเรียบแม่นำปิง (ถนนไปรษณีย์) ถัดจากตลาดต้นลำใยไป 

ทางทิศเหนือ เดิมตลาดเทศบาลเป็นที่ต ั้งของคุ้มเจ้าแก้วนวรัฐและโรงละครศรีนครพิงค์

โชนท่ี 2.6 กิจกรรมการค้าในตลาดเทศบาล

ส ฦาพทั๋วไปของตลาด ม ีล ักษณะคล้ายตลาดโบ ๊ฒ ๊ เพราะลักษณะสินค้าที่ 

จำหน ่ายเป ็นประ๓ ทข้าวของเครื่องใช้ ของชำ เส์อผ้าสำเร็จรูปต่าง ๆ ชาวบ้านจากต่าง 

อำเภอและชาวเขาจากท้องที่ต ่าง ๆ นิยมมาจับจ่าย

สำหรับตลาดเทศบาล อาคารตึกแถวที่สร้างจะหันหน้าล้อมตลาดไว้ รถโดยสาร 

สามารถวิ่งเข้าไปในตลาดได้สะดวก แต่ปัจจุบันพื้นที่ในส่วนของตลาดถูกปล่อยทิ้งไว้

ว ่างเปล่า ไม่มีกิจกรรมการค้าในตลาดสดเกิดขึ้นเลย และด้านหลังตลาดมีถนนเชื่อมกับ 

ถนนราชวงค้

ป ระเภท ก ิจกรรมการค ้าการบร ิการ

ตารางที่ 4.4.2-10 แสดงจำนวนกิจการจำแนกตามหมวดสินค้าในอาคารพาณิชย์

ของตลาดเทศบาล

ประเภทสินค้า จำนวนกิจการ ร้อยละ

1 ร้านของชำ 57 55.88

2 ร้านทอง 15 14.71

3 ร้านเส้ือผ้าเครื่องนุ่งห่ม 15 14.71

4 อุปกรณ์ก่อสร้าง 2 1.96

5 ร้านขายยา 2 1.96

6 ร้านเคร่ืองใซ้ใฟฟ้า 2 1.96

7 อ ื่นๆ 9 8.82

รวม 102 100
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ช ่วงเวลาดำเน ินการ

ตลาดเทศบาลจะเป ิดขายส ินค ้าต ังแต ่8.00น - 18.00นเช่นเดียวกับตลาดวโรรส 

และตลาดต้นลำใย กิจกรรมการค้าไม่คึกคักมากนัก เมื่อเปรียบเทียบกับตลาดวโรรส 

ตลาดต้นลำใย เพราะจำนวนร้านค้ามีน้อย และมีการค้าส ่งปะปนอยู่ด ้วย

การใช ้พ ื้นท ี่เพ ี่อการค ้าการบร ิการ

การใช้ที่ดินเพื่อการค้า 5,859 ตร.เมตร กิจกรรมการค้าการบริการมีทั้งที่ประกอบ 

กิจกรรมภายในตัวอาคาร ตึกแถว และจะมีหาบเร่แผงลอยทั้งอยู่เฉพาะบริเวณหน้า

ตลาดบนทางเดินเท้าต้านติดแม่นำปิง แต่ม ีจำนวนน้อยกว่าทางด้านตลาดวโรรสและ

ตลาดต้นลำใย

ล ักษ ณ ะเด ่นข องก ิจกรรมการค ้าบร ิเวณ ตลาดเท ศบาล

ม ีการรวมกล ุ่มของก ิจกรรมการค ้าปล ีกหลากหลายประเภทเช ่นเด ียวก ับตลาด 

วโรรสและมีการรวมกลุ่มของร้านค้าที่ขายสินค้าประ๓ ทเดียวกัน เช่น ร้านขายของชำ 

(55.88%) ร้านเพื่อผ้าเครื่องนุ่งห่ม (14.71%) และบริเวณตลาดยังเป็นศูนย์รวมของรถ 

โดยสารประจำทางของเมืองเชียงใหมที่สำคัญด้วย

การส ัญ จร

การจราจรจรบริเวณตลาดเทศบาลพลุกพล่านทั้งวัน เนื่องจาก ทางเช้าหลักของ 

ตลาดอยู่บนถนนด้านที่ต ิดกับแม่นำปิง อันเป็นเค้นทางผ่านเมืองและเค้นทางเช้าส่

บริเวณตลาดวโรรสตลาดต้นลำใยที่สำคัญมาก ผู้คนที่เช้ามาใช้บริการ จะหาพื้นที่จอด 

รถลำบาก เพราะเป็นที่จอดรถของบรรดารถโดยสารประจำทาง เช่น รถสองแถว รถสาม 

ค้อเครื่อง รถสามค้อ เป็นต้น ทำให้บริเวณนี้ม ีการสัญจรของยานพาหนะและผู้คน

หนาแน่นตลอดทั้งวัน จากตาราง 4.4-1 อยู่โซนที่ 26 มีการดึงดูดการสัญจรทุกวัตถุ 

ประสงค ์ 2,284 เที่ยวต่อวัน (TT_att) ส่วนทางเช้าตลาดค่อนช้างคับแคบ รถยนต์วิ่งสวน 

กันลำบาก สภาพการค้าในตลาดเทศบาลจะคึกคักไม่เท ่ากับตลาดวโรรส ตลาดต้นลำ 

ใย ท ี่เป ็นตลาดที่สำค ัญและมีก ิจกรรมการค้ามากกว่า
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ล ูกค ้าและขอบเขตการให ้บร ิการ

กิจกรรมการค้าการบริการบริเวณเทศบาลเชื่อมโยงกับตลาดวโรรสและต้นลำใย 

มีพ ื้นที่การค้าต่อเนื่องกัน มีขอบเขตบริการในระดับชุมชน:มีลูกค้าที่'งในชุมชนเมืองและ 

บริเวณรอบนอก ต่างจังหวัด กิจกรรมการค้าที่สำคัญ เป็นสินค้าอันดับกลาง ได้แก่ ร้าน 

ขายของเบ็ดเตลิด เสื้อผ้า ร้านขายสิงของชำ

ตารางที่4.4-7แสดงร้อยละของขอบเขตการให้บริการตลาดเทศบาล

พ้ืนท่ีบริการ ร้อยละ,ของผู้ใช้บริการ

1.ในเขตเทศบาล 55

2.นอกเขตเทศบาล 40

3.ต่างจังหวัด 5

รวม 100

ที่มา : จากการออกแบบสอบทามจำนวน 50 ชุด
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4.4.3 โชนท ี่สาม ต ัวแทนก ิจกรรมการค ้าการบร ิการในช ่วงป ี พ .ศ .2500-2542 

ป ระก อบ ด ้วย

โชน 3.1 กิจกรรมการค้าการบริการบนถนนช้างคลาน 
โซน 3.2 กิจกรรมการค้าการบริการบนถนนลอยเคราะห์ 
โซน 3.3 กิจกรรมการค้าการบริการบนถนนราชวงค้

พ ัฒ นาการ

หลังจากการใช้แผนพัฒนาเศรษฐกิจแห่งชาติฉบับท่ี 1 (2504-2509) เป็นต้นมา 
ทำให้เมืองเชียงใหม่มีการเจริญเติบโตอย่างรวดเร็ว เป็นศูนย์กลางความเจิญหลายๆ
ต้าน มีการลงทุนในเมืองเชียงใหมเป็นจำนวนมาก โดยเฉพาะค้านการท่องเที่ยว เพ่ือรอ 
รับนักลงทุน นักท่องเท่ียวที่มาเชียงใหม่ มีอาคารพาณิชย์ โรงแรม คอนโดมิเนียม ซ่ึง 
เป็นส่ิงปลูกสร้างสมัยใหม่ เกิดขึ้นบริเวณย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า สร้างปัญหาและ 
มีผลต่อย่านการค้าด้วย

โซนที่ 3.1 ก ิจกรรมการค ้าบนถนนช ้างคลาน 

ช ่วงเวลาดำเน ินการ

กิจกรรมการค้าการบริการบนถนนช้างคลานจะมีช่วงเวลาดำเนินการตั้งแต่ 8.00 
น - 02.00น คือ

ในช่วงเวลากลางวัน 8.00 น - 17.00 น กิจกรรมการค้าการบริการที่ดำเนินการ 
ได้แก่ ธนาคาร ร้านค้าปลีกย่อย สำนักงาน ห้างสรรพสินค้า

และต่อเนื่องในช่วงเวลากลางคืน อันเป็นกิจกรรมการค้าการบริการหลักในพื้น 
ท่ีได้แก่ ตลาดนัดขายสินค้าพื้นเมืองไนท์บาร์ชาร์ ตลาดอาหารอนุสาร และบางกิจ
กรรม เช่น โรงแรมจะเปิดดำเนินการตลอด 24 ช่ังโมง



ประเภทกิจกรรมการค้าการบริการ

ตารางท ี่ 4.4.3-1 แ สด งจ ำน วน ก ิจ ก ารจ ำแ น ก ต าม ห ม วด ส ิน ค ้าบ ร ิเวณ ไน ท ์บ าร ์ซ าร ์

(ก ิจกรรมการค ้าท ี่ไม ่ใช ่ห าบ เร ่แผงลอย  ค ือ  เป ็น ร ้าน ค ้า  ห ้องเช ่า  )

ประเภทฃองกิจกรรมการค้าและบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ

-  ร้านเสอผ้าพนเมอง 108 27.55

- ร้านไม้แกะสลัก 83 21.17
is  -dj -il

- ร้านอาหารและเครองดม 57 14.54

-  ร้านเสื้อผ้าสำเร็จรูป 48 12.24

-  เค!ริองเงินและเครื่องประด้บ 44 11.22

- เครืองนอน 10 2.55
is  À  ^

-  ร้านเคริองหนัง 8 2.04
is  c i

-  ร้าม๓ าพเขัยน 6 1.53

- ร้านก่ายรูป 6 1.53
is  «  r

0.51-  ร้านผลิตภัณฑํกระดาษสา 2

-  สำนักงาน 10 2.55

-  อื่น ๆ 10 2.55

รวม 392 100

ตารางท ี่ 4.4.3-2 แ ส ด งจ ำน ว น ก ิจ ก ารจ ำแ น ก ต าม ห ม วด ส ิน ค ้าบ ร ิเวณ โด ย รอ บ

(เป ็น ก ิจ ก ร รม ก ารค ้าป ระ๓ ท ห าบ เร ่ แผงลอย  ต าม ท างเด ิน เท ้า )

ประ๓ ทของกิจกรรมการค้าการบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ
- เครื่องเงินและเคร่ืองประดับ 270 39.91
- เส้ือผ้าสำเร็จรูป 171 24.82
- ไม้แกะสลัก 77 11.18
- เส้ือผ้าพ้ืนเมือง 67 9.72
-อาหาร 28 4.06
- ผลิตภ้ณฑ์กระดาษสำ 26 3.77
- เคร่ืองหนัง 25 3.63
- เคร่ืองเขียน 9 1.31
- เคร่ืองเขิน 8 1.16
- อ่ืน ๆ 8 1.16

รวม 689 100



140

ตารางท่ี 4.4.3-3 แสดงจำนวนกิจการจำแนกตามหมวดสินค้าในตลาดอนุสาร
ประเภทของกิจกรรมการค้าและบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ

- อาหารคาวหวาน 19 21.43

- ผักสด 8 19.05
V

14.29- เนอสตว 6

-ของชำ 4 9.52

- เส้ือผ้าเคร่ืองนุ่งห่ม 7.143

- อ่ืน ๆ 2 4.76

รวม 42 100

ตารางท่ี 4.4.3-4 แสดงจำนวนกิจการจำแนกตามประนกทการค้าการปริการ

ประเภทของกิจกรรมการค้าและบริการ j จำนวนกิจการ ร้อยละ

2 รานค้าประ๓ ทอาค.ารทาo h ย

2.1 ร้านอาหารและเครื่องดื่ม

-ร้านอาหาร 36 44.44

-ร้านชายยา 2 2.47

2.2 ร้านสินค้าท่ัวไป

- ของชำ 2 2.47

2.3 ร้านเครื่องแต่งกายและเครื่องประดับ

- ร้านขายสินค้าพ้ืนเมือง 3 3.70

- เส้ือผ้าสำเร็จรูป 8 9.88

2.4 ประ๓ ทการบริการและการท่องเท่ียว

- ธนาคาร 2 2.47

- บริษัททัวร์ 9 11.11

- สำนักงาน 4 4.94

-ร้านถ่ายรูป 2 2.47

•อ ื่น ๆ 3 3.7

3.ส่านักงาน 4 4.94

4.โรงแรม 4 4.94

5.ห้างสรรพสินค้า 2 2.47
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ตารางท่ี 4.4.3-5 แสดงจำนวนกิจการการค้าการบริการในอาคารรวม

ประเภทของกิจกรรมการค้าและบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ

5.1 สำนักงาน 3 33.33

5.2 อาหารและเครองดื่ม 3 33.33

5.3 เครื่องแต่งกายและเครื่องประดับ 1 11.11

5.4 บริษัทท้วร์ 1 11.11

5.5 ร้านถ่ายรูป 2 22.22

รวม 9 100

การใช ้พ ื้นท ี่เพ ื่อการค ้าการบร ิการ

การใช้ที่ดินเพื่อการค้าคิดเป็น 33,125 ตร.เมตร โดยประมาณ กิจกรรมการค้า 

การบริการในช่วงเวลากลางวันเกิดขึ้นภายในตัวอาคารพาณิชย์ เช่น ธนาคาร

สำนักงาน ห้างสรรพสินค้า ส่วนในช่วงเวลากลางคืนกิจกรรมการค้ามีทั้งที่ขายสินค้า 

ภายในอาคารพาณิชย์ ห ้องแถวและย์งมีแผงลอยร้านค้าตั้งรวมกลุ่มอยู่ตลอดสองฝัง

ถนนช้างคลานบนทางเด ินเท ้าเป ็นแนวยาวตั้งแต ่บร ิเวณสี่แยกวัดอ ุปค ุตไปจนถึงตลาด 

อนุสาร ตลอดจนลึกเช้าไปตามถนนซอยและด้านหลังอาคารพาณิชย์ ถนนช้างคลาน 

อนุญาตให้จอดรถได้เพ ียงฝังเดียวและห้ามจอดในช่วงเวลา6.00น -9.00นและเวลา

15.00 น - 24.00 น

ตังนันบริเวณริมถนนช้างคลานจะมีการผ่อนปรนใช้เป็นที่สำหรับจอดรถชั่วคราว 

เพีอขนย้ายสินค้าและรับส่งผู้โดยสารเท่านั้น ส่วนการจอดรถของลูกค้าส่วนใหญ่จะ

อาศัยพีนทีในถนนซอยและบางส่วนจะใช้บริการที่จอดรถซึ่งมีราคาแพง ทำให้ที่จอดรถ 

ไม่เพียงพอ แต่ลูกค้าที'สำคัญคือนักท่องเที่ยวที่ส ่วนใหญ่อาศัยอยู่โดยรอบ มักเดินทาง 

ด้วยการเดินเท้าเข้ามาซื้อสินค้า

ล ักษ ณ ะเด ่นข องก ิจกรรมการค ้าบน ถนนช ้างคลาน

กิจกรรมการค้าการบริการบนถนนสายนี้จะเก ิดคึกคักเป ็นพ ิเศษในเวลากลางคืน 

บริเวณไนท์บารัชาร์โดยเฉพาะในฤดูท่องเที่ยว สินค้าที'จำหน่ายเป็นสินค้าของฝากพื้น
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เมืองเป็นหลักเพราะเป็นย่านหรือแหล่งขายสินค้าพื้นเมือง ของที่ระลึก ท ี่สำค ัญและมี 

ชื่อเสียงของเมืองเชียงใหม่ มีร ้านค้าตั้งรวมกลุ่มอยู่จำนวนมาก รวมทั้งร ้านค้าประ๓ ทท่ี 

ส่งเสริมกัน เช่น ร้านขายสินค้าเลียนแบบ ร้านอาหาร และร้านค้าปลีกย่อย

ก า ร ส ัญ จ ร

ปริมาณการจราจรบนถนนสายนี้หนาแน่นพอสมควร 2,500 - 3,000 คัน โดย 

เฉพาะในชั่วโมงเร่งด่วนและการสัญจรจะคึกคักในช่วงเวลากลางคืนด้วย ได้แก่ บริเวณ 

ไนท์บาร์ซาร ทั้งการสัญจรโดยยานพาหนะ เช่น รถยนต์ส'วนตัว รถโดยสาร รถสามล้อ

และการเดินเท้าของบรรดานักทองเที่ยว ประชาชนทั่วไป ส่วนในช่วงกลางวันการสัญจร 

ในพื้นที่เบาบาง ส่วนใหญ่เป็นการสัญจรผ่านพื้นที่มากกว่า

กิจกรรมการค้าที่ก่อให้เกิดการสัญจรมากในพื้นที่ได้แก่ ไนท์บาร์ซาร์ ห้างสรรพ 

สินค้าและจากตารางที่ 4.4-1 จะพบว่าถนนช้างคลานอยู่ในโซนที่ 30 การสัญจรในพื้นที่ 

น ่าจะเป็นการเดินทางเพื่อการสับจ่ายซื้อของและเป็นแหล่งงานที่สำคัญ มีการดึงดูดการ 

เดินทางรวม 13,389 เที่ยวต่อวัน (TT_att)

ล ูก ค ้า แ ล ะ ข อ บ เ ข ต ก า ร ใ ห ้บ ร ิก า ร

กิจกร.รมการค้าการบริการมีทั้งที่ให้บริการในระดับภาค คือทั้งในเขตชุมชนเมือง 

บริเวณ'โดยร'อบ โดยเฉพาะนักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและซาวต่างประเทศ สินค้าที่

จำหน่ายเป็นสินค้าอันดับกลางและสูง เช่น ร้านขายเสื้อผ้าพื้นเมือง เครื่องเงินเครื่อง 

ประค ับ อ ัญมณ ี รวมทั้งภาคบริการต่าง ๆ ได้แก่ โรงแรม สำหรับ ธนาคาร สำนักงาน 

ตลาดอนุสาร และห้างสรรพสินค้า

ตารางที, 4.4-8แสดงร้อยละ'ของขอบเขตการ'ให้บรการถนน'ช้างคลานท้ังสาย

พ้ืนท่ีบริการ ร้อยละของผู้ใช้บริการ

1.ในเขตเทศบาล 70

2.นอกเขตเทศบาล 25

3.ต่างจังหวัด 5

รวม 100

ที่มา : จากการออกแบบสอบถามจำนวน 50 ชุด
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วิทยานิพนธ์ แนวทางการพัฒนาย่านการค้าใจกลางเมีองเก่า ทิศเหนือ

: กรณิดิกษา เมืองเช้ยงใหม่

แผนที 4.4.3-1 แผ่นท่ี 1 N

แลดง การใช้ที่ดินย่านการค้า พ.ศ. 2542 A
มาตราต่วน 1 : 1,250 AA
ภาควิชาการวางแผนกาคและเมือง

คณะลถาป็ตยกรรมคาลตร์ จุฬาลง,,ไรณ์ม่เหาวิทยาลัย

2

ร ั» อ ุ' เ ! * “ พ

A

2

2

•O------

- <?
12 1 ) 

1 9 
1

i  9 c  i*0 i

_J>

ส ัญ ญ ล ัท ษ ณ ์ 

พ า ณ ิช ย ก ร ร ม

ตลาด

ห้างลรรพสินค้า 

โรงแรม 

ลำนักงาน 

อาคารรวม

ลทาบันการเงินและธนาคาร 

พาณ ิชยกรรมและพ ัก,อาศัย

ร้านอาหารและเครืองดีม 

ร้านสินค้านัวไป

ร้านเครืองแตงกาย เครืองประตัน 

ร้านเครื่องใช้ไฟฟ้าและเครือง*.‘ะ 

ร้านอุปกรณ์ก่อลร้างและอะไหล 

ธุรกิจการนริการ 

การบริการการท่องเทียว 

ท ึ๋พ ักอาศ ัย 

สถานที่ราซการ 

สถาบ ันศาสนา 

อ ุตสาหกรรม 

ห้องว่าง

10

!

13
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วิทยานิพนธ์ แนวทางการพัฒนาย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า ทัศเหนือ

: กรณีคิกษา เมืองเปียงใหม่

แผนที 4.4.3-1 แผ่นที2

แสดง การใชัทีดินย่านการค้า พ.ศ. 2542

มาตราส่วน 1 : 1,250

N

A
ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง

คณะลทๆป็ตยกรรมศาสตร์ จุฬาลง,'า-îf4มหาวิทยาลัย

สัญญลัก•ษณ 

พาณิชยกรรม

ตลาด

ห้างลรรพลินค้า 

โรงแรม 

ลำนักงาน 

อาคารรวม

สถาบันการเงินและรนาคาร 

พาณ ิชยกรรมและพ ักอาศ ัย

ร้านอาหารและเครืองดิม 

ร้านสินค้าทั่วไป

ร้านเครืองแตงกาย เครืองประดับ 

ร้านเครื่องไซ้ใฟ่ฟ้าและเครืองใ': 

ร้านอุปกรณ์ก่อลร้างและอะไหล 

ธุรกิจการบริการ 

การบริการการท่องเทียว 

ท ึ่พ ักอาศ ัย 

สถานทั่ราชการ 

สถาบ ันศาสนา 

อ ุตสาหกรรม 

ห้องว่าง
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วิทยานิพนธ์ แนวทางการพัฒนาย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า ทิศเหนิอ

: กรณีศกษา เมืองเปียงใหม่

แผนที 4.4.3-1 แผ่นทิ่3

แลดง การใช้ทิดินย่านการค้า พ.ศ. 2542

มาตราส่วน 1 : 1,250 À
ภาควิชาการวางแผนกาคและเมือง

คโนะลถาป็ตยกรรมคาสตร์ จุฬาลง.ารณิมหาวิทยาลัย

ด อน ^

ลัญญลักษณ ิ 

พาณิชยกรรม

ลลาด

ห้างลร?พสินค้า 

โรงแรม 

ลำนักงาน 

อาคารราม

ลทาบันการเงินและรนาคาร 

พาณ ิชยกรรมและพ ักอาล ัย

ร้านอาหารและเครืองดืม 

ร้านสินค้าท้าใป

ร้านเครืองแตงกาย เครืองประตัน 

ร้านเครองไช'เฟฟ้าและเครือง’ " 

ร้านอุปกรทนก่อสร้างและอะไหล 

ธุรกิจการน?การ 

การบรืการการท่องเทียว 

ที่พักอาล ัย 

สทานที่ราชการ 

สถาบันศาสนา 

อุตสาหกรรม 

ห้องว่าง

10
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โ ช น ท ี่ 3 .2  ก า ร ค ้า ก า ร บ ร ิก า ร บ น ถ น น ล อ ย เ ค ร า ะ ห ์ 

ป ร ะ เ ภ ท ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ค ้า ก า ร บ ร ิก า ร

ตารางที่ 4A3-6 กิจกรรมการค้าการบริการในปัจจุบันของโซนที่ 3.2

ประเภทชองกิจกรรมการค้าและบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ

1 ร้านค้าประนาทอาคารพาณิชย์

1.1 ร้านค้าประ๓ ทอาหารและเครื่องดื่ม

(1) ร้านอาหารและเคร่ืองดื่ม 8 8.69

(2) ร้านขายยา 2 2.17

1.2 ร้านค้าประบาทอุปโภค

1.2.1 ร ้านค ้าประ๓ ทสินค้าทั่ว1ไป

-ร้านของขำ 11 11.96

1.2.2 ร้านค้าประ๓ ทเครื่องแต่งกาย เคร่ืองประดับ

(1) ร้านเส้ือผ้าสำเร็จรูป 1 1.09

(2) ร้านสินค้าพ้ืนเมือง สินค้าหัตกกรรม 21 22.83

(3) ร้านจำหน่ายเคร่ืองประดับ 2 2.17

1.2.3 ร้านค้าประ๓ ทเคร่ืองใช้ใฟฟ้า เคร่ืองใช้ในครัวเรือน

- ร้านเฟอร์นิเจอร์ 1 1.09

1.2.4 ร้านค้าประ๓ ทอุปกรณ์ก่อสร้าง อะไหล่ยนต์

(1) ร้านวัสดุก่อสร้าง 1 1.09

(2) ร้านขายรถจักรยาน รถจักรยานยนต์ 1 1.09

1.3 ค้านการบ'ริการ

1.3.1 ประ๓ ทธุรกิจการเงิน

- แลกปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 1 1.09

1.3.2 ประ๓ ทธุกิจการบริการ

(1) สำนักงานแพทย์ 1 1.09

(2) ร้านถ่ายรูป 1 1.09

(3) ร้านเสริมสวย 3 3.26

(4) ร้านดัดเย็บเสื้อผ้า 3 3.26

1.3.3 การบริการการท่องเท่ียว

- บริษัทนำเท่ียว 15 16.30



147

ประเภทของกิจกรรมการค้าและบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ

2 ส่านักงาน 14 15.22

3 โรงแรม 6 6.52

ล ักษ ณ ะเด ่น ข องก ิจกรรมการค ้าบน ถน น ลอยเคราะห ์

ร ้านค้าส่วนใหญซึ่งตั้งอยู่รวมกันเป็นกลุ่มนั้นให้บริการแก่น ักท่องเที่ยวเป็นหลัก 

เช่น ร้านสินค้าและหัตถกรรมพื้นเมือง (22.83%) บริษัทนำเที่ยว (16.30%) ร้านอาหาร 

และเครื่องดื่ม (8.69%) โรงแรม (6.52%) และร้านขายของชำ (11.96%)

ช ่วงเวลาดำเน ินการ

กิจกรรมการค้าการบริการบนถนนลอยเคราะห์จะเกิดขึ้นตั้งแต่ 8.00 น - 02.00 น 

คอ

ในช่วงกลางวัน (8.00 น - 17.00 น) กิจกรรมการค้าที่เปิดดำเนินการ ได้แก่ ร้าน 

ค้าของชำ สำนักงานประกันภัย บริษ ัท ัวว ์ เป็นด้น

โดยเฉพาะในช่วงเวลาเย็นจนถึงกลางคืน 17.00 น - 02.00 น จะคึกคึกเป ็นพ ิเศษ 

ตั้งร้านอาหาร บาร ์ ร้านขายสินค้าพื้นเมือง เกสต์เฮาร์ เนื่องจากบริเวณนี้เป็นที่พักชั่ว 

คราวของนักท่องเที่ยวโดยเฉพาะชาวต่างประเทศ ที่น ิยมออกมาเดินจับจ่ายชื้อของอีก 

ตั้งกังอยู่ใกล้กับตลาดนัดกลางคืนไนท์บาร์ซาร์ด้วย

การใช ้พ ื้นท ี่เพ ี่อก ิจกรรมการค ้าการบร ิการ

การใช้ที่ดินเพื่อการค้า 8,750 ตร.เมตร กิจกรรมการค้าการบริการที่ม ือยู่บน

ถนนลอยเคราะห์มืจำนวนไม่มากนัก เพราะมืท ี่พ ักอาศัยแทรกอยู่เป ็นระยะ กิจกรรม

การค้าส ่วนใหญ ่เป ็นร้านค้าปลีกย่อยที่ให ้บริการแก่น ักท ่องเท ี่ยวท ี่พ ักอาศัยอยู่ในพ ื้นท ี่ 

และบริเวณโดยรอบ ร้านค้าเหล่านี้ต ั้งเกาะกลุ่มกันตลอดสองช้างถนน กิจกรรมการค้า 

การบริการจะเกิดขึ้นภายในอาคารพาณิชย์ และมีบางร้านค้า เช่น ร้านอาหารจะใช้พื้น 

ที่บริเวณทางเดินเท้าสำหรับขายอาหารด้วย สำหรับพื้นที่ริมถนนจะใช้เป็นที่จอดรถของ 

ลูกค้า และปัจจุบ ันถนนสายนี้อนุญาตให้จอดได้เพ ียงฝังเดียว
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การส ัญ จร

การสัญจรบนถนนลอยเคราะห์หนาแน่นพอสมควร 2,400 - 2,700 คัน ในชั่วโมง 

เร่งด่วน ส่วนใหญ่เป็นการสัญจรผ่านพื้นที่มากกว่า การสัญจรภายในพื้นที่ซึ่งลูกค้าส่วน 

มากเป็นนักท่องเที่ยวชาวต่างประเทศที่พ ักอยู่ในบริเวณใกล้เคียง จะใช้การเดินเท้าเป็น 

หสัก อีกทั้งกิจกรรมการค้ามีจำนวนไม่มากและบางกิจกรรมเช่น สำนักงาน ยังมีที่จอด 

รถสำหรับบริการลูกค้าด้วย

กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการสัญจรมากในพื้นที่ ได้แก่ แหล่งงานประ๓ ทสำนักงาน 

ร้านค้าพาณิชย์ เป็นต้น และตาราง 4.4-1 พื้นที่ทั้งอยู่ในโชนที่ 31 32 ส่วนใหญ่เป็นการ

ดึงดูดของการเดินทางเพื่อการทำงาน 2,802 และการศึกษา 6,698 เที่ยวต่อวัน (HBWA 

and H BSA) ตามลำดับ

ล ูกค ้าและข อบเข ตการให ้บร ิการ

การค้าการบริการบนถนนลอยเคราะห์ให้บริการในระดับชุมชน ขายสินค้าใน

อันด ับกลางและตํ่า เช่น อาหาร ของชำ สินค้าพื้นเมือง และการบริการประ๓ ทบริษัท 

ทัวร์ และจะบริการแก่นักท่องเที่ยวที่พ ักอาศัยโดยรอบ

ตารางที่/น-รแสดงร้อยละของขอบเขตการให้บริการถนนลอยเคราะห์ทั้งสาย

พื้นที่บริการ ร้อยละของผู้ใช้บริการ

1.ในเขตเทศบาล 65

2.นอกเขตเทศบาล 25

3.ต่างจังหวัด 10

รวม 100

ทีมา : จากการออกแบบสอบถามจำนวน 50 ชุด
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โชนที่ 3.3 ก ิจกรรมการค ้าการบร ิการบนถนนราชวงศ ์

3.3.1 ก ิจกรรมการค ้าการบร ิการ

ตารางท่ี 4A3-7 กิจกรรมการค้าการบริการในปัจจุบันของโซนท่ี 3.3
ประเภทของกิจกรรมการค้านละบริการ จำนวนกิจการ ร่อยละ

1 ร่านค้าประเภทอาคารพาณิชย์

1.1 ร้านค้าประเภทอาหารและเครื่องดื่ม

(1) ร้านอาหารและเคร่ืองดื่ม 6 7.69

(2) ร้านขายยา 2 2.56

1.2 ร้านค้าประ๓ ทอุปโภค

1.2.1 ร้านค้าประ๓ ทสินค้าท่ัวไป

(1) ร้านหนังสือ 1 1.28

(2) ร้านของชำ 19 24.36

(3) ร้านส้งมภ้ณฑ์ 2 2.56

(4) ร้านเคร่ืองกีฬา 1 1.28

1.2.2 ร้านค้าประเภทเคร่ืองแต่งกาย และ

เคร่ืองประดับ

(1) ร้านเส้ือผ้าสำเร็จรูป 2 2.56

(2) ร้านนาฟักา แว่นตา 2 2.56

1.2.3 ร้านค้าประ๓ ทเคร่ืองใช้ไฟฟ้า เคร่ืองใช้ใน

ครัวเรือน

(1) ร้านเฟอร์นิเจอร์ 3 3.85

(2) ร้านเคร่ืองใช้ไฟฟ้าและเคร่ืองเสิยง 5 6.41

1,2ร้านค้าประ๓ ทอุปกรณ์ก่อสร้าง,อะไหล่

-ร้านวัสดุก่อสร้าง 12 15.39

1.3 ด้านการบริการ

1.3.1 ประ๓ ทธุรกิจการเงิน

- ธนาคาร 2 2.56

1.3.2 ประ๓ ทธุกิจการบริการ

(1) สำนักงานแพทย์ 4 5.13

(2) ปัมนำนัน 1 1.28
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ประ:เภทของกิจกรรมการค้าและบริการ จำนวนกิจการ ร้อยละ

(3) ร้านเสริมสวย 4 5.13

(4) ร้านถ่ายเอกสาร พิมพ์งาน 1 1.28

1.3.3 การบริการการท่องเท่ียว

- บริษัทนำเท่ียว 1 1.28

2 สำนักงาน 8 10.26

3 โรงแรม 2 2.56

ล ักษณ ะเด ่นของก ิจกรรมการค ้าการบร ิการบนถนนราชวงศ ์

มีการเกาะกลุ่มของร้านค้าที'ขายสินค้าและบริการเฉพาะอย่าง บริการลูกค้า 

เฉพาะกลุ่ม เช่น ร้านอุปกรณ์ก่อสร้าง (15.39%) ร้านเครื่องใช้ไฟฟ้า (6.41) สำนักงาน 

(10.26) และยังมีก ิจกรรมร้านค้าที่ต ้องอาศัยลูกค้าจำนวนมากและร้านค้าเหล่าน ี้จะ

สนับสนุนกิจกรรมการค้าบริเวณตลาดวโรรส เช่น ร้านของชำ (24.36%) ร้านอาหาร 

(7.69%) เป็นต้น

ช ่วงเวลาดำเน ินการ

กิจกรรมการค้าการบริการบนถนนสายนี้เปิดดำเนินการตั้งแต่ 8.00 น - 19.00 น 

ยกเว้น โรงแรมที่เปิดตลอด 24 ช่ังโมง กิจกรรมการค้าจะคึกคักในช่วงเวลากลางวันเป็น 

ส่วนใหญ่ และกิจกรรมการค้าประเภท ร้านของชำ ร้านอาหาร ร้านหนังสือ ส่วนหนึ่งจะ 

อาศัยลูกค้าทั้งลูกค้าที่เด ํนทางผ่านไปมา และที่มาซื้อของบริเวณตลาดวโรรส ซึ่งตั้งอยู่ 

ใกล้ ๆ กัน และบางกิจกรรม เช่น ร้านจำหน่ายอุปกรณ์ก่อสร้าง เครื่องใช้ไฟฟ้า จะ 

อาศัยลูกค้าประจำ เฉพาะกลุ่ม ตั้งห่างออกมาจากตลาดวโรรส

การใช ้พ ื้นท ี่เพ ี่อก ิจกรรมการค ้าการบร ิการ

การใช้ที่ดินเพื่อการค้า 2,070 ตร.เมตร กิจกรรมการค้าจะเกิดขึ้นภายในตึกแถว 

อาคารพาณ ิชย์ มีการใช้พื้นที่แบบผสม คือ ชั้นล่างของอาคารใช้ขายสินค้า ชั้นบนเป็นที่ 

พ ักอาศัย อีกทั้งย ังมีถนนซอยเชื่อมกับตลาดเทศบาล แหล่งขายส่ง จึงมีรถเข้า-ออก 

ตลอดทั้งวัน และกิจกรรมการค้าบนถนนราชวงศัน ี้จะอาศัยริมถนนเป็นที่จอดรถลูกค้า
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ปัจจุบันอนุญาตให้จอดได้เพียงฝังเดียว (ยกเว้น 6.00 น - 9.00 นและ 15.00 น -18.00 น) 

ทำให้พื้นที่จอดรถบริเวณใกล้ตลาดวโรรสไม่เพียงพอ

ก า ร ส ัญ จ ร

ปริมาณการจราจรบนถนนราชวงดีหนาแน่นพอสมควร 3,500 - 3,800 คัน โดย 

เฉพาะในช่วงเวลาทำงานและหลังเลิกงาน และการลัญจรส่วนมากเป็นการลัญจรผ่าน 

พื้นที่ เป็นเล้นทางผ่านไปยังส่วนอื่น ๆ ของเมืองที่ผู้คนนิยม และ กิจกรรมการค้าที่มื 

จำนวนน้อย อีกทั้งช่วงถนนที่แคบ จึงมักเกิดปัญหารถติดโดยเฉพาะในช่วงเวลาเย็น

จากตารางที่ 4.4-1 ถนนราชวงคัตั้งอยู่ในโชนที่ 26 ส่วนใหญ่มีการดึงดูดการ 

สัญจรเพื่อการทำงาน 1,491 เที่ยวต่อวัน (HBWA) รวมการเดินทางทุกวัตถุประสงค์ 

2,284 เที่ยวต่อวัน

ล ูก ค ้า แ ล ะ ข อ บ เ ข ต ก า ร ใ ห ้บ ร ิก า ร

กิจกรรมการค้าหลักมีการให้บริการในระคับชุมชนเมือง สินค้าที่จำหน่ายเป็นสิน 

ค้าอันดับกลางและตำ ได้แก่ ของชำ อาหาร เครื่องใช้ไฟฟ้า อุปกรณ์ก่อสร้าง และการ 

บริการ เช่น โรงแรม ธนาคาร ป ๋าน ํ้าม ัน เป็นต้น ส่วนร้านค้าปลีกย่อยจะเป็นกิจกรรม 

การค้าส่งเสริมการค้าบริเวณตลาดวโรรส

ตารางที่44-10แสดงร้อยละของขอบเขตการให้บริการทนนราชวงต่ทั้งสาย

พ้ืนท่ีบริการ ร้อยละของผู้ใช้บริการ

1.ในเขตเทศบาล 45

2.นอกเฃตเทศบาล 50

3.ต่างจังหว้ด 5

รวม 100

ที่มา : จากการออกแบบสอบถามจำนวน 50 ชุด
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ว ิท ย าน ิพ น ธ ์ แ น ว ท างก า รพ ัฌ น าย ่าน ก า รค ้า ใ จ ก ล าง เม ีอ ง เก ่า ท ิคเหนิอ

.■กรณ ิศกษา เม ืองเร ิ!ยงให ม ่

แผนที่ 4 .4.3-3 แผ่นที' 1

แสดง ก ารใช ้ท ี่ด ิน ย ่าน ก ารค ้า  พ .ศ . 2542

มาตราส ่วน  1 : 1,250 À
ภาคว ิชาการวางแผนภาคและเม ือง

คณ ะสท าป ็ตยกรรมคาสตร ์ จุฬาลงโ'.','ณ ์มหาวิทยาลัย

ส ้ญ ญ ล ัก ษ ณ ์ 

พ าณ ิช ย ก รรม

ตลาด

ห ้างสรรพส ินค ้า 

โรงแรม 

สำน ักงาน 

อาคารรวม

สถาบ ันการน ิ•นและรนาคาร 

พ า ณ ิช ย ก ร ร ม แ ล ะ พ ัก อ า ศ ัย

ร ้านอาหารและเคร ื่องด ิม  

ร ้านสินค ้าท ั่วไป

ร ้านเคร ืองแต ่งกาย เคร ิองบ ่ระด ับ 

ร ้านเครื่องใช ้ไพฟ้าและเครื่องใช ้ 

ร ้านอ ุปกรณ ์ก ่อสร ้างและอะไหล ่ 

ธ ุรก ิจการบริการ 

การบร ิการการท ่องเท ียว 

ท ี่พ ัก อ า ศ ัย  

ส ถ าน ท ี่ร าช ก าร  

ส ถ า บ ัน ศ าส น า  

อ ุต ส า ห ก ร ร ม  

ห ้อ งว ่า ง

12
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" a'cv
ว ิทยาน ิพ นธ ์ แ น วท างก ารพ ัฒ น าย ่าน ก ารค ัาใจ ก ลาง! • ม ีอ งเก า  

: กรณ ิค ักษ า เม ือ ง เช ้ย งให ม ่

ท ิศเหนิอ

แผนที่ 4.4.3-3 แผ่นที่ 2 N

แสดง การใช ัท ี่ด ิน ย ่าน การล ้า  พ.ค. 2542 A
มาตราส ่วน  1 : 1,250

ภาควิชาการวางแผนภาคและ•.ม ือง

คณ ะสถาป ัตยกรรมคาลตธ ์ จ ุฬาลงโ’เรณ ์มหาว ิทยาล ัย

ส ้ญ ญ ล ัก ษ ณ ์ 

พ าณ ิช ยก 'รรม

ตลาด

ห้างลรรพลนค้" 

โรงแรม

ลำนักงาน 

อาคารรวม

สถาบันการเงินและรนาคาร 

พ า ณ ิช ย ก ร ร ม แ ล ะพ ัก อ า ศ ัย

ร้านอาหารและIครองดม 

ร้านสินค้าท้วไป

ร้านIครืองแต่งกาย เคริองประดัน 

ร้านเครึ่องใช้ไฟฟ้าและเค่รั๋องใช้ 

ร้านอุปกรณ์กอสร้างและอะไหล่ 

ธุรกิจการบริการ 

การบริการการท่องเท,ยว 

ท ี่พ ัก อ าศ ัย  

สถ าน ท ี่ร าช ก าร  

ส ถ า บ ัน ค าส น า  

อ ุต ส า ห ก ร ร ม  

ห ้อ งว ่าง

12



ต า ร า ง ท ี่ 4.4.11 ส ร ุป ล ้ก ษ ณ ะ ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ค ้า ก า ร บ ร ิก า ร ข อ ง ย ่า น ก า ร ค ้า ใ น แ ต ่ล ะ โ ช น

''^ '-< คูงค์ประกอบกิจกรรม 

โ ซ น การค้า

ลัษณะเด,นของกิจกรรมการค้า 

(การรวมกลุ่มของกิจกรรม)
ช่วงเวลา 

ดำเนินการ

พ้ืนท่ีการค้า 
(ตร.เมตร)

การดีงดูดการสิ'ญจร ขอบเขตการให้ 

บริการ
(ประเภทสินค้า)

โชนการค้าใน,!iวงแรก 

(พ.ศ.2397-2443)

1.1 การค้าถนนท่าแพ การท่องเท่ียว 43.18 % และการธนาคาร 9.09 % 08.00 - 22.00 8,008 เพ่ือการทำงาน และสัญจรผ่าน บริการในระดับเมือง
1.2 การค้าถนนช้างม่อย ร้านขายผ้า 12.82 % ร้านทอง 12.82 % ร้านยา 10.26 % 08.00 - 18.00 3,125 เพ่ือการทำงานและเข้าลุ่ตลาด บริการในระดับเมือง

โซนการค้าในช่วงท่ีสอง 

(พ.ศ.2443-2500)

1.1 การค้าถนนช้างม่อย กลุ่มร้านเฟอf นิเจอร 23.75 % และสำนักงาน 17.5 % 08.00 - 18.00 9,219 เพ่ือการทำงาน การค้า บริการในระดับเมือง

1.2 การค้าถนนท่าแพ การท่องเท่ียว 44.71 เส้ือผ้า 10.59 % และธนาคาร 5.88 % 08.00 - 22.00 9,336 เพ่ือการทำงานและสัญจรผ่าน บริการในระดับเมือง

1.3 การค้าถนนวิชยานนท์ ร้านเส้ือผ้า 26.42 ร้านของชำ 18.87 และห้างสรรพสินค้า 08.00 - 18.00 3,047 เพ่ือการค้า การเช้าลุ่ตลาด บริการในระดับเมือง

1.4 การค้าตลาดวโรรส เคร่ืองนุ่งห่ม 26.03 % อาหารของฝากพ้ืนเมือง 22.37 % ใน 06.00 - 18.00 7,187 การค้าการบริการ บริการในระดับกุ]มืภาค

1.5 การค้าตลาดต้นลำใย

ตลาด และร้านขายผ้า 22.22 %

เคร่ืองนุ่งห่ม 30.13 % ในตลาดและ ผัก ผลไม้และดอกไม้ 24 ช่ังโมง 2,700 การค้าการบริการ สัญจรผ่าน บริการในระดับกุ]มืภาค

1.6 การค้าตลาดเทศบาล

71.53 %

ร้านของชำ 55.88 % ร้านเส้ือผ้า 14.71 % 08.00 - 18.00 5,859 การค้าการบริการ ส้ือสินค้า บริการในระดับเมือง

โชนการค้าในช่วงท่ีสาม 

(พ.ศ.2500-2542)

1.1 การค้าถนนช้างคลาน การท่องเท่ียว 63.51 ในตลาด โรงแรม และห้างสรรพสินค้า 08.00 - 02.00 33,125 การค้าการบริการ ทำงาน บริการในระดับกุ]มิภาค

1.2 การค้าถนนลอยเคราะห์ การท่องเท่ียว 47.82 % โรงแรม 6.52 % 08.00 - 02.00 8,750 การทำงาน การสัญจรผ่าน บริการในระดับเมือง

1.3 การค้าถนนราชวงค้ ร้านก่อสร้าง 15.39 % ของชำ 24.36 % สำนักงาน 10.26 08.00 - 18.00 2,070 การค้า การสัญจรผ่าน บริการในระดับเมือง
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กลุ่มร้านอุปกรณ์ก่อสร้าง 1
กลุ่มร้านของไราf] กลุ่มร้านของ

u I กลุ่มร้านเพ่อร์นิเจอร์

B -ffifan J M l i » '  io

กลุ่มร้านขายผ้า

! 5

\
~ jT  ! กลุ่มร้านทอง 1เร่̂ เ^ ^

ห้างสรรพสินค้า ^ y jjjgl

.C กลุ่มร้านค้าเสื้อผ้าพื้นเมือง

ห้างสรรพสินค้าเชียงอินทร์

กลุ่มร้านขายผ้าพื้นเมือง I

I

••’ ]R_*~jw 4 lca - <ร ์ณ ์3 ~~~yx? O  .cH i» .  “ T A .  -ะ- T i l .

J ]

v<

เ ว ท ย าน พ น ธ ’ แ น ว ท างก ารพ ัฒ น าย ่าน ก ารค ้าใจ ก ล าง เม ือ ง เก ่า  : กรณ ีค ึก ษ า เม ืองเช ียงให ม ่

แผนท ี่ 4.4.5 แสดง ก า ร ร ว ม ก ล ุ่ม ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ค ้า ก า ร บ ร ิก า ร

ภ าค ว ,ซ าภ ารวางแ ผ น ภ าค แ ล ะ เม ือ ง  ค ณ ะส ถ าป ัต ย ก ร ร ม ศ าส ต ร ์ จ ุฬ าล งก รณ ์ม ห าว ท ย า ล ย

มาตราส'วน 

1 ะ 8.00,0
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จากผลการศึกษาพัฒนาการ กิจกรรมการค้าการบริการของย่านการค้าใจกลาง 
เมืองเก่า พบว่า ย่านการค้าใจกลางเมืองเก่า มีบทบาททางการค้าการบริการมาเป็น
เวลานาน พร้อม  ๆ กับการต้ังถ่ินฐานเมืองเชียงใหม่ จำหน่ายสินค้ามากมายหลาก 
หลายชนิด ต้ังแต่สินค้าอันดับตํ่าและกลาง ประ๓ ทอุปโภคบริโภค ได้แก่ ร้านอาหาร 
ร้านเครื่องใช้ในครัวเรือน ร้านเส้ือผ้า เสื้อผ้าพ้ืนเมือง ดอกใม้สดเมืองหนาว ร้าน 
เฟอร์นิเจอร์ ของฝากและของท่ีระลึก ท่ีจำหน่ายในตลาดและอาคารพาณิชย์ไปจนถึง 
สินค้าอันดับสูง ราคาแพง ได้แก่ ร้านเครื่องประดับ เคร่ืองเงินและทอง ที่จำหน่ายตาม 
ห้างสรรพสินค้า ตลอดจนการบริการประ๓ทต่าง  ๆ ท้ังการเงินการธนาคาร โรงแรม 
และสำนักงาน แสดงให้เห็นว่ากิจกรรมการค้าการบริการในย่านการค้าใจกลางเมือง
เก่า ยังคงความสำคัญมาก เป็นแหล่งการค้าที่สำคัญของเมืองเชียงใหม่ในปัจจุบัน มี 
ขอบเขตการบริการแก่ชุมชนเมือง เขตอำ๓ อรอบนอก รวมถึงพ้ืนที่ท่ีอยู่ห่างไกลออกไป 
ด้วย
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