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ท ฤ ษ ฎ ี แ น ว ค ว า ม ค ิด  แ ล ะ  ง า น ว ิจ ัย ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ ง  

การแบ่งประเภทการใช้ที่ดินในเมือง 1

การใช้ที่ดินเพื่อเป็นที่อยู่อาศัย ( Residential Landuse ) มีกระจัดกระจายทั่วไปทั้งเมือง แต่ใน 
บริเวณใจกลางเมือง โดยทั่วไปจะเป็นที่อยู่หนาแน่น เช่น เป็นแฟลต บ้านแถว ตลอดจนท่ีอยู่ 
อาศัยที่ไม่ถูกสุขลักษณะ และตํ่ากว่ามาตรฐาน เช่น บริเวณแหล่งเสื่อมโทรม ในบริเวณชานเมือง 
ไก ลออกไปจะเป็นที่อยู่อาศัยมีความหนาแน่นเบาบางมากกว่าใจกลางเมือง โดยมากเป็นบ้านเดี่ยว 
และอยู่ห่างกันกว่าบ้านในย่านใจกลางเมือง ที่เป็นเช่นนี้เพราะว่าราคาที่ดินในใจกลางเมืองแพงกว่า 
ชานเมือง จึงมีการใช้ที่ดินประหยัดไม่เปลืองเนื้อที่มาก หน้าที่ของพื้นที่อยู่อาศัย มีดังนี้

1. เป็นพื้นที่พักอาศัย ( Shelter ) เป็นพื้นที่ที่บ้านมาอยู่รวมกัน มีบริการพื้นฐานต่าง  ๆ
เช่น ประปา ไฟฟ้า

2. ให้ความมั่นคง ( Security ) เป็นพื้นที่ที่มีความปลอดภัย ปราศจากการรบกวนอันตราย 
ต่าง ๆ

3. มีบริเวณสำหรับเด็ก ( Child - rearing ) เป็นพื้นที่ที่มีโรงเรียน สนามเด็กเล่นอยู่ใกล ้
เคียง

4. แสดงเอกลักษณ ( Symbolic identification ) ให้ sense o f place แสดงถงความเป็นเจา 
ของ ความภูมิใจ และความพึงพอใจต่อที่อยู่อาศัย

5. เป็นพื้นที่ที่มีปะทะสัมพันธ์ทางสังคม ( Social interaction ) เป็นพื้นที่ที่มีการติดต่อ 
ระหว่างกันทางสังคมทั้งโดยส่วนตัว และ สาธารณะ

6. เป็นพึนที่พักผ่อน ( leisure ) มีบริเวณพักผ่อนหย่อนใจหรือสถานที่ให้ความบันเทิง ทัง 
ด้านการศึกษา และ วัฒนธรรม

1 {เวัฒนา ธาดานิต ิ, ■ความเข ้า 'ใจi ร ึ'องผ ังเมอง นละ การว ิเคราะห ์ความส ์มพ ันธ ์บนพ ึ้นท ี," เอกสารประกอบการ

ตอนวิซา PLANNING I  : หน้า 57- 59



พ อ ส น ฺพ ท ท แ  im u * v t .  แ บ บ : ท บ  I 

I จ ุพ า อ ) ท 1{นมพ าว r  ย า ล ย  5

7. มีความสะดวกในการเข้าถึง ( Accessibility ) สะดวกในการเข้าถึงแหล่งงาน ศูนย์การ 
ค้า สถานที่พักผ่อนต่าง ๆ

8. มีสถาบันทางการเงิน ( Financial investment ) ให้บริการเก็บออมเงิน และ การลงทุน
9. การบริการสาธารณะที่มีประสิทธิภาพ ( Public efficiency )การเก็บค่าบริการ 

สาธารณะต่ํา และ ตอบสนองความต้องการของประชาชนได้อย่างครบถ้วน เช่น มีไฟ 
ฟ้า ประปา และ การเก็บขยะ เป็นต้น

การใช้ทีดินเพือพาณิชยกรรม ( Commercial Landuse ) การใช้ที่ดินประเภทนี้ได้แก่ที่ตั้งร้านค้า 
ต่าง  ๆซึ่งอาจจะเกาะกลุ่มกันเป็นย่านการค้าใหญ่กินบริเวณกว้าง การใช้ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม 
บริเวณเก่าแค่จะอยู่ในใจกลางเมือง ต่อมาจึงกระจายไปตามถนนสายสำคัญกลุ่มร้านค้าเล็ก  ๆ มักจะ 
ปะปนกับที่พักอาศัย ปีจจัยสำคัญในการเลือกที่ตั้งของย่านการค้าคือ ความสะดวกในการเดินทาง 
มาถึงของลูกค้า

แนวความคิดในการเลือกทำเลที่ตั้งของที่พักอาศัย

ในการตัดสินใจเพื่อที่จะเลือกทำเลท่ีตั้งท่ีพักอาศัยน้ันแต่ละคนจะมีแนวความคิดและองค์ 
ประกอบที่ใช้ตัดสินใจเลือกทำเลที่ต้ังของที่พักอาศัยแตกต่างกัน ซ่ึงจะข้ึนอยู่กับความเหมาะสมของ 
แต่ละบุคคล ส่วนแน ป้ความคิดของการเลือกทำเลท่ีต้ังของท่ีพักอาศัยน้ันไต้มีผู้ท่ีทำการศึกษา และ 
นำเสนอแนวความคิดไว้แตกต่างกัน และ ทางผู้ทำการวิจัยไต้นำมาประยุกต์ใช้กับการเลือกที่พัก 
อาศัยของนักศึกษา เน่ืองจากมีข้อจำกัดต่าง ๆ ท่ีคล้ายกัน ซ่ึงสามารถนำแนวความคิดเหล่าน้ันมาจัด 
เป็นกลุ่มท่ีมีแนวความคิดเหมือนกัน ตังต่อไปนี้คือ.

1. แนวความคิดในการเลือกทำเลท่ีตั้งโดยคำนึงถึงตัวของอาคารท่ีพัก และ สภาวะแวด 
ล้อม

2. แนวความคิดในการเลือกทำเลที่ต้ังโดยคำนึงถึงฐานะทางเศรษฐกิจของครอบครัว
3. แนวความคิดในการเลือกทำเลที่ตั้งโดยคำนึงถึงการบริการทางต้านสาธารณุปโภค และ 

สาธารณูปการ
4. แนวความคิดในการเลือกทำเลที่ตั้งโดยคำนึงถึงความสะดวกในการเดินทาง

พิจารณาถึงทำเลที่ตั้งของที่พักอาศัยโดยคำนึงถึงตัวอาคารและสภาวะแวดล้อม

แนวความคิดการเลือกทำเลที่ตังโดยคำนึงถึงตัวอาคารและสภาวะแวดล้อมนีไต้มีผู้ที่ทำการ 
ศึกษา และไต้นำเสนอแนวความคิดนี้ไว้ อาทิเช่น
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H e rbe rt2 กล่าวถึงหลักการของการเลือกบริเวณที่พักอาศัยจะขึ้นอยู่กับอิทธิพลภายนอกซึ่งหมายถึง 
ลักษณะทางกายภาพ และ สิ่งแวดล้อมของพื้นที่นั้น  ๆ น่ันเอง

Jay Siegel3 ได้นำเสนอความคิดเกี่ยวกับการเลือกที่พักอาศัยว่า ต้องพิจารณาถึงความสะดวกสบาย

ของการเข้าถึง และ คุณภาพของสิ่งแวดล้อม เช่น ลักษณะด้านสังคมของชุมชนสภาพธรรมชาติ
■ '  4 * 1  A i  J  นั่,  1 •การบริการสาธารณะ และ ความพอใจทีไดรับจากสถานทีตังของทีพักอาศัยแห่งนี

W illiam  Alonso กล่าวถึงการเลือกบริเวณที่พักอาศัยว่าควรจะต้องมีการพิจารณาถึงปิจจัยเกี่ยวกับ

ที่ตังของที่พักอาศัยที่มีความสัมพันธ์กับสภาพแวดล้อม และ ระยะทางถึงที่ทำงาน

K. J. Button 4 ได้เสนอแนวความคิดในการเลือกที่พักอาศัยที่ดีว่าต้องขึ้นอยู่กับสภาพแวดล้อมที่ดี
นอกจากนันยังขึ้นอยู่กับความสนิทสนมกับเพื่อนบ้านในบริเวณใกล้เคียง

W illiam  H. C laire 5 6 ได้อธิบายถึงการเลือกที่ตั้งของที่พักอาศัยว่าควรจะมีสิ่งแวดล้อมที่ดี และ

ปลอดภัยจากภ ัย ธรรมชาติต่าง  ๆนอกจากนั้นยังต้องมีความสะดวกในการเดินทางจากที่พักอาศัย กับ
แหล่งงาน และ แหล่งธุรกิจ

พิจารณาทำเลที่ฅงของที่พักอาศัยโดยคำนึงถึงฐานะทางเศรษฐกิจของครอบครัว
ได้มีผู้,นำเสนอแนวความคิดไว้ คือ.

W.Lean and Brain Goodal 6 ได้กล่าวถึงผู้ท่ีมีรายได้แตกต่างกันจะมีความแตกต่างกันในการ 
เลือกที่ตั้งของที่พักอาศัยอีกด้วย ซ่ึงผู้มีรายได้ต่ําจะพยายามมีท่ีอยู่'ใกล้กับท่ีทำงาน เพราะจะ 
ประหยัดค่าเดินทางโดยอาจเสียค่าใช้จ่ายเฉพาะค่าเช่าบ้าน

พิจารณาทำเลที่ตั้งของที่พักอาศัยโดยคำนึงถึงการบริการทางด้านสาธารญปโภค และ สาธารญปการ
ผู้ท่ีทำการศึกษา และ นำเสนอแนวความคิดที่เลือกทำเลที่พักอาศัยโดยคำนึงถึงบริการ 

สาธารณะต่าง ๆ คือ.

2 H a ro ld  C a r t e r , T h e  s tu d y  o f  U rb an  o eo o raph v . ( L o n d o n  : E d w a rd  A rn o ld  1 1975), p. 265

3 R a y m o n d  E. M u rp h y , T h e  A m e r ic a  C ity  : A n  U rb a n  G e o g ra p h y , p. 436

4 K  .1 B u tto n .U rb a n  E c o n o m ie s .  ( Lo n d o n  : M a m illa n p re s s  1 1976) 1 p p . 4 6  - 47

5 W illiam  H . C la r ire ,  H a n d b o o k  on  U rb an  P la n n in g . ( C a n a d a :V a n  N o rtra n d  R e in h o ld ,1973) 1 p p .59 -62

6 W .L e a n  a n d  B ra in  G o o d a l,  A s p e c t s  o f Land  E c o n o m ic . fL o n d o n : The E s ta te  G a z e te  lim ite d ,1974),

pp. 199-200
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Barrie Needham 7 ได้กำหนดสาเหตุของการรวมกลุ่มของบริเวณที่พักอาศัยไว้ด้วยกัน 2 สาเหตุ 
คือ

1. ความสะดวกในการเข้าถึง ( Accessibility ) ผู้ท่ีอยู่อาศัยมีความต้องการเดินทางอย่าง 
สะดวกสบายไปยังที่ทำงาน ร้านค้า สถานศึกษา และ ติดต่อธุรกิจ ผู้ท่ีอยู่อาศัยจึงพอ 
ใจที่จะกระจายตัวอยู่รอบ  ๆกลุ่มสถานที่ตังกล่าวเหล่านี้ นอกจากนั้นยังจะจับกลุ่มอยู่ 
ตามบริเวณ 2 ข้างทางที่เป็นเสันทางคมนาคม

2. การประหยัดจากภายนอก ( External Economic) การรวมกลุ่มกันของที่พักอาศัย จะ 
ทำให้ช่วยประหยัดค่าใช้จ่ายในเรื่องการให้บริการสาธารณูปโภคของภาครัฐ

นอกจากบันแล้วในการเลือกหาทำเลที่พักอาศัยยังอาจมีเงื่อนไขอื่น  ๆ อีก คือ

- ระยะเวลาของช่วงชีวิตในแต่ละช่วง ซึ่งจะส่งผลต่อการเลือกที่พักอาศัยตามความต้องการที่ 
แตกต่างกัน คือ

- ช่วงวัยหนุ่มสาว ซึ่งเป็นช่วงเวลาของการศึกษาเล่าเรียน หรือ เริ่มทำงาน ทำให้การเลือกทำเล 
ของที่พักอาศัยต้องมีความเหมาะสมกับสถาบันศึกษา และ สถานที่ทำงาน

- ช่วงของการมีครอบครัว ความต้องการที่พักอาศัยต้องให้สัมพันธ์กับสภาพครอบครัว
- วัยสูงอายุ ต้องการที่พักอาศัยที่มีความสงบเงียบ และ มีขนาดกว้างขวางซึ่งมักจะอยู่ตามชาน 

เมือง
- วิถีการดำเนินชีวิต มีบทบาทต่อการเลือกทำเลที่พักอาศัย โดยให้มีสภาพแวดล้อมทางสังคม 
ของชุมชนนั้น  ๆให้สอดคล้องกับวิถีการดำเนินชีวิตของตนเอง

พิจารณาทำเลที่ดั้งของที่พักอาศัยโดยคำนึงถึงความสะดวกของการเดินทาง

นักทฤษฎีที่ทำการศึกษา และ นำเสนอแนวความคิดนั้คือ.

Bra in Goodal8 ไต้ให้ความเห็นเกี่ยวกับการเลือกทำเลที่พักอาศัยไว้ว่า ต้องมีความสะดวกในการ 
เข้าถึงโดยเฉพาะแหล่งงาน และ สถานศึกษาของบุตรหลาน ซึ่งถ้าที่พักอาศัยตั้งอยู่ติดกับถนนสาย 
สำคัญ หรือ ศูนย์รวมของการคมนาคม จะมีความไต้เปรียบกว่า ที่พักอาศัยที่ตังอยู่ห่างจากสถานที่ 
ตังกล่าว
Lowdow Wingo9 นำเสนอแนวความคิดที่ให้ความสำคัญกับการเดินทางมากที่สูด โดยกล่าวว่าการ 
ย้ายที่พักอาศัยเข้าใกล้กับแหล่งงาน หรือ สถานศึกษาบันราคาที่ดินจะมีราคาสูงขึ้น แต่ในทางกลับ

7 Barrie Needham 1 H o w  Cities Works. ( london : Pergamon Press, 1977), pp. 103

8 Brain Goodal 1 The Economic o f Urban Areas.( Oxford : Pergaman Press,1972), pp.151-161

9 Lowdow Wingo .Jr.Transportation and Urban Land.(Washington D.c. : Resource for The Future,1961)
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กันค่าใช้จ่ายในการเดินทางจะลดลง และสามารถนำมาทดแทนกับค่าที่ดินที่มีราคาสูงขึ้นได้ แต่การ 
ย้ายที่พักมาอยู่ใกล้กับแหล่งงานหรือสถานศึกษานั้น จะมีความสะดวกต่อการเดินทางมากกว่า

งานวิจัยที่เที่ยวข้องกับเรื่องที่พักของนักศึกษา

มีผู้ที่ทำการวิจัยเกี่ยวกับเรื่องของที่พักนักศึกษาบริเวณใกล้เคียงกับสถาบันการศึกษาไว้ 
หลายท่านด้วยกัน อาทิเช่น.

พันเลิศ ธัญญสิริ10 11 ได้ศึกษาเก่ียวกับท่ีพักอาศัยของนักศึกษา สถาบันเทคโนโลยีพระจอม 
เกล้า เจ้าคุณทหารลาดกระบัง ซ่ึงสรุปได้ว่า หอพักในบริเวณน้ันยังมีลักษณะท่ีไม่ตรงกับความ 
ต้องการของนักศึกษา เพราะมีขนาดเล็ก และ องค์ประกอบท่ีจำเป็นขาดหายไป ไม่ถูกสุขลักษณะ 
และ มีคุณภาพไม่ดีเท่าท่ีควร แต่นักศึกษาก็ยังเข้าพักอาศัยอยู่เต็มตลอดเวลา น่ันก็แสดงให้เห็นว่าท่ี 
พักอาศัยซ่ึงตังอยู่ใกล้กับสถานศึกษายังคงเป็นความต้องการของนักศึกษาในสถาบันการศึกษาแห่ง 
บันเป็นอย่างมาก ถึงแม้ว่าจะมีความไม่เหมาะสม และ ไม่มีคุณภาพสำหรับการพักอาศัยท่ีดีก็ตาม

นิมิต โออ ุไร" ทำการศึกษาที่พักนักศึกษามหาวิทยาลัยรามคำแหง และ สรุปว่า ปีญหา 
ของการพักอาศัยของนักศึกษาบันจะมีปีญหาจากเสียงรบกวน โดยมีสาเหตุจากห้องข้างเคียง นอก 
จากนั้นยังประสบป็ญหาเกี่ยวกับกลิ่นรบกวนที่เกิดจากขยะมูลฝอย และ ความต้องการของนัก 
ศึกษาที่ต้องการให้ปรับปรุงเกี่ยวกับที่พักอาศัยคือ ด้านราคา โทรศัพท์ หนังสือพิมพ์ และ โทร 
ทัศน์ การรักษาความสะอาด ตามลำดับ

ปภากร สุวรรณธาดา12 ทำการศึกษาความต้องการที่พักของนักศึกษามหาวิทยาลัยขอนแก่น 
พบว่า รัเจจัยที่มีผลต่อการเลือกที่พักของนักศึกษา เรียงตามลำดับตามความสำคัญได้ตังนี้
1. ด้านความปลอดภัย 2. ราคาค่าใช้จ่าย 3. ความสะดวกสบาย สำหรับความต้องการที่นักศึกษา 
ต้องการให้แก้ไขปีญหาที่อยู่อาศัยของนักศึกษาเรียงตามลำดับดังนี้ คือ 1. สร้างหอพักให้เพียงพอ 
ต่อความต้องการของนักศึกษา 2. ลดความแออัดของห้องพัก 3. เพิ่มการดูแลความปลอดภัยของ 
นักศึกษา

10 พ ัน เล ิศ  ธ ัญ ญ ส ิร ิ,  •'ท า ร ส ิท ษ า ล ท ษ ณ ะ :ท า ง ก า ย ภ า พ ช อ ง ท ี่พ ัท อ า ล ัย น ัท ส ิท ษ า  บ ร ิเว ณ จ ุม ช น โ ด ย ร อ บ ส ถ า บ ัน เท ค โ น โ ล ย ี 

พ ร ะ จ อ ม เท ล ัา  เจ ้า ค ฺณ ท ห า ร ล า ด ท ร ะ น ง "  ( ว ิท ย า น ิพ น ธ ์ป ร ิญ ญ า ม ห า บ ัณ ฑ ิต  ภ า ค ว ิช า เ ค ห ก า ร 'จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย . , 2 5 3 7 ) ,  

ห น า  ง .

11 น ิม ิต  โ อ จ ุไ ร .',ท า ร ส ิท ษ า ท ี่พ ัก อ า ล ัย ช อ ง น ัท ส ิท ษ า ม ห า ว ิท ย า ล ัย ร า ม ค ำ แ ห ง ใ น แ ช ก ง ห ัก ห ม า ท " ( ว ิท ย า น ิพ น ธ ์ป ร ิญ ญ า  

ม ห า บ ัณ ฑ ิต  ภ า ค ว ิช า เ ค ห ก า ร  จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย . , 2 5 3 8 ) ,ห น ้า  ง.

12 ป ภ า ก ร  จ ุก ร ร ณ ร า ด า ." ก า ร ส ิท ษ า ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ท ี่พ ัก อ า ล ัย ช อ ง น ัท ส ิก ษ า ม ห า ว ิท ย า ล ัย ช อ น แ ท ่น " ( ว ิท ย า น ิพ น ธ ์ป ร ิญ ญ า  

ม ห า บ ัณ ฑ ิต  ภ า ค ว ิช า เ ค ห ก า ร  จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย . , 2 5 3 8 ) ,ห น ้า  ง .
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1. ด้านความปลอดภัย 2. ราคาค่าใช้จ่าย 3. ความสะดวกสบาย สำหรับความต้องการที่นักศึกษา 
ต้องการให้แก้ไขไ]ญหาที่อยู่อาศัยของนักศึกษาเรียงตามลำดับดังนี้ คือ 1. สร้างหอพักให้เพียงพอ 
ต่อความต้องการของนักศึกษา 2. ลดความแออัดของห้องพัก 3. เพิ่มการดูแลความปลอดภัยของ 
นักศึกษา

ลักษณะที่เหมาะสมของที่พักอาศัย

สุนทรีย์ ศีลพ ิพ ัฒ น ์( 2519 ) ไต้ทำการศึกษาถึงลักษณะหรือ คุณสมบัติของที่พักอาศัยที่เหมาะสม 
ต่อการดำรงชีวิตไว้ว่า ควรเป็นสถานที่ซึ่งสามารถตอบสนองความต้องการทังร่างกาย และ จิตใจ 
ดังนี้

1. ตอบสนองความต้องการทางร่างกาย เพื่อความเหมาะสมในการดำรงชีวิต และ 
ประกอบกิจกรรมต่าง  ๆโดยมีเกณฑ์มาตรฐานดังนี้
1.1 การถ่ายเทอากาศท่ีดี เพื่อให้เกิดอากาศบริสุทธิ และ เพื่อไม่ให้เกิดความชื้นขึ้นใน 

ท่ีพักอาศัย ทั้งนี้ควรมีทางระบายอากาศไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของพื้นที่ตัวอาคาร
1.2 อุณหภูมิ อุณหภูมิที่พอเหมาะควรเป็น 71.5ฟ.และมีความชื้นสัมพัทธ์ 20 -50%
1.3 แสงสว่าง ต้องมีแสงสว่างเพียงพอเพื่อสะดวกต่อการทำงานให้ไต้ผลปลอดภัย 

และ รวดเร็ว
1.4 ปราศจากสิ่งรบกวนอื่นๆที่อาจก่อให้เกิดความรำคาญ และ ก้าเปีนไปในระยะ 

นาน ย่อมมีอันตรายต่อรางกาย และ จิตใจไต้ สิ่งรบกวนเหล่านี้ ได้แก่ เสียง 
กลิ่น ควัน ฝ่น

2. สนองตอบความต้องการทางจิตใจ เช่น การจัดบ้านเรือนให้สวยงามเรียบร้อย สะอาด 
สงบ และ มีความร่มรื่นจากต้นไม้ ท้ังอยู่,ในที่ที่เหมาะสม ไม่ใกล้โรงงานอุดสาห 
กรรมโรงพยาบาล ลู่รถยนต์ จนเกินไป

3. สามารถป็องกันอุบัติเหตุไต้ ก่อสร้างด้วยวัสดุที่แข็งแรง ถาวร ไม่เป็นเชือเพลิง มี 
ระบบป้องกันอัคคีภัย ก่อสร้างถูกต้องตามหลักวิชาการ

4. สามารถป้องกันโรคติดต่อ เช่น การกำจัดขยะ นี้าเสียจากบ้านเรือน การจัดห้องนอน 
น้ีาด่ืม นี้าใช้ให้ถูกสุขลักษณะ

นอกจากนั้นยังกล่าวถึงที่ทั้งของที่พักอาศัยของนักศึกษาว่า “  ที่พักอาศัยต้องไม่ไกลจาก 
บริเวณการศึกษามากนัก และ ต้องไม่อยู่ใกล้กับแหล่งที่มีเสียงรบกวน หรือ แหล่งที่ 
อากาศเสีย
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กฎหมาย และ ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง

ในการก่อสร้างอาคารสำหรับเป็นที่พักอาศัย หรือ เพื่อวัตถุประสงค์อื่น  ๆก็ตามต้องปฏิบัต ิ
ตามข้อกำหนดตามที่ทางราชการกำหนดขึ้นมาใช้บังคับควบคุม ซึ่งการสร้างอาคารที่พักอาศัยต้อง 
ปฏิบัติตามข้อกำหนดต่าง  ๆดังนี้

1. ข้อบัญณูฅิของกจุงเทพมหานคร " เรื่องการควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 "
ซึ่งทำการกำหนดเกี่ยวคับการสร้างอาคารพักอาศัยไว้ดังต่อไปนี้คือ.
1.1 ให้ขนาดของห้องที่ใช้พักอาศัยในอาคารต้องมีส่วนกว้าง หรือ ยาว ไม่น้อยกว่า 

2.50 เมตร และ พื้นที่รวมของห้องพักต้องไม่ตํ่ากว่า 9.0 ตารางเมตร
1.2 ในห้องพักต้องมีขนาดของประตู และ หน้าต่างมีพื้นที่รวมกันแล้วต้องไม่น้อยกว่า 

ร้อยละ 10 ของพื้นที่ของห้องพัก ทั้งนี้ไม่นับรวมกับประตู และ หน้าต่างที่ติดต่อ 
กับห้องอื่น

1.3 ช่องทางเดินภายในอาคารต้องมีขนาดไม่ตํ่ากว่า 1.0 เมตร และ ต้องไม่มีเสากีด 
ขวางให้ขนาดเล็กลงกว่านี้ รวมทั้งต้องให้มีแสงสว่างมากพอที่จะมองเห็นไต้ชัด 
เจน

1.4 บันไดสำหรับใช้สัญจรต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 0.9 เมตร
1.5 ห้องสัวมต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 0.9 ตารางเมตร และ ล้าเป็นห้องอาบนี้าด้วยต้อง 

มีขนาดไม่น้อยกว่า 1.50 ตารางเมตร และ ต้องมีช่องระบายอากาศไม่น้อยกว่าร้อย 
ละ 10 ของพื้นที่ของห้องสัวม หรือ มีพัดลมระบายอากาศ

2. ประกาศของกเงเทพมหานคร "  เรื่องข้อกำหนดลักษณะของบันไดหนีไฟ และ ทางหนี 
ไฟทางอากาศ " ซึ่งกำหนดให้อาคารที่พักอาศัย และ อาคารพาณิชย์ ที่มีขนาดความสูง 
ต้ังแต่ 4 ชั้นขึ้นไปต้องติดตั้งบันไดหนีไฟเพิ่มเติมจากบันไดที่ใช้เป็นทางสัญจรหลัก 
โดยอนุญาตให้ติดตั้งบันไดที่เป็นแนวดิ่ง หรือ บันไดลิงไต้

3. ในกรณีที่ก่อสร้างเป็นอาคารที่พักอาศัยประเภทหอพักต้องเพิ่มการปฏิบัติตาม กฎ 
กระทรวงมหาดไทย ฉบับที่ 1 ( พ.ศ. 2507 ) ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญ้ดิหอ 
พ ักพ .ศ .2507 ซึ่งกำหนดว่า ห้องพักอาศัยที่เป็นห้อ่งนอนต้องมีขนาดความจุของ 
อากาศไม่น้อยกว่า 9.0 ลูกบาศก์เมตร ต่อ ผู้พักอาศัย 1 คน แต่ล้าผู้พักอาศัยมีอายุต่ํากว่า 
10 ปี ให้นับผู้พัก 2 คน เป็น 1 คน
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