
สรุป และ เสนอแนะ

การศึกษาเก่ียวกับท่ีพักของนักศึกษาบริเวณชุมชนใกล้กับ สถาบันเทคโนโลยีราชมงคล 
วิทยาเขตเทคนิคกรุงเทพฯ มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาลักษณะทางกายภาพ และ ปญหาท่ีเกิดจากการ 
พักอาศัย และ ศึกษาทัศนคติ และ รัเจจัยของการเลือกท่ีพัก1ของนักศึกษา เพ่ือนำข้อมูลท่ีได้มาทำ 
การประมวลหาปิญหาท่ีเกิดจากการพักอาศัยของนักศึกษา เพ่ือนำผลการศึกษาท่ีได้เป็นข้อมูล ใน 
การนำเสนอแนวทางในการปรับปรุงท่ีพักอาศัยของนักศึกษาต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องต่อไป

การศึกษาคร้ังน้ีใช้วิธีดำเนินการโดย
1. จัดทำแบบสอบถามเพ่ือศึกษาทัศนคติ และ แนวความคิดของนักศึกษาท่ีมีต่อท่ีพักอาศัย
2. ออกสำรวจภาคสนามเพ่ือจัดทำแผนผัง และ ลักษณะทางกายภาพของท่ีพักอาศัย

ส ร ุป ผ ลข ้อม ูล ใน ส ่วน ป ัจจ ัยก าร เล ือก ท ี่พ ัก ข องน ักศ ึก ษ า

จากการศ ึกษ าสร ุปได ้ว ่า  น ักศ ึกษ าจะพ ิจารณ าเล ือกท ี่พ ักอาศ ัยโดยให ้ความสำค ัญ ต ่อป ิจจ ัยท ี ่

ว ่าอาคารท ี่พ ักอย ู่ใกล ้ก ับ สถาน ศ ึกษ าม ากท ี่ส ุด  รองลงม าเป ็น ป ิจจ ัยใน ด ้าน ของการ เด ิน ท างท ี่ส ะดวก  

และ ป ิจจ ัยอ ัน ด ับ ต ่อม าค ือ  อ ย ู่ใก ล ้แ ห ล ่งอ ุป โภ ค -บ ร ิโภ ค น อ ก น ั้น เป ็น ป ีจ จ ัย ท ี่น ัก ศ ึก ษ า 'ให ้ค ว าม  

สำค ัญ ท ี่ใกล ้เค ีย งก ัน  ยก เว ้น ป ิจจ ัย ใน ส ่วน ท ี่ผ ู้ป กครองเป ็น เล ือกสถาน ท ี่พ ัก ให ้ซ ึ่งม ีอย ู่น ้อยม าก  จาก 

ข ้อม ูลด ังกล ่าวแ สดงให ้เห ็น ว ่าน ักศ ึกษ าส ่วน ให ญ ่เป ็น ผ ู้ต ัดส ิน ใจใน การ เล ือกท ี่พ ักด ้วยตน เอง และ 

เม ื่อน ำข ้อม ูลของแ ห ล ่งท ี่ม าของข ่าวสารด ้าน ท ี่พ ักอาศ ัยใน ตารางท ี่ 5.2 มาพ ิจารณ าก ีพบว ่า น ักศ ึกษา 

ได ้ร ับข ้อม ูล เก ี่ยวก ับท ี่พ ักจากการแน ะน ำของเพ ื่อน  และ ร ุ่นพ ี่ท ี่อย ู่ก ่อน  น อกน ั้น บ างส ่วน ร ู้จ ากการ  

อ ่าน ป ้ายป ระกาศ ท ี่ต ิดอย ู่ท ั่ว ไป  และ เด ิน หาเองซ ึ่งม ักจะได ้ร ับคำแน ะนำจากร ้าน ค ้าท ี่ต ั้งอย ู่บ ร ิเวณ  

ใก ล ้เค ีย งก ับ ท ี่พ ัก เห ล ่าน ั้น



40

จากเหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยดังท่ีกล่าวมาแล้วได้ไปสอดคล้องกับผลการศึกษาของ 
ธงชัย สวัสดิสาร( 2530)โดยคุณธงชัยได้กล่าวว่า” ท่ีดังของท่ีพักเป็นปิจจัยสำคัญประการหน่ึง 
ต่อความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย “

ข้อสังเกตจากทัศนคติ ไนการเลือกท่ีพักอาศัยของนักศึกษา ซ่ึงให้ความสำคัญกับปิจจัยใน 
ด้านของ ท่ีพักอาศัยอยู่ใกล้สถานศึกษา การเดินสะดวก และ ใกล้กับแหล่งอุปโภค และ บริโภค 
โดยคำนึงถึงเร่ืองของค่าเช่าเป็นอันดับรองลงมา อาจเบ่ือมาจากการพักอาศัยของนักศึกษาส่วนใหญ่ 
จะพักอยู่รวมกับผู้อ่ืนโดยพักรวมกันห้องละ 2-3 คน ทำให้สาม ใรถเฉล่ียค่าเช่าห้องพัก ซ่ึงจากข้อมูล 
ท่ีได้น้ันนักศึกษาต้องจ่ายค่าท่ีพักโดยเฉล่ียต่อคนประมาณ 1275 บาท ต่อ เดือน

นอกจากน ันการเด ินทางจากท ี่พ ักมาย ังสถานศ ึกษาใช ้เวลาไม ่มากทำให ้น ักศ ึกษ าม ีเวลาพ ัก  

ผ ่อนได ้มากข ึน  และ สามารถท ี่จะม ีเวลาเพ ื่อทบทวนการเร ียนในว ิชาต ่าง  ๆท ี่ผ ่านมาได ้ รวมท ั้ง  

การเด ิน ทางท ี่สะดวกทำให ้ไม ่ต ้องเก ิดอาการเคร ียด เน ื่องจากการเด ินทาง เพราะป ีญ หาของการ 

จราจรท ี่ว ิกฤตใน กร ุง เทพ มหาน คร ทำให ้เก ิดบรรยากาศในด ้านการเร ียนร ู้ท ี่ด ีข ึนมากกว ่าผ ู้ท ี่ด ้องฝ ่า 

ว ิกฤตการจราจรเด ินทางมาย ังสถานศ ึกษ า รวมท ั้งใน บร ิเวณ ซ ึ่ง เป ็น ท ี่ต ั้งของอาคารท ี่พ ักอย ู่ใกล ้ก ับ  

แ ห ล ่งท ี่ม ีแ ห ล ่งอ ุป โภ ค  และ บร ิโภคท ี่อ ุดมสมบ ูรณ ์พ อสมควรด ้วย  นอกจากน ั้นค ่าเช ่าท ี่พ ักท ี่ม ีราคา 

ส ูงกว ่าท ี่พ ักท ี่อย ู่ไกลออกไป ซ ึ่งอ าจจะม ีราคาถ ูกกว ่า  อาจถ ูกทดแทนก ันด ้วยการลดค ่าใช ้จ ่ายจาก 

การเด ิน ทางก ็เป ็น ได ้ ซ ึ่งสอดคล ้อ งก ับแน วความค ิดของ Lowdow Wingo ท ี่กล ่าวว ่า  “  ราคาของท ี่ 

พ ักอาศ ัยท ี่ม ีราคาส ูงจะถ ูกทดแทนด ้วยค ่าใช ้จ ่ายของการเก ินทาง ”

สร ุปล ักษ ณ ะท างกายภาพ ของท ี่พ ักน ักศ ึกษ า 

ร ูปแบบของการจ ัด วางห ้องพ ัก

สามารถสร ุปร ูปแบบของการจ ัดวางห ้องพ ักออกได ้เป ็น  5 ร ูปแบบ ด ังตารางท ี่ 6.1
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ตารางที 6.1 แสดงลักษณะการจัดวางห้องพักของอาคารพักอาศัย

ร ูปแบบท ี่ ล ักษณ ะการจ ัดวาง ช ื่ออาคารท ี่พ ัก

1 เป ็นการจ ัดวางห ้องพ ัก เป ็นแถวเด ียว ม ีทาง 

เดนเป ็นแบบ Single Loaded Corridor เชอม 

ต ่อ ซ ึ่งการจ ัดวางใน ร ูปแบบน ีจะม ีท างเด ิน ท ี ่

วางอย ู่ท ังภายนอก และ ภายในอาคาร

1. แฟลตไพร ุ่ง

2. หอพ ักหญ ิงปณ ิตา

3. หอพ ักห ญ ิงห น ้า เอ ี่ยมละออ

4. หอพ ักไม ่ม ีช ื่อ

5. หอพ ักไม ่ม ีช ื่อ

2 เป ็นการจ ัดวางห ้องพ ัก เป ็น  2 แถว ม ีทางเด ิน 

เชอมต ่อ เปนแบบ Double Loaded Corridor 

อย ู่ภายในอาคาร

1. จร ูญ อพ าร ์ท เมนท ์

2. วร ิน ทร ์อพ าร ์ท เมน ท ์

3. ใหม ่อพ าร ์ท เมนท ์

4. วรร ัตน ์อพ าร ์ท เมนท ์

5. หอขาว

6. หอพ ักชายบ ้านอาดร ี

7. ห อพ ก ัสตร ีว ัลลภา

8. หอพ ักส ุม ิตรา

3 เป ็นการจ ัดวางห ้องพ ัก เป ็น  4 แถว วางต ่อก ัน  

เป ็น ร ูปส ี่เห ล ี่ยม  ม ีทางเด ิน เป ็นแบบ Single 

Loaded Corridor เช ื่อมต ่อ อย ู่ภายนอกอาคาร

1. หอพ ักหญ ิงไพร ุ่ง

4 เป ็นการจ ัดวางห ้องพ ัก เป ็น  6 แถว โดยม ี 2 

แถวด ้านนอกวางเป ็นแถวเด ียว และ 4 แถว 

ด ้านใน วางใน ล ักษ ณ ะด ้าน ห ล ังชน ก ัน เป ็น ค ู่ 

และม ีทางเด ิน เป ็นแบบ Double Loaded 

Corridor เช ื่อมต ่อภายในอาคาร

1. หอพ ักส ัน ต ิ

5 เป ็นการจ ัดวางห ้องพ ัก เป ็น  3 แถว ม ีทางเด ิน 

เป ็นแบบ Double Loaded Corridor เชอมต ่อ 

ม ีก ารวางบ ันไดส ัญ จรไว ้ 2 แห ่ง ค ือ วางท ั้ง 

ภายใน และ ภายนอกอาคาร

1. หอพ ักชายม ุกร ิน
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ขน าดห ้องพ ัก

จากข ้อม ูลตารางท ี่ 5.13 ซ ึ่งแสดงล ักษ ณ ะทางกายภาพ ของห ้องพ ัก  ท ั้งขนาด และ จำนวน 

เน ือ ท ี่1ของห ้องพ ัก  พบว ่าขนาดของห ้องพ ักม ีต ังแต ่ขนาด 2 ม. X 3 ม. ถึง ขนาด 4 ม. X 5ม. และ มีเนื้อ 

ท ี่ต ังแต ่ 6 ตารางเมตร จนถ ึง 20 ตารางเมตร ม ื่อนำข ้อม ูลต ังกล ่าวมาเปร ียบ เท ียบก ับ  ข ้อบ ัญ ญ ัต ิของ 

กร ุงเท พ มห าน ค ร"เร ื่อ งการค วบ ค ุม การก ่อสร ้างอาค าร  พ .ศ .2522 “ ท ี่กำหนดว ่า ห ้องท ี่ใช ้เป ็น ท ี ่

พ ักอาศ ัยในอาคาร ต ้องให ้ม ีส ่วน กว ้าง  หร ือ ส ่วนยาวไม ่ต ํ่ากว ่า 2.50 เมตร ก ับ รวม เบ ือท ี่ท ังหมดไม  ่

น ้อยกว ่า 9 ตารางเมตร " ซ ึ่งม ื่อด ูข ้อม ูลทางกายภาพ ของท ี่พ ักท ี่ท ำการรวบรวมมาบ ันพ บว ่า  อาคารท ี ่

ม ีก ารก ่อสร ้างห ้องพ ักอาศ ัยท ี่ข ัดต ่อข ้อบ ัญ ญ ัต ิของกร ุง เทพ มหาน คร เป ็นอาคารพาณ ิชย ์ท ี่ด ัดแปลง 

แบ ่งเป ็น ห ้องพ ักอาศ ัยให ้เช ่าจำนวน  3 แห ่ง ม ีห ้องพ ักรวมก ัน  จำนวน 33 ห ้อง และ ย ังม ีอาคารท ี่เป ็น  

หอพ ักขนาด 60 ห ้อ งพ ักอ ีกแห ่งห น ึ่งท ี่ส ร ้างห ้อ งพ ักข ัดต ่อข ้อกำห น ด  ในข ้อบ ัญ ญ ัต ิของ 

กร ุงเทพมหานคร

อ ุปกรณ ์อำน วยความสะดวกท ี่ม ีท างเจ ้าของก ิจการม ีเตร ียมให ้ไว ้ใน ห ้องพ ัก  ( เร ียงตามลำด ับมากไป 

น ้อย )

1. เตียง

2. ต ู้เน ื้อผ ้า

3. โต ๊ะ เข ียน ห น ังส ือ

4. พ ัดลมเพดาน

5. โท รศ ัพ ท ์
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ม า ด ร า ก า ร ก า ร ร ัก ษ า ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย ใ น ก า ร พ ัก อ า ศ ัย ใ น อ า ค า ร

จากข้อมูลในตารางท่ี 5.14 ซ่ึงแสดงอุปกรณ์การดับเพลิง และ ทางหนีไฟฉุกเฉินในอาคาร 
ทีได้รวบรวมมาพบว่าอาคารท่ีมีการสร้างเพ่ือใช้เป็นท่ีพักอาศัยจากคาคารดัๆคย่างพบว ่ๅม ี

1. อาคารขนาด 2 ชันมี 3 แห่ง และ แต่ละแห่งไม่มีอุปกรณ์ที่ใช้ดับเพลิง
2. อาคารขนาด 4 ชันมี 10 แห่ง ซ่ึง มีอยู่ 4 แห่งท่ีมีอุปกรณ์การดับเพลิง และ มีอาคาร 2 

แห,งที่มีการติดตั้งบันไดหนีไฟอยู่ด้วย
3. อาคารขนาด 5 ชนมี 1 แห่ง ซ่ึงมีการติดต้ังต้ังอุปกรณ์การดับเพลิง และ บันไดหนีไฟ 

ด้วย
4. อาคารขนาด 6 ชนมี 2 แห่ง ซ่ึงมีการติดต้ังต้ังอุปกรณ์การดับเพลิง และ บันไดหนีไฟ 

ด้วยอยู่เพียงหน่ึงแห่ง
จากข้อมูลดังกล่าวแสดงให้เห็นว่า อาคารท่ีพักส่วนใหญ่กระทำผิดตามประกาศ 

กรุงเทพมหานคร “ เร่ืองการกำหนดลักษณะแบบของบันไดหนีไฟ และ ทางหนีไฟทางอากาศของ 
อาคาร “ ท่ีกล่าวว่า “ตึกแถวเพ่ือการพาณิชย์ หรือ พักอาศัยท่ีมีความสูง 4 ช้ัน แต่ละหน่วยต้องมี 
บันไดหนีไฟเพิ่มเติมจากบันไดหลักในอาคาร ”

นอกจากบันยังผิดตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงมหาดไทยฉบับท่ี 47 ซ่ึงออกตามความ 
ใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่กำหนดให้อาคารสูงดังแต่ 4 ชันขึ้นไปให้ติดดังบันไดหนีไฟ 
ที่ไม่ใช่บันไดแนวดิ่งเพิ่มจากบันไดหลัก เพื่อให้ลำเลียงบุคคลออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง

ว ิเค ร า ะ ห ์ฟ ้ญ ห า ท ี่เก ิด จ า ก ก า ร พ ัก อ า ศ ัย

จากข้อมูลท่ีได้รวบรวมจากการสังเกต และ การสอบถามสามารถสรุปปิญหาของการพัก 
อาศัยของนักศึกษาในที่พักให้เช่า ได้ดังต่อไปนี้.

1. ปิญหาท่ีเกิดทางด้านสุขอนามัย
2. ปีญหาท่ีเกิดทางด้านความปลอดภัย

ป ัญ ห า ท า ง ด ้า น ส ุข อ น า ม ัย

เนื่องจากท่ีพักท่ีเหมาะสมต่อการพักอาศัยน้ันมีผู้ท่ีกำหนดไว้ว่า “ ควรจะเป็นสถานท่ี 
สามารถตอบสนองความต้องการทังร่างกายและจิตใจของผู้พักอาศัยอยู่ “ ซ่ึงความต้องการทางด้าน 
ร่างกาย และ ความต้องการทางด้านจิตใจสามารถแยกได้ดังนี้.
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ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ท า ง ด ้า น ร ่า ง ก า ย

ก า ร ถ ่า ย เท อ า ก า ศ ทีดี ในเรืองการถ่ายเทอากาศนี เมื่อพิจารณาจากข้อมุลทางกายภาพท่ีได้ 
สำรวจมาพบว่า การจัดรูปแบบการวางห้องพักในอาคารส่วนใหญ่ๆไม่เอื้อให้เกิดการถ่ายเทอากาศ 
ได้เนืองจากห้องพักส่วนมากจะมีหน้าต่างเพียงด้านเดียว และ ในบางห้องหน้าต่างหล่านีก็เป็นเพียง 
กระจกบานเกร็ด รวมทังห้องพักอีกส่วนหนึ่งก็เป็นห้องพักที่ไม่มีหน้าต่าง และ ช่องระบายอากาศ 
อยู่ เนืองจากเป็นห้องพักท่ีแบ่ง และ ตังอยู่ภายในของอาคาร สำหรับการระบายอากาศจำเป็นต้องใช้ 
พัดลมช่วยในการระบายอากาศให้เกิดการหมุนเวียน ซึ่งพียงแต่สามารถทำให้อากาศหมุนเวียนได้ 
เท่านัน แต่ไม่สามารถทำให้อากาศเกิดการถ่ายเทจากภายนอกเข้ามาภายในห้องพักได้ ซึ่งยังทำให ้
ความอับชืนภายในห้องพัก และ ในอาคารยังคงมีอยู่อีกต่อไป

แ ส ง ส ว ่า ง ภ า ย ใ น อ า ค า ร  ห้องพักส่วนใหญ่ต้องมีการเปิดไฟเพ่ือเพ่ิมความสว่างภายในห้อง 
พัก และ ภายในอาคาร เนื่องจากแสงสว่างจากธรรมชาติภายนอกเข้าไปได้ไม่ทั่วถึง หรือ ไม่เพียง 
พอต่อการใช้ทำงาน อันเป็นผลมาจากการจัดวางห้องพักภายในอาคารที่หนาแน่น และ จากข้อมูล 
ที่สอบถามจากนักศึกษาเกี่ยวกับแสงสว่างภายในอาคาร และ ห้องพัก ซ่ึงนักศึกษาส่วนใหญ่ตอบว่า 
มีความเหมาะสมแล้วน้ัน จากคำตอบตังกล่าวอาจจะหมายถึงการทำให้เกิดแสงสว่างโดยใช้วิธีการ 
เปิดไฟเพิ่มความสว่างมากกว่าท่ีจะได้รับแสงสว่างจากธรรมชาติ และจากผลของการเปิดไฟส่อง 
สว่างเพื่อเพิ่มความสว่างให้กับห้องพัก และ อาคารพักอาศัยน้ันทำให้เกิดการสิ้นเปลืองท้ังพลังงาน 
และ ค่าใช้จ่าย นอกจากนั้นการท่ีได้รับแแสงจากธรรมชาติน้อยทำให้ภายในห้องพักมีความอับชื้น 
ภายในห้องพัก แ ล ะ  อาคารพักอาศัยไม่สามารถถูกขจัดไปได้ ส่งผลทำให้เป็นแหล่งเพาะ และ แพร่ 
เชื้อโรคได้ทำให้เกิดผลเสียต่อสุขภาพของตัวนักศึกษาผู้พักอาศัยอยู่ในอาคารที่พักแห่งนี้น้ันเอง

ป ร า ศ จ า ก ส ิ่ง ร บ ก ว น  จากข้อมูลท ี่ได้จากการสอบถามนักศึกษานั้นพบว่านักศึกษาท ี่พักอยู่ 
ในอาคารส่วนใหญ่จะได้รับการรบกวนจาก ภาวะทางเสียง โดยเฉพาะเสียงของผู้ท่ีอาศัยในอาคาร 
เดียวกัน และ ภายนอกอาคาร โดยเฉพาะมีอาคารที่พักบางอาคารท่ีตั้งอยู่ในแล่งชุมชนคือ ต้ังอยู่ติด 
กับตลาดขายอาหารสดทำให้ได้รับการรบกวนจากภาวะทั้งเสียง และ กล่ินของอาหารสดต่าง  ๆ
กล่ินจากการทำอาหารภายในอาคาร
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ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ท า ง จ ิต ใ จ

ส่วนมากอาคารทีพักจะตังอยู่ในแหล่งที่เป็นชุมชน ดังนัเนความสงบ ร่มร่ืนจากต้นไม้จึงหา 
ได้จึงมีน้อยมาก เพราะพืนที่ส่วนใหญ่จะถูกสร้างเป็นอาคารพักอาศัยให้เช่า เน่ืองจากความมีศักย 
ภาพของพืนทีทีเหมาะสมทีจะเป็นท่ีตังของแหล่งท่ีพักอาศัย รวมทังราคาของท่ีดินในบริเวณกรณี 
ศึกษานีมีราคาสูงโดยมีราคาประเมินจากกรมท่ีดินซ่ึงกำหนดว่า บริเวณริมถนนนราธิวาสราช 
นครินทร์ มีราคา ตารางวาละ 90,000 บาท เน่ืองจากสามารถเช่ือมต่อกับแหล่งธุรกิจต่าง ๆ ได้ อาทิ 
เช่น สีลม ถนนพระราม 3 รวมทังยังสามารถเดินทางข้ามไปยังแหล่งธุรกิจทางด้านพ่ืงธนบุรีได้โดย 
สะดวกอีกด้วย ดังนันเจ้าของท่ีดินจึงมีความจำเป็นที่จะต้องใช้พื้นที่ให้ได้ประโยชน์อย่างสูงสุด จึง 
ทำให้การสร้างที่สำหรับพักผ่อนหย่อนใจในอาคารที่พักมีน้อย หรือในบางแห่งไม่มีเลย

ฟ ้ญ ห า ท า ง ต ้า น ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย

จากข้อมูลของการสอบถามถึงความพอใจในการบริการของเจ้าของกิจการท่ีพักอาศัยตาม 
ตารางท่ี 5.7 พบว่านักศึกษาส่วนมากจะมีความเห็นว่าความปลอดภัยในการพักอาศัยในอารยังม ี
ความไม่เหมาะสม แสดงให้เห็นถึงความไม่มั่นใจนการพักอาศัยในอาคารเหล่านั้น และ สำหรับ 
การพักอาศัยในอาคารที่มีผู้พักอาศัยมาก ๆ น้ัน ภัยอาจจะท่ีก่อให้เกิดอันตรายอันเป็นผลให้เกิดการ 
สูญเสียต่อชีวิต และ ทรัพย์สินได้นั้น คือ ภัยอันเกิดจากเพลิงไหม้ สำหรับการในการวิเคราะห ์
ปิญหาด้านความปลอดภัยในครั้งนี้จะทำการวิเคราะห์ใน 2 กรณี คือ.

•  กรณีที่เกิดเพลิงไหม้ภายนอกใกล้เคียงกับอาคารที่พัก ซึ่งจะเป็นการวิเคราะห์ถึงตำแหน่งที่ 
ตั้งของตัวอาคาร จากการสำรวจตำแหน่งที่ตั้งของอาคารแล้วพบว่า อาคารท่ีมีอัตราเส่ียง 
ต่อการเกิดอันตรายจากการเกิดเพลิงไหม้บริเวณใกล้เคียงคือ อาคารที่พักที่ตั้งอยู่ในบริเวณ 
ตลาดสวนพลู และ ซอยหลังตลาดสวนพลู (ตามรูปที่ 6.5 ถึง รูปที่ 6.14 ซึ่งแสดงลักษณะ 
ของบริเวณที่ตั้งอาคารพักอาศัย )เพราะเหตุว่าในบริเวณดังกล่าวเป็นแหล่งชุมชนซึ่งมีความ 
หนาแน่นของที่พักอาศัยมากรวมทั้งพื้นที่ตังกล่าวมีการก่อสร้างอาคารที่พักขนาดใหญ ่
หลายแห่งทำให้มีผู้ที่พักอาศัยอยู่ในบริเวณนั้นเป็นจำนวนมาก แต่ทางเดินภายนอกอาคาร 
นั้นมีขนาดเล็กมากโดยมีขนาดที่สามารถใช้สัญจรได้ประมาณ2 - 3 เมตรเท่านั้น ซึ่งตาม 
ข้อกำหนดต้องมีขนาด ไม่น้อยกว่า 4 เมตร เหตุที่เป็นเช่นน้ีเพราะเนื่องจากอาคารพักเหล่า 
นีชันล่างจะเปิดดำเนินกิจการทางด้านการพาณิชย์เป็นส่วนใหญ่ ซึ่งร้านค้าเหล่านี้กไ็ด้มีการ 
ตั้งแผง หรือ สินค้าลุกลํ้าเข้ามาบนทางเดินทำให้ทางเดินแคบลงกว่าที่ควรจะเป็น และ นอก 
จากนั้นยังอยู่ใกล้กับตลาดทำให้มีผู้ใช้ทางเดินนั้นเพื่อการสัญจรเพิ่มอีกด้วย
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•  กรณีเกิดเพลิงไหม้ภายในอาคาร ในกรณีนี จะทำการวิเคราะห์จากข้อมูลท่ีได้ทางกายภาพ 
ของทีพัก โดยจะพิจารณาจากรูปแบบของการจัดห้องพัก และ ขนาดของทางเดินเช่ือมต่อ 
เมือพิจารณาจากรูปแบบทัง 5 รูปแบบ แล้ว พบว่า อาคารท่ีมีอันตรายต่อการพักอาศัยใน 
กรณีเกิดเพลิงไหม้มากทีสุดคืออาคารท่ีจัดวางห้องพักเกินกว่า 3 แถว เน่ืองจากย่ิงมีการจัด 
ห้องพักให้มีหลายแถวแล้ว ย่อมมีห้องพักเป็นจำนวนมาก ซ ึ่งแสดงว่ามีผู้ท่ีพักอาศัยอยู่เป็น 
จำนวนมากในแต่ละชัน โดยเฉพาะอาคารที่มีหลาย1ชัน และจากการพิจารณาขนาดของทาง 
เดินทีมีขนาด 1 -1 .5  เมตร แล้วคาดได้ว่าไม่สามารถรองรับจำนวนของผู้พักอาศัยท่ีด้องใช ้
ทางเดินนันในเวลาเดียวกัน เพราะทางเดินจะต้องรองรับผู้พักจากทังสองพ่ืงท่ีออกมาใน 
เวลาเดียวกัน รวมทังอาคารเกือบทุกแห่งจะมีการติดตังบันไดสัญจรไว้เพียง 1 แห่ง ล้า 
กรณีเกิดเหตุการฉุกเฉินขึนย่อมเป็นอุปสรรคในการหนีภัย นอกจากบันอาคารพักอาศัยท่ี 
ทำการสำรวจทัง16แห่งบัน อาคารท่ีมีการติดต้ังอุปกรณ์การตับเพลิงไว้มีจำนวน 6 แห่ง 
และ ในอาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 4 ช้ันขึ้นไปมี 13 แห่ง แต่อาคารท่ีมีการติดต้ังบันไดหนีไฟ 
มีเพียง 3 แห่ง นั่นย่อมแสดงให้เห็นว่าอาคารที่พักอาศัยที่ตังอยู่ในบริเวณชุมชนตลาดสวน 
พลู และ ศูนย์การค้าวรรัตน์ ส่วนใหญ่มีการกระทำท่ีผิดต่อข้อบัญญัติของกรุงเทพมหานคร 
ตามประกาศกรุงเทพมหานคร11 เร่ืองการกำหนดลักษณะแบบของบันไดหนีไฟ และ ทาง 
หนีไฟทางอากาศของอาคาร “

ส ร ุป

จาการศึกษาพบว่าอาคารที่พักอาศัยที่ตั้งอยู่ในบริเวณชุมชนใกล้กับสถาบันเทคโนโลยีราช 
มงคล วิทยาเขตเทคนิคกรุงเทพฯ จากจำนวนตัวอย่างที่ทำการสำรวจทั้ง 16 แห่งส่วนใหญ่จะมีการ 
ก่อสร้างที่ผิดต่อข้อกำหนดของข้อบัญญัติของกรุงเทพมหานคร “  เรื่องการควบคุมการก่อสร้าง 
อาคาร พ.ศ. 2522 “  เป็นผลทำให้เกิดปีญหาในด้านการพักอาศัยของนักศึกษาทั้งทางด้านความ 
ปลอดภัย และ ด้านสุขลักษณะของการพักอาศัย แต่ก็ยังมีบักศึกษาเข้าพักอาศัยอยู่ในที่พักเหล่าบัน 
เป็นจำนวนมาก ทั้งนี้อาจจะเนื่องมาจากเหตุผลของความจำเป็นในการเลือกที่พักตาม

1. ความจำเป็นของฐานะทางครอบครัวเพื่อเป็นการประหยัดค่าใช้จ่ายในการเดินทางได้ 
ซึ่งจะสอดคล้องกับแนวความคิดของการเลือกทำเลที่พักในกลุ่มที่คำนึงถึงฐานะทาง 
เศรษฐกิจของครอบครัว อาทิเช่น แนวความคิดของ W.Lean and Brain Goodal ซึ่ง 
กล่าวว่า “  ผู้ที่มีรายได้ตํ่ามักจะพยายามที่จะอยู่ใกล้กับที่ทำงาน เพราะจะเป็นการ 
ประหยัดค่าเดินทาง “

2. ความสะดวกในการเดินทางเพื่อเป็นการประหยัดเวลาในการเดินทางทำให้มีเวลาใน 
การทบทวนการเรียนในวิชาต่าง  ๆที่ผ่านมาได้ รวมทังไม่ต้องเกิดความเครียดในการ 
เดินทางเนื่องจากภาวะวิกฤตทางการจราจรในกรุงเทพมหานคร
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3. ทำเลทีตังอยู่ใกล้กับแหล่งอุปโภค และ บริโภค ซ่ึงจะสอลคล้องกับแนวความคิดของ 
Barrie Needham ท่ีกล่าวว่า “ ผู้ท่ีพักอาศัยพอใจท่ีจะเลือกท่ีพักท่ีกระจายตัวคยู่รคบ 
สถานท่ีตังกล่าวน้ี“

ข ้อเสนอแนะ.

จากผลการศึกษาที่พบว่าอาคารที่พักตัวอย่างที่ศึกษาทั้งหมด 16 แห่งน ี้ท ี่ต ั้งอย ู่ ใน 
บริเวณชุมชนตลาดสวนพลู และ ชุมชนศนย์การค้าวรรัตน์ มีการก่อสร้างที่ขัดต่อข้อบัญญัต ิ
ของกรุงเทพมหานคร “  เร่ืองการควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 “  เป็นส่วนใหญ่ ทำ 
ให้เกิดปีญหาต่อความปลอดภัยในการพักอาศัย และ ปีญหาทางด้านสุขลักษณะที่ไม่เหมาะ 
สมต ่อการพักอาศัยในอาคารของนักศึกษาบัน ทางผู้วิจัยขอเสนอแนวทางในการปรับปรุง 
ที่พักตังต่อไปนี้

1. หน่วยงานของภาครัฐที่มีหน้าที่เกี่ยวข้องกับการควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
ควรเข้ามาทำการตรวจสอบ และ ดำเนินการให้ทางเจ้าของกิจการดำเนินการ 
ให้ถูกต้องตามข้อกำหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้เกิดความปลอดภัย 
ต่อผู้พักอาศัยในอาคารเหล่าน้ัน

2. ในต้านเกี่ยวกับปิญหาทางต้านสุขลักษณะของการพักอาศัยหน่วยงานที่มีหน้า 
ที่เกี่ยวข้องกับต้านสาธารณสุขควรจะเข้ามาทำความเข้าใจ และ ชักจูงให้ทาง 
เจ้าของกิจการปรับปรุงการให้บริการต้านที่พักอาศัยให้มีความเหมาะสมต่อ 
การพักอาศัยของผู้พักอาศัยมากขึน

3. หน่วยงานของเขตปกครองที่อาคารที่พักตั้งอยู่ควรเข้ามาดูแลทางเดินเท้าใน 
บริเวณรอบ  ๆอาคารที่พักซึ่งมีร้านค้าซึ่งตั้งวางสิ่งของ หรือ สินค้ากีดขวาง 
ทางเดินทำให้ทางเดินมีขนาดที่แคบลงกว่าตามที่กฎหมายกำหนด เพราะเม่ือ 
เกิดเหตุฉุกเฉินอาจจะเป็นอุปสรรคในการหนีภัยไต้

4. ทางสถานศึกษาควรมีหน่วยงานที่เป็นแหล่งข้อมูลเกี่ยวกับที่พักให้เช่าที่ตังอยู่ 
ในบริเวณใกล้กับสถานศึกษาไว้บริการแก่นักศึกษาที่เข้ามาใหม่เพื่อให้นัก 
ศึกษาสามารถเลือกพักในที่พักที่เหมาะสมกับนักศึกษาไต้

5. ทางสถานศึกษาควรมีนโยบายในการจัดสร้างหอพักให้บริการแก่นักศึกษา 
ท ังน ีเนื่องจากควมต้องการของนักศึกษาส่วนมากมีความต้องการให้ทางสถาน 
ศึกษาเป็นผู้จัดสร้างที่พักให้แก่นักศึกษา ประกอบกับสถานศึกษาเองยังคงมี 
พื้นที่ว่างอีกพอสมควรในบริเวณส่วนที่เป็นที่พักของบุคคลากรเองโดยมีแนว 
ทางในการจัดทำไต้หลายแนวทาง ล้ากรณีที่ทางสถานศึกษาไม่พร้อมที่จะ
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ดำเนินการเอง อาทิเช่น ให้เอกชนเช่าดำเนินการโดยสถานศึกษาร่วมบริหาร 
งาน หรือ ร่วมมือกับหน่วยงานของภาครัฐท่ีมีหน้าท่ีเก่ียวข้องกับการสร้างท่ี 
พักอาศัย เช่น การเคหะแห่งชาติ

ข ้อเสนอแนะในการศ ึกษาเพ ิ่ม เต ิม

จากการศึกษาพบว่า ที่พักอาศัยเป็นองค์ประกอบที่ส ำ ค ัญ ในด้านการส่งเสริมคุณภาพทาง 
การศึกษาของนักศึกษา ผู้วิจัยมีความเห็นว่าทางสถานศึกษาที่นักศึกษาส่วนมากมีภูมิลำเนาอยู่ต่าง 
จังหวัด และ ต้องมาหาที่พักในกรุงเทพฯควรมีการศึกษาเพิ่มเติมถึงความต้องการที่พักอาศัยของนัก 
ศึกษา โดยสำรวจจำนวนนักศึกษาที่ภูมิลำเนาอยู่ต่างจังหวัดจากข้อมูลทะเบียนประวัติของนักศึกษา 
เพื่อให้ทราบจำนวนที่แท้จริงของนักศึกษาทีอยู่ต่างจังหวัด และ ทำการศึกษาความต้องการ ทัศนค 
ติของนักศึกษาในต้านที่พักอาศัย ระยะเวลา และ วิธีการเดินทางของนักศึกษา และ ป ีญ หาของการ 
เดินทางจากที่พักมายังสถานศึกษา บ ีญ หาที่เกิดในขณะที่นักศึกษาพักอาศัยในที่พัก เพ่ือใช้เป็นข้อ 
มูลสำหรับสถานศึกษาในการหาแนวทางช่วยเหลือนักศึกษา เพื่อให้มีที่พักอาศัยที่เหมาะสมต่อไป 
นอกจากนี้ทางสถานศึกษาระดับอุดมศึกษาที่นักศึกษาส่วนมากมีภูมิลำเนาอยู่ต่างจังหวัด ควร 
พิจารณาถึงความเป็นไปไต้ของการจัดที่พักสำหรับนักศึกษาโดยทางสถานศึกษาเป็นผู้ดำเนินการ 
และ ตั้งอยู่ภายในสถานศึกษาเอง



รูปที 6.2 หอพักชาย
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รูปที 6.3 ลักษณะของอไคไรพไณิชย์แบ่งให้เช่าพักอาศัย
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รูปท 6.4 ทางเขาทพัก ของอาคารพาณิชย์แบ่ง‘เห'{ช่ๅพัก0ๅพัย



รูปท่ี 6.5 และร ูปท ี6.6 ทางเดินบริเวณอาคารที่พกอาศัยที่ฅงอยู่หลังตลาดสวนพลู
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รูปท่ี 6.7 ภาพทางเข้าหอพักสตรีที่ตั้งอยู่หลังตลาดสวนพลู

รูปท่ี 6.8 ภาพทางเดินระหว่างที่พักซึ่งแคบเนื่องจากมีการตั้งสิ่งของ และ สินค้า บนทาง
เดน
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รูปท่ี 6.9 ภาพอาคารพักอาศัยประเภทอพารํ•เมนท์ฃนาดความสูง 4 ช้ัน ในซอยหลังตลาด 
สวนพลู
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ร ูป ท ี่ 6 .11  แ ล ะ  ร ูป ท ี่ 6 .1 2  แ ส ด ง ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง อ า ค า ร ท ี่ท ก ซ ี่ง ต ั้ง อ ย ู่บ ร ิเ ว ณ ห ล ัง ต ล า ด  

ส ว น พ ล ูแ ส ด ง ใ ห ้เ ห ็น ถ ึง ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง ค ว า ม ห น า แ น ่น ข อ ง ก า พ ก อ า ศ ัย
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รูปที่ 6.13 .อาคารที่พักให้เช่าขนาด 4 ชั้น ที่กำลังก่อสร้างอยู่ที่ซอยหลังตลาดสวนพสู
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รูปที 6.14 แสดงลักษณะของบันไดหนีไฟที่ติด(ๆ'งบนอๅคๅรที่พักรูพั^-,


	บทที่ 6 สรุป และ เสนอแนะ

