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แบบสอบถามเพีอการวิจ'ยรอบที 1
เรื่อง ความล ้ม เหลวของโครงการพ ัฒ นาท ี่อย ู่อาศ ัยราคาถ ูก กรณ ีศ ึกษา บ้านบุศริ'นทร์

จ ังหว ัดนครราชสีมา

ข ้อม ูลท ี,ใต ้ในการ'วิจ ัยคร ังพ ีจะเป ็นแนว'ทาง'ใ,นการกำหนดปัจจ ัยป ัญหาสำหรับความล้มเหลว 

ของโครงการพ ัฒ นาท ี่อย ู่อาศ ัยราคาถ ูก ความค ิดเห ็นของท ่านจ ึงม ืความสำค ัญย ิ่งผ ู้ว ิจ ัยใคร ่ขอความ 

ร ่วมม ือจากท ่านกร ุณ าสละเวลาตอบแบบสอบถามโปรดกร ุณ าตอบท ุกข ้อ  เพ ื่อความลมบ ูรณ ์ของแบบ 

สอบถาม

ขอขอบพระค ุณ เป ็นอย ่างส ูงมา ณ โอกาส นี้

น ายส ุรศ ักด ิ้ ภ ักด ีภ ิญ โญ  

ผู้ว ิจ ัย

คำซ้ืแจงในการตอบ
โปรดให ้คะแนนตามลำด ับความสำค ัญ ท ี่ท ่านค ิดว ่าเป ็นป ัจจ ัยป ัญ หาโดยเร ิ่มจากคะแนนส ูงส ุด  

ค ือ 8 คะแนน อ ย ู่ล ำด ับ ท ี่1 แ ละน ้อยท ี่ส ุด ค ือ1 ค ะแ น น อ ย ู่ล ำด ับ ท ี่8

ข ้อ ท ี่ ป ัจ จ ัย ป ัญ ห า ค ะแ น น ท ี่ให ้

1) ขาดการศ ึกษาข ้อกฎหมาย/ภาษ ีและค ุณภาพโครงการ/ผ ู้ซ ื้อ

2) การตลาด/การขาย/ทำเลท ี่ต ั้ง

3) การบรหารการเงิน/เง ินลงท ุน

4) การวิเคราะห ์โครงการ(Feasibility Study)

5) ผ ู้ประกอบการไม ่ใช ่ม ืออาชีพ/การบริหารก่อสร้าง

6) ขาดข ้อม ูลความต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัย  (Demand / Supply)

7) ไม ่ม ีหน ่วยงานภาคร ัฐกำก ับด ูแล

8) ขาดการเร ียนการสอนในระด ับอ ุดมศ ึกษา
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แบบสอบถามเพอการวิจัยรอบท 2
เรื่อง ความล ้ม เหลวของโครงการพ ัฒ นาท ี่อย ู่อาศ ัยราคาถ ูก กรณ ีด ีกษา บ ้านบ ุศรนทร ์

จ ังหว ัดนครราชสีมา

คำส ัแจง แบบสอบถามรอบท ี่ 2 นี้ เป ็นแบบมาตรประมาณค ่า (Rating Scale) เพื่อให้ท ่านโด้ 

แสดงความค ิด เห ็น  และประเม ินค ่าข ้อความท ี่เก ี่ยวก ับป ัจจ ัยป ัญหาสำหร ับความล ้ม เหลวของโครงการ 

พ ัฒ นาท ี่อย ู่อาศ ัยราคาถ ูก

โปรดทำเครื่องหมายถ ูก ( 0)ลง'ใน'ช ่องด ้าน'ขวาม ือ 

มากท ี่ส ุด  เท ียบก ับคะแนน 5 หมายความว ่า เป ็นป ัจจ ัยป ัญหาท ีมความเป ็นไปได ้มากท ี่ส ุด

มาก เท ียบก ับคะแนน 4 หมายความว ่า เป ็นป ัจจ ัยป ัญหาท ี่ม ีความเป ็นไปได ้มาก

ปานกลาง เท ียบก ับคะแนน 3 หมายความว ่า เป ็นป ัจจ ัยป ัญหาท ี่ม ีความเป ็นไปได ้ปานกลาง

น้อย เท ียบก ับคะแนน 2 หมายความว ่า เป ็นป ัจจ ัยป ัญหาท ี่ม ีความเป ็นไปได ้น ้อย

น ้อยท ี่ส ุด เท ียบก ับคะแนน 1 หมายความว ่า เป ็นป ัจจ ัยป ัญ หาท ี่ม ีค1วามเป็น'ไป'ได้'น้อยที่สุด

ข ้อความในแบบลอบถามช ุดน ี้ ผ ู้ว ิจ ัย1ได้ว ิเคราะห ์ รวบรวม และเร ียบเร ียงจากท ี่ท ่านไดให ้ 

ส ัมภาษณ ์ในรอบท ี่ 1 ช ึ่งครอบคล ุมประเด ็นป ัจจ ัยป ัญหาท ีเก ียวก ับความล ้ม เหลวของโครงการพ ัฒ นาท ี 

อย ู่อาศ ัยราคาถ ูก

ข้อมูลที่'ได้ในการ’ว ิจ ัยคร ังน ี'จะเป ็นแนว'ทาง'ในการกำหนดป ัจจ ัยป ัญหาสำหรับความ,ล้มเ'หลว 

ของโครงการพ ัฒ นาท ี่อย ู่อาศ ัยราคาถ ูกต ่อไป ผ ู้ว ิจ ัยใคร ่ขอความร ่วมม ือจากท ่านกร ุณ าสละเวลาตอบ 

แบบลอบถามน ี้ โปรดกรุณาตอบท ุกข ้อ เพ ื่อความลมบ ูรณ ์ของแบบลอบถาม

ขอขอบพระค ุณ เป ็นอย ่างส ูงมา ณ โอกาลน ี

นายล ุรศ ักด ิ้ ภ ักด ีภ ิญ โญ  

ผู้ว ิจ ัย
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ข ้อท ี่ ป ัจ จ ัย ป ัญ ห า ม า ก  

ท ี่ส ุด

ม า ก ป า น

ก ล า ง

น ้อ ย น ้อ ย  

ท ี่ช ุด

1) ขาดการส ืกษาข ้อกฎหมาย/ภาษ ีและค ุณ ภาพโครงการ/ผ ู้ซ ื้อ

2) การตลาด/การขาย/ทำเลท ี่ต ั้ง

3) การบรหารการเงิน/เง ินลงท ุน

4) การวิเคราะห ์โครงการ(Feasibility study)

5) ผ ู้ประกอบการไม ่ใช ่ม ืออาช ีพ/การบรหารก่อสร ้าง

6) ขาดข ้อม ูลความต ้องการท ี่อย ู่อาด ัย  (Demand / Supply)

7) ไม ่ม ีหน ่วยงานภาคร ัฐกำก ับด ูแล

8) ขาดการเร ียนการสอนในระด ับอ ุดมส ืกษา
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แบบสอบถามเพอการวิจัยรอบที 3
เรื่อง ความล ้ม เหลวของโครงการพ ัฒ นาท ี่อย ู่อาศ ัยราคาถ ูก กรณ ีศ ึกษา บ ้านบ ุศรนทร ์

จ ังหวัดนครราชสีมา

คำๆรั้แจง แบบสอบถามรอบท ี่ 3 (รอบสุดท ้าย) โดยม ีข ้อคำถามเหม ือนก ับในแบบลอบถาม 

รอบที่ 2 ในคร ั้งน ี้ผ ู้ว ิจ ัยได ้แสดงให ้เห ็นความสอดคล ้องของความค ิดเห ็นของกล ุ่มผ ู้เซ ียวชาญจากการ 

ตอบแบบสอบถามใน รอบท ี่2 โดยระบ ุค ่าม ัธยฐาน ค ่าพ ิส ัยระหว ่างควอไทล ์ และความค ิดเห ็นของ 

ท ่านในรอบท ี่ผ ่านมาไว ้ด ้วยด ังน ี้

ค ่าม ัธยฐาน  จะแสดงด ้วยส ัญ ล ักษ ณ ์

ค ่าพ ิส ัยระหว ่างควอไทล ์ จะแสดงด ้วยส ัญ ล ักษ ณ ์ I I

ตำแหน ่งคำตอบของท ่าน จะแสดงด ้วยส ัญ ล ักษ ณ ์ A

1. ขอให ้ท ่านกร ุณ าตอบแบบสอบถามน ี้ท ุกข ้อ ท ่านอาจย ืนย ันคำตอบเด ิมหร ือ เปล ี่ยนแปลง 

คำตอบใหม ่ก ็ได ิโดยเข ียนเครองหมาย n  ลงในซ ีองตารางท ีตรงตามความค ิดเห ็นของท ่าน

2. ในรอบน ี้ให ้ท ่านทบทวนคำตอบท ี่ตอบไปแล้วในรอบท ี่ 2 ถ ้าท ่านย ืนย ันคำตอบเด ิมตาม 

ส ัญ ล ักษ ณ ์น ี้ ก ็ไม ่ต ้องเซ ียนเครื่องหมาย [บ  ท ับคำตอบเด ิม

3. ถ ้าท ่านต ้องการเปล ี่ยนแปลงคำตอบในข ้อใด กร ุณาเซ ียนเคร ื่องหมาย เท  ลงในช่องตาราง 

ท ี่เป ็นต ัวเล ือกใหม ่

4. เฉพาะข ้อความท ี่ท ่านตอบต ่างไปจากกล ุ่มผ ู้เซ ียวชาญ (อย ู่นอกพ ิส ัยระหว ่างควอไทล ์)

หากท ่านต ้องการย ืนย ันคำตอบเด ิม  กร ุณาให ้เหต ุผลประกอบท ้ายข ้อด ้วย
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คำ,อธิบาย กร ุณ าทำเคร ืองหมาย □  ลงในซ่องทางด้านขวาม ือ โดยแสดงความค ิดเห ็นว ่าท ่าน 

เห ็นด ้วยก ับข ้อความน ั้นในระด ับใด

เท ียบก ับคะแนน 5 หมายความว ่า เป ็นป ัจจ ัยป ัญหาท ี่ม ืความเป ็นไปได ้มากท ี่ล ุด  

เท ียบก ับคะแนน 4 หมายความว ่า เป ็นป ัจจ ัยป ัญหาท ี่ม ืความเป ็นไปได ้มาก 

เท ียบก ับคะแนน 3 หมายความว ่า เป ็นป ัจจ ัยป ัญหาท ี่ม ืความเป ็นไปได ้ปานกลาง 

เท ียบก ับคะแนน 2 หมายความว ่า เป ็นป ัจจ ัยป ัญหาท ี่ม ืความเป ็นไปได ้น ้อย 

เท ียบก ับคะแนน 1 หมายความว ่า เป ็นป ัจจ ัยป ัญหาท ี่ม ืความเป ็นไปได ้น ้อยท ี่ส ุด  

* หมายถ ึง ค ่าม ัธยฐานคำตอบของผ ู้เช ี่ยวชาญ ท ั้งกล ุ่ม

I I หมายถ ึง ค ่าพ ิส ัยระหว ่างควอไทล ํคาตอบของกล ุ่มผ ู้เช ี่ยวชาญ

A  หมายถ ึง คำตอบที่ท ่านเคยตอบไว้ไนรอบที่ 2

ต้วอย่าง

ฃ้,อท ี่ ปัจจัย,ปัญหา มาก 
ทีสุด

มาก ปาน
กลาง

น้อย น้อย 
ทีสุด

1) ขาดการค ืกษาข ้อกฎหมาย/ภาษ ีและค ุณภาพโครงการ/ผ ู้ซ ื้อ I * A l

2) การตลาด/การขาย/ทำเลท ี่ต ั้ง

3) การบรืหารการเงิน/เง ินลงท ุน

4) การวิเคราะห ์โครงการ(Feasibility Study)

5) ผ ู้ประกอบการไม ่ใช ่ม ืออาช ีพ/การบรืหารก่อสร ้าง

6) ขาดข ้อม ูลความต ้องการท ี่อย ู่อาด ัย  (Demand / Supply)

7) ไม ่ม ีหน ่วยงานภาคร ัฐกำก ับด ูแล

8) ขาดการเร ียนการลอนในระด ับอ ุดมค ืกษา

มากท ี่ล ุด  

มาก

ปานกลาง

น ้อย

น ้อยท ี่ส ุด

จากต ้ว อ ย่าง หม ายความ ว ่า  ในรอบท ี่แล ้วคำตอบของท ่าน (A) คือ ระด ับความเหมาะสมมาก ซึง

อย ู่ไนพ ิส ัยระหว ่างควอไทล ์ (I__I) คำตอบของกล ุ่มผ ู้เช ียวชาญ  หมายถ ึงความค ิดเห ็นของ

กล ุ่มผ ู้เช ี่ยวซาญ ท ี่ม ืต ่อข ้อความน ันสอดคล ้องก ัน  ส ่วน ส ัญ ล ัก ษ ณ ์*  คือ ค ่าม ืธยฐานของ 

กล ุ่มผ ู้เช ี่ยวชาญ  ซ ึ่งม ีค ่าเท ่าก ับ  5 หมายถ ึงข ้อความน ้นเป ็นไปได ้มากหรือผ ู้เช ี่ยวชาญเห ็น 

ด ้วยก ับข ้อความน ั้นในระด ับมากท ี่ส ุด
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ข ้อ ท ี่ ป ัจ จ ้ย ป ัญ ห า ม า ก  

ท ี่ส ุด

ม า ก ป า น

ก ล า ง

น ้อ ย น ้อ ย  

ท ี่ส ุด

1) ขาดการศ ึกษาข ้อกฎหมาย/ภาษ ีและค ุณ ภาพโครงการ/ผ ู้ช ื้อ 1 * ___1

2) การตลาด/การขาย/ทำ1,ลที่ต ั้ง *

3) การบร ิหารการเงิน/เง ินลงท ุน 1— ★

4) การว ิเคราะห ์โครงการ(Feasibility study) •k
1 1

5) ผ ู้ประกอบการไม ่ใ ช ่มืออาช ีพ/การบริหารก ่อสร้าง ★
1 1

6) ขาดข ้อมลความต ้องการท ี่อย ่อาศ ัย  (Demand / Supply) 1 ๆ
7) ไม,ม ี'หน ่วยงานภาครํ๚กำกับดแล 1 * 1

8) ขาดการเร ิยนการลอนในระด ับอ ุดมศ ึกษา 1 *



108

แบบรับรองผลการวิจัย

เรื่อง ความล้มเหลวของโครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยราคาถูก กรณืสีกษาบ้านบุศรินทร์

ศังหรัดนครราชสิมา

ผู้ว ิจ ัย 

ภาคว ิชา

อาจารย ์ท ี่ปรกษา 

อาจารย ์ท ี่ปร ึกษาร ่วม

นายส ุรศ ักด ิ้ ภ ักด ีภ ิญ โญ  

เคหการ จ ุฬ าลงกรณ ์มหาว ิทยาล ัย  

ผ ู้ช ่วยคาสตราจารย ์อ ัศว ิน  พ ิชญโยธิน 

รองศาสตราจารย ์มานพ พงศทัต

คำท ี่แ จง การว ิจ ัยคร ั้งน ี้ใช ้เทคน ิคเดลฟาย ผ ู้ว ิจ ัยเก ็บรวบรวมข ้อม ูลด ้วยการล ัมภาษณ ์ในรอบ 

ที่ 1 และใช ้แบบลอบถามแบบมาตรประมาณ ค ่า 5 ระดับในรอบที่ 2 และรอบท ี่ 3 โดยถามความค ิด 

เห ็นจากผ ู้เช ี่ยวชาญท ี่เป ็นน ักว ิชาการ นักการเงิน และน ักพ ัฒ นาอล ังหาร ิมทร ัพย ์จำนวน 30 ท ่าน ผล 

การว ิจ ัยได ้ป ัจจ ัยป ัญ หาความล ้ม เหลวของโครงการพ ัฒ นาท ี่อย ู่อาด ัยราคาถ ูกจำนวน 5 ข้อ ขอให้ท ่าน 

กร ุณ าแสดงความค ิด เห ็น เก ี่ยวก ับผลการว ิจ ัยด ังกล ่าว เพ ื่อผ ู้ว ิจ ัยจะได ้นำผลไปประกอบการนำเสนอผล 

การวิจ ัยต ่อไปน ี้

ขอกราบขอบพระค ุณ และแสดงความน ับถ ืออย ่างส ูง 

นายล ุรศ ัก ัด ภ ักด ีภ ิญ โญ  

ผู้ว ิจ ัย
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ความคิดเห็นเกี่ยวก็บผลการวิจ้ย

เรื่อง ความล้มเหลวของโครงการพฒนาที่อยู่อาศัยราคาถูก กรณีศึกษาบ้านบุศรินทร์

จังหวัดนครราชสิมา

ข้อที่ ป ัจจัยปัญหา เห็นด้วย ควรแกไข

1) การตลาด/การขาย ทำเลท ี่ต ั้ง

2) การบริหารการเงิน ง ิน ลงท ุน

3) การวิเคราะห ์โครงการ(Feasibility study)

4) ผู้ประกอบการไม ่ใขมีออาชีพ/การบริหารก่อสร้าง

5) ขาดข้อม ูลความต ้องการท ี่อย ู่อาค ํโย (Demand / Supply)

ผลการพ ิจารณ าของผ ู้ทรงค ุณ ว ุฒ ิ เห็นว่า

□  สมควรเป ็นป ัจจ ัยป ัญ หา และมีความเป็นไปได้

□  ไม ่สมควรเป ็นป ัจจ ัยป ัญหา และไม่ม ีความเป็นไปได



ภาคผนวก ข.

ราmเอผทรงคณวฒิ
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กล ุ่มน ักพ ัฒ น าอส ังหาร ิมทร ัพ ย ์ ความถี่ กล ุ่มน ักว ิชาการ ความถี่ กล ุ่มน ักการเง ินและการธนาคาร ควาร

1) คุณประทีป ต้ังมติธรรม 35 1) รศ.มานพ พงศทัต 39 1) คุณกิตติ พัฒนพงค์พิบูล 37

2) คุณไชยยันต์ ซาครกุล 34 2) ผศ.อัศวิน ทิชญ'โยธิน 30 2) คุณพัลลภ กฤตยานวัช 33

3) คุณอิสระ บุญยัง 33 3) คุณปรีดิ้ บูรณสิ!, 29 3) คุณไพบูลย์ วัฒนสิริ'ธรรม 30

4) คุณโสภณ พรโชคชัย 29 4) ดร.อภิชาต วงค์แก้ว 19 4) คุณสิรีวัฒน์ พรหมบุรี 28

5) คุณนคร มุธุศรี 18 5) รศ.ชวพงค์ ชำนิประศาสน์ 19 5) คุณอักดา ณรงค์ 18

6) คุณสมชาติ อุบลชาติ 16 6) รศ.บรรณโศภิษฐ์ เม'มวิชัย 18 6) คุณชาลอต โทณวณิก 13

7) คุณธีรพจน์ จรูญศรี 12 7) ดร.วิชา จิวาลัย 14 7) คุณรักวิทย์ สีมานนทปริญญา 9

8) คุณประสงค์ เอาฬาร 10 8) รศ.ประภาภัทร นิยม 12 8) คุณสิริวุทธ์ เสียมภักดี 8

9) คุณยม ตรีวิศวเวทย์ 7 9) อ.ไกรฤทธ้ิ บุญยเกียรตั้ 12 9) คุณบัณฑิต ชีวธนะรักษ์ 8

10)คุณยอดเยี่ยม เทพชรานนท์ 6 10) ศ.ดร.อรุณ ชัยเสรี 9 10)คุณประกิต ประทีปเลน 8



ภ าค ผ น วก  จ.

ภ าพ ป ร ะก อ บ ก รณ ีส ิก ษ า  

บ ้าน โคราช  จ ังห จ ัด น ค รราช ส ิม า



ส ภ าพ ถ น น ห น ้า โ ค ร ง ก า ร แ ล ะ ส ภ าพ ภ าย น อ ก



; M

สภาพภายในอาคารทาวน์เฮ้าส ์ท ี่ย ังไม่เรียบร้อย
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ประว้ติผ ูวจัย m

น า ย ส ุร ศ ัก ด ิ้ ภ ัก ด ีภ ิญ โ ญ  เ ก ิด เ ม ื่อ ว ัน ท ี่ 3 0  ส ิง ห า ค ม  2 5 0 3  ท ี่ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร  ส ำ เ ร ็จ  

ก า ร ส ืก ษ า ร ะ ด ับ ป ร ิญ ญ า ต ร ี ค ณ ะ บ ร ิห า ร ธ ุร ก ิจ  ส า ข า ว ิช า ก า ร บ ัญ ช ี จ า ก ม ห า ว ิท ย า ล ัย ร า ม ค ำ แ ห ง  ป ีก า ร  

ส ืก ษ า  2 5 2 7  ท ำ ง า น ค ร ัง แ ร ก ท ี่ธ น า ค า ร ศ ร ีน ค ร  จ ำ ก ัด  ส ำ น ัก ง า น ใ ห ญ ่ ต ำ แ ห น ่ง พ น ัก ง า น บ ัญ ช ีเ ม ื่อ ป ี 

2 5 2 8  ต ่อ ม า ท ำ ห น ้า ท ี่พ น ัก ง า น ป ร ะ น อ ม ห น ี้ จ น ก ร ะ ท ั่ง ป ี 2 5 3 5  ไ ด ้เ ล ือ น ต ำ แ ห น ่ง เ ป ็น ห ัว ห น ้า ห น ่ว ย แ ก ้ไ ข

หน ีสาขา และในปี 2537 เป็นตัวแทนของธนาคาร เข้าควบคุมการบริหารจัดการทางการเงินของล ูกหน ี้ 
รายให ญ ่ ของธนาคารในตำแหน่งกรรมการผู้จัดการทั่วไป จนเสร็จส้ินภาระกิจ ท่ีได ้รับมอบหมายจึงเข้า 
ทำงานท่ีบริษัท เงินทุนหลักทรัพย์ คาเธ่ย์ทรัสต์ จำกัด ในตำแหน่งผู้จัดการส่วนวิเคราะห์และตรวจลอบ 
สินเช่ือ ต้ังแต่ปี 2537 -  2540 โดยตำแหน่งสุดท้าย ได้รับการเล่ือนตำแหน่งเป็นผู้จัดการส่วนอาวุโล 
สำนักบริหารและพัฒนาสินทรัพย์ และเข้าสืกษาที่ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ เม่ือปี 
2539 โดยจบการสืกษาในปีการสืกษา 2542

ต่อมาเมื่อวันที่ 6 กุมภาพันธ์ 2541 ได้เข้ารับราชการ ในตำแหน่งรองผู้อำนวยการลำนัก-
ง า น ต ล า ด  ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร  แ ล ะ ย ัง ไ ด ้ร ับ เ ช ิญ ใ ห ้เ ป ็น อ า จ า ร ย ์พ ิเ ศ ษ ค ณ ะ บ ร ิห า ร ธ ุร ก ิจ  ม ห า ว ิท ย า ล ัย อ ีส  - 

เ ท ิร ์น เ อ เ ช ีย  ท ำ ห น ้า ท ี่ล อ น ว ิช า ห ล ัก ก า ร บ ัญ ช ี 1 จ น ถ ึง ป ัจ จ ุบ ัน
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