
ป ัจจ ัยและผลกระทบการเปล ี่ยน แปลงการใช ้ท ี่ด ิน บร ิเวณ ท ุ่งร ังส ิต

5.1 ป ัจจ ัยก ่อให ้เก ิดการเป ล ี่ยน แป ลงการใช ้ท ี่ด ิน

การเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดิน เพ่ือการเกษตรกรรม ซ่ึงเป็นรูปแบบโดยส่วนใหญ่ของการใช้ท่ี 
ดินแบบชนบท มาเป็นการใช้ท่ีดินแบบชนบท มาเป็นการใช้ท่ีดินแบบเมืองในบริเวณทุ่งรังสิต โดยท่ี 
การเปล่ียนแปลงจะเห็นได้เด่นชัดในบริเวณ คลองต้นๆ  ของเขตอำ๓ อ คลองหลวง ธัญบุรี และลำ 
ลูกกา และกำลังแผ่ขยายออกไปในพ้ืนท่ีคลองด้านในมากข้ึนน้ัน เป็นผลท่ีเกิดจากปัจจัยหลาย 
ประการ น้ังท่ีเกิดข้ึนในบริเวณทุ่งรังสิตโดยตรง และน้ังท่ีเป็นผลกระทบจากการเติบโตของ
กรุงเทพมหานคร จนมืการกำหนดบทบาทและหน้าท่ีของบริเวณทุ่งรังสิต ท่ีมืส่วนเช่ือมโยงกับโครง 
การต่างๆ  ท่ีเก่ียวช้องกับการพัฒนากรุงเทพมหานครและปริมณฑลเป็นอย่างมาก การประมวลหา 
ปัจจัยหรือตัวแปรสำคัญท่ีก่อให้เกิดการเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินบริเวณทุ่งรังสิต สามารถพิจารณา 
ได้ตังน้ี

1 .การคมนาคม
ปัจจุบันน้ีการลัญจรระหว่างพ้ืนท่ีโดยรอบและพ้ืนท่ีทุ่งรังสิตท่ีสะดวกท่ีสุดคือทางถนน โดย 

เฉพาะอย่างย่ิงเล้นทางการสัญจรจากกรุงเทพมหานครไปส่ทุ่งรังสิต โดยเลันทางพหลโยธิน ในสมัย 
ท่ีถนนพหลโยธินยังเป็นเพียงถนน 2 ซ่องจราจร สองช้างทางของทุ่งรังสิตท่ีทอดขนานไปตามเลัน 
ถนนพหลโยธิน คือทุ่งนาเขียวขจีสุดลูกหูลูกตา เม่ือความเจริญขยายตัวออกมาตามแนวถนน โรง 
งานอุตสาหกรรม ก็เร่ิมเกิดข้ึน พร้อมท้ังตัวถนนท่ีได้รับการขยับขยาย จาก 2 ซ่องจราจรเป็น 4 ซ่อง 
จราจร จนกระท่ังปัจจุบันกลายเป็นกลายเป็นถนนขนาด 10 ซ่องจราจรไปปละกับ ช้างละ 5 ซ่อง 
จราจร แบ่งเป็นทางด่วนร ซ่องจราจร ทางขนาน2 ซ่องจราจร โดยมืผิวจราจรเป็นคอนกรีตตลอด 
สายทาง การเดินทางเช้าส่พ้ืนท่ีทุ่งรังสิตก็เร่ิมด้นอยู่ท่ีทางแยกต่างระตับรังสิตซ่ึงเป็นจุดตัดของทาง 
หลวง 3 สายด้วยกัน คือ ถนนพหลโยธิน(ทางหลวงหมายเลข 1) แยกไปทางขวาคือ ถนนรังสิต- 
นครนายก(ทางหลวงหมายเลข 305) ส่วนทางช้ายจะแยกเช้าส่ ถนนรังสิตปทุมธานี (ทางหลวง 
หมายเลข 346) การเดินทางเช้าส่ถนนตังกล่าวลามารถใช้บริการของ ขสมก. ได้หลายสายท้ังรถ 
เมล์ธรรมดา รถเมล์ปรับอากาศ รถตู้ของบริษัทเอกชน แต่ส่วนใหญ่จะว่ิงไปสุดแค่ทางแยกต่าง 
ระตับรังสิต จากน้ันต้องอาคัยบริการของรถโดยสารท้องถ่ิน หรือรถโดยสารของบริษัทขนส่งจำกัด 
(บขส.) ส่วนการเดินทางโดยรถไฟน้ันมืผู้นิยมใช้รองลงมาจากทางถนนสถานีรถไฟรังสิตจะต้ังอยู่
บริเวณท่ีใกล้กับทางแยกต่างระตับรังสิต หากแต่ไม่สะดวกในการเช้าถึงโดยการเดินเท้า จากจุด 
เปล่ียนการเดินทางบริเวณแยกต่างระตับรังสิต ย่ิงกว่าน้ันเม่ือเปรียบเทียบกับรถประจำทางแล้วการ

บ ท ท ี่ 5
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เดินทางโดยรโเไฟเป็นคมนาคมท่ีต้องตรงเวลา ท้ังระยะทางและเวลาท่ีกำหนดไว้โดยตารางการ
บริการการเดินทางโดยรถไฟ จึงเป็นทางเลือกท่ีเสียเปรียบกว่าการคมนาคมทางถนนท่ีลามารถ
กระทำได้สะดวก และได้รับความนิยมท่ีสุด การเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินจากเกษตรมาเป็นภาค 
นอกเกษตร หรือรูปแบบชนบท มาล่รูปแบบเมืองจะเร่ิมข้ึนบริเวณสองฝังถนนพหลโยธิน ในบริเวณ 
แยกต่างระดับรังสิตก่อนแล้วจึงค่อยไล่ไปล่ช่วงอ่ืนๆ ของถนนพหลโยธิน โดยเฉพาะบริเวณถนนรัง 
สิต-ประตู‘นาพระอินทรั ซ่ึงเป็นช่วงหน่ึงของถนนพหลโยธิน โดยมืจุดเร่ิมต้นอยู่ท่ีแยกต่างระดับรังสิต 
ไปจึงถึงแยกต่างระดับบางประอิน ในเขตจังหวัดพระนครศรีอยุธยา โดยชุมชนย่านประตูพระอินทร์ 
ซ่ึงต้ังอยู่บริเวณ กม. ท่ี 49 1ท้ังสองฝังถนนคึกคักและหนาแน่นไปด้วยร้านค้า อาคารพาณิชย์ที่พัก1 
อาศัย บ้านเช่า โดยมีตลาดพระอินทร์ราชา อยู่ทางด้านซ้ายของถนน บริเวณน้ีมีประตูระบายน้ํา 
พระอินทร์ราชา ซ่ึงถัดเช้าไปจะมีถนนราดยางสายเล็กๆ ซื่อถนนเสียบคลองระพีพัฒน์ ท่ีขนานไป 
กับคลองระพีพัฒน์ ท้ัง 2 ฝัง ซ่ึงปัจจุบันตลอดช้างทางมีโครงการบ้านจัดสรรอยู่หลายโครงการที 
เดียว ท้ังบ้านเด่ียว ทาวน์เฮาล้ และสวนเกษตร ซ่ึงถนนเล้นจะเช่ือมต่อกับถนนวงแหวนรอบนอก 
ด้านตะวันออก(ตอนบางปะอิน-บางพลี)ด้วย และมุ่งยู่จังหวัดสระบุรี หรือหากตรงไปก็เป็นถนน 
สายเอเชียหรือทางหลวง แผ่นดินหมายเลข 32 และเม่ือเลยจากพ้ืนท่ีคึกษาบริเวณทางแยกต่าง 
ระดับบางปะอิน ก็ยังมี ถนนวงแหวนรอบนอกด้านฝังตะวันออก เช่ือมต่อด้านเหนือและเช่ือมต่อ 
ด้านตะวันออก ต่อไปโดยมีจุด ซ่ึงเช่ือมต่อมาจากอำ๓ อบางบัวทองในจังหวัดนนนทบุรี จะโครง 
ข่ายคมนาคม ที,เช่ือมโยงพ้ืนท่ีไม่ว่าจะเป็น ถนนวงแหวนรอบนอก ท้ังด้านตะวันตก ตะวันออก โครง 
การก่อสร้างถนนและโครงการต่อเน่ืองระบบทางด่วนข้ันท่ี2 สายแจ้งวัฒนะ-บางพูน-บางไทรล้วน 
แต่เป็นแรงหนุนให้เกิดความคล่องตัวด้านการเดินทางในบริเวณดังกล่าวมากข้ึนและจะเป็นตัวหนุน 
ให้เกิดแหล่งพักอาศัย กระจายอยู่ท่ัวไป มากข้ึน ดังน้ันตำบลท่ีมีถนนตัดผ่านได้แก่ตำบลคลองหน่ึง 
ตำบลประซาธิปัตย์ และตำบลคูคต ช่ืงมีการสัญจรทางถนนท่ีเช้าถึงสะดวกกว่าตำบล อ่ืน  ๆ และ 
ถนนท่ีตัดผ่านยังเป็นถนนสายแรกด้วย จึงทำให้เหลือพ้ืนท่ีเกษตรน้อยท่ีสุด พ้ืนท่ีรองลงมาได้แก่ 
พ้ืนท่ีท่ีติดถนน โดยเฉพาะในช่วงท่ีมีปัจจัยเก้ือหนุนทางด้านสาธารณูปโภค ซ่ึงมีถนนลายสำคัญอีก 
2 สายตัดผ่านคือ ถนนรังสิต-นครนายก และถนนพหลโยธินลำลูกกา โดยถนนรังสิต-นครนายก มี 
การเติบโต ของท่ีอยู่อาศัยแบบใหม่ ได้แก่หมู่บ้านจัดสรรซ่ึงล่วนใหญ่เป็นท่ีอยู่อาศัยของชนข้ันกลาง 
ในขณะท่ีถนนลำลูกกาก็เป็นถนนท่ีทอดขนานไปถนนรังสิต-นครนายก ซึ่งปัจจุบันเล้นทางน้ีนิยมใช้ 
เป็นเล้นทางสัดท่ีสามารถเช่ือมต่อระหว่างถนนรังสิต-นครนายก กับพ้ืนท่ีในเขตมีนบุรี และ
ฉะเชิงเทรา ได้เป็นอย่างดี และปัจจุบันมีโครงการท่ีอยู่อาศัยของผู้มีรายได้สูงเพ่ิมมากข้ึนโดยเฉพาะ 
บริเวณใกล้สนามบินดอนเมือง ลักษณะเช่นน้ีมักจะเกิดข้ึนท่ัวๆ ไป ในท้องถ่ินชนบทท่ีมีการตัดถนน

1 Home Buyers' Guide 1 เม.ยร9,หน้า 23
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ผ่านเข้าไป และ Henry George กล่าวไว้อย่างชัดเจนถึงความสำคัญของการคมนาคมขนส่งใน 
เรืองของการเปลยนแปลงการใช้ทีดินว่า "Transportation opened new lands to urban use “ 2

ความสำคัญในด้านการจราจรของถนนสายหลัก
จากสถิติของฝ่ายสำรวจ และสถิติ กองวิศวกรรมจราจร กรมทางหลวง 3 ได้แสดงปริมาณ 

การจราจรบนถนนสายสำคัญๆ และปริมาณจราจรในช่ัวโมงเร่งด่วนปี 2540 ของบริเวณทุ่งรังสิต 
และท่ีเก่ียวข้อง ในปี 2537 และ 2539 (แสดงในตารางท่ี 5-1 และ 5-2) พบว่าเลันทางท่ีมีการ 
สัญจรคับค่ังมากท่ีสุดคือ ถนนพหลโยธิน เน่ืองจากเป็นถนนรับการจราจรจากกรุงเทพมหานครออก 
ส่ชานเมือง และจังหวัดต่าง  ๆ ในภาคกลาง ภาคเหนือ และภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ส่วนถนนสาย 
รังสิต-นครนายก และถนนพหลโยธิน -ลำลูกกา น้ันมืปริมาณการจราจรเพ่ิมข้ึนสูงฟนกัน โดย 
เฉพาะในช่ัวโมงเร่งด่วน เน่ืองมาจากบริเวณแนวถนนท้ัง 2 เลัน ได้มืการใช้ท่ีดินเพ่ือกิจกรรมนอก 
ภาคเกษตรเพ่ิมข้ึน โดยเฉพาะการใช้ท่ีดินในลักษณะหมู่บ้านจัดสรร ท่ีมืกระจายอยู่ตามเลันคลอง 
ด้านใน และคาดว่าอนาคต ถนนท้ังสองสายน้ี จะทวีความสำคัญ เพ่ิมข้ึนเช่นเดียวกันกับถนนพหล 
โยธิน เป็นปัจจัยท่ีก่อให้เกิดความเป็นเมืองในพ้ืนท่ีชานเมือง จากความสะดวกในการเข้าถึงน่ันเอง

2. ราคาที่ดิน
การเปลี่ยนแปลงราคาที่ดินนับได้ว่าเป็นเงื่อนไขสำคัญต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดิน 

บริเวณทุ่งรังสิตเม่ือพิจารณาราคาท่ีดินในพ้ืนท่ีทุ่งรังสิต พบว่าต้ังแต่ปี 2531 เป็นต้นมา ราคาท่ีดิน 
เฉล่ียในพ้ืนท่ีคืกษามืการปรับตัวสูงข้ึนอย่างรวดเร็ว จาการคืกษาของชมรมนักเศรษฐศาสตร์ธุรกิจ 
แห่งประเทศไทยใน พ.ศ.2529 เร่ือง’,ความขาดแคลนท่ีอยู่อาคัยในเขตเทศบาลของกทม.และ
ป!มณฑล: ขนาดปัญหา แนวทางแก้ไขและผลกระทบทางเศรษฐกิจ 1,1 ได้แสดงให้เห็นว่าในช่วง 
พ.ศ.2531 จากภาวะความขาดแคลนท่ีอยู่อาคัยท่ีสะสมต่อเน่ืองมาทุกปีในบริเวณกรุงเทพมหานคร 
และปริมณฑล ทำให้เกิดภาวะบูมสุดขีดของธุรกิจอลังหาริมทรัพย์ มีการช้ือขาย และเก็งกำไรราคา 
ท่ีดิน ราคามีความเคล่ือนไหวเพ่ิมข้ึนตลอดเวลาและเป็นเง่ือนไขสำคัญท่ีทำให้ธุรกิจ บ้านจัดสรร 
เร่ิมขยายตัวเช้าส่พ้ืนท่ีรังสิต โดยเฉพาะถนนสายรองท่ีตัดแยกจากถนนพหลโยธิน เช่นลำลูกกา 
และถนนรังสิต-นครนายก2 และเม่ือนำมาพิจารณา ประกอบกับการประเมินราคาท่ีดินของสำนัก 
งานกลางประเมินราคาทรัพย์สินกรมท่ีดิน ได้ประเมินราคาท่ีดิน ของพ้ืนท่ีคืกษาในอนาคตจากปี 
2539-2541 (ตารางท่ี 5-3) พบว่าราคาท่ีดินบริเวณถนนพหลโยธิน รังสิต-นครนายก มีราคาสูงกว่า
45,000 บาทต่อตารางวา โดยท่ีดินบริเวณตังกล่าวน้ันอยู่ใกล้กับทางกลวงตังท่ี Garrision & Marts 
(1985) ได้ทำการคืกษๆการเปล่ียนแปลง ราคาท่ีดินท่ีลัมพันธ์กับระยะห่างจากทางหลวง และพบ

2 ช้างถึงใน ลุวัฒนา ลุกใส 1 หน้า82.
3 ช้างถึงใน กษมา วรรณสิลป็. หน้า 126-128.
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ตารางท่ี 5-1 ปร๊มาณการจราจรบนถนนสายสำคัญ ในใ!วงปี 2537และ2539 ของบรเวณทุ่งรังสิต
ถนน จำนวนยานพาหนะ(คัน)

ปี 2537 ปี 2539
พหลโยธิน 92,729 175,093
(ทางหลวงหมายเลข 1)
รังสิต-นครนายก 44,337 67,223
(ทางหลวงหมายเลข 305)
พหลโยธิน-สำลูกกา 41,742 53,577
(ทางหลวงหมายเลข 3312)
รังสิต-บางพูน 104,023 130,119
(ทางหลวงหมายเลข 346)
รวม 282,831 426,012
ทมา ะ ฝ่ายสำรวจและสถิติ กองวิศวกรรมจราจร กรมทางหลวง
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ตารางท ี่ 5 -2  ปรมาณ จราจรในช ั่ว โมงเร ่งด ่วนป ี 2540

กนน ปรมาณจราจรในช่ัวโมงเร่งด่วน(คัน)
07.00-09.00น. 16.00-18.00น.

พหลโยธิน 92,729 175,093
(ทางหลวงหมายเลข 1)
ร้งสิต-นคร,นายก 44,337 67,223
(ทางหลวงหมายเลข 305)
พหลโยธิน-ลำลูกกา 41,742 53,577
(ทางหลวงหมายเลข 3312)
รังสิต-บางพูน 104,023 130,119
(ทางหลวงหมายเลข 346)
รวม 282,831 426,012
ทีมา : ฝ่ายสำรวจและสถิติ กองวิศวกรรมจราจร กรมทางหลวง
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ตาท -)ท ี่ 5-3 ท ค าท ี่ด ิน ป ี 2539-2542 แคะการฟท ี่ยนนชค-)ทคาท ี่ด ินจากซ ่า-)ป ี 2535-2538 ในพ ํ่นท ี่ศกนา

บรทณ ราคาท่ีดิน(บาท/คารางวา) การฟท่ียนแปคง
%

บรทณ ราคาท่ีดิน(บาท/ตารางวา) การเปท่ียนแปก]
%ปี2535-2538 ปี2539-2542 ปี2535-2538 ปี2539-2542

อำเภอธ้ญบุร อำเภอลำถูกกา
เทศนากตำบกประซาธิป๋ตย' ชุซาภิ:นาค.ภูศต
ตดกนนร-)?เต-ปทุ])ราน 20.000-45,000 60,000-80,000 200-78 คิดกนนพหกโยธิน 25,000-40,000 60,000-70.000 140-75
คิดซอยศนยํการดี'ารังสิต 40.000-45.000 60.000-80.000 50-78 คิดซอยตคาดท่ี)]))๓อง 30,000 60.000 100
คิดกนนพแกใย ธิน 18.000-30,000 60,000-80,000 233-167 คิดกนนวิภาวดีรังสิต 25,000 60,000 140
คิดทนนร-)สิต-นครนายก 18,000-20,000 40,000-60,000 122-200 คิดทนurin เมธงเอก 15,000 30,000 100
ฅคกนนเ. ส ิยบคลอง 5,000-15,000 8,000-25,000 60-67 คิดทนนพหกโยธิน-กำลูกกา 10,000 20.000 100
ฅ๊ดซอยหนู,บ้านจดสรร 5.000-12,000 25,000 108 ตดซอย 4,000-5,000 8,000-40,000 100-700 .
คดซอย 3,500-20,000 7,000-25,000 100-25 นอกเหน่อจากหน่วยตำงๆ 1,500-8,000 5,000-10,000 233-25
นอกเหน่อจากหน่วยต่างๆ 20,000-45,001 2,500-15,000 133-50 ลุซวภินาคกำคู!!โท
ชุ■ทะ1ทินวรขัญบุ! ตดถนนลำกกกา 7,000 12,000 71
คิดทนนร-)รค-นครนายก 10,000-15,000 25,000 67 ตดซอย 1,000-3,000 2,000-8,000 11-167
คิดกนนคกอ-) 4 แกะ 5 3,000 8,000 17 นอกเหน่อจากหน่วยต่างๆ 600-1,000 1,000-4,000 67-300
ค่คซอย 2.000-4,000 5,000-7,000 150-75 นอกช)รลุ.'))าภิ.นาค
นอกเหนอจากหน่วยตำงๆ 800-1,500 2,500-3.500 212-133 ตดถนนลำลูกกา 2,000-8,000 6,000-20,000 200-150
นรกช)ร.ชุ■ นาภิมาก คิดถนนเคียนกกอง 5.6 2,000-3,000 2,500-8,000 25-433
คิดถนนรังสิค-นครนายก 1,500 25,000 66 ตดซอย 900-4,500 1,000-12,000 11-167
คิดทนนคกอง 4 แคะ 5 3,000-5,000 7,000 40 นอกเหน่อจากหน่วยต่างๆ 400-2,000 750-5,000 88-150
ค่ดซอย 3,000-4,000 6,000-7,000 100-75 อำเภอหนองเสิอ
นอกเหน่อจากหน่ายต่างๆ 1,000-2,000 3,000-3,500 200-175 ลู'โเาริไ1_1าลหนองเสิอ
อำเภอกลองหลวง คิดถนนบางขัน-คกอง 10 2,500 4,000 60
ชุ!)วภิบวร m a iห&ษ คิดถนนคกอง 10 - กกอง 1: 2,500 4,000 60
คิดถนนพหกโยธิน 10,000-20,000 40,000-50,000 300-150 คิดถนนเคียนคทองซอย 10 2.000-3,000 4,000-6,000 100-100
ค่ดทนนคกองหลวง 5,000-18,000 7,000-30,000 100-11 ตดซอย 1,800-2,000 2,000-3.000 Nov-50
ค่ดทนนนวนคร 8,500 15,000 67 นอกเหนอจากหน่วยต่างๆ 600-1,000 1,000-2,000 33-100
ตดถนนเกยบคลอง 2.500-5,000 4.000-6,000 60-20 นฉแช)อ.ชุ.'นาภินาธ
ตดซอย 3,000-8,000 4.000-10.000 33-25 คิดถนนบางขัน-คกอง 10 2,500 4,000 60
นอกเหนอจากหน่วยตำงๆ 1,000-3,000 1.200-5.000 20-666 คิดถนนบางขัน-หนองเคีจ 2,000 3,000 50
นอณ^ลุไชภินาค คิดถนนเคียบคคอง 10-11 1,500-2,000 2,000 14
ตดถนนนางซ้น 4.000-5,000 7,000 40 ตัดถนนเคียบคคอง 11-13 1,000-1,500 1.200-2.000 20
คิดทนนเคียบคกองซอยท่ี ; 1,800-2,000 2,500-3.000 39-50 คิดถนนเคียบดกอง 10 - 13 800-1,000 1,000-2,000 33
คิดถนนเคียนดกองซอยท่ี 1.500-2,000 2,000 14 คิดถนนเคยบคคองซอย 7-1 600-2,200 1,000-3,000 66-36
คดถนนเลยบคลองระพไต 1,800 2,000 ■ 11 แคะ 32-33 1,200 50
ตดซอย 800-2.500 1,200-3.500 50-40 ตดถนนเลยบคลองระพพฒ 800 1,200 50
บอกเหนอจากหน่วยตำงๆ 400-1,200 600-1,200 50 คิดถนนทกอง 13-14 800 1,000-1,200 66-50

ตดถนนเลยบคลองหกวา 600-800 1,000 66
คิดถนนคคอง 13-14 600 1,000-2,000 100-66
ตดซอย 500-1,200 500-1.000 66-66
นอกเหน่อจากหน่วยต่างๆ 300-500

หมายIV)คุ: ระยะน่า-) 40 น)คร

ท ี่])า : กำแกงานกกางประเมนราคาทร ัพย'ส ิน กร))ที่ด ิน
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ว่าท่ีดินท่ีอยูใกล้ทางหลวงมีแนวโน้มท่ีจะเพ่ิมสูงข้ึน ในอัตราท่ีรวดเร็วกว่าท่ีดินอยู่ห่างจากทางหลวง 
ออกไป 3 ส่วนการเปล่ียนแปลงราคาท่ีดินในบริเวณท่ีถัดจากพ้ืนท่ีติดกับแนวถนนดังกล่าวโดย 
เฉพาะพ้ืนท่ีท่ีมีการเข้าถึงอย่างสะดวกจากถนนคลองหลวงผ่านบริเวณคลอง1-5

ผลการปรับตัวสูงขึ้นของราคาที่ดินนี้นับเป็นปัจจัยสำคัญที่ทำให้เกิดการเปลี่ยแปลงรูป 
แบบการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยท่ีดินท่ีมีราคาสูงจะนำไปใช้!,นกิจกรรมท่ีให้ผลตอบแทนสูง ส่งผลให้ 
พ้ืนท่ีเกษตรลดลงจากร้อยละ71.61 ของพ้ืนท่ีเกษตรท้ังหมดในปี 2529 เหลือเป็นร้อยละ 59.71 ใน 
ปี 2536 (ข้อมูลสำมะโนเกษตร) จะเห็นได้ว่า การปรับตัวสูงข้ึนของราคาท่ีดินในช่วงต้ังแต่ ปี 2530 
นั้นลอดคล้องกับการวิเคราะห์รูปแบบการใช้ที่ดินในช่วงเศรษฐกิจขยายตัวที่กล่าวไว้ในเรื่องการ 
เปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินเพ่ือการเกษตรเป็นการใช้ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาดัย และท่ีต้ังโรงงานอุตสาห 
กรรมมากข้ึน ซ่ึงราคาท่ีดินท่ีมีการเปล่ียนแปลงสูงข้ึนน้ีนอกจากจะส่งผลกระทบต่อการลดลงของ 
พ้ืนท่ีเกษตรกรรมแล้ว ยังมีผลต่อการพัฒนาด้านอ่ืนๆ โดยเฉพาะต่อโครงสร้างพ้ืนฐานของเมืองท่ี 
ขยายตัวเพ่ิมข้ึน ทำให้การลงทุนทางด้านสาธารณูปโภคต่างๆ เพ่ือบริการกลุ่มคนท่ีอยู่อาดัย ทำได้ 
ไม่ครบวงจร เน่ืองจากเกิดปัญหาเร่ืองการจ่ายเงินเวนคืน ทำให้รัฐประสบปัญหาต้นทุนด้านท่ีดินท่ี 
สูงข้ึนเป็นอย่างมาก ราคาท่ีดินจึงเป็นปัจจัยสำคัญประการหน่ึงท่ีก่อให้เกิดการเปล่ียนแปลงการใช้ 
ท่ีดินทำให้ยากต่อท้ังการพัฒนาและการควบคุมการพัฒนา

3.ท่ีต้ัง
บริเวณทุ่งรังสิตมีทำเลท่ีต้ังท่ีต่อเน่ืองกับกรุงเทพมหานครท่ีมีการเติบโตทางเศรษฐกิจอย่าง 

รวดเร็ว การขยายตัวของเมืองของกรุงเทพมหานครจึงต้องขยายตัวออกไปเร่ือยๆ พ้ืนท่ีอยู่ใกล้กับ 
กรุงเทพมหานครจึงต้องมีบทบาทในการรองรับ บริเวณทุ่งรังสิตก็เป็นบริเวณหน่ึงท่ีเป็นทำเลท่ี
เหมาะต่อการรองรับความเป็นเมือง ท่ีถูกผลักดันจากความต้องการของกิจกรรมต่างๆ ของเมือง 
เม่ือ สถานท่ีต้ังซ่ึงมีทำเลอยู่ใกล้กับกรุงเทพมหานคร ได้แก่พ้ืนท่ีชานเมืองโดยรอบของ
กรุงเทพมหานคร มีเง่ือนไขของราคาท่ีดินเป็นข้อจำกัดมากข้ึน และมีปัจจัยสนับสนุนจากการ
คมนาคมท่ีสะดวกมากข้ึน จากการคืกษาขององค์กรความร่วมมือระหว่างประเทศของญ่ีป่น(JICA) 
พบว่าการท่ีกรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีการเติบโตทางเศรษฐกิจอย่างรวดเร็ว การขยายตัว
ของเมืองของกรุงเทพมหานครจึงขยายตัวออกไปเร่ือยๆ ทุกปี เขตเมืองได้ขยายออกไปในแนวรัศมี 
วงแหวน30กิโลเมตรรอบกรุงเทพมหานคร โดยมีการขยายตัวตามแกนหลัก 3 แกน คือตะวันออก 
ตะวันตก และทางด้านเหนือ ซ่ึงแผนแม่บทในการพัฒนาในด้านทิศเหนือน้ันได้มีการกำหนดบท 
บาทหน้าท่ีให้จังหวัดปทุมธานีเป็นศูนย์กลางหลัก * นอกจากน้ันข้อเสนอจากการคืกษาฃองMIT ยัง 
ครอบคลุมถึงพ้ืนท่ีบริเวณทุ่งรังสิตด้วย ดังน้ันด้วยทำเลท่ีต้ังประกอบกับแผนพัฒนาต่างๆ จึงเป็น 
ปัจจัยสำคัญที่ทำให้บริเวณทุ่งรังสิตเป็นพื้นที่รองรับการขยายตัวและการเจริญเติบโตของ 
กรุงเทพมหานครโดยเฉพาะในด้านกิจกรรมนอกภาคเกษตร
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4.บทบาทของเอกชน
บทบาทของเอกชนท่ีก่อให้เกิดการเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินทุ่งรังสิตชัดเจนคือ 

การขยายตัวของอุตสาหกรรม
จากนโยบายส่งเสริมการผลิตสินค้าอุตสาหกรรมเพ่ือทดแทนการนำเช้าจากต่างประเทศ 

ทำให้สินค้าอุตสาหกรรมเพ่ือการส่งออกเติบโตอย่างรวดเร็ว และขยายตัวเช้าส่บริเวณทุ่งรังสิต โดย 
เฉพาะในช่วงแรกมีการกระจุกตัวอยู่ตามแนวถนนพหลโยธิน โดยเฉพาะในตำบลคลองหน่ึง อำ๓ อ 
คลองหลวง และตำบลประชาธิปัตย์อำ๓ อธัญบุรี เน่ืองจากมีความสะดวกในการเช้าถึงมากกว่า

การใช้ท่ีดินเพ่ือการอุตสาหกรรมท่ีเพ่ิมข้ึนน้ีได้ผลักตันให้ เกิดการขยายตัวของขุมฃนท่ีอยู่ 
อาศัย ความเปล่ียนทางลังคมและการประกอบอาชีพ ท่ีผลักตันให้เกษตรกรทุ่งรังสิตซ่ึงส่วนใหญ่ 
เป็นชาวนาได้เข้าล่วงจรการผลิตของการผลิตนอกภาคเกษตรไนด้านต่าง  ๆ ท้ังการเป็นผู้ใช้แรงงาน 
ในโรงงานอุตสาหกรรม หรือการประกอบอาชีพท่ีเก่ียวเน่ืองกับการเกษตร เช่น การค้า และการ 
บริการมากข้ึน

การขยายตัวของธุรกิจหมู่บ้านจัดสรรและสวนเกษตร
บทบาทของเอกชนในด้านท่ีอยู่อาศัยรูปแบบใหม่ในบริเวณทุ่งรังสิตมีแนวโน้มว่าจะมีความ 

สำศัญและเป็นปัจจัยทำให้เกิดการเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินมากกว่าโรงงานอุตสาหกรรม การขยาย 
ตัวของบ้านจัดสรรบริเวณทุ่งรังสิตจะเป็นลักษณะการจัดสร้างหมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่ โดยเฉพาะ 
ในบริเวณท่ีมีความสะดวกในการเข้าถึง โดยการเติบโตในระยะเร่ิมแรกจะมีการขยายตัวในพ้ืนท่ี
อำ๓ อคลองหลวง บริเวณริมถนนพหลโยธินเป็นจำนวนมาก และในปัจจุบันการเติบโตจะมีสูงใน 
บริเวณพ้ืนท่ีฝังขวาของเลันทางรังสิต-นครนายก ท่ีขนานไปกับคลองรังสิตประยูรศักด้ิ และในเลัน 
ทางพหลโยธิน-สำลูกกาก็กำลังมีการเติบโตข้ึนเช่นกัน ท้ังน้ีเน่ืองจากพ้ืนท่ีบริเวณตังกล่าว เป็นทาง 
ผ่านการคมนาคมไปยังพ้ืนท่ีต่าง  ๆได้สะดวกรวดเร็ว

การไข้ท่ีดินอีกประเภทหน่ึงท่ีได้ขยายตัวเข้ามาส่บริเวณทุ่งรังสิตโดยเฉพาะในขตอำเภอ 
คลองหลวง และธัญบุรี คือสวนเกษตร จากการสำรวจในเดือนสิงหาคม 2531 พบว่ามีสวนเกษตร 
อยู่จำนวน 35 แห่ง ประมาณร้อยละ 85 อยู่ในเขต 2 อำ๓ อ ตังกล่าว จากวิวัฒนาการของสวน 
เกษตรในระยะทีผ่านมาจน ถึงปัจจุบัน มีแนวโน้มท่ีจะกลายเป็นท่ีอยู่อาศัยค่อนข้างมาก เน่ืองจาก 
ปัจจัยสนับสนุนต่าง  ๆ ทำให้ท่ีดินมีราคาสูงข้ึน การขายท่ีดินจะให้ผลตอบแทนกว่าสวนเกษตร ซ่ึง 
จากการลงสำรวจพ้ืนท่ีในปัจจุบันพบว่าสวนเกษตรจำนวนมากได้มีการท้ิงรกร้างเปล่า ยังไม่ถูก
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พัฒนาเป็นที่อยู่อาศัย เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจตกตํ่าในช่วงที่ผ่านมาตั้งแต่ปี พ.ศ.2539 ทำให้การ 
เติบโตของธุรกิจที่อยู่อาศัยลดลง อย่างไรก็ตาม แม้ว่าเศรษฐกิจจะตกตํ่า แต่ความต้องการที่อยู่ 
อาศ ัยยังม ีอย ู่ ดังนั้นการเติบโตของธุรกิจหมู่บ้านจัดสรรจึงน่าจะสามารถเติบโตได้อีก เมื่อภ า ว ะ  

เศรษฐกิจดีขึ้น

5.2 ผลกระทบการเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดิน

ประชากรส่วนใหญ่ของทุ่งรังสิตประกอบอาชีพการเกษตร แต่จากปัจจัยท่ีมีอิทธิพลต่อ 
การเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดิน ทำให้บริเวณทุ่งรังสิตเป็นเขตต่อชนบท (rural-urban fringe) ท่ีมีการ 
ปรับเปล่ียนระหว่างวิถีชีวิตแบบชนบทและเมืองช่ึงเป็นไปตามแนวความคิดเก่ียวกับพ้ืนท่ีซานเมือง 
ท่ีมีลักษณะผสมผสาน แต่ไม่ปะปนกับลักษณะทางลังคมของชาวชนบทต้ังเดิม ผลกระทบท่ีเกิด 
ข้ึนส่วนใหญ่จะมีผลโดยตรงกับซาวชนบทซ่ึงเป็นชุมชนเกษตรโดยส่วนใหญ่ อย่างไรก็ตามการ
พิจารณาผลกระทบท่ีเกิดข้ึนเพ่ือหาข้อสรุปและนำไปส่แนวทางการวางแผนการใช้ท่ีดินน้ันต้อง 
ครอบคลุมพ้ืนท่ีท้ังหมดซ่ึงมีผู้อยู่อาศัยในลักษณะของชุมชนเมืองด้วย ดังน้ันการพิจารณาผล
กระทบท่ีเกิดข้ึนจึงควรพิจารณาผลกระทบท่ีเกิดข้ึนท้ังต่อชุมชนเกษตรและชุมชนเมือง

ข้อมูลท่ีจะนำมาวิเคราะห์เก่ียวกับชุมชนเกษตรและชุมชนเมืองบริเวณทุ่งรังสิตในส่วนน้ี 
เป็นข้อมูลปฐมภูมิท่ีไต้จากการจำแนกประ๓ ทของชุมชน แล้วจึงเลือกแบบมีเป้าหมาย (ซ่ึงไต้
กล่าวถึงรายละเอียดต่าง  ๆไว้ในบทท่ี 1 ส่วนของวิธีการเก็บข้อมูล) โดยนำมาจากการทำแบบสอบ 
ถามในวันท่ี 7-9 กุมภาพันธ์ 2543 โดยมีกลุ่มตัวอย่างท้ังหมดเป็นผู้ท่ีเป็นสมาชิกในชุมชนเกษตร 
60ชุด และท่ีเป็นสมาชิกในชุมชนเมือง60ชุด รวมท้ังหมด 120ชุด

1) ความคิดเห็นของชุมชนเกษตร
ใน ก าร ด ีก ษ าค ว าม ค ิด เห ็น ข อ งช ุม ช น เก ษ ต ร ได ้ท ำก าร ล ุ่ม ต ัว อ ย ่าง ม าจ ำน ว น  6 0  ต ัวอย ่าง  

โด ย แ บ ่ง ข ้อ ม ูล ท ี่ท ำก าร ด ีก ษ าอ อ ก เป ็น  4  ส ่วน ป ระก อบ ด ้วย  ข ้อ ม ูลท ั่ว ไป ข อ งป ระช ากรต ัวอ ย ่าง  ข้อ 

ม ูล ด ้าน เศ รษ ฐ ก ิจ  ท ัศ น ค ต ิเก ี่ย ว ก ับ อ าช ีพ ท างก าร เก ษ ต ร  แล ะป ัญ ห า/ผ ล ก ระท บ ท ี่ได ้ร ับ ใน ป ัจ จ ุบ ัน  

ซ ึ่งม ืราย ล ะ เอ ีย ด ข อ งผ ล ก าร ด ีก ษ าพ อ ส ร ุป ได ้ด ังน ี ้
(1) ข ้อ ม ูลท ั่ว ไป ข อ งป ระช ากรต ัวอ ย ่าง

ป ร ะ ช าก ร ต ัว อ ย ่างส ่ว น ให ญ ่ท ี่ด ีก ษ า เป ็น เพ ศ ช าย ถ ึงร ้อ ย ล ะ  7 5  ส ่วน ท ี่เห ล ือ เป ็น เพ ศ ห ญ ิง  ที ่
ม ีอ าย ุอ ย ู่ใน ช ่ว ง  4 1 - 5 0 ป ี (ร ้อ ย ล ะ  4 0 ) รอ งล งม าได ้แก ่ ช ่วงอ าย ุ 3 1 - 4 0 ป ี (ร ้อย ละ 3 1 .7 )  แ ล ะ ม าก  

กว ่า 5 0  ป ี (ร ้อ ย ล ะ 20) ต าม ล ำด ับ  ส ่ว น ให ญ ่ม ีระ ด ับ ก ารด ีก ษ าอ ย ู่ใน ร ะ ด ับ ช ั้น ป ระ ถ ม ด ีก ษ า (ร ้อย ละ  

80) รอ งล งม าได ้แก ่ ร ะ ด ับ ม ัธ ย ม ด ีก ษ า (ร ้อย ละ 10) แ ล ะ อ าช ีว ด ีก ษ า  (ร ้อย ละ 5) ต าม ล ำด ับ  แต ่ละ



ครัวเรือนมีสมาซิกประมาณ 5-8 คน (ร้อยละ 51.7) และมีพื้นที่ของบ้านที่อยู่อาศัยประมาณมาก 
กว่า 80 ตารางวา (ร้อยละ 38.3) รองลงมาจะมีพื้นที่ประมาณ 41-60 ตารางวา (ร้อยละ 35) และ 
61-80 ตารางวา (ร้อยละ 16.7) ตามลำดับ ลำหรับประ๓ ทของการเกษตรที่ประชากรตัวอย่างเลือก 
ทำคือ การทำสวนผลไม้ถึงร้อยละ 53.3 รองลงมาคือ การทำบ่อปลา (ร้อยละ 31.7) และทำนา 
(ร้อยละ 20) ตามลำดับ โดยจะทำอาชีพนี้มานานกว่า 20 ปี และ 2-10 ปี (ร้อยละ 38.3 เท่ากัน) 
อน่ึง ก่อนหน้าที่จะทำการเกษตรประ๓ ทน้ี เกษตรกรส่วนใหญ่มักจะทำนามาก่อนถึงร้อยละ 73.3

สำหรับกรรมลิทธ้ิการถือครองในท่ีดินทำกิน เกษตรกรส่วนใหญ่มีเป็นเจ้าของท่ีดินทำกิน
ของตนเองท้ังหมด และ แบบผสมระหว่างเป็นเจ้าของเอง/เช่า/บุกรุก (ร้อยละ 36.7 เท่ากัน) ส่วนผู้ 
เช่าท่ีดินทำกินส่วนใหญ่เช่าจากประ๓ ทอ่ืนๆ  คือ สปก. (ร้อยละ 48.3) โดยเจ้าของท่ีดินมักอาศัยอยู่ 
ในกรุงเทพฯ ถึงร้อยละ 76.7 ส่วนการทำสัญญาเช่ามีเพียงร้อยละ 28 เท่าน้ัน ส่วนท่ีเหลือร้อยละ 
10 ไมมัการทำสัญญา และร้อยละ 61.7 ไม่ได้เช่าท่ีดินเพราะมีท่ีดินทำกินของตนเอง ลำหรับการ 
จ่ายค่าเช่ามักจะจ่ายด้วยเงินสดถึงร้อยละ 56.7 โดยขนาดท่ีดินท่ีเช่าจะมีขนาดเน้ือท่ีประมาณมาก 
กว่า 45 ไร่ (ร้อยละ 38.3) รองลงมาคือ 1-15 ไร่ (ร้อยละ 33.3)

(2) ข้อมูลด้านเศรษฐกิจของประชากรตัวอย่าง
ประชากรตัวอย่างของชุมชนเกษตรกรมีรายได้จากการทำการเกษตรประมาณ มากกว่า

40,000 บาท/ปี (ร้อยละ 33.3) รองลงมามีรายได้ประมาณ 10,000-20,000 บาท/ปี (ร้อยละ 30) 
และต่ํากว่า 10,000 บาท/ปี (ร้อยละ 25) ตามลำดับ สำหรับปริมาณผลผลิตท่ีได้รับจะเพ่ิมมากข้ึน 
ทุกปีคิดเป็นร้อยละ 60 และท่ีได้ผลผลิตลดลงทุกปีมีร้อยละ 1.7 เท่าน้ัน ส่วนท่ีมักได้ผลผลิตไม่แน่ 
นอน มีเพียงร้อยละ 25 อน่ึง ต้นทุนในการผลิตมักอยู่ในช่วง มากกว่า 30,000 บาท/ปี (ร้อยละ 35) 
รองลงมาคือ 5,000-10,000 บาท/ปี และ น้อยกว่า 5,000 บาท/ปี (ร้อยละ 28.3 และ 25 ตาม 
ลำดับ) ส่วนใหญ่จะใข้เป็นต้นทุนของวัตถุดิบพวกพันธุพืช ป๋ย และยาฆ่าแมลงถึงร้อยละ 85

ผลผลิตท่ีไต้ส่วนใหญ่ เกษตรกรมักจะขายส่งถึงร้อยละ 46.7 ท่ีขายปลีกมีเพียงร้อยละ 6.7 
และท่ีท้ังขายท้ังสองแบบมีถึงร้อยละ 43.3 สำหรับสถานท่ีท่ีจะนำผลผลิตไปขายน้ันส่วนใหญ่มีผู้ข้ึอ 
มารับซ้ือถึงแหล่งผลิตถึงร้อยละ 60 ส่วนท่ีเหลือเกษตรกรจะนำไปขายตรงท่ีตลาด ท้ังน้ีจะใข้รถ 
บรรทุกในการขนผลผลิตไปจำหน่ายคิดเป็นร้อยละ 51.7 ส่วนท่ีเหลือจะใช้แบบอ่ืนๆ

(3) ข้อมูลด้านทัศนคติเก่ียวกับอาชีพของประชากรตัวอย่าง
เกษตรกรส่วนใหญ่เป็นคนท้องถ่ิน (ร้อยละ 81.7) ท่ีไม่คิดจะย้ายไปอยู่ท่ีอ่ืน (ร้อยละ 63.7) 

ส่วนท่ีคิดจะย้ายไปอยู่ท่ีอ่ืนมีเพียงร้อยละ 36.7 ด้วยเหตุผลท่ีว่าท่ีอยู่ใหม่อาจจะดีกว่าคิดเป็นร้อย 
ละ 35

สำหร ับความพอใจในการประกอบอาช ีพ  เกษตรกรส ่วนใหญ ่พอใจในอาช ีพน ี้กว ่าร ้อยละ

95  เพราะม ีใจร ักในอาช ีพน ี้ และอื่นๆ เช่น ม ีท ี่ด ินทำก ินอย ู่ท ี่น ึ่ (ร ้อยละ 3 8 .3  เท ่าก ัน) ส ่วนท ี่ตอบว ่า
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เป็นเพราะไม่มีความรู้ในอาชีพอ่ืนมีเพียงร้อยละ 10 และเห็นว่าเป็นอาชีพท่ีอิสระไม่ต้องข้ึนแก,ใคร 
มากนักคิดเป็นร้อยละ 8.3 ตามลำดับ ดังน้ันจึงมีผู้คิดจะเปล่ียนไปประกอบอาชีพอ่ืนเพียงร้อยละ 
11.7 เท่าน้ัน

อน่ึง ความคิดท่ีจะขายหรือให้ผู้อ่ืนเช่าท่ีดินทำกินของตนเองจึงมีเพียงร้อยละ 10 เท่าน้ัน 
และร้อยละ 81.7 คิดว่าจะเก็บท่ีดินไว้ทำกินเอง โดยต้องการจะทำการปรับปรุงการเกษตรของตน 
ให้ได้ผลผลิตมากข้ึนถึงร้อยละ 81.7 ลำหรับความต้องการให้ลูกหลานสืบทอดอาชีพน้ีมีถึงร้อยละ 
70 และร้อยละ 30 ไม่คิดให้ลูกหลานสืบทอดอาชีพน้ีต่อ อย่างไรก็ตาม เกษตรกรส่วนใหญ่พอใจกับ 
สภาพแวดล้อมของเมืองในปัจจุบันถึงร้อยละ 93.3 เพราะมีความสะดวกสบายมากข้ึนกว่าเดิม

(4) ปัญหาและผลกระทบท่ีประชากรตัวอย่างได้รับในปัจจุบัน
1 . ด้านส่ิงแวดล้อม : เกษตรกรส่วนใหญ่เห็นว่าไม่มีปัญหาทางด้านส่ิงแวดล้อมในทุกด้าน 

ถึงกว่าร้อยละ 45 ไม่ว่าจะเป็นปัญหาการขยายตัวของชุมชนท่ีขาดระเบียบ ดินเส่ือมคุณภาพ 
ปัญหาการชะล้างพังทลายของดิน ปัญหาอุทกภัย น้ีาเสีย แหล่งน้ีาตามธรรมชาติต้ืนเขิน อากาศ 
เสีย และเสียงดังรบกวน อย่างไรก็ตาม ยังมีผู้เห็นว่าบางด้านยังมีผลกระทบอยู่ในระดับปานกลาง 
(ร้อยละ 40) ได้แก่ ปัญหาการขยายตัวของชุมชนท่ีขาดระเบียบ และปัญหาน้ีาเสีย ส่วนท่ีเห็นว่ามี 
ปัญหาน้อย (ร้อยละ 30) ได้แก่ ปัญหาเร่ืองแหล่งน้ําตามธรรมชาติต้ืนเขิน และเสียงดังรบกวน

2. ด้านเศรษฐกิจ : ส่วนใหญ่เกษตรกรเห็นว่าไม่มีปัญหาทางด้านเศรษฐกิจกว่าร้อยละ 40 
ในด้านผลผลิตท่ีลดลง การไม่มีท่ีดินทำกิน และปัญหาการว่างงาน ส่วนที,เห็นว่ามีปัญหารุนแรง 
มาก (กว่าร้อยละ 50) คือ ปัญหาหน้ีสิน และท่ีเห็นว่ามีปัญหาปานกลาง (ร้อยละ 30) คือ ปัญหาท่ี 
ทำกิน และการว่างงาน

3. ด้านสังคม : ส่วนใหญ่เห็นว่าไม่มีปัญหาทางด้านสังคมกว่าร้อยละ 40 ในด้านอิทธิพล 
ในท้องถ่ิน ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สีน และปัญหายาเสพติด ตามลำดับ ส่วนท่ีเห็นว่ามี 
ปัญหาอยู่ในระดับปานกลาง(ร้อยละ40)คือปัญหาท่ีคนรุ่นหนุ่มสาวต้องการทำการเกษตรลดลง

4. ด้านการบริการข้ันพ้ืนฐาน : ส่วนใหญ่ไม่เห็นว่ามีปัญหาในด้านน้ีถึงกว่าร้อยละ 60 ส่วน 
ท่ีเห็นว่ามีปัญหาในระดับปานกลาง (ร้อยละ 30) คือ การบริการไฟฟ้า และการเก็บขน/กำดัดมูล 
ฝอย ท่ียังไม่ท่ัวถึงและขาดประสิทธิภาพ และขาดแคลนแหล่งท่ีให้ความรู้ สำหรับท่ีเห็นว่ามีปัญหา 
รุนแรงน้อย (ร้อยละ 30) คือ ปัญหาการขาดแคลนสวนสาธารณะฯ

ท้ังน้ี ได้แสดงรายละเอียดของระดับผลกระทบต่าง  ๆข้างต้นไว้ในตารางท่ี 5-4
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2) ความคิดเห็นของชุมชนเมือง
ในการคิกษาความคิดเห็นของชุมชนเมืองได้ทำการส่มตัวอย่างมาจำนวน 60 ตัวอย่าง โดย 

1»บ่งข้อมูลท่ีทำการคิกษาออกเป็น 2 ส่วน อันประกอบด้วย ข้อมูลท่ัวไปของประชากรตัวอย่าง และ 
ปัญหา/ผลกระทบท่ีได้รับในปัจจุบัน ซ่ึงมืรายละเอียดของผลการคิกษาพอสรุปได้ตังน้ี 

(1) ข้อมูลท่ัวไปของประชากรตัวอย่าง
ประชากรตัวอย่างส่วนใหญ่ท่ีคิกษาเป็นเพศชายถึงร้อยละ 56.7 ส่วนท่ีเหลือเป็นเพศหญิง 

ทีมือายุอยู่ในช่วง 20-30 ปี (ร้อยละ 33.3) รองลงมาได้แก่ ช่วงอายุ 31-40 ปี (ร้อยละ 28.3) และ 
41-50ปี(ร้อยละ20) ตามลำดับส่วนใหญ่มีระดับการคิกษาอยู่ในระดับช้ันประถมคิกษา (ร้อยละ 
41.7) รองลงมาได้แก่ ระดับมัธยมคิกษา (ร้อยละ 30) และอาชีวคิกษา (ร้อยละ 21.7) ตามลำดับ 
.เด่ละครัวเรือนมืสมาชิกประมาณ0-4 คน และ 5-8 คน (ร้อยละ 48.3 และ 41.7 ตามลำดับ) และ 
มีพ้ืนท่ีของบ้านท่ีอยู่อาดัยประมาณ 20-40 ตารางวา (ร้อยละ 38.3) รองลงมาจะมืพ้ืนท่ีน้อยกว่า20 
ตารางวา (ร้อยละ 35) และ41-60 ตารางวา และมากกว่า 80 ตารางวา (ร้อยละ 11.7 เท่ากัน) ตาม 
ลำตับ

สำหรับระยะเวลาท่ีอยู่อาดัยในเขตพ้ืนท่ีน้ี ส่วนใหญ่อาลัยอยู่ท่ีน่ึมา 1-10 ปี (ร้อยละ 48.3) 
รองลงมาจะนานกว่า 20 ปี (ร้อยละ 25) และ 11-20 ปี (ร้อยละ 18.3 เท่ากัน) ตามลำตับ อน่ึง ก่อน 
หน้าท่ีจะย้ายมาอยู่ท่ีน่ึ ประชากรตัวอย่างส่วนใหญ่จะย้ายมาจากท่ีอ่ืน (ร้อยละ 46.7) โดยท่ีย้ายมา 
จากกรุงเทพฯ มืถึงร้อยละ 28.3 และไม่คิดจะย้ายไปอยู่ท่ีอ่ืนอีกคิดเป็นร้อยละ 73.3 ส่วนท่ีคิดจะ 
ย้ายไปอยู่ท่ีอ่ืน (ร้อยละ 25) มักไม่ให้เหตุผลประกอบถึงกว่าร้อยละ 66.7

สำหรับบริเวณท่ีอยู่อาลัยน้ีเดิมเป็นพ้ืนท่ีนาถึงร้อยละ 48.3 รองลงมาคือ พ้ืนท่ีโล่ง (ร้อยละ
20) และอ่ืนๆ  (ร้อยละ 15) ตามลำดับ ส่วนการมาประกอบอาชีพในสถานะของสถานท่ีประกอบ 
ทารส่วนใหญ่จะเป็นเจ้าของกิยการโดยตรงคิดเป็นร้อยละ 60 โดยมีลักษณะของโรงงาน/ท่ีพัก 
อาลัย/สถานประกอบการเป็น ตึกแถวถึงร้อยละ 70 รองลงมาเป็นบ้านเด่ียว (ร้อยละ 16.7) และ 
ห้องแถว(ไม้) ร้อยละ 8.3 ตามลำดับ ท้ังน้ีจะไม่มืจำนวนคนงานประกอบการ(ร้อยละ 63.3) รองลง 
มาจะมีน้อยกว่า 5 คน (ร้อยละ 21.7) ส่วนใหญ่เป็นคนงานท่ีน่ึถึงร้อยละ 61.7 ส่วนท่ีมาจากท่ีอ่ืน 
จะมาจากภาคตะวันออกเฉียงเหนือมากท่ีสุด (ร้อยละ 18.3) รองลงมาคือ มาจากกรุงเทพฯ (ร้อย 
ละ 1 1 .7) ตามลำดับ อน่ึง ก่อนท่ีจะย้ายมาท้ังโรงงาน/ท่ีพักอาลัย/สถานประกอบการท่ีน่ึมีลัดส่วน 
เท่ากันระหว่างอยู่ท่ีน่ึมาแต่เดิม และย้ายมาจากท่ีอ่ืน  ๆ(ร้อยละ 20 เท่ากัน)

แต่จากการสอบถามถึงสาเหตุท่ีย้ายมาท้ังโรงงาน/ท่ีพักอาลัย/สถานประกอบการท่ีน่ี ส่วน 
ใหญ่มีเหตุผลจาก

1 . ด้านกายภาพ : เห็นว่ามีทำเลท่ีท้ังอยู่ในบริเวณท่ีสะดวกในการเข้าถึงสามารถเดินทาง 
ติดต่อกับส่วนอ่ืน  ๆของเมืองได้อย่างรวดเร็ว มีบริการด้านสาธารณะ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ
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ค 'รท .,ร่,, 5-4 ป ัญ ห า แ ล ะ ผ ล ก ร ะ ท บ ท ีป ร ะ ซ า ก ร ด ัว อ ย ่า ง ข อ ง ซ ุม ซ น เก ษ ต ร ไ ด ้ร บ ใ น ป ัจ จ ุบ น

ป ัญ ห า /ล ัก ษ ณ ะ ป ัญ ห า ร ะ ด ับ ค ว า ม ร ุน แ ร ง  (%)

ม าก ป า น ก ล า ง น อ ย ไม,ต อ บ /ไ ม ่แ น ่ใ จ ไ ม ่เป ็น ป ัญ ห า

’ ด ํ*น  *  ใน ว ด ล อ ม

- โ- :'ไะ 'ยต ัวของช ุมชน 'ไท ดระเบ ียบ 6.7 43.3 5.0 35.0 10.0

- ?.น.?«4..ค ุณ ภ าพ 13.3 20.0 5.0 41.7 20.0

- โ'' :ไะ? ทงพ งท ลายข องด น 31.7 0.0 6.7 20.0 41.7

- อุ Y า/!3 3.3 31.7 16.7 11.7 36.7

- • L r : 0.0 40.0 10.0 11.7 38.3

- UV?: '«าธรรมขาตต ึ๋น1ขน 0.0 16.7 35.0 23.3 25.0

- อ า — เ^ ส ย 1.7 1.7 3.3 21.7 71.7

- 1ร?-.ไ* ะรบกวน 1.7 0.0 36.7 25.0 36.7

2 ด ้'• . .ส ร ษ ร ก ร

- ผล'..? เพ างการ เท ษ ตรลดลง 13.3 10.0 1.7 50.0 25.0

- ไ :.ล ั■ ร ่า ก ิน 8.3 35.0 5.0 20.0 31.7

- VV.K 53.3 11.7 8.3 15.0 11.7

- r r . r r - ï -ฑน 15.0 38.3 6.7 26.7 13.3

- :า * '-ผ ล ผ ลต ต ก ฅ ํ่า 55.0 11.7 3.3 26.7 3.3

3. ด ้- • .ล ัง ค ม

- Piนร ฺนหม ุ่มสาวตองการทำเก 'ษตÎ กรรม'นออลง 18.3 40.0 11.7 13.3 16.7

- ค-.-.-ไม ่ปลอดภ ัยไน 'ช ีว ิตและทร ้พ ย ์ส ิน 1.7 6.7 10.0 16.7 65.0

- ป ัโ,"1~ยาเสพติด 8.3 38.3 20.0 10.0 23.3

- อ ิY?*ลในทองถิ'น 5.0 • 1.7 0.0 15.0 78.3

• -% «r
4 ค ่'• .ก า ร บ ร ก า ร ข ัน พ น ฐ า น

- ก'::’ด ้น ท างไม ่สะด วก เน ื่อ งจากสภ าพ ถ น น ไม ่ได ้ม าต รฐาน 3.3 10.0 18.3 38.3 30.0

- ก ';: 'ล ับ ร ิก าร ป ระป าไ ม ่ท ั่ว เางแ ละท ด ป ร ะส ิท ธ ิภ าพ 3.3 3.3 18.3 46.7 28.3

- ก ';: 'ล ับ ร ิก ารไฟ ฟ ้าไม ่ท ั่ว ก ีงแ ละท ด ป ระส ิท ธ ิภ าพ 0.0 30.0 3.3 15.0 51.7

- ท ค บ *ลน แ ห ล ่งน ื่าอ ุป โภ ค บ ร ิโภ ค 0.0 15.0 5.0 16.7 63.3

- ประ•ริทธิภาพการเก็บร)น แ ล ะ ก ็า จ ้ด ข ฺย ะ ม ุล ฝ อ ย 0.0 31.7 0.0 16.7 51.7

- ก ารด ้น ท างไม ่ส ะด วก เน ื่อ งจ าก รถ ป ระจำท างไม ่เพ ีย งพ อ ห ร ิอ เท ้ไม ่ก ีง 1.7 8.3 8.3 16.7 65.0

- ท ด เค ล น ส วน ส าธ าร ณ ะ /ล าน ก ีฬ า /ท ี่พ ัก ผ ่อ น 3.3 1.7 30.0 30.0 33.3

- รทรแคลน ท ี่ไห ้ความ ! ฟ น  ห ้อ งสม ุด 3.3 35.0 1.7 26.7 33.3

- บ ร ิ'"รด ้าน การแ ห ท ย ํไม ่เพ ีย งท อ  แ ล ะ ท ด ป ร ะ ส ิท ธ ิภ าพ ' 0.0 1.7 0.0 20.0 78.3

ท ีม า  จ า ก ก า ร ด ้า ร ว จ ภ า ค ส น า ม , 2543



ตารางท่ี 5-5 ปัญหาและผลกระทบท่ีประชากรค้วออ่างของชุมชนเมึองไต้รบไนปัจจุน้น
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ป ัญ ห า /ล ้ก ษ ณ ะ ป ัญ ห า ร ะ ค ้น ค ว า ม ร ุน แ ร ง  (% )

ม า ก ป า น ก ล า ง น ้อ ย ไ ม ่ต อ บ /ไ ม ่แ น ่ไ จ ไ ม ่เป ็น ป ัญ ห า

1. ต ้า น ส ง น ว ด ล ้อ ม

- ก าร ข ย าย ต ัว ข อ งช ุม ช น ข า ด ร ะ เป ีย บ 13.3 21.7 10.0 25.0 30.0

- อ ุท ก ภ ้ย 8.3 26.7 23.3 18.3 23.3

- น า เล ีย 8.3 25.0 13.3 26.7 26.7

- อ า ก า ศ เล ย 10.0 26.7 18.3 21.7 23.3

- เล ีย งต ัง ร บ ก ว น 10.0 28.3 11.7 33.3 16.7

2. ค ้า น เศ ร ษ ฐ ก ิจ

-  ห น ี้ล ีน 21.7 10.0 10.0 28.3 30.0

- ก าร ว ่า ง ง าน 20.0 6.7 8.3 40.0 25.0

3. ค ้า น ส ง ค ม

- ค ว า ม ไ ม ่ป ล อ ด ภ ัย ใ น ข ีว ต แ ล ะ ท ร ัพ ย ์ล น 20.00 28.30 16.70 11.70 23.30

- ป ัญ ห า ย า เล พ ต ด 36.7 18.3 8.3 13.3 23.3

- อ ิท ธ ิพ ล ใ น ท ้อ ง ถ น 8.3 8.3 11.7 23.3 48.3

4. ค ้า น ก า ร บ ่ร ิก า ร ช * น พ ี่น ฐ า น

- ก า ร เด ิน ท า งไ ม ่ส ะ ด ว ก เน ื่อ ง จ า ก ล ภ าพ ถ น น ไ ม ่ไ ด ้ม า ต ร ฐ า น 3.3 10.0 11.7 25.0 50.0

- ก า ร ใ ห ้บ ร ิก าร ป ร ะ ป า ไ ม ่ท ั่ว ถ ง แ ล ะ ข า ด ป ร ะ ส ิท ธ ิภ า พ 20.0 16.7 10.0 18.3 35.0

- ก าร ให ้บ ร ิก าร ไ ฟ ฟ ้า ไ ม ่ท ั่ว ถ งแ ล ะ ข าด ป ร ะ ส ิท ธ ิภ าพ 0.0 15.0 15.0 25.0 . 45.0

- ข าด แ ค ล น แ ห ล ่งน าอ ุป โภ ค บ ร ิโภ ค 8.3 13.3 8.3 19.3 51.7

- ป ร ะ ส ิท ธ ิภ า พ ก า ร เก ็บ ข น  แ ล ะ ก ำ ต ัด ข ย ะ ย ูล ฝ อ ย 5.0 10.0 11.7 26.7 46.7

- ก าร เด ิน ท า งไ ม ่ล ะ ด ว ก เน ื่อ ง จ า ก ร ถ ป ร ะ จ ำ ท า งไ ม ่เพ ย งพ อ ห ร อ เข ้า ไ ม ่ท ง 1.7 5.0 5.0 30.0 58.3

- ข า ด แ ค ล น ล ว น ส า ธ า ร ณ ะ /ล า น ก ีฬ า /ท ี่พ ัก ผ ่อ น 31.7 10.0 3.3 21.7 33.3

- ข าด แ ค ล น ท ี่ให ้ค ว า ม ร ู้ ฟ น  ห ้อ ง ล ม ด 25.0 15.0 6.7 23.3 30.0

- บ ร ิก าร ด ้าน ก าร แ พ ท ย ์ไ ม ่เพ ย งพ อ  แ ล ะ ข า ด ป ร ะ ส ิท ธ ิภ า พ 1.7 8.3 8.3 28.3 53.3

ท ีม า  ; จ า ก ก า ร ส ำ ร ว จ ภ า ค ส น า ม ,  2543
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พร้อม ระยะทางไม่ไกลจากท่ีทำงาน น้ําไม่ท่วม และไกลโรงงานอุตสาหกรรมต่อเน่ือง/ใกล้ตลาด 
กลางผลผลิต เป็นต้น

2. ด้านเศรษฐกิจ : เห็นว่าราคาบ้านเหมาะสม และลดค่าใช้จ่ายในการเดินทาง เป็นต้น
3. ด้านสังคม : เห็นว่าปลอดภัย และอยู่ใกล้ญาติพ่ีน้องและเพ่ือน 

(2) ปัญหาและผลกระทบท่ีประชากรตัวอย่างไต้รับในปัจจุบัน
1 . ด้านส่ิงแวดล้อม : เกษตรกรส่วนใหญ่เห็นว่าไม่มีปัญหาทางด้านส่ิงแวดล้อมในทุกต้าน 

ถึงกว่าร้อยละ 40 ไม่ว่าจะเป็นปัญหาการขยายตัวของชุมชนท่ีขาดระเบียบ ปัญหาอุทกภัย น้ําเสีย 
อากาศเสีย และเสียงตังรบกวน

2. ด้านเศรษฐกิจ : ส่วนใหญ่เกษตรกรเห็นว่าไม่มีปัญหาทางด้านเศรษฐกิจกว่าร้อยละ 50 
ในด้านปัญหาหน้ีสิน และปัญหาการว่างงาน

3. ด้านสังคม : ส่วนใหญ่เห็นว่าไม,มีปัญหาทางด้านสังคมกว่าร้อยละ 35 ในด้านอิทธิพล 
ในท้องถ่ิน ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน ตามลำตับ ส่วนปัญหายาเสพติดเห็นว่ามีปัญหารุน 
แรงมาก (ร้อยละ 36)

4. ด้านการบริการข้ันพ้ืนฐาน : ส่วนใหญ่ไม,เห็นว่ามีปัญหาในด้านน้ีถึงกว่าร้อยละ 50 ส่วน 
ท่ีเห็นว่ามีปัญหารุนแรงมาก (ร้อยละ 30) คือ ปัญหาการขาดแคลนสวนสาธารณะฯ

ท้ังน้ี ได้แสดงรายละเอียดของระตับผลกระทบต่าง  ๆช้างด้นไว้ในตารางท่ี 5-5

นอกจากการวิเคราะห์ปัจจัยและผลกระทบท่ีการเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินบริเวณทุ่งรังสิต 
แล้ว ในการคืกษาน้ีจะได้กล่าวถึงอีกประเด็นหน่ึงช่ึงมีความเก่ียวข้องกับแนวโน้มการใช้ท่ีดินใน
อนาคต คือแผนและโครงการต่างท่ีเก่ียวข้องกับการพัฒนาพ้ืนท่ีทุ่งรังสิต

5.3 แผนและโครงการที่เก่ียวข้องในพื้นที่

5.3.1 แผนและนโยบายในพ้ืนท่ี

1) แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับท่ี 8 (ปี2540-2544)
แผนพัฒนาฯ ฉบับท่ี 8 ได้กำหนดยุทธศาสตร์ของการพัฒนาตักยภาพทางเศรษฐกิจเพ่ีอใช้ 

เป็นแนวทางพัฒนาเศรษฐกิจของพ้ืนท่ีในช้วง 5 ปี โดยกำหนดแนวทางพัฒนาจากข้อได้เปรียบของ 
สภาพภูมิเศรษฐกิจของพื้นที่ การพัฒนาพื้นที่จะกำหนดแนวทางการขยายตัว การจัดการใช้ 
ประโยชน์ท่ีดินและการจัดโครงสร้างพ้ืนฐานให้สอดคล้องกันโดยมีการกำหนดพัฒนาในพ้ืนท่ี
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-ชุมชนกรุงเทพฯและปริมณฑล 
-ชุมชนชายฝังทะเลภาคตะวันออก 
-ชุมชนอนุภาคกลางตอนบน 
-ชุมชนอนุภาคตะวันตก
การพัฒนาพ้ืนท่ีโดยการจัดระเบียบและวางแผนพัฒนาพ้ืนท่ีชุมชนชานมหานครและชุมชน 

.มืองใหม่พ้ืนท่ีรอบนอกกรุงเทพฯ โดยการวางแผนการพัฒนาชุมชนชานมหานครเป็นชุมชนท่ีมีการ 

.ช่ือมโยงกับชุมชนใจกลางมหานคร โดยใช้ระบบขนส่งมวลชนพัฒนาเป็นศูนย์ธุรกิจ เพ่ือลดความ 

.เออัดของใจกลางมหานครและพัฒนาพ้ืนท่ีชุมชนชานเมืองใหม่รอบนอก โดยจัดให้มืแหล่งงานเพ่ือ 
รองรับการขยายกิจกรรมจากกรุงเทพฯ และเสนอแนวทางแกิใขปัญหาจราจร โดยเฉพาะการพัฒนา 
โครงข่ายระบบขนส่งมวลซนออกไปยังชานเมืองรอบกรุงเทพฯ และจัดให้มืการเช่ือมโยงถนนวง 
.เหวนรอบนอกกับโครงข่ายถนนเล่ียงเมืองรอบเขตกรุงเทพฯ เพ่ือข่วยและบรรเทาการจราจรในเขต 
ช้ันในของกรุงเทพฯ

ในด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ได้กำหนดแนวทางการพัฒนาการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดย 
กำหนดบริเวณพ้ืนท่ีด้านตะวันออกและตะวันตกของแม่น้ําเจ้าพระยา ต้ังแต่จังหวัดอ่างทองถึง 
สมุทรปราการให้เป็นพ้ืนท่ีสำหรับการระบายน้ําและรอยต่อของพ้ืนท่ีชุมชนเมืองต่าง  ๆ ให้มืความ 
หนาแน่นน้อย โดยกันให้เป็นพ้ืนท่ีรับน้ําหลาก เพ่ือป้องกันน้ําท่วมในเขตชุมชนเมือง

นอกจากแนวทางพัฒนาด้านต่าง  ๆ แล้ว รัฐได้กำหนดให้มืพ้ืนท่ีเพ่ือการอนุรักษ์และพ้ืนท่ีลี 
.ขียว โดยพัฒนาให้ใช้พ้ืนท่ีส่วนราชการท่ียังไม่ได้ทำประโยชน์เต็มท่ีมาพัฒนาเป็นสวนลาธารณะ 
ลำหรับประชาชน

จากแนวทางการพัฒนาท่ีกล่าวถึง จะเห็นได้ว่า การพัฒนาจะส่งผลต่อพ้ืนท่ีคิกษาท้ังใน 
โครงข่ายคมนาคม ตลอดจนศูนย์กลางชุมชนโดยรองกรุงเทพฯ ดังน้ันพ้ืนท่ีคิกษาจึงมืโอกาสพัฒนา 
เช่ือมโยงกับการพัฒนาภาคมหานครในอนาคต

2) เมืองใหม่ภาคมหานคร
เมืองใหม่ภาคมหานคร เป็นการคิกษาเพ่ือกำหนดกรอบแนวความคิดการพัฒนาชุมชน 

เมืองในระดับภาคและระดับอนุภาค โดยการพัฒนาให้สอดคล้องและเช่ือมโยงกันท้ังในด้านบท 
บาท หน้าท่ี ความเหมาะสมของสภาพพ้ืนท่ีและล่ีงแวดล้อม ทรัพยากร รวมท้ังระบบโครงสร้างพ้ืน 
ฐาน ท้ังน้ีโดยมีแนวคิดท่ีจะให้จังหวัดต่าง  ๆ รอบกรุงเทพฯ ในภาคมหานคร เป็นเมืองใหม่และเมือง 
บริวารของกรุงเทพฯ โดยได้กำหนดให้ชะลอการขยายตัวของกรุงเทพฯ โดยการส่งเสริมและพัฒนา 
ให้เกิดเมืองบริวารรอบ  ๆ กรุงเทพฯข้ึนเพ่ือให้เป็นแหล่งงาน ท่ีอยู่อาดัย การพาณิชยกรรม และการ 
บริการอย่างครบถ้วนเพ่ือรองรับการอพยพประชากรจากจังหวัดต่าง  ๆของประเทศ รวม 6 เมือง ใน 
จำนวนน้ีเมืองท่ีเก่ียวช้องกับพ้ืนท่ีคิกษาได้แก่
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เม ือ งนครน าย กและพ้ืนท่ีโดยรอบท่ีได้กำหนดบทบาทหน้าท่ีเป็นศูนย์กลางการบรหารราช 
การ และศูนย์กลางการวิจัยและพัฒนาทางวิชาการและรองรับการกระจายออกไปจ า ก ก ร ุ ง เ ท พ ฯ

เม ือ งส ร ะ บุรึ และพ้ืนท่ีโดยรอบอำเภอแก่งคอย และอำ๓ อหนองแค มีบทบาทหน้าท่ีเป็น 
ศูนย์กลางการขนส่งสินค้าทางบกภาคเหนือ ภาคตะวันออก และภาคตะวันออกเฉียงเหนือ เช่ือม 
โยงล่อินโดจีน

เม ืองฉ ะเช ้ง เท รา และพ้ืนท่ีโดยรอบบริเวณบางน้ําเปรยว มีบทบาทหน้าท่ีเป็นศูนย์กลาง 
การบริหารราชการระดับชาติและระดับภาค แหล่งท่ีพักอาดัยเพ่ือรองรับการพัฒนาสนามบินนานา 
ชาติแห่งท่ี 2 หนองงูเห่าและรองรับการกระจายตัวของอุตสาหกรรมเคร่ืองไฟฟ้าและเทคโนโลยี 
ระดับสูงจากกรุงเทพฯ รวมท้ังเป็นศูนย์บริการด้านเทคโนโลยีการคืกษา และ!!กอบรมระดับภาคท่ี 
ขยายตัวออกไปจากกรุงเทพฯ

นอกจากน้ีแผนดังกล่าวยังได้กำหนดให้มีศูนย์ชุมชนชานเมืองเพ่ือให้บริการแก่ประชาซน 
อย่างท่ัวถึงรวม 11 ศูนย์ ซ่ึงศูนย์ชุมชนเหล่าน้ีจะเป็นศูนย์ชุมชนลมบูรณ์แบบในตัวเองคือ จะเป็น 
ศูนย์กลางการค้าและบริการ มีแหล่งงาน ท่ีอยู่อาดัย ท่ีพักผ่อนหย่อนใจ โรงเรียน โรงพยาบาลและ 
บริการสาธารณะต่าง  ๆ เพ่ือท่ีประชากรท่ีอยู่อาดัยในแต่ละศูนย์สามารถท่ีจะใช้บริการต่าง  ๆ ภายใน 
ศูนย์ได้ โดยไม่ต้องเดินทางเช้ามายังศูนย์กลางเมืองเดิม ศูนย์ชุมชนต่าง  ๆ เหล่าน้ีจะเช่ือมโยงกัน 
ด้วยถนนวงแหวนสายนอก ประกอบด้วย ศูนย์ชุมชนลำลูกกา ศูนย์ชุมชนมีนบุรี ศูนย์ชุมชนลาดกระ 
บัง ศูนย์ชุมชนบางขุนเทียน ศูนย์ชุมชนตล่ิงชัน ศูนย์ชุมชนพระอินทร์ราชา ศูนย์ชุมชนธัญบุรี ศูนย์ 
ชุมชนบางพลี ศูนย์ชุมชนบางบัวทอง ศูนย์ชุมชนสมุทรสาคร ศูนย์ชุมชนลาดหลุมแก้ว

3) แผนการป้องกันน้ําท่วมกรุงเทพฯและปรัมณฑลยังมีผลกระทบต่อพ้ืนท่ีดังน้ี 
อันเน่ืองมาจากสภาพน้ําในแม่น้ําเจ้าพระยาตอนบนเหนือจังหวัดพระนครศรีอยุธยา น้ําล้น 

ตล่ิงท่วมพ้ืนท่ีในอำ๓ อป่าโมก อำ๓ อเสนา บางบาล บางไทร และสมทบด้วยน้ําจากแม่น้ําลพบุรี 
น้ําในแม่น้ําเจ้าพระยาและป่าสักไหลมารวมกันท่ีอยุธยาปริมาณถึง 5,400 ลบ.ม./วินาที ทำให้น้ํา 
ท่วมเช้าไปท้ังสองฝังของแม่น้ําเจ้าพระยา โดยเฉพาะบริเวณทุ่งฝังตะวันออก ระดับน้ําเช้าท่วมทุ่ง 
นครหลวง บางปะอิน ถนนสายเอเชีย และคลองรังสิต ต้องเสริมดันก้ันน้ําในทิศใต้คลองรังสิต จน 
สามารถป้องกันพ้ืนท่ีต้านใต้ลงมาได้ บางส่วนของน้ีาไหลผ่าน !ๆองสะพานเช้ามาลงคลอง 1 (โครง 
การรังสิตเหนือ) และคลองรังสิตทำให้ระดับน้ําด้านนอกดันก้ันน้ําพระราชดำริ บริเวณรังสิต ลำ
ลูกกา บางพลี มีระดับสูงต้องระบายลงล่ชายทะเล ตามแนวพระราชดำริ โดยใช้เคร่ืองสูบน้ําตาม 
แนวชายทะเล โดยมีแผนการป้องกันน้ําท่วมในการปิดประดูระบายน้ําริมแม่น้ําเจ้าพระยา ต้ังแต่ 
ปทุมธานี ถึงสมุทรปราการ โดยเปิดประตูระบายน้ําออกจากพ้ืนท่ีเม่ือจังหวะน้ําทะเลลง และปิด 
เม่ือน้ีาทะเลหนุน โดยมีการควบคุมการระบายน้ําผ่านอาคารต่าง  ๆ พร้อมสถานีสูบน้ําจำนวน 26 
แห่ง
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4) ผังเมืองรวมชุมชนประชาธิปัตย์
ผังเมืองรวมชุมชนประชาธิปัตย์ประกาศใช้เม่ือ พ.ศ. 2540 ครอบคลุมพ้ืนท่ีเทศบาล

ตำบลประชาธิปัตย์ และสุขาภิบาลคลองหลวง โดยมีวัตถุประลงค์ควบคุมการใช้ประโยชน์ท่ีดินใน 
ชุมชนให้มืประสิทธิภาพ รวมทั้งพัฒนาโครงข่ายการคมนาคมขนส่งสาธารณูปโภค และ
สาธารณูปการเพ่ือแก้'ปัญหาท่ีมือยู่ และรองรับการขยายตัวในอนาคต

นอกจากน้ีมีการกำหนดนโยบายและมาตรการเพ่ือให้สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ โดย 
กำหนดให้ชุมชนเมืองเป็นศูนย์กลางการค้าการบรการ อุตสาหกรรมการผลิต และสถาบันการ
ภิกษาระดับสูง ส่งเสริมการพัฒนาท่ีอยู่อาตัยในชุมชนให้ลอดคล้องกับนโยบายการซลอความ
เจริญเติบโตของกรุงเทพมหานคร ให้มีการพัฒนาระบบบริการพ้ืนฐานให้เพียงพอ และมีอนุรักษ์ 
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ซ่ึงมืการกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทต่างๆ

5.3.2 โครงก าร เข ต อ ุต ส าห ก รรม น วน ค ร

เขตอุตสาหกรรมนวนคร เร่ิมดำเนินการใน พ.ศ.2515 โดยนายสว่าง จารุศร เป็น 
เขตอุตสาหกรรมท่ีได้รับการส่งเสริมจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน ผู้ท่ีเช้ามาลงทุนในเขตน้ี 
จะไตัรับสิทธิพิเศษรวมท้ังการยกเว้นภาษีต่าง  ๆ ตามเง่ือนไขของคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน 
ภายในพ้ืนท่ีโครงการได้รับการวางแผนให้เป็นชุมชนท่ีมืความพร้อมสำหรับการบริการประชากรใน 
พ้ืนท่ีซ่ึงมืพ้ืนท่ีท้ังหมด 7,245 ไร่ โดยแบ่งพ้ืนท่ีออกเป็นเขตต่าง  ๆได้แก่ เขตอุตสาหกรรม เขตท่ีอยู่ 
อาศัย เขตการค้าและบันเทิง โดยมีรายละเอียดตังน้ี

ท่ีต้ัง โครงการต้ังอยู่บริเวณกิโลเมตรท่ี 46 ถนนพหลโยธิน ตำบลคลองหน่ึง อำ๓ อคลอง 
หลวง จังหวัดปทุมธานี

ขอบเขตของพ้ืนท่ีโครงการ
ทิศเหนือ อยู่ใกล้กับสถาบันราชภิเฎเพชรบุรีวิทยาลงกรณ์
ทิศใต้ อยู่ใกล้กับมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต และสถาบันเทคโนโลยี

แห่งเอเชีย (AIT)
ทิศตะวันออก อยู่ติดกับทางรถไฟสายเหนือและลายตะวันออกเฉียงเหนือ 
ขนาดและกรรมสิทธ้ีในท่ีดิน
ระยะแรกเขตอุตสาหกรรมนวนครดำเนินงานในรูปบริษัท ใช้ช่ือว่าบริษัท นวนคร จำกัด 

โดยครอบครัว จารุศร และสำนักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เป็นผู้ถือหุ้น ต่อมากระทรวงการคลัง 
ช้ือหุ้น จากสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ปัจจุบันบริษัท นวนครจำกัด มีผู้ถือหุ้นคือ
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I เทิดินประเภททิอ^อาศัยหนาแน่น'นอย
[ริรรเทิดินประเภททิอยุ่.อาศัยหนาแน่นปานกลาง

เทิดินประนาทพานิขยกรรมและ,ทิอยู่อา pTtย 
หนาแน่นมาก
เทิดินประเภทอุตลาหกรรมและคลังสินค้า 
[ทิดินประเภทอุตลาหกรรมเอพาะกิจ 
ทิดินประ๓ทขนบทและเกษตรกรรม 
เทิดินประเภทลถาบันการคิกษา 
เทิดินประ๓ ทลถาบันศาลนา 
เทิดินประเภทลถาบันราชการ'
การลาธารณูปโภคนละลาธารญปการ 
Iแนวเขตผังเมืองรวม

ท่ีมา : ______________________
แผนท่ี_______ 5-1___________________
■ แสิดิงิไ

ผังการไข้ประโยชน์ทิดินตามผังเมืองรวม 
รุมขนประชาธิป๋ตย์-คลองหลวง

มาตราต่วน น

ภาควิชาการวางแผนกาคนละเมอง 
จุฬาลงกรท!มหาวิทยาลัย
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กระทรวงการคลัง 53.36 เปอร์เซ็นต์ ครอบครัว จารุศร 42.14 เปอร์เซ็นต์ และการเคหะแห่งชาติ
5.50 เปอร์เซ็นต์

การใช้ท่ีดิน
การใช้ท่ีดิน ของเขตอุตสาหกรรมแบ่งออกเป็นเขตต่าง  ๆดังน้ี 
เขตอุตสาหกรรม
เขตอุตสาหกรรมในระยะแรก พ.ศ.2515 กำหนดเขตอุตสาหกรรมเป็นZone ต่างๆ  ดังน้ี 

ตารางท่ี เขตอุตสาหกรรม
Zone พ้ืนท่ี (ไร่) จำนวนโรงงาน คนงาน(คน) ระยะเวลาเร่ิมดำเนินการ
Zone I 915 92 25,700 ระยะแรก (2515)
Zone II 1530 43 15,300 ระยะท่ี 2 (2528)
Zone III 1600 45 12,850 ระยะท่ี 3 (2531)

รวม 4045 180 53,850

เข ตที่อยู่อาศัย
เขตน้ีมีพ้ืนท่ีประมาณ 800 ไร่ สร้างบ้านพักอาดัยสำหรับคนท่ีมีรายได้ปานกลางและสร้าง 

ทาวน์เฮาลัสำหรับคนท่ีมีรายไดน้อย บางส่วนของพ้ืนท่ีในเขตท่ีอยู่อาดัยน้ีบริษัทนวนครก็ขายให้กับ 
บริษัทอ่ืนเพ่ือนำไปดัดสรรเป็นแหล่งท่ีอยู่อาศัยประมาณ 3,000 หลังคาเรือน และนอกจากน้ันการ 
เคหะแห่งชาติยังได้เช้ามาพัฒนาพ้ืนท่ีบางส่วนสร้างเป็นคอนโดมิเนียม จำนวน 756 ยูนิต สำหรับ 
คนงานจากโรงงานต่าง  ๆ ซ่ึงประมาณว่า มีจำนวนผู้พักอาศัยอยู่ในเขตท่ีอยู่อาศัยของนวนครน้ี 
ประมาณ 30,000 คน

นอกจากน้ียังมีย่านธุรกิจการค้า นิคมอุตสาหกรรม โรงเรียน โรงพยาบาล สถานท่ีพักผ่อน 
หย่อนใจ และสวัสดิการอ่ืน  ๆท่ีมีการออกแบบด้านสาธารณูปโภค สาธารณูปการต่าง  ๆรวมท้ังท่ีพัก 
อาศัย ทำให้การดัดการท้ังทางด้านกายภาพและส่ิงแวดล้อมง่ายต่อการดัดการและบำบัด

5.3.3 โครงการตลาดกลางขายส่งที่มุมเมือง

ตลาดกลางขายส่งส่ิมุมเมือง เกิดข้ึนเน่ืองมาจากตลาดกลางสินค้าเกษตรท่ีดำเนิน 
การอยู่ย่านใจกลางของกรุงเทพมหานคร เซ็น ตลาดปากคลองตลาด ตลาดมหานาค ตลาดอตก. มี 
ปัญหาการจราจรแออัด ทำให้ไม่ได้รับความสะดวกเก่ียวกับเร่ืองการขนถ่ายสินค้า นอกจากน้ียังมี 
ปัญหาการผูกขาด เน่ืองจากพ่อค้าคนกลางสามารถท่ีจะกำหนดราคาขายได้ด้วยตัวเอง และพ้ืนท่ี 
ของตลาดน้ันผู้ขายโดยท้ัวไปหรือเกษตรกรไม่สามารถนำสินค้าน้ัน  ๆ เช้าไปขายได้ เน่ืองจากถูกพ่อ
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r าคนกลางจับจองสถานท่ีขายไปเกือบหมด ถ้าเกษตรกรหรอผู้ขายโดยท่ัวไปจะเข้าขายจะต้องเสีย 
<=ทสถานท่ีในราคาสูง4

จากสภาพปัญหาดังกล่าวแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติฉ บ ับ ท่ี 5 ไต้กำหนดให้มี 
‘'ารพัฒนาตลาดในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพ่ือรองรับการขยายตัวของประชากรและยๆน 
พาหนะท่ีเพ่ิมข้ึน และแก้ปัญหาการคับค่ังของการจราจร รวมท้ังการจัดการระบบตลาดให้ถูกต้อง 
‘'ระทรวงพาณิชยํโยกรมการค้าภายใน จึงได้ดำเนินการตามโครงการการจัดต้ังตลาดกลางขายล่งสี 
ม ุม เมืองทางด้านเหนือ โดยต้ังอยู่ท่ี กม.29 ถนนพหลโยธิน ตำบลคูคต อำเภอลำลูกกา จังหวัด 
•-ทุมธานี เร่ิมเปิดกิจการเม่ือวันท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ.2526 มีพ้ืนท่ีดำเนินการ 60 ไร่ ลักษณะของ 
!"ลาดส่ีมุมเมืองเป็นลักษณะการค้าเสรี การจัดตลาดส่ีมุมเมืองด้านเหนือ ทางตลาดได้จัดไว้เป็น 
หมวดหมู่ แบ่งแยกตลาดออกเป็นลัดล่วนเพ่ือต้องการจะให้ประชาชนผู้ช้ือและผู้ขายโดยท่ัวไปเข้า 
‘.ลวิธีการค้า หรีอวิธีการต่าง  ๆไม่ปล่อยสินค้าให้ปะปนกันเหมือนตลาดอ่ืนๆท่ัวไป

จากองค์ประกอบต่างๆท่ีตลาดส่ีมุมเมืองได้จัดข้ึน จึงทำให้ตลาดทางด้านเหนือประสบ 
*วามสำเร็จสามารถขายสินค้าให้กับเกษตรกรท่ัวประเทศ

5.3.4 วัดพระธรรมกาย

มูลนิธิวัดพระธรรมกายได้ช้ือท่ีดินบริเวณคลองสองจากเจ้าของท่ีดินตระกูลสนิท 
ไงค์ ประมาณ 2 , 0 0 0  ไร่ ในปี พ.ศ.2 5 2 8  เพ่ือเป็นสถานท่ีก่อสร้างวัดพระธรรมกาย ซ่ึงเดิมน้ันเจ้า 
รองท่ีดินได้ให้ซาวนาเช่าท่ีดินทำนา ต่อมาเจ้าของท่ีดินได้ขานท่ีดินให้แก่มูลนิธิวัดพระธรรมกาย 
-ละขับไล่ชาวนาออกจากพ้ืนท่ี จึงเกิดความขัดแย้งเร่ืองท่ีดินระหว่างมูลนิธิวัดพระธรรมกายกับชา 
ไนาหลายคร้ัง จนในท่ีสุดชาวนาต้องย้ายไปต้ังชุมชนในพ้ืนท่ีแห่งใหม่ เป็นลักษณะชุมชนแออัด 5 

-ละการใช้ท่ีดินเพ่ือส ิ่งปลูกสร้างอาคารต่างๆของมูลนิธิวัดพระธรรมกายก็ขยายตัวบริเวณพ้ืนท่ีโดย 
รอบมากช้ืน อาจกล่าวได้ว่าเป็นลักษณะของเมืองธรรมกายท่ีมืการใช้ท่ีดินเพ่ือกิจกรรมเมืองต่าง 
จากพ้ืนท่ีอ่ืนๆ  และไม่ใช่เพ่ือบริการต่อชุมชนในพ้ืนท่ีโดยรอบ

4กรมเศรษฐกิจการพาณิชย์ กระทรวงพาณิชย์, ตลาดกลางสินค้าเกษตร, 2531, หน้า101-111.
5 สุนทรี อาสะไวย์ และเรีองวิทย์ ลมปนาท, ร้อยปีคลองรังสิต : การสืกษาในมิติประว้ติศาสตร์ 

เสรษฐกิจและลังคม สถาบันไทยสืกษา จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2539, หน้า 52.
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5.3.5 โครงการด้านโครงข่ายคมนาคม

1 ) โครงการทางด่วนสายปากเกร็ด-บางปะอิน* (แจ้งวัฒนะ-บางพูน-บางไทร)(ส่วนต่อ 
ขยายทางด่วนข้ัน ท่ี 2 ส่วนC) หน่วยงานรับผิดชอบ การทางพิเศษแห่งประเทศไทย

แนวเล้นทาง เร่ิมจากบริเวณปลายทางด่วนข้ันท่ี 2 แจ้งวัฒนะมุ่งหน้าไปทางทิศเหนือ ผ่าน 
บางไทร ส้ินสุดท่ีทางหลวงแผ่นดินหมายเลข347 ในเขตอำ๓ อบางไทร จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
รวมระยะทาง 34 กิโลเมตร

การก่อสร้าง สร้างเป็นทางด่วนยกระดับ ขนาด 6 ช่องจราจร แบ่งการก่อสร้างออกเป็น 2

ระยะคือ
ระยะที, 1 จากแจ้งวัฒนะ-เชียงราก ระยะทาง 24.05 กิโลเมตร เร่ิมจากปลายทางด่วนข้ันท่ี 2 แจ้ง 
วัฒนะ-มหาวิทยาธรรมศาสตร์ บริเวณเชียงราก และแนวสายทางเช่ือมต่อกับถนนพหลโยธิน ซ่ึงจะ 
เร่งดำเนินการให้แล้วเสร็จก่อนส่วนอ่ืน เพ่ือรองรับการแข่งขันกีฬาเอเชียนเกมลัคร้ังท่ี 13 ในปี2541 
ระยะท่ี 2 จากเชียงราก-บางไทร เช่ือมต่อกับระยะท่ี 1 ท่ีเชียงรากและมีแนวสายทางไปทางเหนือส้ิน 
สุดท่ีทางหลวงแผ่นดินหมายเลขท่ี 347 เขตอำ๓ อบางไทร จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ระยะทาง 
9.95 กิโลเมตร

2.) โครงการทางด่วนสานรามอินทรา-ถนนวงแหวนรอบนอก
เป็นระบบทางด่วนระหว่างเมืองสายหน่ึง ท่ีเป็นส่วนต่อขยายจากทางด่วนรามอินทรา-อาจ 

ณรงค์ มีระยะทางจากถนนรามอินทราถึงแนวถนนวงแหวนรอบนอกฝังตะวันออก ในพ้ืนท่ีตำบลบึง 
คำพร้อยอำ๓ อลำลูกกา จังหวัดปทุมธานี 5.25 กิโลเมตร ลักษณะเล้นทางเป็นทางด่วนระดับผิวดิน 
6 ช่องจราจร ไป และกลับ

3) โครงการทางหลวงวงแหวนรอบนอกฝังตะวันออก (ทางหลวงพิเศษหมายเลข 37)
ทางหลวงวงแหวนรอบนอกด้านตะวันออก (บางปะอิน-บางพลี) เป็นทางหลวงพิเศษซ่ึงเช่ือมต่อกับ 
วงแหวนด้านตะวันตกท่ีอำ๓ อบางปะอิน และด้านใด้ท่ีบางพลี รวมถึงทางหลวงลายกรุงเทพฯ -  
ชลบุรี-พัทยา (ลายใหม่)มีระยะทาง6 4 กิโลเมตร เร่ิมด้นท่ีทางหลวงหมายเลข 1 อำ๓ อบางปะ 
อิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา บรรจบทางหลวงหมายเลข 34 สายบางนา-บางปะกงท่ีอำ๓ อบาง 
พลี จังหวัดสมุทรปราการ

โครงการทางหลวงวงแหวนรอบด้านตะวันออกมีแนวเช่ือมต่อกับถนนวงแหวนด้านตะวัน 
ตกท่ีอำ๓ อบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยามีลักษณะเป็นทาง 4 ช่องจราจรในช่วงบางปะอิน- 
บางบัวทอง ระยะทาง 29 กิโลเมตร และจากบางบัวทอง-บางขุนเทียนระยะทาง 34 กิโลเมตร 
ปัจจุบันก่อสร้างเสร็จเรียบร้อย ขณะน้ีอยู่ระหว่างการก่อสร้างเพ่ิมเติมเพ่ือขยายช่องทางเป็น 12 

ช่องจราจร นอกจากน้ียังต่อเช่ือมกับถนนวงแหวนรอบนอกด้านใต้ซ่ึงมีระยะทาง 32.5 กิโลเมตร
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(รวมอุโมงคล์อดแม่น้ําเจ้าพระยาประมาณ 1 กิโลเมตร) ขณะน้ีอยู่ในข้ันสำรวจออกแบบและดีกษา 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยการก่อสร้างทางหลวงสายน้ีเสร็จส้ินเป็นทางเล่ียงเมืองกรุงเทพมหๆนคร 
ด้านตะวันออกเช่ือมโยงภาคเหนือ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ และภาคตะวันออก โดยไม่ต้องผ่าน 
ใจกลางเมือง

4) โครงการทางยกระดับถนนวิภาวดีรังสิต (โทลล์เวย์)
ทางยกระดับคร่อมถนนวิภาวดีรังสิตเดิม จากดินแดงถึงดอนเมือง โดยให้บริษัททางยก 

ระดับดอนเมืองจำกัดเป็นผู้ดำเนินการ โดยรูปแบบโครงการเป็นทางยกระดับสูง 14 เมตรจาก
ระดับพ้ืนดิน ประกอบด้วย 6 ช่องจราจร โดยระยะทางช่วงแรกจากดินแดง-ดอนเมือง 15.4 
กิโลเมตร โดยปัจจุบันมืได้ขยายทางยกระดับดอนเมืองต่อไปอีกจากดอนเมืองถึงอนุสรณ์สถาน 
เป็นระยะทาง 5.7 กิโลเมตร

5) โครงการรถไฟรางคู่ และการปรับปรุงสถานีรถไฟ 
-โครงการรถไฟรางคู่
ปัจจุบันรถไฟรางคู่มืเล้นทางเร่ิมจากกรุงเทพมหานครถึงชุมชุนบ้านภาชี ระยะทาง 90

กิโลเมตร ในช่วงแรกของการดำเนินการเร่ิมจากสายเหนือ ส่วนท่ี 1 เร่ิมจากสถานีรังสิต ถึงชุมทาง 
บ้านภาชี และโครงการน้ีจะสร้างรางรถไฟรางท่ีลามข้ึน จะมืการควบคุมการเดินรถท้ังสามรางไป 
ด้วยกัน โดยมีความสามารถในการเดินรถ 70 กิโลเมตรต่อช่ัวโมง สำหรับรถบรรทุกหรือรถขนส่ง 
สินค้า 90 กิโลเมตร ต่อช่ัวโมง สำหรับรถด่วน 120 กิโลเมตรต่อช่ัวโมง ซ่ึงรางท่ีสามอาจใช้เป็น 
รางรถท่ีมือัตราเร็วในการว่ิงเร็วท่ีสุดหรือช้าท่ีสุด เพ่ือให้รางสองรางท่ีมือยู่สามารถเพ่ิมเท่ียวรถไฟ
ได้ และในช่ัวโมงเร่งด่วนอาจใช้รางที,สามเป็นเล้นทางคู่ขนานได้

ในการก่อสร้างทางคู่ระยะทาง 234 กิโลเมตร ประกอบด้วยงานก่อสร้างดันทาง สะพาน 
ข้ามคลอง อาคารซานชาลา และการวางราง ในเล้นทางต่าง  ๆ รวม 5 เล้นทาง ดังน้ี

ก. เล้นทางรถไฟสายเหนือ ช่วงสถานีคลองรังสิต -  ลพบุรี ระยะทาง 104 กิโลเมตร แบ่ง 
เป็น

•ทางสามช่วงสถานีคลองรังสิตถึงชุมทางบ้านภาชี ระยะทาง104กิโลเมตร 
•ทางคู่ช่วงสถานีชุมทางบ้านภาชี-ลพบุรี ระยะทาง 43 กิโลเมตร 
ข. เล้นทางสายตะวันออก ช่วงสถานีหัวหมาก-ฉะเชิงเทรา ระยะทาง 45 กิโลเมตร 
ค.เล้นทางสายใต้ ช่วงสถานีชุมทางบางชื่อ-นครปฐมระยะทาง41 กิโลเมตร 
ง. เล้นทางสายตะวันออกเฉียงเหนือ ช่วงสถานีชุมทางบ้านภาชี-มาบกะเบา ระยะทาง 44 

กิโลเมตร
•โครงการขยายและปรับปรุงสถานีรถไฟ
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ในปี 2541 ประเทศไทยได้เป็นเจ้าภาพจัดการแช่งขันกีฬาเอเชียนเกมลัคร้ังท่ี 13 ท่ีสนาม 
กีฬามหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ศูนย์รังสิต จึงมีการจัดเตรียมสถานีรถไฟใกล้ธรรมศาสตร์ศูนย์รังสิต 
เพ่ือรองรับการเดินทางของประชาซนและนักกีฬาในช่วงการแข่งขัน โดยดำเนินการปรับปรุงสถานี 
เชียงราก และสถานีรถไฟธรรมศาสตร์ซ่ึงได้รับความเห็นชอบให้เป็นจุดจอดรถไฟ แต่เน่ืองจาก 
บริเวณจุดจอดรถไฟแห่งน้ีอยู่ใกล้กับหมู่บ้านนักกีฬา จึงไม่สามารถท่ีจะนำผู้โดยสารมาสงย์งสถานี 
รถไฟธรรมศาสตร์เพ่ือไปยังสนามแข่งขันได้ จึงจำเป็นต้องสร้างถนนเรียบทางรถไฟจากสถานีรถไฟ 
เชียงรากเป็นระยะทาง1.2กิโลเมตร เพ่ือนำผู้โดยสารไปยังสนามแข่งขันได้

5.3.6 โครงการคมนาคมที่แล้วเสร็จ

.โครงการท่ีดำเนินการก่อสร้างและแล้วเสร็จในปัจจุบันได้แก่
การปรับปรุงทางหลวงหมายเลข 306 ช่วงรังสิต-บางพูน-สะพานปทุมธานี เป็นถนน

คอนกรีต 6 ซ่อง 4 ข่อง และ 2 ช่องจราจร ตามลำดับพร้อมท้ังสร้างสะพานข้ามทางรถไฟ
การปรับปรุงทางหลวงหมายเลข 3100 เลียบคลองรังสิตประยูรดักด๋ึเป็นถนนคอนกรีต 2 

ช่องจราจร
การปรับปรุงทางหลวงหมายเลข 305 ช่วงรังสิต-องครักษ์-นครนายกเป็นถนนคอนกรีต

และ'อัลฟัสติค 4 และ 2 ช่องจราจร
การขยายทางหลวงหมายเลข 3309 ตอน บางพูน-วัดเสด็จ-ศูนย์ดิลปาชีพพิเศษบางไทร 

เป็นถนนคอนกรีต 2 ช่องจราจร
โครงการขยายถนนพหลโยธินช่วงรังสิต-สระบุรี จากเดิม 4 ช่องจราจรเป็น 10 ช่องจราจร 

เป็นผิวคอนกรีตตลอดสาย และมีการก่อสร้างทางแยกต่างระดับท่ีบริเวณจุดดัดของทางหลวงสาย 
สำคัญ ได้แก่ ทางแยกต่างระดับถนนวิภาวดีรังสิตกับถนนพหลโยธิน ทางแยกต่างระดับบริเวณ 
ทางแยกรังสิต และท่ีแยกบางขัน

การขยายทางหลวงหมายเลข 347 ตอนบางพูน-วัดสมเด็จ-ศูนย์ดิลปาชีพพิเศษบางไทร 
จากถนน 2 ช่องจราจรเป็นถนนคอนกรีต 10 ช่องจราจร

การขยายถนนพหลโยธิน-ลำลูกกา 2 ช่องจราจร เป็นถนนคอนกรีต 4 ช่องจราจร
การขยายถนนหมายเลข 3214 ถนนคลองหลวงจาก 2 ช่องจราจรเป็นถนนคอนกรีต 4 ช่อง

จราจร

5.3.7 โครงการขนส่งสินค้าชานเมืองกรุงเทพมหานครและปริมณฑล (Truck
Terminal)
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โครงการสถานีขนส่งชานเมืองกรุงเทพมหานครและปริมณฑล อยู่ในความรับผิด 
ขอบของกรมการขนส่งทางบก ทำการก่อสร้างสถานีขนส่งชานเมืองกรุงเทพมหานคร และ
ปริมณฑลจำนวน 3 แห่งคือ

■ ด้านเหนือ ในท้องท่ี อำ๓ อคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี
■ ด้านตะวันออก ในท้องท่ีเขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร
■ ด้านตะวันตก ในท้องท่ีอำ๓ อสามพราน จังหวัดนครปฐม
โดยสถานีขนส่งสินค้าน้ีเป็นใช้เพ่ือรวบรวมขนถ่าย และกระจายสินค้า โดยใช้ส่ิงอำนวย

ค'.ไมสะดวกร่วมกัน เซ่น ซานชาลา ท่ีจอดรถ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์ในการขนถ่ายสินค้า โดยจะ 
ค์',นินการเป็นประเภทสถานีขนส่งสาธารณะ (Public Truck Terminal) โดยให้เอกชนและผู้ทำการ 
ขมส่งรายอ่ืนๆ  เช้ามาใช้บริการในสถานีใด้

สถานีขนส่งสินค้าด้านเหนือท่ีอำ๓ อคลองหลวงมีพ้ืนท่ี 225 ไร่ 1 งาน 25 ตารางวา มี 
จํ'มวนซ่องจอดรถ 43,750 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีโกดัง 5,000 ตารางเมตร พ้ืนท่ีทำการ 3,575 ตา 
ร'-:เมตร ลามารถจอดรถ 1,320 ดัน

5.3.8 ศูนย์การแข ่งข้นกีฬาเอเข้ยนเกมส์คร ั้ง ท่ี 13 ที่มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
ศูนย์ร ังสิต

ศูนย์การแข่ง'ขันกีฬาเอเซียนเกมลัเคร้ังท่ี 13 ณมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์ 
รังริตมีพ้ืนท่ีท้ังส้ิน 2,500 ไร่ ใช้งบประมาณการก่อสร้าง 6,000 ล้านบาท โดยแบ่งเป็นกลุ่ม
อ'คารดังน้ี

กลุ่มอาคารศูนย์ลันทนาการ (International Zone) เป็นจุดศูนย์ประชาลัมพันธ์ ศูนย์ 
มวยการ เป็นจุดเชิญธงข้ึนส่ยอดเสา และมีโรงอาหาร ท่ีทำการไปรษณีย์ ธนาคาร โทรดัพท์ 

ร'-มค้า และส่ิงอำนวยความสะดวกอ่ืน  ๆ ในส่วนน้ีใช้พ้ืนท่ีประมาณ 100ไร่
สนามกีฬาหลักและศูนย์กีฬาทางนำ (Main Stadium and Aquatic Center)
กลุ่มอาคารยิมเนเซ่ียม 7 หลัง (Gymnasium) :ช่ึงแบ่งเป็น 3 กลุ่ม ได้แก่ อาคารยิมเนเช่ี 

ยม-แบดมินตัน อาคารยิมเ'นเซ่ียม-บาสเกตบอล อาคารยิมเนเซ่ียม-เทเบิลเทนนิส
กลุ่มหมู่บ้านนักกีฬา (Athlete Village) ต้ังอยู่บนพ้ืนท่ีประมาณ 100 ไร่ มีจำนวนห้องพัก 

ท้ังโครงการ 49,000 ห้อง ในซ่วงการแข่งขันจุนักกีฬาได้ถึง 9,800 คน
งานภูมิทัศน์ (Landscape) และสนามกีฬากลางแจ้ง ท่ีใช้เป็นสนามยิงธนู สนามฮ็อกก้ี 

และสนามt เกช้อม ในส่วนน้ีจะเป็นสวนลาธารณะของมหาวิทยาลัยในอนาคต
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โดยอาคารท้ังหมดได้ถูกปรับเปล่ียนเพ่ือใช้สอยให้เป็นประโยชน์แก่มหาวิทยาลัยและชุมชน 
โดยรอบ และอยู่ในความดูแลของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

ในอนาคตมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์มีโครงการท่ีจะย้ายน์กสืกษาปริญญาตรีทุกคณะจาก 
ธรรมศาสตร์ท่ีท่าพระจันทร์มายังศูนย์รังลิต เน่ืองจากความแออัดของมหาวิทยาลัยท่ีท่าพระจันทร์ 
โดยท่ีท่าพระจันทร์ยังคงไว้เพียงการสืกษาระดับปริญญาโท และปริญญาเอก และจะมีการปรับ
ปรุงอาคารจากการแข่งขันกีฬาเอเขียนเกมลับางล่วนมาใช้เป็นอาคารเรียนต่อไป

5.3.9 โครงการของเอกชน

โครงการของเอกชนในพ้ืนท่ีส่วนใหญ่เป็นโครงการท่ีอยู่อาศัย และโครงการบริการ
ขนาดใหญ่ ได้แก่

•ห้างสรรพสินค้าเชียร์รังลิต
•ห้างสรรพสินค้าแมคโคร
•ห้างสรรพสินค้าเดอะดีโป้
•ห้างสรรพสินค้าเซฟวัน
•ห้างสรรพสินค้าคาร์ฟู
•ห้างสรรพสินค้าพีวเจอร์พาร์ค-รังสิต
•ตลาดไท
•สวนสนุกดรีมเวิลด์ 

5.3.10โครงการอื่นๆ

ภายในพ้ืนท่ีสืกษามีโครงการต่าง  ๆต้ังอยู่ได้แก่ 
•โครงการเทคโนธานีบริเวณคลอง 5 ซ่ึงประกอบด้วยศูนย์วิจัย'วิทยาศาสตร์ และมี 

พิพิธภัณฑ์วิทยาศาสตร์ซ่ึงเป็นพิพิธภัณฑ์วิทยาศาสตร์ท่ีใหญ่ท่ีสุดในเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ และ 
ในบริเวณ'ใกล้เคียงมี'พ้ืนท่ีกักเก็บน้ําพระราม 9 ในโครงการพระราชดำริซ่ึงทำหน้าท่ีกักเก็บนำในฤดู 
ฝน เพ่ือข่วยบรรเทาปัญหาน้ําท่วม และเป็นแหล่งน้ําทำเกษตรในหน้าแล้ง

ผ ล จ า ก ก า ร ส ืก ษ า แ ผ น แ ล ะ โ ค ร ง ก า ร ท ี่เ ก ี่ย ว ช ้อ ง ก ับ พ ิน ท ี่ท ุ่ง ร ัง ส ิต ด ัง ก ล ่า ว เ ป ็น ก า ร ย ืน ย ัน ก า ร

ว ิเ ค ร า ะ ห ์ถ ึง ป ัจ จ ัย แ ล ะ ผ ล ก ร ะ ท บ ก า ร เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ข อ ง ท ุ่ง ร ัง ส ิต ซ ่า  ห า ก ไ ม ่ม ีก า ร ว า ง แ ผ น

ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ต ั้ง แ ต ่ใ น ข ณ ะ น ี้แ ล ้ว  ท ุ่ง ร ัง ส ิต จ ะ เ ป ล ี่ย น ส ภ า พ จ า ก เ ข ต ต ่อ ช น บ ท ท ี่ม ีค ว า ม เ ป ็น ซ น บ ท ม า ก
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าว่าความเป็นเมืองมาเป็นบริเวณท่ีมีความเป็นเมืองมากข้ึน และหากปล่อยให้การเปล่ียนแปลง
ดำ เนินต่อ1ไปเร่ือยๆ  ก็อาจนำไปล่การเสียลมดุลย์เมืองและชนบท และนำไปล่การส ูญ เส ีย พ้ืนท่ี
.กษตรกรรมซานเมืองในท่ีสุด

5.4 สรุปแนวโน้มการใช้ท่ีดินในอนาคต

ในรายละเอียดของแนวโน้มการใช้ท่ีดินในอนาคตของบริเวณทุ่งรังสิต จะพิจารณา 
1ฃตพ้ืนท่ีย่อยดังท่ีแบ่งไวในบทท่ี 4 ดังน้ี

- เขตพ้ืนท่ี I (Zone I) : ย่านพาณิชยกรรม
เป็นบริเวณท่ีมีการใช้ท่ีดินเป็นชุมชนเมืองสูงกว่าพ้ืนท่ีเขตอ่ืน  ๆจากสภาพปัจจุบันพ้ืนท่ี 

มีความพร้อมด้านสาธารณูปโภคและลาธารณูปการความสะดวกจากการเช้าถึง จากถนนพหล
โยธิน ถนนรังสิต-นครนายก และถนนรังสิต-บางพูน ทำให้มืการกระจุกตัวของกิจกรรมต่าง  ๆ โดย 
.ฉพาะด้านการค้าการบริการ ส่งผลให้เป็นพ้ืนท่ีท่ีมืความสำคัญต่อเศรษฐกิจของพ้ืนท่ีรวมถึงของ 
จังหวัดปทุมธานี และจากการกำหนดของผังเมืองรวมชุมชนประชาธิปัตย์-คลองหลวง ท่ีเร่ิม
ประกาศใช้เม่ือ กรกฎาคม 2540 ให้พ้ืนท่ีบริเวณตลาดรังสิตเป็นพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมและเขตท่ีอยู่ 
อาดัยหนาแน่น

- เขตพ้ืนท่ี II (Zone II) : เขตการใช้ท่ีดินผสมหลายประ๓ ท
เป็นบริเวณที่มืพื้นที่เกษตรลดลงตามระยะเวลาตั้งแต่เริ่มมืการสร้างถนนพหลโยธิน 

ปัจจุบันพื้นท่ีบริเวณนี้มืการขยายตัวของกิจกรรมเมืองตามแนวถนนพหลโยธิน โดยมีเขตอุตสาห 
กรรมนวนครตั้งอยู่ทางด้านเหนือ และมีการขยายตัวของสถาบันการดึกษาชื่งเป็นการใช้ท่ีดินท่ีดึง 
ดูดให้มืกิจกรรมอื่นๆเพ่ิมข้ึนอย่างมากมาย ท้ังกิจกรรมท่ีอยู่อาดัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม แต่ 
จากการที่พื้นที่ได้ถูกกำหนดให้เป็นพื้นที่อนุรักษ์แหล่งนํ้าดิบเพื่อการประปา ประกอบกับนโยบาย 
ของรัฐที่สนับสนุนให้โรงงานอุตสาหกรรมย้ายออกนอกพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑลทำให้ 
การขยายตัวของอุตสาหกรรมในพ้ืนท่ีถูกจำกัดลง อย่างไรก็ตามการขยายตัวก็ยังคงมือยู่ โดย 
เฉพาะบริเวณย่านการค้าบางขันที่มืความสำคัญทางด้านการอยู่อาดัยและพาณิชยกรรมมากขึ้น 
เน่ืองจากมีโครงการทางด่วนลายปากเกร็ด-เชียงราก ช่วงแรกท่ีมืล่วนเชื่อมต่อเช้า
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ศูนย์รังสิต การขยายถนนคลองหลวงเป็นทาง 6 ๆเองจราจรจากเชียงราก 
ถึงคลอง 5 การปรับปรุงสถานีรถไฟที่เชียงราก และที่มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ซึ่งโครงการดังกล่า 
วจะช่วยล่งเสริมบทบาทของย่านการค้าบางขันให้มืความสำคัญโดดเด่นยิ่งขึ้น จากการเติบโตดัง 
กล่าวแสดงให้เห็นว่าการเติบโตในแนวถนนพหลโยธินจะลดน้อยลง และหันเหการพัฒนามาทาง
ด้านตะวันออกตามแนวถนนคลองหลวง-หนองเสือ หรือคลองหลวง-บางขันมากขึ้น
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- เขตพ้ืนท่ี lll(Zone III) : ย่านท่ีอยู่อาตัย
พ้ืนท่ีบริเวณร้ีมีการขยายตัวของท่ีอยู่อาตัยเป็นอย่างมาก เน่ืองจากมีความสะดวกใน 

การเข้าถึงจากถนนรังลิต-นครนายก พหลโยธิน-ลำลูกกา และถนนลายย่อยเลียบคลองซอยต่าง  ๆ
ประกอบกับทำเลท่ีต้ังท่ีอยู่ไม่ไกลจากกรุงเทพมหานครมากนัก และยังมีโครงการขนาดใหญ่เข้าลิ 
พ้ืนท่ี ได้แก่ โครงการถนนวงแหวนรอบนอกฝังตะวันออก ท่ีมี1จุด'ข้ึนลงท่ีธัญบุรี และลำลูกกาและมี 
การขยายถนนพหลโยธิน-ลำลูกกาเป็น 4 ช่องจราจร ทำให้การขยายตัวในด้านท่ีอยู่อาตัยมีมากข้ึน 
อย่างไรก็ตามในด้านสาธารณูปโภค-สาธารณูปการท่ียังไม่ครอบคลุมพ้ืนท่ีท้ังหมดก็เป็นข้อจำกัดใน 
การขยายตัวของท่ีอยู่อาตัย ตังน้ันหากไม่มีการวางแผนควบคุมการใช้ท่ีดินพ้ืนท่ีจะมีแนวโน้มขยาย 
ตัวไปทางตะวันออกมากข้ึนและจะก่อให้เกิดปัญหาในด้านการวางแผนควบคุมการใช้ท่ีดิน และ
ปัญหาในด้านการวางแผนงานเพ่ือการปฎิบ้ติและจัดการต่อไป

- เขตพ้ืนท่ี IV (Zone IV) : ย่านที่อยู่อาตัยผสมเกษตรกรรม
โครงข่ายถนนที่เกิดขึ้น (หลังจากการปรับปรุงการจราจรจาก 2 ช่องจราจรเป็น 4 ช่อง 

จราจร) ประกอบกับมีถนนสายไหมและถนนนิมิตรใหม่ ทำให้พ้ืนท่ีบริเวณนี้ลามารถติดต่อกับพื้นที่ 
เขตรอบนอกของกรุงเทพมหานครได้สะดวกมากขึ้น พื้นที่บริเวณนี้ยังคงมีพื้นที่เกษตรกรรมสูงกว่า 
พ้ืนท่ี III เนื่องจากพื้นท่ีลิวนใหญ่ยังขาดการบริการสาธารณูปโภคต่างๆอยู่ อย่างไรก็ตามจากการ 
เข้าถึงจากถนนต่างๆ ในพื้นที่และใกล้เคียงทำให้ราคาที่ดินบริเวณนี้สูงขึ้น ทำให้สภาพการใช้ที่ดิน 
เพื่อการเกษตรในปัจจุบันเป็นการทำสวนผลไม้ที่ให้ผลตอบแทนสูงกว่าการทำนาข้าว นอกจากน้ียัง 
มีพ้ืนที่ว่างที่รอการพัฒนาอยู่มาก

เมื่อพิจารณาร่วมกับโครงการวงแหวนรอบนอกฝังตะวันออกแล้วผลที่ได้จะปรากฎ 
เป็นแนวโน้มว่า พื้นที่บริเวณนี้จะกลายเป็นเมืองมากขึ้น เนื่องจากปัจจัยของโครงการถนนที่ตัดผ่าน 
ทำให้ราคาที่ดินสูงข้ึน การใช้ที่ดินจึงคำนึงถึงผลประโยชน์ที่จะได้รับทางเศรษฐกิจมากกว่า

- เขตพ้ืนท่ี V(Zone V) : ย่านที่อยู่อาตัยผลมเกษตรกรรม
พื้นที่บริเวณนี้ลิวนใหญ่เป็นพื้นที่เกษตรกรรมการเข้าถึงมีเพียงถนนคลองหลวงซึ่งเป็น 

ถนนสายหลัก ราคาที่ดินสูงเฉพาะบริเวณริมคลองหลวงเท่านั้น ซึ่งลิวนใหญ่จะเป็นพื้นที่ว่างรอการ 
พัฒนา ลิวนพื้นที่ด้านในเข้าไปจะเป็นพื้นที่เกษตรที่อุดมสมบูรณ์ มีคลองซอยต่างๆมากมาย แต่ 
เนื่องจากมีการขยายถนนคลองหลวงจากเชียงรากถึงคลอง 5 เป็นถนน 6 ช่องจราจรจะทำให้มีการ 
เปิดพื้นที่ด้านในนอกจากนี้ยังมีโครงการทางด่วนสายปากเกร็ด-เชียงราก โครงการสถานีขนลิงลิน 
ค้าคลองหลวง ทำให้บริเวณพื้นที่นี้เป็นจุดดึงดูดให้ทีดครงการที่อยู่อาตัยและกิจกรรมอื่นๆตามมา

- เขตพ้ืนท่ี VI(Zone VI) : ย่านที่อยู่อาตัยผสมสถานที่ราชการ
พื้นที่บริเวณนี้เป็นบริเวณที่เป็นพื้นที่จัดสรรเพื่อการอยู่อาตัยและสถานที่ราชการ ทำให้
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ประชาชนอพยพเข้ามาในพื้นท่ีบริเวณนี้จำนวนมาก จนเป็นชุมชนขนาดใหญ่ มีสถานท่ีราชการท่ี 
สำคัญ ศาลจังหวัดธัญบุรี วิทยาลัยการปกครอง สถาบันเทคโนโลยีราชมงคล นอกจากน้ีบริเวณริม 
คลองรังสิตประยูรคักดิ้ฝังขวามีชุมชนปลูกสร้างบ้านเรือนเพื่อการอยู่อาศัยรุกลํ้าพื้นที่ริมคลองชล 
ประทานเป็นจำนวนมาก สำหรับแนวโน้มของพื้นที่บริเวณนี้จะมีการขยายตัวของแหล่งชุมชนพัก
อาศัยในรูปแบบต่างๆ ทั้งโครงการหมู่บ้านจัดสรร ชุมชนบุกรุกเกิดขึ้นอีกมาก เน่ืองจากมีระบบ 
สาธารณูปโภค สาธารณูปการพร้อม และอาจก่อให้เกิดปัญหาด้านสิงแวดล้อมในอนาคตได้

- เขตพ้ืนท่ี VII(Zone VII) : สถานท่ีราชการและพ้ืนท่ีรับน้ํา
พื้นที่บริเวณนี้เป็นที่ต้ังสถานที่ราชการท่ีสำคัญได้แก่ เทคโนธานี ซึ่งมีทั้งศูนยํวิจัยวิทยา 

ศาลตรี พิพิธภัณฑํวิทยาศาสตร์ บริเวณที่ติดกับเทคโนธานีมีทะเลสาบขนาดใหญ่ซึ่งเป็นโครงการ 
ตามพระราชดำริในการสร้างอ่างเก็บนํ้าไว้เพื่อรองรับน้ําในฤดูฝน หรือในช่วงที่นํ้าหลากเพื่อช่วยใน 
การป้องกันน้ําท่วม และสามารถเก็บกักน้ําไว้ใช้ในฤดูแล้ง

- เขตพ้ืนท่ี VIII(Zone VIII) พ้ืนท่ีเกษตรกรรม
พื้นที่ในเขตนี้ล่วนใหญ่เป็นพ้ืนท่ีเกษตรกรรม แต่ก็มีสิ่งปลูกสร้างประ๓ ทโรงานอุตสาห 

กรรมและหมู่บ้านจัดสรรกระจายกระจายอยู่ทั่วไป หากไม่มีการวางแผนกำหนดขอบเขตการใช้ที่
ดิน อาจก่อให้เกิดการสูญเสียพื้นท่ีเกษตรกรรมท่ีมีอยู่ต่อไป
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