
บทที่ 4

นโยบายและโครงการของรัฐที่มีผลต่อแนวโน้มและศักยภาพของพื้นที่ศึกษา

การจัดทำแผนหรือโครงการต่าง  ๆ ในพ้ืนท่ีใดพ้ืนท่ีหน่ึง ก็จะเกิดผลต่อพ้ืนที่น้ัน ใม่มากก็น้อย 
ในด้านใดด้านหนึ่ง ฟน ทางด้านสังคม เศรษฐกิจ หรือที่ลำคัญก็คือทางด้านกายภาพ ซึ่งจะมีผลต่อความ 
เป็นอยู่ วิถีชีวิตของประชากรในชุมชน โครงการต่าง  ๆ มีทงในระดับของเมือง และในระดับของเขต รวมใป 
ถึงโครงการก่อสร้างของเอกชน ท่ีจะทำให้เกิดผลในการเปล่ียนกิจกรรม และรูปแบบของอาคาร การใช้ 
พ้ืนท่ี โครงการต่าง  ๆท่ีมีผลต่อพ้ืนท่ีคืกษามีดังต่อใปน้ี

4.1 โครงการพัฒนาเมีองในพื้นที่ศึกษา
พื้นท่ีแขวงวัดสามพระยา แขวงบ้านพานถม และแขวงบางชุนพรหม เป็นพ้ืนท่ีส่วนหน่ึงของ 

เขตพระนคร อยู่ภายใต้อำนาจการปกครองและดูแลของลำนักงานเขตพระนคร จัดทำ ส่งเสริมและดูแล 
ปรับปรุงพ้ืนท่ีให้มีสภาพท่ีเหมาะสม โดยทำควบคู่ไปกับพ้ืนท่ีแขวงอ่ืน  ๆ ในเขตพระนครด้วย โครงการ
ต่าง  ๆ ท่ีเกิดข้ึนจะเป็นโครงการในระดับเขต โดยหน่วยง'’นส่วนต่าง  ๆ ในระดับเขต ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของ 
ราชการกรุงเทพมหานคร นอกจากนี้ยังมีโครงการบางส่วนท่ีทางกรุงเทพมหานครเห็นถึงความสำคัญและ 
เป็นโครงการท่ีจะกำหนดเป็นโครงการในระดับเมืองก่อนท่ีจะลงส่พ้ืนท่ี พ้ืนท่ีทง 3 แขวงน้ี ก็เป็นพ้ืนท่ีส่วน 
หนึ่งที่มืคุณค่าและมืความสำคัญในระดับหนึ่งของกรุงเทพมหานคร ดังนั้นโครงการและนโยบายบางส่วน 
จึงเป็นโครงการท่ีเกิดข้ึนร่วมกันหรือเพ่ือช่วยแก็ใข ลดปัญหาในระดับเมือง และรักษาพ้ืนท่ีให้คงสภาพ
ตามท่ีควรจะเป็น ดังนั้นจึงสามารถแบ่งโครงการต่าง  ๆได้เป็น 2 ระดับ คือ 

■ โครงการระดับเมือง 
■ โครงการระดับเขต

4.1.1 โครงการระดับเมือง ท่ีเก่ียว'ข้องกับพื้นท่ีคืกษา มีดังน้ี
โครงการสะพานพระราม 8 โครงการก่อสร้างสะพานพระราม 8 เป็นส่วนหน่ึงของ 

โครงการจตุรทิศแนวตะวันออกไปตะวันตก สักษณะเป็นการก่อสร้างถนนยกระดับเช่ือมต่อโครงการทางคู่ 
ขนานลอยฟ้าถนนบรมราชชนนี ท่ีบริเวณล่ีแยกอรุณอมรินทร์ ผ่านบางย่ีขันและก่อสร้างสะพานข้ามแม่นํ้า 
เจ้าพระยาตามแนวถนนวิสุทธิกษัตริย์ เพ่ือให้เช่ือมต่อกับโครงการพระราชดำริในฝิงพระนคร คือถนนเลียบ 
บึงมักกะสัน ซ่ึงจะตัดผ่านถนนอโศก - ดินแดง ไปยังถนนพระราม 9 กับถนนเทียมร่วมมิตร ผ่านถนน
ประชาอุทิศ ไปยังด้านหลังมหาวิทยาลัยรามคำแหง เช่ือมถนนศรีนครินทร์ เข้าถนนกรุงเทพกรีฑาต่อไป 
โครงการเร่ิมจากทางแยกวิสุทธิกษัตริย์ข้ามแม่นํ้าเจ้าพระยาบริเวณท่าเกษมตรงธนาคารแห่งประเทศไทย 
อ้อมลงใต้ผ่านถนนอรุณอมรินทร์ เข้าบรรจบกับโครงการทางคู่ขนานลอยฟ้าถนนพระบรมราชชนนี พระ
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บาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวได้พระราชทานนามสะพานน้ีว่า “สะพานพระราม 8 " เพ่ือเป็นท่ีระลึกถึงพระ 
บาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวอาน้นทมหิดล รัชกาลท่ี 8

สะพานพระราม 8 จะก่อสร้างข้ามแม่นํ้าเจ้าพระยา โดยมีตำแหน่งที่ตั้งห่างจาก 
ละพานสมเด็จพระปินเกล้า ไปทางทิศเหนือประมาณ 700 เมตร ลักษณะเป็นสะพานขึงแบบสมมาตร โดย 
มีเลาเด่ียว นอกจากน้ียังปรับปรุงถนนระดับพ้ืนดินเพ่ือเช่ือมต่อโครงการเข้ากับถนนปัจจุบัน รวมท้ังมีการ 
ติดตั้งระบบระบายน้ํา ไฟฟ้าแลงสว่าง ป้ายและเคร่ืองหมายจราจร นอกจากน้ีพ้ืนท่ีโดยรอบเลาสะพานขึง 
จะมีการจัดภูมิลถาปัตย์และจัดทำสวนลาธารณะริมแม่นํ้าเพ่ือใช้เป็นแหล่งพักผ่อนหย่อนใจอีกด้วย

การก่อสร้างละพานพระราม 8 น้ี นอกจากเป็นการรำลึกถึงพระบาทลมเด็จพระเจ้าอยู่ 
หัวอานันทมหิดล รัชกาลท่ี 8 แล้ว มีวัตถุประลงค์เพ่ือให้ผู้เข้าร่วมมหกรรมกีฬาเอเช่ียนเกมล่ในปี พ.ศ. 
2541 ซ่ึงประเทศไทยเป็นเจ้าภาพ ได้เห็นการเปล่ียนแปลง และความก้าวหน้าไปสู่ยุคใหม่ของประเทศไทย 
ในความพยายามท่ีจะยกระดับเทคโนโลยีการก่อลร้างของประเทศ

แนวเล้นทางถนนเช่ือมถนนอรุณอมรินทร์ - ถนนวิสุทธิกษัตริย์ ฝังพระนคร ครอบคลุม 
พืน้ทีบ่ริเวณถนนทา่เกษม ซ่ึงต้ังอยู่ในแขวงวัดลามพระยา เขตพระนคร จากท่าวิลุทธิกษัตริย์ซ่ึงต้ังอยู่ 
ปลายสุดของถนนท่าเกษม ตรงมาถึงล่ีแยกวิสุทธิกษัตริย์มีระยะทางประมาณ 300 เมตร เป็นถนนกว้าง 
ประมาณ 2 เลน ซ่ึงจะค่อย  ๆ เพ่ืมเป็น 4 เลน บริเวณใกล้ทางแยกท่ีตัดกับถนนสามเลน ( กว้าง 4 เลน ) 
และจะเพ่ิมข้ึนเป็น 6 เลน เม่ือเข้าสู่ถนนวิสุทธิกษัตริย์ เน่ืองจากบริเวณใกล้เคียงมีสถานท่ีทำงานและ 
ลถานสกืษาของภาครฐัและเอกชนหลายแหง่ ประกอบกับเล้นทางถนนสามเลนบริเวณดังกล่าวได้ถูก 
ประกาศให้เป็นเล้นทางเดินรถทางเดียว ประชาชนส่วนใหญ่ใช้เป็นเล้นทางล ัญ จรเข้าสูบ่างลำภูซึง่เปน็ย่าน 
การค้าท่ีส ำ ค ัญ แห่งหน่ึงของกรุงเทพมหานคร ทำให้การจราจรในบริเวณน้ีมีความคับค่ังโดยเฉพาะในเวลา 
เร่งด่วน

สำหรับพ้ืนที่ส่วนใหญ่บริเวณลองฝังของถนนท่าเกษมเป็นที่ตั้งของธนาคารแห่งประเทศ 
ไทยทั้งบริเวณ ส่วนฝังขวามือเป็นที่ต้ังของอาคารโรงพิมพ์ของธนาคารแห่งประเทศไทยประมาณคร่ึงหน่ึง 
นอกนนจะเป็นตึกแถวความสูงประมาณ 2 - 3 ช้ัน ประกอบการพาณิชย์ - พักอาศัยตลอดแนว โดยด้าน 
หลังของตึกแถวเป็นอาคารไม้ ความสูงทั้งสองชั้นและชั้นเดียวตั้งอยู่ปะปนกัน ใช้เป็นที่อยู่อาค ัญ เพียง 
อย่างเดียว

จากการวิเคราะห์ผลด้านการจราจรของละพานพระราม 8 เม่ือการก่อสร้างเสร็จและเปิด 
ให้ใช้ คาดว่าจะลามารถแบ่งเบาปริมาณการจราจรบนสะพานสมเด็จพระปีนเกล้าและสะพานกรุงธน ซ่ึง 
ปัจจุบันสะพานทั้งสองต้องรองรับปริมาณยานพาหนะที่เดินทางข้ามแม่นํ้าเจ้าพระยาเป็นจำนวนมากเกิน 
ไปอยู่แล้ว และจะทำให้สภาพปัญหาการจราจรบนสะพานดังกล่าวและโครงข่ายถนนบริเวณใกล้เคียง
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คล่องตัวยิ่งขึ้นรวมทั้งจะทำให้การเดินทางต่อเชื่อมระหว่างพื้นที่ตะวันตกและฝืงตะวันออกของกรุงเทพ 
มหานครได้สะดวกยิ่งขึ้น ( เรียบเรียงจาก " รายงานการสืกษาเบื้องต้น แนวเต้นทางการก่อสร้างถนนและ 
สะพานข้ามแม่นํ้าเจ้าพระยา อันเนื่องจากพระราชดำริ', โดย กองวิชาการและแผนงาน กองสำรวจและ 
แผนท่ี สำนักผังเมือง และ ''พระบาทลมเด็จพระเจ้าอยู่หัวกับการพัฒนากรุงเทพมหานคร ตามโครงการอัน 
เนื่องมาจากพระราชดำริ" โดย กรุงเทพมหานคร )

โครงการห้ามก่อสราง'อาคารรอบวิด - ร ิม เจ ้าพระยา จากรายงานข่าววันพุธที่ 14 
มกราคม 2541 หนังสือพิมพ์เดลินิวต้ เสนอว่า ผู้บริหารกรุงเทพมหานครเสนอร่างข้อบัญญัตห้ามก่อ สร้าง 
รอบวัด และรีมแม่นํ้าเจ้าพระยาให้สภากรุงเทพมหานครพิจารณา โดยจะเร่งพิจารณาให้เสร็จ นายชนินทร์ 
รุ่งแสง โฆษกสภากรุงเทพมหานครเปิดเผยว่า ในวันท่ี 14 มกราคม พ.ศ. 2541 ผู้บริหารกรุงเทพมหานคร 
ได้เสนอร่างข้อบัญญัติห้ามก่อสร้างอาคารให้สภากรุงเทพมหานครพิจารณา 2 เร่ือง ประกอบด้วยร่างข้อ 
บัญญัติห้ามก่อสร้างหรือตัดแปลงอาคารบางชนิดในเขตพระนคร เขตป๋อมปราบตัตรูพ่าย และเขตต้มพันธ 
วงพ์ เนื่องจากปัจจุบันในพื้นที่เกาะรัตนโกลินทร์ชั้นนอกมีแนวโน้มการก่อสร้างอาคารสมัยใหม่และอาคาร 
ขนาดใหญ่จำนวนมากชื่งไม่ลอดคล้องกลมกลืนกับอาคารที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร่ในบริเวณทั้น จึงได้ 
เสนอออกข้อบัญญัติห้ามก่อสร้างอาคารสูงเกิน 20 เมตร ในพื้นที่ทิศเหนือจรดถนนท่าเกษม ถนนจักรพร 
รดิพงษ์ ถนนวิสุทธิกษัตริย์ ถนนหลานหลวง ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองผดุงกรุงเกษม ทิศใต้จรด 
กึ่งกลางคลองมหานาค ทิศตะวันตกจรดแนวขนานห่างจากริมแม่นํ้าเจ้าพระยาไปทางทิศตะวันออก 45 
เมตร ห้ามก่อสร้างอาคารสูงเกิน 23 เมตร ในพื้นที่ทิศเหนือจรดแนวกึ่งกลางคลองมหานาค ทิศตะวันออก 
จรดกึ่งกลางคลองผดุงกรุงเกษม ทิศใต้จรดแนวขนานห่างจากถนนเจริญกรุงไปทางเหนือ 100 เมตร 
ตะวันตกจรดแนวกึ่งกลางคลองโอ่งอ่าง ห้ามสร้างอาคารสูงเกิน 37 เมตร ในพื้นที่ทิศเหนือจรดแนวขนาน 
ห่างจากถนนเจริญกรุงไปทางเหนือ 100 เมตร ตะวันออกจรดแนวกึ่งกลางคลองผดุงกรุงเกษม ทิศใต้จรด 
แนวขนานห่างจากริมแม่นํ้าเจ้าพระยาไปทางเหนือ 45 เมตร ตะวันตกจรดแนวกึ่งกลางคลองโอ่งอ่าง

นายชนินทร์กล่าวว่า ห้ามก่อสร้างอาคารสูงเกิน 16 เมตร ในพื้นที่ระยะ 50 เมตร รอบ 
แนวเขตวัดกุศลมาตร วัดกันมาตุยาราม วัดคณิกาผล วัดจักรวรรดิราชาวาส วัดขัยชนะลงคราม วัดขัยภูมิ 
การาม วัดดิสานุการาม วัดตรีทศเทพ วัดไตรมิตรวิทยาราม วัดเทพดิรินทร์ วัดเทวิวรญาติ วัดบพิตรพิมุข 
วัดปทุมคงคา วัดปรินายก วัดพระพิเรนทร์ วัดพลับพลาขัย วัดมงคลสมาคม วัดมังกรกมลาวาล วัดโลกา 
นุเคราะห์ วัดสระเกศ วัดลิตาราม วัดต้มพันธวงถ์ วัดลังเวชวิคยาราม วัดต้มพันธวงศ่โ วัดสามพระยา 
วัดใหม่อมตรส วัดอภัยราชบำรุง วัดเอี่ยมวรนุข โบสถ์กัลหว่า และมัสยิดมหานาค และเสนอออกร่างข้อ 
บัญญัติห้ามก่อสร้างอาคารในเขตบางขื่อ พระนคร บางรัก สาธร บางคอแหลม ยานนาวา คลองเตย 
พระโขนง บางพลัด บางกอกน้อย บางกอกใหญ่ ธนบุรี คลองสาน และราษฎร์บูรณะ เนื่องจากมีการก่อ 
สร้างอาคารขนาดใหญ่ริมแม่นํ้าเจ้าพระยาจำนวนมาก ซึ่งจะทำให้เสียภูมิทัศ,นในพื้นที่ห่างจากริมแม่นํ้า
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เจ้าพระยาท้ัง 2 ฟาก  ๆละ 45 เมตร โดยในระยะ 15 เมตร จากริมแม่น้ําท้ัง 2 ฟากให้ก่อลร้างอาคารสูงไม่ 
เกิน 8 เมตร ภายในระยะต้ังแต่ 15 เมตรถึง 45 เมตร ให้ก่อสร้างอาคารสูงไม่เกิน 16 เมตร โดยหลังจาก 
สภากรุงเทพมหานครรับหลักการแล้วจะต้องตั้งคณะกรรมการวิสามัญขึ้นมาพิจารณารายละเอียดเพื่อให้ 
สภากรุงเทพมหานคร พิจารณาก่อนสินเดือนมกราคม หากพิจารณาไม่ทันจะทำให้ร่างข้อบัญญัติน้ีตกไป 
และต้องเสนอเข้ามาใหม่

โครงการ,อนุรักษพ่ี์"นที กรุงเทพมหานครมีนโยบายที่จะอนุรักษ์พื้นที่ที่มีความสำคัญทาง 
ประวัติศาสตร์ วัฒนธรรมและสถาปัตยกรรม แต่ขณะเดียวกันอนุญาตให้มีการปรับปรุงอาคารและ
ประโยชน์ใช้สอย ตามข้อเสนอของผังเมืองกรุงเทพมหานคร เห็นควรขยายเขตอนุรักษ์มรดกไทยออกไป 
ครอบคลุมพ้ืนท่ีเขตต่าง  ๆ คือ เขตลัมพันธวงค์ เขตบางกอกน้อย และเขตบางกอกใหญ่บางส่วน เขตพระ 
นครที่ยังไม่มีการอนุรักษ์มรดกไทยออกไปและเขตป้อมปราบ แต่ละบริเวณมีลักษณะเฉพาะทางประวัติ 
ศาสตร์และวัฒนธรรม ซึ่งต้องการกลยุทธและกฎระเบียบท่ีแตกต่างกัน (เรียบเรียงจาก '‘ผังเมืองกรุงเทพ 
มหานคร 2538-2548“ ฉบับร่างเพื่อแสกเปลี่ยนความคิดเห็น โดยความร่วมมือระหว่างสำนักผัง 
เมืองกรุงเทพมหานคร คณะท่ีปรึกษา เอ็ม ไอ ที และคณะที่ปรึกษา อีชี )

4.1.2 โครงการระดับเขต ในแผนงานตามแผนพัฒนากรุงเทพมหานคร ฉบับท่ี 5 ได้มี 
การจัดทำแผนกลยุทธเพ่ือการพัฒนากรุงเทพมหานคร ระยะ 5 ปี (2540 - 2544) ที'อยู่ในพ้ืนท่ีคืกษา คือ 
พ้ืนท่ีแขวงวัดสามพระยา แขวงบ้านพานถม และแขวงบางชุนพรหม ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของพ้ืนท่ีเขตพระนคร 
โดยแผนงานดังกล่าวจะมีพื้นที่ปฏิบัติการ คือ พื้นท่ีและประชากรในเขตพระนครท้ังหมด โดยไม,ได้มี 
โครงการแยกย่อยลงไปในพ้ืนท่ีส่วนใดส่วนหน่ึง ยกเว้นโครงการท่ีมีการก่อสร้างลงในพ้ืนท่ีจึงมีการกำหนด 
ระบุพ้ืนท่ีท่ีแน่นอน โครงการต่าง  ๆแบ่งแยกตามหน่วยงานรับผิดชอบและมีแผนงานดังต่อไปน้ี

หน่วยงานฝายพัฒนาชุมชน มีแผนงาน คือ

โครงการ'รก'อา?พต่าง  ๆ ได้แก่ การตัดเย็บเส้ือผ้าสตรี การทำของชำร่วย การเพนท์สี 
เพ่ือเป็นอาชีพเสริม สามารถเพ่ิมรายได้ให้แก่ประชาชน ในพ้ืนท่ีเขตพระนคร ผู้ที่ว่างงานได้มีโอกาสพัฒนา 
ตนเอง และเสริมสร้างทัศนคติในการใช้เวลาว่างให้เป็นประโยชน์

โครงการส่งเสริมดักยภาพ'องค์กรประชาซน สำหรับผู้น่าชุมชน กรรมการ และอาสา 
สมัครในพ้ืนที่เขตพระนคร เพื่อแสวงหาและปลูกฝังความรู้และวิธีการพัฒนาชุมชน สนับลนุนการจัดต้ัง 
องค์กรประชาชน การมีส่วนร่วมในการทำงานร่วมกัน และพัฒนาคักยภาพของผู้น่าให้มีความรู้ความ 
สามารถ และรู้จักหน้าท่ีของตนเอง
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โครงการชุมชนร่มรืน โดยการสำรวจพ้ืนที่ว่างของชุมซนในพ้ืนที่เขตพระนครและคัด 
เลือกชุมชนเข้าร่วมโครงการ เพื่อปลูกจิตสำนึกของประชาขนให้ช่วยกันบำรุงรักษาสภาพแวดล้อมให้สวย 
งาม พัฒนาจิตใจคนในชุมชนให้รู้จักการเลียลสะและรักษาสิงซ่ึงเป็นสาธารณสมบัติ

โครงการผู้น่าชุมชนและเยาวชนรวมพลงสร้างสรรค์ป้,องกันยาเสพติด เพ่ือเสริม 
สร้างทักษะและแนวความคิดในการป้องกันและแกใขปัญหาการติดยาเสพติด

หน่วยงานฝ่ายโยธา มีแผนงานดังนี้

โครงการป ้,องกัน‘นาท่วมและการระบายนํ้า บริเวณริมแม่น้ําเจ้าพระยาในพ้ืนท่ีเขต 
พระนคร โดยการสร้างเข่ือนริมแม่น้ําเจ้าพระยา ระยะทางยาว 3.7 กิโลเมตร ชุดลอกดู คลอง ท่ีต้ืนเขิน ให้ 
นี้าสามารถระบายได้สะดวก เพื่อลดความสูญเลืยที่เกิดจากปัญหานํ้าท่วม อนุรักษ์โบราณสถานและ 
โบราณวัตถุที่ลํ้าค่าไม่ให้เกิดความเสิยหาย และสร้างความสงบสุขแก่ประชาชนที่อาคัยในท้องท่ี

โครงการสร้างและปรับปรุงถนน ตรอก ซอย เน่ืองจากพ้ืนท่ีเขตพระนครเป็นพ้ืนท่ีท่ี 
สำคัญของกรุงเทพมหานคร เป็นแหล่งท่ีต้ังพระบรมมหาราชวัง กระทรวง ทบวง กรม วัด สถานคิกษา และ 
โบราณสถานท่ีสำคัญของประเทศ เป็นแหล่งท่องเท่ียวของชาวต่างชาติ จึงจำเป็นต้องก่อสร้างและนุรณะ 
เล้นทางคมนาคมให้เป็นมาตรฐานและสวยงาม โดยให้อยู่ในสภาพท่ีใช้การได้ดี

หน่วยงานฝ่ายอนามัย มีแผนงานท่ีก่อสร้างอยู่ในพ้ืนที่คิกษา ดังน้ี

โครงการปาบัด,น'าเสิยกรุงรัตน'โกสินทร์ ซึ่งกำลังก่อสร้างท่ีบริเวณตลาดบ้านพานถม 
เพื่อรวมนํ้าเลียจากอาคารบ้านเรือนลงสู่ท่อสาธารณะและสูบส่งเข้าโรงงานบำบัดนํ้าเลียก่อนปล่อยลง 
คลอง เพ่ือสร้างจิตสำนึกรับผิดชอบแก่ประชาชนในพ้ืนท่ีเขตพระนครต่อปัญหามลภาวะทางน้ําที่เกิดจาก 
การประกอบกิจการต่าง ๆ

หน่วยงานฝ่ายรักษาความสะอาด มีแผนงานดังน้ี

โครงการปลูกสวนป่ากรุงเทพมหานครเช้งสะพานพระรามท่ี 8 เน่ืองจากสะพาน 
พระรามท่ี 8 เป็นสะพานข้ามแม่น้ําเจ้าพระยาท่ีจะสร้างใหม่ส่าสุด จึงควรมีการจัดสร้างสวนป่าควบดู่ไป 
ด้วย เพ่ือความสวยงาม เป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจในลักษณะสวนปาในเมืองให้กับประชาชน เป็นการเพ่ืม 
พ้ืนท่ีลีเขียวให้กับกรุงเทพมหานคร และปรับสภาพแวดล้อมพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานครให้มีความร่มร่ืนสวยงาม

นอกจากโครงการพัฒนาพ้ืนท่ีท่ีอยู่ในความรับผิดชอบของสำนักงานเขตพระนครแล้ว 
การพัฒนาพ้ืนท่ีของเอกชนโดยการเปล่ียนแปลงประโยชน์การใช้ท่ีดิน ปลูกสร้างอาคารสูงเพื่อให้เหมาะสม 
กับสภาพเศรษฐกิจในยุคปัจจุบัน เพ่ือประโยชน์ใช้สอยท่ีแตกต่างกัน ได้แก่ อาคารพักอาศัย อาคารสำนัก 
งาน อาคารจอดรถ โดยในช่วง 5 ปีที่ผ่านมา (พ.ศ. 2536 - พ.ศ. 2540) มีการก่อสร้างอาคารสูงในพื้นท่ี 
คิกษ'า ดังน้ี
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พื้นท่ีแขวงวัดสามพระยา
1. ตึก 9 ช้ัน เพ่ือเป็นอาคารชุดพักอา(วัย ต้ังอยู่ท่ีซอยสามเสน 5 ถนนสามเสน 

พ้ืนท่ี 8,392 ตารางเมตร
2. ตึก คสส. 6 ช้ัน เพ่ือเป็นอาคารชุดพักอา(วัย ต้ังอยู่ท่ีซอยพังเวช ถนนสามเสน 

พ้ืนท่ี 1,011 ตารางเมตร
3. ตึก 1 5ชั ้ นใต้ ดิ น2 ชั้น เพื่อเป็นอาคารพักอา(วัยแสะที่จอดรถตั้งอยู่ที่ถนนจักรพงษ์ 

พ้ืนท่ี 6,298 ตารางเมตร
4. ตึก 7 ช้ัน เพ่ือเป็นอาคารชุดพักอาพัย ต้ังอยู่ท่ีซอยพังเวช ถนนสามเสน 

พ้ืนท่ี 979 ตารางเมตร
5. ตึก 5 ช้ัน เพ่ือเป็นอาคารชุดพักอา(วัย ต้ังอยู่ท่ีซอยสามเสน 1 ถนนสามเสน 

พ้ืนท่ี 948 ตารางเมตร
6. ตึก 7 ช้ัน เพ่ือเป็นอาคารชุดพักอาพัย ต้ังอยู่ท่ีซอยสามเลน 1 ถนนสามเสน 

พ้ืนท่ี 1,551 ตารางเมตร

พ้ืนท่ีแขวงบ้านพานถม
1. ตึก 7 ช้ัน 2 หพัง เพ่ือเป็นอาคารชุดพักอาศัย ต้ังอยู่ท่ี ถนนวิสุทธิกษัตริย์ 

พ้ืนท่ี 2,480 ตารางเมตร
2. ตึก 6 ช้ัน เพ่ือเป็นอาคารพักอา(วัย ต้ังอยู่ท่ีถนนวัดปรินายก 

พ้ืนท่ี 1,818ตารางเมตร
3. ตึก 5 ช้ัน เพ่ือเป็นอาคารจอดรถยนต์ ต้ังอยู่ท่ีถนนวิสุทธิกษัตริย ์

พ้ืนท่ี 5,700 ตารางเมตร
4. ตึก 8 ช้ัน เพ่ือใช้เป็นอาคารชุดพักอาพัย ต้ังอยู่ท่ีซอยลามเสน 4 ถนนสามเสน 

พ้ืนท่ี 2,815 ตารางเมตร

พ้ืนท่ีแขวงบางขุนพรหม
1. ตึก 7ช้ัน เพ่ือเป็นอาคารชุดพักอาศัยแสะที่จอดรถยนต์ถนนประชาธิปไตย 

พ้ืนท่ี 9,551 ตารางเมตร
2. ตึก 7 ช้ัน เพ่ือเป็นอาคารสำนักงานและท่ีพักอาศัย ตั้งอยู่ที่ถนนวิสุทธิกษัตริย์ 

พ้ืนท่ี 3,047 ตารางเมตร
3. ดัดแปลงตึก 7 ช้ัน เพ่ือเป็นอาคารพักอาศัย ตั้งอยู่ท่ีถนนวิสุทธิกษัตริย ์

พ้ืนท่ี 878 ตารางเมตร
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นอกจากน้ียังได้มีการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือเป็นอาคารพาณิชย์และพักอาคัย 
ประ๓ทตึกแถว โดยก่อสร้างเป็นอาคาร คสล. สูง 3 - 4 ช้ัน ส่วนใหญ่จะเป็นพ้ืนท่ีท่ีอยู่บริเวณตามแนวริม 
ถนน โดยเฉพาะบริเวณริมถนนวิสุทธิกษัตริย์ ซ่ึงมีการเช่ือมต่อกับโครงการก่อสร้างสะพานพระราม 8 โดย 
โครงการส่วนใหญ่ จะเป็นการก่อสร้าง เพ่ือเป็นอาคารพาณิชย์และพักอาคัยผสมกันประเภทโฮมอ
อฟพีศ ซ่ึงมีการตกแต่งรูปแบบทางสถาปัตยกรรมสมัยใหม่ เพ่ือดึงดูดความสนใจของลูกค้า

4.2 ผลกระทบต่อพื้นที่สิกษา
โครงการเพ่ือการพัฒนาในด้านต่าง  ๆ ท่ีจะมีข้ึนในพ้ืนท่ีดึกษา ล้วนแล้วแต่มีผลกระทบต่อ 

พ้ืนท่ีน้ันๆโดยคาดหวังให้เป็นไปในทางท่ีดีข้ึนหรือช่วยบรรเทาปัญหาท่ีมีอยู่หรือท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคต 
รวมไปถึง กิจกรรม วิถีชีวิต พังคม ของคนในชุมชนน้ัน  ๆ ด้วย

โครงการสะพานพระราม 8 เป็นหน่ึงในโครงการพระราชดำริ ของพระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู ่
หัว เป็นการสร้างสะพานเพ่ือใช้ข้ามแม่น้ําเจ้าพระยา จากเล้นทางถนนอรุณอมรินทรื ฝังธนบุรี กับถนนวิ 
สุทธิกษัตริย์ ฝังพระนคร ครอบคลุมพ้ืนท่ีบริเวณท่าเกษม ใน บริเวณพื้นท่ีแขวงวัดสามพระยา ตรงมาถึงล่ี 
แยกวิสุทธิกษัตริย์ มีระยะทางประมาณ 300 เมตร เป็นถนนกว้าง 2 เลน และจะค่อย  ๆ เพ่ืม เป็น 4 เลน 
บริเวณใกล้ทางแยกท่ีตัดกับถนนสามเสน หรือล่ีแยกบางชุนพรหม และ1จะเพ่ืมเป็น 6 เลน เม่ือเข้าสู่ถนนวิ 
สุทธิกษัตริย์ เพ่ือช่วยแบ่งเบาการจราจรบนสะพานสมเด็จพระปีนเกล้าและสะพานกรุงธน พ้ืนท่ีส่วนใหญ่ 
บริเวณ 2 ฝัง ของถนนท่าเกษมเป็นท่ีต้ังของธนาคารแห่งประเทศไทย ส่วนฝังขวามือเป็นที่ต้ังของอาคาร 
โรงพิมพ์ของธนาคารแห่งประเทศไทย ประมาณครื่งหนึ่ง นอกน้ันจะเป็น ตึกแถว ความสูง ประมาณ 2 - 3 
ข้ัน ประกอบการพาณิชย์- พักอาค้ย ตลอดแนว โดยด้านหพังของตึกแถวเป็นอาคารไม้ มีความสูงน้ังที่เป็น 
2 ข้ัน และข้ันเดียว ปนกันอยู่ ใช้เป็นที่อยู่อาตัยเพียงอย่างเดียว ส่วนที่ประกอบการพาณิชย์ ส่วนใหญ่ 
ประกอบร้านค้าอาหารเป็นส่วนมาก เนื่องจากอยู่ใกล้บริเวณสถานที่แหล่งทำงาน คือ ธนาคารแห่ง 
ประเทศไทย จากการสอบถามความคิดเห็น ของคนในบริเวณน้ีและพ้ืนท่ีใกล้เคียง ส่วนใหญ่จะยังมองไม่ 
เห็นถึงผลกระทบใด  ๆ เน่ืองจากโครงการมีการชะลอการก่อสร้าง จากการมีปัญหาเวนคืนท่ีดินก่อสร้างกับ 
ชุมชนฝังพ้ืนท่ีธนบุรี และอยู่ในช่วงที่รัฐบาลมีปัญหาเล็กน้อยในการจัดสรรงบประมาณ ผลจากการสร้าง 
โครงการละพานพระราม 8 หากแล้วเส!จ คาดว่าจะช่วยบรรเทาการจราจรจากถนนสามเลนในชั่วโมงเร่ง 
ด่วน แก่คนในชุมชนพ้ืนท่ีดึกษา และนอกจากน้ีผลดีอีกหน่ึงอย่างท่ีเกิดข้ึน ก็คือ การจัดสร้างสวนป่าควบ 
คู่ไปกับโครงการสะพานพระราม 8 เพ่ือให้เกิดความสวยงาม เป็นการเพ่ิมพ้ืนท่ีสาธารณประโยชน์แก่คน 
ในชุมชน เพ่ือใช้เป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจ เป็นศูนย์รวมของประชาชนในชุมชนเพ่ือการพันทนาการ ช่วยปรับ 
สภาพแวดล้อมด้วยการเพื่มพื้นท่ีสีเขียวให้แก่พื้นท่ีบริเวณน้ีให้มีความสวยงามและน่าอยู่อีกด้วย

โครงการห้ามก่อสร้างอาคารรอบวัด - รมิเจา้พระยา โดยมีการเสนอร่างข้อบัญญ่ติเพ่ือออก 
ใชบ้งัคบัเนือ่งจากเริม่เลง็เหน็คุณค่าทางประวตัศิาตfของพ้ืนท่ีในบริเวณน้ี และแนวโน้มของการเปล่ียน
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แปลงการใช้ท่ีดินให้เป็นอาคารสูงมากข้ึนซ่ึงจะมีผลต่อพ้ืนท่ีและชุมชนท้ังในด้านสังคม ความเป็นอยู่ วิถี 

ชีวิต ตลอดจนลภาพแวดล้อมของชุมชนด้วย โครงการน้ีจะมีผลกระทบต่อพ้ืนท่ีศึกษาเน่ืองจากถูกกำหนด 

เป็นส่วนหนึ่งในพื้นที่ของโครงการนี้ด้วย ทำให้การพัฒนาการใช้ท่ีดินถูกจำกัดมากข้ึนโดยเฉพาะในเร่ือง 

ความสูงของอาคาร ซ่ึงจะทำให้เกิดผลดีต่อชุมชนในหลาย ๆ ด้าน เช่น ในด้านทัศนียภาพ สภาพทาง 

สังคม ความเป็นอยู่ ท่ีจะยังไม่เปล่ียนแปลงไปตามวิถีชีวิตของเมืองสมัยใหม่จนเกินไปนัก

โครงการอนุรักษ์พื้นที่ โดยขยายเขตพ้ืนท่ีการอนุรักษ์จากโครงการเดิมท่ีเคยทำของกรุงเทพ 

มหานคร เพ่ืออนุรักษ์พื้นที่ท่ีมืความสำคัญทางประว้ติศาสตร์ วัฒนธรรมและสถาปัตยกรรม โดยยอมให้มี 

การปรับปรุงอาคารได้บ้างในแง่ของการก่อสร้างอาคารใหม่เน่ืองจากความเลืยหาย ทรุดโทรม โดยให้อยู่ใน 

ขอบเขตที่สมควร เน่ืองจากให้ความสำคัญในแง่ของผลกระทบที่จะเกิดข้ึนแก่ชุมชนทางด้านวัฒนธรรม 

ความเป็นอยู่ วิถีชีวิตของคนในชุมชนน้ัน ๆ

โครงการพัฒนาอีกประ๓ ทหนึ่งที่เกิดขึ้นในชุมชน คือ โครงการพัฒนาในระดับเขต เนื่องจาก 
ชุมชนในบริเวณพื้นที่คืกษา เป็นชุมชนที่มีความเป็นอยู่ที่เรียบง่าย สภาพต่าง  ๆ ไม่ค่อยมีความโดดเด่น 
ฐานะเศรษฐกิจของคนในชุมชนก็อยู่ในระดับที่ไม่สูงนัก จึงได้มีโครงการบางส่วนที่เน้นในเรื่องทางด้านส่ง 
เสริมการพัฒนาบุคคลากรให้มีความรู้ ความสามารถ ในด้านต่าง  ๆ มากขึ้น เพื่อเป็นการช่วยเหลือ ให้กับ 
ประชากรในชุมชน ได้แก่ โครงการรี!กอาชีพต่าง  ๆ และโครงการส่งเสริมคักยภาพองค์กรประชาขน ซึ่งจะ 
ทำให้เกิดความเข้าใจอันดีระหว่างหน่วยงานราชการและประชากรในชุมชน ผลที่เกิดขึ้น คือ ประชากรใน 
ชุมชนจะมีสภาพความเป็นอยู่ท ี่ด ีขึ้นมีคักยภาพในการพัฒนาตนเองและชุมชนให้ดีขึ้นตามไปด้วย ส่วน 
โครงการที่ทำการปรับปรุงและเพิ่มเติมพื้นที่ให้มีความสวยงามน่าอยู่ ปลูกจิตสำนึกของคนในชุมชนให้รู้จัก 
รักษา ดูแลสมบัติส่วนรวม เช่น โครงการชุมชนร่มรื่น โดยมุ่งหวังให้เกิดการพัฒนาในด้านสภาพแวดล้อมที่ 
เกิดการพัฒนาโดยคนในชุมชนและเพื่อคนในชุมชน ซึ่งจะทำให้เกิดการพัฒนาที่ดีกว่า ส่วนการพัฒนา 
สภาพพื้นที่ที่ต้องการงบประมาณจำนวนมากและเป็นสาธารณประโยชน์ หน่วยงานราชการก็ให้ความช่วย 
เหลือในการดูแลจัดทำให้อยู่ในสภาพที่ดีต่อไป เช่น การพัฒนาปรับปรุง ถนน ตรอก ซอย โครงการป้องกัน 
นํ้าท่วมและการระบายนํ้า เป็นต้น

4.3 การเปลี่ยนแปลงกิจกรรมการใช้ที่ดิน

ในบริเวณพ้ืนท่ีศึกษา ซ่ึงประกอบด้วยพ้ืนท่ีแขวงวัดสามพระยา แขวงบ้านพานถม และแขวง 

บางชุนพรหม เป็นพ้ืนท่ีท่ีมีการเปล่ียนแปลง โดยเร่ืมได้รับการพัฒนาให้มีความเจริญจากพ้ืนท่ีชานเมือง 

นอกเขตพระนคร จนเป็นชุมชนท่ีมีความเจริญ ประชากรหนาแน่นขึ้นเร่ือย ๆ มาต้ังแต่ในสมัยรัชกาลท่ี 5 ก็ 

ได้มีการเปล่ียนแปลงกิจกรรมการใช้ท่ีดินมาเร่ือย ๆ เน่ืองจากความต้องการพ้ืนท่ีอยู่อาคัยของประชากรท่ี 

เพิ่มจำนวนข้ึนมากมายของกรุงเทพมหานคร พ้ืนท่ีใจกลางเมืองจึงเป็นพ้ืนท่ีท่ีได้รับการเปล่ียนแปลงจาก 

พ้ืนท่ีไร่ สวน ร่มครึ้ม เป็นชุมชนเมืองในเวลาต่อ ๆ มา ซ่ึงเราทราบได้จากการสอบถามคนท่ีลืบทอดมรดก
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ที่ดินกันมาหลายช่ัวอายุคน และจากข้อมูลทางประวัติศาสตร์ ความเปล่ียนแปลงทางสังคม ความเจริญ 

ก้าวหน้าทางเทคโนโลยี การเพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็วของจำนวนประชากร สภาพเศรษฐกิจ ล้วนมีส'วน

ทำให้เกิดการเปล่ียนแปลงกิจกรรมการใช้ท่ีดินของพ้ืนท่ีท้ังสิน ในพ้ืนท่ีสืกษาก็เช่นกัน การเปล่ียนแปลง 

การสัญจรจากทางนํ้ามาเป็นการคมนาคมทางบกที่มีความสะดวก ทำให้เกิดชุมชนตามแนวของถนนสาย 

สำคัญ พื้นที่ที่เป็นที่ เคยเป็นสวนท้องร่องมาก่อนก็ได้รับการเปล่ียนแปลง ถมดินเพ่ือปลูกสร้างเป็นท่ีอยู่ 

อาคัย ท่ีดินท่ีเป็นของวัดก็ได้มีการจัดแบ่งให้แก่คนในชุมชนเช่าเพ่ือปลูกสร้างท่ีอยู่อาศัย ได้แก่ ท่ีดินวัดสาม 

พระยา วัดนรนารถสุนทริการาม และวัดอินทรวิหาร

อาคารประ๓ ทวัง ท่ีมีการก่อสร้างมาต้ังแต่ในสมัยรัชกาลท่ี 5 เป็นส่วนใหญ่ จากความเจริญ 

รุ่งเรือง และการจัดระเบียบในการบริหารประเทศ ซึ่งมีความต้องการสถานท่ีราชการมากขึ้น วังบางแห่งจึง 

ได้มีการเปล่ียนแปลงกิจกรรมการใช้ท่ี จากท่ีอยู่อาศัยมาเป็นสถานท่ีราชการ ได้แก่ วังบางขนพรหมท่ีได้มี 

การเปล่ียนแปลงมาเป็นสถานท่ีทำการธนาคารแห่งประเทศไทยในปัจจุบัน ส่วนบางแห่งก็ได้มีการเปล่ียน 

แปลงบางส่วนเป็นสถานท่ีราชการ โดยยังเหลือบางส่วนเป็นท่ีอยู่อาศัยของทายาท ได้แก่ วังเทวะเวสม์ ซ่ึง 

สร้างข้ึนในสมัยรัชกาลท่ี 6

แนวโน้มการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมการใช้ท่ีดินในบริเวณพื้นที่ สืกษา จากการสำรวจของผู้ 

วิจัย และข้อมูลการขออนุญาตก่อสร้างอาคารจากกองออกแบบก่อสร้าง สำนักโยธา กรุงเทพมหานคร 

และกองโยธา เขตพระนคร ในช่วงระยะเวลา 5 ปี ช่วงปี พ.ศ. 2535 - พ.ศ. 2539 พบว่าแนวโน้มของ 

กิจกรรมการใช้ท่ีดินจะเป็นไปสักษณะของอาคาร คลล. 3 - 4 ชั้นเพ่ือการพาณิชย์และพักอาศัยมากขึ้น ถ้า 

เป็นพ้ืนท่ีท่ีไม่ได้อยู่ติดหรือใกล้กันริมถนน ก็มีการเปลี่ยนแปลงเป็นทาวน์เฮาสั เป็นอาคารสูงไม่มากนัก 

เพื่อเป็นหอพัก อพาร์ทเมนท์ ให้เช่าเป็นท่ีอยู่อาศัย ส่วนบริเวณริมถนนวิสุทธิกษัตริย์ ซ่ึงเช่ือมต่อกับ 

โครงการละพานพระราม 8 ในอนาคต ก็ได้มีการก่อสร้างอาคารประ๓ ทโอมออฟฟิศ ข้ึนมากกว่าพ้ืนท่ี 

อ่ืน ๆ ใน'พ้ืนท่ีสืกษ'า จะเห็นได้ว่าลักษณะการเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินน้ัน สภาพแวดล้อมทาง เศรษฐกิจ 

สังคม ความเจริญของบ้านเมือง ล้วนเป็นส่วนสำคัญในการทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมการใช้ที่ดิน 

ให้เป็นไปตามกระแสความนิยม และวิถีชีวิตของคนในยุคน้ัน ๆ
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ตารางที่ 4.1 แสดงข้อมูล'อาคารสูงในพื้นที่แขวงวัดสามพระยา แขวงบ้านพานถม 
และแขวงบางขุนพรหม 

แขวงวัดสามพระยา
ริ!ออาคาร ท่ีต้ัง ความสูง ประเภทของอาคาร

1. ตึกกรมส่งเสริมสหกรณ์ ถ. กรุงเกษม 6 ช้ัน อาคารทำการสถานท่ีราชการ

2. ตึก 1/3 สำนักงานปลัดกระทรวงสาธารณสุข ถ. สามเสน 8 ช้ัน อาคารทำการสถานท่ีราชการ

3. ตึกสำนักงานคณะกรรมการอาหารและยา ถ. สามเสน CD t=5ç
 ? 

£ อาคารทำการสถานท่ีราชการ

กระทรวงลาธารณสุข

4. กรมควบคุมโรคติดต่อ ถ. สามเสน 9 ช้ัน อาคารทำการสถานท่ีราชการ

5. กรมอนามัยครอบครัว ถ. สามเสน 7 ช้ัน อาคารทำการสถานท่ีราชการ

6. ธนาคารแห่งประเทศไทย ถ. สามเสน 9 ช้ัน อาคารทำการสถานท่ีราชการ

7. ตึกคอมพิวเตอร์ธนาคารแห่งประเทศไทย ถ. ท่าเกษม 7 ช้ัน อาคารทำการสถานท่ีราชการ

แขวงบ้านพานถม
ริ!ออาคาร ท่ีต้ัง ความสูง ประเภทของอาคาร

1.โรงแรมพาเสืยเม้นต์ ช. วรพงษ์ 6 ช้ัน โรงแรม พาณิชยกรรม

ถ. วิสุทธิกษัตริย์

2. โรงแรมไทยโฮเต็ล ถ. ประชาธิปไตย 7 ช้ัน โรงแรม พาณิชยกรรม

3. กระทรวงเกษตรและสหกรณ์ ถ. ราชดำเนินนอก 6 ช้ัน อาคารทำการสถานท่ีราชการ

แขวงบางขุนพรหม
ริ!ออาคาร ท่ีต้ัง ความสูง ประเภทของอาคาร

1. ตึกองค์การสหประขาชาติ ถ. ราชดำเนินนอก 15ช้ัน อาคารทำการสถานท่ีราชการ

ทีมา : กองผังเมือง สำนักปลัดกรุงเทพ 2531
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ตารางท ี่ 4.2 แสดงข ้อม ูลขออน ุญ าตก ่อส ร ้างอาคารส ูงในพ ึ่นท ี่แขวงว ัดสามพ ระยา 
แขวงบ ้านพานถม และแขวงบางข ุนพรหม 

แขวงว ัดสามพระยา
ริ!ออาคาร ป ระเภท ของอาคาร พึ่นที่ (ตร.ม.) ท ี่อย ู่

1. ดัดแปลงตึก 1 7 ชั ้ นใต้ ดิ น1 ชั้ น พักอาศัยและที่จอดรถ 17,353 แขวงวัดลามพระยา
2. ตึก 1 5 ชั้น ใต ้ด ิน 2 ชั้น พักอาศัยและที่จอดรถ 6,298 ถ.จักรพงษ์
3. คลล. 6 ชั้น อาคารชุดพักอาศัย 1,011 ซ.วัดลังเวช ถ.ลามเลน
4. ตึก 9 ชั้น อาคารชุดพักอาศัย 8,392 ซ.ลามเลน 5 ถ.สามเลน
5. ตึก 7 ชั้น อาคารชุดพักอาศัย 979 ซ.วัดลังเวช ถ.ลามเลน
6. ตึก 5 ชั้น อาคารชุดพักอาศัย 948 ข.สามเลน 1 ถ.ลามเสน
7. ตึก 7 ชั้น อาคารชุดพักอาศัย 1,551 ซ.สามเลน 1 ถ.สามเสน

แขวงบ ้านพานถม
ริเออาคาร ป ระเภท ของอาคาร พึ่นที่ (ดร.ม.) ท ี่อย ู่

T
2,480 a  ^1. ตก 7 ซ้น อาคารชุดพักอาศัย ถ.'วิลุทธกษตรัย

2. ตึก 6 ชั้น อาคารชุดพักอาศัย 1,818 ถ.วัดปรินายก
3. ตึก 5 ชั้น อาคารจอดรถยนต์ 5,700 ถ.วิลุทธิกษัตริย์
4. ตึก 8 ชั้น อาคารชุดพักอาศัย 2,815 ข.ลามเลน 4 ถ.ลามเสน

แขวงบางข ุนพรหม
ริ!ออาคาร ป ระเภท ของอาคาร พึ่นที่ (ตร.ม.) ท ี่อย ู่

1. ดัดแปลงตึก 7 ชั้น อาคารชุดพักอาศัย 878 ถ.วิลุทธิกษัตริย ์
2. ตึก 7 ชั้น พักอาศัยและที่จอดรถ 7,871 ซ.เท เวศน ์1
3. ตึก คลล. 5 ชั้น 2 หลัง อาคารชุดพักอาศัย 3,950 ซ.เทเวศน ั3 ถ.กรุงเกษม
4. ตึก 7 ช้ัน อาคารสำนักงานและพักอาศัย 3,047 ถ.วิสุทธิกษัตริย์
5. ตึก 7 ชั้น พักอาศัยและที่จอดรถ 9,551 ซ.นามบัญญัติ

ถ.ประชาธิปไตย

ที่มา : กองออกแบบก่อลร้าง สำนักโยธา กรุงเทพมหานคร ปี พ.ศ. 2535 - 2540
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