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บทท่ี 2
แนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจํยที่เก่ียวข้อง

การศึกษาเรื่อง ความต้องการที่อยู่อานัยของผู้ที'ทำงานในสำนักงานย่านถนนพหลโยธิน 

เป็นการศึกษาภายใต้แนวความคิด และทฤษฎีเกี่ยวกับการเลือกที่อยู่อานัย และแนวความคิดใน 

การเลือกที่อยู่อานัยในเมืองตลอดจนแนวความคิดเกี่ยวกับคนเมืองรุ่นใหม่

พ ฤ ต ิก ร ร ม ใ น ก า ร เล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย

ในการพิจารณาการเลือกที่อยู่อานัยในลักษณะที่เป็นเหตุผล และผลนั้นต้องใช้ความ

พยายามในการหาเหตุที่เกี่ยวช้องกับตัวบุคคลเฉพาะตัว และสภาพแวดล้อมโดยทั่วไปที่ทำให้คน 

เลือกที่อยู่อานัย Rossi (1955) ได้ทำการศึกษาทางด้านจิตวิทยาลังคมเรื่องการย่านถิ่นพบว่ามื 

ลาเหตุต่าง  ๆ ที่ผลักตันให้ครอบครัวเปลี่ยนที่อยู่อานัย ได้แก่ สภาพของที่อยู่อานัย ความรู้สึกอึด 

อัดในครัวเรือน (ความหนาแน่นของจำนวนผู้อยู่อานัยร่วมกัน) หรือแม้แม้ปัญหากับผู้ให้เช่าใน 

กรณีที่เป็นบ้านเช่าและลภาพของชุมชนที่อยู่อานัย ซึ่งข้อลรุปทางด้านจิตวิทยาลังคมนับว่าเป็นสิ่ง 

สำคัญมาก เพราะลามารถจำแนกชนิดลาเหตุอันเป็นตัวกระตุ้นทำให้เกิดความคิดที่จะย้ายได้

พล!pert (1965) ได้น่าเอาทฤษฎีที่เกี่ยวกับพฤติกรรมของมนุษย์ในลักษณะที่เห็นว่าการ 

กระทำทุกอย่างท ี'เก ิดข ึ้นเป ็นผลของการคิดแบบเป ็นข ั้นตอนและเป ็นเหตุผลมาอธิบายพฤติ 

กรรมการย้ายถิ่นว่า การย้ายถิ่นของมนุษย์ใม่ว่าจะเป็นการย้ายบริเวณใกล้เคียง หรือบริเวณที่อยู่ 

ในระยะทางเดินทางไกลเป็นการตอบลนองต่อลภาพแวดล้อมทางด้านเศรษฐกิจ และลังคมโดยมื 

กลไกอย่างหนึ่งที่บุคคลจำเป็นต้องใช้ในการตัดสินใจ ซึ่งคือการประเมินผลของลภาพชุมชนที่ตน 

อานัยอยู่ว่าลามารถตอบลนองต่อความคาดหวังของตน และทำให้ตนพอใจได้หรือไม่เพียงใด ถ้า 

ผลการประเมินเป็นลบ มนุษย์ก็จะหาวิธีการที่จะทำให้ตนเองพอใจขึนมา โดยอาจจะพยายาม 

ปรับตัวให้เช้ากับลภาพแวดล้อมที'ไม,ดีนั้นด้วยวิธีการต่าง ๆ กัน

Galany (1971) ได้ศึกษาเรื่องการปรับตัวของมนุษย์กับการย้ายถิ่น ลักษณะที่เป็นแบบ

จำลองของพฤติกรรมการย้ายถิ่นฐาน คือ การประเมินผลของลภาวะชุมชนทีตนอานัยอยู่ว่า

ลามารถตอบลนองต่อความคาดหวังของตนและทำใหตนพฉใจได้เพียงใด นอกจากนียังมีการจัด
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ลร้างแหล่งงานที่มากพอยังจะทำใหัการกระจายตัวให้เกิดขึ้น ทำให้เมืองเกิดความลมดุลยัระหว่าง 

ที่พักอาตัยกับแหล่งงาน ลามืภรรยาจะต้องช่วยกันทำงาน เพื่อรวบรวมรายได้ท้ัง 2 คน ให้ได้ถึง

15,000 ถึง 20,000บาท(ปรับเปลี่ยนตามอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราระหว่างประเทศ)ดังกล่าว และ 

จำต้องมีการละลมเงินมาไมตากว่า 5 ปี จึงลามารถ1จ่ายเงินดาวนิได้ แลดงว่าเป็นช่วงรายได้ที่ 

พอเป็นไปได้ ด้วยเหตุนีที่อยู,อาดัยลำหรับผู้มืรายได้ปานกลาง จึงมืจำนวนเพิ่มมากขึ้น

นอกจากนี้แล้ว ผู้มืรายได้ปานกลาง จะมืความต้องการที่อยู่อาดัยลองประการคือ

ประการแรก ความต้องการที่เป็นจริง (Housing need) ซึ่งเป็นความต้องการที่ขาดไม่ได้ และ 

ประการที่ลอง ความต้องการฉาบฉวย (Housing want) ซึ่งเป็นความต้องการที่แม้จะไม,ได้มาซ่ึง 

ที่อยู่อาดัย ใหมกลามารถอยู่อย่างเหมาะลมตามอัตภาพได้ (มานพ พงศทัต, 2524 : 14)

Becker (1977) ได้อธิบายว่าผู้อยู่อาดัยมืความพอใจที่อยู่ในป็จจุบันได้แม้ว่าจะไม่ตรง 

กับบ้านในอุดมคติ ผู้อยู่อาดัยจะประเมินที่อยู่อาดัยด้วยป๋จจัย 3 ประการ คือ

1. ภาพพจน์บ้านในอุดมคติ

2. เงื่อนไขตามลภาพการท!

3. กลไกการแก้ไขป็ญหาในตัวบุคคล

นอกจากนี้ Becker ได้ชี้แจงว่ามนุษย์มีเหตุผลอย่างเป็นพื้นฐานในการตัดสินใจเกี่ยวกับ 

ที่อยู่อาดัย การที่บุคคลจะประเมินที่อยู่อาดัยในแบบป๋จจุบันของตน จึงคำนึงถึงปัจจัยอื่น ๆ เช่น 

ลักษณะครอบครัวของตน ตลอดจนข้อจำกัดเรื่องรายได้ของครอบครัวและราคาบ้าน ดังบันบ้าน 

ในอุดมคติจึงเป็นเพียงเป้าหมายเรื่องที่อยู่อาดัยในปัจจุบัน เพื่อเป็นบันไดก้าวไปลู่เป้าหมายบันดัง 

นั้นเงื่อนไขตามลถานการณ์ และกลไกแก้ปัญหาในตัวบุคคลในขณะหนึ่งอาจทำให้ผู้อยู่อาดัยเกิด 

ความพอใจต่อที่อยู่อาดัยในขณะนั้นได้ แม้ที'อยู่อาดัยบันไม่ตรงกับบ้านในอุดมคติ และเมื่อเงื่อน 

ไขคนในชุมชนน้ัน ๆ ก็จะแลวงหาทางออกโดยการย้ายไปอยู่ที่แห่งใหม่

Lee (1996) ได้เลนอแนวความคิดเกี่ยวกับการย้ายถิ่นว่า มีปัจจัยการยืดเหนี่ยวหรือดึง 

ดูดประชากรเอาไว้ในพื้นที่นั้น และมีปัจจัยอย่างอื่นที่มีแนวโน้มจะผลักดันให้ประชากรออกไป เช่น 

ภูมิอากาศดีจึงจะเป็นแรงดึงดูดในขณะทีภูมิอากาศที'เลวจะเป็นแรงขับไล่ที่เกิดกับบุกคน ผู้ย้ายกิน 

ทุกคนจะนิยมปัจจัยต่างๆ ที่เป็นแง่บวกและลบทั้งในถิ่นต้นทางแตกต่างกันไป
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ประเด็นลำหรับอีกประการหนึ่ง ที่มีผลต่อความต้องการเลือกที่อยู่ของมนุษย์ก็คือในเรื่อง 

ของรายได้ Galany (อ้างใน ยงยุทธ ดิลกตระการกิจ, 2527 : 35) กล่าวว่า การเพิ่มข้ึนของผู้มี 

รายได้ปานกลาง มีอิทธิพลต่อประเทศที่พัฒนาอย่างสูงสุด เช่น สหรัฐอเมริกาและประเทศทางยุ 

โรปตะวันออก ผู้มีรายได้ปานกลาง เป็นผู้ที่ทำการพัฒนาประเทศมากขึ้น จะมีผลต่อการเปลี่ยน 

แปลงมาตรฐานความเป็นอยู่โดยการเพิ่มรายได้และการศึกษา ซึ่งกรุงเทพมหานครเองก็มีกลุ่ม

ประชากรที่มีรายได้ปานกลาง จัดอยู่ในกลุ่มคนที่มากที่สุดก็คือประมาณร้อยละ 52 ของประชา 

กรทั้งหมด ซึ่งการที่ครอบครัวหนึ่งจะซื้อบ้านพร้อมที่ดิน จะต้องมีรายได้ประมาณ 15,000 ถึง

20,000 บาทต่อเดือน ซึ่งก็แสดงว่าตามสภาพการณ์และป็จจัยอื่น ๆ แปรเปลี่ยนไป ก็อาจจะทำ 

ให้ผู้อยู่อาศัยเปลี่ยนแปลงจากความพอใจเป็นความไม,พอใจที่อยู่อาศัยอันเดียวกันนี้'น ในเวลาต่อ 

มาได้

ในประเด็นเกี่ยวกับที่พักอาพัยในอุดมคตินี้ Richard Muth (1974) ได้กล่าวถึงการ 

เปลี่ยนแปลงหน่วยพักอาพัยว่า เมื่อประชาชนมีรายได้เพิ่มขึ้น จะมีแนวโน้มที่ต้องการขนาดที่พัก 

อาพัยใหญ่กว่าและอยู่ในแหล่งที่พักอาพัยที่ดีกว่า เช่น ในแหล่งที่ทั้งที่มีการเดินทางเข้า - ออก 

สะดวกและมีสภาพแวดล้อมที่ดีขึ้น

แ น ว ค ว า ม ค ิด ใ น ก า ร เล ือ ก ท ีอ ย ู่อ า ศ ัย ใ น เม ึอ ง

ป ัจจ ัยแหล ่งท ีท ั้ง เช่น ภ ูม ิอากาศ ระดับค่าครองชีพในภูมิภาค และบริการลาธารณูโภค 

ของชุมชนจะมีอิทธิพลอย่างมากต่อการเลือกแหล่งที่อยู่อาศัยของคนเราระหว่างภูมิภาค แต่เมื่อมี 

การดัดสินใจเข้าไปอยู่ในภูมิภาคใดภูมิภาคหนึ่งแล้ว ปัจจัยเหล่านี้จะมีอิทธิพลน้อยมากต่อการดัด 

สินใจเลือกแหล่งที่อยู่อาศัยของเราภายใ14ภูมิภาคหนึ่ง ๆ หรือภายในเมืองหนึ่ง ๆ เพราะในการ 

เลือกถิ่นที่อยู่อาศัยภายในเมืองใดเมืองหนึ่ง คนเรามักจะพิจารณา 2 ปัจจัย คือ(สุวิทย์ อาชวุฒิ 

กุลวงศ์ : 2537)

1. ก า ร เข ้า ถ ึง แ ห ล ่ง ก า ร 1จ ้า ง ง า น แ ล ะ ก า ร ค ิด ต ่อ ส ้ม พ ัน ธ ์ด ้า น ล ืน  ๆ  ซึ่งวัดด้วยระยะ 

เวลาท่ีต้องใชใปในการเดินทาง การเข้าถึงแหล่งการจ้างงานและการติดต่อล้มพันธ์อื่น ๆ วัดด้วย 

เวลาและต้นทุนที่เลียไปในการเดินทางจากที่อยู่อาศัยไปยังที่ทำงาน รวมทังเวลาที่ต้องใช้ไปใน

การเดินทางไปซ้ือชอง ซึ่งทำให้ต้องพิจารณาถ ึง แหล่งที่ดังร้านค้าปลีก และศูนย์การด้าทีอยู่ใน 

บริเวณนน การเดินทางไปโรงเรียนของบุตร การเดินทางไปพักผ่อนหย่อนใจอื่นๆ
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2. คุณภาพทีตั้ง โดยพิจารณาจากชุมชนเพื่อนบ้านและลภาพแวดล้อม คุณภาพชุมชน 

ที่อยู่อาคัยและเพื่อนบ้าน มีความสำคัญต่อกา?เลือกที่อยู่อาคัยซึ่งจะแตกต่างกันไปตามรสนิยม

ของแต่ละคน แต่ส่วนใหญ่แล้วคนเราพอใจในความเงียบสงบ เนื้อที่กว้างขวางมีความเป็นอยู่ที่ 

เป็นระเบียบ มีบริการสาธารณะที่เพียงพอ และประชาชนที่อยู่อาคัยในบริเวณที่มีคนอยู่หนาแน่น 

นอกจากจะมีความได้เปรยบในแง่ที่ง่ายต่อการเดินทางหรือการมีบริการอื่นมาชดเชย

John F. Kain (Harold Carter 1962:1975) กล่าวถึง ปัจจัยด้านระยะทางไปยัง 

แหล่งงานมีผลต่อที่ตั้งของที่อยู่อาคัย ว่ามีความล้มพันธ์กับระคับราย'ได้ กล่าวคือ ระยะทางใน 

การเดินทางไปทำงานจะเพิ่มขึ้นตามระคับรายได้ ผู้มีรายได้สูงที่ทำงานอยู่ในบริเวณศูนย์กลาง

เมือง มีแนวโน้มในการเดินทางไปทำงานในระยะทางที่ไกลกว่าและจะอยู่อาคัยในเขตชานเมือง

ส่วนผู้ที่มีรายได้ตํ่าจะเดินทางไปทำงานในระยะทางที่ใกล้กว่า และอาคัยอยู่ในบริเวณแหล่งงาน

โดยไม่คำนึงว่าแหล่งงานจะอยู่ที่ใด

Park Burgess and Mckenzie (Warner z. Hirch 1973:53-54) ได้ศึกษาเรืองการ 

เลือกที่ตั้งของที่อยู่อาคัยภายในเมืองโดยเฉพาะผลการของศึกษาได้พบความล้มพันธ์ของระดับราย 

ได้กับการเลือกที่อยู่อาคัย กล่าวคือ ผู้ที่มีรายได้ตํ่าจะอาคัยอยู่ใกล้กับใจกลางเมือง ส่วนผู้ทีมราย 

ได้สูงจะเลือกอาคัยอยู่บริเวณชานเมือง ห่างไกลออกไป เนื่อง1จากผู้มีราย1ได้สูงต้องการบ้านที่มี 

บริเวณมาก และราคาที่ดินบริเวณชานเมืองมีราคาถูกกว่านอกจากนื้ยังมีอากาศดีกว่า

Brain J.L. Berry and Frank E. Horton (Murphy 1975:436) ได้เสนอว่าปัจจัย 

พื้นฐานที่กำหนดการเลือกที่อยู่อาคัยมี 3 ประการ คือ

1. ราคาหรือค่าเช่าที่พักอาคัย

2. ชนิดของที่พักอาคัย

3. ที่ตั้งของที่พักอาคัย

ปัจจัยตั้ง 3 ประการนี้ มีความล้มพันธ์ควบคู่ไปกับเหตุผลส่วนตัวในการเลือกที่พักอาคัย 

ของแต่ละบุคคล เช่น จำนวนเงินที่บุคคลพอใจที่จะใช้จ่ายสำหร้บที่อยู่อาคัยซึ่งขึนอยู่กับรายได้ 

นอกจากนื้ยังขึ้นอยู่กับลถาV๓ าพสมรสและขนาดครอบครัวหรือวิถีทางในการดำเนินชีวิต ซึ่งจะมี 

ผลต่อชนิดของชุมชนที่ต้องการจะอยู่ สถานที่ทำงาน รวมทังระยะทางจากบ้านไปยังแหล่งงาน 

ด้วย
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Brain Goodal ( 1974:151-161) กล่าวถึงหลักเกณฑ์ในการเลือกที่ อยู่อาลัยว่าผู้อาลัย 

จะพิจารณาคุณสมบ้ติของที่อยู่อาลัย 3 ประการ คือ

1. ลักษณะของบ้าน ได้แก่ ความเก่าใหม่ของบ้าน ขนาดของบ้านที่เหมาะสมกับขนาด 

ของครอบครัว และคุณลมบ้ติฃองส่วนประกอบภายในบ้าน

2. ลักษณะของชุมชน ผู้อยู่อาลัยจะเลือกบริเวณที่อยู่อาลัยที่มีลภาพทางเศรษฐกิจและ 

ลังคมเหมือนกับตนเอง

3. ความลัมพันธ์ของที่ตั้งนั้น ๆ กับพื้นที่โดยรอบ ได้แก่ ความสะดวกในการเดินทางไป 

ยังแหล่งงาน ย่านการค้า อุตสาหกรรม และการติดต่อลัมพันธ์กับกิจกรรมที่เกี่ยวข้อง

แต่ในทางปฎิบ้ติ ป ัจ จ ัย ท ีม ือ ิท ธ ิพ ล ต ่อ ก า ร เล ือ ก ท ีอ ย ู่อ า ศ ัย  ได้แก่

1. รายได้ เรากล่าวว่า รายได้ความพอใจ และการเลือกที่อยู่อาลัยจะมืความลัมพันธ์กัน 

ยิ่งขึ้น เมื่อรายได้ของผู้อยู่อาลัยมากขึ้นเท่าใดโอกาสของการเลือกชนิดของบ้านที่ตั้งและความพอ 

ใจในสิ่งที่ชอบก็จะได้รับการตอบลนองมากขึ้นเท่านั้น

2. การเข้าถึงแหล่งงาน อาจจะมือิทธิพลต่อการกระจายตัวของประชากรมากกว่าปัจจัย 

อื่น ๆ ครอบครัวจะต้องพิจารณาระหว่างความสะดวกในการเข้าถึงแหล่งงานของหัวหน้าครอบครัว 

กับความเป็นไปได้หลาย ๆ ด้านที่เกี่ยวกับค่าใช้จ่ายในการเดินทางจากบ้านไปทำงานราคาที่ดินที่ 

เหมาะลม ความต้องการด้านอื่นๆ ในการติดต่อกับเมืองและสิ่งพอใจต่างๆ

3. สภาพครอบครัว การที่มีเด็กในครอบครัวมืผลสะท้อนต่อการใช้พื้นที่ของครอบครัว ย่ิง 

มีเด็กมากเท่าไรก็ยิ่งเป็นเครื่องกระตุ้นให้ต้องการบ้านที่มืพื้นที่ขนาดใหญ่นอกจากนี้บริเวณที่มืโรง 

เรียนท่ี มีมาตรฐานด้านการศึกษาดีตั้งอยู่ จะเป็นบริเวณที่ได้รับความสนใจในการเลือกเป็นที่ตัง 

ของที่อยู่อาลัยมากขึ้น ส่วนครอบครัวท่ีไม,มีเด็กมักชอบความสะดวกสบายในการเข้าถึงสิ่งชึ่งที่น่า 

พอใจของเมือง และพอใจที่จะมีบ้านที่มีพื้นที่เล็กกว่าซึ่งตั้งอยู่บริเวณใจกลางของเมือง

4 ปัจจัยอื่น ๆ รายได้และการเข้าถึงแหล่งงานไม่ใช้ปัจจัยเดียวเท่านั้นที่จำกัดขอบเขต

แน่นอนว่าผู้อยู่อาลัยจะอยู่ในบริเวณพักอาลัยใดโดยเฉพาะ การแบ่งแยกผิวเชื้อชาติ และชนช้ัน 

ก็มีผลต่อการเลือกที่อยู่อาลัยเช่นกัน

Jay Siegel (Hirch 1973:56-57) ได้กล่าวถึงหลักเกณฑ์ในการเลือกที่อยู่อาลัยว่ามื 

ปัจจัยที่ลำลัญอยู่ 3 ประการ คือ

1. ความสะดวกในการเข้าถึง (Accessibility)
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2. คุณภาพของสิ่งแวดล้อม เช่น ลักษณะทางสังคมของชุมชนสภาพแวดล้อมทางธรรม 

ชาติ บริการลาธารณะลำหรับชุมชน ความพอใจที่ได้จากที่ตั้งนั้น

3. ลักษณะที่ดินที่ใซ้ในการปลูกบ้านทำเลที่ตั้ง

William Alonso (Murphy 1975:435) กล่าวว่า การเลือกบริเวณที่อยู่อาลัยในเมืองมี 

ความสัมพันธ์กับราคาที่ดิน กล่าวคือ บริเวณใจกลางเมืองราคาที่ดินจะสูงกว่าบริเวณอื่น ๆ ลัง 

นั้นการสร้างที่อยู่อาลัยในเมืองจึงจำเป็นต้องลงทุนสูงในขณะเดียวกันราคาที่ดินจะค่อย ๆ ลดลง 

ตามระยะทางที่ห่างออกไปจากลัวเมือง ทำให้การลงทุนด้านที่อยู่อาลัยลดลงด้วย แต่ราคาที่ดิน 

ยังผันแปรกับค่าขนล่ง คือระยะทางไกล ราคาที่ดินถูกลงก็จริง แต่จะต้องเลียค่าใช้จ่ายในการเดิน 

ทางสูงขึ้น ลังนั้นผัที่มืรายได้สูง ย่อมมืโอกาลเลือกที่อยู่นอกเมืองขณะที่ผู้ที่มืรายได้ตำต้องอาลัย 

อย่างแออัดในเมือง Alonso ได้กล่าวสรุปว่า การเลือกบริเวณที่อยู่อาลัยควรพิจารณาป็จลัย 3 

ประการ คือ

1. ราคาของที่พักอาลัย ซึ่งสัมพันธ์กับรายได้ และความลามารถในการจ่ายลำหรับที่อยู่ 

อาลัยนั้น

2. รูปแบบของที่อยู่อาลัยที,ก่อให้เกิดความพอใจแก่ผู้อยู่อาลัย ซึ่งจะสัมพันธ์กับขนาด 

ครอบครัวและลถานภาพสมรลด้วย

3. ที่ตั้งของที่อยู่อาลัยจะสัมพันธ์กับสภาพแวดล้อม และระยะห่างจากที่ทำงานด้วย 

แ น ว ค ิด เก ีย ว ก ับ ค น เม ือ ง ร ุ่น ใ ห ม ่

ม าน พ  พ ง ศ ท ัต  ( ว ง ก า ร ก ่อ ส ร า ง  2 5 3 7  : 1 5 7 -1 5 8 )  กลุ่มคนรุ่นใหม่นี้ มืกำสังขึ้อสูง 

ขึ้อคอนโดราคาแพงอยู่ในเมือง ชื้อรถยนต์ราคาแพง ไม่กินเหล้า แต่ดื่ม “โค้กและเปิปซี่” เช้าผับ 

และดิลโก้เธค ออกกำสังกาย ศูนย์ออกกำลัง (PHYSICAL FITNESS) และอยู่ในเมืองใหญ่

ม าน พ  พ ง ศ ท ัต  (ว ง ก า ร ก ่อ ส ร า ง  2 5 3 7  : 1 5 7 -1 5 8 )  กลุ่มคนรุ่นใหม่นีอยู่กับ “ไฮเทค- 

การลื่อสาร” เช่น ใช้รีโมท (Remote) อาทิเช่น รีโมท เปิดล็อครถยนต์ รีโมทเพื่อสตาร์ทเปิดแอร์ 

รถ กลับบ้านก็ใช้รีโมทเปิดประตูบ้าน รีโมทเปิดแอร์ในบ้าน เปิดทีวี เป็นต้น
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ถ้าเฝืาสังเกตคนรุ่นใหม่ของไทย เราจะพบว่า จะมีคุณลักษณะ 7 อย่าง เรียกว่า “8 C” 

คือ

1. C - COKE

2. C - CREDIT - จะแลดงออกด้วยเครดิตการีด บางคนมีมากกว่า 1 ใบ

3. C - CAR - รถยนต์ คนรุ่นใหม่เมื่อมีเงินก็จะต้องซื้อรถยนต์ แม่ในอนาคตจะไม,ได้ใช้ 

รถ แตกจะชื้อไว้ใช้ในเลารี-อาทิตย์

4. c-COM PUTER- คนรุ่นใหม่จะมีคอมพิวเตอร์ และมีชีวิตอยู่กับการใช้คอมพิวเตอร์

5. C - COMMUNICATION - มือถือ วิทยุติดตามตัว และโทรตัพท์จะเป็นเครื่องจำเป็น 

ในชีวิตการทำงานของคนลมัยใหม่และอาจจะเชื่อมโยงติดต่อกับคอมพิวเตอร์ด้วยก็ได้

6. C - CONDO - คนรุ่มใหม่ในเมืองคงจะไม่ลามารถจะอยู่ระดับเดินได้ เพราะที่ดินใน 

เมืองแพงเหลือเกิน บ้านของคนรุ่นใหม่ในเมืองก็คือคอนโดเท่านั้น

7. C - CLUB - ชีวิตสังคมคนรุ่นใหม่ก็ต้องการสังคมร่วมกันนอกเวลาทำงานเป็นลมาชิก 

ในศูนย์สุขภาพหรือลมาซิกสปอร์ตคสับ ลมาซิกกอล์ฟ ลมาซิกทางสังคมต่าง ๆ จะเป็นสิงจำเป็น 

เป็นจุดรวมกิจกรรมทางสังคมของเมือง

8. C - CONDOMS - โรคมัยที่คุกคานน่ากลัวที่ลุด แม้กระทั่ง คุณมีชัย วีระไวทยะได้ 

รณรงค์ไว้มากมาย และทั่งโลกก็เป็นแล้วก็คือ โรคเอดล์ กา?ป๋องกันที่ถูกที่ลุดลำหรับคนวัยรุ่นทุก 

เพศในรุ่นใหม่ก็คือ การรู้จักคอนดอม แม้กระทั่งลูกเล็กเด็กแดงก็รู้จักกันหมด

ลักษณะ “C” 8 อย่างนี้ จะพบในคนรุ่นใหม่ในเมืองใหญ่ เช่น กทม. ที่มีการศึกษา และ 

มีรายได้สูง กลุ่มคนเหล่านี้กำลังจะเติบโตเป็นคนรุ่นใหม่อยู่ในระตับผู้บริหารชั้นสูงขึ้นไปทุกที,พฤติ 

กรรมของคนกลุ่มนี้ ล่วนมากจะหล่อหลอมจากในชีวิตมหาวิทยาลัย และลืบเนื่องออกมาสู่วัย

ทำงาน จึงเป็นกลุ่มของสังคมที่น่าสนใจยิ่งกว่าจะมีบทบาทผู้นำในส่วนเอกชนราชการหรือการ

เมืองมากน้อยแค่ไหนในอนาคตของไทย
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งานวิจ ัยทีเก ียวข้อง

จากการศึกษาวิจัยของ ม ร ก ต  อ ร ร ถ ว ิภ ัช น ์ (2 5 3 8 )  เร่ือง “ความต้องการที่อยู่อาศัยของ 

คนชั้นกลางที่ทำงานอยู่ในสำนักงานที่มีพื้นที่อาคารมากกว่า 2,000 ตารางเมตร ย่านถนนอโศก- 

รชดาภิเษก” ผลการศึกษาพบว่า คนชั้นกลางที่ทำงานอยู่ในสำนักงานย่านอโศก-รัชดาภิเษก

ส่วนใหญ่อยู่ในช่วงอายุ 21-30 ปี โดยมีอายุเฉลี่ย 29 ปี มีสถานภาพการลมรลเป็นโลด มีการ 

ศึกษาระศับ!]รญญาตรี ส่วนใหญ่มีภูมิลำเนาอยู่ในกรุงเทพมหานคร ระดับรายได้เฉลี่ย 15,560 

บาทต่อเดือน การเดินทางมาทำงานและกลับบ้านผู้ที่มีตำแหน่งระดับพนักงานส่วนใหญ่จะเดิน

ทางโดยรถประจำทาง ส่วนผู้ที่มีตำแหน่งบริหารส่วนใหญ่จะเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนตัว โดยใช้ 

เวลาในการเดินทาง 31-60 นาที ป๋ญหาในการเดินทางดือ การจราจรติดขัดและ บ้านอยู่ไกลใช้ 

เวลาเดินทางนาน

การพักผ่อนในช่วงลุดลัปดาห์ ส่วนใหญ่จะพักผ่อนอยู่ที่บ้าน งานอดิเรกที่สนใจเป็นพิเศษ 

ส่วนใหญ่ลนใจพังเพลงและอ่านหนังลือ การเล่นกีฬานิยมว่าว่ายนํ้าและแบดมินตัน การซ้ือของใช้ 

ประจำวันจะซื้อจากห้างสรรพสินค้า

ความต้องการที่อยู่อาศัยของคนชั้นกลางที่ทำงานในสำนักงานย่านอโศก-รัชดาภิเษก ส่วน 

ใหญ่ต้องการบ้านเดี่ยวและทาวน์เอ้าลั เนื่องจากมีความเป็นลัดส่วนเป็นส่วนตัวและมีบริเวณ โดย 

จะซื้อจากโครงการ หลังปี พ.ศ. 2540 ป๋จจัยในการตัดสินใจเลือกที,อยู่อาศัยใหม่ได้แก่ ด้านการ 

เงินและทำเลที่ตั้ง การเลือกทำเลที่ตั้งมักจะไม,คำนึงถึงระยะทาง แต่จะขึ้นอยู่ดับทำเลที่ตั้งและ 

ระดับราคา ซึ่งส่วนใหญ่ต้องการที่อยู่อาศัยในย่านชานเมือง ด้านเหนือและด้านตะวันออกของ 

กรุงเทพมหานคร ระดับราคา 750,000 -  1,500,000 บาท ลามารถผ่อนชำระได้และรูปแบบบ้าน 

ต้องการรูปแบบที่ทันสมัย
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