
บทที่ 3
วิธีการดำเนินการศึกษา

การลงทุนในธุรกิจใดๆ ของกาค!อกชน (ป้าหมายที่สำคัญประการหนึ่งของการลงทุนคือ ผล 
ตอบแทนทางการ!งินดามที่คาดหวังไว้ กายใต้ความเสี่ยงที่สามารถยอมรับได้ คังนีการลงทุนใน 
โครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยชึ๋ง!ป็นปิจจัยที่สำคัญที่สุดในการดำรงชีวิตของมนุษย์อย่างหนึ่ง และ เป็น 
ธุรกิจที่ต้องใช้ระยะเวลา และอาศัยกระแสเงินสดหนุนเวียนเป็นจำนวนมากจึงจะสามารถผลักดัน 
โครงการให้สามารถดำเนินการไปไต้จนสำเร็จ ภายใต้สภาวะแวดลัอมทั้งทางเศรษฐกิจ สังคม ท่ี 
ส่งผลกระทบต่อการกำหนดรายละเอียด และสมมุติฐานในการลงทุนในแต่ละโครงการเช่น
จำนวนเงินลงทุนและเงินคู้ อัตราดอกเบี้ย ต้นทุนในการดำเนินโครงการ การตั้งราคา ระยะเวลาใน 
การดำเนินโครงการ เงื่อนไขการขาย เงื่อนไขการชำระเงิน ตลอดจนถึงวิธีการ หลักเกณฑ์ในการ 
รับรู้รายไต้'ทางบัญชี และการบริหารการเงินเหล่าบี้ ชื่งเนึ่อมีการเปลี่ยนแปลง่ย่อมต้องส่งผล
กระทบต่อผลตอบแทนในการลงทุนโครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยทั้งสิ้น

3.1 วิธีการดำเนินการศึกษาโดยสังเขป

ณ ท ี่บ ี้ คู้ศึกษามุ่งที่จะศึกษาเฉพาะเรื่องหลักเกณฑ์การรับรู้รายไต้ทางบัญชีซึ่งส่งผลกระทบ 
ต่อผลตอบ"ทนทางการเงินในการลงทุนพัฒนาที่อยู่อาศัย โดยพิจารณา

1. เกณฑ์การรับรู้รายไต้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ตามประกาศมาตรฐานการบัญชีของ 
สมาคมนักบัญชีและคู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทย เรื่อง การรับรู้รายไต้ของ 
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ฉบับที่ 26 จันวาคม 2536 แบ่งเกณฑ์การรับรู้รายไต้เป็น 3 วิธี 
ดังบี้

1.1 วิธีการรับรู้รายไต้ทั้งจำนวน
1.2 วิธีการรับรู้รายไต้ตามส่วนงานที่ทำเสร็จ
1.3 วิธีการรับรู้รายไต้ตามเงินค่างวดที่ถึงกำหนดชำระ

ซึ่งวิธีการรับรู้รายไต้ที่ต่างลันจะส่งผลให้รายงานทางงบการเงินที่ต่างกัน การเสียภาษีรายไต ้
นิติบุคคลจะขึ้นอยู่ลับรายงานงบการเงินดังกล่าว ว่ามีกำไรสุทธิจากการดำเนินงานหรือไม่อย่างไร 
การศึกษาบี้นุ่งที่จะวิเคราะห์ เปรียบเทียบ วิธีการรับรู้รายไต้แต่ละวิธี เพอเสนอว่าวิธีการรับรู้รายไต้
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เงื่อนไขสำคัญในการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจโดยทั่วไป คือเมื่อกระบวนการก่อให้เกิดราย 
ได้ถือว่าเสร็จสม'บูรณ์แล้ว และผู้ขายสามารถประมาณจำนวนเงินที่คาดว่าจะได้รับจากการขายได้ 
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มีลักษณะเฉพาะที่แตกต่างไปจากธุรกิจทั่วไป กล่าวคือ การทำสัญญาซื้อขาย 
มักจะเกิดขึ้นในระหว่างที่การพ'ฒนาอสังหาริมทรัพย์ (ขบวนการผลิตสินค้า) ยังไม่เสร็จสมบูรณ ์
ทำให้เกิดความไม่แน่นอนต่อความสามารถของผู้ขายที่จะส่งมอบอสังหาริมทรัพย์1ใด้ตามกำหนด 
นอกจากนี้ยังมีเงื่อนไขการชำระเงินที่มักจะยาวนานกว่าหนึ่งรอบระยะเวลาบัญชี ทำให้การรับรู ้
กำไรของการขายดังกล่าวขึ้นอยู่ค ับความสามารถในการประเมินโอกาสที่จะเก็บเงินได้ดามราคา 
ขาย ลักษณะเฉพาะดังกล่าวทำให้เงื่อนไขในการรับรู้รายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์แตกต่างไป 
จากธุรกิจประเภทอื่น

ก่อนที่มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 26 เรื่องการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์จะมี 
ผลบังคับใช้ ณ วันท่ี 1 เมษายน พ.ศ. 2537 นั้น บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในตลาดหลักทรัพย์มี 
การรับรู้รายได้หลายวิธีและมีบริษัทจำนวนไม่น ้อยที่ร ับรู้รายได้เกิดเมื่อมีการทำสัญญาจะซื้อจะ 
ขาย หรือเมื่อได้รับเงินเพียงเล็กน้อยเท่านั้น การปฏิบัติดังกล่าวทำให้เกิดการรับรู้รายได้และกำไร 
เร็วกว่าที่ควรจะเป็น ซึ่งอาจทำให้ผู้ลงทุนในตลาดหลักทรัพย์เข้าใจผิดในผลการดำเนินงานของ
บริษ ัทได้ มาตรฐานการบัญชีดังกล่าว จึงมีวัตถุประสงคที่จะกำหนดวิธีการและเงื่อนไขในการรับรู ้
รายได้ของธุริจอสังหาริมทรัพย์โดยคำนึงถึงลักษณะเฉพาะของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวไว้ 

แล ้วข้างด้น (แมว้่าข้อกำหนดตามมาตรฐานในเรื่องดังกล่าวนี้ของต่างประเทศ เช่น สหรัฐอเมริกา 
ค่อนข้างมาก แต่ด้วยเนื้อหาสาระแล้วอาจกล่าวได้ว่าเป็นในทิศทางเดียวกัน)



แผนภูมิ 3.1 วิธีการดำเนินการคึกษ!โดยสังเขป

1.เกณ ฑ ์1เษ ก แ ร ับ เร า ข ไ ด ิ’ข ธ งธ ุรก ิจ

1.1 ว ิ? ร ับ เร า ย 1!ด ิท ั๋งจ ำน ว น

1.2 ว ิ? ร ับ เร าย โ ด ิค าน ส ่ว น ง าน ท ี่ส ่า เสร็จ 
1 .3 ว ิ? ก าร ร ับ เร าข โ ส ัค าน เง ิใ เท ่,!งวดท ี 3. โ ก ร ง ก าร ท ัด เน าท ี่ย ย ู่0 1กัข

ถ ึงส ่าท น ค ช ำระ ใช ้ C A S H  FLO W  แ ท ะ ท ท ้ก ก ารบ ัญ ช

เบ ็เน เคร ี่องน ีอถ ึกษ า

Î .  ภาษ แทะ: ค ่า m รน เพ ชน ต ่างๆ 3.1 โก รงก าร ข าย ท ี่ด ิน จ ัด ส ร ร

2.1 ภาษ เง ิน !รÏ 3.2 โก ร งก าร ข าย ท ี่ด ิน ห ร ัอ บ

2.2 ภาษ!}รกภเนา'(าะ ร ่ง ป ด ูก ส ร ัาง

2.3 ค ่าธ รรม เน ียม ก ารโอ น 3.3  โ ก รงก ารข ายอ าก ารช ุด

2.4 ค ่าจด จ ำน อ ง

4. พ ล ค ยบ แ ท น ท างก าร เง ิน  แทะ

ก ว ฑ แ ร ่ย งจ าก ก าร ท งท ุน

4.1 ผ ก ค อ น แ ท น ท างก าร เง ิน

ส ่าโรฤ(ท ? CNct P rofil) ร . ส '}ป ผ ก ก ารถ ึก บ าแ ท ะช ้ย เท น 0 แนะ

ท ุก ค ่าน ีจ  ช ุบ ัน rj ท ?  (N PV ) 5.1 แ น ว ท าง ก าร ร ับ เร าย !ส ัแ ท ะ ก าร บ ร ิห าร

อ ัค ร าผ ก ค อ บ แ ท น ก ด ค ่า  (IR R ) ก าร เง ิน ข อ งโ ก ร งก าร ข าย ท ี่ด ิน จ ัด ส ร ร

อ ัค ร าผ ท ค อ บ แ ท น /ข อ ด ข าย  (R O S) 5.1 แ น ว ท างก าร ร ับ เร าข โ ด ิแ ก ะ ก าร บ ร ิห าร ก าร

อ ัค ร าผ ก ค อ บ แ ท น /เง ิน ก ง ท ุน  (R O I) เง ิน ข อ งโ ก ร งก าร ข าย ท ี่ด ิน ห ร ัอ น ส ืงป ถ ูก ส ร ัาง

อ ัค ร าผ ท ค อ บ แ ท น /ส ่ว น เช ้าข อ ง  (R O E ) 5.1 แ น ว ท างก ารร ับ เราข 'ใช ้แ ท ะ ก ารบ ร ิห าร

4 .2  ก ว าม เส ์ย งจ าก ก าร ท งท ุน ก าร เง ิน ข อ งโก รงก ารข ายท าก ารช ุด

อ ัค ร าส ่ว น บ น ี้/ท ุน  (D /E  R atio )



1. วิธีการรับรู้รายได้ทั้งจำนวนเบื่อโอน
2. วิธีการรับรู้รายได้ตามอัตราส่วนของงานที่ทำเสร็จ
3. วิธีการรับรู้รายได้ตามเงินค่างวดที่ถึงกำหนดชำระ

แล้วใช้แอนไขตามเกณฑ์ดังกล่าวมาจัดทำงบกระแสเงินสดทดลอง (Cash Flow
Statement) งบกำเร/ขาดทุน (Profit/Loss Statement) และงบดุล (Balance Sheet Statement) ซงจะ 
จัดทำทั้ง 3 ประเภทอสังหาริมทรัพย์ที่กำหนดไว้คือ

1. โครงการขายที่ดินจัดสรร
2. โครงการขายที่ดินพร้อมสิ่งปลกสรัาง
3. โครงการขายอาคารชุด

จากการจัดทำงบทดลองดังกล่าวจะทำใหได้งบการเงินทดลองทั้งสิ้น 9 แบบดังนี้คือ

1. งบการเงินทดลองโครงการขายที่ดินจัดสรรโดยใช้วิธีการรับรู้รายได้วิธีที่ 1
2. งบการเงินทดลองโครงการขายที่ดินจัดสรรโดยใช้วิธีการรับรู้รายได้วิธีที่ 2
3. งบการเงินทดลองโครงการขายที่ดินจัดสรรโดยใช้วิธีการรับรู้รายได้วิธีที่ 3
4. งบการเงินทดลองโครงการขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างโดยใช้วิธีการรับรู้รายได้วิธีที่1
5. งบการเงินทดลองโครงการขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างโดยใช้วิธีการรับรู้รายได้วิธีที่2
6. งบการเงินทดลองโครงการขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างโดยใช้วิธีการรับรู้รายได้วิธีที่3
7. งบการเงินทดลองโครงการขายอาคารชุดโดยใช้วิธีการรับรู้รายได้วิธีที่ 1
8. งบการเงินทดลองโครงการขายอาคารชุดโดยใช้วิธีการรับรู้รายได้วิธีที่ 2
9. งบการเงินทดลองโครงการขายอาคารชุดโดยใช้วิธีการรับรู้รายได้วิธีที่ 3

ทังนีผู้ศึกษาจะใช้เครื่องมือทางการเงิน (Financial Returns / Financial Ratios) มาเป็น 
เกณฑ์ในการเปรียบเทียบความแตกต่าง และผลกระทบของการรับรู้รายได้โครงการพัฒนาที่อยู่
อาศัยดังนี้คือ 1

จากแผนภาพที่ 3.1 แสดงวิธีการศึกษาผลกระทบของหลักการรับรู้รายได้ต่อผลตอบแทน
ทางการเงินในการพัฒนาที่อยู่อาศัยโดยใช้เกณฑ์การรับรู้รายได้ซึ่งแบ่งเป็น 3 วิธี คือ

1. อัตราส่วนผลตอบแทนทางการเงิน (Financial Returns )
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1.1 กำไรสุทธิ (Net Profit)
1.2 อัตราผลตอบแทน/ยอดขาย (ROS)
1.3 อัตราผลตอบแทน/เงินลงทุน (ROI)
1.4 อัตราผลตอบแทน/ส่วน'ของเจ้า'ของ (ROE)
1.5 อัตราผลตอบแทนลดค่า (IRR.)
1.6 มูลค่าปีจจุบันสุทธิ (NPV.)

2. อัตราส่วนทางการเงินอํ่นๆ
2.1 อัตราส่วนหนี้สิน/ทุน (D/E Ratio)

สุดท้ายผู้ศึกษามุ่งที่จะหาแนวทางการวิเคราะห์ วางแผนการบริหารทางการเงินของโครง 
การพัฒนาที่อยู่อาศัยเพื่อเป็นเครื่องมือในการลดความเสี่ยงการดำเนินการลงทุนทั้งในแง'ของผู้ลง 
ทุนทำโครงการโดยตรงและผู้ลงทุนรายย่อยในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

3.2 ขอบเขตของการศึกษา

มาตรฐานการบัญชีฉบ ับน ี้เป ็นแถลงการณ ์ท ี่เก ี่ยวกับวิธ ีการทางบ ัญชีเพ ื่อการรับร้รายได  ้
สำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ซึ่งแบ่งเป็น 3 ประเภทใหญ่ ๆ ได้ดังนี้

1 การขายที่ดิน
2 การขายที่ดินพร้อมสี่งปลูกสร้าง
3 การขายอาคารชุด

1. การขายที่ดินในที่นี้การขายปลีกที่ดินเป็นแปลง ๆ ซึ่งมีจำนวนมากโดยแบ่งย่อยจากที่ดินแปลง 
ใหญ่เพื่อขายที่ดินให้แก'ผู้ซื้อทั้วไป โดยผู้ขายด้องทำการพัฒนาต่างๆ ตามสัญญา เช่น สร้าง 
ถนน งานสาธารณูปโภค และสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ

2. การขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง หมายถึงการขายบ้านพร้อมที่ดิน โดยราคาขายเป็นราคาซึ่ง
รวมทั้งบ้านและที่ดิน เช่น หมู'บ้านจัดสรร ทาวเฮ้าส์ และ โฮมออฟปีศ เป็นด้น ซึ่งผู้ขายอาจ
เป็นสร้างบ้านบนที่ดินนั้นเองหรือให้ผู้อื่นรับช่วงสร้างต่อ ในกรณีหลัง ผู้ขายต้องเป็นผู้รับผิด 
ชอบในการปฏิบัติให้เป็นไปตามสัญญา โดยทั่วไปแล้ว ระยะเวลาการก่อสร้างรวมทั้งการ
โอนกรรมสิทธิในที่ดินและสิ่งปลูกสร้างจะสามารถเสร็จสิ้นภายใน 1 ปี



3. การขายอาคารชุด หมายถึง การขายห้องชุด อาคารชุดหรือกลุ่มอาคารชุดเพื่อเป็นที่อยู่อาศัย 
หรือเพื่อประกอบธุรกิจ และอาคารสำนักงานเพื่อขาย โดยทั่วไปแล้ว ระยะเวลาการก่อสร้างจน 
กระทั่งมีการโอนกรรมสิทธิของอาคารชุดจะมากกว่า 1 ปี



แผนภูนิฑํ่ 3.2 ควานทันพันฃระหวไงเกณฑ์การรับเรายได้ทางบ้ญ? และ ภาบีกากร กบผลตอนแทนทางการ!งิาเ■ พองโครงการพัตเนาทํ่อผู่อาลัย

1. เก ณ ฑ ์!น ก า ร ร ับ เร า ย ไ ด  2 . ภ า บ อ า ก ร แ ล ะ ค ่า ธ ร ร น เบ ีย น  3 . ง บ ก า ร เง ิน  4 . ผ ล ต อ บ แ ฑ โ เแ ล ะ ค ว าน เส ีย ง ใ น ก าร ล ง ท ุน
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จากแผนภาพที่ 3.2 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างเกณฑ์การรับรู้รายได้กับผลตอบแทนทางการ 
เงินในการพัฒนาที่อยู่อาศัย โดยแสดงรายละเอียดของหลักเกณฑ์ เงื่อนไข ที่จำเป็นสำหรับการรับรู ้
รายได้ด้วยวิธีการต่างๆกันทั้ง 3 วิธี

3.3 เงือนไขสำคัญที่เกี่ยวข้องกับผู้ซื้อและผู้ขายอสังหาริมทรัพย์

โดยทั่วไปการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ มีเงื่อนไขที่เกี่ยวข้อง ดังนี้

การขาย
1. การขายเกิดขึ้นแล้ว

ผู้ซื้อ
2. ผู้ชื้อไม่มีสิทธเรียกเงินคืน
3. ผู้ชื้อได้ชำระเงินวางเริ่มแรกและเงินค่างวดมีจำนวนมากพอที่แสดงว่า ผู้ชื้อจะผูกพันการ 

ชำระค่าอสังหาริมทรัพย์ต่อจนครบตามสัญญา

ผู้ขาย
4. ผู้ขายสามารถเรียกเก็บเงินได้ตามสัญญา
5. งานพัฒนาและงานก่อสร้างได้ผ่านขึ้นตอนเบื้องด้นแล้ว
6. ผู้ขายมีความสามารถทางการเงิน และสามารถปฏิบัติตามสัญญาและคำชี้ชวนต่างๆ ท ี่ได ้ให ้ไว ้
7. งานก่อสร้างได้ล้าวหห้าไปด้วยดี
8. ผู้ขายได้โอนความเสี่ยงและผลประโยชน์ที่มีนัยสำคัญในทรัพย์สินให้แก'ผู้ชื้อแล้ว

การขายเกิดขึ้นแล้ว
9. การขายถือว่าเกิดขึ้นแล้วเมื่อ

9.1 ผู้ชื้อและผู้ขายได้ทำสัญญาจะชื้อจะขาย และ
9.2 มีการชำระราคาตามสัญญา

10. สำหรับการขายห้องชุดของอาคารชุด ต้องมีการขายได้ในจำนวนที่มากพอที่ทำจะทำให้แน่ใจ 
ว่าอาคารชุดดังกล่าวจะไม่เปลี่ยนเป็นอาคารเพื่อให้เช่า โดยต้องพิจารณาถึงข้อกำหนดของกฎหมาย 
ที่เกี่ยวข้อง สัญญาจะชื้อจะขายอาคารชุด และเงื่อนไขข้อตกลงทางการเงินประกอบด้วยการขาย



ห้องชุดในอาคารชุดจำนวนที่ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของพืนที่ที่เปิดขายหรือพืนทีทีเปิดจองถือได้
ว่าเป็นจำนวนที่มากพอ

ผู้ซื้อไม'มีสิทธิ่เรียกเงินคืน
11. ผู้ชื้อได้ชำระเงินวางเริ่มแรก จนกระทั่งสิ้นสุดระยะเวลาที่จะบอกเลิกสัญญาและเรียกเงินดัง 
กล่าวคืนไม่ได้ซื่งได้แก่ระยะเวลาที่ระบุไว้ในสัญญา

เงินวางเริ่มแรกและเงินค'ไงวดของผู้ซื้อต้องมีจำนวนมากพอ
12. เงินวางเริ่มแรกและเงินค่างวดของผู้ชื้อต้องมีจำนวนมากพอที่แสดงให้เห็นว่า ผู้ชื้อจะผูกพัน
การชำระค่าอสังหาริมทรัพย์ต่อจนครบตามสัญญา เงินวางเริ่มแรกและเงินค่างวดที่ผู้ชือแต่ละ
สัญญาชำระแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของราคาขายตามสัญญา ถือว่ามีจำนวนมากพอ

ผู้ขายสามารถเก็บเงินไต้ตามสัญญา
13. ในการพิจารณาความสามารถของผู้ขายที่จะสามารถเก็บเงินผู้ชื้อได้ตามสัญญานั้น ให้ประเมิน 
จากปิจจัยต่าง ๆ เช่น ฐานะเครดิตของผู้ชื้อหรือการที่ผู้ขายจะสามารถขายอสังหาริมทรัพย์นั้นออก 
ไปได้ใหม่ในราคาที่ไมตากว่าราคาเดิม
14. ประสบการณ์การเก็บเงินจากโครงการก่อนๆ ของผู้ขาย อาจนำมาใช้กับโครงการใหม่ได้ หาก 
โครงการก่อน ๆ น้ัน

14.1 มีลักษณะส่วนใหญ่เหมือนกันกับโครงการใหม่ เช่น ชนิดของบ้าน อาคารชุดและที่ดิน 
สภาพแวดล้อม ประเภทลูกค้า เงื่อนไขตามสัญญา และวิธีการขาย เป็นด้น

14.2 ได้รับเงินค่างวดเป็นจำนวนมากพอที่จะเป็นเครื่องชี้ว่าการขายในปิจจุบันของโครงการ 
ใหม่จะเก็บเงินได้ตามสัญญา

15. ความสามารถในการเก็บเงินจากผู้ชื้อแต่ละสัญญาไม,น้อยกว่าร้อยละ 20 ของราคาขายตาม 
สัญญาอาจถือเป็นเกณฑ์หนึ่งที่ใช้วัดความสามารถในการเก็บเงินของผู้ขาย

งานพัฒนาและงานก่อสร้างไต้ผ่านขั้นตอนเบื้องต้นแล้ว
16. งานพัฒนาและงานก่อสร้างโครงการที่ถือว่าเป็นงานขั้นตอนเบื้องด้น ได้แก่

16.1 งานวิศวกรรมและงานออกแบบ
16.2 การเซ็นสัญญาจ้างเหมาปรับปรุงและเตรียมพืนที่ หรือจ้างเหมาก่อสร้าง
16.3 การปรับปรุงสภาพพืนที่และการจัดเตรียมพืนที่
16.4 การสร้างสาธารณูปโภค เช่น ถนน ท่อระบายนั้า ประปา และไฟฟ้า ฯลฯ
16.5 การวางผิง



16.6 การสร้างฐานรากของบ้านหรืออาคารงานพัฒนาและงานก่อสร้างที่ถือว่าได้ผ่านขันตอน 
เบื้องด้นแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของงานก่อสร้างตามโครงการที่เสนอขาย ซึ่งได้รับการ 
รับรองโดยวิศวกรหรือสถาปนิกของโครงการ

ผู้ขายมีความสามารถทางการเงินดี
17. ผู้ขายมีความสามารถในการจัดหาแหล่งเงินทุน หรือหลักประกัน เบื้อใชในการดำเนินงานปรับ 

ปรุงที่ดินงานก่อสร้างอาคารและสิ่งอำนวยความสะดวกให้เสร็จไว้ตามที่ระบุไว้ในสัญญา และ 
ผู้ขายสามารถปฏิบัติเงื๋อนไขอื่นๆที่ได้ให้ไว้ ความสามารถดังกล่าวอาจพิจารณาได้จากเงินลง 
ทุนของผู้ถือหุ้น ความสามารถในการกู้ยืมเงินหรือกระแสเงินสดในเชิงบวกจากการดำเนินงาน 
ของผู้ขาย

งานก่อสร้างได้ก้าวหน้าไปด้วยดี
18. ผู้ขายได้ทำงานพัฒนาก้าวหน้าผ่านขั้นตอนเบื้องด้นแล้ว และมีเครื่องชีว่า งานจะทำสำเร็จได้ 
ตามแผน สิ่งที่ชี้ความก้าวหน้าบางอย่างได้แก่

18.1 เงินทุนที่ได้จ่ายไปในงานพัฒนาตามแผน
18.2 งานพัฒนาที่ดินได้เริ่มแล้ว
18.3 แผนงานวิศวกรรมที่มีและความผูกพันของงานเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่ขาย
18.4 งานที่ได้ทำสำเร็จแล้วเกี่ยวกับถนน ทางเข้า ท่อระบายนา ประปา ไฟฟ้า บ่อบำบัดบื้าเสีย 

สิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ตามสัญญา
19. นอกจากนี้ ต้องไม่มีสิ่งบ่งให้เห็นถึงปิจจัยที่จะทำให้งานหยุดชะงัก เช่น ไม่สามารถขอใบ 
อนุญาต ไม,สามารถจัดจ้างผู้รับเหมา จัดหาคนหรืออุปกรณ์ต่างๆได้ และต้องสามารถประเมินเงิน 
รับจากการขายรวมและด้นทุนรวม และขันความก้าวหน้าของงานจนกระทั่งงานเสร็จได้อย่างมี 
เหตุมีผล โดยพิจารณาถึงปริมาณการขาย แนวโน้มราคาขาย ความต้องการชือ รวมพังปิจจัยฤดูกาล 
ประสบการณ์ ทางภูมิศาสตร์และป้จจัยสิ่งแวดล้อมต่างๆ ประกอบด้วย

ผู้ขายไดีโอนความเสี่ยงและผลประโยชน์ที่มีนัยสำคัญในทรัพย์สินให้แก'ผู้ซื้อแก้ว
20. หากผู้ขายต้องการเข้าไปเกี่ยวข้องกับทรัพย์หลังจากที่ได้ขายไปแล้วในลักษณะที่เก็บความ 
เสี่ยงส่วนใหญ่หรือผลประโยชน์ที่มีนัยสำคัญต่อทรัพยสินนันอย่ ถือว่าผิดเกณฑ์ข้อนี เช่น การขาย 
โดยการทำสัญญาชื้อคืนเบื้อเป็นการดึงดูดผู้ชื้อในแง,การขาย การขายนี้ถือว่าผู้ขายยังมีความเสี่ยง 
ในทรัพย์สินนั้นอยู่



21. สำหรับการขายที่ดิน ผู้ขายได้ทำงานพัฒนาเสร็จสมบูรณ์แล้วและไม่มีพันธะที่ต้องทำงานปรับ 
ปรุงต่าง ๆ ให้สำเร็จเกี่ยวกับที่ดินเป็นแปลง ๆ ที่ขาย หรืองานสร้างเครื่องอำนวยความสะดวกต่าง 
ๆ ที่เกี่ยวกับที่ดินเป็นแปลง ๆ ที่ขาย 
3 .4 วิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

การรับร้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ทัง 3 ประเภท คือ การขายที่ดิน ขายที่ดิน 
พร้อมสิ่งปลกสร้าง และการขายอาคารชุด สามารถเลือกการรับร้รายได้หลายวิธีตามเงื่อนไขของ 
การเกิดขึ้นของรายได้จากการขายใรั้น ทั้งนี้เพื๋อการศึกษาผลกระทบของหลักการรับร้รายได้ต่อผล 
ตอบแทนทางการเงินในการพัฒนาที่อยู่อาศัยนี้ จะใช้ตัวเลขทงื่อเป็นข้อสมมุติฐานเดียวกันดังนี้

1 . รายละเอียดโครงการ
รายได้จากการขายที่ดินเปล่าทั้งโครงการ 100,000,000 บาท 
ด้นทุนโครงการ

ค่าทิดิน 30,000,000 บาท
ค่าพัฒนาที่ดิน 25,000,000 บาท
ค่าออกแบบและควบคุมงาน 3,000,000 บาท
ค่าเตรียมการ 1,000,000บาท
ค่าการตลาด 3,000,000 บาท
ค่าดำเนินการตลอดอายุโครงการ 9,946,136 บาท
ค่าเผึ๋อสำรอง 2,750,000 บาท
ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 3,300,000 บาท
ค่าธรรมเนียมการโอน(จ่ายคนละ ครื่งกับผู้ชื้อ) 1,000,000บาท
ภาษีเงินได้ 30% ของกำไรสุทธิ

2. ตารางการขายปีละ 25% ใช้เวลาขายทั้งหมด 4 ปี 
เงื่อนไขการขาย 

จอง
ทำสัญ Xนา
ดาวน 11 งวด(จ่ายเงินดาวน์เท่ากันทุกงวด)

1%
5%

24%
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3. 'เปรแกรมการชำระเงินค่าก่อสร้างและพัฒนาที่ดิน

ป ีท ี่1 ปีที่ 2 ปีที่ 3 ปีที่ 4
ค่าที่ดิน 100%
ค่าพัฒนาที่ดิน 50% 50%
ค่าออกแบบและควบคุมงาน 50% 50%
ค่าเตรียมการ 100%
ค่าการตลาด 25% 25% 25% 25%
ค่าเมื่อสำรอง 50% 50%

4. โครงสร้างเงินทุน
ส่วนของเล้าของ 40%
เงินกู้ 60%
อัตราดอกเบี้ย 15%

3.41 การรับรู้รายได้ทั้งจำนวน

(1) ให้รับร้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นรายได้ทั้งจำนวนเมื่อผู้ขายได้โอนความเสี่ยง
และประโยชน์ที่มีนัยสำคัญในทรัพย์สินให้แก่ผู้ซื้อแล้ว

X /1 ^ ใ 0 5 ' « 6 /เ ^ ^



แผนภาพ 3.3 แสดงการร ับร ู้รายได ้ท ั้งจำนวนเม ื่อโอน กรณ ีอาคารช ุด

ร ะ ย ะ เว ล า ก ร ะ แ ส !ไ น ส ด  m จ ่ท ท า แ ไ น  (บ าท ) ก ร ะ แ ส เไน ส ด ซ ธ ก ค ่า น า น เง ิน  (บ !ท ) ง บ ค ่า ไร /ข า ด ท ุน ค ่า น า น เง ิน  (บ าท ) งบ ท ุฅ จำน า น !ไ น  (บ าท )

เส ือน ฑ  1-12 ร ับ เง ิน จ า ก ก า ร ท ข  (บ าท ) 7 .5 0 0 .0 0 0 จ ่าโแงน -ก ่าท ี่ด น 1 6 ,5 0 0 ,0 0 0 1 1 ขไ ด ้ - ท ร ท ข ์ส ัน 4 6 ,8 3 9 ,7 9 2

โ เท ิ 1 ค ่า ก ่ท ส ร ัา ง 2 2 ,4 1 3 ,7 9 3 ค ่า ใ ช ้จ ่า ข - ห น ส ัน 2 9 ,2 3 8 .0 3 4

-ค ํใค ำ เน น ก าร 1 ,8 0 0 ,0 0 0 ก า ร เง ิน ไ ด ้ - ( - เง ิน ร ับ ท ่า ง » ! /ช 7,500,000
-ค ่าใ ช ้จ ่าข อ น 3 ,2 9 0 ,6 0 3 ก ำ ไ ร ท ุท ธ ิ - ท ุน /ส ่ว น ข อ ง ผู้!!อา]น 1 7 ,6 0 1 ,7 5 9

รวม 7 ,5 0 0 ,0 0 0 รวม 4 4 ,0 0 4 ,3 9 7

เด 0 น ฑ ึ 13 -2 4 ร ับ เง ิน จ า ก ก า ร ท 0 / โทน (บ าท 2 5 .0 0 0 .0 0 0 จ ่าย เง น ิ 'คำท ี่ต น - ร าข ได ้ 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 ท ร ัพ ย ์ส ิน 5 4 .9 3 5 ,7 3 9

โ)ท 2 -ค ่าก ่อ ส ร ัา 4 2 2 ,4 1 3 ,7 9 3 ค ่า ไ ช ้จ ่า ข 2 1 ,8 8 9 ,7 9 2 ห น ี้ส ิน 2 3 ,4 7 4 ,8 5 1

-ค ่าคำเน ํน ก าร 1 ,8 9 0 ,0 0 0 ก า ร เง ิน ไ ด ้ 9 3 3 ,0 6 2 (• เง ิน รั!/ล า ง » ! / ! ) 7,500,000
•คำไ ช จ ่า แทน 4 ,9 0 1 ,1 6 6 ค ่า ไ ร ทุท ธ ิ 2 ,1 7 7 ,1 4 6 ท ุน /ส ว่ น ข อ ง ผู้!!อา]น 3 1 ,4 6 0 ,8 8 8

ร วม 2 5 .0 0 0 .0 0 0 รวม 2 9 ,2 0 4 ,9 5 9

เส ือน ฑ  2 5 -3 6 ร ับ เง ิน จ า ก ก า ร ท แ /โ อ น  (บ าท 2 5 .0 0 0 .0 0 0 จ ่า!.แงน -ค ํไ ท่ีต น ร าข ได ้ 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 ท ร ่ท ข ส ัน 4 5 .6 8 7 .2 7 1

โ ] ท 3 •ค ่าก ่อ ส ร ัาง ค ่า ใช ้จ ่า ย 2 1 ,8 8 9 ,7 9 2 ห น ส ัน 1 2 ,0 4 9 ,2 3 8

'คำคำเน น ก าร 1 ,9 8 4 ,5 0 0 ก า ร เง ิน ไ ด ้ 9 3 3 ,0 6 2 ( • เง ิน ร ัน ท ่า ง » ! /) ) 7,500,000
ค ่า ใ ช ้จ ่า ย อ น 2 ,7 5 8 ,0 6 2 ค ่า ไ ร ทุท ธ ิ 2 ,1 7 7 ,1 4 6 ท ุน /ส ่ว น ข อ ง ผู้!!อา]น 3 3 ,6 3 8 ,0 3 4

ร วม 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 รวม 4 ,7 4 2 ,5 6 2

เส ือ นท ี 3 7 -4 8 ร ับ เง ิน จ า ก ก า ร ท ย /โ อ น  (บ าท 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 จ ่าย เง ิน  'คำท ึ่ต น - ร า ขไ ด ้ 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 ท ร ท ข ์ส ัน 4 7 ,8 6 4 ,4 1 7

โ) ที 4 -ค ่าก ่อ ส ร ัา 4 - ค ่า ใช ้จ ่า ย 2 1 ,8 8 9 ,7 9 2 ห น ส ัน 1 2 ,0 4 9 ,2 3 8

•คำคำเน น ก าร 2 ,0 8 3 ,7 2 5 ก า ร เง ิน ไ ด ้ 9 3 3 ,0 6 2 (• เง ิน ร ับ ท 'ว ง » !/า ) 7,500,000
-ค ่า I t จ ่าขอน 2 ,7 5 8 ,0 6 2 ค ่า ไ ร ท ุท ธ ิ 2 ,1 7 7 ,1 4 6 ท ุน /ส ่ว น ข อ ง ผ ูน อ ไ \ น 3 5 ,8 1 5 ,1 8 0

ร วม 2 5 ,0 0 0 .0 0 0 รวม 4 ,8 4 1 ,7 8 7

เส ือ น ท ี 4 9 -6 0 ร ับ เง ิน จ า ก ก า ร ท ข /โ อ น  (บ าท 1 7 ,5 0 0 ,0 0 0 จ่ายโงนิ •คำท ี่ค ํน - ร าน ได ้ 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 ทร*''ทย์สัน 4 2 ,5 4 1 ,5 6 3

โ)ท  5 ค ่า ก ่อ ห ร ัา ง ■ ค ่า ใช ้จ ่า ย 2 1 ,8 8 9 ,7 9 2 ห น ส ัน 4 ,5 4 9 ,2 3 8

•คำค ำเน ิน ก าร 2 ,1 8 7 ,9 1 1 ก า ร เง ิน ไ ด ้ 9 3 3 ,0 6 2 (•เง ิน ร ับ ท 'วง»น ’’)) -
■ ค่าใช้จ่าขอน 1 ,7 6 0 ,5 6 2 ค ่า ไ ร ท ุท ธ ิ 2 ,1 7 7 ,1 4 6 ท ุน /ส ่า น ข อ ง ผ ู้!!อ ท ุ้น 3 7 ,9 9 2 ,3 2 5

ร ว ม 1 7 ,5 0 0 ,0 0 0 รวม 3 ,9 4 8 ,4 7 4



(แ ท ง  กระบรนทไรรับเ'รไซได้จ» •'พทบไซซไทไ■ รา(ดใด ซเท ฉเณ์การรับ3'รพ«ได้ทังด่รนรน
งบกํ!ไร/จแดทุน (ฌ ทํ่นทุดริเฑ]) งบทุ» (เน ทินทุ«ปีฑ็ I)

แ ช 1ใด0ไกก ไรจแซ 
n'Vได้o'in 
ด่'.ที่รน
ด่ไทุปกรณ์ รบJU 1 ร»ไวน์ไ 
ด่าก่ซทรัไง
ด่าซ«กนบบนละดวบ«นทบ
ด่ไเดริซนกไร
ด่ไทไร « a i  ด
ดํไทํแซ)«ไซ
ก iv$îf>«เ«บไะ
ด่า«รรนเนิซนกา]โซน
ดซกเบซ«ไซ
ร}นท่ไได้«ไซ
กํไไรจ่ทัเดน
ด่ใใด้«ไซการด่าเนินงไนและบริบไร 
ทไไรทุรไลก'ซนบกก 1M 
กไนิเงินได้กํไไาทุฑร
กํไไรทะทน

ทินฑรพซ บน้ีทินเนเะท่รนจ»ซงเ«ไจ»ซง
ทินทรับซ«ทุนเวิซน บาเทิน«ทุนเวิซน
เงินทดนละเงินฝไท]นาดไร เงินกระซะทน«ไกกรรมกไร 2,835,396
ทินท V«ซบทุนเวิซนซน บนี้ทินบทุนเวิซนซน(เงินรับซ่วงบาท) 7,500,000
ร รน ทินทรพทบทุนเรซน แนบนี้ทินบนนเวิซน 10335396
ด่ไท่ีทิน 16.500,000 บนึ๋ทินระซะซไว 18,902,638
ด่าทุปกรณ์ ซ ิน1ม, ร»าวน่1 บนี้ทินซน
ด่ไก่ซทรัไง 22,413.793 ร)นบนี้ทิน 29,238,034
ด่ไ«ซกนบบน a : ดรบทุนงไน 672,414
ด่ไเดริซมกไร 500,000 ทุนเริซนทุ้น (เริซกขํแะแด้'ร) 17.601.759
ด่ไกไรดลได 750,000 ท่วนเทินมลดำทุ่น
ด่ไดํไเนินกแ (เนี้นขึ้น 5.0จน่ริ1) 1,800,000 กํไใรทะทม
ด่ไฬแซง«ไซ 1,120,690 รวมท่วนขซงเ«ไขซง 17,601,759
กทร่ทุรทิ«เฉ«ไะ 247,500
ด่ไ«ร]มเนิซนกไรไซน 
ดซกเบ๋ึซ«ไซ 2,835,396
รรน 46339.792 รร«หนี้ทินเ Id ะท่รนบซ410ไจเซง 46339.792

งบกระurnงิพทด ((น ทนทุด่ริเฑึ๋ 1)

กระนเท่งินซซก
ด่ไท่ีทิน 16300,000
ด่ไทุปกรณ์ 5 u j u , ข ไวน่า 
ด'ไก่ « n f ไง 22,413,793
ด่า«ซกนบบนa ะด'รบทุมงาน 672,414
ด่าเท่ริ«นกไร 500,000
ด'ไทแดซได 750,000
ด่าด่าเนินกไร (เบนขึ้น 5.0%/ปี) 1,800,000
ด่ไทํแซ»«ไซ 1,120,690
กไนิ^รทิฉเ«บาะ 247.500
ด่ไ«รรนเนิซนกไรใซน
«ซกเบซ«ไซ 2,835396
กาบเงินได้
รวน 46339.792
กระนเท่งิาเทดรับ
เงินทดรับ«ไกกไรขไซ 7300,000
ทุน 17.601,759
รรน 25.101.759
กระนทเงินด่ซนดซกเบซ (18,902,638)
กระเรท่งํน»ดทุฑ B ai.738.034)



งบ(ฑํไร/ข]«ท ุน (01 สินทุ«วิ!กิ2) งบทุa (eu ทนธุ«วิ!]ไ 2)

สินทรทย บนํ่รน(«ะ«วนขทง(ท]ขทง
สินกรับซบทุน(วิซน บนรนบทุน(วิซน
ทินท mi a ะทินฝ!ก»นาคท ทิน(วิระซะทนท]ทกรรนทบ 4,549.238
ทนกรับซ์บบุน(วิซนทน บนสินบทุน(วิซนทน(ทินร้บท่วงบนิ]) 7,500.000
ร]»สินฑรัทซบทุน(รีซน ร]»ทนสินบทุน(วิทน 12,049038
บ่]ทึ่บิน 12,375,000 บนึ๋สินระซะท]] 11,425,613
บ่]บุปกร(น ซม!น , ๆท')VI 262,500 บนสินทน
บ่]ก ่ททรัแ 33,620,690 ร]»บนสิน 23.474.SS1
บ่]ททกแบบแทะ*ทบบุแง]น 1.008,621
บ่น#«ทนกบ 375.000 ทุน(รทนทุน ((วิซกขํบะนสิว) 29.283,742
บ่]การกท]ก 750,000 ท่วน(กินทุซบ่าทุน
บ่]บ่นนินก11 ((บิ่นขึ๋น 5.0%/ปี) 1.203,466 กำไรทะทน 2,177,146
บ่]พ]รทงบ่]ท 1,681,034 รวนทวนขท น«ไขทง 31,460,888
ทานิชุรกิ«(«บ]ะ 247,500
บ่11รรน(นิรมก11ไทV 
กทก(บ่ิฮบ่]ซ 3,411,928
ร ]» 54,935,739 ร)»บนสิน(น]ะท่)นขทงเท]ขทง 543*35,739

ร]ทได01กก]รข]ซ 25.000300
ท,1ไขท]ซ
บ่]บิ่บิบ 4.125.000
บ่าบุปกร๓ ซ ม !ม .ข ]วน ่] 87.500
บ่]บ่»ท Î1 ง 11,206,897
บ่]ททกนบบนทะ*เวบชุนง]น 336,207
บ่](ทวิซนกบ 125,000
บ่]ก])ทท]ท 750.000
บ่]«บท]บ่]ซ 560,345
ภ]นิทุรกิ«(«บ)ะ 825,000
บ่]แรม(นิซมกบไทน 250.000
ททก(บ้ึซบ่าซ 1,137.309
ร)»ก,]ไขบ่]ซ 19,403,258
ท]ไรขน«น 5,596,742
บ่]ไพไซกบบ่](นิน]]นนทะบริบ]ร ะ.486,534
กํ)ไรทุร]กิก'ทนบกภ]» 3.110008
กานิทินไท้ 933,062
ท าไรทุฑกิ 2,177.146
ท]ไรทะพน น 77.146

งบกระนm วินท«  (ฌ ทนทุ«Tlท 2)

กระ(น,เนิน Ban
. 4 .บ่]บ*(น

บ่]บุปกรก(รน!ม , ข]วนิ] 350,000
บ่]ก่ททร,’]ง 22,413,793
บ่]ททกแบบนทะ«วบบุนง]น 672.414
บ่](กรซนกบ
บ่]ทบกท]ก 750,000
บ่]บ่](นินกไร ((บิ่นขน 5.0%/วิ!) 1,890,000
บ่]พบท]บ่10 1,120,690
ก]นิบุรกิ«(«บ]ะ 825,000
บ ่]แรม(น ิซมกบโทน 250,000
กทก(บ๋ึซบ่]ซ 1,713,842
ท]นิทินไท้ 933,062
ร )» 30,918301
กระน/ทวินก«รับ
ทินทกรับท]กก]รข]ซ 25,000,000
ทุน 11,681,984
รวน 36.6813*84
กร:((ททินก่ทน«ทกฌซ 7,477,025
กระแททินท«ทุร]กิ 5,763,183



งบกํ าใร/ข า«ทุน (เน พนทุรทีเฑ๋ึ 3) งบทุข (ฌ ทินชุm ill  3)

ทิพฑร้หฮ หนํ่ทินเนเะท่านบรง»«าบรง
ทินทร้หข์หทุนทีขน หนึ๋ทินหทุนทีขน
เงินทกแข::เงินฝไก*นไกบ 8,831,824 เงินห ุ้]ะขะทน«ไกก]]บกไ] 4,549,238
ทินท]หขหบุนทีขนรน หนทินหทุนทีขนรน(ทีน]'บท่ว 1»ท!ไ) 7.500,000
รวมทินฑร้ฟขห*{นทีขน 8J831JB24 รวมหนํ่ท ิน««นที๓» 12.049038
กํใที๋กิน 8,250,000 หนทิน]ะขะขาว
กํไชุปกรณ  ์รนชุม , ซาวน่โ 175,000 หนทินรน
กำก่รทร้ไง 22.413.793 รานหนทิน 12.049038
กำรรกแบบแขะกาไบชุมงไน 672,414
กำเท}ขนกา] 250.000 ท ุน«รนหุ้น (ทีขกซํบะนขา) 29.283,742
กำกา]«ขาก 750,000 ท่านเกินมขกำหุ้น
กำกำเพนกา] (เหมซน 5.0%/ปี) 701,432 กำใ]ทะ»TU 4054,292
กำทำ]รงร่ไข 1,120,690 รานท่านร(รงพาร(รง 33.638,034
ภานิชุรกิ«เฉหาะ 247.500
ก่ไรรรบเนิขมกไ]ใรน
กรกเบขร่ไข 2,274,619
ราม 45,687271 รวมหนื้ทินนขะท่านบรง»«าขรง 45.687071

1 ไฃไ«01 กก 1รบ 10 25.000.000
ท่าใบ้ร่าร
กํไทึ๋กิน 4,125,000
ก ํไชุปก]ข/ข ิมชุม, ซาวน่ไ 87,500
กำก่รท]ไง 11.206.897
กํไรรกนบบแขะ'กาบทุมงาน 336,207
กำนทีขนกา] 125,000
กํไกไ]«ขาก 750,000
กำทำ]รงร ํ10 560045
กานิชุ]กิ«เฉหไะ 825.000
กํไ*]]มเน ิขมการใรน 250,000
กรก(บึ้ขร่าข 1.137009
รา*»ท่าใบ้ร่าข 19,403258
กำใรซั๋นทน 5096,742
กำใบ้ร่าขกา]กำเนินงานนขะบ]หาร 2.486034
กำไรทุทรก,รนหักการ 3.110208
ภไนิเงินไก 933,062
ทำใรชุฑขิ 2,177.146
กำใ]ทะทน 4054292

งบกระนเทงำเท» (ณ ทนชุ'คโ) il  3)

กระนลร่งํน«รก 
กำที๋กิน
กํไชุปกรา«ขิมชุน, ซาวน่ไ
กำก'รทร้าง
กำ«รกนบบนขะกาบชุมงาน
กำนทีขมกไร
กำทบ«ขไก 750,000
กำกำเนินกา] (เหิ้นซึ้น 5.0%ที1) 1.984,500
กำทำ]«งร ่10
กานิชุ]กิ«เฉหาะ 825,000
กำ*]]มเน ิขมกบใรน 250,000
กรกฌึ้ขร่าซ
ทานิเงินไร้ 933.062
รา» 4.742062
กระ*เทางินทท TU 
ทีนทกร้บรากกบซไข 25,000,000
ทุน
ร}» 25,000.000
ก]ะแทเงินก่รน«รทเบึ้ข 20257,438
กระนททีน(ทาทุฑขิ 20257.438



4รเกํ 1ไ1/น Mทุน (Ql สนทุทวิ!เท 4) งบทุท <01 สํ่นทุ«วิเทิ่ 4)

ทินฑรัาเข หน้ืทินนท ะส่วนน84ผาน04
ทนทรหขหบุนเวึขน หนึ้ทินหบุนนิขน
นินททน0ะนินฝาก« นาก บ 2S.990.037 นินกระขะ»านจากกรรมกบ 4,549,238
ทิน»บ้หขหบุนเวิขน6 น หนึ้ทินหบุนนิขน«น(นินรํบทํวเหนำ) 7,500,000
รวนทินิทิรหิข»นิ[นับขน 28.990,037 รวนหนํ่ทิน H «นบขน 12349038
ก่าที๋กิน 4.125,000 หนึ๋ทินระขะขาว
ทำภูปกรเม์ ขิม$ม , * 1 วนำ 87,500 «นทินรน
ทำก่อทร ท 11,206,897 รวนหนทิน 12.049.238
ทํ le s m tu มแทะ .«ว,บ»Jill ใน 336,207
ก่นทวิขนกบ 125,000 ทุนเร8นทุน (น ิ(เกรำ]ะน£ ร) 29.283,742
ก ่ากบท01ก 750,000 ทวนเทินบุททำทุ้น
ทำกำเนินกบ (m ir tน 5.0%/วิเ) 298,623 กำไรทะทม 6,531,437
ก ่าฝ บ 8 เจ่าข 560,345 รวนทวา«18«ท้า* 8 า 35,815,180
กานิทุรกิจบททะ 247,500
ทำ«ร]มเนิขนการไรน
ท8กเบึ้0จ่า0 1.137,309
รวน 47364.417 รวนทพทิพ«ท ะส่วนรเ 8-U01ข84 47364.417

แขไ«ข่ากการน10 25,000.000
ค่า'พ,ข่าข
ก่าทึ๋กิน 4,125,000
ทำภูปก:ณ  ์ขิม^น 1 รทว'น่า 87,500
ก่ากํ8ทรา» 11,206,897
ก่188กนบนแทะทวนภูม าาน 336,207
ก่นทวิขมกบ 125.000
ก่าทบททาท 750.000
ทำทบร»จ่าข 560.345
ทานิภูรทิจบพทะ 825.000
ทำรรรมเนิขมการใ8น 250,000
ก8กเบึ้ขจ่าร 1,137,309
รวนค่าไ«ข่าข 19.403058
กํ1ไ TV นท้น 5396.742
ทำไ*ข่าขกบกำเนินทนนทะนวิหาร 2.486334
กำไรธุฑทิก’8 นหักการ 3.110008
กานินินไท้ 933.062
กำไรทุ« 5 2.177.146
กำไรสะทม 6 3 3 1 /0 7

งบกระเนาพินกท (พ ทนทุทวิเที่ 4)

กระเ๓•พน80ก
ทำฑ๋ึกิน
ทำภูปกรเน ข ิม , ซาวนำ 
ทำท,•สร้าง
ทำ88 กนบบนทะศวบภูมทน 
ทำเทวิขมกบ 
ทำการททาท 750,000
ทำกำเนินการ (เหมซบ 5.0%/ปี) 2.083.725
ทำฬบ8 เข่าข
กานิภูรกิจบททะ 825,000
ทำรรรมเนิซนกบใรน 250,000
กรกเบขจ่าข
กานินินไท้ 933,062
รวน 4341.787
กระแพพน rr«รัน
นินสกร้บจากการซาข 25,000,000
ทุน
รวน 25.000300
กระแสนินก่8 นก8กเบ0 20,158,213
กรร4BTพน«สทุท* 20,158.213



งฃกํ 1ไ1/ข Îflîju  (ณ inicj1นิ3« 5) งบคุช (OJ กํ่นธุพาเท 5)

สินทรัม# มนสินเ!#ะท่านข#งเร้ าข84
สิน'แรม#«บุนเา#น «นทน«บุน(วิ#น
เงิบกกนบะนินฟ่(กรน1«า5 42.541.563 (ไนกุ้ร ะ#ะาทเงา กกรIมการ 4.549.238
สิน แรม#มบุน(ว#น#บ «นทนา!บุพวิซน#น((โนร''บช่าง«น้า)
รามกนทรมข.!^นนิสน 42541.563 ราม«นสิน«บุน(วสน 4549.238
ท่าทึ๋รน «นสินระ#ะ#าา
ท่า^ปกJO! กิน}ม 1 ซาวน่า «น ึ้ส ิน#น
ท่ากํ•ทร้าง 0 ราม«นึ๋ส ิน 4549.238
ท่า8#กแบบแ0ะคาบกุบงาน 0
ท่าเ«ริ# นก15 กุน (Î# นาเน (นิ#กซำระนร า) 29.283.742
ท่!การพ#ใก ท่าน(กนม#ท่าทุ้น
ท่าท่า(นินทาร ((มิ้มซึ๋น 5.0%/ปิ) กำไรทะทม 8,708583
ท่าทำร#«ง่า#. (0) รวบท่านซ#«(ร้าซ#« 37,992,325
ภานิ}รสิง(«มาะ
ท ่าบรม(น ิ0นการใ«น
ก#ก(บ#ง่า#
ราม 4 2 5 4 1 5 0 รามทนสิน((ชะท่านข#งเงาข#ง 4 2 5 4 1 5 0

ราสไflงากการขา# 25.000.000
ท่าไร้ง่า#
ท่าทึ๋ร น 4,125,000
ท่าธุปกา04 ทนิ}ม , ขาวน่า 87.500
ท่าก่#«ร้าง 11.206,897
ท่า##กนบบน#ะกา'บ#นงาน 336.207
ท่านนิ#มการ 125,000
ท่าการท#1# 750.000
ท่าทาร#งง่า# 560.345
ภานิ}รกิงเ«มาะ 825,000
ท่าบรมานิ#มการโ#น 250,000
ก#ก!บ#ง่า# 1.137509
รวมท่าไร้ง่า# 19.403558
กำไรขนท้น 55*6.742
ท่าไร้ง่า#การท่า(นินงไนน#ะบ?«าร 2.486554
กำไร!}ฑกิก,#น «กการ 3.110508
ภานิ(ไนไท้ 933,062
กำไร!}ฑกิ 2.177.146
กำไรท:ทม 8.708583

งบกระแกไไน!ทา (พ สิ้นธุพนิฑ่ื ร)

กระ(นทไน##ก
ท่าทึ๋รน
ท ่า}ปก]04กิน}น.ซาวน่า
ท่าก#สร้าง
ท่า## n u iท!น#ะกาบภูมงาน 
ท่านนิ#นการ
ท่าการก#าก
ท่าท่าเนินการ (เมิ้นซึ้น 5.0%/ปี) 2,187511
ท่าทำร#«ง่า#
ทานิ}]สิง!«มาะ 577500

ท่าบรม(นิ#มการโ#น 250,000
ก#ก!บึ้ซง่า# -
ทานิเงินไท้ 933,062
ราม 46339,792
กระ(((ทไนทfl รับ
เงินทกร้บงากการซา# 17500,000
า3น
ราม 17500.000
กร ะนทเงินก่#นก#ก!บึ๋# 13551526
กระ««พนทพ!}ฑกิ 13551526
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เงื่อนไขในการรับรู้รายได้ตามส่วนงานที่ทำเสร็จ หรือตามเงินค่างวดที่ถึงกำหนดชำระ

กิจการที่ค้าอสังหาริมทรัพย์ทั้ง 3 ประเภทดังกล่าว อาจเลือกรับร้รายไต้จากการ
ขายอสังหาริมทรัพย์ตามส่วนของงานที่ทำเสร็จหรือตามเงินค่างวดที่ถึงกำหนดชำระไค้

1. การขายเกิดขึ้นแล้ว (ในกรณีของการขายห้องชุดของอาคารชุด การทำสัญญาจะชื้อจะขาย 
ต้องมีจำนวนไม,น้อยกว่าร้อยละ 40 ของพื้นที่เปิดขายหรือเปิดจอง)

2 .  ผู้ชื้อไม่มีสิทธเรียกเงินคืน
3. ผู้ชื้อและผู้ขายต้องมีความเป็นอิสระต่อกันหรือเป็นการดำเนินธุรกิจตามปกติ
9. เงินวางเริ่มแรกและเงินค่างวดของผู้ชื้อที่ชำระแล้วต้องมีไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของราคาขาย 

ตามสัญญา
5. ผู้ขายมีความสามารถเก็บเงินไต้ตามสัญญา
6. งานพัฒนาและงานก่อสร้างของผู้ขายไต้ฝานขึ้นตอนเบื้องต้นแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ 

งานก่อสร้างตามโครงการที่เสนอขาย
7. ผู้ขายมีความสามารถทางการเงินดี
8. การก่อสร้างไต้ค้าวหน้าไปด้วยดี
9 ผู้ขายสามารถประเมินเงินรับจากการขายรวมและต้นทุนทั้งหมดที่ต ้องใช้ในการก่อสร้างไต้ 

อย่างมีหลักเกณฑ์ ทั้งนี้ต้นทุนที่ประมาณการไว้จำเป็นต้องปรับปรงอย่างน้อยปีละครั้งหรือ
เมื่อผู้ขายประมาณไต้ว่าจะมีการเปลี่ยนแปลงในจำนวนต้นทุนอย่างมีสาระสำคัญ'

3.42 การรับรู้รายได้ตามอัตราส่วนของงานที่ทำเสร็จ
วิธีการกำหนดอัตราส่วนของงานทีทำเสร็จมีหลายวิธีได้แก่

1. คำนวณตามอัตราส่วนของต้นทุนที่เกิดขึ้นแล้ว กับต้นทุนพังหมดที่ประมาณการว่าจะใช้ใน 
การก่อสร้างตามสัญญา ทั้งนี้ไม่รวมต้นทุนที่ดิน

2. สำรวจและประเมินผลงานที่ทำเสร็จโดยวิศวกรหรือสถาปนิกว่าเป็นอัตราส่วนร้อยละเท่าใด 
ของงานทั้งหมดตามสัญญา

3. ใช้ทังสองวิธีประกอบกัน

ในกรณีที่ผู้ชื้อผิดนัดชำระเงินเกินกว่า 3 งวดติดต่อกันและอัตราส่วนของงานที่ทำเสร็จถูงกว่า 
เงินค่างวดที่ถึงกำหนดชำระ ให้หยุดรับร้รายไต้ทันที ควรมีการตั้งค่าเผื่อหนี้สงสัยจะถูญตามความ
เหมาะสม



แผนภาพ 3.4 แสดงการรับรู้รายได้ตามส่วนของงานทิ่ทำเสร็จ กรณึอาคารชุด

ร ะ ย ะ ท ท า ก ร ะ แ ส เง น ส ด เข ้า อ ่า น ว น เง ิน  (น าท ) ก ร ะ แ ส เง า เส ด ธ ล ก อ ่า น ' )« เง ิน  (บ าท ) ง บ ท ำไร /ท แ ค ท ุน อ ่า น ว น เง ิน  (น าท ) งบ ค ุท อ ่า น ว น เง ิน  (น าท )

เด ล น ท  1-12 ร ับ เง ิน จ า ก ก าร ข าข  (บ าท ) 7 .5 0 0 .0 0 0 จ ่าย เง น  -ค ่าท ี่ต น 1 6 ,5 0 0 ,0 0 0 ร า ขไก่) - ท ร ัท ข ส ิน 4 6 ,8 3 9 ,7 9 2

โ)ท  1 •ค ่า ก ่อ ส ร ัา 4 2 2 ,4 1 3 ,7 9 3 ค ่า ไ ก ่จ ่า » - ห น ส ัน 2 9 ,2 3 8 ,0 3 4

-ค ่าค ำ เน น ก า ร 1 ,8 0 0 ,0 0 0 ท าบ ีเง ิน ไก ่) - (■ เงินรับท,ว า» น ’')) 7,5 0 0 ,0 0 0

•ค ่า ไ ก จ่ ่าข อ น 6 ,1 2 5 ,9 9 9 ท ำ ไ ร ! ]ท ? - ท ุน /ส ่ว น ข อ ง  y t î อา) น 1 7 ,6 0 1 ,7 5 9

ร วม 7 ,5 0 0 ,0 0 0 รวม 4 6 ,8 3 9 ,7 9 2

เด ท น ท  1 3 -2 4 ร ับ เง ิน จ า ก ก าร ข าท /โ อ น  (บ าท 2 5 ,0 0 0 .0 0 0 จ ่าย เง น  -ค ่าท ี่ต น - ร าน ไก ่ 5 0 ,0 0 0 ,0 0 0 ท ร ัท ข ส ิน 5 0 ,5 8 7 ,3 7 6

โ เท  2 •ค ่าก 'อ!’เร ัาง 2 2 ,4 1 3 ,7 9 3 ค ่า ไ ก จ่ ่า» 4 3 ,8 2 1 ,0 1 2 ห น ส ัน 1 6 ,6 1 0 ,0 8 8

-ค ่าค ำ เน น ก า ร 1 ,8 9 0 ,0 0 0 ท า บ ีเง ิน ไ ก ่ 1 ,8 5 3 ,6 9 6 (• เง ิน ร ับ ถ 'ว )» น ้า ) -
•ค ่า ไ ก จ่ ่าข อ น 7 ,6  8 ,4 9 9 ท ำ ไ ร !]ท ? 4 ,3 2 5 ,2 9 2 ท ุน /ส ่ว น ข อ )พ ุ้โอ า ]น 3 3 ,9 7 7 ,2 8 7

ร ว ม 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 รวม 3 1 ,9 2 2 ,2 9 2

เด©ฑท 2 5 -3 6 รับเง ินจากการ■ นาท/โอน (บ าท 2 5 ,0 0 0 .0 0 0 ร า« เง ิน  -ค าท ต ัน - ร าข ไ ก ่ 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 ท ร ท ข ์ส ัน 4 0 ,7 7 2 ,0 2 8

โ เท ี 3 - ค ่า ก ่อ ส ร ัา 4 - ค ่า ไ ก จ่ ่า» 2 1 ,9 1 0 ,5 0 6 ห น ี้ส ัน 4 .6 3 2 ,0 9 5

-ค ่าค ำ เน น ก า ร 1 ,9 8 4 ,5 0 0 ท า บ ีเง ิน ไ ก ่ 9 2 6 ,8 4 8 (• เง ิน ร ับ ท 'ว )» น ้า ) -

•ค ่า ไก ่จ ่า ข อ น 2 ,7 5 1 ,8 4 8 ทำไ ร ! ]ท ? 2 ,1 6 2 ,6 4 6 ท ุน /ส ่ว น ข อ ง ก่เถอ็าy น 3 6 ,1 3 9 ,9 3 3

ร วม 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 รวม 4 ,7 3 6 ,3 4 8

เด ธ น ฑ ิ่ 3 7 -4 8 ร ับ เโ น จ าก ก า ร ข า ข /โ อ น  (บ าท 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 ร าย เง ิน  -ค ่าท ี่ค ํน - ร า » ไ ก ่ 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 ฑ ร ่ท ย ส ัน 4 2 ,9 3 4 ,6 7 4

โ เท  4 •ค ่า ก ่อ ส ร ัาง - ค ่า ไ ก จ่ ่า» 2 1 ,9 1 0 ,5 0 6 ห น ส ิน 4 ,6 3 2 ,0 9 5

-ค ่าค ำ เน น ก า ร 2 ,0 8 3 ,7 2 5 ภ า บ ีเง ิน ไ ก ่ 9 2 6 ,8 4 8 (• เง ิน ร ับ ถ 'ว )» น ้า ) -

•ค ่าไ ก ่จ ่าข อ น 2 ,7 5 1 ,8 4 8 ท ำ ไ ร ! ]ท ? 2 ,1 6 2 ,6 4 6 ท ุน /ส ่ว น ข อ ง £[สิอา)น 3 8 ,3 0 2 ,5 7 9

ร วม 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 รวม 4 ,8 3 5 ,5 7 3

เด ร น ท ํ่ 4 9 -6 0 ร ับ เง ิน จ า ก ก าร ข าข /โ อ น  (บ าท 1 7 ,5 0 0 ,0 0 0 ร าย เง ิน  -ค าท ี่ด ิน - ร าข ไ ก ่ - ท ร ัห ข ส ัน 4 2 ,9 3 4 ,6 7 4

โ เร ่ 5 -ค ่า ก ่อ ส ร ัา 4 ■ ค ่า ไ ก จ่ ่า» - ห น ี้ส ิน 4 ,6 3 2 ,0 9 5

-ค ่าค ำ เน น ก า ร 2 ,1 8 7 ,9 1 1 ท า บ ีเง ิน ไ ก ่ - (• เง ิน ร ับ ท 'ว )» น ้า ) -

-ก ่า ไ ข ้จ ่า ย « น 8 2 7 ,5 0 0 ท ำ ไ ร !]ท ? - ท ุน /ส ่ว น ข อ ง ผ ู้ท อ า )น 3 8 ,3 0 2 ,5 7 9

ร ว ม 1 7 ,5 0 0 ,0 0 0 รวม 3 ,0 1 5 ,4 1 1



ท ไวไง ท รท!3พก ไววับ3ว ไช1นบชงกทบ«พพไวแสโ«ซ#แ»«ไท 11วับเว ไชนทินทิ พวสฑ îw n i เหนด! U r
งบกํไใว/บไสทุน (01 m ujvulTil) งบทุa  (ณ ffwipuJn 1)

ทินฑวัพซ หน(ทน t a rn  วนบชงเ«ไบชง
ทินไแหซหยูนทชน หนทิน!เยูนทิชน
ทินท«น«ทโนฝ!ก!นไ«ไ! เไนถู้ร ro r iU r t  ไกก!!นก11 2,835396
ทินทวัหชหยูนทิชนชน หนึ้ทินหยูนทิชนชน(ทินวับช่วงหนํไ) 7,500.000
ท»ทินทวั»รชหยูนทิชน ท»หนทินหนนทิชพ 10335396
«ไที่ชิน 16.SOO.OOO หนทิน!ะชะชท 18.902,638
« แ ป ก แ น ์ ช ิ»ท ุม .ฯเทน ่! หนึ้ทินชน
«ไก่«ท!ไ» 22,413,793 ท»ห น ท ิน 29338,034
«ไชชกนบบนa ะ«วบๆม»ไน 672,414
«ไเ«โชนกไ! 500,000 ทุนเโชนทุ้น (ท ิชกบํแะนช้ว) 17.601.759
«ไกไ!«ชไก 750,000 «วน»ทินยู a « ไทุ้น
«ไ«นนินกไ! (เหมบน 5.0%Æ) 1.800,000 กํไใ!ทะทน
«ไปไ!ช»«ไช 1.120,690 1วนทิวนบชง«ห้ไบ®ง 17,601,759
«  ไพแวทิช»«หน 247,500
« T il l  นเนิชนกแใชน
«ชกเบชช่ไช 2,835,396
■ ท» 46339,792 ท»ทนทินแa  ะท่]นบชงเชไบชง 46339.792

แชไ«อไกทไ-!น10 
«ทไ!«ไซ 
«ไที่«น
«แป ก!(น ช ิม1ม .รไท !ไ 
«ไก่ชท!ไ»
«ไช«กนบบแo r «วบเ]แทน
«ไแทิ ชนกไ!
«ไกไ! « a  ไห
«ไทิแช»ช่ไช
«ทแวกิ•พ»หน:
«ไ!!!มเน ิชมทแไชน
«ชกเบชช่ไช
ทพทิไไ!«ไช
f il l  ไบนห้น
«’ไไ!ช่ไชกไ!«นนนงไนนa r บโหไ! 
กํไไ!ธุฑ»ก'#นหัทภ 1»
ทไษิทินให้ 
ทํไาวชุฑ!
ทํไใ!ทะทม

-

งบก!ทเททินท'ส (น ทนแสโ!ที่ 1)

กวทเททิน«ชก
«ไพ«น 16300,000
« แ ป ก !ณ ์ ช ิน ;น , บาวนํไ
«ไก่«ท!ไ» 22,413,793
«ไ«ชกนบบน«ะ«วบชุม»ไน 672,414
«ไนทิชนกไ! 500,000
«ไกไ!««ไช 750,000
«ไ«นนิบท1! (เห»»บ๋ึน 5.0%/โ!) 1,800,000
ศ่ไทิแช»ช่ไร 1,120,690
ทไนิแ!กิชเ«หน 247300
«ไ!!!ม เน ชม กแใชน
«ชกเบชช่ไช 2,835396
ทไนิทินให้
ท » 46339,792
ท !ท ๓ทินท«วับ
ทินท«วับ«ไกก แบไช 7300,000
ธุน 17.601,759
วว» 25,101,759
ก!ะ»ททินก่ชน«ชกเบึ๋ช (18,902,638)
ก!ะนททินm « jไไธิ (21,738334)



(M ffu ip u เฑื่ 2)



งบ ก ํ lT i/t i  เส ห ุน  (01 ร น ธ ุ« ป ีท  3 )  งบหุซ (Of ท ิน ๆ!น เฑ  3)

m m ïw o หนทินแชะ*ท่นนชง to ท1ช4
ทินท!หทหบุนเ'วิทน หนทินหy น«'วิทน
เไนทสนชะเไนฟ่!ก!น!«น 8,667,207 «ไนหุ้!ะทะทํ่นร!กก!!มก!! 4,574,211
ทิน « f *10หบุนเวิซนชน หนทินหy นแทนชน(เไน!บช่ว1หน1)
ว 1นทินทวัททห1{น!)ทน 8.667J07 แบหกี่ทินห»{น!)ทน 4,574,211
ก่!กี่สน 7.012,500 หนึ้ท ิน!ะทะทแ
ส่!ๆปก!04 0ม$ม .« แ น ่! 148,750 หนทินชน
ส่ 1ก ่•ท!!» 19.051,724 13นหนทิน 4.574.211
ก่ 1ชชแนบบแชะควบทุน ทน 571,552
ก่น«ไทนก!! 212,500 หุน«ไ®นหุ้น («!0ก«1ระน0ว) 29.394,736
ก่!ก!รสช!ส 525,000 ทวน«กินy ชก่!หุ้น
ค่!ก ่นนินก!J («กี่น«น 50%/ป ิ) (44.528) ท!ใ!ทะทบ 4,997,383
ส ํ!ท ่แ ช »ร่!ท 952,586 แบทวน«ช»«ร้!«ช» 34392,119
m î q iM u m i :
ก่!ร!!นเน ิทนก!!โชน (75,000)
•ชก«บทรํ10 1.944.040
T in 38.966.330 แบหนํ่ทิน«(ชะท่)น«ช-» «finie» 38.966330

แทไ«ท!กก111110 25,000.000
ค,!โ!ท่10
ก่1กี่สิน 4,125,000
เท่ชุปก! 04 ทิม!ม , « แ น ่! 87.500
ส ่!ก ่ชท!!» 11,206,897
สํ!ช«กนบบนชะสวบหุน»!น 336.207
ก่นส!ทบก!! 125.000
ก ่!ท !!«01ส 750.000
ก่1ท่1!ช»ท่10 560.345
ภ!นิ^!ก ิร!«ห!ะ 825.000
ก่!ร!!ม«นิทนก!!โชน 250,000
สชก(บทร่10 1,143.553
ร)»เท่!โ•เร่!ช 19,409,501
f il l  วท้น«น 5.590,499
ส,!ใ*ร!ททแส้นน ิน»!นนชะบ!ห!! 2.486,534
ทํ!ไรธุฑรก'ชน«กภ!ษ 3,103.965
ท!นินินไส้ 931,189
ก่1ไ1ๆ71สิ 2,172,775
ส้!ใ!ทะพน 4,997383

■ run 1 ะนท«ไนท,ส (01 ทํ่พธุห,น ิก ี่ 3)

กวะ«ทพนชชก
. 4 .ก่!ทสน ■

ส,!หุปกร04 SuJU .« แ น ่!
ก ่!ก ่ชทท»
ก่!«ชกนบบนชะสวบหุน»!น
ก่น«ไทบท!!
ก ่!ก!!«ช!ส 750.000
ก่!สํนนินก!! («กี่มกี่น 5.0%/ปี) 1,984300
ก ่ฬแ•♦ ร'18
ก!นิ^รกิร«พห!ะ 825,000
ก ่!ร!!นเน ิทบทแโชน 250,000

J  .สชกเบช«1ท
ภ!นิ«ไนไส้ 931.189
แ บ 4.740389
กวะแทพนทพ TU
«ไนทสไบร!กก!!«10 25,000,000
หุน
แ บ 25.000.000
ก!ะแท«ไนก่ชนสชก«บ๋ึท 20,259311
ก!ะแท!ไนททๆท* 20359311



งบ ก ่ไไร 'ข  ไ « ๆ น  (ณ ท ํ่น ธ ุ« ไ เฑ ีง )  ง บ q a  (0J ท น บ ุ«ไ!ท  4)

ท ันฑ ร ัพ ข หนื้ท ัพนa  ะ ท ่ว พ ข อ ง « เข อ ง

ทับ'ทว"พ ซ์ «  บ ุบ ท ัท บ พ บ ท ับ ห บ ุน (วิซน

ท ัน ท «น อะท ับ ฟ ่ไก าบ ได ไว 28,827,292 ท ัน ก ่วะซ ะท บ «ไกก 3 3 ม ก !3 4.574.211
ท ันท ว ้พซ ์ห บ ุบ (ว ิซ บ อบ แ บ ท ับ บ บ ุน (วิซ บ อบ (ท ับว'บ อ ํวไไท41)

รวนทันิทิรพิซหิ»{น ิท »น 28327.292 ๆ วน หนท ันทมนเว ิซบ 4574311
อ ่าท ี่รบ 2,887,500 ห บ ึ๋ท ัน 3 ะซะซาว

อ ่ไ ธ ุป ก 3 04 ซ ม{ม .ร แ ว บ ่ใ 61,250 « บ ึ๋ท ับ อ บ

อ่ไก่อทว'ไ» 7,844,828 ร ว«« น ิทัน 4 574311
อ ่ไ อ อ ก น บ บ น อ ะ ค ว บ ช ุม แ บ 235345
ก ่น«ว ิซ มกไร 87300 ธ ุน ท ัอ บ 'บ ุ้น  (13ซ พ ำว ะ น อ ่'ว ) 29.394,736
อ่ไกใ3 « 0 ไ« 525,000 ท ่วไ«ท ับ บ ุออ ่ไท ุ้บ

ทำ**นบิบกบ (เท ี่มาน 5.0%/ปี) (447337) ทไใ3 ท ะ n u 7.170,159
อ ่ไ ฬ ไวอ*«ไซ 392,241 7 วน ท วน าอง(«ไข อง 36.564,895
ภาบ ิ^ ก ิ« เ« พ า ะ

f i l l !  1มเบิซมกาว โรน (75,000)
«อกทวซอ่ไซ 800,487
าา» เ 41,139.106 รวน ห น ท ัน (น  ะ ท ่วน บ อ ง*0วบอง 41,139.106

3 ไซไ«อ ไกก น บ  ไช 25,000,000
ท่ไไร ้«ไซ

อ่ไที่รบ 4,125.000
อ ่าช ุป ก ว04 t m j u  . (ๆไวบ่า 87,500
อ่าก่อทว*ไง 11.206,897
อ ่ไออกนไณ นอะดวบ ช ุนง1บ 336,207
ก ่น  «3 ซมกไว 125.000
อ่ไฑ13«81*> 750.000
อ่ไฬไวอง«ไซ 560,345
ทไบิช ุวก ิ«เ«พ ไะ 825,000
อ ่ไ า3 3 ม(บ ิซนกไรโอบ 250.000
«อก(บ ึ๋อ«ไซ 1.143553
ร)พท ํไร ้อ'to 19.409501
ก่ไโรขนก่น 5590,499
อ่ไใร้«ไซกไวก ่น บ ิบ *'!บ นอะบ ร ิแไว 2,486,534
ทไโว!!ฑรท ่อ น หักภไบิ 3.103565
ภ าบ ิท ับ ใร 931,189
ก ่ไไร!!ทอ 2.172,775
ท ํไใ3ท ะท ม 7.170,159

งบก1ะ4นท่งMOW (พ ทัน!}«ไ! ti 4)

ถวะ«ททันออก
อ่ไที่รน
อ่ไชุปกว04 ซิม1ม . ฯ(ไวบ่ไ
อ่ไก่อทว'ไง
อ่ไออทนไท!นอะ«'วนชุมงาบ
ก่น«38 นก 13
อ่ไกไว«อได 750,000
อ่ไอ่นบิบกไว ((ที่นาบ 5.0%ท1) 2,083,725
อ่ไทไรอ*«'ไซ
ภาบิชุวกิ«เฉพาะ 825,000
อ่ไาววมไบิซนกไวโอบ 
«อกฌึ้ซ«ไซ

250.000

ทไบิทันไก่ 931,189
รวน 4.839514
กระ«ทพน««รบ
ทับทดว"บ«ไกกไราไซ 25,000,000

รวน 25,000,000
0 3 ะน ท ท ัน ก่อนดอก(บ๋ึซ 13532,756
กระแลทัน««บุท» 13532.756



4บกํไไว/ซไ«ๆน ( o i tm q m ln S )  ง บทุซ (ฌ  fUKgftiin 5)

ทินทว Tin « น ท ิน  I i a : t r i u « a 4 t «  ไซ8 4

สินทวัทซทชุน!]ซน ทนทินทบุนบ ซิน
บินสก!!ซ:บิ นฟ่ไก1นา#ท J 42,660,049 บ ิน ก ุ้ว ะ ซ ะ ท น « ไ ก ก ว ว ม ก 15 4,574,211
สินนวัทซทบุนบิซนรึ๋น ทนทินทชุนบิซนรน(บินวับซ่วไทน้ไ)
1 วน ทินฑ ว แัช«ชุนบิชน 42.660,049 ว ]« พ น ํ่ทินทชุนบิซน 4,574,211
กํไท่ีกิน - ทนึ๋ทินวะ ซ ะทา'}
ก ำ ช ุป O î tu  ร ม $ ม  ,  ซไ]นำ 0 ทนสินอบ
ก่ไท8 สวัไ4 ว]นทนทิน 4574.211
กํไ88ทแบบ«ซะ«วบภูนงไน 
ก่นpiวิธบกไว

(0)
ไ]นบิอนทุ้น (บ ิซกซ ่บ :น ท ิ]) 29.394.736

ก ำ ท บ «ซไก ท]นเกินชุซกํไทุ้น
ก่ไก่นนันกบ (ทไนซ้ึน 5.0%/ปี) ทไใวส:ทน 8.691.102
ก, ไฬ บ 8 48 ไซ (0) ว]มส่]นซร4(ก่ไซ84 38,085,837
ทไพิชุวกิ«เ«พา:
กำ!ววนเนิซนกไวไซน 
กรก !บ»«ไซ 
1M 42,660,049 ว]«ทนทิน!เซ:ส่]นซ84(8ไซ84 42.660.049

แ ช ไ««ไกกทไทซ 17 100.000
« i l «fl 10
ก ํไท ี๋ก ิน 2.887,500
ก่ไธุปกวณ์ ÔUJU , ซา]น่า 61,250
ก ่ไก ํ8ท วไ4 7.844.828
กำe e กนบบนซ:ก]บทุมงาน 235,345
ก่น*บิซมกบ 87100
ก ำ ก บ «ทาก 525,000
ก ํไ ส ่บ 6 4 8 ไซ 392,241
ภ ไน ิช ุวก ิ« เ««ไะ 577,500
กํไ!รวม!นิซนกบไBน 175,000
กรกเบซก่ไซ 800,487
ว ]«filไ!« 'เฮ 13186,651
ก ํเไ ว ซ ัน « น 3.913.349
กํไไซ้«ไซ«บก่ไ!นินงไนแซ:บวทบ 1.740.574
ทํไไวชุฑซก'8น«กกไร 2,172.775
ภไนิบินไก่ 651.833
ทเไวชุฑ# 1.520.943
ก์ไใ3 ส:ทน 8,691,102

4บกว:!เทน ิพทพ (ณ m u ji u l n  5)

กวะทเทนินอซก
ก่ไทกน
กํไทุปกIณ์ รม^ม ,ซไ]น ่ไ
ก่ไก‘«ทว, ไ4
ก่ ไ « 8กน!ท]นซ:ก7บธุม 4 ไน
ก่น*บิซนทบ
ก่ใกบ«ซาก
กำก่นบินกบ (โท๋ันซ้ึน 5.0%/ปี) 2,187,911
ก ่ไท ิบ 84810 -
ทไนิชุวกิ«เฉทไ: 577,500
กำ!ววน!นิซมกบโรน 250,000

J  .ก 8 ก!บซ «10
ทไนิบินไก่ 651,833
11M 3,667.244
กวะ:!เทนินท«วับ
บินสกวับ«ไกกบซไซ 17,500,000
ทุน
ว]น 17100,000
กว:นสบินก่ธน«8กเบึ๋ซ 13,832,756
กว:แทนินทททุฑร 13,832,756



1. การรับรู้รายไค้ตามเงินค่างวดที่ถึงกำหนดชำระ ให้ใช้วิธีการรับรู้ตามอัตรากำไรขั้นค้น
2. ในกรณีที่อัตราส่วนของงานที่ทำเสร็จตํ่ากว่าสัดส่วนของเงินที่ไค้รับการผ่อนชำระตามกำหนด 

ต่อราคาขายผ่อนชำระ ให้รับรู้รายไค้ไม,เกินส่วนของงานที่ทำเสร็จ ส่วนเงินค่างวดที่ไค ้รับผ ่อน 
ชำระเกินกว่าอัตราส่วนของงานที่ทำเสร็จให้ถือเป็นเงินรับล่วงหน้าจากผู้ชื้อ

3. ในกรณีที่ผ ู้1ชื้อผิดนัดชำระเงินเกินกว่า 3 งวดติดต่ออัน ให้หยุดรับรู้รายไค้ทันที
4. ควรมีการตั้งค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามความเหมาะสม
5. ถ้าในระหว่างการผ่อนชำระ ผู้ชื้อสามารถชำระเงินส่วนที่เหลือทั้งหมดไค้ค่อนกำหนด หรือ 

สามารถหาแหล่งเงินถ้อื่นใด รวมทั้งการก่อสร้างไค้เสร็จสมสูรฌ์และผู้ขายไค้โอนความเสี่ยง 
และผลประโยชน์ที่มีนัยสำคัญในทรัพย์สินให้แก,ผู้ชื้อแถ้ว ให้รับรู้จำนวนเงินดังกล่าวเป็นราย 
ไค้ทั้งจำนวนในงวดนั้น

3.43 การรับรู้รายไ ด ต้ามเงินค่างวดที่ถึงกำหนดชำระ

การบันทึกจำนวนเงินที่ได้รับเป็นเงินมัดจำ
ในกรณีที่การขายอสังหาริมทรัพย์1!ม่เข้าเงื่อนไขการรับรู้รายไค้ตามย่อหน้าที่ 2 หรือ 3 ให  ้

บันทึกจำนวนที่เงินที่ไค้ร ับเป็นเงินมัดจำหรือเงินรับล่วงหน้าจากผู้ช ื้อจนกว่าการขายดังกล่าวจะ 
เข้าเงื่อนไขตามย่อหน้าใดย่อหน้าหนึ่งข้างค้น



แผนภาพ 3.5 แสดงการรับรู้รายได้ตามเงินงวดทีถึงกำหนดชำระ กรณีอาคารชุด

ร ะ ย ะ ท อ า ก ร ะ แ ผ ่ไน ท โด  IUI จ ำ น ว น เไ น  (บ าท ) ท ร ะ แ !ท่โน !ร ด ธ ธ ท  อ ่า  m i l l โ น  (บ าท ) า บ ก ำ ไ ร /บ า ด ท ุน อ ่า น ร » บ ่โน  (บ าท ) งบท ุท อ ่า น ว น !โ น  (บ าท )

เด อ น ฑ ิ 1-12 ร ับ !โ น จ าก ก าร ข าข  (บ าท ) จ ่าย เง ิน  •ค ่า ,ท ี่ด ้น ร า ข'ใช ้ - ฑ ร ัท ข ์ส ัน 4 6 ,8 3 9 ,7 9 2

โ1ฑ 1 -ค ่าก 'o n ราง ค ่า ใช ้จ ่า ข - ห น ส น 2 9 ,2 3 8 ,0 3 4

-ค ่าค ่า เน น ก าร ภ า ร ! โ น ไ ช ้ - (-!โพ ร ับ ถ 'ว า บ ! /7) 7 ,5 0 0 ,0 0 0

-ค ่าใ ช ้จ ่า ข อ น ก ำ ไ ร ท ุท ธ ิ - ท ุน /ส ่ว น ข อ า ฐ ก ิอ า ]น 1 7 ,6 0 1 ,7 5 9

รวม รวม

(ด !)น ท ิ 1 3 -2 4 ร ับ เโ น จ าก ก าร ข า !)/โ ก น  (บ าท 7 5 0 .0 0 0 จ ่าย เง ิน  -ค ่าท ี่ด น ร า ขไช ้ 3 2 ,5 0 0 ,0 0 0 ทร‘พ ส ัน 4 8 .3 8 5 ,6 5 9

โ) ฑิ 2 -ก ่า ก ่อ ท ร ัาง ค ่า ใช ้จ ่า ข 2 8 ,4 6 4 ,8 4 6 ท น ก ิน 1 6 ,1 6 6 ,3 1 5

-ค ่ าค ่า เน น ก าร ท ารเโน ไ ช ้ 1 ,2 1 0 .5 4 6 (•-เโน ร ับท 'วาบ  l / l ) -
•ค ่าพรำย » น ก ำ ไ ร ท ุท ธ ิ 2 ,8 2 4 .6 0 8 ท ุน /ส ่ว น ข อ ง y { îอา3เน 3 2 ,2 1 9 ,3 4 4

รวม 7 5 0 ,0 0 0 รวม

เด !ท (ท  2 5 -3 6 ร ับ !โ น จ าก ก าร ข า !)/โ อ น  (บ าท 7 5 0 .0 0 0 ' รำข พ ,น  •ค ่า ,ท ค ่น ร าข ไช ้ 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 ท ร ท ข ก ิน 3 8 ,9 6 6 .3 3 0

โ เท ํ่ 3 •ค ่าก ่อ ส ร ้าง ค ่า ใช ้จ ่า ข 2 1 ,8 9 6 .0 3 5 ห น ส ัน 4 ,5 7 4 ,2 1 1

-ค ่าค ่า เน น ก า ร ภ า ? แ โ น ใ ช ้ 9 3 1 ,1 8 9 (พ า น ร ับ ถ่ว า บ » /ใ) -
•ค ่าใ ช ้จ ่าข อ น ก ำ ไ ร ชุ(ท * 2 ,1 7 2 ,7 7 5 ท ุน /ส ่ว น ข อ ง ผ ถ อ า yน 3 4 ,3 9 2 ,1 1 9

รวม 7 5 0 ,0 0 0 รวม

เด ธ น ท 3 7 -4 8 ร ับ !โ น จ าก ก าร ข า !)/โ อ น  (บ าท 7 5 0 .0 0 0 ร ำ ผ ง น  •ค ่าท ึ่ค ่น ร า ข ไช ้ 2 5 ,0 0 0 ,0 0 0 ฑ ร ท ข ส ัน 4 1 ,1 3 9 ,1 0 6

โ เท ิ่ 4 •ค ่าก ่อ ส ช ้าง ค ่า ใ ช จ้ ่าย 2 1 ,8 9 6 ,0 3 5 ท น ี้ก ิน 4 ,5 7 4 ,2 1 1

•ค ่าค ่า เน น ก าร ภ า ร เโ น ไ ช ้ 9 3 1 ,1 8 9 (■ เงินร ับ ถ 'ว า บ ! /1) -

-ค ่า ใช ้จ ่าข อ ึ๋น ก ำไ ร ช ุ[ท ธ ิ 2 ,1 7 2 ,7 7 5 ท ุน /ส ่ว น ข อ ง ผ ูถ อ ท ุน 3 6 ,5 6 4 ,8 9 5

รวม 7 5 0 ,0 0 0 รวม

เด !ท !ท  4 9 -6 0 ร ับ เโ น จ าก ก าร ข า !)/โ อ น  (บ าท 7 5 0 ,0 0 0 จ ่าข เง ิน  •ค ่า ,ท ี่ด น ร าข ไ ช ้ 1 7 ,5 0 0 ,0 0 0 ท f ท ข ์ส ัน 4 2 ,6 6 0 ,0 4 9

โ ) n  ร -ค ่าก ่อ ส ช ้าง ค ่า ไ ช จ้ ่าข 1 5 ,3 2 7 ,2 2 5 ห น ี้ก ิน 4 ,5 7 4 ,2 1 1

•ค ่าค ่า เน น ก าร ภ า ร เโ น ไ ช ้ 6 5 1 ,8 3 3 (■ เงินร ับถ’ว า บ !h ) -

•ค ่า ,ใช ้จ ่า!)ท น ก ำไ ร ช ุ[ท ธ ิ 1 ,5 2 0 ,9 4 3 ท ุน /ส ่ว น ข อ า 5 ก ิอ า ]น 3 8 .0 8 5 ,8 3 7

รวม 7 5 0 ,0 0 0 รวม



ทนางกระบวนการรับ3ร10ได้ข«งการข1001ก11า(ดโดซนาณน้ทารรับเวาทไดดานส่วนง m m iie n o  
งบกำไร/ขาดทุน (QI «นธุทป ีท!) งบทุซ (OJ ทนคุด!เท 1)

สินฑวัพ0 ทนสิน!เซะส่วนข0 งเค้าข0 ง
สินท!ทป็ทบุนเวิซน ทนี้สินทาเนเวิซน
เงินทคนซะพินฝ่าก!นาค15 พนภู้!ะซะทํ่น«ากก!!มกไ! 2,835,396
สินิทิ!ทิททิบุ๊นิเวซินิ0น ทนึ้สินทบุนเวิซนกึ๋น(เงิน!บซ่วงทน้า) 7,500,000
13*1«พฑรัแชทงเนเวิซน รวนทนสินแมน(วิซน 10,335,396
ค่าทิ้คน 16,500,000 ทนสิน!ะซะซาว 18,902.638
ค ่าธ ุปก!เนซ ิ»$ม.ขาวน ้ไ ทนสินกึ๋น
ค่าก่«สรํวิง 22,413,793 รวนทนึ๋สิน 29.238,034
ค่าออกแบบแซ:ควบคุมงาน 
ค่แด!ทบกา!

672,414
500.000 ทุนนิ«นทุ้น (น ิซกชำ!r u a ว) 17,601,759

ค่ากา!ดซาค 750,000 ส่วนเกิน!เซค่าทุ้น
ค่าคํแนินก1! ((ทิ้นขึ้น 5.0%/วิเ) 1,800,000 กำใ!ทะทบ
ค ่า«ไ!0 งจำซ 1,120,690 ! วมท่วนของเค้าของ 17,601,759
กาบ'\!ท«เฉทาะ 
ค ่า!!!ม เน ิซบ กา!โ0น

247.500

««กเบซจํใซ 2,835.396
ไ » 46J839.792 รวมพน้สิน»ซะส่วนของเค้าของ 46,839,792

ๆาฮได’'อากกทขาอ
ท่าใ!อ่าซ
ค่าทคน
ค่าคุปก!ณ  ซิบJ »  , ขาวน้า
ค ่าก ํ«ท !แ
ค่ 10«กนบบแซะควบชุนงาน
ค่าเด ่!ซมกา!
ค่ากา!ดซาค
ค่าทำ!องจำซ
กานิคุ!กิ«เฉทใะ
ค ่า!!!มเน ้ซมทา!ใ«น
ครกเบซ«ไซ
ว วงเท่าใค้อ่า0
กำไรขันทน
ค่าใขํจำซกา!ค่าเนินงานแซะบ!ทา!
กำไรคุรา!ท่อนท ักการ
กาบพนไค
กำไรคุรา!
กำใ!ทะทบ

งบกระ»«พน«ด (01 ส!!คุด'l in  1 )

*กระน«พน00ก
ค่าทิ้คน 16,500,000
ค่าคุปก!ณ์ซินคุม , ขาวน้า
ค่ากํ«ท!าง 22,413,793
ค่า««กนบบแซะควบธุนงาน «72,414
ค่าเท!ซมกา! 500,000
ค่ากา!ทซาค 750.000
ค่าค่นนินกา! (เทิ้มขึ้น 5.05พปิ) 1,800,000
ค่าทำ!«งจำซ 1,120,690
ทรนิคุ!สิ«เฉทาะ 247,500
ค ่า!!!มเน ิซนกา!โ«น
คอกเบซ«าซ
ภานิพนไค้
รวน 44,004.397
กระน«พน«ดรับ
เโนสค!บ«ากกา!ขาซ 7,500,000
ธุน 17,601,759
รวน 25,101,759
ก!ะแทเงินก'«นคอกเบซ (18,902,638)
กระน«พนทดคุรา! (21,738,034)



งบกํ าไร 1'บาดทุน (UI ทนชุ«ปีฑ2) งบชุล (ฌ ทนชุ«ปีฑ 2)

ทินฑรับซ่ บนํ่ทิน(เละ^วนบซงเ01บ8ง
ทินฑร้บซ่บชุนเวซน บนึ๋ทินบชุนเวซน
เไบ?(«น ละเงินฝากร นาคาร เงินบุ้ระซะทั๋น«าทกรรมการ 4,632,095
ทินทร้บซ์บชุนเวิซน«น 17,500,000 บนทินบชุนเวซน8 น(เงินร้บล่วงบน้า)
'รวมทินฑรับขบชุนเวิซน 17,500,000 รวมบนทินบชุนเวิซน 4.632,095
ค่าบึ๋คิน 8,250,000 «นึ๋ทินระซะซาว 11,977,994
ค่าชุปกรณ์ซ ิม$ม, ซาวน่า 175,000 บนทิน8น
ค่าก,«ทร้าร 22,413.793 รวมบนทิน 16.610.0SS
ค่188กแบบนละควบชุบงาน 672,414
ค่าเท่ริซมทาร 250.000 ธ ุน น ิ8นทุน (นิซกซ่าระแลว) 29.651,996
ค่าการคล)ค ทวนเกินชุลค่าน้น
ค่าค่าเนินการ (เบนซึ้น 5.0%/ปิ) (1,283,068) กำไร ทะทม 4,325,292
ค่าสำ3 8 พำข 1,120,690 รวมทวาเซ8 «1«าซ8 ง 33.977,287
กานิชุรกิ«เฉบาะ (577.500)
ค่นรรมเน ิซมการใรน (250,000)
«8กเบซจ่าซ 2316,047
รวม 50,587.376 รวมบนทินและพ่วนบ8ง»«าบ8ง 50.587376

แซไ«จากการบาซ 50.000,000
พาไร้ซ่า0
ค่าTเกิน 8,250,000
ค่าชุปกรณ์ก ิน^ม.ซาวน ่า 175,000
ค่าก่รทร้าง 22,413,793
ค่า88กแบบและควบชุนงาน 672,414
ค่าเคริซบการ 250,000
ค่าการคลาค 1.500,000
ค่าทำรรงจ่าซ 1.120,690
กานิชุรกิ«เฉบาะ 1,650,000
ค่า13 รมเนิซมการไ8น 500,000
ค8กเบ้ึซจ่าซ 2316,047
รวมพาไร้ซ่าซ 38.847.944
กำไรบนทิน 11.152,056
ค่าไร้จ่ไซการค่าเนินงานและบรับาร 4,973,068
กำไรชุทรก่8นน้กภาษ 6,178.988
ทานิเงินไค้ 1,853,696
กำไรชุฑทิ 4325092
กำไรทะ«ม 4325.292

งบกระ«ท'พน ทพ (01 พนชุท่ปีฑึ๋ 2)

กระ«ทางพรซก
ค่าทิคน
ค่าชุปกรณ์ซน$ม , ซาวนำ 350,000
ค่าก่8 ทร้าง 22,413,793
ค่า88 กแบบและควบชุมงาน 672,414
ค่า(ค}รมการ
ค่าการคลาค 750,000
ค่าค่าเนินการ (เบนซน 5.0%/ปี) 1,890,000
ค่าทำร8 งจ่าซ 1,120,690
ภานิชุรกิ«เฉบาะ 825,000
ค่า«รรม(นิซมการไรน 250,000
ค«กเบึ้ซจ่าซ 1,796,699
กานิเงินไค้ 1,853,696
รวน 31,922392
กระ(ชท่งินทบรับ
เงินทคร้บ«าทการซาซ 25,000,000
ธุน 12,050,237
รวม 37.050337
กระนทเงินค่«นค8 พบซ 6,924,644
กระแพพนพ«ชุทร 5,127,945



4ฃกำไา™ า«ทุน (ฒ o w qnîïil 3) งบทุa  (eu ทนทุดริเฑ 3)

ร 101« a  ากการขาบ 25.000,000
«  ไใน้ô โท
ส่าทีสํน 4.125,000
«1 ทุปกรณ รมJU .ซไวน่า $7,500
ส่าก่อทร้า» 11.206,897
ส่าออกนบ มนอะ«วบ q u i  าน 336,207
ส่า»«ริอมการ 125.000
ส่าการ « a าส 750,000
fi in  w e  งอ่ 10 560,345
ภาบิทุรกิ«เ«ทาะ 825,000
ส่ทรรบ»นอนการโอน 250,000

1  .«อก»บ0«า0 1,158,024
รวนก่ไ*พ’o'io 19.423,972
กำไรขนท้น 5376,028
ส่าใน้อ่าอการกำ»บิน»าขนa  ะบริทาร 2,4*6.534
กำไรทุรไรก่อนทักภาบิ 3,089,494
ภาบิ»วินไส 926,848
กำไรทุฑร 2,162346
กำไรทะทน 4354092

ทินทรัพอ ทนทิน»»a  ะท่วนของ to1าขอ»
ทินกร'ทอทบุน»วิอน ทนทินทบุนเวิอน
(ไนทสน0 ะ»วินฝ!กรนา fl 1ร 8,285,658 เวินกุ้ระ0ะทนจากกรรมการ 4,632,095
ทินกรทอทบุน»วิอนอน 17,500,000 ทนึ๋ทินทบุน»วิอบอน(เรินรบทิว»ทน้า)
ร วนทินฑร้ทอททุน»วอน 25,785,658 รวนทนทินททุน»วอน 4.632.095
ส่ากึ๋สน 4,125,000 ทนทนระ0ะอาว
ส่าทุปทรฌ์ ô u j»  1 รทวน่า 87,500 ทนท้นอึ๋น
ส่าก่ e ทรท 11,206,897 รวนทนทิน 4.632.095
ส่าออกนบบนa : สวบสุน»ไน 336,207
ส่า»«ริรบการ 125,000 ทุน»ริอนทุ้น («ริอกขำระ»»ทิว) 29.651,996
ส่าการ« a าส ทวน»กินมอส่าทุ้น
ส่ากำ»นํนการ ((ทิ้นขน 5.0%/ริ1) (1,785,102) กํไไรทะทน 6,487,937
ส่าฬไรอ*อ่าอ 560345 รวนส่วนขอ»»อ้าขอ» 36,139,933
ภาบิทุรกิอ»«ทาะ (577300)
ส่ารรรน»นอนการโอน (250,000)
พอก»บอส่าธ 1,158,024
รวน 40,772,028 รวนทน๋ึทิน»»a ะส่วนร» e» to ไน0ง 40,772,028

งบกระ»»ทพนท'ค (QI ทินทุ«น)ท 3)

กระ»เพพนออก
สากสน
ส่ไธุปก3 Q» กิน เ ม , ขาวน่า 
ส่าก่e ทร้า»
ส่าออกนบบนa ะสวบทุน»าน
ส่า»«ริ0 มการ *
ส่าการคลาส 750,000
ส่ากำ»น้นทไร ฬ ่น ข น  5.0%/ปิ) 
ส่าทารอ»อ่าซ

1384300

ภาบิทุรกิ«เ«ทาะ 825,000
ส่ารรรม»นอนการโอน 250,000

J  .สอก»บออ่10
ภาบิ»วินไส 926,848
รวน 4,736348
กระ»»ทพนทดรับ
»รินทสร'บ«ากการขาอ 25,000,000
ทุน
รวน 25,000,000
กระนทเวินก่อนสอพบอ 20,263,652
กระนทพนพาทุฑร 20363,652



งบก่ าไร/‘ข 1P.ÎJU (ฌ (Tufjml «ไ 4) ง'บ»} a (ณ *ruî|m l»i 4)

ทินท TM0 «น ํ่ท «ินa ะท่ว U V  อง«จ้ารเ84
ทินฑรัพอพบุนเวํอน พนทินพบุน(วอน
(ไนทคนe ะ»ไนฟ่าก»นา«บ 28,450,085 เโนกระ0ะ t u เอากกรรมการ 4,632,095
ทินทรัพอพบุน(วอนอน 17,500,000 พนทินพบุนเวิอนอน(เไนรับอ, วงพน้า)
1 ว«ทินฑ ■ โพ 0«1(นที(รน 45,950,085 รวง(ทนทินพง{น(วอน 4.632.095
คำพี่รน พนทินระ0 ะ อาว
คำชุปกร*■น อินชุม , ฯทวน'ไ พนึ้ทินอน
คำก่อทร้าง รวง(ทนํ่ทิน 4.632595
คำออกแบบ(เอ:ควบ «3 นงาน
คำเทไอมก น ธุนเไคนทุ่น (เไอกรรำระนทิว) 29.651,996
คำการ « a  ไท ทวน๓นะJBคำทุ่น
คำทำเนินการ (เพี่มซึ๋น 5.0%/ปี) (2,187,911) กำไรทm u 8,650,583
คำสำรองท่าอ รวมสํวนซอง«จ้าซอง 38,302,579
ภานิชุรก'*เฉพาะ (577,500)
ค ำ»รรนเนอนการใอน (250,000)
กอกเนอท่าอ -
บ * 42,934,674 รวง«พนทิน lia ะท่)นร(อง«จ้ารเอง 42534,674

ราอไท้อากก1รรเ10 25,000.000
ท่าไจ้อ่10
คำพี่«น 4,125,000
คำธุปกรณ์ อินชุม 1 ซาวนำ 87,500
คำก่อทร้าง 11,206,897
คำ«รกแบบนa ะ«วนชุบาาน 336,207
คำเทไอฆการ 125.000
คำการท a 1* 750,000
คำสำรองท่าข 560.345
ภานิชุรก«เฉพาะ 825,000
คำ»รรบ(นิอมการใอน 250,000
«อก(บอท่าอ 1,158,024
131»ทา'ใจ้อ่10 19.423572
กำไรซนท้น 5576.028
คำใจ้ท่าอการคำงนินงานแอะบริพาร 2,486,534
กำไรชุทรก่อนทักภาร 3,089,494
ภานิเไนไท้ 926,848
กำไรธุฑร 2.162.646
กำไรสะทน 8,650583

งบ(ทะ:แทนนทพ (01 m u p u ln  4)

กระแทนนออก
คำท«น
คำชุปกรณ์ อม{น , ซาวนำ
คำก่อทร้าง
คำ«อกแบบนa ะ«วบชุนงาน
คำเท่ไอมการ
คำการท a 1« 750,000
คำคำ(นินทาร (เพี่มซึ้น S.OVÎI) 2,083,725
คำสำรองท่าอ
ทานิ-ชุรกิ«(ฉพไะ 825,000
คำ»รรน(นิอมการโอน 250,000

J  .«อก(บอ«10
ทานิเไนไท้ 926,848
รว» 4335573
กระ:นทาไนททวับ
(ไนท«รับ«ากการซาท 25,000,000
ธุน
รวน 25,000500
กระแทเไนก่อน«อกเบึ๋อ 20,164,427
กระแสนนกพชุราร 20,164,427



• m ja  <QJ m «cjm ln 5)4บ ก ํ(ไ ]/*ฬ ๆน  (ณ ทนบุทาเฑ 5)

รใรไทรใทกใ]*ใบ 
ก,ใ'Vนิร่ใท
กํใกี่ก่น
กํใบุปก]ณ์ซ ิม1บ ,]ท า น ่1
ก่ใก่รท]'ใ*
ก่ใรรกเนพ  UB ะกรบ q น]ใน
ก่ใ»ก?ซ»กใ}
ก่ใกใ]กรไก
กํใทํใ]ร*ร่ใซ
ท(นิบุ] กร»««ใ:
กํใร)รม»นิซมกใรโรน 
ก•ก»บซร่10 
ร ]»ท ่ใใ เร ่)ร
กํ ใไ]•รันทน
ก,ใใ*ร่ใรกไ]กใ»นิน*ในนรr บ?บใ] 
กํเไ]บุฑนิก่รนกักกในิ 
กในินินโก่ 
ทใไ]บุท*
ทใใ]ทะทน 8,650,583

* บก]ะ»«ในิ u m  ( tt  cruqm ln  ร)

สนฑรัทร ทนสิน»|ระท่าน«ร»»นิใ*ร»
สินก?«ซ์«บุน»ไซน «นสิน«บ ุ«(ไรน
14นทกนระ»งน»!ใกรนไกใ] 42,934,674 ทิน^]ะซะสั๋นรใกก]]มกใ] 4,632,095
ทนก]«ร«บุน»ไรนรน «นสิน«บุน»ไซนรน(เไน?บร่า*«นิใ)
1 านสินท)ทรทบุน»1ซน 42.934.674 ราน«นสิน«บุนเไรน 4432.095
ก่ใกี๋ก่น «นรน]ะซะซใา
กํใบุปก] ณ์ สิน}น . จทานใ «นสินรน
กำกรท?14 รานทนสิน 4432495
ก'ใรรกนบบ»»ระกาบชุม » ใน 
ก่แท?ซนก11 ธุน»?รนบุ้น ((ไซก*ใ]ะแนิว) 29,651,996
ก่ใกใ]»เราก ท่าน๓ นบุรก่ใทุ้น
ก่ากํนนินกใ] ((«ม*น 5.0%/ใเ) ทํใใ]ทะทน 8,650,583
ก่ใฬใ]ร*ร่ใซ - รวมท่าน*ร*»นิใ*ร* 38,302^79
ภในิบ ุ]ก ิ«(««ใ:
กำร]]น»น ิรมกใ]ใรน
«รก(บซร่ใซ
ราก 42^34474 ร]»ทนสิน»»ระท่าน*ร*»นิใ*ร* 42434474

กระ»*ทไน88ก 
ก่ใกึ๋ก่น
ก ่ใธ ุปกรณ ์ซ ิบ}ม,*ใาน ่ใ 
ก่ใท่•ท?ใ*
ก'|88กนบบน0ะกาบกม*ใน 
ก่น»นิ8มกใร 
ก่ใทา]กรไก
ก่ใก่นนินกไร (1ทน*น 5.0%/จ) 2,1*7,911
ก ่ใ ท ํใ ]  84910

n r นิบ ุ]กิ«ใน«ใ: 577,500
กำร])น»นิซมกา)ใรน 250,000
กรก»นซร่าซ 
ก m l  นไก่
รรน 3415,411
ท]ะนทนนm i u
เโนสก]*บ«ใกกใ]-'ซ 1 17,50ทฺ000
ธุน
1 1 Ï  17.500,000
ก]:นทเในกํ•นกรก(บร 14,4M .589
ท]ะ«สนนIflMjnS 14.484.589
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