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ชลภวัต บริรักษ์คูเจริญ : อุปสรรคและแนวทางการแก้ไขการพัฒนาที่อยู่อาศัยในเขตเมืองใหม่ ต. เสม็ด อ 
. เมือง จ. ชลบุรี (OBSTRUCTIONS AND SOLUTIONS OF HOUSING DEVELOPMENT IN NEW TOWN SAMET, 
CHON BURI) อ. ที่ปรึกษา : ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร. สุวัฒนา ธาดานิติ, อ.ที่ปรึกษาร่วม : รองศาสตราจารย์ มานพ 
พงศท ัต; 110 หน้า. ISBN 974-639-585-8.

การวิจัยครั้งน ี้ม ีวัตถุประสงค์เพ ื่อศึกษาสภาพความเป็นมาของโครงการจัดสร้าง “ เมืองใหม่ ชลบุรี”  โดยการ 

นำที่ดินซึ่งรัฐสงวนไว้มาพัฒนาเป็นโครงการเพื่อที่อยู่อาศัย และศึกษาถึงอุปสรรคของการอยู่อาศัยในชุมชน “ เมืองใหม่ 

ชลบุรี”  รวมทั้งปิจจัยที่มีผลต่อการย้ายที่อยู่อาศัยไปสู่ชุมชน “ เมืองใหม่ ชลบุรี”  ตลอดจนเสนอแนะแนวทางและวิธ ีการ 

แก้ไขเพื่อเป็นตัวอย่างของการจัดสร้างที่อยู่อาศัยในเมืองใหม่ของประเทศในอนาคตต่อไป

ป้ญหา1ของการอยู่อาศัย,ในชุมชน “ เมืองใหม่ ชลบุรี”  พบว่า ระบบสาธารณูปโภคเป็นปีญหาของผู้อยู่อาศัย 

ส่วนใหญ่ โดยการบริการจัดเก็บขยะมูลฝอยเป็นปิญหาที่ผู้อยู่อาศัยพบมากที่ส ุด รองลงมาได้แก่ ปีญหาด้านการประปา 

และการบำบัดนาเสีย นอกจากนี้ ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน และการขาดแคลนศูนย์บริการชุมชน ก็เป็น

คปสรรคหนึ่งในการพัฒนาเมืองใหม่ ชลบุรี

แต่อย่างไรก็ดี กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ยังคงเลือก ที่จะย้ายเข้ามาอยู่ในชุมชน “ เมืองใหม่ ชลบุรี”  เนื่องจาก 

อากาศที่ค ีเป็นแรงจูงใจที่สำคัญ ส่วนแรงด้านทานการย้ายที่อยู่อาศัยสืบเนื่องมาจากการได้อาศัยอยู่ในที่อยู่อาศัยเดิมเป็น

ระยะเวลานาน และม ีกรรมสิทธิในที่อยู่อาศัยนัน ส่วนปิจจัยที่ทำให้กลุ่มตัวอย่างไม่อยากย้ายเข้ามาอาศัยอยู่ในชุมชน

“ เมืองใหม่ ชลบุรี”  เน ื่องจากเป็นห่วงเรื่องความปลอดภัยในชีว ิตและทรัพย์สิน

การศึกษาในครังนียังพบว่า “ เมืองใหม่ ชลบุรี”  เกิดขืนเนื่องจากการเล็งเห็นประโยชน์จากการนำที่ด ินที่ไม่ 

ได้ใข้ประโยชน์ (ที่ป่าชายเลน) อันเนื่องจากทางราชการได้สงวนไว้ มาพัฒนาเป็นโครงการเพื่อที่อยู่อาศัย ในรูปแบบ 

ของการจัดสร้างเพื่อที่จะให้เป็น “ เมืองใหม่”  หาได้เกิดขึ้นเนื่องจากการวางแผนสร้าง “ เม ืองใหม่”  ขึ้นเพื่อที่จะช่วยแบ่ง 

เบาภาระจากเมืองแม่ หากเราพิจารณาถึงปิจจัยต่างๆ ไม่ว ่าจะเป็นเรื่องของ ที่ตั้ง บทบาทและหน้าท ี่ของเมือง ตลอดทั้ง 

ร ูปแบบการจัดการและการบริหารเมือง ของ “ เมืองใหม่ ชลบุรี” แล้ว จะพบว่าแตกต่างกับตัวอย่างของเมืองใหม่ท ี่ประสบ 

ความสำเร็จในต่างประเทศทุกด้าน จากผลการศึกษาครั้งนี้ อาจกล่าวได้ว่า “ เมืองใหม่ ชลบุรี”  น ั้นเป็นโครงการจัดสรร 

ที่ด ินเพื่อที่อยู่อาศัย หรือการพาณิชย์ขนาดใหญ่ โดยการนำคำว่า “ เม ืองใหม่”  มาเป็นชื่อโครงการ หาได้เป็น “ เมืองใหม่”  

ท ี่แท้จริงไม่

โครงการ “เมืองใหม่ ชลบุรี” นี้ถือได้ว่ากรณีศึกษาของการจัดสร้างเมืองใหม่แห่งอื่นของประเทศต่อไปใน 
อนาคต โดยเฉพาะอย่างยิ่งในประเด็นของผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อม “เมืองใหม่ ชลบุรี” ต้องสูญเสียป่าชายเลนเพื่อ 
แลกกับการเกิดขึ้นของเมือง ตังนั้น จึงจำเป็นต้องพัฒนาเมืองให้เกิดประโยชน์สูงสูด เพื่อให้คุ้มค่ากับสิ่งที่สูญเสียไป
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# f8970389325MAJOR HOUSING DEVELOPMENT
KEY WORD- NEW TOWN/ NEW TOWN SAMET, CHONBURI

MR. CHOLBHAVAT BORIRAKKUCHAROEN ะ OBSTRUCTIONS AND SOLUTIONS OF
HOUSING DEVELOPMENT IN NEW TOWN SAMET, CHON BURI. THESIS ADVISOR ะ
ASST. PROF. SUWATHANA THADANITI,Ph.D. THESIS CO-ADVISOR ะ
ASSOC. PROF. MANOP BONGSADADT.11Opp. ISBN 974-639-585-8.

The o b jec tiv es  o f  th is  research are; to  study the background of  
the New Town Samet, Chon buri p ro je c t-to  observe how the reserved land 
o f the s ta te  became open for housing development; to  examine the l iv in g  
con d ition s in  New Town Samet community-including the fa c to r s  e ffe c t in g  
on m igration towards t h is  community. This th e s is  a lso  provides some 
recommendations and so lu tio n s for future housing development in  th is  area.

Most o f the l iv in g  problems found in  New Town's Samet community 
deal w ith  in frastru ctu re is su es  o f community se r v ic e s  pose the g rea test  
problems e sp e c ia lly  in  the area o f Garbage D isp osal, other problem areas 
however, a lso  include in s u ff ic ie n t  development o f water se r v ic e s  to  a l l  
areas and a lack  o f adaquate Waste D isposal se r v ic e s . Moreover, s a fe t ie s  
and in s u f f ic ie n t  o f community serv ice  center are a lso  the o b sta c le  to  the  
p ro ject developing.

N evertheless, most o f the respondents s t i l l  expressed a d esire  to  
migrate to  New Town Samet because o f the good weather, others are worried 
about se c u r ity  is su e s  and most o f them had th e ir  own l iv in g  p laces and used 
to  l i v e  there for  a long time.

New Town Samet, Chon buri was b u ilt  on mangrove fo r e s t  land. This 
p ro ject has not been considered su cessfu l in  terms o f f u l f i l l i n g  the  
in ten tio n s o f the idea o f the "New Town", fa c to r s  such as lo ca tio n  r e la t iv e  
to  the old  town, i t s  function , r o le  and management s t y le  a l l  suggest that 
Samet'ร New Town probably should not be considered a "New Town". The term 
"New Town" has simply been adopted as the name o f the p ro jec t.

N everth eless, i t  would be very u se fu l i f  we examine New Town Samet, 
Chon buri as a case study for our further new town development p ro jec ts , 
e sp e c ia lly  in  the environmental is su e s .
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ข้าพเจ้าขอน้อมระลึกถึงพระคุณของผืนแผ่นดินไทย ตลอดถึงพระมหากบัตราธิราชเจ้าผู้ทรงปกป้องแผ่น 

ด ินไทยให้ดำรงเอกราชทุกๆพระองค์ จนถึงล้นเกล้าล้นกระหม่อม รัชกาลที่ 9 โดยเฉพาะอย่างยิ่งพระบาทสมเด็จ 

พระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว ผู้ทรงให้กำเนิด “ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย”  ท่านนารถ โพธิประสาท ผู้ก่อกำเนิดการ 

ศึกษา สถาป้ตยกรรมศาสตร์สากลแห่งชาติ เม ื่อปี พ.ศ. 2476 พระคุณของคุณพ่อทวี คุณแม่บังอร บริรักษ์คูเจริญ 

บุพการีผู้ให้กำเนิดและให้ทุกสิ่งทุกอย่างในชีวิต ผู้เปรียบเสมือนดั่งศูนย์รวมจิตใจของข้าพเจ้า

วิทยานิพนธ์ฉบับน ี้จะไม่สามารถสำเร ็จลุล ่วงได้ หากปราศจากความเมตตาจากท่านคณาจารย์ ผู้กรุณา 

เสียสละเวลาอันมีค่ายิ่ง ในการให้คำสั่งสอนและชี้แนะแนวทาง ตลอดทั้งช่วยแก้ไขและปรับปรุงข้อบกพร่องต่าง ๆ 

แก่ข้าพเจ้า ข้าพเจ้าใคร่ขอโอกาสขอบพระคุณ ท่านอาจารย์ที่ปรึกษาและอาจารย์ที่ปรึกษาร่วม ของวิทยานิพนธ์

ฉบ ับน ี้ ผศ. ดร. สุวัฒนา ธาดานิติ และ รศ. มานพ พงศทัต ผู้กรุณาจุดประกายความคิดและชี้นำทางสว่างในการทำ 

วิทยานิพนธ์ฉบับนี้แก่ข ้าพเจ้าจนสำเร็จลุล่วงได้ด ้วยดี หัวหน้าภาควิชาเคหการ รศ.ดร.บ ัณ ฑ ิต จุลาศัย ผู้กรุณา 

ให้ความเป็นห่วงตลอดทั้งยังช่วยแก้ไขปิญหาต่าง ๆ เป็นอย่างดียิ่ง รศ. สุปรีชา หิรัญโร ผู้กรุณาให้คำแนะนำ

เกี่ยวกับหัวข้อในการจัดทำวิทยานิพนธ์และช่วยเหลือข้าพเจ้าเสมอมาตั้งแต่ด้น ท่านอาจารย์ขนิษฐา เทวีนทรภักติ 

ผู้กรุณาให้ข้อแนะนำอันเป็นประโยชน์เกี่ยวกับแนวคิดของการพัฒนาชุมชนเมืองในศตวรรรษที่ 21 และ ผศ. รอ. 

มานพ วราภักดิ ผู้ให้คำแนะนำและช่วยเหลือเป็นอย่างดีในส่วนของการวิเคราะห์ข้อมูลทางสถิติ พร ้อมก ันน ี้

ข้าพเจ้า ขอขอบพระคุณ ท่านอาจารย์ปรีดิ บุรณคิรี อดีตผู้ว่าการเคหะแห่งชาติ และ ดร. นพนั'นนท์ ตาปนานนท์ 

หัวหน้าภาควิชาผังเมือง ผู้กรุณาร่วมเป็นกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ให้แก่ข้าพเจ้า

นอกจากน ี้ ข้าพเจ้าใคร,ขอกราบขอบพระคุณ คุณยายรังษี สิงคารวานิช ผู้ซึ่งสถิตอยู่ในดวงใจของ 

ข้าพเจ้าเสมอ ขอกราบขอบพระคุณ ท่านอาจารย์พระพฤกษ์ สุทธิญาโณ ผู้ซึ่งให้ความเมตตาแก่ข้าพเจ้าเป็นพิเศษ 

ท่านกรุณาให้กำลังใจและชี้แนะแนวทางเดินแก่ข้าพเจ้าจนสามารถพีนผ่าอุปสรรคต่างๆมาได้ด้วยดี ขอขอบพระคุณ 

พี่ภ ูร ีพ ัฒน์ บรีรักษ์คูเจริญ ผู้เป ็นเสมือนแบบอย่างแห่งความสำเร็จแก่ข้าพเจ้า ขอขอบคุณ คุณนราภรณ์ กิจพานิช 

ผู้เป็นกำลังใจและเคียงคู,เสมอมา ไม่เฉพาะในรั้วจามจุรี แต่รวมถึงรั้ว IPC ประเทศนิวซ ีแลนด์ ขอขอบคุณ 

คุณมารีสสา ทองแดง ผู้ซึ่งให้ความช่วยเหลืออย่างเต็มที่ในการหาข้อมูลที่เป็นประโยชน์ในการจัดทำวิทยานิพนธ์ 

ฉบ ับน ี้ และช่วยเป็นธุระในการแจกแบบสอบถามให้ ขอขอบคุณ คุณพัฒนพงค์ รานุรักษ์ ผู้แนะนำให้ข้าพเจ้า

ได้รู้จักภาควิชาเคหการ ตลอดทั้งให้ความช่วยเหลือด้านต่างๆ แก่ข้าพเจ้าเป็นอย่างดี และที่ล ืมไม ่ได ้ค ือ ขอขอบคุณ 

เพื่อนร่วมรุ่น C9 ทุก ๆท่าน

ความสำเร็จของวิทยานิพนธ์ฉบับนี้เก ิดขึ้นได้ เนื่องจากความเมตตาและกรุณาจากทุกๆ ท่าน ที่ได้เอ่ยนาม 

มา ณ. ที่น ิ ข้าพเจ้าใคร่ขอโอกาส กราบขอบพระคุณ ขอบพระคุณ ขอบคุณ ทุกๆท่าน มา ณ. โอกาสนี้อ ีกครั้ง 

หนึ่ง ค ุณประโยชน์ และความชอบใดอันเก ิดจากวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ เป็นผลมาจากท่านเหล่านี้ท ั้งสิน แต่เนื่อง 

จากข้อจำกัดด้านความสามารถของข้าพเจ้า จึงอาจทำให้เกิดความผิดพลาดขึ้นในวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ ซึ่งข้าพเจ้า 

ขอน้อมรับผิด ไว้แต่เพียงผู้เดียว.

นายชลภวัต บรีรักษ์คูเจริญ
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