
สรุป ผลการ'วิจัย และข้อเสนอแนะ

การวิจัยครั้งนี้มีวัตถุประลงค์ เพื่อศึกษาการใช้ ระบบการก่อลร้างกึ่งสำเร็จรูปในการพัฒนา 
โครงการที่อยู่อาศัย ในแง่ ของการตัดสินใจเลือกใช้ระบบ โดยผู้ประกอบการ และในแง่ของการตัด 
สินใจเลือกซื้อของผู้อยู่อาตัย โดยใช้ที่อยู่อาตัยประเภท บ้านเดี่ยว ที่ก่อลร้างด้วยระบบกึ่งสำเร็จรูป 
เป็นกรณีศึกษา โดยครอบคลุมทั้งทางด้านกายภาพ และ'ข้อดีข้อเลีย ตลอดจนป๋ญหาต่าง  ๆ ที่อาจมี 
ข้ึน จากการอยู่อาตัย และการต่อเติมบ้าน

กลุ่มตัวอย่างที่ใช้ในการวิจัยครั้งนี้แบ่งเป็น 2 กลุ่มหจักคือ กลุ่ม ผู้ประกอบการ และ กลุ่ม 
ผู้อยู่อาตัย กลุ่ม ผู้ประกอบการจำนวนตัวอย่างทั้งหมด 8 บริษั,ท ที่มีการนำระบบกึ่งสำเร็จรูปมา'ใช้ใน 
กา?พัฒนาโครงการที่อยู่อาตัย โดยเลือกลอบถาม จากผู้บริหารโครงการ รวมท้ังล้ิน 19 ท่าน ส่วน 
ใหญ่ ตำแหน่ง ผู้จัดการโครงกา? และผู้จัดการฝ่ายตามลำดับ ส่วนกลุ่ม ผู้อยู่อาศัย เป็นครัวเริอนท่ีมี 
การอยู่อาศัยจร็ง แบ่งออกเป็น 2 กลุ่มย่อย คือ กลุ่มผู้อยู่อาศัยในบ้านกึ่งสำเร็จรูป ระบบผนังรับน้ีา 
หนัก จำนวน 113 คน และ กลุ่ม ผู้อยู่อาศัยในบ้านกึ่งสำเร็จรูประบบเลา - คาน จำนวน 210 คน โดย 
การลุ่มตัวอย่าง จากการออกสำรวจ ประชากรเป้าหมาย (Target Population ) และ เก็บรวบรวมข้อ 
มูลโดยการเช้าพบเจ้าบ้านให้แบบลอบถามและนัดหมายจัดเก็บ

5.1 สรุป ผลการวิจัย เก ียวกับผู้ประกอบการ

1. ข ้อม ูลเกียวกับบริษ ัท

บริษัทที่มีการนำระบบกึ่งสำเร็จรูปมาใช้ใน การพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีการ 
ดำเนันธุรกิจ พัฒนาที่อยู่อาศัยมานาน ท้ังแต่ 6 ปีข้ึนไป บ้ญหาในการประกอบธุรกิจที่ผ่านมา เป็น 
ป้ญหาด้านการก่อลร้างมากที่สุด ลำดับรองลงมาเป็นป้ญหาด้านการตลาด และป้ญหาด้านแหล่ง 
เงินทุน ตามลำดับ โดยที่ป๋ญหาด้านการก่อลร้าง ท่ีประลบได้แก่ ป้ญหาทางด้าน การควบคุมระยะ 
เวลาการก่อลร้างมากที่สุด ลำดับรองลงมาคือ ป้ญหาการควบคุมคุณภาพการก่อลร้าง และป๋ญหา 
ขาดแคลนข่างปีมีอ/แรงงาน ตามลำดับ
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2. เหตุผลใน การน ่าระบบกึงสำเร ็จร ูปมาใช ้
เหตุผลที่ผู้ประกอบการนำระบบกึ่งสำเร็จรูปมา'ใช้แทนระบบเดิม (เลา - คาน - ก่ออิฐฉาบ 

ยู่น) มากที่ลุดคือ การคาดการว่าก่อลร้างได้รวดเร็วกว่าระบบเดม เหตุผลลำดับรองลงมาคือ มีความ 
มั่นใจว่าระบบกึ่งสำเร็จรูปจะลามารถควบคุมคุณภาพบ้านได้ดีกว่าระบบเดิมและยังสามารถควบคุม 
งบประมาณค่าก่อสร้างได้แน่นอน ตามลำดับ ซึ่งจาก ป๋จจัยดังกล่าวท'ง 3 ลำดับ พบว่ามีความ 
ลอดคล้องกับปัญหา ในกา?ก่อสร้างที่ ผู้ประกอบการ ประลบอยู่ คือ ปัญหาการก่อสร้างล่าช้า 
ลำดับรองลงมา คือปัญหาการควบคุมคุณภาพการก่อสร้าง รวมท่ี'ง การขาดแคลนช่างมีมือ/แรงงาน 
และ เมื่อพิจารณา พบว่า ปัญหาการขาดแคลนช่างมีมือ/แรงงาน เป็นปัญหาที่ล้มพันธ์ ท่ี'งกา?ควบ 
คุมระยะเวลา 1 การควบคุมคุณภาพและการควบคุมงบประมาณ ซึ่งการท่ีผู้ประกอบการนำระบบกึ่ง 
สำเร็จรูปมาใช้น'น เพื่อเป็นการแก้ปัญหาดังกล่าว ท่ี'งล้ิน

ผู้ประกอบการส่วนใหญ่เห็นว่า การก่อลร้างระบบกึ่งสำเร็จรูปที่ทำได้เร็วกว่าระบบเดิม จะ 
เป็นประโยชน์กับโครงการ คือ จะทำให้โครงการได้รับผลตอบแทนเร็วกว่า โครงการท่ีก่อสร้างด้วย 
ระบบเดิม การควบคุมคุณภาพบ้านได้ดีขึ้นและสมํ่าเสมอ เป็นประโยชน์กับโครงการคือ ลูกค้ามี 
ความพอใจบ้าน เมื่อสร้างเสร็จ ช่วยลดปัญหาการไม่รับโอน โครงการมีมาตรฐานในการผลิต คุณ 
ภาพที่ลมํ่าเลมอ และ การควบคุมงบประมาณการก่อลร้างได้ดีกว่าระบบเดิม ก็ จะช่วยให้ มีต้นทุน 
การผลิต ที่ต่ําลงได้

อย่างไรก็ดี ปัญหาที่ผู้ประกอบการกังวลมากที่สุดก่อนการดัดสิน'ใจนำระบบการก่อสร้างกึ่ง 
สำเร็จรูปมาใช้ ปัญหาแรกคือ การยอมรับของลูกค้า ที่งนี้เพราะปัญหาการยอมรับของลูกค้า ซ่ึงเป็น 
ผู้ใช้อาคาร ซึ่งถ้าลูกค้าไม่ให้การยอมรับ จะล่งผลให้เป็นปัญหาใหญ่ต่อปัญหาทางด้านการ ตลาด 
รวมที่งปัญหาการขาย ปัญหาความกังวลอีก 2 ประการที่รองลงมาได้แก่ การลงทุนเบื้องต้น ลำหรับ 
การผลิตขึ้นส่วน และปัญหาความต้องการของลูกค้าในการเปลี่ยนแบบระหว่างการก่อสร้าง

3. ผลจากการ น ่าระบบกึงสำเร ็จร ูปมาใช ้

3.1 ประเภทของระบบกึงสำเร็จรูป ท ีผ ู้ป ระกอบ การเล ึอกใช ้
ระบบกึ่งสำเร็จรูป ประเภทผนังรับน้ําหนักเป็นระบบ ที่ผู้ประกอบการได้มีกา?นำมาใช้มากที่ 

สุด 6 บรษัท โดยผู้ประกอบการให้เหตุผลว่า ระบบดังกล่าว เป็นระบบที่ลดจำนวนขึ้นล่วนอาคาร ซ่ึง 
ทำให้ลดระยะเวลาก่อสร้างได้มาก การควบคุมคุณภาพทำ ได้ง่ายกว่า ความผดพลาดหน้างาน
น้อยลง และลดต้นทุนในการผลิตข้ึนล่วน ซึ่งลอดคล้องกับ Nissen (1972) ที่กล่าวว่าในขึ้นการ
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ผลํตชิ้นส่วนผนังและพื้นในระบบนนั-!รับน™* ฝ็นระบบ«สาพารท«ลิตชิ้นส่วน'พ!ง่า«Iนุ!!" นุ™ 
กวาระฆฆอึ๋นๆทงหนด นอกจากนื้ย™ระบบกึ๋งลำบิลÎปประ1™ 'ล า - ,,™  ทํ่บ'ริษัทซีคอนฟ็นนุ้ 
นำมาใช้

ภาพที่ 5 - 1  ระบบการก่อสร้างกึ่งสำเร็จรูปประเภทผนั'1รับ'นํ,าหนัก

ภาพที่ 5 - 2  ระบบการก่อสร้างกึ่งสำเร็จรูปประเภท เลา-คาน
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3.2 การโฆษณาประซาสัมพันธ์
ผู้ประกอบการส่วน'ไหญ่ นำช้อคืหรือจุดเด่นของระบบกึ่งสำเร็จรูปนำมาใช้ในการโฆษณา

ประชาสัมพันธ์ จากการวิจัยพบว่าประเด็นที่ผู้ประกอบการนำมาโฆษณาประชาสัมพันธ์มากที่สุดคือ 
การก่อลร้างที่รวดเร็วกว่าระบบเดิม

ลำดับ 2 คือ ความมั่นคงแข็งแรงกว่าระบบเดิม ซึ่งประเด็นในการโฆษณาลอดคล้องกับ 
ความเป็นจริง ตามการศึกษาของ Nissen (1972) ที่กล่าวว่าระบบกึ่งสำเร็จรูปที่ลดขั้นตอนใน
การก่อลร้างได้มาก

ในประเด็น ความแข็งแรงกว่าระบบเดิม นอกจากโครงการอาคารทั้งหลังส่วนใหญ่เป็น
คอนกรีตเลริมเหล็กแล้ว การก่ายเทแรงของระบบกึ่งสำเร็จรูปทุกล่วนจะมีความสัมพันธ์กันทั้งหมดดัง 
น้ัน ผนังจึงไม่ได้ใช้ประโยชน์เพียงผนังกนห้องเท่าน้ัน แต่ยังเป็นส่วนหน่ึงของโครงลร้าง ทำให้อาคาร 
ลามารถต้านทานแรงต่าง  ๆ อย่างมีประสิทธิภาพ

เนื่องจากผู้ประกอบการ กังวลเรองการยอมรับของลูกค้ามาก ส่วนใหญ่จึงให้มี การประซา 
สัมพันธ์ โดยการให้ลื่อความเช้าใจกับลูกค้าก่อนการขาย พบว่าการประซาสัมพันธ์ส่วนใหญ่ใช้วิธี 
ให้เจ้าหน้าที่หรือพนักงานขายอธิบายแก่ ลูกค้ามากที่ลุด ลำดับรองลงมาคือ ในเอกลา?ประกอบการ 
ขาย และจัดนิทรรศการ บริเวณสำนักงานขายหรือลถานที่ก่อสร้าง การใช้ บุคลากรในการอธิบาย 
โดยตรงกับลูกค้า เพื่อเปิดโอกาลให้ลูกค้าไค้ชักถาม

3.3 ผลหลังจากนำระบบกึงส ัาแจรูปมาใช้
ปัญหาประการหนึ่งของระบบกึ่งสำเร็จรูป คือการปรับปรุงเปลี่ยนแปลง ต่อเติมทำไค้ยาก ถ้า 

ลูกค้าต้องการ ต่อเติม พบว่าผู้ประกอบการส่วนใหญ่ ไค้มีการเตรียมการโดยจัดให้มีฝ่ายออกแบบให้ 
คำปรึกษา แนะนำการต่อเติมที่ถูกต้อง แต่ให้ลูกค้าดำเนินการหาผู้รับเหมาดำเนินกา?ก่อสร้างเอง 
หลัง'จากการ'โอน ลำดับรองลงมาคือ ออกแบบให้คำปรึกษา และรับก่อลร้างให้ด้วย

ผู้ประกอบการส่วนใหญ่ให้ความเห็นว่า ระบบกึ่งสำเร็จรูปช่วยแก้ปัญหาการก่อสร้างไค้จริง 
กล่าวคือ ระบบกึ่งสำเร็จรูปลามารถแก้ปัญหาขาดแคลนแรงงานไค้มากเป็นลำดับที่ 1 เพราะเม่ือนำ 
ระบบกึ่งสำเร็จรูปมาใช้ จะลดจำนวนแรงงานลงพันที่จำนวนมากจึงเห็นผลไค้ชัดเจน ลำดับรองลงมา 
แก้ปัญหาการควบคุมระยะเวลาการก่อลร้าง และอุปสรรคจากดินฟ้าอากาศ
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นอกจากนั้นผู้ประกอบการยังมีความเห็นว่าระบบกึ่งสำเร็จรูปยังไม่แก้ปัญหา การควบคุม 
คุณภาพได้อย่างชัดเจน เนื่องจากต้องอาศัยเวลาในการพัฒนาแรงงาน/ใ]มือให้มีความชำนาญมาก 
ข้ึน และทางด้านงบประมาณการก่อลร้างอาศัยการก่อสร้างจำนวนที่มากขึ้น เป็น (Mass Product.) 
จึงจะลดหรือควบคุมงบประมาณได้ชัดเจนมากขึ้น ในทุก  ๆ ปัจจัยของระบบกึ่งสำเร็จรูปคงต้องอาศัย 
เวลาในการพัฒนา เพ่ือที่จะใช้ระบบกึ่งสำเร็จรูปให้มีประสิทธิภาพสูงสุด

ปัญหาหลังจากนำระบบกงสำเร ็จร ูปมาใช ้
1. ปัญหาด้านช่างใ]มือ/แรงงาน ผู้ประกอบการส่วนใหญ่ ประลบปัญหา ช่างใ]มือ แรงงาน 

ขาดความชำนาญ เฉพาะแรงงานที่มีความเช้าใจอย่างแท้จรืงมีน้อยยังขาดประสบการณ์ กา?จัด 
ระเบียบงานยังไม่ดีเท่าที่ควรไม่ลามารถสร้างความเป็นระเบียบเรืยบร้อยของโครงการได้มากนัก

2. ปัญหาด้านกา?ตลาด กล่าวคือผู้บรืโภคยัง ไม่มีความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกับการก่อสร้าง 
กึ่งสำเร็จรูป เท่าที่ควร ต้องมีการสร้างความเช้าให้ผู้บรืโภคมากขึ้น

4. ความเห็นของผู้ประกอบการเกียวกับโอกาสของระบบกึงสำเร็จรูป
พบว่าผู้ประกอบการล่วนใหญ่มีความเห็นว่าระบบกึ่งสำเร็จรูป มีโอกาสในอนาคต โดยให้ 

เหตุผลว่าระบบการก่อสร้าง กึ่งสำเร็จรูป เป็นเทคโนโลยีการก่อสร้างท่ีผู้บรืโภคจะ มีความรู้ความเข้า 
ใจมากขึ้น นอกจากนั้น ปัญหาช่างปึมีอขาดแคลน ปัญหาแรงงานที่มีเป็นช่วง  ๆ และในขณะท่ี
ต้นทุนการทำโครงการโดยเฉพาะดอกเบี้ยสูงขึ้นมาก ตามลำดับจะทำให้ระบบการก่อสร้าง กึ่งสำเร็จ 
รูปจะเป็นทางเลือกใหม่อีกทางหนึ่งที่จะแก้ปัญหาการก่อสร้างทั้ง ในแง่ คุณภาพ ราคา แรงงาน 
และการควบคุมเวลาการก่อสร้างได้

5.2 สรุป ผลการวิจัยเกียวกับ ผู้อยู่อาศัย

กลุ่มผู้อยู่อาศัยบ้านระบบผนังรับนั้าหนัก อยู่อาศัยมาเป็นช่วงเวลา า-5 ปี ในขณะที่กลุ่มผู้ 
อยู่อาศัย บ้านระบบเลา - คาน อยู่อาศัยมากกว่า 20 ปี ทั้งนี้เนื่องจาก ระบบก่ึงสำเร็จรูประบบผนัง 
รับน้ําหนัก เริ่มมีการนำเข้ามาใช้ เม่ือปี 2537 ในขณะที่บ้านกึ่งสำเร็จรูประบบเลา - คาน มีแห่งเดียว 
คือหมู่บ้านมิตรภาพ ซึ่งก่อสร้างเมื่อปี 2509

จากการศึกษารายละเอียดโครงการค้นพบว่าบ้านกึ่งสำเร็จรูประบบผนังร้บนํ้าหนักมีขนาดที่ 
ดิน 50 - 60 ตารางวา เป็นส่วนใหญ่ ส่วนบ้านก่ึงสำเร็จรูป ระบบเสา - คาน ขนาดที่ดิน 90 - 100 ตา



107

รางวา โดยที่ระดับราคาบ้าน ส่วนใหฤj ค้นพบว่าบ้านระบบผนังรับนํ้าหปัก มีระดับราคาอยู่ระหว่าง 
1 ค้าน - 3 ค้านบาท ในขณะที่ บ้านระบบIลา - คาน มีระดับราคา ตํ่ากว่า 1 ค้านบาท โดยจากการ 
ลัมภาษณ์ผู้อยู่อาศัยพบว่าระดับราคาบ้าน ระบบเสา - คาน อยู่ระหว่าง 1 - 2 แลนบ้าน เป็นราคา 
เมื่อยี่สิบกว่าปีมาแค้ว ซึ่งเมื่อเทียบกับบ้าน คุณภาพและขนาดเดียวกัน ในป็จจุปันราคาประมาณ 3 
ค้านบาท จากข้อค้นพบ พบว่า ทั้งระดับราคาและขนาดที่ดิน แตกต่างกันอย่างสิ้นเซิง ซึ่งในอดีตการ 
จัดสรรที่ดินมีขนาดค่อนข้างใหญ่ จนถึงปัจจุปันที่ดินมีราคาแพง ขนาดที่ดินจัดลรรก็มีขนาดเล็กลง 
โดยมีข้อจำกัดจากกฎหมายจัดสรรที่ดิน คือ ขนาดตํ่าสุด 50 ตารางวา ที่อยู่อาดัยทั้งหมด มีลักษณะ 
เป็น 2 ซิ'น ท้ังหมด

1. ข้อมูลส่วนตัวของผู้ตอบแบบสอบถาม ผู้อยู่อาดัย(หัวหน้าครอบครัว) ใน บ้าน
ระบบผนังรับน้ําหนัก มีอายุ ซึ่งจะอยู่ระหว่าง 31-40 ปี มากท่ีสุด และระดับรายได้ต่อครัวเรอน กว่า 
ครงจะอยู่ระหว่าง 50,001-100,000 บาท มีสมาซิกครอบครัว 3-4 คน ซึ่งผู้อยู่อาดัยบ้านระบบ
เสา - คาน มีอายุ 51 ปีข้ึนไปเป็นส่วนใหญ่ อาชีพ ซ่ึงมีลัดส่วน ผู้ประกอบอาชีพรับราชกา? มากเท่า 
กับประกอบอาชีพกับบริษัทเอกซน ระดับรายได้ ต่อครัวเรือนจะอยู่ระหว่าง 20,001-50,000 บาทต่อ 
เดือน ขนาดครอบครัวจำนวน 5 คนข้ึนไปมากท่ีลุด

2. พฤติกรรม ความต้องการในการอยู่อาศ ัย และทัศนคติ

2.1 ประสบการณ ์การอยู่อาศ ัย โดยสรุป ผู้อยู่อาศัยในบ้านกึ่งสำเร็จรูป ท้ัง 2 ประ๓ท 
คือประเภท ผนังรับนํ้าหนักและประเภทระบบเลา - คาน มีที่อยู่อาศัยเดิมเป็นบ้านเดี่ยวมากที่สุด 
ส่วนใหญ่เป็นบ้านตึกท้ังหลัง

2.2 ป ัจจ ัยการ เ ล ีอกท ีอย ู่อาศ ัย บุคคลที่มีส่วนในการดัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยคือ คู่ 
ครอง ปัจจัยในการเสือกที่อยู่อาศัยพบว่า ปัจจัยสำดับที่ 1 ลอดคล้องกันท้ัง 2 กลุ่ม คือปัจจัยเรอง 
ราคา มาเป็นลำดับที่ 1 ซึ่งมีความสอดคล้องกับการศึกษาของ Rossi (1955)

ผู้อยู่อาศัยใน บ้านระบบผนังรับนํ้าหนักมีความเห็น ว่าปัจจัยสำดับ?องลงมาจากราคาคือ 
พ้ืนท่ีใช้ลอย และความมั่นคงแข็งแรงเป็นลำดับที่ 3 แต่ในส่วนของผู้อยู่อาศัย บ้านระบบเสา - คาน 
ส่วนใหญ่มีความเห็นว่า ปัจจัยด้านความมั่นคงแข็งแรง มีความสำศัญ เป็นลำดับที่ 2 และพ้ืนท่ีใช้ 
ลอยเป็นลำดับที่ 3 ท้ังน อาจเนื่องมาจาก ระดับอายุของทั้ง 2 กลุ่ม แตกต่างกัน บ้านระบบเลา -
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คาน มีอายุ 51 ปีข้ึนไป ซึ่งอายุมากกว่า ผู้อยู่อาศัยบ้านระบบผนังรับนํ้าหนัก คือ 31-40 ปี ซ่ึงอาจ 
กล่าวได้ว่า กลุ่มผู้สูงอายุ ซึ่งให้ความสำคัญด้านโครงสร้างมากกว่าคนหนุ่มสาว

2.3 ความคิดเห ็นทางด้านวัสดุก ่อสเางบ ้าน ผู้อยู่อาคัย ในบ้าน ระบบ เสา -  คาน 
คิดว่าวัสดุดีที่ลุด สำหรับก่อสร้างผนังบ้าน คือ ผนังก่ออิฐมอญ ฉาบนุ่น ลำดับรองลงมาคือ ผนัง 
คอนกรีตเสรมเหล็ก ล่วนข้อด้นพบของผู้อยู่อาคัยบ้านระบบผนังรับนํ้าหนัก คิดเห็นว่าผนังคอนกรีต 
เป็นวัสดุ ท่ีดี ที่สุดสำหรับก่อสร้างผนังบ้าน สำคับรองลงมาคือ ผนังอิฐมอญ ฉาบนุ่น ซึ่งอาจจะ 
กล่าวได้ว่าคนรุ่น1ให ม ่อาย ุ3 1 -40 ปีมีการยอมรับระบบกึ่งสำเร็จรูปมากกว่าระบบก่อสร้างแบบเดิม

2.4 ความต้องการในการอยู่อาศัยหล้งิจากซึ๋อ ข้อค้นพบคือผู้อยู่อาคัย บ้านระบบเสา 
คาน ต้องการให้บ้านสร้างเสร็จหลังจากชื้อภายใน 2 เดือน ใน'ขณะท่ีผู้1อยู่อาคัย บ้านระบบผนังรับ 
นํ้าหนักต้องการอยู่อาคัยภายใน 1 ปี และผู้อยู่อาคัยเกือบทั้งหมดไม่มีปัญหาในการชำระเงินดาวน์ 
ตามความต้องการในการอยู่อาคัย แสดงว่า ผู้อยู่อาคัย ได้พิจารณา ความลามารถในการจ่ายด้วย 
และยังค้นพบอีกว่า ผู้อยู่อาคัย อายุ 51ปีข้ึนไป ส่วน1ใหญ่ต้องกา?เข้าอยู่อาคัยบ้าน หลังจากชื้อ ภาย 
ใน 2 เดือน ซึ่งอาจกล่าวได้ว่าผู้อยู่อาศัยอายุ51ปีขึ้นไปมีเงินออมมากกว่าคนช่วงอายุที่ต ํ่าก1ว่า

2.5 ความเข ้าใจเก ียวก ับท ีอย ู่อาศ ัยป ัจจ ุบ ัน การใช้ประโยชน์ในท่ีอยู่อาศัย ผู้อยู่อาศัย
เกือบท้ังหมด ใช้ประโยชน์ในที่อยู่อาศัย เพื่อเป็นที่พิโกอาศัยผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่ทราบว่าที่อยู่อาศัย 
ปัจจุบันสร้างด้วยระบบกึ่งสำเร็จรูปโดยกว่าครง ทราบก่อนการปลูกสร้าง คือ ทราบช่วงเวลาระหว่าง 
การตัดสินใจชื้อโดยทราบข้อมูล โดยเห็นจากการก่อสร้างโครงการ ในการมาตรวจสอบความคืบ
หน้าของโครงการระหว่างก่อสร้าง

สมมติฐาน ท่ีท้ังไว้ คือ ก่อนการเข้าอยู่อาศัย ถ้าผู้อยู่อาศัยทราบว่าที่อยู่อาศัยสร้างด้วย 
ระบบกึ่งสำเร็จรูป ผู้อยู่อาศัยน่าจะมีทัศนคติในทางลบ ในแง่ความมั่นคงแข็งแรง และน่าจะมีผลต่อ 
การเลือกที่อยู่อาศัย แต่จากการศึกษาพบว่า ผู้อยู่อาศัยมีทัศนคติขัดแย้งกับสมมติฐาน กล่าวคือ เม่ือ 
ทราบว่าที่อยู่อาศัยสร้างด้วยระบบกึ่งสำเร็จรูป ผู้อยู่อาศัยบ้านทั้ง 2 ระบบ ส่วนใหญ่มีความมั่นใจใน 
ด้านความมั่นคงแข็งแรง โดยที่ผู้อยู่อาศัยบ้านระบบผนังรับนํ้าหนักส่วนใหญ่ให้เหตุผลว่า เช่ือม่ันว่า 
วิศวกร หรือผู้ประกอบการได้มีการคำนวณเป็นอย่างดืแล้วในขณะที่ผู้อยู่อาศัยบ้านระบบเสา - คาน 
ให้เหตุผลว่า เชื่อมั่นในผู้ประกอบการว่าเป็นบรีษัทที่มีความน่าเชื่อถือมาก
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3. ลักษณะพี้นทีใช้สอยและการต่อเติม
พื้นที่ใช้สอยของบ้านหลังจากที่ผู้อยู่อาลัยชื้อ ข้อค้นพบว่า ผู้อยู่อาลัยส่วนใหญ่บอกว่าไม่ 

เพียงพอ ซ่ึงข้อค้นพบของท้ัง 2 กลุ่มผู้อยู่อาลัย มีความลอดคล้องกัน

3.1 การต่อเติมทีอยู่อาศัย จากการศึกษา พบว่า ที่อยู่อาลัยกึ่งสำเร็จรูป ระบบผนังรับ
น้ําหนัก ครึ่งหนึ่งมีการต่อเติมที่อยู่อาลัย ในขณะที่บ้านระบบเสา-คาน ส่วนใหญ่จะมีการต่อเติม 
ในส่วนของกลุ่มผู้อยู่อาลัยที่ไม่ได้มีการต่อเติมที่อยู่อาลัยเลย สาเหตุหลักคือ มีพื้นที่ใช้สอยเพียงพอ 
แล้ว สำลับรองลงมาคือ ไม่มีงบประมาณ ซ่ึงข้อค้นพบของท้ัง 2 กลุ่ม มีความสอดคล้องกัน

สาเหตุที่ผู้อยู่อาลัยทำการต่อเติมที่อยู่อาลัย พบว่าส่วนใหญ่ ต่อเติมเพราะต้องการพื้นที่ใช้ 
สอยเพิ่ม ซึ่งเป็น ข้อค้นพบของกลุ่มลัวอย่าง บ้านระบบเสา - คาน ในขณะที่ผู้อยู่อาลัยบ้านระบบ 
ผนังรับนํ้าหนักต้องการต่อเติมเพราะต้องการแยกส่วนครัว/ซักล้างมากที่สุด

ช่วงเวลาในการต่อเติมพบว่า ผู้อยู่อาลัย บ้านระบบผนังรับนึ่าหนักมีการต่อเติม หลังก่อสร้าง 
แล้วเสร็จก่อนการเข้าอยู่อาลัย เป็นส่วนใหญ่ในขณะที่ผู้อยู่อาลัยบ้านระบบเลา - คาน ต่อเติม หลัง 
จากเมื่อเข้าอยู่อาลัยแล้ว ในการดำเนินการต่อเติมผู้อยู่อาลัย หาผู้รับเหมามาก่อสร้างเอง เป็นส่วน 
ใหญ่เกือบทั้งหมด ลักษณะการต่อเติมที่อยู่อาลัย บ้านระบบผนังรับน้ําหนัก มีการต่อเติมด้านหลัง 
มากท่ีสุด และการต่อเติมด้านหน้าเป็นโรงรถ สำลับรองลงมา การต่อเติมด้านหลังที่พบมากเนื่องจาก 
ลักษณะพื้นที่เอื้ออำนวยคือจะเป็นพื้นที่ซักล้างเดิมที่โครงการเตรืยมไว้ และลาเหตุที่ต่อเติมด้าน
หน้าคือโครงการมีการเตรืยมที่จอดรถไว้เพียง 1 ลันผู้อยู่อาลัยจึงมีการเตรืยมที่จอดรถเพิ่ม

ในส่วนบ้านระบบ เลา -  คาน มีการต่อเติมด้านหลังระหว่างอาคารมากที่สุด โดยต่อเติมด้าน 
ข้างลำลับรองลงมา โดยเหตุผลเนื่องจาก แบบบ้านมีลักษณะแยกเรือนครัวไว้ด้านหลังทำให้มีที่ว่าง 
ระหว่าง เรือนครัวกับตัวบ้านทำให้ง่ายต่อการต่อเติม รวมทั้งพื้นที่ด้านข้างมีค่อนข้างมาก จึงมักมี
การต่อเติมด้านข้างด้วย
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ภาพที 5-3 การต่อเติม ด้านหน้าบ้านเปินทีจอดรถ และต่อเติมชันบนซึ่งเดิมเป็นระเบียง

ภาพที 5-4  กา?ต่อเติมด้านหลัง ของบ้านระบบผนังรับน้ําหนัก
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ภาพที่ 5-5 การต่อเติมด้านหลังของบ้านเป็น 2 ช้ัน และชั้นเดียวของบ้านระบบ เลา -  คาน

3.2 ป ัญหาในการต่อเต ิม

สมมติฐาน ท่ีต้ังไว้คือ หลังการเข้าอยู่อาลัย ผู้อยู่อาลัย บ้านกึ่งสำเร็จรูประบบเลา - คาน น่า 
จะมีปัญหาในการต่อเติมเปลี่ยนแปลง ติดตั้งอุปกรณ์น้อยกว่าผู้อยู่อาลัย บ้านกึ่งสำเร็จรูป ระบบผนัง 
รับน้ําหนัก จากการศึกษาพบว่าเป็นจริงตามลมมติฐาน โดยลรุปจากข้อค้นพบลังต่อไปนี้

ปัญหาในการต่อเติม ถ้าดูในภาพรวมจะเห็นว่า ผู้'อยู่อาลัยส่วน'ไหญไม่ประสบปัญหา แต่ 
หากดูในรายละเอียด แยกกลุ่มผู้อยู่อาลัยพบว่า เกือบคร่ึง ของผู้อยู่อาลัยในบ้านระบบผนังรับนี้า 
หนักมีปัญหาในการต่อเติม ในขณะที่มีเพียงส่วนน้อยเท่านั้น ของผู้อยู่อาลัยบ้านระบบ เลา-คานที่มี 
ปัญหา โดยท่ี ผู้อยู่อาลัยส่วนใหญ่เลือกใช้วัสดุ ก่ออิฐ มอญ ฉาบปูน ในการต่อเติม

ทางด้านความมั่นคงแข็งแรง หลังจากการต่อเติม ค้นพบว่าผู้อยู่อาลัยบ้านระบบผนังรับนํ้า 
หนัก ส่วนใหญ่ รู้สึกกังวลหลังจากการต่อเติม ส่วนผู้อยู่อาลัยบ้านระบบเลา - คาน ส่วนใหญ่ไม่กังวล 
เลย ด้านความมั่นคงแข็งแรง หลังการต่อเติม
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การเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม หรอติดต้ัง ระบบส่วนประกอบอาคาร ค้นพบว่า ผู้'อยู่อาค้ย บ้าน 
ระบบผนังรับนํ้าหนักส่วนใหญ่ติดต้ังระบบปรับอากาศ มีการติดตั้งมากที่สุด ลำดับรองลงมาคือ 
ระบบไฟฟ้า ในขณะที่บ้านระบบเลา - คาน มีการเปลี่ยนแปลงระบบประปา 1 สุขาภิบาล มากท่ีสุด 
และระบบไฟฟ้า ลำดับรองลงมา

โดยสรุปภาพรวม ความคิดเห็นของผู้อยู่อาดัยว่าระบบกึ่งสำเร็จรูปมีป็ญหาในการต่อเติม
พื้นที่หรอการติดตั้งระบบอาคารต่าง  ๆ อย่างไร ค้นพบว่าผู้อยู่อาดัยประลบปัญหา การปรับปรุง 
เปล่ียนแปลง การทุบ การต่อเติมทำไค้ยาก 1 เจาะผนังยาก ทำให้ติดตั้งอุปกรณ์ลำบาก ซ่ึงข้อค้นพบ 
ของผู้อยู่อาศัยบ้านระบบผนังรับนํ้าหนัก มีผู้ประลบปัญหา ดังกล่าว มากกว่า ผู้อยู่อาศัยบ้านระบบ 
เลา - คาน

3.3 ความต้องการในการต่อเติมอีกในอนาคต ค้นพบว่าผู้อยู่อาศัย บ้านระบบเลา-คาน 
ไม่ต้องการต่อเติมอีกในอนาคต ใน'ขณะท่ีผู้'อยู่อาศัยบ้านระบบผนังรับน้ําหนัก ส่วนใหญ่ ยังมีความ 
ต้องการต่อเติมอีกในอนาคต

โดยลาเหตุที่ ไม่ต้องการต่อเติมอีกในอนาคต ส่วนใหญ่เพราะพื้นที่ใช้ลอยเพียงพอแล้ว
โดยข้อค้นพบของผู้อยู่อาศัยทั้ง 2 ระบบ ลอดคล้องกับภาพรวม โดยที่สาเหตุที่ผู้อยู่อาศัยต้องการต่อ 
เติมอีกในอนาคต ข้อค้นพบ ลาเหตุเพราะต้องการพื้นที่ใช้ลอยเพิ่มเป็นส่วนใหญ่ โดยท่ีให้ผลสอด 
คล้องกับผู้อยู่อาศัย ท้ัง 2 ระบบ เช่นเดียวกัน

3.4 ความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยต่อทีอยู่อาศัยระบบกึงส่าเร็จรูป พบว่า ผู้อยู่อาศัย 
บ้านระบบกึ่งสำเร็จรูป ท้ัง 2 ระบบ กว่าครง ค่อนข้างพอใจถึงพอใจมาก

4. ปัจจัยทีมีผลต่อพฤติกรรมการต่อเติม ทีอยู่อาศัย

4.1 ระยะเวลาการอยู่อาศัย ความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาการอยู่อาศัยกับพฤติ
กรรมการต่อเติม พ้ืนท่ีใช้ลอยและการเพ่ิมเติม ติดต้ัง อุปกรณ์ส่วนประกอบอาคาร ค้นพบว่า ผู้อยู่
อาศัยท่ีอยู่ในช่วงระหว่าง 1-5 ปี มีการต่อเติมเพ่ิมเติมน้อยกว่า ผู้อยู่อาศัย 20 ปีข้ึนไป
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4.2 ขนาดครัวเรือน ในด้านปัจจัยกา?ต่อเติมกับจำนวนสมาซิกในครอบครัว ข้อค้นพบใน 
ภาพรวมพบว่าขนาดครอบครัวตั้งแต่ 5 คนข้ึนไป มีการต่อเติมมากที่สุดขนาด 3-4 คน ลำดับรองลง 
มา และขนาดครอบครัวไม่เกิน 2 คน มีการต่อเติมน้อยที่สุด

4.3 ระดับรายไดค้รัวเรือน โดยปัจจัยทางด้านการต่อเติมกับรายได้ของครัวเรอน ค้นพบ 
ว่าระดับรายได้ 20,001-50,000 บาทต่อเดือน มีการต่อเติมมากที่สุด ยังพบว่ามีผู้มีรายได้ ตํ่ากว่า
20.000 มีการต่อเติมน้อยมาก โดยที่ผู้'อยู่อาดัยบ้านระบบผนังรับนํ้าหนักที่มีราย'ได้ดังกล่าว1ไม่มีการ 
ต่อเติมเลย

4.5 ขนาดทีดิน โดยปัจจัยทางด้านการต่อเติมกับขนาดที่ดิน ค้นพบว่า ขนาดที่ดิน 86-
150 ตารางวามีการต่อเติม มากกว่า ขนาดที่ดิน 50-85 ตารางวา

สรุป ส่วนใหญ่ผู้อยู่อาดัยที่เพิ่งเข้าอยู่อาดัยคือ ระยะเวลา 1-5 ปี มีความต้องการต่อเติม 
อีกในอนาคต มากกว่า ผู้อยู่อาศัยนานกว่า 20 ปี ข้ึนไป จากข้อด้นพบดังกล่าวข้างต้นทำให้สรุป ได้ 
ว่าปัจจัยในการต่อเติมที่อยู่อาศัย มีความจัมพันธ์กับขนาดครัวเรือน ระดับรายได้ครัวเรือน ระยะ 
เวลาในการอยู่อาศัยและขนาดที่ดิน คือ จำนวนสมาซิกในครัวเรือนมากย่อมมีโอกาสในการต่อเติม 
สูง ระดับรายได้ต่อครัวเรือนก็มีผลต่อการต่อเติมทางด้านงบประมาณ ซึ่งพบว่าผู้มีรายได้ตํ่ากว่า
20.000 บาท แทบจะไม่มีการต่อเติมเลย ในส่วนของระยะเวลาในการอยู่อาศัย พบ'ว่าผู้ที่อยู่อาศัย 
นานกว่าก็จะมีการต่อเติมมากกว่า ผู้ที่อยู่อาศัยมาเป็นเวลาไม่นาน และขนาดท่ีดินหรือพ้ืนท่ีว่างโดย 
รอบบ้าน ก็เป็นปัจจัยหนึ่งที่สำคัญ ที่มีผลต่อการต่อเติมอย่างมากเช่นกัน โดยลอดคล้องกับการ 
ศึกษาของ วิมลลิทธิ้ (2537) พฤติกรรมมนุษย์เป็นไปตามโอกาสของสภาพแวดล้อมกายภาพ ท่ีจะ 
ส่งเสริมหรือขัดขวางพฤติกรรม

จากการเก็บข้อมูลเพิ่มเติมพบว่า ผู้อยู่อาศัยมากกว่า 20 ปีข้ึนไป ไม่ต้องการต่อเติมอีก แต่ 
ต้องการที่จะรื้อเพื่อสร้างใหม่ ซึ่งลอดคล้องกับ REAL ESTATE CYCLE โดย รศ. มานพ พงศทํต 
คือ มีการสร้าง ต่อเติม ทรุดโทรม ซ่อมแซม ทรงสุภาพ ผุพัง เลื่อมสภาพ แล้วกลับมาสร้างใหม่
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5.3 สรูป ความคิดเห็นเกียวกับระบบการก่อส'ทงกีงสำเร็จรูป ในด้านผู้ประกอบการ 
เปรียบเทียบกับผู้อยู่อาศัย

1. เนื่องจากระบบกึ่งสำเร็จรูปจะสามารถก่อลร้างที่อยู่อาศัย ให้สามารถเสร็จได้เร็วกว่าการ
ก่อสร้างระบบเดิมผู้ประกอบการส่วนใหญ่ มีความเห็นว่าจะทำให้โครงการได้รับผลตอบแทนของ
โครงการเร็วข้ึน เนื่องจากลูกค้าสามารถโอนได้เร็วขึ้น คิดเป็นร้อยละ 57.9 เมื่อพิจารณาด้านผู้อยู่ 
อาศัยแล้ว ค้นพบว่าสอดคล้องกับผู้ประกอบกา?คือ ผู้อยู่อาศัยก็มีความ ต้องการที่จะเข้าอยู่อาศัย 
ภายในบ้าน หลังจากขึ้อโดยเร็วเช่นกัน โดยจะเห็นได้ว่า ผู้อยู่อาศัย บ้านระบบเสา-คาน ร้อยละ43.3 
ต้องการเข้าอยู่ในบ้านหลังจากซื้อแล้ว 2 เดือน

2. ในการโฆษณาประชาลัมพันธ์ ถึงข้อดืของระบบก่ึงสำเร็จรูป ผู้ประกอบการส่วนใหญ่นำ 
ข้อดืของระบบกึ่งสำเร็จรูปมาใช้ในการโฆษณาประซาลัมพันธ์โดยประเด็นในการโฆษณาที่นำมาใช้ 
มากที่ลุดคือ ก่อสร้างได้รวดเร็วกว่าระบบเดิมคิดเป็นร้อยละ 83.3 ลำดับรองลงมาคือ ม่ันคงแข็งแรง 
กว่าระบบเดิม คิดเป็นร้อยละ 66.6 ซึ่งเป็นการประชาลัมพันธ์ที่สอดคล้องกับความต้องกา?ของผู้ 
บริโภค เนื่องจากผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีความต้องการที่จะเข้าอยู่อาศัย บ้านหลังจากซื้อโดยเร็วเช่น 
กัน และการประชาลัมพันธ์ทางด้านความมั่นคงแข็งแรงยังเป็นการเพิ่มความเข้าในให้กับผู้อยู่อาศัย 
มากขึ้น

3. การใช้ส่ือความเข้าใจกับผู้บริโภคผู้ประกอบการส่วนใหญ่ ใช้เจ้าหน้าที่ หริอพนักงาน ให้
คำอธิบายแก่ลูกค้ามากที่สุด เก่ียวกับระบบกึ่งสำเร็จรูป คิดเป็นร้อยละ 73.7 ในขณะที่เมื่อพิจารณา 
ทางด้านผู้อยู่อาศัยค้นพบว่า ผู้อยู่อาศัยกลับได้ความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกับระบบกึ่งสำเร็จรูป จาก 
การเห็นจากการก่อสร้างโครงการมากที่ลุด พอจะสรุปได้ว่าการใช้ เจ้าหน้าที่หรือพนักงาน อธิบาย 
ไม่เข้าถึง ผู้บริโภคเท่าท่ีควร เท่ากับการให้ผู้ซื้อได้เห็นตัวอย่างและระบบวิธีการก่อสร้างตามสถาน
ท่ีก่อสร้างจริง

4. ป็ญหาประการหนึ่งของระบบกึ่งสำเร็จรูป คือ การปรับปรุงเปลี่ยนแปลงต่อเติมท่าได้ยาก 
ผู้ประกอบการส่วนใหญ่ ได้จัดให้มีฝ่ายออกแบบให้คำปริกษาในการต่อเติมแต่จากการวิจัยพบว่า ผู้ 
อยู่อาศัยส่วนใหญ่ ดำเนินการต่อเติมโดยการหาผู้?บเหมามาดำเนินการเอง ไม่ได้ ให้เจ้าของโครง 
กา?ดำเนินการ และในการดำเนินการต่อเติมของผู้อยู่อาศัย ค้นพบว่า ผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่ไม่ประลบ
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ปัญหาในการต่อเติม ใช้วัสดุก่อสร้างที่หาได้ตามท้องตลาด และไม่รู้สึกกังวลความม่ันคงแข็งแรงหลัง 
การต่อเติม อาจกล่าวได้ว่าผู้อยู่อากัยมีความรู้ความเช้าใจการก่อสร้างพอสมควร

5. ปัญหาท่ีผู้ประกอบการมีความกังวลก่อนนำระบบก่ึงสำเร็จรูปมาใช้ มากท่ีสุดคือการยอม 
รับของลูกค้า คิดเป็นร้อยละ 84.2 เมื่อพิจารณาด้านผู้อยู่อาศัยค้นพบว่า ความม่ันใจของผู้อยู่อาศัย 
ทางด้านความม่ันคงแข็งแรง ผู้อยู่อาศัยล่วนใหญ่มีความม่ันใจ และจะเห็นได้ว่าไม่พบผู้อยู่อาศัยท่ี 
ไม่มีความม่ันใจในความม่ันคงแข็งแรงเลย ในล่วนของปัญหาในการต่อเติมหรือติดต้ังระบบอาคาร 
เพ่ิมเติม ค้นพบว่าผู้อยู่อาศัยล่วนใหญ่ ไม่ประสบปัญหา และเม่ือพิจารณาความคิดเห็นด้านวัสดุก่อ 
สร้าง พบว่าผู้อยู่อาศัย มีการยอมรับผนังสำเร็จรูป ท่ีทำจากคอนกรืตเสริมเหล็กมากข้ึน จากผลการ 
วิจัยทางด้านผู้อยู่อาศัย ดังกล่าว ผู้อยู่อาศัยมีความเช้าใจและยอมรับการก่อสร้างก่ึงสำเร็จรูปมากข้ึน 
ซ่ึงสอดคล้องกับความคิดเห็นของผู้ประกอบการล่วนใหญ่ท่ีเห็นว่าระบบก่ึงสำเร็จรูปมีโอกาส ท่ีจะเช้า 
มาแทนท่ีระบบการก่อสร้างแบบเดิมในอนาคต

5.4 ข้อเสนอแนะ

ข้อเสนอแนะสำหรับภาครัฐบาล

จากผลการวิจัยเห็นได้ว่า ได้มีการนำระบบการก่อสร้างแบบต่างหลากหลายมาใช้ ในการก่อ 
สร้างที่อยู่อาศัย ดังน้ัน ควรที่จะจัดให้มีหน่วยงาน ที่เช้ามากำกับดูแล และทำกา?ศึกษา ในลักษณะ 
งานวิจัยนี้ อย่างจริงจังมากขึ้น เพื่อที่จะคิดค้นพัฒนา และเผยแพร่ เทคโนโลยีการก่อสร้าง เพ่ือเป็น 
ตัวกลางที่จะประลานระหว่าง ผู้ประกอบการกับผู้บริโภค รวมทั้งการเก็บรวบรวมงานวิจัยท่ีน่าสนใจ 
ทางด้านกา?พัฒนา ที่อยู่อาศัย

ข้อเสนอแนะสำหรับผู้ประกอบการ

1. ข้อเสนอแนะทางด้านการพัฒนาระบบการก่อสร้างกึงสำเร็จรูป

1.1. เทคโนโลยีการก่อสร้างสำเร็จรูป เรมเช้ามามีอิทธิพลต่อผู้ประกอบการในฐานะ เครอง 
มือในกา?แก้ปัญหา ด้านการก่อสร้าง ปัญหาความล่าช้าของกา?ก่อสร้างโครงการ และปัญหาสภาพ 
คล่องที่จะตามมา จากผลการวิจัยผู้วิจัยเห็นว่า การที่ผู้ประกอบการ จะนำกึ่งสำเร็จรูปมาใช้พัฒนา 
โครงการน้ัน ย่อมลามารถแก้ปัญหาการก่อสร้างล่าช้า ปัญหาการขาดแคลนแรงงานและปัญหาคุณ
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ภาพบ้าน แต่ปัญหาที่จะตามมาคือ ปัญหาต้นทุนการก่อสร้างท่ีสูงข้ึนได้แก่เคร่ืองจักรกลในข้ันตอน 
การผลิต และปัญหาแรงงาน ขาดความชำนาญ ซ่ึงแน่นอนว่าปัญหาดังกล่าวย่อมเกิดข้ึน ดังน้ันใน 
การเลือกใช้ระบบจึงจำเป็นอย่างย่ิงท่ีจะพิจารณาถึง จำนวนหน่วยท่ีผลิตเป็นปัจจัยหลัก คือต้องทำ 
ให้เป็น ( Mass Product ) เพ่ือแก้ปัญหาดังกล่าว จะทำให้งบน่ระมาณการก่อลร้างจะลดลงเม่ือก่อ 
สร้างในจำนวนท่ีมากข้ึน

1.2. การจัดวางองค์ประกอบพื้นที่ใช้ลอย โดยสถาปนิก กับการออบแบบโครงสร้างไม่ว่าจะ 
ระบบเสา - คาน หรือผนังรับน้ําหนัก โดยวิศวกร ซึ่งควรที่จะประลานกันมากขึ้น ซึ่งปัจจุบันยังเป็น 
ระบบ (Close Component) ควรจะรวมกันออกแบบโดยคำนึงถึงโอกาส หรือความลามารถในการ 
ต่อเติมด้วย รวมทั้งการติดตงเพิ่มเติมเปลี่ยนแปลง อุปกรณ์ระบบอาคารอื่น  ๆ เพื่อให้ระบบมีความ 
ยืดหยุ่นมากขึ้น เป็นแบบ (Open Component) ซ่ึงข้ึนล่วนต่าง  ๆลามารถนำมาปรับใช้ใด้ และผู้วิจัย 
มีความเห็นว่าควรจะใช้ระบบกึ่งสำเร็จรูปที่ผสมผสานกัน ท้ังการรับน้ําหนัก โดย เลา-คาน และผนัง 
โดยใช้ระบบเลา - คาน ในล่วนที่จำเป็น เพื่อให้ระบบมีความยืดหยุ่น สำหรับผู้อยู่อาดัยมากขึ้น และ 
ใช้ระบบผนังรับน้ัาหนัก เพื่อเป็นการลดจำนวนชิ้นล่วน ข้ันตอนกรรมวิธี การก่อสร้าง ซ่ึงท้ังน้ีข้ึนอยู่ 
กับการประลานกันอย่างลงตัวของทีมงานการออกแบบ วางแผนงาน ตามความต้องการของผู้บรืโภค 
มากท่ีสุด

1.3. ในการเลือกระบบก่ึงสำเร็จรูปมาใช้พัฒนาโครงการท่ีอยู่อาดัย ผู้วิจัยเห็นว่า ไม่ว่าจะ 
เป็นระบบ เลา - คาน 1 ผนังรับน้ีาหนัก หรืออ่ืน  ๆ การแก้ปัญหาต้องคิดต้ัง แต่ข้ันการออกแบบ เขียน 
แบบ การวางแผน จัดการท่ีดี เช่น ระบบไฟฟ้า การวางระบบประปา ระบายน้ําเลีย มีการวางระบบ 
อย่างไร และท่ีสำคัญคือต้องศึกษา ความต้องการผู้บรืโภค ต้องออกแบบจัดวางองค์ประกอบพ้ืนท่ีใช้ 
ลอยให้ตอบสนองความต้องการ ตามพฦติกรรมการอยู่อาศัยให้มากท่ีสุด เพ่ือลดปัญหาการต่อเติม 
เปล่ียนแปลงของผู้อยู่อาศัย เช่นส่วนครัวท่ีผู้อยู่อาศัยมักต่อเติมแยกไว้ภายนอกบ้าน

2. ข้อเสนอแนะด้านการจัดการการก่อสราง
ต้องมีการเตรืยมการ หลังจากนำระบบการก่อสร้างสำเร็จรูปมาใช้คือต้องมีการจัดอบรม

ช่างใ!เมือ แรงงาน ให้มีความเช้าใจให้เกิดความชำนาญมากข้ึน ซ่ึงผู้ประกอบการต้องเลียค่าดำเนิน 
การดังกล่าว ซ่ึงผู้วิจัยเห็นว่า มีความคุ้มค่าเม่ือเทียบกับการปฎิบัติงาน ท่ีเพ่ิมประสิทธิภาพในการก่อ 
สร้างมากข้ึน ซ่ึงจะลัมพันธ์กับทางด้าน ต้นทุน , คุณภาพ 1 เวลา คือลามารถลดการสูญเลียจากการ
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ทำงาน 1 คุณภาพบ้านดีขึ้น 1 ระยะเวลาการก่อสร้างเป็นไปตามแผนงาน หรืออาจจะเร็วขึ้น ซ่ึงจะ 
ย้อนกลับไป ลัมพันธ์กับงบประมาณการก่อสร้างด้วย

3. ข้อเสนอแนะด้านการประชาสํมพันธ์และการให้ความรู้แก่ผู้บ?โภค

3.1. ทางด้าน การยอมรับของผู้บรืโภค ซึ่งผู้ประกอบการมีความกังวลมากที่สุด ผู้วิจัยเห็น 
ว่า ต้องมีการให้สื่อความเข้าใจเกี่ยวกับ ระบบการก่อสร้างกึ่งสำเร็จรูป ที่นำมาใช้มากขึ้น โดยต้อง 
อบรมพนักงานขายหรือเจ้าห้าที่ ให้มีความรู้ ความเข้าใจที่ถูกต้อง และอธิบายให้ผู้บริโภค ผู้ช้ือ ให้มี 
ความเข้าใจที่ถูกต้อง นอกจากใช้สื่อ โดยเจ้าหน้าที่แล้ว ควรมีการแสดงตัวอย่างกรรมวิธีการก่อสร้าง 
ณ. สกานท่ีก่อสร้าง เพื่อสร้างความเข้าใจมากขึ้น

3.2 เม่ือมีการออกแบบวางแผนท่ีเหมาะลมหลังจากน้ัน ผู้วิจัยเห็นว่านอกจากจะ ใฟ้ส์ อ
ความเข้าใจกับผู้บริโภคแล้ว ควรท่ีจะจัดทำ คู่มีอการ'ใช้'อาคาร 1หรือคู่มือการอย่อาตัย สำหรับผู้อยู่ 
อาศัย เม่ือทำการโอนกรรมสิทธ๋ึบานเรียบร้อย โดยเป็นการรวบรวมข้อมูลของทีมงานการออกแบบ 
เสนอในลักษณะท่ีเช้าใจง่าย ไม่ว่าจะเป็น การแสดงผังอาคาร แสดงโครงสร้างท่ีสำคัญและโครงสร้าง 
ท่ีสามารถร้ือได้ รวมน้ังงานระบบต่าง  ๆ ไฟฟ้า ประปา ระบายน้ํา โทรศัพท์ หรือแม้กระท่ัง ลาย 
ลัญญาณ'โทรทัศน์ ท่ีได้มีการจัดเตรียมไว้เพ่ือการอยู่อาศัย แสดงในคู่มีอฉบับน้ีในส่วนท่ีจำเป็นท่ีเป็น 
ท่ีอยู่อาศัยต้องใช้ หรือเม่ือมีการปรับปรุง เปล่ียนแปลง เพ่ิมเติมหรือติดตง ให้ลามารถทำได้อย่างถูก 
ต้องเหมาะลมตามท่ีผู้ออกแบบได้จัดเตรียมไว้ ท่ังน้ีเน่ืองจากท่ีอยู่อาศัย ผู้อยู่อาศัยจะอยู่ 10 ปี 20 ปี 
หรือแม้กระท่ัง 30 ปี การต่อเติมเปล่ียนแปลงมีการทำโดยตลอด คู่มือเล่นน้ีจะเป็นตัวแทน ผู้ประกอบ 
การ สถาปนิก วิศวกร ท่ีได้ทำการออกแบบก่อสร้างไว้ เพ่ือช่วยผู้อยู่อาศัยในการอยู่อาศัยต่อไปใน 
อนาคต หรือแม้กระท่ังการเปล่ียนผู้ครอบครองจากพ่อลู่ลูก หรือขายต่อ

ข้อเสนอแนะสำหรับผู้อยู่อาศัย

1. ผู้บริโภคหรือผู้อยู่อาศัย เร่ิมที,จะสนใจและเช้าใจระบบการก่อสร้างที่มีการพัฒนามากขึ้น 
เริ่มยอมรับ ระบบก่ึงสำเร็จรูป ทัศนคติที่ดีกับผนังคอนกรีต จากการวิจัย ผู้วิจัยเห็นว่า ผู้อยู่อาศัยควร 
ที่จะสนใจเพียงแค่รับรู้ รับทราบว่าบ้านที่กำลังจะชื้อ หรือกำลังจะอยู่อาศัย ได้มีการใช้ระบบการ 
ก่อสร้างประ๓ ทใด เพื่อประโยชน์ต่อผู้ชยู่อาศัยเอง ในการที่จะพิจารณาตัดสินใจชื้อ 1 ความคุ้มค่า
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กับเงินที่ต้องจ่ายไป รวมทั้งการอยู่อาศัยที่เหมาะลม ถูกต้องเพื่อให้เกิดความปลอดภัยทั้งชีวิตและ 
ทรัพย์สิน ในอนาคต

2. ผู้อยู่อาศัยควรจะรวบรวมข้อมูล เกี่ยวกับบ้าน ในกรณีท่ีผู้ประกอบการไม่ได้เตรืยมไว้ให้ 
ซึ่งเป็นประโยชน์แก่ผู้อยู่อาศัยเองไม่ว่าจะเป็นแบบแปลนทั้งหมด รายละเอียดลักษณะโครงลร้าง
การจัดวางระบบอาคารต่าง  ๆ เพื่อนำไปพิจารณาประยุกต์ใช้ไม่ว่าจะเป็นการต่อเติมบ้านการติดทั้ง 
ระบบเพิ่มเติม เปลี่ยนแปลง ในส่วนต่าง  ๆ เพราะในอนาคตข้อมูลเหล่านี้จำเป็นอย่างยิ่ง ถ้าระบบ 
การก่อสร้างในประเทศไทยพัฒนามากขึ้น มีการนำระบบที่หลากหลายมาใช้มากขึ้น ที่อยู่อาศัยแต่ 
ละหลัง จะลามารถใช้งานอย่างน้อย 20 - 30 ปี ในกรณีเปลี่ยนผู้ครอบครอง หรือผู้อยู่อาศัย ไม่ว่าจะ 
เป็นจากพ่อส่ลูก หรือขายต่อ ผู้ที่มาอยู่อาศัยต่อก็ควรที่จะรับทราบข้อมูลต่าง  ๆ เพื่อการอยู่อาศัยที่ถูก 
ต้องเหมาะสม

ข้อเสนอแนะสำหรับการทำวิจัยครั้งต่อไป

1. จากการศึกษาวิจัยครั้งนี้ ได้ทำการวิจัยที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวที่ก่อลร้างด้วยระบบ 
กึ่งสำเร็จรูป ในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ผู้วิจัยเห็นว่า ลามารถนำข้อมูลครั้งนี้ไปศึกษา 
เพิ่มเติม ในที่อยู่อาศัยประเภทอื่น  ๆ ไม่ว่าจะเป็น อาคารชุด ทาวน์เฮาลั ซึ่งมีจำนวนค่อนข้างมาก ท่ี 
ใช้ระบบก่อสร้างกึ่งสำเร็จรูปในการก่อสร้าง

2. ผู้วิจัยมีความเห็นว่า นำข้อมูลของผู้บริโภคเบื้องต้นในการวิจัยครั้งนี้ ไปพัฒนา ระบบการ 
ก่อลร้างที่เหมาะลม รูปแบบบ้านที่เหมาะสมกับบ้านขนาดต่าง  ๆ แนวทางการต่อเติม และนำรูป 
แบบต่าง  ๆ ไปทำการวิจัยตลาดอีกครัง กับผู้บริโภคว่ามีผลตอบรับเพียงใด เพื่อที่จะนำไปพัฒนา การ 
พัฒนาด้านเคหะการต่อไปในอนาคต
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