
บทท 5

ข้อสรุปและข้อเสนอแนะ

5.1 ข้อสรุปจากการวิจัย

จากการวิจ ัยในการศึกษาแนวทางในการประมาณราคางานก่อสร้างอาคารโดยการ 
ประมาณปริมาณเนื้องานก่อสร้างนี้ ใช้ข้อมูลในการศึกษาจากบริษัทผู้ออกแบบ ผู้ควบคุมงานก่อ 
สร้างและผู้รับเหมางานก่อสร้าง ซึ่งเป็นข้อมูลโครงการที่ทำการก่อสร้างในกรุงเทพและปริมณฑล 
และก่อสร้างระหว่างปี พ.ศ. 2525 ถึง 2541 จำนวน 76 โครงการ เพื่อใช้ในการพัฒนาแบบจำลอง 
ที่ใช้ในการประมาณปริมาณเนืองานและราคางานก่อสร้างและใช้ข้อมูลโครงการอีก 10 โครงการ 
สำหรับใช้ในการทดสอบความคลาดเคลื่อนของแบนจำลองที่ใช้ในการประมาณปริมาณเนื้องาน 
และราคางานก่อสร้าง ได้ผลสรุปจากการวิจัยดังนี้

5.1.1 แนวทางในการประมาณราคาก่อสร้างอาคารโดยวิธีการประมาณปริมาณเนือ
งานก่อสร้างจะต้องหารายการงานที่เป็นป็จจัยหลักที่มีผลกระทบต่อราคางานก่อสร้าง ซึ่งแนวทาง 
ในการคัดเลือกรายการงานที่เป็นป้จจัยหลักนื้นจะพิจารณาที่สัดส่วนของราคางานต่อราคา1ของงาน 
ก่อสร้าง โดยพิจารณาเรียงลำดับจากรายการงานที่มีสัดส่วนสูงไปหารายการงานที่มีสัดส่วนตํ่า
และพบว่ารายการงานที่เป็นปีจจัยหลักที่มีผลกระทบต่อราคางานก่อสร้าง ได้แก่

1. งานเสาเข็ม
2. งานคอนกรีต
3. งานแบบหล่อคอนกรีต
4. งานเหล็กเสริมคอนกรีต
5. งานตกแต่งพืน
6. งานผนัง
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7. งานฟ้าเพดาน
8. งานประตูและหน้าต่าง
9. งานทาสี
10. งานระบบสุขาภิบาลและดับเพลิง
11. งานระบบไฟฟ้าและสื่อสาร
12. งานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ
13. งานระบบขนส่งแนวดิ่ง

5.1.2 การประมาณปริมาณเนืองานก่อสร้างจะใช้แบบจำลองในการประมาณปริมาณ 
เน้ืองาน และราคางานก่อสร้าง ซึ่งการวิจัยนี้ได้พัฒนาแบบจำลองใน 3 วิธีการ ได้แก่

- แบบจำลองในการหาปริมาณเนืองานและราคางานก่อสร้างโดยวิธีค่าเฉลี่ย (A v e ra g e  

P e r C o n s tru c tio n  A re a )

- แบบจำลองในการหาปริมาณเนืองานและราคางานก่อสร้างโดยวิธีวิเคราะห์ความถด 
ถอยเชิงซ้อน ( M u lt ip le  R e g re s s io n )

- แบบจำลองในการหาปริมาณเนื้องานและราคางานก่อสร้างโดยวิธีสัดส่วนของส่วน 
ประกอบ (C o m p o n e n t R a t io )

5.1.3 แบบจำลองในการประมาณปริมาณเนืองานและราคางานก่อสร้างโดยวิธีค่าเฉลี่ย 
เป็นการใช้ค่าเฉลี่ยของปริมาณเนื้องานต่อพื้นที่ก่อสร้างอาคาร ซึ่งเป็นวิธีการที่สะดวกรวดเร็วที่สุด

5.1.4 แบบจำลองในการประมาณปริมาณเน ื้องานและราคางานก่อสร้างโดยวิธ ีว ิ 
เคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน จะใช้ตัวแปรอิสระ 4 ตัวแปรในการคำนวนหาปริมาณเนื้องานและ 
สัดส่วนของมูลค่างานต่าง ๆ ซึ่งตัวแปรอิสระประกอบด้วยพืนที่อาคารจำนวนชัน จำนวนชํ่นใด้ติน 
และลักษณะโครงสร้างพืน ได้แก่ พืน Post-tension หรือพืนสำเร็จรูป

5.1.5 แบบจำลองในการประมาณปริมาณเนืองานและราคางานก่อสร้างโดยวิธีส ัด 
ส่วนของส่วนประกอบ อาศัยความสัมพันธ์ของรายการงานที่เป็นปจจัยหลักที่มีผลกระทบต่อราคา 
ก่อสร้างที่มีต่อกันในการวิเคราะห์ ตังนั้นแบนจำลองนี้จำเป็นล้องทราบปริมาณฒืองานของงานที่ 
ใช้เป็นฐานในการคิดหาปริมาณเนื้องานของรายการงานลื่น ๆ และความสัมพันธ์ของปริมาณเนือ 
งานของงานที่เป็นฐานในการคิดและงานที่ด้องการหาปริมาณเนื้องาน ซึ่งปริมาณเนืองานฃองงาน
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ที่เป็นฐานในการคิดสามารถหาได้สองวิธีคือ การถอดแบบจริงและจากแบบจำลองในการปริมาณ 
เนื้องานโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน ส่วนความสัมพันธ์ของปริมาณเนื้องานของงานที่
เป็นฐานในการคิดกับงานที่ต้องการหาปริมาณเนื้องาน สามารถหาความสัมพันธ์ดังกล่าวได้สองวิธี 
คือ โดยวิธีค่าเฉลี่ยของสัดส่วนปริมาณงานและโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน ดังนันแบบ 
จำลองโดยวิธีนี้จะมี 4  วิธีการ ขึ๋นอยู่กันแหล่งที่มาของปริมาณเนื้องานของงานที่เป็นฐานในการคิด 
และลักษณะการหาความสัมพันธ์ของปริมาณเนืองานของงานที่เป็นฐานในการกับงานที่ต้องการหา 
ปริมาณเนื้องาน

5.1.6 จากการเปรียบเทียบความคลาดเคลื่อนของแบบจำลองที่ใช้ในการประมาณเนื้อ 
งาน และราคางานก่อสร้างโดยวิธีค่าเฉลี่ยและโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน โดยการเปรียบ 
เทียบค่าผลรวมกำลังสองของความคลาดเคลื่อน พบว่าโดยส่วนใหญ่แบบจำลองโดยวิธีวิเคราะห์ 
ความถดถอยเชิงซ้อนมีค่าความคลาดเคลื่อนตํ่ากว่าแบบจำลองโดยวิธีค่าเฉลี่ย เช่น ในการประมาณ 
ราคางานก่อสร้างอาคารอพาร์ทเม้นท์และอาคารสูงสำหรับพักอาศัย แบบจำลองโดยวิธีวิเคราะห์
ความถดถอยเชิงซ้อนมีค่าผลรวมกำลังสองของความคลาดเคลื่อนเท่ากับ 199 และ 420 ตามลำดับ 
ส่วนแบบจำลองโดยวิธีค่าเฉลี่ยมีค่าผลรวมกำลังสองของความคลาดเคลื่อนเท่ากับ 252 และ 720 
ตามลำดับ

ส่วนการเปรียบเท ียบแบบจำลองที่ใช ้ในการปริมาณเน ืองานโดยสัดส่วนของส่วน 
ประกอบ เทียบกับแบบจำลองโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน พบว่าโดยส่วนใหญ่แบบ
จำลองโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน มีความคลาดเคลื่อนตํ่ากว่าแบบจำลองโดยวิธีสัดส่วน 
ของส่วนประกอบ เช่น การประมาณปริมาณงานแบบหล่อคอนกรีตของอาคารอพาร์ทเม้นห์ แบบ 
จำลองโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อนมีค่าผลรวมกำลังสองของความคลาดเคลื่อนเท่ากับ 84 
ส่วนแบบจำลองโดยวิธีสัดส่วนของส่วนประกอบวิธีการที่ 1 ถึง 4 มีค่าผลรวมกำลังสองของ 
ความคลาดเคลื่อนเท่ากับ 1.410 1,291 230 และ 281 ตามลำดับ

5.1.7 แบบจำลองที่ใช้ในการประมาณปริมาณเนืองานและราคางานก่อสร้าง โดยวิธีวิ 
เคราะห์ความถดถอยเชิงซ ้อนมีความแม่นยำสูงในการประมาณปริมาณเนืองานสำหรับอาคาร 
อพาร์ทเมีนท อาคารสูงสำหรับพักอาศัย และอาคารสำนักงานทั่วไป ซึ่งจากการทดสอบ
ความคลาดเคลื่อนกับข้อมูลโครงการที่ใช้ในการพัฒนาแบบจำลองพบความคลาดเคลื่อนสูงสุดเท่า 
กับ 9 14 และ 4 เปอร์เซ็นต์ ตามลำดับ ส่วนอาคารประเภทอื่น ได้แก่ อาคารจอดรถ บ้านพัก
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อาศัย และอาคารสูงสำหรันสำนักงาน มีความคลาดเคลื่อนสูงที่สุด เท่ากับ 18 22 และ 19
เปอร์เซ็นต์ ตามลำดับ

5.1.8 การทดสอบความคลาดเคลื่อนของแบบจำลองที่ใช้ในการประมาณปริมาณเนื้อ
งานและราคางานก่อสร้าง โดยการทดสอบกับข้อมูลโครงการใหม่ที่โม่ได้ใช้เป็นข้อมูลในการ
พัฒนาแบบจำลองนัน ได้ผลความคลาดเคลื่อนในลักษณะเดียวกับการทดสอบความคลาดเคลื่อน
กับข้อมูลเดิมที่ใช้ในการพัฒนาแบบจำลอง กล่าวคือมีความคลาดเคลื่อนตํ่า1ในอาคารอพาร์ทเม้นท์ 
อาคารสูงสำหรับพักอาศัยและอาคารสำนักงานทั่วไป โดยแบบจำลองโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอย 
เชิงช้อนมีความคลาดเคลื่อนสูงที่สุดสำหรับอาคารทั้ง3 ประเภทมีค่ไเท่ากับ 9 2 และ 9 เปอร์เซ็นต์ 
ตามลำดับ ส่วนอาคารจอดรถ บ้านพักอาศัยและอาคารสูงสำหรับสำนักงาน มีความคลาดเคลื่อน 
สูงสุดเท่ากับ 18 11 และ 16 ตามลำดับ

5.1.9 จากการทดสอบพัฒนาแบบจำลยง'ในการประมาณปริมาณเนื้อ-งานและราคางาน
ก่อสร้าง ทั้ง 3 แบบจำลองเป็นการทดสอบหาแนวทางที่เหมาะสมที่สุดในการประมาณปริมาณเนื้อ 
งานและราคางานก่อสร้าง เริ่มต้นจากการใช้แบบจำลองโดยวิธีค่าเฉลี่ยซึ่งเป็นแบบจำลองที่มีการ 
ใช้กันแพร่หลายที่สุด สามารถใช้,งานได ้งายและเป็นแบบจำลองที่ใช้ในการอ้างอิงของแบบจำลอง 
โดยวิธีการอื่น  ๆ ส่วนแบบจำลองที่ใช้ใ[นการประมาณปริมาณเนืองานและราคางานก่อสร้างโดย 
วิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อนจะเป็นการนำความเด้านคณิตศาสตริและสถิติมาช่วยในการหา 
ความสัมพันธ์ ซึ่งจะให้ปริมาณเนื่องานที่ประมาณได้ มีความแม่นยำมากฃึน โดยเฉพาะอย่างยิ่ง 
อาคารที่มีรูปแบบของอาคารลักษณะการใช้อสอยอาคารในลักษณะเดียวกัน แบบจำลองโดยวิธีวิ 
เคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน จะมีความแม่นยำในการประมาณปริมาณเนื้องานและราคางานก่อ
สร้างมาก ซึ่งสังเกตได้จากการทดสอบความคลาดเคลื่อนในการประมาณปริมาณเนืองานและราคา 
งานก่อสร้างของการวิจัยนี่ พบว่าอาคารอพาร์ทเมนท์อาคารสูงสำหรับพักอาศัยและอาคาร
สำนักงานทั่วไป มีค่าความคลาดเคลื่อนในการประมาณปริมาณเนืองานและราคางานก่อสร้างที่ตํ่า 
ส่วนแบบจำลองโดยวิธสัีดส่วนของส่วนประกอบจะเป็นอีกแนวทางหนึ่งในการประมาณปริมาณ 
เนื้องาน ซึ่งจากการวิจัยนี้แบบจำลองโดยวิธีสัดส่วนของส่วนประกอบนีมีค่าความคลาดเคลื่อนใน 
การประมาณปริมาณเนืองานและราคางานก่อสร้างที่สูงและตํ่าปะปนกันไป ไม่สามารถระบุได้แน่ 
ชัดว่าแบบจำลองโดยวิธีนี่เหมาะสมกับอาคารหรือรายการงานประเภทใด หากมีการวิจัยเพิ่มเติมลด 
ความคลาดเคลื่อนของการเก็บข้อมูล น่าจะมีข้อสรุปที่คีสามารถนำไปใช้ประโยชน์ได้จากแบบ
จ ำล อ ง ว ิธ ีก าร น ี่



5.1.10 การประยุกต์ใช้งานนั้น วัตถุประสงค์หลักของการว ิจ ัย คือการนำไปใช้ในการ 
ประมาณราคางานก่อสร้างอาคารโด ย วิธีประมาณปริมาณเนื้องานก่อสร้าง นอกจากนี้แล้วสามารถ 
นำข้อมูลที่ได้จากการวิจัยไปประยุกต์ใช้งานอื่น ๆ ได ้ เช่น การตรวจสอบราคางานก่อสร้าง การจัด 
ทำแผนงานก่อสร้างเบื้องด้น การจัดทำแผนการเงินเบื้องด้นและอื่น ๆ

5.1.11 จากการศึกษาความคลาดเคลื่อนเนื่องจากการถอดแบบ พบว่าการถอดแบบโดย 
ผู้ถอดแบบแต่ละรายมีความคลาดเคลื่อนที่สูง โดยการเปรียบเทียบการเสนอราคาของผู้เสนอราคา 
ต่าง  ๆ พบว่าความคลาดเคลื่อนของปริมาณงานที่สูงสุดของผู้เสนอราคาลำดับที่ 2 เทียบกับผู้เสนอ 
ราคาลำดับท่ี 1 คือ 13 เปอร์เซ ็นต์ ส่วนผู้เสนอราคาลำดับที่ 3 และ 4 มีความคลาดเคลื่อนของ 
ปริมาณงานที่สูงสุด เมื่อเทียบกับผู้เสนอราคาลำดับที่ 1 เท่ากับ 19 และ 24 เปอร์เซ็นต์ ตามลำดับ 
ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับความคลาดเคลื่อนของแบบจำลองโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน ซึ่ง 
มีความคลาดเคลื่อนของราคางานก่อสร้างเท่ากับ 22 เปอร์เซ็นต์ ในอาคารสูงสำหรับสำนักงาน 
แสดงว่าแบบจำลองมีความแม่นยำในระดับที่ยอมรับได้

5.1.12 แบบจำลองที่ใช้ในการประมาณปริมาณเนืองาน และราคางานก่อสร้างทัง 3 
แบบจำลองในการวิจัยนี่ จะตัดปีญหาในเรื่องปีที่ดำเนินการก่อสร้าง ซึ่งในงานวิจัยที่ผ่านมาจะต้อง 
ใช้ดัชนีราคา (Cost Index) ในการปรับความถูกต้องของราคางานก่อสร้างที่ใต้จากแบบจำลองให์’ 
เป็นราคางานก่อสร้างในเวลาที่ก่อสร้างจริง แต่การวิจัยนีจะประมาณปริมาณเนื้องานและสัดส่วน 
ของราคางานในส่วนต่าง ๆ ซึ่งไม่มีความส้มพันธดัวับปีที่ดำเนินการก่อสร้าง ส่วนราคาต่อหน่วยซึ่ง 
ผันแปรตามปีที่ดำเนินการก่อสร้างจะใช้ราคาต่อหน่วยของกระทรวงพาณิชย์และสำนักงบประมาณ 
ซึ่งราคาต่อหน่วยมีการปรับปรุงข้อมูลอยู่เสมอ

5.1.13 แนวทางในการที่จะพัฒนาแบบจำลองที่ใช้ในการประมาณปริมาณเนืองาน และ 
ราคางานก่อสร้าง ให้มีความคลาคแาลื่อนลดลงนัน มีแนวทางในการดำเนินการ ดังนี

- กำหนดให้มี'มาตรฐานการวัดปริมาณเนื่องาน เพื่อลดความคลาดเคลื่อนเนื่องจากการ 
ถอดแบบ

- จัดแบ่งประเภทของอาการให้ละเอียด โดยคำนึงถึงลักษณะการใช้งานของอาคารทัง 
อาคาร และลักษณะทางกายภาพของอาคารในทุกส่วนของอาคาร เช่น ลักษณะของ 
อาคารส่วน Podium ในอาคารสูง ลักษณะของชันใต้ดิน และอื่น ๆ
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- จัดเก็บรายละเอียดข้อมูลของโครงการให้มาก เพื่อศึกษาเพิ่มเติมตัวแปรอิสระที่มีผล 
ต่อการประมาณปริมาณเนืองาน และราคางานก่อสร้างในการพัฒนาแบบจำลองโดย 
วิธีการวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน

- เพิ่มเติมและแยกรายการงานที่เป็นป็จจัยหลักทื่มีผลกระทบต่อราคางานก่อสร้าง ให้มี 
ความชัดเจนมากยิ่งขึน เช่น การแยกโครงสร้างส่วนใต้ดินและเหนือดิน การแยกราย 
การผนังรองอาคาร และอื่น ๆ

5.2 ข้อเสนอแนะ

5.2.1 จากการทดสอบความคลาดเคลื่อนของแบบจำลองที่ใช้ในการประมาณปริมาณ
เนื้องานและราคางานก่อสร้าง พบว่าอาคารอพารํทเม้นทและอาคารสำนักงานทั่วไปมีความคลาด
เคลื่อนต่ํามาก ซึ่งสืบเนื่องจากอาคารทัง 2 ประเภท มีการใช้สอยอาคารและลักษณะของอาคารที่ 
ใกล้เคียงกันในทุกอาคาร ดังนัน สำหรับอาคารประเภทอื่นที่ในงานวิจัยยังมีความคลาดเคลื่อนของ 
การประมาณปริมาณเนื้องานและราคางานก่อสร้างที่สูง เช่น อาคารสูงสำหรับสำนักงาน ควรที่จะ 
หาข้อมูลรายละเอียดของการใช้อาคารและลักษณะโครงสร้างอาคารเพิ่มเดิมเพื่อแบ่งประเภทของ 
อาคารเหล่านีให้เป็นประเภทย่อยลงไปอีก ให้มีลักษณะของการใช้อาคารทุกส่วนและลักษณะของ 
อาคารที่ใกล้เคียงกันที่สุด ซึ่งเชื่อว่าจะสามารถลดความคลาดเคลื่อนลงมาไต้มาก

5.2.2 นอกจากอาคารทัง 6 ประเภทในการวิจัยนีแล้ว ควรศึกษาเพิ่มเติมในอาคาร 
ประเภทต่าง ๆ เช่น อาคารโรงเรียน โรงพยาบาล โรงแรม ศูนย์การค้า และอื่น ๆ และขยายผลไป 
ในงานก่อสร้างประเภทอื่น นอกจากงานก่อสร้างอาคาร เช่น งานถนน สะพาน เขื่อน คลองชล 
ประทาน และอื่น ๆ

5.2.3 การวิจัยนียังมีความคลาดเคลื่อนในรายการงานระบบวิศวกรรมมาก ซึ่งควรที่จะ 
ดำเนินการพัฒนาการประมาณปริมาณเนืองาน และราคางานระบบวิศวกรรมให้มีลักษณะเช่นเดียว 
กับงานโครงสร้างและสถาบัเตยกรรม โดยต้องม ีข้อมูลบัญชีแสดงรายการงาน (Bill o f  Quantity) 
ของงานระบบวิศวกรรมและขอความเห ็นของผ ู้ท ี่เช ี่ยวชาญ ในการประมาณ ราคางานระบบ 
วิศวกรรม เพื่อเป็นแนวทางในการหารายการงานที่เป็นปีจจัยหลักของงานระบบวิศวกรรม
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5.2.4 การจ ัดทำงบประมาณ ค่าก ่อสร ้างของสำน ักควบคุมและบริหารกระทรวงการก ่อ 
สร้างประเทศญี่ป ่น ม ีความละเอ ียดในการแบ ่งประเภทของอาคาร ซ ึ่งนอกจากการแน ่งตามการใช ้ 
งานแล้ว ย ังแบ ่งตามลักษณะโครงสร้างและจำนวนชัน อ ีกท ังย ังกำหนดข้อกำหนด (Specification) 
ของอาคารประเภทต่าง  ๆ ซ ึ่งทำให ้การจัดทำงบประมาณมีความแม่นยำ เป ็นส ิ่งท ี่หน ่วยงานราช 
การของไทยควรศึกษาและนำมาประยุกต ์ใช ้ในการก ่อสร้างอาคารราชการของประเทศไทย เนื่อง 
จากอาคารราชการจะม ีล ักษณะของอาคารท ี่คล ้ายล ันอยู่แล ้ว เช่น โรงเรียน แฟลตข้าราชการ บ้าน 
พักครู และอื่น ๆ
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